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TITRE | : DISPOSITIONS
GENERALES
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Commune de COETMIEUX PLU / Réglement

Chaque reglement de zone est construit suivant une structure unifi€e en trois sections et quatorze
articles. Ces sections sont les suivantes :

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1 : occupations et utilisations interdites

Article 2 : occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 : conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’accés aux voies
ouvertes au public

Article 4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, délectricité et
d’assainissement ou conditions de réalisation d’un assainissement individuel

Article 5 : superficie minimale des terrains constructibles

Article 6 : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Article 7 : implantation par rapport aux limites séparatives.

Article 8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété.
Article 9 : emprise au sol des constructions

Article 10 : hauteur maximale des constructions

Article 11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords - protection des
éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain

Article 12 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’aires de stationnement

Article 13 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'espaces libres, aires de
jeux et de loisirs et de plantations

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 14 : Coefficient d'occupation du so! (C.0.S.)
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CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique a I'ensemble du territoire de la commune de Coé&tmieux.

PORTEE RESPECTIVE DU PRESENT REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES
A L'OCCUPATION ET A L'UTILISATION DES SOLS

1. En application de l'article L.123-5 du code de l'urbanisme, le présent réglement et ses documents
graphiques sont opposables a toute personne publique ou privée pour I'exécution de tous travaux,
constructions, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, pour la création de lotissements et
I'ouverture des installations classées soumises & autorisation ou a déclaration.

Ces travaux ou opérations doivent en outre étre compatibles, lorsqu'elles existent, avec les orientations
d'aménagement.

2. Conformément a l'article R.111-1 du Code de I'Urbanisme, les régles de ce PLU se substituent aux
articles R.111-3-1, R.111-5a R.111-13, R.111-14-1, R.111-16 a R.111-20, R.111-22 & R.111-24 du Code
de I'Urbanisme.

Restent applicables les articles R.111-2 (salubrité et sécurité publique), R.111-3-2 (sites et vestiges
archéologiques), R.111-4 (absence de desserte suffisante, stationnement et accés), R.111-14-2
(urbanisation dispersée), R.111-15 (documents supra-communaux) et R.111-21 (caractére ou intéréts
des lieux avoisinants)

3. Se superposent aux régles propres du PLU, les prescriptions prises au titre de législations spécifiques,
notamment :

- les servitudes d'utilité publique affectant f'utilisation du sol, créées en application de Iégislations
particuliéres qui sont reportées sur 'annexe "tableau et plan des servitudes d'utilité publique”

- les dispositions de la loi n°91-662 du 13 juillet 1991 dite "Loi d'orientation pour la ville" et ses
décrets d'application

- les dispositions de la loi n°92-3 du 3 janvier 1992 dite "Loi sur I'eau” et ses décrets d'application

- les dispositions de la loi n°93-24 du 8 janvier 1993 modifiée par la loi n°94-112 du 9 février 1994
sur la protection et la mise en valeur des paysages et ses décrets d'application

- les dispositions de la Réglementation Sanitaire en vigueur

- larrété ministériel du 6 octobre 1978 modifié le 23 février 1983 et l'arrété préfectoral du 10 février
1981 relatifs a l'isolement acoustique des batiments d'habitation contre les bruits de I'espace
extérieur, ainsi que les dispositions issues de |a loi n°92-1444 du 31 décembre 1992

- les zones interdites au stationnement des caravanes ainsi qu'a la création de terrains aménagés
pour l'accueil des tentes et des caravanes en application des dispositions des articles R.443-9 et
R.443-9-1 du Code de I'Urbanisme
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4. D'autres informations pour les aménageurs sont indiquées ci-dessous, car le statut des zones ainsi
concernées peut étre utile & connaitre. 1l s'agit :

- des zones du Droit de Préemption Urbain, instituées en application des dispositions des articles
L.211-1 et suivants du Code de I'Urbanisme

DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le PLU est divisé en zones qui incluent notamment les terrains classés par ce
PLU comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer ainsi que les emplacements réservés
visés aux articles L.123-1 et L.123-2 du Code de I'Urbanisme.

a) Les zones urbaines dites "zones U" : correspondent a des secteurs déja urbanisés et des secteurs ol
les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir
les constructions a implanter.

b) Les zones a urbaniser dites "zones AU": correspondent & des secteurs de la commune a caractere
naturel, destinés a étre ouverts a I'urbanisation.

c) Les zones agricoles dites "zones A" : correspondent a des secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Y sont
seules autorisées les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
et & I'exploitation agricole.

d) Les zones naturelles et forestiéres dites "zones N" : correspondent a des secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de
leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une
exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels.

VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

En application de la législation sur les découvertes archéologiques fortuites (loi validée du 27 septembre
1941, titre Il et loi du 17 janvier 2001 relative a I'archéologie, modifiée par la loi 2003-707 du 01 aolt
2003) qui s’'applique a lI'ensemble du territoire communal toute découverte archéologique (poterie,
monnaies, ossements, objets divers....) doit étre immédiatement déclarée au maire ou au Service
Régional de I'Archéologie (Direction Régionale des Affaires Culturelles, Hotel de Blossac, 6 rue du
Chapitre, 35044 RENNES CEDEX- tél. 02 99 84 59 00).

En application du décret n°2004-490 du 3 juin 2004 pris pour application de la loi n°2001-44 du 17 janvier
2001, les opérations d'aménagement, de construction d’ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur
localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d’'affecter des éléments
du patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises que dans le respect des mesures de détection
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et, le cas échéant, de conservation ou de sauvegarde par I'étude scientifique ainsi que les demandes de
modification de la consistance des opérations.

En application de l'article R.111-4 du code de I'urbanisme, le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que
sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses
caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques.

ELEMENTS PRESERVES AU TITRE DE LA LOI PAYSAGE

Tous travaux ayant pour objet de détruire un élément de paysage identifié par le présent PLU, en
application de l'article 7 de l'article L.123-1 et non soumis a un régime spécifique d’autorisation, doivent
faire I'objet d'une déclaration préalable

ESPACES BOISES CLASSES

En application de l'article L.130-1 du code de l'urbanisme, ont été classés comme espaces boisés, les
bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou
non, attenant ou non a des habitations. Ce classement s'applique également a des arbres isolés, des
haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements. Le classement interdit tout changement
d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou
la création des boisements.

En application de l'article R.130-1 du code de l'urbanisme, les coupes et abattages d'arbres sont soumis
a déclaration préalable dans les bois, foréts et parcs ainsi que dans les espaces boisés classés.
Toutefois, cette déclaration n'est pas requise :

1° Lorsque le propriétaire procéde a I'enlévement des arbres dangereux, des chablis et des bois morts,

2° Lorsque les bois et foréts sont soumis au régime forestier et administrés conformément aux

dispositions du titre | du livre ler de la premiére partie du code forestier,
3° Lorsque le propriétaire a fait agréer un plan simple de gestion dans les conditions prévues aux articles

L.222-1 a L.222-4 et a l'article L.223-2 du code forestier,

4° Lorsque les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété du
préfet pris aprés avis du centre régional de la propriété forestiere en application de farticle L.130-1 (5e
alinéa),

5° Lorsque les coupes font I'objet d'une autorisation délivrée au titre des articles R.222-13 a R.222-20,
R.412-2 a R.412-6 du code forestier, ou du décret du 28 juin 1930 pris pour I'application de l'article 793

du code général des impéts.

La demande d'autorisation de défrichement présentée en application des articles L. 312-1 et suivants du
code forestier dans les cas prévus au quatrieme alinéa de l'article L. 130-1 vaut déclaration préalable de
coupe ou d'abattage d'arbres au titre de cet article.
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ADAPTATIONS MINEURES

En application de l'article L.123-1 du code de l'urbanisme, les régles et servitudes définies par le plan
local d'urbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation, a I'exception des adaptations mineures
rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes.

Lorsqu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable a la
zone, le permis de construire ou la décision de non opposition & une déclaration préalable peuvent n'étre
accordés que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec
lesdites régles ou qui sont sans effet a leur égard.

BATIMENTS SINISTRES (ARTICLE L.111-3 DU CODE DE L'URBANISME)

La reconstruction & lidentique d'un batiment détruit par un sinistre est autorisée, nonobstant toute
disposition d'urbanisme contraire dés lors qu'il a été régulierement édifie.

OUVRAGES SPECIFIQUES

Sauf dispositions particuliéres exprimées dans les différents articles des réglements de zones, il n'est pas
fixé de régles spécifiques en matiére d'implantation, d’emprise au sol, de hauteur, d’aspect extérieur, de
stationnement et de coefficient d’'occupation du sol, pour la réalisation :

- douvrages techniques (transformateurs, supports de transport d’énergie ou de
télécommunications, chateaux d’eau, écostations, abri de transport collectif, ...) nécessaires au
fonctionnement des réseaux existants d'utilité publique ;

-~ et de certains ouvrages de caractére exceptionnel, tels que les églises, les monuments, les
équipements techniques (silos, €oliennes), dans la mesure ou ils ne sont pas interdits dans les
articles 1 des différents réglements de zones. Leur édification doit étre appréciée en fonction de
leur apport & la vie sociale et de leur insertion dans I'environnement.

ZONES HUMIDES

Dans toutes les zones du PLU, toute occupation ou utilisation du sol, ainsi que tout ameénagement méme
extérieur a la zone, susceptible de compromettre l'existence, la qualite,I'équilibre hydraulique et
biologique des zones humides est strictement interdit, notamment toute construction, les remblais, les
déblais, les drainages, ...
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE U

La zone U est destinée a I'habitat et aux seules activités compatibles avec 'habitat. Elle correspond a un
type d'urbanisation traditionnel, disposant des équipements collectifs essentiels existants ou en cours
d'élaboration.

Le secteur UA correspond au centre-bourg. Il correspond a un type d'urbanisation dense, en ordre
continu, destiné & I'habitation et aux activités compatibles avec I'habitat.

Le secteur UB couvre les quartiers périphériques en continuité du centre-bourg ou dispersées sur le

territoire : |l correspond a un type d'urbanisation de densit¢é moyenne, en ordre continu ou discontinu,
destiné a I'habitation et aux activités compatibles avec 'habitat.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article U.1 : occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions et les occupations qui, par leur caractére, leur destination, leur nature, leur importance
ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue de la
zone

Les éoliennes

La création de batiments agricoles

La création de terrains aménagés pour le camping, le stationnement de caravanes, les parcs residentiels
de loisirs ainsi que l'implantation d’habitations Iégéres de loisirs isolées ou groupées

Le stationnement isolé des caravanes pendant plus de trois mois par an, consécutif ou non, visé a
l'article R.421-23 d du Code de I'Urbanisme

L'ouverture et I'extension de carriéres et de mines

L'aménagement d’'un parc d’attraction

Lorsqu'ils sont susceptibles de contenir plus de cing unités, les dépdts de vehicules et les garages
collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs

A moins qu’ils ne soient nécessaires a I'exécution d’une autorisation d’urbanisme, les affouillements et
exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un
affouillement, excéde un meétre et qui portent sur une superficie égale ou supérieure a cent métres carrés
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Article U.2: occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres

L’aménagement, I'extension ou la transformation d'activités a nuisances ou de constructions les abritant
sous la réserve que les travaux envisagés n'aient pas pour effet d'induire ou d'aggraver le danger ou les
inconvénients gue peut présenter leur exploitation et a condition que leur importance ne modifie pas le
caractére de la zone.

Toute nouvelle opération de logements, qui créée plus de 8 logements, a condition, de réaliser sur
I'ensemble de 'opération, un minimum de 20% de logements sociaux

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article U.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et d’accés aux

voies ouvertes au public

1. Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité
des usagers, de la lutte contre 'incendie et de la protection civile.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de maniére a permettre a tous types de
véhicules de faire demi-tour, notamment les véhicules d’enléevement des ordures ménageéres, de lutte
contre les incendies, les ambulances, ... Lorsque la voie nouvelle présente une longueur inférieure a 20
metres, cet aménagement n’est pas exigé.

2. Accés

Le permis de construire peut étre subordonné a la réalisation d'aménagements particuliers si les accées
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment de la position des acces, de
leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n’étre autoriseées que sous
réserve que l'acceés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation est la moindre.

Hors agglomération, en bordure des voies départementales, a défaut de possibilité de desserte par des
voies secondaires, les zones ne seront desservies que par un accés unique sur les routes
départementales, sous réserve de I'accord du gestionnaire de la voie.
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Article U.4: conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité et d’assainissement ou conditions de réalisation d’un assainissement

individuel
1. Adduction en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau collectif d'adduction
d'eau sous pression.

2. Eaux pluviales

Sauf raisons techniques contraires et autorisation expresse de l'autorité compétente, les eaux pluviales
(toitures et aires imperméabilisées) seront évacuées directement sur le terrain d'assise de la construction
ou sinon raccordées au réseau d'eaux pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur le domaine
public.

En cas d'insuffisance des réseaux pour des occupations particuliéres du sol, par leur situation ou leur
importance ou leur nature, le permis de construire peut étre subordonné & des ameénagements
nécessaires, en particulier, au libre écoulement des eaux pluviales ou a la limitation des débits évacués
de la propriété.

Tout rejet d'eaux pluviales dans le réseau départemental doit étre limiteé en quantité et de bonne qualité.
L’avis du gestionnaire de voirie doit étre sollicité.

3. Eaux usées

Les eaux usées doivent étre évacuées par le réseau d'assainissement collectif s'il existe.

En l'attente de la desserte par le réseau collectif et dans les zones ou le réseau collectif n’est pas prévu
ne pourront étre autorisées les constructions que dans la mesure ou les eaux usées qui en sont issues
pourront étre épurées et éliminées par un dispositif d’'assainissement individuel conforme et congu en
fonction des caractéristiques du terrain. Ce dispositif fera I'objet d'un contréle par 'autorité compétente.
Les immeubles ou installations destinées a un autre usage que I'habitat, autorisés ou non dans la zone,
doivent étre dotés d'un dispositif de traitement des effluents autres que domestiques, adapté a
limportance et a la nature de I'activité et assurant une protection satisfaisante du milieu naturel au regard
de la réglementation en vigueur.

4. Raccordements aux réseaux

Les nouveaux raccordements seront réalisés en souterrain lorsque cela est techniquement possible.
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Article U.5 : superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.

Article U.6: implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques
Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU* :

1. En secteur UA, les constructions doivent étre édifiées a I'alignement existant des voies et des places
ou a l'alignement futur. La construction en retrait peut étre autorisée avec un recul maximum de 5 metres,
sous réserve que la continuité en limite de 'emprise des voies soit assurée par une annexe, ou au moyen
d’'une cloture de nature et d’aspect similaire aux magonneries qu’elle prolonge.

2. En secteur UB, les constructions doivent étre édifiées soit a l'alignement existant des voies et des
places ou & l'alignement futur, soit en recul par rapport a l'alignement existant des voies et des places
publiques ou a l'alignement futur.

3. Pour tous les secteurs :

L'implantation de la construction en limite de voies ou dans le prolongement des constructions existantes
peut étre imposée pour des motifs d’ordre architectural ou d’unité d’aspect.

En cas de terrain profond permettant I'implantation en arriére d'une deuxiéme construction ou rangée de
constructions, ces régles ne concernent que la premiére construction ou rangée de constructions.

* Dans les reculs délimités par rapport aux routes départementales, sont néanmoins admis :
- les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres

- les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres

- les batiments d’exploitation agricole

- les réseaux d'intérét public ou pour les ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité, un
service public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét général (cabine téléphonique, poste de
transformation EDF, abris voyageurs, ...) pour les motifs techniques, de sécurit¢ ou de
fonctionnement de I'ouvrage

- l'adaptation, le changement de destination, la réfection ou Fextension de constructions existantes sous
réserve de ne pas conduire & une réduction du recul actuel

— les constructions neuves dans la mesure ol elles s’insérent au milieu de constructions existantes et
tiennent compte de leurs implantations
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Article U.7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
1. En secteur UA, les constructions devront s’implanter sur au moins une des limites séparatives.

Les constructions, lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent étre implantées a une
distance, de ces limites, égale au moins a la moitié de leur hauteur maximale, sans pouvoir étre inférieure
a3m.

2. En secteur UB, les constructions pourront s'implanter sur 'une des limites séparatives ou en retrait
des limites séparatives.

Les constructions, lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent étre implantées a une
distance, de ces limites, égale au moins a la moitié de leur hauteur maximaie, sans pouvoir étre inférieure
a3m.

3. Pour tous les secteurs :
Pour les constructions, telles que garages, abris de jardin... réalisées en annexes a la construction

principale ou en dépendances, une implantation entre 0 et 3 métres est possible pour des motifs
d’intégration paysagére ou de préservation de haie, talus, muret existant.

Article U.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une

méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique

Non réglementé.

Article U.9 : emprise au sol des constructions

L’'emprise au sol maximale de 'ensemble des constructions sur une méme unité fonciére sera de :

Secteurs Emprise au sol maximum
UA Non réglementée
uB 70%

Article U.10 : hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale de toutes les constructions ne peut excéder :

Secteurs Hauteur a I'égout” Hauteur au faite
UA non réglementé 12m
uB 6 m 9m

*ou a 'acrotére en cas de toiture-terrasse
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Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur supérieure
ou inférieure a celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou imposée en vue d’harmoniser les hauteurs a
l'égout ou au faitage, avec celles des constructions voisines.

Article U.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords -

protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain

1. Eléments du paysage

Au titre de la loi Paysage, sont soumis a déclaration préalable tous travaux ayant pour effet de détruire un
élément du paysage identifi¢ sur le document graphique en application du 7° de larticle L.123-1. Pour
'ensemble de la zone, les haies, éléments végétaux isolés intéressants ou talus bocagers existants
(notamment en limite séparative ou en bordure de voie) répertoriés sur le document graphique
‘Patrimoine paysager’ seront conservés et entretenus.

2. Généralités

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou 3 l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

L'implantation et le volume général des constructions ou ouvrages a modifier devront étre traités en
relation avec le site dans lequel ils s’inscrivent, qu'il soit naturel ou urbain. La disposition des
constructions dans la parcelle devra tenir compte de [orientation, pour dégager le meilleur
ensoleillement.

Les couleurs des matériaux de parements (pierre, enduit, bardage) et des peintures extérieures devront
s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.

Les constructions d’habitat individuel et de ses annexes faisant référence au passé devront tenir compte
des constantes de I'habitat traditionnel local : simplicité des volumes, hiérarchie affirmée des volumes
entre eux (volume principale et secondaire nettement différencié), toiture a deux pentes, ...

Toute architecture traditionnelle non locale est interdite.

Les architectures d’expression contemporaine ne sont pas soumises aux régles énoncées ci-dessus. On
entend par architecture « d’expression contemporaine » toute architecture qui ne fait pas référence a
'architecture « traditionnelle » référencée ci-dessus et a toute autre architecture traditionnelle d’autres
régions de France ou d'ailleurs dans le monde.

Tout mouvement de terre tendant a créer des buttes artificielles en assise des constructions est interdit.
Les constructions devront s’intégrer a la topographie du site, notamment en cas de pente.

Les systémes de production d'énergie renouvelable : cuve de récupération d'eaux de pluie, panneaux
solaires, chauffage bois, ... sont préconisés. Ces systémes doivent étre, au maximum, intégrés aux
volumes des constructions.
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3. Clotures

Les matériaux utilisés doivent étre en harmonie avec I'environnement naturel ou urbain, ['utilisation des
matériaux devra tenir compte de ceux des fagades.

Les clétures sur voies seront établies selon les fagons suivantes :

Secteurs Matériaux et hauteurs autorisés
UA - murets enduits ou de moellons (hauteur maxi : 1 m), pouvant étre accompagnés d’'une
haie d'arbustes ou surmonté d’'un dispositif a claire-voie (hauteur maxi : 0,80 m) et
devant s’harmoniser avec le caractére des lieux avoisinants.
- murs en pierres qui assurent une liaison avec I'environnement bati : leur hauteur pourra
étre portée a 1,8 m au-dessus du niveau de la rue.
UB - murets enduits ou de moellons (hauteur maxi: 1 m), pouvant étre accompagnés d’'une

haie d'arbustes ou surmonté d’'un dispositif & claire-voie (hauteur maxi: 0,80 m) et
devant s’harmoniser avec le caractére des lieux avoisinants.

- végétaux pouvant étre protégés par un grillage discret, le tout d’'une hauteur maximale
de 1,80 métres (les arbustes seront plantés a au moins 50 cm de la limite parcellaire).

- talutages plantés ou les écrans végétaux constitués de la végétation préexistante et/ou
d’espéces locales (hauteur maxi: 1,80 m).

Clétures sur limites séparatives sont préconisées :

les haies constituées de végétaux d'essences locales, pouvant étre protégées par un grillage, d'une
hauteur maximale de 1,80 m.

les talus plantés.

Feront I'objet d’interdiction pour toutes les clétures :

les éléments décoratifs en béton moulé,

les murs en briques d’aggloméré ciment non enduits,

les plaques de béton préfabriquées, y compris a claire-voie,

les grillages et les plaques de bois ou PVC préfabriquées sans végétation,
les matériaux de fortune (tdle ondulée, amiante ciment, etc...)

Article U.12: obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation

d’aires de stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des
constructions ou installations a édifier ou & modifier et a leur fréquentation. Les aires de stationnement
doivent étre réalisées en dehors des voies publiques sur le terrain de I'opération ou & proximité. Elles ne
devront pas apporter de géne a la circulation générale.
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Article U.13: obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation

d’espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

Le permis de construire peut étre subordonné au maintien ou a la création d’espaces verts correspondant
a l'importance de I'immeuble & construire. En cas de construction de logements & usage d’habitation,
lautorité qui délivre le permis de construire peut exiger la réalisation par le constructeur, au profit
notamment des enfants et des adolescents, d’'une aire de jeux et de loisirs située a proximité de ces
logements et correspondant a leur importance .

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement seront aménagées et
entretenues de fagon a garantir le bon aspect des lieux.

Les installations indispensables susceptibles de nuire a I'aspect des lieux telles que réservoirs, citernes,
remises, etc, devront faire I'objet d'une intégration paysagere.

Le remplacement des éléments naturels éventuellement détruits par des plantations en nombre et qualité

équivalente pourra étre exigée. Il en sera de méme des talus plantés existants. Les nouvelles plantations
devront étre d'essences locales.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article U.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Non réglementé.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UY

La zone UY est une zone regroupant les activités a caractére principalement industriel, artisanal, de
commerces et de services dont 'implantation est nécessaire dans une zone spécifique, a I'extérieur des
zones d’habitat.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UY.1 : occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions a usage d'habitation a I'exception de celles mentionnées a l'article UY.2
Les exhaussements et affouillements des sols, a I'exception de ceux liés & une autorisation d’urbanisme.

L'ouverture et I'extension de carriéres et de mines.

Le stationnement isolé de caravanes pendant plus de trois mois par an consécutif ou non, sauf dans les
batiments, remises et sur les terrains ol est implantée la construction constituant la résidence de

l'utilisateur.

Les terrains de camping, de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs et l'implantation d’habitations
légéres de loisirs groupées ou isolées.

L’implantation d'éoliennes.

Article UY.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Les logements de fonction destinés aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des installations ou activités autorisées dans la
zone. Ces constructions devront étre réalisées simultanément ou apres les constructions effectivement
affectées aux activités et devront étre intégrées au batiment principal d'activite.
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SECTION 2 : CONDITIONS D’OCCUPATION DES SOLS

Article UY.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et
d’acceés aux voies ouvertes au public

1. Voirie

Les dimensions, formes et caractéristigues techniques des voies publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurite
des usagers, de la lutte contre I'incendie et de la protection civile.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de maniére a permettre a tous types de
véhicules de faire demi-tour, notamment les véhicules d'enlévement des ordures ménagéres, de lutte
contre les incendies, les ambulances, ... Lorsque la voie nouvelle présente une longueur inférieure a 20
métres, cet aménagement n'est pas exige.

2. Accés

Le permis de construire peut étre subordonné a la réalisation d'aménagements particuliers si les acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment de la position des accés, de
leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensite du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous
réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation est la moindre.

Hors agglomération, en bordure des voies départementales, a défaut de possibilité de desserte par des
voies secondaires, les zones ne seront desservies que par un accés unique sur les routes
départementales, sous réserve de I'accord du gestionnaire de la voie.

Article UY.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité et d’assainissement ou conditions de réalisation d’un assainissement

individuel
1. Adduction en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau collectif d'adduction

d'eau sous pression.
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2. Eaux pluviales

Sauf raisons techniques contraires et autorisation expresse de ['autorité compétente, les eaux pluviales
(toitures et aires imperméabilisées) seront évacuées directement sur le terrain d'assise de la construction
ou sinon raccordées au réseau d'eaux pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur le domaine

public.

En cas d'insuffisance des réseaux pour des occupations particulieres du sol, par leur situation ou leur
importance ou leur nature, le permis de construire peut étre subordonné a des ameénagements
nécessaires, en particulier, au libre écoulement des eaux pluviales ou a la limitation des débits évacués
de la propriété.

Tout rejet d’eaux pluviales dans le réseau départemental doit étre limité en quantité et de bonne qualité.
L’avis du gestionnaire de voirie doit étre sollicité.

3. Eaux usées

Les eaux usées doivent étre évacuées par le réseau d'assainissement collectif s'il existe.

En l'attente de la desserte par le réseau collectif et dans les zones ou le réseau collectif n'est pas prévu
ne pourront étre autorisées les constructions que dans la mesure ou les eaux usées qui en sont issues
pourront étre épurées et éliminées par un dispositif d'assainissement individuel conforme et congu en
fonction des caractéristiques du terrain. Ce dispositif fera I'objet d’'un contréle par I'autorité compétente.
Les immeubles ou installations destinées a un autre usage que I'habitat, autorisés ou non dans la zone,
doivent étre dotés d'un dispositif de traitement des effluents autres que domestiques, adapte a

I'importance et & la nature de I'activité et assurant une protection satisfaisante du milieu naturel au regard
de la réglementation en vigueur.

4. Raccordements aux réseaux

Les nouveaux raccordements seront réalisés en souterrain lorsque cela est techniquement possible.

Article UY.5 : Superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.

GEOLITT / URBA-RPLU-05-024 19



Commune de COETMIEUX PLU / Réglement

Article UY.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU* :

Les constructions doivent étre édifiées en recul de 5 métres minimum par rapport a l'alignement existant
des voies et des places publiques ou a l'alignement futur. Les extensions des constructions existantes
situées entre 0 et 5 m pourront étre admises dans le prolongement des constructions existantes.

L'implantation de la construction en limite de voies ou dans le prolongement des constructions existantes
peut étre imposée pour des motifs d'ordre architectural ou d’unité d’aspect.

En cas de terrain profond permettant l'implantation en arriére d'une deuxi€éme construction ou rangée de
constructions, ces régles ne concernent que la premiére construction ou rangée de constructions.

* Dans les reculs délimités par rapport aux routes départementales, sont néanmoins admis :
- les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres

- les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres

- les batiments d'exploitation agricole

- les réseaux d'intérét public ou pour les ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité, un
service public ou leur concessionnaire, dans un but d’intérét général (cabine téléphonique, poste de
transformation EDF, abris voyageurs, ...) pour les motifs techniques, de sécurité ou de

fonctionnement de 'ouvrage
- ladaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension de constructions existantes sous

réserve de ne pas conduire a une réduction du recul actuel
- les constructions neuves dans la mesure ou elles s’insérent au milieu de constructions existantes et

tiennent compte de leurs implantations

Article UY.7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions devront s'implanter en retrait des limites séparatives. La distance entre la construction
et la limite séparative doit étre au moins égale a la hauteur maximale du batiment divisée par 2, avec un
minimum de 5 m.

Afin d'isoler les établissements susceptibles d'engendrer des nuisances sensibles vis-a-vis des zones
voisines réservées a l'urbanisation, des reculs plus importants pourront &tre imposés a l'intérieur de la
zone UY.

Article UY.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique

Non réglementé.
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Article UY.9 : emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions de toute nature est fixée a 70%.

Article UY.10 : hauteur maximale des constructions

La hauteur totale de I'ensemble des constructions, mesurée a partir du sol naturel jusqu'au sommet du
batiment ne peut pas excéder 12 m (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures mineures
et discontinues exclus).

Article UY.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords - protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et
urbain

1. Eléments du paysage

Au titre de la loi Paysage, sont soumis a déclaration préalable tous travaux ayant pour effet de détruire un
élément du paysage identifié sur le document graphique en application du 7° de Farticle L.123-1. Pour
'ensemble de la zone, les haies, éléments végétaux isolés intéressants ou talus bocagers existants
(notamment en limite séparative ou en bordure de voie) répertoriés sur le document graphique
‘Patrimoine paysager seront conservés et entretenus.

2. Régles générales

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

3. Implantations

L'implantation des constructions ou ouvrages a modifier devra étre traitée en relations avec le site dans
lequel ils s’'inscrivent qu'il soit naturel ou urbain.

4. Volumeétries

Les constructions devront présenter une architecture particulierement soignée, les volumes seront
simples et sobres, bien distincts, et exprimant clairement les différentes fonctions de I'activité, avec le
choix d’'un élément principal pour la composition.

Les locaux annexes s’appuieront sur le volume principal a I'exception des batiments annexes autorisés
(stockage..). Les éléments d'auvents nécessaires devront épouser l'architecture générale du batiment.
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5. Couleurs

Les couleurs des matériaux de parement (pierre, enduit, bardage) et des peintures extérieures devront
s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.

6. Clotures

Les cl6tures ne sont pas obligatoires, et afin de mettre en ceuvre I'image d'un parc paysager, il sera
préféré des terrains non clos, excepté dans le cas de nécessité de protection des biens et des personnes
justifiée.

Les clotures doivent étre établies de telle sorte qu'elles ne créent aucune géne pour la circulation
publique, notamment en diminuant la visibilité aux sorties des établissements.

Les haies bocagéres et/ou talus existants en limites sur voies ou en limites séparatives devront étre
impérativement conservees.

Les clétures éventuelles sur voies ou en limites séparatives seront constituées de grillage a mailles
rigides plastifiées de couleur foncée, d'une hauteur ne devant pas excéder 1,50 m, sauf nécessité
impérative liée au caractére de I'établissement, monté sur poteaux métalliques de méme couleur et de
méme hauteur.

Article UY.12 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d’aires de stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des
constructions ou installations a édifier ou a modifier et a leur fréquentation. Les aires de stationnement
doivent étre réalisées en dehors des voies publiques sur le terrain de I'opération ou a proximité. Elles ne
devront pas apporter de géne a la circulation générale.

Article UY.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d’espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

La conservation des plantations existantes ou le remplacement par des plantations en nombre ou qualité
équivalente pourra étre exigé. Il en sera de méme des talus plantés et des murs existants.

Un minimum de 20% de la superficie totale de la parcelle ou ensemble de parcelles intéressées par
l'opération sera traité en espaces verts.

Les nouvelles plantations d’arbres ou d’arbustes seront obligatoirement d’essences locales.
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Les aires de stationnement et les surfaces non circulées et libres de toute construction seront
aménagées et entretenues de fagon a garantir le bon aspect des lieux.

Les installations indispensables susceptibles de nuire a I'aspect des lieux telles que réservoirs, citernes,
..., devront faire I'objet de mesures d’intégration paysagére (ex : haie d’essences locales en mélange,

).

Dans les marges de recul vis-a-vis de la RN 12 (recul loi Barnier), aucun dép6t ou exposition de matériel,
de matériaux, d’enseignes publicitaires, de véhicules et de marchandises diverses ou de stationnement

ne sera autorisé.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

Article UY.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Non réglementé.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE AU

La zone AU est constituée par les parties du territoire de la commune équipées ou non, destinées a étre
aménagées a plus ou moins long terme. Elle correspond a un ou des ensembles de parcelles ne
disposant pas des équipements généraux suffisants.

Les zones AUr: Elles sont opérationnelles immédiatement car disposant en périphérie immédiate de
voies publiques, des réseaux d'eau, d'électricité et le cas échéant d'assainissement, le tout d’une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans 'ensemble de cette zone. Les
constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d’'aménagement d’ensemble,
soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes a la zone, prévus par les Orientations
d' Aménagement.

Ces zones AUr comportent :
- les secteurs AUr affectés a de I'habitat et activités compatibles avec 'habitat

Les zones AUs : Elles sont urbanisables & moyen ou long terme car elles ne disposent pas en périphérie
immédiate de voies publiques, des réseaux d’eau, d’électricité et le cas échéant d'assainissement, le tout
d’'une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans 'ensemble de cette zone.
L’ouverture & I'urbanisation des zones AUs est subordonnée a une madification du PLU.

Ces zones AUs comportent :

- les secteurs AUs affectés a de I'habitat et activités compatibles avec F'habitat

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article AU.1 : occupations et utilisations du sol interdites

1. En secteurs AUr et AUs :

Les établissements qui, par leur caractére, leur destination, leur nature, leur importance ou leur aspect,
sont incompatibles avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue de la zone.

L'implantation de batiments agricoles.
Les exhaussements et affouillements des sols, a I'exception de ceux liés a une autorisation d’'urbanisme.
L'ouverture et I'extension de carriéres et de mines.

Le stationnement isolé de caravanes pendant plus de trois mois par an consécutif ou non, sauf dans les
batiments, remises et sur les terrains ol est implantée la construction constituant la résidence de

I'utilisateur.
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Les terrains de camping, de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs et 'implantation d’habitations
Iégéres de loisirs groupées ou isolées.

L’implantation d’éoliennes.

Article AU.2: occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres

1. Dispositions applicables aux zones AUr et AUs :

Sont admis dans 'ensemble de la zone AU sous réserve qu'ils ne compromettent pas I'aménagement

futur de la zone ou des secteurs en les rendant impropres ultérieurement a l'urbanisation ou en rendant

celle-ci plus difficile :

- la construction ou I'extension d'équipements publics ou d'intérét général

- les modifications, les restaurations et les extensions des constructions existantes, ainsi que leurs
annexes et dépendances sous réserve de leur compatibilité avec 'aménagement futur du secteur

- les modifications, extensions ou reconstructions apres sinistre des constructions existantes d'un type
autorisé dans la zone ou non. Une telle possibilité ne saurait étre admise pour des constructions qu'il
n'est pas souhaitable de maintenir ou d'aménager en raison de leur incompatibilité avec I'affectation
du secteur

2. Dispositions applicables aux zones AUr :

Dans ces zones, les autorisations d'occupation et d'utilisation du sol ne peuvent étre autorisées que si
elles ne compromettent pas I'aménagement ultérieur de la zone et si elles correspondent a une gestion
économe de l'espace conformément aux articles L.110 et L.121.10 du Code I'Urbanisme.

Les autorisations d'occupations et d'utilisations du sol ne seront délivrées qu'a la condition que les
équipements publics nécessaires a la viabilisation des terrains existent ou soient réalisés
concomitamment & I'exécution des projets.

La réalisation des opérations d’'aménagement ou de construction énumérées ci-dessus doit étre
compatible avec 'aménagement de la zone, tel qu'il est défini :

- par les articles AU 3 a AU 14 ci aprés,

- par les principes d’'aménagement définis dans le document des « Orientations d’Aménagement ».

Chaque zone AU ne peut étre aménagée que par le biais d'une opération d'aménagement d'ensemble
qui pourra se réaliser par tranche. Chaque tranche ne devra pas porter préjudice a l'urbanisation de la

zone.
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2.1. En secteur AUr :
Sont également admis :

L'aménagement, I'extension ou la transformation de batiments d'activités sous la réserve que les travaux
envisagés n'aient pas pour effet d'induire ou d'aggraver le danger ou les inconvénients que peut
présenter leur exploitation et & condition que leur importance ne modifie pas le caractére de la zone.

Les projets d’'aménagement a vocation d’habitat, a condition qu'ils respectent les régles de densite et de
création de logements sociaux ci-dessous :

Nombre minimum de lots ou de Nombre de logements sociaux a
Secteurs _logements a réaliser réaliser
1AUr 7 pas de minimum imposé
2AUr 12 20% minimum
3AUr 9 20% minimum

3. Pour toutes les zones AUs :

Les zones AUs peuvent devenir constructibles aprés modification (ou révision) du PLU suivant la
procédure réglementaire. A cette occasion, la vocation et le réglement applicable aux zones seront
définis.

Dans cette zone, un schéma d'aménagement d'ensemble qui préfigure l'organisation urbaine future
souhaitée est nécessaire préalablement a la délivrance d'autorisations d'occupation des sols.

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article AU.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et d’acceés

aux voies ouvertes au public

1. Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité
des usagers, de la lutte contre I'incendie et de la protection civile.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de maniére a permettre a tous types de
véhicules de faire demi-tour, notamment les véhicules d’enlévement des ordures ménagéres, de lutte
contre les incendies, les ambulances, ... Lorsque fa voie nouvelle présente une longueur inférieure a 20
metres, cet aménagement n'est pas exigé.
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2. Acceés

Le permis de construire peut étre subordonné a la réalisation d'aménagements particuliers si les accés
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment de la position des accés, de
leur configuration ainsi que de la nature et de lintensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n’étre autorisées que sous
réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation est la moindre.

Hors agglomération, en bordure des voies départementales, & défaut de possibilité de desserte par des
voies secondaires, les zones ne seront desservies que par un accés unique sur les routes
départementales, sous réserve de I'accord du gestionnaire de la voie.

Article AU.4 : conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité et d’assainissement ou conditions de réalisation d’un assainissement

individuel
1. Adduction en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau collectif d'adduction

d'eau sous pression.
2. Eaux pluviales

Sauf raisons techniques contraires et autorisation expresse de l'autorité compétente, les eaux pluviales
(toitures et aires imperméabilisées) seront évacuées directement sur le terrain d'assise de la construction
ou sinon raccordées au réseau d'eaux pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur le domaine
public.

En cas d'insuffisance des réseaux pour des occupations particuliéres du sol, par leur situation ou leur
importance ou leur nature, le permis de construire peut étre subordonné & des aménagements
nécessaires, en particulier, au libre écoulement des eaux pluviales ou a la limitation des débits évacués

de la propriété.

Tout rejet d’eaux pluviales dans le réseau départemental doit étre limité en quantité et de bonne qualite.
L’avis du gestionnaire de voirie doit étre sollicité.
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3. Eaux usées
Les eaux usées doivent étre évacuées par le réseau d'assainissement collectif s'il existe.

En l'attente de la desserte par le réseau collectif et dans les zones ou le réseau collectif n’est pas prévu
ne pourront étre autorisées les constructions que dans la mesure ou les eaux usées qui en sont issues
pourront étre épurées et éliminées par un dispositif d’assainissement individuel conforme et congu en
fonction des caractéristiques du terrain. Ce dispositif fera I'objet d’'un contréle par I'autorité compétente.

Les immeubles ou installations destinées a un autre usage que I'habitat, autorisés ou non dans la zone,
doivent étre dotés d'un dispositif de traitement des effluents autres que domestiques, adapté a
limportance et a la nature de I'activité et assurant une protection satisfaisante du milieu nature! au regard
de la réglementation en vigueur.

4. Raccordements aux réseaux

Les nouveaux raccordements seront réalisés en souterrain lorsque cela est techniquement possible.

Article AU.5 : superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.

Article AU.6: implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU* :

1. En secteurs AUr, les constructions doivent étre édifiées soit a I'alignement existant des voies et des
places ou a l'alignement futur, soit en recul par rapport & I'alignement existant des voies et des places
publiques ou a l'alignement futur.

L'implantation de la construction en limite de voies ou dans le prolongement des constructions existantes
peut étre imposée pour des motifs d’ordre architectural ou d’unité d’aspect.

* Dans les reculs délimités par rapport aux routes départementales, sont néanmoins admis :
- les constructions ou installations li€ées ou nécessaires aux infrastructures routiéres

- les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres

- les batiments d'exploitation agricole

- les réseaux d'intérét public ou pour les ouvrages de faible importance realisés par une collectivité, un
service public ou leur concessionnaire, dans un but d’intérét genéral (cabine téléphonique, poste de
transformation EDF, abris voyageurs, ...) pour les motifs techniques, de sécurité ou de
fonctionnement de 'ouvrage

- l'adaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension de constructions existantes sous
réserve de ne pas conduire a une réduction du recul actuel

- les constructions neuves dans la mesure ou elles s'insérent au milieu de constructions existantes et
tiennent compte de leurs implantations
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Article AU.7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Pour les zones AUr:

Les constructions, lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent étre implantées a une
distance, de ces limites, égale au moins a la moitié de leur hauteur maximale, sans pouvoir étre inférieure

a3m.

Pour les constructions, telles que garages, abris de jardin... réalisées en annexes & la construction
principale ou en dépendances, une implantation entre 0 et 3 métres est possible pour des motifs
d’intégration paysagére ou de préservation de haie, talus, muret existant.

Article AU.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique

Non réglemente.

Article AU.9 : emprise au sol des constructions

L’'emprise au sol maximale de I'ensemble des constructions sur une méme unité fonciere sera de :
Secteurs | Emprise au sol |

AUr ‘ 70% ‘

Article AU.10 : hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale de toutes les constructions ne peut excéder :
Secteurs ’ Hauteur a I'égout* ‘ Hauteur au faite
AUr [ 6m [ 9m

*ou a I'acrotére en cas de toiture-terrasse

Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur supérieure
ou inférieure a celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou imposée en vue d’harmoniser les hauteurs &
régout ou au faitage, avec celles des constructions voisines.
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Article AU.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords

- protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain

1. Eléments du paysage

Au titre de la loi Paysage, sont soumis a déclaration préalable tous travaux ayant pour effet de détruire un
élément du paysage identifié sur le document graphique en application du 7° de rlarticle L.123-1. Pour
'ensemble de la zone, les haies, éléments végétaux isolés intéressants ou talus bocagers existants
(notamment en limite séparative ou en bordure de voie) répertoriés sur le document graphique
‘Patrimoine paysager’ seront conserves et entretenus.

2. Généralités

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l‘observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

3. En plus, en secteur AUr :

L'implantation et le volume général des constructions ou ouvrages a modifier devront étre traités en
relation avec le site dans lequel ils s'inscrivent, qu'il soit naturel ou urbain. La disposition des
constructions dans la parcelle devra tenir compte de [lorientation, pour dégager le meilleur
ensoleillement.

Les couleurs des matériaux de parements (pierre, enduit, bardage) et des peintures extérieures devront
s’harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.

Les constructions d’habitat individuel et de ses annexes faisant référence au passé devront tenir compte
des constantes de I'habitat traditionnel local : simplicité des volumes, hiérarchie affirmée des volumes
entre eux (volume principale et secondaire nettement différencié), toiture a deux pentes, ...

Toute architecture traditionnelle non locale est interdite.

Les architectures d’expression contemporaine ne sont pas soumises aux régles énoncées ci-dessus. On
entend par architecture « d'expression contemporaine » toute architecture qui ne fait pas référence a
larchitecture « traditionnelle » référencée ci-dessus et a toute autre architecture traditionnelle d’autres
régions de France ou d’ailleurs dans le monde.

Tout mouvement de terre tendant a créer des buttes artificielles en assise des constructions est interdit.
Les constructions devront s’intégrer a la topographie du site, notamment en cas de pente.

Les systémes de production d’énergie renouvelable : cuve de récupération d’'eaux de pluie, panneaux
solaires, chauffage bois, ... sont préconisés. Ces systémes doivent étre, au maximum, intégrés aux
volumes des constructions.
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Les clotures sur voies seront établies selon les fagons suivantes :

- murets enduits ou de moellons (hauteur maxi: 1 m), pouvant étre accompagnés d'une haie
d’arbustes ou surmonté d’'un dispositif a claire-voie (hauteur maxi : 0,80 m) et devant s’harmoniser avec
le caractére des lieux avoisinants.

- veégeétaux pouvant étre protégés par un grillage discret, le tout d’'une hauteur maximale de 1,80
métres (les arbustes seront plantés a au moins 50 cm de la limite parcellaire).

- les talutages plantés ou les écrans végétaux constitués de la végétation préexistante et/ou
d'espéces locales (hauteur maxi : 1,80 m).

Clétures sur limites séparatives sont préconisées :

- les haies constituées de végétaux d'essences locales, pouvant étre protégées par un grillage, d'une
hauteur maximale de 1,80 m.

- les talus plantés.

Feront I'objet d’interdiction pour toutes les clotures :

- les éléments décoratifs en béton moulé,

- les murs en briques d’aggloméré ciment non enduits,

- les plaques de béton préfabriquées, y compris a claire-voie,

- les grillages et les plaques de bois ou PVC préfabriquées sans végétation,
- les matériaux de fortune (t6le ondulée, amiante ciment, etc...)

Article AU.12: obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation

d’aires de stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des
constructions ou installations a édifier ou a modifier et a leur fréquentation. Les aires de stationnement
doivent étre réalisées en dehors des voies publiques sur le terrain de l'opération ou a proximité. Elles ne
devront pas apporter de géne a la circulation générale.

Article AU.13: obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation

d’espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

La conservation des plantations existantes ou le remplacement par des plantations en nombre ou gualité
équivalente pourra étre exigé. Il en va de méme des talus plantés. Les nouvelles plantations devront étre

d’essences locales.

Les aires de stationnement et les surfaces non circulées et libres de toute construction seront
aménagées et entretenues de fagon a garantir le bon aspect des lieux.

Les installations indispensables susceptibles de nuire a l'aspect des lieux telles que réservoirs, citernes,
etc, devront faire I'objet de mesures d'intégration paysageére (ex : haie d’essences locales en mélange,

).
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1. En plus, en secteur AUr :

Le permis de construire peut étre subordonné au maintien ou a la création d'espaces verts correspondent
a l'importance de I'immeuble a construire. En cas de construction de logements a usage d'habitation,
lautorité qui délivre le permis de construire peut exiger la réalisation par le constructeur, au profit
notamment des enfants et des adolescents, d'une aire de jeux et de loisirs située a proximité de ces
logements et correspondant a leur importance .

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article AU.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Non réglementé.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A

La zone A est constituée par les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.Elle est destinée a la préservation
et au développement des activités agricoles, aux constructions, installations et équipements liés et
nécessaires a ces activités.

Elle peut accueillir également les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

Le secteur Aa correspond a une zone agricole ou I'implantation de batiments agricoles est interdite.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article A.1 : occupations et utilisations du sol interdites
1. En secteurs Aet Aa:
Les constructions a usage d’habitation a I'exception de celles admises sous conditions a l'article A.2.

L’'ouverture et 'extension de carriéres
Les exhaussements et affouillements des sols, a I'exception de ceux liés a une autorisation d’urbanisme.

Le stationnement isolé de caravanes pendant plus de trois mois par an consécutif ou non, sauf dans les
batiments, remises et sur les terrains ol est implantée la construction constituant la résidence de

I'utilisateur.

Les terrains de camping, de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs et I'implantation d’habitations
Iégéres de loisirs groupées ou isolées.

2. En secteurs Aa, en plus des éléments mentionnés a l'alinéa 1 :

La construction d'installations ou de constructions agricoles de toute nature.
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Article A.2: occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres

1. Constructions et installations liées et nécessaires aux activités agricoles :

Les habitations nécessaires au logement des exploitants. Elles seront autorisées a condition qu’elles
soient édifiees a proximité immediate de I'un des batiments composant le corps de I'exploitation et a
condition que le batiment ne soit pas constitutif d’'urbanisation dispersée ou linéaire et ne compromette
pas le développement des activités protégées par la zone

Les installations et changements de destination de batiments existants nécessaires a des fins de
diversification des activités d’une exploitation agricole, sous réserve que ces activités de diversification
(camping a la ferme, aires naturelles de camping, gites ruraux, chambres d’hétes...) restent accessoires
par rapport aux activités agricoles de I'exploitation et qu'elles ne favorisent pas la dispersion de
l'urbanisation et que les aménagements li€s et nécessaires a ces activités de diversification soient
intégrés a leur environnement.

Les travaux d'affouillement et d'exhaussement nécessaires a la constitution de réserves d'eau a usage
agricole, sous réserve gu'ils ne modifient pas fondamentalement le régime des eaux de surface.

Les installations nécessaires aux activités équestres, sous réserve d’étre compatibles avec la vocation de
la zone (box, hangar, sellerie, local pour accueil et sanitaires intégré ou composé a I'un des batiments de

I'exploitation)

L'implantation d’installations de production d’énergie renouvelable et les installations et équipements
nécessaires a leur exploitation sous réserve de leurs réglementations spécifiques.

La reconstruction dans un volume identique d’'un batiment aprés sinistre sous réserve que la construction
d’origine ait été édifiée régulierement , qu’il n’y ait pas de changement de destination et que la demande
de reconstruction intervienne dans les cinq ans (5 ans) suivant le sinistre.

2. Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif :

Seront autorisés les ouvrage techniques et infrastructures d'intérét général nécessaires a I'aménagement
du territoire, ainsi que les constructions, installations et équipements d'intérét collectif et ouvrages
spécifiques qui ont pour objet la satisfaction d'une mission d'utilité publique sous réserve d'une bonne
intégration dans le site et que leur implantation soit justifi€ée en zone rurale.
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SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article A.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et d’accés aux

voies ouvertes au public

1. Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniqgues des voies publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité
des usagers, de la lutte contre I'incendie et de la protection civile.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de maniére a permetire a tous types de
véhicules de faire demi-tour, notamment les véhicules d’enlévement des ordures ménagéres, de lutte
contre les incendies, les ambulances, ... Lorsque la voie nouvelle présente une longueur inférieure & 20
métres, cet aménagement n’est pas exigé.

2. Accés

Le permis de construire peut étre subordonné a la réalisation d'aménagements particuliers si les acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment de la position des accés, de
leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisees que sous
réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation est la moindre.

Hors agglomération, en bordure des voies départementales, a défaut de possibilité de desserte par des
voies secondaires, les zones ne seront desservies que par un accés unique sur les routes
départementales, sous réserve de I'accord du gestionnaire de la voie.

Article A.4: conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,

d’électricité et d’assainissement ou conditions de réalisation d’un assainissement

individuel
1. Adduction en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau collectif d'adduction

d'eau sous pression.
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2. Eaux pluviales

Sauf raisons techniques contraires et autorisation expresse de l'autorité compétente, les eaux pluviales
(toitures et aires imperméabilisées) seront évacuées directement sur le terrain d'assise de la construction
ou sinon raccordées au réseau d'eaux pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur le domaine
public.

En cas d'insuffisance des réseaux pour des occupations particuliéres du sol, par leur situation ou leur
importance ou leur nature, le permis de construire peut étre subordonné a des aménagements
nécessaires, en particulier, au libre écoulement des eaux pluviales ou a la limitation des débits évacués
de la propriété.

Tout rejet d’eaux pluviales dans le réseau départemental doit étre limité en quantité et de bonne qualité.
L’avis du gestionnaire de voirie doit étre sollicité.

3. Eaux usées

Les eaux usées doivent étre évacuées par le réseau d'assainissement collectif s'il existe.

En l'attente de la desserte par le réseau collectif et dans les zones ou le réseau collectif n'est pas prévu
ne pourront étre autorisées les constructions que dans la mesure ou les eaux usées qui en sont issues
pourront étre épurées et éliminées par un dispositif d'assainissement individuel conforme et congu en
fonction des caractéristiques du terrain. Ce dispositif fera 'objet d'un contrdle par F'autorité compétente.
Les immeubles ou installations destinées a un autre usage que I'habitat, autorisés ou non dans la zone,
doivent étre dotés d’'un dispositif de traitement des effluents autres que domestiques, adapté &

I'importance et & la nature de I'activité et assurant une protection satisfaisante du milieu naturel au regard
de la réglementation en vigueur.

4. Raccordements aux réseaux

Les nouveaux raccordements seront réalisés en souterrain lorsque cela est techniquement possible.

Article A.5 : superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.
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Article A.6: implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU*

Les constructions et installations nouvelles doivent étre implantées avec un recul minimum des
constructions par rapport a l'alignement existant des voies ou places publiques est de & métres.
Toutefois, 'extension des constructions existantes situées entre 0 et 5 métres pourra étre admise dans le
prolongement des constructions existantes.

En cas de terrain profond permettant I'implantation en arriére d'une deuxiéme construction ou rangée de
constructions, ces régles ne concernent que la premiére construction ou rangée de constructions.

* Dans les reculs délimités par rapport aux routes départementales, sont néanmoins admis :
- les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres

- les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres

- les batiments d’exploitation agricole

- les réseaux d’intérét public ou pour les ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité, un
service public ou leur concessionnaire, dans un but d’intérét général (cabine téléphonique, poste de
transformation EDF, abris voyageurs, ...) pour les motifs techniques, de sécurité ou de

fonctionnement de I'ouvrage
- ladaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension de constructions existantes sous

réserve de ne pas conduire & une réduction du recul actuel
les constructions neuves dans la mesure ol elles s’insérent au milieu de constructions existantes et

tiennent compte de leurs implantations

Article A.7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions, lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent étre implantees a une

distance, de ces limites, égale au moins a la moitié€ de leur hauteur maximale, sans pouvoir étre inférieure
a3m.

Article A.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une

méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique

Non réglemente.

Article A.9 : emprise au sol des constructions

Non réglementé.

GEOLITT / URBA-RPLU-05-024 39



Commune de COETMIEUX PLU / Réglement

Article A.10 : hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions a usage d’habitation ne peut excéder :
Secteur | Hauteur a I'égout* | Hauteur au faite

A | 6m | 9m
*ou a 'acrotére en cas de toiture-terrasse

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les constructions & usage d’'activité, ni pour les ouvrages
techniques et autres superstructures mineures et discontinues.

Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati, une hauteur supérieure
ou inférieure a celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou imposée en vue d’harmoniser les hauteurs a
'égout ou au faitage, avec celles des constructions voisines.

Les reconstructions, rénovations et extensions de batiments préexistants pourront respecter les hauteurs
et volumes des anciens édifices.

Article A.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs ahords -

protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain

1. Eléments du patrimoine paysager

Au titre de la loi Paysage, sont soumis a déclaration préalable tous travaux ayant pour effet de détruire un
élément du paysage identifi€¢ sur le document graphique en application du 7° de l'article L.123-1. Pour
l'ensemble de la zone, les haies, éléments végétaux isolés intéressants ou talus bocagers existants
(notamment en limite séparative ou en bordure de voie) répertoriés sur le document graphique
‘Patrimoine paysager’ seront conservés et entretenus.

2. Généralités

L'autorisation d’urbanisme peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Les projets seront notamment étudiés pour étre en accord avec I'environnement naturel et bati et devront
présenter une simplicité dans les proportions des volumes et des détails d'architecture, une harmonie
dans la couleur et le choix de matériaux.
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3. Clotures

Les cldtures pourront étre constituées de :
- murs ou murets pouvant étre surmontés d’un dispositif & claire-voie

- dispositifs a claire-voie
- talus et de haies vives entretenues

Feront I'objet d’interdiction pour toutes les clétures :
— les éléments décoratifs en béton moulé
— les murs en briques d’aggloméré ciment non enduits
— les plaques de béton préfabriquées (a I'exception des plagques moulées et teintées dans la masse)
- les matériaux de fortune (t6le ondulée, amiante ciment, etc...)

Article A.12: obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation

d’aires de stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des
constructions ou installations a édifier ou a modifier (admises dans la zone) et a leur fréquentation, sous
réserve que leur localisation ne dénature pas le caractére des lieux et est rendue indispensable par des
nécessités techniques. Les aires de stationnement doivent étre réalisées en dehors des voies publiques
et ne devront pas apporter de géne a la circulation générale.

Article A.13: obligations imposées aux constructeurs en matiére de realisation

d’espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

La conservation des talus, notamment ceux en limite séparative ou en bordure de voie est préconisée.
Sont admis les arasements nécessaires a 'accés au terrain et aux biseaux de visibilité. Dans ce cas, des
mesures compensatoires (replantations) pourront étre exigées. Les nouvelles plantations devront étre
d’essences locales.

Les installations indispensables susceptibles de nuire a I'aspect des lieux telles que réservoirs, citernes,
abris de jardin, remises... devront faire Fobjet de mesures d'intégration paysagére (ex: écran de
plantations en mélange).

Les batiments agricoles, notamment les batiments d’'élevage hors-sol, devront faire I'objet de mesure
d’intégration paysagére. Le maintien de la végétation existante et les replantations pourront étre exigées.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article A.14 : coefficient d’occupation du sol (COS)

Non réglementé.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE N

La zone N constitue les secteurs de la commune, €quipés ou non, & protéger en raison soit de la qualité
de sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de la présence d’une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espace

naturel.

La zone N couvre les sites les plus sensibles de la commune et est destinée a demeurer a dominante
naturelle et non constructible.

Le secteur Ne couvrant les installations de traitement des eaux usées.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article N.1 : occupations et utilisations du sol interdites

1. En secteur N :

Les constructions de toute nature a I'exception de celles admises a l'article N.2.

Toutes formes de terrains de camping et de caravanage aménagés, les formes organisées d'accueil
collectif des caravanes ou d’hébergements légers de loisirs soumis a autorisation.

Le camping isolé ou le stationnement de caravanes quelle qu'en soit la durée.

L’ouverture et I'extension de carriéres.

Tous travaux susceptibles de porter atteinte a lintégrité de la zone naturelle, sauf s'ils répondent
strictement aux aménagements autorisés a [‘article N.2., notamment :

- comblement, affouillement, exhaussement, dépdts divers, ...

- travaux de drainage et d’'une fagon générale toute opération de nature a modifier le régime hydraulique

des terrains, ...

L’implantation d’éoliennes.

2. En secteur Ne :

Tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol qui ne soit pas en rapport avec le traitement des eaux
usees.
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Article N.2: occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres

1. En secteur N :

Sous réserve d’'une bonne insertion dans le site, les constructions et installations strictement lices et
nécessaires a la sécurité, a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces ( tels qu’'abris pour arréts
de transports collectifs, réalisation de sentiers piétons, postes de secours, aires de stationnement,
installations sanitaires, ...), ainsi que certains ouvrages techniques (transformateurs, postes de
refoulement supports de transport d'énergie...), nécessaires au fonctionnement des réseaux d'utilité
publique, ainsi que les ouvrages d’intérét public.

Les retenues collinaires et ouvrages de gestion des eaux pluviales dans le cadre des réglementations
spécifiques qui leur sont applicables.

Certains aménagements des constructions existantes, non directement liées ou nécessaires aux activités
de la zone, mais néanmoins compatibles avec sa vocation principale sous réserves qu'ils respectent par
leur localisation, l'activité et I'é€conomie agricole, les préoccupations d'environnement, notamment la
protection des milieux naturels et activités agricoles auxquels ils ne devront pas apporter de contraintes
supplémentaires, ou gu'ils se fassent en harmonie avec la construction originelle, notamment les
volumes, l'aspect et les matériaux utilisés, ou gu'ils n'imposent pas a la commune soit la réalisation
d'équipements publics nouveaux hors de proportion avec ses ressources actuelles, soit un surcroit
important des dépenses de fonctionnement des services publics, ou qu'ils n'induisent pas une
urbanisation diffuse.

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article N.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et d’accés aux

voies ouvertes au public
Non réglementé.
Article N.4: conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,

d’électricité et d’assainissement ou conditions de réalisation d’un assainissement

individuel

Non réglementé.
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Article N.5 : Superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.

Article N.6: implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Non réglementé.

Article N.7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Non réglementé.

Article N.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique

Non réglementé.

Article N.9 : emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article N.10 : hauteur maximale des constructions

Non réglementé.

Article N.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords -

protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain

1. Eléments du patrimoine paysager

Au titre de la loi Paysage, sont soumis a déclaration préalable tous travaux ayant pour effet de détruire un
élément du paysage identifié¢ sur le document graphique en application du 7° de Il'article L.123-1. Pour
I'ensemble de la zone, les haies, éléments végétaux isolés intéressants ou talus bocagers existants
(notamment en limite séparative ou en bordure de voie) répertoriés sur le document graphique
‘Patrimoine paysager’ seront conserves et entretenus.
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2. Généralités

L’autorisation d'urbanisme peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Article N.12: obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation

d’aires de stationnement

Non réglementé.

Article N.13: obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation

d’espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

La conservation des talus, notamment ceux en limite séparative ou en bordure de voie est préconisée.
Sont admis les arasements nécessaires a l'accés au terrain et aux biseaux de visibilité. Dans ce cas, des
mesures compensatoires (replantations) pourront étre exigées.

Les installations indispensables susceptibles de nuire a I'aspect des lieux telles que réservoirs, citernes,
abris de jardin, remises... devront faire I'objet d’'une intégration paysagére.

La conservation des plantations existantes ou le remplacement par des plantations en nombre ou qualité
équivalente peut étre exigé. Il en va de méme des talus plantés. Les nouvelles plantations devront étre

d’essences locales.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Article N.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Non réglementé.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE Nh

La zone Nh est affectée a 'aménagement, I'extension limitée et au changement de destination des
constructions existantes dans I'espace rural.

Ces aménagements sont permis a la condition de ne porter atteinte ni & la préservation des activites
agricoles, ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages et dans la limite d'une capacité
suffisante des équipements d'infrastructure existants (voirie, eau potable, électricité....).

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article Nh.1 : occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions de toute nature a I'exception de celles admises a l'article Nh.2.

L'ouverture et I'extension de carriéres.
Les exhaussements et affouillements des sols, a I'exception de ceux liés a une autorisation d’'urbanisme.

Le stationnement isolé de caravanes pendant plus de trois mois par an consécutif ou non, sauf dans les
batiments, remises et sur les terrains oll est implantée la construction constituant la résidence de

I'utilisateur.

Les terrains de camping, de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs et I'implantation d’habitations
légéres de loisirs groupées ou isolées.

L'implantation d’éoliennes.

Article Nh.2: occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres

1. Sont admis sous réserve de respecter par leur localisation et les aménagements qu'ils
nécessitent, les préoccupations d'environnement (qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages) et qu'ils soient compatibles avec la vocation principale de la zone et que Ilintérét
général le justifie :

- les équipements publics d'intérét général ainsi que les constructions et installations qui leur sont
directement liées
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2. Sont admis certains aménagements des constructions existantes, non directement liées ou
nécessaires aux activités de la zone, mais néanmoins compatibles avec sa vocation principale
sous réserves :

- qu'ils respectent par leur localisation, les activités agricoles auxquels ils ne devront pas apporter de
contraintes supplémentaires, dans le respect des principes de la régle de réciprocité visée a I'article
L.111-3 du code rural,

- qu'ils respectent les préoccupations d'environnement, notamment la protection des milieux naturels,

- qu'ils se fassent en harmonie avec la construction originelle, notamment les volumes, l'aspect et les

matériaux utilisés,
- quiils n'imposent pas & la commune soit la réalisation d'équipements publics nouveaux hors de
proportion avec ses ressources actuelles, soit un surcroit important des dépenses de fonctionnement des

services publics,
- qu'ils n'induisent pas une urbanisation diffuse.

3. Sont admis sous réserves précitées :

La restauration sans changement de destination des constructions existantes conservées pour
l'essentiel.

Le changement de destination des constructions conservées pour I'essentiel, et qui présente un intérét
patrimonial ou architectural pour la commune.

L'extension mesurée d'une construction existante. La SHON créée sera limitée a la plus favorable, pour
le pétitionnaire, des deux valeurs suivantes :

- 30% de la SHON existante,

- ou 30 m? de SHON nouvellement créée.

L'aménagement, la transformation et I'extension limitée de batiment d’activité existant, a la condition que
ces travaux n'aient pas pour conséquence d'augmenter la géne ou le danger qui résulte de ces
établissements ou dépodts. La SHON créée sera limitée a la plus favorable, pour le pétitionnaire, des deux
valeurs suivantes :

- 30% de la SHON existante,

- ou 30 m? de SHON nouvellement créée.

SECTION 2 : CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article Nh.3 : conditions de desserte par les voies publiques ou privées et d’acceés

aux voies ouvertes au public

1. Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.
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Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité
des usagers, de la lutte contre I'incendie et de la protection civile.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de maniére a permettre a tous types de
véhicules de faire demi-tour, notamment les véhicules d'enlévement des ordures ménagéres, de lutte
contre les incendies, les ambulances, ... Lorsque la voie nouvelle présente une longueur inférieure a 20
metres, cet aménagement n'est pas exigé.

2. Accés

Le permis de construire peut étre subordonné a la réalisation d'aménagements particuliers si les accés
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment de la position des accés, de
leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous
réserve que I'acces soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation est la moindre.

Hors agglomération, en bordure des voies départementales, a défaut de possibilité de desserte par des
voies secondaires, les zones ne seront desservies que par un accés unique sur les routes
départementales, sous réserve de I'accord du gestionnaire de la voie.

Article Nh.4: conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité et d’assainissement ou conditions de réalisation d’un assainissement

individuel
1. Adduction en eau potable

Toute construction ou instaliation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau collectif d'adduction
d'eau sous pression.

2. Eaux pluviales

Sauf raisons techniques contraires et autorisation expresse de |'autorité compétente, les eaux pluviales
(toitures et aires imperméabilisées) seront évacuées directement sur le terrain d'assise de la construction
ou sinon raccordées au réseau d'eaux pluviales s'il existe, et ne devront pas ruisseler sur le domaine
public.
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En cas d'insuffisance des réseaux pour des occupations particuliéres du sol, par leur situation ou leur
importance ou leur nature, le permis de construire peut étre subordonné a des ameénagements
nécessaires, en particulier, au libre écoulement des eaux pluviales ou & la limitation des débits evacués
de la propriété.

Tout rejet d’eaux pluviales dans le réseau départemental doit étre limité en quantité et de bonne qualité.
L'avis du gestionnaire de voirie doit étre sollicite.

3. Eaux usées

Les eaux usées doivent étre évacuées par le réseau d'assainissement collectif s'il existe.

En l'attente de la desserte par le réseau collectif et dans les zones ou le réseau collectif n'est pas prevu
ne pourront étre autorisées les constructions que dans la mesure ou les eaux usées qui en sont issues
pourront étre épurées et éliminées par un dispositif d’assainissement individuel conforme et congu en
fonction des caractéristiques du terrain. Ce dispositif fera I'objet d'un contréle par l'autorite compétente.
Les immeubles ou installations destinées a un autre usage que I'habitat, autorisés ou non dans la zone,
doivent étre dotés d'un dispositif de traitement des effluents autres que domestiques, adapté a
I'importance et & la nature de l'activité et assurant une protection satisfaisante du milieu naturel au regard
de la réglementation en vigueur.

4. Raccordements aux réseaux

Les nouveaux raccordements seront réalisés en souterrain lorsque cela est techniquement possible.

Article Nh.5 : superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.

Article Nh.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU*

Les constructions et installations nouvelles doivent étre implantées avec un recul minimum des
constructions par rapport a l'alignement existant des voies ou places publigues est de 5 métres.
Toutefois, I'extension des constructions existantes situées entre 0 et 5 métres pourra étre admise dans le
prolongement des constructions existantes.

En cas de terrain profond permettant limplantation en arriére d'une deuxiéme construction ou rangée de
constructions, ces régles ne concernent que la premiére construction ou rangée de constructions.
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* Dans les reculs délimités par rapport aux routes départementales, sont néanmoins admis :
- les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres

- les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres

- les batiments d’exploitation agricole

- les réseaux d'intérét public ou pour les ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité, un
service public ou leur concessionnaire, dans un but d’intérét général (cabine téléphonique, poste de
transformation EDF, abris voyageurs, ...) pour les motifs techniques, de sécurité ou de

fonctionnement de I'ouvrage
- l'adaptation, le changement de destination, la réfection ou 'extension de constructions existantes sous

réserve de ne pas conduire a une réduction du recul actuel
les constructions neuves dans la mesure ou elles s’insérent au milieu de constructions existantes et

tiennent compte de leurs implantations

Article Nh.7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions, lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent étre implantées a une

distance, de ces limites, égale au moins a la moitié de leur hauteur maximale, sans pouvoir étre inférieure
aim.

Article Nh.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété ou plusieurs propriétés liées par un acte authentique

Non réglementé.

Article Nh.9 : emprise au sol des constructions

Non réglemente.

Article Nh.10 : hauteur maximale des constructions

Les reconstructions, rénovations et extensions de batiments existants pourront respecter les hauteurs et
volumes des anciens édifices ou les régles ci-dessous :

Secteur | Hauteur a I'égout* ’ Hauteur au faite ‘

Nh | 6m | 9m l
*ou a l'acrotére en cas de toiture-terrasse
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Article Nh.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords

- protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain

1. Eléments du patrimoine paysager

Au titre de la loi Paysage, sont soumis a déclaration préalable tous travaux ayant pour effet de détruire un
élément du paysage identifié sur le document graphique en application du 7° de larticle L.123-1. Pour
I'ensemble de la zone, les haies, éléments végétaux isolés intéressants ou talus bocagers existants
(notamment en limite séparative ou en bordure de voie) répertoriés sur le document graphique
‘Patrimoine paysager’ seront conservés et entretenus.

2. Généralités

L’autorisation d'urbanisme peut étre refusé ou n'éire accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Les projets seront notamment étudiés pour étre en accord avec I'environnement naturel et bati et devront
présenter une simplicité dans les proportions des volumes et des détails d'architecture, une harmonie
dans la couleur et le choix de matériaux.

3. Clotures

Les clétures pourront étre constituées de :
- murs ou murets pouvant étre surmontés d'un dispositif a claire-voie

- dispositifs a claire-voie
- talus et de haies vives entretenues

Feront I'objet d’interdiction pour toutes les clotures :

— les éléments décoratifs en béton moulé

— les murs en briques d’aggloméré ciment non enduits

- les plaques de béton préfabriquées (a I'exception des plaques moulées et teintées dans la masse)
— les matériaux de fortune (téle ondulée, amiante ciment, etc...)

Article Nh.12: obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation

d’aires de stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des
constructions ou installations a édifier ou & modifier (admises dans la zone) et a leur fréquentation, sous
réserve que leur localisation ne dénature pas le caractére des lieux et soit rendue indispensable par des
nécessités technigues. Les aires de stationnement doivent étre réalisées en dehors des voies publiques
et ne devront pas apporter de géne a la circulation générale.
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Article Nh.13: obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation

d’espaces libres, aires de jeux et de loisirs et de plantations

La conservation des talus, notamment ceux en limite séparative ou en bordure de voie est préconisée.
Sont admis les arasements nécessaires a l'accés au terrain et aux biseaux de visibilité. Dans ce cas, des
mesures compensatoires (replantations) pourront étre exigees.

Les installations indispensables susceptibles de nuire a I'aspect des lieux telles que reservoirs, citernes,
abris de jardin, remises... devront faire I'objet d’'une intégration paysagere.

La conservation des plantations existantes ou le remplacement par des plantations en nombre ou qualite

équivalente peut étre exigé. Il en va de méme des talus plantés. Les nouvelles plantations devront étre
d’essences locales.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Article Nh.14 : coefficient d'occupation des sols (COS)

Non réglementé.
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