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PREAMBULE

1. CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU REGLEMENT

Le réglement s'applique a I'ensemble du territoire de la commune de Fleuré.

2. CONTENU DU REGLEMENT

Le reglement se compose du présent document et des documents graphiques qui lui sont associés.

Les documents graphiques délimitent des zones urbaines, des zones a urbaniser, des zones

agricoles et des zones naturelles et forestiéres.

lls font également apparaitre d’autres éléments limitant 'occupation et I'utilisation du sol, a savoir :

- des espaces boisés classés a conserver, a protéger, ou a créer,

- des emplacements réservés,

- des espaces présentant des risques d’inondations,

- des éléments de patrimoine identifiés en vertu de l'alinéa 7 de l'article L.123-1-5 du code de
'urbanisme,

- des batiments agricoles qui, en raison de leur intérét architectural ou patrimonial, peuvent faire

I'objet d’'un changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet

pas I'exploitation (article L.123-3-1 du code de l'urbanisme).

Le présent document est constitué :

- d’'un préambule,

- de dispositions générales applicables a I'ensemble des zones délimitées sur les documents
graphiques du réglement (Titre I),

- de dispositions spécifiques applicables aux zones urbaines (Titre Il), aux zones a urbaniser
(Titre 1), aux zones agricoles (Titre IV), zones naturelles (Titre V) délimitées sur les documents
graphiques du réglement,

- d’un lexique explicitant la maniére dont doivent étre interprétés certains termes utilisés dans le
présent document.

Par alilleurs, le présent document contient des croquis explicatifs permettant d’en faciliter la

compréhension. A contrario des dispositions écrites, ces croquis n’ont aucune valeur réglementaire.

3. PORTEE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS

En dehors des régles figurant dans le présent réglement, d’autres dispositions sont applicables sur le

territoire communal. Il s’agit notamment :

- des régles générales de 'urbanisme énumérées a I'article R.111-1 du code de l'urbanisme,

- des regles d’urbanisme contenues dans les documents approuvés des lotissements

- des dispositions du code de l'urbanisme relatives aux voies spécialisées non ouvertes a la
circulation générale,

- des dispositions du code de l'urbanisme concernant la reconstruction a lidentique des
batiments détruits par un sinistre et la restauration des batiments dont il reste I'essentiel des
murs porteurs lorsque leur intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien,

- des dispositions du code de l'urbanisme précité relatives aux travaux ou aux constructions a
réaliser sur les terrains devant étre compris dans une opération déclarée d'utilité publique.
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TITRE | o
DISPOSITIONS GENERALES

1. ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et servitudes définies par le présent réeglement peuvent faire |'objet d’adaptations mineures
dans les cas prévus au code de l'urbanisme. Ces régles et servitudes ne peuvent faire |'objet
d’aucune dérogation a I'exception des cas visés aux paragraphes 2 et 3 ci-dessous.

2. RECONSTRUCTION DE BATIMENTS DETRUITS OU ENDOMMAGES A LA SUITE D'UNE
CATASTROPHE NATURELLE SURVENUE DEPUIS MOINS D'UN AN

Pour permettre la reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe
naturelle survenue depuis moins d'un an, des dérogations a une ou plusieurs regles édictées par le
présent réglement peuvent étre accordées dans les conditions prévues selon le code de 'urbanisme.

3. RESTAURATION OU RECONSTRUCTION D’IMMEUBLES PROTEGES AU TITRE DE LA
LEGISLATION SUR LES MONUMENTS HISTORIQUES

Pour permettre la restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la législation sur
les monuments historiques, des dérogations a une ou plusieurs regles édictées par le présent
réglement peuvent étre accordées dans les conditions prévues selon le code de l'urbanisme.

4. BATIMENT EXISTANT NON CONFORME AU REGLEMENT

Lorsqu’un batiment existant n’est pas conforme aux dispositions édictées par le présent réeglement, le
permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux, qui ont pour objet d’améliorer la
conformité de 'immeuble avec les dites reégles ou qui sont sans effet a leur égard.

5. NON SATISFACTION DES OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION
D’AIRES DE STATIONNEMENT

Lorsqu’un pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées par le présent réglement
en matiére de réalisation d’aires de stationnement, il peut étre fait application des dispositions
prévues au code de l'urbanisme pour les places qu’il ne peut réaliser lui-méme sur le terrain
d’assiette du projet ou sur une unité fonciére privée située dans I'environnement immédiat du projet.
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6. ELEMENTS DE PATRIMOINE IDENTIFIES EN VERTU DE L’ALINEA 7 DE L’ARTICLE
L.123-1-5 DU CODE DE L’'URBANISME

1.

Les constructions (batiments, puits, murs, calvaires etc...) identifiées sur les documents
graphigues du reglement, en vertu du 7° de l'article L.123-1-5 du code de l'urbanisme, doivent
étre conservées, faire I'objet d’'une maintenance ou d’'une restauration.

Tous les travaux réalisés sur ces éléments doivent préserver leurs caractéristiques historiques
ou culturelles, leur ordonnancement et les proportions de leur volumétrie, 'usage des matériaux
d’origine.

Les boisements et haies remarquables identifiés sur les documents graphiques en vertu de
lalinéa 7 de larticle L.123-1-5 du code de l'urbanisme doivent étre conserves, sauf nécessité
d’abattage (éléments végétaux) pour des raisons sanitaires ou de sécurité. Toute haie abattue
doit étre remplacée par une haie d'essence similaire. Si, au titre de cette identification, une unité
fonciere se trouve étre enclavée, il peut étre réalisé un accés et un seul malgré cette
identification sous réserve du respect des dispositions de l'article 3 de la zone dans laquelle
I'élément est identifié.

Concernant les mares identifiées :

- leur comblement est interdit

- un curage régulier et I'entretien/élagage des rives est préconisé.

Les éléments présentant une qualité architecturale, urbaine et paysagere identifiés en vertu de
I'alinéa 7 de l'article L.123-1-5 du code de l'urbanisme doivent faire I'objet d’'une demande de
permis de démolir.

En application du Code de I'Urbanisme, la suppression ou la modification d’'un élément identifié
au titre de l'alinéa 7 de l'article L.123-1-5 du code de I'urbanisme sont soumises a déclaration
préalable.

Les éléments recensés au titre de I’alinéa 7 de I’article L.123-1-5 du code de I'urbanisme sont
listés alafin du présent reglement.

7. ESPACES BOISES CLASSES EN VERTU DU CODE DE L’'URBANISME

Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont & conserver, a protéger ou a créer,
et sont soumis aux dispositions du Code de I'Urbanisme. Ce classement peut s'appliquer
également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignements.
Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. Les
défrichements y sont interdits ainsi que tout autre mode d’occupation du sol. Toutes les coupes
n’entrant pas dans les catégories prévues a l'arrété n°78 en date du 4 décembre 1978 (en
annexe de ce présent reglement) sont soumises a déclaration préalable.

8. AUTRES ESPACES BOISES

En application du Code forestier, complétés par l'arrété préfectoral du 3 février 2005, la
destruction de I'affectation forestiére de toute ou partie d’'une parcelle boisée est soumise a
autorisation préfectorale dés lors que cette parcelle est incluse au sein d’un massif forestier de
plus de 1ha d’'un seul tenant (massif défini en tant qu’unité boisée, et non pas en terme de
propriété). Cette procédure est applicable quel que soit le classement de la zone ou est présent
le bois.
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TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Les zones urbaines sont :
la zone Ua,
la zone Ub,
la zone Uh,
la zone U¢,
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ZONE Ua

CARACTERE DE LA ZoNE Ua

La zone Ua caractérise le tissu urbain du centre bourg. Cest une zone mixte composée de
logements mais aussi de commerces de proximité, d’équipements en ce qui concerne le bourg ; elle
renferme également les principales places publiques du bourg.

Ce tissu urbain est caractérisé plus particulierement par les espaces composés de bati ancien qui
forment un ensemble urbain cohérent, notamment le long de la Route Nationale 147, et dont la
qualité architecturale (méme modeste) et l'implantation des béatiments présentent un intérét
patrimonial et sont a préserver.

Les fonctions urbaines sont diversifiées dans la zone Ua. L’habitat, prédominant, voisine avec des
commerces et services de proximité, des activités artisanales ou de services, et des équipements
publics ou d’'intérét général.

L’aspect extérieur et la volumétrie des constructions anciennes y sont relativement homogénes. La
plupart des constructions est représentative de I'architecture vernaculaire (maisons de bourg, anciens
commerces, maisons bourgeoises, ...).

Les régles énoncées ci-dessous sont essentiellement destinées :

- a préserver et renforcer une morphologie urbaine existante et a assurer sa pérennité tout en
permettant la réalisation de constructions contemporaines respectueuses de cet
environnement,

- a favoriser la mixité sociale dans 'habitat,

- a renforcer le role centralisateur du noyau historique de la commune en ce qui concerne le
bourg, en diversifiant les fonctions urbaines présentes dans cette zone, notamment par
linstallation d’activités compatibles avec I'habitat telles que le commerce, les services de
proximité et les équipements publics ou d’intérét collectif.
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REGLES APPLICABLES A LA zoNE Ua

ARTICLE Ua1

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

les constructions destinées a I'industrie,

les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a autorisation,

les nouvelles installations classées pour la protection de [I'environnement soumises a
déclaration et a autorisation,

les constructions destinées a la fonction d’entrepot,

les constructions destinées a I'exploitation forestiére,

les constructions destinées a I'exploitation agricole,

les exhaussements et affouillements du sol d’'une superficie supérieure a 100 métres carrés et
d’'une hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou d'une profondeur, dans le cas d'un
affouillement, excédant deux métres,

les parcs d’attractions,

les dépdts de véhicules,

les garages collectifs de caravanes,

les terrains aménagés pour I'accueil des campeurs et des caravanes,

les parcs résidentiels de loisirs,

les constructions susceptibles de créer ou de subir des nuisances (altération de la nappe
phréatique, nuisances sonores ou olfactives, pollution des sols ou de l'air par des poussiéres et
éléments toxiques...)

ARTICLE Ua 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

1.

Sont admises les extensions des installations classées pour la protection de I'environnement
existantes soumises a déclaration sous réserve de leur maintien dans leur classe initiale.

ARTICLE Ua 3

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1.

ACCES

L'accés a une voie ouverte a la circulation publique doit présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie, de la
protection civile, et du ramassage des déchets ménagers et répondre a l'importance ou a la
destination de 'immeuble ou de 'ensemble d'immeubles envisagé.

VOIRIE

Les voies nouvelles, publiques ou privées, doivent permettre la circulation et I'utilisation des
véhicules assurant un service public, si cette circulation et cette utilisation sont nécessaires.

atelierurbanova — GENIPLANT 8



FLEURE - Révision du POS en PLU Réglement

ARTICLE Ua 4

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

1.  EAUPOTABLE
Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable dans les
conditions et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau.

2. EAUX USEES

2.1 Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des eaux usées dans
les conditions et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau.

2.2 Les extensions du réseau public d'assainissement des eaux usées doivent respecter les
principes figurant sur le schéma des réseaux d’assainissement des eaux usées des « Annexes
sanitaires » du présent plan local d’'urbanisme.

2.3 Les ouvrages d'assainissement des eaux usées destinés a étre incorporés dans le domaine
public doivent étre conformes aux cahiers des prescriptions techniques établis par le
gestionnaire du réseau.

3.  EAUXPLUVIALES

3.1 Les eaux pluviales sont en régle générale conservées sur l'unité fonciére. Les dispositifs
d’infiltration doivent étre congus, dimensionnés et implantés pour éviter toute résurgence sur les
fonds voisins.

Toutefois, si la nature des terrains, I'occupation, la configuration ou I'environnement de l'unité
fonciére ne le permettent pas, I'évacuation des eaux pluviales peut étre autorisée au caniveau
de la rue ou dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales.

3.2 Les eaux pluviales des parties communes des lotissements et des groupements d’habitations
(voirie interne, aires de stationnement communes, aires de jeux, espaces verts, autres
équipements) doivent étre infiltrées sur ces emprises.

Toutefois, si la nature des terrains, l'occupation, la configuration ou I'environnement de ces
parties communes ne le permettent pas, I'évacuation des eaux pluviales peut étre autorisée
dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales.

3.3 Il estinterdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans les dispositifs d’infiltration ou dans le
réseau public d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non
polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines.

4.  ELECTRICITE

4.1 Lorsque les réseaux publics d’électricité sont souterrains, les branchements particuliers doivent
I'étre également.

4.2 S'il y a impossibilité d'alimentation souterraine lors de la restauration de constructions, les
branchements aux réseaux publics d’électricité peuvent étre assurés en fagade par cables
torsadés.

4.3 Les réseaux d’alimentation électrique en basse ou moyenne tension doivent étre mis en
souterrain dans les lotissements et les groupements d'habitations.

ARTICLE Ua 5

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de superficie minimale des terrains constructibles.
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ARTICLE Ua 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1. PRINCIPES

Les batiments et les constructions ne constituant pas des batiments, peuvent étre implantés a
l'alignement des voies et emprises publiques, ou en observant un retrait d’au moins 1 meétre par
rapport a l'alignement des voies et emprises publiques.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

2.1. Dans le cadre d'un ensemble urbain cohérent et afin de préserver cette cohérence,
limplantation des batiments peut étre imposée a I'alignement des voies et emprises publiques,
et/ou en observant un retrait par rapport a I'alignement des voies et emprises publiques dans le
prolongement d’un batiment déja existant.

ARTICLE Ua 7 ,
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. PRINCIPES

Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives, ou en
observant un retrait d’au moins 1 métre par rapport & une ou plusieurs limites séparatives.

2. DISPOSITION PARTICULIERE

Les limites séparatives avec les voies privées, ou avec les emprises privées d’'usage public,
doivent étre assimilées a des limites sur voies et emprises publiques. L’implantation des
constructions par rapport a ces limites est régie par les dispositions de l'article Ua 6.

ARTICLE Ua 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de régles pour 'implantation des constructions les unes par rapport aux autres.

ARTICLE Ua 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de régle d’'emprise au sol.

ARTICLE Ua 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Rappel : Hauteur maximale: Différence altimétrique entre le point le plus élevé de cette construction
(cheminées et autres ouvrages techniques exclus) et le niveau moyen du terrain naturel aux
extrémités de cette construction.

1. PRINCIPE

La hauteur d’'une construction doit étre cohérente avec la hauteur des constructions existantes
au voisinage et ne doit pas excéder la hauteur maximale de 12 meétres.
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2. DISPOSITION PARTICULIERE

Une hauteur différente -jusqu’a 15 métres- peut étre admise pour I'extension d’'une construction
plus imposante sous réserve que la hauteur de I'extension soit en cohérence avec la hauteur
des constructions existantes et que la volumétrie du projet final s’intégre dans son
environnement.

D’une maniére générale, la hauteur initiale du bati objet des travaux et/ou d’extension mesurée,
doit étre considérée comme la hauteur maximale du projet.

3.  EXCEPTION

Il nest pas fixé de régle de hauteur maximale pour les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét général.

ARTICLE Ua 11 ]
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1.1. Généralités
Les constructions doivent s’intégrer harmonieusement aux lieux avoisinants ainsi qu’aux
paysages environnants.

Tout pastiche d’'une architecture archaique ou étrangére a la région est interdit.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, ou
agglomérés de ciment par exemple) est interdit.

Les enduits sur murs autres que moellons sont obligatoires.

La pose de capteurs solaires, de chassis de toiture et de baies vitrées est autorisée sous
réserve qu’elle ne porte pas atteinte aux paysages naturels et urbains avoisinants.

Les constructions annexes et abris de jardin devront présenter un aspect en cohérence avec
les constructions existantes et s'insérer harmonieusement dans le paysage environnant.

La réalisation de constructions, y compris pour les maisons individuelles, d’expression
architecturale contemporaine est possible, en particulier par 'usage de matériaux nouveaux de
qualité et par le dessin de formes nouvelles avec un souci de cohérence et l'intégration par
rapport aux lieux environnants.
L’inscription du projet dans une démarche contemporaine permettra aussi de mieux intégrer la
spécificité de I'architecture bioclimatique en accompagnement d’'une meilleure prise en compte
du développement durable.
Une attention particuliere sera apportée a la qualité des matériaux, a leur pérennité, a leur
coloration et a leur capacité d’intégration a I'environnement dans une perception rapprochée ou
lointaine.

1.2. Béatiments anciens en pierre
Les batiments anciens faisant I'objet d’une restauration ou d’'une réhabilitation, devront
respecter les spécificités architecturales d’origine. Leur restauration devra favoriser I'utilisation
et la mise en ceuvre de matériaux d’origine. Les travaux a effectuer sur ces constructions ne
doivent pas porter atteinte a 'homogénéité de la composition urbaine ni aux caractéristiques
historiques de la construction.

1.2.1 Toitures
Les toitures devront étre restaurées avec leurs matériaux d’origine, dans la mesure du possible.

1.2.2 Facades
Les pierres de taille et chainages en brique doivent étre conservés apparents, sans étre enduits
ni peints, ni sablés a sec afin de conserver leur aspect de surface.
Les enduits sur murs en moellons seront d’'une couleur ton pierre.
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Les génoises existantes seront conservées en I'état ou reprises si nécessaire.
Les ouvertures créées ou modifiées dans une maconnerie ancienne devront s’intégrer
harmonieusement a I'existant.

1.3. Extensions de batiments
Les extensions de béatiments devront présenter une volumétrie simple qui s’intégrera
harmonieusement a la construction existante.
Lorsqu’une extension présente une continuité architecturale avec le batiment ancien, elle devra
respecter les régles énoncées au paragraphe 1.2.
Le choix d’'une extension d’architecture contemporaine est autorisé ; dans ce cas, cette
extension devra veiller & ne pas dénaturer le batiment ancien auquel elle se rattache.

2. AMENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.1. Cloétures

2.1.1. Les murs en moellons existants doivent étre conservés, sauf nécessité motivée d’accés ou de
démolition, et faire I'objet d’'une maintenance.

2.1.2. Les enduits sur murs meellons, seront d’une couleur ton pierre. Les enduits sur murs autres
gue moellons sont obligatoires.

2.1.3.La hauteur d’'une clbture doit étre cohérente avec la hauteur des clbtures existantes au
voisinage. Sur les voies publiques, les murs pleins auront une hauteur maximale de 2m.
Les clotures de type haies seront constituées par des plantations d’essences locales variées.

2.1.4. Les différents coffrets techniques (électricité, gaz, téléphone) seront encastrés et recouverts
d’un volet peint de la couleur de la magonnerie ou des menuiseries.

2.2. Réseaux téléphonigques

2.2.1.Lorsque les réseaux téléphonigues sont souterrains, les branchements particuliers doivent I'étre
également.

2.2.2.S'l y a impossibilité d'alimentation souterraine lors de la restauration de constructions, les
branchements aux réseaux téléphoniques peuvent étre assurés en facade par cables courants
peints de la méme couleur que la facade.

2.2.3.Les réseaux téléphoniques doivent étre mis en souterrain dans les lotissements et les
groupements d'habitations.

ARTICLE Ua 12 ‘ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'AIRES DE STATIONNEMENT

1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré
sur le terrain d’assiette du projet ou sur une unité fonciere privée située dans I'environnement
immédiat du projet.

2. Pour les constructions destinées a I’hébergement hotelier, il est exigé 1 place de stationnement
par chambre.

3. Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, il
est exigé un nombre de places de stationnement correspondant aux besoins de la construction
ou de l'installation.

4, Pour les constructions destinées a l'artisanat, les constructions destinées aux bureaux, ou les
constructions destinées aux commerces, il est exigé 3 places minimum de stationnement par

activité.
5.  Lorsqu’un pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées par le présent
article, il peut étre fait application des dispositions mentionnées au paragraphe 5 des

dispositions générales du présent document.
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ARTICLE Ua 13 ‘ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

1. Les arbres existants doivent étre conservés, sauf nécessité motivée d’abattage. Tout arbre
abattu doit étre remplacé.

2. Les espaces libres - c’est-a-dire les espaces non consommeés par les constructions, les aires de
stationnement en surface et les circulations des véhicules - doivent étre traités en espaces
paysagés.

ARTICLE Ua 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d’'occupation du sol.
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ZONE Ub

CARACTERE DE LA ZoNE Ub

La zone Ub caractérise le tissu urbain périphérique du bourg de la commune ainsi que certains gros
hameaux.

Le tissu urbain périphériqgue du bourg est irrigué par un réseau de voies plus larges et ponctué
d’espaces verts

Les batiments ont été édifiés, soit de maniére spontanée le long des voies ou au coeur d’un flot, soit
dans le cadre d’'un lotissement ou d’'un groupement d'habitations. lls correspondent généralement a
du bati de type « pavillonnaire » implanté en retrait par rapport a I'alignement des voies.

Les fonctions urbaines de cet espace sont peu variées. L’habitat, largement dominant, voisine avec
quelques rares activités économiques ou de service.

Les régles énoncées ci-dessous sont essentiellement destinées :

- a renforcer « l'urbanité » de cet espace en permettant un resserrement du tissu urbain,

- a favoriser la mixité sociale dans I'habitat,

- a diversifier les fonctions urbaines présentes dans cette zone, notamment par linstallation
d’activités compatibles avec I'habitat.
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REGLES APPLICABLES A LA zoNE Ub

ARTICLE Ub1

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

les constructions destinées a l'industrie,

les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a autorisation,

les nouvelles installations classées pour la protection de I'environnement soumises a
déclaration et a autorisation,

les constructions destinées a la fonction d’entrepét,

les constructions destinées a I'exploitation forestiére,

les constructions destinées a I'exploitation agricole,

les exhaussements et affouillements du sol d’'une superficie supérieure a 100 métres carrés et
d’'une hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou d’une profondeur, dans le cas d'un
affouillement, excédant deux métres,

les parcs d’attractions,

les dépdts de véhicules,

les garages collectifs de caravanes,

les terrains aménagés pour I'accueil des campeurs et des caravanes,

les parcs résidentiels de loisirs,

les constructions susceptibles de créer ou de subir des nuisances (altération de la nappe
phréatique, nuisances sonores ou olfactives, pollution des sols ou de l'air par des poussiéres et
éléments toxiques...).

ARTICLE Ub 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

1.

Sont admises les extensions des installations classées pour la protection de I'environnement
existantes soumises a déclaration sous réserve de leur maintien dans leur classe initiale.

ARTICLE Ub3

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1.

ACCES

L'accés a une voie ouverte a la circulation publique doit présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie, de la
protection civile, et du ramassage des déchets ménagers et répondre a l'importance ou a la
destination de 'immeuble ou de 'ensemble d'immeubles envisagé.

VOIRIE

Les voies nouvelles, publiques ou privées, doivent permettre la circulation et I'utilisation des
véhicules assurant un service public, si cette circulation et cette utilisation sont nécessaires.

Les voies en impasse seront évitées.

Les voies privées nouvelles desservant des logements devront étre aménagées de telle fagon
gu’elles permettent aux véhicules d’effectuer un demi-tour sans avoir a effectuer une marche
arriere.
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ARTICLE Ub 4

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

1.  EAUPOTABLE
Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable dans les
conditions et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau.

2. EAUXUSEES

2.1. Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des eaux usées s'il
existe, dans les conditions et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau. Dans le
cas ou le réseau public n’existe pas, toute construction doit étre assainie par un dispositif
d'assainissement conforme a la Iégislation en vigueur.

2.2. Les extensions du réseau public d'assainissement des eaux usées doivent respecter les
principes figurant sur le schéma des réseaux d’assainissement des eaux usées des « Annexes
sanitaires » du présent plan local d’'urbanisme.

2.3. Les ouvrages d'assainissement des eaux usées destinés a étre incorporés dans le domaine
public doivent étre conformes aux cahiers des prescriptions techniques établis par le
gestionnaire du réseau.

3. EAUX PLUVIALES

3.1. Les eaux pluviales sont en régle générale conservées sur l'unité fonciére. Les dispositifs
d’infiltration doivent étre congus, dimensionnés et implantés pour éviter toute résurgence sur les
fonds voisins.

Toutefois, si la nature des terrains, I'occupation, la configuration ou I'environnement de l'unité
fonciére ne le permettent pas, I'évacuation des eaux pluviales peut étre autorisée au caniveau
de la rue ou dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales.

3.2. Les eaux pluviales des parties communes des lotissements et des groupements d’habitations
(voirie interne, aires de stationnement communes, aires de jeux, espaces verts, autres
équipements) doivent étre infiltrées sur ces emprises.

Toutefois, si la nature des terrains, l'occupation, la configuration ou I'environnement de ces
parties communes ne le permettent pas, I'évacuation des eaux pluviales peut étre autorisée
dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales.

3.3. ll estinterdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans les dispositifs d’infiltration ou dans le
réseau public d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non
polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines.

4, ELECTRICITE

4.1. Lorsque les réseaux publics d’électricité sont souterrains, les branchements particuliers doivent
I'étre également.

4.2. S'il y a impossibilité d'alimentation souterraine lors de la restauration de constructions, les
branchements aux réseaux publics d’électricité peuvent étre assurés en fagcade par cébles
torsadeés.

4.3. Les réseaux d'alimentation électrique en basse ou moyenne tension doivent étre mis en
souterrain dans les lotissements et les groupements d'habitations.

ARTICLE Ub 5

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

n'est pas fixé de superficie minimale des terrains constructibles. Néanmoins, si

'assainissement individuel est autorisé, les dimensions des parcelles constructibles devront
permettre le respect de I'arrété ministériel du 7 septembre 2009 et I'arrété préfectoral du 19 mai
1998 relatif a 'assainissement individuel (voir chemise 7d1).
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ARTICLE Ub 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1. PRINCIPES

Les constructions peuvent étre implantées a l'alignement des voies et emprises publiques, ou
en observant un retrait par rapport d’au moins 1 métre a l'alignement des voies et emprises
publiques.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

2.1. Dans le cadre d'un ensemble urbain cohérent et afin de préserver cette cohérence,
limplantation des batiments peut étre imposée a I'alignement des voies et emprises publiques,
et/ou en observant un retrait par rapport a l'alignement des voies et emprises publiques en
prolongement d’un batiment déja existant.

ARTICLE Ub 7 ]
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. PRINCIPES

1.1. Les batiments, ou parties de batiment, peuvent étre implantés sur une ou plusieurs limites
séparatives, et/ou en observant un retrait d’au moins 3 métres par rapport a une ou plusieurs
limites séparatives.

Ce retrait est mesuré horizontalement entre tout point des batiments, ou parties de béatiment, et
les limites séparatives. Ce retrait ne s’applique pas aux versants de toiture qui aboutissent sur
les limites séparatives.

1.2. Les constructions ne constituant pas des batiments peuvent étre implantées sur une ou
plusieurs limites séparatives, ou en observant un retrait d’au moins un meétre par rapport a une
ou plusieurs limites séparatives.

2. DISPOSITION PARTICULIERE

Les limites séparatives avec les voies privées, ou avec les emprises privées d’'usage public,
doivent étre assimilées a des limites sur voies et emprises publiques. L'implantation des
constructions par rapport a ces limites est régie par les dispositions de l'article Ub 6.

ARTICLE Ub 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de régle d’implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété.

ARTICLE Ub 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle d’emprise au sol.
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ARTICLE Ub 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Rappel : Hauteur maximale: Différence altimétrique entre le point le plus élevé de cette construction
(cheminées et autres ouvrages techniques exclus) et le niveau moyen du terrain naturel aux
extrémités de cette construction.

1. PRINCIPE

La hauteur d’une construction doit étre cohérente avec la hauteur des constructions existantes
au voisinage et ne doit pas excéder 11 metres.

2. DISPOSITION PARTICULIERE

Une hauteur différente -jusqu’a 15 métres- peut étre admise pour I'extension d’'une construction
plus imposante sous réserve que la hauteur de I'extension soit en cohérence avec la hauteur
des constructions existantes et que la volumétrie du projet final s’intégre dans son
environnement.

D’'une maniéere générale, la hauteur initiale du bati objet des travaux et/ou d’extension mesurée,
doit étre considérée comme la hauteur maximale du projet.

3. EXCEPTION

Il nest pas fixé de régle de hauteur maximale pour les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét général.

ARTICLE Ub 11 ,
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1.1. Geénéralités
Les constructions doivent s’intégrer harmonieusement aux lieux avoisinants ainsi qu’aux
paysages environnants.

Tout pastiche d’une architecture archaique ou étrangere a la région est interdit.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, ou
agglomérés de ciment par exemple) est interdit.

Les enduits sur murs autres que moellons sont obligatoires.

La pose de capteurs solaires, de chassis de toiture et de baies vitrées est autorisée sous
réserve qu’elle ne porte pas atteinte aux paysages naturels et urbains avoisinants.

Les constructions annexes et abris de jardin devront présenter un aspect en cohérence avec
les constructions existantes et s'insérer harmonieusement dans le paysage environnant.

La réalisation de constructions, y compris pour les maisons individuelles, d’expression
architecturale contemporaine est possible, en particulier par I'usage de matériaux nouveaux de
qualité et par le dessin de formes nouvelles avec un souci de cohérence et l'intégration par
rapport aux lieux environnants.
L’inscription du projet dans une démarche contemporaine permettra aussi de mieux intégrer la
spécificité de I'architecture bioclimatique en accompagnement d’'une meilleure prise en compte
du développement durable.
Une attention particuliere sera apportée a la qualité des matériaux, a leur pérennité, a leur
coloration et a leur capacité d’intégration a I'environnement dans une perception rapprochée ou
lointaine.

1.2 Batiments anciens en pierre
Les batiments anciens faisant I'objet de restauration ou de réhabilitation, devront respecter les
spécificités architecturales d’origine :

1.2.1 Toitures
Les toitures devront étre restaurées avec leurs matériaux d’origine, dans la mesure du possible.
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1.2.2 Facades
Les pierres de taille et chainages en brique doivent étre conservés apparents, sans étre enduits
ni peints, ni sablés a sec afin de conserver leur aspect de surface.
Les enduits sur murs en moellons seront d’'une couleur ton pierre.
Les génoises existantes seront conservées en I'état ou reprises si nécessaire.

1.3 Extensions de batiments
Les extensions de béatiments devront présenter une volumétrie simple qui s’intégrera
harmonieusement & la construction existante.
Lorsqu’une extension présente une continuité architecturale avec le batiment ancien, elle devra
respecter les régles énoncées au paragraphe 1.2.
Le choix d’'une extension d’architecture contemporaine est autorisé ; dans ce cas, cette
extension devra veiller a ne pas dénaturer le batiment ancien auquel elle se rattache.

2. AMENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.1. Clbétures

2.1.1.Les murs en moellons existants doivent étre conservés, sauf nécessité motivée d’accés ou de
démolition, et faire I'objet d’'une maintenance.

2.1.2. Les enduits sur murs mceellons, seront d’'une couleur ton pierre. Les enduits sur murs autres
qgue moellons sont obligatoires.

2.1.3.La hauteur d'une cloture doit étre cohérente avec la hauteur des clbtures existantes au
voisinage.
Les clotures magonnées n’excéderont pas 1.8m.
Les clétures peuvent également étre constituées d’un grillage et/ou de haies vives d’essences
locales variées d’'une hauteur n’excédant pas 2m.

2.1.4 Les différents coffrets techniques (électricité, gaz, téléphone) seront encastrés et recouverts
d’un volet peint de la couleur de la magonnerie ou des menuiseries.

2.2. Réseaux téléphoniques

2.2.1.Lorsque les réseaux téléphonigues sont souterrains, les branchements particuliers doivent |'étre
également.

2.2.2.S'l y a impossibilité d'alimentation souterraine lors de la restauration de constructions, les
branchements aux réseaux téléphoniques peuvent étre assurés en facade par cables courants
peints de la méme couleur que la facade.

2.2.3.Les réseaux téléphoniques doivent étre mis en souterrain dans les lotissements et les
groupements d'habitations.

ARTICLE Ub 12 ‘ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'AIRES DE STATIONNEMENT

1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré
sur le terrain d’assiette du projet ou sur une unité fonciére privée située dans I'environnement
immédiat du projet.

2. Pour les constructions existantes, étendues ou faisant I'objet d’'un changement de destination, il
n‘est tenu compte, pour le calcul des places de stationnement exigées, que des besoins
supplémentaires créés par les modifications apportées.

3. Pour les constructions destinées a I'habitation, il est exigé 1 place de stationnement par tranche
de 80 m2 de Surface Hors CEuvre Nette.

4, Pour les constructions destinées a I’hébergement hotelier, il est exigé 1 place de stationnement
par chambre.

5. Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, il
est exigé un nombre de places de stationnement correspondant aux besoins de la construction
ou de l'installation.

6. Pour les constructions destinées a l'artisanat, les constructions destinées aux bureaux, ou les
constructions destinées aux commerces, il est exigé une surface affectée au stationnement au
moins égale a 30% de la surface de plancher hors ceuvre nette de la construction.
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7.  Lorsqu'un pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées par le présent
article, il peut étre fait application des dispositions mentionnées au paragraphe 5 des
dispositions générales du présent document.

8. Pour les opérations de commerces, de services ou d’activités, sont exigées des aires de
stationnement pour les cycles : 1 emplacement par tranche compléte de 100 m2 de SHON
créée.

ARTICLE Ub 13 ‘ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

1. Les arbres existants doivent étre conservés, sauf nécessité motivée d’abattage. Tout arbre
abattu doit étre remplacé.

2. Les espaces libres - c’est-a-dire les espaces non consommeés par les constructions, les aires de
stationnement en surface et les circulations des véhicules - doivent étre traités en espaces
paysagés.

3. Les aires de stationnement extérieures doivent étre plantées d’au moins un arbre de haute tige
pour 4 places de stationnement.

ARTICLE Ub 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d’'occupation du sol.
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ZONE Uh

CARACTERE DE LA ZONE Uh

La zone Uh caractérise un tissu composé d’activités industrielles, artisanales, tertiaires et
commerciales. Elle correspond a la zone d’activités Anthyllis localisée au nord-ouest du bourg, aux
silos localisés au sud du bourg et a la charcuterie industrielle localisée au hameau La Literie.

Le tissu est caractéristique de ce type d’espace avec pour la zone Anthyllis une concentration de
batiments d’activités industrielles, artisanales, implantés en retrait des voies de desserte et entourés
de parcs de stationnement ou d’'aires de stockage.

Les régles énoncées ci-dessous sont essentiellement destinées a permettre un développement
rationnel et maitrisé de ces constructions. Elles doivent également réduire les nuisances liées a ces
activités vis a vis des espaces urbanisés qui I'entourent et favoriser une intégration paysageére des
constructions.
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REGLES APPLICABLES A LA ZONE Uh

ARTICLE Uh1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article Uh 2 et les
constructions susceptibles de créer ou de subir des nuisances (altération de la nappe
phréatique, nuisances sonores ou olfactives, pollution des sols ou de l'air par des poussieres et
éléments toxiques...).

ARTICLE Uh 2 .
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises :

- les activités industrielles, artisanales, tertiaires et commerciales sous réserve qu’elles ne
constituent pas de nuisances vis a vis des espaces résidentiels et qu’elles fassent preuve d’'une
bonne intégration paysagere dans le site.

- les constructions a usage d’habitation sous réserve qu’elles soient destinées au logement des
personnes nécessaires pour assurer la direction ou la surveillance des constructions ou
installations et qu’elles soient intégrées au volume bati de I'activité.

- les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics sous
réserve qu’elles fassent preuve d’'une bonne intégration paysagére dans le site.

ARTICLE Uh 3 ,
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1.  ACCES

L'accés a une voie ouverte a la circulation publique doit présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie, de la
protection civile, et du ramassage des déchets ménagers et répondre a l'importance ou a la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d’'immeubles envisagé.

2. VOIRIE

Les voies nouvelles, publiques ou privées, doivent permettre la circulation et l'utilisation des
véhicules assurant un service public, si cette circulation et cette utilisation sont nécessaires.

Les voies en impasse seront évitées : elles devront, le cas échéant, impérativement étre
aménagées de maniére a permettre a tous véhicules susceptibles de circuler dans la zone,
d’effectuer un demi-tour sans avoir a effectuer une marche-arriéere.

ARTICLE Uh 4

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT - CONDITIONS DE REALISATION D’UN
ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

1. EAUPOTABLE

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable dans les
conditions et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau.
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2.2.

2.3.

3.2.

3.3.

4.2.

4.3.

EAUX USEES

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des eaux usées s'il
existe, dans les conditions et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau. Dans le
cas ou le réseau public n’existe pas, toute construction doit étre assainie par un dispositif
d'assainissement conforme a la législation en vigueur. Seuls les effluents domestiques sont
autorisés dans le réseau collectif et ceux d’autre type (industriel, agricole) pourront étre
acceptés sous réserve de la mise en place d’un prétraitement, en accord avec le gestionnaire
du réseau.

Les extensions du réseau public d'assainissement des eaux usées doivent respecter les
principes figurant sur le schéma des réseaux d’assainissement des eaux usées des « Annexes
sanitaires » du présent plan local d’'urbanisme.

Les ouvrages d'assainissement des eaux usees destinés a étre incorporés dans le domaine
public doivent étre conformes aux cahiers des prescriptions techniques établis par le
gestionnaire du réseau.

EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales sont en régle générale et dans la mesure du possible conservées sur l'unité
fonciére. Les dispositifs d'infiltration doivent étre congus, dimensionnés et implantés pour éviter
toute résurgence sur les fonds voisins.

Toutefois, si la nature des terrains, I'occupation, la configuration ou I'environnement de l'unité
fonciére ne le permettent pas, I'’évacuation des eaux pluviales peut étre autorisée au caniveau
de la rue ou dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales des parties communes des lotissements et des groupements d’habitations
(voirie interne, aires de stationnement communes, aires de jeux, espaces verts, autres
équipements) doivent étre dans la mesure du possible infiltrées sur ces emprises.

Toutefois, si la nature des terrains, l'occupation, la configuration ou I'environnement de ces
parties communes ne le permettent pas, I'évacuation des eaux pluviales peut étre autorisée
dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales.

Il est interdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans les dispositifs d’infiltration ou dans le
réseau public d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non
polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines.

ELECTRICITE

Lorsque les réseaux publics d’électricité sont souterrains, les branchements particuliers doivent
I'étre également.

S'il y a impossibilité d'alimentation souterraine lors de la restauration de constructions, les
branchements aux réseaux publics d’électricité peuvent étre assurés en fagcade par cables
torsadés.

Les réseaux d’alimentation électrique en basse ou moyenne tension doivent étre mis en
souterrain dans les lotissements.

ARTICLE Uh 5

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

I n'est pas fixé de superficie minimale des terrains constructibles. Néanmoins, si
'assainissement individuel est autorisé, les dimensions des parcelles constructibles devront
permettre le respect de I'arrété ministériel du 7 septembre 2009 et I'arrété préfectoral du 19 mai
1998 relatif a I'assainissement individuel (voir chemise 7d1).
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ARTICLE Uh 6

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1.
1.1.

PRINCIPES

Les batiments doivent étre implantés en observant, par rapport a l'alignement des voies et
emprises publiques, un retrait d’au moins 8 métres, mesuré horizontalement de tout point des
batiments.

1.2. Les constructions ne constituant pas des batiments peuvent étre implantées a l'alignement des
voies et emprises publiques ou en retrait d’au moins un meétre par rapport a l'alignement des
voies et emprises publiques.

2. EXCEPTION
L’'implantation des constructions est libre pour les batiments nécessaires aux services publics
ou d’intérét général.

ARTICLE Uh 7

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. PRINCIPES

1.1. Les batiments doivent étre implantés en observant par rapport aux limites séparatives, un retrait
d’au moins 6 métres, mesuré horizontalement de tout point des batiments.

Ce retrait est mesuré horizontalement entre tout point des batiments, ou parties de batiment, et
les limites séparatives. Ce retrait ne s’applique pas aux versants de toiture qui aboutissent sur
les limites séparatives.

1.2. Les constructions ne constituant pas des batiments peuvent étre implantées sur une ou
plusieurs limites séparatives ou observant un retrait d’'au moins un meétre par rapport a une ou
plusieurs limites séparatives.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

2.1. Lorsqu’une limite séparative se confond avec la limite d’'une zone principalement affectée a
'habitation, existante ou future, les batiments doivent étre implantés en observant un retrait
d’au moins 12 métres par rapport a cette limite de zone, mesuré horizontalement de tout point
des béatiments.

2.2. Lorsque l'opération fait I'objet d'un projet global, des implantations différentes des prescriptions
définies ci-dessus sont possibles.

2.3. L'implantation en limites séparatives internes d'une zone peut étre admise, lorsque les activités
sont communes ou que des dispositions de sécurité, notamment contre lincendie, sont
prévues.

2.4. Les limites séparatives avec les voies privées, ou avec les emprises privées d’'usage public,
doivent étre assimilées a des limites sur voies et emprises publiques. L’implantation des
constructions par rapport a ces limites est régie par les dispositions de l'article Uh 6.

3.  EXCEPTION

L’implantation des constructions aux limites séparatives est libre pour les batiments nécessaires
aux services publics ou d’'intérét général.
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ARTICLE Uh 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

1. PRINCIPE

Deux béatiments non contigus, implantés sur une méme unité fonciere, doivent étre a une
distance I'un de l'autre au moins égale a 6 metres, mesurée horizontalement de tout point des
batiments et dans toutes les directions.

2. EXCEPTION

Il n'est pas fixé de régle d'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété pour les batiments nécessaires aux services publics ou d'intérét général.

ARTICLE Uh 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

1. PRINCIPE
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 80 % de la superficie d’'une unité fonciére.

2.  EXCEPTION

Il n'est pas fixé de régle d’emprise au sol pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’'intérét général.

ARTICLE Uh 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Rappel : Hauteur maximale: Différence altimétrique entre le point le plus élevé de cette construction
(cheminées et autres ouvrages techniques exclus) et le niveau moyen du terrain naturel aux
extrémités de cette construction.

1. PRINCIPE

La hauteur d’'une construction doit étre cohérente avec la hauteur des constructions existantes
au voisinage et ne doit pas excéder la hauteur maximale de 10 métres.

2. EXCEPTION

Il n’est pas fixé de regle de hauteur maximale pour les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét général.

ARTICLE Uh 11 ,
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1.1. Les constructions doivent s’intégrer harmonieusement aux lieux avoisinants ainsi qu’aux
paysages environnants.

1.2. L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, ou
agglomérés de ciment par exemple) est interdit.

1.3 La réalisation de constructions d’expression architecturale contemporaine est possible, en
particulier par l'usage de matériaux nouveaux de qualité et par le dessin de formes nouvelles
avec un souci de cohérence et I'intégration par rapport aux lieux environnants.

L’inscription du projet dans une démarche contemporaine permettra aussi de mieux intégrer la
spécificité de l'architecture bioclimatique en accompagnement d’une meilleure prise en compte
du développement durable.
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2. AMENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.1. Clétures

2.1.1.La hauteur et la nature d’'une cléture doivent étre cohérentes avec la hauteur et la nature des
clétures existantes au voisinage.

2.1.2.Les haies seront constituées par des plantations d’essences locales variées.

2.2. Réseaux téléphoniques

2.2.1.Lorsque les réseaux téléphoniques sont souterrains, les branchements particuliers doivent I'étre
également.

2.2.2.S'll y a impossibilité d'alimentation souterraine lors de la restauration de constructions, les
branchements aux réseaux téléphoniques peuvent étre assurés en fagade par cables courants
peints de la méme couleur que la facade.

2.2.3.Les réseaux téléphoniques doivent étre mis en souterrain dans les lotissements.

ARTICLE Uh 12 ‘ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'AIRES DE STATIONNEMENT

1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré
sur le terrain d’assiette du projet ou sur une unité fonciére privée située dans I'environnement
immédiat du projet.

2. Pour les constructions existantes, étendues ou faisant I'objet d’'un changement de destination, il
n‘est tenu compte, pour le calcul des places de stationnement exigées, que des besoins
supplémentaires créés par les modifications apportées.

3. Pour les constructions destinées a I'habitation, il est exigé 1 place de stationnement par tranche
de 80m2 de Surface Hors CEuvre Nette.

4, Pour les constructions destinées a I’hébergement hoételier, il est exigé 1 place de stationnement
par chambre.

5. Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét général, il
est exigé un nombre de places de stationnement correspondant aux besoins de la construction
ou de l'installation.

6. Pour les constructions destinées a l'artisanat, les constructions destinées aux bureaux, ou les
constructions destinées aux commerces, il est exigé une surface affectée au stationnement au
moins égale a 30% de la surface de plancher hors ceuvre nette de la construction.

7. Pour les opérations de commerces, de services ou d’activités, sont exigées des aires de
stationnement pour les cycles : 1 emplacement par tranche compléte de 100 m2 de SHON
créée. Celles-ci pourront étre mutualisées entre plusieurs entreprises.

ARTICLE Uh 13 ‘ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

1. Les arbres existants doivent étre conservés, sauf nécessité motivée d’abattage. Tout arbre
abattu doit étre remplacé.

2.  Des écrans paysagés doivent étre réalisés pour préserver les paysages environnants.

3. Les espaces libres - c’est-a-dire les espaces non consommés par les constructions, les aires de
stationnement en surface, les aires de stockage et les circulations des véhicules - doivent étre
traités en espaces paysagés. Il est exigé au moins un arbre de haute tige pour 100 m2
d’espaces libres.

4. Les aires de stationnement extérieures comportant plus de 4 emplacements doivent étre
plantées, a raison d'au moins un arbre de haute tige pour 80 m2 de superficie affectée a cet
usage.
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ARTICLE Uh 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d’'occupation du sol.
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ZONE U/

CARACTERE DE LA ZONE U¢

La zone UL caractérise un espace constitué de constructions, installations ou occupation du sol

affectés a des activités sportives et de loisirs, sanitaires et sociales, ou a des équipements d’intérét
général.

Elle correspond dans la commune a plusieurs sites spécifiques : les équipements sportifs a I'est du
bourg sous forme de salles et a 'ouest avec le terrain de foot, le cimetiére et la station d’épuration.

Les regles énoncées ci-dessous sont essentiellement destinées a permettre un bon déroulement des
activités, tout en favorisant une bonne intégration des constructions dans le site.
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REGLES APPLICABLES A LA ZONE U/

ARTICLE U/1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas visées a l'article UZ 2 et les
constructions susceptibles de créer ou de subir des nuisances (altération de la nappe
phréatique, nuisances sonores ou olfactives, pollution des sols ou de l'air par des poussiéres et
éléments toxiques...).

ARTICLE U/ 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

1. Sont admises les constructions et occupations du sol affectées a des équipements sportifs et
de loisirs, sanitaires et sociaux, y compris les logements de fonction et les logements destinés a
I'hébergement pour la zone du camping sous réserve d’une bonne intégration dans le site.

2. Sont admises les constructions et installations en infrastructure ou superstructure, d’utilité
publique ou nécessaires a I'exploitation d’'un service d’intérét général, sous réserve d’une
bonne intégration dans le site.

ARTICLE U/ 3

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1.  ACCES

L'accés a une voie ouverte a la circulation publique doit présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie, de la
protection civile, et du ramassage des déchets ménagers et répondre a l'importance ou a la
destination de 'immeuble ou de 'ensemble d'immeubles envisagé.

2. VOIRIE

Les voies nouvelles, publiqgues ou privées, doivent permettre la circulation et I'utilisation des
véhicules assurant un service public, si cette circulation et cette utilisation sont nécessaires.
Les voies en impasse seront évitées.

ARTICLE U/ 4

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

CONDITIONS DE REALISATION D’UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

1. EAUPOTABLE

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable dans les
conditions et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau.

2.  EAUXUSEES

Toute construction doit étre assainie par un dispositif d'assainissement conforme a la législation
en vigueur.
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3.2.

3.3.

4.2.

EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales sont en régle générale et dans la mesure du possible conservées sur l'unité
fonciére. Les dispositifs d’infiltration doivent étre congus, dimensionnés et implantés pour éviter
toute résurgence sur les fonds voisins.

Toutefois, si la nature des terrains, I'occupation, la configuration ou I'environnement de l'unité
fonciére ne le permettent pas, I'évacuation des eaux pluviales peut étre autorisée au caniveau
de la rue ou dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales des parties communes des lotissements et des groupements d’habitations
(voirie interne, aires de stationnement communes, aires de jeux, espaces verts, autres
équipements) doivent étre dans la mesure du possible infiltrées sur ces emprises.

Toutefois, si la nature des terrains, l'occupation, la configuration ou I'environnement de ces
parties communes ne le permettent pas, I'évacuation des eaux pluviales peut étre autorisée
dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales.

Il est interdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans les dispositifs d'infiltration ou dans le
réseau public d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non
polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines.

ELECTRICITE

Lorsque les réseaux publics d’électricité sont souterrains, les branchements particuliers doivent
I'étre également.

S'il y a impossibilité d'alimentation souterraine lors de la restauration de constructions, les
branchements aux réseaux publics d’électricité peuvent étre assurés en facade par cables
torsadeés.

ARTICLE U/ 5

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

I nest pas fixé de superficie minimale des terrains constructibles. Néanmoins, si
'assainissement individuel est autorisé, les dimensions des parcelles constructibles devront
permettre le respect de I'arrété ministériel du 7 septembre 2009 et I'arrété préfectoral du 19 mai
1998 relatif a 'assainissement individuel (voir chemise 7d1).

ARTICLE U/ 6

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1.
1.1.

PRINCIPE

Les batiments et constructions ne constituant pas des béatiments peuvent étre implantés a
I'alignement ou en observant un retrait d’au moins 1 meétre par rapport a I'alignement de la voie.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Des conditions d'implantations différentes de celles énoncées au paragraphe 1 ci-dessus
peuvent étre imposées pour assurer la visibilité et donc la sécurité d’'un carrefour, ou lorsque
des impératifs techniques le justifient.
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ARTICLE U{ 7

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. PRINCIPE
Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives ou en
observant un retrait d’au moins 1 métre par rapport a ces limites séparatives.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

2.1. Lorsqu’une limite séparative se confond avec la limite d'une zone urbaine ou d’'une zone a
urbaniser, les constructions qui constituent des batiments doivent étre implantées en observant,
par rapport a ladite limite séparative, un retrait d’au moins 5 métres, mesuré horizontalement de
tout point des constructions.

2.2. Les limites séparatives avec les voies privées, ou avec les emprises privées d’usage public,
doivent étre assimilées a des limites sur voies et emprises publiques. L’implantation des
constructions par rapport a ces limites est régie par les dispositions de I'article UZ 6.

ARTICLE U/ 8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR

UNE MEME PROPRIETE
Il n'est pas fixé de régle d'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété.

ARTICLE U{ 9

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de régle d’emprise au sol.

ARTICLE U/ 10

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il nest pas fixé de régle de hauteur maximale.

ARTICLE U{ 11

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1.
11

1.2

13

2.

2.1

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent s’intégrer harmonieusement aux lieux avoisinants ainsi qu’aux
paysages environnants.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, ou
agglomérés de ciment par exemple) est interdit.

La réalisation de constructions d’expression architecturale contemporaine est possible, en
particulier par l'usage de matériaux nouveaux de qualité et par le dessin de formes nouvelles
avec un souci de cohérence et I'intégration par rapport aux lieux environnants.

L’inscription du projet dans une démarche contemporaine permettra aussi de mieux intégrer la
spécificité de I'architecture bioclimatique en accompagnement d’'une meilleure prise en compte
du développement durable.

AMENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Clbtures

2.1.1.Les murs en moellons existants doivent étre conservés, sauf nécessité motivée d’acceés ou de

démolition dans la mesure du possible et faire I'objet d’'une maintenance.
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2.1.2 La hauteur d’'une cléture doit étre cohérente avec la hauteur des clbtures existantes au
voisinage

2.1.3.Les haies seront constituées par des plantations d’essences locales variées.

2.2. Réseaux téléphonigques

2.2.1.Lorsque les réseaux téléphonigues sont souterrains, les branchements particuliers doivent I'étre
également.

2.2.2.S'l y a impossibilité d'alimentation souterraine lors de la restauration de constructions, les
branchements aux réseaux téléphoniques peuvent étre assurés en facade par cables courants
peints de la méme couleur que la facade.

ARTICLE U/ 12

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré sur le
terrain d’assiette du projet ou sur une unité fonciére privée située dans I'environnement immédiat du
projet.

Pour les opérations nouvelles d’équipements publics, sont exigées des aires de stationnement pour
les cycles : 1 emplacement par tranche compléte de 100 m2 de SHON créée.

ARTICLE U/ 13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

1. Les arbres existants doivent étre conservés, sauf nécessité motivée d’abattage. Tout arbre
abattu doit étre remplacé.

2. Une arboration périphérique devra étre réalisée.

3. Les espaces libres - c’est-a-dire les espaces non consommeés par les constructions, les aires de
stationnement en surface et les circulations des véhicules - doivent étre traités en espaces
paysagés.

4. Les aires de stationnement extérieures devront étre plantées d’au moins un arbre de haute tige
pour 100 m2 de superficie affectée a cet usage.

ARTICLE U{ 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Il n'est pas fixé de coefficient d’occupation du sol.
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TITRE Il -
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

Les zones a urbaniser sont :
la zone AUa,
la zone AUb,
la zone AUh. avec un secteur AUha
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ZONE AUa

CARACTERE DE LA ZONE AUa

La zone AUa caractérise des espaces destinés a étre ouverts, a court terme, a une urbanisation a
vocation résidentielle, dans le cadre d’'opérations d’'aménagement d’ensemble.

Les principes d’aménagement de certains de ces espaces sont précisés dans les « Orientations
d’aménagement et de programmation » du présent plan local d’'urbanisme (piéce n°3).

Les régles énoncées ci-dessous sont essentiellement destinées :
- a créer un tissu urbain favorisant la mixité sociale dans I'habitat,

-a créer un tissu urbain diversifié¢ dans ses fonctions, notamment par linstallation d’activités
compatibles avec I'habitat,

- a permettre des formes urbaines variées,

- a organiser les interactions nécessaires avec le tissu urbain existant.
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REGLES APPLICABLES A LA ZONE AUa

ARTICLE AUa1

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

les constructions destinées a I'industrie,

les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a autorisation,

les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration,

les constructions destinées a la fonction d’entrepdt,

les constructions destinées a I'exploitation forestiére,

les constructions destinées a I'exploitation agricole,

les parcs d’attractions,

les dépbts de véhicules,

les garages collectifs de caravanes,

les terrains aménagés pour I'accueil des campeurs et des caravanes,

les parcs résidentiels de loisirs,

les constructions susceptibles de créer ou de subir des nuisances (altération de la nappe
phréatique, nuisances sonores ou olfactives, pollution des sols ou de l'air par des poussiéres et
éléments toxiques...).

ARTICLE AUa 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

1.

Sont admises toutes les occupations et utilisations du sol, non interdites a l'article AUa 1, sous
réserve :

- qu’elles soient comprises dans une opération d’aménagement d’ensemble, telle qu’un
lotissement, un groupement d’habitations, ou une zone d’aménagement concerté; les
extensions des batiments existants et les annexes a I'habitat sont cependant admis hors
opération d’aménagement telle qu’énoncée ci-dessus.

- qu’elles ne portent pas atteinte aux « Orientations d’'aménagement et de programmation » du
présent plan local d’'urbanisme.

Sont admises les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
général sous réserve qu’elles ne portent pas atteinte aux « Orientations d’'aménagement et de
programmation » du présent plan local d’'urbanisme.

ARTICLE AUa 3

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1.

ACCES

L'accés a une voie ouverte a la circulation publique doit présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie, de la
protection civile, et du ramassage des déchets ménagers et répondre a l'importance ou a la
destination de 'immeuble ou de 'ensemble d'immeubles envisagé.

VOIRIE

Les voies nouvelles, publiques ou privées, doivent permettre la circulation et I'utilisation des
véhicules assurant un service public, si cette circulation et cette utilisation sont nécessaires.

Les voies en impasse seront évitées: elles devront, le cas échéant, impérativement étre
aménagées de maniére a permettre a tous véhicules susceptibles de circuler dans la zone,
d’effectuer un demi-tour sans avoir a effectuer une marche-arriére.

Les voies nouvelles doivent respecter les principes de voirie a réaliser et les principes de
cheminements piétonniers et/ou cyclables a réaliser figurant dans les « Orientations
d’aménagement et de programmation », du présent plan local d’'urbanisme.
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ARTICLE AUa 4

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

1.

2.2.

2.3.

3.2.

3.3.

4.2.

EAU POTABLE

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable dans les
conditions et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau.

EAUX USEES

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des eaux usées dans
les conditions et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau.

Les extensions du réseau public d'assainissement des eaux usées doivent respecter les
principes figurant sur le schéma des réseaux d’assainissement des eaux usées des « Annexes
sanitaires » du présent plan local d’urbanisme.

Les ouvrages d'assainissement des eaux usees destinés a étre incorporés dans le domaine
public doivent étre conformes aux cahiers des prescriptions techniques établis par le
gestionnaire du réseau.

EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales sont en régle générale conservées sur l'unité fonciére. Les dispositifs
d’infiltration doivent étre congus, dimensionnés et implantés pour éviter toute résurgence sur les
fonds voisins.

Toutefois, si la nature des terrains, I'occupation, la configuration ou I'environnement de l'unité
fonciére ne le permettent pas, I'évacuation des eaux pluviales peut étre autorisée au caniveau
de la rue ou dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales des parties communes des lotissements et des groupements d’habitations
(voirie interne, aires de stationnement communes, aires de jeux, espaces verts, autres
égquipements) doivent étre infiltrées sur ces emprises.

Toutefois, si la nature des terrains, l'occupation, la configuration ou I'environnement de ces
parties communes ne le permettent pas, I'évacuation des eaux pluviales peut étre autorisée
dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales.

Il est interdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans les dispositifs d’infiltration ou dans le
réseau public d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non
polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines.

ELECTRICITE

Lorsque les réseaux publics d’électricité sont souterrains, les branchements particuliers doivent
I'étre également.

Les réseaux d’alimentation électrique en basse ou moyenne tension doivent étre mis en
souterrain dans les lotissements et les groupements d'habitations.

ARTICLE AUa 5

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de superficie minimale des terrains constructibles.
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ARTICLE AUa 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions peuvent étre implantées a l'alignement des voies et emprises publiques, ou

en observant un retrait d’'au moins 1 metre par rapport a l'alignement des voies et emprises
publiques.

ARTICLE AUa 7 ]
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. PRINCIPES

1.1. Les batiments, ou parties de batiment, peuvent étre implantés en limite séparative, et/ou en
observant un retrait d’au moins 3 meétres par rapport a la limite séparative.

Ce retrait est mesuré horizontalement entre tout point des batiments, ou parties de batiment, et
les limites séparatives. Ce retrait ne s’applique pas aux versants de toiture qui aboutissent sur
les limites séparatives.

1.2. Les constructions ne constituant pas des batiments peuvent étre implantées sur une ou
plusieurs limites séparatives, ou en observant un retrait d’au moins un métre par rapport a une
ou plusieurs limites separatives.

2.  DISPOSITION PARTICULIERE

Les limites séparatives avec les voies privées, ou avec les emprises privées d’'usage public,
doivent étre assimilées a des limites sur voies et emprises publiques. L’'implantation des
constructions par rapport a ces limites est régie par les dispositions de I'article AUa 6.

ARTICLE AUa 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas fixé de régle d’'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété.

ARTICLE AUa 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

1. PRINCIPE
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 40 % de la superficie d’'une unité fonciére.
2. EXCEPTION

Il n’est pas fixé de régle d’emprise au sol pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’'intérét général.
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ARTICLE AUa 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Rappel : Hauteur maximale: Différence altimétrique entre le point le plus élevé de cette construction
(cheminées et autres ouvrages techniques exclus) et le niveau moyen du terrain naturel aux
extrémités de cette construction.

1. PRINCIPE

La hauteur d’une construction ne doit pas excéder une hauteur maximale de 11 métres.
2. EXCEPTION

[l n’est pas fixé de régle de hauteur maximale pour les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét général.

ARTICLE AUa 11 )
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1.1 Les constructions doivent s’intégrer harmonieusement aux lieux avoisinants ainsi qu’aux
paysages environnants.

1.2. L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, ou
agglomérés de ciment par exemple) est interdit.

1.3 Les enduits sur murs en moellons seront d’'une couleur ton pierre.

1.4 Les enduits sur murs autres que moellons sont obligatoires.

1.5 La réalisation de constructions, y compris pour les maisons individuelles, d’expression
architecturale contemporaine est possible, en particulier par 'usage de matériaux nouveaux de
qualité et par le dessin de formes nouvelles avec un souci de cohérence et I'intégration par
rapport aux lieux environnants.

L’inscription du projet dans une démarche contemporaine permettra aussi de mieux intégrer la
spécificité de I'architecture bioclimatique en accompagnement d’'une meilleure prise en compte
du développement durable.

Une attention particuliere sera apportée a la qualité des matériaux, a leur pérennité, a leur
coloration et a leur capacité d’intégration a I'environnement dans une perception rapprochée ou

lointaine.
2. AMENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS
2.1. Clobétures

2.1.1.Les murs en moellons existants doivent étre conservés, sauf nécessité motivée d’accés ou de
démolition, et faire I'objet d’'une maintenance.

2.1.2. Les enduits sur murs mceellons, seront d’'une couleur ton pierre. Les enduits sur murs autres
gue moellons sont obligatoires.

2.1.3.La hauteur d’'une clbture doit étre cohérente avec la hauteur des clbtures existantes au
voisinage. A Tlalignement des voies et emprises publiques, les clétures maconnées
n’excéderont pas 1.8m.
Les clotures peuvent également étre constituées d’un grillage et/ou de haies vives d’essences
locales variées d’'une hauteur n’excédant pas 2m.
En limites séparatives les clotures n’excéderont pas une hauteur de 1,50 métres.

2.1.4 Les différents coffrets techniques (€électricité, gaz, téléphone) seront encastrés et recouverts
d’un volet peint de la couleur de la magonnerie ou des menuiseries.

2.2. Eléments divers

2.2.1 Les citernes a gaz seront enterrées ou incluses dans une construction.

2.3. Réseaux téléphoniques

2.3.1.Lorsque les réseaux téléphonigues sont souterrains, les branchements particuliers doivent I'étre
également.

2.3.2.Les réseaux téléphoniques doivent étre mis en souterrain dans les lotissements et les
groupements d'habitations.

atelierurbanova — GENIPLANT 38



FLEURE - Révision du POS en PLU Réglement

ARTICLE AUa 12

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION

D'AIRES DE STATIONNEMENT

1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré
sur le terrain d’assiette du projet.

2. Pour les constructions existantes, étendues ou faisant I'objet d’'un changement de destination, il
n‘est tenu compte, pour le calcul des places de stationnement exigées, que des besoins
supplémentaires créés par les modifications apportées.

3. Pour les constructions destinées a I'habitation, il est exigé 1 place de stationnement par tranche
de 120m2 de Surface Hors CEuvre Nette.

4, Pour les constructions destinées a I’hébergement hételier, il est exigé 1 place de stationnement
par chambre.

5. Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét général, il
est exigé un nombre de places de stationnement correspondant aux besoins de la construction
ou de l'installation.

6. Pour les constructions destinées a l'artisanat, les constructions destinées aux bureaux, ou les
constructions destinées aux commerces, il est exigé une surface affectée au stationnement au
moins égale a 60% de la surface de plancher hors ceuvre nette de la construction.

7. Lorsqu’un pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées par le présent
article, il peut étre fait application des dispositions mentionnées au paragraphe 5 des
dispositions générales du présent document.

8. Pour les opérations de commerces, de services ou d’activités, sont exigées des aires de

stationnement pour les cycles : 1 emplacement par tranche compléte de 100 m2 de SHON
créée.

ARTICLE AUa 13

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

1.

2.

Les arbres existants doivent étre conservés, sauf nécessité motivée d’abattage. Tout arbre
abattu doit étre remplacé.

Les espaces libres - c’est-a-dire les espaces non consommeés par les constructions, les aires de
stationnement en surface et les circulations des véhicules - doivent étre traités en espaces
paysagés.

Les aires de stationnement extérieures doivent étre plantées d’au moins 1 arbre de haute tige
pour 4 places de stationnement.

Les principes de plantations a réaliser figurant dans les « Orientations d’aménagement et de
programmation », du présent plan local d’'urbanisme doivent étre respectés.

ARTICLE AUa 14

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d’occupation du sol.
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ZONE AUb

CARACTERE DE LA ZONE AUb

La zone AUb caractérise des espaces destinés a étre ouverts, a long terme, a une urbanisation a
vocation résidentielle.

Ces espaces ne pourront étre ouverts a l'urbanisation qu’a l'occasion d’'une modification du PLU,
lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et le cas échéant d’assainissement
existant a la périphérie immédiate auront une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans 'ensemble de la zone.

Les regles énoncées ci-dessous sont essentiellement destinées a :

- maitriser I'’évolution des constructions,

- ne pas porter atteinte a 'aménagement futur de la zone, notamment en ce qui concerne
'organisation du réseau viaire futur qui devra s’interconnecter au réseau existant et ne pas obérer
des développements ultérieurs.
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REGLES APPLICABLES A LA ZONE AUb

ARTICLE AUDb 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas visées a l'article AUb 2 ci-
dessous et les constructions susceptibles de créer ou de subir des nuisances (altération de la
nappe phréatique, nuisances sonores ou olfactives, pollution des sols ou de l'air par des
poussiéres et éléments toxiques...).

ARTICLE AUb 2 .
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises les occupations et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
général sous réserve qu’elles ne portent pas atteinte aux lieux et paysages environnants.

ARTICLE AUb 3 ,
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1.  ACCES

L'accés a une voie ouverte a la circulation publique doit présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie, de la
protection civile, et du ramassage des déchets ménagers et répondre a l'importance ou a la
destination de 'immeuble ou de 'ensemble d'immeubles envisagé.

2. VOIRIE

Les voies nouvelles, publiques ou privées, doivent permettre la circulation et I'utilisation des
véhicules assurant un service public, si cette circulation et cette utilisation sont nécessaires.
Les voies en impasse seront évitées.

ARTICLE AUDb 4 ]
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

1. EAUPOTABLE

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable dans les
conditions et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau.

2.  EAUXUSEES

2.1. Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des eaux useées dans
les conditions et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau.

2.2. Les extensions du réseau public d'assainissement des eaux usées doivent respecter les
principes figurant sur le schéma des réseaux d’assainissement des eaux usées des « Annexes
sanitaires » du présent plan local d’'urbanisme.

2.3. Les ouvrages d'assainissement des eaux usées destinés a étre incorporés dans le domaine
public doivent étre conformes aux cahiers des prescriptions techniques établis par le
gestionnaire du réseau.
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3.2.

3.3.

4.2.

EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales sont en régle générale conservées sur l'unité fonciére. Les dispositifs
d’infiltration doivent étre congus, dimensionnés et implantés pour éviter toute résurgence sur les
fonds voisins.

Toutefois, si la nature des terrains, I'occupation, la configuration ou l'environnement de l'unité
fonciére ne le permettent pas, I'évacuation des eaux pluviales peut étre autorisée au caniveau
de la rue ou dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales des parties communes des lotissements et des groupements d’habitations
(voirie interne, aires de stationnement communes, aires de jeux, espaces verts, autres
équipements) doivent étre infiltrées sur ces emprises.

Toutefois, si la nature des terrains, l'occupation, la configuration ou l'environnement de ces
parties communes ne le permettent pas, I'évacuation des eaux pluviales peut étre autorisée
dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales.

Il est interdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans les dispositifs d’infiltration ou dans le
réseau public d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non
polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines.

ELECTRICITE

Lorsque les réseaux publics d’électricité sont souterrains, les branchements particuliers doivent
I'étre également.

Les réseaux d’alimentation électrique en basse ou moyenne tension doivent étre mis en
souterrain dans les lotissements et les groupements d'habitations.

ARTICLE AUb §

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il nest pas fixé de superficie minimale des terrains constructibles.

ARTICLE AUb 6

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions peuvent étre implantées a l'alignement des voies et emprises publiques, ou
en observant un retrait d'au moins 1 métre par rapport a l'alignement des voies et emprises
publiques.

ARTICLE AUb 7

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1.
11

1.2.

PRINCIPES

Les batiments, ou parties de batiment, peuvent étre implantés en limite séparative, et/ou en
observant un retrait d’au moins 1 métre par rapport aux limites séparatives.

Ce retrait est mesuré horizontalement entre tout point des batiments, ou parties de batiment, et
les limites séparatives. Ce retrait ne s’applique pas aux versants de toiture qui aboutissent sur
les limites séparatives.

Les constructions ne constituant pas des batiments peuvent étre implantées sur une ou
plusieurs limites séparatives, ou en observant un retrait d’au moins un metre par rapport a une
ou plusieurs limites séparatives.
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2. DISPOSITION PARTICULIERE

Les limites séparatives avec les voies privées, ou avec les emprises privées d’usage public,
doivent étre assimilées a des limites sur voies et emprises publiques. L'implantation des
constructions par rapport a ces limites est régie par les dispositions de l'article AUb 6.

ARTICLE AUDb 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régle d'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété.

ARTICLE AUb 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 40% de la superficie de I'unité fonciére.

ARTICLE AUb 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de régle de hauteur maximale pour les constructions.

ARTICLE AUb 11 ,
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1.1 Les constructions doivent s’intégrer harmonieusement aux lieux avoisinants ainsi qu’aux
paysages environnants.

1.2. L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, ou
agglomérés de ciment par exemple) est interdit.

2. AMENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.1. Clétures

2.1.1.Les murs en moellons existants doivent étre conservés, sauf nécessité motivée d’accés ou de
démolition, et faire I'objet d’'une maintenance.

2.1.2. Les enduits sur murs meellons, seront d’'une couleur ton pierre soutenu, I'enduit sera affleurant
et sans surépaisseur. Les enduits sur murs autres que moellons sont obligatoires.

2.1.3.Les clétures magonnées n’excéderont pas 1.8m.
Les clotures peuvent également étre constituées d’un grillage et/ou de haies vives d’essences
locales variées d’'une hauteur n’excédant pas 2m.

2.1.4. Les différents coffrets techniques (électricité, gaz, téléphone) seront encastrés et recouverts
d’un volet peint de la couleur de la magonnerie ou des menuiseries.

2.2. Réseaux téléphoniques

2.2.1.Lorsque les réseaux téléphonigues sont souterrains, les branchements particuliers doivent I'étre
également.

2.2.2.Les réseaux téléphoniques doivent étre mis en souterrain dans les lotissements et les
groupements d'habitations.
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ARTICLE AUb 12 ‘ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'AIRES DE STATIONNEMENT

Il n'est pas fixé de regle pour les aires de stationnement.

ARTICLE AUb 13 ‘ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Il n'est pas fixé de regle pour les espaces verts et plantations.

ARTICLE AUb 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d’occupation du sol.

atelierurbanova — GENIPLANT 44



FLEURE - Révision du POS en PLU Réglement

ZONE AUh

CARACTERE DE LA ZONE AUh

La zone AUh caractérise des espaces d’'implantation future d’urbanisation principalement destinée
aux activités industrielles, artisanales, tertiaires et commerciales. Elle correspond a une future zone
de services en entrée de bourg ouest.

La zone comprend un secteur AUha qui correspond a une future zone artisanale localisée au nord
ouest en entrée de bourg.

Les régles énoncées ci-dessous sont essentiellement destinées a maitriser I'évolution des
constructions existantes et a ne pas porter atteinte a 'aménagement futur de la zone, notamment en
ce qui concerne l'organisation future de la trame viaire qui devra s'interconnecter a I'existant. Les
principes d’aménagement de ces espaces sont précisés dans les « Orientations d’aménagement et
de programmation » du présent Plan Local d’'Urbanisme.
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REGLES APPLICABLES A LA ZONE AUh

ARTICLE AUh 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article AUh 2 et les
constructions susceptibles de créer ou de subir des nuisances (altération de la nappe
phréatique, nuisances sonores ou olfactives, pollution des sols ou de l'air par des poussiéres et
éléments toxiques...).

ARTICLE AUh 2 i
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises :

- les activités industrielles, artisanales, tertiaires et commerciales sous réserve qu’elles ne
constituent pas de nuisances vis a vis des espaces résidentiels et qu’elles fassent preuve d’'une
bonne intégration paysagére dans le site.

- les constructions a usage d’habitation sous réserve qu’elles soient destinées au logement des
personnes nécessaires pour assurer la direction ou la surveillance des constructions ou
installations.

Dans le secteur AUha sont admises uniquement :

- les activités artisanales, tertiaires et commerciales sous réserve qu’elles ne constituent pas de
nuisances vis a vis des espaces résidentiels et qu’elles fassent preuve d’'une bonne intégration
paysageéere dans le site.

ARTICLE AUh 3 ]
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1.  ACCES

L'accés a une voie ouverte a la circulation publique doit présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie, de la
protection civile, et du ramassage des déchets ménagers et répondre a l'importance ou a la
destination de I'immeuble ou de 'ensemble d'immeubles envisagé.

2. VOIRIE

Les voies nouvelles, publiques ou privées, doivent permettre la circulation et I'utilisation des
véhicules assurant un service public, si cette circulation et cette utilisation sont nécessaires.

Les voies en impasse seront évitées : elles devront, le cas échéant, impérativement étre
aménagées de maniére a permettre a tous véhicules susceptibles de circuler dans la zone,
d’effectuer un demi-tour sans avoir a effectuer une marche-arriére.
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ARTICLE AUh 4

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT — CONDITIONS DE REALISATION D’UN
ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

1.

2.2.

2.3.

3.2.

3.3.

4.2.

4.3.

EAU POTABLE

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable dans les
conditions et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau.

EAUX USEES

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des eaux usées s'il
existe, dans les conditions et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau. Dans le
cas ou le réseau public n’existe pas, toute construction doit étre assainie par un dispositif
d'assainissement conforme a la Iégislation en vigueur. Seuls les effluents domestiques sont
autorisés dans le réseau collectif et ceux d’autre type (industriel, agricole) pourront étre
acceptés sous réserve de la mise en place d’'un prétraitement, en accord avec le gestionnaire
du réseau.

Les extensions du réseau public d'assainissement des eaux usées doivent respecter les
principes figurant sur le schéma des réseaux d’assainissement des eaux usées des « Annexes
sanitaires » du présent plan local d’'urbanisme.

Les ouvrages d'assainissement des eaux usées destinés a étre incorporés dans le domaine
public doivent étre conformes aux cahiers des prescriptions techniques établis par le
gestionnaire du réseau.

EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales sont en régle générale et dans la mesure du possible conservées sur 'unité
fonciére. Les dispositifs d'infiltration doivent étre congus, dimensionnés et implantés pour éviter
toute résurgence sur les fonds voisins.

Toutefois, si la nature des terrains, I'occupation, la configuration ou I'environnement de l'unité
fonciére ne le permettent pas, I'évacuation des eaux pluviales peut étre autorisée au caniveau
de la rue ou dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales des parties communes des lotissements et des groupements d’habitations
(voirie interne, aires de stationnement communes, aires de jeux, espaces verts, autres
équipements) doivent étre dans la mesure du possible infiltrées sur ces emprises.

Toutefois, si la nature des terrains, l'occupation, la configuration ou I'environnement de ces
parties communes ne le permettent pas, I'évacuation des eaux pluviales peut étre autorisée
dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales.

Il est interdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans les dispositifs d’infiltration ou dans le
réseau public d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non
polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines.

ELECTRICITE

Lorsque les réseaux publics d’électricité sont souterrains, les branchements particuliers doivent
I'étre également.

S'il y a impossibilité d'alimentation souterraine lors de la restauration de constructions, les
branchements aux réseaux publics d’électricité peuvent étre assurés en fagade par cables
torsadeés.

Les réseaux d’alimentation électrique en basse ou moyenne tension doivent étre mis en
souterrain dans les lotissements.
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ARTICLE AUh §
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de superficie minimale des terrains constructibles. Néanmoins, les dimensions
des terrains constructibles devront permettre le respect de la reglementation relative a
I'assainissement non collectif (arrété ministériel du 7 septembre 2009 et arrété préfectoral du 19
mai 1998).

ARTICLE AUh 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1. PRINCIPES

1.1. Les batiments doivent étre implantés en observant, par rapport a l'alignement des voies et
emprises publiques, un retrait d’'au moins 8 métres, mesuré horizontalement de tout point des
batiments.

1.2. Les constructions ne constituant pas des batiments peuvent étre implantées a l'alignement des
voies et emprises publiques ou en retrait d’au moins un meétre par rapport a l'alignement des
voies et emprises publiques.

2. EXCEPTION

L’'implantation des constructions est libre pour les batiments nécessaires aux services publics
ou d’intérét général.

ARTICLE AUh 7 ]
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. PRINCIPES

1.1. Les batiments doivent étre implantés en observant par rapport aux limites séparatives, un retrait
d’au moins 3 métres, mesuré horizontalement de tout point des batiments.
Ce retrait est mesuré horizontalement entre tout point des batiments, ou parties de batiment, et
les limites séparatives. Ce retrait ne s’applique pas aux versants de toiture qui aboutissent sur
les limites séparatives.

1.2. Les constructions ne constituant pas des batiments peuvent étre implantées sur une ou
plusieurs limites séparatives ou observant un retrait de 3 m par rapport a une ou plusieurs
limites séparatives.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

2.1. Lorsqu’une limite séparative se confond avec la limite d’'une zone principalement affectée a
I'habitation, existante ou future, les batiments doivent étre implantés en observant un retrait
d’au moins 5-métres par rapport a cette limite de zone, mesuré horizontalement de tout point
des béatiments.

2.2. Lorsque l'opération fait I'objet d'un projet d'ensemble et justifie de dispositions architecturales ou
urbanistiques, des implantations différentes des prescriptions définies ci-dessus sont possibles.

2.3. L'implantation en limites séparatives internes d'une zone peut étre admise, lorsque les activités
sont communes ou complémentaires ou que des dispositions de sécurité, notamment contre
l'incendie, sont prévues.

2.4. Les limites séparatives avec les voies privées, ou avec les emprises privées d’usage public,
doivent étre assimilées a des limites sur voies et emprises publiques. L’'implantation des
constructions par rapport a ces limites est régie par les dispositions de l'article AUh 6.
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3.  EXCEPTION

L’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives pour les béatiments
nécessaires aux services publics ou d’intérét général n’est pas réglementée.

ARTICLE AUh 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

1. PRINCIPE

Deux batiments non contigus, implantés sur une méme unité fonciere, doivent étre a une
distance I'un de l'autre au moins égale a 3 métres, mesurée horizontalement de tout point des
batiments et dans toutes les directions.

2.  EXCEPTION

Il n'est pas fixé de régle d'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété pour les batiments nécessaires aux services publics ou d’'intérét général.

ARTICLE AUh 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
1. PRINCIPE
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60 % de la superficie d’'une unité fonciere.

2. EXCEPTION

Il n'est pas fixé de régle d’emprise au sol pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét général.

ARTICLE AUh 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Rappel : Hauteur maximale: Différence altimétrique entre le point le plus élevé de cette construction
(cheminées et autres ouvrages techniques exclus) et le niveau moyen du terrain naturel aux
extrémités de cette construction.

1. PRINCIPE

La hauteur d’'une construction doit étre cohérente avec la hauteur des constructions existantes
au voisinage et ne doit pas excéder la hauteur maximale de 10 métres.

Dans le secteur AUha, la hauteur d’'une construction ne doit pas excéder la hauteur maximale
de 8 metres.

2. EXCEPTION

Il n’est pas fixé de régle de hauteur maximale pour les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét général.
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ARTICLE AUh 11 ,
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1.1. Les constructions doivent s’intégrer harmonieusement aux lieux avoisinants ainsi qu’aux
paysages environnants.

1.2. L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, ou
agglomérés de ciment par exemple) est interdit.

1.3 La réalisation de constructions d’expression architecturale contemporaine est possible, en
particulier par l'usage de matériaux nouveaux de qualité et par le dessin de formes nouvelles
avec un souci de cohérence et I'intégration par rapport aux lieux environnants.

L’inscription du projet dans une démarche contemporaine permettra aussi de mieux intégrer la
spécificité de l'architecture bioclimatique en accompagnement d’'une meilleure prise en compte
du développement durable.

2. AMENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.1. Clétures

2.1.1.La hauteur et la nature d’'une cl6ture doivent étre cohérentes avec la hauteur et la nature des
clétures existantes au voisinage.

2.1.2. Les clotures peuvent étre constituées d’un mur plein, d’'un mur-bahut surmonté d’'un dispositif a
claire-voie, d'un grillage, ou de haies vives.

2.1.3. A proximité immédiate des carrefours, des modalités particulieres de cléture peuvent étre
imposées pour des raisons de sécurité (interdiction de mur plein, réalisation de pan coupé, ...).

2.1.4. Les haies seront constituées par des plantations d’essences locales variées.

2.2. Réseaux téléphoniques

2.2.1.Lorsque les réseaux téléphoniques sont souterrains, les branchements particuliers doivent I'étre
également.

2.2.2.S'll y a impossibilité d'alimentation souterraine lors de la restauration de constructions, les
branchements aux réseaux téléphoniques peuvent étre assurés en fagade par cables courants
peints de la méme couleur que la facade.

2.2.3.Les réseaux téléphoniques doivent étre mis en souterrain dans les lotissements d’activité.

ARTICLE AU 12 ‘ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'AIRES DE STATIONNEMENT

1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré
sur le terrain d’assiette du projet ou sur une unité fonciére privée située dans I'environnement
immédiat du projet.

2. Pour les constructions existantes, étendues ou faisant I'objet d’'un changement de destination, il
n‘est tenu compte, pour le calcul des places de stationnement exigées, que des besoins
supplémentaires créés par les modifications apportées.

3. Pour les constructions destinées a I'habitation, il est exigé 1 place de stationnement par tranche
de 80m2 de Surface Hors CEuvre Nette.

4, Pour les constructions destinées a I’hébergement hotelier, il est exigé 1 place de stationnement
par chambre.

5. Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét général, il
est exigé un nombre de places de stationnement correspondant aux besoins de la construction
ou de l'installation.

6. Pour les constructions destinées a l'artisanat, les constructions destinées aux bureaux, ou les
constructions destinées aux commerces, il est exigé une surface affectée au stationnement au
moins égale a 30% de la surface de plancher hors ceuvre nette de la construction.

1. Pour les opérations de commerces, de services ou d’activités, sont exigées des aires de
stationnement pour les cycles : 1 emplacement par tranche complete de 100 m? de SHON
créée. Celles-ci pourront étre mutualisées entre plusieurs entreprises.
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ARTICLE AU 13 ‘ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

1. Les arbres existants doivent étre conservés, sauf nécessité motivée d’abattage. Tout arbre
abattu doit étre remplaceé.

2. Des écrans paysagés doivent étre réalisés pour préserver les paysages environnants.

3 Les espaces libres - c’est-a-dire les espaces hon consommeés par les constructions, les aires de
stationnement en surface, les aires de stockage et les circulations des véhicules - doivent étre
traités en espaces paysageés.

4, Les aires de stationnement extérieures doivent étre plantées, a raison d'au moins un arbre de
haute tige pour 100 m? de superficie affectée a cet usage.

ARTICLE AUh 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d’occupation du sol.
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TITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

Les zones agricoles correspondent a la zone A.
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ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE A

La zone A caractérise des espaces de la commune utilisés par l'activité agricole et ponctués par
quelques constructions, destinées a I'exploitation agricole.

Les régles énoncées ci-dessous pour la zone A, sont essentiellement destinées a :
- préserver et valoriser des espaces présentant un potentiel agronomique, biologique ou
économique ainsi que le paysage qui leur est attaché.
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REGLES APPLICABLES A LA ZONE A

ARTICLE A 1

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas visées a l'article A 2
ci-dessous et les constructions susceptibles de créer ou de subir des nuisances (altération de
la nappe phréatique, nuisances sonores ou olfactives, pollution des sols ou de l'air par des
poussiéres et éléments toxiques...).

ARTICLE A 2 .

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

Sont admis :

1. les constructions et installations nécessaires aux exploitations agricoles.

2. Les constructions a destination d’habitation nécessaires aux exploitations agricoles sous
réserve qu’elles soient implantées dans la limite d’'un rayon maximal de 150 métres a partir de
I'exploitation principale (construction ou installation affectée aux activités agricoles), sauf
impossibilité liee a la configuration de [I'exploitation, a la topographie, a Il'organisation
économique ou sociale de I'exploitation ou a des exigences sanitaires.

3. Les travaux sur les constructions existantes interdites a l'article A 1 sous réserve qu'ils ne
génerent pas de surface hors ceuvre brute.

4, Le changement de destination des batiments agricoles identifiés sur les documents graphiques
et listés dans le rapport de présentation en raison de leur intérét architectural ou patrimonial,
sous réserve que les modifications apportées :

- ne compromettent pas I'exploitation agricole,
- respectent les principales caractéristiques des batiments,
- soient destinées a de I'habitation, a des bureaux, et/ou des gites ruraux.

5. Les exhaussements et affouillements du sol sous réserve qu'ils soient strictement nécessaires
a I'exploitation agricole

6. Les constructions et installations en infrastructure ou superstructure, d'utilité publique ou
nécessaires a I'exploitation d’'un service d’intérét général, sous réserve d’'une bonne intégration
dans le site.

ARTICLE A 3

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1.
1.1

1.2.

ACCES

L'accés a une voie ouverte a la circulation publique doit présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie, de la
protection civile, et du ramassage des déchets ménagers et répondre a l'importance ou a la
destination de I'immeuble ou de 'ensemble d'immeubles envisagé.

Les nouveaux accés sur les routes départementales sont soumis a l'autorisation des services
compétents.

VOIRIE

Les voies nouvelles, publiques ou privées, doivent permettre la circulation et I'utilisation des
véhicules assurant un service public, si cette circulation et cette utilisation sont nécessaires.
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ARTICLE A 4

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

CONDITIONS DE REALISATION D’UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

1. EAUPOTABLE

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable dans les
conditions et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau.

En lI'absence du réseau public de distribution d'eau potable, I'alimentation en eau potable peut
étre autorisée par puits ou forages particuliers sous réserve du respect de la législation en
vigueur.

2.  EAUXUSEES

2.1. Lorsqu’une construction est située dans une zone d’assainissement collectif, cette construction
doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des eaux usées dans les conditions et
selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau. Seuls les effluents domestiques sont
autorisés dans le réseau collectif et ceux d’autre type (industriel, agricole) pourront étre
acceptés sous réserve de la mise en place d’'un prétraitement, en accord avec le gestionnaire
du réseau.

Les extensions du réseau public d'assainissement des eaux usées doivent respecter les
principes figurant sur le schéma des réseaux d’assainissement des eaux usées des « Annexes
sanitaires » du présent plan local d’'urbanisme.

2.2. Les ouvrages d'assainissement des eaux usees destinés a étre incorporés dans le domaine

public doivent étre conformes aux cahiers des prescriptions techniques établis par le
gestionnaire du réseau.
Lorsqu’une construction est située dans une zone d’assainissement non collectif, cette
construction doit étre assainie par un dispositif d'assainissement individuel conforme a la
|égislation en vigueur. Toutefois, lorsque le réseau public d'assainissement des eaux usées
existe au droit du terrain d’assiette de la construction, la construction peut s’y raccorder, aprés
accord du gestionnaire, dans les conditions et selon les modalités définies par celui-ci.

3. EAUXPLUVIALES

3.1. Les eaux pluviales sont en régle générale conservées sur l'unité fonciére. Les dispositifs
d’infiltration doivent étre congus, dimensionnés et implantés pour éviter toute résurgence sur les
fonds voisins.

Toutefois, si la nature des terrains, l'occupation, la configuration ou I'environnement de l'unité
fonciere ne le permettent pas, I'évacuation des eaux pluviales peut étre autorisée au caniveau
de la rue ou dans le réseau public de collecte des eaux pluviales.

3.2. Il est interdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans les dispositifs d’infiltration ou dans le
réseau public de collecte des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non polluées
et les eaux de vidange déchlorées des piscines.

4. ELECTRICITE

4.1. Lorsque les réseaux publics d’électricité sont souterrains, les branchements particuliers doivent
I'étre également.

4.2. S'il y a impossibilité d'alimentation souterraine lors de la restauration de constructions, les
branchements aux réseaux publics d’électricité peuvent étre assurés en facade par cables
torsadés.
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ARTICLE A 5
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de superficie minimale des terrains constructibles. Néanmoins, les dimensions
des terrains constructibles devront permettre le respect de la réglementation relative a
'assainissement non collectif (arrété ministériel du 7 septembre 2009 et arrété préfectoral du 19
mai 1998).

ARTICLE A 6
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1. PRINCIPE

1.1. Les constructions doivent étre implantées en observant un retrait d’au moins :
- 25 métres, mesuré horizontalement de tout point des constructions, par rapport a I'alignement
des routes départementales.
- 10 meétres, mesuré horizontalement de tout point des constructions, par rapport a I'alignement
des autres voies et emprises publiques.

1.2. Les constructions ne constituant pas des batiments peuvent étre implantées a l'alignement des
voies et emprises publiques ou en retrait d’'au moins un meétre par rapport a l'alignement des
voies et emprises publiques.

2. DISPOSITION PARTICULIERE

Des conditions d'implantations différentes de celles énoncées au paragraphe 1 ci-dessus
peuvent étre autorisées

- lorsqu’un recul est nécessaire pour assurer la visibilité d’'un carrefour

- lorsque des impératifs techniques le justifient.

ARTICLE A 7 ]
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. PRINCIPE

Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative, ou en observant un retrait d’au
moins 1 métre par rapport aux limites séparatives.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

2.1. Lorsqu’une limite séparative se confond avec la limite d’'une zone urbaine ou d’une zone a
urbaniser, les constructions, excepté celles destinées a I'habitat, doivent étre implantées en
observant, par rapport a ladite limite séparative, un retrait d'au moins 25 metres, mesuré
horizontalement de tout point des constructions.

2.2. Les limites séparatives avec les voies privées, ou avec les emprises privées d’usage public,
doivent étre assimilées a des limites sur voies et emprises publiques. L'implantation des
constructions par rapport a ces limites est régie par les dispositions de l'article A 6.

ARTICLE A 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régle d'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriéte.
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ARTICLE A 9
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de régle d’emprise au sol des constructions.

ARTICLE A 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Rappel : Hauteur maximale: Différence altimétrique entre le point le plus élevé de cette construction
(cheminées et autres ouvrages techniques exclus) et le niveau moyen du terrain naturel aux
extrémités de cette construction.

1. PRINCIPE

La hauteur d’'une construction ne doit pas excéder une hauteur maximale de 11 métres pour
celle a destination d’habitation et 12 métres pour les constructions destinées a I'exploitation
agricole.

2.  EXCEPTIONS

Il n’est pas fixé de régle de hauteur maximale pour :

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét général,

- les constructions et installations nécessaires aux exploitations agricoles non affectées a
I'habitation si des impératifs techniques le justifient.

ARTICLE A 11 ,
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1.1 Généralités

Les constructions doivent s’intégrer harmonieusement aux lieux avoisinants ainsi qu’aux
paysages environnants.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, ou
agglomérés de ciment par exemple) est interdit.
Les enduits sur murs autres que moellons sont obligatoires.
Les constructions devront s’'insérer dans le paysage environnant : les facades présenteront des
bardages de couleur neutre de tonalité moyenne ou sombre et des matériaux adaptés a
'environnement.
La réalisation de constructions d’expression architecturale contemporaine est possible, en
particulier par l'usage de matériaux nouveaux de qualité et par le dessin de formes nouvelles
avec un souci de cohérence et I'intégration par rapport aux lieux environnants.
L’inscription du projet dans une démarche contemporaine permettra aussi de mieux intégrer la
spécificité de l'architecture bioclimatique en accompagnement d’une meilleure prise en compte
du développement durable.
Les volumes et colorations des batiments d’exploitation s’intégreront a I'environnement naturel
de la zone rurale. Une attention particuliere sera apportée a la qualité des matériaux, a leur
pérennité, a leur coloration et a leur capacité d’intégration a I'environnement dans une
perception rapprochée ou lointaine.

1.2 Batiments anciens en pierre
Les batiments anciens faisant I'objet d’'une restauration ou d’une réhabilitation, devront
respecter les spécificités architecturales d’origine. Leur restauration devra favoriser I'utilisation
et la mise en ceuvre de matériaux d’'origine. Les travaux a effectuer sur ces constructions ne
doivent pas porter atteinte & ’homogénéité de la composition urbaine ni aux caractéristiques
historiques de la construction.
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1.2.1 Toitures
Les toitures devront étre restaurées avec leurs matériaux d’origine, dans la mesure du possible.
1.2.2 Facades
Les pierres de taille et chainages en brique doivent étre conservés apparents, sans étre enduits
ni peints, ni sablés a sec afin de conserver leur aspect de surface.
Les enduits sur murs en moellons seront d’'une couleur ton pierre.
Les génoises existantes seront conservées en I'état ou reprises si nécessaire.
Les ouvertures créées ou modifiees dans une macgonnerie ancienne devront s’intégrer
harmonieusement a I'existant.
1.3. Extensions de batiments
Les extensions de batiments devront présenter une volumétrie simple qui s'intégrera
harmonieusement a la construction existante.
Lorsqu’une extension présente une continuité architecturale avec le batiment ancien, elle devra
respecter les régles énoncées au paragraphe 1.2.
Le choix d’'une extension d’architecture contemporaine est autorisé ; dans ce cas, cette
extension devra veiller a ne pas dénaturer le batiment ancien auquel elle se rattache.

2. AMENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.1. Clbétures

2.1.1.Les murs en moellons existants doivent étre conservés, sauf nécessité motivée d’accés ou de
démolition, et faire I'objet d’'une maintenance.

2.1.2.Les haies seront constituées par des plantations d’essences locales variées.

2.2. Réseaux téléphonigques

2.2.1.Lorsque les réseaux téléphonigues sont souterrains, les branchements particuliers doivent |'étre
également.

2.2.2.S'l y a impossibilité d'alimentation souterraine lors de la restauration de constructions, les
branchements aux réseaux téléphoniques peuvent étre assurés en facade par cables courants
peints de la méme couleur que la facade.

ARTICLE A 12 ‘ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré
sur le terrain d’assiette du projet ou sur une unité fonciére privée située dans I'environnement
immédiat du projet.

ARTICLE A 13 ‘ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

1.  Tout arbre abattu doit étre remplacé.
2.  Des écrans paysagés doivent étre réalisés pour préserver les paysages environnants.

ARTICLE A 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d’occupation du sol.
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TITRE V
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

Les zones naturelles et forestiéres correspondent & la zone N contenant les secteurs Ne et N.
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ZONEN

CARACTERE DE LA ZONE N

La zone N caractérise des espaces de la commune qui présentent une qualité et un intérét
paysager, une exploitation forestiére ou un caractére naturel.

Elle correspond a certains espaces boisés de qualité, ainsi qu’'a la future déviation et aux
amenagements paysagers qui 'accompagneront.

Le secteur Ne correspond aux espaces tres peu urbanisés (écarts, lieux dits, maisons isolées).

Le secteur N¢ correspond aux espaces destinés aux activités de loisir en relation avec la qualité
paysageére des lieux.

Les régles énoncées pour la zone N sont essentiellement destinées :

- apréserver et valoriser des espaces présentant un potentiel paysager, a limiter la
constructibilité de ces zones.

- amaitriser le développement des hameaux et écarts correspondant aux secteurs Ne.
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REGLES APPLICABLES A LA ZONE N

ARTICLE N 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas visées a l'article N 2
ci-dessous et les constructions susceptibles de créer ou de subir des nuisances (altération de
la nappe phréatique, nuisances sonores ou olfactives, pollution des sols ou de I'air par des
poussiéres et éléments toxiques...).

ARTICLE N 2 ]
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis dans la zone et les différents secteurs :

1. Les aménagements directement liés et nécessaires a I'utilisation traditionnelle des ressources
du milieu sous réserve qu'ils s’integrent a I'espace environnant et que leur localisation soit
rendue indispensable par des nécessités techniques ;

2. Sont admises les constructions et installations en infrastructure ou superstructure, d’utilité
publique ou nécessaires a I'exploitation d’'un service d’intérét général, sous réserve d’une
bonne intégration dans le site.

3. Les abris légers pour animaux sous réserve qu’ils ne dépassent pas une Surface Hors CEuvre
Brute de 20m2, qu’ils ne portent pas atteinte a I'espace naturel et qu’ils fassent I'objet d’une
insertion paysageére.

4. Dans le secteur Ne, en particulier, les extensions mesurées (30% maximum de la Surface
Hors CEuvre Nette existante a la date du PLU approuvé) et les changements de destination des
constructions existantes sous réserve que les activités ne nuisent pas au caractére naturel du
secteur.

Les annexes a I'habitat ne dépassant pas une Surface Hors CEuvre Brute de 30m2, ainsi que
les piscines sont admises sous réserve qu’elles ne soient pas implantées a plus de 20 métres
de I'habitation principale.

5. Dans le secteur N¢, en particulier, les constructions pouvant étre démontées et

aménagements légers, accés, mobiliers divers liés aux activités de tourisme et de loisir sous
réserve qu’ils ne portent pas atteinte a 'espace naturel et qu’ils fassent I'objet d’'une insertion
paysagere.

ARTICLE N 3 ]
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1.  ACCES

L'acces a une voie ouverte a la circulation publique doit présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie, de la
protection civile, et du ramassage des déchets ménagers et répondre a l'importance ou a la
destination de 'immeuble ou de 'ensemble d'immeubles envisagé.

2. VOIRIE

Les voies nouvelles, publiques ou privées, doivent permettre la circulation et I'utilisation des
véhicules assurant un service public, si cette circulation et cette utilisation sont nécessaires.
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ARTICLE N 4

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT — CONDITIONS DE REALISATION D’UN
ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

1.

2.2.

3.2.

4.2.

EAU POTABLE

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable dans les
conditions et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau.

En l'absence du réseau public de distribution d'eau potable, I'alimentation en eau potable peut
étre autorisée par puits ou forages particuliers sous réserve du respect de la législation en
vigueur.

EAUX USEES

Lorsqu’une construction est située dans une zone d’assainissement collectif, cette construction
doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des eaux usées dans les conditions et
selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau.

Les extensions du réseau public d'assainissement des eaux usées doivent respecter les
principes figurant sur le schéma des réseaux d’assainissement des eaux usées des « Annexes
sanitaires » du présent plan local d’'urbanisme.

Les ouvrages d'assainissement des eaux usées destinés a étre incorporés dans le domaine
public doivent étre conformes aux cahiers des prescriptions techniques établis par le
gestionnaire du réseau.

Lorsqu’une construction est située dans une zone d’assainissement non collectif, cette
construction doit étre assainie par un dispositif d'assainissement individuel conforme a la
|égislation en vigueur. Toutefois, lorsque le réseau public d'assainissement des eaux usées
existe au droit du terrain d’assiette de la construction, la construction peut s’y raccorder, aprés
accord du gestionnaire, dans les conditions et selon les modalités définies par celui-ci.

EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales sont en régle générale conservées sur l'unité fonciére. Les dispositifs
d’infiltration doivent étre congus, dimensionnés et implantés pour éviter toute résurgence sur les
fonds voisins.

Toutefois, si la nature des terrains, I'occupation, la configuration ou I'environnement de l'unité
fonciére ne le permettent pas, I'évacuation des eaux pluviales peut étre autorisée au caniveau
de la rue ou dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales.

Il est interdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans les dispositifs d’infiltration ou dans le
réseau public d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non
polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines.

ELECTRICITE

Lorsque les réseaux publics d’électricité sont souterrains, les branchements particuliers doivent
I'étre également.

S'il y a impossibilité d'alimentation souterraine lors de la restauration de constructions, les
branchements aux réseaux publics d’électricité peuvent étre assurés en fagade par cables
torsadés.

ARTICLE N 5

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de superficie minimale des terrains constructibles. Néanmoins, les dimensions
des terrains constructibles devront permettre le respect de la réglementation relative a
I'assainissement non collectif (arrété ministériel du 7 septembre 2009 et arrété préfectoral du 19
mai 1998).
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ARTICLE N 6

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1.
1.1.

1.2.

PRINCIPE

Les constructions peuvent étre implantées a I'alignement des voies et emprises publiques ou en
retrait d’au moins 1 métre par rapport a I'alignement des voies et emprises publiques.

Dans les secteurs Ne et N/, les constructions peuvent étre implantées en limite ou en

observant un retrait d'au moins 1 métre par rapport a l'alignement des voies et emprises
publiques.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

2.1 Des conditions d'implantations différentes de celles énoncées au paragraphe 1 ci-dessus
peuvent étre autorisées
- lorsqu’un recul est nécessaire pour assurer la visibilité d’'un carrefour
- lorsque des impératifs techniques le justifient

2.2. Dans les secteurs Ne et N/, et dans le cadre d'un ensemble urbain cohérent et afin de
préserver cette cohérence, I'implantation des batiments peut étre imposée a l'alignement des
voies et emprises publiques, et/ou en observant, par rapport a l'alignement des voies et
emprises publiques, un retrait différent de ceux mentionnés au paragraphe 1.1 ci-dessus.

2.3. L'implantation des batiments peut étre autorisée a I'alignement des voies et emprises publiques
non ouvertes a la circulation automobile.

ARTICLE N 7

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. PRINCIPE
Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative, ou en observant un retrait d’au
moins 1 métre par rapport aux limites séparatives.

2. DISPOSITION PARTICULIERE
Les limites séparatives avec les voies privées, ou avec les emprises privées d’'usage public,
doivent étre assimilées a des limites sur voies et emprises publiques. L’'implantation des
constructions par rapport a ces limites est régie par les dispositions de l'article N 6.

ARTICLE N 8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR

UNE MEME PROPRIETE
Il n’est pas fixé de régle d’'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété.

ARTICLE N 9

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de régle d’emprise au sol des constructions.
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ARTICLE N 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Rappel : Hauteur maximale: Différence altimétrique entre le point le plus élevé de cette construction
(cheminées et autres ouvrages techniques exclus) et le niveau moyen du terrain naturel aux
extrémités de cette construction.

1. PRINCIPE

La hauteur d’une construction ne doit pas excéder une hauteur maximale de 8 métres.
La hauteur d’un abri Iéger ne doit pas excéder 4 métres ; celle des annexes n’excédera pas 4,5
metres.

Dans le secteur N{, la hauteur d’une construction ne doit pas excéder 5 métres.

2.  DISPOSITION PARTICULIERE

Une hauteur différente -jusqu’a 15 meétres- peut étre admise pour I'extension d’une construction
plus imposante sous réserve que la hauteur de I'extension soit en cohérence avec la hauteur
des constructions existantes et que la volumétrie du projet final s’intégre dans son
environnement.

D’'une maniere générale, la hauteur initiale du bati objet des travaux et/ou d’extension mesurée,
doit étre considérée comme la hauteur maximale du projet.

3. EXCEPTION
Il nest pas fixé de régle de hauteur maximale pour les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét général.

ARTICLE N 11 - )
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1.1. Geénéralités
Les constructions doivent s’intégrer harmonieusement aux lieux avoisinants ainsi qu’aux
paysages environnants.
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, ou
agglomérés de ciment par exemple) est interdit.
Les enduits sur murs autres que moellons sont obligatoires.
La pose de capteurs solaires, de chassis de toiture et de baies vitrées est autorisée sous
réserve qu’elle ne porte pas atteinte aux paysages naturels et urbains avoisinants.
Les constructions annexes et abris de jardin devront présenter un aspect en cohérence avec
les constructions existantes et s'insérer harmonieusement dans le paysage environnant.
La réalisation de constructions, y compris pour les maisons individuelles, d’expression
architecturale contemporaine est possible, en particulier par 'usage de matériaux nouveaux de
qualité et par le dessin de formes nouvelles avec un souci de cohérence et l'intégration par
rapport aux lieux environnants.
L’inscription du projet dans une démarche contemporaine permettra aussi de mieux intégrer la
spécificité de I'architecture bioclimatique en accompagnement d’'une meilleure prise en compte
du développement durable.

1.2. Béatiments anciens en pierre
Les batiments anciens faisant I'objet d’une restauration ou d'une réhabilitation, devront
respecter les spécificités architecturales d’origine. Leur restauration devra favoriser I'utilisation
et la mise en ceuvre de matériaux d’origine. Les travaux a effectuer sur ces constructions ne
doivent pas porter atteinte a 'homogénéité de la composition urbaine ni aux caractéristiques
historiques de la construction.
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1.2.1 Toitures
Les toitures devront étre restaurées avec leurs matériaux d’origine, dans la mesure du possible.
1.2.2 Facades
Les pierres de taille et chainages en brique doivent étre conservés apparents, sans étre enduits
ni peints, ni sablés a sec afin de conserver leur aspect de surface.
Les enduits sur murs en moellons seront d’'une couleur ton pierre.
Les génoises existantes seront conservées en I'état ou reprises si nécessaire.
Les ouvertures créées ou modifiees dans une macgonnerie ancienne devront s’intégrer
harmonieusement a I'existant.
1.3. Extensions de batiments
Les extensions de béatiments devront présenter une volumétrie simple qui s’intégrera
harmonieusement & la construction existante.
Lorsqu’une extension présente une continuité architecturale avec le batiment ancien, elle devra
respecter les regles énoncées au paragraphe 1.2.
Le choix d’une extension d’architecture contemporaine est autorisé ; dans ce cas, cette
extension devra veiller a ne pas dénaturer le batiment ancien auquel elle se rattache.

2. AMENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.1. Clbétures

2.1.1. Les murs en moellons existants doivent étre conservés, sauf nécessité motivée d’accés ou de
démolition, et faire I'objet d’'une maintenance.

2.1.2. Les enduits sur murs meellons, seront d’'une couleur ton pierre. Les enduits sur murs autres
gue moellons sont obligatoires.

2.1.3.La hauteur d'une clbture doit étre cohérente avec la hauteur des clétures existantes au
voisinage.

2.1.4.Les clétures maconnées r'excéderont pas 1.8m. Les clotures peuvent également étre
constituées d'un grillage et/ou de haies vives d’essences locales variées. d’'une hauteur
n’excédant pas 2m.

2.1.5.Les différents coffrets techniques (électricité, gaz, téléphone) seront encastrés et recouverts
d’un volet peint de la couleur de la magonnerie ou des menuiseries.

2.2. Réseaux téléphoniques

2.2.1.Lorsque les réseaux téléphonigues sont souterrains, les branchements particuliers doivent I'étre
également.

2.2.2.S'l y a impossibilité d'alimentation souterraine lors de la restauration de constructions, les
branchements aux réseaux téléphoniques peuvent étre assurés en facade par cables courants
peints de la méme couleur que la facade.

ARTICLE N 12- ‘ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'AIRES DE STATIONNEMENT

1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré
sur le terrain d’assiette du projet ou sur une unité fonciére privée située dans I'environnement
immédiat du projet.

2. Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét général, il
est exigé un nombre de places de stationnement correspondant aux besoins de la construction
ou de l'installation.

3. Pour les constructions destinées a I'artisanat, les constructions destinées aux bureaux, il est
exigé une surface affectée au stationnement au moins égale a 30% de la surface de plancher
hors ceuvre nette de la construction.

4.  Lorsqu’un pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées par le présent

article, il peut étre fait application des dispositions mentionnées au paragraphe 5 des

dispositions générales du présent document.

Les zones de stationnement feront I'objet d’une intégration dans le paysage.

Pour les installations liées aux activités de loisirs et au tourisme, sont exigées des aires de

stationnement pour les cycles 1 emplacement par tranche compléte de 100 m2 de SHON créée.

o o
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ARTICLE N 13- ‘ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

1. Les arbres existants doivent étre conservés, sauf nécessité motivée d’abattage. Tout arbre
abattu doit étre remplaceé.

2. Une arboration périphérique devra étre réalisée.

3. Les aires de stationnement extérieures doivent étre plantées d'au moins un arbre de haute tige
pour 100 m2 de superficie affectée a cet usage.

ARTICLE N 14-
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d’'occupation du sol.
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LEXIQUE

Avertissement : les définitions présentes dans ce lexique n’ont de signification que pour I'application
du présent reglement. Elles explicitent la maniére dont doivent étre interprétés certains termes utilisés
dans le présent document.

Alignement : limites du domaine public avec les unités fonciéres riveraines.

Batiment : construction ayant une fonction d’abri pour des personnes, des animaux et des objets, et
constitutive de surface hors ceuvre brute.

Construction : Tout assemblage solide et durable de matériaux, quelque soit sa fonction : batiment,
cléture, piscine, silo, ... .

Emprise au sol :
L’emprise au sol des constructions (ES) est égale au rapport de la superficie de la projection verticale

au sol des éléments constitutifs de surface hors ceuvre brute au-dessus du terrain naturel (A) sur la
superficie de l'unité fonciere (B) multiplié par 100, soit ES = (A/B)x100.

ES = (A/B) x 100

ES » (A/B) x 100

Hauteur maximale: Différence altimétrique entre le point le plus élevé de cette construction
(cheminées et autres ouvrages techniques exclus) et le niveau moyen du terrain naturel aux
extrémités de cette construction.

Limite séparative : toute limite d’'une unité fonciére qui n’est pas un alignement.

Maintenance : opération qui permet de conserver en état de fonctionnement et/ou d’esthétique une
construction (ne pas confondre avec restauration).

Commun : cour collective, publique ou privée, formant un lien entre un groupe de constructions et le
réseau des voies du village, et pouvant accueillir des éléments communs de la vie rurale passée tels
que puits, four, pompe.

Restauration : action qui permet de recomposer sa structure, redonner sa forme ou son éclat a une
construction (ne pas confondre avec maintenance).

Terrain naturel : terrain a la date du dépét de la demande d’autorisation d’occupation du sol.

Unité fonciéere : ensemble de parcelles cadastrales contigués appartenant & un méme propriétaire.
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LISTE DES ELEMENTS REMARQUABLES AU TITRE DE L’ALINEA 7 DE
L’ARTICLE L. 123-1-5 DU CODE DE L’'URBANISME

(hors éléments paysage)

Elément bati remarquable

Chéteau du XVéme siecle, en centre-bourg, parcelle n°6

La mairie, en centre-bourg, parcelle n°46

Relais de Poste de Maison neuve, parcelle n°133
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Propriété, petit patrimoine

Manoir de I'Etouziére, parcelles n°61, 62, 63, 236

Prieuré Saint-Thibault (cité dés 1234) avec sa chapelle du XIXeme siecle

Petit patrimoine bati

Un puits, Village de la Roche

Le monument aux morts, en centre-bourg, parcelles n°73,74
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Annexe : Liste des essences les plus adaptées

Libiaréd v » Prararmind
RLFUBLIGLS PRARCALS
PREFET DE LA VIENNE
Direction départementale de
ek el e Création de haies ou de bosquets
Service - Eau Biodversité Liste indicative des essences préconisées
Sur le secteur de FLEURE

20, rue de |a Providance
fListe & adapter aux conditions locales de sols et d'exposition)

BP M52
85020 Pilers Codes Il est souhaitable de s'insplrer de la végétation spontanée des boguelsauy ef

haies axistant avan! toul prajel de planiation,

chéna p&dm:um l;huair. chéna sossla mnmmts] chine pubescent, chéne ver (sur aol suparficiel), nover
gommun, drable champling, drable da Montpellier (sol supericiel), tillew, charme (sol profond), fruitiens Terestiors
divers (alisior forminal, marisier, cormier, porier ot pommier sauvages ), fruitiers domastiques tradillonnels sur tige,
cloni a réaistant » da l'orme champdie, chalaignier (sol décarbonalé at non hydromarphe), ..

: chéne pédonculé, fréne commun, auine ghutinewx (en benge), peupliers (noir, blanc, remble ot
grisard), saules awtochtones, érable sycomaore (ol non asphyxiant),.

*  gnzone plus urbaine ;
fes mémes + lous les arfvas Fotiecs, plafang, meronniern, noyes hybode, miers, e de Judds, dratie
Syconmone (3ol pvofond). mvcocaulier,
+de nombreuses essences haficoles en imitant lusege & proximité ou b4 oe gualte des feuifages panachés ou
POUTAES. .,

Femargue ; les essences suivantes sonf dgalemant wiisables mals en marge o6 Bur aire d6 rdparifion naluwels
(plviomitrie msufisants, § rdsorver oux sols profonds frds ihen slmenids an eou) . hdire, Keloker die Wirghnie,
DOWEaU verTuquels, Sorlier des Olselews, ..

Evenbusllamsant, qualqm risinaux peuvent étre introduils © cédre de I'Atigs, sapins méditerrandens, séquaoias, pin
laricio de Corse, pin sylvestre, pin maritime (Fépipéa commun ou le douglas sont inadaptés au clirmal local).

*strate arbustive :
* anzone naturelle ou au centact d'un secteur & caractére naturel | agricols ;
noksatier, charme, sureauw, aubeépine, églantier, prunellier, viomea aubler ot lantane, troéne commun,

comaouiller sanguin, genévrier commun, bourdaine, camerisler & balais, chévrefeuille, buis, fusain
d*Europe, houx, if, grosedllier commun, cerisier Ste Lucie, néfiier, cognassier, épine vinette...

* @nzone plus urbaine ;
les mémes + iifas, arbra de Judde, cpiise, sedngal rosters dives, groselliers & fewrs, sleagnus, faurer nobis,
MBLITTRT=MAN, FOFTARN, CORNMRASIEr, CRANOINLS, pyTacanthas, spias, alhoas,

A prosarire ;. !
= les plantations de haies monospécifiqgues & base de thuyas, cyprés de Leyland ou laurier palme.

= lof ansences anvahissantes pour le millew naturel ; faux vernls du Japon (allanthe), arbre aux
paplilons (buddiaia), rencube du Japon. ..

atelierurbanova — GENIPLANT 70



FLEURE - Révision du POS en PLU Réglement

ARRETE DU 28 SEPTEMBRE 2009

(PRESCRIPTIONS DE AMENAGEMENT FONCIER AGRICOLE ET
FORESTIER DES COMMUNES DE FLEURE ET LHOMMAIZE)

E_"

Liticrid = Egabivd = al
REFUALIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DE LA VIENNE

Direction Départamentale de
'Agricutiure ai de ka Forét

ARRETE — DDAF/SEPRIN® 476
DEFINISSANT LES PRESCRIPTIONS DE L’AMENAGEMENT FONCIER
AGRICOLE ET FORESTIER DES COMMUNES DE FLEURE ET LHOMMAIZE

LE PREFET DE LA VIENNE
Chevalier de la Légion d'Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

VU e code de l'environnameant ;

WU I titre 11 du fvre | du code rural (parties egislative et réglementaire) ;
WU le code foreatier ;

VLU la code du patimaing ;

WU b coda de M'urbanisme ;

WL e schéma directaur d'aménagement el de gestion des eaux du bassin Loire-Brelagne du 2§ juillel 1996
an cours de révision pour 2 périnde 2010/2015 ;

YU e Schéma d'Amenagement at da Geslion de kg Yienne du 1*" juin 2006 ;
VLU Farrété préfecloral 2005/00AFSFEER GE du 3 février 2005 relatif 4 Favlorisation da défrichement ;

Wil les arrétés préfectoraux n*7TAMMDAF/EF/481 du 4 décambre 1978 et 83/DDAFEF/320 du 14 ociobre 1983
définissant les catégores de coupes dispensées de lautorisation de coupe el d'abattage darbres prévue &
l'article L130-1 du code de F'Urbanisme ;

VL larréte prifeclaoral n"2004-D24/B3-280 du 24 septembre 2004 modifie déclarant dutilité publigus
laménagement de la 2«2 voies da la RN 147 {saction Fleuré ouest Lhommaizé ouest), mettant en
campatibilite le plan local d'urbaniame des communes da Niguil 'Espalr, Fleuré et Lhommaizé, opérant s
classement ¢t le daclassement de voirias résultant de la création de volas nouvelles -

WU les engagemenis de 'Etat du 13 décembre 2004 pour la dévietion de Fleurd de s RN 147 ;

WU lfarrété préfectoral n°07.86.055 du 31 janvier 2007 définissant les zones géographlques dans lesquelles
des mesures de détection, de conservation et de sauvegarde archéologique doivent ére mis en place sur la
commune di Flauré ;

VU raméld pratectoral n"222 du 21 mai 2008 perant aulorsation au tifre de larficke L.214-3 du code de
lenvirannement concernant 'amanagemeant & 22 voles de la RN 147 seclion Fleurdé Lhammaiza, régulation
digs eaux pluvisles, communas de Nieull 'Espair, Flauré ot Lhommaizé ;

WU e plan focal durbanisme de fa communz de Fleuré mis en compatibilité par amété préfectoral du 24
saptembra 2004 précila ;

VU le plan incal d'urbanisme révisa du 4 septembre 2007 de & commune de Lhommaiza ;
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WU I'sfude d'aménagement réalisée conformément & Parlicle L121-1 &t R.121-20 du code rural, intitulée
& Aménagement da la RN 147-Fleuré/Lhommaizé-Elude d'aménagement foncier- janvier 2005/0ctobra 2008
= Atlam Bigel'Saux »

Wi les proposilions des prescriptions émisas, en application de larticle L.121-14 1 et V'article R.121-20-1 du
code rural, par la commission inlercommunale daménagement foncler de Fleurd-Lhommaizé dans ses
séances du 14 novembre 2008 ef du 2 juillat 2009 ;

VLI les avis des conseds municipaux des communes de Valdhvienne en date du Z2/6/8, de Dianné en date du
16/6/9 en Tabsence d'avis des communes solicitées de MieuildEspoir, de Savigny I'Evescaull, dites
u sensibles » mentionnées & l'artcle R 121-21-1 du code rural ;

Wl Favis de |z Direclion Régionale de FEmvironnement en dale du 8 septembra 2009 ;
Sur propasition de M, e Directeur Départemental de PApgriculture at de s Forél,
ARRETE
Ic mé

Les prescriptions ci-dessous s'appliquent au tarfloire inclus dans la périmatre d'amenagement adopté par ka
CIAF! sur les communes de Fleuré ei Lhommaizé conformément au plan annexé « Aménagement de |a
RH147-Fleuré/Lihommaizé-Eiude daménagement foncer - schéma direcleur de développement durable
1/5 000 - Plan rasultant de Métude des réclamations déposées lors de 'enquéte sur le périmétre par ia CIAF'
du 2 juiliet 2009 5, :

ARTICLE 2 Prescriptions
Les prescriptions que la CIAF® devra respecter en application de 'arficle R.121-22 du code rural, sont figas,
conformément au plan annexé, dans les arficles ci-apribs.

AR E3P Lo ki
1l est reppeld la conservation siricte des espaces boisés classés aux documents d'urbanisme en vigueur.

Pour Jes boisaments de feuillus, la conservation sera privilagiée, sauf cas ponctuel justifié et argumenta
dans le cadre de Matude dimpact nécessitant alors une reconstivtion & ralson de 2 pour 1 en surfaca,

ICL B58ry n

Pour les hales & enjeu fort structurantes syant un réle hydraulique ou biologigue, sera privilégiée |a
conservetion lotale, Les dérogations seront possibles dans des cas ponctuels justifiés et argumaniés dans le
cadra de 'étude dimpact, La compensation consistera slors en une plantation & hautsur de 200 % du linéaire
détruit et & rdle éguivalent.

i | = b ] e i ol bicleglgue saront conservées & 95 %
du linéaire existant. Les dérogations seront possibles dans des cas poncluels justifiés ef argumentes dans le
cadre de I'étude dimpect. La compensation consistera en une plantation 4 hauteur de 200 % du linésire

détruit &1 a rile Squivalent,

njeu e b uafi h I'am g gui ne sersienl pas conservéss seront
compensées, La compensation consistera en une plantation & hauteur de 200 % du lindaire détruil L & rile
duivelant.

Les a ¥ m de ne & 5an h ue oy biol sarant Gonsenvess
& B0 % du linéaire exlstant. La compensation consistera en une plantalion 4 hauteur de 200 % du lindaire
détruil et & rdle aw moins Anuivalant.

Les plantations proscriront les haies monospécifigues & bese de thuyae, cyprés de Leyland ou laurier
paime, ks essences envehissanias pour ke milieu naturel @ faux vernis du Japon (silanthe), arore aux
papllions (buddiela), renoude du Japon...
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TICLE 5 Préservati
Les arbres Isolés re sprant consenés,

Les arbres lsolés de haut jet seronl conservés & hauteur de 80 % minimum des arbres existanis. En mesure
compensatoire de chague arachage seront plantds 2 arbres diment prolégés st implantés dans le méme

sacieur,
ARTI G Pré tion des z et de

Bien que I'dlude d'sménagament foncier agricole at forestier soumise a I'enquéle n'ait pas recensé de zones
humides dans le périmatra, il esi rappelé que leur présarvation a2l une obligation de la loi.

Les mares seronl mainienues et réhabilitées. Leur déplacamant reste possible dans des cas poncluels
justifiés dans le cadre de létude dimpact avec une expertise priéalable spécliique notamment sur la faune.
Les dispositions de Fart. L.411-1 gt sulvanls du Code de MEmvirennement, avec proposilion de mesures de
réduction d'impact et compensatoires si les ravaux affectent un habilat d'espéce prolagée, seront suivies.

E 7 Pré ndesc i
Seuls les travaux syr cours d'eau concourant & la gestion équilibrée de la ressource en eau (L.211-1 du
code de Menvironnement) pourront ékre sutorisés selon la procédure péche ou eau dans e cadre de lMéude

dimpact.

La créati ra " es d = sur les cours d'eau devront fpire
I'objet d'une Stude spécifique dans le cadre de Métude d'impact, et seront soumis a Maccord du service en
charga de la police de 'sau,

La nombre des traversées de cours d'e2au sera imild. Les passerelles seront privilegides aux passages
busés an cas de ertation ou de restauration d'ouvrage de franchissement

Le dimenslonnement des passapes sera en cohérence avec les ouvrages hydrauliques prévus sur la 22
violes @n amant et en aval.

Il parmetira le passags de |a faune.

Ti lem ux

Les travaux seront réalisés sans sugmentar Ja vitesse des écoulements. Les zones de retentions seront
prévues afin de réduire |a vilesse d'écoulement des aaux superficielies tout en amdliorant leur qualité lors de
la dispersion par infillration. Ces travaux ditaillés dans l'élude dimpact seront sgumis & aviorisation du
sarvice de palice de Fezu. (15 concernent las zones de rétention des eaux et la création ou le déplacement de

foses,
LES P B85 BS nat
La zone de reproduction de I'edicnéme criard (espéce protégas) s& shue sur la commune de Fleurd au

sud du Guillé, & l'est de la zone artisanale,

Les travais connexes ne sa feront pas entre mars et juiliet sur catte zone.

Des bendes enherbées de 10 miélres de large sur emprise colleclive an faisanl das liens avec les prairies
permanentes ou les bosquels existants avec une continuité du comidor vert, éventuellement e long des
chamins, seront privilégiges a la plantation de hates dans ce aeclewr.

Les fauches se feronl exclusivement enire ke 1% seplembre at g 30 avdl et idéalemant en avril. Des
interventions ponctuslies pourront &tre envisagées aprés accord des services de ['Elal, afin de remédier &
limplantation d'espéces envahissantes ou de chardons des champs (cirgsium arvense).

Les pralries permanentes (praifie dintérét pour la faune et la flore au sein de 'élude) seront consernvées.
Ne seront réalisés que les revaux nécessaires a la desserta.

Les friches recensses dewonl faire l'obist d'une experise préalable spécifigue afin de vérfier si les
dispesitions des art. L211-1 et L411-1 at syiverte du Code de 'Ervironnoment sur 18 préservation des
zones humides ef du pafrimoine biologigue s'Bppliguent, si elles sanl conceméas par des travaux, Dans la
cas ol des treveux affectersient ce patrimoine des mesuras da réduction d'impact et compensaloires samont

praposses,
ART ratecti rimaing. & piatonni
Si lors de la réalisation des lravaux connexes, des vestines grehéologigues sont mis & jour, ils devronl dire

immadistement signalés au service régional de larchéologie. Les vesticas découverts ne dolvent an aucun
cas &tre détruits avant examen par des spécialistes.
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Les chemins inscrity au plan départemental des iinérairas piétonniers el de randonnée devront étre
conservés avec notamment la vagatation les bordant. En cas de suppression exceptionnells et justifide, un
ifinaraire de subslitution sera rélabll conformément aux dispositions de 'articla L121-17 du Code Rural,

CLE 11 T Meies

L'ensemble des fravaux connaxes réalisés dans le cadre da l'opération d"aménagement foncier sera en
tolale cohérence el en compléte conlinuité avec les engagements de 'Efat en faveur de l'environnement
s'apaliquant & la construction de 'ouvrage roulier proprement dil.

De méme les travaux seront en totsla cohérence aves larrélé n°222 portant sulorisation au titre de T'article
L.214-3 du code de 'environnement concemnant ‘aménagement 4 2x2 voiss de 13 RN 147 seclon Fleurs
Lhommalzé, pour lz régulation des eaux pluviales, communes de Mieuil PEspair, Fleurd et Lhammaiza.

ART soonisati
Il est préconisé la plantation dessences locales variées selon la liste indicative jointe en annexa au présent
arrélé.

L'arrachage de fruitiers sera compansé autant que possiole par la plantation de fruaitiers.
La consarvation des vignas e dis vergers asl souhzitable.

Le remplacement des haies & enjeux faibles de qualité médiocre eat souhailable & hautaur du lindsire detruit,

En zona ouverte ol évoluent les cedicnémes criards, |e linéaire de haie 4 planter peut &lre remplacé par des
bandas enherbées de 10 m de large.

Les prairies permanenies &ant rares, elles ont donc un inlérél Intrinséqua fort, 1| faut favoriser leur maintien
&n privilegiant leur réatiribution au proprigdaire acluel ou & une colleclivité,

Dans la cas ol des déplacements de mares seraient envisagds, Fimplantation se fersit de préfarence sur des
ampflzes publigues,

La conservation des chemins enherbés ast souhaitable, an cas de supprassion I est possible de compenser
par une surfsce enharbée éguivalenta,

13 Publi

Le présenl armité est fransmis au président du Conssil Géndral, au Maire de Fleuré e de Lhommaizs,
Communss concamées par le projet daménagement foncer, 4 |2 commission  infer-communale
d'aménagement fonciar et aux Maires des communes sensibles au sans de ['article R121-22 du Code Rural
& savoir Diennéd, Nieull I'Espeir, Savigny ('Evescaull, Valdivienne.

Lz présant armété sera affiche pendant quinzs jours au moins & la malre,

Il sera inséné au recueil des actes administratils de M'Etst dans le départament.

ARTICLE 14 Exécution

Le Secritaire Général de |3 Préfecture de |a Vienne, le Directewr Départemental de I'agriculiure et de 12
Farét, le Président du Conseil Général de la Vienne, le Président de la commission intercommunale
d'aménagement foncer de Fleuna-Lhommaizs, les Maires des communes de Fleurd el Lhommaizé, sant
chargés, chacun en ce qui le conceme, de Mexécullon du prasent améts.

Fail & POITIERS, & 28 sepiembre 2009
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g plp |
Libwred + Bgaliad » Fratroiif
RiFroLqnE PRAKGAISE

PREFECTURE DE LA VIENNE

Annexe
Création de haies ou de bosquets

Liste indicative des essences préconisées
Région forestiére des Brandes

Cette liste est & adapler aux conditions locales d'exposifion et de sols. I est recommandé de s'inspirer des
essences poussant naturelisment dans les hales ot bois situds a procamité du projet.

trate B:
* enzone d caractérs naturel :

chiéne pédonculé (haies sur sol profond), ehéne sessile (besquets), Fréne commun (sol frals), chéne pubescent
{voire chéne vert sur bes sals les plus superficiels), noyer commun, érable champétra, lillew, charma (sol
profond), fruliers divess [alisier torminal, merisier, cormier, poirer ef pommier sauvages), clone « résistant » da
I'orme charmpétre, chataignier (sol décarbanatg),. ..

dans les vallées : chiine pédonculé, fréne commun, aulne glutineux (en berge), peupliers (noir, blanc, tremble &t
grizard}, saules autochiones, ... .

> gnzone plus urbaine :
les mémes + lous les arbres fruitiers, platane, marronnier, nayer hybride, miriars, arbre de Judée, érable
gycomare (5ol profond), micocoulier,. ..
+ da nombrauses essancas horliccles en imitant 'usage & proximité du bl de qualité des feullzges panachés
Ol POLpres. ..

Eventuelemant, guelques risineux pauvent &tre introduits ; cédre de ['Atlas, sapins m&ditgimnéens. aéauoia,

pin laricio de Corse, pin sylvestre, pin maritime ([¥picéa commun ou le doudlzs sonl inadaptSs sy climat kocal).
Strate arbustive :
% enzone d caractére naturel :

noisetier, chamme, suresu, aubépine, déglantier, prunelller, ajonc d'Eurcpe, viorne aubier el lantane, troéne
commun, cornouiller sanguin, genévrier commun, bourdaine, camerisier 3 halals, chévrefauille, buls, fusain
d'Europe, hou, if, grosedlier commun, cerisier Ste Lucie, néflier, cognassier, dpine vinette. ..

F  pnzone plus !-I!hﬂ[ﬂﬂ i

les mémes + lidas, arbre de Judés, cytise, seringat, rosiars divers, groseilliers & fleurs, eleagnus, laurier noble,
laurier-tin, romarin, cotoneaster, ceanathus, pyracanthas, spindes, altheas, ...
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