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Révision du PLU menée par I'AURH
Prescrite le : 27 juin 2002

Arrétée le : 31 mars 2008

Approuvée le : 8 avril 2010

1. modification menée par PAURH
Approuvée en janvier 2012

1:=. modification simplifiée menée par ’AURH
Etablie en octobre 2012
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PROJET DE DELIBERATION

OBJET : MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 : MISE A
DISPOSITION DU PUBLIC ET DEFINITION DES MODALITES
DE CONCERTATION

Direction RAPPORTEUR : Monsieur Jean-Pierre VERNAT, Maire Adjoint
Développement Urbain

Synthése
Ceite modification simplifiée a pour objet de lever un emplacement réservé (ER N°38)

Par délibération en date du 16 décembre 2011, le conseil municipal a approuve le
Plan Local d'Urbanisme (PLU).

Les 16 mai 2013 et 20 mai 2015, le conseil municipal a également approuvé
respectivement la révision simplifice n°1 du PLU et la modification simplifiée n°1 du PLU et la
révision allégée n°1 du PLU.

Par délibération du 24 février 2016 a été approuvé la révision allégée n° 1 du PLU.

Enfin, le 18 mai 20186, le conseil municipal a approuvé la modification simplifiée n°2
du PLU.

Par courrier en date du 20 décembre 2016, la Société des Hypermarchés de la
Vézere, dans le cadre de la création d'un parc d’activités commerciales sur des parcelles sis au
Mazaud a Brive, a demandé & la Ville de Brive de confirmer son souhait de ne pas conserver
I'emplacement réserve. Le collectivité ne souhaitant pas le conserver, il convient donc de
procéder a une modification simplifiée n® 3 du PLU.

La modification simplifiée n°3 du PLU de Brive, codifiée aux articles L153-36 a
L153-40 et L153-45 a L153-48 du Code de I'Urbanisme, a été lancée par arrété municipal
n°2017/186 en date du 19 janvier 2017.

Dans la mise en ceuvre de cette procédure, le projet de modification simplifiée,
I'exposé des motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques associées
mentionnées aux articles L132-7 et L132-9 du Code de ['Urbanisme, doivent étre mis a
disposition du public pendant un mois, dans les conditions lui permettant de formuler ses
observations. Celles-ci sont alors enregistrées et conserveées.

Les modalités de cette mise a disposition doivent étre précisées par le conseil
municipal et portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette
mise a disposition.

A lissue de la mise a disposition le maire en présente le bilan devant le conseil
municipal, qui doit délibérer et adopter le projet éventuellement modifié pour tenir compte des
avis émis et des observations du public par délibération motivée.

Dans ces conditions, il y a lieu pour le conseil municipal de délibérer sur les
modalités de la mise & disposition du public et de concertation du dossier de modification
simplifiée.




OBJET

La commune de ROGERVILLE souhaite faire évoluer son PLU approuvé en 2010 et modifié en janvier
et octobre 2012 afin de revoir I'objet d'un emplacement réservé et revoir la réglementation
concernant les hauteurs des constructions des zones urbaines et & urbaniser dédiées principalement &
'habitat.

La commune de ROGERVILLE dispose de la compétence d’élaboration de cette démarche et assure le
suivi administratif de ce dossier.

LA PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE

Compte tenu des points abordés mentionnés ci-dessus, la procédure de modification simplifiée du PLU
sans enquéte publique, peut étre mise en ceuvre. Elle nécessite une simple mise & disposition du dossier
en mairie sur une durée d'un mois. Le code de I'urbanisme ; dans son article L153-47 , précise les
modalités de consultation des personnes publiques associées et de la population.

Article L153-47 En savoir plus sur cet article...
Créé par ORDONNANCE n®2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques
associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a disposition du public pendant un mois, dans des
conditions lui permettant de formuler ses observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise & disposition sont précisées, selon le cas, par 'organe délibérant de I'établissement public
compétent ou par le conseil municipal et portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de
cette mise a disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs
communes, la mise a disposition du public peut n'éfre organisée que sur le territoire de ces communes.
A lissue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente le bilan devant
l'organe délibérant de ['établissement public ou le conseil municipal, qui en délibére et adopte le projet
éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée

MOTIF DES DIFFERENTES MODIFICATIONS ET PIECES MODIFIEES

Modification 1

Revoir I'objet de I'emplacement réservé n°4

L'emplacement réservé n°4, d'une superficie de 4000m? est localisé sur la parcelle 879, le long de la
rue Coty, & proximité d'un pdle d'équipements (école, équipements sportifs et diverses salles de
I'espace Saint Exupéry). Le PLU n’identifie pas de risques naturels ou technologiques sur la parcelle.

Cet emplacement réservé est destiné sur le PLU en vigueur & la création d’équipements
complémentaires aux installations sportives et de commerces. Cet emplacement réservé dispose d'une
qualification ne permettant pas les usages prévus par la municipalité. En effet, la commune dispose
d’installations sportives répondant aux besoins de sa population. En outre, cette parcelle, |égérement
excenirée, n'est pas particuliérement destinée & accueillir un commerce (cette vocation est autorisée
dans le reste de la zone centrale UE plus en adéquation avec l'implantation d’un commerce de
proximité).
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Tableau en vigueur listant les emplacements réservés

Localisation et

N° Désignation Destinataire o
surface approximative
1 Aménagement d'un espace sportif et de loisirs Commune Les Marettes
9000 m?
2 Aménagements hydrauliques de lutte contre CODAH Les Marettes
les inondations 4000 m?2
Extension du groupe scolaire Le Village
3 et installations d'accompagnement Commune 20002
Commerce et passage piétons
Sati ‘Saui 4 i Le Village
4 Crea'tlon d e‘qmpemen’ts complémentaires Obihiiiis 92
aux installations sportives 4000 m
Commerce
2 Rue Louis Pasteur:
Aménagement et élargissement de la
5 g Lt Commune 1250 m? (bande de 5 m

rue Louis Pasteur
de largeur)

lotissemen t du Carouge

6 Création d'un accés i la rue Victor Hugo Ommune 75 m? (bande de 5 m de
large sur 15 m de long)

Le Village
7 Aménagement d'un cheminement piétonnier Colfitiiiite Parcelle n° 464

(environ 600 m2)

Les Marettes (420m?2)
(Bande de 6 m de large

8 Aménagement d'un accés a la rue André Gide Commune sur 70m de long)

9 . o Sud Ouest du Village
Extension du cimetiére Commune 3000 m?2

10 e . - h - 2220 m2 environ
Création d'une voirie et d'une liaison douce Commune

largeur 8 m minimum

La présente modification n'a pas pour incidence la réduction d'un espace boisé classé, d’'une zone
agricole ou une zone naturelle et forestiere, une proteciion édiciée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels. En outre, elle n’est pas de
nature & induire de graves risques de nuisance. Enfin, elle ne porte pas atteinte aux orientations
cdéfinies par le plan d'aménagement et de développement durables.(art 153-34 du Code de
l'urbanisme). En outre, elle ne permet pas de majorer de plus de 20 % les possibilités de
construction résultant, dans une zone, de l'application de l'ensemble des régles du plan ; de
diminuer ces possibilités de construire ; de réduire la surface d'une zone urbaine ou & urbaniser
{art 153-41 du code de l'urbanisme). Aussi ce point peut étre modifié dans le cadre de cette
procédure de medification simplifiée.

Cette modification nécessite de modifier :

- Le tableau listant les emplacemenis réservés figurant au plan de délimitation en zones
(modification de I'affectation de I'emplacement réservé désormais dédié & la création
d’équipements complémentaires sanitaires, sociaux et de loisirs.)
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Révision du PLU menée par PAURH
Prescrite le : 27 juin 2002

Arrétée le : 31 mars 2009
Approuveée le : 8 avril 2010

1ere modification menée par FAURH
Approuvée en janvier 2012

1ere modification simplifiée menée par ’TAURH
Etablie en octobre 2012
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P219 du rapport de présentation MODIFIEE

5. LES EQUIPEMENTS PUBLICS ET LES EMPLACEMENTS RESERVES

Compte tenu des objectifs d’un développement urbain modéré, exprimés dans la cadre da la présenta
mévision du FLU dz Rogerville, il n'apparait pas nécessaire d'anvizager de nouveaux eguipements
publics qui répondraient spéeifiguamant aux beseins des populations i accusillin.

La volonté municipzale d'un aceroissement démographicue maitizé, viza 4 optimiser I'utilisation des
foquipameants axistants, notamment les dquipements scelaires ot sportifs, qui souffraient d'un effectif
en décroissance.

En revanche, un certain nombra d’aménagements somf programmeés pour répondrs 4 ume
préaoeeupation numicipale de développement das équipements puklics an béngfice de I'enzamble de la
populztion, ainsi qu'i des préoccupations mterconumunales,

Les rézeaux d'sau, d’assainiszement ont wme capacité suffizante pour répondre auz besoms de
I’ aceroissemient urbain dafing par 1a PLIT

Les emplacemants rédservés (ER) suivants ont 848 meeritzs an FLU :
- Aménagement d*un espace sportif ef de loisir anprés du terrain de foothall,

EE n°1 : 2 000 o® enviren « chemin des MMarattes . an MNord Cuest du villags Catie réserva
foncigre, au bénéfice de la commmmne, pemmetiza la création d'un terram d'antrainement 3
proximité du stade dz foetball actual.

- Aménagements hydrauliquaes

ER 02 : 4 000 n® environ Chemin des MMarattes, Cette réserve fonciéra ast mserite au bénéfica

de la CODAH en vue de rézliser des aménzgements hydravliques (baszimz ou praine
inondable  adaptés 3 une gestion agvicols) afin de protéger des ruiszellements les farrams situds
anaval et notamment les habitations de la rua des Chitaigniars. Ce: amenagements sont iszus
des études  relatives an Schéma Directeur Pluvial d'Harflewr’ Gonfreville! Rogerville conduites
parla  S0GETI pour la CODAH, ils vizent 3 assurer un maillape d'amdnagamants sur la
territoire  conmmmal intézrant des ouviages 3 créer (bassins, foszés...) mai: aussi la
valorization pavsagare. La délimitation de 1'emplacement réservé tiant comptz du passager de
bovins vers les piturages.

- Extension du groupe scolaire
ER n°3 : 2 000 nt® environ dans le village, suprés du groupe scolairs, Catte réserve fonciére, zu
béméfice de la comumune, permettra une extensicn de 1'établiszement scolaire sur le terrain
diractement contign ainsi que la erdation d'une fraversée pictonne reliant 1z rus Pastewr 2 la me
Rene Cot.

- Création d'un égnipement socioculiurel auprés du gymnase
ER n® 4 : 4 000 w® dans 1z village, aupraz du gymmase. Cet emplacemant rézarvé, au bénéfice da
la commume parmettra la création d'équipements complémentaires fels que d'éguipements
sanitziras et zocizux, salle de récaption etc.l

Une petite partie (200 & 300 m?*) de Pemplacement rdservé n°3 pourrait également
permettre Ia erdation d'nn commerce de proximité, supréz des équipements publics, an
Nord ou au Sud de la roe Coty.

b
—
)

F.évizion du Plan Locs]l 4 Urbanizme de Rogerville - Rapport de précantation - Février 2010
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Révision du PLU menée par '’AURH

Prescrite le : 27 juin 2002
Arrétée le : 31 mars 2009

Approuvée le : 8 avril 2010

1:- modification menée par ’AURH
Approuvée en janvier 2012

1se modification simplifiée menée par ’TAURH

Etablie en octobre 2012
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[Extrait du plan de délimitation en zones modifié|

¢ ; . lisation et
N° Désignation Destinataire racallig |or'| b 2
surface approximative
1 | Aménagement d'un espace sportif et de loisirs Commune Les Marettes
9000 m?
) Aménagements hydrauliques de lutte contre CODAH Les Marettes
les inondations 4000 m?
Extension du groupe scolaire Le Village
3 et installations d'accompagnement Commune 20002
Commerce et passage piétons
Création d'équipements complémentaires LeVillage
4 sanitaires, sociaux et de loisirs. ComiTiung 4 000 m?
: Rue Louis Pasteur:
5 Aménagement et élargissement de la T E— 1250 m2 (bande de 5 m
rue Louis Pasteur
de largeur)
lotissemen t du Carouge
6 Création d'un accés a la rue Victor Hugo ®mmune 75 m? (bande de 5 m de
large sur 15 m de long)
LeVillage
F Aménagement d'un cheminement piétonnier Commune Parcelle n° 464
(environ 600 m?)
Les Marettes (420m?)
i ; (Bande de 6 m de large
8 Aménagement d'un accés a la rue André Gide Commune sur 70 m de long)
9 ) Sud Ouest du Village
Extension du cimetiére Commune 3000 m?2
0 o 2220 m?2 environ
1 Création d'une voirie et d'une liaison douce Commune largeur 8 m minimum
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Révision du PLU menée par 'AURH
Prescrite le : 27 juin 2002

Arrétée le : 31 mars 2009
Approuvée le : 8 avril 2010

1se modification menée par ’TAURH
Approuvée en janvier 2012

1ere modification simplifiée menée par ’AURH
Etablie en octobre 2012
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Exiraits du réglement original

ARTICLE UG10 | Hauteur maximale des constructions

La hauteur de toute construction ou installation ne devra pas excéder :

- un étage droit sur rez-de-chaussée plus un comble aménageable (R + 1 +C),

- 6 malégout de toiture, 2 compter du terrain naturel avant travaux,

- 0,75 fois la plus petite distance horizontale séparant la construction des alignements opposés,
définis par un plan d’alignement ou de fait.

Cette régle ne s*applique pas pour I'aménagement ou le changement de destination des constructions
existantes.

Les aménagements et extensions des habitations existantes ne respectant pas les régles précitées,
peuvent étre autorisés sans qu’il n’y ait aggravation de la non-conformité.

Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas dans le cas d’installations d’intérét général ou
d’ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

ARTICLE AUe10 -

AUea10 - AUF10 — AUg10 Hauteur maximale des constructions

La hauteur de toute construction ou installation ne devra pas excéder :

- un étage droit sur rez-de-chaussée plus un comble aménageable (R + 1+ C),

- 6 malégout de torture, & compter du terrain naturel avant travaux,

- 1 fois la plus petite distance horizontale séparant la construction des alignements opposés, définis
par un plan d’alignement ou de fait.

Dans le secteur Allea :

La hauteur de toute construction ou installation ne devra pas excéder 4,5 m hors tout.

Limplantafion des constructions devra respecter le champ de vue sur l'estuaire depuis la mairie (voir les
Orientations d Aménagement définies au PLU).

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas pour les ouvrages d'intérét public et constructions ou
installations nécessaires au fonctionnement des services publics de la zone.
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Extraits du réglement modifié

ARTICLE UG10 | Hauteur maximale des constructions

La hauteur de toute construction ou installation ne devra pas excéder :

- um étage droit sur rez-de-chaussée plus un comble aménageable (R + 1 + C).

- 6,5m aTlégout de toiture, & compter du terrain naturel avant travaux,

- 0,75 fois la plus petite distance horizontale séparant la construction des alignements opposés,
définis par un plan d*alignement ou de fait.

Cette régle ne s*applique pas pour I'aménagement ou le changement de destination des constructions
existantes.

Les aménagements et extensions des habitations existantes ne respectant pas les régles précitées,
peuvent éire autorisés sans qu’il n’y ait aggravation de 1a non-conformité.

Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas dans le cas d’installations d'intérét géméral ou
d’ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

_ARTICLE huem ~ | Hauteur maximale des constructions
AUea10 - AUF10 — AUg10

La hauteur de toute construction ou installation ne devra pas excéder :

- un étage droit sur rez-de-chaussée plus un comble aménageable (R + 1+ C),

- 6,5m i l'égout de toiture, 2 compter du terrain naturel avant travaux,

- 1 fois la plus petite distance horizontale séparant la construction des alignements opposés, définis
par un plan dalignement ou de fait.

Dans le secteur Alea :

La hauteur de toute construction ou installation ne devra pas excéder 4,5 m hors tout.

Limplantation des constructions devra respecter le champ de vue sur ['estuaire depuis la maine (voir les
Orientations d’Aménagement définies au PLU).

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas pour les ouvrages d'intérét public et constructions ou
installations nécessaires au fonctionnement des services publics de la zone.
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Orientations d’aménagement modifiées P6

Orientations d’'aménagement du secteur AUea,
en rive Sud de la rue René Coty

Secteur AUea
Orientations d'aménagement
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Modifié en novembrs 2017

PLU DE ROGERVILLE : Onentations d’ Aménagement AURH 18 Janvier 2010
6
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Il est proposé au conseil municipal, de fixer les modalités de la mise a disposition et
de la concertation comme suit :

o mise a disposition d’un registre a disposition du public, en mairie aux
heures et jours habituels d’ouverture du 14 mars au 14 avril 2017 (1
mois) ;

o parution d'un avis informant de la présente délibération et précisant I'objet
de la modification simplifiée, les dates, le lieu et les heures auxquels le
public pourra consulter le dossier et formuler des observations. Cet avis
sera publié dans un journal du département, et ce, huit jours au moins
avant le début de la mise a disposition du public. Cet avis sera affiché en
mairie ;

e parution d'un article dans Brive Mag ;
o  parution d'un article sur le site de la Ville de Brive (www.brive.fr);

e possibilité d'un rendez-vous avec un adjoint ou un technicien en charge du
dossier.

Conformément a l'article R153-20 du Code de I'Urbanisme, la présente délibération
fera I'objet d’'un affichage en Mairie durant un mois, mention de cet affichage sera publi¢e dans
un journal diffusé dans le département.



Nicole RUHLMANN

De: Severine LEMERCIER <s.lemercier@atelierlignes.fr>

Envoyé: mardi 28 novembre 2017 17:00

A: Cédric TABOUILLOT; Nicole RUHLMANN

Cc: Emmanuel COME

Objet: RE: Modification simplifiée du PLU - document pour relecture

Piéces jointes: exemple DELIB mise a disposition.pdf; NOTICE modification simplifiee.pdf
Bonjour

Nous vous prions de bien vouloir trouver ci-joint le dossier de modification simplifiée.
Je vous laisse en effectuer une relecture avant sa transmission aux personnes publiques associées afin de vérifier
que je n’ai pas fait de contre sens vis-a-vis de vos projets.

Voici ce que je vous propose :

- Enfonction de vos remarques, (que je vous laisse me communiquer pour dans une semaine soit le 05
deécembre 2017), je pourrai si vous le désirez pour vous simplifier la tiche, transmettre le dossier aux
personnes publiques associées par mail.

Vous auriez dans ce cas juste a me transmettre un scan de courrier avec entéte de la mairie 3 joindre a ce
document indiquant « ci joint la transmission du dossier de modification simplifiée pour avis avant sa mise a
disposition du public »

- Sinous laissons 15 jours aux PPA pour répondre : la mise a disposition du dossier pourrait avoir lieu a partir
du 2 janvier 2018 en mairie

- Pour les modalités de mise a disposition ; le code de I'urbanisme indique « Les modalités de la mise &
disposition sont précisées, par le conseil municipal et portées a la connaissance du public au moins huit jours avant
le debut de cette mise & disposition. »
Lors de votre prochain conseil municipal vous devez donc préciser les dates et lieu de cette mise a

disposition : je vous joints un exemple de délibération, soyez assez simples dans les modalités, un dossier en
mairie avec un registre suffisent avec une publication d’un avis dans un journal.

Les recours sur de tels documents sattachent surtout a la forme de la procédure. Si vous indiquez de
multiples moyens de concertation, vous étes tenus de les appliquer sinon cela fragilise la procédure.

Restant a votre disposition pour toute information complémentaire, je serai a I'agence jeudi matin et vendredi pour
d’éventuelles questions.
Bien cordialement

% LEMERCIER Stvarlne
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Vous pouvez consulter notre site d'agence sur le lien suivant http://www .atelierlignes.fr/

T et TS

De : Severine LEMERCIER

Envoyé : mardi 21 novembre 2017 12:12

A : 'Cédric TABOUILLOT' <cedric.tabouillot@ville-rogerville.fr>
Objet : RE: Modification du PLU




