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Le droit des sols de la commune de Saint-Sorlin de Morestel est encore soumis au Plan
d'Occupation des Sol approuvé le 20 décembre 2001, jamais modifié. Il a été approuvé juste
aprés l'adoption de la Loi Solidarité et Renouvellement Urbain (S.R.U.) du 13 Décembre 2000 qui
a institué de nouvelles bases pour le document d'urbanisme : le Plan Local d'Urbanisme (PLU)
correspond ainsi a la derniére génération de POS.

Le conseil municipal du 19 juillet 2012 a voté la révision du POS, afin délaborer un nouveau
PLU. Cette élaboration constitue la premiére phase de mise en ceuvre du nouveau projet de
territoire pour Saint-Sorlin de Morestel.

La délibération affichait les objectifs suivants :

- Affirmer le caractére rural du village : Il s’agit de limiter la téche urbaine dans les limites
naturelles et actuelles de |'urbanisation existante, permettant ainsi de ménager des
espaces verts et des coupures d'urbanisation entre les espaces urbanisés. La préservation
des espaces naturels et agricoles remarquables constitue un autre volet de cet objectif.

- Conforter le centre village en aménageant un nouveau groupe scolaire : En vue de
favoriser le renouvellement urbain, de préserver la qualité architecturale, I'environnement,
d’offrir aux habitants de Saint-Sorlin de Morestel des équipements publics de qualité et en
centre village, il importe que la commune réfléchisse sur ses orientations en matiére
d’urbanisme, d’aménagement et de développement. Dans un premier temps, la commune
envisage la réalisation d’un nouveau bdtiment école comprenant deux classes dans le
cadre du regroupement scolaire avec Vasselin. Il s’agit, autour de ce projet, d’‘aménager
le centre village en proposant de nouveaux secteurs d’urbanisation et une accessibilité
pour les personnes & mobilité réduite

- Eviter I"étalement urbain : L'élaboration du PLU sera aussi l'occasion de s'interroger, au
regard des principes de développement durable, sur les possibilités d'urbanisation
souhaitées par le conseil municipal, eu égard aux orientations du SCOT (Schéma de
Cohérence Territoriale) ainsi que sur les formes urbaines de nature & favoriser la lutte
contre |'étalement urbain et & améliorer les potentialités de constructions sur les terrains
constructibles et équipés. En d'autres termes, respecter les générations futures en leur
laissant de quoi se développer en termes d'espaces. Certains enjeux importants du PLU
consisteront & maftriser l'urbanisation de divers secteurs et notamment celui des zones NB
du POS au plateau de La Frette dans une optique de protection ou d’urbanisation
mafirisée. Il en sera de méme des espaces non construits dans le centre-bourg (« dents
creuses») pour lesquels le PLU devra également définir des orientations d'aménagement et
de programmation (OAP) pour en préciser les formes urbaines.

- Place de l'agriculture: En ce qui concerne les espaces naturels et agricoles, le conseil
municipal est conscient que le développement de l'urbanisation ne peut plus se faire en
réduisant sans cesse les zones agricoles et naturelles. Le PLU s'attachera & conforter
l'activité agricole en luttant contre la régression des surfaces agricoles et naturelles, sauf
cas particuliers résultant de circonstances locales et notamment pour les constructions
d'habitation existantes non liées a une exploitation agricole, notamment pour les activités
liges & l'agriculture ou la nécessité d'une extension limitée de la zone d'activités existante.
Le PLU s'attachera & redéfinir les espaces agricoles, a assurer la lutte contre le mitage des
espaces agricoles, & analyser les possibilités d'extension des exploitations agricoles et
mettra en place les outils susceptibles de préserver la biodiversité notamment & travers la
protfection des continuités écologiques et les espaces naturels sensibles. La préservation de
la zone humide du Valencey, et des autres zones humides et milieux remarquables de la
commune, de toute urbanisation est un objectif communal.

juillet 15 Rapport de présentation 5/221



PLAN LOCAL D"URBANISME COMMUNE DE SAINT-SORLIN DE MORESTEL

- Maintenir la qualité de vie: Elle passe par la prise en compte de la qualité de l'architecture
des béatiments existants et aussi la préservation des espaces boisés, qui devront étre
reprécisés. Pour le patrimoine urbain, & partir d'un diagnostic identifiant les différents
styles architecturaux de la commune, le PLU identifiera les batiments remarquables a
protéger oU pourrait étre instaurée l'obligation de permis de démolir. Pour le patrimoine
paysager et urbain remarquable, le PLU permettra de metire en ceuvre les mesures de
protection prévues dans le code de |'urbanisme en prenant en compte leur état, leur
pérennité ou évolutivité dans le temps.

- Avoir une offre de logements privés et locatifs adaptée & la commune : Pour ce qui
concerne le projet d'aménagement et de développement, la commune réaffirme sa
volonté de proposer une offre diversifiée de logements privés et potentiellement locatifs
dans un but de mixité sociale & poursuivre. Cette volonté sera traduite en obijectifs de
diversification de l'offre de logements et de services pour répondre aux besoins nouveaux
dus a l'évolution des modes de vie et aux besoins de populations spécifiques, tels que
difficultés sociales, vieillissement de la population, ou accueil des jeunes ménages assurant
la pérennité de I'école,

- Encourager I'implantation d’activités économiques tout en maftrisant les nuisances dans le
village ainsi que le maintien des emplois existants sur la commune,

- Conforter la vie de village et I'animation : Mettre en valeur les espaces publics, diversifier
I'offre de logements pour accueillir toutes les tranches d’édge de population, favoriser la
mixité sociale, soutenir les associations,

- Favoriser une gestion publique démocratique, conforter la citoyenneté, la responsabilité et
le civisme, pérenniser les ressources fiscales, gérer les risques naturels et technologiques.

Au-deld des enjeux communaux de centralité que le projet devra faire converger, |"élaboration du
Plan Local d'Urbanisme de la commune de Saint-Sorlin de Morestel s'inscrit dans plusieurs
logiques supra territoriales instaurant un cadre de compatibilité & respecter notamment le Schéma
Directeur de la boucle du Rhéne en Dauphiné.

La loi Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU) du 13 décembre 2000 est a |'origine de la
rénovation du Plan d’Occupation des Sols, POS, en Plan Local d’Urbanisme, PLU. Cette loi
réforme |‘approche de I'urbanisme devenue obsoléte, en invitant les municipalités et les
organismes de coopération intercommunale & intégrer dans leurs politiques de développement les
notions de ville durable et de démocratie participative.

Le PLU est un outil de planification, ainsi qu’un document d’urbanisme réglementaire de
droit commun qui régit notamment les possibilités de constructions et d’usages des sols. Son objet
ne se limite pas & un zonage, mais veut présenter le projet politique de la commune en matiére
d’urbanisme. Le PLU est le cadre de référence des différentes actions d’aménagement visant au
renouvellement urbain et & la maftrise des extensions périphériques.

Ce document a pour ambition d’afficher les orientations en matiére d’urbanisme, de
traitements des espaces publics, de trames viaires, de valorisation et de préservation des
paysages, d’environnement et de |'agriculture, dans une optique de développement territorial
durable. Le PLU est un document & la fois stratégique et opérationnel, énoncant les régles a court
et moyen termes, inscrit dans une vision prospective & long terme. Il se distingue des POS en
privilégiant la prise en compte globale des enjeux et du projet urbain d’ensemble.
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Sa définition est fixée par l'article L 123-1 du Code de I'Urbanisme. Il réglemente ['utilisation des
sols compris dans le périmétre communal.

Le PLU doit respecter les principes légaux fixés par le Code de I'Urbanisme. Ces principes
s'imposent & |'Etat comme & toutes les collectivités territoriales. lls sont énoncés dans les articles
L1710 et L121 -1 du Code de I'Urbanisme :

e Larticle L110 définit le principe de gestion économe des sols et impose aux collectivités
publiques d'harmoniser leurs décisions en matiére d'utilisation de l'espace ;

e Larticle L1271 -1 définit des principes qui précisent, en matiére d'urbanisme, la notion de
développement durable, permettant d'assurer ['équilibre entre le développement des
communes urbaines et rurales et la protection des espaces naturels, la diversité des
fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat, une utilisation économe de l'espace,
la maftrise des besoins de déplacement, la préservation de la qualité de l'air, de l'eau, du
sol et du sous-sol, ainsi que la préservation des espaces naturels.

e loi valant Engagement National pour I'Environnement (Loi Grenelle Il - 12 juillet 2010)

e loi pour I’Accessibilité aux logements et |'urbanisme rénové (loi ALUR)

Dans le cadre de cette démarche, la commune de Saint-Sorlin de Morestel s'est engagée dans un
important travail d’information et de concertation qui a permis d'associer l'ensemble des acteurs
du ferritoire : population, élus, associations, techniciens, dans un processus d'élaboration de
diagnostic partagé puis de mise en forme du projet de territoire. En effet, & la vision politique des
élus doit s'ajouter le point de vue citoyen et "l'expertise d'usage" des habitants, cette double vision
devant étre étayée & l'aide de l'expertise des techniciens.

Trois réunions publiques ont été organisées au cours desquelles l'observation de l'existant, les
réflexions critiques et le débat prospectif se sont exercés dans une dynamique citoyenne de co-
construction.

Cette démarche a permis d'élaborer un projet de territoire pour Saint-Sorlin de Morestel et de
construire son Projet dAménagement et de Développement Durables.
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1. Le Haut Rhéne Dauphiné

Inscrit dans un vaste territoire, riche de diversités, le Haut Rhéne Dauphiné est implanté entre
Isére et Ain, au sud du Rhéne, et inclus dans une aire urbaine de 50 communes et prés de 70
000 habitants. Au Sud-Est, la communauté de communes du Pays des couleurs, dont la commune
de Saint-Sorlin de Morestel fait partie, comporte 20 communes pour environ 32 000 habitants. La
CCPC s’organise autour de |'agglomération de Morestel.

Le territoire de la CCPC connaft une croissance démographique constante depuis 1968 avec preés
de 7 000 habitants en plus entre 1999 et 2007. Elle se caractérise également par un parc de
logements relativement récent, avec plus d'un quart de son parc ayant été construit durant les 25
derniéres années.

Le territoire de la CCPC est également au coeur d'une économie dynamique. Il compte 8 287
emplois en 2011.

Le territoire de la CCPC est entré depuis quelques années dans une période de mutation avec
I'élaboration et la révision de plusieurs documents stratégiques qui vont marquer un tournant dans
la vie quotidienne de l'agglomération pour les années & venir. La commune de Saint-Sorlin de
Morestel s'inscrit dans plusieurs de ces logiques supraterritoriales, en cours d'évolution, qu'il
faudra analyser et faire converger pour orienter le développement durable de la commune.

Le Schéma de Cohérence Territoriale de la Boucle du Rhéne en Dauphiné

Instrument de mise en cohérence des politiques publiques, le SCoT approuvé le 13 décembre
2007, fixe les grands objectifs que devront poursuivre les politiques locales d’urbanisme en
matiére d’habitat, de déplacements, d’environnement, d’économie. Autant de thématiques-clés
qui forgent le cadre de vie quotidien et futur. Le document est mis en révision.

La commune de Saint-Sorlin de Morestel est intégrée au SCOT de la Boucle du Rhéne en
Dauphiné.

Organisation administrative et politique du territoire du
SCOT Haut Rhéne Dauphnois
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La commune de Saint-Sorlin de Morestel fait partie du Syndicat Mixte de la Boucle du Rhéne en
Dauphiné (SYMBORD), qui élabore et tient & jour le Schéma de Cohérence Territorial (SCOT),
ainsi que Le CDRA (Contrat de Développement Rhéne Alpes).

Le territoire du SCOT de la Boucle du Rhéne en Dauphiné regroupe 50 communes (Communauté
de Communes de l'lsle Crémieu, Communauté de Communes du Pays des Couleurs,
Communauté de Communes des Balcons du Rhéone, Communauté de Communes de la Porte
Dauphinoise de Lyon Saint Exupéry, Commune de Tignieu-Jameyzieu).

Communauté de Communes
de Porte Dauphinoise Lyon Satolas

Communes

de Tignieu Jameyzieu Communauté de Communes

du Pays des Couleurs

Communauté de Communes
de I'lsle Crémieu

Territoire du SYMBORD
Le Plan Local d’Urbanisme de Saint-Sorlin de Morestel devra étre compatible avec les orientations
a long terme de ce document.

Les orientations du SCoT sont les suivantes :

Orientation 1 : Préserver les paysages et les ressources naturelles et I'espace agricole
- Mettre en valeur les paysages (Coupures vertes, Plateau de Crémieu, Ceintures vertes, Axes
verts, Sites de caractére, Résorption des points noirs et traitement entrée de ville)
- Protéger les milieux remarquables (prise en compte des espaces naturels, préservation des
corridors écologiques)
- Protéger les ressources, prévenir les risques (eaux/air/sols, risques naturels/déchets/énergies)
- Développer I'espace rural (agricultures de plaines et de plateaux, boisements, tourisme vert
et loisirs périurbains)

Orientation 2 : S'assurer d'un développement résidentiel durable
- Regrouper |'urbanisation (« secteurs privilégiés d’urbanisation », « ceinture verte »)
- Favoriser le développement des pdles urbains (5 pbles urbains : Agglomération Pontoise,
Crémieu, Montalieu-Vercieu, Morestel, Les Aveniéres)
- Favoriser la qualité urbaine (nouvelles formes urbaines, mise en valeur des patrimoines bétis
existants, incitation & un urbanisme, et une architecture durables, maftrise des processus
d’urbanisation et de constructions)
- Répondre & tous les besoins en logements (aux évolutions sociologiques et démographiques,
logement locatif conventionné, PLH)
- Développer les expériences, dynamiser les réflexions, sensibiliser le plus grand nombre
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Orientation 3 : Favoriser "accueil d’activités et d’emplois sur place pour équilibrer la croissance
- Accueillir des activités dans les villages (activités tertiaires, accueil activités commerciales, de
services et artisanales)
- Accroitre les capacités d’accueil économiques des pdles (développement de I’activité tertiaire
dans tissus urbains, autres activités en périphérie immédiate)
- Créer de nouveaux parcs d’activités en nombre limité et de qualité (parcs d’activités d’intérét
communautaire, développement des sites d’activités spécifiques, qualité des aménagements)

Orientation 4 : Rééquilibrer les modes de déplacement en faveur des transports collectifs
- Développer les transports collectifs (prolongement de LEA jusqu’ad Agglomération Pontoise,
rabattement vers gares et transports collectifs, transport a la demande)
- Adapter le réseau routier aux besoins (déviations de bourg, A48...)
- Organiser les déplacements doux (maillage entre équipements par bandes et pistes cyclables,
parc auto sécurisé, prise en compte dans PADD des PLU)
- Supporter les grands projets d’infrastructures (A48, CFAL, liaison ferroviaire Lyon/Turin)

Le SCOT définit deux échelles d’urbanisation : les pdles urbains et les villages.

La commune de Saint-Sorlin de Morestel est considérée comme un village. Ainsi, I'objectif du
SCOT est d'assurer un développement global du péle. Il est ainsi proposé de :

- Préserver le cadre de vie,

- Mainfenir les activités agricoles

- Préserver le patrimoine paysager, naturel et architectural

- Limiter I"étalement urbain

- S’appuyer sur les péles urbains périphériques pour répondre aux besoins en termes de

commerces, services, emplois, etc. des habitants
- Diversifier I'offre de logements et réduire la consommation par habitant

Les préconisations du SCoT concernant la commune de Saint-Sorlin de Morestel :

Les préconisations qualitatives :
- La préservation des coupures vertes urbaines
- Le traitement qualitatif des entrées de ville
- La mise en valeur du patrimoine bati existant
- La diversité dans I'offre de logement
- L'accueil limité de nouveaux habitants

Les préconisations quantitatives :
- La création de 55 logements (10% en réhabilitation) 2006/2020 dont 50 nécessitant
des capacités fonciéres inscrites au PLU
- Le regroupement de |'urbanisation dans les espaces préférentiels d’urbanisation que
sont La Frette et le village
- Limiter la consommation fonciére entre 2006 et 2020 & 4,1ha avec une répartition de
60% de maisons individuelles et 40% de logements groupés

Le SCOT de la Boucle du Rhéne en Dauphiné est rétroactif, il faut donc prendre en considération
I'urbanisation réalisée depuis 2006.
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STRATEGIE GENERALE
D'AMENAGEMENT
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Carte de localisation Saint-Sorlin de Morestel- Sources : Google maps- Traitement : Epode

Saint-Sorlin de Morestel est une commune rurale du nord de I'lsére localisée entre le Rhéne et
I"autoroute A43, & une dizaine de kilomeétres de La Tour du Pin et de la gare SNCF. Saint Sorlin
de Morestel est situé & une soixantaine de kilométres de Lyon et une cinquantaine de kilométres
de Chambéry et Ambérieu en Bugey. Cette situation offre au territoire, organisé autour de la ville
agglomérée de Morestel une position stratégique et attractive. Ce secteur constitue également un
espace géographiquement lié & la vallée du Rhéne et la vallée urbaine de Bourgoin Jallieu.
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Les communes limitrophes de Saint-Sorlin de Morestel sont les suivantes : Vézeronce-Curtin,
Vasselin et Dolomieu.

Vézeronce
Curtinm.
, _

Delomiey’

Carte de |occ|||sohon Saint-Sorlin de Mores’rel Sources : géoportail- Traitement : Epode

L'altitude de Saint-Sorlin de Morestel s’étend de 220 meétres & 419 meétres d’altitude, en
s’organisant autour d’une large plaine ouverte et d’un plateau, séparés par un coteau boisé. Le
paysage communal est marqué fortement par les terroirs agricoles qui représentent plus de 72%
de la superficie communale. La commune s’étend sur une superficie de 545 hectares.

L'urbanisation s’organise autour de différents villages ou hameaux et de nombreux groupes
d’habitations isolées. A l'échelle de la commune, le village marque la principale centralité
communale. Celui-ci s'est implanté sur le secteur de plaine.

Carfe d'identification des zones urbanisées — Epode
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3. La Communauté de Communes du Pays des Couleurs

La commune de Saint-Sorlin de Morestel fait partie du Canton de Morestel (18
communes) et de I'intercommunalité de la Boucle du Rhéne
en Dauphiné (43 communes, 67611 habitants en 2009).

La commune du Saint Sorlin de Morestel est intégrée a la
Communauté de Communes du Pays des Couleurs. Ancien
District du Canton de Morestel, cette Communauté de
communes regroupe 32 142 habitants (INSEE 2011),
répartis sur 20 communes : Arandon, Les Aveniéres, Le
Bouchage,  Bouvesse-Quirieu,  Brangues,  Charrette,
Corbelin ; Courtenay, Creys-Mépieu, Montalieu ; Morestel,
Parmilieu, Passins, Porcieu-Amblagnieu, Saint-Sorlin-de
Morestel,  Saint-Victor-de-Morestel, Serémieu, Vasselin,
Veyrins-Thullin, Vézeronce-Curtin.

Communaule
de Communes

YS DES COULEURS

Communauté de
Communes du Pays

Le territoire de la CCPC concerne la partie Est du district
naturel de I'lsle Crémieu et des Basses Terres délimitées par
la boucle du Rhéne. Le territoire s’étend de la commune de Porcieu-Amblagnieu au nord ¢ la
commune des Aveniéres au sud. Le siege de la CCPC est implanté a Morestel.

Les compétences de la Communauté de Communes du Pays des Couleurs sont :

- Le développement économique - Le social

- Lo collecte des  Ordures - Le tourisme
Ménagére sous-traitée au - Conseil et instruction du droit des
SICTOM. soles

- L'emploi - Musique et natation & I'école

- Le logement

SYNTHESE SITUATION TERRITORIALE DE LA COMMUNE
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1. Un peu d’histoire

Saint-Sorlin de Morestel doit son nom & Saint Saturnin, premier évéque martyr de Toulouse au
llleme siécle.

Pendant une grande partie du Moyen Age, la paroisse de Saint-Sorlin n’était pas connue sous son
nom actuel. Dans les archives de I"époque, elle s’appelait “Sanctus Saturninus de Nanta”, & la fois
par référence & Saint Saturnin & qui est dédiée I'église, et au ruisseau de la Combe qui, descendu
des hauteurs, coulait devant I"édifice. Autrefois, le mot “Nant” désignait un petit cours d’eau.
C’est seulement en 1417 qu’apparait “Saint-Sorlin de Nantue”, qui sera ensuite réduit au “Saint-
Sorlin” moderne.

La plus ancienne mention de Saint-Sorlin (Sanctus Saturninus) remonte ¢ 1172. Elle figure dans le
texte d’une transaction passée entre les chanoines du chapitre cathédral de Saint-Maurice de
Vienne (chef-lieu du diocése) et les moines de |'abbaye bénédictine de Saint-Chef, & propos d’une
liste d’églises et de chapelles dont les

religieux se disputaient dprement la

tutelle.

Les sources écrites relatives au village

sont bien rares et 'essentiel de ce que

I’'on connalt est consigné dans les piéces

de deux procés qui, de 1270 & 1418,

concernérent le “fief” de Saint-Sorlin et

les  droits de  “basse  justice”

correspondants.

Clest la qu'apparait la plus vieille famille

feudataire (gui posséde un fief) connue

de Saint-Sorlin : la dynastie des Macon.

Cest donc la  premiere lignée

seigneuriale & y avoir exercé son autorité.
Les Mécon résidaient-ils déja dans la maison forte élevée en face de I'église 2 Cela est possible
mais rien ne prouve qu’elle existait déja au Xllle siécle. En réalité, cette batisse n’était pas attestée
avant 1320, année oU une héritiere des Macon, Marguerite, habitait & Saint-Sorlin.

2. Une organisation territoriale marquée par la topographie

Le territoire communal est marqué par la topographie communale qui scinde la commune de
Saint-Sorlin de Morestel en deux entités distinctes : la plaine avec le village et le plateau de La
Frette.
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‘COMMUNE DE
sssssss
uuuuuu

COMMUNE DE
‘BOLOWIED

Carte de Localisation des villages au regard de la topographie — Sources : Google map — Traitement -
Epode

De I"analyse topographique on peut diviser le territoire communal en trois grands ensembles : le
village, le plateau et le coteau boisé.
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La plaine
Le secteur de la plaine peut se décomposée en trois entités :

- L'entrée depuis Dolomieu ou I'espace est relativement resserré et les éléments boisés
viennent structurer le cadre de vie

- Levillage

- La vaste plaine humide
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Le plateau de La Fretfe
Secteur préférentiel d’urbanisation depuis quelques années, le phénoméne du mitage se ressent
de plus en plus conduisant au morcellement des f€nements agricoles.

Le cofeau boisé
Ces deux entités sont reliées par le coteau boisé.

;
SN A L

Le réseau hydrographique

Un réseau qui irrigue et délimite le territoire communal et met en exergue également un milieu
environnemental trés riche mais également une problématique d’inondation du fait de la pente et
de I"'urbanisation en pied de coteau.

Ruisseau du l/a/encey‘- Epode "
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3. Des formes urbaines qui marquent |I'évolution de |'urbanisation
communale

Le long processus d'urbanisation de la commune et les différentes phases de construction
auxquelles elle a été soumise, ainsi que les particularités géographiques du secteur, permettent
aujourd'hui de distinguer plusieurs formes urbaines. Ces différentes figures conduisent ainsi, & une
hétérogénéité du tissu et & une pluralité du paysage urbain (diverses typologies, morphologies,
densités ...).

Ce constat géographique se répercute sur I’habitat et les constructions en général :

* En partie basse, le village composé des batiments institutionnels de la commune, des activités
agricoles et industrielles ainsi que des secteurs résidentiels répartis en hameaux et
constructions isolées. Les constructions les plus anciennes ont environ deux siécles et sont
situées le long de la route sous I'église.

* En partie haute, le bati est essentiellement résidentiel avec des zones pavillonnaires et de
lotissements. Ce sont des constructions relativement récentes.

Les constructions individuelles isolées sont trés majoritaires sur la commune;

Concernant la typologie des constructions, elles peuvent étre les classées en six grandes familles :
* Les constructions d’habitations traditionnelles,
* Les maisons de caractére,
* Les constructions individuelles,
* Les batiments institutionnels,
* Les batiments agricoles,
* Les batiments industriels.

3.1- Les formes urbaines communales

Les formes urbaines marquent les époques et les contraintes de constructions. Mais les formes
urbaines par |'analyse de la relation & I'espace public, renseignent sur la notion du « vivre
ensemble » et du sentiment d’appartenance au territoire.

En effet, on constate que la notion « d’habiter une commune » a muté au cours des années. Si
traditionnellement habiter Saint-Sorlin de Morestel rappelait un lien & la terre avec des familles
qui évoluaient sur des territoires réduits, la notion d’habiter aujourd’hui pourrait, d"'une maniére
générale se raccrocher & une information administrative. Le choix du ‘rerroin ou d'une
construction se faisant par un équilibre entre disponibilité d’une offre et services & proximité. Le
sentiment d’appartenance ne se développant potentiellement qu’aprés I'installation sur le
territoire.

En ce sens, on mesure I'importance de réfléchir les formes
urbaines, organiser le  développement communal,
organiser les services et la vie communale.

TR \\‘\‘\'}\‘

o

_‘,1 IJIJ'— N
[ul [V v
. r Jordin
Le village rue : | 1 il J privatif

Le terme de village-rue est attribué aux constructions qui se
succédent de part et d'autre d'une unique rue.

L'organisation de ces villoges est le fait dune
agglomération progressive de maisons ou de fermes dont les propriétaires cherchaient &
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bénéficier & la fois d'une ouverture sur la route principale et d'un accés direct & leur propriété
agricole en arriére.

Le bati ancien de cette zone s’est développé autour de 2 noyaux : I'église et le carrefour des
départementales autour desquels s’organisaient les commerces et |'atelier de tissage.

Le village- prise aérienne 1 939

La cité ouvriére
La création de logements pour ouvriers & proximité des usines. A I"époque, il s’agit de maintenir
sur place une population ouvriére.

Cette opération des années 1920 correspond & |'unique aménagement groupé du territoire
communal. Organisée autour d’une voie en impasse et desservie depuis la départementale, cette
opération est isolée tant de I'espace public que du centre village. Il s’agit pour I"époque d’une
opération de logement et non de la création d’un quartier de vie.

Pour le reste quelques logements groupés sont identifiés
dans des anciens batiments agricoles qui ont changé de
destination et restaurés ou dans des habitations qui ont été
divisées.

Caractéristiques des pavillons, en lotissement :

La commune ne comptait aucune opération de lotissement
sur son ferritoire jusqu’a celui accordé en 2012 & La Frette.
Ce lotissement, et d’'une maniére général les lotissements,
présente une voirie cenfrale, souvent en impasse. Les
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constructions sont implantées en retrait de la voie, au milieu de la parcelle. Il n’y a pas de rapport
avec 'espace public et le cadre environnant. Cette généralité est confortée par les permis de
construire récemment accordés.

Les constructions individuelles

Sur l'ensemble de la commune, le modéle
individuel est largement représenté et se
caractérise le plus souvent par un espace de plus
de 1000m?, le plus souvent clos et entouré de
haies opaques. Les constructions sont basses en R

ou R+c avec trés peu de relation & I'espace
publics.

Comparatif entre les prises de vue aérienne de 1939 et 201 1. Les constructions individuelles se sont développées le
long des voies communales sans organisation.

3.2- Les constructions traditionnelles

Caractéristiques de |I'habitat traditionnel

Ce sont des batiments d"habitations de formes simples :
- en R+1+combles,

- généralement isolés (I’habitat groupé est quasiment
inexistant),

- construits sur des terrains relativement plats bordant
les routes communales.

Ce sont des bdatiments généralement imposants
comprenant un rez de chaussée, un étage aménagé
ainsi que des combles ventilés non affectés a
I"habitation.

Leur volume est construit sur la base d’un rectangle ou
d’'un assemblage de rectangles d’environ 10 m de profondeur.

Les implantations par rapport aux limites séparatives sont trés variables, certaines fagades étant a
I"alignement notamment de |'espace public. Le principe de base est de n’utiliser que le minimum
de terres pour la construction.
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Il n‘existe pas d’orientation dominante évidente des
corps de batiment et des faitages, méme si la facade
Sud semble généralement privilégiée.

La structure principale des constructions est en
magonnerie généralement de terre crue.

Lorsque celle-ci est apparente, elle laisse apparaitre
les traces des reprises de coulage ce qui rythme les
facades.

Une grande partie de ces constructions a été
recouverte d’un enduit ciment.
La teinte des facades varie de la couleur ocre de la
terre au gris ciment en passant par quelques facades
peintes couleur coquille d'ceuf.

Les pierres de taille sont trés rares sur les fagades des
habitations, on en trouve seulement quelques traces
dans des pierres d’angles et des linteaux ainsi que sur
des murets de clétures.

Les ouvertures sont de petites tailles (fenétres de 1,00
a 1,20 m de largeur) avec une hauteur plus
importante que la largeur. Leur ordonnancement en
facade est organisé de facon simple et rythmée avec
des alignements quasiment systématiques des linteaux
et des jambages.

—Les encadrements de fenétres, linteaux, jombages et
appuis étant souvent réalisés avec des matériaux
différents (bois, briques terre cuite, béton) sont
souvent marqués en facade par un enduit lissé peint.

Les ouvertures sont généralement protégées par des
volets bois pleins ou persiennes, peints ou parfois
vernis, ouvrant & la francaise.

Les menuiseries sont également en bois peint ou vernis
avec traditionnellement des petits bois recoupant de
simples vitrages.

La porte d’entrée, généralement située au centre de la
facade principale était souvent protégée par une
petite marquise.

Il n"y a pas de balcon sur ces batiments.

Les charpentes sont en bois supportant des toitures &
4 pans.

Les pans de toit des murs des petits cétés du rectangle
du bétiment peuvent étre plus courts que les autres et
laisser apparaftre des pignons en facades.

Les pentes de toits sont généralement soutenues de
I'ordre de 80 & 100 % avec des bas de pente
« réveillés » au niveau de la panne sabliére.
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Les débords de toit sont de 40 & 80 cm sur les facades secondaires mais peuvent étre beaucoup
plus importants sur la facade principale lorsqu’elle est bien exposée. Ces débords peuvent alors

atteindre 2,00m portés par des consoles bois.

Les couvertures traditionnellement en tuiles écailles de terre cuite ont évolués vers des tuiles
mécaniques en ferre cuite rouge vieillie ou brune, les arétiers sont couverts par des tuiles

romaines.

Les toitures recoivent une ou deux cheminées qui
montent au-dessus du faitage.

Les réhabilitations récentes ont complétées ces toitures
avec des chdssis vitrés type velux pour aménager les
combles autrefois éclairées par de rares tabatiéres.

La parcelle privative a |'habitation est protégée de
I'espace public par un muret de 1,00 m de haut
maximum surmonté d’un grillage torsadé.

Ces constructions n’intégrent généralement pas de
garage automobile.

Ces constructions offrent une qualité patrimoniale

certaine qui est peu mise en valeur et dont les caractéristiques tendent & disparaitre. Il semble

important de favoriser une réhabilitation valorisant ce patrimoine.

Leurs formes simples et leurs dispositions le long des routes participent & I'identité communale.

Certaines granges et batiments agricoles sont construits selon le méme mode. Toutefois, les

toitures sont dans ce cas & 2 pans.

Les constructions de la premiére partie du XXéme
siecle, réalisées selon un modéle industriel répétitif sur
de petites parcelles sont des batiments moins
profonds, des maconneries en aggloméré de ciment
enduit, des toitures & faibles débords et pentes & 60%
couvertes de tuiles mécaniques.

les garages sont construits indépendamment du
volume principal.

Ces constructions, bien qu’individuelles, permettent
une certaine densité.
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3.4- L'urbanisation récente ouverte sur les grands espaces

L'urbanisation récente est principalement implantée
dans les secteurs de hameaux et au villoge de La
Frette. C’est la grande majorité des constructions.

Il s’agit de maisons individuelles isolées, sur de
grandes parcelles souvent closes avec des murets,
grillages et portails en limite de propriété.

Les constructions sont établies au centre des parcelles
avec un prospect réglementaire par rapport aux
limites de propriétés.

Les volumétries sont généralement plus compliquées
que les constructions traditionnelles, avec une part
importante des constructions en rez de chaussée.

La facade principale recoit généralement un perron
ou un balcon quand il y a un étage.

Ces  batiments  résidentiels  individuels  sont
généralement construits sans relation avec leur
environnement immédiat.

Leurs implantations et leurs orientations ne proposent
pas de cohérence urbaine. lls affirment une volonté
d’insularisation.

Les toitures sont & 2 ou 4 pans, & faible pente, aux
environ de 50% en tuiles terre cuite ou ciment rouge
ou brune .

Les débords de toits d’environ 50 cm sont constants
quelle que soit la facade.

Les facades sont enduites avec un crépi blanc cassé &
coquille d’ceuf.

Les menuiseries des portes, des fenétres, comme des portes de garage, sont en bois, en pvc ou en
aluminium.

Les volets peuvent étre ouvrant a la francaise ou volets
roulants. '
Les garages sont généralement intégrés dans le
volume principal.

Ce type de construction est général dans la plupart
des «campagnes francaises » qui subissent une
pression fonciére.

Le mitage des terrains agricoles et I'utilisation de
grands espaces pour une faible densité bdatie ne
peuvent pas continuer & se développer.

L'absence de repéres et de références architecturales laisse libre court & tous types d’expressions
qui empéchent de créer une identité territoriale.

La frontiére entre espace agricole et zone pavillonnaire est & préciser.

Comment créer de I'urbanité tout en répondant aux attentes de maisons individuelles 2
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Approche énergétique :
C’est un des grands enjeux avenir |

Quelques tfoitures sont complétées de panneaux
solaires. Mais ces installations restent peu répandues.

Il faudra en tenir compte a I'avenir et veiller & leur
bonne intégration.

3.5- Les espaces d'activités agricoles

Les batiments agricoles sont largement présents dans la commune.

Ces constructions simples sont composées de
matériaux bruts (agglomérés ciments, bacs aciers
ou fibro-ciment ondulés).

Elles présentent généralement une absence de
finition de facade et de traitement qualitatif de
I"espace.

Les toitures en fibrociment ou bacs acier sont &
faible pente aux alentours de 15 & 20%.

On compte également 3 séchoirs & tabac sur la
commune.

Les bdatiments agricoles mériteraient  une
meilleure image et un traitement plus qualitatif.

3.6- Les batiments d’activités artisanaux

L’aire industrielle a également laissé son empreinte autour du village.
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Ces constructions datent du milieu du XXéme
siécle.

Elles sont construites avec des matériaux
basiques sur des formes simples et n"ont pas
de valeur patrimoniale particuliére.

Les débords de toits sont faibles voire
inexistants.

L’architecture proposée n’entre plus dans les
principes de réalisation des batimetns
d’activités et n‘a que peu de chance de se
retfrouver. De  nouvelles  constructions
veilleront & une meilleure intégration dans le
site.

3.7- Les équipements publics

lls sont regroupés dans un secteur trés délimité autour ou proche de la place communale, au
centre du village.

lls sont facilement identifiables. Ce sont des batiments anciens, en bon état structurel a I’exception
de I'extension de |'école qui est un préfabriqué provisoire.
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La facade de I’église est en pierre jointoyée alors que celles de la mairie et de I'école sont en
enduit peint.

Un traitement remarquable de qualité est & maintenir et & développer.

Toute l'urbanité actuelle de la commune tient dans ces quelques bétiments.

Les espaces publics liés au «péle écoles» :

La commune ainsi que celle de Vasselin ont travaillé au regroupement scolaire des établissements.
Pour étre en capacité d'accueillir les maternelles sur la commune de Saint-Sorlin de Morestel, la
construction d’une nouvelle école a été initiée.

Stationnements / déplacements : Les stationnements occupent la majorité de I'espace devant la
mairie et Iéglise. Il y a peu de lieux d'attente /rencontre pour les familles, ni de mise & distance
des voitures de la sortie d’école. Les déplacements piétons sont trés difficiles sur le parking et les
liaisons avec le nouveau parking de I’église & améliorer.

3.8- Perceptions et entrées de ville

Les entrées de ville sont en général peu marquées. A |'exception de I'entrée sur la RD16, en
venant de La Frette, ou le panneau d’agglomération est accompagné d’aménagement urbain
notamment avec les trottoirs qui contribuent a réduire I'emprise de la chaussée. Les autres entrées
sont difficilement lisibles.

En effet, la rupture entre espaces agricoles et espaces urbanisés ne se traduit que par le panneau
d’agglomération, qui lui-méme ne démarque pas toujours les espaces.
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Entrée ovest d’agglomération depuis la route de La Frefte

4.  Paysage et patrimoine

La proximité des structures naturelles marque l'organisation de Saint-Sorlin de Morestel. On
retrouve une organisation en strates paysagéres basées sur des corridors longitudinaux dans la
relation Est/Ouest et Nord /Sud formés par les vallons et ripisylves.

Les grands équilibres entre développement urbain, utilisation des sols et qualité environnementale
sont encore largement représentés mais le mitage et |'urbanisation linéaire fragilisent ces

équilibres et ont tendance a fractionner les espaces.

4.1- Un patrimoine riche & préserver

A I'échelle du territoire communal, on recense 2 entités béties & caractére patrimonial :

On trouve également quelques constructions de caractére.

Construction au Viflage

Nous avons recensé un batiment résidentiel de caractére affirmant fortement son statut privé.
Ils est relativement discret et n’affiche pas de volonté de participer a I'urbanité du site. Ce type de
construction reste exceptionnel.

A cela s’ajoute I'église, localisée au chef-lieu. Pour les autres constructions, I’enjeu réside surtout
dans la gestion de leur évolution ainsi que dans l'intégration des nouvelles constructions. |l
n‘existe pas de modéle ou de typologie architecturale de référence sur la commune de Saint-
Sorlin de Morestel. Le bati est trés hétérogeéne. La question du patrimoine doit donc étre traitée
au cas par cas, et surtout dans une optique d’intégration.

Des constructions anciennement agricoles ont connu un changement de destination,
majoritairement en habitat. Certaines constructions accueillent aujourd’hui deux logements dans
un méme volume. Il existe encore un potentiel intéressant de réhabilitation de ces constructions.
L’enjeu réside dans I"'accompagnement de ces réhabilitations pour préserver le caractére des
constructions.

Le patrimoine de Saint-Sorlin de Morestel est fortement lié & I'identité agricole de la commune.
A ce fitre, de nombreux éléments du petit patrimoine constituent I'identité communale et
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certaines granges pourraient faire I'objet d’un changement de destination (les fiches sont jointes
en annexe du rapport de présentation).

Le petit patrimoine

Plusieurs éléments de patrimoine public ou privé & usage public sont recensés sur la commune
et répertoriés sur la carte ci-dessous. Ces éléments sont :

1) Eglise 11) Lavoir de I’Abreuvoir

2) Monument au mort 12) Croix

3) Croix 13) Croix

4) Fontaine 14) Cimetiére

5) Ancienne école et nouvelle école 15) Croix

6) Mairie 16) Lavoir de la Planche

7) Clocher 17) Ancien lavoir de La Combe
8) Croix 19) Square du 19 mars 1961
9) Lavoir de Brassard

10) Croix
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Légende
Type de patrimoine

Agricole

& Commun

&— Fau

& Naturel

& Quvrier

o— Religieux

o Républicain
MNuméro de référence
(=2 reporfer su tableau d'indexation)

&—

Limite communale

he de SAINT SORLIN DE MORESTEL
patrimoine public ou privé a usage public
niquéte de terrain réalisée en juillet 2010

Echelle en métres
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Les entités archéologiques

Une seule entité archéologique est identifiée sur le territoire communal : I"église Saint Saturnin
du XIX® siécle abritant une cloche en bronze du XVI° siécle (1584), d'un diamétre de 58 cm, de
note ut diése et portant des inscriptions latines.

gl
" . L
3 HFream
'.;“.' l"lli=..'|r'.“. i

Carte exfra/'f:e; du PAC
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1. Démographie et évolution de la population totale (selon INSEE)

L’évolution de la population de Saint-Sorlin de Morestel montre une croissance continue pour
atteindre 546 habitants en 2009 et estimée & 565 habitants en 2010. Cette croissance se justifie
en partie par la proximité des grands péles d’emplois, |'accessibilité des grands axes de
communication et la disponibilité des terrains.

Evolution de la population de Saint Sorlin de Morestel
600

500 2,2%-an 7

400 1,]/““

-1 %/ an y
300

200

Nombre d’habitant

100

0

1968 1975 1982 1990 1999 2009
Population 338 316 388 423 448 546

Population de la commune de Saint-Sorlin de Morestel
Sources : Insee - Traitement : Epode

La population de Saint-Sorlin de Morestel a connu une croissance importante pendant la
. . L ) ;o o
période intercensitaire 1975-1982, avec une croissance moyenne annuelle d’environ 3,3%.
Cette croissance a ensuite relativement diminué jusqu’en 1999 ou elle est repassée a 1% de
croissance annuelle pour reprendre de maniére bien plus importante depuis 1999, avec une

croissance annuelle supérieure & 2%. La population a augmenté de 50% en 40 ans.

En rythme annuel moyen, la population augmente d’environ 1% par an depuis 1982, mais ce
rythme a doublé sur la période récente 1999/2009. Ce taux s'applique sur des effectifs plus
importants trahissant une accélération de la périurbanisation sur la commune.

Surement un phénoméne d’accueil des familles dans le cadre de |'accession en maisons
individuelles dans le rural.

Ce phénoméne, méme s'il reste moindre que sur les communes alentours tend & s’intensifier
avec la poursuite du desserrement des aires des agglomérations lyonnaise et grenobloise

A titre de comparaison sur la période 1999-2012, I'évolution annuelle moyenne de la
population du département de I'lsére n’est que de 0.9 %/an. Sur la méme période, le canton de
Morestel présente un chiffre de 2,7 %/an. Depuis 1999, la commune a donc retrouvé une
attractivité qui reste toutefois contenue et inférieure & la moyenne du canton.
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Variation annuelle moyenne

de la population de 1999 a 2009:

Saint-Sorlin de Morestel: 2%
- Dolomieu: 2,12%/ an
- Veyrins-Thuellin: 2,18%/ an
- Vézeronce-Curtin: 1,35%/ an
- Vasselin: 3,10%/ an
- Vignieu: 2,44%/ an
- Serménieu: 2,4% /an
- Morestel: 3,18% /an

La variation annuelle de la population
de 1999 & 2009 est moins élevée que
les communes avoisinantes.

Population 2009:

- -Saint-Sorlin de Morestel: 546
- Dolomieu: 2922

- Veyrins-Thuellin: 1856

- Vézeronce-Curtin: 1722

- Vasselin: 407

- Vignieu: 897

- Serménieu: 1782

- Morestel: 4147

La croissance de la population s’explique par deux variables : le taux d’accroissement naturel
(différence entre les naissances et les décés) et le solde migratoire. Le solde naturel est positif
depuis seulement 1982 et augmente de maniére intéressante sur la derniére décennie. En
revanche le solde migratoire est plus variable. Ce dernier diminue jusque dans les années 1999.
Depuis 1999, le solde migratoire ré-augmente mais n’atteint pas le taux des années 80.

4,00%
Indicateurs démographiques: solde naturel et migratoire
3,50%
3,00%
2,50%
2,00%
1,50% M Mouvement démographique di
1,00% au solde migratoire
0,50% M Mouvement démographique di
au solde naturel
0,00% - T T T r
19 2 1982-1990 1990-1999 1999-2009
-0,50% - = 2
-1,00% -

Variation de la population selon les soldes naturels et migratoires
Sources : Insee — Traitement : Epode
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Concernant le solde naturel, le taux de natalité a diminué jusqu’en dans les années 1992, puis a
augmenté jusque dans les années 1990 pour se stabiliser ensuite. Un taux de mortalité qui
diminue progressivement, phénoméne national.

Taux de natalité et de mortalité

20
[}
- 15 S
()] P
2w 10 \/
5g S
o
0
3 E 1968- | 1975- | 1982- | 1990- | 1999-
3 1975 1982 1990 1999 2009
e Tqux de Natalité 13,5 7 13 12,8 14,3
Taux de Mortalité 16,6 14,8 11,2 9,5 6,9

Au vu du graphique ci-dessous, on constate que 78.2% de la population habitaient déja la
commune 5 ans auparavant, ce qui traduit une mobilité relativement faible de la population. Les
nouveaux arrivants au cours de ces 5 années proviennent presque exclusivement d’une autre
commune du département isérois.

depuis moins de 2 ans
3,2 %
|

30 ans ou plus .
20,8 % De 2 a4 ans
\ 18,6 %

-

s

De 20 a 29 ans
13,6 %

ﬂ[}e 5a9ans
17,6 %

De 10 a 10 ans
26,2 %

Source : Insee, RP2010 exploitation principale

Ancienneté d’emménagement des habitants de Saint-Sorlin de Morestel

2. Analyse de I"évolution de la population par tranche d’ége et par
sexe

L’analyse par tranche d’age de la population montre un vieillissement général des saint sorlinois
depuis 1999. On constate en effet une croissance relative de la part des 60 ans et plus entre
1999 et 2009, passant de 20 & 22 %. A l'inverse la part des moins de 29 ans est stable méme si
on note un changement de situation au sein de la zone, les moins de 14 ans perdant 4 points au
profit des 15-29 ans.
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Au regard de la répartition de la population du département de I'lsére, la proportion de
population des moins de 29 ans est de 39.2 %, ce qui est bien supérieur aux chiffres constatés sur
la commune de Saint-Sorlin de Morestel (26%). Les plus de 60 ans en Isére ne représentent que
20 % de la population, ce qui est égal aux statistiques communales et qui souligne le vieillissement
de la population.

Population par grande tranche d’age :

1999 Moo
)
20
15
10
| l

0

0ail4d 15 3 29 30 4 44 45 3 59 60 a 74 75 ans

ans ans ans ans ans ou +

Source : Insee, RP1999 et RP201 0 exploitations principales

Autre caractéristique notable, la révélation d’une classe d'ége dite de « quatriéme age »
représenté par les plus de 75 ans.

Diminution de la part des 30 — 44 ans : Impact clair sur le dynamisme de la commune. Ces
ménages disposent généralement de revenus stables, assurant ainsi une part significative du
dynamisme local.

L’augmentation des 60 ans et plus incite & avoir une réflexion sur des thématiques spécifiques
concernant les problématiques que peuvent rencontrer les plus dgés de cette tranche d’ége. Le
maintien & domicile, I'adaptation des logements et la production de services dans le centre ville
sont des mesures & prendre en compte dans ce contexte local.

Le vieillissement de la population n’est pas un phénoméne propre & la commune, c’est une réalité
nationale. Néanmoins, 'offre de logement se doit d’étre en adéquation avec ces phénomeénes
démographiques ainsi qu’avec les besoins des nouvelles populations, c’est & dire, de petits
logements & des prix abordables.

3.  Structure des ménages

Au regard des statistiques, il ressort que le nombre des ménages augmente quasiment en
paralléle que le nombre d’habitants. Méme si le nombre de ménages augmente légérement plus
vite que le nombre d’habitants résultant du phénomeéne de décohabitation des ménages.

juillet 15 Rapport de présentation 35/221



PLAN LOCAL D"URBANISME COMMUNE DE SAINT-SORLIN DE MORESTEL

Evolution du nombre d'habitant et du nombre
de ménage

600
=

400 — e
300 / Ménage
200 —— population

100

1968 1975 1982 1990 1999 2010

Evolution du nombre de ménage — Sources : Insee — Traitement : Epode

La commune de Saint-Sorlin de Morestel voit le nombre de personnes composant un ménage
diminuer, passant de 3,1 en 1982 & 2,5 en 2009. Il ressort que la taille moyenne des ménages
de Saint-Sorlin de Morestel est [égérement supérieure & la moyenne des ménages du département
de l'lsére (2,4 personnes par ménage) et de la France métropolitaine (2,3 personnes par
ménage). Entre 1999 et 2010, 31 nouvelles résidences principales ont été construites, pour 95
nouveaux habitants sur cette méme période, soit 3 personnes par ménage, ce qui monire
I"attractivité communale pour les familles cherchant & s'installer.

Toutefois, il est & noter que 20% des ménages se compose d'une personne seule et traduit le
phénomeéne national de décohabitation.
La décohabitation des ménages correspond & plusieurs phénomenes :

- Le départ des enfants du domicile parental

- L'augmentation des divorces

- Le maintient & domicile des personnes dgées (qui ne sont plus systématiquement en

maison de retraite)
- La décohabitation générationnelle (plusieurs générations ne vivent plus sous le méme

toit)
Nombre moyens d'occupant par résidences principales
3,2
3
3,1
28 N
2,9
2,6
2,7 2,7
2,4 2,6
2,5
2,2
2 1 ] 1 ] 1 1
1968 1975 1982 1990 1999 2009

Evolution de la taille des ménages entre 1968 et 2010
Sources : Insee — Traitement : Epode
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Evolution de la population

Ce phénomeéne d’augmentation du nombre de Divorcé(e)
ménages, couplé & la baisse de leur taille veuf (veuve) B4 %
moyenne ainsi qu'a l'augmentation de la Célibataire

32,2 %
population souléve le probléme du nombre de :

logements. En effet, plus la taille des ménages
diminue, plus le nombre de logements requis pour
loger la population est grand.

Etat matrimonial de la population Marié(e)
54,7 %

La population de Saint-Sorlin de Morestel est
composée & prés de 55% de personnes mariées, &
32% de célibataires.

Cette répartition en lien avec la répartition de la population par tranche d’age illustre la diversité
des populations communales et la diversité des besoins en matiére de logements.

Sources : Insee, RP2010 exploitation principale

4.  Emploi et population active

Au recensement de 2010, Saint-Sorlin de Morestel totalisait 349 actifs sur son territoire, soit
73,2% de la population dgée de plus de 15 ans et de moins de 64 ans. Cette proportion est
légérement supérieure & celle de la région Rhéne Alpes (72,5%) et & celle de la France (71,5%).
Ce taux d’activité a fortement augmenté par rapport a celui de 1999, il était alors de seulement
67%. Ce constat permet d’apprécier encore une fois |'attractivité du territoire pour les populations
travaillant sur les péles d’emplois de Morestel ou dans la vallée urbaine de Bourgoin Jallieu.

Répartition des 15-64 ans par type d'activité en 2009

W Actifs ayant un emploi
‘ Actifs sans emploi
I Retraités

M Etudiants

m Autres inactifs

Population par type d’activité - Sources : Insee — Traitement : Epode

La répartition de la population active par tranche d’'ége fait apparaitre une proportion d’actifs
majoritairement Ggés de 25 a 54 ans, représentant 75% de la population active. Les actifs de plus
de 55 ans représentent 10% du nombre d’actifs de Saint-Sorlin de Morestel.
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Lieu de travail des actifs en 2010
00

Hm Dans la commune
M dans une commune du
département

dans une commune de la région

B Dans le reste de la France

Lieu d’emploi des actifs- Sources : Insee — Traitement : Epode

Au regard du lieu de travail des actifs ayant un emploi résidant & Saint-Sorlin de Morestel la
commune posséde toutes les caractéristiques d’une « commune-dortoir », en raison de |'existence
du phénoméne trés marqué des migrations pendulaires de ses habitants. Le nombre d’emploi sur
la commune est de 66 en 2009, ce chiffre est en légére hausse (54 en 1999). L'indicateur de
concentration (l'indicateur de concentration d'emploi est égal au nombre d'emplois dans la zone
pour 100 actifs ayant un emploi résidant dans la zone) d’emploi est 28 alors qu’il était de 31 en
1999 d’oU une résidentialisation de plus en plus marquée.

Répartition des établissements par secteur
d'activité

4,30%

B Industrie

m Construction

Commerce, transports, services
divers

52,20%

m Administration publique,
enseignement, santé, action sociale

e 1 établissement sur 2 est

représenté par le secteur du
commerce, des transports et
des services (Soit 52,20%).
La construction et I'industrie
représentent  la méme
proportion  (soit  21,70%
chacun).

Répartition des établissements par activité- Sources : Insee — Traitement : Epode

En quelques années, ce phénoméne s’est accru de maniére considérable puisque sur les 256
actifs ayant un emploi, 82% travaillent en dehors de la commune, ce qui traduit I'aftractivité des
centralités morestelloise et berjallienne notamment.

La population active sans emploi

L’évolution positive du taux d’activité (qui passe de 67 a 73,2 % de 1999 & 2010) de Saint-Sorlin
de Morestel induit une baisse des personnes inactives malgré I"'augmentation de la part des
étudiants ou stagiaires.

Le taux de chémage est en baisse sur la commune, en effet il était de 11,9% en 1999, contre
seulement 8,6% en 2010. Ce taux reste nettement inférieur & la moyenne de la région Rhéne
Alpes, 10,2 % en 2009, ainsi qu’au département de I'lsére, 10% d’actifs au chémage en 2010.
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Les catégories socioprofessionnelles

La catégorie socioprofessionnelle la plus présente au sein de la commune de Saint-Sorlin de
Morestel est celle regroupant les ouvriers (31% de la population active ayant un emploi), juste
devant les employés qui représentent 28,4%. Les autres catégories socioprofessionnelles sont
moins représentées, en effet, 20,4% de la population active ayant un emploi appartiennent aux
professions libérales, 9% sont des cadres et 7,7% sont artisans, commercants ou chefs
d’entreprise. La part de I"agriculture au sein de la population active ayant un emploi, représente
2.6%. Le recensement compte 8 emplois d’agriculteur hors le nombre d’actifs agricoles est estimé
a une quinzaine par les élus en 2014.

Répartition des catégories socio-professionnelles de 1999 et 2010
90 84

m 2010
m 1999

Agriculteur Artisan, cadre, profession Employé ouvrier
commercant, profession intermédiaire
chef d'entreprise intellectuelle
supérieure

La population active ayant un emploi selon les catégories socio-professionnelles
Sources : Insee — Traitement : Epode

V. HABITAT

1- L’évolution du nombre de logements

Depuis 1968, le nombre de logements sur la commune de Saint-Sorlin de Morestel augmente. I
atteint 234 en 1999 et 265 en 2010. Le nombre de logements, tout type d’occupation confondu,
ne cesse de croitre.

Evolution du nombre de logements

300
250 =
200 B - - —
150 [ [ .
50 e
0 T T T T T 1

1968 1975 1982 1990 1999 2010

Nombre de logements de 1968 & 2010 — Sources : Insee — Traitement : Epode

juillet 15 Rapport de présentation 39/221



PLAN LOCAL D’URBANISME COMMUNE DE SAINT-SORLIN DE MORESTEL

Parallélement, le nombre de logements autorisés (base : permis de construire délivrés) sur la
commune de Saint-Sorlin de Morestel a été trés irrégulier ces 12 derniéres années.

Le nombre moyen de permis de construire accordé par an est d’environ 2. Toutefois certaines
années, 2002, 2006 et 2012 font I'objet d’'une demande plus importante, 6 permis de construire
par an.

Evolution des Permis de Construire accordéssur la période 2000-2012

2]
. 0 . .

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Source : Commune

Les résidences principales représentent 83% du parc de logements en 2010 alors que les
résidences secondaires représentent seulement 10%, elles ne constituent donc pas un élément
crucial pour le développement futur de la commune. Aujourd’hui, Saint-Sorlin de Morestel
compte 6% de logements vacants, ce qui constitue un potentiel de 17 habitations inoccupées. La
commune se doit d'identifier les raisons de cette vacance (insalubrité, entretien...), afin de metire
en place les mécanismes qui permettraient de réintégrer ces logements dans le parc disponible.

Les résidences principales sont, pour une grande majorité d’entre elles, plus de 99% des
logements individuels. La part des logements collectifs est de seulement 1% du parc.

Evolution du nombre de logements par catégorie
250
220
200
B Résidences principales
150
Résidences secondaires et
100 - logements occasionnels
B Logements vacants
50 -
28,
O 4
1968 1975 1982 1990 1999 2010

Répartition des logements par typologie & Saint-Sorlin de Morestel depuis 1968 — Sources : Insee —
Traitement : Epode
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Les résidences principales sont en constante augmentation, les logements secondaires eux ont
largement diminué. Le nombre de logements vacants constitue 6,5% du parc de logements en
2011 soit 17 logements.

Ainsi, la croissance du nombre de logements est (normalement) en adéquation directe avec
I"évolution de la population sur le territoire, qui progresse au méme rythme, alimentée par
I"arrivée de ménages extérieurs.

Etonnante diminution des résidences secondaires, quelle signification ¢ Etant donné que les PC
sont en baisse, il s’agit surement de résidences secondaires transformées en RP. D’autre part d’un
recensement & I'autre, certains logements sont affectés aléatoirement entre les catégories vacants
et secondaires. L'exactitude de la répartition est donc & relativiser.

Le taux de vacance conjoncturelle est habituellement de 4% (ce qui permet une bonne rotation du
parc). Méme si le nombre parait limité, ces logement constituent un gisement de biens & exploiter

en permettant la remise sur le marché de logements, soit en accession & la propriété, soit en
développant une offre locative abordable.

2- Résidences principales par type de statut et statut d’occupation

Caractéristigues des résidences principales :

Les résidences principales sont en majorité des maisons individuelles et 86% de ces résidences
principales sont occupées par leur propriétaire. Entre 1999 et 2010, les proportions de maisons
individuelles et d’appartements sont restées relativement identiques, méme si la réalisation de 3
opérations groupées est & marquer en 2002 et 2006.

La répartition entre les locataires et les propriétaires au sein des résidences principales est
aujourd’hui de 86% de propriétaires pour 10% de locataires, ils représentaient respectivement

85% et 10% en 1999.

Taille des logements :

Le parc de logements de Saint-Sorlin de Morestel est composé de trés peu de petits logements.
Leur nombre a peu évolué entre 1999 et 2010. En effet, en 2010, le parc ne compte quasiment
aucun logement d’une piéce. Les logements d'1a 3 piéces ne représentent que 12% du parc de
logements de Saint-Sorlin de Morestel et juste 15% en 2010.

L’évolution de la taille des logements montre que les grands logements sont trés prisés, les
logements de 4 pieces représentent 23% du parc et ceux de plus de 5 pieces 64%. Au regard des
répartitions de 1999, la répartition des typologies constructives n‘a que peu évolué méme si la
part des logements 5 piéces continue & augmenter.
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Résidences principales selon le nombre de piéces
160
140 —
120 —
100 -
80 T m1999
60 #2010
40 -
: = 0=
0 : . . . .
1 piece 2 piéces 3 piéces 4 piéces 5 piélces ou
plus

La taille des logements de Saint-Sorlin de Morestel — Sources : Insee - Traitement : Epode

100 99,2
0 0,4

Sources : Insee

Sur le parc des résidences principales, plus de 66% des constructions ont été réalisées avant

1949.

3- La construction des lotissements

La commune de Saint-Sorlin de Morestel s’est développée au « coup par coup » en témoigne le
nombre de procédures d’aménagement organisées de type « lotissement». En effet, aucun
lotissement n’est & dénombrer sur le territoire communal & "exception de celui accordé en 2012
a La Frette pour la réalisation de 6 lots de 1500 m? chacun.

Les opérations individuelles organisées occupent une large part de la commune, pour un type
d’habitations impliquant une densité plutét faible.

4- Le logement social

Le logement social est destiné, suite & une initiative publique ou privée, & des personnes a revenus
modestes qui auraient des difficultés & se loger sur le marché libre. Trois grades de logements
aidés existent, le PLUS, le PLS et le PLAI qui correspond au logement « trés social ». Actuellement
en France, et a Saint-Sorlin de Morestel environ 70% de la population est éligible au logement
social tous types confondus. Le développement d'une offre diffuse de logements sociaux
permettrait d’apporter une réponse aux besoins de logements des populations spécifiques (famille
monoparentale, personnes dgées etc.).

La commune dispose de 31 logements locatifs en 2009. L'ensemble de ces logements sont
intégrée au parc privé. La commune ne dispose d’aucun logement social pour le moment.
Aujourd’hui, 1 seule demande en attente est recensée selon « Etoil.org ».
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La commune est concernée par le Programme Local de I'Habitat (PLH) de la communauté de
communes du Pays des Couleurs en cours de finalisation.

Synthése DEMOGRAPHIE LOGEMENT

V. Batiments de services publics, équipements sportifs
et culturels

En matiére d'équipements et de services, Saint-Sorlin de Morestel dispose des équipements
correspondant & ceux d’un village.
D'un point de vue géographique, les équipements sont concentrés sur le centre village.

1. Equipements publics et collectifs

Les équipements publics de la commune de Saint-Sorlin de Morestel sont rassemblés en centre
village:

-1 mairie

-1 école maternelle en regroupement pédagogique avec Vasselin

-1 restaurant scolaire

-1 garderie

La mairie
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Un béatiment architecturalement trés fort, avec une belle prestance. Une facade symbolique et une
hiérarchie des fonctions transcrites dans I"architecture. Un rapport & I'espace public & préserver.
Un parvis souligné par des platanes, typiques des espaces d’accompagnement des béatiments
publics. Un parvis occupé par le stationnement, qui entame la perception de la mairie.

2.  Equipements scolaires

La commune de Saint-Sorlin de Morestel dispose d’une école, dont les nouveaux bétiments sont
en cours de construction, en regroupement pédagogique avec la commune de Vasselin. Ainsi,
I"école maternelle est & Saint-Sorlin de Morestel et I"école primaire & Vasselin. Dans les deux
communes les batiments disposent de deux classes.

Pour I'année scolaire de 2014-2015, les écoles accueillent 95 enfants dont 48 enfants & Saint-
Sorlin de Morestel. Cet effectif est constant sur les trois derniéres années.

Maternelle
) 27 enfants
. . (1 classe de 3 niveaux)
Saint Sorlin de —

Moresel Primaires 48 enfants
(1 classe de 3 niveaux : GS / | 21 enfants
CP / CEl)
Primaire

Vasselin (2 claosses de 3 niveaux : CE2 | 45 enfants 45 enfants
/ CM1 / CM2)

Effectifs scolaires — Sources : Commune — Traitement : Fpode
Avec les travaux des nouvelles écoles, les équipements scolaires et périscolaires (cantine,...) sont

bien calibrés, la capacité d'accueil des écolesétant de 120 enfants.

Au regard des naissances enregistrées sur les trois derniéres années, compte tenu du solde
migratoire trés fluctuant sur la commune de Saint-Sorlin de Morestel et du regroupement avec
Vasselin, il est difficile d’estimer le nombre d’éléves qui pourront faire leur rentrée dans les années
a venir et donc d’évaluer les capacités de ces équipements.
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Synthése EQUIPEMENTS

VI. ACTIVITES ECONOMIQUES NON AGRICOLES

La commune de Saint-Sorlin de Morestel est une commune rurale comprenant une petite zone
d’activités  sur son fterritoire. Elle dépend - .
principalement des zones d’activités de
Morestel, de Veyrins-Thuellin et des Aveniéres.

Les Zones d’activités du Pays des Couleurs
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1- Les commerces et services

Les derniers commerces ont fermé au début des années 1970. La commune ne dispose plus
d’offre de commerces et de services et s'appuie en conséquence sur les communes périphériques
pour répondre & ces besoins.

2- L’artisanat et I'industrie

Plusieurs activités artisanales et industrielles sont présentes sur le territoire de Saint-Sorlin de
Morestel. Une grande part de ces activités reléve des métiers de la construction.

A |'exception des deux entreprises implantées dans "espace d’activités dédiés, les autres activités
sont diffuses sur le territoire et implantées dans les zones urbanisées.

Deux entreprises communales sont classées en ICPE (installations classées pour la protection de
I"environnement) :

- Cuve & mazout au hameau du Mont pour 140m3. Activité autorisée en 1972

- Société SODAFOM au chef-lieu

Le diagnostic agricole a été réalisé en partenariat avec les exploitants de la commune. Deux
réunions ont été organisées, une premiére ayant pour objectif la présentation de la démarche et
lo remise des questionnaires, une seconde faisant |'objet du retour des questionnaires et la
synthése des éléments récoltés.

1- L'agriculture du Nord Isére, dominée par |'élevage

Une diminution importante des emplois dans les secteurs de 'agriculture (-21,5 % soit 192
emplois) entre 1990 et 1999 ; dont pour le Pays des Couleurs (-18,8 % soit 88 emplois).

Le tferritoire présente un caractére agricole marqué avec prés de la moitié de sa surface
occupée par des pratiques agricoles. Cette surface est d'ailleurs restée stable entre les deux
derniers recensements

L’évolution de la surface agricole utile varie selon les cantons : elle a augmenté sur le canton de
Morestel (+6 %).

La SAU moyenne par exploitation est de 73 ha et est nettement supérieure a la moyenne du
département (2.5 fois plus élevée).

Les siéges d’exploitation sont particuliérement nombreux dans les secteurs de plaine, plus
favorables & la culture. Les structures de plus de 50 hectares représentent 55 % des
exploitations.

Globalement, sur I'ensemble du territoire, il est possible de metftre en évidence deux grands
types de pratiques agricoles :

- Agriculture & forte valeur ajoutée : petites ou moyennes structures, vin, fromage, agriculture
biologique, tourisme vert...
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- Agriculture de production : zones fertiles, grandes parcelles, mise en commun des moyens

(CUMA), irrigation.

SURFACES AGRICOLES
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Les basses terres et les terres inondables.

Dans la partie Sud-Est du territoire (canton de Morestel), les exploitations agricoles sont
nombreuses et trés diversifiées (céréaliculture, élevage, arboriculture), de tailles moyennes et
organisées autour d'un concept familial.

La valeur agronomique des sols est hétérogéne et les espaces agricoles sont imbriqués dans les
espaces urbains et forestiers en raison d’un habitat diffus et linéaire.
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Préconisation du DOG de la Boucle du Rhéne en Dauphiné:

L'espace agricole local sera préservé, valorisé et pérennisé pour assurer la fonction de
production alimentaire et énergétique

L'agricole est vue comme une ressource stratégique

La Chambre d’Agriculture définit des secteurs précis a préserver, oU I'urbanisation est interdite.
Schéma de Colérence Territortale L Boucle du Ridne en Danphiné Le Document d'Orientations Générales

P o) = | PRINCIPE DE PRESERVATION | -
DES ESPACES AGRICOLES |

Edpacs " 2008
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Parallélement aux enjeux & travers les orientations du SCOT, la commune est concernée par une
réglement des boisements pris par arrété préfectoral du 11 juin 1975.
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2- Caractéristique de |'agriculture de Saint-Sorlin de Morestel

2.1. Des exploitations peu nombreuses

A ce jour, 8 exploitations agricoles sont recensées sur le territoire communal.

Répartition des productions

Bovins lait 2 dont 1 bio
Bovins viande 3

Grandes cultures 1

Flevage 3 dont 1 bovin
Vigne 1

Les productions sont diversifiées. Des projets d’extension de batiments sont envisagés.
Concernant les élevages hors bovins, les exploitants recherchent des terres a louer.

2.2. Des exploitants peu nombreux

Le diagnostic comptabilise une quinzaine d’exploitants dont |'dge se répartit dans le tableau ci-

dessous :

Moins de 40 ans 1
Entre 40 et 54 ans 8
55 ans et plus 3
Total 12

Sur les 8 exploitations, 2 sont des GAEC, exploitations sociétaires.

Comparaison avec le Nord Isére : Les exploitants égés de plus de 55 ans sont trés majoritaires,
tandis que les moins de 35 ans représentent la catégorie la moins importante. D'aprés |I'étude
agricole réalisée sur le territoire par la Chambre d’Agriculture de I'lsére (début 2004), sur les
107 exploitants de plus de 55 ans recensés, seuls 39 % d’entre eux ont une succession connue.

2.3. Valorisation des produits

La distribution des produits se fait de différentes maniéres en fonction des productions :
- Céréales : coopérative de Vézeronce et Morestel,
- Bovin viande : différents abattoirs de la région entre La Tour du Pin, Grenoble,
Chambéry, Bourg en Bresse, Lyon et Valence.
- Elevage canin et équin : filiére privée, vente directe,
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- Lait coopérative fruitiere de Domessin et Panissage ou biolait pour le lait Bio. Deux
tournées de ramassage de lait sur la commune.

La vente directe est développée, notamment pour I"exploitant en bio.

2.4. Pérennité des exploitations

Si la majorité des exploitations sont pérennes, se pose la question de |'exploitation de Mme
Buttin qui n’a pas mentionné de repreneur et M. Verger et Mme Louis qui se délocaliseront s'ils
ne trouvent pas de terrains supplémentaires.

3- L'agriculture : une activité qui s’exerce au-deld des limites
communales

L’agriculture a une dimension intercommunale fortement marquée. Cela concerne également les
exploitants de Saint-Sorlin de Morestel. Parfois, les agriculteurs doivent faire des kilométres pour
exploiter des terrains. Cela s’explique par les faibles occasions de récupérer des surfaces pour
I"agrandissement et le développement de |'exploitation ou bien pour compenser la perte de terres.

4- Situation réglementaire des exploitations

Les exploitations agricoles d’élevage sont soumises & diverses réglementations dont le RSD. Elles
sont particuliérement complexes mais importantes & prendre en compte dans le cadre du projet

de PLU.

Sur les 8 exploitations, 2 exploitations sont toutes soumises aux régime des ICPE et 6 au Régime
Sanitaire Départemental (RSD).
L’exploitation ne faisant que des grandes cultures n’étant pas concernée.

Les exploitations bovines ont une limite de 50 vaches laitieres, au-dela de laquelle elles sont
classées comme Installation Classée pour la Protection de I’'Environnement (ICPE).

La distance la plus proche d’exploitation par rapport aux fiers est importante & prendre en
compte car elle conditionne le développement possible des batiments et peut condamner des
extensions de batiments.

Le nombre élevé de tiers & moins de 100 meétres notamment dans le centre village peut
engendrer des contraintes.

Tout projet inscrit dans les cercles de réciprocité sera soumis & dérogation par la Chambre
d’Agriculture

Des projets d’extension sont envisagés dans ce cadre, notamment les deux GAEC.

5- Niveau d’entretien des espaces agricoles et pastoraux de la
commune

La commune est entretenue par |'agriculture de facons différentes. La plaine et le plateau,
mécanisables sont exploités et régulierement entretenus. Le coteau est, en revanche, moins
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travaillé car il présente une pente trés raide et difficile d’accés. De méme, les espaces de marais
sont difficilement mécanisables.

90% des terres sont mécanisables et présentant de bonnes qualités agronomiques. Elles sont
exploitées et régulierement entretenues.

10% sont en pente ou marais

Seuls les espaces trés en pente ne sont pas exploités et sont, de fait, boisés.

Certaines exploitations disposent de plan d’épandage qui seront pris en compte dans la
réflexion.

6- Des espaces agricoles a enjeux
6.1. Surface d'épandage des exploitations

La commune dispose de peu de données sur |'épandage.

L’agriculture a besoin de surface pour épandre les effluents d’élevage. Les distances vis-a-vis des
tiers sont contrélées avec I"appui d'une réglementation complexe. Ces surfaces sont importantes
a prendre en compte car elles contribuent & la fonctionnalité des exploitations agricoles.

4

Carfe des superficies épandues — Données : agriculteurs

L'urbanisation de la plaine, mais surtout du plateau, peut rendre de plus en plus difficile
I"application de la réglementation sur les distances d’éloignement.

Une urbanisation mieux organisée (plus groupée, plus dense) permettrait de faire face & ce
probléme et d’atténuer les nuisances qui y sont liées.

6.2. La proximité des sieéges d’exploitation et des bétiments d’élevage
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L’éloignement des batiments d’élevage par rapport & |'urbanisation est un critére primordial
pour définir I'importance des espaces agricoles. Les batiments d’élevage ont en effet besoin de
disposer d’espaces de proximité. lls ont une fonction essentielle dans les exploitations laitiéres ou
ils permettent le paturage des animaux.

lls sont également importants pour le fonctionnement de toutes les fermes parce que leur
exploitation est moins co0teuse. lls facilitent la circulation du matériel, ils assurent souvent
I'accés & d’autres ténements et enfin parce qu’en éloignant les tiers, ils limitent les nuisances
inhérentes & I'activité agricole (bruits, odeurs...). Rappelons également que les batiments
d’élevage sont soumis & des réglementations contraignantes de distances par rapport aux tiers et
qu’une urbanisation qui s’approche d’un batiment agricole peut compromettre son évolution
future.

Dans la commune, les batiments d’exploitations sont proches du bati urbain mais donnent sur
des t&énements exploités,

A Saint-Sorlin de Morestel, ils sont essentiellement localisés dans la plaine & proximité du village.
La localisation des batiments d’élevage est importante car, dans la fonctionnalité des
exploitations, les bétes ont besoin de surfaces a proximité pour la péture et la traite, notamment.
Les surfaces de proximité sont celles qui sont dans un angle de 600 métres maximum des
batiments agricoles. Ne sont pas comprises les surfaces qui ne sont pas directement & proximité
des siéges, comme celles qui se situeraient & moins de 600 metres des fermes et qui ne seraient
pas directement accessibles (au-deld de 'urbanisation, derriére des ruisseaux ou des cordons
boisés sans accés, derriére |'autoroute, etc.).

Parcelles de proximité
771 Parcelles de proximité
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6.3. La majorité des terres de bonne qualité

La qualité est appréciée en termes de potentiel de production et c’est la résultante de la
profondeur de sol et de la possibilité de mécaniser les travaux (pente). Leur potentiel de fauche
est pris en compte également (fauchable, fauchable mais avec des difficultés liées a la pente,
non fauchables).

Toutefois il est & préciser qu'il existe de grandes disparités d’une parcelle & l'autre. La
composition du sol varie énormément entre les sables gris trés secs en été et les tourbes sur
glaise toujours humides.

Qualité des terres
771 Bonre qualité
| Qualité moyenne
1 Faible qualité

rres — Donn

‘Qualité des te ées : agriculteurs — traitement epode

6.4. Les ténements et leur taille

La taille des ténements est relative & I"environnement. Les petits t&nements ne dépassent pas la
taille de 50 ares, tandis que les t&nements de taille moyenne ne dépassent pas, selon le contexte,
la taille de 100, 150 ares (1 a 1,5 ha). C'est-a-dire que leur taille est ajustée en fonction du
contexte local. Un t&¢nement de grande taille ne sera pas le méme dans une commune de plaine
que dans une commune de montagne.

Le t&nement est un espace homogéne peu mité et délimité par des obstacles difficilement
franchissables (routes, massifs boisés, urbanisation, etc.).

La commune dispose de grands tf&énements agricoles en plaine, et relativement plus petits sur le
plateau de La Frette.

Les surfaces de plaine sont grandes et d’un seul tenant.
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Ténements

771 Grends wnements
] ténements mayen
[] petits ténements

6.5. Hiérarchisation des surfaces & enjeux agricoles

Les surfaces agricoles ont été hiérarchisées en fonction de leur importance. Celles-ci découlent
des trois criteres précédemment analysés : les surfaces de proximité, la qualité et la taille des

ténements.
Ce dernier critére est prépondérant dans la définition des enjeux agricoles : toute parcelle de

proximité est considérée comme étant & enjeux trés forts dans la carte de synthése

F M

Grand F
Moyen F M f
Petit M if f

Important 98%
Moyennement important 2%
Faiblement important /
Total 100%

juillet 15 Rapport de présentation 54/221



PLAN LOCAL D’URBANISME COMMUNE DE SAINT-SORLIN DE MORESTEL

Synendce

[ Grande importance
Importance moyenne
Fazible impoitance
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7- Les orientations en matiére d’aménagement

7.1. La place de 'agriculture dans le territoire

L'espace agricole est intégré au territoire. Il y tient toute sa place, participe aux relations avec
I"ensemble des composantes territoriales et a des effets directs et indirects sur celles-ci.
Aujourd'hui, I'espace agricole est soumis & de nombreuses pressions qui viennent & la fois de :

- L'urbanisation directe et, plus généralement de I'artificialisation des sols (extensions de
I"habitat, zones d’activités économiques, réseaux routiers, aires de stationnement,
jardins et parcs...),

- L'urbanisation indirecte, liée a la présence de la ville, avec notamment les axes de
déviation, les bassins de rétention, les digues, dépdts de matériaux...

- Terrains agricoles occupés par des particuliers pour de I'agrément, terrains laissés en
friche par les propriétaires souvent dans |'attente d’une éventuelle constructibilité,

- Lo naturalisation des cours d’eaux, des lacs, qui nécessitent plus de surfaces,
généralement occupées par |'agriculture,

- Les mesures de compensations diverses dont celles écologiques, qui doivent permettre
de retrouver les surfaces impactées, la plupart du temps au détriment des espaces
agricoles,

A noter que, selon le type d’espace et de localisation, les pressions sont variables. En effet, plus
les terrains sont a la périphérie des villes, villages et plus ils sont plats, plus la pression qui
s’exercera sur eux sera importante. Par exemple, en montagne, il s’agit des terres en fond de
vallée.

7.2. Les siéges d’exploitation

Le territoire communal compte 8 exploitations agricoles. Elles sont toutes proches de
I"'urbanisation (batiments de tiers & proximité immédiate) mais disposent d’ouvertures sur les
parcelles exploitées. Ainsi, les sorties et entrées des animaux s’effectuent convenablement.

Leurs siéges d’exploitation seront & préserver et devront bénéficier d'un réglement adapté.
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8- Appellation d’origine contrélée et indication géographique protégée

La commune de Saint-Sorlin de Morestel n’est concernée par aucune appellation d’origine
contrélée (AOC). A linverse, le territoire communal fait I'objet de 8
classements IGP : Indication

Emmental francgais Est-central : fabriqué uniquement dans sa région
traditionnelle, I'Est Central de la France qui comporte trois massifs
montagneux : les Vosges, le Jura et le Nord des Alpes. Le lien au territoire
de I'emmental frangais est-central lui confére sa typicité : le climat, la qualité
des paturages, |"alimentation traditionnelle des vaches, le savoir-faire des
producteurs, des fromagers et des maitres-affineurs y contribuent.

Isére rouge, blanc, rosé et Comtés Rhodaniens blanc, rosé, rouge : il s'agit
de production de vins

Volaille de I’Ain : Il s’agit des poulets, chapons, pintades et dindes & croissance lente

Synthése ACTIVITES
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V. LES RESEAUX

1- Trame viaire et réseaux de déplacements doux

La commune de Saint-Sorlin de Morestel bénéficie de la relative proximité d'importantes
infrastructures de transports (autoroute A43, la RD 1075, la ligne ferroviaire Lyon-Chambéry)
sans en subir les nuisances. Ces infrastructures desservent les communes voisines et se localisent
a environ 10 km du territoire communal.

La trame viaire :

La commune de Saint Sorlin de Morestel est desservie par un réseau viaire assez important, qui

maille son territoire.

La trame viaire de la commune s’organise selon une double logique :
- Celle de polarité pour les voies de desserte. Les deux secteurs de la plaine et du
plateau sont bien desservis par les voies de desserte, souvent départementales (RD
19A, RD16, RD16B), mais il existe peu de liaison entre la plaine et le plateau.

- Celle de transversalité pour la route principale le RD 16, desservant la commune du
Nord au Sud. En plus d’étre un axe de transit entre Morestel et I'autoroute A43, il
s’agit de la principale liaison entre les deux polarités communales.

Le fractionnement géographique induit des usages et des modes de vie différents. La plaine est
tournée vers |'agglomération morestelloise alors que le plateau est tourné et s’organise en
direction de la Tour du Pin et de son attractivité économique et ses déplacements.

La RD 16 se présente comme l'axe
structurant Nord / Sud de la
commune. Cette situation offre
une grande perspective sur le
grand paysage et les milieux
environnants.

On peut voir ci-contre la
hiérarchie des voiries, avec au
centre de la commune [‘axe
principal,  puis les  voiries
secondaires qui se répartissent
dans Il'ensemble du territoire
communal.

Carte du réseau viaire — Sources :
géoportail - Traitement : Epode
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L'autoroute A 43 :

Cette autoroute relie Lyon & Chambéry et constitue le principal axe de déplacement & I'échelle du
Nord Isére. L'autoroute ne traverse pas le territoire communal et se situe a environ 10 km de
celui-ci. Sa proximité constitue un élément majeur dans |"attractivité communale.

La RD 1075 :
Au méme titre que |'autoroute, cet axe important reliant Bourg en Bresse & Grenoble et traversant
Morestel permet de drainer les flux de population de la plaine sorlinoise.

Les voies structurantes :
Le territoire communal est desservi par 4 routes départementales :

-La RD 16 relie Morestel & La Tour du Pin en traversant la commune du Nord au Sud. Il s’agit du
principal axe de circulation communal. A I'exception de la section reliant la plaine et le plateau, la
grande partie du tracé est rectiligne, posant des questions en matiére de sécurité routiére et de
vitesse méme si aucun accident n’est dénombré.

Route départementale RD16 — Entrée Sud de La Frette

-La RD 16B relie le village & Dolomieu. Cette voie constitue I'entrée Est de la commune. Au méme
titre que la RD 16, la rupture d’entrée d’agglomération n’est pas marquée.

juillet 15 Rapport de présentation 60/221



PLAN LOCAL D’URBANISME COMMUNE DE SAINT-SORLIN DE MORESTEL

RD16b, entrée d’agglomération Est

-La RD 19A ou route de Vasselin, cette voie qui relie les villages de Vasselin et de Saint-Sorlin de
Morestel constitue également une entrée de ville pour le village. La voie longe le pied de coteau et
s'insére sur la RD16 au niveau de la mairie.

ST Py

-La RD 19D relie les villages de Vasselin et de Vézeronce Curtin en traversant la plaine de Saint-
Sorlin de Morestel. Il s’agit d’une voie de transit qui ne participe pas ou peu & la desserte
communale.

Aucune route ne fait |'objet d’un classement sonore par le département de I'lsére.
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Classemen

t sonore des voies en lsére — Source : DDT38
Les voiries secondaires :

corrélées &

Le territoire communal supporte de nombreuses voies secondaires notamment & La Frette,
secondaires.

I"étalement de I'urbanisation. L'urbanisation s’est étendue le long des voies
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Les voiries tertiaires :

Les voiries tertiaires (en jaune sur la carte) sont nombreuses et en lien avec la proportion de
quartiers de maisons individuelles.

Ces voies présentent de nombreuses antennes privées qui desservent individuellement les
constructions.

Desserte de transports en commun :

La commune est desservie par une ligne de bus Translsére reliant le centre-ville de Morestel & la
gare de La Tour du Pin. La ligne 1010 observe sept arréts sur le territoire de Saint-Sorlin de
Morestel et propose en moyenne 9 allers - retours par jour en période scolaire.

Les points d’arrét des lignes de bus sont répartis sur |'ensemble du territoire communal

Réseaux de modes doux de déplacements :

Les déplacements piétons s’organisent principalement sur trottoirs en bord de chaussée dans le
centre du village et récemment & la Frette. Pour les autres voiries et les entrées de ville, les
déplacements piétons et cycles se font en bord de voirie, sans aménagement spécifique.

L'enjeu principal en matiére de déplacements doux est de développer un maillage doux a
I'échelle du village puis de I'étendre & I'ensemble du territoire, en ayant pour objectif de déployer
un réseau & usage quotidien et de loisir.

A La Frette

Des fravaux d’aménagement d’un cheminement piéton le long de la RD16, dans la traversée
d'agglomération de La Frette, entre les 2 panneaux, pour assurer la sécurité des piétons, ont été
réalisés. Dans le cadre du regroupement pédagogique pour les écoles, un bus de ramassage
scolaire est assuré matin et soir entre le hameau et les écoles. Un autre bus assure la liaison avec
le college et le lycée de Morestel. Le hameau de la Frette compte trois arréts de bus.

Les deux arréts situés le long de la RD16 desservent aussi la ligne réguliere n°1010, des
transports du département.

Ce cheminement piéton servira donc pour les usagers (enfants, adolescents, utilisateurs ligne
réguliére) qui utilisent les transports en commun ainsi qu'aux parents qui les accompagnent avec
quelques fois des poussettes pour les trés jeunes enfants.

Un itinéraire recensé dans la brochure du Conseil Général « Ballades en Isére — Les Vals du
Dauphiné & pied, & cheval & VTT » emprunte la RD16, et de ce fait le cheminement piétons. Ce
circuit , passe par le chemin du Chéateau, débouche sur la RD16, la longe sur une soixantaine de
meétres avant d'emprunter le chemin du Gros Chétaignier.

Le cheminement piéton dessert aussi d'autres itinéraires (non officialisés par le Conseil Général)
comme ceux de « La Combe » et de « Regon », de « Grand Vent » et de « Dégole » (accés a la
commune de Vasselin).

La présence du haras de la Frette génére également beaucoup de mouvements dans cette partie
du hameau car de nombreux chevaux et cavaliers traversent ou empruntent cette Route
Départementale trés fréquentée.

Les choix d'implantation du cheminement piéton ont été effectués en tenant compte de
I'urbanisation, actuelle et future, ainsi que son utilisation potentielle par les différents usagers.
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Commune de St Sorlin de Morestel

Création d’un cheminement piétons
le long de la RD 16

Au hameau de « La Frette »

3.3 - Itinéraires « ballades »
N =~

Au Village

La présence, & terme, de zones & urbaniser, en continuité du village constitue une opportunité
de développer un projet daménagement urbain soucieux de promouvoir les modes doux de
déplacements dans une optique de décloisonnement et de mise en relation des différents
secteurs de la commune. Le maillage pourrait proposer & la fois des cheminements sur voirie
automobiles ainsi que des cheminements doux en "site propre".

Le transport ferroviaire :
Saint-Sorlin de Morestel se situe & proximité de la gare SNCF de La Tour du Pin. Cette ligne
permet d'accéder rapidement aux agglomérations de Chambéry, Lyon et Grenoble.

Capacité de stationnement :

Les stationnements publics sont essentiellement organisés devant la mairie et I"église pour le
moment.

Dans le projet de construction de I’école et d’organisation du centre village, de nouvelles aires
de stationnements seront organisées.

Accidentologie :

Les études les plus récentes en matiére de sécurité routiere ne font apparaftre qu’une trés faible
accidentologie sur le territoire communal. Sur la période 2005-2009, seul 1 accident corporel a
été recensé.

Il n‘est pas possible d’établir une relation de causalité entre |'urbanisation et I"accidentologie
(développement mal maftrisé des zones agglomérées).

Toutefois, la traversée du village et de La Frefte par une départementale, en lien avec le faible
développement des trottoirs, incite la collectivité & envisager la sécurisation des deux villages.
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SYNTHESE DEPLACEMENTS
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2- Adduction en eau potable et protection incendie

Le réseau d’eau potable, sur la base du rapport annuel de 2012

Constitué par Arrété Préfectoral en date du 27 avril 1954, le SYNDICAT INTERCOMMUNAL DES
EAUX DE LA REGION DE DOLOMIEU-MONTCARRA regroupe dix-neuf communes lui ayant

délégué leur compétence relative au service public de I'Eau Potable.
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Le mode de gestion choisi dés le début par les élus du Comité Syndical a été la régie directe,
systéme toujours en vigueur actuellement.

Nombre d’habitant desservis
Le tableau ci-dessous récapitule les populations Iégales municipales 2009, et celles
en vigueur au 1*" janvier 2012 (source : Insee.fr).

COMMUNES RECENSEMENT POPULATION
1999 Légale au 1/1/2012
CESSIEU * 2.146 - 477* 2626 - 625*
LA CHAPELLE DE LA TOUR 1422 1.641
DOLOMIEU 2.418 2,922
FAVERGES DE LA TOUR 1.119 1.302
MONTCARRA 355 465
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MONTCEAU (Ruy-Montceau) 971 1.305
ROCHETOIRIN 882 1.011
SAINT-CHEF 3.002 3.449
SAINT JEAN DE SOUDAIN 1.000 1403
SAINT SORLIN DE MORESTEL 462 546
SALAGNON 945 1.198
SERMERIEU 1.183 1.482
SOLEYMIEU 580 690
THUELLIN (Vevrins-Thuellin) 380 441

LA TOUR DU PIN * 6.787 - 732* 7.793 - 893*
TREPT 1564 1.741
VASSELIN 305 407
VEZERONCE-CURTIN 1539 1722
VIGNIEU 855 897

TOTAUX| 27915 - 20191 33.041 - 24.140

*Pour Cessieu et La Tour du Pin, dont nous ne desservons en eau potable qu’une partie des habitants, nous avons
établi un calcul approximatif des habitants desservis (nombre d’abonnés X 2,35)

Les ressources
Le Syndicat posséde actuellement sept ressources en Eau : deux gravitaires et cing puits dans la

nappe phréatique.

RESSOURCES GRAVITAIRES
- Source de Morthelayse (communes de DOLOMIEU et SAINT-SORLIN-DE MORESTEL). Cette
source est une ressource de substitution pour le Bas Service Est.
- Source des Sablons (commune de SOLEYMIEU) qui dessert en totalité la commune de

SOLEYMIEU.

PUITS OU FORAGES
- Fuyssieux (commune de MONTCARRA)
- Fontaine Laurent (commune de DOLOMIEU)
- Pont Sicard (commune de SALAGNON)
- Girandan (commune de VEYRINS-THUELLIN)
- Les Lécheéres (commune de SERMERIEU)

Actuellement en période d’étiage, le syndicat dispose d’une capacité de production

maximale de :

- Fuyssieux :

- Fontaine Laurent :
- Pont Sicard :

- Sablons :

- Girandan :

- Les Léchéres :

- Morthelayze :
TOTAL :

3.700 m3/Jour
650 m3/Jour
6.000 m3/Jour
1.300 m3/Jour
3.300 m3/Jour
1.200 m3/Jour
65 m3/Jour

16.215 m3/Jour

Les zones de captage de Fuyssieux, Fontaine Laurent, Girandan, les Léchéres et Morthelayze ont
fait I'objet d’un arrété d'utilité publique en date du 14 octobre 1996.
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La zone de captage de Pont Sicard a fait I'objet d’un arrété d’utilité publique en date du 21
novembre 1984.

La zone de captage des Sablons fait I'objet actuellement d’une procédure de mise en
conformité des périmétres de protection.

STRUCTURE DEDISTRIBUTION
Le réseau est divisé en 13 étages de distribution, comprenant 19 réservoirs
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Lo commune de Saint Sorlin de Morestel est principalement desservi par le réseau « BAS
SERVICE EST ». Ce service alimente essentiellement VEZERONCE-CURTIN, SAINT-SORLIN DE
MORESTEL et THUELLIN pour partie (2/3 des habitants). Les ressources en eau sont les puits de
Girandan a THUELLIN et Pont Sicard & SALAGNON.

Le stockage est assuré par deux réservoirs de 600 m3 implantés au lieu-dit « Suppey »a

VEZERONCE-CURTIN et au lieu-dit « Sapin vert » & SERMERIEU.

Toutefois, la commune est concernée pour partie :

- Par le réseau « BAS SERVICE OUEST ». Ce service dessert VIGNIEU et VASSELIN et pour
partie SAINT-CHEF (1/3). La ressource en eau est le puits du Girandan a THUELLIN qui
alimente ce service par |'intermédiaire de la station de reprise implantée au quartier la Combette
& SAINT SORLIN DE MORESTEL. Depuis fin 2010, ce service peut éire alimenté en secours par
le puits de Pont Sicard & SALAGNON.

Ce service permet également de réalimenter les services de SERMERIEU, SALAGNON et des
parties hautes de SAINT CHEF.

- Par le réseau « MOYEN SERVICE EST ». Il dessert DOLOMIEU, LA CHAPELLE DE LA
TOUR, LA TOUR DU PIN (Quartier de CHATANAY), FAVERGES DE LA TOUR, ST JEAN DE
SOUDAIN, pour partie (1/3) SAINT SORLIN DE MORESTEL et THUELLIN, ainsi que des écarts

sur les communes de VEZERONCE-CURTIN, ST-CHEF, VIGNIEU, VASSELIN, MONTCARRA et
les 2/3 de ROCHETOIRIN.
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Il assure également la fourniture en gros a la Communauté de Communes des VALLONS DE LA

TOUR pour les parties hautes de la TOUR DU PIN.
L'eau vient des puits de Fuyssieux & MONTCARRA, Fontaine Laurent & DOLOMIEU et

Girandan a THUELLIN.
Une station relais implantée au lieu-dit « & Terne » & ROCHETOIRIN alimente le Haut Service.

Le stockage est assuré par deux réservoirs sur tour implantés au lieu-dit Salérieu a ST JEAN DE

SOUDAIN (1500 m3) et au lieu-dit Lancelot & DOLOMIEU (1200 m3).
Depuis juin 2011, une ressource complémentaire en provenance du puits de Pont Sicard

(commune de SALAGNON) se rajoute aux autres ressources en cas de manque d’eau. L'eau
et

transite par les réservoirs d’Olouise (300 m3), du Sapin Vert (600 m3), de Combe (300 m3)
du Masson (50 m3) avant d’arriver & la bache de pompage du captage de Fuyssieux.
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Les volumes produits
La production d'eau annuelle enfre le ler MAL 2011 et le 30 AVRIL 2012 s'est élevée d 2.164.883 M3,
qui se décomposent de la maniére suivante :

FUYSSIEL FONTAINE SERMERIEU
THUELLIMN
MOYEM MOYEM LAURENT SERVICE SERVICE | SOLEYMIEU TREFT TOTAUX
SERVICE SERVICE SERMERIEU | SALASNON
EST QUEST M3
M3 M3 M3 M3 M3 M3
MAT 52.131 18.652 12.311 58.838 5201 1.999 9.799 60.080 | 219.011
JUIM 38.525 15.199 9.235 35.867 3.898 745 6.993 49.110 | 159.572
JUILLET 37.078 13273 9.526 35631 4.018 1.208 2.964 21.630 | 158.328
AoUT 43.278 14.576 9412 40.003 4489 §22 6.762 65.710 | 190.057
SEPTEMBRE 42.369 15.381 9.506 35.573 4356 1.294 7.914 20.910 | 167.805
OCTOBRE 41.796 14 872 8.780 38.383 3677 1218 6.593 49.100 | 164.419
NOVEMERE 46.507 16.019 9.183 40.373 3.984 1.345 6.931 47.500 ) 172.142
DECEMERE 44.507 15334 §.692 40221 3.683 934 2.954 49.280 | 168.615
JAMVIER 29.130 21.021 16.680 49. 787 4.152 1.483 7433 55.240 | 217.926
FEVRIER 55.863 17.787 16.012 42247 29886 769 6.250 54.140 | 196.054
MARS 45.148 16.561 12.731 40.909 2.858 1.233 5.456 49.010 | 174.906
AVRIL 45.148 18.588 13.969 36478 3.158 866 7741 50.100 | 176.048
TOTAUX 554,280 197.263 | 136.037 | 494217 46.470 13.9186 B4.790( 637.810 | 2184883

La comparaison entre la production d'eau pour la méme période entre 2010 et 2011
(2.160.029 m3) fait apparaitre une augmentation de 0,22 .

Les volumes distribués
1) Weolumes en m3 facturés aux cbonnés par communs ot par type dabonnement :

DOMESTIQUE PARC

COMMILIMES ASST collectif ANLC. TOTAL
CESSIEU 0 25 880 202 26.182
L& CHAPELLE DE LA TOUR 25.906 46 856 1.048 73.810
DOLOMIEL 62.323 TNt E 3.189 130.456
FAVERGES DE LATOUR 24.363 36 854 G6E 61.885
MOMNTCARRA 14.541 5.5941 350 20.832
MOMNTCEAL 6.516 57.245 Bar B4.658
ROCHETOIRIMN 25.724 17.429 1.874 45.027
SAIMT CHEF 59.137 854 956 2.413 156.506
ST JEAMN DE SOUDAIN 27.415 r.487 2943 37.845
5T SORLIMN DE MORESTEL 6.783 16 845 3.241 26.869
SALAGMON 27.460 25228 G6E 52.756
SERMERIEL 28.352 39407 3.176 70.935
SOLEYMIEL 25.696 10162 1.628 37.486
THUELLIM 11.098 11.424 11 22.533
L& TOUR DU PIMN 38.908 59 905 1.884 100.697
TREPT 54,957 33.152 5.093 103.202
WVASSELIM B.958 B.857 436 18.251
VEZEROMCE-CURTIN 54.278 29.303 1.380 84.961
VIGMIEL 20.437 23.015 2.640 46,092

TOTAL|  542.852 504.990 33.141 1.180.983
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2) dont les Volumes factwurés suivants :

- vente en gros d lo Communauté de Communes

des Vallons de LA TOUR DU PIM (Chatanoy) - 55 400 m3
-wente ala S DEL (« Chanas = a4 5+ SAVIN) - 1407 m3
-Vente au Syndicat des Eaux de la Hie Bouwrbre

pour des abonnés de 5t Clair de la Tour : 274 m3

3) Volumes nen facturés :

- fuites constatées (réductions faites aux abonnés) 765.395 m3
- Manceuvres des pompiers
TO M3 X 12 mois X 19 communes = 15,960 m3
- Vidange et nettoyage des réservoirs = 7600 m3
- Pas=age aux trop-pleins dus 4 la défaillance

d'autoematismes = 2,000 m3
TOTAL des m3 consommés : 1.282.938 m3

Rendement du réseau
Le rendement du réseau est de __1.282.938 soit 59.26 %
2.164.883
Il est obtenu en faisant le rapport entre le total des volumes consommés (facturés ou non),
augmentés de |'estimation des volumes consommés non comptés d’une part et les volumes
produits d’autre part.

En conclusion, les capcité effective du réseau tant d’alimentation que de distribution sont
largement en adéquation avec les objectifs de développement des communes regroupées dans le
syndicat des eaux Dolomieu — MontCarra.

Les périmétres de captage

Un périmétre de captage d’eau potable est identifié sur le territoire communal de Saint-Sorlin de
Morestel. Le captage Morthelaize est & cheval sur la commune de Saint-Sorlin de Morestel et de
Dolomieu.

Le captage de Morthelaize constitue une ressource de secours en cas de défaillances ou de
difficultés rencontrées sur les autres ressources ou sur les réseaux de distribution du maftre
d'ouvrage. La distribution temporaire d'eau & partir de ce captage devra faire l'objet d'un accord
préalable du Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et Sociales, quant aux modalités et &
la durée de mise en utilisation du captage.

La commune de Saint-Sorlin de Morestel est impactée par les trois périmétres :

- Périmeétre immédiat : Les terrains inclus dans le périmétre de protection immédiate,
acquis en pleine propriété par le Syndicat, ont été cloturés. A lintérieur de ce
périmétre seront strictement interdits toutes activités, installations et dépdts &
I'exception des activités d'exploitation et de contréle du point d'eau.

- Périmétre rapproché

- Périmétre éloigné

Ce captage est protégé par une servitude d'utilité publique. Dans les périmétres de protection les
orientations retenues en matiére d'urbanisme devront étre compatibles avec les servitudes
afférentes aux différents périmetres de protection.
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Ex}ra/f de la DUP du 14 octobre

1996

3- Schéma d’assainissement des eaux usées

(Extrait du schéma directeur d’assainissement en Annexe du PLU)

3.1- Assainissement collectif :

Constitué par Arrété Préfectoral en date du 27 avril 1954, le Syndicat intercommunal des
eaux de la région de DOLOMIEU-MONTCARRA regroupe, pour le service Assainissement, 12

communes.

Etat des lieux
Le rapport annuel 2011 de I'assainissement mentionne 73 abonnés domestiques raccordés, soit
27.5 % de la population. La population correspondante est estimée & 183 EH environ. Le systéme
d’assainissement est composé :
- D’un réseau de collecte unitaire sur la partie Est de la commune (RD16B) (DN400 mm)
- D’un réseau séparatif sur la partie Ouest et le centre de la commune : réseau EU en
gres DN200 et réseau EP DN200 a 800 mm ;

- Les effluents rejoignent actuellement le lagunage de la commune de Vézeronce-Curtin

L'assainissement non collectif représentait en 2011 environ 198 abonnés, soit 72,5 % de la
population.

Fonctionnement du systéme

Les campagnes de mesure réalisées entre septembre 2012 et février 2013 ont mesuré les débits
transitant dans le réseau. Les eaux claires parasites permanentes représentaient 68 % du volume
journalier en sortie de la commune de Saint Sorlin de Morestel.

Les charges polluantes mesurées en sortie de commune sont égales & 77 EH (nappe basse) et 136
EH (nappe haute) soit une moyenne de 106 EH, ce qui est inférieur aux 183 EH théoriques.
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Le programme des travaux & engager

Les effluents sont traités & la station de Vézeronce-Curtin, cette derniére est sous-dimensionnée et
ne peut pas prendre en charge la totalité des effluents arrivant. Elle sera prochainement supprimée
et les effluents transiteront jusqu’a la station d’épuration des Aveniéres. Dans cefte attente,
I"'urbanisation du chef-lieu devra étre limitée.

Afin de limiter les débits en transitent (plusieurs postes de relevage), des travaux devront étre
engagés sur le réseau d’assainissement afin de réduire la part d’eaux claires parasites, et éliminer
une partie des eaux pluviales

Suite & I'étude de faisabilité pour la mise en place de I'ANC sur les secteurs de la Frette, les
extensions envisagées dans la phase 3 pour La Frette, Le Mont, Les Rigolettes et Grand Vent, ne
sont pas retenues dans le programme de travaux puisque ces secteurs seront maintenus en ANC.
De méme, le quartier Brassard est maintenu en assainissement non collectif.

Les extensions de réseaux représenteront donc environ 10 EH supplémentaires au niveau du
Quartier Valagnon : 4 habitations soit 10 EH. Ainsi, & I"horizon 2030, les charges a traiter par la
station de Vézeronce-Curtin sont estimées & 310 EH pour la commune de Saint Sorlin de Morestel.

3.2- Aptitude des sols & I'assainissement non collectif

L’aptitude des sols a été étudiée en 1997 sur plusieurs quartiers de la commune.

L’aptitude est globalement moyenne & bonne, permettant |'utilisation du sol en place avec filigre de
type tranchée d’épandage. Localement, les sols temporairement humides nécessitent des filieres
drainées.

Des sondages complémentaires ont été réalisés dans le cadre de I'étude du PLU au niveau du
quartier de la Frette afin d’étudier "aptitude des sols & |'assainissement non collectif (20 sondages
tariére et 6 essais d'infiliration). L'étude a permis de metire en évidence la possibilité d’utiliser le sol
en place pour I"épuration et 'infiltration des eaux usées avec un systéme d’assainissement de type
tranchée d'épandage.

4- Gestion des eaux pluviales

(Extrait du schéma de gestion des eaux pluviales en Annexe du PLU)

Le schéma de gestion des eaux pluviales est élaboré en paralléle du PLU.
Le plan du réseau d’eaux pluviales mentionné (en annexe du PLU) dresse la cartographie des
écoulements, canalisés ou non, au niveau du village. Les principaux ouvrages sont :
- Le réseau de la RD16 en aval du ruisseau de la Combe, débutant avec 2 collecteurs
DN 400 qui se rejettent dans un collecteur unique DN 300 ;
- - Le réseau de la RD16b en aval du ruisseau du Valencey, débutant en DN 500 et se
terminant en DN 800 ou DN 1000 (une grille & I'exutoire empéche la mesure exacte
du diameétre).

Au regard des débits calculés, les réseaux montrent leur insuffisance notamment lors
d’événements pluvieux intenses. Une fois la capacité hydraulique du réseau atteinte, ce dernier
fonctionne en charge. Ensuite, les eaux de ruissellement débordent sur la chaussée au niveau des
grilles ou tampons d’eaux pluviales et inondent les propriétés (baties ou non) en bordure de
chaussée.
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Pour pallier & ces constats, une liste des travaux & entreprendre a été dressée. Trois niveaux de
priorité ont été¢ définis. Les travaux les plus importants visent & réduire les dysfonctionnements
majeurs en situation actuelle et concernent la gestion des écoulements du ruisseau de La Combe
et la gestion de |"écoulement du bassin du Valencey. Ces travaux sont en lien avec la gestion des
risques.

Le zonage de gestion des eaux pluviales délimitent selon la réglementation :

- Les zones ou des mesures doivent étre prises pour limiter l'imperméabilisation des sols et pour
assurer la maftrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement avec une
distinction selon le type de zones

- Les zones ou il est nécessaire de prévoir des installations pour assurer la collecte, le stockage
éventuel et, en tant que de besoin, le traitement des eaux pluviales et de ruissellement lorsque la
pollution qu'elles apportent au milieu aquatique risque de nuire gravement & l'efficacité des
dispositifs d'assainissement

Différentes modalité de gestion sont proposées et reprises dans le réglement de chacune des
zones.

5- Couverture numérique

Le fournisseur d'accés internet de la commune « AmBSE », localisé dans I’Ain, permet de résorber
les zones blanches d'’ADSL en proposant un accés internet par ondes radio.

Pour linstant l'acces est a "2 Méga Max" (2 Méga en émission et 512 en réception) & des prix
identiques & ceux des grands opérateurs. Eux ne couvrent pas en ADSL la totalité de la commune.
Les relais émetteurs/récepteurs WIFI sont localisés sur le chdteau d'eau (appartenant au SIE, avec
lequel une convention a été passée), sur le toit de la Mairie et sur des poteaux d'éclairage public.

Concernant la couverture de la commune, 5 points d'acces sont installés : Relais du Suppey,
Mairie, AP du bas , AP & coté de CSDB et enfin AP de la céte. A ce jour 28 foyers sont raccordés.
La moyenne de la progression des abonnés est de l'ordre de 20% par an environ.

Le fournisseur s'engage & augmenter la couverture si besoin était. Si des zones devenaient
constructibles et actuellement non couvertes, la couverture numérique ne doit pas étre un frein au
développement de la commune, au contraire.

Les évolutions prévues & court/moyen et long terme envisagées :
A court terme, le débit est passé & 8 méga réception / 2 méga émission sur la commune, sans
modification chez les abonnés, ni technique, ni financiére et 8 méga symétriques pour les

enfreprises.

Dans un second temps, aprés changement des antennes abonnés, passage du débit a 18/ 20
méga, symétriques pour les entreprises, horizon 2 & 5 ans maximum.

A long terme (10 ans maximum) débit symétrique équivalent & la fibre, de l'ordre de 50 méga
avec les nouvelles technologies sans fil qui sont déja en laboratoire.

Au regard des contraintes financiéres, le projet risque d’étre remis en cause ou tout au moins,
ralenti trés fortement dans sa progression.
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6- Traitement des déchets ménagers

La collecte des ordures ménagéres est de la compétence de la communauté de communes du
pays des couleurs (CCPC) Elle missionne le SICTOM (Syndicat Intercommunal de Collecte et
Traitement des Ordures Ménageéres) pour la collecte et le traitement des déchets ménagers. Le
SICTOM a été créé en 1975 et gére depuis sa création la collecte des ordures ménageéres et
délegue leur traitement au SITOM Nord-Isére, responsable de I'unité d’incinération de Bourgoin-
Jallieu.

Le SITOM Nord Isére

Le SITOM Nord Isére est un Syndicat Mixte de Traitement des Ordures Ménagéres qui fédére, sur
4 Départements (Isere, Rhéne, Ain et Savoie), 9 EPCI (Etablissement Public de Coopération
Intercommunale) qui ont la compétence : collecte des déchets ménagers et assimilés. Ces EPCI
représentent 220 Communes pour un total de 322 000 habitants.

Le SITOM Nord Isére gére le traitement de ces déchets aprés que les 9 EPCI qu’il fédére aient
assuré le tri sélectif et I'accueil en déchéterie.

Le SITOM Nord Isére gére donc le traitement des déchets résiduels des ménages (c’est-a-dire
ceux qui n‘ont pu étre recyclés ou valorisés sous forme matiere) 125 500 tonnes traitées en 2008
pour une valorisation énergétique produite de 276 100 MWh en 2008 (électricité, chauffage
urbain et vapeur).

Le SICTOM de la région de Morestel

Le Syndicat Intercommunal de
collecte et de traitement des [ Rhene char

A & [ Cté les Vallons de La Tour du Pin
ordures ménageéres rassemble (32 g Ctlesvalions de s our du oin

[ SICTOM du Gui
communes) (Le Pays des Couleurs Bicomacues

(19  communes), Les Balmes ::::g::::::::eg?hémy
Dauphinoises (8 communes), La  syndicat mixte duNord Dauphiné (smo)
Chaine  des  Tisserands (5  puwrete

communes) et  concentre 6
déchéteries  (Porcieu-Amblagnieu,
Passins, Saint Chef, Les Aveniéres
et Fitilieu).

Il o pour compétences la collecte et
le  traitement  des  déchets
ménagers. Depuis sa création, en
1975, il gére en régie la collecte
des ordures ménageres et délegue
leur traitement au SITOM Nord-
Isére, responsable de |'unité
d’incinération de Bourgoin-Jallieu.

[ Cté Plateau de Hauteville
Cté Rhéne Chartreuse de Partes

Le SICTOM est une collectivité
publique qui n’a aucune vocation &
créer des bénéfices liés & ses
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activités. En ce sens, il se contente d’assurer au mieux (juridiquement, économiquement,
écologiquement) un service de salubrité, mais aussi de citoyenneté en sensibilisant ses administrés
au tri des déchets et plus largement & la réduction des déchets a la source.

Le service de collecte peut étre divisé en trois grandes catégories :
- La collecte des ordures ménagéres

- La collecte sélective : emballages, papiers et verre

- La collecte en déchéterie

Pour les ordures ménageéres, la collecte est faite en régie, par des agents du syndicat qui
collecteront les ordures ménageéres.

La collecte des ordures ménageéres a lieu une fois par semaine. Les fréquences d’enlévement des

conteneurs de collecte sélective varient d’une fois par mois & deux fois par semaine. Certains
points sont méme collectés uniquement sur appel, d’autres seulement au cours de la saison
estivale.

Les déchéteries :
Cing déchéteries sont présentes sur le territoire du Sictom.

Les décheteries de La Chapelle de la Tour et de Passins sont les plus proches de la commune de
Saint-Sorlin de Morestel.
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VI. ANALYSE DE LA CONSOMMATION FONCIERE ET DES
CAPACITES FONCIERES DU POS

1- La production de logements

La production de logements est irréguliére sur la derniére décennie. Le nombre moyen de permis
délivrés est de 1 ou 2 par an, & I'exception de 2002, 2006 et 2012 oU 6 permis ont été délivrés
chaque année.

Evolution des Permis de Construire accordés
sur la période 2000-2012

| R ——

O = N W ~ O O

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

On remarque que la construction de logements se fait essentiellement sous forme de maisons
individuelles. Sur les 38 logements accordés, la totalité est en logement individuel.

La surface de terrain consommée est trés fluctuante d’une année sur l'autre et dépend
essentiellement du secteur ou sont délivrés les permis de construire. En effet, le POS obligeant
1500 m2 minimum de terrain sur le secteur de la Frette, la délivrance d’un permis de construire
est trés impactant sur les superficies consommées. L'année 2002, est un record en matiére de
consommation de "espace avec plus de 2 ha consommés en un an.

Surface du terrain consommé entre 2000 et 2012 en m?

25000

20000

15000

10000
5000 -

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Surface de terrain consommé — Sources : Données commune — fraitement : Fpode
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La consommation fonciére pour |'habitat est de 87 027 m2 en 13 ans. On peut ainsi en déduire :
Superficie moyenne de terrain par logement : 1977 m?2
Superficie de plancher moyenne par logement : 131 m?

Nombre Surface
. Surface de SP moyenne
Surface du terrain o de moyenne de
plancher créée ) par logement
En m?2 N logements terrain par 2
en m ‘s en m
créés logement en m?

2000 8776 335 3 2925 112
2001 3860 311 2 1930 156
2002 23075 1066 7 3296 152
2003 3408 216 2 1704 108
2004 4350 321 2 2175 161
2005 2000 305 3 667 102
2006 13650 951 7 1950 136
2007 0 0 0 0 0
2008 1500 188 1 1500 188
2009 2197 214 2 1099 107
2010 3005 251 2 1503 126
2011 1500 145 ] 1500 145
2012 10806 801 6 1801 134
2013 8900 670 6 1483 112
Total 87027 5774 44 1977 131

Toutefois ces chiffres sont & rationaliser car 3 constructions individuelles ont été édifiées sur une
emprise fonciére totale de plus de 6000 m?2 chacune. Ainsi si on enléve ces 3 cas particuliers la
superficie moyenne de terrain consommée par logement est de 1700 m2.

2- Evolution des espaces urbanisés entre 2002 et 2011

L'analyse de la consommation fonciére sur les différents poles d’urbanisation montre une

urbanisation caractérisée par |'habitat individuel. L'urbanisation se fait principalement sur des

terrains agricoles de prairie.
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Le Village

On remarque la trés faible évolution de I'enveloppe bétie entre 2002 et 2011. Seuls deux t&nements
ont été urbanisés. L'urbanisation de ces deux t&nements n’a pas le méme impact sur le paysage et les
activités agricoles. En effet, le ténement en continuité du cimetiére se localise en pied de coteau dans
un espace restreint et contraint. Le second ténement, lui, se localise au milieu de parcelles agricoles
et contribue au fractionnement des espaces et au mitage de I'espace agricole. Il est a préciser que
cette construction d’habitation s’inscrit au sein de la zone d’activités communale en lien avec une
entreprise existante antérieurement.

Deux constructions sont des maisons individuelles, et I'une est un agrandissement de |’exploitation
agricole.
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Localisation des permis accordés - Source : commune

Photographie aérienne 2011 — Source : géoportail
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Photographie aérienne 2011 — Source : géoportail

La Frette

Contrairement au centre village, I'emprise de |'urbanisation & La Frette s’est largement étirée entre 2002
et 2011. Au moins sept ténements agricoles cultivés ou en prairies ont été¢ urbanisés par des
constructions individuelles sur des lots de plus de 1500m?2 conformément & la réglementation du POS.
Cette urbanisation au coup par coup contribue au fractionnement des espaces agricoles, a la fermeture
des paysages et a la banalisation de trames urbaines. Il n’existe pas ou plus de logique d’implantation,

celle-ci étant dictée par I'accessibilité & la voirie.
L’ensemble des constructions sont des logements.
Photographie aérienne 2002 — Source : géoportail
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3- Bilan du POS

Le bilan du POS réalisé identifie 13,5 ha potentiellement urbanisables dont plus de 3 ha inclus

dans des périmétres de réciprocité d’exploitation agricole et potentiellement inconstructibles

]
' cr,

LA PLAINE (6 ha)
secteur de réciprocité :225 770 m’
(disponibilité : 34 556 m?)

DoLofiey

LA FRETTE (7,5 ha)
secteur de réciprocité : 6230 m*
disponibilité : 68 845 m*

Da“"'tz,,

Bilan du POS — Traitement : Epode
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En fonction des densités de constructions implantées, le nombre de constructions et de
populations potentiels varient fortement

Hypothése : Nombre de Population potentielle
logements
Si 100% des constructions en individuel & 1700 m? | 79 logements 200 habitants suppl

de terrain moyen

Si 100% des constructions en individuel & 500 m?2 | 270 logements 675 habitants suppl
de terrain moyen (20 log/ha)

Si 60% a 13 log/ha et 40% a 25 log/ha selon la | 240 logements 600 habitants suppl
répartition du SCOT du SYMBORD

Le POS permettrait I'accueil potentiel de 600 nouveaux habitants. Ce scenario qui n’est pas
envisageable au regard du contexte communal, des équipements disponibles et du cadre de vie.

Il est rappelé :
- que les orientations du SCOT préconisent |'ouverture & |'urbanisation d’environ 3,5
ha et la réalisation de 55 logements pour la période 2006-2020
- que la commune a autorisé I'urbanisation de 25 logements sur 4,1 ha sur la période

2006-2013

C’est pourquoi, les capacités fonciéres mobilisées pour ce PLU doivent étre réduites pour étre
compatibles avec le SCOT, mais surtout pour respecter le cadre de vie et les capacités d’accueil
du territoire.

4- Capacité de densification et de mutation des espaces urbanisés et
potentiel de stationnement

A travers cette analyse sont identifiés : les enveloppes urbaines et les parcelles non construites &
ce jour. Il ne s’agit pas du potentiel constructible retenu dans le PLU

Parcelle non urbanisée
Non mutable

Parcelle non urbanisée Enveloppe urbanisée

Mutable

Espace de stationnement

Exemple — Tr ra/)‘eem‘ Epode
Pour chaque parcelle disponible, il s'agit d’estimer leur capacité de mutation (leur urbanisation
est-elle possible dans les 10 ans 2) et de densification (combien de logements ou autres pourrait
accueillir ce t&nement) dans les années a venir.

Au final, le potentiel de mutation des espaces urbanisés est estimé a 1,5 ha répartis sur les
différents villages et hameaux de la commune.

Au regard, des densités actuelles comprises entre 5 et 10 logements/ha, on pourrait estimer le
potentiel de densification & environ 10 nouveaux logements.

Le PLU est alors I"occasion de redéfinir les poles et favoriser une densification des zones urbaines.
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Le village

Accés & la
‘ construction

Espace de fonctionnement
de I’exploitation

Parcelle en partie
communale —

0 Accés & la
espace en stabilisé

construction

Bande de pré — parcelle
& destination publique

Parcelle non occupée

o

O

Espace de fonctionnement 25 . o Parcell .
de Iexploitation Dot DL 3 < arcelle non occupée

Surface urbanisée : 13,8 ha

Densité : 10 log/ha

Surfaces non urbanisées : 14 410 m?2

Potentiel de mutation : 5 571 m?2

Capacité de stationnement : Stationnements non matérialisés & |'exception des places devant la mairie.

juillet 15 Rapport de présentation 84/221



PLAN LOCAL D’URBANISME COMMUNE DE SAINT-SORLIN DE MORESTEL

La Céte

/
i
Jardin d’accompagnement
devant la propriété

Espace de
jardin avec
piscine

Surface urbanisée : 4,9 ha

Densité : 6 log/ha

Surfaces non urbanisées : 6 249 m?2

Potentiel de mutation : 2 939 m2 (division parcellaire)
Capacité de stationnement : Aucun
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Le Brassard

Surface urbanisée : 3,4 ha

Densité : 7 log/ha

Surfaces non urbanisées : - m?2
Potentiel de mutation : - m2
Capacité de stationnement : Aucun
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La Frette Nord

Espace de jardin
devant piscine

Surface urbanisée : 12,2 ha
Densité : 5 log/ha

Surfaces non urbanisées : 6 068 m?2
Potentiel de mutation : 4 952 m?
Capacité de stationnement : Aucun
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La Frette Sud

£

Fond de parcelle
4 i

Surface urbanisée : 5,9 ha

Densité : 5 log/ha

Surfaces non urbanisées : 5 163 m?2
Potentiel de mutation : 1 868 m?
Capacité de stationnement : Aucun
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