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REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE MELUN

3011272019

N° E19000175 /77 LA PRESIDENTE DU TRIBUNAL
ADMINISTRATIF

Décision désignation commissaire

Vu enregistrée le 26/12/2019, a lettre par laquelle M. le Maire de la commune de
Jouy-le-Chatel demande 1a désignation d'un commissaire enquéteur en vue de procéder i une
enguéte publigue ayant pour objet |'élaboration du Plan Local 4'Urbanigme de cette commune.

Vu fe code de ["environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants.

Yu le code de I'urbanisme.

Vu les listes départementales d'aptitude aux fonctions de commissaire enguétour
égablies au titre de "année 2019,

Vu la décision en date du 17 seplembre 2017, par laquelle la présidente du tribunal a
donné délégation & M. Maurice Declercq, premicr vice-président du Tribunal administratif de

Melun, pour signer les actes de procédure et décisions enrant dans le cadre des enquétes
publiques prévus par les articles R, 123-1 et suivants du code de I"envirornement.

DECIDE
ARTICLE 1 :Monsieur Jean-Mare VERZELEN est désigné en qualitd de commissairc
enguéteur pour Ienguéte publique mentionnée ci-dessus.
ARTICLE 2 : Pour les besoins de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé 3
wtilizer son vehicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la legislation en vigueur.

ARTICLE 3 :la prosente décision sera notifige 34 M, le Maire de la commune de
Jeuy-le-Chatel et & Monsieur Jean-Marc VERZELEN,

Fait a Melun, Je 301272019,

Le premier vice-président,

Mapfice DECLERCO
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Elaboration du Plan Local d’Urbanisme de la
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Enquéte Publique du 2 novembre au 1°" décembre 2020

Rapport du commissaire enquéteur

Annexe 2

Organisation de I’enquéte publique

Arrété d’enquéte publique n° 06102020/01 du 6 octobre 2020

* Avis d’enquéte publique

» Capture d’écran du site internet de la commune de Jouy le Chatel
» Justifications des insertions dans la presse :

o Copies des insertions
o Copies des attestations de parution

» Certificat d’affichage du maire de Jouy le Chatel
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) Commune de Jouy le Chatel
Enquete publique sur le projet de Plan Local d’Urbanisme
prescrite par I’arrété municipal n° 06102020/01 du 6 octobre 2020

DEPARTEMENT DE SEINE-ET-MARNE
COMMUNE DE JOUY-LE-CHATEL

ARRETE N°06102020/01

PRESCRIVANT L’ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PROJET I’ELABORATION DU
PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE JOUY-LE-CH ATEL

Le Maire,

Vu le code de I'urbanisme et notamment article L.153-19 qui dispose que I"enguéte publique
es1 réalisée conformément au chapitre 111 du titre I1 du livee 1% du code de 1"environnement

Vu le code de lenvironnement et notamment ses articles L.123-1 et suivants et R.123-1 et
suivants

Vu la délibération du conseil munieipal en date du 17 mars 2015 ayant prescrit I"élaboration
du Plan Local d"Urbanisme,

Vu I'ordonnance en date du 30 décembre 2019 N° E19000175/77 de Madame la Présidente du

Tribunal administratif de Melun désignant Monsieur Jean-Marc VERZELEN en qualité de

commissaire enquéteur,

Vu les pices du dossier du projet de Plan Local d'Urbanisme auxquelles sont joints les avis

des personnes publiques consultées sur le projet dont celui de I’autorité environnementale.
ARRETE

ARTICLE 1 : OBJET DE L'ENQUETE, DATE ET DUREE D'OUVERTURE

11 sera procédé & une enquéte publique sur le projet d’¢laboration du Plan Local d*Urbanisme

de JOUY-LE-CHATEL qui s¢ déroulera sur une période de 30 jours du 2 novembre 2020 au

17 décembre 2020 inclus

ARTICLE 2 : COMMISSAIRE ENQUETEUR

Monsieur Jean-Marc VERZELEN a été désigné en qualité de commissaire enquéteur par la
Présidente du Tribunal administratif de Melun.

ARTICLE 3 : MISE A DISPOSITION DU DOSSIER D'ENQUETE FUBLIQUE

Les piéces du dossier, seront tenues & la disposition du public & la mairie de JOUY-LE-
CHATEL, pendant la durée de "enquéte, aux jours et heures habituels d’ouverture de la mairie.

Le dossier d’enquéte publique sera également disponible durant I'enquéte publique sur le site
internet de la mairie a I'adresse suivante : www jouvlechatel fr
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Commune de Jouy le Chatel
Enquéte publique sur le projet de Plan Local d’Urbanisme
prescrite par I’arrété municipal n° 06102020/01 du 6 octobre 2020

ARTICLE 4 : OBSERVATIONS DU PUBLIC

Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations, propositions
et contre-propositions, sur le registre ouvert & cet effet ou sur un poste informatique disponible
en mairie aux jours et heures habimels d'ouverture ou les adresser par correspondance au
commissaire-enquéteur 4 la mairie de Jouy-le-Chitel Place de I'Eglise 77970 Jouy-le-Chitel

Les observations, propositions et contre-propositions pourront également étre déposées par
courtier électronigue : plu.jle@orange.fr

ARTICLE 5 : PERMANENCES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

En vue de recueillir les observations orales et écrites du publie, le commissaire-enquéteur sera
présent i la mairie de Jouy-le-Chitel Place de I"Eglise 77970 Jouy-le-Chitel les

- Mercredi 4 novembre 2020 de 9h00 4 12h00

= Vendredi 13 novembre 2020 de 14h00 & 1 7h00

- Samedi 21 novembre 2020 de Sh00 & 12h00

= Mardi 1¥ décembre 2020 4 14h00 & 17h00

ARTICLE 6 : PUBLICITE DE L'ENQUETE

Un avis au public sera publié en caractéres apparents quinze jours au moins avant le début de
I'enquéte publique et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci dans deux journaux
régionaux ou locaux diffusés dans le département.

Un exemplaire des journaux dans lesquels 1'avis aura éé publié sera annexé au dossier soumis
i Penguéte ;

~avant |"ouverture de I'enquéte en ce qui concerne la premiére insertion

-au cours de I'enquéte en ce qui concerne la deuxiéme insertion

Cet avis sera également affiché 4 la Mairie quinze jours au moins avant I"ouverture de I"enguéte
et pendant toute la durée de celle-ci et mis en ligne quinze jours au moins avant "ouverture de
I'enquéte sur le site internet www.jouvlechatel. it

Ces mesures de publicité seront justifiées par un certificat de Monsieur le Maire,

ARTICLE 7 : INFORMATION

Toute information relative au projet pourra étre obtenue auprés de Monsieur le Maire en mairie
de Jouy-le-Chitel.

Toute personne peut. sur sa demande et i ses frais, obtenir communication du dossier d"enquéte
publique auprés du Maire dés la publication de I"arréié d"ouverture,

ARTICLE 8 : CLOTURE DE L'ENQUETE

A Dexpiration du délai d’enquéte, le registre d'enguéte sera clos et signé par le commissaire-
enquéteur,
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["adresse courriel ne sera plus accessible, et les observations recueillies seront mises 4
disposition du commissaire enquéteur.

Dés réception du registre et des documents annexés, le commissaire-enquéteur communiquera,
dans la huitaine, au Maire les observations écrites ou orales consignées dans un procés-verbal
de synthése. Le Maire disposera d’un délai de guinze jours pour produire ses observations
éventuelles,

ARTICLE 9 : RAPPORT ET CONCLUSION DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

Dans un délai de trente jours 4 compler de la date de cléture de "enquéte, le commissaire-
enquéteur transmetira au Maire le dossier de 'enquéte accompagné du registre et des piéces
annexées, avec son rapport et ses conelusions motivées. Il transmettra également une copie du
rapport et des conclusions motivées 4 la Présidente du Tribunal Administratif de Melun.

ARTICLE 10 : MISE A DISPOSITION DU RAPPORT ET DES CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE
ENMQUETEUR

Le rapport et les conclusions du commissaire-enquéteur seront tenus & la disposition du public
en mairie pendant un an a compter de la date de cloture de I"enquéte ainsi que sur le site internet
(woorw jouy lechatel £r).

ARTICLE 11 : AUTORITE COMPETENTE PFOUR PRENDRE LA DECISION

Au terme de "enquéte publique, |'approbation du Plan Local d"Urbanisme pourra étre adoptée
par délibération du conseil municipal qui est I"autorité compétente pour prendre la décision.

ARTICLE 12 : COMMUNICATION DU PRESENT ARRETE
Copie du présent arrété sera adressée &

~Monsieur le Préfet de Seine-et-Marne ;
~Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Melun,

Jouy-le-Chitel, le 6 octobre 2020

Le Maire,
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Commune de Jouy le Chatel
Enquéte publique sur le projet de Plan Local d’Urbanisme
prescrite par I’arrété municipal n° 06102020/01 du 6 octobre 2020

AVIS D'ENQUETE
PUBLIQUE UNIQUE

sur le projet d’¢laboration du Plan Local d*Urbanisme
de la commune de JOUY-LE-CHATEL

Par arrété n°06102020/01, le Maire de la commune de Jouy-le-Chitel a ordonné ouveriure de I"enquéte publique sur le projet
d’élaboration du Plan Local d"Urbanisme de la commune, pour une durée de 30 jours consécutifs, 4 compter du 02 novembre
2020 jusqu’au 01 décembre 2020 inclus. Au terme de I"enquéte publique, I"approbation du Plan Local d"Urbanisme pourra étre
adoptée par le conseil municipal en ant qu’autorité compétente. Monsieur VERZELEN Jean-Marc a éé désigné en qualité de
commissaire-enduéteur par Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Meln.

Pendant toute la durée de Penguite, le public pourra prendre connaissance du dossier :

- Au format papier ef sur un poste informatique - en mairie (Place de I"Eglise - 77970 JOUY-LE-CHATEL) aux jours et
hewres habituels d’ouverture, & savoir du lundi au vendredi de 8h30 a 1230 et de 14h00 4 17h00 et le samedi de 09h00 4 12h00.

- Sur le site internet de la commune - www jouylechatel fr
Et consigner ses observations :

- Sur le registre papier ouvert 4 cet effel, tenu 4 la disposition du public, en mairie (Place de I’Eglise - 77970 JOUY-LE-
CHATEL) aux jours et heures habituels d’ouverture, i savoir du lundi au vendredi de 8h30 & 12h30 et de 14h00 & 17h00 et le
samedi de 09h00 4 12h00.

- Par courner électronigue & 'adresse suivante : plu jlef@orange. fr

- Par courner au commissaire-enquéteur 4 I"adresse suivante - Monsieur le commissaire-engquéteur, mairie de Jouy-le-Chatel,
Place de I"Eglise - 77970 JOUY-LE-CHATEL.

Toute personne peut, sur sa demande et 4 ses frans, obtenir communication du dossier d’enquéte pubhque auprés du maire dés la
publication de 1"arrété d’ouverture de 1'enquéte.

Le commissaire-enquéteur recevra en mairie (Place de I'Eglise - 77970 JOUY-LE-CHATEL) les:

*  Mercredi 04/11/2020 de 9hi0 & 12h00

*  Vendredi 13/11/2020 de 14h00 & 1Th0d

*  Samedi 21/11/2020 de 9h00 & 1200

*  Mardi 01/12/2020 de 14h00 17h00.

Les informations environnementales et I'avis de |"autorité environnementale se rapportant & I"objet de "enguéte figurent dans le
dossier soumis i enquéte publique, consultable dans les formes précisées ci-dessus.

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur sont tenus & la disposition du public en mairie, ainsi que sur le site
internet de la commune (www jouylechatel fr) pendant un an.

Monsieur le Maire de la commune de Jouy-le-Chitel est la personne responsable du projet auprés de laquelle des informations
peuvent étre demandées.

Le présent avis au public est publié¢ en caractéres apparents quinze jours au moins avant le début de I'enquéte publique et rappelé
dans les huit premiers jours de celle-ci, dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département.

Un exemplaire des journaux dans lesquels I'avis aura éé publié, sera annexé au dossier soumis 4 enguéte ©

«  avant 'ouverture de Penquéte en ce qui concerne la premiére insertion |

+  an cours de Penguéte en ce qui concerne la deuxiéme insertion.

Cetavis sera affiché a la mairie et sur le site internet de la commune (www_jouylechatel. fr) quinze jours au moins avant I ouverture
de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci.

Le Maire,
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Bienvenue ~ LaMairie ~ Informations pratiques = Enfance et Jeunesse * Culture et Loisirs * Commerces et Services * Urbanisme ~ &

Acces directs
Flash infos
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Comptes Rendus Agenda Annuaire de la Santé
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AVIS D’ENQUETE
PUBLIQUE UNIQUE

sur le projet d*élaboration du Plan Local d*Urbanisme
de la commune de JOUY-LE-CHATEL

Galerie Photos

Enquéte publique PLU Confinement - Isolement social

Page d’accueil du site internet de la commune
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Commune de Jouy le Chatel
Enquéte publique sur le projet de Plan Local d’Urbanisme
prescrite par I’arrété municipal n° 06102020/01 du 6 octobre 2020

publiqua du 6 octobre 2020 n® 06102020/01.
Dossier d'enguéte consultable en Mairie
de Jouy-le-Chétel, place de I'Eglise, 77970
Jouy-le-Chétel, du lundi au vendredi de
B8h30 a4 12h30 ot de 14h00 & 17ThO0 et la
samedi de 8h & 12h. Le service urbanisme
reste & votre disposition au 01 64 01 34 35.
M. Jean-Marc VERZELEN, Commissaire en-
quiteur, sera présent en Mairie: mercredi
4 novembre 2020 de Sh00 & 12h00; ven-
dredi 13 novemnbre 2020 de 14h00 & 17h00;
samedi 21 novembre 2020 de 9h00 & 12h00;
‘mardi 1% décembre 2020 & 14h00 & 17h00.
Hegistre d'enquéte en mairie, registre pa-
| pier et dématéarialisé & I'adresse: plu.jlc@

‘orange.fr.
(VET17299)

2 S |
COMMUNE DE JOUY-LE-CHATEL
Avis d'enguéte publique du lundi 2 no- y
vernbre 2020, 9h, su lundi 1* décembre COMMUNE DE
2020, 17h. Projet d'élaboration du Plan Lo- JOUY LF CHATEL
cal d'Urbanisme de la commune de Jouy- .
le-Chatel. Armrété d'ouverture d'enguéte
AVIS YENGUETE PUBLIQUE DU

Le Moniteur 17 octobre 2020

LUNDI 2 NOVEMBRE 2020, 8H,
AULUNDI 1ER DECEMBRE 2020, 17TH.

PROJET D'ELABORATION DU PLAN LO-
CAL D'URBANISME DE LA COMMUNE
DE JOUY-LE-CHATEL

A oowsveriure d'enquie publinue du B

octobre 2020 n 06102020101

Onssier d'enguiie consuliable an Maire de
Joury-le-Chated, Place de I'Eghse, 77970 J0UY
LE CHATEL, dhu lunch au ventdred| de 8h30 &
12h30 et de 14h00 & 17hO0 et ke samedi de
Sh 3 12h g1 s www [ouviechated. fr

Le service urhanssme reste 3 votre dispost-
tion au OLB4.01.34.35

Monsiewr lean-Marc VERZELEN, Commis- |

5alre enquetewr, seta | en malrie
igmruﬂ 4 novembre 2020 de ShOD a

- Vendredi 13 novemnbre 2020 de 14h00 a
17hGO
- Samedi 21 novernbre 2020 de ShO0 a
12hD0

- Mardi ler décemnbie 202003 14000 2 17600

isi7e BnguiLE BN mairle, regisine papier
?fgemamﬂsg' & [adressa - phu floforange
T

=l

Le Parisien 16 octobre 2020
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el ALEICHOS L
STenS PARISIENN ,

Ue St 41

3, e da Pondiching - TST5E Pans Cedas 15 - Tel 11 42 80 38 78 - Faed01 42 61 27 BL - wwncafichis-pansisnnes com

Attestation de parution

Diessiar nG14338 Paris le, 1211002020

Commune de JOUY LE CHATEL

Support de publicaticn
Joumal La Moniteur de Seine ot Marma
Dale da publcation  17MOIZ020

Dépariemant 77 - Selne-ai-Marne

Tele de |"annonce

Cormune dé JOUY LE CHATEL

Huis d'Enquite Publique

ou lundi 2 novernbre 2020, Sh, au Lundi 1er décembre 2020, 1Th,

Projat d'élaboration du Plan Local d'Urbanisma

o la commune dé Jouy-le-Chdtal

Arriléh d'ouverture d'enguite publigue du B octobre 2020 n* 06102020101

Dossior denquite consuliable en Makie de Jouy-le-Chilel, Place de MEglise,
TPET0 JOUY LE CHATEL, du lundi au vendredi de Eh30 4 12h30 et de 14h00 & 17H00 ot le samedi de Sh a 12h et sur
Le sarvice urbanisme reste & voire disposition au 01.54.01.34,35

Monsleur Jearn-Marc VERZELEM. Commissaire enguiieur, sera prdsent en maire ;
Mercredi 4 novembre 2020 de Sh00 & 12000

Vendradi 13 novernbre 2020 de 14600 & 17hO0

Samedi 21 novembre 2020 da Sh00 & 12h00

Mardi Ter décemare 2020 & 14h00 & 17H00

Registre d'enguéie en maide, registre papier &l démaléraliss a Madresse -
piulcforange.fr
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fére :
EIA14001 1145208 / COMRS /E1 - Enguite publique

Vog références ;

MAIRIE DE JOUY LE CHATEL
PLACE DE L'EGLISE

TTATO0 JOUY LE CHATEL

Attestation de parution

L'smmonce qui swit c3t commandée pour paraitre, sous réserve de conformité & som us d
Parisien (édition 77) , rubrique ANNONCES LEGALES le 16.10.2020 M

Fait & Parig, k1310020,

Directrice Générale du Parisien &t o' Aujourd'hui en France - Directrice de k& Publication,

At

L'ussiign dem rubriquan cu patise annonces des s dod dlee conlonma b s Sesirason. Le Pt - Sujcudhel s France 5 suodsa 4 sa
s paiher ipang L s N {dioriale Su jourml sl me respeciant Das $68 Condiion genemies 08 Y

LE PARISIEN - AUSOURD'HUI EN FRANCE Services Annonces begales ot Judiciaires

Contact commercial: 011 87 3% B4 00 - Email : legalesi@ teamedia.fr
% 1081 7= 75738 Paris Cedan 13 - Tl : 0] 87 39 34 00
S i cupitel de 2 M) 000 € - BCS Pasis J8% 508 RS0 - Merifase TVA : FR T8 38% 902 B30
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prescrite par I’arrété municipal n° 06102020/01 du 6 octobre 2020

Avjourd hui
le Parisien

MNos g .
6383246/1 1145209 /| COMR53/ /E1 - Enguéte publique

Vos référances ;

MAIRIE DE JOUY LE CHATEL
PLACE DE L'EGLISE

77970 JOUY LE CHATEL

Attestation de parution

L'ufnfunu_ qui suit est commandée pour paraitre, sous réserve de conformité & son usage, dans Le
Parisien (édition 77) , rubrique ANNONCES LEGALES le 04.11.2020

Fait & Paris, le02/11/20,

Directrice Générale du Parisien et d'Aujourd’hui en France - Directrice de la Publication,

L'usaga r;n-s nbrigues de petites annonces des jourmau doit dire conforme & leur destinatian, La Parigien - Aujourdhui en France s'sulohise i na
pas publier iowte snnonce ne respectant pas I'organisation éditariale du jeurmal gt ne respectant pas 568 Gondilions géndrales de vants

LE PARISIEN - AUJOURD'HUI EN FRANCE Services Annonces légales et Judiciaires

Contact commercial: 01 87 39 84 00 - Email : legalesi@teamedia.fr
_ _ CS10B17- 75738 Paris Cedex 15~ Tél : 01 87 35 B4 00
SAS. au capitsl de 2 430 000 € - RCS Paris 389 505 830 - Kentifian: TVA : FR 78 389 505 §50
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Commune de Jouy le Chatel
Enquéte publique sur le projet de Plan Local d’Urbanisme
prescrite par I’arrété municipal n° 06102020/01 du 6 octobre 2020

DEFAATEMENT DE BEINE-ET-MARNE
]
“

e .
MAIRIE
DE

JOUY-LE-CHATEL

Tl dsptecied - 01 54 01 50 39
Taboocis 07 B4 01 50 B4

Certificat d'affichage

Je soussigné M. Stéphane BACHELET, Maire de la commune de Jouy-le-Chiibel
agissant en qualité cartifie que Mavis au public portant les ndications relatives au déroulement
de l'enguéte pubbque sur le projet d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme prescrit par amété
municipal en date du & octobre 2020 a ébé affiché en maine, dés que ledit arméts a 618 pris at
e, jusqud la fin de lenguite publigue, sod le 17 décembne 2020 nclus

Fait & Jouy-le-Chibel
b 2 décembre 2020

mariajouyiachalal @ wanadoo. I

Dossier E 1900175/77
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Commune de Jouy le Chatel
Enquéte publique sur le projet de Plan Local d’Urbanisme
prescrite par I’arrété municipal n° 06102020/01 du 6 octobre 2020

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Jouy le Chatel

Enquéte Publique du 2 novembre au 1°" décembre 2020

Rapport du commissaire enquéteur

Annexe 3

Echanges avec le maitre d’ouvrage

« Réunion préparatoire du 7 octobre 2020
« Proceés verbal de synthése du 1° décembre 2020

Réponse du maitre d’ouvrage au procés verbal de synthése

Dossier E 1900175/77
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Commune de Jouy le Chatel
Enquéte publique sur le projet de Plan Local d’Urbanisme
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Commune de Jouy le Chatel
Enquéte publique du projet de Plan Local d’Urbanisme

Réunion préparatoire au lancement de I’enquéte publique

Relevé de décisions de la réunion du 7 octobre 2020

Etaient présents :

*  Mme. Isabelle Leclerc, maire adjointe.

« Mme Claire Ledoux, service Urbanisme.

* Jean-Marc Verzelen, commissaire enquéteur.

1) Présentation du dossier :

Mme Leclerc fait un historique rapide de I'élaboration du PLU, avec une urgence
particuliere liée au projet de construction d’'un collége dans la commune, qui nécessite
I'approbation du PLU pour étre définitivement engagé.

L'exemplaire « papier » du dossier est remis au commissaire enquéteur ainsi que les avis
de I'ensemble des personnes publiques associées.

2) Organisation de I'’enquéte
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L'enquéte publique est prévue du lundi 2 novembre matin au mardi 1 décembre a 17 h
(soit 30 jours)

L'arrété d’enquéte et l'avis d’enquéte publique sont en cours de finalisation. Un projet
d’arrété est remis au commissaire enquéteur. Le projet d’avis lui sera adressé deés
réception de la part du bureau d’études.

Une adresse internet sera mise a la disposition des particuliers pour leur permettre
d’émettre leurs observations (du type plu.jouy-le-chatel@orange.com.

L'avis d’enquéte publique sera inséré sur le site de la commune a partir du 17 novembre.

3) Planning des démarches administratives a venir

Les permanences du commissaire enquéteur sont fixées comme suit :
- Mercredi 4 novembre de 9ha 12 h.

- Vendredi 13 novembre de 14 ha 17 h.

- Samedi 21 novembre de 9 h a 12 h.

- Mardi 1" décembre de 14 h a 17 h.

L'insertion dans la presse de I'avis d’enquéte publique est prévue 15 jours au moins avant
le début de I'enquéte et dans les 8 jours qui suivent son ouverture.

Le commissaire enquéteur visera les pages du registre d’enquéte et le dossier et

effectuera une visite de la commune le lundi 26 octobre a 10 h.

La réunion s’est terminée a 16 h
Cesson, le 7 octobre 2020

.

Jean-Marc VERZELEN
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Commune de Jouy le Chatel

Enquéte publique sur le projet de Plan Local d’Urbanisme

PROCES VERBAL DE SYNTHESE

des avis émis par les personnes publiques associées et des observations formulées par
les particuliers lors des permanences, les remarques portées au registre d’enquéte
déposé en mairie, a I'adresse électronique mise a la disposition du public et dans les
courriers adressés au commissaire enquéteur.

REFERENCES :

- Code de I'environnement — article R.123-18
- Arrété municipal n° 06102020/01 du 6 octobre 2020

PIECE JOINTE: Questions posées a Monsieur le Maire de Jouy le Chatel

Monsieur le Maire ,

L’enquéte publique relative a I'élaboration du Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Jouy le Chétel s’est
déroulée du 2 novembre au 1° décembre 2020.

La Mission Régionale de I'Autorité Environnementale a émis son avis lors de la séance du 24 septembre
2020. Les principales recommandations sont les suivantes :

» Justifier le projet de collége au regard de la surface agricole prélevée.

» Préciser les échéances de la construction de la future station d’épuration.

» Caractériser les enjeux relatifs aux zones humides et étudier I'opportunité d’'un reglement et d’'un
zonage qui garantissent leur préservation.

Un mémoire en réponse a été établi et mis a la disposition du public.

Pres de 20 personnes publiques associées se sont exprimées et ont émis un avis favorable, mais certaines
avec des remarques, des recommandations ou des réserves.
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La Sous Préféte de Provins, au nom de I'Etat, demande de retravailler TOAP de la zone 1 AU (collége et
lotissement du domaine de la Belle Idée) et de compléter le dossier sur différents themes (les servitudes, le
stationnement des vélos et des voitures électriques, les zones humides, la protection des cours d’eau, les
risques).

Le département de Seine et Marne propose de modifier 'accés de certaines zones a urbaniser.

La Région lle de France sollicite la réduction de la surface du lotissement « Le domaine de la Belle Idée ».
Le CNPF (le Centre National de la Propriété Forestiére) et 'Office National des Foréts proposent de classer
les bois en zone naturelle (sans Espace Boisé Classé).

Les autres personnes publiques associées (communes limitrophes, communauté de communes, chambre
des métiers et de l'artisanat, chambre d’agriculture, Institut National de I'Origine et de la Qualité...) ont émis
un avis favorable pour la plupart sans remarque particuliére. Certaines demandent des compléments qui
sont repris dans le tableau ci-dessous.

La CDPNAF (Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers)
a émis un avis favorable. Elle demande un classement en Azh des zones humides situées dans les zones
agricoles (actuellement classées en Nzh) et s’interroge sur le devenir de la parcelle agricole située au Sud
du futur collége.

Les questions ou demandes de complément formulées par 'ensemble des personnes publiques associées

et qui demandent une réponse de votre part sont synthétisées dans le tableau suivant :

Théme Observations Organisme

Zonage - Classer les zones humides avérées des surfaces en agriculture en Azh au lieu de Nzh. | CDPNAF
- Analyser la situation de la zone A située au Sud du college et enclavée.
- Faire apparaitre le tracé des cours d’eau.

- Justifier la suppression du zonage EBC dans la forét de Jouy. Etat
- 28 plateformes pétrolieres sont présentes sur le territoire : les classer en zone Ac Vermillon
- Envisager des espaces de covoiturage et ouverts aux voitures partagées Région IdF
- Propose de classer les bois et foréts en N sans EBC, qui est un frein a la gestion | CNPF-ONF
forestiére.
- La commune dispose de 6 zones dédiées a I'activité économique (et pas 1). CClI
- Mentionner la zone Ux au Nord-Est du bourg.
Circulation - Propose I'élaboration d’un schéma des circulations agricoles. CDPNAF
agricole
Servitudes - Mettre a jour les servitudes. RTE

- Inclure les deux concessions d’exploitation d’hydrocarbures ainsi que la canalisation | Vermillon
Vaudoy-Les Orbies sur le plan de zonage et le rapport de présentation.

Corridors - Prendre en compte la restauration de la fonctionnalité du corridor indiqué au SRCE. MRAE, Etat,
écologiques
Urbanisme - La densité des nouveaux espaces d’urbanisation est faible. MRAE, Etat
OAP - Revoir 'accés de 'OAP 3 (rue de Provins) sur la rue de Provins. Prévoir une desserte | Dépt de Seine et
en sens unique. Marne

- OAP 5 (collége) : Déplacer la plantation des haies contre la cléture délimitant le terrain
du college. Interdire la construction de logements, I'accessibilité aux collégiens, les
jardins privatifs...dans la Zone de Non Traitement.

- OAP 4 (lotissement de la Belle Idée) : réduire la surface et augmenter la densité pour | Région IdF
réduire le prélévement agricole.
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- Mentionner la présence de zones humides avérées en zone Ac, ainsi que la présence
de la Visandre

- Rappeler l'article 1 du SAGE qui interdit tout impact sur les zones humides avérées de
plus de 1000 m2.

- Rappeler la présence de plateformes pétroliéres en zone A.

- Ne pas classer le faux acacia en espéce invasive (en vue du réchauffement des
températures).

- Autoriser spécifiquement les travaux de maintenance des lignes HT et préciser que la
hauteur n’y est pas réglementée

Théme Observations Organisme
Liaisons douces | - Revoir la liaison douce entre le lotissement de « La Belle Idée » et le collége. Etat
Risques - Prendre en compte la digue de protection au carrefour des Prévers imposé par le PAPI | Etat
(Programme d’Actions de Prévention des Inondations).
Plans et - Mentionner le SRHH du 20/12/2017 qui fixe un objectif de construction de 100 | Etat
Schémas logements a la communauté de communes du Provinois et 5 logements sociaux.
. - Prendre en compte le Plan Climat Air Energie des Territoires (PCAET).
Reglonaux - Préciser le stationnement réservé a la recharge des voitures électriques et aux vélos.
- Compléter les thématiques de la protection des cours d’eau et leur prise en compte pour
justifier la compatibilité du PLU avec le SDAGE et le SAGE.
Reéglement - Etre plus précis sur la protection des zones humides avec un rappel du code de | Etat
I'environnement et des prescriptions du SAGE de I'Yerres.
- Préciser I'interdiction de construire sur une bande de 5 m. de part et d’autre des berges | Etat
des cours d’eau (cf SDAGE et SAGE de I'Yerres).
- Imposer une étude de sol pour les projets de construction situés dans les zones | MRAE, Etat
sensibles au retrait et au gonflement des argiles.
- Compléter le réglement des zones A et N pour les constructions situées dans les | Etat
bandes classées « nuisances sonores » le long de la RN 4 et de la RD 231.
- Veérifier que I'obligation de prévoir des places de stationnement dans le collectif ne
dépasse pas 1,5 fois le niveau moyen de motorisation des ménages de la commune. Etat
- Réduire l'autorisation des constructions et installations nécessaires aux équipements
collectifs a celles qui sont compatibles avec les activités agricoles et forestieres. Etat
- Imposer des constructions a I'alignement des voies en zone UA, sauf pour les annexes. | UDAP

CLE de I'Yerres

Vermillon
CNPF

RTE

Lors de I'enquéte publique, j'ai rencontré 7 personnes et regu 2 courriers. 4 observations ont été déposées,

sur le registre « papier » et 3 sur I'adresse électronique.

Certaines personnes ont demandé des précisions sur le projet de PLU sans laisser de remarque sur le

registre.
Les observations se répartissent comme suit :

N° |Nom Adresse Observations 6158 |8
®w | E| S |5
0 =] ] <
c c ©
@® (o) n
o c
51588
- | N ®
] S
> |2
e (@]
1 |M.et Me Jouy le Chatel | - demandent le classement des parcelles AD 89, 337 et 339 (limitrophes du | x
Opoix corps de ferme) en zone urbaine compte tenu de la proximité du centre
bourg (rue des fossés), ainsi que les parcelles AD 127 et 307.
- contestent le caractére humide de la parcelle AD 337. X
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N° | Nom Adresse Observations S8 3 3
S |19 | &
s E|23 |5
@2 3|8 |<
c = ©
® ) n
AR
- N -
— o
] =]
= 2
a O
2 | Baracassa Les Orbies - propriétaire de la parcelle 94 au Petit Paris (classée en zone A) a| x
proximité de parcelles construites. Demande le classement en UC
3 | Patick Jouy le Chatel | - demande le classement de la parcelle T 221 (actuellement classée en A),
Masson LesOmies | on Uc: les caractéristiques de la parcelle ne permettent pas une| x
exploitation correcte de I'llot en agriculture.
4 |M. Jouy le Chatel | - |e dossier aurait di étre complété par un schéma des circulations douces X
Delalleau entre le bourg et les hameaux.
- les zones de protection contre le bruit, retenues de part et d’autre de la
RD 231, ne correspondent pas a la réalité (les effets sont sensiblement plus X
larges)
- propose que la commune se porte acquéreur de la parcelle classée en A
entre les zones 1 Aua (lotissement de la Belle Idée) et 1 Aue (futur collége)
5 | Dr Faguer Le PetitParis | . Habite rue du Lavoir dans une ancienne grande ferme avec une| x
Jouyle Chatel | 5 chitecture de qualité et un terrain arboré.
Le projet de PLU a prévu le long de la rue de la Forét une zone classée en
« jardins protégés » sauf pour une dent creuse (parcelle AH 246).
Il demande un classement identique pour les parcelles situées dans une
situation équivalente (196, 236 et 127) : soit en « jardins protégés » soit en
« constructible »
6 |M.etMme Jouyle Chatel | - propriétaires d’une parcelle de 2 800 m? avec une habitation classée en| x
Paul 1. Marchelon | Al en limite de la commune de Bannost Villegagnon. lis souhaitent faire
une division de parcelles pour commercialiser un terrain constructible. lls
font remarquer que les parcelles limitrophes (sur la commune de Bannost
Villegagnon) sont en zone urbanisable.
7 | Me Beuchet | 24260 LeBugue |- Propriétaire des parcelles T 305 et T 306 (classées en A et vergers | x
protégés) au hameau de Villebourguignon.
Demande le classement en UC pour construire une habitation
8 | Vermillon 40160 Parentis en | - Confirme les demandes transmises a la DDT : X
REP SAS Bomn - Demande une prise en compte des aménagements existants et futurs liés
a l'activité d’extraction des hydrocarbures avec un reglement adapté a
I'activité pétroliére (adaptation du reglement de la zone A ou un classement
spécifique en Ac)
- Demande le prise en compte la servitude de la canalisation « Vaudoy- Les
Orbies »
9 | Odile et - Demandent le classement des parcelles AD 75, 89, 326, 337, 339 et 346 | x
Frangois en zone Ua ou Ub, compte tenu de la proximité du centre bourg.
Opoix - Contestent le caractére humide de la parcelle AD 337 X

L’ensemble des observations et remarques appelle de ma part les questions que vous trouverez ci jointes.

Je vous demande de m’adresser sous quinzaine, conformément aux stipulations de l'article R 123-18 du
code de I'environnement, vos observations et propositions en réponse au regard des questions exprimées.
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Remis le 1°" décembre 2020

AL

Jean-Marc VERZELEN
Commissaire Enquéteur
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Commune de Jouy le Chatel

Enquéte publique sur le projet de Plan Local d’'urbanisme

Questions au Maitre d’ouvrage

1) Réglement

Zones humides

L'Etat, la Commission Locale de 'Eau de I'Yerres ont demandé des compléments sur l'identification et la
réglementation des zones humides, des cours d’eau et de leurs berges. Les propriétaires des parcelles AD
337 et 339 contestent le caractére humide de ces parcelles.

Questions au Maitre d’Ouvrage:

Envisagez-vous de compléter le reglement sur la protection des zones humides, avec un rappel du code de
I'environnement et des prescriptions du Sage de I'Yerres (interdiction de tout impact dans les zones humides
de plus de 1000 m? protection des berges de la Visandre)... ?

L’interdiction de construire dans une bande de 5 m de part et d’autre du haut des berges (et en particulier
pour les zones Ah et Ac) sera t-elle prise en compte?

L'annexe 12 (Etude de vérification des zones humides) précise que le secteur est couvert partiellement par
une enveloppe dalerte de classe 3 et conclut a 'absence de zones humides dans la zone Ac. La
commission locale de I'eau de I'Yerres indique qu’une partie d’'une enveloppe d’alerte de zones humides de
classe 2 est dans le zonage de la zone Ac. Les propriétaires des parcelles AD 337 et 339 contestent le
caractére humide de leur propriété.

Question au Maitre d’Ouvrage:

Confirmez vous I'absence effective de zone humide de classe 2 dans la zone Ac ?

Les propriétaires des parcelles AD 337 et 339 contestent leur caractére humide. Disposez vous d’éléments
qui justifient leur classement au titre des zones humides ?
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Zones sensibles au retrait et au gonflement des argiles

Les articles L 112-21 et suivants du code de la construction et de I'habitation imposent la réalisation d’'une
étude géotechnique pour les constructions situées dans les zones concernées par l'aléa « retrait et
gonflement des argiles ». Le territoire de la commune est concerné par cet aléa.

Questions au Maitre d’Ouvrage:

Est-il prévu de rappeler cette obligation dans le réglement ?

Protection contre le bruit le long des axes routiers

Le territoire de la commune est concerné pour les terrains limitrophes de la RN 4 et de la RD 231, par des
prescriptions liées aux nuisances sonores. Ces axes traversent des zones classées en Aet en N, a l'intérieur
desquelles des constructions sont possibles sous certaines conditions. Le réglement de ces zones ne
reprend pas les prescriptions de I'arrété préfectoral.

Question au Maitre d’Ouvrage:

Le reglement des zones A et N sera t-il complété par les prescriptions de l'arrété préfectoral 99 DAl 1 CV
102 ?

Stationnement dans les opérations de construction de logements

L'Etat a rappelé, dans son avis, que le nombre de places de stationnement imposé dans le cadre d’opération
de construction de logements, doit étre inférieur a 1,5 fois le niveau moyen de motorisation des ménages
constaté dans la commune (précisé dans le PDUIF).

Questions au Maitre d’Ouvrage:

Le nombre moyen de motorisation des ménages de la commune a t-il été évalué ?

L’article 2-4 des zones Ua, Ub et Uc a t-il pris en compte cette limite ?

Constructions et installations nécessaires aux équipements publics des services publics et d’intérét collectif

RTE (Réseau de Transport Electrique) demande d’autoriser les travaux de maintenance et de ne pas
réglementer la hauteur des lignes dans le réglement.

Question au Maitre d’Ouvrage:
Les demandes spécifiques de RTE seront-elles prises en compte ?

Implantation des constructions
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L'UDAP demande d’'imposer les constructions a I'alignement des voies (sauf pour les annexes) en zone UA.
Question au Maitre d’Ouvrage:

Est-il préevu de modifier l'article 2-1-2 du réglement de la zone UA et d’imposer les constructions a
I'alignement des voies ?

Plateformes pétroliéres
La société « Vermillon » demande de rappeler la présence de plateformes pétroliéres en zone A.
Question au Maitre d’Ouvrage:

Le rapport de présentation et le reglement seront-ils complétés pour prendre en compte cette activité ?

2) Zonage
Zones humides

La CDPNAF demande de classer les zones humides avérées en Azh et Nzh. La MRAE et I'Etat demandent
de faire apparaitre les zones humides de classe 3 (susceptibles d’étre humides) et de reporter le tracé des
différents cours d’eau.

Questions au Maitre d’Ouvrage:

Quelles suites envisagez vous de donner a ces demandes?

Le tracé des cours d’eau sera t-il complété ?

Zones boisées

Le CNPF propose de classer les bois et les foréts en zone N et d’éviter le classement en EBC qui est un
frein a I'exploitation forestiere.

Question au Maitre d’Ouvrage:
Confirmez vous le classement des bois et foréts privés en EBC ?

Parcelle classée en A au Sud du futur collége

La CDPNAF demande une analyse particuliere de la parcelle classée en A au Sud du futur college et a
proximité de 'OAP « Le domaine de la Belle Idée ». Un particulier propose que la commune en fasse, dés a
présent, une réserve fonciére.

Questions au Maitre d’Ouvrage:

L’acces a la parcelle sera t-il adapté au matériel agricole ?
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La commune envisage t-elle d’acquérir cette parcelle pour en faire une réserve fonciere ?

Compléments au zonage

La société « Vermillon » demande de reporter dans le dossier (rapport de présentation et zonage) les 28
plateformes pétrolieres présentes sur le territoire et de classer les parcelles en Ac.

Question au Maitre d’Ouvrage:

Envisagez vous de prendre en compte le classement demandé et de compléter le zonage Ac ainsi que le
reglement pour y inclure les plateformes pétrolieres ?

Digue de protection du carrefour des Prévers (RN 4 - CD 231)

L'Etat demande la prise en compte de la digue de protection au carrefour des Prévers retenue par le PAPI
(Programme d’actions de prévention des inondations)

Question au Maitre d’Ouvrage:

La digue de protection du carrefour des Prévers, validée par l'arrété préfectoral du 24/09/2009 sera t-elle
intégrée dans le PLU ?

3) Schéma des circulations agricoles

La CDPNAF sollicite I'élaboration d’'un schéma des circulations agricoles.

Question au Maitre d’Ouvrage:

L’élaboration d’'un schéma des circulations agricoles est-elle prévue ?

4) Servitudes

RTE demande d’actualiser les servitudes des lignes électriques dont il est gestionnaire et la société
Vermillon demande d’inclure les deux concessions d’exploitation des hydrocarbures ainsi que la canalisation
Vaudoy-Les Orbies dans le dossier.

Question au Maitre d’Ouvrage:

Une suite favorable sera t-elle donnée a ces deux demandes ?
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5) Orientations d’Aménagement et de Programmation

Acces

Le département demande de revoir 'accés a I'OAP 3 (rue de Provins) et de prévoir une desserte en sens
unique.

Question au Maitre d’Ouvrage:
La circulation en sens unique avec une sortie « Rue aux poules » sera telle prise en compte dans le

schéma de 'OAP ?

Densité des OAP

La densité des OAP destinées au logement est considérée trop faible eu égard a linstruction du
gouvernement du 26 juillet 2019 et aux orientations du SCOT du Grand Provinois.

Question au Maitre d’Ouvrage:

Est-il prévu de densifier 'habitat des OAP retenus pour les rendre compatibles avec les orientations du
SCOT du Grand Provinois en cours d’instruction ?

Liaisons douces

L'Etat demande de revoir la liaison douce entre le lotissement « Le domaine de la Belle Idée » et le futur
college. Un particulier regrette que le PLU n’ait pas établi un schéma de liaisons douces entre les hameaux
et le bourg.

Questions au Maitre d’Ouvrage:

Des compléments seront-ils apportés au schéma des orientations en matiere de déplacement ?

L’élaboration d’'un schéma de liaisons douces entre le bourg et les hameaux est-elle envisagée ?
6) Ouverture a I'urbanisation

Parmi les 9 observations des particuliers, 6 demandent une ouverture a l'urbanisation et 1 sollicite un
traitement équitable entre les parcelles situées dans des situations comparables.

Quverture a I'urbanisation sur le bourg

La famille Opoix (2 demandes séparées Odile et Xavier) demandent le classement des parcelles AD 75, 89,
127, 307, 326, 337 et 339 (en A actuellement) en zone urbanisable.

Question au Maitre d’Ouvrage:

Quelles suites envisagez vous donner a cette demande?
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Ouverture a l'urbanisation au Petit Paris et | es Orbies

M. Baracassa demande le classement de la parcelle 94 en UC (en A actuellement)
M. Masson demande le classement de la parcelle T 221 en UC (en A actuellement)

Question au Maitre d’Ouvrage:

Quelles suites envisagez vous donner a ces demandes?

Ouverture a l'urbanisation a Marchelong

Mme Paul demande le classement de la parcelle OV 40 en UC (en Ah actuellement). La propriété est
limitrophe de la commune Bannost Villegagnon qui a classé les parcelles prés de sa propriété en U.

Quelle suite envisagez vous donner a cette demande ?

Ouverture a 'urbanisation a Villebourguignon

Mme Beuchée est propriétaire des parcelles T 305 et 306 (classées en A et vergers protégés en partie). Elle
souhaite un classement en UC.

Question au Maitre d’Ouvrage:
Quelle suite envisagez vous donner a cette demande ?

Classement en jardins protégés

M. Faguer fait remarquer que le long de la rue du Lavoir, les jardins protégés n'ont pas été reportés en
totalité sur le plan de zonage (la parcelle AH 236 a été mis en constructible). Il demande un classement
identique pour toutes les parties boisées actuellement.

Question au Maitre d’Ouvrage:

Envisagez vous de modifier le zonage des jardins protégés ?
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Elaboration du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Jouy le Chatel

Enquéte Publique du 2 novembre au 1er décembre 2020

Réponses du maitre d’ouvrage aux remarques
des personnes publiques et

aux questions jointes au proceées verbal de synthése
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OBSERVATIONS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

1. Avis de I"autorité environnementale (MRAg)

La MRAe émet un avis assorti de recommandations :

L'analyse de la prise en comple de 'environnement :

Analyse de I"état initial de I"environnement

Remarques

Réponses des élus

Le rapport de présentation n'indique pas que le
territoire communal est concerné, dans sa partie
sud, par le périmétre de protection éloignés d'un
captage en eau potahle sitwé sur la commune de
Pécy. Le périmétre de pratection éloignées de ce
captage et les prescriplions qui sy appliquent
doivent Atre rappelés et pris en compte dans le
PLLL.

La présence de ce périmétre de protection &oignée
sera rappelée dans les différentes piéces du PLU
(rapport de présensation, réglement écrit, plan et
liste des servitudes, annexes samitaires).

Ce périmétre a &té pris en compte dans le PLU
puisqu’aucune zone de développement n'est
prévue sur dans ce périmétre notamment le projet
de carridne au sud de Fontaine Pépin qui se sitwe &
proximité immédiate du périmétre de probection
éloigné du captage AEP de Pécy.

Le rapport de présentation indique que les eaux
usées du bourg sont collectes ef fraitées par la
station d"épuration de Jouy-le-Chitel, dont la
capacité est de 600 éguivalents-habitants ef qui
présente de nombreux dysfonctionnements. Ces
dysfonctionnements  doivent  &tre  explicités
comple-tenu  notamment  de la  crodssance
démagraphique préue par le projet de PLUL

Le rapport de présentation et les annexes sanitaires
seront complétés sur les dysfonctionnements de
lactuelle station d'épuration en s"appuyant sur le
rapport annuel du SATESE.

Le rapport de présentation reprend la cane
localisant les enveloppes d'alerfte de zones
humides édmanant des études menédes par la
DRIEE. Il fait également référence & une carte des
= zones humides fonctionnelles » &laborée dans
le cadre du suivi du schéma d'aménagement at
de pestion des eaux (SAGE) de "Yerres, dont on
ne sait pas s'il s'agit d'un inventaire de zones
humides avérées ou de secteurs sur ||-’N'-l2|u|-"|i uine
étude reste & mener. Des informations plus
précises (présence de zones humides avéndes ou
potentielles) doivent étre apportées dans les
secteurs appelés & édvoluer. Aucune conclusion
n'est apportée concemant les zones humides qui
doivent &re préservées par le PLLUL.

Le rapport de présentation sera complété sur la
partie mentionnant les zones humides notamment
en distinguant les enveloppes d'alerte de zones
humides de la DRIEE, les zomes humides avéndes
de I'étude terrain du SACE de 1'Yerres (SyAGE) at
les  unités fonctionnelles de zones humides
prioritaires du SyAGE.

Les zones humides qui seront présenvées par le
PLU sont les zones humides avérées (enveloppe
d'alene classe 2 de la DRIEE et les zones humides
avérées de ['étude terrain du SyAGEl avec un
classement en Mzh ou  Azh. Les  wnités
fonctionnelles de zones humides prioritaires du
SyAGE seront identifiées en tant que comidor
écologigue et le reglement écrit du PLU interdira
fout  aménagernent qui compromettrait  la
fonctionnalité de ce corridor et des zones humides
qui y sont lides.

La carte de 'aléa retrait-gonflernent des argiles
présentée dans le rapport de présentation doit
dtre mis & jour, En effet, les cartes dexposition au

La carte de I'aléa retrait-gonflement des argiles dans
le rappost de présentation sefa mise & jour.
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phénoméne de retrait-gonflement des argiles
disponibles swr le site Géorisques ont &6
actualisdes en 2019 Sur la commune de |ouy-le
Chatel, la zone concermés par um aléa fort a &1é
atenduwe & la suite de cette actualisation.

Le rappart de présentation mentionne la présence
de  plusieurs canalisations  de  transposts
d'hydrocarbures sur la commune, mais ne précise
pas leur tracé et ne rappelle pas les servitudes
d'ufilité publique lides 4 leur présence.

Une carte sur le tracé des canalisations de
transports d‘hydrocarbures sera ajoutée dans le
rapport de présentation et il sera rappelé gu'elles
font l'objet de servitudes d'utilitd publique (la liste
et le plan des SUP seront annexés au PLL.

Le rapport de présentation ne mentionme pas
activité d'extraction de pétrole, trés présente sur
la commune.

Analyse des incidenc

Le futur colllége (dont le nombre d'éléves et
d'emplois accueillis n'est pas indiqué) et les
nouvelles  zones d'habitat du  bourg  wvont
augmenter le wolume d'eaux usées & traiter, alors
que la station d&puration ne semble pas en
caparibé de traiter les effluents actuels. Le rapport
de présentation n'identifie pas I'impact potentiel
induit sur la qualité des eawse La construction
d'une nouvelle station d'épuration d'une capacité
de 1420 équivalents-habitants est prévue mais
aucume échéance de réalisation nest précisés.

Le rapport de présentation sera complété en
mentionnant 'activied dextraction de pétrole qui
est présente sur la commiune.

es sur I'environnement

Le rappost de présentation et les OAP seront
complétés en précisant que le futur collége aura
une capacité de 400 Aléves (aver possibilité
d'agrandissement a 600 &éves) et créera une
guarantaine demplois directs.

Les travaux de la nouvelle station d'&puration
débuteront en juin 2021 & sa mise en service est
prévue pour octobee 20220 La STEP sera donc
opérationnelle avant 'ouverture du futur collége
prévie pour la rentrde 2024,

S'apissant des zones humides, les donndes citdes
dans '&tat initial (carte DRIEE et care du 5AGE)
ant &8 traitées de maniére différente dans le PLL,
sans que le rapport de présentation apposte des
explications & ce sujet. Les zomes humides
awérées (de classe 2 daprés 'éude de la DRIEE)
ot ébé Classées en zone naturelle MNzh. Les zones
humides potentielles (classe 3) ne font 'objet
d'aucun repérage particulier dans le zonage du
PLLL Les = zones humides fonctionnelles = issues
de la carte du SAGE de |"Yerres ont &t identifides
sur le plan de zonage du PLU au titre de I"article
L.151-23 du code de urbanisme et le réglement
précise qu’ « au droit de ces emprises tout projet
de travaux aménagements, installations o
constructions se doit au préalable de vérifier le
caractére humide de la zone et mettse en place
les mesures appropfiées & leur présenvation en
cohérence avec les services compstents =, La
MREAe reléve gue cefte mention n'est pas
satisfaisante dans la mesure ol cete obligation
s'apparente A une création de procédure hors
champs de compéence d'un PLU, domt par
ailleurs les modalités pratiques de mise en ceuvre
e sont pas clairement encadnées.

Les zones humides avdrées (enveloppe d'aleme
classe X de la DRIEE et les zones humides avérdes
de I'étude terrain du SyAGE) seront protégées par
un Classement en Nzh ou Azh selon I"ocoupation
du sal et par un réglement spacifique.

Les wnités fonctionnelles de zones  humides
prioritaires du Sage de 'Yerres (SyAGE) seront
identifiées en tant que corridor dcologique au titre
du L151-23 du code de 'urbanisme et le réglement
écrit du PLL interdira touwt aménagement gqui
comprometirait la fonctionnalité de ce comidor af
des zones humides qui y sont lides.

Concemant les zones potentiellement humides
(enveloppes d'alerte classe 3 de la DRIEE), une
cartographie les localisant sera ajoutée aux anmnexes
du PLL et le réglement é&crit rappelera que
ceraines zones du PLU sont concernédes par des
zones potentiellernent humides et que le caracténe
humide de zone devra wérifier avant tout
aménagement.

Pour ce qul concerne le risque de metrait-
gonflement des sols argileux, la MRAe rappelle

Une canographie de 'aléa retrait-gonflement des
argiles sera ajoutés aux annexes du PLU et le
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que depuis le 17 janvier 2020, afin de sécuriser
les constructions dans les zones d'aléas moyven et
fort, I'article 68 de la loi ELAM a rendu abligatoire
la réalisation d'wn &ude géotechnigue sur les
terrains & bhdtir et sur  les  constructions
d'immeubles ne comportant pas plus de deux
logements. Ces nouvelles dispositions dodvent
atre reprises dans le PLU de Jouy-le-Chitel.

réglement écrit précisera dans les zomes U et AL
concermdes par cet aléa qu'une étude péotechnigue
est imposée sur les terrains & bdtie ef sur les
constructions dimmeubles ne comportant pas plus
de dewusx logements.

Le rappor de présentation indigue que le PLU
n‘aura pas dincidence sur le risque lié aux
canalizations dhydrocarbures car aucune zone
de déwveloppement n'est prévue & proximité de
ces canalisations. L'absence de cartographie
localisant ces canalisations me permet pas de
wérifier cette affirmation.

Le rapport de présentation sera complété en
apoutant dans la  parie «Etat  initial  de
I'environnement = une camtographie des
canalisations dhyrdrocarbures.

De plus, ces canalisations seront awssi identifides
sur la liste et le plan de servitudes d'utilité publique
qui seront annexés au PLLL

Le rapport de présentation indigue que le PLLU
n‘aura pas d'incidences lides & la présence des
sites potentisllement pallués car ascune zone de
développement n'est prévue sur I'un de ces sites.
Pourtant, le projet de PLU prévoit la mutation de
sites industriels [ancienne fonderie, silos) en
opérations de logements. 5i la requalification
d'anciens sites industriels est a souligner, il
comvient de s'assurer de absence de risgues
sanitaires ligs i d'éventuelles pollutions des sals.

Le rapport de présentation précisera gue les élus
n'ont pas connaissances d'éventuelles pollutions
sur bes sites industriels (ancienne fonderie at silos)
devant mubés en opérations de logements.
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Prise en compte des enjeux environnementaux et justification du projet de PLU

Remarcues

Réponses des &us

Pour o qui conceme le futur collége, 1'absence
dinformation et de justification ne permet pas de
juger si la consommation d'espace envisagée est
ou non modénde. La seule information apponée
est qu'il s'agit d'un = projet structurant porté par
le Département de Seine-ef-Mame « Le nombre
de  personnes  accueillies, les  éguipements
prévus, les communes concemeses e sont
notamment pas précisés. Linscription dans une
OAF doit &re notée mais elle n’apporte de
précisions sur ce point. Par exemple, une gare
routidéne est mentionnée sans indications de la
capacité envisapde. Ce projet induisant une
comnsommation  d'espaces  non antificialisés
d'emwiron 3.4 ha, il &tait atendu une justification
plus détaillée sur ce projet et les alternatives
étudides (emprise, localization dans la commune
U wne autre commune du secteur, ebe_) au regard
des impacts potentiels de cette consommation
d'espaces. L'OAP mentionne aussi une bande de
Sm  de snon fraitement  des  produits
phytosanitaires ».  La  MRAs  rappelle  que
lutilisation de produits  phytosanitaires  est
interdite pour 'entretien des espaces extérieurs
dies colldges. La notion de zone de non traitement
devra  dfre  précisée, Ccette  zone  &ant
normalement localisée dans le terrain agricole
traité.

Dies précisions seront apportées dans le rapport de
présentation et 'OAP sur le projel de collége
(nombres de personnes prévues, Aquipements
prévues, capacité de la gare routiére) ainsi que sur
le choix d'implantation du projet.

Concemant I'OAF sur le projet de collége, la
nation de zone de non traitement sera pedcisée
awer des dispositions réglementaines.

2. Avis de la Chambre de Commerce et d’'Industrie (CCl)

La CCl émet un avis favorable assorti de remarques :

Remargues

Compléter le diagnostic en mentionnant les &
zones d'activitds économiques (ZAE) identifiées sur
la commune par I'Observatoire des ZAE développé
par la CCL

Reponses des élus

Le diagnostic sera complété sur ce point.

La CCl identifie au sein de son Ohservatoire des
Comportements ef des Lieux d'Achats 11
étahlissements en activité avec vitrine en décembre
2019 dont 7 concentrds dans une centraligé
commerciale principale sur le territoire communal.

Le diagnostic sera complété sur ce point.

Compléter le PADD sur les orientations relatives
aux  activités  économigues e commerciales
natamment en les matérialisant sur bes schémas de
synthése du document

Le PADD sera complétd sur ce point.
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La CCl considére qu'il conviendrait d’expliquer les | Le rapport de présentation sera complété sur e |
évolutions apposiées aux Zonages A wvocation | point

doonomigues par rapport au précédent document
d'urbanisme en viguweur (POS).

3. Avis de la Commission Départementale de la Préservation
des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (CDPENAF)

La COPENAF émet un avis favorable assor de remarques :

Remarques Reponses des élus

Reclasser en Azh les zones humides awénées situdes | Les plans de zonage seront modifids sur ce point.
sur des parcelles agricoles classées actuellement en
Mzh (nord du bowrgl.

Préconise  la  réalisation d'un schéma des | Line analyse de la circulation agricole sur la
circulations agricoles, en conceration avec les | commume sera ajoutée au diagnostic,
exploitants.

4. Avis de la Chambre de Métiers el de ["Artisanal (CMA)

La CAA émeat un avis sans obsenations A formuler.

5. Avis de la Chambre d"agriculture de la région lle-de-France

La Chambre d'agriculture émet un avis favorable sans remarques.
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6. Avis du Centre Régional de la Propriété Forestiére (CRPF)
d’lle-de-France et du Centre-Val de Loire

Le CRPF émet un avis assorti de remangues :

Remargues

Propose de classer les bois ef forét en zone N et de
ne pas y surajouter d'autre classement (type EBC)
sauf boisement ponctuel qui devrait &re justifié au
PLLL En effet, la superposition de classements est
un fredn & la gestion fofestidne et non pas une aide.

nses des élus

Les bois et foréts seront classés en zone N et en

EBC & l'exception des bois ou foréts soumises au
régime fonestier (fordt domaniale de Jouy) ou & un
Plan Simple de Gestion.

Suppeimer dans le réglement du PLU Pinterdiction
dans les zones humides avérdes « la plantation de
boisements susceptibles de remetire en cause les
particularités dcologiques de la zone = car cette
phrase n'a aucun Caractére explicite et ne peut dtre
TefEnLe.

Cette régle sera maintenue mais il sera précisé que
Iintroduction de wiadtaus susceptibles de remettne
en cause les particulanités écologiques des zones
humides avéndes (Mzh ou Azh) sera aussi interdite.
Dee plus, la liste des espéces vépitales préconisées
dans le cas d'un miliew humide ([progosition fait par
Seine-at-Mame Environnement dans son Porté-3-
connaissance) sera ajoutée dans les annexes du
réglement.

Mindifier le titre de I'annexe 4 du réglement du PLLU
car peu compréhensible, De plus, le CRPF suggéne
de ne pas recenser le robinier faux-acacia en
espéce invasive car sur le plan forestier il pousrait
permettre de garder un &tat boisé 13 o0 certaines
essences autochtones actuelles somt en train de
disparaitre du fait du changement clirmatique.

L'annexe 4 du réglement du PLL sera renonmmnés
= Liste des espéoes invasives =

Le robinier faux-acacia figurera dans la liste des
espéres  invasives car la commune souhaibe
privilégier la plantation d'essences locales.

7. Avis de I’Etal, sous couvert de la Direction Départementale

des Territoires (DDT)

La DDT émaet un avis favorable sous de prendne en compte les remarques suivantes :

Eemargues

La liste et le plan des servitudes devront Stre mis &
jour notamment par rappor aux remarques et
recommandations  formulées  par  RTE et
WERMILION REP.

Réponses des élus
La liste et le plan des servitudes seront compléés.

La DDT invite la communge & retravailler les OAF &
visCation d'habitat notamment la zone 1AL afin
de gapner en densité et ainsi  réduire la
consommation d'espaces espaces.

La densité de la zone 1AUa (domaine de la Belle
Idéel ne sera pas retravailler car un permis
d'aménager (lotissement de 23 lots) a été délivré en
2018 au titre du 4° de laicle L111-4 du code
lMurbanisme (la commune a pris une délibération &
e sujet e 11704/ 2018). Les premiers permis de
ronstruire dans la zone 1AUa ont &é délivrés en
2019, Aujowrd’huwi  (décembre 20200, la quasi-
totalibé des [ots ont é0é construits. L'urbanisation de
cette zone étant déja effective, sa densité ne peut
pas &re retravailldée
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Afin dassurer la profection des zones humides | Le réglement sera complété sur ce point.
awérées ou potentielles, il fawdra faire un rappel
réglementaine sur la lod sur eau (en indiguant gue
notamment que les peojets d’aménagements sont
sisceptibles  de  faire  Mobjet  dun dossier
d'autorisation ou de déclaration loi sur I'eau ef en
se référant aux prescriptions du SAGE de 1'Yemas).
Cette mesure devra figurer dans bes dispositions

géndrales du réglement.

Préciser dans le réglement que Passéohement, la | Le réglement sera complété sur ce point.
mise en eau, I'imperméabilisation ou le remblai
des zones humides sur plus de 1000 m? est
interdite (cf. réglernent du SAGE de I'Yerres) sauf
cas particulier (projet déclaré dutilitd publigue ou
présentant des enjeux lids & la séourité ou a la
salubrité  publigue ou projet déclaré  d'intérét
géndral...) et que la création des réseaux de
drainage sera encadnbe.

Mentionner dans le réglement, par exemple dans | Le réglement sera complété sur ce point.
ses dispositions péndrales, existence de zones
humides de classe 3 (présomption d'une forte
probabilité de zone humide) e préciser que toute
ouverture & 'urbanisation doit faire 'objet de
prospections zones humides au préalable.

Une éude wrification de zones humides a éb6 | La parcelle O00MXA0374 n'a pas é1é classée en Ac
réalisée sur des terrains d'extensions de camriéres | car elle ne fait pas partie du périmétre d'esxtension
(zonds Ach. Cette Sude concluee 3 Pabsence de | de la carride. Sur cette parcelle, les zones humides
zone humide sur ce secteur. Cependant, cette | de classe 2 ont &6 classées en Mzh (elles seront
éfude ne porte pas sur la parcelle 00QVOXAD37Y | reclassdes en Azh car situdes sur une parcells
{lieudit le champ de bataillel, zonée en Ac et qui | agricole) et les zones humides de classe 2 en zone
est concermde par des enveloppes de zones | agricole lindice Al

hurnides de cdasse 2 et 3. Une éude de
délimitation dans ce secieur devra dire réalisée.

Reparter les cours d'eau sur les plans de zonage en | Le réglement et les plans de zonage seront
se référant 4 la camographie des cours d'eaw (site de | complétés sur ce point.

la préfecture). De plus, pour assurer la restauration
et la préservation des zones de molilité des cowrs
d'eau, le réglement du PLU devra intesdire toutes
mouvelles  constructions e extensions,  toutes
destinations  des  sols enpendrant leur
imperméabilisation, dans une bande
inconstructible de 5 métres minimum de part et
d'autre des berges des cours d'eau.

Afin de participer 4 I'ohjectif de restauration de la | Les plans de zonage et le réglement seront
ripisylve du SAGE de I"Yerres, il serait opporiun | complétés sur ce point.

d'identifier et de probéger les ripisylves par le hiais
de I"article L151-23 du code de FMurbanis me.

Le rapport de présentation devra &tre mis & jour | Le rappost de présentation ef le réglement seront
concemant I'aléa retrait-gonflement des argiles en | complétés sur ce point.
intégrant la nouvelle care du BRGM. De plus,

Dossier E 1900175/77



Commune de Jouy le Chatel
Enquéte publique sur le projet de Plan Local d’Urbanisme
prescrite par I’arrété municipal n° 06102020/01 du 6 octobre 2020

conformément 4 Iaticle 68 de la loi ELAN, une
étude des sols devra dtre réalisée préalablement &
la construction dans bes zones exposées au retradt-
gonflement des argiles (alda moyen et fort).

Un projet d’aménagement du camefour de Prévers
a été autorisé par arrété préfectoral du 24092009
incluant la construction d'une digue.

La zone A doit autosiser explicitement la création
et l'entretien d'une digue ouvrage au niveau du
carrefour de Prévers en vee de la réalisation de ce
projet. | conviendra de compléter le réglement de
la zane A et prendre en compte dans le dossier de
PLL les dispositions ooncernant la digue.

Le réglement sera complété sur ce point.

Concemnant  les nuisances sonores, il faudra
mentionner arrété préfectoral de classement de la
RM4 et RD231 dans les zones A et M du réglement.

Le réglement sera complété sur ce point.

Le rapport de présentation du PLU dodt mentionner
le Schéma Régionale de ['habitat &t de
I"Héhergement (SEEHH].

Le rapport de présentation sera complété sur oe
point.

Le rapport de présentation s'appuie sur des
donmées de 20 et 2015 (Evolution de la
population, la densité, la taille des ménages, taux
de la wvacance..). Il awrait ébé préfSrable de
Fillustrer awer des donndes plus récentes et
disponibles sur la période de 2011-2016. Cela
aurait pesmis ume meilleure analyse de la situation
de la commune e une projection plus lisible diici
2030,

Le diagnostic sefa mis 4 jour sur analyse
socindérmographigque, 'habitat avec les demnidres
donmées disponibles de I'INSEE (2012 et 2017).

Compléter le diagnostic en dvogquant |a thématique
diess menes. du voyage avec notamment la révision du
schéma départernental d'accueil et d'habitat des
gens du voyage pour la période 2020-2026.

Le diagnostic sera complété sur ce point.

Conformément aux recommandations du PDUIF,
des parcs de stationnement & wlo sécurisés devront
dtre  aménapés aux abords des  dguipements
ciollectifs, commenciaux et d activieés.

Le PLU prévoit dans son réglement  des
prescriptions en matidére de stationnement wilo
selon la destination de la futwre construction
(habitat  collectif,  buresux,  &tablissements
sonlaines.. ).

L'inventaire sur les capacités de stationnement sur
la commune est trés laconigue et mérite d'&tre
compléss, Seul le stationnement wvoitures est
indigué. Il manque 'analyse du stationnement
pour les véhicules &lectriques ef les vélos tels que
demandés par Padide L151-34 du code de
lurbanisme. Une analyse plus aboutie concernant
le stationmernent, quant aux capacités existanbes et
aux améliorations ainsi que le potentiel de
mutualisation pouwrrait permettre d'améliorer ke
fonctionnement &t "accessibilité de ces espaces.

Le diagnostic sera complété sur ce point.

Concemnant le stationnement privé des wihicules
motaorisés dans le cadre d'opérations de logements
(FDUIF), il ne peut &ne exigd la création d'un

Le réglement sera complété sur ce point.
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mombre de place de stationnement supérieur & 1.5
fois le niveau moyen de motoisation des ménages
constaté dans la commune.

Conformément au décret du 21 décembre 2006
relatif  aux  prescripiions  techniques  pour
laccessibilité de la voire et des espaces publics, le
seuil  réglementaire  pour  chague nouvelle
opération dédide aux personmes 3 mobilités
réduites est de 2% de places de stationnement.

D& e, il convient de préciser le ratio pour les

places de stationnement de véhicules électriques et
hybrides {art. R111-14-2 &t B-111-14-3 du code de
la construction et de I'habitation.

Ces deux points concement des nomees  de

construction, elles n'ont donc pas & figurer dans le
diossier de PLLL

Préciser dans l'article 1.2.2 du réglement du
secteur Mm que sont auborisées les extensions des
CONSeClions existantes.

Le réglement sera complébé sur oe point,

Le réglement des zones A ef M autorise les
constructions et installations nécessaires  aux
équipements collectifs. Or,  cette  destination
regroupe plusiewrs sous-destinations dont certaines
sant incompatibles avec les zones agricoles ou
natunelles (locaux ef bureaux accueillant du public
des  administrations  publics  ou  assimilés,
établissements d'enseignement,._). Il conviendrait
de préciser les sous-destinations qui peuvent étre
autorisées en zones agricoles et naturelles tels que
les  locaux  techniques et industriels  des
administrations publiques et assimilés. De plus,
leur emprise n'est pas encadrée. | conviendra de
justifier ce choix dans e réglement.

Le réglement sera complété sur ce point en
autorisant  en  zones  agricoles et naturelles
uniguemnent les locaux techmigues et industriels
des administrations publiques et assimilés,

Sur le plan de zonage 1.2 = Territoire communal -
Centre s, une parcelle située sur e« Rongois = n'est
pas identifiée en espaces boisés,

Il s"agit des parcelles L1500 ef U152 jau nord du
Petit Parisl. Elles ne sont pas classées en espaces
boisés dlassées (EBC) car ce soni des wvergers.
L'objectif étant de ne pas contraindre inutilemsent
I"activité sur ce site.

Sur le plan de zonage 1.1 « Territoire communal -
Mond =, une partie (droite) du sectewr est située en
zone humide avérée classe 2. || faudrait rajouter la
couche bleue comespondante sur cette zome
classfe Ac et rectifier le réglement en y rajoutant
des mesunes de protection (of. avis CLE de 17Yerres).

La zone Ac commespondent aux camiéres en Cours
d'exploitation ainsi que les projets d'extension. O,
une éhnde de vérification de zones hurmides a éé
effechuée sur ces secteurs d'extension et il a éné
démantré du caractére non humide de cos secteurs.
Par conséguent, aucune zone humide de classe 2
n'est présente en zome Ac.

Sur le plan de zonage 1.3 « Territoire communal -
Sud =, un EBC pourrait &tre ajouté sur la zone Mzh
(liewdit les Gatines), sifuée a Fintérieur de la lisiére
des massifs boisés de plus de 100 hectares.

Ce secteur 8st oocupé par une peupleraie. Elle ne
sera donc pas classée en EBC car cela contraindrait
inutilement "activité sylvicole du site.

8. Avis de Réseau de Transport d’Electricité (RTE)
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(DRAC)

RTE &rmwat un avis assorti de remanques :

Remargues Reponses des élus

Mbettre & jour dans la liste de servitudes le nom de | La liste des servitudes sera mise A jour sur ce point.
la ligne &lectrigue (14] en notant leur appellation
compléte at leur niveau de tension.

[ Maodifier le ﬁ‘-‘-gjmmm de la zone A afin de prem:l-rﬁ- [ Le ni-gilé-n'bm1 sera modifié sur ce pni'uir.
en compbe les constructions, installations et travaux
de maintenance nécessaires a RTE.

9. Avis de la Direction Régionale des Affaires Culturelles

La DRAC émet un avis sans remanques.
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10. Avis de I'Agence Régionale de Santé (ARS)

L'ARS émet un avis assorti de remargues :

Les annexes sanitaires doivent &tre complétées sur
la parie mentionnant 'eau  destinde a4 la
comsommation hemaine (EDCH). Ainsi, il fawdra
préciser que la commune de Jouy-le-Chatel est
alimentée par une sau souterraine provenant d'un
puits situé & Bannost-Villegagnon captant la nappe
des calcaires de Champigny er du Lutétien. Par
ailleurs, la commune 85t impactée par le pétrimétre
de protection éloigné (PPE) du captage EDMCH actif
de « Pécy 1 = BSS n*0221 FX000%F, protégé par un
armété de DUP n®11 DCSE EC 01 en date du 04
mars 2011.

L*ARS rappelle gue la présence d'un captage EDCH
abandonmé depuis 2007 qui n'est pas probépé par
une déclaration d'utilivé publique (DUP).

Reéponses des élus

Les anmexes sanitaires seront complétées sur ce
point.

La commune fera le nécessaire concernant le puits
dhandonné pour se meftre &n conformité avec la
réglementation en vigueur : soit reboucher ce
captage soit lancer une procédure de protection de
oe caplage.

11. Avis de Commission Locale de I'Eau (CLE) du
Schéma d"Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) de

I'Yerres

La CLE du SAGE de I'Yerres émet un avis favorable assorti de remarques :

Remarques

Une partie d’'une enveloppe d'alerte de classe 2 est
dans un Zonage Ac.

Le réglement associé & la zone Ac ne mentiomnne
pas la présence des zones humides avérées et
potentielles et n'intégre donc pas de protection
suffisante sur cetbe zone. De plus, une partie de la
rive gauche du ruisseau de la Visandre est comprise
dans la zone Ac mais aucune prescription de
profection  parficuliére n'est  inscrite dans le

Reponses des élus

Comme mentionné dans 'avis de I'Etat, aucune
zoie humide de classe 2 n'est présente en zone Ac
car une éude de vérification de zones humides a
até effectude et elle en a conclu qu'il n'y avait
aucun caractére humide sur la zone. Cette étude de
vérification figure dans les annexes du PLU.

De maniére globale, le PLU wveillera auwsx miliswsx
humides et cowrs d'eau en prédsant dans le
réglement qu’il est interdit tout impact sur les 2ones
humides avérées de plus de 1000 m? par
imperméabilisation, remblais asséchement, mise
en eau, sauf projet déclardé d'inbénédt  général,
d'utilitéd  publique ou de sécurité, salubriné
publigues icf. réglement du SAGE de ['Yerres). Le
réglement du PLU imposera également une bande
inconstructible de 5 métres de part ef d'autre du
cours d'eau & partir du haut de la berge.

Un corridor écologique est identifié sur le plaﬁip
zonage et comespond quant & lui aux  wnités

Le réglement sera complété sur ce point.
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fonctionnelles de zones humides prioritaires du
SAGE de I'Yerres. Toutefois, aucume prescription
particulidre pour cette zone ne figure dans e
réglement. |l comviendrait de mentionner dans e
réglement qu'il existe dans ce cormdor wne forte
probabilité de présence de zones humides et qu’en
cas d'ouverture & I'urhanisation ou avant tout projet
d'arménagementextension, le pétitionnaire devia
au préalable wérifier le caractiére humide des
parcelles situées dans cette zone.

Pour la plantation ef les aspects paysagers
applicables & toutes les zomes, il est préconisé
d'interdire explicitement dans  le  réplemsent
lutilisation d'espdces invasives e de renvoyer au
tableau figurant en annexe.

Le réglement sera complété sur ce point.

12. Avis de Vermilion REP SAS

VERMILION REP émet un avis assorti de remargues :

Remarques

Les différentes  plateformes  exploitées  par
WERMILION REP sur le terrifoire de la commune de
Jowry-le-Chitel sont situées en zone A dans le PLLL
Ces plateformes  accueillent au total 28 puits
pétroliers actifs ainsi que divers aménagerments et
installations  indispensables & Vexploitation
(pompes, locaux &eciriques, clitures, bacs de
stockage éventuels,...).

Drans wn souch de clarification et de cohérence avec
I'oocwpation du  sal, VERMILIOM  préconise
linstauration  d'une  compatibilité  entre  les
aménagements existants et futurs des plateformes
et le réglement du PLLL

Reponses des élus

Le réglement sera complétd sur c8 point avec umne
adaptation du réglement de la zone A ol sont
implantees les  plateformes  VERMILION
notamment | article concernant les destinations des
constructions ol seront autorisdes  les
constructions, installations et cdidtures nécessaines
aux ftravaux de recherche et d'exploitation de
gisements pétroliers.

La liste et le plan des servitudes ne font pas mention
des deux concessions  d'exploitation  miniére
d'ydrocarbures dont VERMILIOMN REP est titulaire
et qui s'étendent pour partie sur le territoire de la
commiune de Jouy-le-Chitel (concessions dites de
= Champotran = et = La Conguillie ). Ces titres
miniers instaurent une servitude d'utilité publique
(SUP) sur towte leur swperficie et doivent donc
figurer dans la liste et e plan des SUP annexés au
PLLL

La liste et le plan des SUP sesont complétés sur ce
point.

La liste et le plan des SUP devront mentionner la
servitude associée & la canalisation = Vaudoy - Les
Orhies = (rode 1)

La liste et le plan des SUP seront complétés sur ce
peninit.
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13. Avis de I'Institut National de I'Origine et de
la Qualité (INAO)

LINAO émet un avis sans remargues.

14. Avis du Département de Seine-et-Marne

Le Département émet un avis favorable assort de remarques :

Remargues

Concemant I'OAP n"3 frue de Provins), I'accés | L'OAP n®3 sera retravaillée sur ce point.
pour desservir les 4 lots est préwvu 4 partic du
carrefour,  ©e qQui peuwt  entrafner  une
incompréhension et une insécurité potentielle pour
les usapers. La gléométrie de ce carefour est
redessinée. La desserte devra s'effectuer suivant un
principe de voie en sens unigque entréesortie.

Concemant I'OAP  n®3  (futur collége), le | L'OAP N5 sera retravaillée sur ce point.
Département demande de retravailler le principe
de la bande de 5 métres de protection des
personnes vulnérables par rapport aux épandages
de produits phytosanitaires, contigug au champ
agricole au sud de la parcelle. Ce principe prévoit
notamment  la matérialisation  d'une  haie
paysagére. Cependant, la présence de cette hae
limite les possibilités d’aménagement de la parcelle
du collége puisque cette bande ne pourra de facto
n'étre traitée qu'en espaces verts, vu sa faihle
largeur qui ne permet pas d'envisager la moindre
construction ni d'autres aménagenments.

Elle devra donc étre retinde. 5i la commune le
souhaite, il serait par contre envisageable de ne pas
créer cefte haie paysapére & l'intérieur de la
parcelle, mais de la déplacer contre la clétue
déliritant le terrain du collége. En contrepartie, le
site du collége sera aménagé de telle fagon & que
cette bande de 5 métres reste non accessible aux
collépiens, par exemple la mabérialisation dans
I'OAP d'une prescription de ne pas construire de
logement de fonction, de jardins privatifs ou de
zone accessible aux éléves & 'intérieur de celle-ci.

15. Avis de I'Office National des Foréts (ONF)

L'OMNF émet un avis assorti de remarngques :

Réponses des élus
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[La forét domaniale de louy étant protégée par le La forét domaniale de Jowry ne sera plus classée au |
statul du régime forestier, il me semble pas | titre des espaces boisés classés ([EBC).
oppartun de la classer en EBC.

16. Avis de la Région lle-de-France

La Région eémet un avis assorti de remarques :

Remargues Reponses des élus

| La Région demande de retravailler I"OAP = Le | Comme mentionné dans I"avis de 'Etat, la densité
Domaine de la Belle Idée = soit en revoyant & la | de la zone 14U idomaine de la Belle ldée] ne sera
hawsse le nombre de logements envisages soit en | pas  retravailler car un  permis d’aménager
réduisant la taille de son emprise sur bes terres | (lotissement de 23 lots) a &é déliveé en 2018 au
agricoles et ce en vue de répondre aux objectifs du | titre du 4° de Particle L111-4 du code Purbanisme
SDRIF tout en préservant la qualité de wvie et | {la commune a pris une délibération 4 ce sujet le
Iidentité communale. 11/0472018). Les premiers permis de consinuine
| dans la zone 1ALl ont &té déliveés en 2019
| Aujourd hui (décembee 20200, la quasi-totalité des
| lots ant &1¢ construits. L'urbanisafion de cefte zane
| #tant déjd effective, sa densité ne peut pas &re

| retravaillée.
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OBSERVATIONS DU PUBLIC LORS DE L'"ENQUETE
PUBLIQUE

Momsieur et Madame OPOIX demandent le
classement des parcelles AD 75, 89, 326, 337, 339
et 346 en zone urbaine comptetenu de la
procimité du centre-bourg (rue des Fossés) ainsi
que des parcelles AD 127 ef 307,

Ils contestent le caractére humide de la parcelle AD
337

Reéponses des élus

La parcelle AD 127 sera reclassée en zone Ub car
il sapit d'un espace déjd urbanisé (jardins de
I'habitat au sens du MO5) e paticipera donc la
densification du bowrg. En revanche, la parcelle
voisine ADIOT restera en zone A avec une tramse
jardins protégés afin de maintenir une ceintune
wépdtale sur les limites nord du bourg.

Les parcelles AD 75, 89, 326, 337, 339 et 346
resteront en zone agricole (A) car leur classement
en zone constructible induirait une consommation
d'espaces agricoles ou naturels. Or, le SDRIF limite
la consommation d'espaces pour la commune de
Jowry-le-Chitel & 5% maximum de I'espace urbanisé
communal. Ce plafiond est déja atteint par le projet
actuel de PLU donc la commune ne peut pas se
permettie des secteurs d'urbanisation
supplémentaires afin de rester compatible avec le
SDRIF.

La zone humide identifiée sur la parcelle AD337
est une  zomne humide potentielle  [unibés
fonctionnelles des zones humides prioritaires du
SAGE de I'Yemes). Le réglement du PLU prévaira
dans ces zomes spécifiques (of. avis CLE du SAGE
de [Yerres) qu'en cas douverture & 'urbanisation
ou avant tout proget d'aménagement/extension, e
pétitionnaire devra au préalable wérifier le
raractére humide des parcelles situées dans cette
T

Monsieur BARACASSA demande le classement de
la parcelle T94 au Petit Paris iclassée en 2one A) en
zaone Lic

La parcelle restera en zone agricole (A) car son
ouverture &  Twrbanisation  induirait  une
consommation d'espaces agricoles ou naturels. Or,
le SDRIF limite la consommation d'espaces pour la
commune de jowy-le-Chitel & 5% maximum de
lespace urbanisé communal. Ce plafond est déja
atteint par le projet actuel de PLU donc la
Commune ne peut pas se permettre des secteurs
d'wrhanisation supplémentaires afin de  rester
compatible avec le SDRIF. De plus, le SDRIF
préconise  de  privilégier  toute  Sventuelle
urbanisation en priorité dans le bourg plutdt que
les hameaus et dcarts.

Monsieur MASSOMN demande le classement de la
parcelle T221 (actuellement classée en zone Al en
zome L car bes caractéristiques de la parcelle ne
permettent pas une exploitation comecte de 'ilot
en agriculture.

La parcelle restera en zone agricole (A) car son
ouverture &  l'wbanisation  induirait  ume
consommation d'espaces agricoles ou naturels. Ox,
le SDRIF limite la consommation d'espaces pour la
commune de Jowy-le-Chitel & 5% maximum de
lespace urhanisé communal. Ce plafond est déja
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atteint par le projet actuel de PLU donc la
COMMUE ne peut pas se permetire des secteurs
d'wrbanisation  supplémentaires afin de  rester
compatible avec le SDRIF. De plus, le SDRIF
préconise  de  privilégier  toute  Sventuelle
wrbanization en priorité dans le bourg plutdt que
les hameaux et écarts.

Monsieur DELLALEAU indigque que le dossier de
PLL aurait dii &re complété par un schéma des
circulations dowces entre e bourg et les hameaus.

Il indigue awssi que les zones de profection contre
le bruit, retenues de part of d'autre de la RD231, ne
correspondent pas & la rdalité les effets sont
sensiblement plus larges).

Il propose que la commune se porte acquéreur de
la parcelle classée en zone A entre les zones 1AL
(lotissement de la Belle Idée) et 1ALe [futur
colléga).

Ce point pourra éventuellernent &re abordé en
dehors de la procédure de PLU (réflexion avec la
CC du Provinois, le Départernent par exemple).

Ces  zones de protecion  contre  be  bruit
commespondent & des périmétres définis par un
arréibé préfectoral.

Sams ohjet.

Monsieur FAGUER habite rue du Lawvoir (Petit
Parish dans une ancienne grande ferme avec une
architecture de qualité ef un terrain arboré. Le
projet de PLU a prévu le long de la nee de la forét
une zone classée en = jarding profégés « sauf sur
une dent creuse (parcelle AH 246). 1 demande un
classement dentiqgue pour les parcelles situées
dans une situation éguivalente (AH 196, 236 et
1271: soit en «jardins protégds = soit en
= constructible »

La dent creuse identifiée sur la parcelle AH 246
sera supprimée of reclassée en jardins protégés afin
de présenser I'unité historique de ce bien.

Monsieur el Madame PAUL, propriétaires d'une
parcelle de 2B00 m?* avec une habitation classée en
Ah en limite de la commune de Bannost-
Villegagnon, ils souhaitent faire une division de
parcelles  pour commercialiser  un terrain
constructible. Ils font remarquer que les parcelles
limitrophes  (sur la commune de Bannost-
Willegagnon) sont en zone urbanisable.

La parcelle a éé classée en Ah pour limiter la
constructibilité sur les hameaux et les é&carts
{extensions ef anmexes des habitations existantes
unigquemnent  autorisées) et privilégier  la
construction des nouveaux logements sur le bourg
de Jouy-le-Chitel. Par conséquent, cefte parcelle
restera en zone Ah.

Monsieur BEUCHET, propriétaire des parcelles
T305 et TI06 (classées en A et vergers protégés) au
hameau de Villebourguignon, demande e
classement en UC pour construine une maison.

La parcelle restera en zome agricole (A) car son
ouverture &  lwrbanisation  induirait  une
consommation d'espaces agricoles ou naturels. O,
le SDRIF limite la consommation d'espaces pour la
commune de Jowy-le-Chitel & 5% maximum de
lespace urbanisé communal. Ce plafond est déja
atteint par le projet actuel de PLU donc la
COMMUne ne peut pas se permetire des secteurs
d'whanisation supplémentaires afin de rester
compatible avec le SDRIF. De plus, le SDRIF
préconise  de  privilégier  toute  Sventuelle
wrbanisation en priorité dans le bourg plutdt que
les hameaus et dcarts.
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OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

1. Réglement

L’Etat, la Commission Locale de 'Eau de I'Yerres
ont demandé des compléments swr I'identification
et la réglementation des zones humides, des cours
d'eau et de leurs berges. Les propriétaires des AD
337 et 339 contestent le caractére humide de ces

parcelles.

Envisagez-vous de compléter le réglement sur la
protection des zones humides, avec un rappe! du
code de Venvironnement et des prescriptions o
SACGE de I'Yerres (interdiction de tout impact dans
les zones humides de plus de 1000 m?, protection
des berges de la Visandre... ¢

Limterdiction de construire dans une bande de 5
métres de part ef d'autre du hawt des berges (et en
particulier pour les zones Ah et Ac) sera-t-elle prise
en compie ¢

Réponses des élus

Cui le réglement sera complété avec un rappel
réglementaire sur la loi sur l'eau en indiquant
notarmment que les projets d’aménagements sont
susceptibdles  de  faire  'ohjet d'un  dossier
d'autorisation ou de déclaration lod sur I'eau et en
se référant aux prescriptions du SAGE de |"Yerres.

O, les cours d'eau seront reportés sur les plans de
zonage e un principe de bande inconstructible de
5 métres de part et d'autre du haut des benges sera
mis en place dans le réglement.

L'annexe 12 (Eude de wérification des zones
humnides) précise que le secteur est couvert
partiellement par une enveloppe d'alere de classe
3 et conclut & I'absence de zones humides dans la
zane Ac. La commission locale de 'eaw de 1"Yerres
indigue qu'une partie d'une enveloppe d'alere de
zones humides de classe 2 est dans le zonage de la
zane AC. Les propriétaires des parcelles AD 337 et
339 contestent le caractére humide de leur
propridé,

Confirmez-vouws "absence de zone humide de
classe 2 dans la zone Ac §

Les propridtaires des parcelles AD 337 et 339
comtestent leur caractére humide. Disposez-vous
d'éléments qui justifient leur classement aw titre
des zones humides ¢

Aucune zaone humide de classe 2 n'est présente en
zome Ac car une étude de wérification de zones
hurnides a été effectuée et elle en a conclu qu'il n'y
avait aucun caractére humide sur la zone. Cette
étude de vérification figure dans les annexes du
PLLL

La parcelle X374 n'a pas été classée en Ac car elle
ne fait pas partie du périmétre d'extension de la
carriére. Sur cette parcelle, les zones humides de
classe 2 ont été classées en Mzh felles seront
reclassées en Azh car situdes sur une parcelle
agricole) et les zones humides de classe 2 en zone
agricole (indice Al

La zone humide identifide sur les parcelles AD 337
et 339 n'est pas une zone humide avérée mais une
zone potentiellement humide identifibe par le
SAGE de I'Yerres (on parle d'unités fonctionmelles
de zones humides prioritaires). Le réglement du
PLU  rappellera qu'au  sein de ces  unités
fonctionnelles de zones humides prionitaires, qu'en
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cas douverture & lurbanisation ou avant tout
aménagement (bout dépendra de ce qui est autorisé
dans la zone du PLU concernée), le pétitionnaine
dewra au préalable wérifier le caractére humide des
parcelles situées dans cette zone potentiellement
hurmide.

Ce classernent au fitre des unités fonctionnelles de
zones humides prioritaires est présenté dans le
porter & connaissance  de  Seine-et-Mame
Enwironmenent qui a éié transmis 4 la commune aw
début de la procédure d'élaboration du PLLL.

Afin d'&tre compatible avec le 5DAGE Seine
Mormandie et le SAGE de Yerres, le PLU doit
s"assurer de préserder les zones humides avérdes et
prendre en compte les zones potentiellement
hurnides.

Les articles L112-21 et suivants du code de la
construction et de ['habitation  imposent  la
réalisation d'une éude péotechnique pour les
constructions situdes dans les concerndes par |'aléa
= retrait et gonflement des argiles » Le termritoire de
la commune est concemdé par cet aléa,

Est-il prévu de rappeler cette obligation dans le
réglement §

Chui, le reglement rappellera cette obligation fixde
par |'article 68 de la o ELAMN.

Le territoire de la commumne est concerné pour la
RM 4 et la RD 231, par des prescriptions lides aux
nuisances sonofes. Ces axes traversent des zones
classées en A et en N, & l'intérieur desquelles des
comstructions  sont  possibles  sous  certaines
conditions. Le réglement de ces zones ne reprend
pas les prescriptions de |"arrété préfectoral.

Le réglement des zones A et N sera-il compléé
par les prescriptions de 'arrété préfectoral 99 DAT
1 CV 1022

Le réplement des zones A et M sera complété en
rappelant qu'elles sont  concerndes  par  les
prescriptions de 'amété préfectoral 99 DAl 10V
102.

LEtat a rappedé, dans son avis, que le nombre de
places de stationnement imposé dans le cadre
d'opération de construction de logements doit étre
inférieur & 1,5 fois le niveau moyen de motorisation
des ménages constaté dans la commune (précisé
dans le PDUIF).

Le nombre moyen de motorisation des ménages de
la commeane a t-il éé dvalud ¢

L'article 2-4 des zones Ua, Ub, Uc a i-il pris en
compile cette limited

Maon il na pas éé caloulé mais cela sera fait avant
I"approbation du PLU

Mon mais cette limite sera prise en compte dans les
zones La, Ub, Uc avant I'approbation du PLLL.

RTE (Réseau de Transport Electriquel demande
d'autoriser les travaux de maintenance et de ne pas
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réglementer la  hauteur des lipnes dans e
réglement.

Les demandes spécifigues de RTE seront-elles
prises en comple ¢

O ces demandes seront prises en comple.

L'UDAP demande dimposer les constructions &
Ialignement des woles (sauf pour les annexes) en
zone LA

Est-il prévu de modifier I'afticle 2-1-2 du réglement
de la zone UA ef d'imposer les constructions 3
I'alignement des voies ?

Ol le réglement de la zome Ua sera modifié sur ce
[oint.

La société « Vermilion = demande de rappeler la
présence de plateformes pétroliéres en zone A

Le rapport de présentation et e réglement seront-
ils complétés pour prendre en comple cetle
activité ?

Le rapport de présentation sera complété en
évpquant  'activité  pétroliére  présente sur la
COMITILINE,

Le réglemnent sera complété avec une adaptation du
réglement de la zone A ol sont implantées les
plateformes  VERMILIOMN  notamment  article
concemant les destinations des constructions o
sefont autorisées les constructions, installations et
clitures nécessaires aux travaux de recherche et
d'exploitation de gisements pétroliers.

2. fonage

Remargues

La CDPEMAF demande de classer les zones
humides avéndes en Azh et Mzh. La MRAe et |'Etat
demandent de faire apparaitre les zones hurnides
de dasse 3 (susceptibles d'dtre humides] e de
reparter le tracé des cours d'eauw.

Quelles suites envisagez-vows de donmer 3 ces
demandes #

Le tracé des cours d'eaw serad-il compléis 7

Reponses des élus

Les zomes humnides awvérées seront classées en Azh
et Mzh. Les zones humides de classe 3 seront une
carographie spécifique dans une anmexe du PLU &t
le réglement rappellera guau sein de ces zones
une étude de wérification du caractére humide
devra &tre faite avant toute urbanisation ou
aménagement.

O le tracé des cours sera complété sur le plan de
ZOnage.

Le CNPF propose de classer les bois et les foréts en
zaone M et d'éviter le classement en EBC qui est un
freim & l'exploitation forestiére.
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Condfirmez-vous le classement des bols et fordis | Les bois et forfts seront classés en EBC 2
privés en EBC lexception des bois ou fordts soumises au régime
forestier (fordt domaniale de Jouyd ou & un Plan
Simple de Gestion.

La COPENAF demande une analyse pamiculiére de
la parcelle classée en A au sud du futur collége et
4 proximité de 'OAP « Le domaine de la Belle
ldée = Un particulier propose que la commune en
fasse dis & présent une deence fonciére.

L'acoés 3 la parcelle sera-t-elle adapide ayw matérial | Laccds 4 la parcelle sera adapté au matériel
agricole ? agricode puisqu'il se fera depuis 'avenwe de la
Belle Idéa.

La commune envisage-l-elle d'acquérr cette | Sans objet.
parcelle pour en faire une réserve foncidee ?

La sociébé « Vermilion = demande de repoer les
28 plateformes pétrolibres présentes sur le territoine
et de classer les parcelles en Ac.

Envicagez-vous de  prendre en  compie e | Le réglement sera complété avec une adaptation du
classement demanaé et de compléter le zonage Ac | réglement de la zone A od sont implantées les
ainsi que le réglement powr v inclure Jes | plateformes  VERMILION  notamment  article
plateformes pétrolidras concemant les destinations des constructions ol
seront autorisées les constructions, installations et
clétures nécessaines aux travaux de recherche et
d'exploitation de gisements pétroliers.

L’Etat demande la prise en compte de la digue de
protection au carrefour de Prévers retenue par le
PAPl (programme d'actions de prévention des
inondations).

La digue de protection du carrefour de Peévers, | Oui le projet de digue sera pris en compte dans le
validée par 'arrété préfectoral du 2400972009 sera- | PLU en modifiant le réglement de |a zome A od sera
t-elle imtégrée dans le PLL # autorisé les fravaux et ouvrages hydrauliques
destinds &4 réduire les conséquences du misgue
inondation.

3. Schéma des circulations agricoles

Remargues Réponses des élus

La COPENAF sollicite I'élaboration d'un schéma |
des cinculations agricoles.

L'élaboration d'un  schéma des circulations | Mon mais une analyse de la circulation agricole sur
agricofes est-elle prévoe # la commune sera ajoutée au diagnostic.

4. Servitudes
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RTE demande d'actualiser les servitudes des lignes
alectriques dont il est gestionnaire et la sociéné
Wemilion demande d'inclure les deux concessions
d'exploitation des hydrocarbures  ainsi que la
canalisation Vaudoy-Les Orbies dans le dossier.

Une suite favorable sera--elle donnée & ces deux
demandes ¥

Reéponses des élus

La liste &t le plan des servitudes seront complétés
SUF 08 point.

5. Orientations d'Aménagement et de Programmation

Réponses des élus

Le Dépariement demande de revoir Faccés de
I"CAP 3 (rue de Provins) et de prévoir une desserte
Brl SENs Wnigue.

La circulation en sens wnigue avec une sortie = fue
aux Powles = sera-t-elle prise en compte dans le
schéma des QAP #

L'OAPF 3 (rue de Prowins) sera modifiée en
prévoyant une voie & sens unigue.

La densité des OAF destindes au logement est
considénée trop faible eu égard 4 Vinstruction du
gouvernement du 26 juiller 2019 er  aux
orientations du SCOT du Grand Provinois.

Est-il prévu de densifier 'habitat des QAP refenus
pour les rendre compatibles avec les arfentations
du SC0T du Grand Provinols en  cowrs
d'instriction #

Les QAP en zone LB irwe de Provins et rue Claude
Gautier) ne seront pas davantape densifier car
méme si la densité d'habitat de ces zomes est assez
faible, elles sont situdes sur des espaces déja
wrbanisées donc elles participent d'ores et déja & la
densification du bourg. De plus, le SCOT du Grand
Provinois n'impose aucune densité minimale pour
les projets au sein des zones déjia urbanisées. Le
PLU sera donc compatible avec le SCOT du Grand
Proveinids.

La densité de la zone 1ALl (domaine de la Belle
Idéel ne sera pas retravailler car un  permis
d’aménager (lotissement de 23 lots) a éé déliveé en
2018 au titre du 4% de Pasticle L111-4 du code
lurbanizme (la commune a pris une délibédration &
e sujet e 11/04/2018). Les premiers permis de
oonstruire dans la zome 1AUa ont &8 déliveés en
2019, Aujourd’hui (décembee 20200, la quasi-
totalité des lofs ont &é construits, L'urbanisation de
cette zone &tant déja effective, sa densité ne peut
pas &re retravaillée. De plus, le SC0OT du Grand
Provinois  peévoit wne  densité  minimale  de
logements pour les fuburs projets d'urbanisation (15
4 20 logements & I'hectare) mais coe prncipe ne
s‘appliguera pas a la zome 1AL car I'wrbanisation
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de la zone est guasiment terminée ef le SCOT n'es |
pas encore approuve (ce principe n'est pas
rétroactif].

L’Etat demande de revoir la liaison douce entre le
lotissemnent « Le domaine de la Belle ldée = et le
futur collége. Un particulier regrette que l& PLU
n'ait pas établi un schéma de liaisons douces entre
les hameaux et le bourg.

Des compléments seront-ils apportés aw schéma
des ovientations en matiéne de déplacement #

L'élabovation d'un schéma de laisons douces entre
le bowrg et les hameawx est-elle envisagée ¢

O, il sera précisé que le lien de fonctionnalité
entre I'OAP du collége et celle du lotissernent de
| la Belle ldée.

Mon mais ce point pourra dventuellement &tre
abordé en dehoss de la procédure de PLU
(réflexion avec la CC du Provinois, le Département

| par exemple).

6. Ouvertures a l'urbanisation

Remargues

La famille OPOIX (2 demandes sépardes Odile et
Xawier) dernandent le classement des parcelles AD
75, 89, 127, 307, 326, 337, 339 et 346 (en A
actuellement) en zone urbanisable.

Owelles suites  envisagez-vous donner 4 Ces
denmandes §

Réponses des élus

La parcelle AD 127 sera reclassée en zone Ub car
il s'apit d'un espace déjd urbanisé (jardins de
I'habitat au sens du MOS) et pamticipera donc la
densification du bourg. En revanche, la parcelle
voising AD307 restera en zone A avec une frame
| jardins protégés afin de maintenir une ceinture
vépdtale sur les limites nord du bowrg.

Les parcelles AD 75, 89, 326, 337, 339 et 346
resteront en zone agricole (A) car lewr classement
en zone constructible induirait wne consommation
d'espaces agricoles ou naturels. Or, le SDRIF limite
la consommation d'espaces pour la commune de
Jowry-le-Chitel & 5% maximum de I'espace urbanisé
communal. Ce plafond est déja atteint par le projet
actuel de PLU donc la commune ne peut pas se
permetine des. seCielrs d'urbanisation
supplémentaires afin de rester compatible avec le
SDRIF.

Monsieur BARACASSA demande le classement de
la parcelle T94 en Uc (en A actuellement).

Monsieur MASSON demande le classement de la
parcelle T221 en Uc (en A actuellement).
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Cwelles  suites  envisagez-vous donner 4 Ces
demandes #

Ces parcelles resteront en zone agricole (A) car leur
ouverture &  lwrbanisation  induirait  ume
consommation d'espaces agricoles ou naturels. Or,
le SDRIF limite la consommation d'espaces pour la
commune de jowy-le-Chatel & 5% maximum de
lespace urbanisé communal. Ce plafond est déja
atteint par le projet actuel de PLU donc la
commune ne peut pas se permetire des secteurs
d'wrbanisation supplémentaires  afin - de  rester
compatible avec le SDRIF. De plus, le SDORIF
préconise  de  privilégier  toute  Sventuelle
wrbanisation en priorité dans le bourg plutdt que
les hameaus et écarts.

Madame PAUL demande le dassement de la
parcelle OV 40 en Uic (en Ah actusllement). La
proprigété  est limitrophe de la commune de
Bannost-Villegagnon qui a classé les parcelles prés
de sa propeidté en L.

Cheelles  swites envisagez-vous donner & cefte
demande §

La parcelle a éé classée en Ah pour limiter la
constructibilité sur les hameaux et les &cars
lextensions ef annexes des habitations existantes
uniguemnent  autorisées) et privilégier  la
construction des nowveaux logements sur e bowrg
de |ouy-le-Chitel. Par conséquent, cette parcelle
restera en zone Ah.

Madame BEUWCHEE est propriétaire des parcelles
T305 et 306 (classées en A et vergers protégés en
partie). Elle souhaite un dassement en Lic

Cwelles  swites envisagez-vous donner 3 cefte
demande ?

La parcelle restera en zone agricole (A) car son
ouverture &  lwrbanisation  induirait  ume
consommation d'espaces agricoles ou naturels. Or,
le SDRIF limite la consommation d'espaces pour la
commune de Jowy-le-Chatel & 5% maximum de
l'espace urbanisé communal. Ce plafond est déja
atteint par le projet actuel de PLU donc la
commune ne peut pas se permetire des secteurs
d'urbanisation  supplémentaires  afin de  rester
compatible awer le SDRIF. De plus, le SDRIF
préconise  de  privilégier  toute  Sventuelle
wrbanisation en pricrité dans le bourg plutds que
les harmeaux et écarts.

stonsieur FAGUER fait rerarquer que le long de la
rue du Lavoir, les jardins protégés n'ont pas épé
reportés en totalitd sur le plan de zonage (la
parcelle AH 236 a &t mis en constructible). 1l
demande un classement identique pour toutes les
parties boisées actuellement.

La dent creuse identifide sur la parcelle AH 246
sera supprimée et reclassée en jardins protégés afin
de présenver I"unité historique de ce bien.

Yok« Lof42( 2020
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