Martin GUERIN

Avocat au Barrean des Hauts-de-Seine

2, rue Ancelle — 92522 Neuilly-sur-Seine Cedex MA’R'E de CORCOUE-SUR.LOGNE

Monsieur le commissaire-enquéteur
M. BACHELLERIE

Mairie de CORCOUE-SUR-LOGNE

11, rue LEJEUNE

44650 CORCOUE-SUR-LOGNE

Paris, le 20 novembre 2020

Par courrier électronique (enquetepublique@ mairiecorcoue.fr) et courrier

AFF. : LEINBERGER — PLU CORCOUE-SUR-LOGNE
N/REF. : 201112

V/Réf: Enquéte publique relative a la modification n°2 du Plan local
d'urbanisme

Objet : Observations de M. Laurent LEINBERGER — propriétaire des parcelles
n°2090, n°2087, n°45 et n°46 lors de ’enguéte publique (article R, 123-13 du code
de l'environnement)

Monsieur le commissaire-enquéteur,

Je me permets de vous adresser ce mémoire en observations, pour le compte de mon
client, M. Laurent LEINBERGER (7, rue du Cottage — 93470 COUBRON, ci-apres « le
Propriétaire »), dans le cadre de ’enquéte publique, initialement prévue pour une
durée de 34 jours consécutifs, en cours depuis le jeudi 22 octobre (9h) jusqu’au mardi
24 novembre inclus (17h), dans le cadre de la modification n°2 du Plan local
d'urbanisme (ci-aprés « le PLU ») de la commune de CORCOUE-SUR-LOGNE (ci-aprés
« la Commune »).

Par la présente. le Propriétaire souhaite vous présenter les arcuments juridiques qui

fondent la recevabilité de ses demandes. en vue de modifier le zonage. ainsi qu’une
Orientation d’Aménagement et de Programmation (ci-aprés « ’OAP ») qui grévent

irréguliérement ses terrains et obérent toute éventuel projet constructif de maniére
disproportionnée.

Aprés avoir rappelé précisément le contexte de la situation (1.) et apporter quelques
observations sur le déroulement de I’enquéte et la période choisie (2.), il apparaitra
opportun de rappeler 1’évolution des contraintes réglementaires opposables a ses
terrains pour démontrer leur incohérence et conclure aux fins de modification du
zonage (3.), puis préciser en quoi ’OAP en question doit étre modifiée (4.).
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En conséquence, le Propriétaire vous présente ses observations, propositions et contre-
propositions, en application des dispositions de [1’article R. 123-13 du Code de

l'environnement, dans le cadre de 1’enquéte publique dont vous avez la responsabilité.

1.- PRESENTATION DES FAITS ET DU CONTEXTE

1.1.- Le Propriétaire détient depuis 1998 (n°2087) et 2004 (n°2090, n°45 et n°46) plusieurs de
terrains sur le territoire de la Commune, cadastrés (ensemble « la Propriété ») :

- Parcelle n°2090 (surface de 4.380 m?) ;

- Parcelle n°2087 (surface de 2.935 m?) ;

- Parcelle n°45 (surface de 3.685 m?) ;

- Parcelle n°46 (surface de 527 m?), sur laquelle une servitude de passage
conventionnelle avait ét€ consentie avec la Commune en 2012 pour une
durée de 6 ans (Production n°l).
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1.2.- En particulier, il est propriétaire d’un terrain d’une superficie de 4.380 m? et cadastré M
2090, sis Rue du chemin rouge et desservi par la rue Lejeune.

Il en a fait ’acquisition le 24 mai 2004. Elle était alors classée, selon le Plan d’Occupation des
Sols (POS) en vigueur, en zone urbaine (zone UB), constructible et entiérement desservie par
les réseaux.

1.3.- A la suite de la délibération en date du 20 mai 2010 prescrivant la révision du PLU, un
nouveau PLU a ¢été approuvé le 13 mars 2014 et la parcelle M 2090 a €té classée en zone
2AU, ce qui obérait son potentiel de constructibilité.

i
= - L -

CHAPITRE | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2 AU

GENERALITES

u Caractéere de la zone

Lz zone 2AU comprend des espaces naturels actusllement non équipds et
destings & constituer das réserves fonciéres pour les extensions de l'urbanisation
2 long terme.

Elle suppose, pour 8tre cuverte a furbanisation, une procédure de modification
ou de révision du P.LU.

Des orientations d’aménagement ont &té définies pour cetts zone. La mise en
ceuvre de I'urbanisation doit en respecter les principes.

Elle comespond aux quartiers d'habitat projetés :

-A Saint Etienne: le Gros Chéne, Magenta/Chemin rouge, Favet, La
Normandiére

- A Saint Jean : Anne ds Bretagne.

Ce classement en plein centre urbain obérait tout potentiel de constructibilité, au moins
jusqu’a une éventuelle évolution du document d’urbanisme, dés lors que I’article 2AU 2 du
réglement précisé qu’étaient seuls autorisés « les installations équipements techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou des établissements d’intérét collectif ».
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1.4.- Le Propriétaire a ensuite mandaté la SAS de Géométres-Experts Fonciers, CDC
Conseils, en vue de déposer pour son compte une demande de certificat d'urbanisme CUb

04415614B054 a la Mairie.

Cette demande, enregistrée par la mairie le 05 septembre 2014, portait sur un projet de
construction de 160 m? de plancher, a usage d'habitation sur ledit terrain.

Un certificat d'urbanisme a été délivré le 31 octobre 2014 déclarant, sur le fondement du PLU
approuvé le 13 mars 2014, I’opération non réalisable au motif notamment que 1’article 2AU2
« n’autorise que les installations et équipements techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou des établissements d’intérét collectif » (Production n°2).

1.5.- Cette décision a €été contestée devant le Tribunal administratif de NANTES, par une
requéte en date du 24 décembre 2014.

administratif de NANTES a annul€ le certificat d’urbanisme négatif, au motif notamment :

5. Considérant qu'il ressort des piéces du dossier, et notamment du régiement
graphique du plan local d’urbanisme de la commune de Corcoué-sur-Logne, que la parcelle
d’assiette de 'opération de construction projetée, qui était auparavant classée en zone UB du
plan d’occupation des sols, est entourée de parcelles construites et s’insére au sein d’une zone
urbanisée, qui s’étend notamment, sans discontinuité, le long de {a rue Lejeune, du centre-bourg
de la commune jusqu’au quartier dit du « Favet », lequel prolonge celui dit de « Magenta /
Chemin rouge » : qu’il est, par ailleurs, constant que cette parcelle est desservie par les réseaux
publics d’eau potable, d’assainissement et de distribution d’électricité et dispose, en outre, d’un
acces a la voie publique, ainsi qu’en attestent les mentions du certificat d’urbanisme litigieux ;
qu’enfin, et alors méme que la commune de Corcoué-sur-Logne se bome a affirmer que la
capacité des réseaux publics existants serait insuffisante au droit de ladite parcelle, sans verser au
dossier aucun élément technique de nature a 1’établir, il ne ressort pas des piéces du dossier, et
Tiotamment pas du certificaf "d™urbanisme [ifigieux, I&quel est silencieéux sur c& point, qie 1a
desserte de I'opération projetée, compte tenu de sa localisation au sein d’une zone urbanisée,
nécessiterait une modification de la consistance de ces réseaux ; que, dans ces conditions, les
auteurs du plan local d’urbanisme de la commune de Corcoué-sur-Logne ont commis une erreur
manifeste d’appréciation en classant la parcelle litigieuse en zone 2AU du plan local
d’urbanisme ; qu’ainsi, le maire de Corcoué-sur-Logne ne pouvait pas légalement se fonder sur
le classement de ladite parcelle en zone 2AU du plan local d'urbanisme pour déclarer non-
réalisable I’opération projetée ; que, par suite, M. Leinberger est fondé a demander, pour ce
motif, I’annulation de la décision attaquée ;

Ce jugement n’ayant fait ’objet d’aucun appel par la commune, il est devenu définitif.

1.6.- En conséquence, une procédure de modification simplifiée n°1 du PLU a été approuvée
en 2018 en vue de transposer le classement de la parcelle 2090 en zone UB, les autres
parcelles du Propriétaire restant classées en zone 2AU.

Néanmoins, la Commune maintient que le secteur reste soumis aux principes de 1’Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP) de Magenta/Chemin Rouge :
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OAP Magenta/Chemin Rouge aprés m&ﬁcaﬁon n°? y
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Cette contrainte maintient un frein en principe pour la réalisation du projet que le Propriétaire
souhaite y développer.

1.7.- Par une délibération n°2019_12 103 en date du 19 décembre 2019, le Conseil municipal
de la commune a autorisé [Pouverture & ID’urbanisation de 3 zones 2AU (Favet,
Magenta/Chemin Rouge et Normandiére) et engagé en ce sens une procédure de modification

n°2 de son PLU.

1.8.- Par un arrété en date du 30 septembre 2020, le Maire (Claude NAUD) a notamment
prescrit 1’organisation d’une enquéte publique, sous votre responsabilité, en qualité¢ de
commissaire-enquéteur suivant un décision du 7 aodt 2020 du Tribunal administratif de
NANTES.

Cette enquéte publique est actuellement organisée entre le 22 octobre 2020 et le 24 novembre
2020 inclus, avec la possibilité pour le public de vous transmettre ses observations :

Arficle 8 - Modalltés selon lesquelles le public pourra présenter ses observations et

propositions

Pendant toute la durée de I'enquéte, le public poura formuler ses observations et

propositions :

e« par courier électronique, & {'adresse de messagerie créée spécifiquement

pour I'enquéte publique :
Les contributions adressées par mail seronf mises 4 dlsposmon du pubilic sur le
site interet de o maire et sur le registre papier au fur et & mesure de leur
récepfion,

« sur le registre papler mis & disposition du public en mairie aux jours et heures
d'ouverture de celles-ci au public,

e par voie postale, par courrier adressé au commissaire-enquéteur, au siége de
I'enquéte publique :
Monsieur le commissaire-enguéteur
11 rue Lejeune
445650 CORCOUE SUR LOGNE

Tels sont, a ce stade et en cet état résumé, les €léments portés & votre connaissance.
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Dans ce contexte, et en se prévalant de fondements juridiques objectifs, le Propriétaire
souhaite vous présenter des observations en vue de proposer la modification du zonage de ses
terrains, pour un zonage urbain cohérent pour I’ensemble des terrains, d’une part, ainsi que la
modification de I’OAP grevant sa propriété, d’autre part.

Ces observations argumentées, incluant des propositions, devraient vous conduire a minima a
assortir votre éventuel avis favorable de réserves, en application des dispositions de 1’article
R. 123-19 du code de I'environnement.

2.- SUR L’ORGANISATION ET LE DEROULEMENT DE L’ENQUETE PUBLIQUE

Averti en fin d’enquéte public de son organisation, le Propriétaire tient a présenter quelques
observations sur son déroulement.

En premier lieu, il estime que le délai minimal retenu pour I’enquéte publique, prévu par les
dispositions de [’article L. 123-9 du code de I'environnement, ne peut suffire a garantir une
satisfaisante participation du public, et cela d’autant plus au regard de la période
maladroitement retenue.

En ce sens, organisée en plein confinement national a nouveau établi au regard de la situation
sanitaire, la présente enquéte ne peut satisfaire a son premier objectif : la mise a disposition et
la participation la plus massive du public.

Rappelons a cet égard que ’article 12 de I’ordonnance n°2020-306 du 25 mars 2020 relative a
la prorogation des délais échus pendant la période d'urgence sanitaire et a I'adaptation des
procédures pendant cette méme période avait introduit, en ces circonstances toutes
particuliéres de crise sanitaire, des régles pour les enquétes publiques en cours ou devant étre
organisé€es pendant une date qui serait précisée ultérieurement.

L’article disposait ainsi que, lorsque le retard résultant d’une interruption de I’enquéte
publique ou de I’impossibilité de 1’accomplir entrainerait des conséquences « difficilement
réparables » dans la réalisation de projets présentant un intérét national et un caractére urgent,
I’autorité compétente pour organiser I’enquéte publique pouvait adapter les modalités de
I’enquéte en prévoyant la poursuite de ’enquéte ou ’introduction de ’enquéte de maniére
dématérialisée avec des adaptations temporelles au besoin.

Néanmoins, ’objectif en pareilles circonstances était de suspendre ou reporter toutes les
procédures de participation du public.

Il n’existe pas de raison pour que la situation diverge en cet automne.

Ainsi, au méme titre que la période de congés estivaux pour organiser une enquéte publique
est critiquable, les circonstances postérieures a ’arrété municipal du 30 septembre 2020
auraient di conduire & la prolongation ou au report de cette enquéte publique.

En définitive, la Mairie ne peut donc organiser une enquéte publique satisfaisante tout en
donnant consigne, de ne pas se déplacer en cette période d’urgence sanitaire (prolongé
jusqu’au 16 février 2020, aux termes de la loi n°2020-1379 du 14 novembre 2020 autorisant
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la prorogation de I'état d'urgence sanitaire et portant diverses mesures de gestion de la crise
sanitaire).

En second lieu, si I’article 8 de I’arrété précité du 30 septembre 2020 -prévoyait la publication
es observations du public sur le site internet, un simple constat & date — en fin d’enquéte
publique — suffit a relever qu’aucune observation n’a été exprimée ou, si elles existent, elles
n’auraient pas €té publiées a ce stade.

Cela confirme que la période retenue n’a pu remplir ’objectif prioritaire d’une participation
satisfaisante du public.

En conséquence, ces arguments de bon sens auraient dii impliquer une prolongation et/ou
report de I’enquéte.

Nul doute que ces circonstances pourraient justifier que soit retenu par le juge administratif, le
cas échéant saisi, un vice de procédure entachant 1’éventuelle délibération approuvant la
modification n°2 du PLU.

3.- SUR L’EVOLUTION DU ZONAGE DE LA PROPRIETE ET SA NECESSAIRE MODIFICATION

3.1.- Synthése de ’évolution du zonage

En vue de vous illustrer précisément les enjeux, nous vous présentons ci-dessous une synthése
du classement successivement opéré, sans apparente cohérence, entre les terrains constituant
la Propriété (parcelles n°2090, n°2087, n°45 et n°46).
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(i) Plans de zonage

. -y
Plan de zonage du PLU de 2014

Extrait du plans de 2onage - P.LU. de Corcoud sur Logne aprés nsodication simpitiée n°1

N Np\

Plan de ongge du PLU a_lprés.modiﬁcation siplie n°1 (2018)
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Plan de zonage du PLU aprés modification n°2 (dossier soumis & enguéte publigue)

(ii) Réglements de zone

Terrain
Parcelle n°2090 Parcelle n°2087 Parcelle n°45 Parcelle n°46
Reéglements
Ancien POS | Zone UB : Constructible | Zone NAa:  Secteur | Zone Nab: Zone destinée a des
et entiérement desservie | réservé 4 [’urbanisation | ensembles immobiliers & vocation
par les réseaux. future et comprenait, & | essentiellement résidentielle
I’époque de la vigueur du | accompagnés des éléments
POS, des terrains peu ou | nécessaires & cette urbanisation.
non-équipés sur laquelle | Par exemple, les constructions &
développement urbain | usage d’habitation y sont autorisées
devait s’effectuer a long | sous conditions.
ou moyen terme, les
terrains ne pourront étre | Pour étre constructible, un terrain
liviés qu’a ’occasion | doit étre desservi par une voie
d’une medification ou | publique ou privée proportionnée a
révision du POS. I’occupation du sol envisagée.
Et sont interdites toute | Les caractéristiques minimales de
autre  occupation _ ou | dessertes doivent étre assurées en
utilisation du sol. matiére d’incendie, de protection
civile, de commodité de la
Les caractéristiques des | circulation.
accés doivent permettre de
satisfaire ~ aux  régles
minimales de desserte
(incendie, protection civile
commodité de la
circulation).
PLU modifié | Zone 2AU : Zone comprenant des espaces naturels non-équipés et destinés a constituer des
Approuvé le | réserves fonciéres pour les extensions de D'urbanisation a long terme. Potentiel de
13 mars 2014 | constructibilité limité aux seuls installations et équipements techniques nécessaires au

fonctionnement des services publics ou des établissements d’intérét collectif.

NB : Obstacle a la constructibilité :

Un Cheminement doux & conserver au titre de l'article

L.123-1-3,6° du code de l'urbanisme longe la parcelle au sud (pour les parcelles n°2090, n°45
et n°46) et au nord (pour la parcelle n°2087).
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Terrain

Parcelle n°2090 Parcelle n°2087 Parcelle n°45 Parcelle n°46
Réglements
Modification | Zone UB: principe de | Zone 2AU : Zone comprenant des espaces naturels non-équipés
simplifiée du | constructibilité. Zone | et destinés a constituer des réserves fonciéres pour les extensions
PLU (n°l) | d’extension des centre- | de 1’urbanisation & long terme.
2018 bourgs, notamment au

regard de la desserte de la | Potentiel de constructibilité limité aux seuls

parcelle par les réseaux | Installations et équipements techniques nécessaires au

publics et par son accés & | fonctionnement des services publics ou des établissements

une voie publique. d’intérét collectif.

Obstacle a la

constructibilit¢ : Un

Cheminement doux a

conserver au titre de

larticle L.123-1-5,6° du

CU longe la parcelle au

sud.
Réglement Zone UB: principe de | Zone 1AU : Zone comprenant des espaces naturels actuellement
du PLU dans | constructibilité. non-équipés mais situés a proximité des zones desservies par les
le cadre de la | Correspond aux | réseaux. Elle est destinée & recevoir les extensions de
modification | extensions & dominante | ["urbanisation a vocation principale d’habitat & court terme.
n°2 (dossier | d’habitat pavillonnaire.
enquéte Les occupations et utilisations des sols, qui la rendraient
publique) Entiérement desservie par | ultéricurement impropres a I’urbanisation sont proscrites.

les réseaux (eau potable,
€lectricité, eaux usées).

Destinée a accueillir de
I’habitat et  activités
commerciales ou de
services,  €quipements,
activités artisanales non
nuisantes (bruit, odeurs,
fumées, poussicres...)

d’acces
régles
desserte,

Conditions
précises :
minimales de
les nouveaux  accés
devront respecter une
largeur minimum de 3m
d’emprise. Voirie : voies
nouvelles (largeur
minimum de 4 m
d’emprise).

Les voies de circulation

douce identifiées et
repérées sur les
documents  graphiques

doivent étre conservées
ou créées au titre des
articles L.123-1-5, 6° du
code de ’urbanisme.

La mise en ccuvre de I'urbanisation doit respecter les principes
des Orientations d’aménagement définies pour cette zone.

Cheminements piétonniers & conserver : les voies de circulation
douce identifiées au sein des OAP devront étre créées lors de
I’aménagement.
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3.2.- Proposition de modification du zonage rendue nécessaire

1l ressort des éléments transmis qu’il apparait opportun, sans préjudicier gravement aux partis
pris d’urbanisme relevant de la compétence de la Commune, d’harmoniser dans ce secteur le
zonage en étendant la zone UB.

En effet, en droit, les zones a urbaniser, dites « zones AU », remplacent les anciennes zones
NA d'urbanisation future. Elles comprennent les secteurs destinés a étre ouverts a
l'urbanisation, urbanisation qui peut étre immédiate (article R. 151-20 du code de
I'urbanisme).

Le classement de tout un secteur en zone AU sans distinguer les différents compartiments de
terrain encourt l'annulation, alors méme que l'ouverture a l'urbanisation nécessite une
modification ou une révision du PLU.

Par exemple :

» Commet ainsi une erreur manifeste d'appréciation une commune qui classe en zone
AU l'intégralité d'une zone de 54 hectares, sans distinguer les différents compartiments
de terrain qu'elle comporte. Le juge a considéré que le classement opéré actait d'ores et
déja le principe de la possibilité d'urbaniser 1'ensemble de la zone (CAA LYON, 18
novembre 2008, n°07LY00802) ;

= De méme, constitue une erreur manifeste d'appréciation la constitution d'une seule
zone 1 AU présentant un caractére artificiel, dés lors qu'elle regroupe deux entités
distinctes qui ne sont reliées que par une étroite bande de terrain chacune pouvant
recevoir des constructions sans que cela implique la réalisation d'une opération portant
sur la totalité de la zone (CE, 30 décembre 2011, n°345900).

Au sujet de la notion d’ouverture a 1’urbanisation, n’en constitue pas une le classement en
zone urbaine de parcelles précédemment incluses dans une zone NA d'urbanisation future
définie dans le rapport de présentation du POS comme une zone comprenant « l'extension de
l'urbanisation sous forme de tissu urbain lache », une zone urbanisable seulement « sous la
forme d'opération d'une certaine importance ».

Le Conseil d'Etat précise également que la commune pouvait légalement, en l'espéce,
procéder & une simple modification du POS sans recourir a la procédure de révision. Le
changement de zonage effectué ne comportait pas de graves risques de nuisances et ne portait
pas atteinte a I'économie générale du POS. En effet, la nouvelle zone U admettait les
installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration sous
réserve qu'elles soient nécessaires & la vie des habitants du quartier et & condition que toute
disposition utile soit mise en ceuvre pour les rendre compatibles avec les milieux environnants
et pour éviter les pollutions, des nuisances ou dangers non maitrisables (CE, 14 novembre
2007, n°290147 : BJDU n° 5/2007, p. 355 et concl.).
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En définitive, il est logique de classer en zone U des terrains classés en zone AU, surtout
lorsque les auteurs du réglement ont entendu ouvrir & I’urbanisation la zone, en centre urbain,
a « court terme ».

En Pespéce, il serait cohérent de classer tous les terrains constituant la Propriété en zone UB,
des lors que trois d’entre eux seraient classés en zone 1AU, laquelle a vocation & « recevoir
les extensions de l'urbanisation a vocation principale d’habitat a court terme » :

m Caractére de la zone

La zone 1AU comprend des espaces naturels actuellement non équipés mais
situés & proximité des zones desservies par les réseaux. Elle est destinée a
recevoir les extensions de l'urbanisation a vocation principale d'habitat & court
terme.

Les occupations et utilisations des sals, qui la rendraient ultérieurement
impropres & I'urbanisation, sont proscrites.

Elle correspond aux quartiers d’habitat futur de Magenta/Chemin Rouge, de
Favet et de la Normandiére.

Des orientations d’'aménagement ont été définies pour cefte zone. La mise en
ceuvre de 'urbanisation doit en respecter les principes.

En tout état de cause, il est évident que le Maire pourra tout a fait & 1’avenir contrdler les
éventuels projets qui seraient portés, a raison de son pouvoir d’appréciation circonstancié, en
12 apportant son contrdle sur :

- La conformité de tout projet aux dispositions réglementaires de la zone UB ainsi qu’aux
dispositions d’ordre public du Réglement National d’Urbanisme (RNU), en particulier les
articlesR. 111-2, R. 111-26 et R. 111-27 du code de I'urbanisme ;

- Et sa compatibilité avec I’OAP Magenta/Chemin rouge.

En conséquence, en classant — notamment — les parcelles n°2087, n°45 et n°46 en zone UB, le
réglement issu de la modification n°2 ne contreviendrait aucunement aux objectifs portés par
I’équipe municipale d’ouvrir cette zone & 1’urbanisation a court terme (depuis 2018), tout en
maitrisant son caractére.

Notre proposition apparait fondée, aussi bien en fait qu’en droit.
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4.- SUR LA NECESSITE DE MODIFIER L’OAP MAGENTA/CHEMIN ROUGE

4.1.- Synthése des évolutions de ’OAP Magenta/Chemin Rouge
(i) Documents graphiques

OAP Magenta/Chemin Rouge avant modification n°1

Q/\f\??//

13
OAP (avant modification simplifiée n°1)

OAP Magenta/Chemin Rouge aprés modi fication n °1
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MODIFICATION N°1 - P.LU. CORCOUE SUR LOGNE

OAP (aprés modification simplifiée n°1)
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(ii) Conséquences

Terrain

OAP

Parcelle n°2090

Parcelle n°2087 Parcelle n°45 Parcelle n°46

OAP Parcelles incluses dans la zone 2 AU
Magenta /
Chemin Contraintes issues de ’OAP
Rouge avant
modification Voie secondaire traversant les parcelles (liaison 4 prévoir - quartier des Terrasses du Moulin)
n°1 Voie tertiaire longeant les parcelles

Voie piétonne traversant les parcelles Absence de cette contrainte

Absence de cette contrainte Voie piétonne | Absence de cette

longeant la parcelle | contrainte

Secteur  d’habitat  plus Absence de cette contrainte

dense inclus dans la

parcelle

Cone de vue paysager sur | Absence de cette contrainte

la propriété de Favet a

conserver

Accés interdit de la parcelle | Absence de cette contrainte

a partir de la rue Lejeune

Cédres remarquables & | Absence de cette contrainte

protéger

Absence de cette contrainte Continuité batie 3 | Absence de cette contrainte

implanter & 3m de
la limite de rue |

OAP Parcelles incluses dans la Parcelles incluses dans la zone 1AU
Magenta / zone UB
Chemin Contraintes issues de ’OAP (seule modification en jaune)
Rouge aprés
n:)(;diflcation Voie secondaire ne Voie secondaire traversant les parcelles (liaison a prévoir -
n — non

modifiée a ce
stade de la
procédure
de
modification
n°2

traversant plus la parcelle

n°2090 (liaison a prévoir -

quartier des Terrasses du
Moulin)

quartier des Terrasses du Moulin)

Voie tertiaire longeant les parcelles

Voie piétonne traversant les

parcelles Absence de cette contrainte

Absence de cette contrainte

Voie piétonne | Absence de
longeant la parcelle | contrainte

celte

Secteur  d’habitat  plus
dense inclus dans la
parcelle

Absence de cette contrainte

Cone de vue paysager sur
la propriété de Favet &
conserver

Absence de cette contrainte

Accés interdit de la parcelle
4 partir de la rue Lejeune

Absence de cette contrainte

Cedres remarquables a
protéger

Absence de cette contrainte

Absence de cette contrainte

Continuité bétie a Absence de cette contrainie
implanter a 3m de
la limite de rue
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4.2.- Proposition de modification de ’OAP rendue nécessaire

En droit, rappelons a titre liminaire que les OAP peuvent, aux termes des dispositions de
I’article L. 151-7 du code de ’urbanisme :

« 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement,
notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le pairimoine,
lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain, favoriser la densification et
assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est
destiné a la réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture & ['urbanisation des zones a
urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou
aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques
des voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou
s'applique le plafonnement a proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-
36. »

Il existe, aux termes des dispositions de I’article L. 152-1 du code de l'urbanisme, un
rapport de compatibilité entre les travaux de construction et les OAP :

« L'exécution par toute personne publique ou privée de tous travaux, constructions,
aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, et ouverture
d'installations classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan sont
conformes au réglement et a ses documents graphiques.

Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, lorsqu'elles existent, avec les
grientations d'aménagement et de programmation. »

Le Conseil d’Etat a eu 1’occasion de rappeler ce rapportde compatibilité et non de
conformité :

« Considérant qu'il résulte de ces derniéres dispositions que les travaux ou opérations
d'urbanisme doivent étre _compatibles avec les orientations d'aménagement et de
programmation ; que si de telles orientations, dans cette mesure opposables aux demandes
d'autorisations d'urbanisme, sont, en principe, susceptibles d'étre contestées par la voie du
recours pour exces de pouvoir a l'occasion d'un recours dirigé contre la délibération qui
approuve le plan local d'urbanisme, il en va difiéremment dans le cas ou les orientations
adoptées, par leur teneur méme, ne sauraient justifier légalement un refus d'autorisation
d'urbanisme ; » (CE, 8 novembre 2017, n°402511).
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Par cette décision, le Conseil d'Etat apporte une nuance importante en distinguant la portée
des OAP selon leur incidence (ou absence d'incidence) sur la délivrance des autorisations
d'urbanisme.

Il précise que les orientations, opposables aux demandes d'autorisations d'urbanisme, sont,
en principe, susceptibles d'étre contestées par la voie du recours pour exceés de pouvoir &
l'occasion d'un recours dirigé contre la délibération qui approuve le PLU.

Mais, il en va différemment dans le cas ou les orientations adoptées, par leur teneur méme,
ne sauraient justifier Iégalement un refus d'autorisation d'urbanisme.

Autrement dit, dés lors qu'une orientation permet de justifier un refus d'autorisation,
elle est susceptible de recours pour excés de pouvoir dans le cadre d'un recours contre
la délibération approuvant le PLU, alors qu'une QAP imprécise ne créant pas
d'obligation ne peut pas étre attaquée.

Dans cette affaire, il s’agissait d’'une OAP prévoyant une liaison ultérieure sur la
propriété des requérants, qui, selon la Cour d’appel, ne pouvait étre assimilée a un
emplacement réservé, qu’elle n’était pas reportée sur les documents graphiques et était
ainsi insusceptible de créer des obligations pour les propriétaires des parcelles concernées,
ne leur faisait pas grief :

« 5. Considérant, en l'espéce, que pour juger irrecevables les conclusions de M. et Mme
B...tendant a l'annulation de 'orientation d'aménagement et de programmation relative au
secteur " rue de Concrez / rue de Rigauderie " en ce qu'elle prévoit une liaison empiétant
sur leur propriété, la cour administrative d'appel a retenu que la délimitation de cette
liaison ne pouvait étre assimilée a la création d'un emplacement réservé, relevé qu'elle
n'était pas reportée sur les documents graphiques du plan local d'urbanisme et estimé
qu'elle était insusceptible de créer par elle-méme des obligations pour les propriétaires des
parcelles concernées, pour en déduire que cette orientation ne constituait qu'une prévision
ne faisant pas grief aux requérants ; »

A titre complémentaire, le Conseil d’Etat avait déja eu 1’occasion de faire prévaloir les
dispositions du réglement sur les orientations d’aménagement présentées sous forme
graphique, en censurant 1’erreur de droit commise par le juge d’appel qui avait retenu
I’inconstructibilit¢ d’une zone sur le fondement d’une OAP présentée sous forme
graphique :

« Considérant que la délimitation, dans les documents graphiques d'un plan local
d'urbanisme, au titre des orientations d'aménagement, d'une zone verte au sein d'une zone
a urbaniser, qui ne peut étre assimilée ni a la définition, en application de l'article L. 123-
1 du code de !'urbanisme, d'une zomne naturelle a protéger, ni a la fixation d'un
emplacement réservé aux espaces verts en application du 8° du méme article de ce code, ni
au classement en espace boisé, au sens de l'article L. 130-1 précité du méme code, ne suffit

pas, par elle-méme, a conférer a cette zone un caractére inconstructible ; »
(CE, 26 mai 2010, n°320780).

Il n'appartient qu'au réglement de définir les servitudes et notamment de rendre les terrains
inconstructibles. Si les orientations peuvent faire des choix qui aboutissent & réduire la
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constructibilité des terrains ou & la supprimer, elles doivent étre relayées par le
réglement.

Ainsi, réglement et OAP n'ont pas la méme force contraignante. Le réglement et les
documents graphiques impliquent un rapport de conformité, qui se déduit de l'article
L. 421-6 du code de l'urbanisme selon lequel « le permis de construire ou d'aménager ne
peut étre accordé que si les travaux projetés sont conformes aux dispositions législatives et
réglementaires relatives a l'utilisation des sols ». Par conséquent, il ne peut y avoir aucune
différence entre le projet et la régle, seules des adaptations mineures sont tolérées.

En revanche, les OAP induisent un rapport de compatibilité, leur application est plus
souple.

S’agissant du contenu des OAP, le juge administratif a récemment relevé qu’elles doivent
€étre ni trop précises, ni pas assez.

Ainsi, la Cour administrative d'appel de LYON indique qu'en matieére d'aménagement, une
OAP:

« implique un ensemble d'orientations définissant des actions ou opérations visant, dans
un souci de cohérence a l'échelle du périmétre qu'elle couvre, a mettre en valeur des
éléments de l'environnement naturel ou urbain ou a réhabiliter, restructurer ou aménager
un quartier ou un secteur» (CAA LYON, 13 février 2018, Commune de Vourles,
n°16LY00375).

Il est toutefois relevé qu’une OAP « ne peut se limiter a prévoir, sur l'essentiel de son
périmétre, la conservation de l'état actuel de l'occupation du sol en se bornant a définir
des préconisations pour une partie trés résiduelle de ce périmétre sans qu'apparaisse, par
ailleurs, un lien avec une orientation générale d'aménagement définie a l'échelle du
secteur couvert ».

Ainsi, « si les OAP peuvent, en vertu de l'article L. 123-1-4 du code de l'urbanisme,
prendre la forme de schémas d'aménagement, ces dispositions n'ont ni pour objet ni pour
effet _de permettre _aux auteurs du PLU, qui peuvent préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics, de fixer précisément, au sein de telles
orientations, les caractéristiques des constructions susceptibles d'étre réalisées, dont la
définition reléve du réglement ».

Cela signifie qu'une OAP ne peut pas davantage fixer les caractéristiques d'une
construction déterminée. Dans cette affaire, 'OAP n°5 délimitait sur la partie sud d'une
parcelle « un emplacement destiné a l'implantation d'un bdtiment de type logements
collectifs ou intermédiaires en R + 1 d'une douzaine de logements ». Des précisions qui
relévent du réglement, mais qui n'ont pas a figurer dans les OAP. En effet, si les OAP
peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement, ces dispositions n'ont ni pour objet
ni pour effet de permettre aux auteurs du PLU, qui peuvent préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics, de fixer précisément, au sein de telles
orientations, les caractéristiques des constructions susceptibles d'étre réalisées.
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Par ailleurs, la procédure de modification d’une OAP a été rappelée par une réponse
ministérielle du 11 octobre 2018 (Rép. Min., Ministére de la cohésion des territoires, JO Sénat
du 11 octobre 2018, p. 5162) :

« En application de l'article L. 153-36 du code de !'urbanisme, la modification des
orientations d'aménagement et de programmation (OAP) nécessite, dans la plupart des cas, la
mise en euvre d'une procédure de modification du plan local d'urbanisme (PLU). Cependant,
selon l'impact de l'évolution des Orientations d'aménagement et de programmation (OAP) sur
leur environnement et sur le projet d'aménagement et de développement durable, les
collectivités peuvent étre amenées, dans les cas déclinés aux articles L. 153-31, L. 153-34 et L.
153-45, a recourir soit a une procédure de modification simplifiée, soit a une procédure de
révision. La modification de droit commun s'impose lorsque ['évolution du PLU aboutit a
majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
l'application de l'ensemble des régles du plan, a diminuer les possibilités de construire, a
réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser. La procédure de modification simplifiée
peut,_en application de l'article L. 153-45 du code de l'urbanisme, étre adoptée pour faire
évoluer des orientations d'aménagement et de programmation en dehors des cas imposant la
maodification de droit commun. La procédure de révision doit, quant a elle, étre mise en ceuvre
quand l'évolution des OAP porte une atteinte substantielle aux orientations définies par le
projet d'aménagement et de développement durable ou consiste a ouvrir une zone a urbaniser
de plus de neuf ans. Enfin, si l'évolution des OAP s'accompagne de la réduction d'un espace
boisé classé, d'une zone agricole ou d'une zone naturelle et forestiére, d'une protection édictée
en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels, ou est de nature a induire de graves risques de nuisance, sans qu'il soit porté atteinte
aux orientations définies par le plan d'aménagement et de développement durables, une
procédure de révision simplifiée peut étre adoptée en application de l'article L. 153-34 du
code de l'urbanisme. »

Ainsi, il résulte des dispositions de ’article L. 153-36 du code de I'urbanisme que des OAP
peuvent &tre modifiées a 1’occasion de la modification du PLU :

« Sous réserve des cas ol une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan
local d'urbanisme est modifié lorsque l'établissement public de coopération intercommunale
ou la commune décide de modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de
programmation ou le programme d'orientations et d'actions. »

En Pespéce, il convient de relever que, s’agissant de la parcelle n°2090 qui « concentre » le
plus grand nombre d’orientations fixées au document graphique de ’OAP, celles-ci sont les
suivantes :

= Une voie tertiaire longeant la parcelle au sud

= Une voie piétonne traversant la parcelle

=  Un secteur d’habitat plus dense inclus dans la partie nord de la parcelle.
= Une coulée verte : cone de vue paysager sur la propriété a conserver

* Un accés interdit de la parcelle & partir de la rue LEJEUNE

» Des cédres remarquables a protéger.
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En premier lieu, s’agissant des OAP relatives aux voies piétonnes, le juge administratif a
déja eu ’occasion de préciser que la seule orientation d’aménagement et de programmation
relative_aux chemins piétonniers n’est pas opposable & une déclaration de travaux (TA
MELUN, 10 février 2017, n°1407193).

Dans cette affaire, un syndicat de copropriétaires avait déposé une déclaration préalable aux
fins d’édification d’une cl6ture, et le maire s’y était opposé au motif que les travaux envisages
¢taient incompatibles avec les OAP concernant les chemins piétonniers.

Le Tribunal Administratif de MELUN a alors jugé que :

« Considérant que la délimitation, dans les documents graphiques d'un plan local
d'urbanisme, au titre d'une orientation d’aménagement et de programmation, d’un
« cheminement piéton sur parcelle privée a créer ou a rendre accessible au public » ne peut
étre assimilée a la définition du tracé d’un sentier piétonnier en application du 6° de I'article
L. 123-1-5 du code de l'urbanisme ou a la fixation d’un emplacement réservé aux voies
publiques en application du 8° du méme article L. 123-1-5 »

Or, le réglement du plan local d’urbanisme ne comportait aucune disposition relative au tracé
et aux caractéristiques des voies de circulation & conserver, & modifier ou a créer, et ne
définissait aucun emplacement réservé pour la création d’un cheminement piétonnier sur les

parcelles concernées.

Les travaux litigieux, qui consistaient seulement en la création d’une cloture et la pose de
portail pour les véhicules et les piétons ne compromettaient pas la création du cheminement
piétonnier prévue par ’orientation d’aménagement et de programmation. C’est ainsi que le
Tribunal a jugé que le Maire d’Ivry-sur-Seine avait commis une erreur de droit en se fondant
sur la seule orientation d’aménagement et de programmation relative aux cheminements
piétonniers.

Par ailleurs, rappelons que le Conseil d’Etat avait jugé qu’une OAP prévoyant la délimitation
d’une liaison empiétant sur une propriété ne pouvait étre assimilée a la création d'un
emplacement réservé, d’autant qu'elle n'était pas reportée sur les documents graphiques du
plan local d'urbanisme, était insusceptible de créer par elle-méme des obligations pour les
propriétaires des parcelles concernées (CE, 8 novembre 2017, n°402511).

Dés lors, en I’espéce, la délimitation des chemins piétonniers ne saurait étre assimilée a la
création d’un emplacement réservé, et ne saurait avoir pour effet de créer des obligations pour
les propriétaires des parcelles concernées.

En deuxié¢me lieu, s’agissant des OAP prévoyant une coulée verte et identifiant des cédres
remarquables & protéger, le Conseil d’Etat avait jugé qu'une OAP délimitant une zone verte
au sein d’une zone a urbaniser ne suffisait pas, par elle-méme & conférer un caractere
inconstructible & la zone :

« Considérant que la délimitation, dans les documents graphiques d'un plan local
d'urbanisme. au titre des orientations d'aménagement, d'une zone verte au sein d'une zone @
urbaniser, qui ne peut étre assimilée ni a la définition, en application de l'article L. 123-1 du
code de ['urbanisme, d'une zone naturelle & protéger, ni a la fixation d'un emplacement
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réservé aux espaces verts en application du 8° du méme article de ce code, ni au classement
en espace boisé, au sens de l'article L. 130-1 précité du méme code, ne suffit pas, par elle-

méme, 4 conférer g cette zone un caractére inconstructible ; » (CE, 26 mai 2010, n°320780).

En P’espece, le cone de vue Paysager et les cédres remarquables & protéger, définis au titre
de ’OAP Magenta/Chemin Rouge, ne sauraient avoir pour effet de conférer un caractére
inconstructible a ladite parcelle, d’autant plus que ces éléments paysagers ne sont pas
répertoriés au document graphique.

En troisi¢tme lieu, s’agissant des OAP prescrivant un secteur d’habitat plus dense,
rappelons que dans l’affaire déjd évoquée, la Cour administrative d'appel de LYON
indiquait qu’une OAP :

« ne peut se limiter a prévoir, sur ['essentiel de son périmétre, la conservation de l'état
actuel de l'occupation du sol en se bornant a définir des préconisations pour une partie
trés résiduelle de ce périmétre sans qu'apparaisse, par ailleurs, un lien avec une
orientation générale d'aménagement définie a l'échelle du secteur couvert ».

Ainsi, « si les OAP peuvent, en vertu de l'article L. 123-1-4 du code de l'urbanisme,
prendre la forme de schémas d'aménagement, ces dispositions n'ont ni pour objet ni pour
effet de permettre aux auteurs du PLU, qui peuvent préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics, de fixer précisément, au sein de telles
orientations, les caractéristiques des constructions susceptibles d'étre réalisées, dont la
définition reléve du réglement ». (CAA LYON, 13 février 2018, Commune de Vourles,
n°16LY00375).

Cela signifie qu'une OAP ne peut pas fixer les caractéristiques d'une construction
déterminée. Dans cette affaire, 'OAP n°5 délimitait sur la partie sud d'une parcelle « un
emplacement destiné a l'implantation d'un bdtiment de type logements collectifs ou
intermédiaires en R + I d'une douzaine de logements ». Des précisions qui relévent du
réglement, mais qui n'ont pas a figurer dans les OAP.

En effet, si les OAP peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement, ces dispositions
n'ont ni pour objet ni pour effet de permettre aux auteurs du PLU, qui peuvent préciser les
principales caractéristiques des voies et espaces publics, de fixer précisément, au sein de
telles orientations, les caractéristiques des constructions susceptibles d'étre réalisées.

En Pespéce, I’OAP Magenta/Chemin Rouge prévoit un secteur d’habitat plus dense sur la
parcelle n°2090, alors méme qu’elle interdit ’accés a la rue LEJEUNE A ce niveau de la

parcelle en totale incohérence :
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Ainsi, en quatriéme lieu, s’agissant de ’OAP prévoyant un accés interdit a partir de la rue
LEJEUNE, relevons qu’au regard du PLU applicable a la parcelle n°2090, pour éEtre
constructible, le terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée proportionnée a
I’importance de 1’occupation ou de 'utilisation projetée.

En Pespéce, cette OAP empéche la desserte du terrain par une voie, tandis qu’une voie
tertiaire longe le terrain au sud, ce qui ne semble pas poser de probléme de constructibilité,
mais pourrait constituer un risque de refus d’autorisation d’urbanisme en tant que tel.

S’agissant de cette OAP, en plus de son incohérence et des difficultés opérationnelles
qu’elle pose sur un terrain classé en zone UB — sans justification précise — elle serait
évidemment annulée en contentieux, si le juge administratif devait étre saisi, eu égard a :

= son degré de précision,

" ne s’appliquant que sur une parcelle, ce qui pourrait s’apparenter 4 un détournement
de pouvoir au sens de la jurisprudence administrative ;

= et pouvant sans fondement faire grief au Propriétaire en rendant opérationnellement
impossible le projet pour lequel il avait sollicité un certificat d’urbanisme en 2014,
il y a plus de 6 ans (Produetion n°1).

En D’occurrence, le projet de modification n°2 du PLU concerne ’OAP Magenta/Chemin
Rouge a trois égards :

- Modification du tracé de la voie secondaire sur la parcelle n°2090 ;

- Changement de zonage (Zone 2AU a Zone 1AU pour les parcelles n°2087, n°45 et
n°46) ;

- Par ailleurs, ’OAP indique de maniére erronée que la parcelle n°2090 est incluse au
sein du zonage 1AU, alors qu’elle est classée en zone UB au titre du plan de zonage :

Secteur 1AU -Magenta / Chemin rouge
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Il résulte de ce qui précéde que les OAP s’appliquant sur la parcelle, ne sauraient faire
grief au propriétaire de la parcelle (chemins d’accés...) ou n’auraient pas pour effet de
conférer un caractére inconstructible & la zone (coulée verte et arbres remarquables).

En conséquence, il y a lieu de faire application des dispositions de 1’article L. 153-36 du
code de l'urbanisme pour modifier ’OAP Magenta/Chemin rouge en retirant les mentions
incohérentes qui grévent I’ensemble de la Propriété.

*
* *

En conséquence, en raison des arguments précités, nous vous sollicitons en vue
d’assortir votre éventuel avis favorable et votre rapport i intervenir de réserves
enjoignant le Conseil municipal de CORCOUE-SUR-LOGNE d’approuver la modification
n°2 du Plan local d'urbanisme, uniquement aprés avoir :

- modifié le classement de I’ensemble de la Propriété (zone UB) ;
- et modifié ’OAP Magenta/Chemin rouge dans les conditions précitées.

* %k ok

Telles sont les informations que je tenais a vous communiquer.

En vue de I’organisation d’une solution amiable dont I’opportunité est ici démontrée, par une
modification du zonage et de I’OAP précitée, je me permets de tenir également destinataire de
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la présente Monsieur le Maire et reste & son entiére disposition pour échanger sur ce dossier,
étant entendu qu’une issue amiable est logiquement privilégiée a ce stade.
Je vous remercie par avance pour I’attention que vous voudrez bien porter & la présente,

Restant & votre disposition pour toute précision ou complément,

Je vous prie de croire, Monsieur le commissaire-enquéteur, a 1’assurance de ma considération
respectueuse et distinguée.

Maitre Martin GUERIN

Copie : Monsieur le Maire

23 Productions

1.- Servitude de passage (parcelle n°46)
2.- Certificats d’urbanisme négatifs — 2014
3.- Jugement du Tribunal administratif de NANTES en date du 13 décembre 2016
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Le Maire
A

Monsieur Laurent LEINBERGER
39 Avenue de Chanzy

93320 Les Pavillons sous Bois.
Corcoué sur Logne, le 9 Aolit 2012

OBJETY : Aménagement du quartier Les Terrasses
Du Moulin - Convention de servitude.

Je vous remercie encore pour votre aimable collaberation et vous prie de trouver
ci-joint. la convention de servitude signée par les deux parties,

Veuillez agréer, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées.

Mairfe de Corcous-sur-logne - 11, rue Lejoune - 44650 Corcova-sur-logne - Tel. 02 40 05 86 90 - Fax 02 40 05 98 11



CONSTITUTION DE SERVITUDE

EXPOSE

Le contexte :

L'entreprise d'élevage POUVREAU a décidé de transférer son activité sur
un autre site. Cette décision privée n'est pas contestée par la Commune de
CORCOUE SUR LOGNE, qui, a 'instar des riverains, considére que cet élevage
occasionne de fréquentes nuisances olfactives et la circulation intempestive
d’engins agricoles au cceur de 'espace habité.

Le propriétaire a trouvé acquéreur auprés d'un ameénageur, la Société
CILAOS. Un projet d'aménagement a ainsi été porté a la connaissance de la
Mairie par cette Société. |l est compatible avec le Plan d'Occupation des Sols de
la Commune. Cependant, la Municipalité a tenu a présenter ce projet aux
habitants de Favet et de la Normandiére avant toute décision.

Globalement, les riverains ont acquiescé, mais ont souhaité que 'acces a
cet espace par les vehicules de chantier occasionne le moins de nuisances

possible.

Pour étre le moins perturbant, 'accés devrait se faire par le nord, a partir
de la rue Lejeune, en traversant une parcelle communale (ancien terrain de
I'école privée de Saint Etienne aujourd’hui propriété de la Commune) et en
longeant le moulin Delabrosse par I'est sur 80 meétres environ, pour atteindre le
Chemin Rouge en face 'ancienne maréchalerie.

Ce passage coincide approximativement avec la parcelle M 46
appartenant a Monsieur Laurent LEINBERGER et historiquement utilisée comme
passage par les riverains et exploitants agricoles (Voir photos aériennes et extrait
cadastral joints).

La demande de la Commune de CORCOUE SUR LOGNE :

Pour minimiser les nuisances occasionnées par le passage des véhicules
a une majorité de riverains, la municipalité souhaiterait pouvoir créer un accés de
80 métres de longueur sur une largeur de 10 métres, ce qui correspond & peu
prés a la parcelle M 46 actuellement utilisée comme passage.

CECI EXPOSE, il est convenu ce qui suit, entre, savoir :

1) La Commune de CORCOUE SUR LOGNE, représentée par Monsieur
Claude NAUD, en vertu d’'une délibération du Conseil Municipal en
date du 12 juillet 2012

2) Et Monsieur Laurent LEINBERGER, demeurant 39 avenue de Chanzy
93320 LES PAVILLONS SOUS BOIS,
Né a CORCOUE SUR LOGNE le 1* février 1972
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CONSTITUTION DE SERVITUDE DE PASSAGE
FONDS SERVANT

Désignation du fonds servant

L’immeuble cadastré Section M numéro 46 pour une contenance de 5
ares 42 centiares, désigné par la suite « FONDS SERVANT »

Origine de propriété du fonds servant

L'immeuble cadastré M 46 appartient a8 Monsieur Laurent LEINBERGER
sus dénommé, savoir :

- Partie, soit 1/3: en vertu d'un acte de donation regu par Maitre LE
BOUFFO, Notaire & PARIS, le 15 septembre 2003, publié au Bureau
des Hypothéques de NANTES Il le 13 novembre 2003, volume 2003
P numéro 14532,

- Le surplus, soit 2/3: en vertu d'un acte de licitation faisant cesser
Findivision, regu par Maitre LE BOUFFO, Notaire a PARIS, le 24 mai
2004, publié au Bureau des Hypothéques de NANTES i le 15 juillet
2004, volume 2004 P numéro 8320.

FONDS DOMINANT

Désignation du fonds dominant

L’immeuble cadastré Section AA numéro 92 pour une contenance de 1
hectare 73 ares 44 centiares, désigné par la suite « FONDS DOMINANT »

Qrigine de propriété du fonds dominant

L'immeuble cadastré AA 92 appartient & la Commune de CORCOUE
SUR LOGNE, pour avoir été acquis de I'Ecole privée de Saint Etienne.

ASSIETTE DE LA SERVITUDE

Cette servitude s'exercera sur [|'assiette, sur toute la longueur de Ia
parcelle M 46, légerement élargie 8 10 métres pour des raisons de sécurité, et
figurant sous teinte sur un plan cadastral
vise et approuveé par les parties, qui demeurera annexé aux présentes.

CONDITIONS D’EXERCICE DE LA SERVITUDE

Le droit de passage pourra étre exercé en tout temps et a toute heure,
pendant une durée de SIX (6) ANNEES.

Ce droit de passage pourra s’exercer avec ou sans véhicules a moteur ou
non, sans aucune limitation, et pour tous les besoins actuels et futurs, quels qu'ils
soient, du fonds.




La Commune de CORCOUE SUR LOGNE prendra a sa charge les
travaux de stabilisation de cette voie temporaire, pour éviter d’en aitérer le fond.
Au terme de la mise a disposition du terrain, la Commune de CORCOUE

SUR LOGNE s’engage a le remettre dans I'état actuel.
Tout aménagement de cefte servitude, ne pourra intervenir que d'un
commun accord entre les propriétaires des deux fonds concemeés.

ABSENCE D’INDEMNITE
La présente constitution de servitude est consentie a titre purement
ratuit. W : .
g s wp‘ (;’DKCD&Q ﬂ L’Gardt
Fait a l';- pa k;;fu\&’ /2 3 ‘f-’u*s-q & g ,f";wr 8% Pl?"

Le ."r-.f'l.]!' gt_aft.
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REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n® CUb 044 156 14 B4055

) date de dépot ; 05 septembre 2014
>m\.0c33§m de Corcoue-sur-Logne demandeur : CDC CONSEILS, représenté par
RIVIERE Jean-David
pour : la création d'un logement d'une surface
de plancher de 160 m?

Pl adresse terrain : Rue du chemin rougs, a
Corcoué-sur-Logne (44650)

AN
CERTIFICAT d’URBANISME N Ny
délivré au nom de la commune SN
Opération non réalisable @
Le Maire de Corcoué-sur-L.ogne, ﬂ\ﬂ,:/, BN

\A\ ‘Hu ) / \/
Vu fa demande présentée le 05 septembre 2014 par CDC CONSEILS, ﬂrﬁwﬁmﬂ@m par RIVIERE Jean-
David demeurant 2l clément Ader lieu-dit la Seiglerie, Machecoul h\tmﬁafv. enyut d'obtenir un certificat

d’urbanisme ! \
urbani AN ,c(

’

« indiguant, en application de farticle L.410-1 b) du code amﬂm.o&mmai,@._._mm dispositions d'urbanisme,
les limitations administratives au droit de propriéts et la diste des taxes et participations d'urbanisrne
applicables a un terrain : b

« cadastré M-2087

.w::mxcmacozass_d:mm\,
44650 Corcoué-sur-l.ogne //,/

1 N
)
=th

et précisant si ce terrain peut étre :@.w.& pour la réalisation d’une opération consistant en la création
d'un logement d'une surface de plancherde 160 m*;

A,, i ,/. -
Vu le code de l'urbanisme etribtammpaqt ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;
Vu le plan local d'urbanismre approuvée 13/03/2014 ;
: A

Ny

OO:mam_,m:.Sc.m @w@.&.ﬂozmmmﬁ en la création d'un logement d'une surface d'environ 160 m?*.
AT,

Canisidérant gLe lajparcelte de terrain sur laguelle les travaux sont projetés est située en zone 2AU du

PLUL

Oe:ma@.awuﬁcm I'article 2AU 1 du PLU précise que toute occupation du sol est interdite, & I'exception
_de celles Visées a l'article 2AU 2.

Considérant que l'article 2AU 2 autorise uniquement les installations et équipements techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou des établissements diintérét collectif.

Considérant gue le projet n‘entre pas dans les occupations du sols autorisées a f'article 2AU 2 du PLU

wa 04 B LA BA st mrma » 11 usen mimuarns - 44650 Carcoud-sur-Logne - Tél. 02 40 05 86 90 - Fax 02 40 03 98 13

CERTIFIE

Article 1

Le terrain objet de la demande ne peut pas &tre utilisé pour la réalisation de I'opération
envisagée.

Article 2

Le terrain est situé dans une commune dotée d’un plan local d'urbanisme susvisé .
Les articles suivants du code de l'urbanisme sont notamment applicables :

art. L.111-1-4, art. R111-2, R.111-4, R.111-15 et R.111-21,

Zone(s) et coefficient(s) d'accupation des sols

zone 2AU

Le terrain n'est grevé d'aucune servitude d'utilité publique.

Article3 "
: . . - P IO Ny
L'état des éguipements publics existants ou prévus est le suivan> /M0
)

] PR
Equipement Terrain Capacite .l mmm&ﬂ/zm:m du réseau Date de

desservi suffisante 2. - dasserte
Eau potable Oui Avérifier. O\
1 e § M An N N
Electricite Qui A vérifier ™, x
Assainissement Oui B vérifier

| i o

Voirie Oui \ 1)

Notifié au demandeur le :

Transmis au contrdle de légalité le :



Information :

Selon le décret n°2010-1256 du 22 octobre 2010 portant sur la délimitation des zones de sismicité du
territoire Frangais, le terrain se situe en zone de sismicite 3 (aléa modéré).

Le pré: #cision est isa au rep do I'Etat dans les conditions prévues & Farticle L.2131-2 du code général des
collectivités terriloriales

“La {ou ies) demandeur(s) pout contester Ia légalits de a décislon dans les deux mois qui suivent la date de se

notification. A cet effet il peut saisir le tribunal i itorial d'un recours contentieux. It peut égalemen

| saisir d'un recours gracieux 'auteur de la décision ou d'un recours i que le Ministre chargé de l'urbani: ou le P "l
pour les arrétés délivrés au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux gui dolt alors Stre _:..E.w&_f N,

gans les dewx mois suivant la néponse (I'absence de répanse au terme de deux mois vaut rejet implicite). = >

b (44 T6E 14 BA0SES

| Réf.cDC Conseils : Dossier N18982 (M 2087) _

Demande de
Certificat d’'urbanisme ,£

1

terrain |
B e erepu s =

= Savoir 1 I'opération que vous projetez vst réalisable -
La présente demande a 6té regue & la mairfe

L@ S ©D Lo th e

] &) Certificat d’urbanisme d'information S
Indigue les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de proprists et la liste %ﬂ.&\ﬂ//w narticipations
d'urbanisme applicables au terrain Jr ﬂ@

L& b} Certlficat d’urbanisms opérationnel % /\

Indique en outre sf le terrain peut &tre utiliaé pour la réalisation de l'opération projetée .

Vous 8tes un particuliar Madame L1 Monsieur O

Nom :

Vous &tas une parsonne morale TN NN

" " S
Dénominaton: _  cHC CONSELS - - 1&8: mmn\_.w% ' SAS.de.Géométres ~ Experts Fonciers.
N°SIRET: 13 4 1 0 8 211 3 9 01 0 On 8, 2 rCetdgorie jundique u 1
Représentant d ia parsanne morale : Madame [J _So:m/wrﬁﬂvn_w 4
Nom:  RIVIERE ~-Fyenom : Jean-David

Adresse : Numéro: Vaie :-Ryye Cléimént Ader — I de |a Seiglerie I

Liewit: W N Locabté: MACHECOUL

Code postal: 4 4.2 _71.0 s\wﬂ\UerlwdD! Cedex @ .o

S$i le demandeur hebite & _.ongufwz. msv@," Division territoriale :

3 J'accepts de .doa<o_%ﬂ£./au£=,.sw électronigue les documents transmis en cours d’instruction par I'administration &

I'adresse Py S cdcconsells..... @ ceconseils.com o
J'8i pris bonnie noté ﬁ\nw(wau un tef cas, la date de notification sera celle de la consultation du courrier électronique ou, su
plus tard, cellada 1'envoids co Jor é/ iq Se de huit jours.

Localisation du (bu des) temain(s}

Las trformartions ot plang {volr flate des pleces b jeindre) gue vous fournissez doivent permsttra 4 Tadministration de locstiser précisémant la (ou
les) Warrain(gf goncema(s) per votre projet.

La tertain 6st constitud de I'ensemble des parcelfes cadastrales d’un seul tenant appsrtenant & un méme propriétaire

Adresse du {ou des) terrain(s) :

Numéro: _ Voie: RueduCheminRouge... .. ... . ... oo o

Lieu-dit ; Lacalits ¢ CORCOUE SUR LOGNE

Code postal “&Mmlo.!.:ll_ BF . s . oCedex. L

Réfé d los : tion et numéro! (si votre projet porte sur plusieurs parcolles cadastrales, veuillez indiguer les pre-
midres ci-dassous etles suivantes sur une teville séparée} M 2087 _
Supsrficie du (ou des) terrain{s) (en m2}: 2935 i

1 En cas de Hasoin, VOus pouvaz vous fenseigner suprbs de ia maine
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Erat des équl Observations :
Ls terrain &st-il déja desservi 7
Equipements .

Voirie oui Non L)

tau potable : ow @ Non

Assainissement | oui Non K1

Electricitd oui O Non U

Etat des équipamants publics prévu D ﬂ

La collecuvité a-t-¢lle un projet de réalisation d'équipaments publics dessarvant le terrain ? v(/m
Equipements Par quel service ou concessionnaire? Avant le -
Voine oui L} Non O R
Eau potable ouild Nen O s

L0
Assaimissement ol non 3 //\A & )
Etectricite ouild Nom D N ¢ / =
* - ! =
Ohsarvahons e d .u‘
¥ e 3 Mk
i _\z \

Jo certifie exactes les informations mentionnées ci-degsus,
.

Srinature du (des) demandeur(s)

A MACHECOUL

La. 03/09/14

Votre damande dolt &tre éteblie on deu. mplalres pour un eertificat d'urbanlsme d’Information ou guatre exemplaires
pour un certificat d'urbanisme opérationrel. Elle doit étre déposée a Ia mairie du lieu du projet. == =t
Vous davrex produlre :  ° o

- un exemplaire e:un_?sszﬁ,wnel Aotra projet se situe en périmétre protégé au litre des monuments historiques :

- daux {al pplé ¥ i votre projet se altua dans un coeur de parc national.

Si vous étes un particulier : la loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & {'informatique. aux fichiars et aux libertés s'applique aux rép dans
ca fi laire pour les p physig Ells garentit un droit d'aceds aux données inatives lus st la possibilité de rectification. Ces
nmewh peuvent #1ire exeroés B la mairie. Les ies seront ises aux servicas pour I'l ion de votro

Si vous souhaitaz vous apposer & ce Gue lus inf i inath prises dans ce f lsira soient utilisées & des fins commeiciales, cochez

1a case ci-contre : T

Comment constituer le dossier -
@

de demande de certificat d’'urbanisme i

firticle L.310-1 et sulvants ; R.A10-1 et suivants du code de I'urbanisme

isben + Bgulil + Frusent
REMUBLIGUE FRANCAISE

MINISTERE CHARGE
DELUBBANISME

* || exIste deux types da certificat d'urbanlsme .
a) Le premier est un certificat d'urbanisme d'information, )l parmet de connalue e droit de I'urbanisma applicable au &Mwi at
rensaigne sur : .
- las dispositions d'urbanisme {par exemple les régles d'un plan lacal d'urbanisme), =
- lgs limitations adrministratives au droit de propriété {par exemple une zone de protection de manumants Eﬂo;n:n%

~ la liste des tixes ut des pariicipations d‘urbanisme. /J N
b) Le sacond est un certificat d'urbanisme opérationnel. Il indique. en plus des informations données par la n.& ¢ .\m.ﬂa/mﬁ..mam
d'information, si le terrain peut tre utilisé pour la réalisation d'un projet ot I'etat des équipemants publics Av&w}ﬁm&i existants
ou prévus gui desservent au desservitont ¢e 1erain.

s Cambien de tamps le certificar d'urbanisme est-l valide ? \N /A/é
La durée de validité d'un certificat d'urbanisme {qu'il s'agisse d'un « certificat d’urbanisme d'informistion »ob.d'un « certificat dur-
banisme opérationnal ») est de 1B mois 4 comptar de sa délivrance. /

. .;.\v ‘\
N * La valkilté du certificat d’urbanisma peut-elle dtre prolongés ? A { «.. P :

Le certificat J’urbanisme peut étre prorogé par périndes d'une année aussi long ps que _wuﬁ.\ qiptions d'urbar
tudas d'ufilith publique, le régime des tsxes et das participations d'urbanisme applicables 3y T n'ant pas changé.

Vous devez faire votre demande par letire sur papier libre en double plairs, Becc &a-du certificat & proroger, et 'adrassar
au maire de la commune od 88 situe ke terromn, Vous dovez présenter votre oemafl & au :/3:5 2 mais avant l'expiration du delss de
validité du certificat d'urbanisme & proroger. SRS
NN
N

¢ Quelle garantie apporte-t-il 7 Lot =
Lorsqu'une demands de permis ou une déclarstion préaiable est n#ﬁbﬂ»w.gm délai de vahdité d'un certificat d'urbanisme, lag
dispositions d'urbanisme. ia liste des taxes et participstions ’urbanisma at _mv_wa.imoau administrativas au droit de propriété exis-

tant & la date du certificat saront applicebles au projat de permis de construife ou d'ame ou 4 la décl ion préalable, stuf s
les modifications sont plus favorables au demandeur, = ~
Te tois, les dispositions rel & la préservatian de la sécunté o e la selubrite publique seront applicahles, méme si elles sont

intervenues apris la date du certificat d'urbanisme.

» Comment constituer le dossier de démande 7,

Pour que votre dossier soit complat, joighez les pibges dant la bste vous est tournie dans le tableau cr-aprés. 5°il manque des infor-
mations au des pidces _.:usmnngofn»ua_n retafspra linstruction de votre dossier.

» Comblen d'exemplaires faufil fourir i)

Vous devez fournir deux examplsiég pour les demandss de cartificat d'urbamsmes de simple infi
les demandes de oa:ioﬁ@,um:.mﬁ& opérationnel.

* 5 /4\\.\ .
* 00 déposer la demande de cértificat d'urbanisme ?
Lad de dolt 8tre .u &e & la mairle da la commune ol 8e ehue la tarraln. L'envol en recommandé avec avls de récep-

tion est censeilis afin de disp d‘une data précise de dép6t. Vous p & di votre d d
& s malrie.

¥

‘s Quand sars donnae s réponse ?

Lo défai d'instyction est de :

- 1mois pour les demandas de cartificat d’'urbanisme d'information

- 2 mois pour les demandes de certificat d'urbanisme opérationnel.

S nucune réponse ne vous eat notifibe dans ce délal, vous sere? titulaira d'un cerfificat d'urbanisme tacite,

Attention : ce certificat d'urbanisme ne porte pas surs la réalisation d'un projet rmais uniquement sur las garanities du certificat d'ur-
hanisme d'information {liste des texos et participati ‘urbani at limi i au droit de propridré).
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81 vous eouhaitez ohtenir un certificat d'urbanisme d’informatlon, vous davez fournir ls pldce CUT.
S| vous souhaitez obtenir un certificat d'urbunisme opérationnel, vous devez fournir les pidcas CUT et CU2. La pidce CU3
na dolt étre Jointe qua s'il existe des constructions sur Is terrain.

EN Note descriptive succinte du projet

Vous pouvez vaus aider de cette fenille pour rédiger la note descriptive succinte de votre projet
lorsque |a demande porte sur un certificat d'urbanisme indiquant, en application de larticle L.
410-1 b), si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de I'opération projetée.

Cacher les cases corraspondant aux piéces jointes & votre demonde

E cut ] u,c::.: de voir Is situation du terrain Pour une maillgure lisibilité du plan de situation, vous pouvez :
Un plan ra & l'intérisur de la commune et de - Rappeler 'adresse du terrain
2 connaltre les régles d'urb qui - Repré les voies d'accds au terrain ;
nﬁnﬂcﬂ._o 1 s'appliguent dans la zone ol il s& trouve. | - Représanter des points de repére.
"_ s ne. de | 1 pErmat également da voir §'il existe , ) - . A
{'urbanlsmel des servitudes et &i _.m terrain 6st t'échelle o.~ le niveau no.u&o.u.o: du plan de situstion nouo:nomw 4
dasservi par des voies at des ré de la localisation du projet.

ire de I'opédration projetés { ion, loti ping, gulf, aires de sport ...}

Création d'un logement d'une surface plancher d'environ 160m=

Ainsl, une achelle da 1/26000 {ce qui correspond par A
ung carte de randonnde) peut &ire retenue paur un tesin “ ,
([

on zone rurale ; @
Une échelle comprise entre 1/2000 et 1/600 0g

e
corraspond par exemple au plan local d'urbd isma mfo un plan
cadastral) peut dtre adaptée pour un B.m*.&mdwc.m eniwilla.

Ce terrain est desservi par la rue du chemin Rouge.

\
Elle permet d'apprécier la nalure et Elle précise selon les cas : - 2 root o
E cuz. o X 2 S 3 LI A A ) 1 i votre projet un ou p 5 \
Iimportance de Fopération. Elle paut -la de opération hiojetée (construction, Lo [ " st béti + setés dans unité 4 A
.n._.“.u uo:..< comprandre des plans, des croquis, des | Iotissement, camping, golf, alres e epo#t ... indiquez Ia destination et Ia localisation approximative des bétiments proj g .M/ e
mn. v»n ¥ photos. - lu destination et la lacalisation, epproximative des batiments
R projetés dans l'unitéfonciire, sliby a lieu

-la destination des Bitimants 3 tenserver ou & démolir, il en existe.

&

571l existe des constructions sur le terrain :

E cu3 il est nécessaire lorsque des 1} doit aw___.ma,gz.,._&%;_.m:é_wnmama des bitiments existants.
Un ol n constructions existent déja sur le 7
aﬂh_“:u._-n terrain, Il permet de donnar une vue Fal! NN, ./\
S d'ensamble. "B a
sxiste des 3

RN
constructions. ; Ny Y

L Indiquez la destination des bitiments & 85@ démolir

:ﬂh&vﬁ-ﬁ Wﬁﬂ.ﬁ-ﬂ&ﬁﬁﬂ wuu“.nuonﬂqoono h Mu.m: w.o-.h-ﬂ“-u u__.ﬁ%hw_ﬂ%::h#_o..n.u. das plans, des croquls, des photox. Dans co




DOSSIER DE CERTIFICAT D'URBANISME V.LPZ PARCELLAIRE

Echelfe : Z7 1000

PROPRIETE SISE : COMMUNE CORCOUE SUR LOGNE
Cadastrée Section M Ne 2087

Lieudit Rue du Chemin Rouge
== 2 7\\
Superticie en m® 2935 PIES
K} Lo superficie indiquée est conforme oux documents cadastraux z\q ﬁ..‘,..v.ﬁ
[ superficie indiquée est confurme & un arpentage effectué por le an:ﬁu:nom\\d// i
» S,
@

7 Rue Cottage des Couronnes
93470 COUBRON - B
N

807

7

Monsieur LEINBERGER Laurent A\.@
N

B

PLAN DE m:cﬁ_oz,wv -
Echeile “\x,v_wm%w,//..,,.,/l\

<

|

~ <) N 5?7 F -
BATIMV “_nmum_.vn_md.>z._.m LIMITES
Pl L L \_.xr
A AN G NN mm——  LiMItES de |a propriétd
) A o] A conserver
S e Partie & détacher
\ fl\&. |
/;\ _H_ A détruire Nota : Les cotes 6t contsnances figurées sur ce
v plan nont pas fait lobjet dune dalimitation
_mm.._ Néant contradictolrs ; 61l6s ne Sont Aonc pas oppesabies
aux thers et nengagent pas la responsabilits ou
Céomelra-Expert.

Sidge Soial : Ruo Ciément ADER - 21 Lu Stiglerie It -

44270 MACHECQUL
Tel: 0240 78 5 20 - Fax - 02 40 78 6029

e H o ‘U
Sitge Sacial  Fus Classect ADER -2) Ls Seiglenie [ - 44270 s o ‘CONSEILS e Dossier n 18982
AR Toh: 02 40 78 00 20 - Fax: 02 40 T8 40 20 UObw_Qq. i Eb-EhnEﬁﬂ..ﬁ»mﬂﬂﬂmmeEnﬂ@!&S.ﬁ;SamzmwAcz

CONSEIL8 1+ 8Bl Placa 18982 -2, rue du Lac - 44820 BOUAYE

Tel: 024034 8282
-2, rue chu Lac - 44530 BOUAYVE

AR pae o AT SRR 1D NS



REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n® CUb 044 156 14 B4054

4
Y s date de dépét : 05 septembre 2014
QQ\ nh;..% Commune de Corcoué-sur-Logne demandeur : CDC CONSEILS, représenté par
Sun RIVIERE Jean-David

pour : la création d'un logement d'une surface
de plancher d'environ 160 m?

adresse terrain : Rue du chemin rouge, a
Corcoué-gur-Logne (44650)

CERTIFICAT d’URBANISME
délivré au nom de la commune
Opération non réalisable

Le Maire de Corcoué-sur-Logne, A‘\w

N
Vu ia demande présentée le 05 septembre 2014 par CDC OOzmm&/m.ﬁ..wt senté par RIVIERE Jean-
David demeurant ZI clément Ader lieu-dit la Seiglerie, _smnzmoomﬁknuﬁr &n’vue d'obtenir un certificat
d'urbanisme \\\u/// i
SN ;
» indiquant, en application de l'articie |..410-1 b) du code am/avﬁm:&:.ymu._mm dispositions d'urbanisme,
les limitations administratives au droit de propriété e} 1a fiste des taxes et participations d’urbanisme

{ ﬁ ,./v
« cadastrée M-2090 >

* situé Rue du chemin rouge @

44650 Corcoué-sur-Logne—~

(

7,
et précisant si ce terrain peut étre c::fQ.m la réalisation d’une opération consistant en la création
d'un logement d'une surface da plancherdanviron 160 m* ;
AR,
TN . .
Vu le code de 'urbanisme gt ndtaniment ses articles L 410-1, R.410-1 et suivants ;
Vu le plan local d'urbanismé apptouve le 13/03/2014 |
//.I,H /
//(x,

Considérant ap._iw%@mn consiste en la création d'un logement d'une surface d'environ 160 m2
f

N 5,

N

applicables & un terrain :

-

=Y
\WM:@%?E que _ﬁKm_.om__m de terrain sur laquelle les travaux sont projetés est située en zone 2AU du
¥ U. - ')
ogwawaa\ncm l'article 2AU 1 du PLU précise que toute occupation du sol est interdite, & I'exception
de celés visées & |'article 2AU 2.

Considérant que l'article 2AU 2 autorise uniquement les installations et équipements techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou des établissements d'intérét collectif.

Considérant que le projet n'entre pas dans les occupations du sols autorisées a l'article 2AU 2 du PLU

Mairie &b Corésté“sur-logne - 11, rue Lajsune - 44650 Corcoué-sur-Logne - Tél. 02 40 05 86 90 - Fax 02 40 05 98 13
E-muail : contaci@mairiecorcouae. fr

CERTIFIE

Article 1

Le terrain objet de la demande ne peut pas étre utilisé pour la ré g
envisagée. p P réalisation de Popération

Article 2

Le 5:&: est situé dans une commune dotée d'un plan Jocal d'urbanisme susvisé
Les articles suivants du cade de I'urbanisme sont notamment applicables :

- art. L1114, art. R111-2, R1114, R.111-15 et R.111-21.
Zone(s) et coefficient(s) d'occupation des sols :

zone 2ZAU

Le terrain n'est grevé d'aucune servitude d'utilité publigue.

@,

AN

v
Article 3 AN >
. . o N
L'état des équipements publics existants ou prévus est 5msﬂm\:. 1
EpSUINar o
Tt : S e B
Equipement Terrain Capacité y .dawe.v::&B du réseau Date de
desservi suffisante N é v desserte

Eau potable Oui A vérifier <, /f/

Electricité Oui A vérifigs, /J// &
Assainissement Oui A <n.v.:=m.~.,../rQ'V

Voirie Oui ~®: %

Fait,le 34 pCT, 206

Notifié au demandeur le :

Transmis au contrdle de légalité le :

M D24 422 14 4



Information ;

Selon le décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 portant sur la délimitation des zones de sismicité du
termitoire Frangais, le terrain se situe en zone de sismicité 3 (aléa modéré).

La pré décision est ise au rap de I'Etat dans les conditions prévues & l'articie L.2131-2 du code général des
collectivités territoriates

Le (ou ﬂowﬂﬁi d {8) uo::» ar la _p.am_zw de la décision dans les deux Mkn.ﬂt: suivent la date n.a‘?u\.

notification. A cet effet il paut saisir le tribunal ini if territorial d’un recours contentieux. il peut mnm_ma,m:_ ¢

saisir d'un recours gracieux I'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de I'urbaniame ou la Préfis
pour ies anétés délivrés au nom de 'Etat. Cotte démarche prolonge le délal de racours contentioux qui doit ators &tre intredriit
dans les deux mois suivant la ré {l'ab de rép au terme de deux mois vaut rejet impticite), i

CLIb 44 <50 14 B4G54

| Réf. CDC Conseils : Dossier N°18982 - (M 2090) ;

_ :a
| ﬂf% Demande de @
| Certificat d’'urbanisme 13410702

* Connaftre e droit de ['urbanisme applicable sur un
. terrain
.+ Savoir si I'opération que vous projetez est réalisable

{ La présents demande a &té regue a tu muire

e 0 S

3 a) Certificat d'urbanisme d'Information el

ique les dispositions d'urbanisme. fes limitations administratives au droit de propriété et la liste des «wmb.m m».,ﬂM.d&ﬂwzasm
durhanisme applicables au terrain /\w ,// A
& /V

() b) Centficat d'urbanisme apérationnal
Indigue an outre si le terrain paut étra utilisd pour la réalisation da l'opération projetée

Vous 8tes un particulier Madame [ Monsieur & o
Noim . Prénoni:

Vous étes une parsonne morals ’ .
Dénomngton: ___cHE CONSELS.- - Rainon sudiele'SAS de Géometres ~ Experts Fonciers
N°SIRET: 18 4 1 0 8 2/ 1 3 9 On 0 On g 2:Catégorie juridique l [
Représentant ds la personne morale : Madame O Monsieur :

T
Nom:  RIVIERE Préndm - Jean-David

Adresss : Numéro : Voie.; 3 .XEG..QWE Ader — Z| de ta Seiglerie
Liu-it L\ Lecalite s MACHECOUL

Code postal 11 4 412 710 BP s/ i, Cedex. 1.
r
Si le demandeur habites & _.mn:_:un_p +Pays | Division territoriale :

T'adresse SUIVANTE .. o\t hmme s s coinmreSSGONSENS.. @ cecONSEllS.COM_ .. Hae L
J'al pris bonne note gqle, dans ui tel cas, /2 date de notification sera celle de la consultation du courrier élactronique ou, au
plus tard, celle de I'eavpi de eg courrler élactroniqus augmentée de huit jours.

tons et plana {voir liste des pidces 2 yndre) que vuus fournmsez daivent permattre & Fadministration de localiser précisément le (ou
ﬂ\uv conzarné(s) par voire projer.

Le terrdi L itué de I ble des p e dastrales d’un seul tenant eppartenant & un méme propridtaire
Adresse du{bu des) terrain(s) : o) =1 !
Numéro - : Voie: Ruedu CheminRouge. ... . — T

Lisu-dit : Localité: CORCQUE SUR LOGNE

Code postal : Rmmcl.r\‘i.mvnl_.l'n_ Cedex:1__ .|

Réfé d las : tion et éro*{si votre projet porte sur plusieurs parcelles cad. veuillez indiguer les pre-

mhibres ci-dessous el les suivantes sur une feuille séparée) . M 2090 e e R

Superficia du {ou des) terrainis) fen m2), 4380

1 E0 ces do besoin, vous pouver vius renseigner auprde de la maine
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Etat des équi) bilk isti Observations :
Le terrain est-il déja dessarvi ?

Equipsments :

Voirie * oui O Non LD
Eau potable © oui A Non &1
Assainissament . ouwl Non O
Eloctiicing oui &J Non O

'lm:a des équipements publics prévu
La collectivité a-t-elle un projet de réalisation &'équipements publics desservant le terrain 7

£quipements Par quel service ou naire? Avant le r = N
Voirie ouild Non O QA /,..‘
Eau potable oud Non D VIS
Assainissement ouild Non O3 \V7 |
Electricite oul nNond S ==

'Muuoiweo:m 8 A‘

>..,:§>Q._mnocrs,,;. , ... <...
Le: 03/09/14 RN =8 Signature du (des) demandeur(s)

Votre demande doit étre 9:;—.__& r: deux exemplaires pour un certificat d'urbanisme d‘informatlon ou quatre exemplalres
pour un sertificat d'urbanisme.opérationnal. Eila dait &tre déposée & la mairie du leu du projet.

Vous devrez produlre :

-un lexi v ‘sl'votre projet sa situe en périmatre protégé au titre des monuments histariques ;

- deux ; altes, el votre projat s situe dans un cocur de perc national.

Sivous §18z un particulier ; la toi n® 78-17 du B janvier 1978 relative & l'informatique, aux fichisrs et aux libertés s’appligua aux ép dens
ce ire pour les hysiqy Elle garentit un droit daccés aux donné inatives las ot la possibilité de rectification. Ces
droits peuvent étre exarcés  la mairie. Les donnéas recueillies serant SES AUX BATVICES p 18 pour i ion de votre d

81 vous souhaitez vous opposer & ce que les i i inati [« dans ce soiem utili & des fins i1 cochez

is case ci-contre ; O

Comment constituer le dossier “
a@p

de demande de certificat d’urbanisme B o

Article L4101 ef suivants ; R.410-1 et suivants du code de Turbanismre

* [l existe deux types de certificat d'urbanisme
a) Le premier est un oertificat d'urbanisme d‘information. Il parmet de connaltre le drolt de Furbanisme applicable au ternairn ot

renseigna sur : b
~ les dispositions d'urbanisme {par axemple les régles d'un plan local d'urbanisme},
- les limitations administratives su droit de propriété {par exemple une zone de protection de monumants historigues
- la liste des taxes et des participations d’urbanisme.
&

™,

b} Le second est un certificat d’urbanlams opérationnel. Il indique, en plus des informations données por la ce:

d'information, si la terrain peut &tre utilisé pour la réalisation d’un projet et I’4tat des équipements publics {voifs ey
au prévua qui desservent ou desserviront ce terrain.

* Comhlen de temps la certificat d'urbanlsme est-l velide ? b
La durée de validité d'un certificat d’urbanisme (qu'il sagisse d’un « certificat d'urbanisme n.m:qo:.:a.m_n: » ow Hun « certificat d'ur-
banisme opérationnel »} o5t do 18 mois & compter de sa délivrance. v

re / >,
(270
* La valldité du certificat d'urbanlsme paut-slle &tre prolongée ? A, v b
Le certificat d'urbanisme paut &tre prorogé par périodes d'une année aussi | n:m./?ﬂ ¢ Mions d'urbanisme, les servi-
tudes dutilité publique, le régime des taxes et des partici 18 d'urb applicables au tehin ront pas changé,
Vous davez faire vatre demande par lettre sur papisr libre en double exemplaire, mnm&:mwuﬁm dhwcertificat & proroger. et I'adresser
au maire de la commune ol se situe le tarrain. Vous devez présenter votre demangia &u moing J mois avant I'expiration du défsi de
validité du certificat d'urbanisme & prorogar. & A .ﬂ A 2

N, AN
DN S

.

* Quelle garantie apporte-t-il 7 N
Lorsgu'une demande da permis ou une déclaration préalable est awuﬂ%ﬂ za/_._ vvno_a de validité d'un certificat d’urbanisme, las
dispositions d'urbanisme. la liste des taxes st participations durbanisté et _vw/a.a.__ tions administratives au droit de propriété uxis-
tant & la date du certificat seront applicables au projet de permis.de canstruire’du d'ame ger ou & la déclaration préalable, sauf si
les modifications sont plus favorables au demandsur. R N

Teutefois, les dispositions relatives 3 la préservation de la sécurits ou e 1a salubrité i seront applicables, méme  elles sont

Imtervenues aprés la date du certificat d'urbanisme.

i e dossier de di de?® . -
o N
Pour que votre dassier soit complet, joignex las pidtes:.dont Ia liste vous est fournie dans ls tablasy ci-aprés. §'if mangue des infor-
mations ou des piéces justificatives, n&.w. ns% Finstruction de votra dossier.

* Combien d’exemplaires ?5._5&? ?

Vous devez fourmnir deux ROy las des de certificat d'urt de simple information et quatre exemplaires poeur
les demandes dé certificat d' :mm\m opérationnal.

* OO déposer la a_ﬂ-sn.ﬁmv_Jw/o,n ificat d'urbanisme ?

La demande doft mﬂ}&«gu@aﬁ Iz malrle de la sommune oil se shue la tarrain. L'snvol en recommandé avec aviz do récep-
tion est naNaE.__?nmlas dispigser d'une date précise de dépdt. Vous égalk dé dii votra d d

i la mairle. -

5 * 1
. Dm\.a._..\n sqra, donnég J réponse ?
Le'délgi grinstructioirest deo :
- 1 niois S_.\_w»hw_.:m:nmm de certificat d'urbanisme d'information ;
~ 2 moi$ powi |5 demandes de certificat d'urbanisme opéretionnel.
Si aucuna Perionse ne vous est notifide dens ce délai, vous serez titulaire d'un certificat d'urbanisme tacite.
Attention : ce certificat d'urbanisme ns porte pas sur la réalisation d'un projat mals uniquernent sur les garanties du certificat d'ur-
banisma d'information (liste des taxes et participations d'urbanisme et limitations administratives au droit de propriéts).



in

8l vous souhaltez obtenir un certiflcat d'urbanisme d'Information, vous devez foumir la pléce CU1.
S1 vous souhaitez obtenir un certificat d'urbanisme cpérationns), vous dever fournir les pidcas CU1 et CU2. La pidce CU3
ne doit étre jointe que &’l! exlete das constructions sur ls terraln.

Cocher les casas cormspondant aux pdeos omtas A votre damands

lité du plan de situation. vous pouvez :

!l permet da voir [a situation du terrain Pour une mailleure I

lﬂ m_._._m # I'intérieur de la commune et de 1+ Happalar l'adresse du terrain
e Ay do connaltre les ragles d'urbani - Rep les volas d'accas au terraln ; |
B r._o.._ s'appliquent dans ia zane ot il - Représenter des points de repére.

It permiet égatement de voi A
des sarvitudes et si la terrain est L'échalla et le niveau de précision du plan de situation dépengderit
desservi par des voies et des riseaux. | de la localisation du projet.

al 1 du code de
{'urhanlsme}

Ainsi. une échelle de 1/26000 (ce qui correspond pas: .&omzid‘m
une care de randannée) peut étre retenue pour :F...n:»ﬁ F:E,

an zone rurale ; >
(/™

Une échalle comprise antre 1/2000 et 1/| 0 ,? qui’ /
correspond par axemple au plan local di ?n: "o 8 un plen
cadastral) peut &re adaptée pour un i situ vills,

ﬂ.— cuz Elle permet d’apprécior la naturs et Elle précise selon les cas . .
& I'mportance de Fopération. Elle peut - Ia description sommaire de { Pb%.mﬂ projetée (construction,
comprendre des plans, des croquis, des | lotissement, camping, goif. nzem d ort ...),
photos. ~la di at la isation approximative des
projetés dans I'unité fancidre, ¥l v a lieu ;
- Ia destination de¢ bitimants conserver ou & démalir, s'il en existe.

Une note
deseriptive
Buccincte

S'il existe das constructions sur le terrain : 3 LA

D cu3 il est nécessaire lorsque des 1) doit seulbnver i ( 1 das bati axistants.
o constructions existent déjé sur le ",

terrain. |l permet de donnar une vue
d'engemble.

Un plan du
tarrain, s'il
existe des
constructions.

m&.m Note descriptive succinte du projet

i cance~ Yous pouvez vous aider de cette feuille pour rédiger la note descriptive succinte de votre projet
ok Jorsque la demande porte sur un certificat d'urbanisme indiquant, en application de Iarticle L.
410-1 b), si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de Popération projetée.

a ipti de I'opération projetée {construction, lotissement, camping, golf, aireg de sport...) [

Q8

/\

x&» N

Création d'un logement d'une surface plancher d’environ 160m?2

Ce terrain est desservi par Ia rue du chemin Rouge.

=
i vatre projet un ou plusi btk ts

| indiquez la destination et la localisation approximative des bati projetés dans | ::am ..u«.ng«v h

, L?

CQ ,

F Indiquaz ta destination des h&timents & conserver Qc\w&?ﬂo_:

e

//r/ //
NN

Y hy

.._.um%.uﬁ%m...w&nn A

== Oﬂ“—.ﬁ% &ﬁ%—".iazg.u. des plane, des croquis, des photos, Dans ce




DOSSIER DE CERTIFICAT D’URBANISME

PROPRIETE SISE : COMMUNE CORCOUE SUR LOGNE

Codastrée  Section M Ne 2090
Lieudit Rue du Chemin Rouge __,/\w
Superficie en m? 4380 «.,7

Kl La superticie indiquée est conforme oux documents cadastroux AO\/

U Lo superticie indiquée est conforme & un orpentage effectué par le demondeu

L\Mw/.@
Monsieur LEINBERGER Laurent = )

7 Rue Cottage des Couronnes ;/NA///
93470 COUBRON .

Propriétaire

O
b

>

R

;._/x
PLAN DE SITUATION. )P

Echelle 1/ Am,mns\“/”r\ __

MACHEGOUL

Stbge Sock) : Rue Clément ADER - 25 La Selyiern i -- 44270 Donmmmﬂ Dn
Tl : 02 40 T8 €0 20 - Fax - 02 4A TR 6029 ~
 |CONSEILS

Tid: 6240318252
+ 2, rue du Lac - 44830 BOUAYE

18982

PLAN PARCELLAIRE
Echelle : 1/ 1000

MAGENTA

LIMITES

imif rigté
. ! _ Limites de la prop
o 3 rver )

i o D S Partie & détacher
7P
N/ D A détruire Noia » Les coles et contenances figurées sur ce

g plar mont pas fait fobjet dune ddlimitation
mm_ Néant contradictoire ; elles ne sont donc pas opposables

aux tiers et n'engagent pas la responsabiilté du
Géometre-Expert,

Siépa Sgoial ¢ Rue Clément ADER - 21 La Boigleria f] -
44270 MACHECOUL

e NEEIS Tal : 02 40 78 60 20 ~ Fax: U2 40 78 60 20 Dossier ne —wOWN

Buregux annexes . - 8 Bls Plaoe Georges Gaudat - 44140 GENESTON
Tél: 0240 318282

-2, rue du Lnc - 44830 ROUAYE

YR A n o
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REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n° CUb 044 156 14 B4053

QQ \n\tﬁ\\ﬂﬂ date de dépot : 05 septembre 2014
nZ-Commune de Corcoué-sur-Logne demandsur : CDC CONSEILS, représenté par
RIVIERE Jean-Davld
pour : 1a création d'un logement d'une surface
de plancher de 160 m?

adresse terrain : Rue du chemin rouge, 2
Corcoué-sur-Logne (44650)

CERTIFICAT d'URBANISME
délivré au nom de la commune
Opération non réalisable

Le maire de Corcoué-sur-L.ogne, \\O \g o

Vu la demande présentée le 05 septembre 2014 par CDC CONSEILS, réptésenté par RIVIERE Jean-
David demeurant ZI clément Ader lieu-dit la Seiglerie, Machecoul {44270)/éh vue d'obtenir un certificat
d'urbanisme : ¢ ﬂ.m Nl

) a2 . ol 3
code qa,..cavimamx_ les dispositions d’urbanisme,

indiquant, en application de larticle L.410-1 b) du
St1a liste\des taxes et participations d'urbanisme

les limitations administratives au droit de vSE_mzw
applicables & un terrain : L

« cadastré M-46, M-45

« situé Rue du chemin rouge.
44650 Carcoué-sur-Logne , -
M
et précisant si ce terrain nmc” \3&, c..a.rmmu:_. la réalisation d’une opération consistant en la création
d'un logement d'une surface -] @_ngm_, de 160 m*;

Vu le code de _.Ecm:_m:ﬁ\mﬁ.mogma ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;
Vu le plan local d'urbamisme m.um-,océ le 13/03/2014 ;

\.\
Q.-/ / /
\\ ,;v 4‘ // r H W(
I \m f ./x
Considérant que @ pfojet consiste en la création d'un logement d'une surface d'environ 160 m?.

Oosm&m_.m:.., gue la parcelle de terrain sur laquelle les travaux sont projetés est située en zone 2AU du
PLU.

: 003_&.@2 que 'article 2AU 1 du PLU précise que toute occupation du sol est interdite, & I'exception
de celles visées a Particle 2AU 2.

Cansidérant que l'article 2AU 2 autorise uniquement les installations et équipements techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou des établissements d'intérét collectif.

Considérant que le projet n'entre pas dans les occupations du sol aulorisées & l'article 2AU 2 du PLU

irip de. U e - 11, rue Lejeune - 44650 Corcoué-sur-Lagne - Tél. 02 40 05 86 90 - Fax 02 40 05 98 13
3:.5?&1 n%ﬁ% rlogn i 1 Eumaril ¢ contact@moairiacorcous.fr :

CERTIFIE

Article 1

Le terrain objet de la demande

envisagée. ne peut pas étre utilieé pour la réallsation de Vopération

Article 2

Le terrain t situé dar S Une commune dotée d'u U_m_. ocal QC.UN:.M:“QM; visé,
€8 doté
3

art. L.114-1-4, art. R111-2, R111-4, R111-15 el R, 111-21. AN

Zone(s) et coefficient(s) d'occupation des sols

Zane 2Al

Le terrain n'est grevé d'aucune servitude d'utilité publigue.

Article3
. . [N
_.Emammma:_umam:au:u:ommx_mnm:nmo: u_.m<cmmm, _m\mg_\vmf: J

Equipement Terrain

iy, mwﬂwmmm__._.m m...wm:m.::m:a du réseau Date de
Eau potahle Oui A vérifier. P i SAUR iy
Electrlcité Oui Avérifier ERDF
Assainissement Qui { Aérifer VEOLIA

Voirie Oui N

.’_, c \.,.
) \,/// J)
N
{ .\.m//, ¢

/]

Faitle 31 OCT. 2014

Notifié au demandeur e :

Transmis au contrdle de légalité le :




Information :

TN smicité du
Selon le décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 uo:,m! surla am.__.a_w”_.o: des zones de sismicité
"mﬂm._._u:m Frangais, le terrain se situe en zone de sismicité 3 (aléa modéré).

i3 { de P'Etat dans les conditions prévues & larticle L.2131-2 du code générol des
e e collactivités territoriales

T Y W T R P Jos doux mols qui suivent ia date de sa

A T P 1a légalité de la décision dans d . | peut dgalement
"“._A%._u..!__“w A cet effet il _.um.Sva:_M: le tribunal . i E:MM_._._E. e e gn_zﬂz_‘amooﬂ:uq_.mumahwmwwﬂb”:i““ o:@n_o prefet |

ey o 2 . ion ou d'un ra introduit
Emm:& e ﬁ&nﬂ:.ﬂ_ﬂwﬂmﬁ rwcasum mmhu_. annWo_ démarche prolonge le délal de recours contentieux qui doit lors 8lre int "
pour les am

licite),
dans les deux mois suivant la réponse ('ebsence de réponse au terme de dsux mois vaut rejet implicite) n

Etat des équip bl | Observations :

Le terrain est-il déji desssrvi ?

Equipements :

Voinie : oui O3 Non [

Eau potable : ouild Non O

Assainissement ow @ Non O

Electricité , oui Non LJ

Etat des équipements publive prévu O

Ls collactivité a-1-elle un projet de réalisation d'dgquipsments publics desservant lo tarrain ? ) r /./
Equipsments Par qual service ou cancessionnaire? Avant le R
Voirie ouild Non OO
Esu potabie 0ui 3 Non J

Assainissernent ouil Nen D

Etectricit ouw @ nNon Dl

Observations -

Je certifie exactes les informations mantionnées ci-dessus -,

gt
NN

IR \.\w i

3 \//.A Ly

A MACHECOUL.... SNSRI e w

e 030914 q,/ Ty ma.“ah..wuﬁ%%mﬁm_gis

: :
Votre demande dolit dtre établp en deuy gxomplaires pour un cerificat d'urbanlame d'Information ou Quatre exsmplnires
pour un certificat d'urbanisme opérationnel. Elle doit 8tre déposée & la mairie du lieu du projet.

Vous devrez produlre : . b

-un lai /| . 9l/¥otre projet se situe en périmdtre protégé au titre des monuments historiques ;

- deux AP . 8l votre projat se situe dans un cosur da pare national.

¢ 3
Sivous 8tes un particulier : la loi n® 7817 du 6 janvier 1978 relative & I'informatigue, aux fichiers ot aux libertés s'applique aux ép dung
co f pour leg hysiques. Elle garantit un droit d'accas aux donné inatives lss otla ibilité de rectification. Ces
droits peuvent Bire axercés & In muiris. Les o 0 é ilfies soront ises aux services pour I'i ion de votra d
Si vous souhaitez vous opposer & ce quae les ind i i prises dans ce fi ire soient utilisées & des fins commercialss, cochez

ta cass ci-contre : O




_\me CDC Conseils : Dossier N°18982 — (M 45-46) _

14

Demande de
Certificat d’urbanisme z%m

ey = H

Vous pown t 404 .|.
+ Connatire le droit de l'urbanisme applicable su

terrain \A..ln.A 5
+ Savoir si I'opération qua vous projetez est réalisable

run

“,.

Q.3 095 1o

[ &) Cortificat d’urbanisme dinformation " «.A 17}
Indique les dispositions d'urbani les limitations administratives au droit de propriété at la liste des J«ngzua_hﬂquzo:m

d'urbanisme applicables au terrain VoA //

(X b) Certificat d'urbanisme opérationnel g A J
Indigue en outre si lo terrain peut étre utilisé pour |a réalisation de lopération projetéa ¥

Vous &tes un particulier Madsme L1 Monsieur a >
Noim . Prisnign | g B e

Vous dtas une personne morale \

Dénominetion . _oRC.CONSEILS -« Raisorieociale’: GAQ de.Géometres — Expers.Fonciers
N'SRET: 13 4 1 08 211 398 MmO ome 2 qo.,w»ono:o Jjuridique 21 1 1

Représentant da la personne morale : Madame 0 z_camw,_fﬂ .3 \
RIVIERE »_Frénom : Jean-David

Nom

Adresse : Numéro : Veia 1 Rue Ciément Ader — Z) de a Seiglerie |l

Lioucht ) Locsiite: MACHECOUL

Code postal . 4 4.2 _Zi 0 Bh i it Cedex: ..

Si o domandeur hubite & _.oe.ua_ra i _un,d: ' Division territoriale :

{3 Jaccepte de recevoir.par courrier électronique lss documents transmis en cours d’ingtruction par 'administretion A
aires 86 SUIVBNTE 5. s e o msrmrenmerimsime o 1 e SAGRANSENS.. @,  CHCCONSEIIS.COML. v

J'ai pris bonne note gug, dsas un tel cas, Ia date de notification sera celle de la consultation du courrier électronique ou, au
plus tord, cells dg 1'grivoi dg ce courrler blactronique sugmentée da huit fours.

Localisation di fou des) tereain(s)
Lag wiormatiops et plans {voir liste das pidces 3 joindro} que vous i doivent p e 3 I ion de localisar précisément le [ou
los)tareain{sy oéncama(s) par votra projet

Lo terraiit dist constitud de Y bla des parcell Ji Jos d’un seul tenant sppartensnt & un méme propridlaire

Adresse du {ou des) terrain{s) :
Muméra: . Voie: RueduCheminRouge . . e o
Lieu-dit : Localits : CORCOUE SUR LOGNE
Code postal : hw@mlo'l_rl _BP:__n . _sCedex:_

Réf dastralas : jon et numdro’ (sl voire projet porte sur i parcelles les, veuillez indiquer les pre-
midres ci-dessous et les suivantes sur une feuille séparée): M 45, 46 - —
Suparficie du (ou nm& terrain(s) (en m?) : 4227 ~

1 E£n cas 09 HBS0IN, VOUS POUVEZ VOUS fenseigner auprés de la mairie

M

Comment constituer le dossier

=N

u . LY . ‘ .
7 e de demande de certificat d’urbanisme W=
| 7y
| apmmecL Article L410-1 et suivants ; R.410-1 et suivants du code de 'urbanisme

® Il oxiste deux types de certificat d’urbanisme

a) Le premier st un certificat d'urbanisme d’information. |l permet de connaftre le droit de Furbanisme applicable au 8&!,.9@”
rangaigne sur - %

- les dispositions d'urbanisme {par sxemple les régles d’un plan local d'urbanisme},

. Jes limitations administratives au droit de propriéé (par exemple une zone de protection de monuments Zﬁo:ncoa& :

- la lista des taxes et des participations d’urbanisme.

b) Le second est un certificat d i opérati b, # indii en plus das informations données par le ce
d'informatan, si le terrain peut étre utilisé pour lg réalisation d'un prajet et I'état des équipements publics (vaiag
ou prévus qui desservent ou desserviront ce tarrain. .h‘

« Combien de temps la certificat d'urhanisme eat-i valida 7 =

La durée de velidité d'un certificat d'urbanisme {qu'll s'agisse d'un « certificat d'urbenisme dinformution » gk d'ufr« certificet d'ur-
banisme opérationnel ») est de 18 mois & compter de 3a délivrance. >

o La validité du certificat d’urbanisme peut-elle &tra prolongée ? { r\ 1 ™

Le certificat d'urbanisme paut tre prorogé par périodes d'une année aussi lonytamps gue e d'urbani 1os servi-
wdes d'utilité publique, le régime des taxes et dea partcip i d'urbani i &y e .:aﬂ:. pas changéd.
Vous devez faire votre demande par lettre sur papier tibre an double axsmplaire, mn.nm:..u&c:oa@ﬁ certificat b proroger, et Vadresser
su maire da ls communa ol se situe le terrain. Vous devez présanter votre demaddé straroms/ 2 mois avant Fexpiration du déla de
validité du certificat d'urbanisme & proroger. R

(SIS N
» Quelle garantie apporte-t-il 7 - Rt Ay >
Loraqu’une demande de permis ou une déclaration préslable est nmwﬂw.wh/ & délai de validité d'un certficat d'urbanieme, las
dispositions d'urbnisme, la liste des taxes et participations d‘urbagfisme etles litriitations administratives au droit de propriété oxis-
tant & la date du certificat serant applicables au projat do permis.da canstruire ou d'emé ou & la déclaration préalable, sauf si
les modifications sont plus favorables au demandeur. :
T les di i latives a |2 préservation de (a shicurita oy tis 18 satubrité publique seront applicables, méme si ailes sant

intarvenuas aprés la date du certificat d'urbanisme.

s Comment constituer le dossier de dugisnde ™
Pair que votre dossier soit complet, joighes les _.._mmﬁm dont 1a liste vous est faurnie dans le 1ableau ci-aprés. Sl menque des indor-
mations ou des piécss justificatives: sela retgrdera I'instruction de votre dossier.

% ot
* Combien d'exemplaires faut+l faurir 7 ]
\eus devoz fournir deux exemplaires pourtes demandes de certificat d'urhanisme da simple i
les des de certificat.d'yrbank pérationnel,

A
» 0 déposer Ia dermande de Cerbificat d"urbanisme ?
La demande dolt Stre adrasade & la malria de la communae oii 5o sltue le terrain. Lenvol en racommandé avec avis de récep-
tion estonseillé bfin de-disposer d'une dats précise da dépbt. Vous p &g 1§ di votre d d
&1n nirte, -

% Quand sera donnida la rdponss ?

'Ln Wélar d'instruction estde :

- 1-eis pourles demandas de certificat d'urbanigsme d‘infarmation ;

- 2 mois’pour les demandas da certificat o'urbanisme aopérationnsl.

St aucune raponse ne vous est notitide dans ce délai, voua serez titulaire d'un cartificat d'urbanisma tacite.

Attention : ce certificat d'urbanisme na porte pas sur la réalisation d'un projet mais uniq sur Jes g ins du certificat d'ur-
paniame dinformation (liste des taxss &t pACLic i d'urbahi ot limi 1S inistratives au droit de propriété).




5§t voue souhaitez obtenlr un certifloat d'urbanlsme d'information, vous devez fournir Ia piéce CUT. o
i vous souhaitez obtenir un certificat d'urbanisme opérationns!, vous devez foumir les places CUT et CU2, La pidce CUZ
ne dolt Stre Jolnte que ‘il existe des constructions sur le terraln.

Pour une meillaure fisibilité du plan de siuation, vaus pouvez :

Rappeler I'adresse du terrain
qui - Repré les voies d’accés au tarrain :

sappliq dans la zane ol il 88 trouve. | - Représenter des points de repére

[Ast. R. 410-1 I soal delvos ol e

} T du code de | | PerMet également da voir 51 existe N
ﬂ:qrus_- al des servitudes et si le terrain est L'échelie et ke niveau de précision du pian da situation nmﬁo:&m

m desservi par des voies et des réseaux. | de ls localisation du projet. /../

. . N
Ainsi, une échelle de 1/26000 {ce qui correspond par éxemple ,

c:womlmnmB:no::meve:.m:w63:500:_._._; g,:/z m
arv zone rurgle : £ ﬂ/zﬁ

E cui. Il permet da voir 1a situation du terrain

& l'intérieur de la commune et de

c.: u_m: da connaftre les réglas d'urbani

)
Une échelle comprisa entre 1/2000 st 1/58] Mﬁmfw qui- @
correspond par exemple au plan local d'yrbgnisgqu 3 un plan
cadastral) peut Stre adaptée pour un .E,iu._;,un:m ille.

E cuz Elle permet d'apprécier la nature et Elfa précise selon lus cas ; f o
= I'importance de Fopération. Elle peut - la description sommaire de _.}§ rojetée {(construction,
comprendre des plans, des croquis, des | Iotissement, camping, ‘m_enA ajrog de rt..),
photos. - la desunatian et la lopaksatierr apgroximative des batiments
projetés dans l'unité fogsidre, Eiby a lieu ;
~la destination den _“..w_ua.a:.»w»\.oo_._um:aq ou & démolir, 5'il en existe.
S'il existe des constructions sur le terrain | Ty

\/
D cus il ast nécessaire lorsque des I doit r it indiquef I des bati
“ constructions existent déja sur le o
terrain, Il parmet de donner une vue
d'ensemble.

Une note
dasariptive
succincte

Un plan du
terrain, &°l
existe dex
aonstructions.

Note descriptive succinte du projet

Vous pouvez vous aider de cette feuille pour rédiger |2 note descriptive succinte de votre projet

o e lorsque la demande porte sur un certificat d'urbanisme indiquant, en application de I'article L.

410-1 b), si le terrain peut éire utilisé pour la réalisation de I'opération projetée.

Hl ire de I'opérati jetée ( i i t, ing, golf, aires do sport...}
- A

P Proj '

Création d'un logement d’une surface plancher d’environ 160m2

Ce terrain est desservi par la rus du chemin Rouge.

NN y
= /V
e 27
unoup - :
._m_...iu.o_s. on at la localisation approximative des btiments projetés dans ' »hfﬂ@m@\g
Do Nl

fa di Au/v

Ind: la ination des bati & consal [ démolir

5 u 16 tajres, des plans, des croguis, des photos. Dans ce
ous peveR SPTRISteE Fote Ll PR SR ina oy BRI RSRAHSS:




DOSSIER DE CERTIFICAT D'URBANISME

PROPRIETE SISE : COMMUNE CORCOUE SUR LOGNE

Codostrée  Section M WO 45 et 46
Lieudit Rue mc.n:n_é.: Rouge
Superficie en m® 4227

K1 Lo superficie indiquée est conforme oux documents cadastroux

] o superficie indiqués est conforme & un arpentage eftectu par le demondeur — "\

Propriétaire | Monsieur LEINBERGER Laurent
7 Rue Cortage des Couronnes
93470 COUBRON

PLAN DE SITUATION
. ,,..ff\?

W

T
o W e
././J

@

PLAN PARCELLAIRE
Echelle : 1/ 1000

ﬁ\m..ﬂ_.,

N
N T o

Echelle H\\_w.&a.aw...,x_.. 4

5 131 // \\ \\« .\\\\

MAGENTA

iy i

W)ﬂ_%ﬂ? EXISTANTS LIMITES
S0 ) o LiMite8 de la propriété
AN m. ] A conserver
~ peiticd Partie & détacher
D A détruire Nota : Les cotos et contenances figurées sur ce
plan n'ont pas fait fobjet dune délimitation
_lef_ M&ant contradiictoire ; elles ne sont donc pas opposabies

aux tiers et mengagent pas la responsabilité du
Géometre-Expert.

RiAge Bacial | Run Chiment ADER - 21 Lo Seiglan I - 44270
Téd: 0240 TH 50 20 - Fax 0240 786029
CONEEILS B Ao - 8 B Placs Georgen Gaudat - 44140 GENESTON

Tl 02403162902
2, rue ou Lac - 44030 BOUATE
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18982
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CONSEILS Buseaux aonaxas . - 8 Bla Place Georges Gaudet - 44140 GENESTON
Téh: 0240 81 8292
2. 7ise th Loo - 44830 BOUAYE.
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TRIBUNAL ADMINISTRATIF
DE NANTES

N° 1410946

M. LEINBERGER

M. Le Brun
Rapporteur

Mme Ferrand
Rapporteur public

Audience du 15 novembre 2016
Lecture du 13 décembre 2016

68-025
C

Vu la procédure suivante :

©,

REPUBLIQUE FRANCAISE
AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

Le tribunal administratif de Nantes

(1°° chambre)

Par une requéte et des mémoires, enregistrés le 24 décembre 2014, le 7 septembre 2015
et le ler juillet 2016, M. Laurent Leinberger, représenté par Me Cloche-Dubois, demande au
tribunal, dans le dernier état de ses écritures :

1°) d"annuler, pour excés de pouvoir, I'arrété du 31 octobre 2014 par lequel le maire de
Corcoué-sur-Logne a délivré a la société CDC Conseils un certificat d’urbanisme déclarant non-
réalisable 1’opération de construction d’un logement, d’une surface de plancher de 160 m? sur la
parcelle cadastrée section M n°® 2090, sise rue du chemin rouge a Corcoué-sur-Logne, dont 1l est
propriétaire ;

2°) d’enjoindre au maire de Corcoué-sur-Logne de classer en zone UB du plan local
d’urbanisme de la commune la parcelle d’assiette de I’opération projetée, puis de Iui délivrer un
certificat d’urbanisme déclarant cette opération réalisable, sous astreinte de 150 euros par jour de
retard ;

3°) de mettre & la charge de la commune de Corcoué-sur-Logne la somme de
2 000 euros au titre de ’article L. 761-1 du code de justice administrative, ainsi que les entiers
dépens.

11 soutient que :

- le classement de la parcelle d’assiette de 1’opération projetée en zone 2AU du plan
local d’urbanisme est entaché d’une erreur manifeste d’appréciation au regard de
I’article R. 123-6 du code de I'urbanisme dés lors qu’elle est desservie par les réseaux



N° 1410946 2

publics, dispose d’un accés a la voie publique et se situe au sein d’une zone déja
urbanisée ;

- la circonstance que sa parcelle soit la seule parmi celles longeant la RD n° 61 2 étre
déclassée caractérise une erreur de droit, voire un détournement de pouvoir.

Par des mémoires en défense, enregistrés le 6 juillet 2015, le 7 juin 2016 et le
27 octobre 2016, la commune de Corcoué-sur-Logne, représentée par la SELARL Publi~juris,
conclut au rejet de la requéte et & ce qu’une somme de 3 000 euros soit mise & la charge du
requérant sur le fondement de Particle L. 761-1 du code de justice administrative.

Elle soutient que les moyens invoqués par le requérant ne sont pas fondés.
Vu les autres piéces du dossier.

Vu:
- le code de 'urbanisme ;
- le code de justice administrative.

Les parties ont été réguliérement averties du jour de I’audience.

Ont été entendus au cours de 1’audience publique :

- le rapport de M. Le Brun,

- les conclusions de Mme Ferrand, rapporteur public,

- et les observations de Me Plateau, représentant la commune de Corcoué-sur-Logne.

1. Considérant que, par un arrété du 31 octobre 2014, le maire de Corcoué-sur-Logne a
délivré, sur le fondement du b) de I’article L. 410-1 du code de ’'urbanisme, & la société CDC
Conseils un certificat d’urbanisme négatif au projet de construction d’un logement, d’une surface
de plancher de 160 m? sur la parcelle cadastrée section M n° 2090, sise rue du chemin rouge a
Corcoué-sur-Logne, au motif que « le projet n’entre pas dans les occupations du sol autorisées a
larticle 24U 2 du PLU »; que, par la présente requéte, M. Leinberger, propriétaire de ladite
parcelle, demande notamment I’annulation de cet arrété ;

Sur les conclusions d’annulation :

2. Considérant que pour déclarer non-réalisable |’opération de construction projetée par
M. Leinberger, le maire de Corcoué-sur-Logne s’est fondé sur la circonstance que Varticle 17 du
réglement applicable a la zone 2AU du plan local d’urbanisme de la commune interdit toute
occupation ou utilisation du sol, & I’exception des installations et équipements techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou des établissements d’intérét collectif ; que
M. Leinberger invoque, par la voie de I’exception, I’illégalité du classement de la parcelle
d’assiette de ’opération de construction projetée en zone 2AU, laquelle est, ainsi, définie par le
reglement du plan local d’urbanisme de la commune : « La zone 24U comprend des espaces
naturels actuellement non équipés et destinés a constituer des réserves foncieres pour les
extensions de | 'urbanisation a long terme. / Elle suppose, pour étre ouverte a I 'urbanisation, une
procédure de modification ou de révision du PLU. / Des orientations d’aménagement ont été
définies pour cette zone. La mise en ceuvre de [’urbanisation doit en respecter les principes. » |

3. Considérant que si un certificat d’urbanisme ne constitue pas un acte d’application de
la réglementation d’urbanisme en vigueur et si, par suite, un requérant demandant son annulation
ne saurait utilement se borner & soutenir, pour I’obtenir, qu'il a été délivré sous I’empire d’un
document d’urbanisme illégal, mais doit faire valoir, en outre, que ce certificat méconnait les
dispositions d’urbanisme pertinentes remises en vigueur en application de I’article L. 121-8 du
code de I’'urbanisme, cette regle ne s’applique pas aux certificats d’urbanisme négatifs, lorsqu’ils
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trouvent leur fondement dans un document d’urbanisme ; que, dans ce cas, I’annulation ou
'illégalité de ce document d’urbanisme entraine I’annulation du certificat d’urbanisme négatif
pris sur son fondement, sauf au juge a procéder, le cas échéant, a une substitution de base 1égale
ou de motifs dans les conditions de droit commun ;

4. Considérant qu’aux termes de l’article R. 123-6 du code de |’urbanisme, alors en
vigueur : « Les zones a urbaniser sont dites « zones AU ». Peuvent étve classés en zone a
urbaniser les secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a
["urbanisation. / Lorsque les voies publiques et les réseaux d’'eau, d’électricité et, le cas échéant,
d’assainissement existant a la périphérie immédiate d’une zone AU ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans ['ensemble de cette zone, les orientations
d’aménagement et de programmation et le réglement définissent les conditions d'aménagement
et d’équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d une
opération d’aménagement d’'ensemble, soit au fur et G mesure de la réalisation des équipements
internes a la zome prévus par les orientations d’aménagement et de programmation et le
réglement. / Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d’'électricité et, le cas échéant,
d’assainissement existant a la périphérie immédiate d’une zone AU n'ont pas une capacilé
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, son
ouverture a [ 'urbanisation peut étre subordonnée a une modification ou a une révision du plan
local d’urbanisme. » |

5. Considérant qu’il ressort des pi¢ces du dossier, et notamment du réglement
graphique du plan local d’urbanisme de la commune de Corcoué-sur-Logne, que la parcelle
d’assiette de I"opération de construction projetée, qui é€tait auparavant classée en zone UB du
plan d’occupation des sols, est entourée de parcelles construites et s’insére au sein d’une zone
urbanisée, qui s’étend notamment, sans discontinuité, le long de la rue Lejeune, du centre-bourg
de la commune jusqu’au quartier dit du « Favet », lequel prolonge celui dit de « Magenta /
Chemin rouge » ; qu’il est, par ailleurs, constant que cette parcelle est desservie par les réseaux
publics d’eau potable, d’assainissement et de distribution d’électricité et dispose, en outre, d’un
accés a la voie publique, ainsi qu’en attestent les mentions du certificat d’urbanisme litigieux ;
qu’enfin, et alors méme que la commune de Corcoué-sur-Logne se bome & affirmer que la
capacité des réseaux publics existants serait insuffisante au droit de ladite parcelle, sans verser au
dossier aucun élément technique de nature a I’établir, il ne ressort pas des pieces du dossier, et
notamment pas du certificat d’urbanisme lifigieux, lequel est silencieux sur ce point, que la
desserte de I'opération projetée, compte tenu de sa localisation au sein d’une zone urbanisée,
nécessiterait une modification de la consistance de ces réseaux ; que, dans ces conditions, les
auteurs du plan local d’urbanisme de la commune de Corcoué-sur-Logne ont commis une erreur
mantfeste d’appréciation en classant la parcelle litigieuse en zone 2AU du plan local
d’urbanisme ; qu’ainsi, le maire de Corcoué-sur-Logne ne pouvait pas légalement se fonder sur
le classement de ladite parcelle en zone 2AU du plan local d’urbanisme pour déclarer non-
réalisable I’opération projetée ; que, par suite, M. Leinberger est fondé a demander, pour ce
motif, I’annulation de la décision attaquée ;

6. Considérant pour I’application des dispositions de ['article L. 600-4-1 du code de
’urbanisme, qu’aucun autre moyen de la requéte n’est susceptible, en I’état du dossier soumis au
tribunal, de fonder [’annulation de la décision attaquée ;

Sur les conclusions d’injonction et d’astreinte :

7. Considérant qu’aux termes de ’article L. 911-2 du code de justice administrative :
« Lorsque sa décision implique nécessairement qu 'une personne morale de droit public ou un
organisme de droit privé chargé de la gestion d 'un service public prenne a nouveau une décision
aprés une instruction, la juridiction, saisie de conclusions en ce sens, prescrit, par la méme
décision juridictionnelle, que cette nouvelle décision doit intervenir dans un délai déterminé » ;
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qu’aux termes de I’article L. 911-3 du méme code : « Saisie de conclusions en ce sens, la
Juridiction peut assortir, dans la méme décision 'injonction prescrite en application des articles
L. 911-1 et L. 911-2 d’une astreinte qu'elle prononce, dans les conditions prévues au présent
livre et dont elle fixe la date d’effet » ;

8. Considérant que I’exécution du présent jugement implique seulement que la
demande de certificat d’urbanisme soit réexaminée par le maire de Corcoué-sur-Logne ; qu’il y a
lieu de lui enjoindre d’y procéder dans un délai de deux mois & compter de la notification du
présent jugement ; qu’il n’y a pas lieu d’assortir cette injonction d’une astreinte ;

Sur les dépens :

9. Considérant qu’aux termes de I’article R. 761-1 du code de justice administrative :
« Les dépens comprennent les frais d'expertise, d’enquéte et de toute autre mesure d’instruction
dont les frais ne sont pas & la charge de I’Etat. / Sous réserve de dispositions particuliéres, ils
sont mis a la charge de toute partie perdante sauf si les circonstances particuliéres de I’affaire
Jjustifient gu’ils sotent mis a la charge d’une aqutre partie ou partagés entre les parties. (...) » ;

10. Considérant que la présente instance n’a donné lieu 4 aucun dépens ; que, par suite,
les conclusions présentées par M. Leinberger a ce titre ne peuvent qu’étre rejetées ;

Sur les conclusions tendant & I’application de l’article L. 761-1 du code de justice
administrative :

11. Considérant qu’aux termes de I’article L. 761-1 du code de justice administrative :
« Dans toutes les instances, le juge condamne la partie tenue aux dépens ou, ¢ défaut, la partie
perdante, a payer a 'autre partie la somme qu’il détermine, au titre des frais exposés et non
compris dans les dépens. Le juge tient compte de [’équité ou de la situation économique de la
partie condamnée. Il peut, méme d’office, powr des raisons tirées des mémes considérations, dire
qu’il n’y a pas lieu a cette condamnation. » |

12. Considérant que ces dispositions font obstacle 4 ce que soit mise a la charge de
M. Leinberger, qui n’est pas la partic perdante dans la présente instance, la somme que la
commune de Corcoué-sur-Logne demande au titre des frais exposés par elle et non compris-dans
les dépens ; qu’en revanche, il y a lieu, dans les circonstances de I’espéce, de mettre a la charge
de cette derniére une somme de 1 500 euros au titre des frais exposés par M. Leinberger et non
compris dans les dépens ;

DECIDE:

Article 1%: L’arrété du 31 octobre 2014 par lequel le maire de Corcoué-sur-Logne a
délivré a la société CDC Conseils un certificat d’urbanisme déclarant non-réalisable I’opération
de construction d’un logement, d’une surface de plancher de 160 m? sur la parcelle cadastrée
section M n® 2090, sise rue du chemin rouge a Corcoué-sur-Logne, est annulé.

Article 2 : 11 est enjoint au maire de Corcoué-sur-Logne de réexaminer, dans un délai de
deux mois a compter de la notification du présent jugement, la demande de certificat d’urbanisme
de la société¢ CDC Conseils.

Article 3 : La commune de Corcoué-sur-Logne versera une somme de 1 500 euros a
M. Leinberger au titre de ’article L. 761-1 du code de justice administrative.
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Article 4 : Le surplus des conclusions de la requéte de M. Leinberger est rejeté.

Article 5 : Les conclusions présentées par la commune de Corcoué-sur-Logne sur le
fondement de I’article L. 761-1 du code de justice administrative sont rejetées.

Article 6 : Le présent jugement sera notifié a M. Laurent Leinberger et 4 la commune de
Corcoué-sur-Logne.

Délibéré apres I’audience du 15 novembre 2016, & laquelle siégeaient :

M. Ragil, président,

M. Martin, premier conseiller,

M. Le Brun, conseiller,

Lu en audience publique le 13 décembre 2016.

Le rapporteur, Le président,

Y. LE BRUN R. RAGIL

La greffiére,

L. LECUYER

La République mande et ordonne au préfet de la Loire-Atlantique en ce qui le concerne ou a tous
huissiers de justice & ce requis en ce qui concerne les voies de droit commun contre les parties
privées, de pourvoir a I’exécution de la présente décision.

Pour expédition conforme,

b






