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La CCCP et le programme Petites Villes de Demain

Communauté de Communes du Civraisien-en-Poitou : 36 communes, 27 407 habitants

3 communes PVD (convention du 20 avril 2021) 0 C!vray est ega!ement Iauregtg du programme de reyltallsatlon de la Région.
, => Explique un fonctionnement différencié (financement, études, gouvernance)
(anciennes communes centres des 3 ex EPCI)

* identifiées dans le SCOT et le PLUi comme occupant
des fonctions d’appui principales ou secondaires :
« Civray, la ville centre, située au sud de la CC -pdle
principal-

- Gencay et Valence-en-Poitou qui forment 'armature  Cheffe de projet : Laurence de CHERISEY
urbaine nord de la CC - pbles secondaires-.

Chef de projet : Raphaél VOLOVITCH

Un programme qui s'inscrit dans I'ambition du SCoT sud Vienne et du PLUi du Civraisien en Poitou dont les enjeux affirment
la nécessité d'agir en faveur de la reconquéte des polarités de I'armature urbaine du territoire, en luttant notamment
contre la vacance des logements via la réhabilitation et I'adaptation du parc.
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Un programme de reconquéte et de revitalisation des centres-
bourgs...

=>» les communes concernées structurent 'offre d’'emploi, d’équipements
et de services et apportent une diversité de réponses indispensable a
I'ensemble du territoire et a son rayonnement.

... qui constitue un axe fort de la politique de
développement territorial de la CCCP

... qui offre aux élus I'opportunité et les » _ ]
moyens de faire entrer leur commune dans =>» en leur permettant de concreétiser un projet de développement :

une nouvelle dynamique = global et multithématique,
= afort effet de levier pour I’ensemble de leur bassin de vie.

Les plans d’actions qui en découleront leur permettront :
= e traiter leur fragilité,
= de renforcer leurs atouts

= et de proposer des solutions innovantes pour adapter leur territoire aux nouveaux besoins et aux transitions qui
s’annoncent : environnementales, numériques et démographiques.
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Les thematiques a traiter B e e 3 Guo Vw Bam

Des Thématiques a traiter . Des réponses via I'expérimentation :

" Logement et commerce = Projets démonstateurs : expérimentation sur un projet
= Qualité globale du cadre bati de vie sociale et partagée hors les murs a Couhé

= Offre culturelle = Aménagements temporaires : projet sur les abattoirs

: de Couhé, etc.
= Espaces publics

= Services publics Les finalités pour les centres-bourgs
= Santé, Services et emploi

... En faire un lieu de vie agréable

" Mobilite ... En faire un lieu d’attractivité
= Transition écologique et energetique, adaptation au Gréce a la diversité des fonctions qu'il assure : se loger,
changement climatique consommer, étudier, se divertir, se cultiver, etc.

= Transition démographique : vieillissement des populations — : - —
... Cest-a-dire de lui permettre de répondre, en proximite,

Des moyens d’action transversaux aux besoins du quotidien des populations de son bassin de
; ; vie grace aux commerces de proximité, aux services et aux

" urbanismeetfoncier y équipements qu'il offre.

= concertation et participation citoyenne numeérique

=>» Lui permettre d’assurer sur le long terme des fonctions

= numérique o
g de centralité
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Le passage a I'opeérationnel B T s D8 Cwey Vew Borgay
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Phase d’initialisation

Compréhension du territoire, diagnostic, état des Par les

Par les lieux des actions & projets, Débute a la signature de la conventiof® G
e entretiens avec les acteurs locaux, d’ORT projet PVD

decuapl lancement et pilotage des études préalables Mise en ceuvre, pilotage et évaluation des
Intégration des actions matures actions du programme

Par les élus l Les BE requestionnent l
appuyés par Définition d’'une les axes déja identifiés /
chefs de stratégie globale de développement Pilotage du programme d’action priorisé [T

orojet PVD (Plan guide programmatique — actions priorisées & Coordination de I'ORT (5 ans) chefs de

chiffrées) Pilotage de 'OPAH RU si besoin (5 Ans) projet PVD
Formalisée dans une convention d’ORT valant OPAH RU (a Evaluation des actions Jusqu'en

confirmer) / K e

i

Phase opérationnelle

les BE et les




L'operation de revitalisation du territoire

« L'ORT vise une requalification d'ensemble
d’un centre-ville dont elle facilite la rénovation ‘x CIVRAISIEN
du parc de logements, de locaux commerciaux 2 f‘ EN POITOU
et artisanaux, et plus globalement le tissu " COMMUNAUTE DE COMMUNES
urbain, pour créer un cadre de vie attractif
propice au développement a long terme du
territoire. » ANCT, décembre 2021
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Les grandes étapes de la revitalisation des Centres-bourgs

Atelier Urbanova

(mandataire du groupement de 6 BE) Mise en place de I'animation de 'OPAH RU
Lancement de I'étude (Opération Programmée d’Amélioration de
. de définition de 'ORT I'Habitat Revitalisation Urbaine)
CRTE (pré-op OPAH RU + étude urbaine) Et m.ise’ en cfeuvre'du’ pla’m d’action
SC?LS;J;(\)/Z'Z””G IRELILEl|  COPIL du25/05/2022 avec partenaires multithématique (intégré dans PPI)
]] H Restitution finale prévue le 02/03/2023 I
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 H H

I
Phase d’initialisation de PVD

du PLU' Elaboration des projets de territoire + fiches Mise en ceuvre du plan d’actions
25/02/2020 ac’uon et de 'OPAHRU

Signature de la Recrutement ~F Signature de la convention avec I'Etat
convention PVD Chefs de projet Elaboration en d’ORT valant OPAH RU
04/2021 PVD 09/2021 & 02/2022 cours
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1746 habitants
367 hab/km2

Quelques pistes de réflexion
S

... 'utilisation de » Adapter I'offre de locaux commerciaux et de logements aux besoins et
I'outil foncier aux attentes de la population : taille, performance énergétique, ...

» Repenser les flux de circulation et le stationnement, revoir les carrefours
et 'aménagement de I'espace public, laisser une part plus importante
aux déplacements doux ; Prévoir des équipements adaptés (abris vélos
sécurisés avec recharge des batterie, etc.)

» Proposer un livret de préconisations pour accompagner les propriétaires
en matiére de travaux (matériaux, palettes de couleur...) et de
végétalisation des pieds de facade

... un travail sur les
mobilités

... 'amélioration
esthétique du bati

... un renforcement des

saie @bl o « Construire un cinéma 2 salles, mettre en valeur les atouts de gencay en
touristiques proposant des animations en lien avec I'histoire médiévale, le chateau et
la mémoire locale
... 'adaptation du « Démographique (construire des logements pour séniors autonomes, adapter
R R T oS les services) et environnementale (créer des ilots de fraicheur, une forét

urbaine, végétaliser les rues, réduire I'impact environnemental...)



Quelques pistes de réflexion

>200 hab/km2

a 26 km de poitiers
parla N10 a 4 voies

Une commune nouvelle née au 1er janvier 2019 (Ceaux-en-Couhé, Chétillon, Couhé, Payré et Vaux) :
> Focaliser la réflexion sur la commune déléguée de Couhé qui porte I'essentiel des commerces, services et équipements.

,  fonder un intérét commun autour du projet de
| \ | W\ territoire & horizon 2035 et construire la commune
o, =27 nouvelle par itérations sucessives en facilitant une

| gouvernance dynamique et partagée.

Deux séminaires avec les élus :
> ont permis de partager les forces et faiblesses du territoires, d’esquisser de grands enjeux et des objectifs
opérationnels qu’il conviendra de réinterroger.

> Revitaliser par (quelques exemples) :
= Le renforcement de l'offre d’équipements et de services notamment culturelle (microfolie, médiathéque)
= Une approche transversale et partenariale du bien vieillir (projet de village inclusif, etc.)
= ['amélioration du cadre de vie (en créant un vrai centre autour des halles et en redynamisant le

commerce et les flux autour de cet espace, en améliorant I'esthétique de la grande rue, ...)

= Le développement des mobilités durables sur les trajets quotidiens et les courtes distances, etc.




Rappel des 5 grands principes du Programme PVD

Principes et Méthodologies d’actions

1. Partir des Territoires et de leurs
projets en s’appuyant sur les projets et
les programmes en cours mais aussi
impulser de nouvelles dynamiques pour
une revitalisation ambitieuse

2. Apporter une réponse sur-mesure en
prenant le pouls du territoire pour
proposer des actions en phase avec la
réalité du terrain

3. Mobiliser davantage de moyens par un
travail partenarial & plusieurs échelles.
3 piliers d'actions vont étre articulés :
l'ingénierie pour réfléchir et cadrer, le
réseau pour s'inspirer et affiner les
projets, et des financements
thématiques et ciblés pour agir

4. Se donner du temps pour penser son
territoire par un langage et une vision
commune

5. Révéler et valoriser «le paysage» et
«I'habiter» du quotidien
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autour des elus VOLONTAIRE TERRITORIAL
EN ADMINISTRATION
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HOB"JSER Financé b hauteur de 15000 €an par FANCT
Tous LES ACTEURS Financé & hauteur de 20000 € /an pendant
locaux autour du projet 2 ams par |a Banque des Territoires

ramme pour faire avancer les s * Académie des territoires (e 2¢ piller du
e I prs pour kes éus programime)

* Socle initial et des modules

COMITE LOCAL DE PROJET [l N ETg R | PARCOURS D FORMATION [l LE CLUE |
€lus et qui rassembie les partenaires du . =

Soutenu et appuyéd techniquement par
* Le préfet et ses équipes complémantaites pour
= Les régions et les départements le1 chafy de projets, ke

=* Les partenaires locaux et nationaux serices of led éun
I L'INGENIERIE

Agence d'urbanisme, Agence locale
DU PROGRAMME

d'ingénlerie, CAUE, CEREMA, EPF, SEM/
SPL, ballleurs sociaux, CCI, CMA, CCl,..

BATIR au service de vos projets
SON PROJET PASSER A
de territoire L'OPERATIONNEL
1. Compiéter le diagnostic territorial > Le programme permet
2 Réaliser et financer des études - o d.—/ en paralitie de
giques et opdrati H » Cofinancer les projets

i Assocler la population et actions matures

-+ Assister 3 la maltrise

4 Elaborer un plan d*actions pluriannuel
) g d'ouvrage
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GROUPEMENT

Présentation de 'équipe retenue

Responsahlesde I*élllde Hamtataﬂ‘e/uri}amsme etamhﬂecfme sﬂt:md Tl

urbanisme £t architecture et C[&Ife R(lll'ﬂﬂd amh.lfet;*e& cnncerfaﬂmnetgﬂuvemmce GDHCBWOH D'E' p.r[yet MOHIQQES
i urbanistes associées opérationnels

Interlocuteur : Jean-Luc Economie de la construction
Alq«hai&‘f - Dumoulin, économiste sénior

Commerces |
i & Marches
; de France :

Nz

CRITT HORTICOUE

Interlocuteur : Olivier Pegurr, Voirie, réseaux divers, hydraulique, foutes approches

ingénieur VRD techniques et financieres

11



La démarche en deux mots

Missions / objectifs :

Valence-en-Poitou

« Mission A : étude pré-opérationnelle devant répondre aux
attendus nécessaires pour la conclusion d’une convention
Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat
Revitalisation Urbaine (OPAH-RU) multisites co-financée par
'ANAH sur les trois communes de 'EPCI (Valence-en-Poitou,
Gencay et Civray),

« Mission B : étude urbaine multithématiques destinée a définir
des programmes d’actions multithématiques et des
périmetres opérationnels nécessaires a la revitalisation Civray
des centres bourgs anciens de Gengay et de Valence-en-
Poitou en vue de la mise en place d’'une convention ORT.

/)

Gengay

.

12



Mission A

Mission B

Déroulé :

« Analyses statistiques

« Etat du bati (terrain) et de la
vacance

* Marchés immobiliers

» Enquéte propriétaires

Enjeux et

Evaluation du potentiel  Elaboration de fiches-actions
3 études de faisabilités * Maquette objectifs et financements
Ateliers de travail « Echanges avec les partenaires

Maquette objectifs et budget v1

potentialites

« Etat des lieux et analyse pluri
thématique

» Compréhension du contexte

» Approche sensible et factuelle

 Action de concertation

 Cartographie des enjeux

Stratégie Programme
d’intervention d’actions
2 scénarios contrastés pour » Elaboration des fiches-actions
aide a la décision » Formalisation du plan d’actions :
Validation d’un scénario feuille de route pour les élus
stratégique : socle du périmétre  » Phasage et faisabilité financiere
ORT » Support pour la rédaction de la 13

convention ORT




L'approche partagee

— Impulser une dynamique et une
appropriation de la démarche par tous
actions de concertation tout au long de la
démarche

— Construire cette concertation « sur-
mesure » . adapter la démarche participative
aux besoins de la mission, aux enjeux mis en
exergue et aux publics visés

14






sy
CODRA
Une convention qui fixe : -
* Des objectifs d'amélioration de logements, par thématique Pour qui ? Quelles conditions ?

 Les participations complémentaires des collectivités locales
aux aides de 'ANAH : financements et/ou actions Proprictaires occupants : plafonds de ressources de Anah

Froprietaires bailleurs : pratiquer un loyer conventionné

Les thématiques ?

NIVEAU DE RESSOURCES POUR LES PROPRIETAIRES OCCUPANTS ANAH 2022

Nombre de personnes dans le  Ménages aux ressources trés Ménages aux ressources

ménage modestes (€) modestes (€)

nt indécent

1 15262 19 565
2 22 320 28614
3 26 844 34 411
4 31359 40 201
5 3589% 46 015
Par personne sup. +4 526 +5797

16



La méthodologie

Préciser le contexte et les
dynamiques territoriales, mesurer
les évolutions récentes

Analyser les données pour préparer
le travail de terrain

Analyser le fonctionnement du
marché du logement et les
conditions d’habitat

Focus thématiques : copro ? Lgt
indécent ? Efc...

\ LY

CODRA

— Collecte et traitement des données statistiques de référence

— Réunion de lancement et terrain

— Entretien avec les communes et les partenaires

— Enquéte auprés des propriétaires
Envoi d’'un questionnaire courrier a 500 propriétaires
Mise en ligne d’un questionnaire

— Instances de gouvernance des 3 communes ......... Dates et modalités ?

— Restitution du diagnostic ..............ceeveiiiiiriiiiiiie, Juillet 2022

17



L’enquéte proprietaires — les modalités a preciser

\ LY
CODRA
|
Qui cherche-t-on a enquéter ? . I
. o xemple —
Les propr!c?ta!res ocgupants otrgTENEN r{]ﬂ E-t‘giis adil
° 2] 5 4
Les propriétaires bailleurs Questionnaire en Be® = dGers
* Les propriétaires de logements vacants format papier pour
I’étude de QUESTIONMNAIRE : LA VACANCE DES CENTRES-BOURGS DANS
agw [ 4 L] - - - L[ ERS
Comment m.Obllls.er Ies pro.prleta"?es ? . reVItallsatlon dans « LA COMMAITRE, LA COMBATTRE ET LA VALORISER POUR
* Un questionnaire accessible en ligne et en papier le Gers REVITALISER NOS CENTRES-BOURGS »

Une mobilisation généralement faible : 10-20% de répondants

Quelle mobilisation des communes ? Communication dans journaux
locaux, sites internet, appels...

Un calendrier resserré
Les retours du questionnaires sont attendus pour alimenter le diagnostic -
juillet-aolt 2022

» Données traitées par le CODRA fin mai (si LOVAC récupéré) |
s - . . e B. Y-arill dea eacaliers pour nocider au logement ou &
+ Transmission aux communes pour verification : 1 semaine ? il b epa duognart7
+ Envoi courriers et questionnaire en ligne : mi juin ? 2 A duts) e
bt | P
Qu £ N 0 Lol indunir ] O e dalieer




La methodologie : les logements vacants

OES OVESIONS e g || | |1

‘q",lmm

%

\ LY

CODRA

Localisation des logements vacants

et identification des propriétaires

Quelle mobilisation des communes ?
— Transmission d’'un fichier des logements vacants, a
affiner par la commune ?
» A verifier
« A compléter des raisons connues de vacance
» A compléter des situations non renseignées
dans le fichier

— Relance des propriétaires par la commune pour
répondre au questionnaire ?

19



s1s
CODRA
2 STRATEGIE D’INTERVENTION

DEFINITION D'UNE STRATEGIE D’INTERVENTION 4 MOIS

.cfl_
AIDES
COMPLEMENTAIRES

- Les montants
- Les thématiques

ﬁ

@ f—ﬂ

Centres bourgs - Propriétaires occupants
- Hypercentre - Propriétaires bailleurs
Copropriétés

I - .
THEMATIQUES =) SUB. TRAVAUX

- Energie o
- Adaptation vieillissement
- Lutte habitat indigne
- Logements vacants
- Renouvellement urbain

Les montants
- Les thématiques

— Restitution d’'une stratégie d’intervention .................c.ovvveeee. Décembre 2022 20




La methodologie : les 3 etudes de faisabilites

Exemple =1
d'étude de

«  bati dégradéfinsalubre faisabilité

»  béati a adapter a la perte de mobilité
*  bati énergivore n

T e
Aperge

Ster rue Saint Martin

Adpase 28400 NOGENT LE ROTROU
Association des communes pour choisir les A en | Wmaside
immeubles tests
Type de batiment Bagmen 3 'abandon depuis ~20 ans.
Datz de |z wisite 002000
Etat initial )
1 1B ¢ 0 40 cngracason faile . “
- R 0,70 DAL ¥ < 0155 miag mrtafion mogmnns DFE inftial : sans objet Surfzoa utia setualle ~ 187 M7
» Visite des logements/batiments B4 ImiC NN I T
« Diagnostic de I'état des parties communes i stor Lyt gl Wi o DO i~ oo o ool gt RS
. . . y . y »  Digradsiion technique dle 'mssntde du biiment «  Cherrinde dégradée =n tnitre . chaufizge Ietd'e v.enhlanT. ) : i
et privatives : grille de dégradation de I'Anah i, | e e G s

« Evaluations énergétiques « état initial » et
« éetat projet »

» Estimation du colt des travaux

» Estimation des subventions mobilisables

» Estimation des besoins complémentaires =
d’accompagnement ou de financement Opportunté: Réabitation ofae du bitiment. Possibiit de eéation de 2 logements

aves au moins 1 chambre et | sall: d'eau en rez-de-chaussée pour une bonne scoéssibilité PMA.

21
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CODRA
PROGRAMME D’ACTIONS OPERATIONNEL

3 MOIS
DEFINITION D’'UN PROGRAMME D’INTERVENTION
«  Ateliers de travail autour de scénarios d’intervention
«Proposition de fiches actions techniques et thématiques
+Maquette financiere finalisée
+ Restitution du programme d'intervention finalisé ..................................... Mars 2023

22







Un croisement de compétences

Enjeux et
potentialités

— Evolution et compréhension urbaine logique d'implantation et de
développement, identité architecturale et urbaine, identification des polarités ...

— Concertation animation d’'un atelier « élus »

— Approche fonciere, en lien avec la mission A (réserves fonciéres,
vacance, conventions EPF ...)

— Approche sociale, usages et besoins en équipements et espaces
publics, valeur symbolique ...

— Approche prospective, synthése des projets en cours ou a venir
ayant des conséquences sur les actions du plan-guide...

— Démarche itérative entre opérationnel et réglementaire

atelierurbanova

urbanisme &t architecture

24



Un croisement de compétences

atelierurbanova
urbanisme €t architecture
_)
lignes de force, socle du projet de revitalisation :
_)
|
|
—> =
évaluer |
les scénarios, leurs limites ou points de vigilance, pour permettre le R~ B ¢
positionnement politique des élus et une délimitation juste et o = @,.,..,_.HHMHWHE,:”THER_
concertée du périmetre ORT (1 périmétre continu sur chacun des
bourgs).

25



Un croisement de compétences
atelierurbanova

urbanisme &t architecture

— fiches action _
d’aménagement ou thématiques i S S A

hiérarchisation des actions, bilan
programmatique, phasage, faisabilité technique et financiére

Feuille de
route pour permettre un passage du stade programmatique
au stade opérationnel

Exemple de venelss & faisons douces
ek

26



Un croisement de compétences

— Participer a I'état de lieux : synthése sur
limage paysagére du territoire- points forts &
limitants

— Participer aux propositions des grandes
actions et de fiches actions dans le domaine
du paysage et de la biodiversite: utiliser le
paysage et 'aménagement comme un élément
d’attractivité du territoire en raccordant I'économie
et la vie de la cité a son environnement.

Nz

ARRDHOR

CRITT HORTICOLE




Un croisement de compétences

— S'appuyer sur les éléments de pré-diagnostic et sur les études
déja réalisées
— Approfondir I'état des lieux pour identifier et hiérarchiser les
enjeux et les leviers d’amélioration / d’attractiviteé :

« L'organisation de la circulation et du stationnement,

» La place des piétons et des cyclistes sur la voirie et les espaces
publics,

 Les services de mobilité existants offrant une alternative a la
voiture individuelle (ex. : transports publics, covoiturage),

» Les pratiques de mobilité, les usages sur les espaces publics et la
demande en stationnement.

— Repenser la place des différents modes de déplacement sur
la voirie et 'espace public, au profit de la marche et du vélo, étudier
de nouvelles solutions de mobilité.

— Etablir un schéma des mobilités pour les 2 centres-bourgs.

Intentions pressenties en
matiere de mobilités

_//_\ 45 Valoriser l'atout que représents fa gare
R et S = =
- , - y ~ =es= Meltre b prolit Famélioration de l'offre de la ligne 90
1 .“" 4 ; Révéler be potentiel de la marche et du véfo
o T Isachrone de |5mn autour d fa Place H. Breton
il Sontes ef venelles
- Recoudre le tissu urbain carpinien

"
= =3 Renforcer les ligns antre e canal e s vélo vole
+*

Amdliorer la qualllé des cheminement pidtans
los plus dégrades ls chaussde pour les pidtans

() M imiliorer los conditions de déplocement
< W auniveau du pont

[ @ Apaiser davantage la dans le ceatre-yill

. Mieux organiser la présence el la signalisation
J ﬂ du stationnement

Synthése d’un diagnostic mobilités d’une étude de revitalisation (Charmes, 88)

28



Un croisement de compétences

O

Commerces

& Marchés

— Qualifier I'offre commerciale sédentaire et = = de France
non-sédentaire : positionnement, fonctionnement, | - B ;
vacance, synergie...

— Qualifier la demande, ses comportements et
ses attentes de fagon a mesurer 'adéquation a
I'offre présente — Ecouter les habitants a travers un
stand marché

Quelle sera l'identité des centres bourgs commergants de
demain ? Leur clientéle ? leur attractivité ? leur fonctionnement
peut-il &tre optimisé ? pour la clientéle piétonne, motorisée, les
résidents, les touristes ?

Doit-on faire évoluer le parcours marchands ? Quels usages
pour certains locaux de rez-de-chaussée ?

— Ecouter les commercants a travers des
ateliers thématiques

Quelles activités implanter ? Comment ? Sous quelles
formes ? Des transferts sont-ils souhaitables ? Lesquels ?
Ou ? Peut-on organiser une opération « tiroir » ? quel
phasage ?

Quel réle joue les marchés dans I'attractivité des bourgs ?
Peut-on expérimenter de nouvelles formes de commerces ?

Etc.

— Comprendre et hiérarchiser chacune des
centralités — trouver un équilibre commercial en
intégrant les projets et spécificités de chacune des

communes UX L )
— ! MI:IYEN TERME LONG TERME




Un croisement de compétences

— Etudier la faisabilité technique et financiere des
actions proposees : pointer et anticiper les éventuels
points de vigilance techniques, évaluation des colts,

— Etre force de proposition quant aux solutions
techniques innovantes : Mise en oeuvre de ===
nouveaux matériaux, sensibilité environnementale
(gestion des eaux pluviales, matériaux perméables,

ilots de fraicheur ...)

Fropesition des bursawx d'études  Proposition des bureaux -
datudes st

Amanagement de 1a place publique - phase 1 - commerces of services TH 000 €

Aménagement de la place publique - phase 2 - équipements. 200 000 €

| AmEnagement de la piace pubiique © phase 3 - espace convivialita 350 000 €

30

Marfant des fravaus par action 4310 008 €




QUESTIONS DIVERSES




Merci de votre attention
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