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Zona
Aliz4

Article AUz4-1 : Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdites les constructions ou installations destinges :

- & lindustrie ;

- & I'exploitation agricole ou forestiere.

Ainsi gue :

- les constructions et installations @ usage d'activités polluantes, nuisibies ou dangereuses pour le voisinage
ainsi que les installations classées non visées & aricle Alz4-2:

- les aifouiliements et exhaussements du sol non liés & une opération autorisée dans ia zone,

Article Aliz4-2 : Occupations et utilisations du sol soumises & conditions particuligres

Sont autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes :

a) Dans I'ensemble de la zone, sous réserve de la réalisation préalable des réseaux d'eau, d'électricilé et
d'assainissement nécessaires, sont autorisées les constructions et installations :

- & usage d'nébergement tourisfique et de loisirs, fes habitations 1égéres de loisirs, et les parcs résidentiels de
foisirs sous réserve qu'ils soient réalisés sous forme d'opérations d'aménagement d'ensemble ;

- les habitations sous réserve d'étre lides & la fonction de gardiennage :

- les installations classées sous réserve qu'elles soient nécessaires au fonctionnement de 'ensembie et
n'entrainent pour le voisinage aucune incommadité, et en cas d'accident ou de fonclionnement défectueux
aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou Iréparables aux personnes et
aux biens ;

- les ouvrages et installations dinfrastructures linéaires souterrains et les installations techniques qui y soni liges
(gazoducs, oléoducs, lignes électriques, efc.) sous réserve quiils ne compromettent pas la proiection de
I'environnement ;

-les ouvrages de transport et de distribution d'énergie permettant de desservir ies constructions admises dans
g zone ;

b] Au sein des secteurs soumis au risque « mouvements différentiels de terrain liés au phenomene
de refrait-gonflement des argiles», les constructions et installations sous réserve de respecter les
prescriptions du PPR relatif & ce risque, annexé au présent dossier de PLU. En 'absence de PPR approuvé mais
en présence de risques cannus, toute opération pourra étre refusée ou soumise & des prescriptions relatives &
I sécurité ou la salubrité publique.

c) AU sein des secteurs soumis au risque minier, les consiructions et installations sous réserve de respecter
les prescriptions du Plan de Prévention des Risques Miniers, annexé au présent dossier de PLU. En 'absence de
PPR approuvé mdis en présence de risques connus, toute opération poura étre refusée ou soumise a des
prescriptions relatives & la sécurité ou la salubrité publique.

Dans les secieurs reicfifs aux périmetres de profection du captage d'eau potable [mentionnés & titre
informatif sur le réglement graphique), ies occupations et utilisations du sol sont soumises aux prescriptions de
la déclaration d'uiilité publique {DUP) jointe dans les annexes du PLU,

Article AUz4-3 © Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées
Pour &lre constructible, chaque Tlot doit &tre desservi par des voies publiques ou privées dans des conditions

répondant & limporfance et & la destination des constructions, notamment en ce qui conceme la
commodité de la circulation et des acees, et I'approche des moyens de lutte contre I'incendie ou de secours
et des mavyens utilisés pour les livraisons des activités présentes sur le secteur.

Les voies publiques en impasse sont autorisées, sous réserve de comporter un dispositif de retournement dans

lewr partie terminale.
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Article AUz4-4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux

Toute construction doit &tre raccordée aux réseaux d'eau potable, d'assainissement, de recuell des eaux
pluviales et d'électricité, conformément au réglement en vigueur. Les raccordements aux réseaux doivent
atre réalisés par des cables ou conduites souterraing de préférence implantés sous les voies ou du mains noh
visibles & 1'extérieur des édifices.

En cas d'impossibilité de raccordement au réseau d'assainissement, la création d'un réseau autonome sera
autorisée, sous réserve qu’elle soit conforme & ta réglementation en vigueur.

La collecte des déchets sera organisée conformément & la réglementation des collectivités locales
concerndes et conformément au Schéma Directeur Départernental en vigueur.

Article AUz4-5 : Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article AUz4-6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

AUZ4-6.1- DiSPOSIHONS GENERALES
Les construcions doivent &tre implantées soit & 'alignement, soit en recut de 'emprise publique, avec un
minimum de 6 métres,

AUz4-6.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES

Le long des routes départementiales, les excavations a ciel ouvert ne peuvent étre pratiquées qu'd 5 métres
au moins de Id limite de lremprise de la route. Cette distance doii éire augmentée d'un métre par métre de
profondeur de T'excavation,

Article AUZ4-T : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Lorsque la construction ne jouxte pas la limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout point
de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit &fre au moins égale a ka
moitié de la hauteur du batiment, sans pouveir &ire inférieure & 3 métres.

Article AUz4-8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Les constructions non cantigués seront implantées, les unes par rapport aux autres sur une méme unité
fonciére, & une distance égale & au moins 3 métres.

Article AUz4-9 : Emprise au sol des constructions

Non réglementé,

Article AUz4-10 : Hauteur maximale des constructions

La hauteur est mesurée verticalement & partir du niveau du terrain naturet au droit de la fagade principale.
Les constructions d'habitat individuel ne doivent pas dépasser deux niveaux habitables,

Les autres constructions seront limitées a R + 2 + combles, & I'exception des éguipements sportifs, culturels ou
de loisirs pour lesquels il n'est pas fixé de limite de hauteur.

Artié]e Az4-11 © Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Le projet peut &ira refusé ou n'éire accordé que sous réserve de prescriptions spéciales si la construction par
sa situation. son architecture, sa dimension ou Faspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou &
modifier sont de nature & porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, des sites des
paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Dans les secteurs concemés par un périmeétre de profection d'un batiment classé ou inscrit au fitre de
Mnventaire des monuments historiques, 1'autorisation d’occupation des sols sera également soumise & F'avis
de I'architecte des bétiments de France.

les consiructions devront présenter une qudiité d'aspect compatible avec I'environnemeni immedial, le
caractére de la zone et le site.

AUz4-11.1 - ToITS ET COUVERTURES

Les matériaux de couverture autorisés sant :

- les tuiles canal ou tuiles imitant ki tuile canal, en terre cuite,
- les matériaux métaliques,
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- le bois.

Mizd-11. 2 — Faganes

Les seuls matériaux de facade autorisés sont :

-lat brigue ou tes produits en terre cuite, montés & joints clairs,
da pierre naturelle,

-le verre,

e bois,

-le béton et la magonnerie enduits ou peints.

Article AUz4-12 : Stationnement

Toute accupation du sol doit comporter des places de stationnement situées hors de la voiie publique et
directement accessibles.

Pour les constructions & usage d'habitat ; 2 places de stationnemeant seront créées pour chaque logement,
Pour les constructions d usage d'hébergement et équipements de loisirs : 1 place par franche de 30 m? de
surface de plancher.,

Article AUz4~13 Espaces libres, aires de jeux et de [oisirs, et plantations

Les espaces extérieurs et las voiries seront paysagés avec soin.
Les essences seront préférentiellement choisies dans [a liste des essences conseiliées en annexe du rapport de
présentation du présent PLU.

Article AUz4-14 . Goefficient & occupation du sol (COS)

Non réglementé.

Article AUz4-15 : Performances énergétiques et environnementales

Non réglementé,

Article AUz4-16 : Communications é&lectroniques

Non réglementé,
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