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Jone
i

__A__E:F_icEe U1-1 : Occupations et ut i_Iisa%Eans du sol interdites

Sont interdites les constructions ou instaliations destinées .
- & l'ndustrie ;

- & Pexploitation agricole ou forestiére ;

- & la fonction d’enirepdt.

Ainsi que :

- 'aménagement d'un terrain de camping ou parc résidentiel de loisirs, I'instaliation de caravanes, résidences
mobiles ou habitafions 1égéres de loisirs ;

- 'aménagement d'un terrain pour ia pratique des sports ou loisirs motorisés ;

- Faménagement d'un pare d'attractions ou d'une aire de jeux el de sports d'une superficie supérieure & deux
hectares ;

- les garages collectfs de caravanes ou de résidences mobiles de laisirs ;

- les affouiiements et exhaussements du sol non liés & une opération autorisée dans la zone |

- la suppression ou la démolition d’un élément identifié au titre de 'article 1.123-1-5/7 du code de 'urbanisme,
repéré au document graphique,

Dans le secteur identifié au litre de I'article L.123-1-5/7bis du code de 'urbanisme, et reperé au
document graphicue, toute occupation du sal est interdite sauf les constructions ou installations destinées au
commerce.

Article U1-2 : Occupations et utilisations du sol soumises & conditions particuliéres

Sont autorisées aux conditions précisées ci-aprés les occupations et utilisations du sol suivantes .

- fes constructions et installations sous réserve de respecter les prescriptions du Plan de Prévention du Risque
wmouvements différentiels de terrain iés au phénoméne de retrait-gonflement des argiles», annexé au
présent dossier de PLU. En I'absence de PPR approuvé mais en présence de risques connus, foute opération
pourra &lre refusée ou soumise & des prescriptions relatives & la sécurité ou la salubrité publique ;

-les dépots de véhicules sous réserve d'éfre liés & une activité de garage automobile {réparation et entretien)
et/ou de vente de véhicules présente dans la zone.

Dans les secteurs relafifs aux périmeétres de protection du captage d'eau polable {mentionnés & fitre
informatif sur le reglement graphique). les occupafions et ufilisations du sol sont soumises aux prescriptions de
la déclaration d'utilité publique (DUP) jointe dans les annexes du PLU.

Article Ul~3 : Conditions de desserte des terrains par les voies pubiiqués ou privées

ACCES

Pour &tre constructible, tout terdin doif disposer d'un accés direct, au indirect lorsque celui-ci vaut servitude
de passage, sur une voie exisiante ou a créer, publique ou privée et en état de viabilite.

le nombre des acces sur la voie publique peut &fre limité dans I'intérét de la sécurité. Lorsgue le terrain est
Hivercin de deux ou plusieurs voies publigques, ['accés sur celle des voies qui présenterait une géne ou un risque
pour ta circulation est interdit.

Les accds doivent étre adaptés & lopération et aménagés de fagon & apperter la moindre géne & ia
circulation publique.

VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques technigues des voies publiques ou privées doivent éfre adaptées &
lapproche du matériel de utte contre lincendie et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies se lerminant en impasse deivent étre aménagées de telle sorfe gue les véhicules lourds puissent
manceuvrer et faire demi-tour.

La conception généraie des espaces devra prendre en compte les besoins des personnes & mobiiité réduite.
i conviendra de veilier &1 ce que les caractéristiques des voiries, des espaces {dimensions, pentes, matériaux]
et I'implantation du mobilier urbain ne créent pas d’obstacles au cheminement, et notamment au passage
des fauteuils routants.
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Article Ui—4 : Conditions de desserte des terra}ns par fes réseaux

EAU POTABLE
Toute construction ou instalialion qui nécessite une alimentation en eau potable doit étre raccordee au
réseau public de distribution d'eau potable.

EaUx USEES

a) Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau d'assainissement collectif. Les
collecteurs d'eaux usées ne doivent fransporter que des eaux domestiques, qui comprennent les equx
ménagéres et les eaux vannes.

b) Les eaux Usées autres que domestiques ne pourront élre dirigées vers le réseau public d’ assainissement que
si elles respectent kes dispositions prévues & ['article L.1331-10 du code de la Santé Publicue,

EAUX PLUVIALES

a) Lorsqu'dt existe un réseau public apte & recuedllir les eaux pluviales, les aménagements ou installations
doivent &tre raccordés au réseau collectil. Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités
dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite.

b} En fabsence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, I'infiltrafion des eaux & la parcelle est exigée. Les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluvidles et éventuellement ceux visant & la
limitation des débits évacués de la proprigté doivent éire adaplés & lopération ef au terrain.

Article Ui-5 : Caractéristiques des terrains
Non raéglementé.

Article U1-6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Arficle U1-6 1 Implantation des construciions par rapport aux veies et emprises publiques

1i1-6.1- Dispositions générales

Non réglementé

U1-4.2- Dispositions particuligres

a) Le long des routes départementales, les excavations & ciel ouvert ne peuvent &ire pratiquées qu'd 5 méires
au moins de la limite de lemprise de Ia route. Ceite distance doit éfre augmentée d'un métre par métre de
profondeur de 'excavation ;

b) Lorsqu'il sTagit de travaux d'extension d'une construction existante d la date d'approbation du PLU,
I'extension peut e réaiisée en respectant la méme implantation que celle de la construction existante,

C) Les annexes sont libres d'implantation.

';ﬁ\rticle Ul-7 : Implantation des constructions par rapport aux |imites séparatives

U1-7.1~ DISPOSITICONS GENERALES

a) Lorsque la construction ne jouxte pas lo limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout
point de lo construction au peint de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale
& la moiiié de la hauteur du batiment, sans pouvoir &tre inférieure & 3 métres,

b} Les constructions au installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont Rbres
d'implantation.

U1-7.2 — DISPOSITIONS PARTICULIERES

Une implantation différente de celle visée & I'article U1-7.1 peut étre imposée ou admise lorsgu’il s'agit de
travaux  d'extersion, de surélévation ou de réhabilitation d'une construction existante & lo daole
d'approbation du PLU : I'extension peut &fre réalisée en respectant la méme implantation gue celle de la
construction existante.

Article Ul-8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propr iété
Non réglementé.

Article U1-9 : Emprise au sof des cpnstructions
Noh réglementé.

Article Ui~10 : Hauteur maximale des constructions

UT-10.1- DiSPOSITIONS GENERALES
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a} Les constructions principales, autres que celles nécessaires aux services publics ou d'intérét coliectif,
doivent respecter une hauteur maximale de 11 métres mesurée & I'égout du toit ou & t'acrotére, et 13 metres
au faitage.

b) La hauteur maximale est calculée & partir du sol naturel existant avant travaux entrepris pour la réalisation
du projet ; ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

U1-10.2- DISPOSIMONS PARTICULIERES

ajlorsau’il s'agit de travaux d'extension de constructions existantes & la date d'approbation du PLU,
I'extension peut éire réalisée dans le prolongement et dans le gabarit des volumes existants.

k) Dans le cas ou le terrain d'assiette présente une pente de plus de 10% au droit de I'emprise du projet, Ia
hauteur & I'égout du toit est mesurée & partir de la projection horizontale du point du terrain le plus proche de
I'emprise publique ;

Article U1-11 © Aspect extérieur des constructions et aménagement de [eurs abords

RAPPEL

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions spéciales si la construciion par
sa situation, son architecture, sa dimension ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou &
modifier sont de nature & porter atteinte au caractére ou 4 l'intérét des lieux avoisinants, des sites des
paysages naturels ou urbains ginsi qu'd la conservation des perspectives monumentates.

Dans les secteurs concernés par un périmétre de protection d'un b&timent classé ou inscrit au tifre de
I'inventdire des monuments historiques, I'autorisation d'occupation des sols sera également soumise & I'avis

de 'architecte des batiments de France.

UT-T1. 1 — CONDITIONS GENERALES

Pour les éléments bdtis identifiés au titre de F'article L123-1-5/7 du Code de ['Urbanisme, et reportés
comme tels au document graphigque du présent PLU, la modification du volume et de 'aspect des batiments
identifiés sera refusée si les interventions prévues porfent atteinte aux éléments répertariés. Les extensions
reprendront les éléments architecturaux, les pentes et avancées de toiture, et les matériaux du bétiment
initial.

L'aspect des constructions nouvelles ainsi que des extensions ou réhabilitations de constructions existantes doit
&tre étudié de maniére & assurer leur intégration dans le paysage naturel ou urbain (volumes, matériaux,
teintes). Est interdit tout pastiche d'une architecture étrangére d la région.

De plus, & condition de siintégrer dans le paysage urbain environnant, tout projet significatif d'une recherche
architecturale contemporaine, notamment dans le domaine des éco-matériaux et de la maitrise de I'énergie,
peut étre autorisé.

L'emploi & nu de matériaux destinés & étre recouveris (carreaux de platre, briques creuses, parpaing, etc.) est
interdit.

U1-11. 2 — ADAPTATION AU TERRAIN

La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie criginelle du
terrain et s'y adapter, et non l'inverse,
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Ui-11.3 ~ FaganEs

Les matériaux et couleurs employés pour les constructions doivent étre choisis pour leur similitude d'aspect
avec te caractére dominant des fagades avoisinantes.

La facade devra éfre d'une conception et d'une feinte en référence avec la palette de couleurs du CAUE
du Tam, annexée au rapport de présentation du présent PLU.

UT-11. 4 ~ ToITS £1 COUVERTURES

Les toitures des constructions principales doivent présenter I'aspect soit d'une toiture terrasse, soit d'une foiture
dont les pentes seront comprises entre 30% et 35%. Des pentes plus faibles peuvent étre autorisées pour les
consiructions annexes, tels que garages ou abiris de jardins implantés isolément de ta consiruction principale.
L'aspect des foitures & pentes devra étre analogue au caractére dominant des constructions avoisinantes
(aspect similaire & la tuile} et d'une conception et d'une tfeinte en référence avec la palette de couleur du
CAUE du Tarn annexée au rapport de présentation du présent PLU (dans les tons ocre, rouge, ou panaché en
particulier).

Les couvertures en verre, ou aspect verre, sont également autorisées pour les vérandas, dans 1a mesure oU
ellas ne sont pas visibies depuis 'espace public.

Dune manigre générale, dans le cas d'une réfection de toiture, les matériaux utilisés devront ére de méme
aspect que I'existant,

Les équipements nécassaires & |'exploitation des énergies renouvelables, notamment les capteurs soldires,
doivent étre intégrés dans le prolongement ou dans I'épaisseur de la toiture, selon le méme angle
diinclingison, de sorte & assurer leur intégration urbaine, notfamment pour les vues depuis 'espace public,

Y1-11. 5 — CLOTURES

1) Les clotures anciennes seront maintenues et restaurées.

2) lLes cidtures doivent étre congues de telle sorfe qu'elles ne créent pas une géne pour la circulation
publique (notamment en diminuant ta visibilité aux sorties).

3] En bordure des voies ef enire les propriétés, les clotures doivent étre congues de maniére & s'harmoniser
entre olles et avec leur environnement immédiat. En particulier, les murs de cléture assurant une continuité
avec le bati devront étre enduits de la méme couleur que la fagade contigile.

4} Limplaniation d'une cldture en limite d'smprise publique devra respecter l'alignement de la voie, et devra
respecter une unilé d'aspect et de hauteur avec les cldtures voisines situées dans le méme alignement de la
voie.

5) Les nouvelles cldtures devront consister en l'un ou I'autre des types suivants

- mur magonné ou enduit ;

- mur bahut surmonté ou non d'une grille ;

- haie végétale, évenfuellement doublée d'un grillage.

&) Dans le cas d'extensions de cidtures existantes dont les caractéristiques sont différentes de celles prescrites
au précédent dlinéa, des régles différentes seront admises, sous respect des caractéristiques de la cldiure
existante.

Article B1-12 : Stationnement

U1-12.1- DISPOSITIONS GENERALES

1) Les places réservées au stationnement des véhicules daivent correspondre aux besoins des constructions
admises dans la zone et &tre rédlisées en dehors des voies publiques. Les dires de stationnement peuvent étre
rédlisées sur le terrain d'assiette du projet, ou en cas d'impossibiité technigue, dans son environnement
immédiat sur une parcelle située & moins de 300 metres.

2) Pour les fravaux d'extension d'une construction existante & la date d'approbation du PLY, le nombre de
places de stationnement est exigé sur la base de la seule suface de plancher nouvellement créée a
'occasion de la rédlisation du projet.

3} Pour le changement de destination sans création de surface de plancher supplémentaire d'une
construction existante & la date d*approbation du PLU, te nombre de places est exigé en fonction de ta
nouvelle destination de la construction.

4) Aucune place de stationnement n'est exigée en cas de réhabilitation d'une construction existante.

U1-12.2- MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES DE STATIONNEMENT

Le nombre de places de stafionnement, calculé en application des normes ci-apres, gui constitue une norme
minimale, sera arondi au chiffre ou nombre entier supérieur en cas de décimale. Dés lors gue la norme de
stationnement est exprimée par tranche (x places par franche de y m? de surface de plancher), le calcut
s'effectue pour chaque tranche, le nombre fotal de places exigées étant le cumui du nombre de places
exigées par franche,

La régle applicable aux constructions ou instaliations non prévues en termes de destination est celle & laguelle
elle est le plus directernent assimilable.

Lotsqu'un projet comporte plusieurs destinations au sens du présent réglement, les places de stationnement se
calcutent au prorata de la surface de plancher de chaque destination de construction.
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U1-12.3- MODE DE REALISATION
A itre indicatif, la superficie & prendre en comple pour une place de stationnement est de 25m?, y compris les
accés et les dégagements.

U1-12.4- DISPOSITIONS PARTICULIERES

Le nombre de places de stationnement & réaliser selon la destination des constructions ast calculé par
application des normes ci-apres

a) Constructions destinées aux bureaux : | place de stationnement par franche de 40m? de surface de
plancher.

b} Constructions destinées & I'hébergement hotelier ! | place de stationnement par chambre.

Les dispositions du présent arficle ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif

Article U1-13 : Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, et plantations

Les éléments paysagers identifiés au fitre de I'articte L123-1-5/7 du code de [Urbanisme, et reportés comme
tels aux documents graphiques du présent réglement doivent &tre intégralement conserves.

A ce fitre, les consiructions, fes aménagements, les ravaux rédisés sur un terrain concemné par une telle
protection ou en limite de celui-ci, sont soumnis & autorisation préalable et doivent &tre congus pour garantir la
préservation de ces ensembles paysagers. lis pourront &tre refusés si |'opération projetée nécessite P'abattage
de sujets de qualité contribuant & la qualité paysagére du secteur. Toutefois, leur dastruction partielle est
admise dés lors gu'elie est compensée par des plantations restituant oy améliorant 'ambiance végétale
initiale.

Article Ul-14 : Coefficient d occupation du sof (COS)
Non réglementé,

Article Ul-15 : Performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.

Article U1-16 : Gormnuniqatians électroniques

Non réglementé.
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