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PLAN LOCAL D'URBANISME DE CAGNAC-LES-MINES (8 1)

Article U4-1 : Occupations et utilisations du spl interdites

Sont interdifes tes constructions ou installations destinées :
- & I'nébergement htelier ;

- aux bureaux ;

- AU commerce ;

- & 'artisanat ;

- alindustrie ;

- & P'exploitation agricole ou forestiére ;

- &la fonction d'entrepét.

Ainsi que :

- l'aménagement d’un tetrain de camping ou parc résidentiel de loisirs, 'installation de caravanes, résidences
mobiles au habitations |&géres de loisirs ;

- I'aménagement d'un terrain pour la pratique des sports au toisirs motorisés |

- faménagement d'un parc d'attractions ou d'une dire de jeux et de sports d'une superficie supérieure & deux
hectares ;

- les dépodts de véhicules, et garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs ;

- les affouilements et exhaussements du sol non iés & une opération autorisée dans la zone,

Article U4-2 : Occupations et utilisations du sol soumises & conditions particuliéres

Sont autorisées aux conditions précisées ci-aprés les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les constructions et installalions sous réserve de respecter les prescriptions du Plan de Prévention du Risque
« mouvements différentiels de terrain fiés au phénoméne de refraif-gonflement des argilesn, annexé au
présent dossier de PLU. En l'absence de PPR approuvé mais en présence de risques connus, toute opération
pourra étre refusée ou soumise & des prescriptions relatives d la sécurité ou la salubrité publique ;

- les constructions & usage d’habitation sous réserve d’étre directement liées et nécessaires & la destination de
la zone [gardiennage),

Article U4-3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publigues ou privées

ACCES

Pour &tre constructible, tout terrain doit disposer d'un accés direct, ou indirect lorsque celui-ci vaut servitude
de passage, sur une voie existante ou & créer, publique ou privée et en état de viabilité.

Le nombre des accés sur la voie publique peut atre limité dans Pintérét de la sécurité, Lorsque le terrain est
rivercin de deux ou plusieurs voies publiques, I'accas sur celle des voies qui présenterait une géne ou un risque
pour la circulation est interdit,

Les acces doivent élre adaptés a lopération et aménagés de facon & apporter ia moindre géne & la
circulation publique.

VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques techniguas des voies publiques ou privées doivent éire adaptées a
F'approche du matériel de lutte contre l'ncendie et aux opérations gqu'elles doivent desservir,

Les voies se terminant en impasse doivent &ire aménagées de telle sorte que les véhicules lourds puissent
mancauvrer et faire demi-tour.

La conception générale des espaces devra prendre en compte les besoins des personnes & mobilité réduite.
il conviendra de veiller & ce gue les caractéristiques des voiries, des espaces {dimensions, pentes, matériaux)
el Fimplantation du mobilier urbain ne créent pas d'obstacies au cheminement, et notamment au passage
des fauteuils roulants.

Article Ud~4 © Conditions de desserte des terrains par les réseaux

EAY POTABLE
Toute construction ou instaliation qui nécessite une dlimentation en eau potable doit éfre raccordée au
réseau public de distribution d'eau potable.
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EAUX USEES

a) Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau d'assainissement collectif. Les
collecteurs d'eaux usées ne doivent transporter que des eaux domestiques, qui comprennent les eaux
ménageéres et les egux vannes.

b) Les eaux usées autres que domestiques ne pourront étre digées vers le réseau public d'assainissement que
si elles respecient les dispositions prévues & I'article L.1331-10 du code de la Santé Publique.

EAUX PLUVIALES

a) Lorsqu'il existe un réseau public apte & recueillir les eaux pluviales, les aménagements ou installations
doivent étre raccordés au réseau collectif. Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités
dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite,

b) En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, Pinfiltration des eaux & la parcelle est exigée. Les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluvidles et éveniueillement ceux visant & la
fimitation des débits évacués de la propriété doivent &tre adapiés & lopération et au terrain.

Article U4-5 : Caractéristiques des terrains
Non réglementé.

Article U4-6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

U4-4.1- DISPOSITIONS GENERALES

a) Les constructions aulres que celles nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif doivent &tre
implantées en recul de I'emprise publique, avec un minimum de 8 métres.

b) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont libres
d’implantation.

U4-4.2- DISPOSITIONS PARTICULIERES

Lorsqu'll s'agit de #ravaux d'extension d'une construction existante & la dafe d'approbation du PLU,
I'extension peut &tre réalisée en respectant la méme implantation que celle de la construction existante,

Article U4-7 © Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

i4-7.1- DISPOSITIONS GENERALES

a) Les constructions, autres que celles nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, doivent atre
implantées en refrait des deux limites séparatives latérales, avec un retrait au moins égal & la moitié de leur
hauteur mesurée au faifage du kit, et avec un minimum de 3 méatres. Seuls les murs pignons peuvent étre
implantés en limite séparative.

b] Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont kbres
d'implantation.

Li4-7.2 — DISPOSITIONS PARTICULIERES

Une implantation différente de celle visée a Parficle U4-7.1 peut éire imposée ou admise lorsqu'il s'agit de
travaux d'extension, de surélévation ou de réhahbiltation d'une construction existante & la date
d'approbation du PLU : Pextension peut étre réalisée en respectant la méme implantation que celle de la

construction existante.

Article U4-8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

MNon réglementé.

Article U4-9 : Emprise au sol des constructions

Non réglementé.
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Article U4-10 : Hauteur maximale des constructions

U4-10.1- DISPOSITIONS GENERALES

a) Les constructions principales, autres que celles nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
doivent respecter une hauteur maximate de 7 meétres mesurée a I'égout du toit ou & l'acrotére, et 9 méires au
faitage.

b} La hauteur maximale est calculée & partir du sol naturel existant avant travaux entrepris pour la réalisation
du projet ; ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

14-10.2- DISFOSITIONS PARTICULIERES

a) Lorsqu'il s'agit de travaux d'extension de construclions existantes & la date d'approbation du PLU,
I'extension peut &fre réalisée dans le prolengement et dans le gabarit des volumes existants.

b} Dans le cas oU le terrain d'assiette présente une pente de plus de 10% au droit de Pemprise du projet, la
hauteur & 1'égout du toit est mesurée & partir de la projection horizontale du point du terrain le plus proche de
I'emprise publique ;

Article D4-11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

RAPPEL

Le projet peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions spéciales si la construction par
sa situation, son architecture, sa dimension ou 'aspect extérieur des bétiments ou ouvrages & édifier ou 4
modifier sont de nature & porter atteinte au caractére ou & 'intérét des lieux avoisinants, des sites des
paysages naturels ou urbains ainsi gu'd la conservation des perspectives monumentates.

U4-11. 1 ~ GONDITIONS GEMERALES

L'aspect des constructions nouvelles ainsi que des extensions ou réhabilitations de constructions existantes doit
&tre étudié de manidre & assurer leur intégration dans le paysage naturel ou urbain {volurmnes, matériaux,
teintes). Est interdit tout pastiche d'une architecture étrangére & la région.

De plus, & condition de sintégrer dans e paysage urbain environnant, tout projet significatif d'une recherche
architecturdgle contemporaine, notamment dans le domaine des éco-matériaux et de la maitrise de I'énergie,
peut étre autorisé.

L'emploi & nu de matériaux destines & étre recouverts (carreaux de pldire, briques creuses, parpaing, etc.) est
interdit.

U4=11. 2 — ADAPTATION AU TERRAIM
La disposition de la construction et son implaniation devront tenir compte de la topographie originelle du
terrain et s'y adapter, et non 'inverse.

U4-11. 3 - FAGADES

Les matériaux et couleurs employés pour les constructions doivent éire choisis pour leur similitude d'aspect
avec le caractére dominant des facades avoisingntes.

La fagade devra étre d’'une conception et d'une teinte en référence avec la palette de couleurs du CAUE
du Tarn, annexée au rapport de présentation du présent PLU.

U4-1T.4 = ToLTS £7 GOUVERTLRES

Les toitures des constructions principates doivent présenter I'aspect soit d'une toiture terrasse {végétalisée ou
nonj, soit d'une toiture dont les pentes seront comprises enfre 30% et 35%. Des pentes plus faibles peuvent étre
autorisées pour les constructions annexes, tels que garages ou abris de jardins implantés isolément de la
construction principale.

L'aspect des toitures & pentes devra élre analogue au caractére dominant des constructions avoisinantes
(aspect similaire 4 la tuile) et d'une conceptlion el d'une teinle en référence avec la palelte de couleurs du
CAUE du Tarm, annexée au rapport de présentation du présent PLU {dans les tons ocre, rouge, ou panaché en
particulier).

Les couvertures en verre, au aspect verre, sont également autorisées pour les vérandas, dans la mesure o0
elles ne sont pas visibles depuis I'espace public.

D'une maniére générale, dans le cas d'une réfection de 1oiture, les matériaux ulilisés devront étre de méme
aspect gue I'existant.

Les équipements nécessaires & I'exploitation des énergies rencuvelables, notamment tes capteurs solaires,
doivent étre intégrés dans le prolongement ou dans 'épaisseur de la toiture, selon le méme angle
d'inclincison, de sorte & assurer leur intégration urbaine, notamment pour les vues depuis espace public.
U4-11.5 - GLoTures

1} Les cldtures anciennes seront maintenues et restaurées,

2) Les cldtures doivent étre concues de telle sorfe qu'elles ne créent pas une géne pour la circulation
publique (notamment en diminuant la visibilité aux sorties).
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3) En bordure des voies et entre les propriétes, les clétures doivent étre congues de maniére & s'harmoniser
entre elles et avec leur environnement immeédiat.

4) Limplantation d'une cléture en limite d'emprise publique devra respecter [dlignement de la vaoie.

5) Les nouvelles clbtures devront consister en I'un ou I'autre des types suivants .

- mur magonng ou enduit ;

- mur bahut surmonté ou non d'une grille ;

- grillage de couleur sombre ;

- haie végeétale, éventuellement doublée d'un grilage.

4) Dans le cas d'extensions de clatures existantes dont les caracteérnistiques sont différentes de celles prescrites
au précédent dlinéa, des régles différentes seront admises, sous respect des caraciéristiques de la cléture
existante.

Article U4-12 © Stationnement
Non réglementé.

Article U4-13. . Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, et plantations

Pour toute opération, au moins fa moitié des espaces libres doit éire constituée d'espaces espaces verts non
impemédahilisés.

Les plantations devront privilégier les essences locales ou répandues dans la région. Ces espaces verts
conserveront au maximum la végétation existante, ou des plantations arborées v seront réalisées.

Les présentes dispositions ne s'appliquent pas en cas de réhabilitation ou de fravaux sur construction
existante.

Article U4-14 : Coefficient d' occupation du sol (G0S)

Non réglementé.

Article U4~15 : Performances énergétiques et environnementales

Neon réglementé,

Article U4-16 : Communications é&lesctroniques

MNon réglemnenté.
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