L’ouverture de deux secteurs de taille et
de capacité d’accueil limitées (STECAL).

Rappels du code de I'urbanisme

Les STECAL sont définis d’aprés I'art L.151-13 du Code de I'Urbanisme :

« Le réglement peut, a titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestieres des
secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées dans lesquels peuvent étre autorisés :

1° Des constructions ;

2° Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des gens du voyage au sens de
/a loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a l'accueil et a I'habitat des gens du voyage ;

3° Des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.

Il précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions, permettant d.assurer
leur insertion dans l'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou
forestier de la zone.

Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les conditions relatives a
I'hygiéne et a la sécurité auxquelles les constructions, les résidences démontables ou les résidences
mobiles doivent satisfaire.

Ces secteurs sont délimités apres avis de la commission départementale de la préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers prévue a larticle L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime.

Leur caractére exceptionnel s'apprécie, entre autres criteres, en fonction des caractéristiques du territoire,
du type d'urbanisation du secteur, de la distance entre les constructions ou de la desserte par les réseaux
ou par les équipements collectifs. »

La création de deux STECAL sur le territoire

La trajectoire du territoire & horizon 2030 résulte d'une stratégie et d’un positionnement territorial affirmes
qui répondent a cette ambition de ruralité renouvelée :

« Aux portes de la Métropole de Limoges, inscrit dans un réseau de pdles de proximite du Haut Limousin,
Gartempe Saint-Pardoux valorise ses qualités de territoire rural et agricole actif, de Territoire du bien-vivre
et d’accueil. »

Cette stratégie traduit ce que les élus de Gartempe Saint-Pardoux veulent pour le maintien et le
renforcement de la qualité et de l'attractivité de leur territoire. Elle traduit les conclusions de la réflexion
prospective de mars 2017 « Enjeux pour le territoire Gartempe Saint-Pardoux » et de la phase PADD qui
avaient mis en avant quatre thémes majeurs :

- Economie.

- Agriculture.

- Tourisme.

- Habitat.

Pour réaliser 'ambition du territoire et répondre aux enjeux & venir, la stratégie déclinée dans le PADD
s'articule autour d’orientations appelées Axes du PADD.
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Ceux-ci définissent le programme d'intervention et 1‘
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Axe 1 : Accompagner et diversifier I'économie \
locale, développer les services de proximité. Ce ‘___ 3
premier axe du PADD s'inscrit dans une volonté de
valoriser les ressources primaires d’accompagner
le développement économique en milieu rural pour
répondre & des besoins de proximité. Il s'agit
notamment de proposer aux habitants et aux -3
usagers du territoire une offre en commerces et en
services efficiente qui répond aux besoins du
quotidien.
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Renforcer la réalité économique du territoire et):
encourager I'économie en milieu rural.
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Axe 2 : Renforcer un cadre de vie rural attractif et
valoriser les atouts d'une campagne vivante et
authentique
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Proposer une organisation territoriale support L
d‘attractivité et de complémentarité : -
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C'est dans le cadre de ces deux premiers axes du
PADD que notre collectivité propose la créationde ¢
deux Secteur a Taille et Capacité Limités (STECAL) §’
a vocation économique (vocation principale) et
touristique (vocation secondaire). P
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La vocation touristique regroupe des activités trés
diversifiées en lien avec le tourisme, les loisirs, le b
sport, I'hébergement touristique, la restauration, /
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Les deux projets concernés par la création de ces ‘3‘.\ ] ?
STECAL sont les suivants : SR .
Le Projet «Eco-centre» de Roche sur la '
Commune de Rancon. ~
Le Projet «Pble Récréatif » de [I'Avenue de . )
Lorraine sur la Commune de Chateauponsac. o N ~——
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Les STECAL Ae et NLs

Ces secteurs correspondent a des activités isolées situées au sein des zones agricoles et naturelles, pour
lesquelles il faut permettre :

- a minima I'évolution de I'existant (extensions + création d'annexes & vocation d'activités, changement de
destination) ;
- la création de nouveaux batiments liés a I'activité qui s'y exerce.

Les activités ciblées sont déja présentes sur ces secteurs (artisanat et équipement sportifs).

Il s’agit donc de conforter ces activités dans leur développement dans le respect des zones naturelles et
agricoles concernées.

Le tracé de ces secteurs s’appuiera sur des enveloppes limitées a I'activite.
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1- Le STECAL de Roche a RANCON

Généralités

Dénomination

Projet « ECO-Centre »

Localisation Lieu-dit Roche — Rancon
Superficie concernée 72382m?/7.2382 ha
ot SR : 2 :AetN 2 S
Zonage concerné avant et aprés révision Avant‘ A8
Apres : Ae

Références cadastrales des parcelles
couvertes par le STECAL

OF 2199 - 500 - 2204 — 2198 — 2196 — 529 - 528 — 501 - 502 - 2177 - 2176 -
1991 - 2202 - 2203

Vocations / valeur(s) ajoutée(s)

STECAL & vocation économique : secteur dédié & une activité isolée en campagne.

Nature de I'activité
Définition du projet

Projet arcule principalement autour de trois objectifs :
- Sensibilisation a I'écoconstruction et a la rénovation ;
- Formations, accompagnements et diagnostics en matiére
d'écoconstruction et rénovations ;
- Creer un lieu d'échanges et partage de pratiques.

Ce projet se déclinera en différentes réalisations destinées a atteindre ces
objectifs :

e  Une salle d'activité

e  Une salle de restauration

e Un gite avec des chambres collectives

¢ Des modules de petits hébergements

e Un accueil et bureau (module administratif)

e Une boutique

e Un atelier et stockage de petit outillage

e Une zone d'agroécologie (oseraie...)

e Unjardin participatif

o Un parking pour le public.

Informations complémentaires

Raccordement AEP : réseau présent sur voies publiques & proximité.

Installations électriques : panneaux photovoltaiques + raccordements aux coffrets
électriques des parcelles OF 500 et OF 2199

Assainissemnent : installations de toilettes séches + installation d'un systéme de
phyto épuration : le prétraitement se fera soit dans un lit vertical planté de roseaux
; soit dans une fosse toutes eaux.

Pour le traitement, sera prévu un bassin & écoulement horizontal planté d'espéces
vegetales capables d'absorber les charges polluantes (bambous, massettes, iris
des marais, laiches...), suivi d'une mare ou d'un fossé planté d’espéces semi-
aquatiques ou ornementales gourmandes.

Le projet garantie la conservation des espéces végétales et animales présentes sur
le site.
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Localisation
Projections du STECAL — Vues aériennes / Géoportail de I'urbanisme & Géoportail
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Cartographie du STECAL de Roche — détail des parcelles

T e RGN 2019 - copie e ey

T r—

Parcelle Légende | Zonage actuel Zonage révisé Superficie
OF2199 | N Ae 12 935 m?
OF 500 A Ae 4970 m?
OF 2204 A Ae 1983m?
OF 2198 A Ae 5 621m?
OF 2196 A Ae 3 5686 m?*
OF 529 A Ae 710 m?
OF 528 A Ae 9 760 m?
OF 2202 A Ae 496 m?
OF 2203 A Ae 51
OF 501 A Ae 15 250 m*
OF 1991 A Ae 156 250 m? sur 146 243 m?
OF 502 A Ae 1190 m?
OF 2177 A Ae 264 m?
OF 2176 A Ae 416 m?

- STECAL constitué de 14 parcelles pour une superficie total de 72 382 m2.

product
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Réglement graphique avant révision.
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Planification du projet

Déroulement du projet
2023 : Lancement des études et des plans
2024 : Lancement de la réhabilitation des anciens corps de ferme et de la métairie
2025 - 2026 : Construction de modules / Laboratoire en Situation
- Le projet des 8 Modules Laboratoire

Genése

Conception

Utilisation et vocation

Création d'un site internet

Ouverture d'une boutique
2027 : L'écocentre bat son plein

Projection du projet / vue aérienne — Géoportail de I'urbanisme

maisomhabiration

i liébergement

' ®scrai
/ e o ’
Roragers
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2023/2024

L'objectif est d'engager une rénovation traditionnelle des batiments existants de I'Eco-Centre Roche 87 en
lien avec des organismes de formation (Maisons paysannes de France, ALEAS, Capeb, FFB, Odeys, Lycee
Professionnel de Bellac.,), et des partenaires industriels (Saint-Astier, Tradical, Ocres de France. )

En collaboration avec des acteurs de la Région, la premiére année sera consacrée a la réalisation des études
et des plans pour les modules, constructions et espaces paysagers.

Une immersion totale sur le lieu avec l'intervention d'acteurs locaux aux compétences spécifiques permettra
d'établir un schéma détaillé de chaque espace et leur attribution, tout en intégrant une étude paysagere
dont les critéres prépondérants resteront la valorisation environnementale et locale.

La réalisation de plans détaillés sera finalisée pendant cette phase, mais des mesures approximatives des
différents éco-modules sont déja disponibles.

La priorité de 'année N+2 est I'ouverture d’un espace au sein du batiment principal avec une salle
d'activité spacieuse et lumineuse d'environ 70 m2 et une cuisine de 40 m2.

L‘ensemble privilégiera une conception bioclimatique dans le cadre de chantiers-école et en lien avec des
organismes de formation.

Cet espace aura une capacité d’accueil d'une quarantaine de personnes, pour des expositions et pour des
ateliers pluridisciplinaires sur le théme de I'habitat sain & destination des auto-constructeurs (mur en pierres
séches, mur magonné, enduits fagades, cloisons en torchis, enduits terre, enduits chaux-chanvre, lsolation,
psychologie de I'habitat, physique du batiment, chauffage, économie d'eau et d'énergie...).

Divers espaces essentiels intégreront cet ensemble comme une grange aménagée en atelier partagé et
dédié au stockage du petit outillage.

2025-2026

Deux séries de 4 modules avec une architecture et une orientation identique.
- La premiére série sur fondation dure (béton de Chaux), avec 4 types de matériaux biosourcés
différents (ex : paille, terre, chanvre, pouzzolane...)
- La seconde série, sur le méme principe, mais en construction légére sur pilotis.

Utilisation et vocation des modules

Prises de mesures scientifiques avec les
Laboratoires de Limoges pour évaluer les
différentes évolutions dans le temps des modules
in situ (études thermiques, physiques, de pollution,
de ventilation...) dés la conception, et jusqu'au
dépassement de la garantie décennale).
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Ces modules seront mis a la location afin d’aider le public
concerne a faire le choix des matériaux et de l'ingénierie
par rapport a leurs projets personnels.

Des bilans de conception, de résultats et des modes
d’emploi seront mis a la vente pour chaque module.

L’accent sera mis sur l'intégration au paysage de toutes

les constructions.

Chambre

Salle d'eau

Espace de vie

Hauteur prévue : 4 m max
Surface de plancher : 47m?
Capacité d’accueil : 2 personnes
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Proposition de réhabilitation des batiments existants (corps de ferme et métairie) :
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Corps de ferme
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Meétairie

— En plus d'étre un lieu de formation et d'innovation, I'Eco-Centre de Roche bénéficiera d’une
7N plateforme collaborative d'acteurs ceuvrant en faveur de I'architecture écologique et durable, de
ﬁ( Vv ) I'habitat sain, de la préservation du patrimoine et de la biodiversité.

Son caractere innovant participera a la dynamisation du territoire et facilitera installation de

nouveaux arrivants.
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2- Le STECAL du Pdle récréatif de la Grande Lande a
CHATEAUPONSAC

Généralités
Dénomination Projet « Pdle Récréatif de la Grande Lande »
Localisation La Grande Lande - Chateauponsac
Superficie concernée 49645 m?/4.9645 ha

"Zonage concerné avant et aprés Avant : N et NL
révision Aprés : NLs

Références cadastrales des
parcelles couvertes par le STECAL

OF 377 - 376 -375-374-373-372-371-378 - 369

Vocations / valeur(s) ajoutée(s)

STECAL a vocation sportive, récréative : secteur dédié a la creation d'un pdle isole
limitrophe a une zone urbaniser.

Nature de I'activité
Définition du projet

En réponse aux besoins du territoire (bassin de vie), la Commune de
CHATEAUPONSAC souhaite engager une réflexion préalable portant sur I'opportunité et
la faisabilité de réalisation d'un équipement aquatique fonctionnant & I'année sur son
territoire.

Un tel projet structurant se trouve au cosur de multiples enjeux : ils sont notamment
d'ordre éducatifs, sportifs, sociaux, territoriaux, économiques, environnementaux et
identitaires.

Un triple objectif pourrait étre poursuivi a travers un tel projet :
Objectif 1 : apprendre & nager aux enfants du secteur concerné (bassin de vie),

Objectif 2 : créer un pdle sport-loisirs structurant, mais raisonnablement dimensionne,
participant fortement & la vie et & I'attractivité du territoire, via la création d'une offre de
pratique élargie a travers de nouveaux services apportés & la population,

Objectif 3 : enrichir I'offre touristique, par la création d'un lieu accueillant de loisirs et de
détente, apportant une plus-value réelle, particuliérement en période estivale.

L'intégration d’'un tel projet a proximité des installations déja existantes conduirait a la
création d'un pole récréatif regroupant les installations sportives existantes (stade de
foot, terrains de tennis.), la salle des fétes existante (qui aura un vrai role a jouer dans
I'accueil des groupes) et les futures installations sportives. (Piscine et zone
aqualudique).

Informations complémentaires

La localisation en sortie e bourg et sur un axe de passage est tout & fait appropriee.

La présence de parcelles servant déja d'aires de stationnement est favorable au projet.
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Localisation
Projections du STECAL — Vues aériennes / Géoportail de 'urbanisme & Géoportail
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Planification du projet

Le projet de création d’un péle récréatif se situe au carrefour de plusieurs enjeux majeurs :

- Des enjeux territoriaux et d'aménagement : aménagement local, aménagement touristique, attractivité
territoriale, outil de développement,

- Des enjeux éducatifs, sportifs (sport-santé en I'occurrence), sociaux et de santé publique : un
rayonnement important pour un tel projet sur un tel territoire,

- Des enjeux identitaires et emblématiques : constituer un « phare »,

- Des enjeux économiques lourds, a bien appréhender en amont, nécessitant une approche «
commerciale » et une stratégie marketing adaptée : la principale difficulté consistera & obtenir des
engagements de colts (en matiére d’exploitation) sur la durée,

- Des enjeux environnementaux : en faire une opération-pilote en la matiére, a fortiori en cette période de
crise conjoncturelle mondiale, renfor¢ant le besoin de « sobriété énergétique »

Le site est accessible directement depuis I'avenue de Lorraine (D1).
Il inclut le complexe sportif municipal (stade, tennis couvert et extérieur, boulodrome extérieur) ainsi que la
salle des fétes.

Le site dispose actuellement d’une trentaine de places de
stationnement, non matérialisées au sol (Q) ), et d'importants
dégagements.
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Ce pole bénéficiera d’une double desserte potentielle :
- une desserte principale via I'entrée du complexe sportif (Espace Guy Boutlnaud)
_ une desserte secondaire (éventuelle desserte technique) via une voie longeant le site a I'ouest.

Le périmétre a été récemment déboisé et prépare en vue de son aménagement futur :

En cohérence avec I'analyse des besoins et les orientations envisagees, les principes de base et grands
axes pris en compte pour définir le projet de fonctionnement se déclinent en trois axes principaux .

_ AXE 1/ LE VOLET EDUCATIF : 'accueil prioritaire des scolaires du territoire de la CCGSP, voire d'un
territoire élargi (notamment vers 'Ouest), sur la base de I'analyse prévisionnelle du rayonnement scolaire
potentiel d'un tel équipement implanté a Chateauponsac + I'apprentissage dans le cadre extra-scolaire
(savoir-nager)

- AXE 2 / UNE OUVERTURE GRAND PUBLIC : beaucoup plus large en période estivale et de petites
vacances scolaires sur des créneaux adaptes,
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- AXE 3/ LES ACTIVITES SPORT-SANTE ASSOCIEES : Le fort
développement souhaité de nombreuses activités rendu
possible par I'intégration des structures déja existantes.

Intégration des parcelles comportant les installations existantes : mise en cohérence du secteur,
globalisation pour la création d’un péle facilement identifiable et accessible.
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Mise a jour du réglement écrit.

Mise a jour du zonage A : ajout d’un zonage Ae
NB : Les mises a jour du réglement écrit sont matérialisées en couleur.

PARAGRAPHE 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURE D’ACTIVITE

Article A.1.1 - Sont interdits en dehors des STECAL

* Les constructions a destination de commerce et d'activités de service :

- Artisanat et commerce de détail,

- Restauration,

- Activités de services ol s'effectue 'accueil d'une clientéle,

- Commerce de gros,

- Hébergement hotelier et touristique

- Cinéma.

* Les constructions liées aux activités des secteurs secondaire ou tertiaire -
- Industrie,

- Entrepdt,

- Bureau,

- Centre de congrés et d’exposition.

* Les carriéres

* Les exploitations forestiéres.

* Les équipements d'intérét collectif et services publics

- Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés
- Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale

- Salles d'art et de spectacles

- Equipements sportifs

- Autres équipements recevant du public

Dans les STECAL Ae, sont interdits :

* Les cinémas.

* Les constructions liées aux activités des secteurs secondaire ou tertiaire :
- Industrie,

- Centre de congrés et d'exposition.

* Les carriéres

* Les exploitations forestiéres.

* Les equipements d'intérét collectif et services publics

- Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,
- Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale

- Salles d'art et de spectacles

- Equipements sportifs

Article A.1.2 - Sont admis sous conditions dans les zones A, en dehors des STECAL

Sont admises :

- Les constructions et installations liées aux équipements d'intérét collectif et aux services publics
compatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale dans l'unité fonciére ot elles sont implantées
et quelles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.
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- Les constructions nécessaires au stockage ou a I'entretien de matériel agricole par les
Coopératives d'Utilisation de Matériel Agricole (CUMA,).

- Les constructions, installations et aménagements permettant la transformation et le conditionnement, a
condition que cette activité soit dans le prolongement de I'acte de production ou qu’'elle ait pour support
I'exploitation, qu'elle constitue un complément de rémunération pour un agriculteur et qu'elle ne représente
pas I'activité principale.

- Les constructions, installations et aménagements permettant la vente des produits, la restauration, a
condition que cette activité soit dans le prolongement de I'acte de production ou gu’elle ait pour support
I'exploitation, qu'elle constitue un complément de rémunération pour un agriculteur et qu'elle ne représente
I'activité principale.

_ Les constructions, installations et aménagements constituant des points d'accueil touristique (hors
habitation de type gite, maison d'hdte, hébergement hotelier et touristique), & condition que cette activite
d'accueil touristique soit dans le prolongement de l'acte de production ou qu’elle ait pour support
I'exploitation, qu'elle constitue un complément de remunération pour un agriculteur et qu'elle ne représente
I'activité principale.

- Les blocs sanitaires nécessaires a une activité de type camping a la ferme a condition que cette activite
de camping a la ferme soit dans le prolongement de l'acte de production ou qu'elle ait pour support
I'exploitation, qu'elle constitue un complément de rémunération pour un agriculteur et qu'elle ne représente
I'activité principale.

- Les constructions & usage d’habitation si elles sont :

* lides et nécessaires aux activités agricoles,

* ot situées a moins de 100 metres des batiments agricoles existants.

Elles sont, a ce titre, considérées comme des constructions & destination de I'exploitation agricole.

- L'extension des constructions & usage d'habitation existantes légalement construites est autorisée a
condition :

* que la hauteur au faitage de I'extension soit inférieure ou égale a la hauteur au faitage de la construction
principale,

* et qu'elles ne conduisent pas a une augmentation de I'emprise au sol existante de plus de 50% et ce sans
pouvoir dépasser 50m2 d’emprise au sol. La surface de référence est celle existante a la date d’approbation
du présent document,

* et qu'elle soit incluse a l'intérieur d’un rayon de 40 meétres mesuré a partir des murs extérieurs du batiment
d'habitation principale.

- Les annexes aux constructions d’habitation & condition :

* gquelles ne présentent pas une emprise au sol supérieure a 40 m2,

* et qu'elles soient intégralement implantées a moins de 30 metres de la construction principale a laquelle
elles se rattachent,

* ot au maximum, deux annexes — hors piscine — pourront étre réalisées sur le terrain de la construction
d'habitation existante & la date d'approbation du PLUi, sans tenir compte des annexes existantes a la date
d'approbation du PLUI.

Dans les STECAL Ae, sont admis sous conditions :

- La création de nouvelles constructions & destination d’habitation est autorisée, a condition d'étre
implantées & une distance minimale de 100 métres par rapport aux batiments agricoles en activité, et a
condition que cela n'aboutisse pas a la création d'une nouvelle activite lorsqu'une activité existe déja au sein
du périmeétre du STECAL.

- L'extension des constructions a usage d'activités existantes.

- La création d’annexes aux activités est autorisée a condition qu'elle se situe & moins de 30 metres de la
construction principale a laquelle elle se rattache,
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- Le changement de destination des constructions existantes pour une activité existante au sein du STECAL
a la date d"approbation du PLUi est autorisé & condition que cela n'aboutisse pas a la création d'une nouvelle
activité.

- L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60% de |a superficie du terrain.

Article A.1.3 — Batiments identifiés au titre de I'article L151-11 2° du Code de
I'urbanisme

Les batiments identifiés au document graphique du réglement peuvent faire l'objet d'un changement de
destination & condition que :

- qu'il ne compromette ni 'activité agricole et I'activité forestiére existante, ni les capacités d'évolution des
exploitations agricoles situées a proximité, ni la circulation agricoles (animaux, engins), ni les activités
forestiéres,

- et qu'il ne compromette pas la qualité du site,

- et que celui-ci se fasse au bénéfice d’habitation, de commerce de détail, de diversification agricole,
d'activités de service ou s'effectue 'accueil d'une clientéle, hébergement hotelier et touristique, équipements
d'intérét collectif et services publics, activités artisanales, bureaus,

- et que les constructions soient desservies par les réseaux d'eau, d'électricité et par un acces carrossable
de 3 métres de large minimum.

Article A.1.4 - Dans les secteurs affectés par le bruit identifiés sur les documents
graphiques annexes

- Les dispositions de l'arrété ministériel du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement des
infrastructures de transport terrestre et a l'solement acoustique des batiments d’habitation dans les secteurs
affectés par le bruit sont applicables, en application de I'arrété préfectoral du 3 février

2016. Les constructions situées dans la bande figurant au plan d‘isolement acoustique doit comporter les
protections nécessaires pour répondre a la réglementation en vigueur.

Article A.1.5 — Eléments de Trame verte et bleue identifiés au titre de I’article
L151-23 du Code de I'urbanisme

Concernant les éléments de la trame verte et bleue identifiés au document graphigue du réglement :
- seuls les travaux d'entretien ou de restauration sont autorisés,

- les affouillements et les exhaussements sont interdits,

- les clétures avec soubassement sont interdites.

PARAGRAPHE 2 : CARACTEBISTIQUES _URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS

Article A.2.1 - Implantations par rapport aux voies

Les constructions doivent étre implantées a :

- au moins 10 métres de I'alignement,

- au moins 75 metres de part et d'autre de I'axe de I'autoroute A20 et de la RN145. || est rappelé que ces
distances d'implantations ne s'appliquent pas aux batiments d’exploitation agricole.

Cas patrticuliers :
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- Les modifications, transformations ou extensions de constructions existantes ne respectant pas les
dispositions de cet article sont autorisées a condition qu’elles ne conduisent pas a une diminution du retrait
existant.

- Les équipements d'intérét collectif et services publics ne sont pas soumis aux dispositions relatives aux
implantations par rapport aux voies.

- Les annexes et les piscines de construction & vocation d’habitation ne sont pas soumises au respect des
dispositions de cet article.

- Les aérogénérateurs ne sont pas concernés par les dispositions de cet article.

Berges, biefs, cours d'eau et plans d'eau :
- Aucune construction ou installation nouvelle n'est autorisée & moins de 5 m de la téte d'une berge.

- Dans le cas d'une construction ou installation préexistante 4 moins de 5 m des berges ou sur la riviere
(moulins, avancée sur pilotis, enjambement...), les travaux et aménagements sont autorises.
Article A.2.2 — Implantations par rapport aux limites séparatives

e Non réglemente.

Article A.2.3 — Implantations des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

e Non réglemente.

Article A.2.4 — Emprise au sol maximale des constructions, en dehors des STECAL
Ae

e Non reglemente.

De plus, I'emprise au sol maximale des constructions dans les STECAL Ae :

- Pour les constructions nouvelles, 'emprise au sol maximale ne peut exceder 250m?.

- pour les extensions : I'emprise au sol de l'extension ne doit pas dépasser 50% de la surface de plancher
de la construction existante a la date d'approbation du PLUi faisant 'objet des travaux,

- pour les annexes : I'emprise au sol cumulée des annexes créees a partir de la date d'approbation du PLUi
ne doit pas dépasser 40 m?,

- L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60% de la superficie du terrain.

Article A.2.5 — Hauteurs des constructions, en dehors des STECAL Ae

- La hauteur maximale des constructions est mesurée a partir du sol naturel.

- La hauteur des constructions & usage d'habitation ne peut excéder 9 métres au faitage, ou a

- l'acrotére dans le cas d'une toiture terrasse.

- La hauteur des annexes des constructions a usage d’habitation ne doit pas excéder 4 métres au point le
plus haut de la construction.

- La hauteur des autres constructions n'est pas réglementée.

Cas particuliers :

- Les modifications, transformations ou extensions de constructions existantes ne respectant pas les
dispositions de cet article sont autorisées & condition qu'elles ne conduisent pas & une augmentation de la
hauteur existante.

- Les équipements d'intérét collectif et services publics ne sont pas soumis aux dispositions relatives a cet
article.

- Les aérogénérateurs ne sont pas soumis aux dispositions relatives a cet article.
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Hauteurs des constructions dans les STECAL Ae :

- pour les constructions nouvelles : la hauteur maximale ne doit pas excéder 12 meétres,

- pour les extensions et les annexes accolées : la hauteur maximale ne doit pas dépasser la hauteur de la
construction faisant l'objet des travaux,

- pour les annexes non accolées : la hauteur maximale ne doit pas excéder 9 métres.

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
Les aérogénérateurs ne sont pas concernés par les dispositions de cet article.

Article A.2.6 - Aspect extérieur des constructions

La disposition des constructions tient compte de la sensibilité paysagére du site dans lequel elles prennent
place. Elle est réfléchie de maniére a jouer au mieux avec la topographie et la végétation existante pour
intégrer le projet dans son environnement.

L'orientation des constructions tient compte des conditions climatiques. Les batiments sont adossés aux
vents dominants.

Les couleurs des fagades, des enduits et des menuiseries doivent se référer a la palette des couleurs du
nuancier départemental annexé du présent réglement.

Les couleurs les plus sombres du nuancier départemental sont & privilégier. En effet, les couleurs sombres
s'intégrent mieux car elles dominent dans le paysage. Les couleurs claires ou les couleurs trop vives, en
raison du contraste gu'elles engendrent, sont fortement déconseillées.

Les fagades de couleur blanche sont interdites.
Une distinction visuelle entre la toiture et les murs doit étre mis en ceuvre pour diminuer I'effet masse des
batiments.

Les aspects brillants, sauf panneaux photovoltaiques, sont interdits.
D’une maniere générale, les soubassements doivent étre les moins apparents possible.

De plus, dans les STECAL Ae:

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments existants doivent présenter
une simplicité de volumes s'intégrant dans l'environnement et étre adaptés au relief du terrain.

Enfagades, Les matériaux tels que carreaux de plétre, briques creuses, parpaings destinés a étre recouverts
d'un parement ou d'enduits, ne peuvent étre laissés apparents.

En toiture, en cas d'emploi de téles métalliques, celles-ci doivent étre traitées afin de masquer leur aspect
brillant.
Les plaques ondulées en plastique sont interdites.

Clétures :

A I'exception de celles a vocation agricoles, les clétures devront étre constituées

- soit d'un mur plein,

- soit d'un muret plein surmonté d'une grille pouvant étre doublé d'une haie composée d’essences locales, -
soit d'une cléture bois ajourée ou grillage doublés d'une haie composée d'essences locales,

- soit d'une haie composée d'essences locales. Les haies constituées d’une seule essence de résineux sont
interdites.

Les matériaux de type plague et poteaux en béton sont interdits.

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

La hauteur maximale des cldtures sur emprises publiques et sur voies est limitée a 1,5 métre et en limites
séparatives a 1,8 métre.
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Article A.2.7 — Energies renouvelables et performances environnementales

L'installation de systémes solaires, thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre dispositif de production
d'énergie renouvelable, est autorisée dés lors qu'ils ne nuisent ni a la qualite architecturale du projet, ni a la
qualité urbaine des lieux.

La pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales qui permettent de limiter ou d’éviter des
émissions de gaz a effet de serre ou qui visent une économie des ressources est autorisée dés lors qu'elles
ne nuisent ni a la qualité architecturale du projet, ni a la qualité urbaine des lieux.

Les constructions destinées a I'habitation doivent respecter la réglementation thermique en vigueur.

De plus, dans les STECAL Ae :

Les capteurs solaires devront étre regroupés en un seul et méme champ, sous une forme géométrique
simple. Les dispositifs de production d'énergies renouvelables sont interdits en fagade sur rue et emprise
publique.

Intégration des reseaux :

En cas d'installation de citernes de récupération des eaux pluviales, elles seront intégrées dans la
construction ou enfouies avec un systéme de pompage, ou a défaut, dissimulées par une haie arbustive
d'essences locales. :

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Les aérogénérateurs ne sont pas concernés par les dispositions de cet article.
Article A.2.8 — Traitement des abords des constructions

D'une maniére générale, le caractére naturel des aménagements extérieurs doivent favoriser la biodiversité
: végétation, réserve incendie de type mare, etc. Les réserves de type géomembrane sont autorisées pour
les réserves incendie des batiments agricoles.

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire 'objet d’un traitement paysager
préservant au maximum I'aspect naturel des terrains et limitant I''mperméabilisation des sols.

Les espaces restés libres aprés 'implantation ou I'extension des annexes doivent faire I'objet d'un traitement
assurant la continuité visuelle avec les paysages agricoles, naturels et forestiers présents en limite de l'unité
fonciére.

Les végétaux sont a choisir dans une gamme de feuillus indigénes ou tres proches des arbres et arbustes
présents dans I'environnement immédiat. L'association de plusieurs espéces en mélange est conseillée.

D'une maniére générale, les cldtures doivent étre perméables au passage de la petite faune et la grande
faune.

De plus, dans les STECAL Ae :

La protection des arbres et des plantations existants, des noues, talus, fossés, mares et des haies non
repérés au réglement graphique doit étre recherchée au maximum. De maniere privilégiée, une
compensation de leur suppression ou de leur endommagement sera proposée sur le terrain d'assiette du
projet et dans le maintien du rdle écologique préexistant. En cas d'impossibilité, cette compensation sur un
autre terrain devra permettre la constitution ou le renforcement d'un élément paysager cohérent avec le
contexte environnemental.
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Traitement des espaces libres :

Les espaces libres doivent &tre aménagés selon une composition soignée, adaptée a l'échelle du terrain et
aux lieux environnants et composée d’essences locales variées.

Les parcs de stationnement ou les aires de dépot & I'air libre doivent faire l'objet d'un traitement paysager
(plates-bandes engazonnées ou plantées d'essences locales variées : d'arbres et d'arbustes, petites haies,
massifs buissonnants...) destiné a les diviser et a les masquer depuis les voies publiques.

En cas de constructions volumineuses, il est fait obligation de mettre en place des plantations afin d'atténuer
limpact de la construction sur son environnement.

Article A.2.9 — Eléments de paysage protégés au titre de article L151-19 du Code
de 'urbanisme

Eléments de patrimoine bati a protéger. au titre de l'article L. 151-19 du Code de | ‘urbanisme

- La démolition exceptionnelle d’une partie ou de la totalité d'un élément de patrimoine bati a protéger repéré
aux documents graphiques n'est autorisée que lorsqu'elle est rendue nécessaire pour assurer la sécurité
des usagers ou la salubrité des locaux.

- Les travaux ayant pour effet de modifier un élément de patrimoine bati a proteger repéré aux documents
graphiques sont autorisés dés lors qu'ils ne portent pas atteinte 4 la valeur de ce patrimoine.

- Les extensions des batiments identifiés aux documents graphiques comme éléments de patrimoine bati &
protéger sont possibles si elles ne dissimulent pas des éléments essentiels d'architecture et si elles ne
mettent pas en péril la lecture de la logique de composition de I'ensemble du batiment.

- Toute évolution des éléments de patrimoine bati & protéger identifiés aux documents graphiques se
réalisera dans le respect de la construction existante, sans exclure un traitement contemporain, notamment
dans le cadre d'extension, tout en soignant les jonctions entre parties anciennes et modernes.- |l s'agira en
tous les cas de respecter ou restaurer : l'orientation, 'organisation et la volumétrie d’ensemble de la
construction, la composition des fagades et des ouvertures, les éléments de détails architecturaux et, dans
la mesure du possible, les matériaux traditionnels des constructions en facade et en toiture.

Murs a protéger, au titre de I'article L. 151-19 du Code de I'urbanisme

- Les murs a protéger repérés sur les documents graphiques ne peuvent étre démolis (sauf pour assurer la
sécurite des usagers) et faire 'objet de dénaturations trop importantes en matiére de volumétrie, matériaux,
éléments décoratifs, dimension et rythme des percements.

- ll s'agira de veiller & limiter le nombre des percements des murs a protéger sur une méme unité fonciére.

Arbres remarquables, au titre de ['article L. 151-19 du Code de I'urbanisme
- Tout abattage d'arbres repérés aux documents graphiques au titre des arbres remarquables est interdit,
sauf en raison d'un état phytosanitaire dégradé ou en lien avec des conditions de sécurité.

STATIONNEMENT
Article A.2.10 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre assure
en dehors des voies publiques.
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PARAGRAPHE 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES

Article A.3.1 — Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire n'obtienne un passage dans les
conditions fixées par I'article 682 du Code civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Article A.3.2 —\oirie

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées existantes ou a créer doivent étre
adaptées aux opérations qu'elles doivent desservir.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Article A.3.3 — Eau potable
Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre desservie soit par

raccordement au réseau public soit par un captage, un forage, un puits particulier conformément ala
réglementation en vigueur.

Article A.3.4 — Eaux usées
En cas dimpossibilité technique de raccordement, d'insuffisance ou d'absence de réseau public
d’assainissement, toute les eaux usées doivent étre dirigées vers des dispositifs de traitement non collectif
conformes aux prescriptions en vigueur sur le territoire de la collectivite.
Ces dispositifs doivent étre congus de telle sorte qu'ils puissent étre raccordeés ultérieurement au réseau.
Tout rejet au fossé est interdit.

Article A.3.5 — Eaux pluviales
Seul l'excés de ruissellement peut étre rejeté au collecteur public d'eaux pluviales quand il est en place,
aprés qu'aient été mises en ceuvre, sur la parcelle privée, toutes les solutions susceptibles de limiter et/ou
étaler les apports pluviaux.

Les techniques alternatives de gestion des eaux pluviales (stockage / évacuation - stockage / infiltration)
doivent &tre mises en ceuvre prioritairement quelle que soit la taille du projet.

Mise a jour du zonage N : ajout du zonage NLs

PARAGRAPHE 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURE D’ACTIVITE

Article N.1.1 - Sont interdits

En raison de la qualité environnementale, paysageére, agricole, forestiére et naturelle des sites aucune
construction non visée a l'article N1.2 ne peut étre autorisée.
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Article N.1.2 — Sont admis sous conditions

En zone N, sont admises sous conditions :

- Les constructions et installations liées aux équipements d'intérét collectif et aux services publics
compatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére dans I'unité fonciére oi elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

- Les constructions destinées a I'exploitation agricole sous condition de leur bonne intégration paysagére.

- Les constructions destinées a I'exploitation forestiéres, les entrepdts de stockage du bois, des véhicules
et des machines nécessaires a I'exploitation forestiére et les scieries sous condition de leur bonne intégration
paysagere.

- Les aménagements légers liés & la protection et & la découverte de la flore et de la faune, ou liés aux
sentiers de randonnée, ainsi que les aires de stationnement qui leur sont nécessaires, sous réserve de leur
bonne intégration a I'environnement.

- L'extension des constructions & usage d’habitation existantes légalement construites est autorisée &
condition :

* que la hauteur au faitage de I'extension soit inférieure ou égale a la hauteur au faitage de la construction
principale,

* et qu'elles ne conduisent pas a une augmentation de I'emprise au sol existante de plus de 50% et ce sans
pouvoir dépasser 50m2 d'emprise au sol. La surface de référence est celle existante a la date d'approbation
du présent document,

* et qu'elle soit incluse totalement a I'intérieur d'un rayon de 40 métres mesuré & partir des murs extérieurs
du batiment d’'habitation principale.

- Les annexes aux constructions d'habitation & condition :

* quelles ne présentent pas une emprise au sol supérieure a 40 m2,

* et qu'elles soient intégralement implantées & moins de 30 métres de la construction principale a laquelle
elles se rattachent,

* et au maximum, deux annexes — hors piscine — pourront étre réalisées sur le terrain de la construction
d’habitation existante a la date d’approbation du PLUi, sans tenir compte des annexes existantes 3 la date
d'approbation du PLUi.

Dans le seul secteur Ni :

- Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés dés lors qu'ils ne sont pas
incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole ou forestiére environnante ou qu'ils sont nécessaires a
l'intérét collectif.

- Les constructions & destination de I'industrie, du commerce de gros ou d'entrepdt a condition qu'elles ne
soient pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole ou forestiére environnante au terrain sur
lequel elles sont implantées.

Les constructions & destination de bureau a condition qu'elles ne soient pas incompatibles avec I'exercice
d'une activité agricole ou forestiere environnante au terrain sur lequel elles sont implantées.

De plus, en secteur NL et NLs :

- Sont autorisées les nouvelles constructions, installations et extensions liges aux activités sportives,
équestres, touristiques et de loisirs, d'hébergement hételier et touristique, de restauration et de bureaux en
lien avec la valorisation du site et sous condition de leur bonne intégration paysagere.

- Les constructions existantes peuvent faire 'objet de changement de destination en faveur d'usage lié :

* aux habitations (logement et hébergement),
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* aux activités de services ou s'effectue I'accueil d’'une clientéle,

* a I'nébergement hotelier et touristique,

* a la restauration,

* aux équipements d'intérét collectif et services publics,

* aux bureaux.

- De plus, les constructions existantes peuvent faire I'objet d’extension dans la limite de 30% de I'emprise
au sol existante & la date d'approbation du présent PLUI.

Dans le seul secteur Nx :

- Les constructions destinées aux équipements d'intérét collectif et services publics et les installations
nécessaires a des équipements d'intérét collectif et services publics.

- Les constructions et installations liées a la production d'énergies solaires sous réserve d'une bonne
intégration au paysage et a I'environnement.

Article N.1.3 — Batiments identifiés au titre de Varticle L151-11 2° du Code de
I'urbanisme

Les batiments identifiés au document graphique du réglement peuvent faire I'objet d’un changement de
destination a condition que :

- celui-ci se fasse au bénéfice d’habitation, de diversification agricole, de commerce, d'activités de service
ou d'équipements d'intérét collectif et services publics,

- et qu'il ne compromette ni l'activité agricole existante, ni les capacités d'évolution des exploitations
‘agricoles situées a proximité, ni la circulation agricoles (animaux, engins),

- et que les constructions soient desservies par les réseaux d'eau, d'électricité et par un acces carrossable
de 3 métres de large minimum.

Article N.1.4 — Dans les secteurs affectés par le bruit identifiés sur les documents
graphiques annexes

Les dispositions de 'arrété ministériel du 30 mai 1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures
de transport terrestre et a l'isolement acoustique des batiments d’habitation dans les secteurs affectés par
le bruit sont applicables, en application de I'arrété préfectoral du 3 février 2016.

Les constructions situées dans la bande figurant au plan d'isolement acoustique doivent comporter les
protections nécessaires pour répondre a la réglementation en vigueur.

Article N.1.5 — Eléments de trame verte et bleue identifiés au titre de l'article
L151-23 du Code de l'urbanisme

Concernant les éléments de la trame verte et bleue identifiés au document graphique du reglement :
- seuls les travaux d'entretien ou de restauration sont autorisés,

- les affouillements et les exhaussements sont interdits,

- les cldtures avec soubassement sont interdites.
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PARAGRAPHE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS

Article N.2.1 - Implantations par rapport aux voies

Les constructions doivent étre implantées a :

- au moins 8 metres de I'alignement,

- au moins 15 metres de I'axe des routes départementales,

- au moins 75 metres de part et d'autre de I'axe de l'autoroute A20 et de la RN145 : les batiments
d’'exploitation agricole ne sont pas concernés par cette prescription.

Cas particuliers :

- Les modifications, transformations ou extensions de constructions existantes ne respectant pas les
dispositions de cet article sont autorisées a condition qu’elles ne conduisent pas a une diminution du retrait
existant.

- Les equipements d'intérét collectif et services publics ne sont pas soumis aux dispositions relatives a cet
article.

Berges. biefs, cours d'eau et plans d'eau :

- Aucune construction ou installation nouvelle n’est autorisée & moins de 5 m de la téte d'une berge.

- Dans le cas d'une construction ou installation préexistante & moins de 5 m des berges ou sur la riviére
(moulins, avancée sur pilotis, enjambement...), les travaux et aménagements sont autorisés.

Article N.2.2 — Implantations par rapport aux limites séparatives

En zone N, secteurs NL et Nx : non réglementé.
En secteur Ni : les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives, en respectant
une distance de 3 métres minimum depuis ces limites.

Article N.2.3 - Implantations des constructions les unes par rapport aux autres

sur une méme propriété
Non reglementé.

Article N.2.4 — Emprise au sol maximale des constructions

L'emprise au sol des constructions :

- en secteur NL, est limitée a 3,5 % de I'unité fonciére et ne doit pas excéder 50 m2 pour les constructions
a vocation d’hébergement, et 150 m2 pour les autres constructions autorisées.

- en secteur Ni, est limitée a 3% de I'unité fonciére.

- dans le reste de la zone N et en secteur Nx et STECAL NLs, 'emprise au sol n'est pas réglementée.

Article N.2.5 —~ Hauteurs des constructions en dehors des STECAL NLs

- La hauteur des constructions a usage d’habitation, mesurée a partir du sol naturel, ne peut excéder
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9 metres maximum.

- Les extensions de construction & usage d'habitation ne sont pas soumise a la prescription ci-avant.
Celles-ci ne doivent pas conduire & une augmentation de la hauteur observée par la construction existante.
- La hauteur des annexes des constructions a usage d'habitation ne doit pas excéder 4 métres au point le
plus haut de la construction.

- La hauteur des constructions autorisées en secteur Ni ne doit pas excéder 8 métres a I'acrotére ou au
faitage.

- La hauteur des autres constructions n'est pas réglementée.

Cas particuliers :

- Les modifications, transformations ou extensions de constructions existantes ne respectant pas les
dispositions de cet article sont autorisées a condition qu'elles ne conduisent pas a une augmentation de la
hauteur existante.

- Les équipements d'intérét collectif et services publics ne sont pas soumis aux dispositions relatives a cet
article.

- Les aérogénérateurs ne sont pas soumis aux dispositions relatives a cet article.

En STECAL NLs :

- pour les constructions nouvelles : la hauteur maximale ne doit pas excéder 12 metres,

- pour les extensions et les annexes accolées : la hauteur maximale ne doit pas dépasser la hauteur de la
construction faisant 'objet des travaux,

- pour les annexes non accolées : la hauteur maximale ne doit pas excéder 9 metres.

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Les aérogénérateurs ne sont pas concernés par les dispositions de cet article.

Article N.2.6 — Aspect extérieur des constructions

La disposition des constructions tient compte de la sensibilité paysagere du site dans lequel elles prennent
place. Elle est réfléchie de manigére a jouer au mieux avec la topographie et la végetation existante pour
intégrer le projet dans son environnement.

L'orientation des constructions tient compte des conditions climatiques. Les batiments sont adossés aux
vents dominants.

Les couleurs des fagades, des enduits et des menuiseries doivent se référer a la palette des couleurs du
nuancier départemental annexé du présent réglement.

Les couleurs les plus sombres du nuancier départemental sont a privilégier. En effet, les couleurs sombres
s'intégrent mieux car elles dominent dans le paysage. Les couleurs claires ou les couleurs trop vives, en
raison du contraste qu'elles engendrent, sont fortement déconseillées.

Les fagades de couleur blanche sont interdites.

Une distinction visuelle entre la toiture et les murs doit étre mis en ceuvre pour diminuer I'effet masse des
batiments.

L'emploi de tons mats est a privilegier.

Les aspects brillants, sauf panneaux photovoltaiques, sont interdits.
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D'une maniere geénérale, les clotures doivent étre perméables au passage de la petite faune et la grande
faune.
D'une maniére générale, les soubassements doivent étre les moins apparents possible.

De plus en STECAL NLs :

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments existants doivent présenter
une simplicité de volumes s'intégrant dans I'environnement et étre adaptés au relief du terrain.

En fagades, Les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings destinés & étre recouverts
d'un parement ou d'enduits, ne peuvent étre laissés apparents.

En toiture, en cas d’emploi de téles métalliques, celles-ci doivent étre traitées afin de masquer leur aspect
brillant.
Les plaques ondulées en plastique sont interdites.

Clétures :

A I'exception de celles a vocation agricoles, les clétures devront étre constituées :

- soit d'un mur plein,

- soit d'un muret plein surmonté d'une grille pouvant étre doublé d'une haie composée d'essences locales, -
soit d’'une clbture bois ajourée ou grillage doublés d'une haie composée d’essences locales,

- soit d’'une haie composée d'essences locales. Les haies constituées d'une seule essence de résineux sont
interdites.

Les matériaux de type plaque et poteaux en béton sont interdits.

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

Article N.2.7 — Energies renouvelables et performances environnementales

L'installation de systeémes solaires, thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre dispositif de production
d'énergie renouvelable, est autorisée dés lors qu'ils ne nuisent ni & la qualité architecturale du projet, ni a la
qualité urbaine des lieux.

La pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales qui permettent de limiter ou d'éviter des
émissions de gaz a effet de serre ou qui visent une économie des ressources est autorisée dés lors qu'elles
ne nuisent ni a la qualité architecturale du projet, ni & la qualité urbaine des lieux.

Les constructions destinées a I'habitation doivent respecter la réglementation thermique en vigueur.

De plus, dans les STECAL NLs :

Les capteurs solaires devront étre regroupés en un seul et méme champ, sous une forme géométrique
simple. Les dispositifs de production d'énergies renouvelables sont interdits en fagade sur rue et emprise
publique.

Intégration des réseaux :
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En cas d'installation de citernes de récupération des eaux pluviales, elles seront intéegrées dans la
construction ou enfouies avec un systéme de pompage, ou a défaut, dissimulées par une haie arbustive
d'essences locales.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS
Les aérogénérateurs ne sont pas concernés par les dispositions de cet article.

Article N.2.8 — Espaces libres

D’une maniére générale, le caractére naturel des aménagements extérieurs doivent favoriser la biodiversité
: végétation, réserve incendie de type mare, etc. Les réserves de type géomembrane sont autorisées pour
les réserves incendie des batiments agricoles.

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire 'objet d'un traitement paysager
préservant au maximum I'aspect naturel des terrains et limitant l'impermeabilisation des sols.

Les espaces restés libres aprés 'implantation ou I'extension des annexes doivent faire 'objet d'un traitement
assurant la continuité visuelle avec les paysages agricoles, naturels et forestiers présents en limite de 'unité
fonciére.

Les végétaux sont & choisir dans une gamme de feuillus indigénes ou trés proches des arbres et arbustes
présents dans I'environnement immédiat. L’association de plusieurs espeéces en mélange est conseillée.
De plus, dans les STECAL NLs :

La protection des arbres et des plantations existants, des noues, talus, fossés, mares et des haies non
repérés au réglement graphique doit étre recherchée au maximum. De maniere privilégiee, une
compensation de leur suppression ou de leur endommagement sera proposée sur le terrain d'assiette du
projet et dans le maintien du réle écologique préexistant. En cas d'impossibilite, cette compensation sur un
autre terrain devra permettre la constitution ou le renforcement d'un élément paysager cohérent avec le
contexte environnemental.

Traitement des espaces libres :

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition soignée, adaptée a I'échelle du terrain et
aux lieux environnants et composée d'essences locales variges.

Les parcs de stationnement ou les aires de dépot a I'air libre doivent faire 'objet d'un traitement paysager
(plates-bandes engazonnées ou plantées d'essences locales variées : d'arbres et d'arbustes, petites haies,
massifs buissonnants...) destiné a les diviser et a les masquer depuis les voies publiques.

En cas de constructions volumineuses, il est fait obligation de mettre en place des plantations afin d'atténuer
l'impact de la construction sur son environnement.

Article N.2.9 — Eléments de paysage protégés au titre de article L151-19 du Code
de Purbanisme

Eléments de patrimoine bati & protéger, au titre de l'article L.151-19 du Code de 'urbanisme
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- La démolition exceptionnelle d'une partie ou de la totalité d’un élément de patrimoine bati a protéger repéré
aux documents graphiques n'est autorisée que lorsqu’elle est rendue nécessaire pour assurer la sécurité
des usagers ou la salubrité des locaux.

- Les travaux ayant pour effet de modifier un élément de patrimoine bati & protéger repéré aux documents
graphiques sont autorisés dés lors qu'ils ne portent pas atteinte a la valeur de ce patrimoine.

- Les extensions des batiments identifiés aux documents graphiques comme éléments de patrimoine bati &
protéger sont possibles si elles ne dissimulent pas des éléments essentiels d’architecture et si elles ne
mettent pas en péril la lecture de la logique de composition de I'ensemble du batiment.

- Toute évolution des élements de patrimoine bati a protéger identifiés aux documents graphiques se
réalisera dans le respect de la construction existante, sans exclure un traitement contemporain, notamment
dans le cadre d'extension, tout en soignant les jonctions entre parties anciennes et modernes.

- Il sagira en tous les cas de respecter ou restaurer :

* l'orientation, 'organisation et la volumétrie d’ensemble de la construction,

* la composition des fagades et des ouvertures,

* les éléments de détails architecturaux et, dans la mesure du possible, les matériaux traditionnels des
constructions en fagade et en toiture.

Murs a proteger, au titre de I'article L.151-19 du Code de ['urbanisme

- Les murs a protéger repérés sur les documents graphiques ne peuvent étre démolis (sauf pour assurer la
securité des usagers) et faire 'objet de dénaturations trop importantes en matiére de volumétrie, matériaux,
eléments decoratifs, dimension et rythme des percements.

- Il sagira de veiller a limiter le nombre des percements des murs a protéger sur une méme unité fonciére.

Arbres remarquables, au titre de I'article L.151-19 du Code de I'urbanisme
- Tout abattage d'arbres repérés aux documents graphiques au titre des arbres remarquables est interdit,
sauf en raison d'un état phytosanitaire dégradé ou en lien avec des conditions de sécurité.

STATIONNEMENT
Article N.2.10 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre assuré
en dehors des voies publiques.

PARAGRAPHE 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES

Article N.3.1 — Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire n'obtienne un passage dans les
conditions fixées par I'article 682 du Code civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Article N.3.2 —Voirie



Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées existantes ou a créer doivent étre
adaptées aux opérations qu'elles doivent desservir.

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Article N.3.3 — Eau potable
Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre desservie soit par
raccordement au réseau public soit par un captage, un forage, un puits particulier conformément a la
réglementation en vigueur.

Article N.3.4 — Eaux usées

En cas dimpossibilité technique de raccordement, d'insuffisance ou d'absence de réseau public
d’assainissement, toutes les eaux usées doivent étre dirigées vers des dispositifs de traitement non collectif
conformes aux prescriptions en vigueur sur le territoire de la collectivité. Ces dispositifs doivent étre congus
de telle sorte qu'ils puissent étre raccordés ultérieurement au réseau public.

Tout rejet au fosse est interdit.

Article N 3.5 — Eaux pluviales
Seul l'excés de ruissellement peut étre rejeté au collecteur public d'eaux pluviales quand il est en place,
aprés qu'aient été mises en ceuvre, sur la parcelle privée, toutes les solutions susceptibles de limiter et/ou
étaler les apports pluviaux.
Les techniques alternatives de gestion des eaux pluviales (stockage / évacuation - stockage / infiltration)
doivent &tre mises en ceuvre prioritairement quelle que soit la taille du projet.
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Mise a jour des annexes au PLUi..

Mise a jour de I'annexe 4.1 « Liste des éléments de patrimoine, des
commerces a protéger, des changements de destination en zone A et
N, des emplacements réservés »

Ajouts 3 la section « batiments susceptibles de changer de destination au titre de
I'article L151-11 2° du code de urbanisme ».

Commune

Nﬂ

Localisation

Parcelle

Dénomination

Type

Balledent

2

Bois Bertrand

Bord

Bord

Bord

OC 571

OC 124

OC 128

OC 138

Grange

Grange

Grange

Grange

Batiment susceptible de changer de
destination au titre de I'article L151-11 2° du
code de l'urbanisme

Batiment susceptible de changer de
destination au titre de l'article L151-11 2° du
code de l'urbanisme

Batiment susceptible de changer de
destination au titre de 'article L151-11 2° du
code de l'urbanisme

Batiment susceptible de changer de
destination au titre de I'article L151-11 2° du
code de l'urbanisme

Saint-Sornin
Leulac

Les Champs

ZT 095

Grange

Batiment susceptible de changer de
destination au titre de I'article L151-11 2° du
code de l'urbanisme

Chateauponsac

Puymarron

Puymarron

Puymarron

Puymarron

Puymarron

AK 18

AK 33

AK 19

AK 20

AK 22

Grange

Grange

Grange

Grange

Grange

Batiment susceptible de changer de
destination au titre de I'article L151-11 2° du
code de 'urbanisme

Batiment susceptible de changer de
destination au titre de l'article L151-11 2° du
cade de l'urbanisme

Batiment susceptible de changer de
destination au titre de I'article L151-11 2° du
code de l'urbanisme

Batiment susceptible de changer de
destination au titre de I'article L151-11 2° du
code de l'urbanisme

Batiment susceptible de changer de
destination au titre de I'article L151-11 2° du
code de l'urbanisme

Saint-Pardoux-le-
Lac

La Ribiére

La Ribiére

Le Mas
Lachévre

OE 1541

OE 1535

AS 236

Grange

Grange

Grange

Batiment susceptible de changer de
destination au titre de l'article L151-11 2° du
code de l'urbanisme

Batiment susceptible de changer de
destination au titre de I'article L151-11 2° du
code de l'urbanisme

Batiment susceptible de changer de
destination au titre de l'article L151-11 2° du
code de l'urbanisme




Commune N°® | Localisation Parcelle | Dénomination | Type
Béatiment-susceptible-de-changer-de
+ | kaschamps 2445 | Grange destinationau-titre-de-Farticle--464+-1H4-2%¢u
code-deturbarisme
Batiment & Batiment susceptible de changer de
7 | Lalande ZC 88 : destination au titre de I'article L151-11 2° du
. I'abandon . .
Saint-Amand- code de l'urbanisme
Magnazeix Batiment susceptible de changer de
8 | Le Cerveix ZR 79 Grange destination au titre de l'article L151-11 2° du
code de l'urbanisme
Batiment susceptible de changer de
9 | Le Cerveix ZR 86 Grange destination au titre de I'article L151-11 2° du
code de l'urbanisme
Batiment susceptible de changer de
2 | Monsac E 479 Grange destination au titre de I'article L151-11 2° du
O code de l'urbanisme
Batiment susceptible de changer de
3 | Bourg OA 17 Grange destination au titre de I'article L151-11 2° du
code de l'urbanisme
Localisations graphiques par commune
Balledent
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