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TITRE Il
CHAPITRE VI

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UR.

CARACTERES ET VOCATION DE LA ZONE

Cette zone concerne un secteur spécifique lié a I'activité réservée au service public routier et
ferroviaire. Elle correspond a I'ensemble du domaine public de I'autoroute A 5 (annexes techniques,
aires de services et d'hébergement), au nord-est de la commune, ainsi qu’aux emprises du TGV sud-
est.

Les dispositions réglementaires ont pour objet le bon fonctionnement du service public auquel
le domaine en question est affecté.

La zone UR comporte des secteurs humides de classe 3 (voir annexes IV du réglement):
avant tout projet, il conviendra de vérifier le caractére non humide de ces sites. Les projets
concernant ces secteurs pourront étre soumis aux procédures au titre de la loi sur 'Eau, afin de
définir des mesures de protection appropriées en cas de zones humides avérées

L'application de la loi sur I'eau impose, selon la rubrique 3.3.1.0. de la nomenclature eau, a tout
projet soumis a autorisation ou déclaration, dés lors qu'il imperméabilise, remblaie, asséche ou
encore met en eau une zone humide de 1.000 m2 ou plus, de réaliser des études afin de vérifier la
présence ou non de zones humides.
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SECTION |

ARTICLE UR.1 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Les demandes de défrichement (c’est-a-dire de déboisement) sont irrecevables dans les
espaces boisés classés au titre de I'article L113-1 du code de 'urbanisme.

1.1 - Sont interdits :
. Sont interdits :

- Les constructions, lotissements, carriéres, sabliéres et d'une maniére générale les occupations
ou utilisations du sol de toute nature a I'exception des cas visés a l'article UR.1.2 ci-dessous.

- Les démolitions susceptibles de nuire a la qualité architecturale de la zone.

1.2 - Sont soumis a conditions :

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de 'observation
de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques.

- Le projet peut étre refusé si, par sa situation ou son importance, il impose soit la réalisation par
la commune d'équipements publics nouveaux hors de proportion avec ses ressources actuelles, soit
un surcroit important des dépenses de fonctionnement des services publics.

- L’édification des clétures est soumise a déclaration (article R 421-12 d du Code de
I'Urbanisme) a I'exception de celles nécessaires a I'activité agricole ou forestiére (article R 421-2 g
du code de I'urbanisme).

1.2.1 Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions définies :

- Les constructions, installations et travaux nécessaires au fonctionnement du service
autoroutier et ferroviaire.

- Les constructions a usage d’activités de toutes natures ne sont admises que si elles n’induisent
pas des dangers ou nuisances incompatibles avec le voisinage ou I'environnement.

ARTICLE UR.2 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE.

2.1 - Mixité des destinations ou sous-destinations au sein d’'une construction ou d’une unité fonciére.
Il n’est pas fixé de régle.

2.2 - Majorations de volume constructible.
Il n’est pas fixé de régle.

2.3 - Regles différenciées entre le rez-de-chaussée et les étages supérieurs des constructions.
Il n’est pas fixé de régle.

2.4 - Quartiers dans lesquels doit étre préservée ou développée la diversité commerciale.
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Il n’est pas fixé de régle.
2.5 - Majorations de volume constructible (habitations).
Il n’est pas fixé de régle.

SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UR.3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 - Emprise au sol.
. Il n’est pas fixé de régle.
3.2 - Hauteur maximale des constructions
. Il n’est pas fixé de régle.
3.3 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Toutes les constructions autres que celles indispensables au fonctionnement du service public
et dont 'implantation est commandée par des impératifs techniques de I'exploitation autoroutiére ou
ferroviaire doivent étre implantées a une distance minimale de 3 métres de l'alignement ou de la
limite qui s’y substitue.

La constructibilité et la publicité de chaque c6té de la zone UR est réservée a I'autoroute hors
agglomération : aucun permis de construire d’'une construction destinée a I'habitation ne peut étre
accordée a moins de 100 meétres de I'axe de l'autoroute. Cette distance est réduite a 40 métres pour

les constructions destinées a un autre usage que I'habitation.

Enfin, aucune enseigne, pré enseigne ou publicité n’est admise hors agglomération, a moins
de 200 metres et en agglomération a moins de 40 meétres de revétement de chaque chaussée.

3.4 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de propriétés
1 — Pour les constructions indispensables au fonctionnement du service public :

L’'implantation n’est pas réglementée. Elle devra étre réalisée soit en limite séparative, soit
avec un retrait au moins égal a un métre.

2 — Pour les autres constructions :

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a 3 meétres.

3.5 - Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme
propriété

. Aucune distance n’est imposée entre deux constructions non contigués.

ARTICLE UR.4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE
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4.1 - Régles volumétriques pour insertion dans le contexte, en lien avec les batiments
contigus

Il n’est pas fixé de régle.

4.2 - Caractéristiques architecturales des fagades et toitures des constructions ainsi que des
clétures

Avertissement : Les dénominations de matériaux, autorisés, recommandés ou interdits dans le
présent article doivent étre entendues comme désignant le matériau lui-méme ou tout autre matériau
présentant le méme aspect. S’appliquent les dispositions de l'article R111-27 du code de I'urbanisme
(rappelées en annexe).

Par leur aspect extérieur, les constructions ne doivent pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét
des lieux avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains.

Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics de distribution de gaz, de
distribution d’énergie électrique, d’alimentation en eau potable ou dassainissement, de
télécommunication et de télédiffusion.

Pour les ouvrages techniques pour lesquels le volume devra étre simple, la couleur uniforme et
foncée aux besoins des occupations et utilisations du sol.

Pour les constructions et aménagements a implanter dans les secteurs exposés a un aléa des
argiles (voir carte en annexe lll), sont applicables les recommandations reportées en annexe |l.

4.3 - Performances énergétiques et environnementales.

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement
durable et de la préservation de I'environnement suivants, tout en s’inscrivant en harmonie avec le
paysage urbain existant :

- utiliser les matériaux renouvelables, récupérables et recyclables ; intégrer des dispositifs de
récupération de I'eau de pluie,

- prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I'hiver et les apports de chaleur I'été,
pour réduire les consommations d’énergie,

- utiliser des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de I'énergie solaire),
géothermie, etc. et des énergies recyclées,

- orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére
naturelle, afin de limiter les dépenses énergétiques.

4.4 - Prise en compte des risques d’inondation et de submersion.
Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE UR.5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1 - Coefficient de biotope.
Il n’est pas fixé de régle.

5.2 - Espaces libres et plantations, aires de jeux et de loisir.
Il n’est pas fixé de régle.
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Les plantations seront choisies parmi les essences locales recommandées en annexe au
présent réglement. L’utilisation des espéces invasives mentionnées dans cette annexe est exclue.

5.3 - Emplacements réservés aux espaces verts (ou) nécessaires aux continuités écologiques.
Il n’est pas fixé de régle.

5.4 - Espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques.
Il n’est pas fixé de régle.

5.5 - Eléments de paysage et travaux précédés d'une déclaration préalable, délivrance d'un permis
de démolir

Il n’est pas fixé de régle.
5.6 - Terrains et espaces inconstructibles en zone urbaine.
Il n’est pas fixé de régle.
5.7 - Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et du ruissellement.

Les mares, noues et fossés seront conservés et entretenus, au regard de leur rdle régulateur
sur le plan hydrologique. Leur création est recommandée.

5.8 - Caractéristiques des clbtures pour continuités écologiques ou I'’écoulement des eaux.
Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE UR.6 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques. Il devra
correspondre aux besoins des occupations ou utilisations du sol.

Tout aménagement permettant le stationnement regroupé de plus de 10 véhicules doit étre
équipé d’'un débourbeur/déshuileur installé en sortie d’ouvrage de régulation de débit des eaux
pluviales.

SECTION Il - EQUIPEMENT ET RESEAUX

ARTICLE UR.7 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

. Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE UR.8 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

En cas de construction ou d’aménagement de plusieurs logements, la pose de compteurs
individuels est prescrite, pour 'ensemble des réseaux qui nécessitent un tel équipement.

L'alimentation en eau potable et I'assainissement des eaux domestiques usées, la collecte et
I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement ainsi que I'évacuation, I'épuration et le rejet des
eaux résiduaires industrielles doivent étre assurés dans des conditions conformes aux réglements en
vigueur.
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A I'exception des installations nécessaires a I'exploitation de I'autoroute, aucune autorisation
ne peut étre accordée pour la pose, a lintérieur des emprises des autoroutes, de canalisations
aériennes ou souterraines, longitudinales de quelque nature que ce soit.

Des dérogations peuvent toutefois étre accordées par arrété préfectoral ou le cas échéant,
inter préfectoral si plusieurs départements sont concernés pour des canalisations souterraines dans
les cas exceptionnels ou toute autre solution serait impossible pour leur passage et sous réserve que
leur implantation ne soit pas de nature a faire obstacle a des améliorations de I'autoroute ou a les
rendre plus onéreuses.

Les traversées aériennes peuvent étre autorisées sous réserve qu’elles satisfassent a la
réglementation en vigueur et qu’aucun support ne soit implanté dans les emprises de I'autoroute ni
gu’aucun point d’'une canalisation ne soit a moins de 8 metres au dessus du sol de l'autoroute.

Les canalisations autres que les lignes électriques aériennes doivent emprunter les ouvrages
d’art existants ; en cas d’impossibilité, les dispositions imposées pour la traversée sont précisées
dans chaque cas d’espéce par l'arrété d’autorisation.

Les canalisations franchissant une autoroute et préexistantes a la construction de celle-ci
doivent étre modifiées en conformité des dispositions qui précédent.
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