QU’EST-CE QUE LA
DECLARATION PREALABLE ?

Fascicule pratique

a destination des usagers La déclaration préalable (DP) est un , qui permet
de vérifier si le projet respecte les régles d'urbanisme en vigueur dans la commune.

Elle doit étre déposée de votre projet.
Ce document est ne relevant pas d'un permis de
construire,

o
) 4 > Lors de votre dépét en Smim\m du dossier
\ doivent étre fournis.
. > Le délai d'instruction est a partir de la date de
) dépét du dossier complet.

> Sa durée de validité est de



POUR QUELS TYPES DE PROJET FAUT-IL
DEMANDER UNE DP ?

POUR LES NOUVELLES CONSTRUCTIONS :

* Pour une construction avec une - “ou d’emprise au
sol qui est = abm?e : (exemple : pergola, abri de jardin,
dependance...)

]

 Pour la construction d'une dont le bassin a une superficie supérieure a
10 m? et inférieure ou égale & 100 m2. Elle doit &tre non couverte ol la couverture doit
faire moins de 1,80 m de hauteur au-dessus du sol

 Pour la construction ou

. : une » en vue d'tre bétie : uni-lot sans création ou aménagement
d'équipements ou d'espaces communs.
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POUR DES TRAVAUX SUR DES CONSTRUCTIONS DEJA EXISTANTES :

* Pour une : création d’une surface de plancher ou d’emprise au sol qui est
supérieure a 5 m2 mais inférieure & 40 m2, pour une nouvelle piéce de vie par exemple,
(sauf si la surface de plancher totale est supérieure a 150 m?, le projet est soumis a
permis de construire avec architecte).

* Pour la at initial d'un b&timent, comme par exemple
la rénovation ou le %m:@mama des menuiseries, de la fagade, de la toiture, I'installa-
tion de climatiseur, pompe a chaleur, panneaux solaires, etc. (sauf & I'identique).

® Pour le ent , comme par exemple la trans-
formation d'un hangar mm:no_m en n_mom am vie ; la :m:m_"ogmﬁ_o: d’un local commer-
cial en lieux d’habitation, etc.

> Si vous souhaitez réaliser plusieurs projets en méme
temps, _ préalable est nécessaire.
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LA DECLARATION PREALABLE

PLAN DE SITUATION DU TERRAIN

Le plan de situation va permettre de situer précisément
votre terrain au sein de la commune et dans le quartier.

Il est important de préciser :
L’échelle qui doit &tre comprise entre 1/5000 et 1/25000

L’orientation (Nord)

& Astuces : ilisez un site internet de géolocalisation (geoportall
cadastre.qouv.fr). des cartes routiéres ou un plan de la ville

Pour plus de clarté, merci de veiller a ce que les données soient récentes
(pas de Google Farth).




PLAN DE MASSE PLAN DE COUPE DU TERRAIN ET

DE LA CONSTRUCTION
Le plan de masse va présenter le projet dans sa fotalité (terrain,

construction a conserver, a modifier, & démolir, a edifier). Il doit w..mﬁ.a apparaitre le profil du terrain avant et aprés les travaux et la réalisation
e du _2.9_2. Cela hm:s& d'identifier comment le projet va s ‘adapter a la topographie du

o terrain (rembiai plat, remblai en pente, déblai).
L’échelle . _.2... mwamnmm verts mﬁ\u_mim:n:m a mm\m permet également de connaitre la hauteur des éléments existants ainsi que des

orleritaion (Hotd) maintenir, supprimer ou creer elements souterrains (vide-sanitaire, cave. .. i

Les allées de dessertes et places Il est important de préciser :

Un projet coté en 3 dimensions de stationnement

(longueur, largeur, hauteur) iz .
L'implantation des réseaux (eau, Léchelle Le volume extérieur de la

) E.wm n.mﬁ:nm.m erire 12 mm:wﬁea_oz_ électricité, assainissement) Toutes les cotes construction
les limites du terrain et la voirie Les haut ol
- . L"angle de prise de vue des photos Le profil du terrain avant le début €s hauteurs de la construction
Les batiments existants sur le (DP7 et DP8) des travaux (terrain naturel) par rapport au terrain naturel (cGtes au

terrain, & démolir ou a edifier faitage et & I'égout de toiture)

Le profil du terrain aprés que les

Lot Gl & GLoEr ol amuhier travaux soit finis (terrain fini) Les limites du terrain
m@ Astuces : sur ¢ plan, utilisez des couleurs différentes pour les constructions o a_.ﬁ_u_um_wuwﬁﬂ_ de la construction
existantes et le projet futur. 3l
Pour plus de clarté, veuillez tirer : —
Y05 traits avec une réqle. WL DN——
J BB
E E ._dn:w_: naturel
4 DP7 et DP8 (photo) 5 7 g
X £ |2
\ | Végétation a supprimer < — .
Y BB
Végétation a conserver ]«.I.Fv R B o
m | & ﬁ € réalisation d'une extension | §
_H_ Constructions déja existantes w _ é WA m
1| =g E
_lll_ Construction future (projet) £ ,:...m i — creation d'une piscing g

L.
< i >




PLAN DE FAGADE ET DES TOITURES

Il faut présenter 'ensemble des facades des constructions, en indiquant les mate-
riaux, le choix des couleurs, les éléments de décor (moulures, corniches), les portes,
fenétres, cheminées...

Il est important de préciser :

U'échelle

Toutes les cotes (longueur, largeur, hauteur) de la construction et des ouvertures

Toutes les fagades (un plan par fagade)
Tout élément visible (poteaux, porte, fenétres, cheminee, moulures, marquises...)

Choix et couleur des matériaux

_H% Astuces : rener une photo de
la faade existante et appliquez un calque
par-dessus pour montrer les modifications
qui vont étre ajoutées. Vous pouvez aussi
faire un dessin schématique.

wm_ummmmz._ﬁ._._oz DE UASPECT
EXTERIEUR DU PROJET

Ce document va permettre d'identifier I'aspect extérieur de la construction (ou de la
modification) une fois le projet finit.

_\oﬁ pouvez réaliser un photomontage : a partir d'une photographie montrant le site
existant et d'une image de synthése ou d'un croquis du projet, vous pourrez réaliser
une vue de voire projet dans son environnement.

m@ Astuces : pour une pistine. vous
pouvez la matérialiser en positionnant
des objets aux quatre angles du bassin,

reliés par un trait sur la photo.



DOCUMENT GRAPHIQUE EN 3D

Le document graphique montre comment le projet sera vu dans le
paysage environnant depuis le domaine public, une fois qu’il sera termineé.

Vous pouvez réaliser un croquis a main Jevée, un photomontage, ou une simulation
informatique.

% hﬂ:nmm.._:%m%mgazc:2%_mgaia_gm:am.@a:aa
projet dans la photo a [aide d'un papier calque.

Le repérage des angles avant la photo facilitera [¢

evation des fagades.

Exemple
(photo nen contractuelle)

PHOTOGRAPHIE* SITUANT LE TERRAIN
DANS L'ENVIRONNEMENT PROCHE

Prenez une photo du terrain tel qu'il est actuellement dans un environnement proche.

> Les photos doivent montrer I'aspect général de la rue, des espaces publics, des
facades.

% Astuces : ii¢

apparaitre les limites de
propriété. toute construction
_existante...

e e et Ittt RN et a s et e s ionsannsantssrsaceesonsnssessssastsssasnnnne

PHOTOGRAPHIE* SITUANT LE TERRAIN
DANS L’'ENVIRONNEMENT LOINTAIN

Cette photographie permet de connaitre I’aspect du terrain d’implantation du projet
et des terrains avoisinants,

> Les points de prises de vues sont représentés sur le plan de masse.

*les points de prises de vues sont représentss sur le plan masse.



