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Remarque préalable,

Le présent rapport et avis du Commissaire Enquéteur se présente en 3 volumes :
» Le rapport (chapitres 1 a 6), de la page 1 a 55
» Les conclusions avec avis  (chapitre 7 & 8), de la page 56 a 68
» Les annexes (chapitre A a M), de la page 69 a 280

Ces documents, méme s’ils sont proposés en 3 parties séparables pour en faciliter la lecture,
sont indissociables :
» Le volume | «rapport » explicite la procédure, I'enjeux du projet et les faits survenus

durant 'enquéte,

» Le Volume Il « conclusions avec avis » analyse et commente les observations
recueillies au cours de I'enquéte du point de vue Commissaire Enquéter qui exprime son
avis motivé,

Le volume Il « les annexes » fournissent les documents échangés ou complémentaires
voir explicatifs ainsi qu’un lexigue des sigles utilisés.
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LEXIQUE ET SIGLES

Sigle, Acronyme

Définition dans le document

ABF Architecte des Batiments de France
BE ou mo Bureau d’Etude et o maitre d'ceuvre (mo) en charge du dossier
CAUE Conseil d'Architecture, d'Urbanisme et de I'Environnement
CCl Chambre de Commerce et d'Industrie
CCPO Communauté de Communes Pays d'Opale
CCsocC Communauté de Communes du Sud-Ouest du Calaisis (fusionnée avec la CAC)
CCTP Communauté de Communes des Trois-Pays (fusionné avec la CCPO)
CDCI Commission Départementale de Coopération Intercommunale
CDPENAF Comm_ission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers
CE Commissaire Enquéteur
CRPA Commission Régionale du Patrimoine et de I'Architecture
DDTM Direction Départementale des Territoires et de la Mer
DOO Document d’Orientations et d’Objectifs du SCoT
DP Déclaration Préalable
DRAC Direction Régionale des Affaires Culturelles
DREAL Direction Régionale de I'Environnement, de I'Aménagement et du Logement
EPCI Etablissement Public de Coopération Intercommunale

Grand Calais
Terres et Mers

Communauté d'Agglomération du Grand Calais Terres et Mers

ha Unité de surface en hectare

HLL Habitat Léger de Loisirs

ICPE Installations Classées pour la Protection de I'Environnement
ICPEa Installations Classées pour la Protection de I'Environnement en matiére agricole
ICPEI Installations Classées pour la Protection de I'Environnement en matiére industriel
INSEE Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques

MO Maitre d’Ouvrage du projets (Département du Pas de Calais)

mo Bureau d’Etude et ou maitre d'ceuvre (mo) en charge du dossier
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MRAe Mission Régionale d'Autorité Environnementale
OAP Orientations d’Aménagement et de Programmation
PA Permis d'’Aménager
PADD Projet d Aménagement et de Développement Durables
PAPAG Périmeétre d’Attente de Projet d’Aménagement Global
PC Permis de Construire
PDU Plan de Déplacement Urbain
PLU Plan Local d'Urbanisme
PLUI Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal
PLUI v1 Plan Local d’'Urbanisme intercommunal premiére version (04 avril 2015)
PLUi v2 Plan Local d’'Urbanisme intercommunal deuxiéme version (26 septembre 2019)
PNR-CMO Parc Naturel Régional des Caps et Marais d'Opale
POA Programmation d’Orientations et d'Actions
POA Personnes et Organismes Associés
PPA Personnes Publiques Associées
PPRi Plan de Prévention des Risques Inondations
PROJET Ensemble des adaptations a I'objet de 'enquéte
PV Proceés-Verbal
SAGE Schémas d’Aménagement et de Gestion des Eaux
SCOT Schéma de Cohérence Territorial.
SDAGE Schémas Directeurs d’Aménagement et de Gestion des Eaux
SPR Sites Patrimoniaux Remarquables
SRCE Schéma Régional de Cohérence Territorial
STECAL Secteurs de Taille et Capacité d’Accueil Limitées
STEP Station d’épuration
STRADET Schém_a Régional g’Aménagement de Développement Durable et d’Egalité des
Territoires de la Région Hauts-de-France
TA Lille Tribunal Administratif de Lille
VdN Voix du Nord (journal local)
WEB Sy_stéme hypertexte public fonctionnant sur Internet, communément appelé le Web ou
Toile.
ZDH Zone a Dominante Humide
ZH Zone Humides
ZIC Zone Inondées Constatées
ZNIEFF Zone Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique.
ZPPAUP Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager
Zonage Définition du "REGLEMENT PLUI"
U Zone urbaines
UA Zone urbaine mixte, & vocation d’habitat, de services, d’artisanat et de commerces
uB Zone urbaine mixte, centre des villages, ou des pdles de vie, tissu urbain enserré.
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ub Zone urbaine de faible densité, tissu urbain enserré. Habitat pavillonnaire,
udm Zone urbaine, habitat du marais de Guines en terre Wateringues,
UE Zone urbaine mixte, vocation économique, artisanales, ateliers, entrepdts, commerces
de gros, services.
Ues Zone urbaine mixte spécifique a Guines, vocation économique, artisanales, ateliers,
entrepbts, commerces de gros, services.
UH Zone urbaine spécifique aux équipements publics.
uJ Zone a vocation économique, destinée aux activités, industriel, artisanal, services qui
géneraient le voisinage.
uT Zone a vocation touristique, destinée a recevoir des activités a vocation
d’hébergement touristique, artisanal, récréatif.
AU Zone & urbaniser
1AU Zone d’urbanisation future a court et moyen terme, a vocation mixte
Zone d’'urbanisation future a court et moyen terme, a vocation d'activités industrielles,
1 AUe artisanales, commerciales, non admissible en Zone urbaine mixte, vocation
économique, artisanales, ateliers, entrepéts, commerces de gros, services. Zone
mixte.
1 AUEs Zone d’'urbanisation future spécifique a Guines
1 AUh Zone d’'urbanisation future a court et moyen terme, a vocation d'équipements publics
2 AU Zone d’'urbanisation future a long terme, a vocation mixte,
A Zone agricole,
Ac Zone agricole au sein de laquelle les extensions de carriéres sont possibles,
Ae Zone agricole, reprenant les batiments existant a vocation d’activité économique en
secteur agricole.
As Zone a vocation agricole identifiée comme sensible,
At Zone agricole au sein de laquelle on retrouve des activités d’hébergement touristiques.
N Zone naturelles et forestiéres,
Ne Zone naturelles et forestiéres, reprenant les batiments existant a vocation d’activité
économique et/ou d’équipements en secteur naturel
Nhl Zone naturelles et forestiéres, reprenant les constructions a usage d’habitat de loisirs
existantes sur le territoire communautaire,
Ns Zone a vocation naturelle identifiée comme sensible,
Zone naturelles et forestiéres, a été identifié, correspondant a Zone a vocation
Nt touristique correspondant au développement d’un projet touristique global ou
reprenant une activité liée au tourisme, se trouvant en secteur naturel, afin de
permettre sa pérennisation.
NV Zone naturelles et forestiéres, reprenant les secteurs naturels, situés en fond de
vallon,
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1. GENERALITES

Présentation de la Maitrise d’ouvrage

La Communauté de Communes Pays d'Opale (CCPO) est un Etablissement Public de
Coopération Intercommunale (EPCI) qui comprend 23 communes et 25000 Habitants.
Les communes sont ordonnancées en 4 pays :

o Pays d'Ardres: Ardres, Autingues, Balinghem, Brémes, Landrethun-lés-Ardres,
Louches, Nielles-les-Ardres, Rodelinghem

o Pays de Guines : Andres, Bouquehault, Campagne-lez-Guines, Guines

o Pays de Hardinghen : Boursin, Caffiers, Fiennes, Hardinghen, Hermelinghen

o Pays de Licques: Alembon, Bainghen, Herbinghen, Hocquinghen, Licques,
Sanghen

Bref historique de la CCPO :
Depuis 2017 I'EPCI a connu une évolution atypique et rapide, 'enchainement des événements
permet de comprendre leurs incidences sur le Plan Local d’'Urbanisme intercommunal :

» Le ler janvier 2017, La Communauté de Communes du Pays d’Opale, constituée de la
Communauté de Communes des Trois-Pays (CCTP) avec l'adhésion de 5 communes
issues de la Communauté de Communes du Sud-Ouest du Calaisis (CCSCO) compte
28 communes reparties sur 5 Pays :

o Pays d'Ardres (8): Ardres, Autingues, Balinghem, Brémes, Landrethun-lés-Ardres,
Louches, Nielles-les-Ardres, Rodelinghem

o Pays de Bonningues (5) : Bonningues-les-Calais, Escalles, Peuplingues, Pihen-lés-
Guines, Saint-Tricat,

o Pays de Guines (4) : Andres, Bouquehault, Campagne-lez-Guines, Guines,

Pays de Hardinghen (5) : Boursin, Caffiers, Fiennes, Hardinghen, Hermelinghen,

o Pays de Licques (6): Alembon, Bainghen, Herbinghen, Hocquinghen, Licques,
Sanghen,

o

e Le ler avril 2017, la commune d’Escalles quitte la CCPO pour rejoindre la communauté
d'agglomération du Grand Calais Terres et Mers (Grand Calais Terres et Mers). Ce départ
se fait pendant la phase détude du PLUiv2 sans créer dincidence autre que son
exclusion de la phase d’étude, le territoire d’'examen passe de 28 a 27 communes.

e En novembre 2018, le tribunal administratif de Lille, annule les arrétés du préfet du Pas-
de-Calais portant création de la communauté de communes « Pays d’Opale », la
Commission Départementale de Coopération Intercommunale (CDCI) du Pas-de-Calais
ayant approuvé la « fusion entre la Communauté d’agglomération du Calaisis (CAC) et
I'ex-communauté de communes du Sud-Ouest du Calaisis (CCSOC) ».

e Au printemps 2019, les communes de Peuplingues et de Pihen-lés-Guines ont demandé
leur rattachement a Grand Calais Terres et Mers, entrainant celles de Bonningues-lés-
Calais et de Saint-Tricat, ces 2 communes d’étant plus contigués aux communes de la
CCPO.
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La disparition du « Pays de Bonningues » de la CCPO est effective au ler décembre
2019. Ce départ se fait aprés la phase d’étude du PLUiv2, situation qui n’est pas neutre
d’incidence vis-a-vis de l'arrét de projet PLUiv2.

e Le 25 novembre 1919, Le Préfet par arrété acte les évolutions a dater du ler décembre
2019 de la structure intercommunale « Communauté d'agglomération Grand Calais
Terres et Mers » (14 communes dont celles originaires de la CCPO), de fait la CCPO
comptera 4 pays au lieu de 5 et 23 communes au lieu de 27.

o Pays d'Ardres (8) : Ardres, Autingues, Balinghem, Brémes, Landrethun-lés-Ardres,
Louches, Nielles-les-Ardres, Rodelinghem

o Pays de Guines (4) : Andres, Bouguehault, Campagne-lez-Guines, Guines,

o Pays de Hardinghen (5) : Boursin, Caffiers, Fiennes, Hardinghen, Hermelinghen,

o Pays de Licques (6) : Alembon, Bainghen, Herbinghen, Hocquinghen, Licques,
Sanghen,

Ces différentes étapes d’évolution de I'EPCI générent une élaboration inhabituelle du Plan
Local d’Urbanisme intercommunal v2 couvrant un territoire de 27 communes alors que la CCPO
ne compte que 23 communes adhérentes.

1.2. Le cadre général du projet

‘1.2.1. Le contexte général

Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal est un outil planificateur qui, a I'échelle d’'un
groupement de communes, établit un projet global d’'urbanisme et d'aménagement et fixe en
conséquence les régles générales d'utilisation du sol sur le territoire. Ce document apres
approbation est opposable aux tiers dans le cadre du code de l'urbanisme.

Le PLUi s’inscrit dans une hiérarchie établie des plans et des schémas ayant un impact sur
'aménagement du territoire. Il doit :

» Suivre les orientations du Schéma régional d'aménagement, de développement durable
et d'égalité des territoires (SRADDET), décliné dans le Schéma de cohérence territoriale
(SCoT),

> Etre compatible avec le SCoT qui joue le rdle de document intégrateur des documents
de rang supérieur (Article L.111-1-1 du CU) ;

> Prendre en compte les « Schémas de Cohérence Ecologique » (trames vertes et
bleues) et « Plans Territoriaux pour le Climat » ;

Le PLUI n’est pas un document réglementaire figé dans le temps, de fagon aléatoire il sera
adapté aux besoins de la population et aux objectifs de la politiques du conseil communautaire
ainsi que de I'ensemble des communes constituant 'EPCI.

Les adaptations reglementaires sont de deux ordres :

» L'un appelé «révision », s’apparentera a I'élaboration d'un nouveau plan local
d'urbanisme. Il aura pour objectif I'évolution des éléments réglementaires exprimés dans
les documents écrits et cartographiques. Cette évolution engagera en conséquence une
évolution de I'économie du PLUI touchant entre autres les surfaces des zonages.

Cette procédure sera également lancée pour répondre a de nouvelles tendances voire
d’orientations Iégislatives (lois, codes) ainsi que des documents planificateurs de niveau
supérieur tel que le SCoT et ou le SRADDET.
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

Le second appelé « modification » (objet de I'enquéte) aura pour objectif I'ajustement
partiel d’éléments réglementaires, tant le document écrit que cartographique. Toutefois
cela se fera au niveau de la correction d’erreurs matérielles ou la reformulation sans
pour autant avoir une action dans I'’économie du PLUI telle que la modification des
surfaces globales par zonage.

« La modification de droit commun » est une procédure d’évolution d’'un PLU et ou PLUi
régie par les articles L. 153-41 a L. 153-44 du Code de I'urbanisme.
Cette procédure permet :

>

>
>
>

De modifier le réglement écrit, les Orientations d’Aménagement et de Programmation
(OAP) ou le Programme d’Orientations et d’Actions (POA) du PLU..

D’augmenter les droits a construire de plus de 20% (ex : augmenter les hauteurs ou
I'emprise au sol) ;

De diminuer le droit a construire (ex : abaisser les hauteurs) ;

De réduire la surface d’'une zone urbaine (U) ou a urbaniser (AU) (ex : affiner le
périmétre d’'une zone AU suivant un projet afin de remettre des parcelles en zone
agricole ou naturelle) ;

Une modification de droit commun ne permet pas :

YV VvV VYV V

De changer une orientation du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD).

De réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere,

De réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels,

Un changement de nature a induire de graves risques de nuisances, de quelque nature
que ce soit.

Cette procédure, ne permet pas non plus :

>

De supprimer ou de réduire une protection environnementale (espace vert protégé,
arbre protégé...) ou patrimoniale (éléments repérés au titre du L. 151-19 du Code de
'urbanisme).

De rendre une parcelle agricole ou naturelle constructible (passage de zone A ou N en
zone U ou AU),

De modifier les orientations du Projet dAménagement et de Développement Durables
(PADD).

‘1.2.2. Le contexte local

Chronologie et genése du PLUi CCPO v1,

Le 26 septembre 2019 approbation par délibération du conseil communautaire de la

Communauté de Communes des Trois-Pays (CCTP), de la mutation du Plan Local
d’Urbanisme intercommunal premiére version (PLUi v1) approuvé le 04 avril 2015, en Plan
Local d’Urbanisme intercommunal deuxiéme version (PLUi v2). A cette époque la CCTP
était compétente en matiere d’élaboration des documents d’urbanisme sur I'ensemble de
son territoire.

Ce nouveau plan d'urbanisme v2 était devenu nécessaire afin de prendre en compte
I'évolution de la Communauté de Communes évoqué supra, dont la description est reprise
pour mémoire en annexe.

(Cf. Chapitre B. « Chronologie et genése du PLUi CCPO v1 » du Volume Ill ANNEXES),
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

Le projet de modification de droit commun n°1 du Plan local d’'urbanisme intercommunal version
2 (PLUI v2) est arrété le 26 octobre 2020 par Monsieur le Président de la CCPO.

Cet arrét de projet de modification est soumis par courrier :

> A lavis de la Mission Régionale d'Autorité Environnementale (MRAe) en date du 24
juillet 2022 conformément aux articles L. 104-1 a L. 104-8 ainsi que R. 104-1 et suivants
du code de l'urbanisme.
La MRAe par courrier du 6 septembre 2022 informe la CCPO que la modification
PLUiv2, présentée, n’est pas soumise a évaluation environnementale. Toutefois La
présente décision ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut
étre soumis aux autorisations administratives ou procédures, Une nouvelle demande
d’examen au cas par cas du projet sera exigée si celui-ci est postérieurement a la
présente décision.

> A l'avis de 'ensemble des Personnes Publiques Associées (PPA) en date du 24 juillet
2022 conformément a l'article L153-16 du code de l'urbanisme.

> A lavis de Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF) en date du 19 septembre 2022 conformément a
l'article L153-16 du code de l'urbanisme.
La CDPENAF par courrier du 18 octobre 2022 informe la CCPO que lors de la cession
du 5 octobre 2022 la commission & décider d’émettre un avis favorable pour la création
d'un Secteur de Taille Et Capacité d'Accueil Limitées (STECAL) sur la commune de
Campagne-lés-Guines.

Cette phase étant achevée, le dossier de modification de droit commun n°1 du PLUi v2 arrété
peut désormais étre mis en enquéte publique, conformément aux dispositions de l'article L153-
19 du Code de I'Urbanisme :

L’enquéte publique porte sur I'ensemble du projet de modification de droit commun n°1 du PLUi
v2 arrété le 26 octobre 2020 auquel sont joints les différents avis émis durant la phase de
consultation et les propositions de réponses que souhaite apporter la CCPO.

L’enquéte publique est ouverte par arrété n°2022/31 de la CCPO pour une durée de 43 jours,
du lundi 21 novembre 2022 a 9h, au vendredi 6 janvier 2023 a 18h pour les registres papier et
24h pour le « RegistreDemat.fr ».

La modification du PLUi v2 repose sur :
» L'intégration de deux opérations d’aménagement et de programmation (OAP) sur le
territoire de GUINES, et d’un projet de développement économique sur la commune de
CAMPAGNE-LES-GUINES,

» La modification du reglement afin de ;
o Clarifier certaines écritures et éviter les formules susceptibles d’interprétation,
o Réviser les implantations et aspects extérieurs des constructions et abords,
o Permettre les aménagements spécifiques possibles,

» La rectification graphique de certaines erreurs matérielles ainsi que I'ajout d’éléments
modificatifs et de 'abandon de réserves publiques,

. 1
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

1.3. Objet de I’enquéte publique

L'enquéte publique a pour objet d’assurer la participation et I'information du public ainsi que la
prise en compte des intéréts des tiers lors de I'élaboration des décisions susceptibles d'affecter
I'environnement mentionnées a l'article L.123, 2 du code de I'environnement.

‘1.3.1. Le but du projet soumis a I’enquéte

Le projet de modification n°1 du PLUi est élaboré a l'initiative et sous la responsabilité de
'EPCI compétent en matiere de PLU, en concertation avec les communs membres.

La procédure associe 'ensemble des personnes publiques définies par le code de l'urbanisme
et assure une concertation permanente avec la population.

La démarche de la CCPO aici plusieurs objectifs :

» Intégrer les conclusions de I'étude centre bourg menée par la ville de Guines :

e Sur le site de la « ferme Trouille », depuis I'approbation du PLUi V2 en septembre 2019,
était mis en place une servitude Périmétre d’Attente de Projet d’Aménagement Global
(PAPAG),

Ce PAPAG parvient a son terme du délai de 5 années pour la définition du projet, une
substitution réglementaire au document de planification en vigueur doit voir le jour.

La mise en ceuvre d’'une OAP a pour vocation de fixer le cadre de la future urbanisation
du site,

e Sur le secteur situé a I'est de la rue Narcisse Boulanger, I'étude centre bourg de la ville
de Guines propose de désenclaver le secteur de la salle « André Flahaut » et de
recomposer le quartier, pour conforter ce projet, la mise en ceuvre d’'une OAP est
retenue.

> Intégrer un projet de développement économique et touristique par réhabilitation d’'une
construction remarquable sur la commune de Campagne-lés-Guines. Ce projet situé en
zones inconstructibles (zones A et N) nécessite le recours a la procédure Projet de
STECAL et au sein desquelles certaines constructions ou installations peuvent étre édifiées
de maniére dérogatoire.

» Modifier le reglement et les documents graphiques de zonages afin de :

e Clarifier certaines écritures et éviter les formules susceptibles d’interprétation,

¢ Rectifier certaines erreurs matérielles (écrites ou graphiques),

e Prendre en compte les aspects extérieurs des constructions et abords,

e Permettre l'aménagements possibles (bassin, piscine, mare, ...) afin de clarifier I'écriture
et éviter les erreurs d’interprétation,

¢ Modifier les plans de zonages pour corriger les erreurs matérielles et supprimer certains
emplacements réservés a la suite de I'évolution des projets communaux,
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

1.3.2. La justification de la procédure a lI'instant donné

La mise en ceuvre de la procédure dite « modification de droit commun » est justifiée par
la CCPO dans le dossier au regard du besoin et de I'objectif du projet exprimé supra ainsi que
des clauses du code de I'environnement en ses articles L153-41 & 43,

Les madifications souhaitées sont conformes a l'esprit de larticle L.153-36 du code de
I’'Urbanisme qui évoque :

« Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan
local d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou
la commune décide de modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de
programmation ou le programme d'orientations et d'actions ».

1.4. Le cadre juridique de I’enquéte

’1.4.1. Concernant I'organisation de I’enquéte publique,

Le dossier précise la mise en application :

Du Code général des collectivités territoriales,
Du Code de I'Urbanisme et notamment les articles L153-36 et suivants,

Du Code de I'Environnement, et notamment les articles L 123-1 et suivants et R 123-9 et
suivants,

De la délibération de 'organe délibérant de la Communauté de Communes Pays d’Opale en
date du 26 septembre 2019, approuvant le PLUi v2,

De la délibération de I'organe délibérant de la Communauté de Communes Pays d’Opale en
date du 15 octobre 2020, autorisant le Président a prescrire la procédure de modification du
PLUI v2,

De l'arrété de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Pays d’Opale en date
du 26 octobre 2020 prescrivant la modification n°1 du PLUi v2,

Des délibérations de l'organe délibérant de la Communauté de Communes Pays d’Opale, et
précisant les objectifs assignés a la procédure de modification du PLUi v2, en date des: 30
septembre 2021, 9 décembre 2021,15 septembre 2022,

De la décision du 22 aolit 2022 de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Lille
désignant Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Des avis rendus par les Personnes Publiques Associées sur le projet de modification du PLUI
V2,

De la décision de Madame la Présidente de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale
(MRAE) en date du 6 septembre 2022,

De la décision de la CDPENAF en sa cession du 5 octobre 2022, confirmée par courrier du 19
octobre 2022 a la CCPO,
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

Y

Des pieces du dossier soumises a enquéte publique, comprenant le dossier du projet «
Modification de droit commun N°1 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 », les dossiers
a lattention de la mission Régionale d’Autorité Environnementale d’une part et de la
Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers, les
avis des personnes publiques associées et de l'autorité environnementale.

1.4.2. Concernant La conduite de la procédure et d’organisation de I'’enquéte
publique,

Le dossier nécessite la mise en ceuvre :

Du Code général des collectivités territoriales,
Du Code de I'Urbanisme et notamment les articles L153-41 et suivants,

Du Code de I'Environnement, et notamment les articles L 123-1 et suivants et R 123-9 et
suivants,

Du l'arrété de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Pays d’Opale en date
du 26 octobre 2020 prescrivant la modification n°1 du PLUi v2,

Des avis rendus par les Personnes Publiques Associées sur le projet de modification du PLUI
V2,

De la décision de Madame la Présidente de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale
(MRAE) en date du 6 septembre 2022,

De la décision de la CDPENAF en sa cession du 5 octobre 2022, confirmé par courrier du 19
octobre 2022 a la CCPO,

Des piéces du dossier soumises a enquéte publique, comprenant le dossier du « Modification
de droit commun N°1 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 », les dossiers a l’attention
de la mission Régionale d’Autorité Environnementale d’une part et de la Commission
Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers, les avis des
personnes publiques associées et de l'autorité environnementale.

De I'Etude préalable de la modification V1 du PLUi v2, confiée a I'’Agence « SAS UrbYcom-
Aménagement & Urbanisme », pour apporter les éléments techniques pour définir les
périmétres et les régles qui s’y appliquent.

De l'arrété de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Pays d’Opale en date
du 3 novembre 2022 prescrivant la mise a I'enquéte publique de la modification n°1 du PLUi v2,

Commentaire explicatif aux articles des codes évoqué précédemment :

Ce sous chapitre est apparu nécessaire pour s’imprégner de la procédure de la réglementation
et de l'action des différents acteurs ainsi que le montage du dossier d’enquéte, en effet certains
articles des codes nécessitent un commentaire explicatif concernant son objet et une synthese
de sa portée.

(Cf. Chapitre C. « Commentaire explicatif aux articles des codes » du Volume IIl ANNEXES),
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

La présentation succincte du projet

Le projet du dossier d’enquéte présente différents documents expliquant : la démarche,
les objectifs et les enjeux d’une part et d’autre par les documents précisant la formalisation des
modifications. Ces documents sont listés ici par ordre d’analyse des « piéces techniques » :

1. Une « Notice explicative » elle présente les modifications objet de I'enquéte,

2. Le « Réglement écrit du PLUIV2 » sous la forme du document modifié (incluant la
nouvelle rédaction des articles modifiés),

3. Les extrait des plans de zonage ou s’appliqueront les modifications,

4. La « Orientation d’aménagement et de programmation » sous la forme du
document modifié (incluant les nouvelles zones),

5. Le dossier a I'attention de la MRAE,

6. Le dossier projet de STECAL a I'attention de la CDPNAF,

7. Le dossier de réponse des PPA,

(Cf. Chapitre D. « présentation détaillée des pieces du dossier » du Volume Il ANNEXES)

‘1.5.1. Objet des modifications du PLUi v2

L’EPCI confirme sa volonté de faire évoluer les prescriptions du PIUi v2 au bénéfice des
communes adhérentes de la CCPO sur les enjeux suivants :

La création de 2 OAP, sur la commune de GUINES dans le cadre de la mise en ceuvre des
orientations de I'étude centre bourg menées par la ville d'une part et d’autre part pouvoir
substituer le PAPAG dont le délai de mise ceuvre sera prochainement arrivé a son terme.

L’intégration du projet de développement économique et touristique, sur la commune de
Campagne-lés-Guines situé en zones naturelle, dérogation avec recours a la procédure
STECAL.

Les corrections aux plans de zonages afin de rectifier: les erreurs matérielles, la
suppression d’emplacements réservés par abandon de mise en ceuvre par les communes, et
enfin I'ajout de la trame OAP sur les secteurs de la commune de Guines),

Les évolutions au réglement sur les articles prescriptifs afin de : Rectifier pour toutes les
zones : I'implantation des constructions. Réviser de facon ponctuelle les articles concernant :
limplantation des annexes, la hauteur des constructions, limplantation avec marges
d’isolement, I'aspect et la hauteur des clbtures, la volumétrie et toiture, la destinations suivant
des conditions particulieres, Le stationnement, l'implantation par rapport a la voirie et aux
limites séparatives, la hauteur des constructions, l'autorisation et les prescriptions applicables
aux habitats légers de loisirs (HLL), l'occupation et utilisation du sol autorisées, I'ajout dans les
destinations, sous-destinations interdites, le traitement environnemental et paysager des
espaces, la reconstruction de batiment aprés sinistre, emprise au sol plus importante pour
I'activité, I'aspect extérieur des constructions. Corriger les erreurs matérielles : suppression
d’une référence sur l'implantation par rapport aux limites séparatives, numérotation dans le
chapeau des zones a urbaniser, le PPRI de la vallée du Wimereux. Supprimer la référence au
PAPAG. Actualiser les références au PPR,
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

1.5.2. Création d’OAP sur la commune de GUINES

ﬂ)AP aménagement sur la commune de GUiNES\

« Secteur 1 : Est du centre bourg »

« Secteur 2 : Ouest du cceur de bourg »

« Secteur 3 : Ouest du cceur de bourg »

« Secteur 4 : Sud du cceur de bourg »

- « Secteur 5 : Extension de la zone du Moulin a
N Huiles »

Emplacement des OAP sur le territoire de la commune,

OAP projetées sur la commune de GUINES

« Secteur 6 : Ferme Trouille » (ex : PAPAG)

« Secteur 7 : André Flahaut »

(Ancien site des abattoirs de GUINES) /

1.5.2.1. La premiéere OAP

Située sur le « secteur 6 : Ferme Trouille » (ex : PAPAG).
Ce site en zone UB du PLUI v2 a pour enjeu d’étre dédié au logement avec une
situation au nord du tissu urbain centre.

108 'l = ezﬁ,‘(gwea N ]

Le projet consiste a organiser I'espace en 4 zones distinctes: l'une dédiée a
I'implantation d’un « béguinage », la seconde pour des logements locatifs, la troisieme
pour des logements pavillonnaires en lot libre, enfin la derniéere maintenue dans son
cadre naturel actuel.

Ancienne ferme a reconvertir, elle est dotée d’espaces non urbanisés attenant pour une

surface d’environ 1.72 ha.

L’environnement riverain du site est composé :

- Au Sud, par la rue de GUIZELAIN et les fonds de jardins de maisons riveraine

- A I'Ouest par un chemin permettant la desserte agricole d’'une part et d’autre part
les habitations riveraines de I'impasse A. LEDENT,

- A lest, par des habitations rues du TONKIN ainsi que les fonds de jardins et des
garages,

- Le Nord est plutot naturel avec un talus boisé et des prairies,
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

L’atout du projet réside dans son intégration au sein du tissu urbain avec un
environnement résidentiel, naturel et agricole et de la proximité (quelques centaines de
metres) au sud/sud-est du centre bourg.

Les accés sont multiples, depuis la rue de GUIZELAIN au sud, depuis le bout de
limpasse A. LEDENT et le chemin bordant la zone et depuis le bout de la rue du
TONKIN qui présente une liaison piétonne vers la zone.

Le plan ci-aprés exprime les orientations d’aménagement et d’urbanisme évoquées
supra.

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
« FERME TROUILLE »

[ siedétude:env. 1.72ha

PAYSAGE ET

® @ Principe de conservation de la haie
@ @ Principe de conservation ou de création d'une haie dense

B B E  Principe d'implantation des fonds de jardins

&% Principe de conservation et de jon du
R}
Principe de conservation du front bati dans la volumétrie
1y de rancienne ferme, sauf si le parti d'aménagement
nécessite des modifications

S Secteur privilégié pour limplantation d'un béguinage

Sectaur privilégié pour limplantation de logements locatifs
sociaux

Secteur privilégié pour 'implantation de lots libres LU paanensss

saupyanounses

Il conviendra de développer une gestion des eaux adaptée au projet p ,.,.u---nuuu-

et 3 sa topographie (noue, bassin, ...)

TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS.

’ Principe d'aménagement potentiel d'un accés sécurisé
primaire (routier et doux) a la zone

] Principe de sécurisation du carrefour créé
“==p  Principe d'aménagement d'une liaison douce sécurisée

La desserte de la zone devra étre travailiée en lien avec le secteur de
la Flandre

PPROGRAMMATION

La zone est dédiée & I'habitat
Densité minimale a respecter : 30 logements par hectare

Axe primaire existant
les grands principas dameénagement

R S e urby/om

L’orientation d’aménagement est décrite sur six thématiques en précisant :

- Acces et desserte du site, trois acces a la zone seront aménagés de fagon
sécurisée : dédié aux déplacements routiers et doux depuis la rue de GUIZELAIN,
deux autres dédiés aux déplacements doux depuis la rue du TONKIN

- Déplacement doux, en interne de la zone de projet une liaison douce la traversera
de part en part entre le chemin bordant 'ouest de la zone et la rue du TONKIN.

- Intégration paysagere, I'impact du projet sera limité sur les secteurs alentours,
traitements paysagers, maintien de la haie existante sur la frange Nord et Est,
conserver et ou créer des haies denses le long des franges Ouest, Est et sud (voir
plan ci-dessous) enfin créer une bande de tamponnement entre le projet et
I'existant,

- Gestion hydraulique, la gestion des eaux sera a adapter au projet et a la
topographie,

- Programmation, organisation et valorisation patrimoniale, la nouvelle zone
urbaine devra :

Axe tertiaire existant

de\‘Eg“se d Chemin existant
““e, w Axe doux existant
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- Respecter la densité minimale de 30 logements par hectare, le principe
de conservation du front bati afin de conserver la trame et le rythme bati
existant.

- Préserver le patrimoine bati, le pigeonnier,

- Equipement en réseaux du site, Le site sera raccordé au réseau public
d’alimentation en eau potable et collecte des eaux usées,

11.5.2.2. La seconde OAP

Situé sur le « secteur 7 : André Flahaut » (ancien site des abattoirs de GUINES),
Ce site en zone UB du PLUi v2 a pour enjeux d’étre dédié a I'habitat et a 'équipement
public, avec une situation au nord-Est du tissu urbain centre.

| =S '

iw i ~_.\\

Le projet consiste a organiser l'espace en 2 zones distinctes: l'une dédiée a
I'implantation d’équipement publics et sportifs, I'autre pour 'implantation de logements,

Anciens Abattoirs de la ville a reconvertir, 'espace d’'une surface d’environ 3.97 ha, ce

site est déja en partie occupé par des équipements publics.

L’environnement riverain du site est composeé :

- Au Sud, par le parc végétalisé entouré une habitation,

- A I'Ouest par des batiments d’activités économiques, ainsi que des habitations de
impasse de I'Abattoir et de la RD215-E4,

- ATEst, par le chemin du Tourne Puits et des espaces boisés,

- Le Nord est plutdt naturel avec des espaces boisés,

L’atout du projet réside dans son intégration au sein du tissu urbain a quelques
centaines de meétres au sud/sud-est du centre bourg.

Les acces sont possibles depuis I'impasse de I'Abattoir a I'ouest, la rue L. LAGRANGE
au sud, la Voie Verte et le Chemin du Tourne Puits a I'est.

L’orientation d’aménagement est décrite sur six thématiques en précisant :

- Acces et desserte du site, Quatre accés a la zone seront aménagés de facon
sécurisée. Les acces dédiés aux déplacements doux, I'un lié a la Voie Verte
Guines-Coulogne depuis le Chemin du Tourne Puits, un autre dans le prolongement
de la liaison douce existante de la RD215E4.

Trois acces routiers et doux seront aménagés dont deux impasses de I'Abattoir le
dernier Chemin du Tourne Puits depuis la rue L. Lagrange (la restructuration des
deux voies de 'impasse de I'Abattoir et la rue L. Lagrange sera envisagés).

- Déplacement doux, en interne de la zone de projet la « Voie Verte Guines-
Coulogne » est déja présente, d’autre liaisons seront aménagées entre la RD215E4
et les autres cheminements.

- Intégration paysagere, 'impact du projet sera limité sur les secteurs alentours,
traitements paysagers, maintien de la haie existante sur la frange Nord et Est,
conserver et ou créer des haies denses le long des franges Ouest, Est et sud (voir
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plan ci-dessous) enfin créer une bande de tamponnement entre le projet et
'existant,

- Gestion hydraulique, le cours d’eau traversant le projet sera a prendre en compte,
la gestion des eaux sera a adaptée au projet et a la topographie,

- Programmation, organisation, la nouvelle zone urbaine devra respecter la densité
minimale de 30 logements par hectare,

- Equipement en réseaux du site, Le site sera raccordé au réseau public
d’alimentation en eau potable et collecte des eaux usées,

Le plan ci-aprés exprime les orientations d’aménagement et d’'urbanisme évoquées
supra.

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

« SECTEUR ANDRE FLAHAUT » | b
[ sitedétude:env. 3,97 ha

PAYSAGE ET

® ® Principe de création d'un traitement paysager de la frange
@ @  Principe de conservation ou de création d'une haie dense
B B0 Principe d'implantation des fonds de jardins

(-1

Principe de création d'un traitement paysager  l'interface
des deux secteurs.

Principe de prise en compte du réseau hydraulique existant
wem et de mise en place de dispositifs de gestion hydraulique
adaptés

Secteur privilégié pour limplantation de logements
" Secteur privilégié pour limplantation d'équipements publics

TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS

Principe d'aménagement potentiel d'un accés sécurisé
primaire (routier et doux) a la zone

0y

Principe de sécurisation du carrefour

Principe d'aménagement de voies de desserte
ces de ie iers et de
<vp - ou voies > z
Principe de création de liaison viaire entre les 3 voies o / . . ' e Salle
desservant |a zone AFlahaut

Principe d'aménagement d'une liaison douce sécurisée au
sein de la zone

Envisager une des voies

nn afin de les adapter 4 la desserte du projet

PROGRAMMATION

La zone est dédiée a I'habitat sous forme de lots libres et a
I'équipement public

Densité a respecter : 30 logements par hectare

ot des grands principes

W Axe primaire existant

: § <e Axe tertiaire existant
9
GuINES u l’b\ com | / ,6093 A doux existant
3\ m v

Le projet sur la commune de Campagne-lés-Guines
est situé en zones N du PLUi v2, rue du chateau, a
l'ouest du centre bourg, en limite de l'urbanisation
existante.

A pour objet la création d’un restaurant gastronomique
dans un béatiment existant (grande batisse ancienne en
briques blanches) en incluant I'aménagement des
dépendances pour des vocations ludiques et de

détentes.
% / ¢ Position
) STECAL
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- L’enjeu pour lacommune:
Campagne-lés-Guines est une commune rurale de faible densité, elle fait partie de
l'aire d’attraction du Calaisis,
La commune est a la recherche d'activités économiques et touristiques afin
d’accroitre son offre touristique, Plusieurs gites et chambres d’hbétes sont présents
sur son territoire. La vie sociale du village s’articule principalement autour de I'école
maternelle et primaire ainsi que du club de football,
La population a constaté depuis de nombreuses années la disparition successive de
ses commerces et services, la derniere fermeture était le café, le salon de coiffure
est le seul encore présent,

- L’objectif du projet
Sont concernées les parcelles 3
cadastrées ZB n° 44 et 38, ou se RErTaANT
situeraient le projet.

38
MAISON
pY LOCATIVE

Il consiste a créer dans la
grande béatisse un restaurant et
une salle de réunion calibrée
pour accueillir 20 personnes, les
cuisines seront logées dans une /s
extension attenante a la batisse, 44
la grange aprés réhabilitation
sera aménagée en SPA,

Du point de vue activité économique il est question d'une capacité de 40 couverts
maximum pour un potentiel de 20 salariés,

La demeure actuelle est répertoriée par

Extension I'Architecte des Batiments de France, il sera
sur 1 niveau consulté préalablement aux travaux dans le
Cachis cadre des permis de construire.

Elle sera réhabilitée dans I'objectif de maintenir

son aspect extérieur (murs en maconnerie
recouverte d’'un enduit blanc et de pierre
naturelle, toiture en ardoises naturelles,
menuiseries blanches en bois).

Acceés borei b
Livraison ”

Réhabilitation
| de la demeure

L’extension est envisagée sur la partie
arriere de la demeure en vue dy
accueillir les cuisines, composée d’'un
seul niveau avec une architecture
contemporaine (toiture terrasse non
accessible, murs recouverts d’un
bardage bois naturel, menuiseries en
bois).

Potager
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La grange existante sera restaurée afin d’y implanter un spa en maintenant son
aspect extérieur : fait de briques et de tuiles.

- Acces et desserte du site, L'accés se fait via la rue du Chéateau au sud-est du

terrain.

- Description du site, le grand espace
devant la béatisse et la grange est une
pelouse, les allées existantes sont
gravillonnées, l'espace daccés a
larriere de la batisse est pavé et a
larriere du béatiment les espaces sont
Soit engazonnés soit imperméabilisés
par des dalles ou pavés.

Les espaces boisés sont composés
de : hétres, charmes, érables, frénes

ESPACE BOISE

CLAIRIERE

ESPACE,BOISE ESPACE BOISE#

VERGER

‘POTAGER %

ainsi que de chataigniers, marronniers,
aubépines.

I est a noter du point de vue
ornemental la présence de : lauriers et
bambous.

4 y
N IPES ARTIFICIALISE
N 3 PELOUSE #7 .
P % SUIETS ARQ}GES "
% P o i

Source : www.geoportail.fr

- Les entités écologiques et paysageéres proches :
Le Parc Régional des Caps et Marais d’'Opale couvre le territoire de Campagne-lés-
Guines, ce territoire communal compte deux Zones Naturelles d’Intéréts
Ecologiques Faunistique et Floristique (ZNIEFF) mais pas de zone Natura 2000 :
- ZNIEFF de type 1 n°310013720 - La forét domaniale de Guines et ses lisiéres
- ZNIEFF de type 2 n° - La boutonniére de pays de Licques.
Aucun périmeétre de ces deux ZNIEFF n’inclut I'unité fonciére du projet.

- Impacts du projet sur :
L’activité agricole aucun impact direct ou indirect n’est a prévoir, seule une
exploitation agricole soumise au réglement sanitaire départemental, implantée a
plus de 100 métres du projet de STECAL.
Le site du projet n’est ni un espace agricole, ni un siege d’exploitation.
Les milieux naturels aucun Impact, les terrains du projet ainsi que STECAL, ne
se situent pas au sein ni méme a proximité immédiate de ZNIEFF ou site NATURA
2000. L’extension des futures cuisines sera sur un espace artificialisé pour un peu
moins de 100 m? d’emprise au sol. La nouvelle construction n’engendrerait aucune
destruction d’espéces faunistiques ou floristiques.

- Leprojet de STECAL, objet de ce rapport, concerne les parcelles béaties ZB n°38 et
44 uniquement. Le contour de ce STECAL demeure trés limité. La maison
d’habitation qui existe sur la parcelle 38 a été exclue du STECAL. En effet, elle
bénéficie déja des possibilités d’extensions limitées offertes par le PLUi. Ce
STECAL sera identifié dans le réeglement graphique en zone Nt.

1.5.4. Les corrections aux plans de zonages

Les corrections aux plans de zonages sont nécessaires pour rectifier : les erreurs
matérielles, la suppression d’emplacements réservés par abandons de mise en ceuvre
par les communes, et enfin I'ajout de la trame OAP sur les nouveaux secteurs
concernés de la commune de Guines),
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La rectification d’erreurs matérielles

1.5.4.1.
La premiere concerne le plan de zonage de la commune de Bouquehault, un

élément de patrimoine (bati ancien de type longére) a été repris en zone agricole

alors qu’il n’est pas lié a I'exploitation agricole.
Se trouvant dans la continuité de la trame urbaine, il sera inclus dans le zonage UB

« Zone urbaine correspondant au centre-bourg des villages ».

Avant Apres
Extrait du plan de zonage opposable / Vue depuis la rue Taillefer, (Google Maps, mai 2013)
7~ ~ 71 \~ \m-g‘v [\

S

La deuxieme concerne, le plan de zonage de la commune de Caffiers, une
habitation a été reprise en Ae « Sous-secteur sur lequel est implantée une
construction a vocation économique » alors qu’il n’y a pas d’activités économiques.

Cette habitation sera classée en zone agricole.
Avant Apres
5521/
e

AP A "

Extrait du plan de zonage opposable / Vue depuis la rue Principale (Google Maps,

aodt 2013)

EP N° E22000104 / 59
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’1.5.4.2. La Suppression d’emplacements réservés

Le premier emplacement réservé n°4.9 concerné par une suppression sur la
commune de Landrethun-lés-Ardres. Celui-ci était prévu pour la réalisation d’'un
équipement public ainsi qu’un espace de stationnement.

La municipalité a abandonné ce projet devenu non indispensable.

Le deuxiéme emplacement réservé n°4.23 concerné par une suppression sur la
commune de Rodelinghem. Celui-ci était prévu pour la réalisation d’'un acces aux

équipements sportifs
La municipalité a abandonné ce projet au profit de maintenir 'accés existant.

. 1
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1.5.4.3. L’ajout de la trame OAP sur les secteurs de la commune de
Guines

Au sein du plan de zonage sont indiqués les secteurs concernés, soit par une
orientation d’aménagement et de programmation « densité », soit par une
orientation d’'aménagement et de programmation « Aménagement » :

Ainsi, pour chaque secteur ou une OAP a été définie, ceux-ci sont identifiés sur le
plan de zona&g. Des lors que deux OAP ont été créés avec la présente procédure,
la trame ‘g owe « Aménagement » doit étre ajoutée sur le plan de zonage.
Pour rappel, cela concerne le « secteur de la Ferme Trouille » et le « secteur André
Flahaut » (ancien site des abattoirs de GUINES) a I'Est du cceur de bourg de la
commune de Guines.

« Secteur de la Ferme Trouille » « Secteur André Flahaut » )
(Ancien site des abattoirs de GUINES)

VVVVVVVVY
&AL LA AR A &

‘1.5.5. Les évolutions au réglement sur les articles prescriptifs

Les évolutions ont pour enjeu d’éviter les interprétations discutables, pour cela il y a lieu
de de rectifier les éléments qui offrent des incohérences lors de leur application.

1.5.5.1. Rectifier pour toute les zones

L’Implantation entre deux constructions ainsi que pour les secteurs concernés par
des risques naturels inondations PPRI et ZIC),
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1.5.5.2. Réviser ponctuellement certaines zones
Les articles a modifier concerne les :

Zone UA:

Le stationnement, Précision concernant l'aspect extérieur des constructions,
l'implantation des annexes, l'implantation avec marges d’isolement par rapport aux
limites séparatives, I'aspect et la hauteur des clétures, la volumétrie et toiture, la
destination suivant des conditions particuliéres, I'ajout dans les destinations, sous-
destinations interdites, la modification de I'article sur 'implantation des constructions
par rapport aux limites séparatives, la précision concernant I'aspect extérieur des
constructions,

Zone UB :

L’'implantation des annexes, I'implantation avec marges d’isolement par rapport aux
limites séparatives, I'aspect et la hauteur des clétures, la volumétrie et toiture, la
destination suivant des conditions particulieres, I'ajout dans les destinations, sous-
destinations interdites, la modification de I'article sur 'implantation des constructions
par rapport aux limites séparatives, la précision concernant I'aspect extérieur des
constructions,

Zone UD :

L’implantation des annexes, l'ajout d’'une dérogation relatif a la hauteur des
constructions, la volumétrie et toiture, la destination suivant des conditions
particulieres, l'ajout dans les destinations, sous-destinations interdites, la
modification de l'article sur I'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives, Précision concernant I'aspect extérieur des constructions,

Zones A

La destination suivant des conditions particuliéres, permettre une emprise au sol
plus importante pour l'activité agricole, La modification de I'article sur 'implantation
des constructions par rapport aux limites séparatives, la volumétrie et toiture,

Zone 1AU

L’implantation par rapport a la voirie et aux limites séparatives, la hauteur des
constructions, La volumétrie et toiture, le traitement des cl6tures, la modification de
I'article sur I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives, la
modification de l'article sur le traitement environnemental et paysager des espaces
non-batis et abords des constructions, L'implantation des constructions,

Zones 1AUe,
L’implantation des constructions,

Zones 1AUh,
La modification de larticle sur l'implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives,

Zones 2AU
La modification de larticle sur l'implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives, I'implantation des constructions, la volumétrie et toiture,

Zones At
L’autorisation des HLL, définir les prescriptions applicables aux HLL,
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Zone N

L’'occupation et utilisation du sol autorisées, la précision concernant Ila
reconstruction de batiment aprés sinistre, la destination suivant des conditions
particuliéres, La modification de larticle sur I'implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives, la volumétrie et toiture,

Zones Nt
L’autorisation des HLL, définir les prescriptions applicables aux HLL,

’1.5.5.3. Corriger les erreurs matérielles
La suppression d’'une référence sur I'implantation par rapport aux limites séparatives
(zone UH et 1Auh), l'erreur de numérotation dans le chapeau des zones a
urbaniser, la correction concernant le PPRi de la vallée du Wimereux,

La suppression de la référence au PAPAG, car le délai de 5 années aprés
approbation du PLUiv2 pour sa mise en ceuvre sera prochainement caduque,

La mise a jour des références au PPRi,

‘1.5.5.4. Impact de évolutions des articles prescriptifs du réglement

Le projet de modification du PLUi v2 de la CCPO précise que I'ensemble des
rectifications, modifications, révisions et corrections évoquées supra ne sont pas
contraires aux orientations actées par ;

- Le ScoT du Calaisis,

- Le Projet dAménagement et de Développement Durable du PLUi v2,

- L’environnement, le paysage et le patrimoine,

1.6. Liste des pieces présentes dans le dossier
d’enquéte

Le dossier d’enquéte « Modification de droit commun n°l du plan local d'urbanisme
intercommunal v2 » mis a la disposition du public cumule un total d’environ 670 pages, il est
composé des pieces et sous dossiers suivants :

1. Unrésumé non technique du 3 novembre 2022 (4 pages),
2. Le dossier administratif, constitué des documents suivants :
2.1. L’arrété d’ouverture d’enquéte du 3 novembre 2022 (5 pages),
2.2. Un recueil des prescriptions,
Ce sous dossier détient les délibérations et arrétés relatifs au projet de modification n°1
du PLUi v2 (prescription, débat sur les modalités de modifications, choix du nouveau

reglement PLUI, arrét de projet), Les extraits du registre des délibération :
» Séance du 15 octobre 2020 (2 pages),
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» L’arrété du Président de la CCPO prescrivant la modification du PLUi v2 en date du
26 octobre 2020 (2 pages),

» Séance du 30 septembre 2021 (2 pages),

» Séance du 9 décembre 2021 (2 pages),

» Séance du 15 septembre 2022 (3 pages),

3. Les documents techniques,
3.1. Une « Notice explicative » elle présente les modifications objet de I'enquéte, en date

du 26 octobre 2020 (71 pages),

3.2. La Programmation d’Orientation incluant les orientations d'aménagement et de
programmation (OAP), sous la forme du document modifié (incluant les nouvelles
zones), de juin 2022 » (152 pages),

3.3. Le dossier projet de STECAL :

3.3.1. Opuscule CCPO, soumis a la session de la Commission Départementale de la
Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) en date du
5octobre 2022 (26 pages), inclus les annexes ;

» Un plan cadastral, Znief. 310007010, Znief. 310013720, (1plan, 33 pages),
» Un plan masse
» Une vue satellite

3.3.2. Avis CDPENAF en date du 18 octobre 2022 (2 pages),

3.4. Le « Réglement écrit du PLUIv2 » sous la forme du document initial amendé des
articles nouveaux et ou modifié, comprenant la partie écrite et la partie graphique, de

juin 2022 » (227 pages),

3.5. Les extrait des plans de zonage modifiés corrigés (5 pages),

4. Le dossier Personnes Publiques Associées,

4.1. Courrier CCPO aux PPA et OPA (avec liste des PPA consultés) en date du 4 juillet

2022, (5 pages),

4.2. Courrier en réponse des PPA et OPA ala CCPO
Chambre d’Agriculture en date du 21septembre 2022 (2 pages),
Région Hauts de France en date du 9 septembre 2022 (1 page),
Département du Pas de calais en date du 9 aout 2022 (2 pages),
PRN « Parc naturel régional des Caps et Pays d’Opale » en date du 11 octobre
2022 (2 pages),
SDIS groupement Ouest « service départemental incendie et secours » courriel
recu en date du 15 juillet 2022 (2 pages plus 64 pages d’annexes et plans),
GRTgaz pole d’exploitation Nord Est en date du 28 juillet 2022 (14 pages plus 4
pages d’annexes et plans),

vV V VVVYVY

5. Le dossier al’attention de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale :
» Le formulaire indicatif (pour mémoire) en date de 2021 (9 pages plus 18 plans et
9 pages d’annexes)
» Courier de la MRAE en date du 6 septembre 2022 (1 page),
» Décision de la MRAE en date du 6 septembre 2022 (4 pages),

6. La Publicité dans les quotidiens, parutions de :
» La Voix du Nord en date du 5 novembre 2022 (1 page),
» Nord Littoral en date du 5 novembre 2022 (1 page),
» La Voix du Nord en date du 25 novembre 2022 (1 page),
» Nord Littoral en date du 25 novembre 2022 (1 page),
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7. Leregistre

2. ORGANISATION DE L’ENQUETE
2.1. La désignation du commissaire enquéteur

Le 22 aolt 2022 Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Lille désigne Commissaire
Enquéteur par arrété Monsieur Daniel PERET, pour mener 'enquéte publique ;
(Cf. Chapitre E.1.« Désignation du commissaire enquéteur » du Volume 1l ANNEXES),

L’arrété d’ouverture d’enquéte

Le 3 novembre 2022 Monsieur le Président de la Communauté de Communes Pays
d'Opale prescrit par arrété n° 2022/31 la mise a I'enquéte publique de la modification n°1 du
PLUi v2. Pour une durée de 41 jours, du 21 novembre 2022 a 08h00 au 6 janvier 2023 inclus a
18h pour les dossiers en Mairies et 24h00 pour le site « RegistreDemat.fr ».

(Cf. Chapitre E.2.« Arrété d’ouverture de I'’enquéte » du Volume |l ANNEXES),

La préparation de la procédure

’2.3.1. Visite des lieux

Une visite des lieux a été organisé avec la MO le 19 octobre 2022 a lissue de laquelle une
réunion de travail s’est tenue au siege de la CCPO (cf. réunion évoquée ci-dessous).

La visite de lieu a permis de se rendre sur les principaux sites d’enjeux du projet, les 2 OAP du
centre-ville de la commune de Guines et du projet STECAL de la commune de Campagne-les-
Guines

‘2.3.2. Réunions tenues sous couvert de la Maitrise d’'Ouvrage

Les échanges avec la MO ont été continus tout au long de la procédure, ils ont été physiques
en réunion de travail ainsi que téléphonique et par courriel.

Six réunions de travail ont été organisées avec la Maitrise d’Ouvrage au siege de la CCPO ou
par téléphone :

- N° MOCEO1 du 16 septembre 2022, Cette réunion est le premier contact avec la
Maitrise d’Ouvrage (MO) pour faire connaissance. Lors de la rencontre la MO présente
la CCPO, puis de présenter la démarche de modification et de correction des principaux
documents du PLUivl ainsi que le contexte de la création des deux OAP. Cette
rencontre a été I'occasion d’affiner la procédure, la constitution du dossier d’enquéte, le
calendrier possible de I'enquéte, I'organisation des permanences et lieux de dépbt du
dossier a destination du public.

(Cf. Chapitre E.3.1.« Compte rendu de la réunion n°1 » du Volume Il ANNEXES),
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» N° MOCEO2 du 19 octobre 2022, Cette réunion avait pour objet de visiter les sites des
futurs OAP sur la ville de Guines, puis de se rendre sur la commune de Campagne-les-
Guines pour visualiser le site de développement économique objet du dossier STECAL.
En seconde partie de réunion I'échange avec la MO repose sur la constitution du dossier
d’enquéte et des registres, l'organisation des préparatifs de la procédure d’enquéte,
l'affichage et publicités ainsi que de procéder a la mise a jour du « vadémécum non
diffusable » incluant les consignes et les coordonnées des personnes ressources,

(Cf. Chapitre E.3.2.« Compte rendu de la réunion n°2 » du Volume Il ANNEXES),

» N° MOCEO3 du 7 novembre 2022, Cette réunion avait pour objet de faire le point sur les
piéces du dossier proposé par la (MO),
Un débat collégial s’établit autour des questions du CE sollicitant des explications
complémentaires sur : le contenu des dossiers, les modifications présentées dans « la
notice » en comparaison des rédactions du document n°5 « Réglement », ainsi que
celles du document n°3 « programmation d’Orientations et d’Actions et Opérations
Aménagements Programmés », il est constaté quelques différences et des manques,

(Cf. Chapitre E.3.3.« Compte rendu de la réunion n°3 » du Volume Ill ANNEXES),

» N° MOCEO4 du 19 novembre 2022, Cette réunion avait pour objet de vérifier la
constitution d'un dossier type avec ses sous dossiers, ensuite le CE appose son
« Visa » sur 'ensemble des piéces et plans des dossiers d’enquéte.
Enfin finaliser le VADEMECUM et traiter les questions en suspens avec la MO (projet de
CR MOCE n°3)
(Cf. Chapitre E.3.4.« Compte rendu de la réunion n°4 » du Volume Ill ANNEXES),

» N° MOCEO5 du 8 décembre 2022, Cette réunion téléphonique avait pour objet de faire
le point sur les fonctions de 'application « Registre-Démat » dont La comptabilisation ou
non du visionnage et téléchargement des piéces du dossier d'enquéte, La
comptabilisation des visites sur le Registre-Démat.

Ensuite débat collégial sur les contributions regues, Les options du "Registre-Démat",
stat, réponses aux contributeurs, etc. Echange sur les contributions hors sujet de
l'enquéte,

(Cf. Chapitre E.3.5.« Compte rendu de la réunion n°5 » du Volume Ill ANNEXES),

» N° MOCEO6 du 12 janvier 2023, Cette réunion téléphonique avait pour objet de
présenter le PV de cl6ture d’enquéte ainsi que ses 5 annexes.
Le débat collégial a permis :
» De commenter les avis émis par les PPA (annexe 2) afin que la MO prépare son
mémoire en réponse de leurs correspondances, ainsi que celles contactées par le
CE en fin de période d’enquéte afin de connaitre leurs avis nhon communiqués
précédemment,
> D'interpréter les observations des contributeurs et ou Elus en adéquation de
'objet de 'enquéte. L’échange a permis de préciser la formulation des doléances.
» D’exprimer précisément les attentes du CE en réponse a ses questions relatives
aux différents articles de prescriptions ainsi que les anomalies rencontrées a la
lecture des documents,
> De présenter les contributions répertoriées hors sujet de I'enquéte,
(Cf. Chapitre E.3.6.« Compte rendu de la réunion n°6 » du Volume Il ANNEXES),

. 1
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2.3.3. Rencontres a l'initiative du CE avec les acteurs institutionnels

L’analyse du dossier par le CE a suscité son besoin de contacter certains des Contributeurs
Publics dont les PPA évoqués ci-aprés a deux titres :

>

>

Pour absence de réponse au courrier de la CCPO du 4 juillet 2022, en vue de vérifier
que : linstitution a bien recu la correspondance et d’obtenir leurs avis, observations,
Pour explication sur I'expression de leurs avis ol pour compléments d’informations,
(Divers échanges téléphoniques, entre le 21 novembre 2022 et le 30 janvier 2023) :

La DDTM, Un échange s’est établi entre le CE et le Chef du péle CTCO, Chargé de
Mission Territoriale sur le Calaisis, cet échange téléphonique a permis :

o De mieux préciser les enjeux du territoire de la CCPO,

o De recevoir la remarque DDTM concernant I'OAP « Ferme Trouille ».
L’interlocuteur DDTM ses échanges avec remarques en réunion avec la CCPO
concernant les problemes d’accés de ce site depuis la rue de Gulzelin ainsi que
le report de trafic vers la rue du Tonkin et de Iimpasse A. Ledent,

CCI Littoral Haut-De-France, Ce contact a pour objectif de vérifier que : l'institution a
bien recu la correspondance, qu’elle éprouve ou non le besoin démettre des
remarques,

Un échange s’est établi entre le CE et l'intuition, cet échange téléphonique a permis de
de confirmer la bonne réception de la demande et de I'absence de remarque de cette
PPA,

Le RTE Nord, Un échange s’est établi entre le CE et lintuition, cet échange
téléphonique a permis de confirmer la bonne réception de la demande et que la réponse
sera déposée, cela a été constaté par le dépdt d’une contribution sur le site "Registre-
Démat", 9eme message en date du 3 janvier 2023 par « SIGEO » prestataire de RTE,

La Chambre d’Agriculture, Un échange téléphonique entre le CE et la Chargée de
Mission Territoriale en charge du Calaisis a permis de mieux préciser les enjeux
exprimés par cette institution dans sa correspondance en date du 21 septembre 2022,
notamment les prescriptions relatives aux logements d’exploitation agricole, une
précision sur la nature du besoin serait adressée prochainement au CE par courriel.

La Chambre des Métiers, Un échange s’est établi entre le CE et l'intuition, cet échange
téléphonique a permis de de confirmer la bonne réception de la demande et de
I'absence de remarque de cette PPA,

Le Syndicat Mixte du Pays du Calaisis (SyMPaC), Un échange s’est établi entre le CE
et Chargée de Mission en charge du SCoT.

Cet échange téléphonique a permis de confirmer la bonne réception de la demande.
L’interlocuteur a confirmé que le SYMPAC n’avait pas de remarques a formuler, les
évolutions envisagées demeurant compatibles avec le SCOT. Par ailleurs, il m’indique
gue les communes du Pays de Bonningues, qui ont rejoint la communauté
d’agglomération bénéficient de cette partie du PLUI de la CCPO, mais cette partie est
désormais de la compétence de Grand Calais Terres et Mers et par conséquent, cette
partie du document n’est pas concernée par la modification

Les Eaux de Calais, le contact de cette PPA est lié a I'erreur d’adresse de son Siége du
courrier de la CCPO en date du 4 juillet 2022 (I'adresse du courrier précisait « 9 rue de
Varsovie 62100 Calais » alors que l'adresse du siége de ce délégataire gestionnaire du
réseau est déplacée depuis plusieurs années « 3 rue Neuve 62100 Calais »).
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Ce contact a pour objectif de vérifier que : linstitution a bien regu la correspondance,
gu’elle éprouve ou non le besoin d’émettre des remarques,

Un échange téléphonique a pu s’établir entre le CE et le Responsable d'exploitation Eau
potable et Assainissement, cet échange a confiimé la non réception de la
correspondance de la CCPO,

Les remarques sont :

o Pour I'OAP «ferme Trouille » le réseau eau potable et DCI seront efficient
pour un raccordement rue de Guizelin, concernant les infrastructures
d’assainissement eaux usées le réseau sera efficient pour un raccordement
rue de Guizelin et du Maréchal Leclerc, toutefois la Station d’épuration (STEP)
présente régulierement des surcharges liées aux évenements météorologiques
(une partie du réseau de collecte de la ville de Guines est en unitaire (mélange
des eaux usées et pluviaux).

o Pour I’OAP « secteur EST du ceoeur de bourg » le réseau eau potable et DCI
seront efficient pour un raccordement Rue Narcisse Boulanger, concernant les
infrastructures d’assainissement eaux usées le réseau sera efficient pour un
raccordement rue Narcisse Boulanger ou directement vers la STEP qui présente
régulierement des surcharges en flux.

L’espace de cette OAP est traversé par la servitude d’un émissaire de transport
des eaux usées du centre bourg a la STEP.

» Le Syndicat Intercommunal Région Andres (SIRA),
Ce syndicat regroupe, 24 communes pour la compétence « eau », 9 communes pour
I'assainissement collectif. Les communes sont pour /'‘essentiel adhérentes de la
communauté de communes du pays d’Opale, la communauté de communes de la
région d’Audruicq et de la communauté d’agglomération Grand Calais Terres & Mers.

Le syndicat n'a pas été consulté en tant que PPA dans le cadre de la procédure de
modification du PLUI, néanmoins la commune de Campagne-lés-Guines en fait partie.
Ce contact a pour objectif de vérifier si le syndicat éprouve ou non le besoin d’émettre
des remarques sur le projet de développement économique,

Un échange téléphonique s’est établi entre le CE et le responsable du syndicat, cet
échange a permis d’évoquer le projet de développement économique, apparemment
celui-ci ne susciterait pas de contrainte, les infrastructures et réseaux d’eau et de
défense incendie ainsi que d’assainissement ont fait |'objet de travaux de confortements.
Le traitement des permis de construire permettront de stipuler les prescriptions et
contraintes au projet et a l'activité.

2.4. Les mesures de publicité

‘2.4.1. Annonces légales

L’article 8 de l'arrété n°2022/3 du Président de la CCPO prévoyait I'organisation suivante : «
Avis au public publié par les soins de I'EPCI, quinze jours au moins avant le début de /'enquéte
et rappelé dans les huit premiers jours de celle, ci, dans deux journaux régionaux ou locaux
diffusés dans le Département »,

Détail des parutions légales :
La Voix du Nord en date du 5 novembre 2022,
Nord Littoral en date du 5 novembre 2022,
La Voix du Nord en date du 25 novembre 2022,
Nord Littoral en date du 25 novembre 2022,
(Cf. Chapitre F. « Annonces légales d’ouverture d’enquéte » du Volume Il ANNEXES),
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2.4.2. Affichage lIégal pour la CCPO et les Communes

A la diligence de Monsieur le président de la CCPO et de Messieurs les maires des communes
adhérentes a 'EPCI, l'affichage a été mis en place en extérieur des mairies sur les panneaux
officiels, de I'avis d’enquéte publique.

Conformément a l'article 8 de l'arrété de Monsieur le président de la CCPO, l'affichage des
avis, a été réalisé au moins quinze jours avant le début de I'enquéte, et a été maintenu durant
toute I'enquéte, sur les principaux lieux de passage de la population soit du 6 novembre 2022
au 6 janvier 2023 inclus.

(Cf. Chapitre G.1 « AVIS d’affichages » du Volume IIl ANNEXES),

Sur proposition des maires des communes adhérentes, et en accord avec le Maitre d’Ouvrage
et le CE, conformément a l'article 8 alinéa 2 de l'arrété CCPO, l'affichage Iégal a été mis en
place aux lieux suivants le tableau ci, dessous :

» Affichage Iégal sur les tableaux officiels en fagade sur rue des 23 Mairies et du siége
de la CCPO, sur pancarte sur rue au droit des 2 OAP et au site du STECAL soit un total
de 27 sites,

(Cf. Chapitre G.2 « Affichages légaux sur sites officiels » du Volume Il ANNEXES),

» Affichage complémentaire sur domaine public : aire de covoiturage de Guines, aire du
parking vélos site de la CCPO, CCAS et maison France Service de Guines, maison du
pays d’Hardinghen soit un total de 4 sites,

(Cf. Chapitre G.3 « Affichages complémentaires » du Volume Il ANNEXES),

Entités Lieux d'affichage

CCPO En facade du Siege de la CCPO

o Pays d'Ardres :
En facade de la Mairie de Ardres,
En facade de la Mairie de Autingues,
En facade de la Mairie de Balinghem,
En facade de la Mairie de Brémes,
En facade de la Mairie de Landrethun-les-Ardres,
En facade de la Mairie de Louches,
En facade de la Mairie de Nielles-les-Ardres,
En facade de la Mairie de Rodelinghem,
o Pays de Guines:
En facade de la Mairie de Andres,
En facade de la Mairie de Bouquehault,
En facade de la Mairie de Campagne-lez-Guines,
Communes En facade de la Mairie de Guines,
o Pays de Hardinghen :
En facade de la Mairie de Boursin,
En facade de la Mairie de Caffiers,
En facade de la Mairie de Fiennes,
En facade de la Mairie de Hardinghen,
En facade de la Mairie de Hermelinghen,
o Paysdelicgques:
En facade de la Mairie de Alembon,
En facade de la Mairie de Bainghen,
En facade de la Mairie de Herbinghen,
En facade de la Mairie de Hocquinghen,
En facade de la Mairie de Licques,
En facade de la Mairie de Sanghen,
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2.4.3. Autres formes de publicité dématérialisée

» Article de presse, indépendant des publications légales, la parution VAN du 6
décembre 2022 précisait en titre « Une enquéte publique pour modifier le plan
d'urbanisme de Pays d'Opale », le contenu de l'article rappelait que « depuis le 21
novembre et jusqu’au 6 janvier 2023, une enquéte publique a été lancée pour valider les
modifications apportées au PLUi V2 datant de septembre 2019 ».

(Cf. Chapitre H.1. « Article de presse VDN 6décembre2022» du Volume Ill ANNEXES),

» Dématérialisée, sur le Site Internet de la CCPO, une icbne annoncait I'ouverture de
'enquéte publique ainsi que le lien d’accés au dossier, celui-ci était disponible pour
visualisation et ou téléchargement.

(Cf. Chapitre H.2. « Site Internet d’accueil de la CCPO » du Volume Il ANNEXES),

‘2.4.4. Controle de I'affichage Iégal et lieux d’enquéte

Les Contréles ont été diligentés par le CE pour la mise en place initiale avant le début de
'enquéte, ensuite ces contrdles périodiques ont été effectués lors des trajets pour se rendre
aux permanences du CE,

(Cf. Chapitre G. « Affichage officiel de I'enquéte publique » du Volume Il ANNEXES),

Le contrble de I’affichage initial a été effectué :
De facon aléatoire pour l'affichage aux lieux habituels. Suite a ces premiers contrdles
quinze jours avant le début de I'enquéte,

Les contrbles périodiques ont été effectués
Lors de ses trajets pour se rendre aux permanences. Le CE a pu vérifier que I'affichage dans la
commune d’accueil concernée était toujours présent.

La collecte des certificats de maintien de I’affichage |égal

L’accomplissement des mesures de publicité l1égale est officialisé par un certificat ddment daté
et signé par Monsieur le Président de la CCPO ainsi que Messieurs les Maires des communes
évoquées supra. Ces certificats d’affichage sont joints aux registres d’enquéte des communes
« chef-lieu de Pays » ainsi que celui de la commune de Campagne-lés-Guines.

Les piéces ont été transmises, a la fin de I'enquéte, au CE conformément a l'article 8 de l'arrété
du Président de la CCPO,

(Cf. Chapitre I. « Collecte des certificats d’affichage légal » du Volume Il ANNEXES),

‘2.4.5. Lieux et horaires de consultation du dossier papier :

Le dossier d'enquéte était consultable pendant les horaires d’ouvertures de 'ensemble des mairies
évoqué supra avec la particularité suivante :

» Un dossier papier et dématérialisé sur tablette numérique au Siege de 'EPC ainsi que dans
les Mairies lieux de permanence du CE,

» Un dossier dématérialisé sur tablette numérique dans les Mairies non lieu de permanence du
CE,
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2.4.6. Lieux de consultation du dossier dématérialisé :

Accessible et consultable 24/24 a savoir :

Les adresses dédiées aux particuliers afin qu’ils puissent consulter le dossier et déposer
leurs observations « dématérialisées » sur les canaux suivant :

- le site internet de la CCPO, a l'adresse suivante :

https://www.cc-paysdopale.fr

- le site internet de I'enquéte, a l'adresse suivante :
https://www.registredemat.fr/modification-plui-ccpo

- le registre numérique, a l'adresse suivante :
https://www.registredemat.fr/modification-plui-ccpo

- les observations pourront également étre déposées par courrier électronique a :
maodification-plui-ccpo@reqitredemat.fr

3. DEROULEMENT DE L’ENQUETE

N Permanences réalisées

‘3.1.1. Lieux et horaires des Permanences :

Le CE s’est tenu a la disposition du public aux lieux, dates et heures repris ci-apres :

Lieux des "

Communes Nb permanences Dates Horaires
Guines 62340 1 |En Mairie Mercredi 23 novembre 2022 9h00 a 12h10
Ardres 62610 1 |En Mairie Jeudi 1% décembre 2022 8h45 a 12h10
Licques 62850 1 |En Mairie Mercredi 14 décembre 2022 14h00 a 18h10
Campagne les - . . N
Guines 62340 1 | En Mairie Samedi 17 décembre 2022 9h00 a 13h45
Hardinghen 62132 |1 [En Mairie Lundi 19 décembre 2022 14h00 a 19h15

N Au Siege de o R
Guines 62 340 1 L’EPCI-CCPO Vendredi 6 janvier 2023 14h45 a 18h45

‘3.1.2. Le suivi des permanences

Lors des permanences, le CE a pu vérifier les dossiers d’enquéte proposés au public et
constater qu’ils étaient toujours complets.

Le CE a pu recevoir le public dans des lieux agréables et adaptés a la confidentialité.
Les lieux (bureau des permanences) en regle générale et suivant la disponibilité des salles
étaient accessibles aux personnes a mobilité réduite.
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Un compte-rendu CE (numéroté de 1 a 6) aprés chaque permanence a informé la MO du
déroulement de la séance et des visites regus,
(Cf. Chapitre J. « Compte-rendus des permanences CE » du Volume Ill ANNEXES),

3.2. Relation comptable des observations

Contributions du public

Lors des 6 permanences tenues en Mairies de 5 communes et au siége de 'EPCI, nous avons
constaté sur les registres papiers 47 interventions pendant ou hors permanences du CE.

De ces interventions, nous avons retenu 39 contributions réellement exprimées, référencées
ci-dessous :

o Registre Mairie de Guines : 4
o Registre Mairie de Ardres : 3
o Registre Mairie de Licques : 12
o Registre Mairie de Campagne les Guines 5
o Registre Mairie de Hardinghen 9
o Registre au Siege de 'EPCI CCPO sur Guines 6

Pendant la période de I'enquéte il a été enregistré 7 courriers et 12 contributions numériques
« RegistreDemat.fr ».

Nous avons noté que certains contributeurs ont exprimé plusieurs thémes d’observations, un
contributeur a été identifié « Personne Public Associé (PPA) » a ce titre il est traité en tant que
tel, deux contributeurs ont fait un doublon ramenant a 10 le nombre de contributions numérique,

En finalité un cumul de 56 contributions a été acté.

Les contributions ont été portées aux registres comme suit :

o "Contribution Orale non retranscrite" : 0
o "Contribution Orale retranscrite par le CE" 14
o "Contribution Ecrite et/ou signé par le demandeur": 11
o "Avis sur la démarche défavorable" : non exprimé

o "Avis sur la démarche favorable " : non exprimeé

Aucun contributeur n’a émis le souhait de I'organisation d’'une réunion publique.

Autre origine de contributions :

Nous constatons I'absence de participation du monde associatif tant pour la protection de
I'environnement qu’opposé au projet, aucune contribution a été déposée.

Statistigues de fréguentation

Le traitement statistique n’a pu se faire correctement en raison de l'orientation prise par la
CCPO concernant la gestion de la dématérialisation du registre et du dossier d’enquéte.
Le registre dématérialisé était géré par le prestataire « RegistreDemat.fr » sans que ce dernier
n’héberge le dossier dématérialisé. En effet 'accés au dossier dématérialisé se faisait par un
renvoi de lien de « RegistreDemat.fr » vers le site WEB de la CCPO.
Ce choix a engendré deux comptabilisations distinctes du nombre de visites dont certaines en
doublon mais non identifiable :

o Le site du registre numérique avait accueilli 165 visiteurs

o Le site Web de la CCPO avait accueilli :
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= 206 visites (visiteurs ayant consulté plusieurs fois le dossier),

= 355 visualisations de documents (plusieurs fois par le méme utilisateur),

= 1694 téléchargements de documents pour un cumul de 3h45 minutes,
o Lerecueil de:

= 8 visites sans contribution sur les registres papier hors permanence CE,

= 39 contributions sur les registres papier acté en permanences CE,

= 12 courriels sur le site du « RegistreDEMAT.fr »,

= 7 courriers postaux ou déposés en Mairie,
o L’identification de 11 contributeurs hors territoire de la CCPO.

» Visites
Il s'agit d’'un reflet du nombre de visites par jour issu des statistiques « RegistreDemat.fr ».
(Seul apparait dans le graphe ci-dessous que les nouveaux visiteurs durant la période de
I'enquéte).

B Nouveaux visiteurs

20

Ce graphe apporte I’éclairage que les visites se font tout au long de la période d’enquéte avec
une moyenne de 4 visiteurs par jour,

CHCH Analyse des observations du public

De ces observations exploitables, 5 thématiques récurrentes ont pu étre ressorties et
quantifiées en nombre d’avis :

e Projet STECAL sur Campagne les Guines : 3
e Projet OAP Ferme Trouille : 4
¢ Modification Réglement : 6
e Suppression de réserves fonciéres : 1
e Consultation pour renseignement : 15
e Emission hors sujet de I'enquéte : 38

En finalité les 56 contributions ont généré 67 observations a traiter

3.4. Clbéture de I’'enquéte

La durée d’enquéte de 41 jours a permis a toutes les personnes et tous contributeurs publics et
associatifs le désirant de se prononcer.

L’enquéte a été cloturée pour les registres papiers vendredi 6 janvier 2023 a :
» La fermeture des Mairies dépositaires d’un registre papier,
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» 18h45 au siége de la CCPO, apres l'entretien en permanence CE du dernier
contributeur,
» 24h pour le site du registre numérique « RegistreDemat.fr »,

Les 6 registres papiers ont été recueillis le lundi 9 janvier par le CE apres collecte par la MO
dans les Mairies dépositaires d’un registre papier,

Les registres ont été remis au commissaire enquéteur, qui les a cléturés le 10 janvier 2023
conformément a I'arrété de M. le Président de la CCPO portant ouverture et durée d’enquéte.

4. SYNTHESE AVIS PPA/POA ET CONTRIBUTIONS PUBLIQUES

4.1. Rappel et synthése des avis PPA

Les Personne Publiques Associées (PPA) ayant apporté réponse a la sollicitation de la
CCPO du 4 juillet 2022 d’une part, et d’autre part certaines en absence d’avis ont été
consultés par la CE.

Elles ont mis en exergue un certain nombres d‘observations :

> La Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAe) Hauts-de-France,
précise qu’elle a délibéré le 6 septembre 2022.

o Lors de cette séance, elle a considéré que les zones a dominantes humides
potentielles ou effectives devront étre caractérisées et prises en compte dans
les secteurs de la ferme Trouille et de I'est du coeur de bourg a Guines.

o Elle a conclu que le projet n'est pas susceptible d’avoir des incidences
notables sur I'environnement et sur la santé.

o A ce titre la modification du plan local d’urbanisme intercommunal de la
communauté de communes du Pays d’Opale :

N’est pas soumise a évaluation environnementale.
Est soumise a la demande d’examen au cas par cas du projet si celui-ci, fait I'objet
de nouvelles modifications.

» La Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF), exprime lors de sa cession du 5 octobre 2022
gue le projet STECAL n’occasionne aucun préjudice vérifiable pour l'activité agricole
proche ou les milieux naturels en zone N. La commission a décidé d’émettre un avis
favorable pour la création d'un Secteur de Taille Et Capacité d’Accueil Limitées
(STECAL) sur la commune de Campagne-lés-Guines.

» La Région Hauts de France, rappelle 'adoption du Schéma Régional d’Aménagement
de Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET) au 30 juin 2020.
Précise que les objectifs s'imposent aux documents d’urbanisme (SCoT et, a défaut,
plans locaux d’'urbanisme), ces documents devront étre compatibles avec les régles
générales du SRADDET dans un délai maitrisé.

> Le Département 62, rappel sa participation a I'étude du centre bourg de la ville de
GUINES, a ce titre il préconise le maintien du tracé de I'ancienne voie ferrée, ceci dans
un objectif d’itinéraire doux et de la préservation du Biotope,
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» La Direction Départementale des Territoires et de la Mer (DDTM), précise les enjeux
du territoire pour 'OAP « Ferme Trouille » dont les problemes d’accés de ce site depuis
la rue de Gulzelin ainsi que le report de trafic vers la rue du Tonkin et de l'impasse A.
Ledent,

» Le Syndicat Mixte du Pays du Calaisis (SyMPaC), confirme que le SYMPAC est en
charge de la révision du SCOT, a ce titre il ne formule pas de remarques aux évolutions
envisagées, et demeure compatible avec le SCOT.

Par ailleurs, il indique que les communes du Pays de Bonningues, bénéficiant du PLUI
de la CCPO, sont dans le champ de compétence de « Grand Calais Terres et Mers » en
conséquence elles ne sont pas concernées par la modification.

» La Chambre d'agriculture, souhaite renégocier la régle justifiant la création de
logement en zone A (indicé ou non), elle dit étre favorable a 'augmentation de I'emprise
au sol des édifices en zone A,

» Le « Parc naturel régional des Caps et Pays d’Opale » (PNR), souhaite que 'OAP
« Ferme Trouille » maintienne les éléments de patrimoine tels que les haies, le
pigeonnier, le front a rue béatie.

» Les services défense et incendie et de secours départementaux (SDIS) font un
rappel des régles de préventions et précise leurs recommandations,

» Le Réseau de transport de Gaz (GRT gaz) souhaite que ses recommandations et ses
prescriptions soient mises a jour et intégrées dans le reglement du PLUi d’'une part et
d’autre part il n’expose pas d’'impact entre les différents OAP et son réseau,

Les Personne Publiques Associées (PPA) consultées par le CE en absence d’avis a la
sollicitation de la CCPO du 4 juillet 2022
Elles ont mis en exergue un certain nombres d‘observations :

» Le Réseau de transport électrique Nord (RTE Nord) a déposé une contribution sur
registre-DEMAT pendant la période d’enquéte :
Souhaite que ses recommandations et ses prescriptions soient mises a jour et intégrées
dans le reglement du PLUi, Il regrette que les plans de servitude n’aient pas été
transmis a des fins de vérification de tracés, enfin Il précise lincompatibilité de
préservation des Espaces Boisés Classés (EBS) avec les contraintes tracées de couloir
pour ses lignes,

» La DDTM, Rappel sa participation aux réunions d’étude du projet de modification v1 du
PLUi v2, ce qui a permis de :

o Préciser les enjeux du territoire de la CCPO,

o Recevoir la remarque DDTM concernant 'OAP « Ferme Trouille ». La DDTM lors
de ses échanges en réunion avec la CCPO et le bureau d’étude a développé les
problémes d’accés de ce site depuis la rue de Gulzelin ainsi que le report de
trafic vers la rue du Tonkin et de I'impasse A. Ledent,

» Les Eaux de Calais, déclare ne pas avoir recu la correspondance (certainement lié au
changement d’adresse de 9 rue de Varsovie pour 3 Rue Neuve, 62100 Calais),
Concentre ses remarques pour les 2 OAP en attirant I'attention sur les constatations
suivantes :

o Pour la «ferme Trouille » les réseaux eau potable et DCI sont efficient pour
un raccordement rue de Guizelin, les infrastructures d’assainissement eaux
usées présentent un réseau efficient rue de Guizelin et du Maréchal Leclerc,
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toutefois la STation d’EPuration (STEP) présente régulierement des surcharges
liees aux événements météorologiques.

o Pour le «secteur EST du ceceur de bourg » les réseaux eau potable et DCI
sont efficients pour un raccordement Rue Narcisse Boulanger, les
infrastructures d’assainissement eaux usées présentent un réseau efficient
rue Narcisse Boulanger, toutefois un raccord direct vers la STEP est possible, la
STEP subit réguliérement des surcharges en flux.

L’espace de cette OAP est traversé par la servitude d’un émissaire de transport
des eaux usées du centre bourg de GUINES a la STEP.

» Le Syndicat Intercommunal Région Andres (SIRA), non repris dans la liste des PPA

consulté au titre du gestionnaire de réseaux eau potable et assainissements.

Le SIRA lever les doutes quant a l'efficience des infrastructures et réseaux d'eau et de
défense incendie ainsi que d’assainissement, ceux-ci ont fait I'objet récemment d’'une
mise en conformité.

Le détail de ces AVIS est repris dans le PV de cl6ture d’enquéte publique.

Annexe 2, Observations et ou avis des personnes publiques associées (PPA),
(Cf. Chapitre K.2. « Annexe 2 - PV de clbture » du Volume Il ANNEXES),

4.2. SYNTHESE DES CONTRIBUTIONS PUBLIQUES

’4.2.1. Description synthétique des contributions,

Un public restreint a manifesté son besoin de participer aux dépdts de contributions,
celles-ci ont fait I’objet d’un tri par le CE avec classement distinguant ainsi celles en
rapport avec I’objet de I’enquéte et celles hors sujet.

Les contributions dans le sujet de I’enquéte, sont reparties en quatre thématiques a savoir :

le projet STECAL sur Campagne les Guines, 'OAP du site de la « Ferme Trouille », la
modification du Réglement, les suppressions de réserves fonciéres. Elles ont mis en exergue
un certain nombre d‘observations :

Projet STECAL sur Campagne les Guines,

Un contributeur (particulier) voisin du projet a émis des réserves quant a I'impact que va
provoquer l'activité de restauration pour son environnement, sa tranquillité avec la perte
de jouissance d’un cadre calme et reposant, la réfaction estimative de son bien.

OAP « Ferme Trouille »,

Un contributeur (Organisme de Gestion de I'Enseignement Catholique) voisin du projet a
émis des réserves quant a la prise en compte des déplacements agricoles pour se
rendre aux parcelles enclavées desservies par le chemin cadastré Al 39 d’'une part et
d’autre part du fait de la recrudescence de trafic avec son report sur les rues adjacentes
au projet,

Modification du Reglement,

Un contributeur (promoteur) fait état d’anomalie de prescriptions sur la commune de
Hardinghen, les zones 1AU couvrant 'OAP n°11l. Il sollicite de revoir le recul
d’'implantation des facades avec baies de 4m a 3m pour un objectif de densification de
'espace.
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Un second contributeur (exploitant agricole) souhaite rappeler les contraintes d’élevage
et des régles de réciprocités vis-a-vis des dérogations accordées pour non-respect les
distances de recul entre habitations et exploitations agricoles,

Un troisieme (Maire de commune) fait état de remarques avec divergences aux articles
prescriptifs visant : des erreurs matérielles toujours présentes, des prescriptions peu
restrictives notamment sur les zones de risque, I’harmonisation d’écritures, enfin sur des
engagements non tenus lors des réunions communautaires relatives au dossier de
modification du PLUi,

Un quatrieme (particulier) attire I'attention sur le zonage de la commune de Bainghen,
il constate des divergences entre l'identification des zonages et la réalité du terrain. Il
déplore l'absence d’identification d’ouvrage ou infrastructures publiques ainsi que
I'identification d’unités foncieres a classer ou déclassée de leurs vocations urbanisables.
Il souhaite obtenir des explications sur l'action de I'Etablissement Public Foncier (EPF)

au lieu-dit « les érables » dans l'achat de parcelles agricoles a vil prix et de son
occupation par « des caravanes » non autorisée.

e Suppression de réserves fonciéres,
Un contributeur (particulier) conteste sur la commune de Guines le classement d’un
ensemble foncier situé en centre village repris en zonage NV,

Le détail de ces observations est repris dans le PV de cl6ture d’enquéte publique.
Annexe 3, Observations et ou avis des contributeurs et Elus, relatifs aux thémes de
'enquéte,

(Cf. Chapitre K.3. « Annexe 3 - PV de clbture » du Volume Il ANNEXES),

Les contributions hors sujet de I’enquéte, ne sont pas prise en compte dans le cadre du
rapport et des conclusions avec avis du CE.

Toutefois a la demande de la Maitrise d’ouvrage, elles sont énoncées dans le PV de cl6ture
d’enquéte pour mémoire dans le double but, stimuler le public qui a fait I'effort de se manifester,
apporter les éléments de réponses aux doléances exprimées.

Ces contributions ont pour objet I'ouverture a l'urbanisations de parcelles notamment celles qui
ont été déclassées depuis la mise en ceuvre du PLUI

Le détail de ces observations hors sujet est repris dans le PV de cléture d’enquéte
publique.
Annexe 5, Observations et ou avis des contributeurs, hors sujet de la présente enquéte
((Cf. Chapitre L.4. « Annexe 5 — Mémoire en réponse de la MO » du Volume Il
ANNEXES),

4.3. ANALYSE DES DOCUMENTS PAR LE CE

Le CE présente ses observations suggérées par I'étude et 'analyse du dossier sur la cohérence
d’interprétation entre certains documents, et sa compréhension des articles prescriptifs.
Certaines observations ont déja été exprimé en réunion (cf. « Réunion CE-MO n° MOCEO3 du
7 Novembre 2022 ») d’autres sont apparues pendant 'enquéte :

4.3.1. Le document n°3 « programmation d’Orientations et d’Actions
(POA) ainsi que Opérations Aménagements Programmés (OAP) »,
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Ce « Document modifié — procédure de modification de droit commun - juin
2022 » daté du 26 septembre 2019 (comme l'atteste le tampon de «regu a la Sous-
Préfecture de Calais le 4 octobre 2019 »),

La lecture du document et le repérage posent souci du fait d’absence de mise en valeur
des modifications ainsi que de la numérotation des nouvelles OAP du secteur 6 « ferme
Trouille » (PAPAG devenu OAP) et secteur 7 « ancien abattoir » rue André Flahaut,
cette numérotation est en doublon de celles des secteurs maintenus.

4.3.2. Le document n°5 « Réglement » :

Ce document comme le précédent fait référence au dossier d’origine du PLUiv2, et ne
met pas suffisamment en valeur les articles modifiés. Il est également a noter que la
lecture comparative du « Reglement » avec la « notice explicative » (chapitre « VI les
modifications ») ainsi que le « Tableau synthése du réglement » suscite quelques
remarques :

o Cohérences entre les trois écritures :

Zone 1AU article 3, point 2, la « notice explicative » (page 42) fait référence a :

« Toutefois, lorsque la fagade concernée de la construction, quelle que soit sa hauteur,
comporte des baies, I'implantation avec marge d’isolement est obligatoire : le retrait
minimal est porté a 3 meétres de la limite séparative. » écriture conforme au « Tableau
synthése du réglement » (page 6) ne correspond pas au « Réglement » (page 128) point
2B de l'article évoqué supra ou « le retrait est porté a 4 métres »

Zone UD article 4, point 4, la « notice explicative » (page 56) fait référence a « En sus,
pour les constructions existantes du centre de la ville de Ardres (le centre correspondant
au périmetre ABF) :» écriture ne correspondant pas au « Réglement » (page 68) de
I'article évoqué supra ou « En sus, sur la ville de Ardres : »

o Cohérences d’interprétation de certains articles prescriptifs :

Zone A article 1, point 2, le « Reglement » (page 181) portant sur :
« -Lorsqu'il n'existe pas de construction a usage d'habitation sur l'exploitation : le
nombre de construction nouvelle a usage d’habitation est limité a une par exploitation.
Toutefois, la création d’habitations supplémentaires nécessaire a l'activité est possible
au travers du changement de destination et de la réhabilitation des constructions
existantes.
-Lorsqu'il existe déja une construction a usage d'habitation sur I'exploitation : la création
d’habitations supplémentaires nécessaire a /lactivité est possible au travers du
changement de destination et de la réhabilitation des constructions existantes. »
Question du CE : face a l'interprétation possible, un encadrement plus précis de
cet article semble nécessaire afin d’étre plus explicite car ces deux alinéas suggérent un
accroissement permissif de logements dans un secteur Agricole ou ce type d’expansion
est proscrit au sens du SCOT de Calais (pour mémoire la Chambre d’Agriculture
éprouve également une difficulté d’interprétation) ?

Zone UA article 3, point 1, le « Tableau synthése du réglement » (page 3) fait
référence a une modification du « Réglement » (page 46) portant sur :
« Aux annexes a la construction principale sous réserve d’étre d’'une emprise au sol
inférieure ou égale a 40m? et d’une hauteur inférieure ou égale a 5 metres. (Mesurés au
faitage) »,

Question du CE : comment expliquer cette subtilité de 'emprise des annexes
inférieure ou égale a 40m?2 vis-a-vis de I'accroissement de hauteur de 3 a 5m ?
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Zone UA article 3, point 2 alinéas A et B, le « Tableau synthése du reglement » (page
3) fait référence a une modification du « Réglement » (page 31) ou cet article serait
apparemment un ajout de nouvelles prescriptions,
Zone UB article 3, point 2, le « Tableau synthése du reglement » (page 4) fait
référence a une modification du « Réglement » (page 46) ou cet article serait
apparemment un ajout de nouvelles prescriptions,
Zone UD article 3, point 2 alinéas A et B, le « Tableau synthése du reglement » (page
5) fait référence a une modification du « Réglement » (page 63) ou cet article serait
apparemment un ajout de nouvelles prescriptions,
Zone AU article 3, point 2 alinéas A et B, le « Tableau synthése du reglement » (page
6) fait référence a une modification du « Reglement » (page 127) ou cet article serait
apparemment un ajout de nouvelles prescriptions,

Question du CE : I'ensemble de ces quatre prescriptions méritent une meilleure
mise en valeur d’information du public dans le projet de modifications du Réglement ?

Zone AU article 3, point 5, le « Tableau synthése du réglement » (page 8) fait
référence a une modification du « Reglement » (page 129) portant sur :

« La hauteur maximale est calculée a partir du terrain naturel avant aménagement. Les
éléments techniques tels que cheminées, locaux d’ascenseurs, dispositifs nécessaires a
I'utilisation des énergies renouvelables tels que capteurs solaires...ne sont pas pris en
compte dans le calcul des hauteurs......

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les équipements d'infrastructure (réservoirs,
tours hertziennes, pylones...). »

Question du CE : Cet alinéa suggére un accroissement permissif de hauteur
des constructions sans cohérence avec I'environnement proche et pouvant contraindre
les voisins a la privation du droit a I'ensoleillement, cas des panneaux solaires (exemple
un pan de panneaux solaires incliné a 40dgr de hauteur supérieure a 1 m voir 5-6 m
implanté en toiture terrasse), cas des silos de grande hauteur, face a ce constat un
aménagement voire un encadrement plus précis et explicite de cet article semble
nécessaire ?

Zones UA, UB, UE, UH, 1AUh, 2AU article 4, point 5, le « Tableau synthése du
reglement » (page 9) fait référence a une modification du « Réglement » (page 37, 52,
70, 92, 155, 168) portant sur :

« La hauteur des clétures sur rue, sur les marges de recul, ou sur les limites séparatives
ne doivent pas dépasser 2 métres de hauteur.

En zone UA et UB : La hauteur des clétures sur rue, ne doivent pas dépasser 1,6 metre
de hauteur. Toutefois en zone UA, la hauteur pourra étre de 2 metres quand cela
correspond au paysage de rue. En zone UD : La hauteur des clétures sur rue, ne
doivent pas dépasser 1,4 métre de hauteur.

Elles ne doivent en aucun cas géner la circulation sur 'ensemble de la zone, notamment
en diminuant la visibilité aux sorties des carrefours. A l'angle des voies, sur une longueur
de 10m a partir du point d'intersection des alignements, les clotures autorisées doivent
étre établies et entretenues de telle sorte qu'elles ne dépassent pas une hauteur
maximum de 0,70m pour la partie opaque. »

Question du CE : Le premier alinéa suggeére une restriction dans la modulation
de hauteur des clbtures tant sur rue qu’en séparation entre propriétés. Cette regle
pourrait contraindre les occupants a une privation d’intimité notamment pour ceux dont
les habitations sont dotées de larges baies et ou ceux qui disposent d’'une terrasse en
facade. Le second alinéa suggeére la mise a disposition d’espace pour le dégagement
de visibilité aux carrefours, méme si la prescription semble de bon sens, elle contraint
fortement les occupants au méme titre que le précédent alinéa d’une part et d’autre part
pour la conservation et I'entretien des haies arbustives. Par ailleurs cet article étant
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générique, il ne s’adapte pas a des configurations de la largeur d’assiette des voiries et
leurs dépendances ni de la signalisation « code de la route » (priorité a droite, balise,
stop),

Face a ce constat un aménagement voire un encadrement plus précis et
explicite de cet article semble nécessaire ?

Zones 1AUh article 4, point 5, le « Tableau synthése du réglement » (page 9) fait
référence a une modification du « Reglement » (page 133) portant sur :

« Les murets de soutenement seront autorisés, selon le dénivelé du terrain naturel, sur
une hauteur maximale de 60 cm. »

Question du CE : Cet alinéa suggere une restriction dans la modulation de
hauteur des souténements tant sur rue qu’en séparation entre propriétés sans tenir
compte de la topographie des lieux. Cette régle pourrait contraindre les maitres
d’ouvrages et futurs occupants a une forte restriction d’aménagement de l'unité fonciére
notamment pour sa desserte, pour ses voies et allées carrossables privées ainsi que
pour d’éventuels accés au stationnement de véhicules en sous-sol, concernant les
entreprises cette prescription interdit la réalisation de fosse de déchargement pour
camions d’approvisionnement. Face a ce constat un aménagement voire un
encadrement plus précis et explicite de cet article semble indispensable ?

Zones UA, UB, UD article 4, point 3, le « Tableau synthése du réglement » (page 10)
fait référence a une modification du « Réglement » (page 34, 50, 68) portant sur :

« Les toitures doivent rester ou étre a versants. Elles se composeront au minimum de
deux versants. La pente des versants sera comprise entre 35° et 60°. Toutefois, les
toitures du type « mansard » ne sont pas concernées par cette regle »

Question du CE : Cet alinéa suggére une restriction dans la modulation de
pente des toitures du type « mansard ». Cette notion de non application vise telle
'ensemble du volume de la toiture ou seulement la partie comprise entre la semelle ou
I'égout et la ligne de bris ?

Zones UA, article 6, point 1, le « Tableau synthése du reglement » (page 11) fait
référence a une modification du « Reglement » (page 38) portant :

= Sur toutes les communes sauf Guines : ... :
- l'acquisition ou la concession de places dans un parc privé de stationnement situé
dans un rayon de 500 métres autour du projet,
- l'obtention d’une concession a long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation situé dans un rayon de 500 métres.

= Sur les constructions a usage d'habitation :
Nombre d’emplacements minimum :
- Pour les constructions a usage habitation : & partir du 2éme logement réalisé par unité
fonciére, le projet devra présenter un nombre de places de stationnement adapté au
projet et selon l'implantation de ce dernier au regard des aires de stationnement
existantes sur le domaine public & moins de 50 meétres- Pour les constructions de
logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat : 1 place de stationnement par
logement.

= Surlacommune de Guines ...:
- l'acquisition ou la concession de places dans un parc privé de stationnement situé
dans un rayon de 500 métres autour du projet,
- l'obtention d’une concession a long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation situé dans un rayon de 500 métres. »

Question du CE : Ces alinéas suggerent une privatisation du domaine public
entrainant une restriction d’'usage des parcs de stationnement ouvert a 'ensemble de la
population. La concession étant une des modalités de la Délégation de Service Public, il
semble pertinent & ce stade de ces prescriptions d’afficher les modalités de gestion
« DSP » aux futurs prompteurs ainsi qu’'a la population. Ces prescriptions mériteraient
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un aménagement voire un encadrement plus précis de cet article afin d’étre plus
explicite ?

Zones At et Nt, article 3, point 2,
Une ambiguité dans la recherché des articles est a lever en effet sauf dans l'article A.1
et N.1, il n'est pas fait allusion a la notion d’At et Nt dans les différents points évoqués
dans le « Tableau synthése du reglement » (page 13), il n’est pas fait référence a une
modification du « Réglement » (page 186, 206),

Question du CE : Ces prescriptions mériteraient un aménagement voire un
encadrement plus précis de ces articles afin d’étre plus explicites ?

Zones At et Nt, article 3, point 5, le « Tableau synthése du reglement » (page 13) fait
référence a une modification du « Réglement » (page 187, 207) portant sur :
« Pour les habitations a usage de loisirs :

La hauteur maximale de la construction, mesurée au faitage, est fixée a 5 métres Dans
le cas d’une construction entre deux constructions existantes, sa hauteur — a I'égout des
couvertures comme au faitage - doit étre sensiblement identigue a celle de la
construction voisine soit la plus haute, soit la plus basse. »

Question du CE : indépendamment de la remarque évoquée supra pour les
zones « At et Nt » ces alinéas suggérent une restriction dans la nature méme des
« constructions insolites en zone agricole et naturelle a vocation touristique » la hauteur
limitée a 5m (sous-entendu depuis le sol naturel) réduit la possibilité d’implantation de
cabane dans les arbres notamment dans le cadre d’'un parcours type « accrobranche ».
Ces prescriptions mériteraient un aménagement voire un encadrement plus précis de
cet article afin d’étre plus explicite ?

Zones At et Nt, article 3, point 6, le « Tableau synthése du réglement » (page 14) fait

référence a une modification du « Reglement » (page 188, 208) portant sur :

« ...

- 40 % pour les constructions a usage d'habitat de loisirs (calculé a la parcelle). »
Question du CE : indépendamment de la remarque évoquée supra pour les

zones « At et Nt » ces alinéas suggéerent une restriction a la parcelle, est-il question de

la parcelle cadastrale ou de l'unité fonciére. Ces prescriptions mériteraient un

aménagement voire un encadrement plus précis de cet article afin d’étre plus explicite ?

Zones At et Nt, article 4, point 4, le « Tableau synthése du réglement » (page 14) fait
référence a une modification du « Réglement » (page 190, 210) portant sur :

« Pour les constructions a usage d’habitation de loisirs :

Il n'est pas fixé de matériaux pour les toitures.

Dans le cas d’'une construction entre deux constructions existantes, cette derniére devra
s'intégrer et s'harmoniser avec les constructions environnantes. »

Question du CE : Cet alinéa suggere un arbitrage qu’en est-il exactement ?

Zones N, article 1, point 2, le « Tableau synthése du reglement » (page 15) fait
référence a une modification du « Reglement » (page 202) portant sur :

« 13. L’extension des constructions existantes a date d’approbation du Plan Local
d'Urbanisme Intercommunal, & usage d’activités économiques et/ou touristiques
(existantes ou suite a un changement de destination), sous réserve que I'extension ne
représente pas une surface d’emprise au sol de plus de 30% de I'emprise au sol des
constructions existantes a date d'approbation du PLUI. »

Question du CE : Cet alinéa parait difficile a interpréter, un exemple pourrait aider a sa
lecture.

Le détail de ces questions CE est repris dans le PV de cl6ture d’enquéte publique.
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Annexe 4, Observations et ou questions du Commissaire enquéteur, relatif a 'enquéte

sur les thémes suivants,
(Cf. Chapitre K.4. « Annexe 4 - PV de cl6ture » du Volume 1l ANNEXES),

‘4.3.3. Plan de zonage, Pays de GUINES plan % (« PAPAG » « OAP »)

Ce plan de Zonage présente les modifications de trame et de zonage correspondant au
document n°3 « programmation d’Orientations et d’Actions (POA) ainsi que Opérations
Aménagements Programmés (OAP) » avec la mention « Document modifié -
procédure de modification de droit commun —juin 2022 »,

La lecture du document évoqué supra comparé aux plans de repérages du PLUi v2 avec
celui objet des modifications présentent quelques anomalies,

» L’absence de trame OAP « aménagement » sur le plan de zonages pour les secteurs
OAP 1 et OAP 5 visible sur I'extrait du plan ci-aprés :

/ OAP aménagement sur la commune de GUINES\

« Secteur 1 : Est du centre bourg »

« Secteur 2 : Ouest du cceur de bourg »

« Secteur 3 : Ouest du cceur de bourg »

« Secteur 4 : Sud du cceur de bourg »

« Secteur 5 : Extension de la zone du Moulin a
Huiles »

OAP projetées sur la commune de GUINES

« Secteur 6 : Ferme Trouille » (ex : PAPAG)

« Secteur 7 : André Flahaut »

(Ancien site des abattoirs de GUINES) j

» La numérotation des OAP suscite des ambiguités, le « document n°3 » liste 16
secteurs « OAP aménagent » identifiées dans le PLUI v2 de fagon ordonnée sur le
territoire de la CCPO et non par commune. Le « documents n°3 - modification v2 »
introduit 2 nouvelles OAP secteur 6 et 7, numérotations qui viennent en doublon de
celles déja attribuées. Une nouvelle nhumérotation sera recherchée pour clarifier la
situation.

» Pour mémoire le PLUIi v2 prévoyait que « Le site de la Flandre sur lequel I'activité
est toujours en exploitation : au regard de sa localisation, il constitue un site
stratégique d’avenir pour la ville de Guines. |l
présente de nombreux atouts et le champ des
possibles est important. Toutefois trop de questions
quant au devenir du site et des abords restent en
suspens. Aussi, il est prématuré de définir une OAP
sur ce site. Une étude urbaine préalable sur le site et
ses abords s’avére nécessaire.
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Un Périmeétre d’Attente d’un Projet d’Aménagement Global est mis en place

dans le cadre du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal et permettra de
disposer du temps nécessaire a la réflexion. »

Ce PAPAG incluait le site de I'entreprise ainsi gu’une partie du site de la « Ferme
Trouille »

Modification v1 du PLUi v2

e L

Trame OAP « Ferme Trouille » ‘ La modification v1 du PLUi v2, prévoit la disparition du

« PAPAG » par la création d’'une OAP « secteur 6 : Ferme
Trouille » sur la totalité de son site,

Concernant le « plan de zonage Pays de GUINES plan
% » nous constatons que: la trame PAPAG a été
supprimée, la trame OAP est présente sur I'ensemble du
site « secteur 6 : Ferme Trouille » ainsi qu’'une trame OAP

sur le site de « I'entreprise Flandre » non identifiée dans le

Trame OAP Non identifi€e || qocument n°3 POA-OAP » précité.

5. Procés-verbal de synthése et de cloture de I’enquéte publique

Le proces, verbal de cléture d’enquéte adressé a la CCPO le 11 Janvier 2023 précise le bon
déroulement de I'enquéte ainsi que la participation du public, et présente la synthése de
formulation des contributions regues dans les registres et en permanence du CE.

(Cf. Chapitre K. « PV DE CLOTURE DE L’ENQUETE PUBLIQUE » du Volume Ill ANNEXES),

De ce constat le CE évoque les themes récurrents des préoccupations et des observations
formulées par les contributeurs Publics et Associatifs.

Le CE expose au MO l'analyse du dossier associée aux différentes contributions pendant
'enquéte, ces éléments lui ont apportés une connaissance précise du dossier, ensuite il
propose au MO de lui apporter les éléments en réponses a I'ensemble des questions exprimées
dans les annexes suivantes :

v Annexe 1, Tableau de synthése des contributions recueillies depuis les registres mis a
la disposition du public et les courrier regus.
(Cf. Chapitre K.1. « Annexe 1 - PV de clbture » du Volume Il ANNEXES),

v' Annexe 2, Observations et ou avis des personnes publiques associées (PPA),
(Cf. Chapitre K.2. « Annexe 2 - PV de cléture » du Volume 1l ANNEXES),

v Annexe 3, Observations et ou avis des contributeurs et Elus, relatifs aux thémes de
'enquéte,
(Cf. Chapitre K.3. « Annexe 3 - PV de clbture » du Volume Il ANNEXES),

v Annexe 4, Observations et ou questions du Commissaire enquéteur, relatif a 'enquéte
sur les thémes suivants,
(Cf. Chapitre K.4. « Annexe 4 - PV de clbture » du Volume 1l ANNEXES),

v' Annexe 5, Observations et ou avis des contributeurs, hors sujet de la présente enquéte
((Cf. Chapitre K.4. « Annexe 4 - PV de cléture » du Volume Il ANNEXES),
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5.1. Mémoire en réponse de la MO

Le 23 Janvier 2023, le demandeur, la CCPO, a transmis son mémoire en réponse dématérialisé
actualisé le 30 Janvier 2023 a 16h44 via « We Transfer » en reprenant point par point les
différents items du PV contenu dans les annexes 2, 3, 4, 5.

(Cf. Chapitre L. « MEMOIRE EN REPONSE DE LA CCPO » du Volume Il ANNEXES),

Elle confirme dans son mémoire les réponses apportées aux différentes contributions du public
en rapport du sujet de I'enquéte, et précise sa position vis, &, vis des observations formulées
par les contributeurs Publics et Associatifs.

Elle évoque ses objectifs ainsi que les modalités pour la mise en ceuvre et les délais
nécessaires pour 'adaptation a porter aux documents actuels.

Elle souhaite apporter une réponse circonstanciée aux sollicitations hors sujet de I'enquéte,

Elle apporter les éléments de réponses a I'ensemble des questions exprimées dans les
annexes du PV de cl6ture d’enquéte suivantes :

v' Annexe 2, Observations et ou avis des personnes publiques associées (PPA),
(Cf. Chapitre L.1. « Annexe 2 - PV de cléture » du Volume Il ANNEXES),

v Annexe 3, Observations et ou avis des contributeurs et Elus, relatifs aux thémes de
I'enquéte,
(Cf. Chapitre L.2. « Annexe 3 - PV de cl6ture » du Volume Il ANNEXES),

v' Annexe 4, Observations et ou questions du Commissaire enquéteur, relatif a 'enquéte
sur les themes suivants,
(Cf. Chapitre L.3. « Annexe 4 - PV de cl6ture » du Volume Il ANNEXES),

v' Annexe 5, Observations et ou avis des contributeurs, hors sujet de la présente enquéte
((Cf. Chapitre L.4. « Annexe 5 - PV de cl6ture » du Volume Il ANNEXES),

5.2. Analyse du « Mémoire en réeponse MO »

|5.2.1. Réponse aux PPA & OPA

La MO dans son mémoire en réponse (PV de cléture d’enquéte annexe 2) apporte I'éclairage attendu par
les PPA & OPA sur les zones d’'ombres du dossier d’enquéte qui ont suite leurs « AVIS » pour celles et
ceux qui I'on exprimées.

> A la CDPENAF,
La MO précise que: le STECAL a été strictement délimité au bati existant et aux
espaces artificialisées attenant. Il ne pourra y avoir aucune incidence défavorable sur les
milieux naturels, ni sur l'activité agricole proche.
Le CE prend acte de cette réponse : il n’émet aucun commentaire,

» A la Région Hauts de France,
La MO expose gue : le PLUI v2 incluant la modification v1 sera mis en compatibilité du
SCOT dés que ce dernier aura intégré les dispositions du SRADDET.
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Le CE prend acte de cette réponse : il n"’émet aucun commentaire,

» Au Département 62,
La MO : prend acte de cette remargue qui : pourra étre intégrée, le cas échéant et en
concertation avec la commune de Guines, dans I’AOP,
Le CE prend acte de cette réponse : il n"émet aucun commentaire,

» Au Syndicat Mixte du Pays du Calaisis (Sympa),
La MO n’a pas apporté de commentaire,

» La Chambre d'agriculture,
La MO expligue pour la premiére remargue que : la régle n’a pas vraiment changé, il est
toujours possible de créer des habitations supplémentaires par changement de
destination ou réhabilitation de constructions existantes. La nouvelle écriture vient juste
préciser la regle selon qu’il existe déja une construction a usage d’habitation sur le site.
Car il convient malgré tout de cadrer les possibilités de réaliser des maisons d’habitation
en zone agricole,
A la seconde remargue sur 'augmentation de 'emprise au sol la MO précise que : cette
augmentation est cohérente avec l'orientation du PADD de conforter les exploitations
agricoles en place sur la CCPO,
Le CE prend acte de cette réponse : toutefois il réitéré le besoin pour la premiére
remarque de clarifier I'écriture de larticle A1-2 ou de le compléter par un exemple
concret, la lecture reste ambigué. En effet I'échange avec le correspondant Chambre
d’Agriculture a rappelé les orientations de politique nationale : 'une consiste a favoriser
le maintien des personnes agé en leur domicile (les anciens agriculteurs ne sont pas
exclus par ce précepte), l'autre a aider la pérennité et ou la reprise d’exploitation
agricole par la mise en ceuvre d’'une diversité d’activité et ou commerciale. A ce titre
comment interpréter la lecture de l'article A1-2 pour parvenir aux enjeux du maintien des
agriculteurs retraités, et d’aider la reprise d’exploitation ?

» Au « Parc naturel régional des Caps et Pays d’Opale » (PNR),
La MO confirme que : la procédure de modification prévoit la mise en place d'une OAP
qui prend en compte ces enjeux. Par ailleurs, la question de l'accessibilité au site fera
I'objet d’une attention soutenue.
Le CE prend acte de cette réponse : il n"émet aucun commentaire,

» Aux services défense et incendie et de secours départementaux (SDIS),
La MO prend acte et informe gue : ces préconisations pourront étre intégrées, le cas
échéant, dans les annexes du PLUi,
Le CE prend acte de cette réponse : il n’émet aucun commentaire,

» Au Réseau de transport de Gaz (GRT gaz),
La MO a la premiére remarque informe que : ces préconisations pourront étre intégrées,
le cas échéant, dans le PLUi
A la seconde remarque la MO prend acte,
Le CE prend acte de cette réponse : il n’émet aucun commentaire,

» Au Réseau de transport électrique Nord (RTE Nord),

La MO a la premiere remargue informe gue : ces préconisations pourront étre intégrées,
le cas échéant, dans le PLUI,

A la seconde remarque la MO rappel que : la procédure de modification n’avait pas
vocation a modifier ces plans de servitude qui sont par ailleurs disponibles sur le site,

A la troisieme remargue la MO évoque que : L'article L. 130-1 du code de l'urbanisme
prévoit la possibilité de classer comme espaces boisés les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a créer. Ce classement peut s'appliquer également a des
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arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations d'alignement. Le
classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements.

Dans l'absolu, un EBC n’interdit pas le passage d’un tel réseau, dés lors qul n’est pas
porté atteinte a la conservation du boisement.

Pour autant, dans le cadre d’une future révision, RTE sera consulté au titre des
Personnes Publiques Associées,

Le CE prend acte de cette réponse : il n’émet aucun commentaire,

La DDTM, Rappel sa participation aux réunions d’étude du projet de modification v1 du

PLUI v2, ce qui a permis de :

o Préciser les enjeux du territoire de la CCPO,

o Recevoir la remarque DDTM concernant 'OAP « Ferme Trouille ». La DDTM lors de
ses échanges en réunion avec la CCPO et le bureau d’étude a développé les
problémes d’acces de ce site depuis la rue de Gulzelin ainsi que le report de trafic
vers la rue du Tonkin et de I'impasse A. Ledent,

La MO prend acte et informe que : La desserte du site est effectivement un enjeu majeur

de l'urbanisation de ce secteur. Une attention particuliere sera apportée afin, d’'une part

de ne pas reporter de trafic vers la rue du Tonkin et 'impasse Ledent (qui ne sont
absolument pas dimensionnées pour recevoir une circulation importante), et d’autre part
de ne pas renvoyer le trafic vers le centre -ville de Guines.

Le CE prend acte de cette réponse : il n"émet aucun commentaire,

Les Eaux de Calais, déclare ne pas avoir recu la sollicitation « PPA » de la CCPO, Elle
concentre ses remarques pour les 2 OAP en attirant I'attention sur les constatations
suivantes :

o L’efficience des réseaux secteurs « ferme Trouille » et le « secteur EST du
cceur de bourg » il confirme que des réseaux eau potable et assainissement sont
adaptés aux programmes de logements, toutefois la STation d’EPuration (STEP)
présente régulierement des surcharges liées aux événements météorologiques.

La MO prend acte et informe que : Les difficultés de fonctionnement de la STEP liées

aux afflux d’eaux pluviales sont bien identifiées.

Le CE prend acte de cette réponse : il nN"émet aucun commentaire,

o Servitude de passage dans le « secteur EST du ceeur de bourg »
L’espace de cette OAP est traversé par la servitude d’'un émissaire de transport des
eaux usées du centre bourg de GUINES a la STEP.
La MO prend acte et informe que : L’existence de cette servitude sera nécessairement
intégrée lors de 'aménagement du site.
Le CE prend acte de cette réponse : il n’émet aucun commentaire,

Le Syndicat Intercommunal Région Andres (SIRA),
La MO n’a pas apporté de commentaire,
Le CE prend acte de cette réponse : il nN"émet aucun commentaire,

Le détail de ces AVIS incluant la justification MO est repris dans le mémoire en réponses
de la CCPO évoqué supra ainsi que sa synthése dans le Volume Il Conclusions et AVIS
du Commissaire Enquéteur.

(Cf. Chapitre n° 7.5.1 « Réponses aux contributions portées durant I'’enquéte » Volume Il
Conclusions et AVIS du Commissaire Enquéteur),
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5.2.2. Réponse aux contributions publiques dans le sujet de I’enquéte

La MO dans son mémoire en réponse (PV de cl6éture d’enquéte annexe 3) apporte les explications
attendues par les contributeurs publiques qui 'on exprimées par leurs questions, doutes, inquiétudes,
revendications, refus.

Le détail de ces AVIS incluant la justification MO est repris dans le mémoire en réponses
de la CCPO évoqué supra ainsi que sa synthése dans le Volume Il Conclusions et AVIS
du Commissaire Enquéteur.

(Cf. Chapitre n° 7.5.2 « Synthése des 56 contributions publigues qui ont généré 67
observations» Volume Il Conclusions et AVIS du Commissaire Enquéteur),

5.2.2.1. Relatif au Projet STECAL sur Campagne les Guines,

> Au contributeur n° 37,
La MO précise que : le STECAL a été délimité de maniére a limiter au maximum les
nuisances. Il est a rappeler l'avis favorable formulé par la CDPENAF.
Le porteur de projet a pu par ailleurs participer a I'enquéte publique, et apporter toutes
les précisions utiles sur la nature du projet et sur Iimportance d’éviter toute source de
nuisance.
Le CE prend acte de cette réponse : il n"émet aucun commentaire,

5.2.2.2. Relatif au projet de OAP « Ferme Trouille »,

> Au contributeur des observations n° 52 & 53,
La MO informe que : Le chemin cadastré Al 39 appartient a la commune de Guines. La
CCPO s’est donc rapprochée de cette derniere qui a pu préciser que la desserte des
patures en question sera préservée. Le chemin restera en I'état, en dehors de toute
future création de voie d'acces.
La question de l'accessibilité au site fera l'objet d’une attention particuliére.
Le CE prend acte de cette réponse : il n"émet aucun commentaire,

5.2.2.3. Relatif aux modifications du Reglement

» Au contributeur des observations n° 14 & 15, |
La MO informe gue : Ces points seront rectifiés avant approbation, en concertation avec
la commune d’Ardres.
Le CE prend acte de cette réponse : il n"’émet aucun commentaire,

» Au contributeur n° 49,
La MO précise pour la requéte: «la réciprocité d’éloignement entre exploitation
agricole et habitations du tissus urbain » que : La réglementation des ICPE impose une
distance d'éloignement de ces installations de 100 métres. Le principe de réciprocité
posé par l'article L. 111-3 du code rural impligue la méme régle vis-a-vis des batiments
agricoles en place, sont concernés tous les batiments d'élevage soumis a autorisation
ou a déclaration, ainsi que leurs annexes et non pas les hangars destinés a entreposer
le matériel agricole ou les récoltes.
L'autorité délirante des DT et PC peut s'affranchir de la régle de réciprocité, pour tenir
compte des spécificités locales, des dérogations a la distance de 100 metres sont
possibles suivant les dispositions des alinéas de l'article L. 111-3 du code rural.
Le CE prend acte de cette réponse : il n"’émet aucun commentaire,
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» Au contributeur n° 57,
La MO rappel & M. le Maire de Campagne-leés-Guines que : Ces points avaient été
abordés lors des travaux préparatoires (comité de pilotage) a la modification. Ils seront
rectifiés avant approbation du PLUI,
Le CE prend acte de cette réponse : il n"émet aucun commentaire,

> Au contributeur n° 64,

La MO prend acte de cette contribution : exposant le besoin de mise a jour des plans
vis-a-vis de l'occupation des espaces. Elle précise que l'ensemble des éléments de
cette contribution servira a alimenter une future révision du PLUi. Par ailleurs elle prend
note du courriel en date du 12 janvier 2023 ou le contributeur reconnait s’étre fourvoyer
sur les prix d’achat par 'EPF des parcelles agricoles en précisant une nouvelle
enveloppe « entre 10 et 20 € du m? »,

Le CE prend acte de cette réponse : il nN"émet aucun commentaire,

5.2.2.4. Relatif a la suppression de réserves fonciéres

> Au contributeur n° 55,
La MO précise pour la premiére remargue que : La procédure de modification ne permet
pas d’accroitre les zones urbanisables, cela serait incohérent aux orientations du PADD
qgui ambitionne un développement mesuré des villages ainsi que la réduction de
consommation des espaces naturels et agricoles.
Concernant la seconde remargue : L'emplacement réservé 1.3 est justifié par le besoin
d’'une aire de stationnement pour la salle des fétes (réalisation d’un espace public /
stationnement).
Concernant la troisieme remarque : L’enjeu du fond de vallon a préserver est bien repris
dans le rapport de présentation du PLUi « zonage Nv » indifférenciée sur le territoire de
la CCPO.
Le CE prend acte de cette réponse : il n"émet aucun commentaire,

5.2.3. Réponse aux questions du CE

La MO dans son mémoire en réponse (PV de cléture d’enquéte annexe 4) apporte les explications
attendues par le CE qui I'a exprimées par ses questions, doutes, interprétations.

Le détail de ces AVIS incluant la justification MO est repris dans le mémoire en réponses
de la CCPO évoqué supra ainsi que sa synthése dans le Volume Il Conclusions et AVIS
du Commissaire Enquéteur.

(Cf. Chapitre n°® 7.5.3 « Synthése des questions du Commissaire Enquéteur (CE) avec les
réponses de CCPO» Volume Il Conclusions et AVIS du Commissaire Enquéteur),

5.2.3.1. Le document n°3 « programmation d’Orientations et d’Actions
(POA) ainsi que Opérations Aménagements Programmés (OAP) » :

» A la question portant la mise en valeur les modifications apportées, ainsi que pour
le PAPAG devenu OAP du secteur 6 « ferme Trouille », et également pour 'OAP
secteur 7 « ancien abattoir » rue André Flahaut,

La MO abonde a cette requéte en évoquant gue : dans un légitime souci de visibilité et
de compréhension, les éléments modifiés seront mieux identifiables dans le document
qui sera approuve.

Le CE prend acte de cette réponse : il n"émet aucun commentaire,
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5.2.3.2. Le document n°5 « Réglement » :

» Aux questions portant sur la cohérence entre les trois écritures « notice explicative
», « Tableau synthése du réglement », « Reglement » :

Zone 1AU article 3, point 2 la
La MO évoque que : Il s’agit d’un oubli dans le reglement écrit. Il faut bien entendre « 3
metres ». Ce point est d’ailleurs en lien avec les contributions 14, 15, et 57. Cela sera
corrigé lors de I'approbation de la modification.
Le CE prend acte de cette réponse : il n"émet aucun commentaire,

Zone UD article 4, point 4
La MO évoque que : Il s’agit d’un oubli dans le reglement écrit. Ce point est d’ailleurs en
lien avec la contribution 57. Cela sera corrigé lors de 'approbation de la modification,
Le CE prend acte de cette réponse : il n"émet aucun commentaire,

» Aux questions portant sur la cohérence d’interprétation, de certains articles posent
question dans leurs interprétations :

Zone A article 1, point 2
La MO évoque gque : ce point est en lien avec l'avis émis par la Chambre d’Agriculture,
en tant que Personne Publiqgue Associée. Cette écriture n’a pas vocation a permettre «
plus » de construction. La nouvelle écriture vient juste préciser la regle selon qu’il existe
déja une construction a usage d’habitation sur le site.
Car il convient malgré tout de cadrer les possibilités de réaliser des maisons d’habitation
en zone agricole.
Le CE prend acte de cette réponse : il rappelle le besoin de clarifier I'écriture tel que
précédemment exprimé dans l'alinéa PPA « Chambre d’agriculture »,

Zone UA article 3, point 1
La MO évoque que : La hauteur des annexes autorisées en fond de jardin a été jugée
insuffisante, car il était difficile de réaliser une toiture a 2 versants avec une pente
adaptée. C’est pourquoi en zone urbaine la hauteur maximale des annexes est fixée a 5
metres.
Le CE prend acte de cette réponse : il n’émet aucun commentaire,

Zone UA article 3, point 2 alinéas AetB :

Zone UB article 3, point 2 :

Zone UD article 3, point 2 alinéas A etB :

Zone AU article 3, point 2 alinéas AetB :
La MO évogue pour ces 4 articles (ajouts de prescriptions) que : Effectivement, dans un
légitime souci de visibilité et de compréhension, les éléments modifiés seront mieux
identifiables dans le document qui sera approuveé
Le CE prend acte de cette réponse : il n"’émet aucun commentaire,

Zone AU article 3, point 5
Portant sur la hauteur maximale des éléments dit techniques,
La MO prend bonne note : Une réflexion pourra s’engager, en concertation avec les
élus, pour préciser ce point avant approbation de la modification.
Le CE prend acte de cette réponse : il n"émet aucun commentaire,
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Zones UA, UB, UE, UH, 1AUh, 2AU article 4, point 5
Le premier alinéa suggére une restriction dans la modulation de hauteur des cl6tures
qui pourrait contraindre les occupants a une privation d’intimité notamment pour ceux
dont les habitations sont dotées de larges baies et ou ceux qui disposent d’'une terrasse
en facade
La MO prend bonne note: de cette remarque pertinente. Une réflexion pourra
S’engager, en concertation avec les élus, pour préciser ce point avant approbation de la
modification.
Le CE prend acte de cette réponse : il n"émet aucun commentaire,

Le second alinéa suggeére la mise a disposition d’espace pour le dégagement de
visibilité aux carrefours, cet article générique, ne s’adapte pas a des configurations de la
largeur d’assiette des voiries et leurs dépendances ni de la signalisation « code de la
route » (priorité a droite, balise, stop),

La MO prend bonne note : de cette remarque pertinente, qui pose par ailleurs la
guestion de la portée effective de cette disposition du réglement écrit. Une réflexion
pourra s’engager, en concertation avec les élus, pour préciser ce point avant
approbation de la modification.

Le CE prend acte de cette réponse : il nN"émet aucun commentaire,

Zones 1AUh article 4, point 5
« Les murets de souténement seront autorisés, selon le dénivelé du terrain naturel, sur
une hauteur maximale de 60 cm. »
La MO prend bonne note: de cette remarque pertinente. Une réflexion pourra
s’engager, en concertation avec les élus, pour préciser ce point avant approbation de la
modification.
Le CE prend acte de cette réponse : il "’émet aucun commentaire,

Zones UA, UB, UD article 4, point 3
« Les toitures doivent rester ou étre a versants. Elles se composeront au minimum de
deux versants. La pente des versants sera comprise entre 35° et 60°. Toutefois, les
toitures du type « mansard » ne sont pas concernées par cette régle »
La MO prend bonne note: de cette remarque pertinente, relative a la commune
d’Ardres. Une réflexion pourra s’engager, en concertation avec les élus, pour préciser ce
point avant approbation de la modification.
Le CE prend acte de cette réponse : il nN"émet aucun commentaire,

Zones UA, article 6, point 1
Cet article suggére que les projets de logement ne pouvant étre dotés de place de
stationnement pourraient bénéficier de I'usage des places ou parcs publics ouverts a
'ensemble de la population, soit par privatisation ou par concession. Il semble pertinent
a ce stade de prescriptions d’'afficher les modalités de gestion « Délégation Service
Public » a la population ainsi qu’aux futurs prompteurs.
La MO prend bonne note: Le souhait des élus a été de pouvoir distinguer la
problématique de gestion du stationnement sur la ville de Guines de celle des autres
communes de la CCPO. A Guines, il s’agit de pouvoir limiter la division des habitations
du cceur de ville en plusieurs petits logements. Ce souhait est cohérent avec le PADD
du PLUi qui ambitionne d’améliorer la gestion du stationnement aux abords de I'hyper
centre de Guines.
Sur les autres communes, a l'inverse, pour favoriser la réhabilitation des demeures des
centres-villes et villages il convient que le stationnement ne constitue pas un frein.
Le CE prend acte de cette réponse : il constate I'absence de position de la MO sur
'aspect « acquisition ou concession de places de stationnements sur 'espaces public »,
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Zones At et Nt, article 3, point 2
Une ambiguité dans la recherché des articles est a lever en effet sauf dans I'article A.1
et N.1, il n’est pas fait allusion a la notion de : At et Nt,
La MO propose en Réponse : Effectivement, en pages 186 et 206 du reglement écrit, il y
aura une correction a apporter avant approbation de la modification. Cette remarque est
en lien avec la contribution n°57
Le CE prend acte de cette réponse : il n"émet aucun commentaire,

Zones At et Nt, article 3, point 5
Ces alinéas suggerent une restriction dans la hature méme des « constructions insolites
en zone agricole et naturelle a vocation touristique » la hauteur limitée a 5m (sous-
entendu depuis le sol naturel) réduit la possibilité d’implantation de cabanes dans les
arbres notamment dans le cadre d’un parcours type « accrobranche ».
La MO propose en Réponse : La modification du réglement prévoit explicitement la
possibilité de réaliser une cabane dans les arbres.
Toutefois les modalités pratigues de calcul de la hauteur de ces constructions en
surplomb. Le réglement écrit, dans sa rédaction actuelle, prend comme point de repére
le terrain naturel avant travaux. Une démarche sera a conduire afin de pouvoir imaginer
que l'arbre, support de la cabane, puisse constituer le terrain naturel.
Une réflexion pourra s’engager, en concertation avec les élus, pour préciser ce point
avant approbation de la modification.
Le CE prend acte de cette réponse : il n"émet aucun commentaire,

Zones At et Nt, article 3, point 6
« Les constructions a usage d'habitat de loisirs (calculé a la parcelle). »
Cet alinéa suggere une restriction a la parcelle, est-il question de la parcelle cadastrale
ou de l'unité fonciére ?
La MO propose en Réponse : Il est bien question de la parcelle cadastrale. La plupart
des parcelles sont de petites unités
Le CE prend acte de cette réponse : il nN"émet aucun commentaire,

Zones At et Nt, article 4, point 4
« Dans le cas d’'une construction entre deux constructions existantes, cette derniére
devra s'intégrer et s'harmoniser avec les constructions environnantes. »
Cet alinéa suggeére un arbitrage qu’en est-il exactement ?
La MO propose en Réponse : La notion d’harmonie est effectivement assez subjective
par définition. Elle pose bien souvent des difficultés d’appréciation en termes
d’instruction des autorisations d’urbanisme car il arrive que le projet soit envisagé au
sein d’'un secteur ou les toitures environnantes présentent de multiples formes et
couleurs. Une réflexion pourra s’engager, en concertation avec les élus, pour préciser ce
point avant approbation de la modification.
Le CE prend acte de cette réponse : il n’émet aucun commentaire,

Zones N, article 1, point 2

« L’extension des constructions existantes a date d’approbation du Plan Local
d'Urbanisme Intercommunal, a usage d’activités économiques et/ou touristiques
(existantes ou suite & un changement de destination), sous réserve que I'extension ne
représente pas une surface d’emprise au sol de plus de 30% de I'emprise au sol des
constructions existantes a date d'approbation du PLUI. »

Cet alinéa parait difficile a interpréter, un exemple pourrait aider a sa lecture.

La MO propose en Réponse : Cette disposition sera supprimée car selon les
dispositions de l'article L 151-12 du code de l'urbanisme « Dans les zones agricoles,
naturelles ou forestieres et en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les
batiments d'habitation existants peuvent faire I'objet d'extensions ou d'annexes, dés lors
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que ces extensions ou annexes ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité
paysageéere du site ».

Le code ne permet pas de telles extensions pour les projets usage d’activités
économiques e/ou touristiques

Ce point avait été soulevé par la DDTM dans le cadre de la consultation des Personnes
Publiques Associées.

C’est pour donner suite a cette remarque qu’un projet de STECAL a été délimité sur la
commune de Campagne les Guines.

Le CE prend acte de cette réponse : il n"émet aucun commentaire,

5.2.4. Réponse aux contributions publique hors sujet de I’enquéte

La MO dans son mémoire en réponse (PV de cléture d’enquéte annexe 5) apporte les
explications attendues par les contributeurs ayant fait des doléances relatives a I'ouverture en
urbanisation de leurs biens fonciers.

Ces contributions sont hors champ de la « procédure en modification » car elles relévent d’une
« procédure de révision » du PLUi, a ce titre elles ne seront pas détaillées dans le rapport.

Le détail de ces AVIS incluant la justification MO est repris dans le mémoire en réponses

de la CCPO.
(Cf. Chapitre L.4. « Annexe 5 - PV de cléture » du Volume 11l ANNEXES),

6. CONCLUSION DU RAPPORT

Les formalités prescrites par arrété du 3 novembre 2022 de Monsieur le Président de la
Communauté de Communes Pays d’Opale ont été remplies.

6.1. Enjeux du projet

La différence entre enjeux et objectifs, se caractérise par le fait que « l'enjeu correspond a
guelgue chose que I'on peut gagner ou perdre si I'on atteint ou pas I'objectif ».

En l'occurrence Le projet de modification vl de PLUi v2 tel que décrit au long du rapport
notamment dans le « chapitre 1 généralités » ou est présenté le projet.

Les objectifs reposent sur trois domaines :

v' Créer 2 OAP sur la ville de Guines, le site de la ferme « Trouille » espace de friche
agricole en centre bourg, le site des anciens abattoirs incluant la salle André Flahaut
ancien site d’activite,

v Intégrer un projet de développement économique et touristique par réhabilitation
d’une construction remarquable sur la commune de Campagne-lés-Guines

v" Modifier le « Réglement et ses documents graphiques de zonages » pour améliorer la
lecture des article prescriptifs et leurs mises en application ainsi que de permettre
possible la réalisation d’'aménagements d’une part et d’autre part corriger les erreurs
matérielles,

Les enjeux de la CCPO découlent de la description des objectifs précédemment rappelés, au
nombre de trois nous avons :

» Développer « I'étude centre bourg de la ville de Guines »,

» Accueillir un restaurant gastronomique sur la commune de Campagne-lés-Guines,
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» Adapter les prescriptions réglementaires et graphiques afin de résorber les erreurs et

mauvaises interprétations,

6.2. Déroulement de I’enquéte

Les registres d’enquéte ont été cléturés par le CE conformément a l'arrété communautaire
évoqué supra article 5, le 10 janvier 2023.

Aucun fait n’a entaché la régularité, I'organisation ou le déroulement de I'enquéte.

L’enquéte s’est déroulée de maniere satisfaisante, dans de bonnes conditions. Chacun a pu
prendre connaissance du dossier, y compris hors de la présence du commissaire, enquéteur.

La publicité d’enquéte publique a bien été effectuée, toutefois la participation a été tres modeste
tant en permanence que sur les sites internet.

La mobilisation du public percu comme modeste environ 300 visites en cumul des lieux
dépositaires des dossiers d’enquétes et de registres, sur 67 réels contributions seules 29
portent sur les thémes du projet, 38 contributions sont hors sujet,

Le CE ne formule aucune observation au sujet du déroulement de I'enquéte, elle s’est
accomplie normalement.

Fin de la premiére partie du Rapport

Cette page n°55 clos notre Rapport sur le projet « Enquéte publique Projet de Modification de
droit commun N°1, Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 » pour le compte de la CCPO.

Aprés avoir étudié le dossier et la contribution du public ainsi que l'avis de la MRae associant
certains organismes, le CE est maintenant prét & déposer ses conclusions motivées et son avis
dans le dossier « Avis et conclusions motivés », joint au présent rapport et ses annexes sous
documents séparés mais indissociables.

Conformément a 'arrété communautaire, Article 6, les dossiers soumis & enquéte, le registre,
le rapport et les conclusions avec avis motivés accompagnés des piéces en annexes sont
transmis & monsieur le Président de la Communauté de Communes du Pays d'Opale.

miSsaire enquéteur,
Mr PERET Daniel
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Remarque préalable,

Le présent rapport et avis du Commissaire Enquéteur se présente en 3 volumes :
» Le rapport (chapitres 1 a 6), de la page 1 a 55
» Les conclusions avec avis  (chapitre 7 a 8), de la page 56 a 68
» Les annexes (chapitre A a M), de la page 69 a 280

Ces documents, méme s'ils sont proposés en 3 parties séparables pour en faciliter la lecture,
sont indissociables :

» Le volume | «rapport » explicite la procédure, I'enjeux du projet et les faits survenus
durant 'enquéte,

» Le Volume Il « conclusions avec avis » analyse et commente les observations
recueillies au cours de I'enquéte du point de vue Commissaire Enquéter qui exprime son
avis motivé,

Le volume lll « les annexes » fournissent les documents échangés ou complémentaires
voir explicatifs ains qu’un lexique des sigles utilisés.
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7 CONCLUSIONS

La seconde partie du « Rapport » d’enquéte permet au Commissaire enquéteur (CE) de
développer ses conclusions et d’exprimer son avis,

Les conclusions doivent reposer sur un ensemble de critéres évoqués dans les précédents chapitres
du « Rapport », ils lui permettent de fonder sa perception du projet afin de donner son avis.

7.2 Origine du projet objet de I’enquéte

La genése du projet de modification du PLUi v2 approuve le 26 septembre 2019, prend date
a la suite d’un peu plus d’'une année d’instruction d’acte de droit des sols sur 'ensemble des
communes adhérentes de la Communauté de Communes Pays d’Opale (CCPO).

Ce retour d’expérience suscite le besoin de réaliser des ajustements au « Réglement » sur
certains articles prescriptifs soumis a interprétation d’'une part et d’autre part au constat
d’erreurs matérielles tant textuel que graphique a corriger, enfin prendre en compte I'évolution
des projets communaux,

Une premiére délibération du conseil communautaire daté du 26 octobre 2020 valide la
nécessité a remédier aux insuffisances du « Réglement » et de porter les besoins municipaux,

a ce titre autorise le président de la CCPO a engager une procédure de modification de droit
commun du PLUi v2,

7.3 Objectif du projet

7.3.1 But de I’enquéte et nature du projet

L’enquéte a pour but de recueillir 'avis du public sur le projet de Modification de droit commun N°1, du
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la COMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS
D’OPALE (CCPO).

L’enquéte publique a également pour rble d’assurer I'information du public en vue de sa participation et la
prise en compte de ses requétes visant l'intérét des tiers, ou la remise en cause des objectifs du projet.
L’enquéte publique est ouverte par arrété n°2022/31 de la CCPO pour une durée de 43 jours,

77.3.2 Enjeux du projet

Dans la premiére partie du « Rapport » nous avons déceler les enjeux pour la CCPO, ils
découlent de la description des objectifs, au nombre de trois nous avons :
> Développer « I'étude centre bourg de la ville de Guines »,
» Accueillir un restaurant gastronomique sur la commune de Campagne-lés-Guines,
» Adapter les prescriptions réglementaires et graphiques afin de résorber les erreurs et
mauvaises interprétations,
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7.4 Cohérence du projet pour atteindre les objectifs

La procédure de modification engage la CCPO d’atteindre ses objectifs et par conséquent
gagner les enjeux, pour cela plusieurs étapes sont nécessaires :

7.4.1 Démarche du projet

» Développer les orientations de I'étude centre bourg menée par la ville de Guines par la
création de 2 OAP :

e Sur le site de la ferme « Trouille », depuis I'approbation du PLUi V2 en septembre 2019,
était mis en place une servitude « Périmétre d’Attente de Projet dAménagement
Global » (PAPAG),

Ce PAPAG parvient a son terme du délai de 5 années pour la définition du projet, une
substitution réglementaire au document de planification en vigueur doit voir le jour.

La mise en ceuvre d’'une OAP a pour vocation de fixer le cadre de la future urbanisation
du site,

e Sur le secteur situé a I'est de la rue Narcisse Boulanger, I'étude centre bourg de la ville
de Guines propose de désenclaver le secteur de la salle André Flahaut et de
recomposer le quartier, pour conforter ce projet, la mise en ceuvre d’'une OAP est
retenue.

» Accueillir un restaurant gastronomique, le projet de développement économique et
touristique sur la commune de Campagne-lés-Guines nécessite la réhabilitation d’une
construction remarquable.

Ce projet situé en zone Naturelle nécessite le recours a la création d’'un « Secteur de Taille
et Capacité d’Accueil Limitées » (STECAL) et au sein duquel certaines constructions ou
installations peuvent étre édifiées de maniére dérogatoire.

La consultation avec présentation du dossier STECAL a la Commission Départementale de
la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF), celle-ci a
exprimé un avis favorable sans prescription,

» Adapter les prescriptions reglementaires, pour y parvenir le projet consiste a modifier « le
Réglement et ses documents graphiques de zonages » afin de :

Clarifier certaines écritures et éviter les formules susceptibles d’interprétation,

Rectifier certaines erreurs matérielles (écrites ou graphiques),

Prendre en compte les aspects extérieurs des constructions et abords,

Permettre 'aménagement possible (bassin, piscine, mare, ...) afin de clarifier I'écriture et

éviter les erreurs d’interprétation,

e Modifier les plans de zonages pour corriger les erreurs matérielles et supprimer certains
emplacements réservés a la suite de I'évolution des projets communaux,

7.4.2 Démarche de demandes d’Avis institutionnels

BN

Ce type de procédure contraint le pétitionnaire & engager une concertation auprés des
Personnes Publiques Associées (PPA) et des Personnes et Organismes Associés (OAP), ainsi
que de recueillir 'Avis de la haute autorité environnementale auprés de la Mission Régionale
d'Autorité Environnementale (MRAe).
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7.4.3 Démarche de consultation publique

La procédure de modification n’échappe pas a la consultation du public, celle-ci s’est déroulée
du lundi 21 novembre 2022 a 9h, au vendredi 6 janvier 2023 a 18h pour les registres papier et
24h pour le « RegistreDemat.fr »,

La contribution du public s’est opérée de différentes fagons : lors des 6 permanences tenues en
Mairies et au siége de 'EPCI avec consignation sur les registres papier ainsi que par courriers
et contributions numériques.

7.4.4 Démarche d’étude et d’analyse du dossier par le CE

Dans son réle le commissaire enquéteur doit préalablement a I'enquéte publique étudier et
analyser 'ensemble des pieces du dossier a divers titres ; détecter les enjeux du projet ou les
risques qu'ils feraient courir & la population ainsi qu’a I'environnement, comprendre et assimiler
le projet afin de répondre aux questions du public, déceler les points forts et les faiblesses du
projet, vérifier la complétude du dossier d’enquéte présenté au public,

7.5 Opposition majeure et difficultés particuliéres

IL n’a pas été décelé d'opposition majeur ou de difficulté particuliére durant le déroulement de
enquéte ainsi que dans I'étude du dossier d’enquéte. Le recueil d’avis des Personnes
Publigues (PPA) ou Organisme Publics Associés (OAP) ainsi que I'ensemble des contributions
publiques n’ont pas apporté de contestations majeures.

Les alinéas suivants font état d’avis ou d’observations qui conduisent le CE pour I'émission final
de ses « CONCLUSIONS » et de son « AVIS ».

7.5.1 Synthése des avis et remarques exprimé par certaines PPA et OPA :

Les PPA et OPA expriment leur AVIS et observations suggérées par |’étude et
I’analyse du dossier en réponse a la sollicitation par courrier de la CCPO en date du 4
juillet 2022. Certains AVIS ont été exprimer en réunion de concertation sur le projet. D’autre
AVIS ont été formulés a la demande du CE pendant I'enquéte

(Cf. Chapitre L.2. « Annexe 2 - PV de cléture » du Volume Il ANNEXES),

v La MRAe, dans son courrier du 6 septembre 2022 informe la CCPO que la modification
PLUiv2, présentée, n’est pas soumise a évaluation environnementale.

v' La CDPENAF, exprime que lors de sa cession du 5 octobre 2022 le projet n’occasionne
aucun préjudice, et émet un avis favorable pour la création d'un STECAL sur la
commune de Campagne-lés-Guines.

v' La Région Hauts de France, rappelle I'adoption du Schéma Régional d’Aménagement
de Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET) au 30 juin 2020.
Synthése de réponse par la MO : «le PLUi sera mis en compatibilité avec le SCoT du
Pays du Calaisis dés que ce dernier aura intégré les dispositions du SRADDET. »

v La Chambre d'agriculture, souhaite une récriture des articles visant la création de
logement en zone A,
Synthése de réponse par la MO : « La regle n’a pas vraiment changé, la réécriture a
pour objet de cadrer les possibilités de réaliser des maisons d’habitation en zone
agricole. »
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Le CE prend acte de cette réponse : toutefois il réitére le besoin pour la premiere
remarque de clarifier I'écriture de larticle A1-2 ou de le compléter par un exemple
concret, la lecture reste ambigué. En effet I'échange avec le correspondant Chambre
d’Agriculture a rappelé les orientations de politique nationale : 'une consiste a favoriser
le maintien des personnes agées en leur domicile (les anciens agriculteurs ne sont pas
exclus par ce précepte), l'autre a aider la pérennité et ou la reprise d’exploitation
agricole par la mise en ceuvre d’une diversité d’activités et ou commerciales. A ce titre
comment interpréter la lecture de l'article A1-2 pour parvenir aux enjeux du maintien des
agriculteurs retraités, et d’aider la reprise d’exploitation ?

v Le « Parc naturel régional des Caps et Pays d’Opale » (PNR), souhaite que 'OAP
« Ferme Trouille » maintienne les éléments de patrimoine tels que les haies, le
pigeonnier, le front a rue batie.

Synthése de réponse par la MO : « I'OAP prend en compte ces enjeux. Par ailleurs,
l'accessibilité au site fera I'objet d’une attention soutenue. »

v' Les services défense et incendie et de secours départementaux (SDIS) font un
rappel des régles de préventions et précise leurs recommandations,
Synthése de réponse par la MO : « Ces préconisations pourront étre intégrées, le cas
échéant, dans les annexes du PLUi. »

v Le Réseau de transport de Gaz (GRT gaz) souhaite que ses recommandations et ses
prescriptions soient mises a jour et intégrées dans le réglement du PLUi d’'une part et
d’autre part il n’expose pas d’impact entre les différents OAP et son réseau,

Synthése de réponse par la MO : « Ces préconisations pourront étre intégrées, le cas
échéant, dans les annexes du PLUi. »

Les PPA et OPA consultés par le CE en absence d’avis ou pour complément
d’explication de leur AVIS :

v Le Réseau de transport électrique Nord (RTE Nord) entre autres recommandation

émet la mise garde de l'incompatibilité de préservation des Espaces Boisés Classés
(EBS) avec les contraintes tracées de couloir pour ses lignes,
Synthése de réponse par la MO : « Ces préconisations pourront étre intégrées, le cas
eéchéant, dans les annexes du PLUi. Elle rappelle l'article L. 130-1 du code de
l'urbanisme relatif au classement EBC, qui n’interdit pas le passage de réseau, sous
condition de non atteinte a la conservation du boisement. Dans le cadre d’une future
révision, RTE sera consulté au titre des Personnes Publiques Associées »

v La DDTM, Précise les enjeux du territoire de la CCPO, et attire I'attention concernant
I'OAP « Ferme Trouille » sur les problémes d’acces de ce site depuis la rue de Gulzelin
ainsi que le report de trafic vers la rue du Tonkin et de I'impasse A. Ledent,

Synthése de réponse par la MO : « La desserte du site sera traitée afin de ne pas
reporter de trafic vers la rue du Tonkin et Iimpasse Ledent. »

v' Les Eaux de Calais, attire I'attention sur la STation d’EPuration (STEP) qui présente
réguliéerement des surcharges liées aux événements météorologiques.
Synthéese de réponse par la MO : « Les difficultés de fonctionnement de la STEP liées
aux afflux d’eaux pluviales sont bien identifiées ».

v' Le Syndicat Mixte du Pays du Calaisis (SyMPaC), confirme que le SYMPAC est en
charge de la révision du SCOT, a ce titre il ne formule pas de remarques aux évolutions
envisagées, et demeure compatible avec le SCOT. Par ailleurs, il indique que les
communes du Pays de Bonningues, bénéficiant du PLUI de la CCPO, sont dans le
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champ de compétence de « Grand Calais Terres et Mers » en conséquence elles ne
sont pas concernées par la modification.

Synthése de réponse par la MO : De ces positions du SyMPaC le CE n’a pas sollicité de
réponse a la MO,

v' Le Syndicat Intercommunal Région Andres (SIRA), non repris dans la liste des PPA
consulté au titre du gestionnaire de réseaux eau potable et assainissements.
Le SIRA lever les doutes quant a I'efficience des infrastructures et réseaux d’eau et de
défense incendie ainsi que d’assainissement, ceux-ci ont fait I'objet récemment d’'une
mise en conformité.

7.5.2 Synthése des 56 contributions publiques qui ont généré 67 observations :

De ces observations exploitables, 5 thématiques récurrentes ont pu étre ressorties et
guantifiées en nombre d’avis :

Projet STECAL sur Campagne les Guines :
Projet OAP Ferme Trouille :

Modification Réglement :

Suppression de réserves foncieres :
Consultation pour renseignement :

YVVVYY
[l i 2 N OV

5
> Emission hors sujet de l'enquéte : 38
(Cf. Chapitre L.3. « Annexe 3 - PV de cléture » du Volume Il ANNEXES),

v' Projet STECAL sur Campagne les Guines, doléances d'un contributeur (particulier)
voisin du projet sur I'impact du projet pour son environnement, sa tranquillité, la réfaction
en valeur de son bien.

Synthése de réponse par la MO : « Ce STECAL a été délimité de maniere a limiter au
maximum les nuisances. Le porteur de projet a apporté toutes les précisions utiles et
I'importance d’éviter toute source de nuisance. »

v OAP « Ferme Trouille », un contributeur (Organismes de Gestion de I'Enseignement
Catholique) voisin du projet sollicite la prise en compte de l'acces aux parcelles
enclavées pour activités agricoles,

Synthése de réponse par la MO : « Le chemin cadastré Al 39 appartient a la commune
de Guines, elle précise qu’il restera en I'état, en dehors de toute future création de voie
d'acces. »

v" Modification du Réglement, observations de divers contributeurs :

o Un promoteur fait état d'anomalie de prescriptions sur la commune de Hardinghen,
les zones 1AU couvrant 'OAP n°11, recul d'implantation des facades avec baies de
4m a 3m (densification de I'espace).

Synthése de réponse par la MO : « Ces points seront rectifiés avant approbation, en
concertation avec la commune d’Ardres,

o Un exploitant agricole attire I'attention vis-a-vis des dérogations accordées pour non-

respect les distance de recul entre habitations et exploitations agricoles (contraintes
d’élevage et régles de réciprocité),
Synthése de réponse par la MO : « la réglementation des ICPE impose 100 métres
d’éloignement entre installations agricoles et habitations occupées par des tiers. Le
principe de réciprocité poseé par l'article L. 111-3 du code rural implique la méme régle
vis-a-vis des batiments agricoles en place. La MO rappelle que ces distances
d'éloignement sont destinées a préserver les tiers des nuisances d’élevage d’une part
et d’autre part protéger les éleveurs en réduisant les risques de contentieux. »
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o Un Maire de commune liste les divergences aux articles prescriptifs visant: des
erreurs matérielles, des prescriptions peu restrictives, I'hnarmonisation d’écritures,
enfin sur les promesses en réunion communautaire,

Synthése de réponse par la MO : « Ces points avaient été abordés lors des travaux
préparatoires (comité de pilotage) a la modification. lls seront rectifiés avant
approbation du PLUi »

o Un particulier attire I'attention sur le zonage de la commune de Bainghen du constat :
de divergences entre les zonages et la réalité du terrain, d’absence d’identification
d’ouvrages ou infrastructures publiques, d’identification d’unités foncieres a classer
ou déclasser.

Il souhaite I'éclaircissement sur I'action de I'Etablissement Public Foncier (EPF) dans
lachat de parcelles agricoles, de son occupation par « des caravanes » non
autorisées.

Synthése de réponse par la MO : « prend acte de cette contribution qui servira a
alimenter une future révision du PLUi. Informe que le pétitionnaire a reconnu son
erreur d'interprétation du prix d’achat par 'EPF (entre 10 et 20 € du m?) »

v' Suppression de réserves foncieres, Un particulier conteste sur la commune de
Guines le classement d’un ensemble foncier situé en centre village repris en zonage
« fond de vallée NV »,
Synthése de réponse par la MO : « Le zonage Nv est appliqué de maniere indifférenciée
sur le territoire de la CCPO. A ce titre la MO rappelle que I’enjeu du fond de vallon a
préserver est prescrit au PLUi. »

v' Consultation pour renseignement: ce type de contribution n’appelle aucun
commentaire,

v' Emission hors sujet de l'enquéte: ces observations présentent des demandes

d'ouverture a l'urbanisation de parcelles. Ce type d’observation ne peut étre prise en
compte dans le rapport et les conclusions avec avis du CE dans le cadre d’une
procédure « modification de droit commun ».
Toutefois ces observations a la demande de la Maitrise d’ouvrage lui sont soumises
pour mémoire dans le PV de cléture d’enquéte. En effet elle souhaite stimuler le public
qui a fait I'effort de se manifester d’'une part et d’autre part apporter les éléments de
réponses aux doléances du public.

|7.5.3 Synthése des questions du Commissaire Enquéteur (CE) avec les
‘ réponses de CCPO :

Le CE a présenté ses observations suggérées par I'étude et 'analyse du dossier sur la
cohérence d’interprétation entre certains documents, et sa compréhension des articles
prescriptifs. Certaines observations ont été exprimer en réunion (cf. « Réunion CE-MO
n° MOCEO3 du 7 Novembre 2022 ») d’autres sont apparues pendant 'enquéte

(Cf. Chapitre L.4. « Annexe 4 - PV de cl6éture » du Volume Il ANNEXES),

» Le document n°3 « programmation d’Orientations et d’Actions (POA) ainsi que
Opérations Aménagements Programmés (OAP) »

A la question portant la mise en valeur les modifications apportées, La MO a répondu : « les

éléements modifiés seront mieux identifiables dans le document qui sera approuvé ».

» Ledocument n°5 « Réglement »
Aux questions portant sur la cohérence d’écritures entre les trois documents : « notice
explicative », « Tableau synthése du réglement », « Réglement » :
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Zone 1AU article 3, point 2
La MO a répondu : « Il s’agit d’un oubli dans le reglement écrit. Il faut bien entendre « 3
metres ». Ce point est d’ailleurs en lien avec les contributions 14, 15, et 57. Cela sera
corrigé lors de I'approbation de la modification. »

Zone UD article 4, point 4
La MO a répondu : « Il s’agit d’un oubli dans le reglement écrit. Ce point est d’ailleurs en
lien avec la contribution 57. Cela sera corrigé lors de 'approbation de la modification, »

» Aux questions portant sur la cohérence d’interprétation, de certains articles posent
question dans leurs interprétations :

Zone A article 1, point 2
La MO a répondu : « ce point est en lien avec l'avis émis par la Chambre d’Agriculture,
en tant que Personne Publique Associée. Cette écriture n’a pas vocation a permettre «
plus » de construction. La nouvelle écriture vient juste préciser la régle selon qu’il existe
déja une construction a usage d’habitation sur le site.
Car il convient malgré tout de cadrer les possibilités de réaliser des maisons d’habitation
en zone agricole. »
Le CE prend acte de cette réponse : il rappelle le besoin de clarifier I'écriture tel que
précédemment exprimé dans l'alinéa PPA « Chambre d’agriculture »,

Zone UA article 3, point 1
La MO a répondu : « La hauteur des annexes autorisées en fond de jardin a été jugée
insuffisante, car il était difficile de réaliser une toiture a 2 versants avec une pente
adaptée. C’est pourquoi en zone urbaine la hauteur maximale des annexes est fixée a 5
metres. »

Zone UA article 3, point 2 alinéas A et B :

Zone UB article 3, point 2:

Zone UD article 3, point 2 alinéas A et B :

Zone AU article 3, point 2 alinéas A et B :
La MO évoque pour ces 4 articles (ajouts de prescriptions) : « les éléments modifiés
seront mieux identifiables dans le document qui sera approuveé »

Zone AU article 3, point 5
Portant sur la hauteur maximale des éléments dit technique,
La MO a répondu : « Une réflexion pourra s’engager, en concertation avec les élus, pour
préciser ce point avant approbation de la modification ».

Zones UA, UB, UE, UH, 1AUh, 2AU article 4, point 5
Le premier alinéa suggere une restriction dans la modulation de hauteur des clétures
qui pourrait contraindre les occupants a une privation d’intimité notamment pour ceux
dont les habitations sont dotées de larges baies et ou ceux qui disposent d’'une terrasse
en facade
La MO a répondu : « Une réflexion pourra s’engager, en concertation avec les élus, pour
préciser ce point avant approbation de la modification. »

Le second alinéa suggere la mise a disposition d’espace pour le dégagement de
visibilité aux carrefours, cet article générique, ne s’adapte pas a des configurations de la
largeur d’assiette des voiries et leurs dépendances ni de la signalisation « code de la
route » (priorité a droite, balise, stop),
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La MO a répondu : « cette remarque pose la question de la portée effective de cette
disposition du réglement écrit. Une réflexion pourra s’engager, en concertation avec les
élus, pour préciser ce point avant approbation de la modification. »

Zones 1AUh article 4, point 5
« Les murets de soutenement seront autorisés, selon le dénivelé du terrain naturel, sur
une hauteur maximale de 60 cm. »
La MO a répondu : « Une réflexion pourra s’engager, en concertation avec les élus, pour
préciser ce point avant approbation de la modification. »

Zones UA, UB, UD article 4, point 3
« Les toitures doivent rester ou étre a versant. Elles se composeront au minimum de
deux versants. La pente des versants sera comprise entre 35° et 60°. Toutefois, les
toitures du type « mansard » ne sont pas concernées par cette regle »
La MO a répondu : « cette remarque relative a la commune d’Ardres. Une réflexion
pourra s’engager, en concertation avec les élus, pour préciser ce point avant
approbation de la modification ».

Zones UA, article 6, point 1
Cet article suggére que les projets de logement ne pouvant étre dotés de place de
stationnement pourraient bénéficier de I'usage des place ou parcs publics ouverts a
I'ensemble de la population, soit par privatisation ou par concession. |l semble pertinent
a ce stade de prescriptions d’afficher les modalités de gestion « Délégation Service
Public » a la population ainsi qu’aux futurs promoteurs.
La MO a répondu: «en cohérence avec le PADD du PLUi, les élus ont souhaité
distinguer la problématique de gestion du stationnement sur la ville de Guines de celle
des autres communes. A Guines, il s’agit de pouvoir limiter la division des habitations du
cceur de ville en plusieurs petits logements. Ce souhait qui ambitionne d’améliorer la
gestion du stationnement aux abords de I'hyper centre de Guines.
Sur les autres communes, a l'inverse, pour favoriser la réhabilitation des demeures des
centres-villes et villages il convient que le stationnement ne constitue pas un frein. »
Le CE prend acte de cette réponse : il constate I'absence de position de la MO sur
I'aspect acquisition ou concession de places de stationnement dans 'espace public ?

Zones At et Nt, article 3, point 2
Une ambiguité dans la recherché des articles est a lever en effet sauf dans l'article A.1
et N.1, il n’est pas fait allusion a la notion de : At et Nt,
La MO a répondu : « Effectivement, en pages 186 et 206 du réglement écrit, il y aura
une correction a apporter avant approbation de la modification. Cette remarque est en
lien avec la contribution n°57 »

Zones At et Nt, article 3, point 5
Ces alinéas suggeérent une restriction dans la nature méme des « constructions insolites
en zone agricole et naturelle a vocation touristique » la hauteur limitée a 5m (sous-
entendu depuis le sol naturel) réduit la possibilité d’implantation de cabane dans les
arbres notamment dans le cadre d’un parcours type « accrobranche ».
La MO a répondu : « La madification du réglement prévoit explicitement la possibilité de
réaliser une cabane dans les arbres.
Toutefois les modalités pratigues de calcul de la hauteur de ces constructions en
surplomb. Le réglement écrit, dans sa rédaction actuelle, prend comme point de repére
le terrain naturel avant travaux. Une démarche sera a conduire afin de pouvoir imaginer
que l'arbre, support de la cabane, puisse constituer le terrain naturel.
Une réflexion pourra s’engager, en concertation avec les élus, pour préciser ce point
avant approbation de la modification. »
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Zones At et Nt, article 3, point 6
« Les constructions a usage d'habitat de loisirs (calculé a la parcelle). »
Cet alinéa suggere une restriction a la parcelle, est-il question de la parcelle cadastrale
ou de l'unité fonciere ?
La MO a répondu: « Il est bien question de la parcelle cadastrale. La plupart des
parcelles sont de petites unités »

Zones At et Nt, article 4, point 4
« Dans le cas d’'une construction entre deux constructions existantes, cette derniére
devra s'intégrer et s'harmoniser avec les constructions environnantes. »
Cet alinéa suggeére un arbitrage qu’en est-il exactement ?
La MO a répondu: «La notion d’harmonie est effectivement assez subjective par
définition. Elle pose bien souvent des difficultés d’appréciation en termes d’instruction
des autorisations d’urbanisme car il arrive que le projet soit envisagé au sein d’un
secteur ou les toitures environnantes présentent de multiples formes et couleurs. Une
réflexion pourra s’engager, en concertation avec les élus, pour préciser ce point avant
approbation de la modification. »

Zones N, article 1, point 2
« L’extension des constructions existantes a date d’approbation du Plan Local
d'Urbanisme Intercommunal, & usage d’activités économiques et/ou touristiques
(existantes ou suite a un changement de destination), sous réserve que I'extension ne
représente pas une surface d’emprise au sol de plus de 30% de I'emprise au sol des
constructions existantes a date d'approbation du PLUI. »
Cet alinéa parait difficile a interpréter, un exemple pourrait aider a sa lecture.
La MO a répondu : « Cette disposition sera supprimée car selon les dispositions de
l'article L 151-12 du code de l'urbanisme « Dans les zones agricoles, naturelles ou
forestieres et en dehors des secteurs mentionnés a l'article L. 151-13, les batiments
d'habitation existants peuvent faire I'objet d'extensions ou d'annexes, dés lors que ces
extensions ou annexes ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagére
du site ».
Le code ne permet pas de telles extensions pour les projets usage d’activités
économiques e/ou touristigues
Ce point avait été soulevé par la DDTM dans le cadre de la consultation des Personnes
Publigues Associées.
C’est pour donner suite a cette remarque qu’un projet de STECAL a été délimité sur la
commune de Campagne les Guines. »

Autres anomalies constatées

Le « plan de zonage Pays de GUINES plan % » présente les modifications de trame et
de zonage correspondant au document n°3 « programmation d’Orientations et d’Actions
(POA) ainsi que Opérations Aménagements Programmés (OAP) ».

» La numérotation des OAP suscite des ambiguités, le « document n°3 » liste 16
secteurs « OAP aménagement » identifiées dans le PLUI v2 de fagon ordonnée sur le
territoire de la CCPO et non par commune. Le « documents n°3 - modification v2 »
introduit 2 nouvelles OAP secteur 6 et 7, numérotations déja attribuées. Une nouvelle
numeérotation sera recherchée pour clarifier la situation.
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» L’absence de trame OAP « aménagement » sur le plan de zonages pour les secteurs
OAP 1 et OAP 5 visible sur I'extrait du plan ci-apres :

OAP aménagement sur la commune de GUI"NES\
« Secteur 1 : Est du centre bourg »

« Secteur 2 : Ouest du cceur de bourg »

« Secteur 3 : Ouest du cceur de bourg »

« Secteur 4 : Sud du cceur de bourg »

« Secteur 5 : Extension de la zone du Moulin &

Huiles »

OAP projetées sur la commune de GUINES
« Secteur 6 : Ferme Trouille » (ex : PAPAG)
« Secteur 7 : André Flahaut »

(Ancien site des abattoirs de GUINES) /

» L'indentification d’une trame OAP non justifiée :
PLUi V2 du 19 septembre 2019
Trame PAPAG

7.6

Pour mémoire le PLUi v2 prévoyait que «Un
Périmetre d’Aftente d’un Projet d’Aménagement
Global est mis en place dans le cadre du Plan Local
d'Urbanisme Intercommunal et permettra de disposer
du temps nécessaire a la réflexion, incluant le site de
I'entreprise « la Flandre » ainsi qu’une partie du site

La modification du PLUi v2, prévoit la disparition du
« PAPAG » des deux sites par la création d’'une OAP
« secteur 6 : Ferme Trouille » sur la totalité de son
site.

Nous constatons que: la trame PAPAG a été
supprimé, la trame OAP est présente sur I'ensemble
du site «secteur 6:Ferme Trouille » ainsi qu'une
trame OAP sur le site de « I'entreprise Flandre » non
identifiée dans le document n°3 précité.

Réserves et ou recommandations

ent suggérer des motifs nécessitant des contraintes.

II- Conclusions avec Avis du Commissaire Enquéteur

Page 67 sur 280

de la « Ferme Trouille ».

Moadification v1 du PLUi v2

Trame OAP « Ferme Trouille » I

Trame OAP Non identifiée

Le sous chapitre précédent « Opposition majeure et difficultés particulieres » présente un
condensé de l'avis des PPA ou OAP ainsi que les observations du public recueillies par la CE
avant et pendant la période d’enquéte. L’ensemble des remarques associées a l'étude des
documents du dossier d’enquéte par le CE n’apporte pas de contestations majeures, qui
pourrai

EP N° E22000104 / 59



Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

Toutefois le rapprochement de la synthése « avis PPA et contributions du public » avec les
réponses de la CCPO ont mis en évidence un certain nombre de points a développer et assainir
avant I'approbation finale du « projet de modification ».

Néanmoins les points en litige doivent étre élucider pour l'approbation du PLUi v2 avec la
modification v1, a ce titre une liste de recommandations apparaitra dans « I’avis du CE » :

v
v
v

ANENENEN

Lancer la procédure de révision du PLUI,
Renumeéroter les nouveaux sites OAP sur la ville de GUINES,
Remédier aux erreurs matérielles apparues pendant I'enquéte, tel que le zonage OAP
du site FLANDRE,
Mieux encadrer la définition d’accés pour 'AOP « ferme trouille »,
Prendre en compte la saturation de la STEP pour les OAP et autre PC sur GUINES,
Compléter la spécificité du projet en « STECAL » vis-a-vis des riverains,
Mieux expliciter les articles prescriptifs du reglement pour :
o Zone A-1 point 2, relatif & la création de logement en milieu agricole,
o Zone 1AU-3 point 2, relatif a la modification de distance de recul,
o Zone UD-4 point 4, relatif au traitement des facades et toiture « En sus, sur
la ville de Ardres : » a compléter,
o Zones UA-3 point 5, UA, UB, UE, UH, 1AUh, 2AU article 4, point 5 relatif aux
hauteurs de cldture a faire arbitrer par les Elus,
o Zone 1AUh-4 point 5, relatif a la hauteur des murets de souténements,
o Zones UA-6 point 1 relatif a la définition d’acquisition ou mise en concession
de places de stationnement de I’espace public,
o Zone At et Nt-3 point 5 relatif a la réalisation de constructions insolites,
Zone At et Nt-4 point 4 relatif a la nature de matériaux des constructions,
o Zone N-1 point 2 relatif a la mise a jour de l'article suivant le code de I'urbanisme,

O

8 _AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

L’'avis du commissaire enquéteur (CE) reposent sur ses conclusions relatives aux différentes
étapes de la procédure d’enquéte et aux éléments évoqués supra.

Le CE a pris en compte pour émettre son avis les aspects favorables :

v

v

Du retour d’expérience de la CCPO pour « I'application du réglement PLUi » qui suscite
des modifications, Le CE a noté les modifications réglementaires et graphiques,

Du besoin de développement économique par l'officialisation d’'un projet STECAL, sur la
commune de Campagnes les Guines, le CE a constaté I'avis positif de la CDPENAF,

Des formalités prescrites par arrété du Président de la CCPO en date du 3 Novembre
2022 portant organisation de I'enquéte publique, celles-ci ont été remplies.

De l'analyse critique des services publics compétents et d’'une concertation avec les
contributeurs publics et associatifs. Dont 'AVIS de la MRAe et de la CDPENAF,

De la publicité efficiente relative a I'enquéte publique,

D’un déroulement d’enquéte satisfaisante, dans de bonnes conditions. Chacun a pu
prendre connaissance du dossier, y compris hors de la présence du commissaire-
enquéteur. A ce titre le CE ne formule aucune observation au sujet du déroulement de
'enquéte. Aucun fait n’a entaché la régularité dans I'organisation ou le déroulement de
'enquéte, celle-ci s’est déroulée normalement,

D’une modeste mobilisation du public, néanmoins elle a apporté une abondance
d’observations et remarques relatives aux themes pour donner un éclairage significatif
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de la vision des contributeurs. Toutefois le CE a identifi€ un grand nombre de
contributions avec doléances hors sujet de la procédure de modification du PLUI.

v" D’un projet de modification du PLUi compatible avec le SCOT.

v" Du mémoire en réponse de la CCPO qui met en évidence un certain nombre de points a
développer et assainir avant I'approbation finale du « projet de modification ». Le CE en
a pris acte.

Le CE a identifié pour émettre son avis un certain nombre de pistes d’améliorations a mettre en
ceuvre pour faciliter la compréhension réglementaire des documents ainsi que de répondre aux
attentes des PPA :

v D’intégrer les orientations du « projet centre bourg de la ville de Guines » nécessitant la
transformation en partie de la servitude PAPAG en OPA « ferme Trouille » ainsi que la
création d’'une OPA « rue Narcisse boulanger, salle André Flahaut », Le CE a confronté
cette volonté avec les remarques de la DDTM et du PNR-CPO,

v' De son analyse du dossier d’enquéte, qui ont suscité des remarques sur certains articles
du réglement, ainsi que la sollicitation de la Chambre d'agriculture,

Le CE pour émettre son avis a pris acte des réponses de la CCPO, elles ont mis en évidence
un certain nombre de points qui seront développés et assainis avant I'approbation finale du
« projet de modification ».

Le CE pour émettre son avis n’a pas identifié de point réellement négatif ou ayant un caractére
rédhibitoire pour la population qui lui justifierait d’émettre un « avis défavorable » ou « un avis
avec réserves ». Par allleurs s’'impose a la CCPO dans les toutes prochaines années la révision
du PLUi pour devenir compatible avec le SCOT (en cours de révision), cette procédure sera
I'occasion de faire un bilan de I'action des modifications apportées au PLUi ainsi que d’apporter
a la population les réponses a ses doléances restées en suspens.

Au regard de ce qui précéde et les éléments développés dans ses conclusions motivées :
Nous émettons un avis favorable
Au projet relatif de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO.

Cet avis sans réserve sera néanmoins assorti de sept recommandations, dont le demier
détail sur les articles prescriptifs 8 compléter. Ces recommandations sont détailliées dans le
sous chapitre précédent « 7.6 - Réserves et ol recommandations »,

Conformément au chapitre 6 de l'arrété du Président de la Communauté de Communes du
Pays d'Opale en date du 3 novembre 2022 portant organisation de I'enquéte publlque,_ les
dossiers mis a lenquéte, les registres, le rapport « volume |» ainsi que les conclusions

motivées avec avis du CE « volume |l », accompagnées des piéces en annexe « volume Il »
sont transmis a la Communauté de Communes du Pays d’Opales ce jour.

Cette page n° 69 clos nos « Conclusions Motivées et Avis du Commi_ssaire Enquéteur »
sur le projet « Modification de droit commun N°1, du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal
v2 » pour le compte de la Communauté de Communes du Pays d’Opale.

—
CONDETTE 1€ 5 Février2023"
' e PN L
One &
Le Commissaire enquéteur,
Mr PERET Daniel

Document modifié le 28 féurier 2023
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Remarque préalable,

Le présent rapport et avis du Commissaire Enquéteur se présente en 3 volumes :
» Le rapport (chapitres 1 a 6), de la page 1 a 55
» Les conclusions et avis (chapitre 7 a 8), de la page 56 a 68
» Les annexes (chapitre A a M), de la page 69 a 280

Ces documents, méme s'ils sont proposés en 3 parties séparables pour en faciliter la lecture,
sont indissociables :
» Le volume | « rapport » explicite la procédure, I'enjeux du projet et les faits survenus
durant 'enquéte,
» Le Volume Il « conclusions avec avis » analyse et commente les observations
recueillies au cours de I'enquéte du point de vue Commissaire Enquéter qui exprime

son avis motivé,
Le volume Ill «les annexes» fournissent les documents échangés ou
complémentaires voir explicatifs ainsi qu’un lexique des sigles utilisés.
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A.LEXI

Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

UE ET SIGLES

Sigle, Acronyme

Définition dans le document

ABF Architecte des Batiments de France
BE ou mo Bureau d’Etude et ol maitre d'ceuvre (mo) en charge du dossier
CAUE Conseil d'Architecture, d'Urbanisme et de I'Environnement
CClI Chambre de Commerce et d'Industrie
CCPO Communauté de Communes Pays d'Opale
CCsocC Communauté de Communes du Sud-Ouest du Calaisis (fusionnée avec la CAC)
CCTP Communauté de Communes des Trois-Pays (fusionné avec la CCPO)
CDClI Commission Départementale de Coopération Intercommunale
CDPENAE Comm_ission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers
CE Commissaire Enquéteur
CRPA Commission Régionale du Patrimoine et de I'Architecture
DDTM Direction Départementale des Territoires et de la Mer
DOO Document d’Orientations et d’Objectifs du SCoT
DP Déclaration Préalable
DRAC Direction Régionale des Affaires Culturelles
DREAL Direction Régionale de I'Environnement, de I'Aménagement et du Logement
EPCI Etablissement Public de Coopération Intercommunale

Grand Calais
Terres et Mers

Communauté d'Agglomération du Grand Calais Terres et Mers

ha Unité de surface en hectare
HLL Habitat Léger de Loisirs
ICPE Installations Classées pour la Protection de I'Environnement
ICPEa Installations Classées pour la Protection de I'Environnement en matiére agricole
ICPEI Installations Classées pour la Protection de I'Environnement en matiére industriel
INSEE Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques
MO Maitre d’Ouvrage du projets (Département du Pas de Calais)
mo Bureau d’Etude et ol maitre d'ceuvre (mo) en charge du dossier
MRAe Mission Régionale d'Autorité Environnementale
OAP Orientations d'Aménagement et de Programmation
PA Permis d'Aménager
PADD Projet d’Aménagement et de Développement Durables
PAPAG Périmétre d’Attente de Projet d’Aménagement Global
PC Permis de Construire
PDU Plan de Déplacement Urbain
PLU Plan Local d'Urbanisme
PLUI Plan Local d’Urbanisme Intercommunal
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PLUI v1 Plan Local d’'Urbanisme intercommunal premiere version (04 avril 2015)
PLUi v2 Plan Local d’'Urbanisme intercommunal deuxiéme version (26 septembre 2019)
PNR-CMO Parc Naturel Régional des Caps et Marais d'Opale
POA Programmation d’Orientations et d'Actions
POA Personnes et Organismes Associés
PPA Personnes Publiques Associées
PPRiI Plan de Prévention des Risques Inondations
PROJET Ensemble des adaptations a 'objet de 'enquéte
PV Procés-Verbal
SAGE Schémas d’Aménagement et de Gestion des Eaux
SCOT Schéma de Cohérence Territorial.
SDAGE Schémas Directeurs d’Aménagement et de Gestion des Eaux
SPR Sites Patrimoniaux Remarquables
SRCE Schéma Régional de Cohérence Territorial
STECAL Secteurs de Taille et Capacité d’Accueil Limitées
STEP Station d’épuration
STRADET Schém_a Régional g’Aménagement de Développement Durable et d’Egalité des
Territoires de la Région Hauts-de-France
TA Lille Tribunal Administratif de Lille
VdN Voix du Nord (journal local)
WEB Sy_stéme hypertexte public fonctionnant sur Internet, communément appelé le Web ou
Toile.
ZDH Zone a Dominante Humide
ZH Zone Humides
ZIC Zone Inondées Constatées
ZNIEFF Zone Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique.
ZPPAUP Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager
Zonage Définition du "REGLEMENT PLUI"
U Zone urbaines
UA Zone urbaine mixte, a vocation d’habitat, de services, d’artisanat et de commerces
uUB Zone urbaine mixte, centre des villages, ou des pdles de vie, tissu urbain enserré.
ub Zone urbaine de faible densité, tissu urbain enserré. Habitat pavillonnaire,
udm Zone urbaine, habitat du marais de Guines en terre Wateringues,
UE Zone urbaine. mixte, vocation économique, artisanales, ateliers, entrepéts, commerces
de gros, services.
Ues Zone uArbaine mixte spécifique a GuT.nes, vocation économique, artisanales, ateliers,
entrepbts, commerces de gros, services.
UH Zone urbaine spécifique aux équipements publics.
uJ Zgne a.vocation.é.conomique, destinée aux activités, industriel, artisanal, services qui
géneraient le voisinage.
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uT Zone a vocation touristique, destinée a recevoir des activités a vocation
d’hébergement touristique, artisanal, récréatif.
AU Zone & urbaniser
1AU Zone d’urbanisation future a court et moyen terme, a vocation mixte
Zone d’urbanisation future a court et moyen terme, a vocation d'activités industrielles,
1 AUe artisanales, commerciales, non admissible en Zone urbaine mixte, vocation
économique, artisanales, ateliers, entrepbts, commerces de gros, services. Zone
mixte.
1 AUEs Zone d’urbanisation future spécifique a Guines
1 AUh Zone d’'urbanisation future a court et moyen terme, a vocation d'équipements publics
2AU Zone d’'urbanisation future a long terme, a vocation mixte,
A Zone agricole,
Ac Zone agricole au sein de laquelle les extensions de carriéres sont possibles,
Ae Zone agricole, reprenant les batiments existant a vocation d’activité économique en
secteur agricole.
As Zone a vocation agricole identifiée comme sensible,
At Zone agricole au sein de laquelle on retrouve des activités d’hébergement touristiques.
N Zone naturelles et forestieres,
Ne Zone naturelles et forestieres, reprenant les batiments existant a vocation d’activité
économique et/ou d’équipements en secteur naturel
Nhl Zone naturelles et forestieres, reprenant les constructions a usage d’habitat de loisirs
existantes sur le territoire communautaire,
Ns Zone a vocation naturelle identifiée comme sensible,
Zone naturelles et forestieres, a été identifié, correspondant & Zone a vocation
Nt touristique correspondant au développement d’un projet touristique global ou
reprenant une activité liée au tourisme, se trouvant en secteur naturel, afin de
permettre sa pérennisation.
Ny Zone naturelles et forestieres, reprenant les secteurs naturels, situés en fond de
vallon,
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B.CHRONOLOGIE ET GENESE DU PLUi CCPO v1

B.1. Chronologie et genése de la CCPO,

Le 26 septembre 2019 approbation par délibération du conseil communautaire de la
Communauté de Communes des Trois-Pays (CC3P), du Plan Local d’Urbanisme
intercommunal (PLUi) v2. A cette époque la CC3P était compétente en matiére
d’élaboration des documents d’urbanisme, a sur 'ensemble de son territoire.

Ce nouveau plan d’'urbanisme v2 était devenu nécessaire afin de prendre en compte
I'évolution de la Communauté de Commune, pour mémoire :

» Janvier 2017, la CC3P integre 4 communes de la Communauté de Communes du
Sud-Ouest du Calaisis (CCSOC) aujourd’hui dissoute. De ce fait la CC3P adopte une
nouvelle dénomination « Communauté de Communes Pays d’Opale » (CCPO).

La révision du PLUi v1 étant déja engagé par la CC3P, elle s’étend maintenant sur
'ensemble des communes de son nouveau territoire.
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» Janvier 2019 un recours engagé par lI'agglomération Grand Calais Terre et Mer a
I'encontre de l'arrété préfectoral de fusion a contrains les communes de I'ex CCSOC
de rejoindre 'agglomération.

» 26 septembre 2019 approbation du « PLUiv2 » applicable sur 27 communes repartie
sur 5 Pays :
o Pays d'Ardres (8) : Ardres, Autingues, Balinghem, Brémes, Landrethun-lés-Ardres,
Louches, Nielles-les-Ardres, Rodelinghem
o Pays de Bonningues (5) : Bonningues-lés-Calais, Peuplingues, Pihen-lés-Guines,
Saint-Tricat,
o Pays de Guines (4) : Andres, Bouquehault, Campagne-lez-Guines, Guines,
Pays de Hardinghen (5) : Boursin, Caffiers, Fiennes, Hardinghen, Hermelinghen,
o Pays de Licques (6) : Alembon, Bainghen, Herbinghen, Hocquinghen, Licques,
Sanghen,

(0]

Conséquences particulieres d’application du PLUi v2,

La chronologie des actions politiques étant différente de celle de la réglementation et des
études, elle débouche sur une approbation du projet de PLUi v2 applicable sur un territoire
de (27 communes) différent de celui de la CCPO (23 communes),

En 2019 la procédure d’approbation du projet de PLUi v2 était trop avancé pour prendre en
compte le départ hors CCPO des communes du pays de Bonningue.

A ce titre les communes du pays de Bonningue sont toujours assujetties au PLUi v2 CCPO.

Depuis septembre 2019 la CCPO dispose d’'un PLUi v2 approuvé, celui-ci n'a, pour le
moment, connu aucune procédure d’évolution.

Le lancement par la CCPO de la procédure de modification v1 du PLUi v2 ne peut s’engager
l'ensemble des 27 communes mais seulement sur les 23 communes composant la CCPO
dont elle a la compétence a ce jour.

Les communes du pays de Bonningues sous gestion 'agglomération Grand Calais Terre et
Mer se verront appliqguer Le PLUi V2 non modifié dans l'attente de la révision du PLUi de
'agglomération Grand Calais Terre et Mer.

B.2. Chronologie et genese du projet de modification v1

du PLUi v2 CCPO :

Informations issues des pieces du dossier d’enquéte «prescription de la
procédure » :

Le 15 octobre 2020, par délibération, le Conseil Communautaire autorise le président de la
CCPO a prescrire la modification du Plan local d’'urbanisme intercommunal version 2(PLUi
v2) en vue de :

» Intégrer les conclusions de I'étude centre bourg lancée par la ville de Guines.

o Sur le secteur situé en PAPAG au PLUi (devenant caduc) en vigueur :
déclassement d’'une partie de la « zone UB » et définition d’'une OAP sur les
secteurs situés en zone urbaine,

o Sur le secteur situé a I'est de la rue Narcisse Boulanger, la modification vise a
intégrer une opération d'aménagement et de programmation (OAP) destinée a
désenclaver le secteur de la salle André Flahaut et & recomposer le quartier.
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» Moadification du reglement afin de clarifier certaines écritures et éviter les formules
susceptibles d’interprétation,

» Madification du réglement sur les aspects extérieurs des constructions et abords,

» Moadification du réglement sur les aménagements possibles (bassin, piscine, mare,
...) afin de clarifier I'écriture et éviter les erreurs d’interprétation,

» Rectifier certaines erreurs matérielles (écrites ou graphiques),

Le 19 Octobre 2020 (information complémentaire hors dossier d’enquéte)
Le COMITE DE PILOTAGE de la 1ere modification du PLUi v2 fait état page B. de I'analyse
des requétes issues de la consultation auprés de I'ensemble des maires :
» 9 communes ont fait part de demande concernant I'évolution du PLUI
» 20 requétes concernaient :
o LesOAP:1
o Lezonage:7
o Lereglement écrit : 12

Le 26 octobre 2020, le président de la CCPO prend un premier arrété de prescription pour
la procédure modificative du Plan local d’'urbanisme intercommunal version 2(PLUi v2), cette
modification portera sur la liste des modifications délibérée le 15 octobre par le conseil
communautaire évoqué supra,

Le 30 septembre 2021, par délibération le Conseil Communautaire :

» Réexamine sa position sur 'engagement de la procédure prescrit dans I'arrété n°20-
37 du Président. Ce réexamen prend en compte les demandes intervenues depuis le
26 octobre 2020.

» Autorise le président de la CCPO a prescrire la modification du Plan local
d’urbanisme intercommunal version 2(PLUi v2) en vue de: maintenir la liste des
modifications délibérée le 15 octobre par le conseil communautaire évoqué supra
d’'un part et d’autre part d’ajouter :

o La suppression d’emplacement réservé pour tenir compte de I'évolution des
projets communaux,

o D’intégrer un projet de développement économique et touristique sur la commune
de Campagne les Guines visant a réhabilité une demeure remarquable en zone
naturelle,

Une erreur matérielle est constatée dans la délibération du 30 septembre 2021, en
seconde page la phrase ci-aprés est contradictoire dans le cadre d’'une procédure

modification :

Considérant en conséquence, que ces compléments n'entrent pas dans le champ
d'application de la procédure de révision ni dans la procédure de modification dite de
droit commun,

La délibération du 9 décembre ci-dessous vient rectifier cette erreur :

Le 9 décembre 2021, par délibération le Conseil Communautaire :

» Réexamine sa position sur 'engagement de la procédure prescrit dans l'arrété n°20-
37 du Président. Ce réexamen prend en compte les demandes intervenues depuis le
26 octobre 2020.

» Autorise le président de la CCPO a prescrire la modification du Plan local
d’urbanisme intercommunal version 2(PLUi v2) en vue de : maintenir la liste des
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modifications délibérée le 15 octobre par le conseil communautaire évoqué supra

d’'un part et d’autre part d’ajouter :

o La suppression d’emplacement réservé pour tenir compte de I'évolution des
projets communaux,

o D’intégrer un projet de développement économique et touristique sur la commune
de Campagne les Guines visant a réhabilité une demeure remarquable en zone
naturelle,

Le 15 septembre 2022, par délibération le Conseil Communautaire :

» Réexamine sa position sur 'engagement de la procédure prescrit dans I'arrété n°20-
37 du Président. Ce réexamen prend en compte les demandes intervenues depuis le
26 octobre 2020.

» Autorise le président de la CCPO a prescrire la modification du Plan local
d’urbanisme intercommunal version 2(PLUi v2) en vue de: maintenir la liste des
modifications délibérée le 15 octobre par le conseil communautaire évoqué supra
d’un part et d’autre part d’ajouter :

o La suppression d’emplacement réservé pour tenir compte de [I'évolution des
projets communaux,

o D’intégrer un projet de développement économique et touristique sur la commune
de Campagne les Guines visant a réhabilité une demeure remarquable en zone
naturelle,

Pour mémoire :

Le projet de modification de droit commun n°1l du Plan local d’'urbanisme intercommunal
version 2 (PLUi v2) a été arrété le 26 octobre 2020 et a été porté a connaissance des
Personnes Publiques Associés.

Cet arrét de projet a été soumis a l'avis de I'ensemble des Personnes Publiques Associées
conformément a I'article L153-16 du code de l'urbanisme.

Cette phase étant achevée, le dossier de modification de droit commun n°l du PLUi v2
arrété peut désormais étre mis en enquéte publiqgue, conformément aux dispositions de
I'article L153-19 du Code de I'Urbanisme :

L’enquéte publique porte donc sur 'ensemble du projet de modification de droit commun n°1
du PLUi v2 arrété le 26 octobre 2020 auquel sont joints les différents avis émis durant la
phase de consultation et les propositions de réponses que souhaite apporter la CCPO.

Ce projet est maintenant soumis a enquéte publique pour une durée de 43 jours, du lundi 21
novembre 2022 a 9h, au vendredi 6 janvier 2023 a 18h.

C.COMMENTAIRE EXPLICATIEF AUX ARTICLES DES CODES

Ce sous chapitre est apparu nécessaire pour s’'imprégner de la procédure de la
réglementation Boisement et de 'action des différents acteurs ainsi que le montage du
dossier d’enquéte

Rappeler les codes et les articles visés dans le dossier d’enquéte :
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Le document « NOTICE » fait référence au Code de I'urbanisme relatif a :

> LA PROCEDURE D’ELABORATION ; L153-31, L153-36,
Le premier article
Section « Révision du plan local d’urbanisme »
« Stipule que le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public
de coopération intercommunale ou la commune décide entre autres de :
o De réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de
la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une
évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

o D’ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant
sa création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait |'objet
d'acquisitions foncieres significatives de la part de la commune ou de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent,
directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

o De créer des orientations d'aménagement et de programmation (OAP) de
secteur d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement
concerté. »

Le second article
« stipule que sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de
l'article L. 153-31, le plan local d'urbanisme est modifié lorsque
I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide
de modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de
programmation ou le programme d'orientations et d'actions. »

> L’EVALUATION ENVIRONNEMENTAL : R104-12, R104-23,
Le premier article R104-12,
Section « Plans locaux d'urbanisme (Articles R104-11 a R104-14) »
« Stipule que les plans locaux d'urbanisme font I'objet d'une évaluation
environnementale a 'occasion :
o De leur modification prévue a l'article L. 153-36, lorsqu'elle permet la
réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou installations
susceptibles d'affecter de maniére significative un site Natura 2000 ;

o De leur modification simplifiee prévue aux articles L. 131-7 et L. 131-8,
lorsque celle-ci emporte les mémes effets qu'une révision ;

o De leur modification prévue a larticle L. 153-36, autre que celle
mentionnée aux 1° et 2°, s'il est établi, aprés un examen au cas par cas
réalisé dans les conditions définies aux articles R. 104-33 a R. 104-37,
qu'elle est susceptible d'avoir des incidences notables sur
I'environnement au regard des criteres de l'annexe Il de la directive
2001/42/ CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001
relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur
I'environnement.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux
procédures de modification ayant pour seul objet de réduire la surface
d'une zone urbaine ou a urbaniser en application du 3° de l'article L. 153-
41 ou la rectification d'une erreur matérielle.
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Le second article R104-23,
Section « Procédure d'évaluation environnementale (Articles R104-21 a
R104-39) »
« Stipule que L'autorité environnementale est saisie par la personne publique
responsable d'un dossier comprenant :
o Le projet de document ;

o Le rapport environnemental lorsque le document ne comporte pas de
rapport de présentation ;

o Les avis rendus sur le projet de document a la date de la saisine.

Lorsque la mission régionale d'autorité environnementale de l'inspection
générale de lenvironnement et du développement durable est
compétente, la personne publique responsable de I'élaboration ou de
I'évolution du document d'urbanisme saisit le service régional chargé de
l'environnement  (appui a la  mission régionale  d'autorité
environnementale) qui prépare et met en forme toutes les informations
nécessaires pour que la mission régionale puisse rendre son avis. Le
service régional chargé de I'environnement (appui a la mission régionale
d'autorité environnementale) informe sans délai la mission régionale de
I'autorité environnementale des demandes regues. »

» LA CONSULTATION DES PPA : L132-7, L132-9,
Le premier article L132-7,
Section « Association (Articles L132-7 a L132-11) »

= «Stipule que L'Etat, les régions, les départements, les autorités
organisatrices prévues a l'article L. 1231-1 du code des transports, les
établissements publics de coopération intercommunale compétents en
matiere de programme local de I'habitat, les collectivités territoriales ou
les établissements publics mentionnés a l'article L. 312-3 du présent
code, les établissements publics chargés d'une opération d'intérét
national ainsi que les organismes de gestion des parcs naturels régionaux
et des parcs nationaux sont associés a l'élaboration des schémas de
cohérence territoriale et des plans locaux d'urbanisme dans les conditions
définies aux titres IV et V.
Il en est de méme des chambres de commerce et d'industrie territoriales,
des chambres de métiers, des chambres d'agriculture et, dans les
communes littorales au sens de larticle L. 321-2 du code de
I'environnement, des sections régionales de la conchyliculture. Ces
organismes assurent les liaisons avec les organisations professionnelles
intéressées.
Il en est de méme du gestionnaire d'infrastructure ferroviaire ayant au
moins un passage a niveau ouvert au public dans I'emprise du schéma de
cohérence territoriale ou du plan local d'urbanisme. »

Le second article L132-9,
« Stipule que Pour ['élaboration des plans locaux d'urbanisme sont
également associés, dans les mémes conditions :
o Les syndicats d'agglomération nouvelle ;
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o L'établissement public chargé de I'élaboration, de la gestion et de
I'approbation du schéma de cohérence territoriale lorsque le
territoire objet du plan est situé dans le périmétre de ce schéma ;

o Les établissements publics chargés de I'élaboration, de la gestion
et de [l'approbation des schémas de cohérence territoriale
limitrophes du territoire objet du plan lorsque ce territoire n'est pas
couvert par un schéma de cohérence territoriale. »

> L’ENQUETE : L153-42, L153-43, L153-44,
Le premier article L153-42,
Section « Modification du plan local d'urbanisme (Articles L153-36 a L153-48)
»

o « Stipule que Lorsque la modification d'un plan local d'urbanisme
intercommunal ne concerne que certaines communes, I'enquéte
publiqgue peut n'étre organisée que sur le territoire de ces
communes. »

Le second article L153-43,
« Stipule qu’a l'issue de l'enquéte publique, ce projet, éventuellement
modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des
observations du public et du rapport du commissaire ou de la
commission d'enquéte, est approuvé par délibération de I'organe
délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou
du conseil municipal. »

Le troisieme article L153-44,
« Stipule que l'acte approuvant une modification devient exécutoire dans
les conditions définies aux articles L. 153-23 a L. 153-26. »

Le document « L’ARRETE D’OUVERTURE D’ENQUETE » fait référence au :
Code Général des collectivité territoriales,

Code de l'urbanisme relatif a :
- LA PROCEDURE D’ELABORATION : L153-36 et suivants,

Le premier article
Section « Modification du plan local d'urbanisme (Articles L153-36 a L153-
48) »
« Stipule que sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de
l'article L. 153-31, le plan local d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement
public de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le
reglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le
programme d'orientations et d'actions. »

Code de I’environnement relatif a :

- LA PROCEDURE D’ELABORATION ;
L’article L123-1 et suivants,
Section « Enquétes publiques relatives aux projets, plans et programmes
ayant une incidence sur I'environnement (Articles L123-1 4 L123-18) »
« Stipule que l'enquéte publique a pour objet dassurer linformation et la
participation du public ainsi que la prise en compte des intéréts des tiers lors de
I'élaboration des décisions susceptibles d'affecter I'environnement mentionnées a
l'article L. 123-2. Les observations et propositions parvenues pendant le délai de
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I'enquéte sont prises en considération par le maitre d'ouvrage et par l'autorité
compétente pour prendre la décision. »

- PROCEDURE ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE PUBLIQUE
L’article R123-9 et suivants,
Section « Procédure et déroulement de I'enquéte publigue (Articles R123-2
a R123-27) »
« Stipule que l'autorité compétente pour ouvrir et organiser I'enquéte précise par
arrété les informations mentionnées a l'article L. 123-10, quinze jours au moins
avant l'ouverture de l'enquéte et aprés concertation avec le commissaire
enquéteur ou le président de la commission d'enquéte. Cet arrété précise
notamment :

o Concernant I'objet de I'enquéte, les caractéristiques principales du projet,
plan ou programme ainsi que lidentitt de la ou des personnes
responsables du projet, plan ou programme ou de l'autorité auprés de
laquelle des informations peuvent étre demandées ;

o En cas de pluralité de lieux d'enquéte, le siege de l'enquéte, ou toute
correspondance postale relative a l'enquéte peut étre adressée au
commissaire enquéteur ou au président de la commission d'enquéte ;

o L'adresse électronique a laquelle le public peut transmettre ses
observations et propositions pendant la durée de l'enquéte, ainsi que, le
cas échéant, l'adresse du site internet comportant le registre
dématérialisé sécurisé mentionné a l'article L. 123-10 ;

o Les lieux, jours et heures ou le commissaire enquéteur ou la commission
d'enquéte, représentée par un ou plusieurs de ses membres, se tiendra a
la disposition du public pour recevoir ses observations ;

o Le cas échéant, la date et le lieu des réunions d'information et d'échange
envisageées ;

o La durée, le ou les lieux, ainsi que le ou les sites internet ou a l'issue de
'enquéte, le public pourra consulter le rapport et les conclusions du
commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte ;

o L'information selon laquelle, le cas échéant, le dossier d'enquéte publique
est transmis & un autre Etat, membre de I'Union européenne ou partie a
la convention sur I'évaluation de l'impact sur I'environnement dans un
contexte transfrontiere, signée a Espoo le 25 février 1991, sur le territoire
duquel le projet est susceptible d'avoir des incidences notables ;

o L'arrété d'ouverture de I'enquéte précise, s'il y a lieu, les coordonnées de
chaque maitre d'ouvrage ou de la personne publique responsable des
différents éléments du ou des projets, plans ou programmes soumis a
enquéte.

Un dossier d'enquéte publique est disponible en support papier au minimum au
siége de I'enquéte publique. Ce dossier est également disponible depuis le site
internet mentionné au Il de l'article R. 123-11. »

-  PROCEDURE ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE PUBLIQUE
L’article R123-19,
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Section « Procédure et déroulement de I'enquéte publique (Articles R123-2
a R123-27) »
« Stipule que le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte établit un
rapport qui relate le déroulement de l'enquéte et examine les observations
recueillies.

Le rapport comporte le rappel de l'objet du projet, plan ou programme, la liste
de I'ensemble des piéces figurant dans le dossier d'enquéte, une synthése des
observations du public, une analyse des propositions produites durant I'enquéte
et, le cas échéant, les observations du responsable du projet, plan ou
programme en réponse aux observations du public.

Le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte consigne, dans une
présentation séparée, ses conclusions motivées, en précisant si elles sont
favorables, favorables sous réserves ou défavorables au projet.

Le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte
transmet a l'autorité compétente pour organiser l'enquéte I'exemplaire du
dossier de l'enquéte déposé au siege de l'enquéte, accompagné du ou des
registres et piéces annexées, avec le rapport et les conclusions motivées. Il
transmet simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées au

président du tribunal administratif.

Si, dans un délai de trente jours a compter de la date de cloture de I'enquéte, le
commissaire enquéteur n'a pas remis son rapport et ses conclusions motivées,
ni présenté a l'autorité compétente pour organiser I'enquéte, conformément a la
faculté qui lui est octroyée a l'article L. 123-15, une demande motivée de report
de ce délai, il est fait application des dispositions du quatriéme alinéa de l'article
L. 123-15. »

-  PROCEDURE ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE PUBLIQUE

L’article L123-15,

Section « Enquétes publiques relatives aux projets, plans et programmes

ayant une incidence sur I'environnement (Articles L123-1 a L123-18) »
« Stipule que le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte rend son
rapport et ses conclusions motivées dans un délai de trente jours & compter de
la fin de I'enquéte. Si ce délai ne peut étre respecté, un délai supplémentaire
peut étre accordé a la demande du commissaire enquéteur ou de la
commission d'enquéte par l'autorité compétente pour organiser lI'enquéte, aprés
avis du responsable du projet.

Le rapport doit faire état des observations et propositions qui ont été produites
pendant la durée de I'enquéte ainsi que des réponses éventuelles du maitre
d'ouvrage.

Le rapport et les conclusions motivées sont rendus publics par voie
dématérialisée sur le site internet de I'enquéte publique et sur le lieu ou ils
peuvent étre consultés sur support papier.

Si, a I'expiration du délai prévu au premier alinéa, le commissaire enquéteur ou
la commission d'enquéte n'a pas remis son rapport et ses conclusions
motivées, ni justifié d'un motif pour le dépassement du délai, l'autorité
compétente pour organiser I'enquéte peut, avec l'accord du maitre d'ouvrage et
apres une mise en demeure du commissaire enquéteur ou de la commission
d'enquéte restée infructueuse, demander au président du tribunal administratif
|
Ill- ANNEXES au Rapport d’enquéte publique du CE EP N° E22000104 / 59
Page 84 sur 280



Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

ou au conseiller qu'il délegue de dessaisir le commissaire enquéteur ou la
commission d'enquéte et de lui substituer un nouveau commissaire enquéteur
ou une nouvelle commission d'enquéte ; celui-ci doit, a partir des résultats de
I'enquéte, remettre le rapport et les conclusions motivées dans un maximum de
trente jours a partir de sa nomination.

Le nouveau commissaire enquéteur ou la nouvelle commission d'enquéte peut
faire usage des prérogatives prévues par l'article L. 123-13.

L'autorité compétente pour prendre la décision peut organiser, en présence du
maitre d'ouvrage, une réunion publigue afin de répondre aux éventuelles
réserves, recommandations ou conclusions défavorables du commissaire
enquéteur ou de la commission d'enquéte. Elle est organisée dans un délai de
deux mois aprés la cléture de l'enquéte. Le commissaire enquéteur ou la
commission d'enquéte sont informés de la tenue d'une telle réunion. »

Le Code rural et de la péche maritime
- LA PROCEDURE D’ELABORATION :;
L’article L123-1,
Section « La nouvelle distribution parcellaire. (Articles L123-1 a L123-7) »
« Stipule que l'aménagement foncier agricole, forestier et environnemental,
applicable aux propriétés rurales non baties, se fait au moyen d'une nouvelle
distribution des parcelles morcelées et dispersées.

Il a principalement pour but, par la constitution d'exploitations rurales d'un seul
tenant ou a grandes parcelles bien groupées, d'améliorer I'exploitation agricole
des biens qui y sont soumis. Il doit également avoir pour objet 'aménagement
rural du périmetre dans lequel il est mis en ceuvre et peut permettre, dans ce
périmetre, une utilisation des parcelles a vocation naturelle, agricole ou
forestiére en vue de la préservation de I'environnement.

Sauf accord des propriétaires et exploitants intéressés, le nouveau lotissement
ne peut allonger la distance moyenne des terres au centre d'exploitation
principale, si ce n'est dans la mesure nécessaire au regroupement parcellaire. »

Le Code rural de la péche

- LA PROCEDURE D’ELABORATION ;
L’article D112-1-11,
Section « A Affectation de I'espace agricole et forestier (Articles R112-1-4 a
D112-1-25) »
« Stipule que dans les départements métropolitains autres que ceux de Corse et
ceux mentionnés aux articles D. 112-1-11-1 et D. 112-1-11-2, la commission
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
prévue a l'article L. 112-1-1 comprend, outre le préfet, président :

o 1° Le président du conseil départemental ;

o 2° Deux maires désignés par l'association des maires du département
dont, si le département comprend des zones de montagne, au moins un
représentant d'une commune ou d'un établissement public de coopération
intercommunale situé en tout ou partie dans ces zones ;

o 3° Le président dun établissement public ou dun syndicat mixte
mentionné a l'article L. 143-16 du code de l'urbanisme et ayant son siege
dans le département, désigné par l'association des maires du
département ;

o 4° Lorsque le territoire du département comprend l'une des métropoles
créées en application du titre ler du livre 1l de la cinquieme partie du code
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général des collectivités territoriales, le président du conseil de la
métropole ;

o b5° Le président de l'association départementale ou interdépartementale
des communes forestiéres, lorsque cette association existe ;

o 6° Le directeur de la direction départementale des territoires ou de la
direction départementale des territoires et de la mer ;

o 7° Le président de la chambre d'agriculture compétente pour le
département ;

o 8° Le président de chacune des organisations syndicales
départementales représentatives au niveau départemental habilitées en
application de l'article 1er du décret n® 90-187 du 28 février 1990 relatif &
la représentation des organisations syndicales d'exploitants agricoles au
sein de certains organismes ou commissions ;

o 9° Le président d'une association locale affiliée a un organisme national a
vocation agricole et rurale agréé par arrété du ministre chargé de
I'agriculture ;

o 10° Un membre proposé par une organisation représentative des
propriétaires agricoles dans le département ;

o 11° Le président du syndicat départemental ou interdépartemental des
propriétaires forestiers ;

o 12° Le président de la fédération départementale ou interdépartementale
des chasseurs ;

o 13° Le président de la chambre départementale des notaires ;

o 14° Les présidents de deux associations agréées de protection de
I'environnement, désignées par le préfet ;

o 15° Le cas échéant, le directeur de I'Institut national de l'origine et de la
qualité (INAO).

Un représentant de la société d'aménagement foncier et d'établissement
rural compétente pour le département participe aux réunions avec Voix
consultative.
Le directeur de I'agence locale de I'Office national des foréts siége avec
Voix consultative, lorsque la commission traite de questions relatives aux
espaces forestiers.

La commission peut se doter d'un réglement intérieur.

Les membres de la commission mentionnés aux 2°, 3°, 9°, 10° et 14° sont nommés

pour une durée de six ans, renouvelable, par arrété du préfet. »

Le Code de ’'urbanisme relatif a : L151-13,
> LA PROCEDURE D’ELABORATION ; L153-11,
Le premier article
Section « Prescription de I'élaboration du plan local d'urbanisme (Article
L153-11) »
« Stipule que L'autorité compétente mentionnée a l'article L.L. 153-8 prescrit
I'élaboration du plan local d'urbanisme et précise les objectifs poursuivis et les
modalités de concertation, conformément a l'article L. 103-3.

La délibération prise en application de l'alinéa précédent est notifiée aux
personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.

L'autorité compétente peut décider de surseoir a statuer, dans les conditions et

délai prévus a l'article L. 424-1, sur les demandes d'autorisation concernant des

constructions, installations ou opérations qui seraient de nature a compromettre

ou a rendre plus onéreuse I'exécution du futur plan dés lors qu'a eu lieu le débat
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sur les orientations générales du projet d'aménagement et de développement
durable. »

D.PRESENTATION DETAILLEE DES PIECES DU DOSSIER

D’ENQUETE

Le projet du dossier d’enquéte présente différents documents expliquant: la
démarche, les objectés et les enjeux d’'une part et d’autre par les documents précisant la
formalisation des modifications. Ces documents sont listés ici par ordre de compréhension :

1. Une « Notice explicative » elle présente les modifications objet de I'enquéte,

2. Le « Réglement écrit du PLUIV2 » sous la forme du document modifié
(incluant la nouvelle rédaction des articles modifiés),

3. Les extrait des plans de zonage ou s’appliquerons les modifications,

4. La « Orientation d’'aménagement et de programmation » sous la forme du
document modifié (incluant les nouvelles zones),

5. Le dossier a l'attention de la MRAE,

6. Le dossier projet de STECAL a I'attention de la CDPNAF,

7. Le dossier de réponse des PPA,

D.1. Le document « Notice explicative »

La « Notice explicative » apporte I'essentiel des éléments de modifications dans les
documents de prescriptions (réglement, plans de zonages, OAP) opposables aux tiers.

Le contenu de la « Notice explicative » est divisé en 9 chapitres, toutefois :

» 3 chapitres font état de I'historique du PLUi, relate la procédure de modification de
droit commun, présente la CCPO (ces chapitres ont été en partie exposé supra)

» 3 chapitres apportent un éclairage aux théemes des modifications amenées au PLUIv2
(ces chapitres sont synthétisés ci-apres),

» 3 chapitres présentent l'absence d’atteintes, aux orientations du Projet
d’Aménagement et de Développement Durable, aux orientations du ScoT du Calaisis,
sur I'environnement, le paysage et le patrimoine.

La synthése des 3 chapitres précédemment évoqués est relative aux modifications
concernent :

v' La création de 2 OAP, le premier «secteur de la Ferme Trouille » par la
transformation du PAPAG devenu caduc, le second « secteur Est du cceur de
bourg » (ancien site des abattoirs) afin de mettre en ceuvre les orientations de I'étude
centre bourg de la ville de GUINES,

v' Les corrections aux plans de zonages afin de rectifier : les erreurs matérielles, la
suppression d’emplacements réservés par abandons de mise en ceuvre par les
communes, et enfin l'ajout de la trame OAP sur les secteurs de la commune de
Guines),

v' Les évolutions au reglement sur les articles prescriptifs visent a:

o Rectifier pour toute les zones : I'implantation des constructions, I'lmplantation
entre deux constructions ainsi que pour les secteurs concernés par des risques
naturels inondations PPRI et ZIC),

o Réviser de facon ponctuels les articles concernant : I'implantation des annexes
(zone UA, UB et UD), lajout d'une dérogation relatif a la hauteur des
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constructions (zone UD), I'implantation avec marges d’isolement par rapport aux
limites séparatives (zones UA et UB), 'aspect et la hauteur des clétures (zones
UA, UB), la volumétrie et toiture (zone UA, UB, UD, 1AU, 2AU, A et N), la
destinations suivant des conditions particuliéres (zones UA, UB, UD, A et N), Le
stationnement (zone UA), l'implantation par rapport & la voirie et aux limites
séparatives (zone 1Au), la hauteur des constructions (zone 1AU), l'autorisation
des HLL (zones At et Nt), définir les prescriptions applicable aux HLL (zones At
et Nt), l'occupations et utilisations du sol autorisées (zone N), I'ajout dans les
destinations, sous-destinations interdites (zones UA, UB et UD), la modification
de l'article sur I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
(zones UA, UB, UD, 1AU, 1AUh, 2AU, A, N), la modification de I'article sur le
traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et abords des
constructions (zone 1AU), I'ajouts de I'exclusion de l'article R.151-21 du code de
'Urbanisme (zone urbaine et a urbaniser), la précision concernant la
reconstruction de batiment aprés sinistre (zone naturelle), I'ajouts et corrections
au sein du lexique, permettre une emprise au sol plus importante pour l'activité
agricole (zone A), le traitement des clétures (zone 1AU), Précision concernant
'aspect extérieur des constructions (zones urbaines), limplantation des
constructions (zones 1AU, 1AUe, 2AU), I'implantation des constructions les unes
par rapport aux autres,

o Corriger les articles contenant des erreurs matérielles : la suppression d’'une
référence sur l'implantation par rapport aux limites séparatives (zone UH et
1Auh), l'erreur de numérotation dans le chapeau des zones a urbaniser, la
correction concernant le PPRi de la vallée du Wimereux, la suppression de la
référence au PAPAG, la mise a jour des références au PPRi,

Synthése des 3 chapitres précédemment évoqués relatif aux
v L’absence d’atteintes aux orientations du Projet d’Aménagement et de
Développement Durable :
o Rectifier pour toute les zones: l'implantation des constructions, I'lmplantation
entre deux constructions ainsi que pour les secteurs concernés par des risques
naturels inondations PPRI et ZIC),

v' L’absence d’atteintes aux orientations du ScoT du Calaisis :
o Rectifier pour toute les zones: limplantation des constructions, I'lmplantation
entre deux constructions ainsi que pour les secteurs concernés par des risques
naturels inondations PPRI et ZIC),

v' L’impact des modifications sur I’environnement, le paysage et le patrimoine :
o Rectifier pour toute les zones : I'implantation des constructions, I'lmplantation
entre deux constructions ainsi que pour les secteurs concernés par des risques
naturels inondations PPRI et ZIC),

D.2. Le « Reglement écrit du PLUIv2 » document modifié,

Le « Réglement écrit du PLUIv2 » Se présente sous la forme du document d’origine
approuvé en septembre 2019, Les modifications décrites supra dans le document « Notice
explicative » y ont été apporté en juin 2022 afin d’inclure ces nouvelles rédactions aux
articles & modifier, ils seront opposables aux tiers.
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

D.3. La « Programmation d’Orientation incluant les

orientations d'aménagement et de programmation
(OAP), » document modifié,

Le « Réglement écrit du PLUIv2 » Se présente sous la forme du document d’origine
approuvé en septembre 2019, Les modifications décrites supra dans le document « Notice
explicative » y ont été apporté en juin 2022 afin d’inclure ces nouvelles rédactions aux
articles a modifier, ils seront opposables aux tiers.

D.4. Le document « STECAL »

Ce document a été présenté a la présente a la

Apporte I'essentiel des éléments de modifications dans les documents de prescriptions
(reglement, plans de zonages, OAP) opposables aux tiers.

Le contenu de la « Notice explicative » est divisé en 9 chapitres, toutefois :

» 3 chapitres font état de I'historique du PLUi, relate la procédure de modification de
droit commun, présente la CCPO (ces chapitres ont été en partie exposé supra)

» 3 chapitres apportent un éclairage aux themes des modifications amenées au PLUIv2
(ces chapitres sont synthétisés ci-apres),

» 3 chapitres présentent l'absence d’atteintes, aux orientations du Projet
d’Aménagement et de Développement Durable, aux orientations du ScoT du Calaisis,
sur I'environnement, le paysage et le patrimoine.
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

E. ORGANISATION DE L’ENQUETE

E.1. Désignation du commissaire enquéteur

REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE LILLE
22/08/2022 o
N° E22000104 /59 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commissaire
CODE : 1

Vu, enregistrée le 12/08/2022, la lettre par laquelle le Président de la communauté de
communes Pays d'Opale demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de
procéder 4 une enquéte publique comme ci-dessous détaillée:

Objet(s) : Modification de droit commun n°1 du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal (PLUA).

Maitre d'ouvrace : Communauté de communes Pays d'Opale.

Territoire(s) concerné(s) : Communauté de communes Pays d'Opale.

Vu le code de 'environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;
Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.123-10 ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I”année 2022 |

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsicur Daniel PERET, responsable du service interface usage coordination
portuaire de la direction d'exploitation d’un port, retraité, est désigné en qualité
de commissaire enquéteur pour 1'enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I'enquéte publique, le comnissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée a la communauté de communes Pays d'Opale
et & Monsieur Daniel PERET.

Fait a Lille, le 22/08/2022
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

E.2. Arréte d’ouverture de I’enquéte

Envoyé en préfecturs e 04/11/2022
Recu en préfecturs le 041 1/2022

REPUBLIQUE FRANCAISE Publié le =5
ID : 082-200072478-20221103-DP2022031-AR
DEPARTEMENT DU PAS DE CALAIS N°2022/031

ARRONDISSEMENT DE CALAIS

ICOMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS D’OPALE|

ARRETE DU PRESIDENT

Portant mise a enguéte publique de la modification du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal -
PLUI v2 de la Communauté de Communes Pays d'Opale.

Le Président ;

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L153-36 et suivants ;
Vu le Code de 'Environnement, et notamment les articles L 123-1 et suivants et R 123-9 et suivants ;

Vu la délibération de I'organe délibérant de la Communauté de Communes Pays d'Opale en date du
26 septembre 2019, approuvant le PLUI v2 ;

Vu la délibération de I'organe délibérant de la Communauté de Communes Pays d’Opale en date du
15 octobre 2020, autorisant le Président 4 prescrire la procédure de modification du PLUI v2 ;

Vu l'arrété de Monsieur le Président de la Communauté de Communes Pays d’Opale en date du 26
octobre 2020 prescrivant la modification n®1 du PLUi vZ ;

Vu les délibérations de I'organe délibérant de la Communauté de Communes Pays d'Opale, et
précisant les objectifs assignés a la procédure de modification du PLUi v2, en date du :

- 30 septembre 2021
- 9décembre 2021
- 15 septembre 2022

Vu fes avis rendus par les Persennes Publiques Associées sur le projet de modification du PLUi v2 ;

Vu la décision du 22 ao(t 2022 de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Lille désignant
Monsieur le Commissaire Enquéteur ;

Vu la décision de Madame la Présidente de la Mission Régionale d’Auterité Environnementale (MRAE)
en date du 6 septembre 2022 ;

Vu les pigces du dossier soumis a enquéte publigue ;

Considérant que le dossier a été transmis pour avis aux personnes publiques associées le 4 juillet
2022 ;

ARRETE DU PRESIDENT Page 1 sur 5
portant organisation de lenguéte publique sur la procédure de modification du Plan Local d*Urbanisme Intercommunal « PLULvE »
de la Communauté de Communes Pays d'Opale.
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

Envoye en préfecture le 04/11/2022
Regu en préfecture le 04/11/2022
Publié le S e

1D : 082-200072478-20221103-DP2022031-AR

Arréte

Article 1°" : Il sera procédé a une enquéte publique sur la procédure de modification du PLUI v2 de
la Communauté de Communes Pays d’'Opale, du 21 novembre 2022 8h00 au 05 janvier 2023 24h00
soit pendant 41 jours consécutifs,

Le siege de I'enquéte publique est situé au siége de la Communauté de Communes Pays d'Opale sise
au 9, avenue de la Libération — 62340 GUINES.

Article 2 : Monsieur Daniel PERET, retraité, a été désigné Commissaire Enquéteur par décision de
Monsieur le Président du tribunal administratif de Lille en date du 22 ao(t 2022,

Article 3 : Le dossier d’enguéte est composé des piéces suivantes :

- Notice de présentation de la modification

- Réglement écrit modifié

- Orientation d'aménagement et de programmation modifiée

- Extraits du réglement graphigque modifié

- Avis des Personnes Publiques Associées

- Décision de la MRAE en date du 6 septembre 2022

- Rapport de présentation relatif a la mise en place d'un STECAL
Avis de la CDPENAF

- Recueil des délibérations de I'assemblée délibérante de la CCPO, et arrété de Monsieur le
Président

- Notice non technique

Le dossier d’enquéte de modification du PLUI, ainsi qu’un registre d'enquéte publique & feuillets non
mobhiles cotés et paraphés par le Monsieur le Commissaire Enquéteur, seront daposés dans les lieux
d'enquéte suivants :

- Mairie d'Ardres : 64 rue des Lombards - 62610 Ardres

- Mairie de Guines : 23 place du Maréchal Foch - 62340 Guines

- Mairie de Campagne-lés-Guines : 871 rue principale - 62340 Campagne-lés-Guines
- Mairie d'Hardinghen : rue de 'église - 62132 Hardinghen

- Mairie de Licques : 54 parvis de |'abbaye BP 9 - 62850 Licques

- Communauté de Communes Pays d'Opale : 9 avenue de la Libération, 62340 Guines

Du 21 novembre 2022 8h00 au 06 janvier 2023 24h00, aux jours et heures habituels d'ouverture
des Mairies, le public pourra prendre connaissance des piéces du dossier et consigner
éventuellement ses observations sur le registre précité,

ARRETE DU PRESIDENT Page 2 sur 5
portant organisation de l'enguéte publique sur la procédure de modification du Plan Local d"Urbanisme Intercommunal « PLUI w2 »
de la Communaulé de Cormmunes Pays d'Opale,
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

Envoye en prefecture le 04/11/2022

Regu en préfecturs le 04/11/2022

Le dossier de modification du PLUi sera également consultable sur f| Fusigie Al
I‘egistre d’enquéte} du 21 ﬂUVEmbre 2022 Bhoo au 05 janUiEI‘ 2023 ID;: DB2-20007 2478-20221 103-DP2022031-AR

mairies de la Communauté de Communes Pays d'Opale, aux heures d'ouvertures habituelles :

- Mairie d’Alembon : 20 rue Basse - 62850 Alembon

- Mairie d’Andres : 88 rue des Ecoles - 562340 Andres

- Mairie d’Autingues : Place Paul de Saint-Just - 62610 Autingues

- Mairie de Bainghen : 13 rue de la Mairie - 62850 Bainghen

- Mairie de Balinghem : 165 rue du Fort - 62610 Balinghem

- Mairie de Bouguehault : rue de I'église - 62340 Bouguehault

- Mairie de Boursin : rue de la mairie - 62132 Boursin

- Mairie de Brémes : 277 rue de la Chapelle - 62610 Brémes

- Mairie de Caffiers : 1021 rue Principale - 62132 Caffiers

- Mairie de Fiennes : 34 rue de la mairie - 62132 Fiennes

- Mairie d'Hardinghen : rue de I'église - 62132 Hardinghen

- Mairie d’Herbinghen : 90 rue principale - 62850 Herbinghen

- Mairie d'Hermelinghen : 1 la place - 62132 Hermelinghen

- Mairie d'Hocquinghen : 351 rue principale - 62850 Hocguinghen

- Mairie de Landrethun les Ardres : 7 rue du stade - 62610 Landrethun-lés-Ardres
- Maire de Louches : Place de |'église - 62610 Louches

- Mairie de Nielles-Les-Ardres : 22 rue du village - 62610 Nielles-lés-Ardres

- Mairie de Rodelinghem : 60 rue du Chateau de Colvéde - 62610 Rodelinghem
- Mairie de Sanghen : 797 route d'Alembon - 62850 Sanghen

Article 4 : Outre les consultations précitées, Monsieur le Commissaire Enguéteur se tiendra a la
disposition du public et recevra les observations aux jours et heures suivants :

- Ardres : le jeudi 1% décembre 2022 de 9h00 a 12h00 en mairie

- Campagne-les-Guines : le samedi 17 décembre 2022 de 9h00 a 12h00 en mairie

- @Guines : le mercredi 23 novembre 2022 de 9h00 a 12h00 en mairie

- Hardinghen :le lundi 18 décembre 2022 de 14h00 a 17h00 en mairie

- Licques : le mercredi 14 décembre 2022 de 14h00 a 17h00 en mairie

- Communauté de Communes Pays d'Opale (CCPO) : le vendredi 6 janvier 2023 de 15h00
4 18h00 au siége de I'EPCI

Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations, propositions et
contre-propositions, sur les divers registres d'enquéte ou les adresser par correspondance au siége
de la CCPO, avec la mention apparente « Enquéte Publique Modification PLUI v2— Ne pas ouvrir » :

Monsieur le Commissaire Enquéteur
Communauté de Communes Pays d'Opale
9, Avenue de la Libération — 62340 GUINES

Par ailleurs, Monsieur le Commissaire Enquéteur pourra assurer des entretiens téléphoniques
limités & 15 minutes.

Le public prendra rendez-vous préalablement en réservant une plage horaire en contactant la
Communauté de Communes Pays d’Opale. Il fournira alors un numéro de téléphone sur lequel il sera
contacté par Monsieur le Commissaire Enquéteur.

ARRETE DU PRESIDENT Page 3 sur 5
portant organisation de Fenguéte publique sur la procédure de modification du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal & PLUL 2 &
de la Communauté de Communes Pays d'Cpale.
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

Envoyé en préfecture le 04/11/2022
Regu en préfecture le 04/11/2022

Le dossier d’enquéte publique est consultable gratuitement et "téléc :f’z:mmqu“mmmm 8
de I'enquéte ou au siége de I'enquéte mais non communicable par phetocopreercourer

Par ailleurs, pendant toute la durée de I'enquéte publique, le dossier d’enquéte pourra étre consulté
via le site Internet de la CCPO a 'adresse suivante : www.cc-paysdopale.fr.

De plus, un registre d'enquéte dématérialisé est également disponible (adresse du registre

numérique) : https://www.registredemat.fr/modification-plui-ccpo

Les observations, propositions et contre-propositions pourront également étre déposées par courrier
électronique a :  modification-plui-ccpo@registredemat.fr

Les observations du public sont consultables gratuitement sur le site internet de I'enquéte ou au
siege de |'enquéte mais non communicables par photocopie et courrier toute la durée de I'enquéte.

Les observations et propositions du public transmises par voie postale, ainsi que les observations
écrites regues par le commissaire enquéteur sont consultables au siége de I'enquéte.

Le public est averti que ses observations et propositions, quel que soit leur mode d'expression (écrit,
courrier, oralement ou téléphoniquement), seront reportées dans les meilleurs délais sur le registre
dématérialisé du site internet dédié & l'enquéte publique A l'adresse
https://www.registredemat.fr/modification-plui-ccpo

Pour cela, chaque mairie transmet, par voie électronique et dans les meilleurs délais 3 Monsieur le
commissaire enquéteur, les observations écrites portées sur les registres ou regues par courrier au
siege de I'enquéte.

Article 5 : A l'expiration du délai d’enquéte, les registres seront cléturés par Monsieur le commissaire
enquéteur. Dés réception du registre et des documents annexés, Monsieur le commissaire
enquéteur rencontrera, dans la huitaine, Monsieur le Président de la CCPO et lui communiquera les
observations écrites ou orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le Président de la
CCPO disposera d’un délai de quinze jours pour produire ses observations éventuelles.

Article 6 : Dans un délai de trente jours & compter de la date de cléture de I'enquéte, Monsieur le
commissaire enquéteur transmettra au Président de la CCPO le dossier de I'enquéte accompagné
des registres et des pieces annexées, avec son rapport et ses conclusions motivées. Il transmettra
simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées & Monsieur le Président du
tribunal administratif de Lille.

Le rapport, conforme aux dispositions des articles L 123-15 et R 123-19 du code de I'environnement,
relatera le déroulement de I'enquéte et examinera les observations, propositions et
contre-propositions recueillies. Les conclusions motivées seront consignées dans un document
séparé précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables au projet.

Une copie du rapport et des conclusions motivées de Monsieur le commissaire enquéteur sera
déposée au siege de I'EPCI, et sur le site Internet www.cc-paysdopale.fr pour y étre tenue a la
disposition du public pendant un an & compter de la date de cléture de I'enquéte.

ARRETE DU PRESIDENT Page 4 sur 5
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

Envoye en prefecture le 04/11/2022

Regu en préfecture le 04/11/2022
Article 7 : Lorgane délibérant de la CCPO se prononcera par délibérq Fusiéle 5h a= e
modification du PLUi v2. Il pourra, au vu des conclusions de enquéte | 2222220002478 20271103 02072091 AR

L) r T

d’apporter des modifications au projet de modification de PLUi v2 en vue de cette approbation.

Article 8 : Un avis au public faisant connaitre l'ouverture de I'enquéte sera publié, en caractéres
apparents, quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours
de celle-ci, dans deux journaux locaux ou régionaux diffusés dans le département, soit dans les deux
journaux ci-aprés :

- Voix du Nord
- Nord Littoral
Il sera également publié sur le site Internet www.cc-paysdopale. fr.

Quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci, cet avis sera
également publié, par voie d'affiches, au siége de I'EPCI ainsi que dans les mairies de I'EPCI et au
siege de I'EPCI sur les panneaux d'affichages officiels en extérieur, et publié par tout autre procéde
en usage sur le territoire communautaire.

Ces publicités seront certifiées par les maires des communes de I'EPCI et le Président de I'EPCI.

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier d'enquéte avant 'ouverture de
I'enquéte en ce qui concerne la premiére insertion, et au cours de I'enquéte pour la deuxiéme
insertion.

Article 9 : Les informations relatives a ce dossier peuvent étre demandées auprés de Monsieur le
Président de la Communauté de Communes Pays d'Opale, au siége de I'EPCI.

Article 10 : Des copies du présent arrété seront adressées a :

- Monsieur le Préfet.

- Monsieur le Sous-Préfet de |'arrondissement de Calais.
- Monsieur le Commissaire Enguéteur.

- Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Lille.

- Mesdames et Messieurs les Maires des communes membres de la Communauté de
Communes Pays d'Opale.

Guines, le 03 novembre 2022

ARRETE DU PRESIDENT Page 5 sur 5
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

E.3. La préparation de la procédure

\E.3.1. Compte rendu de réunions n°1 « MOCEO1 »

COMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS D'OPALE.

ENQUETE PUBLIQUE

Modification de droit commun N°1
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUi).

Décision du Tribunal Administratif de Lille : N° E22000104/59 du 22 Aocut 2022

REUNION CE-MO N° MOCEO01

DU 16 Septembre 2022
(9, Avenue de la libération, 62340 GUINES)

Objet : Premier contact du commissaire enquéteur avec la Maitrise d'ouvrage.

Participants ou destinataire(s) Titre et Organismes Sigle |Diff
Directeur Général des services techniques
Monsieur Damien LEDOUX En charge de la Direction de '’Aménagement, | MO X
de I'Urbanisme et des Services Techniques
Monsieur Hugues HORNOY Responsable Aménagement et Urbanisme MO X
Madame Emilie HENNICAUX Service application droit des sols ADS MO
Monsieur Daniel PERET Commissaire Enquéteur CE
Diffusion complémentaire

Sommaire

I.  Tour de table et présentation de chacun :
Il.  Présentation du dossier en objet par la Mallnse d Ouvrage (MC-)
Il Quelques précisions émises par la MO .
IV. Questions diverses émises par le commlssalre enqueteur a Ia MO
V. Organisation de la procédure d’'enquéte - SRR
1) Mise a disposition du dossier d’enquéte
2) Calendrier possible de PenquUete
3) Siege de l'enquéte .
4) organisation des Ileux de depol du dﬂSSIer a destmallon du publ|c
5) organisation des permanences ..
6) mise au poim de l'arrété d’enquéte
T) affichage __.
8) les reg|stres
9) rencontre avec Ies cnmmunes
10) visite des sites ;.
WVI. Hors réunion, lhemes a reprendre pour Ia prochalne renconlre MO CE

e _hbhhOWWWWRRDR
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

REUNION CE-MQ N° 1 du 16 Septembre 2022

[ouverture de la séance de travail : 8h3§

Aprés un premier échange d'usage entre les participants, le CE propose de faire un tour de table
pour gque chacun puisse se présenter, puis pour cette premiére renconire de faire le tour d’horizon
de I'objet de I'enquéte, son histoire, le dossier.

I.  Tour de table et présentation de chacun :

Chacun se présente et fait un rapide condensé de son parcours dans le domaine des procédures
d'enquéte du type de celle reprise en objet.

Il. Présentation du dossier en objet par la Maitrise d’Ouvrage (MO) :

La CCPQ est constituée de 23 communes pour une population globale d’environ 24 000 habitants
(Alembon, Andres, Ardres, Autingues, Bainghen, Balinghem, Bouquehault, Boursin, Brémes,
Caffiers, Campagne-lés-Guines, Fiennes, Guines, Hardinghen, Herbinghen, Hermelinghen,
Hocquinghen, Landrethun-lés-Ardres, Licques, Louches, Nielles-lés-Ardres, Rodelinghem,
Sanghen, ),

Elle est divisée en 4 « Pays » ayant chacun une commune « chef-lieu» (Ardres, Guines,
Hardinghen, Licques,),

L'Outils planificateurs d’'urbanisme actuel a éte approuvé le 26 septembre 2019, il nécessité une
évolution, en effet en application depuis 2 ans certains ajustements sont a entreprendre dont -

- Intégrer les conclusions de I'étude centre bourg menée par la ville de Guines, notamment :
#» Le secteur situé en PAPAG au document de planification en vigueur est devenu caduc,

definition d’'une OAP sur les secteurs situés en zone urbaine,

# Le secteur situe a I'est de la rue Narcisse Boulanger nécessite la mise en ceuvre d'une
OAP afin de désenclaver le secteur de la salle André Flahaut et de recomposer le
quartier.

- Procéder a des modifications transversales du réglement : clarification de certaines
écntures et éviter les possibilités d'interprétation ; maodification de la réglementation de
l'aspect extérieur des constructions ; revoir les régles concernant les aménagements
possibles (bassin, piscine, mare, ._)

- Procéder a la rectification d'erreurs matérielles (ecrite ou graphiques)

» Supprimer des emplacements réservés a la suite de I'évolution des projets communaux

# Intégrer le projet de développement économique et touristique par réhabilitation d’'une
construction remarquable sur la commune de Campagne-lés-Guines, en créant un
Secteurs de Taille Et de Capacités D'accueil Limitées (STECAL) sur la commune, pour
la création d'un restaurant

# Le projet a également pour ambition de supprimer le Périmétre d’Atiente de Projet
d’Aménagement Global (PAPAG) dont sa réalisation est devenue caduque du fait
d'une antériorité supérieur 4 5 années en la substituant par une Opération
d’Aménagement Programmée (OPA de la « ferme Trouille ») sur la ville de Guines,

lll. Quelgues précisions émises par la MO :

Point d’avancement du dossier, La MRAE ainsi que les PPA ont été sollicité le 4 juillet dernier,
Par ailleurs la création d’'un STECAL nécessite la sollicitation de la Commission Départementale
de Préservation des Espaces Naturels, Agnicoles et Forestiers (CDPENAF), a ce titre des contacts
ont permis d'avoir la certitude du passage de ce dossier 4 la commission du 5 octobre prochain.

Présentation du STECAL sur la commune de Campagne-lés-Guines, elle consiste a réhabilité une
grande batisse remarquable en brique ainsi que ces dépendances en restaurant, chambres d'hétes
et gites dans un espace arborés d'environs 3.5 ha.

Ce projet est un enjeu pour la Commune et la CCPO car outre le fait de renforcer I'attrait @conomie
et touristique de la commune, il a pour vocation de créateur d'emplois.
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IV.  Questions diverses émises par le commissaire enquéteur a la MO :

# La CCPO a-t-elle recu I'avis de I'Autorité environnementale ?
Réponse MO : non pas encore,

» La CCPO dispose-t-elle de documents synthétiques ou diaporamas ayant servi de
présentation aux Elus, en réunion de concertation avec la population ou aux PPA ?

Réponse MO : oui ils pourront étre mis a la disposition du CE

V. Organisation de la procédure d'enguéte :
Dans le déroulement de la réunion le CE aborde maintenant I'aspect organisation de I'enquéte,
1) Mise a disposition du dossier d’enquéte :
Le CE souhaite : connaitre le contenu du dossier

Réponse MO : les principaux documents sont achevés mais non encore reproduits notamment
concernant les plans car leur duplication est relativement onéreuse.

Le CE souhaite - qu'un dossier papier soit fourni, en effet le travail de prise en main et de
synthése est plus aisé que la lecture dématérialisée notamment pour les plans et le repérage.
Par ailleurs le dossier papier permet : d'avoir une identification parfaite des différentes piéces
indispensables pour une transparence avec le public, de réaliser des annotations sur les points
sensibles ou nécessitant des compléments d'informations méme si la présentation évoquée
supra nous apporte des éléments pertinents.

Par ailleurs et dans une certaine mesure les piéces du dossier du CE pourront se substituer
provisoirement lors des permanences a la piéce du dossier constatée absente et ceci dans
I'attente de son remplacement.

Autre demande du CE de disposer d'une carte de la CCPO avec une meilleure définition
cartographique type « carte Michelin ou IGN » afin de visualiser les centres bourg, les limites
administratives, les routes et cours d’eau ainsi que les wateringues etc.

2) Calendrier possible de 'enquéte

Le CE souhaite : connaitre a quelle période la MO envisage voir menée le mois d'enquéte
publigue ou a défaut a quelle date doit étre connu les conclusions de I'enquéte, a la condition
que I'Autorité environnementale ait rendu son avis ?

La MO propose : Aujourd’hui la CCPO a deux contraintes pour lancer I'enquéte : 'une conceme
effectivement le retour de la MRAE la seconde le passage en commission CDPENAF avec
production de l'avis de la commission.

En tout état de cause une connaissance des conclusions de I'enquéte serait nécessaire pour
fin février 2023 afin de ne pas retarder le calendner politique de la CCPO pour améter
définitivement le projet, ceci dans l'objectif de développer le STECAL sur la commune de
Campagne-lés-Guines,

3) Siege de 'enquéte

La MO propose : que le siége de I'enquéte soit le siege de la CCPO a GUINES.
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4) organisation des lieux de dépdét du dossier a destination du public

La MO évogque : l'idée premiére était que chague commune puisse disposer d'un dossier
synthétisé avec les plans relatifs au territoire communal, cette orientation pose toutefois souci
car méme si pour les plans et cartes cela est facilement réalisable, pour les documents texte |l
sera difficile de scinder la réelle part de la commune sans omission. Par ailleurs I'ensemble des
communes ne dispose pas d'ordinateur en libre-service. Il est donc proposé si le dossier peut
étre consultable sur une tablette.

Le CE propose : de retenir le dossier adapté a chaque commune en dotant cette dermiére d'une
tablette et d'une clef USB contenant 'ensemble des piéces du dossier, dexpénence la
population se rendant en mairie pour consultation du dossier n'est en général pas intéressée
par les autres documents que ceux du zonage et du réglement.

5) organisation des permanences

Le CE souhaite : connaitre les vanations d’ouvertures des mairies ainsi que pour les communes
ciblées recevoir les permanences les dates et horaires des marchés, messes et autre
manifestations dominicales. A ce titre il propose gue des permanences soient organisées au
moins le samedi matin et la semaine en fin d’apres midi, début de soirée. En conclusion
privilégié les plages horaires adapté a la population dite active.

Reponse MO : la CCPO est divisée en quatre « pays » I'idée premiére était de prévoir au moins
une permanence par commune « chef-lieu » avec une récurrence d’'une voire deux rencontres
avec le public (Guines, Ardres, Licques, Hardinghen).

La CE précise gue : il y a lieu de cemer les communes faisant I'objet de sites a enjeux pour le
CCPO, les lieux de modification, STECAL, OAP,

La CE propose I'étude de la répartition possible des permanences sur le territoire afin d’accueillir
au mieux la population, proposition qui sera communiguée a la MO a la prochaine réunion.
Afin d'affiner cette répartition des lieux de permanences et de leurs nombres, il serait utile de
connaitre les communes a fort enjeux, celles faisant l'objet de controverse par la population.
Autre sujet les permanences téléphoniques, ce théme est recommandé pour recevoir les
contributeurs ne pouvant se déplacer en permanence physique.

6) mise au point de I'arrété d’enquéte

La MO évoqgue : que sa rédaction est en cours, dés que le document sera mis au point il sera
proposé au CE pour validation avant signature.

7) affichage
La CE demande : quel type de publicité avait envisagé la CCPO ?

La MO évoque : l'application de la réglementation avec parution dans les journaux locaux,
I'affichage en Mairie, le bulletin tnmestriel de la CCPO serait également un bon support mais
I'échéance de diffusion n'est pas adaptée pour la pénode d’enquéte, autre publicité possible les
lettres des maires aux administrés de chaque commune ainsi que sur les sites internet des
communes,

Une discussion collégiale s’en suit pour que chacun exprnime son expérience et les exemples
de publicité qui ont fait leurs preuves. L'objectif étant pour la CCPO en cas de plainte, elle puisse
prouver qu'elle a dépassé la publication |égale en mettant tout en ceuvre pour informer la
population. Il est évoqué ce que la CC d’Audruicq avait produit des flyers avec distribution dans
les boites aux lettres et affichage chez les commercants.
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8) les registres

La CE demande : en plus des registre papier de quel type de « registre dematérialisé » avait
envisage la CCPO ?

La MO propose : habituellement la CCPO travaille avec « registre dématérialisé fr » du groupe
« Préambule », I'accés est gratuit pour les CE et leur donne accés a un tutoriel.

Le CE évoque que le type d'application ne doit pas étre trop limité notamment sur le traitement
de la contribution d’'un « pétitionnaire », il doit étre possible de fractionner la contribution quand
celle-ci suggére plusieurs sujets différents afin de reclasser les sujets par thémes. Une
recherche d’'application sera lancée pour déceler un outil apparemment mieux adapté aux
besoins.

D'autre part certaine applications de registre dématérnalisé font également la gestion des
permanences téléphoniques, avec gestion des prises de rendez-vous et des mises en
communication entre contributeurs et CE en masguant des numéros de téléphone.

9) rencontre avec les communes :

Le CE souhaite rencontrer les Elus ou leurs représentant dans un premier temps afin de
connaitre leurs attentes ainsi que d'informer le CE des oppositions possibles tant par la
population que de certaines associations.

Dans un second temps rencontrer les secrétaires de mairie en charge de I'accueil du public
pour un briefing de la gestion des registres et du dossier d’'enquéte ainsi que pour les modalités
de transmission des contributions au jour le jour.

La MO propose : de faciliter les rencontres en contactant les Elus a ce sujet.

10) visite des sites :

La CE souhaite : prendre connaissance avec le terrain et s'imprégner du territoire, tout au moins
visiter les endroits &4 enjeux de la CCPO et ceux a probléme pour les communes.

Les zones de modification urbanistique, les secteurs touchés par les modifications de zonages,
les secteurs a forte dominante humide, les OAP, efc.

ICl16ture de la séance de travail : 11h5ﬂ

Durée de |la rencontre 3h20

VI. Hors réunion. thémes a reprendre pour la prochaine rencontre MO-CE :

» Par courriel remise de la MO au CE de quelques documents relatifs au projet de
STECAL, tableau de modification du réglement, carte de découpage de la CCPO par
commune, un projet du contenu du dossier d'enquéte,

» Validation de la composition du dossier d'enquéte avec précision d'échéance de
fourniture des documents non encore disponible,

s Présentation de 'Organisation de la publicité (journaux locaux, lieux d’affichage, site
internet de la CCPO et des communes, auires types de publicités tels que bulletins
municipaux, flyers, etc.),

» Validation des lieux de permanences, du calendner et des horaires d'accueil du public,
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+ Organisation matérielle des permanences (lieu d'attente en cas d'affluence, salle de
permanence disposant de tables suffisamment grandes pour étaler les plans, et les
documents nécessaires),

+ Modalité de I'accueil du public sous contrainte pass sanitaire, affichage sur le port du
masque, mise a disposition de gel hydroalcoolique, recensement des contributeurs avec
adresse et téléphone en cas de cluster, etc.),

+ Registre dématérialisé, précision de l'outil mis & disposition du commissaire enquéteur,

+ Finalisation de la fiche « Vade-mecum » a destination de la MO, des CE ainsi que les
gestionnaires de dossier dans les Mairies, reprenant les consignes pour le bon
déroulement de I'enquéte publique et des permanences,

CR établi par Daniel PERET

Signé
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E.3.2. Compte rendu de réunions n°2 « MOCEO2 »

COMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS D'OPALE.

ENQUETE PUBLIQUE

Modification de droit commun N°1
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUi).

Décision du Tribunal Administratif de Lille : N° E22000104/59 du 22 Aout 2022

REUNION CE-MO N° MOCEO2

DU 19 Octobre 2022
(9, Avenue de la libération, 62340 GUINES)

Objet : Visite des lieux objet de la modification PLUIv2, préparation de I’enquéte

publique.
Participants ou destinataire(s) Titre et Organismes Sigle |Diff
Monsieur POUSSIERE Vice-Président CCPO en charge
Monsieur Hugues HORNOY Responsable Aménagement et Urbanisme MO
Monsieur Daniel PERET Commissaire Enquéteur CE
Diffusion complémentaire
Directeur Général des services techniques
Monsieur Damien LEDOUX En charge de la Direction de '’Aménagement, | MO X
de I'Urbanisme et des Services Techniques
Madame Emilie HENNICAUX Service application droit des sols ADS MO X
Sommaire
I.  Visites des sites surlaville de GUINES < ... 2
Il.  Visites du site sur la commune de Campagne-lés-Guines © ... ... 2
IIl. Constitution du dossier proposé par la Maitrise d’'Ouvrage (MO) - ... 2
IV. Lieu de consultation du dossier d'enquéte - 3
V. Organisation des PermManenCes & . ..o 3
Ml REOISIT S (e 4
VII. Préparatif de la procédure d enquUete ... 4
1) Mise a disposition du dossier d' enquéte - L 4
2) affichage et puUDlCIteS 4
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4) rencontre avec les COmMMUNES L 5
I.  Récapitulatif des demandes diverses émises par le commissaire enquéteur a la MO ©_____ 5
Il.  Hors réunion, thémes a reprendre pour la prochaine rencontre MO-CE - .. 6
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REUNION CE-MO N® 2 du 19 Octobre 2022

|ouverture de la séance de travail : 14h1ﬂ

Aprés un premier échange d'usage entre les participants, le CE propose de faire un tour de table
pour que chacun puisse se présenter, puis pour cette nouvelle rencontre de faire dans un premier
temps la visite des principaux sites objet de 'enquéte.

I. Visites des sites sur la ville de Guines :

Visite en présence des participants de la réunion ainsi que de monsieur MAFIGAN DGS de la ville
de GUINES

» Le secteur « La ferme Trouille » ce site était mis dans le PLUi initial en Périmétre d'Attente
de Projet d'Aménagement Global (PAPAG), sa réalisation est devenue cadugue du fait
d'une antérionté supérieure a 5 années. Ce site présente toutefois un intérét pour cela la
MO le propose maintenant en une Opération dAménagement Programmeée (OPA de la
« ferme Trouille ») sur la ville de Guines,

» Le secteur Est du cceur de bourg « les abattoirs » classer ce site en OPA permet au MO
de fixer certains objectifs dans un plan global d'aménagement dont outre l'aspect
urbanisation, I'implantation de chemin pour un déplacement doux ainsi que de voie de pour
le désenclavement.

Il. Visites du site sur la commune de Campagne-lés-Guines :

Visite en présence des participants de la réunion ainsi que de de monsieur DEMILLY maire de la
commune de Campagne-lés-Guines,

» Le « Secteur de Taille Et de Capacité D'accuell Limitées » (STECAL) sise rue du chateau.
Ce site présente un projet de développement économique et touristique, par la création
d'un restaurant avec réhabilitation d'une construction remarquable sur la commune de
Campagne-lés-Guines,

|IRetour en salle pour la séance de travail : 16h]

De retour en salle la réunion de travail s'organise par thématiques :

lll. Constitution du dossier proposé par la Maitrise d’Ouvrage (MO) :

Il est proposé d'inclure dans le dossier d’enquéte les documents suivants :

1. Le projet de « Modification de droit commun n°1 du plan local d'urbanisme
intercommunal v2 », comprenant :

. La notice non technique,

. La notice explicative,

. La programmation d’Orientation et d'Actions incluant les orientations d'aménagement
et de programmation (OAP),

. Le dossier STECAL,

. Le réglement amendé des articles nouveaux et ou modifiés, comprenant la partie écrite
et la partie graphique,

. Les annexes ;

— i

o s W=

1.
1
1.

2. Le dossier administratif, comprenant :
2.1. L'amrété d'ouverture d'enquéte,
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22 Le sous dossier des Délibérations, concernant la modification n®1 du PLUI v2
(prescription, débat sur les modalités de modifications, choix du nouveau réglement
PLUI, arrét de projet),

2.3 Le bilan de la concertation,

2 4. Un document reprenant les textes qui régissent I'enquéte publique ;

3. Le dossier des avis PPA et évaluation environnementale comprenant :
3.1. Les avis émis par les communes membres de la CCPO;
3.2 Les avis émis par les personnes publiques associées (PPA) ;
3.3. Les avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers (dossier STECAL) ;
3 4. 'évaluation environnementale et l'avis de l'autorité environnementale (MRAE) ;

IV. Lieu de consultation du dossier d’enquéte :

L'orientation générale consiste a permettre une consultation aisée et la plus large possible du
dossier d'enquéte par le public ainsi que le dépdt de contribution sur les registres d'enquéte, pour
cela il sera distingué trois postures :
- Les mairies lieux de permanence disposeront également d’'un registre d'enquéte
(papier),
- L'ensemble des mairies non lieux de permanence ne disposeront pas d'un registre
d’'enquéte (papier),
- Le site web dit « registre dématérialisé » disposant d’'un dossier d'enquéte et du
registre dématérialisé,

La Mo évoque le souci du cout de reproduction papier du dossier d’enquéte, dossiers qui hélas
devront étre détruit en fin d'enquéte car non utilisable en dossier d'instruction.

Aprés échange collégiale un consensus permet de distinguer le dépét de dossier dans les mairies
lieux de permanences et les autres mairies de simple consultation -

- Les maires lieux de permanences seront dotés d’un dossier d'enquéte complet avec
registre d'enquéte,

- Les autre mairies non lieux de permanences ne seront pas dotés d'un dossier
d'enquéte ni du registre d'enquéte papier, la consultation du dossier se fera par
visionnage sur tablette numérique, le dépdt de contribution se fera via le « registre
numeérique » du site web,

Concernant le dossier graphique 'onentation prise pour que le public puisse disposer du dossier
de plans (papier) Il est convenu que :
Le dossier de plans dans la version actuelle du PLUI v2 soit présenté en consultation,

- Les plans non conformes a la procédure de modification seront accompagnés des
mises a jour de zonages reproduit sur format A4 de la méme échelle que les plans ou
ils seront apposés,

V. Organisation des permanences :

La Mo souhaite une permanence par « chef-lieu » de « Pays » et ou dans les communs objets de
modifications pouvant étre sensibles pour la population. Le choix se porte pour : Ardres, Guines,
Hardinghen, Licques, a cela une permanence semble nécessaire dans la commune de Campagne-
l&és-Guines (en raison de la création du STECAL), et une permanence au siége de la CCPO.

Il peut &tre également organisé des rencontres physiques et ou téléphonique sur rendez-vous avec
des contributeurs et le CE.

Calendrier des permanences :

- Guines : le mercredi 23 novembre 2022 de 9h00 & 12h00 en mairie

- Ardres : le jeudi 1er décembre 2022 de 9h00 a 12h00 en mairie

- Licques : le mercredi 14 décembre 2022 de 14h00 & 17h00 en mairie
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- Campagne-lés-Guines : le samedi 17 décembre 2022 de 9h00 a 12h00 en mairie
- Hardinghen : le lundi 19 décembre 2022 de 14h00 & 17h00 en mairie
- Communauté de Communes Pays d'Opale : le vendredi 6 janvier 2023 de 15h00 a 18h00 au

siége de 'EPCI.
VI. Registres :

La Mo propose de réaliser en régie les registres d'enquéte papier suivant le modéle présenté au
CE par courriel,

Il sera reproduit une dizaine de registres, un par lieux de permanence (6), quatre en réserve dont
deux a disposition du CE pour compléter ceux des permanences en cas de besoin.

Concernant le choix de l'opérateur du « registre dématénalisé » la MO précise que le cahier des
charges est validé, et qu’une démonstration sera organisée prochainement pour familiariser le CE
a l'ergonomie de ['outil,

VII. Preparatif de la procédure d’enguéte :

Dans le déroulement de la réunion le CE aborde maintenant Faspect préparatif de I'enquéte,
1) Mise a disposition du dossier d’enquéte :

La MO : remet un dossier partiel du dossier d'enquéte sans le dossier des plans, afin de
répondre au besoin du CE,

Le CE rappel son souhait : qu'un dossier papier complet incluant I'ensemble des plans lui soit
fourni, en effet le travail de prise en main et de synthése est plus aisé que la lecture
dématénalisée notamment pour les plans et le repérage.

Par ailleurs le dossier papier permet . d’avoir une identification parfaite des différenties piéces
indispensables pour une transparence avec le public, de réaliser des annotations sur les points
sensibles ou nécessitant des compléments d’informations méme si la présentation évoguée
supra nous apporte des éléments pertinents.

Par ailleurs et dans une certaine mesure les piéces du dossier du CE pourront se substituer
provisoirement lors des permanences a la piéce du dossier constatée absente et ceci dans
I'attente de son remplacement.

Autre demande du CE de disposer d'une carte de la CCPO avec une meilleure définition
cartographique type « carte Michelin ou IGN » afin de visualiser les centres bourg, les limites
administratives, les routes et cours d'eau ainsi que les wateringues etc.

2) affichage et publicités

La MO évoque : Fapplication de la réglementation avec parution dans les journaux locaux,
I'affichage en Mairies, autre publicité possible les lettres des maires aux administrés de chaque
commune ainsi que sur les sites internet des communes,

Une discussion collégiale s'en suit pour que chacun exprime son expérience et les exemples
de publicité qui ont fait leurs preuves. L'objectif étant pour la CCPO en cas de recours juridique
puisse prouver qu'elle a dépassé la publication légale en mettant tout en ceuvre pour informer
la population.

L'affichage de l'avis d'enquéte papier (format A2, A3, A4) non officiel sera mené sur d'autres
sites de la CCPO et des communes (écoles, CCAS, salle de sport, déchetteries, aire de
covoiturage, terrain de sport, etc.)

Les pages d'accueil des site web des Mairies et de la CCPO comporteront une étiquette
reprenant la publicité de I'enguéte publique.
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3) les registres

La MO présente - le type de « registre dématérialisé » évoqué supra, elle remet le cahier des
charges de l'opérateur ainsi que l'adresse ou est accessible un mode d'emploi pour se
familianser a l'outil,

Le CE rappelle que ce type d'application ne doit pas &tre trop limité notamment sur le traitement
de la contribution d’'un « pétitionnaire », il doit &tre possible de fractionner la contribution quand
celle-ci suggére plusieurs sujets différents afin de reclasser les sujets par thémes. Une
recherche d'application sera lancée pour déceler un outll apparemment mieux adapté aux
besoins.

D'autre part certaines applications de registre dématénalisé font egalement la gestion des
permanences téléphoniques, avec gestion des prses de rendez-vous et des mises en
communication entre contributeurs et CE en masquant des numéros de téléphone.

4) rencontre avec les communes :

Le CE rappelle son souhait de rencontrer les Elus ou leur représentant dans un premier temps
afin de connaitre leurs attentes ainsi que d'informer le CE des oppositions possibles tant par la
population gue de certaines associations.

Dans un second temps rencontrer les secrétaires de mairie en charge de I'accueil du public
pour un brefing de la gestion des registres et du dossier d'enquéte ainsi que pour les modalités
de transmission des contributions au jour le jour.

A ce titre le CE présentera un « vadémécum » guide de conduite durant I'enquéte publique,

La MO propose : de faciliter les rencontres en contactant les Elus & ce sujet.

|.  Récapitulatif des demandes diverses émises par le commissaire enquéteur a la MO :

» Etre mis en copie de I'arrété d’ouverture d’enquéte ainsi que de I'avis d'enquéte,

» Disposer d’'une carte papier et dématérialisée de la CCPO avec une meilleure définition
cartographique type « carte Michelin ou IGN »

» Disposer du compte foncier établi pour le PLUI v2 avec la mise a jour pour le dossier de
modification objet de I'enquéte publique,

# Etre destinataire de 'ensembles des réponses des PPA,

» Etre destinataire du dossier d’enquéte papier incluant 'ensemble des plans en format
AD,

» Disposer des n° de téléphones portables des maires et ou personnes en charge d’ouvrir
les mairies lieu de permanences idem pour le sieége de la CCPO.

» Avoir accés au réseau wifi des lieux de permanences pendant la durée de I'enquéte,

» Avoir accés aux cadastres de I'ensemble des communes dans les lieux de permanences
pendant la durée de 'enquéte,

[Ci6ture de la séance de travail : 17h30]

Durée de la rencontre 3h20
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Il. Hors réunion, thémes a reprendre pour la prochaine rencontre MO-CE :

+ Par coumel la MO communiquera au CE quelques documents relatifs au projet de
STECAL, tableau de modification du réglement, carte de découpage de la CCPO par
commune, un projet du contenu du dossier d'enquéte,

+ Validation de la composition du dossier d'enquéte avec précision d'échéance de
fourniture des documents non encore disponible,

+ Présentation de 'Organisation de la publicité (journaux locaux, lieux d'affichage, siie
internet de la CCPO et des communes, autres types de publicités tel que bulletins
municipaux, flyers, etc.),

+ La MO communiquera la liste des sites ol est mis en place la publicité officielle (plans
de situation par commune, photos su site) ainsi que les publicités mises en place de
facon non officielles,

+» Validation des lieux de permanences, du calendrier et des horaires d'accueil du public,

+ Organisation matérielle des permanences (lieu d'attente en cas d'affluence, salle de
permanence disposant de tables suffisamment grandes pour étaler les plans, et les
documents nécessaires),

+ Modalité de l'accueil du public sous contrainte dans I'hypothése oud il y aurait un retour
des régles sanitaires renforcées (contréle du pass sanitaire, affichage sur le port du
masque, mise a disposition de gel hydroalcoolique, recensement des contributeurs avec
adresse et téléphone en cas de cluster, etc.),

» Registre dématénalisé, précision de l'outil mis a disposition du commissaire enquéteur,

+ Validation de la fiche « Vade-mecum » & destination de la MO, des CE ainsi que les
gestionnaires de dossier dans les Mairies, reprenant les consignes pour le bon
déroulement de I'enquéte publique et des permanences,

CR établi par Daniel PERET

Signeé
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E.3.3. Compte rendu de réunions n°3 « MOCEOQO3 »

COMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS D'OPALE.
ENQUETE PUBLIQUE
Modification de droit commun N°1
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUi).
Décision du Tribunal Administratif de Lille : N° E22000104/59 du 22 Aout 2022
REUNION CE-MO N° MOCEO03
DU 7 Novembre 2022
(Réunion téléphonique)
Objet : point sur les préparatifs de la procédure, question sur le dossier.
Participants ou destinataire(s) Titre et Organismes Sigle |Diff
Monsieur Hugues HORNOY Responsable Aménagement et Urbanisme MO X
Monsieur Daniel PERET Commissaire Enquéteur CE X
Diffusion complémentaire
Monsieur POUSSIERE Vice-Président CCPO en charge
Directeur Général des services techniques
Monsieur Damien LEDOUX En charge de la Direction de 'Aménagement, | MO X
de I'Urbanisme et des Services Techniques
Madame Emilie HENNICAUX Service application droit des sols ADS MO X
Sommaire
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1) Le document n®3 « programmation d’'Orientations et d'Actions (POA) ainsi que
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|ouverture de la séance de travail : 11h00]

Aprés un prélude téléphonique d'usage entre les participants, le CE propose de poursuivre
I'entretien avec l'orientation de travail reprise en objet du présent CR.

|. Point sur les piéces du dossier proposé par la Maitrise d’Ouvrage (MO) :

La MO évoque :
A ce jour il manque la notice non techniqgue celle-ci est en phase de rédaction.
Par ailleurs concernant les autres piéces du dossier, elles seront composées en sous dossier

type « fichiers thématiques » qui englobent I'ensemble des piéces, dossier « PPA », dossier
« MRAE » etc.

Le CE précise : 1l est préférable dans le dossier dématérialisé que les noms de fichiers soient
plus explicites, par exemple remplacer « AMT202~1 » par « Réglement »,

Dans le CR « CE-MO N° MOCEOQ2 » 1l était proposé diinclure dans le dossier d'enquéte les
documents suivants :

1. Le projet de « Modification de droit commun n°1 du plan local d'urbanisme

intercommunal v2 », comprenant :

.1. La notice non technique,

La notice explicative,

La programmation d'Orientation et d’Actions incluant les orientations d'aménagement

et de programmation (OAP),

. Le dossier STECAL,

. Le réglement amendé des articles nouveaux et ou modifié, comprenant la partie écrite
et la partie graphique,

. Les annexes ;

1
12
1.3

1.
1.

[l =Y

1.

=2}

2. Le dossier administratif, comprenant
2.1. L'ammété d’'ouveriure d’enquéte,
2.2. Le sous dossier des Délibérations, concemant la modification n°1 du PLUI v2
(prescription, débat sur les modalités de modifications, choix du nouveau réglement
PLUI, arrét de projet),
2.3. Le bilan de la concertation,
2.4. Un document reprenant les textes qui régissent I'enquéte publique ;

3. Le dossier des avis, Elus, Conseil municipaux, PPA et Autorité d’évaluation
environnementale comprenant :
3.1. Les avis émis par les communes membres de la CCPO;
3.2. Les avis émis par les personnes publiques associées (PPA) ;
3.3. Les avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers (dossier STECAL) ;
3.4. L'évaluation environnementale et I'avis de l'autorité environnementale (MRAE) ;

Il. Préparatif de la procédure d’enquéte :
Dans le déroulement de la réunion le CE aborde maintenant I'aspect préparatif de I'enquéte,
1) Mise a disposition du dossier d’enquéte :
Le CE rappel son souhait : que lui soit fourni un dossier papier complet incluant 'ensemble des
plans, a ce jour et pour mémoire il a été destinataire d’'un projet de dossier « papier » le 16

Novembre dernier incluant les piéces suivantes :
- La notice explicative en date du 26 octobre 2020 (71 pages),
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- La programmation d'orientation et d’actions ainsi que les orientations
d’aménagement et de programmation «document modifié — procédure de
modification de droit commun — juin 2022 » (152 pages),

- Le Réglement « document modifié — procédure de modification de droit commun — juin
2022 » (227 pages),

- Les extraits du registre des délibération :
o Séance du 15 octobre 2020 (2 pages),
L'arrété du Président de la CCPO prescrivant la modification du PLUI v2 en date
du 26 octobre 2020 (2 pages),
Seéance du 30 septembre 2021 (2 pages),
Séance du 9 decembre 2021 (2 pages),
Seéance du 15 septembre 2022 (3 pages),

- Sollicitation des avis PPA :
Courrier de la CCPO (multipostage) adressé aux PPA (Autorité public, Président,
Directeur) en date du 4 juillet 2022 (1 page) destiné a :
=  Préfecture du Pas de Calais (rue Ferdinand Buisson, 62018 Arras),
=  Sous-Préfecture de Calais (6 Esplanade Jacques Vendroux, 62107
Calais),
= DDTM « Direction Des Territoires et de la Mer » (100 avenue Wilston
Churchill, 62022 Arras),
= SDIS groupement Ouest « service départemental incendie et secours »
(12 impasse du Crac-Lot, 62240 Desvres),
= ARS «agence régionale de Santé (556 avenue Willy Brandt, 59777
EURALILLE},
= Agence de I'Eau Artois-Picardie mission Littoral (56 rue Ferdinand
Buisson, 62203 Boulogne sur Mer),
=  Eden 62 (2 rue Claude, 62240 Desvres),
=  ABF « Unité Départemental de I'Architecture et du Patrimoine du Pas-
De-Calais » (2 rue Albert 1*" de Belgique, 62000 Arras),
Région Haut de France (151 avenue du Président Hoovert, 59555 Lille),
Département 62 (rue Ferdinand Buisson, 62018 Arras),
CCI Littoral Haut-De-France (24 Boulevard des Alliés, 62104 Calais),
Chambre d’Agriculture temitoriale du Nord-Pas-De-Calais (56 avenue
Roger Salengros, 62051 Saint-Laurent-Blangy),
= Chambre des Métiers et de 'Artisanat de région des Haut-De-France
(place des artisans, 59011 Lille),
= Communauté de communes Pays d’Opale (9 avenue de la Libération,
62340 Guines),
=  SyNPaC « SCOT de Calais » (7 avenue de la Libération 62340 Guines),
= SITAC «syndicat intercommunal pour les fransports urbains du
Calaisis » (76 boulevard Gambetta, 62101 Calais)
= SAGE Delta de I’'Aa (Pertuis de la Manine, 59836 Dunkerque),
=  PNR « Parc naturel régional des Caps et Pays d'Opale » (maison du Parc
24 rue Principale, 62142 Le Wast),
=  VNF « Voies Navigable de France » (175 rue Ludovic Boutleux, 62408
Béthune),
= SNCF « Direction Immobiliére Territoriale Nord » (Immeuble Perspective,
440 avenue Willy Brandt, 59777 EURALILLE),
= Eaux de Calais (9 rue de Varsovie, 62100 Calais),
= GRT gaz (boulevard de la République, 62232 Anzin),
=  RTE Nord (913 avenue de Dunkerque 59464 Lomme),

- Courrier en réponse des PPA et OPA :
Région Hauts de France en date du 9 septembre 2022 (1 page),
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o Département du Pas de calais en date du 9 aout 2022 (2 pages),

o PRN « Parc naturel régional des Caps et Pays d'Opale » en date du 11 octobre
2022 (2 pages),

o GRTgaz péle d’exploitation Nord Est en date du 28 juillet 2022 (5 pages plus 11
pages d’annexes et plans),

- Décision de la haute autorité environnementale :
o Le formulaire indicatif (pour mémoire) en date de 2021 (9 pages plus 18 plans et
9 pages d’annexes)
o MRAE en date du 6 septembre 2022 (1 page),
o Décision de la MRAE en date du 6 septembre 2022 (4 pages),

- Décision de la COPNAF « Dossier STECAL » :
o Avis COPENAF en date du 18 octobre 2022 (2 pages),
o Opuscule CCPO a destination de la session CDPENAF en date du Soctobre
2022 (26 pages avec 3 annexes : 1plan, 20 pages Znief 310007010, 13 Znief
310013720),
o Un plan masse
o Une vue satellite

La MO précise : la reproduction des plans de zonages, réseaux et autre représentations
graphiques est en cours,

2) déroulement de I'enquéte :

La MO precise : l'arrété d'ouverture de 'enquéte a été signé par le Président de la CCPO. Les
articles reprennent les orientations prises en consensus de la MO et du CE.

Cette enquéte se déroulera du 21 novembre 2022 au 6 janvier 2023, soit sur une période de 47
jours successifs, période incluant les fétes de fin d'année. 6 permanences ont été réparties dans
cette période,

3) affichage et publicités :

La MO évoque : la parution dans les journaux locaux a été faite dans I'edifion du samedi 5
novembre (VdN et NL), elle communiquera le scan des pages de journaux au CE, I'affichage en
Mairies a egalement été mis en place tant sur les panneaux d'affichages légaux en extérieur
gu'en intérieur des mairies accompagné de l'amété d'ouverture d'enquéte de la CCPO de
chaque commune ainsi que sur les sites internet des communes et de la CCPO,

L'affichage de l'avis d’enquéte papier (format A2, A3, A4) non officiel sera mené dans les
prochains jours sur d'autres sites de la CCPO et des communes (écoles, CCAS, salle de sport,
déchetteries, aire de covoiturage, terrain de sport, etc.)

Les pages d'accueil des site web des Mairies et de la CCPO comporteront une étiquette
reprenant la publicité de 'enquéte publique.

4) les registres :

Le CE rappelle : son souhait d’'une démonstration d'utilisation du registre dématérialisé afin de
verifier que ce type d'application ne soit pas éire trop limité notamment sur le traitement de la
contribution d’'un « pétitionnaire », il doit étre possible de fractionner la contribution quand celle-
ci suggére plusieurs sujets différents afin de reclasser les sujets par thémes.

Vérifier que lapplication de ce registre dématérialisé fasse également la gestion des
permanences téléphoniques, avec gestion des prises de rendez-vous et des mises en
communication entre contributeurs et CE en masquant des numéros de téléphone.

5) rencontre avec les communes :
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Le CE rappel son souhait de rencontrer les Elus ou leurs représentant dans un premier temps
afin de connaitre leurs attentes ainsi que d'informer le CE des oppositions possible tant par la
population que de certaines associations.

Dans un second temps rencontrer les secrétaires de mairie en charge de I'accueil du public
pour un briefing de la gestion des registres et du dossier d'enquéte ainsi que pour les modalités
de transmission des contributions au jour le jour.

A ce titre le CE présentera un « vadémécum » guide de conduite durant I'enquéte publique,

La MO propose - de faciliter les rencontres en contactant les Elus a ce sujet.

lll. Questions et explications complémentaires sur le contenu des dossiers :

Le CE fait part de ses remarques sur :

1) Le document n°3 « programmation d’Orientations et d’Actions (POA) ainsi que
Opérations Aménagements Programmés (OAP) » :

Ce document est indiqué comme étant modifié en date de juin 2022 alors que le support est
daté du 26 septembre 2019 comme [l'atteste le tampon de « recu a la Sous-Préfecture de
Calais le 4 octobre 2019 »,

Sur la page de garde le texte en rouge « Document modifié — procédure de modification
de droit commun — juin 2022 » informe que cet opus n°3 du PLUI v2 fait I'objet de certains
ajustements. Toutefois dans ce document il eut été pertinent de mettre plus en valeur (tant
dans le sommaire que dans le corps du document) par un repérage les modifications
apportées, idem pour le PAPAG devenu OAP du secteur 6 « ferme Trouille », ainsi que pour
I'OAP secteur 7 « ancien abattoir » rue André Flahaut,

La MO propose : une relecture avec le Bureau d'étude sera faite afin d'y remédier,
2) le document n°5 « Réglement » :

Ce document comme le précédent fait référence au dossier d'origine du PLUIvZ, et ne met
pas suffisamment en valeur les articles modifiés ;

Il est également a noter que la lecture par comparaison du « Réglement » avec le chapitre
« VI les modifications », de la « notice explicative » et le « Tableau synthése du réglement »
suscite quelques remarques -

- Cohérences entre les trois écritures :

1. Zone 1AU article 3, point 2 la « notice explicative » (page 42) fait référence a :
« Toutefois, lorsque la facade concernee de la construction, quelle que soit sa
hauteur, comporte des baites, limplantation avec marge disolement est obligatoire
~le retrait minimal est porteé 8 3 métres de la limite séparative. » écnture conforme
au « Tableau synthése du réglement» (page 6) ne comespond pas au
« Réglement » (page 128) point 2B de I'article évoqué supra ou « /e retrait est porté
a 4 métres »

2. Zone UD article 4, point 4 « notice explicative » (page 56) fait référence a « En
sus, pour les constructions existantes du centre de la ville de Ardres (le centre
comrespondant au périmetre ABF) » écriture ne correspondant pas au
« Réglement » (page 68) de l'article évoqué supra ou « En sus, sur la ville de
Ardres : »

La MO propose ; une relecture avec le Bureau d'étude sera faite afin d'y remedier,
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- Cohérences d’interprétation, certains articles posent question dans leurs
interprétations -

1. Zone A article 1, point 2 le « Tableau synthése du réglement » (page 1) fait
référence a une modification du « Réglement » (page 181) portant sur :
« -Lorsqu'il n'existe pas de construction a usage d'habitation sur 'exploitation . le
nombre de construction nouvelle a usage d'habitation est limité a une par
exploitation. Toutefols, la creation d’habitations supplementaires necessaire a
lactivité est possible au travers du changement de destination et de la
réhabhilitation des constructions existantes.
-Lorsqulil existe déja une construction & usage d'habitation sur l'exploitation - la
création d’habitations supplémentaires nécessaire a lactivité est possible au
fravers du changement de destination et de la rehabilitation des constructions
existantes. »

Ces deux alinéas suggérent un accroissement permissif de logement dans un
secteur Agricole ou ce type d'expansion est proscrit au sens du SCOT de Calais,

Question du CE : face a ce constat la MO imagine-t-elle un aménagement
voire un encadrement plus précis de cet article afin d’étre plus explicite et
rassurante ?

La MO propose : une relecture avec le Bureau d'étude afin d’approfondir ce
constat, un arbitrage politique pourrait étre sollicité le cas échéant,

2. Zone UA article 3, point 1 le « Tableau synthése du réglement » (page 3) fait
référence a une modification du « Réglement » (page 46) portant sur :
« Aux annexes a la construction principale sous réserve d'étre d'une emprise au
sol inferieure ou egale a 40m? et d’une hauteur inférieure ou égale a 5 metres.
(Mesurés au faitage) »

Cet alinéa suggere un accroissement de hauteur de 3 a 5m,

La MO propose : une relecture avec le Bureau d'étude afin d’approfondir ce
constat, un arbitrage politique pourrait étre sollicité le cas échéant,

3. Zone UA article 3, point 2 alinéas A et B le « Tableau synthése du
reglement » (page 3) fait référence a une modification du « Réglement » (page 31)
ou cet article serait apparemment un ajout de nouvelles prescriptions, cela mérite
une meilleure mise en valeur d'information du public dans le projet de modifications
du Réglement ou a défaut dans la « notice explicative ».

La MO propose : une relecture avec le Bureau d'étude afin d’approfondir ce
constat, un arbitrage politique pourrait étre sollicité le cas échéant,

4. Zone UB article 3, point 2 le « Tableau synthése du réglement » (page 4) fait
reférence a une modification du « Réglement » (page 46) ou cet arlicle serait
apparemment un ajout de nouvelles prescriptions, cela mérte une meilleure mise
en valeur d'information du public dans le projet de modifications du Réglement ou
a défaut dans la « notice explicative ».

La MO propose : une relecture avec le Bureau d'étude afin d'approfondir ce
constat, un arbitrage politiqgue pourrait étre sollicité le cas échéant,

5. Zone UD article 3, point 2 alinéas A et B le « Tableau synthése du
réglement » (page 5) fait référence & une modification du « Réglement » (page 63)
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ou cet article serait apparemment un ajout de nouvelles prescriptions, cela mérite
une meilleure mise en valeur d'information du public dans le projet de modifications
du Réglement ou a défaut dans la « notice explicative ».

La MO propose : une relecture avec le Bureau d'étude afin d’approfondir ce
constat, un arbitrage politique pourrait étre sollicité le cas échéant,

6. Zone AU article 3, point 2 alinéas A et B le « Tableau synthése du
reglement » (page 6) fait référence a une modification du « Réglement » (page
127) ou cet article serait apparemment un ajout de nouvelles prescriptions, cela
mérite une meilleure mise en valeur d’'information du public dans le projet de
modifications du Réglement ou a défaut dans la « notices explicative ».

La MO propose : une releciure avec le Bureau d'étude afin d’approfondir ce
constat, un arbitrage politique pourrait étre sollicité le cas échéant,

7. Zone AU article 3, point 5 le « Tableau synthése du réglement » (page 8) fait
référence a une modification du « Réglement » (page 129) portant sur -
« La hauteur maximale est calculée a partir du terrain naturel avant amenagement.
Les élements technigues tels que cheminées, locaux d'ascenseurs, dispositifs
nécessaires a lutilisation des énergies renouvelables tels que capteurs
solaires . _ne sont pas pris en compte dans le calcul des hauteurs... .
Il n'est pas fixe de hauteur maximale pour les eéquipements dinfrastructure
(réservoirs, tours hertziennes, pylénes...). »

Cet alinéa suggére un accroissement permissif de hauteur des constructions
sans cohérence avec I'environnement proche et pouvant contraindre les voisins a
la privation du droit a I'ensoleillement, cas des panneaux solaires (exemple un pan
de panneaux solaires incliné & 40dgr de hauteur supérieure a 1 m voir 5-6 m
implanté en toiture terrasse), cas des silos de grande hauteur,

Question du CE : face a ce constat la MO imagine--elle un aménagement voire
un encadrement plus précis de cet article afin d'étre plus explicite et rassurante ?

La MO propose : une releciure avec le Bureau d'étude afin d’approfondir ce
constat, un arbitrage politique pourrait &tre sollicité le cas échéant,

8. Zones UA, UB, UE, UH, 1AUh, 2AU article 4, point 5 le « Tableau synthése du
reglement » (page 9) fait réference a une modification du « Réglement » (page 37,
52,70, 92, 155, 168) portant sur :

« La hauteur des clétures sur rue, sur les marges de recul, ou sur les limites
séparatives ne doivent pas depasser 2 métres de hauteur.

En zone UA et UB : La hauteur des cidtures sur rue, ne doivent pas dépasser 1,6
métre de hauteur. Toutefois en zone UA, la hauteur pourra étre de 2 métres quand
cela correspond au paysage de rue. En zone UD - La hauteur des cltures sur rue,
ne doivent pas dépasser 1,4 métre de hauteur.

Elles ne doivent en aucun cas géner la circulation sur lensemble de la zone,
natamment en diminuant la visibilité aux sorties des carrefours. A l'angle des voies,
sur une longueur de 10m a partir du point d'intersection des alignements, les
clétures auforisées doivent étre établies et entretenues de telle sorte qu'elles ne
dépassent pas une hauteur maximum de 0,70m pour la partie opaque. »

Le premier alinéa suggére une restriction dans la modulation de hauteur des
clotures tant sur rue qu'en séparation entre propriétés. Cette régle pourrait
contraindre les occupants & une privation d'intimité notamment pour ceux dont les
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habitations sont dotées de larges baies et ou ceux qui disposent d'une terrasse en
facade

Question du CE : face a ce constat la MO imagine-t-elle un aménagement voire
un encadrement plus précis de cet article afin d'étre plus explicite et rassurante
pour protéger l'intimité ?

La MO propose : une relecture avec le Bureau d'étude afin d’approfondir ce
constat, un arbitrage politique pourrait étre sollicité le cas échéant,

Le second alinéa suggeére la mise a disposition d'espace pour le dégagement de
visibilité aux camrefours, méme si la prescription semble de bon sens, elle contraint
fortement les occupants au méme titre que le précédent alinéa d'une part et d'autre
part pour la conservation et I'entretien des haies arbustives,

Par ailleurs cet article étant générique, il ne s’adapte pas & des configurations de
la largeur d’assiette des voiries et leurs dépendances ni de la signalisation « code
de la route » (priorité a droite, balise, stop),

Question du CE : face a ce constat la MO imagine-t-elle un aménagement voire
un encadrement plus précis de cet article afin d'étre plus explicite et rassurante ?

La MO propose : une relecture avec le Bureau d'étude afin d'approfondir ce
constat, un arbitrage politique pourrait &tre sollicité le cas échéant,

9. Zones 1AUh article 4, point 5 le « Tableau synthése du réglement » (page 9) fait
référence a une modification du « Réglement » (page 133) portant sur :
« Les murets de souténement seront autorises, selon le denivelé du terrain naturel,
sur une hauteur maximale de 60 cm. »

Cet alinéa suggére une restricion dans la modulation de hauteur des
souténements tant sur rue qu'en séparation entre propriétés. Cetie régle pourrait
contraindre les maitres d'ouvrages et futurs occupants a une forte restriction
d’aménagement de I'unité fonciére notamment pour sa desserte, pour ses voies et
allées carrossables privées ainsi que pour d’éventuels accés au stationnement de
véhicules en sous-sol d'une part, et d’'autre part pour les professionnels la
réalisation de fosse de déchargement de camion.

Question du CE : face a ce constat la MO imagine-t-elle un aménagement voire
un encadrement plus précis de cet article afin d’étre plus explicite et rassurante ?

La MO propose : une relecture avec le Bureau d'étude afin d’approfondir ce
constat, un arbitrage politique pourrait étre sollicité le cas échéant,

10. Zones UA, UB, UD article 4, point 3 le « Tableau synthése du réglement » (page
10) fait référence a une modification du « Réglement » (page 34, 50, 68) portant
sur:

« Les toitures doivent rester ou étre a versants. Elles se composeront au minimum
de deux versants. La pente des versants sera comprise entre 35° et 60°. Toutefois,
les tortures du type « mansard » ne sont pas concernées par cette régle »

Cet alinéa suggére une restriction dans la modulation de pente des toitures du
type « mansard ». Cette notion de non application vise t'elle I'ensemble du volume
de la toiture ou seulement la partie comprise entre la semelle ou I'égout et |a ligne
de bris ?
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Question du CE : face a ce constat la MO imagine-i-elle un aménagement voire
un encadrement plus précis de cet article afin d'étre plus explicite et rassurante ?

La MO propose : une relecture avec le Bureau d'étude afin d’approfondir ce
constat, un arbitrage politique pourrait étre sollicité le cas échéant,

11. Zones UA, article 6, point 1 le « Tableau synthése du réglement » (page 11) fait
référence a une modification du « Réglement » (page 38) portant sur :
« Sur toutes les communes sauf Guines © .-
- Facquisition ou la concession de places dans un parc privé de stationnement situe
dans un rayon de 500 metres autour du projef,
- l'obtention d’une concession a long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation situe dans un rayon de 500 métres.

Constructions a usage d'habitation :

Nombre d'emplacements minimum :

- Pour les constructions a usage habitation - a partir du 2eme logement réalise par
unité fonciére, le projet devra presenter un nombre de places de stationnement
adapte au projet et selon I'implantation de ce dernier au regard des aires de
stationnement existantes sur le domaine public & moins de 50 metres- Pour les
constructions de logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat - 1 place
de stationnement par logement.

Sur la commune de Guines ... :

- lacquisition ot la concession de places dans un parc privé de stationnement situé
dans un rayon de 500 métres autour du projet,

- l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation situe dans un rayon de 500 métres.»

Ces alinéas suggérent une privatisation du domaine public entrainant une
restriction d’'usage des parcs de stationnement ouvert a4 Pensemble de la
population. La concession étant une des modalités de la Délégation de Service
Public, il semble pertinent a ce stade de ces prescrptions d'afficher les modalités
de gestion « DSP » aux futurs prompteurs ainsi qu'a la population.

Question du CE : face a ce constat la MO imagine-t-elle un aménagement voire
un encadrement plus précis de cet article afin d'étre plus explicite et rassurante ?

La MO propose : une relecture avec le Bureau d'étude afin d’approfondir ce
constat, un arbitrage politique pourrait étre sollicité le cas échéant,

12. Zones At et Nt, article 3, point 2
Une ambiguité dans la recherché des articles est a lever en effet sauf dans 'article
A1 et N1, il n'est pas fait allusion a la notion de At et Nt dans les différents points
evoqués dans le « Tableau synthése du réglement » (page 13) fait référence a une
modification du « Réglement » (page 186, 206),

Question du CE : face a ce constat la MO imagine-t-elle un aménagement voire
un encadrement plus précis de cet article afin d'étre plus explicite et rassurante ?

La MO propose : une relecture avec le Bureau d'étude afin d’'approfondir ce
constat, un arbitrage politique pourrait étre sollicité le cas échéant,
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13. Zones At et Nt, article 3, point 5 le « Tableau synthése du réglement » (page 13)
fait référence a une modification du « Réglement » (page 187, 207) portant sur :
« Pour les habitations & usage de loisirs -
La hauteur maximale de la construction, mesurée au faitage, est fixée & 5 metres
Dans le cas d’une construction enire deux constructions existantes, sa hauteur —
a I'égout des couvertures comme au faitage - doit éfre sensiblement identique a
celle de la construction voisine soit la plus haute, soit la plus basse. »

Ces alinéas suggérent une restriction dans la nature méme des « constructions
insolites en zone agricole et naturelle a vocation touristique » la hauteur limitée &
om (sous-entendu depuis le sol naturel) réduit la possibilité d'implantation de
cabane dans les arbres notamment dans le cadre dun parcours type
« accrobranche ».

Question du CE : face a ce constat la MO imagine-t-elle un aménagement voire
un encadrement plus précis de cet article afin d'étre plus explicite et rassurante ?

La MO propose : une relecture avec le Bureau d'étude afin d’approfondir ce
constat, un arbitrage politique pourrait &tre sollicité le cas echéant,

14. Zones At et Nt, article 3, point 6 le « Tableau synthése du réglement » (page 14)
fait réference a une modification du « Réglement » (page 188, 208) portant sur :
LA
- 40 % pour les constructions a usage d'habitat de loisirs (calculé a la parcelle). »

Cet alinéa suggére une restriction a la parcelle, est-il question de la parcelle
cadastrale ou de I'unité fonciére ?

Question du CE : face a ce constat la MO imagine-t-elle un aménagement
voire un encadrement plus précis de cet article afin d’étre plus explicite et
rassurante ?

La MO propose : une relecture avec le Bureau d'étude afin d'approfondir ce
constat, un arbitrage politique pourrait &tre sollicité le cas echéant,

15. Zones At et Nt, article 4, point 4 le « Tableau synthése du réglement » (page 14)
fait référence a une modification du « Réglement » (page 190, 210) portant sur :
« Pour les constructions & usage d’habitation de loisirs :
Il n'est pas fixe de matériaux pour les toitures.
Dans le cas d’une construction entre deux constructions existantes, cette derniére
devra s'integrer et s'harmoniser avec les constructions environnantes. »

Cet alinéa suggeére un arbitrage gu’en est-il exactement ?

Question du CE : face a ce constat la MO imagine-t-elle un aménagement
voire un encadrement plus précis de cet article afin d’étre plus explicite et
rassurante ?

La MO propose : une relecture avec le Bureau d'étude afin d’approfondir ce
constat, un arbitrage politique pourrait &tre sollicité le cas échéant,

16. Zones N, article 1, point 2 le « Tableau synthése du réglement » (page 15) fait
référence a une modification du « Réglement » (page 202) portant sur :

Page 10 sur 12 EP N° E22000104/59 CR REUNION CE-MO

JOPALE

Ill- ANNEXES au Rapport d’enquéte publique du CE EP N° E22000104 / 59
Page 117 sur 280




Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

REUNION CE-MQ N° 3 du 7 Novembre 2022
« 13. L'extension des constructions existantes a date d'approbation du Plan
Local d'Urbanisme Intercommunal, a usage dactivites eéconomiques et/ou
touristiques (existantes ou suite a un changement de destination), sous reserve
que l'extension ne représente pas une surface d'emprise au sol de plus de 30%
de 'emprise au sol des constructions existantes a date d'approbation du PLUI. »
Cet alinéa parait difficile a interpréter, un exemple pourrait aider a sa lecture.

Question du CE : face & ce constat la MO imagine-t-elle un aménagement
voire un encadrement plus précis de cet article afin d’étre plus explicite et
rassurante ?

La MO propose : une relecture avec le Bureau d'étude afin d’approfondir ce
constat, un arbitrage politique pourrait étre sollicité le cas échéant,

V.  Récapitulatif des demandes diverses émises par le commissaire enquéteur a la MO :
» Etre mis en copie de 'arrété d’ouverture d’enquéte ainsi que de l'avis d'enquéte,

» Disposer d’'une carte papier et dématérialisée de la CCPO avec une meilleure définition
cartographique type « carte Michelin ou IGN »

» Disposer du compte foncier &tabli pour le PLUI v2 avec la mise a jour pour le dossier de
modification objet de I'enquéte publique,

» Etre destinataire des réponses des PPA dont celles recues depuis le 15 octobre,

» Etre destinataire du dossier d’enquétes papier incluant 'ensemble des plans en format
AD,

» Disposer des n° de téléphones portables des maires et ou personnes en charge d’ouvrir
les mairies lieu de pemanences idem pour le siége de la CCPO.

» Avoir accés aux réseau wifi des lieux de permanences pendant la durée de I'enquéte,

» Avoir accés aux cadastres de I'ensemble des communes dans les lieux de permanences
pendant la durée de I'enguéte,

» Prochaine réunion CE — MO semaine 46, le 17 ou 18 novembre pour paraphage des
document et registres par le CE, cette réunion fera également I'objet d’'une présentation du
registre dématérialisé par le gestionnaire de l'application.

ICi6ture de la séance de travail : 12h45|

Duree de la rencontre 1h45

V. Hors réunion, thémes & reprendre pour la prochaine rencontre MO-CE :

« Par courriel la MO communiquera au CE quelques documents relatifs au projet de
STECAL, tableau de modification du réglement, carte de découpage de la CCPO par
commune, un projet du contenu du dossier d'enquéte,
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«» Validation de la composition du dossier d'enquéte avec précision d'échéance de
fourniture des documents non encore disponible,

* Présentation de I'Organisation de la publicité (journaux locaux, lieux d'affichage, site
internet de la CCPO et des communes, autres types de publicités tels que bulletins
municipaux, flyers, etc.),

« |La MO communiquera la liste des sites ol est mis en place la publicité officielle (plans
de situation par commune, photos su site) ainsi que les publicités mises en place de
facon non officielles,

» Validation des lieux de permanences, du calendrier et des horaires d'accueil du public,

+ Organisation maténelle des permmanences (lieu d'attente en cas d’affluence, salle de
permanence disposant de tables suffisamment grandes pour étaler les plans, et les
documents nécessairs),

+» Modalités de I'accueil du public sous contrainte dans I'hypothése ou il y aurait un retour
des régles sanitaires renforcées (contrle du pass sanitaire, affichage sur le port du
masque, mise a disposition de gel hydroalcoolique, recensement des contributeurs avec
adresse et téléphone en cas de cluster, etc),

+» Registre dématénalisé, précision de l'outil mis a disposition du commissaire engquéteur,

+ Validation de la fiche « Vade-mecum » a destination de la MO, des CE ainsi que les
gestionnaires de dossier dans les Mairies, reprenant les consignes pour le bon
déroulement de I'enquéte publique et des permanences,

CR établi par Daniel PERET

Signé
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E.3.4.Compte rendu de réunions n°4 « MOCEO4 »

COMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS D'OPALE.
ENQUETE PUBLIQUE
Modification de droit commun N°1
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUi).
Décision du Tribunal Administratif de Lille : N° E22000104/59 du 22 Aout 2022
REUNION CE-MO N° MOCE04
DU 19 Novembre 2022
(9, Avenue de la libération, 62340 GUINES)
Objet : Contrdle des dossiers d’enquéte et visa CE des piéces des dossiers d’enquéte.
Participants ou destinataire(s) Titre et Organismes Sigle |Diff
Monsieur Hugues HORNOY Responsable Aménagement et Urbanisme MO X
Monsieur Daniel PERET Commissaire Enquéteur CE X
Diffusion complémentaire
Monsieur POUSSIERE Vice-Président CCPO en charge MO X
Directeur Général des services techniques
Monsieur Damien LEDOUX En charge de la Direction de '’Aménagement, | MO X
de I'Urbanisme et des Services Technigues
Madame Emilie HENNICAUX Service application droit des sols ADS MO X
Sommaire
II.  Constitution d’un dossier type avec des dossiers cartonnees ... 2
IIl. Visa CE des piéces et plans des dossiersd'enquéte - ... 2
IV. Finalisation du VADEMECUM © 2
V. Préparations des questions en suspens avec M. HORNOY (projetde CR MOCEn®3: .2
VI. Point surles questions réponses ala MO e 3
VIl Contréle de FaifiChage e e 3
VIII. Hors réunion, thémes a reprendre pour la prochaine rencontre MO-CE ... 3
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ouverture de la séance de travail : 8h30

Aprés un échange d’usage, le CE propose d’organiser la journée comme suit :
Contrdle du contenu du dossier d'enquéte,
Constitution d’un dossier type pour faciliter la consultation des piéces en Mairies,
Visa des piéces et plans des dossiers d'enquéte,
Finalisation du VADEMECUM,
Préparations des guestions en suspens,

|. Contréle du contenu du dossier d’enquéte :

Le contrdle d’'un dossier permet de vérifier la liste des piéces indispensables a la bonne
compréhension du dossier d’enguéte.

Ce travail permet de constituer un sommaire a coller sur la chemise de dossier et de faire
une page de garde pour les extraits de plans objets des modifications.

Il. Constitution d'un dossier type avec des dossiers cartonnées :

Les piéces, documents et plans des dossiers d'enquéte a destination des mairies lieu de
permanence sont classés dans des chemises cartonnées.

lll. Visa CE des piéces et plans des dossiers d’enquéte :

Cette étape permet d'apposer le « visa CE » sur chaque piéces, documents et plans des
dossiers d'enquéte. ...
Registre papier (un par lieu de permanence),
Controler les piéces des dossiers complets des lieux de permanences (6), et dossier
partiel pour les Mairies non-lieu de permanences (sur tablette).
Viser I'ensemble des piéces des dossiers y compris les plans,

IV. Finalisation du VADEMECUM :

L'examen du document s’engage avec la MO, l'objectif conceme la mise au point du
document, notamment la mise & jours de la liste des personnes & contacter dans les
communes en cas de souci les jours de permanences (noms et n® tel portable).

L'issue des orientations prises se retrouve dans le projet de Vademecum en annexe de ce
Compte Rendu.

Par ailleurs dans la conjoncture d’'un nouvel épisode de pandémie variant COVID, |l sera
prévu un avenant au Vademecum sur I'organisation « qui fait quoi » pour :
o L'accueil du public,

L'émargement d'une feuille d'identification des contributeurs avec n° de téléphone
afin de pouvoir les contacter en cas de « cluster »,
La mise a disposition de gel et masque,
Le rappel des gestes barriéres,
Chacun fait état de ses disponibilités ou contraintes afin que Mme CARMEL puisse
anticiper en tant que de besoin les futures rencontres en commission.

V. Préparations des guestions en suspens avec M. HORNOY (projet de CR MOCE n°3 :

La MO précise pour l'outil mis 4 disposition du commissaire enquéteur « le Registre
dématérialisé », une démonstration est prévue semaine 47,

Un certain nombres de points nécessitant un complément d'explication sont apparus dans
la lecture et la comparaison de la « synthése des modifications d’articles du réglement »,
« la notice explicative », « le réglement de zonage »,
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VI. Point sur les guestions réponses ala MO :

Le CE fait état du CR n® MOCES3, celui-ci reprend un certain nombre de questions liées ala
cohérence entre les documents du dossier d'enquéte (synthése des modifications d'articles du
reglement, la notice explicative, le réglement) d'une part, d'autre part sur les modalités
d’interprétation des nouvelles prescriptions.

VIl. Controle de I’'affichage :

Une premiére séance de contréle a suscité quelques observations notamment pour I'affichage au
siége de la CCPO.

Le CE procédera a d'autres séances de controles par photographies des lieux du site et du
panneaux d'affichage lors de ses déplacements sur les lieux de permanences.

Il n'est pas prévu de faire un « book » d'affichage en annexe du Rapport d’enquéte sauf souhait
de la MO, toutefois il est bon d'archiver ces photos datées pour prouver I'efficience de l'affichage
en cas de recours.

Cléture de |la séance de travail : 11h30

Duree de la rencontre 3h30

VIll. Hors réunion, thémes a reprendre pour la prochaine rencontre MO-CE :

+ Confirmer collectivement les modalités d'organisation matérielle des permanences :

- organisation de l'accueil du public (lieu d’attente en cas d'affluence, salle de
permanence disposant de tables suffisamment grandes pour étaler les plans, et les
documents nécessaires, accés wifi, etc),

- Modalité de mise ceuvre sous contrainte « Covid et grippe » . conirdle « pass-
sanitaire », affichage sur les gestes bariéres, port du masque, mise a disposition de
masque et gel hydroalcooligue en tant que de besoin, cahier ou fiche de recensement
des contributeurs avec adresse et téléphone en cas de cluster, etc.,

+» (Gestion du registre dématérialisé - formation a l'usage de l'application, organisation de
la gestion quotidienne des contributions, quid du mixte registre papier et dématénalise ?

+ Présentation de I'Organisation de la publicité hors affichage 1égal (journaux locaux, lieux
d'affichage, site internet de la CCPO et des communes), autres types de publicités tels
que bulletins municipaux, lieux d'affichages complémentaires (CCAS, maison commune,
etc.) flyers, etc._,

s La MO communiquera la liste des sites ol est mis en place la publicité officielle (plans
de situation par commune, photos du site) ainsi que les publicités mises en place de
facon non officielles,

CR établi par Daniel PERET

Signé
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

E.3.5. Compte rendu de réunions n°5 « MOCEO5 »

COMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS D'OPALE.

ENQUETE PUBLIQUE

Modification de droit commun N°1
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUi).

Décision du Tribunal Administratif de Lille : N° E22000104/59 du 22 Aout 2022

REUNION CE-MO N° MOCEO05
DU 8 Decembre 2022

(Réunion téléphonique)

Objet : point sur le déroulement de I'enquéte et les contributions regus.

Participants ou destinataire(s) Titre et Organismes Sigle |Diff
Monsieur Hugues HORNOY Responsable Aménagement et Urbanisme MO X
Monsieur Daniel PERET Commissaire Enquéteur CE X
Diffusion complémentaire
Monsieur POUSSIERE Vice-Président CCPO en charge
Directeur Général des services techniques
Monsieur Damien LEDOUX En charge de la Direction de 'Aménagement, | MO X
de I'Urbanisme et des Services Techniques
Madame Emilie HENNICAUX Service application droit des sols ADS MO X
Sommaire
I. Point sur le Registre-Démat : .2
La prise en compte statistique des wsmnnages et telechargement des pleces du d055|er
Lo = Lo UL = ORI 2
Il. Point sur les contributions regues : . e 2
a. Les options du "Registre-Démat”, statlanue reponses aux contnbuteurs etc ......... 2
b. Echange sur les contributions hors sujetdel'enquéte. . 2
lll. Récapitulatif des demandes émises par le commissaire enquéteuralaMO - ........... 3
IV. Hors réunion, thémes a reprendre pour la prochaine rencontre MO-CE :................. 3
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Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

REUNICN CE-MO N° 5 du 8 décembre 2022

|Ouverture de la séance de travail : 11h3ﬂ

Aprés un premier échange d'usage entre les participants, le CE propose de poursuivre I'entretien
téléphonique avec l'orientation de travail reprise en objet du présent CR.

I. Point sur le Registre-Démat :

La prise en compte statistique des visionnages et téléchargement des piéces du dossier
d'enquéte,

Le CE évoque :
A ce jour le site du « Registre-Démat » fait état de 86 visites sur sollicitations, toutefois

cette application ne donne pas la nature et I'action du contributeur. En effet le site web
n'héberge pas le dossier d'enquéte mais renvoie sur le site de la CCPO.

Question le site de la CCPO prend il en compte les actions et ou téléchargements du
contributeur ?

La MO apporte l'information : le contrat pris avec le prestataire est dans la version simple,
sans hebergement du dossier, toutefois le service informatique de la CCPO a mis en place
une gestion de recensement des visites afin de pouvoir enrichir des éléments statistiques,
ceux-ci seront communiqués au CE dés que possible, pour visualiser au fil du temps
Févolution.

ll. Point surles contributions recues :

a. Les options du "Registre-Démat”, statistique, réponses aux contributeurs, etc.

Le CE évoque -

Que le site du « Registre-Démat » fait déja etat de 4 contributions,

Quil n'y a aucun caractére obligatoire dintégrer dans le « Registre-Démat » les
contributions des registres papier ou autres sources de dépét (courriers postaux, courriels
sur la boite mail CCPO).

Par ailleurs le choix de configuration de l'outil « Registre-Démat » opté par la CCPO rend
fastidieux l'intégration des contributions non dématérialisée issues des registres papier
ainsi que des courriers. Cette étape fera un peu déefaut dans le traitement global tant pour
laspect statistique que pour le tri et classement de tri des contributions par thémes.

Pour mémoire nous avons au 8§ Décembre 4 contributions sur le registre de Guines, 2
contributions sur le registre de Ardres avec le dépdt hors registre de 3 courriers en mairie,
Nous avons un total de 13 contributions

La MO compléte - en confirmant la méme interprétation des contributions et précise qu'elle
n'a rien recu de plus.

b. Echange sur les contributions hors sujet de I'enquéte

Le CE évogue : pour le « Registre-Demat », 2 contributions émanent d'un professionnel
concemnant une OAP sur la commune d’Ardres relatif & la régle de recul en zone 1AU. Les
2 autres émanent de particuliers dont leur requéte est hors sujet de la « modification PLUI
CCPO ».

Sur I'ensemble des 13 contributions recues a ce jour, 11 font état d'une révision de
qualification de zonage de leurs parcelles, donc hors champ de I'enquéte,
Seules les 2 requétes du professionnel sont recevables au titre de l'enquéte et sollicite
une modification de recul moindre vis-a-vis des prospects entre habitation.
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Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

REUNION CE-MO N° 5 du 8 décembre 2022

La MO compléte : confirme avoir constaté la non recevabilité des contributions mis a part
les doléances du professionnel.

lll.  Récapitulatif des demandes émises par le commissaire enguéteur & la MO :

» Disposer du compte foncier établi pour le PLUI v2 avec la mise & jour pour le dossier de
modification objet de I'enquéte publique,

> Etre destinataire des réponses des PPA dont celles recues depuis le 15 octobre,

» Avoir accés aux cadastres de 'ensemble des communes dans les lieux de permanences
pendant la durée de I'enquéte,

» Prochaine réunion CE — MO proche du 15 décembre pour un échange a mi enquéte.

ICIéture de la séance de travail : 12h15

Durée de la rencontre 1h45

IV. Hors réunion. thémes a reprendre pour la prochaine rencontre MO-CE :
+ Modalité de I'accueil du public sous contrainte dans I'hypothése ou il y aurait un retour
des régles sanitaires renforcées (contréle du pass sanitaire, affichage sur le port du

masque, mise a disposition de gel hydroalcoolique, recensement des contributeurs avec
adresse et téléphone en cas de cluster, etc)),

CR établi par Daniel PERET

Signé

Page 3 sur 3 EP N° E22000104/59 CR REUNION CE-MO

JOPALE

Ill- ANNEXES au Rapport d’enquéte publique du CE EP N° E22000104 / 59
Page 125 sur 280



Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

E.3.6. Compte rendu de réunions n°6 « MOCEOQO6 »

COMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS D'OPALE.

ENQUETE PUBLIQUE

Modification de droit commun N°1
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUi).

Décision du Tribunal Administratif de Lille : N° E22000104/59 du 22 Aout 2022

REUNION CE-MO N° MOCEO06
DU 12 Janvier 2023

(Réunion téléphonique)

Objet : Remise du Procés-Verbal (PV) de cléture d’enquéte.

Participants ou destinataire(s) Titre et Organismes Sigle |Diff
Monsieur Hugues HORNOY Responsable Aménagement et Urbanisme MO X
Monsieur Daniel PERET Commissaire Enquéteur CE X
Diffusion complémentaire
Monsieur POUSSIERE Vice-Président CCPO en charge
Directeur Général des services techniques
Monsieur Damien LEDOUX En charge de la Direction de 'Aménagement, | MO X
de I'Urbanisme et des Services Techniques
Madame Emilie HENNICAUX Service application droit des sols ADS MO X
SOMMAIRE
1) Développement de la période d enquéte ;. 2
2) Développement des contributions pour mémoire en réponsede laCCPO - ... 2
a) Observations et ou avis des personnes publiques associées (PPA) ... 2

b) Observations et ou avis des contributeurs et Elus, relatifs aux thémes de l'enquéte..... 3
c) Observations des contributeurs et Elus, relatifs aux thémes de l'enquéte - . 4
d) Observations et ou avis des contributeurs, hors sujet de la présente enquéte - ... 4

3) Observations et ou gquestions du Commissaire enguéteur sur les anomalies rencontrées a
la lecture des doCUMENTS e e 5
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

REUNION CE-MO N® 6 du 12 Janvier 2023

|ouverture de la séance de travail : 11h00]

Aprés un premier échange d'usage entre les participants, le CE invite a poursuivre I'entretien
téléphonique en prenant I'orientation de travail suivant 'objet du présent CR.

Pour mémoire le Procés-Verbal (PV) de cléture d’enquéte ainsi que ses 5 annexes sont
communiquées a la MO dans un dossier dématénaliser via I'application « We Transfer »,
contenu du dossier :
- Procés-Verbal (PV) de cléture d’enquéte,
- Annexe 1 : tableau de synthése des interventions et ou contributions recueillies depuis
les registres et les courriers recus.
- Annexe 2 : Observations et ou avis des personnes publiques associées (PPA)
- Annexe 3 : Observations et ou avis des contributeurs et Elus, relatifs aux thémes de
l'enquéte
- Annexe 4 : Observations et ou questions du Commissaire enguéteur sur les anomalies
rencontrées a la lecture des documents,
- Annexe 5 : Observations et ou avis des contributeurs, hors sujet de l'enquéte,

1) Développement de la période d’enquéte :

Le CE propose la lecture du PV et de ses annexes :

Nous pouvons constater que l'enquéte :

- S'est déroulé dans le respect de l'arrété communautaire n® 2022-31 du 3 novembre
2022, du lundi 21 novembre 2022 (9h) au Vendredi 6 janvier 2023 (18h) inclus.

- S’est tenu sans gu'aucun incident ne soit venu perturber le bon déroulement de
I'enquéte,

- S’est appuyé sur 6 permanences en Mairies et au siége de la CCPO,

- S’est distingué par une participation trés modeste du public en proportion de la
population CCPO (environ 25 267 habitants en 2019). Malgré la mise en place d’'une
publicité efficiente de l'enquéte avec 32 lieux d'affichage, 2 parutions dans deux
quotidiens, ainsi qu'un article dans la Voix du Nord fin Décembre 2022,

- Acollecté :

8 visites sans contribution sur les registres papier hors permanence CE,
39 contributions sur les registres papier acté en permanences CE,
12 courriels sur le site du « RegistreDEMAT fr »,
> [ courniers postaux ou déposés en Mairie,
- Aidentifié 11 contnibuteurs hors territoire de la CCPO,

Il est & noter qu’aucune association de protection de I'environnement ni association hostile
au projet se sont manifestées.

La MO acquiesce l'information et ajoute : le service informatique de la CCPO doit fournir
le recensement des visites afin de pouvoir enrichir des éléments statistiques, ceux-ci seront
communigqués au CE dés que possible, pour visualiser au fil du temps I'évolution.

2) Développement des contributions pour mémoire en réponse de la CCPO :

a) Observations et ou avis des personnes publiques associées (PPA)

Le CE fait le point pour la participation des PPA :
L’annexe n°2, reprend les avis et remarques issus du « dossier des réponses
PPA » nécessitant un complément d'information et ou explication de I'EPCI & :
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

REUNION CE-MO N* 6 du 12 Janvier 2023

- La Région Hauts de France,

- Du Département 62,

- De la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF),

- Dela Chambre d'agriculture,

- Du Parc naturel régional des Caps et Pays d’Opale (PNR),

- Du Services Défenses et Incendie et de Secours départementaux (SDIS),

- De la Direction des opérations « Réseau de transport de Gaz (GRT gaz,) »,

- Du Centre de développement Ingénierie « Réseau de transport électrique Nord (RTE
Nord) », réponse recue pendant I'enguéte dans la contribution n® 56 (Courrier recu le
03/01/2023 via le « Registre Démat n"849 » par SIGEO - prestataire RTE),

Le CE fait état du constat d'absence d'avis des autres PPA attributaires du courrier

CCPO. Cette non manifestation conceme les PPA décrite dans le PV :

La Préfecture du Pas de Calais, Sous-Préfecture de Calais, la DDTM « Direction
Des Territoires et de la Mer », ’ARS « agence régionale de Santé », 'Agence de
I’Eau Artois-Picardie mission Littoral, I'Eden 62, I'ABF « Unité Départementale de
I'Architecture et du Patrimoine du Pas-De-Calais », le Département 62, la CCI
Littoral Hauts-De-France, la Chambre des Métiers et de I'Artisanat de région des
Hauts-De-France, la Communauté de communes, Pays d’'Opale, le SyNPaC
« SCOT de Calais », le SITAC « syndicat intercommunal pour les transports urbains
du Calaisis », le SAGE Delta de I'Aa, VNF « Voies Navigable de France », la SNCF
« Direction Immobiliére Territoriale Nord », les Eaux de Calais (9 rue de Varsovie,
62100 Calais),

Le CE a consulté directement certaines PPA, ceci a plusieurs fitres :

- En complément d’informations et précisions de leurs remarques : la Chambre
d'agriculture,

- De l'absence de réponse : la DDTM, le SyNPaC,

- D’adresses erronées les eaux de Calais, maintenant situé 3 Rue Neuve, 62100
Calais,

- D’envoi du courrier non en concordances aux services de proximité: la
Chambre des Métiers,

- Le manque de consultation : Le Syndicat Intercommunal Région Andres (SIRA),

De cette consultation certaines PPA ont émis des observations ou avis a loral par
téléphone ou par écrit, elles sont décrites en seconde partie de I'annexe 2,

La MO acquiesce la démarche : elle récuse d'avoir recu le courrier de « RTE Nord »
daté du 16 aout 2022 stipulé dans la contribution n® 56 (Courrier recu le 03/01/2023 via le
« Registre Démat n"849 » par SIGEQ - prestataire RTE),

Elle confirme avoir déja engagé un mémoire en réponse aux PPA ayant donné un avis,
elle prend bonne note des avis de la DDTM, des Eaux de Calais, du SIRA.

Elle partage la confirmation du SyNPaC concernant I'action différente du PLUIVZ sur les
communes du « Pays de Bonningues »,

Elle enregistre l'information des adresses PPA, la liste et le publipostage sera mis a jour
pour les prochaines consultations.

b) Observations et ou avis des contributeurs citoyens et Elus, relatifs aux
thémes de 'enquéte

Le CE propose de faire un point sur la participation du public :

L'annexe 1 du PV, présente le tableau de synthése des 66 interventions et ou contributions
recueillies depuis les registres mis a la disposition du public (registre papier en Mairie et
siége de la CCPO ainsi que le registre « RegistreDemat.fr ») et les courners recus.
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

REUNION CE-MO N & du 12 Janwvier 2023

Le CE commente :

v 47 interventions générées sur les registres papier pendant les 6 permanences ainsi
gue celles consignées hors permanences du CE. Toutefois de ces interventions 39
contributions sont réellement exprimées,

v T courriers et 12 contributions numériques « RegistreDematfr» ont été
enregistrés pendant la période d'enquéte, il est & noter qu'un contributeur a été
identifie « Personne Public Associé (PPA) » a ce titre il est fraité en tant que tel,
deux contributeurs ont fait un doublon,

v" 56 contributions en cumul d’origines des dépdts ont été actées. Elles ont
généré 67 observations classées en 6 thémes récurrents :
o Projet de développement économique sur Campagne les Guines: 3

o Projet OAP Ferme Trouille : 4
o Modification Réglement : 6
o Suppression de réserves fonciéres : 1
o Consultations pour renseignement : 15
o Doléances hors sujet de I'enquéte : 38

Le CE précise que le PV et ses annexes relatent I'ensemble des thémes récurrents
d'observations du public relatif 4 I'enquéte, seuls les 4 premiers thémes évoqué supra
nécessitent de la CCPO une position d’éclairage, (Modification du Réglement, Suppression
de réserves fonciéres, OAP nouvelles sur la ville de Guines, projet de développement
economique sur la commune de Campagne-lés-Guines (STECAL)),

La MO acquiesce la démarche : elle confirme ne pas avoir recu de nouvelles contributions
dans la semaine postérieure a la date de cléture de I'enquéte, toutefois un contributeur « M.
Caboche » a déposé un erratum concernant ses dires sur le prix d’acquisition de I'EPF.

c) Observations des contributeurs et Elus, relatifs aux thémes de 'enquéte :

Le CE expose son classement dans les thémes évoqués supra : Les contributions
réparties sur 4 thémes (Projet de développement économique sur Campagne les Guines,
Projet OAP Ferme Trouille, Modification Réglement, Suppression de réserves fonciéres)
sont issues du scan des registres papier et des courriers recus ainsi que de la sortie papier
du registre numérique. L'annexe n® 3 reprend l'ensemble des contributions nécessitant
une réponse de la CCPO,

La MO acquiesce la démarche : elle confirme avoir déja engagé I'écriture d’'un processus
de réponses et ou explications pour certaines coniributions. Elle remarque que des
contributeurs ont une démarche intéressante voir pertinente.

d) Observations et ou avis des contributeurs, hors sujet de I'enquéte :

Le CE commente cette partie hors sujet : Ces contributions sont également issues du
scan des registres papier et des courriers recus ainsi que de la sortie papier du registre
numerigue.

L’annexe n° 5 reprend I'ensemble des contributions soumises au Maitre d’Ouvrage pour
information et éventuellement pour qu’il puisse apporter une position individualisée, la
thématiqgue de ces contributions repose pour I'essentiel a la demande d’'ouverture pour
l'urbanisation de terrains classés agncoles,

La MO acquiesce la démarche : elle prend acte de s'étre engager & exprimer une
eventuelle position individualisée aux observations hors sujet de la présente enquéte.
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

REUNION CE-MO N° 6 du 12 Janvier 2023

Elle confirme souhaiter que les contributions ainsi que ses argumentaires seront diffusés

en annexe au rapport d'enquéte. Elle note également que cela n'interférera pas dans les
conclusions et avis du CE.

3) Observations et ou gquestions du Commissaire enquéteur sur les anomalies
rencontrées a la lecture des documents :

Le CE précise ses interrogations : La lecture des documents et la mise en comparaison
de leurs rubriques et ou articles ont fait émergés quelques anomalies, incohérences ou
contradictions telles que reprises dans I'annexe n° 4.
Le principal document en destination des remarques conceme « le Réglement » du fait de
son caractére « opposable aux tiers » et des enjeux exprimés par la CCPO :
« Modmmier le reglement et les documents graphiques de zonages afin de

e Clarifier certaines écritures et éviter les formules susceptibles d’interprétation,

* Rectifier certaines erreurs matérielles (ecrites ou graphiques),

* Prendre en compte les aspects exterieurs des constructions et abords,

« Permetire l'aménagement possible (bassin, piscine, mare, .. ) afin de clarifier

I'écriture et eviter les erreurs d'interprétation, »

La MO acquiesce la démarche : elle comprend les commentaires du CE, elle apportera
suivant les cas une réécriture de l'article, ou une explication plus précise.

IC16ture de la séance de travail : 12h4ﬂ

Durée de la rencontre 1h45

CR établi par Daniel PERET

Signé
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F.2.

SAMEDI 5 NOVEMBRE 2022 / NORD LITTORAL

Nord Littoral en date du 5 nhovembre 2022,
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Etat civil EN BREF

Naissances

Julian Carbonnier, fils de Kevin
Carbonnier et Laure Dewez, dom.
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e.
Mabdai Egayar, file de Ahmed
Elgayar et Hélena Pouchele, dom.
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ALDEN. N°44457. Male, né le 03/05/22.

Agathe Germe, fille de Loic

~e et Elodie Senicourt, dom.
89 “ainte Ide, a Les Attaques.
Martis. hirard, fils de Brandon
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F.4. Nord Littoral en date du 25 novembre 2022,

4MEDI 26 NOVEMBRE 2022 / NORD LITTORAL
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- A 15h, en I'église Sacré-Ceeur
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

G.AFFICHAGE LEGAL D’OUVERTURE D’ENQUETE

. AVIS d’affichage

COMMUNAUTE DE COMMUNES
PAYS D'’OPALE

9, AVENUE DE LA LIBERATION
62340 - GUINES

Cette affiche ne devra pas étre
retirée ou recouverte
avant le 6 janvier 2023 inclus

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

portant sur la modification du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal v2
de la Communauté de Communes Pays d’Opale

du 21 novembre 2022 au 6 janvier 2023 inclus

Par arrété n° 2022-31, Monsieur le Président de la Communauté de Communes Pays d'Opale

a ordonné I'ouverture d'une enquéte publique sur la modification du PLUIv2 de la Communauté de Communes Pays d'Opale.

OBJET ET DATES DE L'ENQUETE PUBLIQUE
Il sera procédé & une enguéte publique, du 21 novembre 2022 BhOO au 06 janvier 2023 24h00 inclus sur la

du Plan Local d'U v2 de la Communauté de Commwunes Pays d'Opale
=0it une durée totale pour 'enguéte publique de 46 jours consécutifs.

COMMISSAIRE ENQUETEUR

A été désigné par décision de Monsieur le Président du Tribunal administratif de Lille en date du 22 aodit 2022
Mensieur Daniel PERET, refraite,

CONSULTATION DU DOSSIER ET MISES A DISPOSITION DES REGISTRES

Le dossier denquéte de modification du PLUI, ainsi qu'un registre d’enquéte publique 3 feuillets non mobiles
cités et paraphés par le Monsieur le Commissaire Enquéteur, seront déposés dans les ieux d'enguéte
suivants, du 21 novembre 2022 8h00 au 06 janvier 2023 24h00, aux jours et heures habituels d'ouverture
des mairies et de la Communauté de Communes (& Fexception des dimanches et des jours fénés) :

- Mairie d'Andres - 64, rue des Lombards - 62610 Ardres

- Mairie de Guines : 23, place du Maréchal Foch - 52340 Guines

- Mairie de Campagne les Guines : 871, rue principale - 62340 Campagne-lés-Guines

- Mairie d'Hardinghen - rue de I'église - 62132 Hardinghen

- Mairie de Licques - 54, parvis de 'abbaye BP 9 - 62850 Licques

- Communauté de Communes Pays d'Opale - 9, avenue de la Libération, 62 340 Guines

Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations, propositions et contre
propositions, sur ke registre ouvert & cet effet ou les adresser par comespondance & Monsieur le Commissaire
Enquéteur au siége de FEPCI

Communauté de Communes Pays d'Opale
9 Avenue de |a Libération — 62340 GUINES

avec la mention apparente « Enquéte Publique — Modification du PLUI v2— Ne pas ouvrir s.

Par ailleurs un registre d'enguéte publique dématérialisé sera mis en place  Fadresse suivante

hitps:ifwww. frimodification-plui-cepo
Enfin, les observations, i et contre pourront & &tre dé par courrier
envoyé & : modification-plui-ccpe i at fr

CONSULTATION DU DOSSIER

En outre, le dossier de modification du PLUi sera également consultable sur format dématérialisé (sans le
registre d'enquéte) du 21 novembre 2022 au 6 janvier 2023 inclus dans les autres mairies de la
Communauté de Communes Pays d'Opale, aux heures d'ouvertures habituelles (4 Fexception des dimanches.
et des jours fériés):

Mairie d' Alemben : 20 rue Basse - 2850 Alembon

Mairie d'Andres : 85 rue des Ecoles - 62340 Andres

Mairie d°Autingues - Place Paul de Saint-Just - 62610 Autingues

Mairie de Bainghen : 13, rue de la Mairie - 62850 Bainghen

Mairie de Balinghem * 165, rue du Fort - 62610 Balinghem

Mairie de Bouguehault * rue de I'église - 62340 Bouguehault

Mairie de Boursin : rue de la mairie - 62132 Boursin

Mairie de Bremes - 277, rue de la Chapelle - 62610 Brémes

Mairie de Caffiers - 1021, rue Principale - 62132 Caffiers

Mairie de Fiennes : 34 rue de la mairie - 62132 Fiennes

Mairie d’Herbinghem - 90, rue principale - 62850 Herbinghen

Mairie d'Hermelinghen : 1, la place - 62132 Hermelinghen

Mairie d’Hoecquinghen © 351, rue principale - 62850 Hoecquinghen

Mairie de Landrethun les Ardres - 7, rue du stade - 62610 LandrethunJés-Ardres
Maire de Louches : Place de I'église - 62610 Louches

Mairie de Mielles les Ardres : 22, rue du village - 62610 Nielles-lés-Ardres
Mairie de Rodelinghen : 60, rue du Chiteau de Colvéde - 62610 Rodelinghem
Mairie de Sanghen : 797, route d'Alembon - 62850 Sanghen

Pendant toute la durée de l'enquéte publigue, le dossier denguéte pourra &tre consulté via le site Intemet de
IEPCI 4 ladresse suivante - www.cc-paysdopale.fr.

DATES ET LIEUX DE PERMANENCES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Monsieur le Commissaire Enquéteur sera présent au siége de la CCPO et au sein des mairies des communes
membres de 'EPCI, pendant la durée de I'enquéte pour recevir les observations écrites ou orales du public
aux dates et heures suivantes -

Ardres : le jeudi 1er décembre 2022 de 9h00 & 12h00 en mairie
ne-les-Guines : le samedi 17 décembre 2022 de Sh0 & 12h00 en mairie
Guines - le mercredi 23 novembre 2022 de 9h00 & 12h00 en mairie
Hardinghen : le lundi 19 décembre 2022 de 14h00 a 17h00 en mairie
Licgues : le mercredi 14 décembre 2022 de 14h00 & 17h00 en mairie
Communauté de Communes Pays d'Opale (CCPO) : le vendredi & janvier 2023 de 15h00 & 18000 au
siége de FEPCI

Par ailleurs, Monsieur le Commissaire Enquedell pourra assurer des entrefiens tEképhoniques limités & 15
minutes. Le public prendra rendez-vous nt en réservant une plage horaire en contactant la
communauté de communes Pays d'Opale. |l fournira alors un numéro de téléphone sur lequel il sera contacté
par Monsieur le Commissaire-Enquéteur.

ATissue de Fenquéte publique, Forgal nt de la CCPO ibé sur'l
de la modification du PLUI v2_ |l pourra, au vu des conclusions de Ienquae publlcpe deuder sl y a lieu
dapporter des modifications au projet de modification de PLUI v2 en vue de cette approbabion.

Les informations relatives & ce dossier peuvent &tre demandées auprés de M. le Président de la Communauté
de Communes, au siége de I'EPCI -

COMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS D'OPALE
5 Avenue de la Libération — 62 340 — GUINES

www.cc-paysdopale.fr

|
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

G.2. Affichages Iégaux sur sites officiels

Un contréle aléatoire fait par le CE a permis de vérifier la présence de P’affichage légal
des Mairies et sur les lieux enjeux de I’enquéte suivant :

G.2.1.Affichage officiel de I'enquéte public siége de la CCPO,

Ill- ANNEXES au Rapport d’enquéte publique du CE EP N° E22000104 / 59
Page 136 sur 280



Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

|
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

‘G.2.4.Affichage officiel de I’'enquéte public Mairie de Ardres,

G.2.5.Affichage officiel de I'’enquéte public Mairie de Autingues,

N\

|
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

G.2.6.Affichage officiel de I'enquéte public Mairie de Bainghen,

G.2.7.Affichage officiel de I'’enquéte public Mairie de Balinghem,

G.2.8.Affichage officiel de I'enquéte public Mairie de Bouquehault,

Ill- ANNEXES au Rapport d’enquéte publique du CE EP N° E22000104 / 59
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

|G.2.9.Affichage officiel de I’enquéte public Mairie de Boursin,

|G.2.10. Affichage officiel de I’enquéte public Mairie de Bremes,

|G.2.11. Affichage officiel de I'’enquéte public Mairie de Caffiers,

Il- ANNEXES au Rapport d’enquéte publique du CE EP N° E22000104 / 59
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

'G.2.12. Affichage officiel de 'enquéte public Mairie de Campagne-
les-Guines,

e

G.2.13. Affichage officiel de I'’enquéte public Mairie de Fiennes,

Il- ANNEXES au Rapport d’enquéte publique du CE EP N° E22000104 / 59
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

G.2.14. Affichage officiel de 'enquéte public Mairie de Hardinghen,

R

G.2.15. Affichage officiel de 'enquéte public Mairie de Herbinghen,

G.2.16. Affichage officiel de 'enquéte public Mairie de Hocquinghen,

Ill- ANNEXES au Rapport d’enquéte publique du CE EP N° E22000104 / 59
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

G.2.17. Affichage officiel de 'enquéte public Mairie de Landrethun,

’G.2.18. Affichage officiel de 'enquéte public Mairie de Licques,
oo v 1 1_:;-- ~.
i '_‘ \

‘6.2.19. Affichage officiel de I'’enquéte public Mairie de Louches,

IlI- ANNEXES au Rapport d’enquéte publique du CE
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

G.2.20. Affichage officiel de 'enquéte public Mairie de Nielles,

G.2.21. Affichage officiel de I'’enquéte public Mairie de Rodelinghem,

G.2.22. Affichage officiel de 'enquéte public Mairie de Sanghen,

Ill- ANNEXES au Rapport d’enquéte publique du CE EP N° E22000104 / 59
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

G.2.23. Affichage officiel de 'enquéte public site OAP « Ferme
Trouille » sur Guines,

405 DEAQUETE PUBUQUE

G.2.24. Affichage officiel de I'enquéte public Mairie site OAP « Salle
Flahaut » sur Guines,

|
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

G.2.25. Affichage officiel de 'enquéte public site « STECAL » sur
Campagne-lés-Guines,

- AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

G.3. Affichages complémentaires

Un contréle aléatoire fait par le CE a permis de vérifier la présence de l'affichage
complémentaire mis en place sur les lieux suivant :

‘G.B.l.Affichage complémentaire sur aire de covoiturage de Guines,

Ill- ANNEXES au Rapport d’enquéte publique du CE EP N° E22000104 / 59
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

’G.3.2.Affichage complémentaire sur Parking vélos de Guines,

‘G.3.3.Affichage complémentaire sur Maison de Pays d’Hardinghen,

|
Ill- ANNEXES au Rapport d’enquéte publique du CE EP N° E22000104 / 59
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,

Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,

Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.
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Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.
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Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.
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J. COMPTE-RENDUS DES PERMANENCES CE

J.1. Compte rendu de permanence n°1

Page 15Ur2

COMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS D’OPALE

ENQUETE PUBLIQUE

Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2)

COMPTE RENDU DE PERMANENCE n°01
En Mairie de GUINES, date : 23 Novembre 2022

Participants ou destinataire(s) Titre et Organismes Sigle |Diff
Monsieur Hugues HORNOY Responsable Aménagement et Urbanisme MO X
Monsieur Daniel PERET Commissaire Enquéteur CE X
Diffusion complémentaire
Lieu de la permanence : Mairie de GUINES,
Présence du CE en permanence de -9Ha12H 10,
Lieu d'accueil du CE et des contributeurs : Ancienne salle du conseil municipal au niveau RdeC,
Verification de I'affichage: QUI, En facade et dans le hall de I'Hotel de Ville,
Accés aux personnes a mobilité réduite : Aisé via I'entrée de la mairie et ascenseur,
Accés a un ordinateur, un téléphone_: - OUI connexion PC du CE par réseau intranet non
secunse,
- Absence de téléphone fixe,
Visualisation du dossier d'enquéte : - Le dossier contient les piéces texte de l'enquéte y

compris un extrait graphique de chague emplacement

de modification,

- les cartes et plans graphiques sont consultables de
facon dématérialisés sur « tablette »,

- Remarque il est & noter gu'en permanence la
consultation sur la tablette pour la visualisation les
cartes de zonages a été possible. Toutefois un laps
de temps important a été nécessaire pour le
chargement et la consultation avec zoom des
différentes cartes.

Observations sur le reqistre a l'arrivée du CE :  Aucune sur le registre papier depuis le 21 Novembre,

Visites recues lors de la permanence : 4 contributeurs,

Observations recues pendant la permanence - 1 sur le registre et 3 a l'oral, (tous relatif a la commune
de GUINES),

Type, d'observation lors de la permanence :

¥ Le premier contributeur a fait d’'une demande de classification de zonage des parcelles AZ 5,
6, 7, 8, 9, dans I'objectif d’accueillir des résidences de loisir (HLL).
(sujet hors champ de la présente enquéte)

PAYS % »*" EP N° 22000104 /58 CR CR Permanence PLUi CCPO n°01 23Novembre2022

dOPALE

|
Ill- ANNEXES au Rapport d’enquéte publique du CE EP N° E22000104 / 59
Page 156 sur 280



Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.
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# Le second contributeur (oral) cultivateur non propriétaire s'est étonné que la parcelle de son
métayage a perdu son statut agricole, elle est classée en 1AUes alors qu’un hangar agricole
est toujours efficient.

# Le troisieme contributeur (oral) membre consort de l'indivision « Ferme Trouillle » est venu
vérifier la prise en compte de la classification de l'unité fonciére au titre de 'OAP « ferme
rouille » n'a pas souhaité faire de contribution sur le registre.

# Le quatrieme Contributeur Mr Hervé Poher (oral) est venu chercher quelgues informations
sur le dossier dont le devenir de la « Ferme Trouille », il n"a pas souhaité déposer de
contribution sur le registre,

Evénement survenu au cours de la permanence -RAS vis-a-vis du public,

Le commissaire enquéteur
Daniel PERET

Signé

PAYS % -*" EP N° 22000104 /58 CR CR Permanence PLUi CCPO n°01 23Novembra2022
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J.2.

Compte rendu de permanence n°2
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COMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS D’OPALE

ENQUETE PUBLIQUE

Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2)

COMPTE RENDU DE PERMANENCE n°02
En Mairie d’ARDRES, date : 1% Décembre 2022

Participants ou destinataire(s) Titre et Organismes Sigle |Diff
Monsieur Hugues HORNOY Responsable Aménagement et Urbanisme MO X
Monsieur Daniel PERET Commissaire Enquéteur CE X
Lieu de la permanence : Mairie dARDRES,
Présence du CE en permanence de -8H45a12H 10,

Lieu d'accueil du CE et des contributeurs :

Veérification de l'affichage:

Accés aux personnes 4 mobilité réduite :

Accés a un ordinateur, un téléphone, :

Visualisation du dossier d'enquéte :

Observations sur le registre a l'armvée du CE :

Visites recues lors de la permanence :

Observations recues pendant la permanence :

AVC @
3.1'\'_: ™

dOPALE

Salle des mariages au niveau RdeC,

OUI, Sur le tableau officiel de l'affichage communal
sur le cété droit de la mairie, absence d'affiche et dans
le hall de 'Hbtel de Ville,

Aisé via I'entrée direct de la salle depuis I'extérieur,

- OUI connexion PC du CE par réseau intranet non
sSecurnse,
- Absence de téléphone fixe,

- Le dossier contient les piéces texte de I'enquéte y
compris un extrait graphique de chague emplacement
de modification,

- les cartes et plans graphigues sont consultables de

facon dématérialisés sur « tablette »,

- Remarque il est 4 noter qu'en permanence la
consultation sur la tablette pour la visualisation les
cartes de zonages a été possible. Toutefois un laps de
temps important a été nécessaire pour le chargement
et la consultation avec zoom des différentes cartes

Notification sur le registre papier depuis le 21
Novembre, la réception le 28 novembre 2022 de 3
courriers a destination de M. le Commissaire
enquéteur

3 contributeurs,

2 sur le registre et 1 a l'oral, (relatif aux communes de
ARDRES et FIENNES),

EP N® 22000104 /53 CR CR Permanence PLUI CCPO n"02 1erDécembre2022
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Type, d'observation lors de la permanence :

¥ Le premier contributeur fait d'une demande de régularisation de zonage d'une partie de la
parcelle AY 39 (bois en Ardres), qui accueille son pavillon dont le permis de construire a été
accordé en 2019. Méme si cette requéte est hors champ de la présente enquéte, le
contributeur souhaite un changement de zonage passant de Ns a UB.

¥» Le second contributeur fait une demande de réouverture a l'urbanisme des parcelles AD 153
et 210 sur la commune de FIENNES tel qu'elles étaient classées avant 2019.

¥ Le troisiéme contributeur (oral) est venu chercher quelques informations sur différentes
communes, il n'a pas souhaité déposer de contribution sur le registre,

Evénement survenu au cours de la permanence :RAS vis-a-vis du public,

Le commissaire enquéteur

Daniel PERET

Signé

EP N 22000104 /539 CR CR Permanence PLUI CCPO n"02 1erDécembre2022
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J.3. Compte rendu de permanence n°3
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COMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS D’OPALE

ENQUETE PUBLIQUE

Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2)

COMPTE RENDU DE PERMANENCE n°03
En Mairie de LICQUES, date : 14 Décembre 2022

Participants ou destinataire(s) Titre et Organismes Sigle |Diff
Monsieur Hugues HORNOY Responsable Aménagement et Urbanisme MO X
Monsieur Daniel PERET Commissaire Enquéteur CE X

Lieu de |a permanence :

Présence du CE en permanence de

Lieu d'accueil du CE et des contributeurs -

Verification de I'affichage -

Accés aux personnes a mobilité réduite :

Accés a un ordinateur, un téléphone, :

Visualisation du dossier d'enquéte -

Observations sur le registre a l'arrivée du CE :

Visites recues lors de la permanence -

Observations recues pendant 1a permanence :

Type, d'observation lors de la permanence :

Mairie de LICQUES,

- 14h00 & 18h1711,

Bureau de Mme la Maire, niveau R de C,

QUI sur le panneau d'affichage en facade de la mairie,
Alsé via le hall d'entrée,

- OUI connexion PC du CE par réseaux intranet sécurise,
- Presence de téléphone fixe,

- Le dossier contient les piéces texte de 'enquéte y compris

un extrait graphique de chague emplacement de

modification,

- les cartes et plans graphiques sont consultables de facon
dématérialisé sur « tablette »,

- Remarque il est a noter la lenteur de chargement des
documents et quelques difficultés de visualisation sur la
tablette notamment les cartes de zonages.

- Notification sur le registre papier depuis le 21 Novembre,
aucune observation,

- Indication sur le registre de Ia visite de 4 personnes pour
consultation du dossier (le 5 decembre Mme
DOOLAEGNE, le 7 décembre M. DELAMARIERE, le 12
décembre M. BARA, le 14 decembre M. BAUDE) aucun
courrier a destination de M. le Commissaire enquéteur.

12 contributeurs dont 4 couples ou 2 perscnnes de la méme
famille,

8 sur le registre et 1 a l'oral, (relatif aux communes de
LICQUES, ALEMBON et SANGHEN),

> Le premier contributeur Mme LOGET de LICQUES sollicite une révision de classement du zonage
de la parcelle 0057 section 2B afin de 'ouvrir & l'urbanisation,

¥ Le second contributeur M. LARUE de SANGHEN sollicite le reclassement hors zone agricole d'un
siége d'exploitation agricole aujourd’hui désaffecté suite 4 sa cessation d'activité, les parcelles
concemées sont E186 et 187, ce changement de destination a pour but de maintenir les occupants

AVC &
D."- -~

¢OPALE
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(retraités) dans leur résidence principale, 1l sollicite également que les parcelles E177 ainsi que la E
848 soient elles aussi ouvertes a l'urbanisation.

# Le troisiéme contributeur (resté anonyme) est venu chercher un simple renseignement, il n'a pas
souhaité déposer une contribution,

# Le quatriéme contributeur (resté anonyme) sollicite la régularisation de zonage de la parcelle qui
accueille son pavillon (réalisé en 2013). Méme si cette requéte est hors champ de la présente
enquéte, le contributeur souhaite un changement de zonage afin d'avoir la certitude de réaliser une
véranda ainsi que d'étre en accord avec son assurance dommage ouvrage qui indemnise la
reconstruction aprés sinistre_ Il évoque déposer ultérieurement une contribution plus précise.

¥ Le cinguiéme contributeur (resté anonyme) est venu chercher un simple renseignement, il n'a pas
souhaité déposer une contribution,

# Le sixieme contributeur M. BARA de LICQUES est venu vérifier que sa propriété sur la commune de
LICQUES n'est plus classée en zone « emplacement réservé » (parcelle section UA398), il sallicite
l'ouverture a l'urbanisme des parcelles section UA1053 et section D172 sur la commune de
LICQUES.

F Le septiéme contributeur (resté anonyme) est venu chercher un simple renseignement, il n'a pas
souhaité déposer une contribution,

» Le huitiéme contributeur M. et Mme LAMARE de BOURTHES sollicitent un changement de
classement de zonage de « A » en « At » sur la commune de LICQUES, cela concerne les parcelles
section E 164, 165, 166, 167. Cette demande est conditionnée pour la poursuite d'une activité
touristique existante du type « gite » et hébergements atypiques.

# Le neuvieme contributeur Mme CARON-PONTHIEU sollicite le classement en zone constructible de
la parcelle 579 section B sur la commune de SANGHEN..

# Le dixieme contributeur (resté anonyme) fait d'une demande sur la commune de LICQUES du
changement en zonage constructible des parcelles section E31 et 32 dont 'une accueil son pavillon.
Méme si cette requéte est hors champ de la présente enquéte, le contributeur souhaite un
changement de zonage afin d’avoir la certitude de réaliser une véranda ainsi que d'éire en accord
avec son assurance dommage ouvrage qui indemnise la reconstruction aprés sinistre.

» Le onziéme contributeur (resté anonyme) est venu vérifier sur la commune d’ALENBON s'il peut
faire un changement de destination d’'un batiment agricole en vue d'y créer la résidence principale
de I'exploitant, Le contributeur fait part de son inquiétude sur 'habitation actuelle réalisée en brique
au XX me, cette construction présente depuis trés récemment des signes de désordres (fissures et
lézardes).

» Le douziéme contributeur M. et Mme BAUDE-DEMARTHE sollicite une demande de régularisation
de zonage sur la commune de LICQUES de la parcelle A587 qui accueille son pavillon (réalisé en
1995). Méme si cette requéte est hors champ de la présente enquéte, le contributeur souhaite un
changement de zonage afin :

o Davoir la certitude de réaliser un batiment actuellement contraire aux prescriptions de l'article
A1 alinéas 10 du réglement,

o ['étre en accord avec son assurance dommage ouvrage qui indemnise la reconstruction aprés
sinistre contraire aux prescriptions de l'article A3 alinéas 6 du réglement.

Evénement survenu au cours de la permanence :RAS vis-a-vis du public,

Le commissaire enquéteur

Daniel PERET
Signé
PAYS % +*" EP N° 22000104 /59 CR CR Permanence PLUi CCPO n"03 14Décembre2022
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J.4.

Compte rendu de permanence n°4
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COMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS D’OPALE

ENQUETE PUBLIQUE

Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2)

COMPTE RENDU DE PERMANENCE n°04
En Mairie de CAMPAGNE LES GUINES, date : 17 Décembre 2022

Participants ou destinataire(s) Titre et Organismes Sigle |Diff
Monsieur Hugues HORNOY Responsable Aménagement et Urbanisme MO X
Mansieur Daniel PERET Commissaire Enquéteur CE X

Lieu de la permanence :

Présence du CE en permanence de

Lieu d'accueil du CE et des contributeurs :

Vérification de l'affichage :

Accés aux personnes a mobilité reduite :

Accés a un ordinateur, un téléphone, :

Visualisation du dossier d'enquéte -

Observations sur le reqgistre & l'arrivée du CE -

Visites recues lors de la permanence :

Observations recues pendant la permanence :

Type, d'observation lors de la permanence :

Mairie de CAMPAGNE LES GUINES,
- 9h00 3 13h45,
Salle de réunion, niveau R de C,

QUI sur le tableau officiel de I'affichage communal sur
rue en facade de la mairie, absence d'affiche dans le
hall de la mairie,

Aisé via 'entrée direct de la salle depuis I'extérieur,

- OUl connexion PC du CE par réseaux intranet
SECcunse,
- Présence de téléphone fixe,

- Le dossier contient les piéces texte de l'enquéte y

compris un extrait graphique de chaque emplacement

de modification,

- les cartes et plans graphiques sont consultables de
facon dématénalisé sur « tablette »,

- Remarqgue il est a noter qu'en pemanence il n'a pas
été possible de consulter et visualiser sur |a tablette
les cartes de zonages.

- Notification sur le registre papier depuis le 21
Novembre, aucune observation,

- Indication sur le registre de la visite de 4 personnes
pour consultation du dossier (le 26 Novembre M.
HAMERES, le 3 décembre M. et Mme LOF, le 7 et le
10 décembre M. GRASSER) aucun courrier a
destination de M. le Commissaire enquéteur.

T contributeurs dont 3 couples,

4 sur le registre, (relatif aux communes de
CAMPAGNE LES GUINES, ANDRES),

¥ Les premiers contributeurs M. et Mme DEFAQUE de CAMPAGNE LES GUINES voisin de la propriété
de M. GERRE-GENTON. lIs sont venus se renseigner sur le projet de STECAL. Aprés un long

AVC &
ATa »

¢OPALE
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echange (environ 1h30) sur les détails contenus dans le document relatif au STECAL qui précise la
création d'un restaurant de standing, ils ont déposé une contribution a lattention du maitre d'ouvrage
du projet en sollicitant :

o L'occultation des ouvrants et baies de la grange et 'habitation mitoyenne de leur
propriéte (parcelled4),

o L'abstraction totale de nuisances olfactives générées par toutes activités de cuisine,
et de privilégier I'extraction d'air et odeurs de cuisine au faitage de toiture du batiment
principal.

o La distribution et I'accueil des divers circuits (publics, véhicules, fournisseurs, etc.)
ainsi que 'ensemble des activités puissent se faire au moindre bruit.

# Les seconds contributeurs M. et Mme HERRAULT de ANDRES sont venus recueillir les informations
sur le classement de I'ensembles des parcelles constituant leur propriété. lls ont recu I'information
qui était hors objet de I'enquéte en direct.

¥ Les troisiémes contributeurs M. et Mme GERRE-GENTON de LAMBERSART se sont présentés
comme maitre d’ouvrage du projet de STECAL. lls ont souhaité présenter au commissaire enquéteur
leur projet de restauration haut de gamme. Durant I'entretien un long &change (environ 1h30) a permis
de faire part de la crainte des riverains quant aux nuisances imaginables générées par la future
activité. Le maitre d'ouvrage a expligué l'organisation spatiale de la future activité tant dans la
circulation de la future clientéle ainsi que du stationnement de leurs véhicules tant que VL et BUS, il
a également apporté des précisions quant a l'occultation des baies et ouvrants des batis niverains
ainsi que sur la ventilation avec extraction d'air des cuisines.

» Le quatnéme contributeur M. LELIEUR de de CAMPAGNE LES GUINES est venu recueillir les
informations sur le classement de lensemble des parcelles constituant sa propriété. Il a recu
l'information qui était hors objet de I'enquéte en direct.

Evénement survenu au cours de la permanence -RAS vis-a-vis du public,

Le commissaire enquéteur
Daniel PERET

Signé
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J.5. Compte rendu de permanence n°5
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COMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS D’OPALE

ENQUETE PUBLIQUE

Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2)

COMPTE RENDU DE PERMANENCE n°05
En Mairie de HARDINGHEN, date : 19 Décembre 2022

Participants ou destinataire(s) Titre et Organismes Sigle |Diff
Monsieur Hugues HORNOY Responsable Aménagement et Urbanisme MO X
Monsieur Daniel PERET Commissaire Enquéteur CE X
Lieu de la permanence : Mairie de HARDINGHEN,
Présence du CE en permanence de - 14h00 3 19h15,
Lieu d'accueil du CE et des contributeurs - Salle des Mariages et du conseil Municipal, niveau R de C,
Veérification de I'affichage : OUI sur le tableau officiel de I'affichage communal sur rue
en facade de la mairie, absence d'affiche dans le hall de la
mairie,
Accés aux personnes a mobilité réduite : Aisé via I'entrée direct de la salle depuis I'extérieur,
Accés a un ordinateur, un téléphone, : - OUI connexion PC du CE par réseaux intranet sécurisé,

- Présence de téléphone fixe,

Visualisation du dossier d’enquéte - - Le dossier contient les pieces texte de I'enquéte y compris
un extrait graphique de chaque emplacement de
modification,

- les cartes et plans graphigues sont consultables de facon
dématérialisés sur « tablette »,

- Remarqgue il est a noter qu'en permanence la consultation
sur la tablette pour la visualisation les cartes de zonages
a eté possible. Toutefois un laps de temps important a éte
nécessaire pour le chargement et la consultation avec
zoom des différentes cartes.

Observations sur le registre a lI'arrivée du CE : - Notification sur le registre papier depuis le 21 Novembre,
aucune observation, ni visite en Mairie du dossier.

Visites recues lors de la permanence © 10 contributeurs dont 2 couples,

Observations recues pendant la permanence : 10 sur le registre, (relatif aux communes de FIENNES,
ALEMBON, BOUQUEHAULT, LICQUES, SANGHEM,
RODELINGHEM, BAINGHEM)},

Type, d'observation lors de la permanence :

# Le premier contributeur, commune de FIENNES,
M. GOURDIN Patrick 148 rue du Moulin, commune de FIENNES
Propriétaire la parcelle AE 0079 d'une superficie de 5730 m2 sur le termtoire de la commune de
FIENNES, il précise avoir édifi¢ son habitation en 1989.
Il souhaite céder & son fils une partie de sa propriété en vue d'y édifier sa résidence, ce projet est
contraré par le fait qu'une partie de la propriété de M. GOURDIN aurait perdu le droit a construire a
ce titre il sollicite une révision de classement du zonage de la parcelle afin de l'ouvrir & l'urbanisation,

AVE @
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¥ Le second contributeur, commune de FIENNES,
M. VASSEUR Laurent, 172 rue du tilleul commune de FIENNES,
Propriétaire sur la commune de FIENNES des parcelles - AB 150, 151, 152, 154 et 293 ainsi que AC
62, sollicite le reclassement hors zone agricole des parcelles 154 et 155 évoqué supra. Ce
changement de destination a pour but de réaliser une construction.

# Le troisiéme contributeur, commune de ALEMBON,
M. LEROUX Didier, 458 chemin de Sanghen sur la commune de ALEMBON, sollicite le classement
hors zone agricole de la parcelle OA 475 afin de la rendre constructible. Ce changement de
destination a pour but de réaliser une habitation,

# Le quatriéme contributeur, commune de BOUQUEHAULT,
Mrs HENON Jacques et DEMARET Serge,
Propriétaires sur la commune de BOUQUEHAULT rue « au sac » des parcelles : OA 636, 637, 638,
639. Ces parcelles dites « en dents creuses » car entourées de zones urbanisées, sollicite le
reclassement des parcelles évoqué supra constructibles.

# Le cinguiéme contributeur, commune de RODELINGHEM,
M. HENON Jacques, propriétaire de la parcelle (ZA 33) situé rue du « Camp du Drap d'Or » sur la
commune de RODELINGHEM, sollicite I'ouverture a l'urbanisme de tout ou partie de cette parcelle.

# Le sixieme contrnibuteur, commune de BOUQUEHAULT,
M. HENON Benoit, propriétaire de la parcelle (OC 322) situé chemin d’Ardres a BOUQUEHAULT,
sollicite I'ouverture & l'urbanisme de tout ou partie de cette parcelle.

#» Le septiéme contributeur, commune de LICQUES,
M. EVRARD Richard, 118 place de la croix de Contrebourne commune de LICQUES,
Souhaite plus de précision a ses différentes sollicitations concernant le devenir du projet de continuité
écologique des cours ‘eau du Sanghen et de la Hem. Ce projet prévoyait 'arasement du Moulin de
de Contrebourne. A ce ftitre il précise a l'oral étre opposé a la destruction du moulin.

¥ Le huitieme contributeur, commune de BOUQUEHAULT,
Famille DEMARET - EDMOND sollicite la complétude des parcelles OA 222 et 223 en classement de
zonage urbanisable. Ces parcelles sont situées en amére du n® 15 de la rue Taillefer,

¥ Le neuviéme contributeur, commune de RODELINGHEM,
M. BOULOGNE Patrick exploitant éleveur 794 rue des croisettes sur la commune de
RODELINGHEM, souhaite rappeler les régles d'implantions d’habitation au droit d'un élevage qui
impose un recul de 100 m au pourtour de I'exploitation_
Il souhaite égalérent connaitre si une réciprocité serait autorisé en cas de dérogation accordée a un
exploitant.

F Le dixiéme contributeur, commune de SANGHEM,
M. TASSART Francis 480 chemin du Buck sur la commune de BELLEBRUNE,
Sollicite le reclassement de sa propriété parcelle OA 454 lieu-dit « la ferme de la croix », sur la
commune de SANGHEM en zone constructible.
Sollicite sur la commune de BAINGHEM le reclassement en zone constructible de 4 projets de terrains
a batir (parcelle OB 207 impasse d'Autove) en front a rue.

Evénement survenu au cours de la permanence :RAS vis-a-vis du public,

Le commissaire engquéteur

Daniel PERET
Signé
PAYS % «*" EP N° 22000104 /53 CR CR Permanence PLUI CCPO n°05 19Décembra2022
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Compte rendu de permanence n°6
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COMMUNAUTE DE COMMUNES PAYS D’OPALE

ENQUETE PUBLIQUE

Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2)

COMPTE RENDU DE PERMANENCE n°06
Au siége de la CCPO sur GUINES, date : 6 Janvier 2023

Participants ou destinataire(s) Titre et Organismes Sigle |Diff
Monsieur Hugues HORNOY Responsable Aménagement et Urbanisme MO X
Monsieur Daniel PERET Commissaire Enquéteur CE X

Lieu de la permanence :

Présence du CE en permanence de

Lieu d'accueil du CE et des contributeurs :

Veérfication de l'affichage :

Accés aux personnes 4 mobilité réduite :

Accés a un ordinateur, un téléphone, :

Visualisation du dossier d'enquéte :

Observations sur le reqistre a l'armmvee du CE

Visites recues lors de la permanence :

Observations recues pendant la permanence :

Type, d'observation lors de la permanence :

Siege de la CCPO (9 avenue de la Libération,
GUINES),

- 14h45 a 18h45,
Salle des conseils communautaire, niveau 2em étage,

QOUI sur le tableau officiel de I'affichage communal sur
rue en facade de I'hdtel communautaire, affiche dans
le hall du siége de la CCPO,

Aisé via l'entrée depuis I'extérieur, puis ascenseur
pour accéder aux étages,

- OUI connexion PC du CE par réseau intranet
sécurisé,
- Présence de télephone fixe,

- Le dossier contient les piéces texte de l'enquéte y

compns un extrait graphique de chaque emplacement

de modification,

- les cartes et plans graphiques sont consultables de
facon dématérialisés grace au PC du commissaire
enquétedur,

- Notification sur le registre papier depuis le 21
Novembre, aucune observation, ni visite du dossier au
siége de la CCPO,

6 contributeurs dont 3 couples,

6 sur le registre, (relatif aux communes de
HERDINGHEN, LICQUES, GUINES, FIENNES),

¥ Le premier contributeur, commune de FIENNES,
M. BOURRE Michel, 90 rue Principale, 62850 HERBINGHEM
Sollicite une révision de classement du zonage de la parcelle A 793 rue du Cog en zone constructible
ou & défaut en zone de loisirs afin de I'ouvrir a l'urbanisation,

# Le second contributeur, commune de LICQUES,

dOPALE
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M. et Mme LEFETZ,
Sont venu chercher des renseignements sur le classement de leur bien notamment la parcelle E1234
a LICQUES,

» Le troisiéme contributeur, commune de GUINES,
M. et Mme DUCROCQ, 4 allées des Bouleaux « Bois en Ardres » 62610 ARDRES,
Sollicite le classement hors zone agricole de la parcelle AE299 afin de la rendre constructible. Ce
changement de destination a pour but de louvrir & I'urbanisation,

¥ Le quatrigme contributeur, commune de FIENNES,
Souhaite rester « anonyme »,
Est venu chercher des renseignements sur le classement de son bien afin d'imaginer un changement
de destination et d’activités de la propriété bétie (ancien corps de ferme),

¥ Le cinguiéme contributeur, commune de LICQUES,
M. et Mme LORGNIER-CLIPET, 742 rue de Cahen, 62850 LICQUES
Sollicite le classement hors zone agricole de la parcelle Z165 (lieu-dit le Breuil) afin de la rendre
constructible. Ce changement de destination a pour but de Fouvrir a l'urbanisation,

* Le sixiéme contributeur, commune de GUINES,

Souhaite rester « anonyme »,
Est venu chercher des renseignements sur le classement de ses biens afin d'imaginer 'avenir,

Evénement survenu au cours de la permanence :RAS vis-a-vis du public,

Le commissaire enquéteur
Daniel PERET

Signé
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

K.PV DE CLOTURE DE L’ENQUETE PUBLIQUE

Le prqcés-verbal de cléture d’enquéte, ainsi que le relevé exhaustif des observations
formulées a été adressé a Monsieur le Président de la Communauté de Communes Pays
d'Opale le 11 Janvier 2023.

Ce document est annexé chapitre n°® 10.3 et n° 13.2.« PV de cl6ture d’enquéte » du Volume
Il Avis et Conclusion du Commissaire Enquéteur

M. PERET
Commissaire d’enquéte

M. Le Président de la
Communauté de Communes
Pays d'Opale,

Hétel de Communauté
9, avenue de la Libération,
62 340 Guines

Le 11 Janvier 2023

Objet : Enquéte publique portant sur le projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUi) de la Communauté de Communes Pays

d’Opale (CCPOQ).

Décision - TA de Lille n° E22000104/59 du 24 aout 2022.
Arrété - CCPO n° 2022-31 du 3 novembre 2022.

Pieces jointes : 5 annexes

Procés-verbal de cléture d’enquéte publique
Inclus le relevé détaillé des observations.

Monsieur le Président,

Conformément aux dispositions de I'arrété communautaire n° 2022-31 du 3 novembre 2022, nous
avons conduit 'enquéte publique reprise en objet, du lundi 21 novembre 2022 (9h) au Vendredi
6 janvier 2023 (18h) inclus.

Jai ’honneur de vous communiquer, sous ce pli, le procés-verbal de cléture d’enquéte, ainsi
que le relevé exhaustif des observations formulées au cours de cette enquéte.

Vous pourrez constater & la lecture de ce procés-verbal qu'aucun incident n'est venu perturber le
bon déroulement de I'enquéte,

La participation du public a été trés modeste en rapport de la population des 23 communes
adhérentes de la CCPO (environ 25 267 habitants en 2019).

1. Information sur le déroulement de |‘enquéte et de la participation du public :
Il est & noter que la bonne information et publicité de I'enquéte (32 lieux d'affichage, 2

parutions dans deux quotidiens, ainsi qu’un article dans la Voix du Nord fin Décembre 2022), a
permis de constater que :
- Le site du registre numérique avait accueilli 165 visiteurs
- Le site Web de la CCPO avait accueilli :
5 206 visites (visiteurs ayant consulté plusieurs fois le dossier),
5 355 visualisations de documents (plusieurs fois par le méme utilisateur),
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o 1694 téléchargements de documents pour un cumul de 3h45 minutes,
- Lerecueil de :
o 8 visites sans contribution sur les registres papier hors permanence CE,
o 39 contributions sur les registres papier acté en permanences CE,
o 12 courriels sur le site du « RegistreDEMAT. fr »,
o 7 courriers postales ou déposés en Mairie,
- L'identification de 11 contributeurs hors territoire de la CCPO.

Nous avons constaté qu'aucune association de protection de I'environnement ni association
hostile au projet se sont manifestées.

Le dossier a donc &té bien consulté par le public.
En finalité un cumul de 66 interventions et ou contributions a été acté.
Je vous présente en annexe 1 un tableau de synthése des 66 interventions et ou contributions

recueillies depuis les registres mis a la disposition du public (registre papier en Mairie et siége de
la CCPQ ainsi que le registre « RegistreDemat.fr ») et les courriers recus.

Nous nous sommes tenus & la disposition du public aux lieux, dates et heures repris ci-aprés

Guines 62340 1 |en Mairie Mercredi 23 novembre 2022 | Sh00 & 12h00
Ardres 62810 1 |en Mairie Jeudi 1% décembre 2022 9h00 & 12h00
Licques 62850 1 |en Mairie Mercredi 14 décembre 2022 | 14h00 & 17h0
gzm;gﬁ"zg 0 les {41 |en Mairie Samedi 17 décembre 2022 | Sh0O & 12h00
Hardinghen 62132 1 | en Mairie Lundi 19 décembre 2022 14h00 & 17h00
Guines 62 340 1 |Sigge de TEPCI-CCPO | Vendredi 6 janvier 2023 15h00 & 18h00

Lors des & permanences tenues en Mairies de 5 communes et au siége de 'EPCI, nous avens
constaté sur les registres papiers 47 interventions pendant ou hors permanences du CE.
De ces interventions, nous avons retenu 39 contributions réellement exprimées, référencées

ci-dessous :
o Registre Mairie de Guines : 4
o Registre Mairie de Ardres : 3
o Registre Mairie de Licques : 12
o Registre Mairie de Campagne les Guines 5
o Registre Mairie de Hardinghen 9
o Registre au Siége de FEPCI CCPO sur Guines 8

Pendant la période de I'enquéte il a été enregistré 7 courriers et 12 contributions numériques
« RegistreDemat.fr ».

Nous avons noté que certains contributeurs ont exprimé plusieurs thémes d'observations, un
contributeur a été identifié « Personne Public Associé (PPA) » a ce titre il est traité en tant que
tel, deux contributeurs ont fait un doublon ramenant & 10 le nombre de contributions numériques,

En finalité un cumul de 56 contributions a été acté.

Nous avons classé les 56 contributions en 5 thémes d'observations récurrentes,
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Nombre d'observations pour chacun des 5 thémes et ceux hors sujet de Penquéte :

- Projet de développement économique sur Campagne les Guines : 3
- Projet OAP Ferme Trouille : 4
- Modification Réglement : 6
- Suppression de reéserves foncieres : 1
- Consultation pour renseignement : 15
- Emission hors sujet de l'enquéte : 38

En finalité les 56 contributions ont généré 67 observations a traiter

Cette enquéte a mis en exergue, 'ensemble des observations du public qui nécessitent de votre
part une position d'éclairage, elles sont classées par théme relatif a I'enquéte : Modification du
Réglement, Suppression de réserves fonciéres, OAP nouvelles sur la ville de Guines, projet de
développement économigue sur la commune de Campaane-lés-Guines (STECAL).

D'autre observations sont hors sujet de la présente enquéte, toutefois je vous les soumets pour
information et ol pour vous permettre d'exprimer une éventuelle position individualisée. Ces
contributions et vos positions seront diffusées en annexe au rapport d'enquéte, sans qu'elles
interférent dans les conclusions et avis du CE.

2. Observations et ou avis des personnes publiques associées (PPA) :
Dans I'annexe n°2, vous trouverez issus du « dossier des réponses PPA » les observations et
ou avis nécessitant une réponse de 'EPCI a destination de ;
= | a Region Hauts de France,
= Du Departement 62,
*  De |la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers (CDPENAF),
= De la Chambre d'agriculture,
= Du Parc naturel reégional des Caps et Pays d'Opale (PNR}),
= Du Services Défenses et Incendie et de Secours départementaux (SDIS),
= De la Direction des opérations « Réseau de transport de Gaz (GRT gaz,) »,
=  Du Centre de développement Ingénierie « Réseau de transport électrique Nord (RTE
Nord) » (réponse regue pendant 'enquéte dans la contribution n® 56)
(Courrier regus le 03/01/2023 via le « RegistreDemat n°849 » par SIGEQ - prestataire
RTE),

Pour Mémoire le CE n'a pas constaté gue les autres PPA attributaires du courrier CCPO aient
emis une observation et ou un avis, cela concerne les PPA suivantes :
» Préfecture du Pas de Calais (rue Ferdinand Buisson, 62018 Arras),
=  Sous-Préfecture de Calais (8 Esplanade Jacques Vendroux, 62107 Calais),
= DDTM « Direction Des Territoires et de la Mer » (100 avenue Winston Churchill 62022
Arras),
= ARS « agence régionale de Santé (556 avenue Willy Brandt, 59777 EURALILLE),
s Agence de I’Eau Artois-Picardie mission Littoral (56 rue Ferdinand Buisson, 62203
Boulogne sur Mer),
s Eden 62 (2 rue Claude, 62240 Desvres),
= ABF « Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine du Pas-De-Calais » (2 rue
Albert 1 de Belgique, 62000 Arras),
= Département 62 (rue Ferdinand Buisson, 82018 Arras),
* CCl Littoral Hauts-De-France (24 Boulevard des Alliés, 62104 Calais),
* Chambre des Métiers et de I'Arfisanat de région des Hauts-De-France (place des
artisans. 59011 Lille),
»  Communauté de communes, Pays d'Opale (9 avenue de la Libération, 62340 Guines),
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»  SyNPaC « SCOT de Calais » (7 avenue de la Libération 62340 Guines),

»  SITAC « syndicat intercommunal pour les transports urbains du Calaisis » (76 boulevard
Gambetta, 62101 Calais)

=  SAGE Delta de I’Aa (Pertuis de la Marine, 59836 Dunkerque),

= VNF « Voies Navigable de France » (175 rue Ludovic Boutleux, 62408 Béthune),

= SNCF « Direction Immobiliére Territoriale Nord » {Immeuble Perspective, 440 avenue
Willy Brandt, 59777 EURALILLE),

« Eaux de Calais (9 rue de Varsovie, 62100 Calais},

Le CE a consulté directement certaines PPA, pour complément dinformations et précisions
de leurs remarques (Chambre d'agriculture), du constat d'absences de réponse (DDTM,
SyNPaC), du constat d'adresses erronées (les eaux de Calais) ou non en adequations des
services de proximité (la chambre des métiers) ou encore par le manque de consultation (Le
Syndicat Intercommunal Région Andres « SIRA »),

De cette consultation certaines PPA ont émis des observations ou avis & I'oral par téléphone ou
par écrit, elles sont décrites en seconde partie de 'annexe 2,

3. Observations et ou avis des contributeurs et I'Elus, relatifs aux thémes de I'enquéte :
L’ensemble de ces contributions issues des scans des registres papier et des courriers regus

ainsi que de la sortie papier du registre numérique, reprend I'ensemble des contributions
nécessitant une réponse de la CCPO, se situe dans l'annexe n® 3.

4. Observations et ou gquestions du Commissaire enquéteur sur les anomalies rencontrées
4 la lectures des documents :

L'ensemble de ces observations et ou questions du Commissaire enquéteur sont reprises dans
'annexe n° 4,

5. Observations et ou avis des contributeurs, hors sujet de la présente enquéte :
L'ensemble de ces contributions issues des scans des registres papier et des courriers regus
ainsi que de la sortie papier du registre numérique, reprend 'ensemble des contributions soumis
au Maitre d’Ouvrage pour information et éventuellement apporter une position individualisée est
reprise dans 'annexe n°5,

Méme hors sujet de la présente enquéte, les réponses apportées par la CCPO a chague
contributeur seront annexées au rapport d'enquéte,

Nous vous laissons le soin d'apprécier si vous souhaitez apporter des éléments
supplémentaires & 'ensemble des questions énumérées ci-dassus, et a d'autres points gue vous
souhaitez développer.

Nous vous prions de croire Monsieur le Président & I'expression de nos salutations distinguées.
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

K.2. Annexe 2 - PV de cléture

Annexe n° 2

Observations et ou avis des personnes publiques associées (PPA) sur les points

suivants (Source des remarques ; « dossier des réponses PPA ») :

v Remarque de la Région Hauts de France :
- Il est rappelé ladoption du Schéma Reégional d’Aménagement de
Développement Durable et d’Egalité des Terntoires (SRADDET) au 30 juin
2020, les objectifs simposent aux documents locaux d’urbanisme (SCoT et, a
défaut, plans locaux d'urbanisme), ces documents devront étre compatibles
avec les régles générales du SRADDET dans un délai maitrisé.

Réponse proposée par la CCPO :

v Remarque du Département 62 : )
- Rappel sa participation & I'étude du centre bourg de la ville de GUINES, & ce
titre il préconise le maintien du tracé de I'ancienne voie ferrée, ceci dans un
objectif d'itinéraire doux et de la préservation du Biotope,

Réponse proposée par la CCPO :

v Remarque de la COPENAF :
- La commission exprime pour le projet STECAL gu'aucun préjudice ne soit
constaté pour l'activité agricole proche ou les milieux naturels en zone N.

v Remarques de la Chambre d'agriculture :
- Souhaite renégocier la régle justifiant la création de logement en zone A (indicé
ou non), cf. page 38 de la notice,

Réponse proposée par la CCPO :

- Sedit favorable a l'augmentation de 'emprise au sol des édifices en zone A, cf.
page 55 de la notice,

Réponse proposée par la CCPO :

v Remarque du PNR « Parc naturel régional des Caps et Pays d'Opale » :
- OAP Ferme Trouille, souhaite le maintien du patrimoine tel que les haies, le
pigeonnier, le front & rue batie.
Réponse proposée par la CCPO :

v Remarque SDIS :
- Les services défense et incendie font un rappel des régles de préventions et
précise ses recommandations,

Réponse proposée par la CCPO :

v Remarque GRT gaz :
- Le Réseau de transport de Gaz souhaite que ses recommandations et ses
prescriptions soient mises a jour et intégrées dans le réeglement du PLUI,

Réponse proposée par la CCPO :

-l n'expose pas dimpact entre les différents OAP et son réseau,
Réponse proposée par la CCPO :

v Remarque RTE Nord (réponse recus pendant I'enquéte dans la contribution n® 56) :
(Courrier recus le 03/01/2023 via le « RegistreDemat n°849 » par SIGEO - prestataire
RTE)
- Le Réseau de transport électrique Nord souhaite que ses recommandations et
ses prescriptions soient mises a jour et intégrées dans le réglement du PLUI,
Réponse proposée par la CCPO :

-l regrette que les plans de servitude n‘aient pas été transmis a des fin de
vérification de fraces,
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Réponse proposée par la CCPO :

- Il précise I'ncompatibilité de préservation des Espaces Boisés Classés (EBS)
avec les contraintes tracées de couloir pour ses lignes,

Réponse proposée par la CCPO :

Les Personne Publiques Associées (PPA) consultées par le CE en absence d’avis a la

sollicitation de la CCPO du 4 juillet 2022. Elles ont mis en exerque un certain hombres
d‘cbservations :

v Remarque du Réseau de transport électrique Nord (RTE Nord) a déposé une
contribution sur registre-DEMAT pendant la période d'enquéte :
Souhaite que ses recommandations et ses prescriptions soient mises a jour et
intégrées dans le reglement du PLUI, Il regrette que les plans de servitude n'aient pas
eté transmis a des fin de vénfication de tracés, enfin |l précise l'incompatibilité de
préservation des Espaces Boisés Classés (EBS) avec les contraintes tracees de
couloir pour ses lignes,
Réponse proposée par la CCPO :

v La DDTM, Rappel sa participation aux réunions d'étude du projet de modification v1 du
PLUI v2, ce qui a permis de :
- Préciser les enjeux du territoire de la CCPO,
- Recevoir la remarque DDTM concemnant F'OAP « Ferme Trouille ». La DDTM
lors de ses échanges en réunion avec la CCPO et le bureau d'étude a
développé les problémes d'accés de ce site depuis la rue de Gulzelin ainsi que
le report de trafic vers la rue du Tonkin et de I'impasse A. Ledent,

Réponse proposée par la CCPO :

v Remarque des Eaux de Calais, déclare ne pas avoir recu la correspondance
(certainement lié au changement d'adresse de 9 rue de Varsovie pour 3 Rue Neuve,
62100 Calais), Concentre ses remarqgues pour les 2 OAP en attirant Fattention sur les
constatations suivantes :

- Pour la « ferme Trouille » les réseaux eau potable et DCI sont efficient pour
un raccordement rue de Guizelin, les infrastructures d’assainissement eaux
usées présentent un réseau efficient rue de Guizelin et du Maréchal Leclerc,
toutefois la STation d’EPuration (STEP) présente réguliérement des surcharges
lites aux evenements meteorologiques.

Reéponse proposée par la CCPO :

- Pour le « secteur EST du cceur de bourg » les réseaux eau potable et DCI
sont efficients pour un raccordement Rue Narcisse Boulanger, les
infrastructures d’'assainissement eaux usées présentent un réseau efficient
rue Narcisse Boulanger, toutefois un raccord direct vers la STEP est possible,
la STEP subit réguliérement des surcharges en flux.

Réponse proposée par la CCPO :

L'espace de cetie OAP est traversé par la servitude d'un émissaire de transport
des eaux usées du centre bourg de GUINES ala STEP.
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K.3. Annexe 3 - PV de clbéture

Annexe n° 3

Observations et ou avis des contributeurs et Elus, relatifs a I'enquéte sur les thémes
suivants :

a. Projet STECAL sur Campagne les Guines,
3 contributions ont été déposées sur le registre en Mairie de Campagne les Guines,
Une fait I'objet d’'une requéte :

Contribution n® 37 :
PERMANENCE n°04 le 17/12/2022 (9h00 a 13h45) en Mairie de CAMPAGNE LES GUINES

Les premiers contributeurs M. et Mme DEFAQUE de CAMPAGNE LES GUINES voisins de la
propriété de M. GERRE-GENTON.

lIs sont venus se renseigner sur le projet de STECAL. Aprés un long échange (environ 1h30)
sur les détails contenus dans le document relatif au STECAL qui précise la création d’'un
restaurant de standing, ils ont déposé une contribution a I'attention du maitre d’ouvrage du
projet en sollicitant :

» L'occultation des ouvrants et baies de la grange et I'habitation mitoyenne de leur
propriété (parcelled4),

» L'abstraction totale de nuisances olfactives générées par toutes activités de cuisine, et
de privilégier I'extraction d’air et odeurs de cuisine au faitage de toiture du batiment
principal.

» La distribution et I'accuelil des divers circuits (publics, véhicules, fournisseurs, etc.) ainsi
que I'ensemble des activités puissent se faire au moindre bruit.
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Réponse proposée par la CCPO :

Contribution n® 39 :
PERMANENCE n°04 le 17/12/2022 (900 a 13h45) en Mairie de CAMPAGNE LES GUINES

Les troisiemes contributeurs M. et Mme GERRE-GENTON de LAMBERSART se sont
présentés comme maitre d’ouvrage du projet de STECAL. lis ont souhaité présenter au
commissaire enquéteur leur projet de restauration haut de gamme. Durant I'entretien un long
échange a permis de faire part de la crainte des riverains quant aux nuisances imaginables
générées par la future activité. Le maitre d'ouvrage a expliqué I'organisation spatiale de la
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future activité tant dans la circulation de la future clientéle ainsi que du stationnement de leurs
véhicules (VL et BUS), il a également apporté des précisions quant a l'occultation des baies et
ouvrants des batis riverains ainsi que sur la ventilation avec extraction d'air des cuisines.
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Cette contribution n’est pas une question, aucune réponse n’est sollicitée, toutefois la
CCPO peut émettre un commentaire :

Contribution n® 40 :
PERMANENCE n®04 le 17/12/2022 (9h00 a 13h45) en Mairie de CAMPAGNE LES GUINES

Le quatriéme contributeur M. LELIEUR de CAMPAGNE LES GUINES est venu recueillir les
informations sur le classement de I'ensemble des parcelles constituant sa propriété. Il a recu
I'information _qui etait hors objet de I'engquéte en direct.
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Cette contribution n’est pas une question, aucune réponse n’est sollicitée, toutefois la
CCPO peut émettre un commentaire :

b. OAP Ferme Trouille,

4 contributions ont été déposées sur le registre en Mairie de GUINES d'une part et d’autre part
sur le site du « RegistreDemat fr »,

Deux ne font aucune requéte particuliere et n"appellent aucune réponse de la MO, deux font
I'objet de requétes mais émanant du méme interlocuteur (observation 5 et 6) ci-aprés :

Contribution n° 52 et 53 :
Hem & 6em Message - RegistreDemat fr, (voir détail des Email du 30 decembre 2022 -16h41
& 16h54- dans observation n°5 & 6),

Ce contributeur M. Hubert LOUF, Président du Conseil d'Administration de I'OGEC JEAN
BOSCO GUINES et du CENTRE DEFORMATION JEAN BOSCO,

Agissant également pour le compte de I"Association LA PROVIDENCE, Propnétaire des
terrains,
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Il souhaite compléter son observation précédente car non terminée emis dans le 5em

Message - RegistreDemat fr, (voir détail de 'Email du 30 decembre 2022 -16h41- dans

observation n°5),
¥ |l signale que I'Association LA PROVIDENCE est propriétaire des terrains sur lesquels
sont implantés I'école, le lycée et le centre de formation Jean Bosco dont I'accés se fait
19 Place Foch ou par la rue Joffre.

¥ |l précise que la propriété comprend des terrains en nature de patures cadastrées
section Al 35, 210 et 211 dont I'accés a toujours été assuré par le Chemin cadastre
section Al numéro 39 passant par la Ferme Trouille.

¥ Il souhaite que : le passage d'engins agricoles par ce chemin puisse étre maintenu
pour I'entretien de ses paturages, l'aménagement de la Ferme Trouille doit donc en
fenir compte.

¥ |l précise qu'a défaut, la parcelle Al 309 (destinée originairement & un passage
pietonnier) puisse étre viabilisée en conséguence.

Observation N° 5 (RegistreDamat) 30/12/2022 16:41:81
Par Hubert OGEC JEAN BOSCO GUINES (Association) - 19 PLACE FOCH 62340 GUINES
[hubertlouf@gmail.com)

Hubert LOUF,

Président du Conseil d'Administration de 'OGEC JEAN BOSCO GUINES et du CENTRE DE FORMATION JEAN
BOSCO,

Agissant également pour le compte de 'Association LA PROVIDENCE, Propriétaire des terrains

PJ : plan cadasiral Patures. pdf

Observation N° 6 (RegistreDemat) 30M12/2022 16:54:45
Par Hubert OGEC JEAN BOSCO GUINES (Asscciation) - 19 Place Foch 62340 GUINES
(hubert.louf@gmail.com)

Je me permets de compléter mon observation précédente non terminée,

L'Association LA PROVIDEMNCE est proprigtaire des terrains sur lesquels sont implantés 'école, le lycée et le
centre de formation Jean Bosco dont I'accés se fait 19 Place Foch ou par la rue Joffre.

La propriété comprend des terrains en nature de patures cadastrées section Al 35, 210 et 211 dont l'accés a
toujours &té assuré par le Chemin cadastré section Al numéro 39 passant par la Ferme Trouille, Le passage
d'engins agricsles d'una largeur suffisante par ce chemin dait donc &tre maintenu paur 'entretien da ces patures
et notamment pour le ramassage du foin. L'aménagement de la Ferme Trouille doit donc en tenir compte. A
dafaut, il convient que la parcelle Al 309 (destinée originairement & un passage piétonnier) soit viabilisée en
conséquence,

PJ . plan cadastral Patures. pdf
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Réponses proposées par la CCPO pour chacune des requétes :
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c. Modification Réglement,
Six contributions ont été déposées sur le registre en Mairie de HARDINGHEN, sur le site du «
RegistreDemat fr » ainsi que par courrier,

- Quatre contributions font etat d'anomalies dans les documents et font l'objet de
requétes, deux émanent du méme interlocuteur « MAVAN AMENAGEUR. »),

- Une contribution "9em Message - RegistreDemat fr, (voir détail de I'Email du 03 Janvier
2023 -17h24- dans observation n*9) » correspondance de RTE vient en réponse
« PPA » au courrier de la CCPO (cette contribution a été évoquée supra),

- Une contribution concerne les contraintes de recul aux élevages -

Contribution n° 14 et 15 :
1er Message - RegistreDemat fr, (voir détail de 'Email du 1 décembre 2022 -18h06- dans
observation n°1)
MAVAN AMENAGEUR
Ce contributeur signale adresser & Mr le Commissaire-enquéteur, une correspondance
reprenant ses observations sur les documents du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal,
notamment le réglement de la zone 1AU et I'OAP "Pays d'Ardres, secteur 11a".

2em Message - RegistreDemat fr, (voir détail de I'Email du 1 décembre 2022 -18h10- dans
observation n°2)

MAVAN AMENAGEUR

Ce contributeur signale adresser & Mr le Commissaire-enquéteur, une correspondance
reprenant ses observations sur les documents du Plan Local d'Urbanisme, objets de l'enquéte
publique, notamment le réglement de la zone AU et I'OAP "Pays d'Ardres 6 SECTEUR 11a".

Observation N° 1 (RegistreDemat) 01/12/2022 18:06:37
Par MAVAN AMENAGEUR (Entreprise) - 23 rue Paul Dubrule - Parc de la Motte 59810 LESQUIN
(groupefoncifrance@foncifrance fr)

Bonjour,

Vous trouverez ci-joint notre courrier adresse & Mr le Commissaire-enguéteur, reprenant nos observations sur les
documents du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal, notamment le réglement de la zone 1AU et I'OAP "Pays
d'Ardres, secteur 11a".

En vous souhaitant une bonne reception,

PO/ Mr Vandemeulebroucke
MAVAN AMENAGEUR
Observation N° 2 (RegistreDemat) 011242022 18:10:19

Par  MAVAN AMENAGEUR (Entreprise) - 23 rue Paul Dubrule - Parc de La Motte 59810 LESQUIN
(groupefoncifrance@foncifrance fr)
Bonjaur,

Vous trouverez ci-joint notre courrier adressé a Mr le Commissaire-enquéteur, reprenant I'ensemble de nos
observations sur les documents du Plan Local d'Urbanisme, objets de l'enquéte publique, notamment le
réglement de la zone AU et 'OAP "Pays d'Ardres 6 SECTEUR 112"

En vaus souhaitant bonne réception,
PO/Mr VANDEMEULEBROUCKE

MAVAN AMENAGEUR
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
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Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

Contribution n® 49 :
PERMANENCE n®05 le 19/12/2022 (14h00 & 19h15) en Mairie de HARDINGHEN

Le neuviéme contributeur, commune de RODELINGHEM,

M. BOULOGNE Patrick exploitant éleveur 794 rue des croisettes sur la commune de
RODELINGHEM, souhaite rappeler les regles d'implantions d’habitations au droit d'un élevage
qui impose un recul de 100 m au pourtour de l'exploitation.

Il souhaite également connaitre si une réciprocité serait autorisée en cas de dérogation
accordée a un exploitant.”

3@' =

CE C~Mgﬂ RobelinGuer
R pahvete _ Booaels. /é hede_ehocens
P e e Cropiele. &S Eﬂ&&:_um@}tm“l )
= Sobels e f e.L ey hegibe, ol Lr 38 o icke @ Peen
fﬁjﬁ dhebed’ ot mba gmpid é achuls ob Wfﬂéﬂ_
A Nies e A0O . @ Wﬂixﬂurp |
ele -g-LL o m}’é %‘fﬂ;wu A é’a}k f‘}(ﬁ/t-:., ﬂOUﬂ[E
- oo Hals_de, £ cos "i’-/me(j'\L Py )Za&/"oqﬁf
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Réponse proposée par la CCPO : -

Contribution n® 57 :
Courier du 04/01/2023
M. Bruno DEMILLY, Maire de la commune de Campagne-lés-Guines
Courrier ou le contributeur signale son constat des points d'anomalies du dossier d'enquéte et
plus précisément dans le document "Réglement écrit modifie" d'une part, et d'autre part il
évoque les points de divergences qu'il a constaté entre les écrits dans les documents &t les
engagements pris en comité de pilotage sur les régles d'implantation des constructions avec
marge d'isolement.”
Voir courrier aprés la retranscription du CE :

Observations de M. le Maire de la commune de Campagne-lés-Guines,
A la lecture du document « notice explicative » :

¥ Page 11 Sous larticle 4.8, il conviendrait d’ajouter une phrase précisant qu'il faut
également se reporter aux divers arrétés de mise & jour du PLUI qui amendent en
continu le document de planification,

¥ Page 13 - Sagissant de l'aléa retrait-gonflement des argiles, il conviendrait de
supprimer la mention selon laguelle la carte du BRGM est visible au plan de zonage,

= Page 13 sur le PPRI pieds de coteaux de wateringues, indiquer qul a été approuvé le
25 mars 2022,

» Page 44 : il subsiste une référence au PAPAG sous larticle 1 de la zone UB,
¥ Page 128 - « Toutefois, lorsque la fagade concernée de la construction, quelle que soit
sa hauteur, comporte des bares, limplantation avec marge d'isolement est obligatoire :

le retrait minimal est porté a 4 metres de la limite séparative ». Il avait été convenu en
comité de pilotage de retenir un retrait de 3 métres
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» Page 186 Il avait été convenu en comité de pilotage de revoir I'implantation des
constructions avec marge d’isolement. Il convient d’harmoniser avec 'ecriture des
zones UA UB, UD, 1AU, 1AUh, 2 AU,

-« Lorsque la hauteur maximale de la construction projetee (mesurée au plus prés
de la limite separative) est superieure a 3 melres, la construction s’implantera avec
un retrait minimal de 2 métres de la imite séparative.

- Lorsque la hauteur de la construction projetée est inferieure ou égale a 3 métres,
la construction peut s'implanter avec un retrait compris entre 0 et 3 métres de la
limife séparative.

L’ensemble des dispositions ci-dessus (A et B.) ne s’appliquent pas

- Aux extensions attenantes atx constructions existantes et réalisées dans le
prolongement de celles-ci.

- Aux equipements dinfrastructures si des contraintes techniques le justifient et &
condition que limplantation projetée ne porte pas atteinte au cadre bati ou a
l'environnement naturel.

- Aux installations techniques nécessaires au fonctionnement de service public de
distribution d'énergie électrique et de gaz ni aux postes de transformation dont
lemprise au sol est inférieure a 15m? Leur implantation sera effectuee en fonction
des contraintes techniques et du respect du milieu environnant immediat.

- Aux équipements et établissements publics ou d'intérét collectif et aux extensions
attenantes aux constructions existantes et réalisées dans le prolongement de
celles-ci.

Toutefois, lorsque la facade concernee de la construction, quelle que soit sa hauteur,
comporte des bailes, limplantation avec marge d'isolement est obligatoire - le retrait
minimal est porté a 3 metres de la limite séparative.

Dans le cas d’'une opération d’ensemble ou de plusieurs batiments sur un méme terrain
devant faire I'objet d’une division en propriété ou en jouissance, les régles édictées par
le présent article s’appliquent a chacun des terrains resulftant de la division ».

» Page 206 [l avait éte convenu en comité de pilotage de revoir limplantation des
constructions avec marge disolement. Il convient d’harmoniser avec 'ecriture des
zones UA UB, UD, 1AU, 1AUh, 2AU (idem remarque relative a la page 186).

De maniére générale

o Gérer le stationnement (article 6 des diverses zones), Il conviendrait de prendre
en considération les projets sur construction existante. Ajouter une mention selon
laquelle, en cas de changement de destination ou d’usage d’une construction
existante, lautorite compéetente pourra imposer un nombre de stationnement
adapte atix besoins.

o Actualiser le réglement en ajoutant une mention relative au PPRI pieds de
coteaux wateringues, et au PPRI du bassin versant du Wimereux . pages 30, 37,
45 52 62,7079, 179, 183,191, 204, 211.

o Gérer les eaux pluviales, il est indigué divers articles 8 alinéa 3 « Dans tous les
cas, pour les canstructions nouvelles et les extensions, le debit est plafonné a 2
Ws/ha par la mise en ceuvre de toutes les solutions susceptibles de limiter et détaler
les apports pluviaux ». Il convient de completer le reglement du PLUI et d'indiquer
un renvol aux dispasitions du PPRI qui le cas échéant pourra étre plus contraignant
que le PLUI.

o Formuler : La procédure de modification envisage explicitement la réalisation
d’amenagements paysagers (mares, piscines) dans les fonds de jardin. Afin d’éviter
toute confusion dans la lecture du réglement il conviendrait d’indiquer « Funité
fonciére » en lieu et place de « parcelle bétie ».

o Formuler - Larticle UA 4. Alinéa 4 envisage le cas spéecifique des facades
commerciales, enseignes, publicité murale - il conviendrait de bien préciser,
towjours afin d'éviter toute confusion, s foutes les communes sont concemnées, ou
uniquement le centre-ville de Ardres (le centre correspondant au penmeétre ABF)
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Réponse proposée par la CCPO aux observations précédentes de M. le Maire de

la commune de Campagne-lés-Guines,
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Contribution n® 64 :
12em Message - ReqgistreDemat fr, (voir détail de 'Email du 03 Janvier 2023 -17h23- dans
observation n°12)
Ce contributeur attire I'attention sur ses observations concernant le zonage sur la commune de
Bainghen (cf. piéce jointe a l'observation n°12)

Philippe Caboche
Piéce jointe : Observations Ph Caboche PLUI 2023 Bainghen_pdf”

Observation N° 12 (RegistreDemat) 06/01/2023 17:23:48
Par philippe CABQCHE (Particulier) - 20 RUE DE L EGLISE 62850 BAINGHEN (phcaboche@laposte.net)
Bonjour,

En piéce jointe des observations concernant le zonage sur la commune de Bainghen
Cordialement

Philippe Caboche
PJ : Observations Ph Caboche PLUI 2023 Bainghen pdf

La piéces jointe (Observations Ph Caboche PLUI 2023 Bainghen_pdf) et reprise dans 'annexe
6, néanmoins les observations de M. Caboche sont reformulées ci-aprés par le CE suivant
l'interprétation qu'il en a pour :
» Sa demande de précision du positionnement d'ouvrages publics
* Son inquietude pour des terrains d'agréments et un chalet racheté par 'EPF pour le
compte de la commune. Il évoque que l'achat de terrains a des prix comprs entre 100
et 200 € du m2. Il estime que cela parait cher pour des espaces situés en zonage A, il
evoque également la présence de caravanes SuUr ces espaces.
¥ Ses Interrogations du devenir des installations subventionnees en zone A.
¥ Demande une ameélioration didentification ou une explication pour ses constats -
Observations de M. Ph Caboche reformulées :

o Un chateau d'eau existant, une ou plusieurs mares (absents du zonage).

2 Le sumplomb d'une ligne THT ou lmplantation d'un pyléne,

La delimitation des habitations non agricoles, situees en blanc sur le plan de zonage
en zone A. Ou se sifue pour les « non agriculteur » la limite avec la zone A ?

Les parcelles 261 et 264, sont boisées depuis la parcelle 191 jusqu'au Mouflon,
l'ensemble serait du boisement ancien a l'exception de la 188.

Les parcelles 377 et 58 sont boisees depuis plus de 30 ans.

Les boisements en partie hasse de la parcelle 40 et en partie haute des parcelles
50-51-52 ne sont pas représentées. Ceci efface la liaison entre les 3 massifs
affichés en N Pourquoi 7

Les haies séparatives des prairies cadastrées 59 et 60 sont assez larges pour étre
représentées alors que la haie représentée entre 40 et 255 n'existe pratiquement
plus.

Les parcelles 2, 3, 4, 8 17, 102, 103, 104 (pour une superficie totale de 79 324 m2),
ces parcelles seralent boisées depuis plus de 50 ans et 100 ans pour les parcelles
102, 103, 104. Pourquoi ces parcelles sont-elles classéesen A 7
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o Les parcelles 94-96 et 277 sont hoisées depuis plus de 30 ans, pourquoi ces 51 949
m2 sont-ils représentésen A 7

o La partie inférieure de la parcelle 90 n'est pas représentée en boisé ou au moins en
hale, pourquoi ?

o Idem pour la haie entre 265 et le chemin communal ?

o Les parcelles 323, 324, 433, 438, 439 et 454 sont classées en zone As sur fond
blanc, pourquoi ?

o En amont et en aval de la zone As, les parcelles sont sur fond bleu conmime noté
dans la legende, s'agit-il d'une signification particuliére ou simplement d'une erreur
graphique 7

o La parcelle 288 est accupée par un réservoir « chiteau d'eau en service » il y a lieu
de le faire apparaitre sur le plan de zonage ?

o Les parcelles 112-138-132 ainst qu'une partie de la 144 (soit environ 50 000 m2)
boisées depuis plusieurs d'années sont classeés en zone A, Ces parcelles sont-elles
toujours a usage agricole 7

» Souhaite un éclairage concernant l'action de 'EPF au lieudit « les érables » :
o L'achat par I'TEFF des parcelles agricoles au prix situé enfre 100 et 200 € du m2,
pour le compte de la commune ?

o L'EPF va-t-il transtérer ces biens a la commune de Bainghen au prix de la terre a
labour ce qui expliquerait le classementen A ?

o Le classement possible de ce site « singulier » en UH secteur urbain réservé aux
équipements publics 7

o Un projet de maison des associations (pour quelles associations 7) et des jardins
partagés (pour combien d'occupants) est-ce une utilisation collective des lieux qui
pourrait justifier lattribution de nouvelles subventions ?

o Estil raisonnable de maintenir la représentation actuelle dans le plan de zonage. Au
maoins une parcelle « propriété privée » est toujours en vente.

o Selon un élu, tout ce qui existe sur ces terraing serait en infraction avec le PLUI et
devra étre démonté, Qu'en est-il 7

o Quel est le devenir des caravanes et mobil-homes sous responsabilité de la
commune, qui par délégation de I'EPF gérerait le foncier au quotidien, occupation en
infraction avec le PLUI 7 & quel titre sont-elles toujours en place ? constat de non-
respect du PLUI!

Réponse proposée par la CCPO aux observations précédentes pour éclaircissement :
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d. Suppression de réserves fonciéres,
1 contribution a été déposée sur le site du « RegistreDemat fr »,

Contribution n® 55 :

8em Message - RegistreDemat.fr, (voir détail de I'Email du 03 Janvier 2023 -16h54- dans
observation n°8)
Ce contributeur déclare étre propriétaire indivision d'une part et d'autre part cesser

- Il conteste : la zone NV n°1.3 Il conteste : la zone NV n®1.3, la réserve fonciére a ses
yeux est injustifiée, il constate un accroissement qui gréve la parcelle ADO1, passant
de 2100m2 dans lePLUIN®1 & 45;25m2 aujourd’hui,

Observation N° 8 (RegistreDemat) 03/01/2023 07:56:03
Par claude hamerel (Particulier) - 2 rue du chateau 62910 maringhem (claude. hamerel@orange fr)

e suis propriétaire indivis et exploitant sur le départ en retraite de parcelles situées en plein centre du village de
Campagne |les guines:

ADD1,02,03,04,05,05,

AD112,113,114.Z2D10,

une zone trés stratégique et trés conveitée:le triangle mairie école-salle des fétes-stade.

Jje conteste la zone NV systematiguement €largie dés lors qu'il s'agit d'une propriéteé Hamerel;10metres le long du
fossé suffisent amplement.

je conteste aussi la réserve foncigre injustifiée n®1.3 pour 4525m2sur ADO1 (2100m2 dans le PLUIN®1)

je réclame donc le classement de tout ou partie de ces parcelles en zone urbannisable en phase avec les futurs
projets(cf:ferme Trouille & guines)

Réponse proposée par la CCPO :
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K.4. Annexe 4 - PV de clbéture

Annexe n° 4

Questions et explications complémentaires sur le contenu des dossiers :

Le CE présente ses observations suggérées par I'étude et I'analyse du dossier, dont celles déja
exprimé en réunion (cf. « Réunion CE-MO n® MOCEQ3 du 7 Novembre 2022 ») ainsi que celles
apparues pendant I'enquéte sur :

1) Le document n®3 « programmation d’Orientations et d’Actions (POA) ainsi que
Opérations Aménagements Programmeés (OAP) » :

Ce document est indiqué comme étant modifié en date de juin 2022 alors que le
support est daté du 26 septembre 2019 comme l'atteste le tampon de « recu & la
Sous-Préfecture de Calais le 4 octobre 2019 »,
Sur la page de garde le texte en rouge « Document modifié — procédure de
modification de droit commun - juin 2022 » informe que cet opus n°3 du PLUI
v2 fait I'objet de certains ajustements. Toutefois dans ce document il eut été
pertinent de mettre plus en valeur (tant dans le sommaire que dans le corps du
document) par un repérage les modifications apportées, idem pour le PAPAG
devenu OAP du secteur 6 « ferme Trouille », ainsi que pour 'OAP secteur 7
« ancien abattoir » rue André Flahaut,
Réponse proposée parla CCPO :

2) le document n°5 « Réglement » :
Ce document comme le précédent fait référence au dossier d'origine du PLUiv2,
et ne met pas suffisamment en valeur les articles modifiés ;
Il est également a noter que la lecture par comparaison du « Réglement » avec le
chapitre « VI les modifications », de la « notice explicative » et le « Tableau
synthése du réglement » suscite quelques remarques :

# Cohérences entre les écris des trois documents :
(« Réglement », « notice explicative », « Tableau synthése du réglement »)

1. Zone 1AU article 3, point 2 |la « notice explicative » (page 42) fait référence a -
« Toutefois, lorsque la fagade concernee de la construction, quelle que soit sa
hauteur, comporte des baies, l'implantation avec marge disolement est obligatoire
- le retrait minimal est porté & 3 métres de la limite separative. » écriture conforme
au « Tableau synthése du réglement» (page 6) ne correspond pas au
« Réglement » (page 128) point 2B de I'article évoqué supra ou « le refrait est porté
a4 métres »

2. Zone UD article 4, point 4 « notice explicative » (page 56) fait référence a « En
sus, pour les constructions existantes du cenfre de la ville de Ardres (le centre
correspondant au péenmetre ABF) » eécriture ne correspondant pas au
« Réglement » (page 68) de l'article évoqué supra ou « En sus, sur la ville de
Ardres - »

Réponse proposée par la CCPO :

» Cohérences d'interprétation,
Certains articles posent question dans leurs interprétations :

1. Zone A article 1, point 2 le « Tableau synthése du réglement » (page 1) fait
référence a une modification du « Réglement » (page 181) portant sur :
« -Lorsquil n'existe pas de construction & usage d'habitation sur Pexploitation . le
nombre de construction nouvelle a usage d'habitation est hmité a une par
exploitation. Toutefois, la création d'habitations supplémentaires necessaire a
l'activité est possible au travers du changement de destination et de la
rehabilitation des constructions existantes.
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-Lorsqu'il existe déja une construction a usage d'habitation sur l'exploitation - la
creation d’habitations suppléementaires nécessaire a lactivité est possible au
tfravers du changement de destination et de la réhabilitation des constructions
existantes. »

Ces deux alinéas suggérent un accroissement permissif de logement dans un
secteur Agricole ou ce type d’expansion est proscrit au sens du SCOT de Calais,
Question du CE : face a ce constat la MO imagine-t-elle un aménagement voire
un encadrement plus précis de cet article afin d'étre plus explicite et rassurant ?

Réponse proposée par la CCPO :

2. Zone UA article 3, point 1 le « Tableau synthése du réglement » (page 3) fait
référence & une modification du « Réglement » (page 46) portant sur :
« Aux annexes a la construction principale sous réserve d'étre d'une emprise au
sol inférieure ou egale a 40m? et d'une hauteur inférieure ou égale a 5 mefres.
(Mesures au faitage) »
Cet alinéa suggére un accroissement de hauteur de 3 & 5m,
Réponse proposée par la CCPO :

3. Zone UA article 3, point 2 alinéas A et B le « Tableau synthése du
réglement » (page 3) fait référence & une modification du « Réglement » (page 31)
ou cet article serait apparemment un ajout de nouvelles prescriptions, cela mérite
une meilleure mise en valeur d'information du public dans le projet de modifications
du Réglement ou & défaut dans la « notice explicative ».

Réponse proposée par la CCPO :

4. Zone UB article 3, point 2 le « Tableau synthése du réglement » (page 4) fait
reférence a une modification du « Réglement » (page 46) ou cet article serait
apparemment un ajout de nouvelles prescriptions, cela ménte une meilleure mise
en valeur d'information du public dans le projet de modifications du Réglement ou
& défaut dans la « notice explicative ».

Réponse proposée par la CCPO :

5. Zone UD article 3, point 2 alinéas A et B le « Tableau synthése du
réglement » (page 5) fait référence & une modification du « Réglement » (page 63)
ou cet article serait apparemment un ajout de nouvelles prescriptions, cela mérite
une meilleure mise en valeur d'information du public dans le projet de modifications
du Réglement ou a défaut dans la « notice explicative ».

Réponse proposée par la CCPO :

6. Zone AU article 3, point 2 alinéas A et B le « Tableau synthése du
reglement » (page 6) fait reférence a une modification du « Réglement » (page
127) ou cet article serait apparemment un ajout de nouvelles prescriptions, cela
mérite une meilleure mise en valeur d’information du public dans le projet de
modifications du Réglement ou a défaut dans la « notices explicative ».

Réponse proposée par la CCPO :

7. Zone AU article 3, point 5 le « Tableau synthése du réglement » (page 8) fait
référence & une modification du « Réglement » (page 129) portant sur :
« La hauteur maximale est calculée a partir du ferrain naturel avant aménageiment.
Les elements technigues tels que cheminees, locaux d'ascenseurs, dispositifs
nécessaires a lutilisation des énergies renouvelables tels que capteurs
solaires. . .ne sont pas pris en compte dans le calcul des hautewrs... ...
Il n'est pas fixe de hauteur maximale pour les equipements dinfrastructure
(réservoirs, tours hertziennes, pylones._). »
Cet alinéa suggére un accroissement permissif de hauteur des constructions
sans cohérence avec I'environnement proche et pouvant contraindre les voisins a
la privation du droit a 'ensoleillement, cas des panneaux solaires (exemple un pan
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de panneaux solaires incliné a 40dgr de hauteur supérieure a 1 m voir 5-6 m
implanté en toiture terrasse), cas des silos de grande hauteur,

Question du CE : face a ce constat la MO imagine-t-elle un aménagement voire
un encadrement plus précis de cet article afin d'étre plus explicite et rassurant ?

Réponse proposée par la CCPO :

8. Zones UA, UB, UE, UH, 1AUh, 2AU article 4, point 5 le « Tableau synthése du
reglement » (page 9) fait référence a une modification du « Réglement » (page 37,
52,70, 92, 155, 168) portant sur :

« La hauteur des cldtures sur rue, sur les marges de recul, ou sur les limites
seéparatives ne doivent pas dépasser 2 méires de hauteur.

En zone UA et UB : La hauteur des clétures sur rue, ne doivent pas dépasser 1,6
metre de hauteur. Toutefois en zone UA, la hauteur pounra étre de 2 métres quand
cela correspond au paysage de rue. En zone UD : La hauteur des cldtures sur rue,
ne doivent pas dépasser 1,4 metre de hauteur.

Elles ne doivent en aucun cas géner la circulation sur 'ensemble de la zone,
notamment en diminuant la visibilité aux sorties des carrefours. A l'angle des voies,
sur une longueur de 10m a partir du point d'intersection des alignements, les
clotures autorisées doivent étre établies et entretenues de telle sarte qu'elles ne
depassent pas une hauteur maximum de 0,70m pour la partie opaque. »

Le premier alinéa suggére une restriction dans la modulation de hauteur des
clétures tant sur rue qu'en séparation enire propriétés. Cette régle pourrait
contraindre les occupants a une privation d’intimité notamment pour ceux dont les
habitations sont dotées de larges baies et ou ceux qui disposent d’une terrasse en
facade

Question du CE : face a ce constat la MO imagine-t-elle un aménagement voire
un encadrement plus précis de cet article afin d'étre plus explicite et rassurant pour
protéger lintimité ?

Réponse proposée par la CCPO :

Le second alinéa suggére la mise a disposition d’'espace pour le dégagement de
visibilité aux carrefours, méme si la prescription semble de bon sens, elle contraint
fortement les occupants au méme titre que le précédent alinéa d’'une part et d’autre
part pour la conservation et I'entretien des haies arbustives,

Par ailleurs cet article étant générique, il ne s’adapte pas a des configurations de
la largeur d’assiette des voines et leurs dépendances ni de la signalisation « code
de la route » (priorité a droite, balise, stop),

Question du CE : face & ce constat la MO imagine-t-elle un aménagement voire
un encadrement plus précis de cet article afin d'étre plus explicite et rassurant ?

Réponse proposée par la CCPO :

9. Zones 1AUh article 4, point 5 le « Tableau synthése du réglement » (page 9) fait
référence & une modification du « Réglement » (page 133) portant sur :
« Les murets de souténement seront autorisés, selon le dénivelé du terrain naturel,
sur une hauteur maximale de 60 cm. »
Cet alinéa suggeére une restricion dans la modulation de hauteur des
souténements tant sur rue qu'en séparation entre propriétés. Cette régle pourrait
contraindre les maitres d'ouvrages et futurs occupants & une forte restriction
d’'aménagement de I'unité fonciére notamment pour sa desserte, pour ses voies et
allées carrossables privées ainsi que pour d'éventuels accés au stationnement de
véhicules en sous-sol d'une part, et d’'autre part pour les professionnels la
réalisation de fosse de déchargement de camion.
Question du CE : face a ce constat la MO imagine-t-elle un aménagement voire
un encadrement plus précis de cet article afin d'étre plus explicite et rassurant ?
Réponse proposée par la CCPO :

Page 3 sur 5 EP N° E22000104/59 PV Cléture d’enquéte - annexe n* 4

|
Ill- ANNEXES au Rapport d’enquéte publique du CE EP N° E22000104 / 59
Page 194 sur 280



Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

10. Zones UA, UB, UD article 4, point 3 le « Tableau synthése du réglement » (page
10) fait référence a une modification du « Réglement » (page 34, 50, 68) portant
sur:

« Les toitures doivent rester ou étre a versants. Elles se composeront au minimum
de deux versants. La pente des versants sera comprise entre 35° et 60°. Toutefois,
les toitures du type « mansard » ne sont pas concernees par cette régle »

Cet alinéa suggére une restriction dans la modulation de pente des toitures du
type « mansard ». Cetie notion de non application vise t'elle 'ensemble du volume
de la toiture ou seulement la partie comprise entre la semelle ou I'égout et la ligne
de bris ?

Question du CE : face a ce constat la MO imagine-t-elle un aménagement voire
un encadrement plus précis de cet article afin d'étre plus explicite et rassurant ?

Réponse proposée par la CCPO :

11. Zones UA, article 6, point 1 le « Tableau synthése du réglement » (page 11) fait
référence a une modification du « Réglement » (page 38) portant sur :
« Sur toutes les communes sauf Guines © -
- Facquisition ou la concession de places dans un parc privé de stationnement situé
dans un rayon de 500 métres autour du projet,
- 'obtention d’une concession a long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de realisation situe dans un rayon de 500 meires.

Constructions a usage d'habitation .

Nombre d'emplacements minimum -

- Pour les constructions a usage habitation : a partir du 2éme logement réalise par
unite fonciére, le projet devra présenter un nombre de places de stationnement
adapte au projet et selon limplantation de ce dernier au regard des aires de
stationnement existantes sur le domaine public & moins de 50 métres- Pour les
constructions de logements locatifs financés avec un prét aide de I'Etat © 1 place
de stationnement par logement.

Sur la commune de Guines ... .

- Facquisition ou la concession de places dans un parc privé de stationnement situe
dans un rayon de 500 métres autour du projet,

- l'obtention d’'une concession a long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation situé dans un rayon de 500 métres.»

Ces alinéas suggeéerent une privatisation du domaine public entrainant une
restriction d’'usage des parcs de stationnement ouvert & l'ensemble de la
population. La concession étant une des modalités de la Délégation de Service
Public, il semble pertinent a ce stade de ces prescriptions d'afficher les modalités
de gestion « DSP » aux futurs prompteurs ainsi qu’'a la population.

Question du CE : face a ce constat la MO imagine-t-elle un aménagement voire
un encadrement plus précis de cet article afin d'étre plus explicite et rassurant ?

Réponse proposée par la CCPO :

12. Zones At et Nt, article 3, point 2
Une ambiguité dans la recherché des articles est a lever en effet sauf dans l'article
A1 etN.1, il nest pas fait allusion & la notion de At et Nt dans les différents points
évoqués dans le « Tableau synthése du réglement » (page 13) fait référence a une
modification du « Réglement » (page 186, 206),
Question du CE : face a ce constat la MO imagine-t-elle un aménagement voire
un encadrement plus précis de cet article afin d'étre plus explicite et rassurant ?
Réponse proposée par la CCPO :

13. Zones At et Nt, article 3, point 5 le « Tableau synthése du réglement » (page 13)
fait référence a une modification du « Réglement » (page 187, 207) portant sur -
« Pour les habitations a usage de loisirs :
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La hauteur maximale de la construction, mesurée au faitage, est fixée 4 5 métres
Dans le cas d’une construction entre deux consfructions existantes, sa hauteur —
a l'égout des couvertures comme au faftage - doit étre sensiblement identique a
celle de la construction voisine soit la plus haute, soit la plus basse. »

Ces alinéas suggérent une restriction dans la nature méme des « constructions
insolites en zone agricole et naturelle a vocation fouristique » la hauteur limitée &
am (sous-entendu depuis le sol naturel) réduit la possibilité d'implantation de
cabane dans les arbres notamment dans le cadre d'un parcours type
« accrobranche ».

Question du CE : face a ce constat la MO imagine-t-elle un aménagement voire
un encadrement plus précis de cet article afin d'étre plus explicite et rassurant ?
Réponse proposée par la CCPO : une relecture avec le Bureau d'étude afin
d'approfondir ce constat, un arbitrage politique pourrait &tre sollicité le cas échéant,

14. Zones At et Nt, article 3, point 6 le « Tableau synthése du réeglement » (page 14)
fait référence a une modification du « Reglement » (page 188, 208) portant sur :
L -
- 40 % pour les constructions a usage d'habitat de loisirs (calcule a la parcelle). »
Cet alinéa suggére une restriction & la parcelle, est-il question de la parcelle
cadastrale ou de l'unité fonciére ?
Question du CE : face a ce constat la MO imagine-f-elle un aménagement voire
un encadrement plus précis de cet article afin d'étre plus explicite et rassurant ?

Réponse proposée par |la CCPO :

15. Zones At et Nt, article 4, point 4 le « Tableau synthése du reglement » (page 14)
fait référence a une modification du « Réglement » (page 190, 210) portant sur :
« Pour les constructions a usage d'habitafion de loisirs :
Il n'est pas fixe de matériaux pour les toitures.
Dans le cas d’une construction entre deux consiructions existantes, cette derniere
devra s'inteégrer et s'harmoniser avec les constructions environnantes. »
Cet alinéa suggére un arbitrage qu'en est-il exactement ?
Question du CE : face a ce constat la MO imagine-t-elle un aménagement voire
un encadrement plus précis de cet article afin d'étre plus explicite et rassurant ?

Réponse proposée par la CCPO :

16. Zones N, article 1, point 2 le « Tableau synthése du réglement » (page 15) fait
référence a une modification du « Réglement » (page 202) portant sur :
« 13. L'extension des constructions existantes a date d'approbation du Plan
Local dUrbanisme Intercommunal, a usage dactivités économigues et/ou
fouristiques (existantes ou suite a un changement de destination), sous réserve
que l'extension ne représente pas une surface d'emprise au sol de plus de 30%
de I'emprise au sol des constructions existantes a date d'approbation du PLUI. »
Cet alinéa parait difficile 4 interpréter, un exemple pourrait aider 4 sa lecture.
Question du CE : face a ce constat la MO imagine-t-elle un aménagement voire
un encadrement plus precis de cet article afin d'étre plus explicite et rassurant ?

Réponse proposée par la CCPO :
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K.5. Annexe 5 - PV de clbéture

Ce sous chapitre n’est pas développé ici car le caractére hors sujet des observations ne
justifie pas une présentation dans la parte « PV de cléture d’enquéte » d’'une part et d’autre
part dans la partie « Mémoire en réponse du MO ».

L’ensemble des observations sera consultable dans le chapitre L5 « Mémoire en réponse du
MO » ci-apres.

L. MEMOIRE EN REPONSE DE LA CCPO

Monsieur le Président de la Communauté de Communes Pays d’Opale a proposé le 23
janvier 2023 un mémoire en réponse, qui annonce ses observations et propositions.

PAYS “ o*"
dOPALE

Communauté de communes

\o Jorb Yo vra, 1o v4g

Monsieur Daniel PERET
16, allée des Prairies
62360 CONDETTE

Objet : Procédure de modification
du PLUi - PV de synthése

Guines, le 23 janvier 2023

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

L'enquéte publique consacrée a la procédure de modification du PLUi s'est achevée le
6 janvier 2023. A l'issue, vous m'avez transmis les éléments relatifs a votre procés-verbal de
synthése.

La Communauté de Communes Pays d'Opale a souhaité formuler une réponse a
chaque intervention, réponses que vous trouverez en annexe de la présents.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, I'expression de mes
salutations distinguées.

Viga DGS Le Présidgnt

Communauté de Communes Pays d'Opale
9 Avenue de la Libération 62340 Guines
administration@cc-paysdopalefr - 03 2] 00 83 33
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L.1. Annexe 2 - mémoire en réponse MO avec

commentaires CE

Annexe n° 2

Observations et ou avis des personnes publiques associées (PPA) sur les points
suivants : (Source des remarques : « dossier des réponses PPA »

Remarque de la Région Haut de France :
- Il est rappelé 'adoption du Schema Régional ' Aménagement de
Développement Durable et d’Egalité des Termitoires (SRADDET) au 30 juin
2020, les objectifs s'imposent aux documents locaux d'urbanisme (SCoT et, a
défaut, plans locaux d’'urbanisme), ces documents devront &tre compatibles
avec les régles générales du SRADDET dans un délai maitrisé.
Réponse proposée parla CCPO :
Ce sera au SCoT du Pays du Calaisis d'intégrer les dispositions du SRADDET. Par
suite, le PLUi aura a se mettre en compatibilité avec le SCoT précité.

Remarque du Département 62 : B
- Rappel sa participation a I'étude du centre bourg de la ville de GUINES, a ce
titre il préconise le maintien du tracé de I'ancienne voie ferrée, ceci dans un
objectif d'itinéraire doux et de la préservation du Biotope,
Réponse proposée par la CCPO :
La CCPO prend acte de cette remarque qui pourra &tre intégrée, le cas echéant et en
concertation avec la commune de Guines, dans 'OAP

Remarque de la CDPENAF :
- La commission exprime pour le projet STECAL gu'aucun préjudice ne soit
constaté pour l'activité agricole proche ou les milieux naturels en zone N.
Réponse proposée par la CCPO :
Ce STECAL a été strictement délimité sur du béati existant, et sur des zones largement
artificialisées. Il ne peut y avoir aucune incidence défavorable sur les milieux naturels,
ni sur I'activité agricole proche.

Remarques de la Chambre d'agriculture :

- Souhaite renégocier la régle justifiant la création de logement en zone A (indicé

ou non), cf. page 38 de |a notice,

Réponse proposée par la CCPO :
La régle n'a pas vraiment changé, il est toujours possible de créer des habitations
supplémentaires par changement de destination ou rehabilitation de constructions
existantes. La nouvelle ecriture vient juste préciser la régle selon qu'il existe déja une
construction & usage d’habitation sur le site.
Car i1l convient malgré tout de cadrer les possibilités de réaliser des maisons
d'habitation en zone agricole

- Sedit favorable a I'augmentation de I'emprise au sol des édifices en zone A, cf.
page 55 de la notice,
Réponse proposée par la CCPO :
Cette augmentation est cohérente avec le PADD qui prévoit de conforter les
exploitations agricoles en place surla CCPO

Remarque du PNR « Parc naturel régional des Caps et Pays d'Opale » :
- OAP Ferme Trouille, souhaite le maintien du patrimoine tel que les haies, le
pigeonnier, le front a rue batie.
Réponse proposée par la CCPO :
La procédure de modification prévoit par ailleurs la mise en place d’une OAP qui prend
en compte ces enjeux. Par ailleurs, la question de I'accessibilité au site fera I'objet
d'une attention soutenue.

Remarque SDIS :

- Les services défenses et incendie font un rappel des régles de préeventions et
précise ses recommandations,
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Réponse proposée par la CCPO :
Ces préconisations pourront &tre intégrées, le cas échéant, dans les annexes du PLUI

Remarque GRT gaz :
- Le Réseau de transport de Gaz souhaite que ses recommandations et ses
prescriptions soient mises a jour et intégrées dans le réglement du PLUI,

Réponse proposée par la CCPO :
Ces préconisations pourront étre intégrées, le cas échéant, dans le PLUI

-l n'expose pas d'impact entre les différents OAP et son réseau,

Réponse proposée par la CCPO :
Dont acte

Les Personne Publiques Associés (PPA) consulté par la CE en absence d'avis a la
sollicitation de la CCPO du 4 juillet 2022. Elles ont mis en exergue un certain nombre
d‘observations :

Remargue RTE Nord (réponse recus pendant I'enquéte dans la contribution n® 56) :
(Courrier recus le 03/01/2023 via le « RegistreDemat n*849 » par SIGEO - prestataire
RTE)
- Le Réseau de transport électriqgue Nord souhaite que ses recommandations et
ses prescriptions soient mises a jour et intégrées dans le réglement du PLUI,

Réponse proposée par la CCPO :
Ces préconisations pourront étre intégrées, le cas échéant, dans le PLUI

-l regrette que les plans de servitude n'aient pas été transmis a des fin de
vérification de traces,
Réponse proposée par la CCPO :
La procédure de modification n'avait pas vocation a modifier ces plans de servitude qui
sont par ailleurs disponibles sur le site intemet de la CCPO.

- |l précise l'incompatibilité de préservation des Espaces Boisés Classés (EBS)
avec les contraintes tracées de couloir pour ses lignes,

Réponse proposée par la CCPO :
L'article L. 130-1 du code de l'urbanisme prévoit la possibilité de classer comme
espaces boisés les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer. Ce
classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de
haies, des plantations dalignement. Le classement interdit tout changement
d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a comprometire la
conservation, la protection ou la création de boisements.

Dans 'absolu, un EBC n'interdit pas le passage d'un tel réseau, dés lors qu'il n'est pas
porté atteinte a la conservation du boisement.

Pour autant, dans le cadre d’'une future révision, RTE sera consulté au titre des
Personnes Publiques Associées

La DDTM, Rappel sa participation aux réunions d'étude du projet de modification v1 du
PLUI v2, ce qui a permis de :

- Préciser les enjeux du territoire de la CCPO,

- Recevoir la remarque DDTM concernant FOAP « Ferme Trouille ». La DDTM
lors de ses échanges en réunion avec la CCPO et le bureau d'étude a
développé les problémes d'accés de ce site depuis la rue de Gulzelin ainsi que
le report de trafic vers la rue du Tonkin et de l'impasse A. Ledent,

Réponse proposée parla CCPO :

La desserte du site est effectivement un enjeu majeur de I'urbanisation de ce secteur.
Une attention particuliére sera apporiée afin, d'une part de ne pas reporter de trafic
vers la rue du Tonkin et I'impasse Ledent (qui ne sont absolument pas dimensionnées
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pour recevoir une circulation importante), et d'autre part de ne pas renvoyer le frafic
vers le centre -ville de Guines.

Remarque des Eaux de Calais, déclare ne pas avoir recus la correspondance
(certainement lié au changement d’adresse de 9 rue de Varsovie pour 3 Rue Neuve,
62100 Calais),

Concentre ses remarques pour les 2 OAP en attirant I'attention sur les constatations
suivantes -

- Pour la « ferme Trouille » les réseaux eau potable et DCI sont efficient pour
un raccordement rue de Guizelin, les infrastructures d’assainissement eaux
usées présentent un réseau efficient rue de Guizelin et du Maréchal Leclerc,
toutefois la STation d’EPuration (STEP) présente régulierement des surcharges
liees aux événements météorologigues.

Réponse proposée parla CCPO :

Dont acte. Les difficultés de fonctionnement de la STEP liées aux afflux d'eaux
pluviales sont bien identifiées.

- Pour le « secteur EST du cceur de bourg » les réseaux eau potable et DCI
sont efficients pour un raccordement Rue Narcisse Boulanger, les
infrastructures d’'assainissement eaux usées présente un réseau efficient
rue Narcisse Boulanger, toutefois un raccord direct vers la STEP est possible,
la STEP subit réguliérement des surcharges en flux.

Réponse proposée parla CCPO :

Dont acte. Les difficultés de fonctionnement de la STEP liées aux afflux d'eaux
pluviales sont bien identifiées.

- Le « secteur EST du cceur de bourg »
L'espace de cette OAP est traversé par la servitude d’un émissaire de transport
des eaux usées du centre bourg de GUINES a la STEP.
Réponse proposée par la CCPO :
Dont acte. L'existence de cette servitude sera nécessairement intégrée lors de
'aménagement du site.
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L.2. Annexe 3 - mémoire en réponse MO avec

commentaires CE

Annexe n° 3

Observations et ou avis des contributeurs et Elus, relatifs a I'enquéte sur les thémes
suivants :

1. Projet STECAL sur Campagne les Guines,
3 contributions ont été déposées sur le registre en Mairie de Campagne les Guines,
Une fait l'objet d'une requéte :

Contribution n° 37 :
PERMANENCE n°04 le 17/12/2022 (9h00 a 13h45) en Mairie de CAMPAGNE LES
GUINES

Les premiers contributeurs M. et Mme DEFAQUE de CAMPAGNE LES GUINES voisins
de la propriété de M. GERRE-GENTON.

lls sont venus se renseigner sur le projet de STECAL. Aprés un long échange (environ
1h30) sur les détails contenus dans le document relatif au STECAL qui précise la
création d’un restaurant de standing, ils ont déposé une contribution a I'attention du
maitre d’ouvrage du projet en sollicitant :

» L'occultation des ouvrants et baies de la grange et I'habitation mitoyenne de leur

propriété (parcelle44),

» L’abstraction totale de nuisances olfactives générées par toutes activités de
cuisine, et de privilégier I'extraction d’air et odeurs de cuisine au faitage de toiture
du batiment principal.

La distribution et I'accueil des divers circuits (publics, véhicules, fournisseurs,
etc.) ainsi que I'ensemble des activités puissent se faire au moindre bruit.
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Réponse proposée par la CCPO :
Ce STECAL a été délimité de maniére a limiter au maximum les nuisances. Il est a

rappeler I'avis favorable formulé par la CDPENAF.

Le porteur de projet a pu par ailleurs participer a I'enquéte publique, et apporter toutes
les précisions utiles sur la nature du projet et sur I'importance d’éviter toute source de
nuisance.

Contribution n°® 39 :
PERMANENCE n°04 le 17/12/2022 (9h00 a 13h45) en Mairie de CAMPAGNE LES
GUINES

Les troisiémes contributeurs M. et Mme GERRE-GENTON de LAMBERSART se sont
présentés comme maitre d'ouvrage du projet de STECAL. lIs ont souhaité présenter au
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commissaire enquéteur leur projet de restauration haut de gamme. Durant Fentretien un
long échange a permis de faire part de la crainte des riverains quant aux nuisances
imaginables générées par la future activité. Le maitre d’ouvrage a expliqué l'organisation
spatiale de la future activité tant dans la circulation de la future clientéle ainsi que du
stationnement de leurs véhicules (VL et BUS), il a également apporté des précisions
quant a 'occultation des baies et ouvrants des béatis riverains ainsi que sur la ventilation
avec extraction d'air des cuisines.

I P
R ’ \e Al
R L 7 i pER!
=2/ ﬂi-el-f;'— 'é‘m‘?i- (entipas ) pent®
"fuuP faui £ } 10elious 21, 5] f
Y (- — T ET) 0o, (ol 2
T ol rodeid oA za ! ey
LT plaacdis Lol of  Kerse fen st

s B !
WL %L

Cette contribution n'est pas une question, aucune réponse n’est sollicitée,
toutefois la CCPO peut émettre un commentaire :

Contribution n® 40 :
PERMANENCE n°04 le 17/12/2022 (9h00 a 13h45) en Mairie de CAMPAGNE LES
GUINES

Le quatriéme contributeur M. LELIEUR de CAMPAGNE LES GUINES est venu recueillir
les informations sur le classement de I'ensemble des parcelles constituant sa propriété. Il
a recu I'information qui était hors objet de I'enquéte en direct.
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Cette contribution n’est pas une question, aucune réponse n'est sollicitée,
toutefois la CCPO peut émettre un commentaire :

2. OAP Ferme Trouille,
4 contributions ont été deposées sur le registre en Mairie de GUINES d’'une part et
d'autre part sur le site du « RegistreDemat.ir »,
Deux ne font aucune requéte particuliére et n‘appellent aucune réponse de la MO, deux
font I'objet de requétes mais émanant du méme interlocuteur (observation 5 et 6) ci-
aprés -

Contribution n°® 52 et 63 :
S5em & Gem Message - RegistreDemat fr, (voir détail des Email du 30 décembre 2022 -
16h41 & 16h54- dans observation n°5 & 6),

Ce contributeur M. Hubert LOUF, Président du Conseil d'Administration de 'OGEC
JEAN BOSCO GUINES et du CENTRE DEFORMATION JEAN BOSCO,
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Agissant également pour le compte de I'Association LA PROVIDENCE, Propriétaire des
temains,
Il souhaite compléter son observation précédente car non terminée émis dans le S5em
Message - RegistreDemat fr, (voir détail de I'Email du 30 décembre 2022 -16h41- dans
observation n*5),
= |l signale que I'Association LA PROVIDENCE est propriétaire des terrains sur
lesquels sont implantés I'école, le lycée et le centre de formation Jean Bosco
dont I'accés se fait 19 Place Foch ou par la rue Jofire.
= |l précise que la propriété comprend des terrains en nature de péatures cadastrées
section Al 35, 210 et 211 dont I'accés a toujours été assure par le Chemin
cadastré section Al numéro 39 passant par la Ferme Trouille.
> |l souhaite que : le passage d'engins agricoles par ce chemin puisse étre
maintenu pour I'entretien de ses paturages, I'aménagement de la Ferme Trouille
doit donc en tenir compte.
= |l précise qu'a défaut, la parcelle Al 309 (destinée originairement & un passage
piétonnier) puisse éfre viabilisée en conséguence.

Oheervation N° & [RegistreDemat) 50M12/2022 18:41:51
Par Hubert OGEC JEAN BOSCO GUINES (Association) . 1% PLACE FOCH 62340 GUINES
(hubert loufi@gmail.com)

Hubert LOUF,
Président du Conseil d'Administration de 'OGEC JEAN BOSCO GUINES et du CENTRE DE FORMATICN JEAM

BOSCO,
Agissant égalemant pour e compte de I'Association LA PROVIDENCE, Propriétaire des terraing

Observation N° & (RegistraDemat) 30/1272022 16:54:45
Par Hubert OGEC JEAN BOSCO GUINES (Association) - 19 Place Foch 82340 GUINES
thubert louf@amail cam)

J& me permets de compléter mon cbservation precédente non terminge,

L'Association LA PROVIDENCE est propriétaire des terrains sur lesquels sont implantés |'éccle, le lycée et le
cenire de formation Jean Bosco dant 'accés se fait 19 Place Foch ou par la rue Joffre.

La proprigté comprend des lerains en nature de patures cadasirées section Al 35, 210 et 211 dont 'accés a
toujours @lé assuré par le Chemin cadasiré section Al numéro 39 passant par [a Ferme Troulle. Le passage
d'engins agriceles d'une largeur suffisante par ce chemin deit done étre maintenu pour l'eniretien de ces patures
et notamment pour le ramassage du foin. L'aménagement de la Ferme Trouille deit donc en tenir compte. A
defaut, il comvient gque la parcelle Al 309 (destinée originairement a un p ge pi ier) soit viakl en
conséguence.
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Réponses proposées par la CCPO :
Le chemin cadastré Al 39 appartient a la commune de Guines. La CCPO s’est donc

rapprochée de cetie demiére qui a pu préciser que la desserte des patures en guestion
sera préservée. Le chemin restera en I'état, en dehors de toute future création de voie
d'accés.

La question de I'accessibilité au site fera l'objet d’'une attention particuliére.

3. Modification Réglement,
Six contributions ont &té déposées sur le registre en Mairie de HARDINGHEN, sur le site
du « RegistreDemat fr » ainsi que par courrier,

- Quatre contributions font état d'anomalies dans les documents et font I'objet de
requétes, deux émanent du méme interlocuteur « MAVAN AMENAGEUR »),

- Une contribution "9em Message - RegistreDemat.fr, (voir détail de I'Email du 03
Janvier 2023 -17h24- dans observation n°9) » correspondance de RTE vient en
reponse « PPA » au courrier de la CCPO (cette contribution a été évoquée
supra),

- Une contribution concemne les contraintes de recul aux élevages :

Contribution n® 14 et 15:
1er Message - RegistreDemat fr, (voir détail de 'Email du 1 décembre 2022 -18h06-
dans observation n°1)
MAVAN AMENAGEUR
Ce contributeur signale adresser a Mr le Commissaire-enguéteur, une comespondance
reprenant ses observations sur les documents du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal, notamment le réglement de la zone 1AU et 'OAP "Pays d'Ardres,
secteur 11a".

2em Message - RegistreDemat fr, (voir détail de I'Email du 1 décembre 2022 -18h10-
dans observation n°2)

MAVAN AMENAGEUR

Ce contnibuteur signale adresser a Mr le Commissaire-enquéteur, une correspondance
reprenant ses observations sur les documents du Plan Local d'Urbanisme, objets de
I'enguéte publique, notamment le réglement de la zone AU et 'OAP "Pays d'Ardres 6
SECTEUR 11a".

Obsarvation N* 1 [RegistreDemat) C1M272022 180637
Par MAVAN AMENAGEUR (Entreprise}) - 23 rue Paul Dubrule - Parc de la Motte 59810 LESQUIN
{groupefoncifrance@ioncifrance, fr)

Banjour,

Vous trouverez ci-joint nofre cournaer adresse a Mr lz Commissaire-engquétaur, reprenant nos observations sur les
documents du Plan Local d'Urbanisme ntercommunal, notamment le réglement de la zone 1AL et 'OAP "Pays
d'Ardres, secteur 11a"

En wous souhaitant une bonne réception,

POf Mr Vandemeulebroucke
MAVAN AMENAGEUR

P - Requéte PLLA CCPO MAVAN AMENAGEUR pdf

Observation N° 2 (RegistreDemat) 01/12/2022 15:10:19
FPar MAVAN AMENAGEUR (Entreprise} - 23 rue Paul Dubrule - Parc de La Motte 59810 LESCQUIN
{greupefoncifrance@foncifrance. fr)

Bonjour,

WVous trouverez ci-joint notre courrier adressé 3 Mr le Commissaire-enquéteur, reprenant 'ensemble de nos
observations sur les documents du Plan Local d'Urbanisme, objets de l'enquéte publigus, notamment le
reglement de la zane ALl et 'OAP "Pays d'Ardres 6 SECTEUR 11a™.

En vous souhaitant bonne réception,
POIMr VANDEMEULEBROUCKE

MAVAN AMENAGEUR
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Réponse proposée par la CCPO :
Ces points seront rectifies avant approbation, en concertation avec la commune d’Ardres

Contribution n® 49 :
PERMANENCE n°05 le 19/12/2022 (14h00 a 19h15) en Mairie de HARDINGHEN

Le neuviéme contributeur, commune de RODELINGHEM,

M. BOULOGNE Patrick exploitant éleveur 794 rue des croisettes sur la commune de
RODELINGHEM, souhaite rappeler les régles dlimplantions d’habitations au droit d'un
élevage qui impose un recul de 100 m au pourtour de I'exploitation.

Il souhaite également connaitre si une réciprocité serait autorisée en cas de dérogation
accordée a un exploitant.”
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Réponse proposée par la CCPO :

La réglementation des installations classées pour la protection de
I'environnement (ICPE) impose une distance d'éloignement de ces installations
de 100 métres au moins vis-a-vis des habitations et des locaux habituellement
occupés par des tiers. Le principe de réciprocité posé par l'article L. 111-3 du
code rural implique la méme régle vis-a-vis des batiments agricoles en place. La
réglementation précise que sont concernés tous les batiments d'élevage soumis a
autorisation ou a déclaration, ainsi que leurs annexes et non pas les hangars
destinés a entreposer le matériel agricole ou les récoltes. L'autorité qui délivre le
permis de construire peut toutefois s'affranchir de la régle de réciprocité, pour
tenir compte des spécificités locales, sous réserve de l'avis favorable de la
chambre d'agriculture. De plus, des dérogations a la distance de 100 métres sont
possibles et des régles spécifigues d'éloignement peuvent étre fixées,
conformément aux dispositions des alinéas 2 et suivants de l'article L. 111-3 du
code rural. En application du deuxiéme alinéa dudit article, ces régles peuvent
figurer dans le plan local d'urbanisme (PLU) ou, le cas échéant, étre arrétées par
délibération du conseil municipal prise aprés avis de la chambre d'agriculture et
enquéte publique, afin de tenir compte de l'existence de batiments agricoles
antérieurement implantés. Cependant, il importe de rappeler que ces distances
d'éloignement sont destinées a préserver les tiers des nuisances occasionnées
par les élevages. Elles permettent également de protéger les éleveurs en
réduisant les risques de contentieux. Déroger systématiquement aux régles
d'éloignement peut en effet entrainer, non seulement des troubles pour les tiers,
mais également des contraintes supplémentaires pour les éleveurs pour les
prévenir.
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

Contribution n® 57 :
Courier du 04/01/2023
M. Bruno DEMILLY, Maire de la commune de Campagne-lés-Guines
Courrier ou le contributeur signale son constat des points d'anomalies du dossier
d'enguéte et plus précisément dans le document "Réglement écrit modifié” d'une part, et
d'autre part il évoque les points de divergences qu'il a constaté entre les écrits dans les
documents et les engagements pris en comité de pilotage sur les régles d'implantation
des constructions avec marge d'isolement.”
Voir cournier aprés la retranscription du CE :
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Observations de M. le Maire de la commune de Campagne-lés-Guines,
A la lecture du document « notice explicative » :

» Page 11 Sous larticle 4.8, Il conviendrait d'ajouter une phrase precisant qu'il
faut également se reporter aux divers arrétés de mise a jour du PLUI qui
amendent en continu le document de planification,

» Page 13 : S'agissant de 'aléa refrait-gonflement des argiles, il conviendrait de
supprimer la mention selon laquelle la carte du BRGM est visible au plan de
zonage,

» Page 13 sur le PPRI pieds de coteaux de wateringues, indiquer qu'il a éte
approuve le 25 mars 2022,

» Page 44 il subsiste une réference au FAPAG sous larticle 1 de la zone UB,
» Page 128 : « Toutefois, lorsque la fagade concernee de la construction, quelle
que soit sa hauteur, comporte des baies, lmplantation avec marge disolement

est obligatoire  le retrait minimal est porté a 4 métres de la limite séparative »_ Il
avait été convenu en comité de pilotage de retenir un retrait de 3 métres
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

» Page 186 Il avait été convenu en comité de pilotage de revoir
Fimplantation des constructions avec marge d’isolement. Il convient
d'harmoniser avec l'écriture des zones UA, UB, UD, 1AU, 1AUR, 2 AU,

-« Lorsque la hauteur maximale de la construction projetée (mesurée au plus
pres de la limite separative) est superieure & 3 métres, la construction
simplantera avec un retrait minimal de 2 mefres de la limite separative.

-Lorsque la hauteur de la construction projetée est inférieure ou égale & 3
metres, la construction peut simplanter avec un retrait compns entre 0 et 3
meétres de la limite separative.

['ensembie des dispositions ci-dessus (A. et B.) ne s'appliquent pas :

-Aux extensions attenantes aux constructions existantes et realisées dans le
prolongement de celles-ci.

-Aux équipements dinfrastructures si des contraintes techniques le justifient ef a
condition que limplantation projetée ne porte pas atteinfe au cadre béti ou a
F'environnement naturel.

-Aux installations techniques necessaires au fonctionnement de service public
de distribution d'énergie électrique et de gaz ni aux postes de transformation
dont l'emprise au sol est inférieure a 15m?2 Leur implantation sera effeciuee
en fonction des contraintes techniques et du respect du milieu environnant
immediat.

-Aux équipements et établissements publics ou dintérét collectif et aux
extensions attenantes aux constructions existantes et réalisées dans le
prolongement de celles-ci.

Toutefois, lorsque la facade concernée de la construction, guelle gue soit sa
hauteur, comporte des baies, l'implantafion avec marge disolement est
obligatoire : le retrait minimal est porté a 3 métres de la limite separative.

Dans le cas d’'une apération d’ensemble ou de plusieurs batiments sur un méme
terrain devant faire I'objet d’une division en propriéte ou en jouissance, les régles
edictees par le present arficle s’appliquent a chacun des terraing resultant de la
division ».

# Page 206 - Il avait ete convenu en comiteé de pilotage de revoir limplantation des
constructions avec marge dlisolement. Il convient d’harmoniser avec I'écriture
des zones UA, UB, UD, 1AU, 1AUh, ZAU, (idem remarque relative a la page
186).

De maniére générale

o Gérer le stationnement (article 6 des diverses zones), il conviendrait de
prendre en consideration les projets sur construction existante. Ajouter une
mention selon laquelle, en cas de changement de destination ou d’usage
d’une construction existante, l'autorité compétente pourra imposer un nombre
de stationnement adapté aux besoins.

o Actualiser le réglement en ajoutant une mention relative au PPRI pieds de
coteatx wateringues, et au PPRi du bassin versant du Wimereux - pages 30,
37, 45 52627079 179 183,191,204, 211.

o Gérer les eaux pluviales, il est indique divers articles 8 alinea 3 « Dans tous
les cas, pour les canstructions nouvelles et les extensions, le débit est
plafonné a 2 I/'s/ha par la mise en ceuvre de toutes les solutions susceptibles
de limiter et detaler les apports pluviaux »_ If convient de compléter le
reglement du PLUI et d'indiquer un renvoi atx dispositions du PPRi qui le cas
échéant pourra étre plus contraignant que le PLUI.

o Formuler : La procédure de madification envisage explicitement la réalisation
d'aménagements paysagers (mares, piscines) dans les fonds de jardin. Afin
d'eviter toute confusion dans la lecture du réeglement il conviendrait dlindiquer
« 'unité fonciére » en lieu et place de « parcelle bétie ».
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

o Formuler : Larticle UA.4. Alinéa 4 envisage le cas specifique des fagades
commerciales, enseignes, publicité murale : il conviendrait de bien preciser,
toujours afin d'éviter toute confusion, si toutes les communes sont
concernées, ou uniquement le centre-ville de Ardres (le centre correspondant
au périmétre ABF)

De manitre géndrale, acnaliser ke réglement en ajoutant une mention relative aw PPRI pleds de oiteaux

waleringues, ef u PPRI du bassin versamt du Wimereus : pages 30, 37, 45, 52,62.70,79, 179, 183,191,204,211.

Da manigre gdndrale, sous les divers artickes 8 alinda 3 et s'agissant de 3 gestion des eaux pledales, il est

indiqué « Digns tous les oS, oLy ies constructions nouveliss of ies extensions, e dSiet est plafonnd & 2 Us/ha
de compléter e réglement du PLLT et dindiguer un renvwol aux dispositions da PPRI gui e cas &chéant pourta

étee phss eontraignant que le PLUL
la procédure de modification emdsage eaplicitement la réalisation d"aménagements paysagers [mares,
piscines) dams bax fonds de jardin. Afin & éviter toute confution dans & lecture de rdglement il comrendrait

dindiquer « Funité fonciére » on kow st place de o parcelle btie s,
Larticle UAA alinés 4 ervissge [e cas spécifique des facades commerciales, enseignes. publicité murale - 1

de prendre en considération les projsts sur construction existante. Ajouter une mention ssion lagquelle, en o3
de changement dg destination ou & wsage & une construction existante, Mautorits compdtente pourra imposer
ur nombre de statornement 2d3 pté aux Desoin.

par ko mise en oeuvre de Ioutes fes solietions seceptibles die limiter ot dftoler les apports pleviows 3. | comdent
convicndrait de bicn préciser, toejouers afin o éviter toute confusion, s toutes les communes sont concermiées,
ou unbguement le centra-ville da Ardres [le centre commespondant au plriméine ARF)

De maniére générale s"agissant de la gestion du stationnement |article 6 des diverses rones), il comrendrait

ger ni oux postes de tronsformation dent Femprise ou sal est inféricure & 15w, Lewr imglantation sere effectuée eo

Jfonction des contreintes technigues et du respect du miller environoant Fmmddios.
Toulefols, lorsgue fa forode concernée de Is comstruction, Quelle que soit s houteur, comporte des boles, Fimplontotion

over marge d'bolement est obiigotoie | le retnolt rinimal est porié & 3 meéires de ko imite sdporative.
Fage 206: Il avait ét¢ convenu en comité de plotage de revoir Mimplantation des constructions avec mange
d"isolernent. il convient d° harmoniser aver Pécriture des rones UA US UD 1AL LAUK 2AU [dem remargue relatve b la

dwision en progridté ow en jouissonce, les régles ddictdes par le présent orticie S'oppliqeent & charun Oes tewaing
page 156)

résuliont de jn division .

- qux dquipements ot Stabissements publics oo daténdt collectif of o extendions aliefoales DU ConS!ruclion
Dons ie os d'une opération ensemble oo de plusieurs bdtments sur sn méme ferroie devent faire Fotjet Sune

exiftantes ot réaitdes dans e prolengement de celiesci

- gux instafations technigues ndressaires au fanctionmement de service public de distribution Férergie Slectrigue of de
Je vwous prie de orgire, Monsieur & CommiEsaire enguéteur en IMasturance de ma plus haute considération

Réponse proposée par la CCPO aux observations précédentes de M. le Maire de la
commune de Campagne-lés-Guines,

Ces points avaient été abordés lors des travaux préparatoires (comité de pilotage) & la
modification. lls seront rectifiés avant approbation du PLUi

Contribution n® 64 :
12em Message - RegistreDemat. fr, (voir détail de I'Email du 03 Janvier 2023 -17h23-
dans observation n°12)
Ce conirnibuteur attire I'attention sur ses observations concernant le zonage sur la
commune de Bainghen (cf. piéce jointe a I'observation n°12)

Philippe Caboche
Piéce jointe : Observations Ph Caboche PLUI 2023 Bainghen_pdf”

Observation N” 12 {RegistreDemat) 068/01/2023 17;23:48
Par philippe CABOCHE {Particulier) - 20 RUE DE L EGLISE 62850 BAINGHEN (pheaboche@laposte net)
Bonjour,

En pigce jointe des observations concernant le zonage sur la communea de Bainghen

Caordialement

Philippe Caboche

PJ . Observalions Ph Caboche PLUI 2023 Bainghen. pdi

La piéces jointe (Observations Ph Caboche PLUI 2023 Bainghen_pdf) et reprise dans
l'annexe 6, néanmoins les observations de M. Caboche sont reformulées ci-aprés par le
CE suivant I'interprétation qu’il en a pour :

.

» Sademande de précision du positionnement d'ouvrages publics
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

» Son inquietude pour des terrains d'agrements et un chalet racheté par I'EPF pour
le compte de la commune. Il évogue que 'achat de terrains a des prix compris
entre 100 et 200 € du m2._ Il estime que cela parait cher pour des espaces situes
en zonage A, il évoque également la présence de caravanes Sur ces espaces.

= Ses Interrogations du devenir des installations subventionnées en Zone A.
= Demande une amélioration didentification ou une explication pour ses constais -
Observations de M. Ph Caboche reformulées :
o Un chateau d'eau existant, une ou plusieurs mares (absents du zonage).
o Le surplomb d'une ligne THT ou limplantation d'un pyline,
o La delimitation des habitations non agricoles, situees en blanc sur le plan de
zonage en zone A. Ou se situe pour les « non agriculteur » la imite avec la

Zone A ?

o Les parcelles 261 et 264, sont boisées depuis la parcelle 191 jusqu'au Mouflon,
l'ensemble serait du boisement ancien a l'exception de la 188.

o Les parcelles 377 et 58 sont boisees depuis plus de 30 ans.

o Les boisements en partie basse de la parcelle 40 et en partie haute des
parcelles 50-51-52 ne sont pas représentées. Ceci efface la liaison entre les 3
massifs affiches en N Pourquoi ?

o Les hales separatives des prairies cadastrées 59 et 60 sont assez larges pour
étre représentées alors que la haie représentée entre 40 et 255 n'existe
pratiquement plus.

o Lesparcelles 2, 3, 4. 8 17, 102, 103, 104 (pour une superficie totale de 79 324
m2), ces parcelles seraient boisées depuis plus de 50 ans et 100 ans pour les
parcelles 102, 103, 104. Pourquoi ces parcelles sont-elles classeesen A ?

o Les parcelles 94-96 et 277 sont boisees depuis plus de 30 ans, pourquoi ces 51
949 m2 sont-ils représentes en A ?

o La partie inferieure de la parcelle 90 n'est pas représentée en boisé ou au
moins en haie, pourquoi ?

o Idem pour la haie entre 265 et le chemin communal ?

o Les parcelles 323, 324, 433, 438, 439 et 454 sont classées en zone As sur fond
blanc, pourquoi ?

o En amont et en aval de la zone As, les parcelles sont sur fond bleu comme noté
dans la legende, s’agit-il d'une signification particuliere ou simplement d'une
erreur graphique ?

o La parcelle 288 est occupée par un réservoir « chateau d'eau en service » il y a
lieu de le faire apparaitre sur le plan de zonage ?

o Les parcelles 112-138-132 ainsi qu'une partie de la 144 (soit environ 50 000

m2) boisées depuis plusieurs d'années sont classés en zone A, Ces parcelles
sont-elles toujours a usage agricole ?
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

» Souhaite un eclairage concernant l'action de I'EPF au lieudit « les erables » :
o L'achat par ITEPF des parcelles agricoles au prix situe entre 100 et 200 € du
m2, pour le compte de la commune ?

o L'EPF va-i-il transférer ces biens a la commune de Bainghen au prix de la terre
a labour ce qui expliquerait le classementen A ?

o Le classement possible de ce site « singulier » en UH secteur urbain reserve
aux équipements publics ?

o Un projet de maison des associations (pour quelles associations ?) et des
jardins partagés (pour combien d'occupants) est-ce une utilisation collective
des lleux qui pourrait justifier l'attribution de nouvelles subventions ?

o Est-il raisonnable de maintenir la représentation actuelle dans le plan de
zonage. Au moins une parcelle « propriéte privee » est toujours en vente.

o Selon un élu, tout ce qui existe sur ces terrains serait en infraction avec le PLUI
et devra étre démonté, Qu'en est-il 7

o Quel est le devenir des caravanes et mobil-homes sous responsabilite de la
commune, qui par delegation de 'EPF gererait le foncier au quotidien,
occupation en infraction avec le PLUI 7 a quel fitre sont-elles toujours en place
7 constat de non-respect du PLUI !

Réponse proposée par la CCPO aux observations précédentes pour éclaircissement :
La CCPO prend acte de cette contribution constructive et argumentée.

Elle servira & alimenter une future révision du PLUI.

Il est a noter que par courriel en date du 12 janvier 2023, Monsieur CABOCHE a tenu a
préciser qu'il y avait une erreur dans les prix d'achat par 'EPF des parcelles agricoles - il
faut entendre « entre 10 et 20€dum? » :

4. Suppression de réserves fonciéres,
1 contribution a &té déposée sur le site du « RegistreDemat fr »,

Contribution n° 55 :
8em Message - RegistreDemat fr, (voir détail de I'Email du 03 Janvier 2023 -16h54-
dans observation n*8)
Ce contributeur déclare étre propriétaire indivision d'une part et d'autre part cesser
prochainement sn activité pour cause de retraite.
S l

requéte est prise en compte dans 'annexe 3,

- Il conteste : la zone NV n°1.3 Il conteste : la zone NV n°1.3, la réserve fonciére
& ses yeux est injustifiée, il constate un accroissement qui gréve la parcelle

ADO1, passant de 2100m2 dans lePLUIn"1 a 4525m2 aujourd’hui,

Observation N° B (RegistreDemat) 03/04/2023 07:56:03
Par claude hamarsl (Particulier) - 2 rue du chateau 82810 moringhem (claude hamerel@arangs fr)

@ suis propridtaire indivis et exploitant sur le départ en retraite de parcelles situées en plein centre du village de
Campagne les guines:

ADO1,02,03,04,05,05,

AD112,113,114,ZD10,

une Zone rés stratégigue &1 trés convoitde e triangks maires dcole-salle des fitas-stads.

& conteste la zone NV systématiqguement élargie dés lors qu'l s'agit d'une prepriété Hamerel; 10métres le long du
fossé suffisent amplement

j@ conteste aussi la réserve fenciere injustifiée n°1.3 pour 4525m2sur ADD1 (2100m2 dans le PLUIN"1)

& réclarme donc be classemeant de tout ou partie de ces parcelles en zone urbannisable en phase avec les fulurs
projetscfferme Trouile 4 guines)
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

Réponse proposée par la CCPO :

La procédure de modification ne permet pas d'accorder des droits a batir
supplémentaires.

Les parcelles en question constituent de vastes ensembles cohérents de terres agricoles

Par allleurs, son ouverture a l'urbanisation ne serait pas cohérente avec le PADD du
PLUI qui ambitionne un développement mesuré des villages, mais aussi de réduire la
consommation des espaces naturels et agricoles.

L'emplacement reservé 1.3 est au bénéfice de la commune, en vue de la réalisation d’un
espace public / stationnement. Il est complétement justifié par la présence de la salle des
fétes communale qui ne dispose pas d’un stationnement suffisant :
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,
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Le zonage Nv est appliqgué de maniére indifférenciée sur le territoire de la CCPO.
L'enjeu du fond de vallon a préserver est bien repris dans le rapport de présentation :

Campagne-les Guines / Plan Local
d'Urbanisme Intercommunal V1

Enveloppe de la zone UB: deux entités

urbanisées (1.2)) sép par un fond de
vallean & préserver [gestion des ecaux
pluviales (3.))

= profondeur étendue / réduite
- préservation du coeur dilot paysager
« parc » - 4,
- integration des projets engages : 3.
= exclusion des dents creuses de plus de 40
meétres : identité paysagére — nofion de parc © 6.

Enveloppe de la zone UD : urbanisation en
extension de la zone urbaine organisée
auteur de ['église et des éguipements
scolaires

= fin de lurbanisation aux demiéres
construchons : 7.8.8.10.

Exelusion des exploitations agricoles des
zones urbaines: création dencart A:
11.12.13.

Les chiteaux de Campagne-les -
Guines ilentifiés en habitat isolé au sein d'un
parc paysagés (Mh) : 14.15.16.17.18.
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L.3. Annexe 4 - mémoire en réponse MO avec

commentaires CE

Annexe n° 4

Questions et explications complémentaires sur le contenu des dossiers :

Le CE fait part de ses remarques sur -

1) Le document n°3 « programmation d'Orientations et d'Actions (POA) ainsi que
Opérations Aménagements Programmeés (OAP) » :

Ce document est indiqgué comme étant modifié en date de juin 2022 alors que le support
est daté du 26 septembre 2019 comme l'atteste le tampon de « recu a la Sous-Préfecture
de Calais le 4 octobre 2019 »,

Sur la page de garde le texte en rouge « Document modifié - procédure de
modification de droit commun = juin 2022 » informe que cet opus n*3 du PLUi v2 fait
I'objet de certains ajustements. Toutefois dans ce document il eut été pertinent de metire
plus en valeur (tant dans le sommaire que dans le corps du document) par un repérage
les modifications apportées, idem pour le PAPAG devenu OAP du secteur 6 « ferme
Trouille », ainsi que pour 'OAP secteur 7 « ancien abattoir » rue André Flahaut,

Réponse proposée par la CCPO :
Effectivement, dans un |égitime souci de visibilité et de compréhension, les éléments
modifiés seront mieux identifiables dans le document qui sera approuvé.

2) le document n°5 « Réglement » ;

Ce document comme le précédent fait référence au dossier d'origine du PLUiv2, et ne
met pas suffisamment en valeur les articles modifiés ;

Il est également a noter que la lecture par comparaison du « Réglement » avec le chapitre
« VI les modifications », de la « notice explicative » et le « Tableau synthése du
réeglement » suscite quelques remarques -

a. Cohérences entre les trois écritures :

1. Zone 1AU article 3, point 2 la « notice explicative » (page 42) fait référence a :
« Toutefois, lorsque la facade concernée de la construction, quelle que soit sa
hauteur, comporte des baies, [limplantation avec marge disolement est
obligatoire : le retrait minimal est porté 3 3 métres de la limite separative. »
écriture conforme au « Tableau synthése du réglement » (page 6) ne correspond
pas au « Réglement » (page 128) point 2B de l'article évoqué supra ou « [e refrait
est porte 4 4 métres »

2. Zone UD article 4, point 4 « notice explicative » (page 56) fait référence a « En
sus, pour les constructions existanfes du centre de la ville de Ardres (le centre
correspondant au  perimetre ABF) » écnture ne comespondant pas au
« Réglement » (page 68) de l'article évoqué supra ou « En sus, sur la ville de
Ardres - »

Réponse proposée parla CCPO :
1. Il s'agit d’un oubli dans le réglement écrit. Il faut bien entendre « 3 métres ». Ce

point est d’ailleurs en lien avec les contributions 14, 15, et 57. Cela sera corrigé
lors de I'approbation de la modification.

2. Il s’agit d'un oubli dans le réglement écnit. Ce point est d’ailleurs en lien avec la
contribution 57. Cela sera cormngé lors de Fapprobation de la modification
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b. Cohérences d'interprétation.
Certains articles posent question dans leurs interprétations :

1. Zone A article 1, point 2 le « Tableau synthése du réglement » (page 1) fait
référence a une modification du « Réglement » (page 181) portant sur :
« -Lorsqu'il n'existe pas de construction a usage d'habitation sur l'exploitation :
le nombre de construction nouvelle a usage d'habitation est limité a une par
exploitation. Toutefois, la création d'habitations supplémentaires nécessaire a
lactiviteé est possible au travers du changement de destination et de la
réhabilitation des constructions existantes.
-Lorsqu'il existe deja une construction a usage d'habitation sur 'exploitation :
la creation d’habitations supplementaires necessaire a l'activite est possible au
fravers du changement de destination et de la réhabilitation des constructions
existantes. »
Ces deux alinéas suggérent un accroissement permissif de logement dans
un secteur Agricole ou ce type d'expansion est proscrit au sens du SCOT de
Calais,

Question du CE : face a ce constat la MO imagine-t-elle un aménagement
voire un encadrement plus précis de cet article afin d’éire plus explicite et
rassurante ?

Réponse proposée par la CCPO :

Ce point est en lien avec l'avis émis par la Chambre d'Agriculture, en tant que
Personne Publique Associée. Cette écriture n'a pas vocation a permetire
« plus » de construction. La nouvelle écriture vient juste préciser la régle selon
qu'll existe déja une construction a usage d’habitation sur le site.

Car il convient malgré tout de cadrer les possibilités de réaliser des maisons
d’habitation en zone agricole.

2. Zone UA article 3, point 1 le « Tableau synthése du réglement » (page 3) fait
référence a une modification du « Réglement » (page 46) portant sur :
« Aux annexes a la construction principale sous réserve d'éfre d'une emprise
atr sol inferieure ou egale a 40m? et d'une hauteur inferieure ou egale a 5
métres. (Mesurés au faitage) »
Cet alinéa suggére un accroissement de hauteur de 3 a 5m,
Réponse proposée par la CCPO :
La hauteur des annexes autorisées en fond de jardin a été jugée insuffisante,
car il était difficile de réaliser une toiture & 2 versants avec une pente
adaptée. C'est pourquoi en zone urbaine la hauteur maximale des annexes est
fixée a 5 métres.

3. Zone UA article 3, point 2 alinéas A et B le « Tableau synthése du
réeglement » (page 3) fait référence a une modification du « Réglement » (page
31) ou cet article serait apparemment un ajout de nouvelles prescriptions, cela
mérite une meilleure mise en valeur d’information du public dans le projet de
modifications du Réglement ou a défaut dans la « notice explicative ».
Réponse proposée par la CCPO :

Effectivement, dans un |égitime souci de visibilité et de compréhension, les
éléments modifiés seront mieux identifiables dans le document qui sera
approuve.

4. Zone UB article 3, point 2 le « Tableau synthése du réglement » (page 4) fait
référence a une modification du « Réglement » (page 46) ou cet article serait
apparemment un ajout de nouvelles prescriptions, cela mérite une meilleure
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mise en valeur d’information du public dans le projet de modifications du
Reéglement ou a défaut dans la « notice explicative ».

Réponse proposée par la CCPO :

Effectivement, dans un légitime souci de visibilité et de compréhension, les
éléments modifiés seront mieux identifiables dans le document qui sera
approuvé.

5. Zone UD article 3, point 2 alinéas A et B le « Tableau synthése du
réglement » (page 5) fait référence a une modification du « Réglement » (page
63) ou cet article serait apparemment un ajout de nouvelles prescriptions, cela
meérite une meilleure mise en valeur d'information du public dans le projet de
modifications du Réglement ou a défaut dans la « notice explicative ».

Réponse proposée par la CCPO :

Effectivement, dans un légitime souci de visibilité et de compréhension, les
éléments modifiés seront mieux identifiables dans le document qui sera
approuvé

6. Zone AU article 3, point 2 alinéas A et B le « Tableau synthése du
réglement » (page 6) fait référence a une modification du « Réglement » (page
127) ou cet article serait apparemment un ajout de nouvelles prescriptions, cela
mérite une meilleure mise en valeur d'information du public dans le projet de
modifications du Réglement ou & défaut dans la « notices explicative ».

Réponse proposée par la CCPO :

Effectivement, dans un légitime souci de visibilité et de compréhension, les
éléments modifiés seront mieux identifiables dans le document qui sera
approuvé

7. Zone AU article 3, point 5 le « Tableau synthése du reglement » (page 8) fait
référence a une modification du « Réglement » (page 129) portant sur :
« La hauteur maximale est calculée a partir du terrain naturel avant
amenagement. Les elements fechniques tels que cheminées, locaux
d’ascenseurs, dispositifs necessaires a I'utilisation des énergies renouvelables
fels que capteurs solaires...ne sont pas pris en compte dans le calcul des
hauteurs. ...
Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les équipements dinfrastructure
(réservoirs, tours hertziennes, pylénes...). »
Cet alinéa suggeére un accroissement permissif de hauteur des constructions
sans cohérence avec l'environnement proche et pouvant contraindre les
voisins a la privation du droit & I'ensoleillement, cas des panneaux solaires
(exemple un pan de panneaux solaires incliné a 40dgr de hauteur supérieure
a 1 mvoir 5-6 mimplanté en toiture terrasse), cas des silos de grande hauteur,

Question du CE : face a ce constat la MO imagine-t-elle un aménagement
voire un encadrement plus précis de cet article afin d'étre plus explicite et
rassurante ?

Réponse proposée par la CCPO :

La CCPO prend bonne note de cette remarque pertinente. Une réflexion pourra
s'engager, en concertation avec les élus, pour préciser ce point avant
approbation de la modification.

8. Zones UA, UB, UE, UH, 1AUh, 2AU article 4, point 5 le « Tableau synthése
du réglement » (page 9) fait référence a une modification du « Réglement »
(page 37, 52, 70, 92, 155, 168) portant sur :
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« La hauteur des clétures sur rue, sur les marges de recul, ou sur les limites
séparatives ne doivent pas dépasser 2 métres de hauteur.

En zone UA et UB : La hauteur des cltures sur rue, ne doivent pas dépasser
1,6 métre de hauteur. Toutefois en zone UA, la hauteur pourra étre de 2 métres
quand cela comespond au paysage de rue. En zone UD : La hauteur des
clétures sur rue, ne doivent pas dépasser 1,4 mefre de hauteur.

Elles ne doivent en aucun cas géner la circulation sur l'ensemble de la zone,
notamment en diminuant la visibilite aux sortles des carrefours. A l'angle des
voies, sur une longueur de 10m a partir du point d'infersection des alighements,
les clotures autorisées doivent étre établies et entretenues de telle sorte
qu'elles ne dépassent pas une hauteur maximum de 0,70m pour la partie
opaque. »

Le premier alinéa suggére une restriction dans la modulation de hauteur des
clétures tant sur rue qu'en separation enire proprietés. Cette régle pourrait
contraindre les occupants a une privation d'intimité notamment pour ceux dont
les habitations sont dotées de larges baies et ou ceux qui disposent d'une
terrasse en facade

Question du CE : face a ce constat la MO imagine-t-elle un aménagement
voire un encadrement plus précis de cet article afin d’étre plus explicite et
rassurante pour protéger l'intimité ?

Réponse proposée par la CCPO :

La CCPO prend bonne note de cefte remarque pertinente. Une réflexion pourra
s’'engager, en concertation avec les élus, pour préciser ce point avant
approbation de la modification.

Le second alinéa suggére la mise a disposition d’espace pour le dégagement
de visibilité aux camrefours, méme si la prescription semble de bon sens, elle
contraint fortement les occupants au méme titre gue le précédent alinéa d'une
part et d’autre part pour la conservation et I'entretien des haies arbustives,
Par ailleurs cet article étant générique, il ne s’adapte pas a des configurations
de la largeur d'assiette des voiries et leurs dépendances ni de la signalisation
« code de la route » (priorité a droite, balise, stop),

Question du CE : face & ce constat la MO imagine-t-elle un aménagement
voire un encadrement plus précis de cet article afin d’étre plus explicite et
rassurante ?

Réponse proposée par la CCPO :

La CCPO prend bonne note de cetie remarque pertinente, qui pose par
ailleurs la question de la portée effective de cette disposition du réglement
ecrit. Une réflexion pourra s'engager, en concertation avec les élus, pour
préciser ce point avant approbation de la modification.

9. Zones 1AUh article 4, point 5 le « Tableau synthése du réglement » (page 9)
fait référence a une modification du « Réglement » (page 133) portant sur :
« Les murets de soutenement seront autorisés, selon le denivelé du terrain
naturel, sur une hauteur maximale de 60 cm. »
Cet alinéa suggére une restriction dans la modulation de hauteur des
souténements tant sur rue qu'en seéparation entre propriétés. Cette régle
pourrait contraindre les maitres d'ouvrages et futurs occupants a une forte
restriction d’aménagement de l'unité fonciére notamment pour sa desserte,
pour ses voies et allées carrossables privées ainsi que pour d'éventuels accés
au stationnement de véhicules en sous-sol d’'une part, et d'autre part pour les
professionnels la réalisation de fosse de déchargement de camion.
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Question du CE : face a ce constat la MO imagine-t-elle un aménagement
voire un encadrement plus précis de cet article afin d’étre plus explicite et
rassurante ?

Réponse proposée par la CCPO :

La CCPO prend bonne note de cefte remarque pertinente. Une réflexion pourra
s'engager, en concertation avec les élus, pour préciser ce point avant
approbation de la modification.

10. Zones UA, UB, UD article 4, point 3 le « Tableau synthése du
reglement » (page 10) fait référence a une modification du « Réglement »
(page 34, 50, 68) portant sur :

« Les toitures doivent rester ou étre a versants. Elles se composeront au
minimum de deux versants. La pente des versants sera comprise entre 35° et
60°. Toutefois, les toitures du type « mansard » ne sont pas concernées par
cette régle »

Cet alinéa suggeére une restriction dans la modulation de pente des toitures
du type « mansard ». Cette notion de non application vise t'elle 'ensemble du
volume de la toiture ou seulement la partie comprise entre la semelle ou I'égout
et la ligne de bris ?

Question du CE : face a ce constat la MO imagine-t-elle un aménagement
voire un encadrement plus précis de cet article afin détre plus explicite et
rassurante ?

Réponse proposée parla CCPO :

La CCPO prend bonne note de cette remarque pertinente, relative a la
commune d'Ardres. Une réflexion pourra s'engager, en concertation avec les
élus, pour préciser ce point avant approbation de la modification.

11. Zones UA, article 6, point 1 le « Tableau synthése du réglement » (page 11)
fait réference a une modification du « Reglement » (page 38) portant sur :
« Sur toutes les communes sauf Guines . ...
- Vacquisition ou la concession de places dans un parc privé de stationnement
situé dans un rayon de 500 métres autour du projet,
- l'obtention d'une concession & long fterme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation situé dans un rayon de 500
metres.

Constructions a usage d'habitation .

Nombre d'emplacements minimum :

- Pour les constructions & usage habitation . a partir du 2eme logement réalise
par unite fonciere, le projet devra présenter un nombre de places de
stationnement adapté au projet et selon l'implantation de ce dermnier au regard
des aires de stationnement existantes sur le domaine public a moins de 50
métres- Pour les constructions de logements locatifs financés avec un prét aidé
de I'Etat - 1 place de stationnement par logement.

Sur la commune de Guines . -

- lacquisition ou la concession de places dans un parc privé de stationnement
situe dans un rayon de 500 métres autour du projet,

- l'obtention d'une concession a long ferme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de realisation situe dans un rayon de 500
metres. »

Ces alinéas suggérent une privatisation du domaine public entrainant une

restriction d'usage des parcs de stationnement ouvert a I'ensemble de la
population. La concession étant une des modalités de la Délégation de Service
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Public, il semble pertinent a ce stade de ces prescriptions d’afficher les
modalités de gestion « DSP » aux futurs prompteurs ainsi qu'a la population.

Question du CE : face a ce constat la MO imagine-t-elle un aménagement
voire un encadrement plus précis de cet article afin d’étre plus explicite et
rassurante ?

Réponse proposée par la CCPO :

Le souhait des élus a été de pouvoir distinguer la problématique de gestion
du stationnement sur la ville de Guines de celle des autres communes de la
CCPO. A Guines, il s’agit de pouvoir limiter la division des habitations du coeur
de ville en plusieurs petits logements. Ce souhait est cohérent avec le PADD
du PLUi qui ambitionne d'améliorer la gestion du stationnement aux abords
de I'hyper cenire de Guines.

Sur les autres communes, a linverse, pour favoriser la réhabilitation des
demeures des centres-villes et villages il convient que le stationnement ne
constitue pas un frein.

12. Zones At et Nt, article 3, point 2
Une ambiguité dans la recherché des articles est a lever en effet sauf dans
l'article A1 et N1, il mest pas fait allusion a la notion de At et Nt dans les
différents points évoqués dans le « Tableau synthése du réglement » (page
13) fait référence a une modification du « Réglement » (page 186, 2086),

Question du CE : face a ce constat la MO imagine-t-elle un aménagement
voire un encadrement plus précis de cet article afin d’étre plus explicite et
rassurante ?

Réponse proposée par la CCPO :

Effectivement, en pages 186 et 206 du réglement &crit, il y aura une correction
a apporter avant approbation de la modification. Cette remarque est en lien
avec la contribution n*57

13. Zones At et Nt, article 3, point 5 le « Tableau synthése du réglement » (page
13) fait référence a une modification du « Réglement » (page 187, 207) portant
sur:

« Pour les habitations a usage de loisirs ©

La hauteur maximale de la construction, mesurée au faitage, est fixée 4 5
metres Dans le cas d’une construction entre detx constructions existantes, sa
hauteur — a I'égout des couvertures comme aul faitage - dait étre sensiblement
identique a celle de la construction voisine soit la plus haute, soit la plus basse.
»

Ces alinéas suggérent une restriction dans la nature méme des
« constructions nsolites en zone agricole et naturelle a vocation touristigue »
la hauteur limitée & 5m (sous-entendu depuis le sol naturel) réduit la possibilité
d'implantation de cabane dans les arbres notamment dans le cadre d'un
parcours type « accrobranche ».

Question du CE : face a ce constat la MO imagine-t-elle un aménagement
voire un encadrement plus précis de cet article afin d’étre plus explicite et
rassurante ?

Réponse proposée par la CCPO :

La modification du réglement prévoit explicitement la possibilité de reéaliser
une cabane dans les arbres.

Selon une réponse du Ministére du logement, de I'égalité des ternitoires et de
la ruralité publiée dans le JO Sénat du 31/12/2015 - page 3661 :
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« Au regard de la reglementation applicable en matiére d'activite de camping
et dhébergements de loisirs, les « cabanes dans les arbres » sont
assimilables a la catégorie des habitations légéres de loisirs (HLL) et suivent
de ce fait leur regime juridiqgue (réponse ministerielle aux questions écrites n®
07189 Senat et n° 41210 Assemblée nationale). Il en resulte que ces «
cabanes » peuvent étre installées dans les arbres d'un terrain de camping,
d'un parc residentiel de loisirs, de certains villages de vacances ou encore de
certaines dépendances des maisons familiales de vacances. Ces installations
sont dispensees de formalité des lors que leur surface de plancher est
inférieure ou égale a 3bmétres carres. En revanche, si elles présentent une
surface de plancher supéerieure, une declaration prealable est exigee. A l'nstar
des HLL, en dehors des quatre lieux dimplantations susvisés (terrains de
campings, parcs résidentiels de loisirs, certains villages de vacances,
certaines dependances des maisons familiales de vacances), en tant que
constructions, les « cabanes dans les arbres » sont soumises au droit commuin
des constructions, c'est-a-dire - déclaration préalable entre 5 et 20 m2 de
surface de plancher et permis de construire au-dessus de 20 m2 de surface
de plancher, conformement aux dispositions des articles R. 421-1, R. 421-2,
R. 421-8-2 et R. 421-9 du code de 'urbanisme ».

Cela pose la question des modalités pratiques de calcul de la hauteur de ces
constructions en surplomb. Le réglement écrit, dans sa rédaction actuelle,
prend comme point de repére le terrain naturel avant travaux.

Le lexique national d’'urbanisme considére que «fa hauteur totale d'une
construction, d'une facade, ou d’une installation correspond & la différence de
niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale.
Elle s’apprécie par rapport au niveau du terrain existant avant travaux, a la
dafe de dépdt de la demande ».

La notion de terrain naturel est plus difficile 4 déterminer car non définie par
le PLUI et n'est pas traitée par le code de l'urbanisme.

Sans doute faut-il pouvoir imaginer que I'arbre, support de la cabane, puisse
constituer le terrain naturel.

Une réflexion pourra s'engager, en concertation avec les eélus, pour préciser
ce point avant approbation de la modification.

14. Zones At et Nt, article 3, point 6 le « Tableau synthése du réglement » (page
14) fait référence a une modification du « Réglement » (page 188, 208) portant
sur:

L

- 40 % pour les constructions a usage d'habitat de loisirs (calcule a la parcelle).
B

Cet alinéa suggeére une restriction a la parcelle, est-il question de la parcelle
cadastrale ou de l'unité fonciére ?

Question du CE : face a ce constat la MO imagine-t-elle un aménagement
voire un encadrement plus précis de cet article afin d'étre plus explicite et
rassurante ?

Réponse proposée par la CCPO :

Il est bien question de la parcelle cadastrale. La plupart des parcelles sont de
petites unités
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15 Zones At et Nt, article 4, point 4 le « Tableau synthése du réglement » (page
14) fait référence a une modification du « Réglement » (page 190, 210) portant
sur:

« Pour les constructions a usage d'habitation de loisirs :

Il n'est pas fixe de mateniaux pour les toitures.

Dans le cas d’une construction enire deux constructions existantes, ceite
derniere devra s'integrer et s'hanmaoniser avec les constructions environnantes.
X

Cet alinéa suggere un arbitrage qu'en est-il exactement ?

Question du CE : face a ce constat la MO imagine-t-elle un aménagement
voire un encadrement plus précis de cet article afin d'étre plus explicite et
rassurante ?

Réponse proposée par la CCPO :

La notion d'harmonie est effectivement assez subjective par définition. Elle
pose bien souvent des difficultés d’appréciation en termes dinstruction des
autonsations d'urbanisme car il arrive que le projet soit envisagé au sein d'un
secteur ol les toitures environnantes présentent de multiples formes et
couleurs. Une réflexion pourra s'engager, en concertation avec les élus, pour
préciser ce point avant approbation de la modification.

16. Zones N, article 1, point 2 le « Tableau synthése du réglement » (page 15)
fait référence a une modification du « Réglement » (page 202) portant sur :
« 13. L'extension des constructions existantes a dafe d’approbation du
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal, & usage d'activités économiques et/ou
fouristiques (existantes ou suite a un changement de destination), sous réserve
que l'extension ne représente pas une surface d'emprise au sol de plus de 30%
de I'emprise au sof des constructions existantes a date d'approbation du PLUY.
»

Cet alinéa parait difficile a interpréter, un exemple pourrait aider a sa lecture.

Question du CE : face a ce constat la MO imagine-t-elle un aménagement
voire un encadrement plus précis de cet article afin d’étre plus explicite et
rassurante ?

Réponse proposée par la CCPO :

Cette disposition sera supprimée car selon les dispositions de l'article L 151-
12 du code de l'urbanisme « Dans les zones agricoles, naturelles ou
forestieres et en dehors des secteurs mentionnés a larticle L. 151-13, les
batiments d'habitation existants peuvent faire Il'objet d'extensions ou
d'annexes, dés lors que ces extensions ou annexes ne compromettent pas
l'activité agricole ou la qualité paysagére du site ».

Le code ne permet pas de telles extensions pour les projets usage d'activités
economigues efou touristiques

Ce point avait été soulevé par la DDTM dans le cadre de la consultation des
Personnes Publiques Associées.

C'est pour donner suite a cette remarque qu'un projet de STECAL a éte
délimité sur la commune de Campagne les Guines.
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L.4. Annexe 5 - mémoire en réponse MO avec

commentaires CE

Observations et ou avis des contributeurs, hors sujet de la présente enquéte sur les
thémes suivants :

Ces observations et ou avis des contributeurs hors sujet, sont soumis au Maitre d’Ouvrage
pour d’éventuelles positions individualisées, les réponses de la MO seront annexées au
rapport d’enquéte en tant que confirmation de lecture par la CCPO,

Contribution n®1:
PERMANENCE n°01 le 23/11/2022 (9h a 12h10) en Mairie de GUINES

Le premier contributeur a fait d’'une demande de classification de zonage des parcelles AZ 5,
6, 7, 8, 9, en vue de pourvoir accueillir des résidences de loisirs.
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Réponse proposée par la CCPO :
Schématiguement, cette extension de zonage se
matérialiserait ainsi :

Le rapport de présentation du PLUi (justifications) identifie le
site :

6. Activite touristique isolée
L'activité équestre en frange de la forét de
Guines est identifiée en Nes et correspond
au perimétre de l'activite en place
(batiments et carriére

Cette requéte peut s’analyser comme une demande de
mise en place d’'un STECAL (secteurs de taille et
capacité d’accuell limitées).

Deux difficultés :
- Lamise en place de ce STECAL n’a pas été
explicitement prévu parmi les objectifs assignés
a cette procédure de modification
- Les régles qui régissent les modifications d’'un PLUi aprés enquéte publique

Toutefois, le PLUi étant un document évolutif, cette requéte sera inscrite dans le tableau de
suivi des points a envisager lors d’'une future révision.

Contribution n° 2 :
PERMANENCE n°01 le 23/11/2022 (9h a 12h10) en Mairie de GUINES

Le second contributeur (oral) cultivateur non propriétaire s’est étonné que la parcelle de son
métayage a perdu son statut agricole, elle est classée en 1AUes alors qu’un hangar agricole
est toujours efficient.
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Réponse proposée par la CCPO :
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Ce zonage correspond a I'extension future de la zone d’activités :

Ce zonage est justifié dans le rapport de présentation du PLUi (partie « justifications ») :

- Classement en UEs et 1AUes
des zones économiques : le
seuil minimal des commerces
autorisés est relevé a 500m?
au regard de la fragilité du
commerce de centre ville
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Contribution n°5:
Courier en date du 25/11/2022 Andres

Mme Emilienne FASQUEL-LEMAIRE,

Rue d’en haut 02260 SOMMERON

Sollicite le classement en zone constructible de la parcelle A 602 rue du milieu Andres,

A ce titre ce contributeur fait référence a différentes piéces dont des certificats d'urbanisme
de 2013"

Madame Fasquel Lemaire Emilienne Sommeron, le 25/11/2 022
Rue d’en haut, Sommeromn, 02 260,
a
Mensieur le Président de la
Communauté de communes
Pays d’Opale
Monsieur le Président,
Je sollicite de votre part, que ma parcelle cadastrée A 602, située rue du
milien 2 Andres, soit 2 nouveau classée en trois facades terrain & batir (comme
¢’était le cas jusqu’en 2 015).
Ce terrain était classé constructible (Certificat d’urbanisme renouvelé le 20
septembre 2 013 pour trois constructions (A :dossier n°CUb 062 031 13 00020 ;
B : dossier n°CUb 062 031 13 00021 et C : dossier n°CUb 062 031 13 .00022).
Ce terrain a été pourvu de trois branchements 3 P’assainissement collectif, & nos
frais, sur le conseil de Madame le Maire d’Andres R.M.Guillemant, lors des

travaux d’assainissement et de remise en parfait état de la rue du milieu, afin de

ie plus dégrader celle-ci par de futurs travaux de branchement.

Cette parcelle A602 n’a iamais été inondée et est entourée de maisons de part et
d’autre: d’ailleurs toute Ia rue est bordée de maisons. Des constructions récentes ont
été réalisées plus en bas de la rue prés de Pintersection avec la rue de la plate-

riviére. Cette parcelle forme « une dent creuse ».

Espérant une réponse favorable, ie vous prie de recevoir, Monsieur le

Président, Pexpression de nos sentiments respectuenx.

-
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Réponse proposée par la CCPO :
La procédure de modification n’a pas vocation a accorder des droits a batir supplémentaires.
De plus les Certificats d’'Urbanisme opérationnels ne sont plus créateurs de droit.
Enfin la parcelle est un élément constitutif d’'un vaste ensemble naturel cohérent :

-

Son ouverture a I'urbanisation ne serait pas cohérente avec le PADD du PLUi qui ambitionne
un développement mesure des villages, mais aussi de réduire la consommation des espaces
naturels et agricoles.

Contribution n° 6 :
Courier en date du 25/11/2022 Andres

Mme Jacqueline FASQUEL,

425, rue de la plate-riviere, 62340 ANDRES

Sollicite le classement en zone constructible de la parcelle A 617 rue du milieu Andres,

A ce titre ce contributeur fait référence a différentes piéces dont des certificats d'urbanisme
de 2013"

|
Ill- ANNEXES au Rapport d’enquéte publique du CE EP N° E22000104 / 59
Page 226 sur 280



Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

Madame Vve Lemaire Jacqueline Andres, le 25/11/2 022
et ses enfanis
425, rue de la plate-riviére, Andres, 62 340 a

Monsieur le Président de la
Communauté de communes
Pays d’Opale
Monsieur le Président,
Nous sollicitons de votre part, que notre parcelie cadasirée A 617, située rue du
milien & Andres, soit 2 nouveau classée en deux facades terrair 3 bétir (comme
¢’était le cas jusqu’en 2 015).
Ce terrain était classé constructible (Certificat d’urbanisme renouvelé le 4

septembre2 013 pour deux constructions (A :dossier n®°CUb 062 031 13 00017 et

B : dossier n°CUb 0620031013000018).

Ce terrain a été pourvu de deux branchements a I’assainissement collectif, 2 nos
frais, sur le conseil de Madame le Maire d’ Andres RM.Guillemant, lors des
travaux d’assainissement et de remise en parfait état de la rue du milien, afin de

ne plus dégrader celle-ci par de futurs travaux de branchement.

Cette parcelle A 617 n’a jamais ¢t€ inondée et est entourée de maisons de part et
d’autre: d’ailleurs toute Ia rue est bordée de maisons. Des constructions récentes ont
été réalisées plus en bas de la rue prés de Pintersection avee la rue de Ia plate-

riviére. Cette parcelle forme « une dent creuse ».

Espérant une réponse favorable, nous vous priens de recevoir, Monsieur le

Président, Pexpression de nos sentiments respectueux.
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Réponse proposée par la CCPO :
La procédure de modification n’a pas vocation a
accorder des droits a batir supplémentaires.
De plus les Certificats d’'Urbanisme opérationnels ne
sont plus créateurs de droit.
En outre la parcelle est un élément constitutif d’'un vaste
ensemble naturel cohérent :

Son ouverture a [|'urbanisation ne serait pas
cohérente avec le PADD du PLUi qui ambitionne un
développement mesuré des villages, mais aussi de
reduire la consommation des espaces naturels et
agricoles.

Contribution n° 7 :
Courier en date du 26/11/2022 Hermelinghen

Mme Marie-Théréese DUMONT-COSTEUX,

49, rue du Fort, 62610, BALINGHEN

Sollicite le classement en zone constructible des parcelles C 37, 38, 39, 41, 180, situé
respectivement sur les rues du Hurtevent pour les deux premieres, de Hardinghen pour la
troisieme et quatriéme, et du Ventu pour la derniére,
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Madame Dumont Costeux Marie-Thérése Balinghem, le 26/11/2 022
49, rue du Fort
BALINGHEM, 62 610

Mensieur le Président de la
Communauté de communes
Pays @’Qpale

Monsieur le Président,

Je suis propriétaire 3 Hermelinghen des parcelles cadastrées :

C180, de 1 790 m®, route du Ventu en centre du village, accessible par un chemin communal ;
C37, de 2 530 m>, rue du Hurtevent 3

38, de 4 560 m’. rue du Hurtevent ;

C39, de 3 220 m?, route d’Hardinghem

C41, de 4 845 m?, route d’Hardinghem

T .es terrains vaisins des miens sont construits.
Je sollicite donc, de votre part, qu’une on plusieurs de ces parcelles puissent éire classées en

en facade en zone constructible.

Je vous prie de recevoir, Monsieur le Président, I’expression de mes sentiments respectueus.
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Réponse proposée par la CCPO:

La procédure de modification ne permet pas

d’accorder des droits a batir.

Pour autant, le zonage actuel de C 180 pose question car la parcelle est en partie en zone U
(derriére les parcelles 458 et 459) et en zone A (derriére les parcelles 361 456 et 457) alors
gue la situation de terrain est identique.

Dans une future révision, il s’agira de réévaluer le zonage sur ce secteur de la commune

En revanche, pour les parcelles C 37, C 38, C39, C 41, il s’agit a I'évidence de vaste
ensemble cohérent de terres agricoles.
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Son ouverture a l'urbanisation ne serait pas cohérente avec le PADD du PLUi qui ambitionne
un développement mesuré des villages, mais aussi de réduire la consommation des espaces
naturels et agricoles.

Contribution n°9:
Courier en date du 25/11/2022 Balinghem

Mme Marie-Thérese DUMONT & Filles, Indivision DUMONT

49, rue du Fort, 62610, BALINGHEN

Sollicite le classement en zone constructible de la parcelle A 1028 et 1029 rue du marais
commune de Balinghem,

A ce titre ce contributeur fait référence a différentes piéces dont des certificats d'urbanisme
de 2017."
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Madame Dumont M.T. et ses filles Balinghem, le 25/11/2 022
Indivision Dumont
49, rue du Fort, Balinghem, 62 610

Bo

Monsieur le Président de ia
Communauté de communes

Pays d’Opale

Monsieur le Président,

Nous sollicitons de votre part, que les parcelles cadastrées A 1 028 et A 1029,
situées rue du marais 3 Balinghem, soient & nouvean classées en facade

terrain & batir (comme ¢’était le cas jusqu’en 2 017). Ces deux terrains étaient
classés constructibles (bornage fait par BPH Ardres, Certificat d’urbanisme en

2 011 lors de la donation-partage de notre mére Me Dumont).

Ces parcelles n’ont jamais été inondées et sont entourées de maisons de part
et d’autre ainsi qu’en face ; d’ailleurs toute la rue est bordée de maisons. 1y a
actuellement une maison en construction, plus bas dans cette rue. Ces parcelles

forment « nne dent crauss »,

Espérant une réponse favorable, nous vous prions de recevoir, Monsieur le

Président, ’expression de nos sentiments respectueux.

Tndivision DITMONT

A5 et

__________________________________________________________________________
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Réponse proposée par la CCPO :
La procédure de modification ne permet pas
d’accorder des droits a batir supplémentaires.
Les certificats d’'urbanisme sont trop anciens
pour étre encore créateurs de droits.
Les parcelles forment un vaste ensemble
cohérent de terres agricoles :

De plus, le rapport de présentation du PLUi
(partie justifications) prevoit explicitement
d’exclure de la zone U les « dents creuses »

de plus de 40 métres de long.

Enfin, son ouverture a l'urbanisation ne serait pas cohérente avec le PADD du PLUi
qui ambitionne un développement mesuré des villages, mais aussi de réduire la
consommation des espaces naturels et agricoles.

Contribution n° 10 :
Courier en date du 28/11/2022 Balinghem

Mme Nathalie DEVRIENT-DUMONT,

96 rue Bomble, 62610, BALINGHEN

Sollicite le classement en zone constructible de la parcelle A 1027 rue du marais commune
de Balinghem,

A ce titre ce contributeur fait référence a différentes piéces dont des certificats d'urbanisme
de 2017."
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Mme DEVRIENDT DUMONT Nathalie
96 rue Bomble
62610 BALINGHEM
A Monsieur le Présidentde la
Communauté de communes

Pays d’Opale

Balinghem, le 28 novembre 2022

Monsieur le Président,

Je sollicite de votre part, que ma parcelle cadastrée Section A N°1027 (surface 1588 m2),
située Rue du Marais a Balinghem, soit a nouveau classée en facade terrain a batir (comme
c’était le cas jusqu’en 2017).

Ce terrain était classé constructible. Il a été borné par BPH Ardres, certificat d’'urbanisme en
2011 lors de la donation-partage de ma mére Me Dumont. Un puisard tout a I'égout pour
I’assainissement collectif, a été réalisé a mes frais en vue d’une construction.

Cette parcelle n’a jamais été inondée et est entourée de maisons de part et d’autre. Des
constructions récentes (et méme encore en cours) ont été réalisées sur toutes les parcelles
touchant a la mienne (propriété de Mr Me Langlet Deboudt).

En espérant une réponse favorable, je vous prie de recevoir, Monsieur le Président,
I'expression de mes sentiments respectueux.

Mme DEVRIENDT Nathalie

evrienciL—
Réponse proposée par la CCPO :

La procédure de modification ne permet pas d’accorder des droits a batir supplémentaires.
Les certificats d’'urbanisme sont trop anciens pour étre encore créateurs de droits.
La parcelle est un élement constitutif d’'un vaste ensemble cohérent de terres agricoles :
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De plus, le rapport de présentation du PLUi (partie justifications) prevoit explicitement
d’exclure de la zone U les « dents creuses » de plus de 40 métres de long.

Enfin, son ouverture a l'urbanisation ne serait pas cohérente avec le PADD du PLUI qui
ambitionne un développement mesuré des villages, mais aussi de réduire la consommation
des espaces naturels et agricoles.

Contribution n° 11 :
PERMANENCE n°02 le 01/12/2022 (8 H 45 a 12 H 10) en Mairie dARDRES

Le premier contributeur fait d’'une demande de régularisation de zonage d’une partie de la
parcelle AY 39 (bois en Ardres), qui accueille son pavillon dont le permis de construire a été
accordé en 2019. Méme si cette requéte est hors champ de la présente enquéte, le
contributeur souhaite un changement de zonage passant de Ns a UB."
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Réponse proposée par la CCPO :
La requéte peut s’analyser comme une demande de mise en concordance entre le plan de
zonage et la réalité du terrain. Sur ce dernier il existe bien une maison d’habitation :

S N ACT

0 Date de la vignette : oct. 2020

._A.L: > V4

Le terrain était identifié en zone UC dans le PLU d’Ardres. Un PC n° 062 038 19 00017 avait
été délivré le 24 septembre 2019 (quelques jours avant I'approbation du PLUi v2)

Il s’agit donc de mettre en conformité le plan de zonage avec la réalité du terrain. Ce travalil
sera mené en concertation avec la commune. Il sera vérifié la sécurité juridique de cette
modification, afin de demeurer d’'une part dans le cadre précis d’une procédure de
modification, et d’autre part dans le cadre des modifications apportées au document apres
enquéte publique
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.
Le cas échéant, ce zonage devra se réaliser au regard de la surface artificialisée, et au
regard de la méthodologie de désignation des zones U définie dans le rapport de
présentation du PLUI.

A cet égard, il ne sera pas possible d’étendre le zonage U sur la parcelle 40

Contribution n° 12 :
PERMANENCE n°02 01/12/2022 (8H45a12H 10) en Mairie ’ARDRES

Le second contributeur fait une demande de réouverture a I'urbanisme des parcelles AD 153
et 210 sur la commune de FIENNES telles qu’elles étaient classées avant 2019.
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

Echelle: 1/1250
(Echelle d'origine: 1/1000)

Section: AD

“\
0o

MAIRIE

SERVICE DU PLAN

EXTRAIT DU PLAN COMMUNAL

e

DEPARTEMEN
COMMUNE
com-334 fiennes

Réponse proposée par la CCPO :

La procédure de modification ne permet pas d’accorder des droits a batir supplémentaires.
Les parcelles forment un vaste ensemble cohérent de terres agricoles :

Contribution n° 16 :

De plus, le rapport de présentation
du PLUI (partie justifications) prevoit
explicitement que, sur le « Ventu »,
seules les constructions en continue,
situéees a Jlest de la route
départementale soient intégrées a la
zone urbaine.

Par ailleurs, son ouverture a
l'urbanisation ne serait pas
cohérente avec le PADD du PLUi qui
ambitionne un développement
mesuré des villages, mais aussi de
réduire la consommation des
espaces naturels et agricoles.

Enfin, Madame GEST avait été
destinatrice d’un courrier en date du
20 septembre 2022, et lui expliquant
que la procédure de modification ne
permettrait pas d’accorder des droits
a batir.

3em Message - RegistreDemat.fr, (voir détail de I'Email du 3 décembre 2022 -18h05- dans

observation n°3)
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

Ce contributeur est propriétaire de la parcelle ZA 81 sur la commune de Rodelinghem. Il ne
comprend pas pourquoi cette parcelle est passée en zone agricole alors qu'auparavant elle
était en zone constructible.

Il demande pourquoi n'a-t-elle pas été considérée comme une "dent creuse "

Mme BOUCLET
Par Marie Paule BOUCLET
Rue des croisettes 62610 Rodelinghem

Observation N° 3 (RegistreDemat) 03/12/2022 18:05:32
Par marie paule bouclet - rue des croisettes 62610 rodelinghem (ph_duchateau@orange fr)
|e suis propriétaire de la parcelle ZA 81 sur la commune de Rodelinghem. je ne comprends pas pourquoi cette

parcelle est passé en zone agricole alors qu'avant il &tait reste en zone constructible. pourquoi n'a-t-elle pas éte
consideré comme une "dent creuse "

cordialement

mme bouclet

Appréciations CE

Avis : Hors Sujet

Réponse proposée par la CCPO :
La parcelle ZA 81 un élément constitutif d’'un vaste ensemble cohérent de terres agricoles :

De plus, le rapport de présentation du
PLUi (partie justifications) prévoit
explicitement d’exclure de la zone U les «
dents creuses » de plus de 40 métres de
long.

Par ailleurs, son ouverture a I'urbanisation
ne serait pas cohérente avec le PADD du
PLUI qui ambitionne un développement
mesuré des villages, mais aussi de
réduire la consommation des espaces
naturels et agricoles.

Contribution n° 21 :
4em Message - RegistreDemat.fr, (voir détail de I'Email du 8 décembre 2022 -07h06- dans
observation n°4)

Par Barbamama (barbamama@gmx.fr)

Ce contributeur semble inquiet car un voisin va élever un conduit d'évacuation des gaz
brdlés sur d'une hauteur de 2 m au-dessus d'une dépendance mitoyenne a son habitation
(chalet en bois), de plus la hauteur totale dépendance et conduit de cheminée ne
dépasseraient pas le pignon de sa maison.

Le contributeur craint que son voisin incinére I'ensemble de ses déchets du fait de la
disparition prochaine de la collecte publique des déchets."

|
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

Observation N° 4 (Email) 08/12/2022 07.06:17
Par Barbamama (barbamama@gmx.fr)
Bonjour Madame, Monsieur,

Voila, nous possédons une maison indépendante avec des voisins autour de
nous.

Mon voisin ce vendredi 02 decembre 2022 m'a fait part gqu'il allait
construire dans ses dépendances une cheminée | d'aprés I'endroit qu'il

m'a montré cela se situe prés de notre chalet en bois qui est accolé au

mur de sa dependance nous avons egalement un arbre a méme pas 2 m et
surtout notre habitation.

Nous avons donc demander a ce monsieur de venir chez nous le lendemain
le samedi 3 décembre, ce qu'il a fait pour lui demander plus

d'explication sur la cheminée, en fait il veut faire une cheminee avec

un conduit qui sortiral d'une hauteur de 2 m donc qui ne dépassera pas
notre pignon de maison cété droit dans une dépendance, sans déclaration
ni permis de construire il I'a affirmé. Donc sans ramonage non plus et
avec risque d'incendie. Nous avons fait part de notre désaccord car nous
avons nos chambres et celles des enfants juste proximité, notre abris de
jardin en bois et de la vegeétation, et que nous ne souhaitions pas étre
enfumé dans tout notre terrain. Il faut savoir et je pense sincérement

que la cheminée est une excuse car a partir de janvier nous n'aurons

plus les poubelles et je pense qu'ill va y briler tous ses déechets. De

plus j'ai vu que pour la construction d'une cheminée qui est pour

l'instant inexistante et donc qui implique une modification de la
construction actuelle,qu'il fallait un certificat d'urbanisme car notre
commune dispose d'un plan urbain d'urbanisme

Suite a notre conversation il a dit qu'il allait réflechir pour faire
autrement, donc je ne sais pas si nous devons attendre de ces nouvelles
ou agir. En tout cas J'ai pris des photos qui démontrent bien qu'il n'y

a pas de construction apparente a I'endroit désigné pour l'instant.

*Pouvez-vous nous informer quand aux régle qui existe pour tous ces
soucis rencontr*é_*
*Je m'inquiéte car j'ai vu que *

Le chauffage de bois est responsable de I'émission de polluants toxiques
tels que -

* Les hydrocarbures aromatiques polycycliques (HAP)

* Le benzéne (C6HE), substance cancérigéne

* Les oxydes d'azote

* Les particules fines / particules en suspension (PM 2.5)
* Le monoxyde de carbone (CO)

* Les composés organiques volatils (COV),

Ces polluants sont susceptibles de contribuer au développement de
maladies cardiorespiratoires, de générer des cancers (du poumons
notamment), des intoxications, des irritations. ..

Il faut savoir gque nous avons des enfants et je suis inquiéte pour leur
santé et la nétre.

Bien Cordialement

|
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

Réponse proposée par la CCPO :
Cette requéte se situe hors champ d’application de la procédure de modification du PLUI.
La construction d’'une cheminée ne suppose aucun formalisme préalable au titre du code de
'urbanisme. Ce litige reléve, le cas échéant, du code civil.

Contribution n° 25 :
PERMANENCE n°03 le 14/12/2022 (14h00 a 18h11) en Mairie de LICQUES

Le premier contributeur Mme LOGET de LICQUES sollicite une révision de classement du
zonage de la parcelle 0057 section 2B sur la commune de Bouquehault afin de I'ouvrir a
l'urbanisation,"
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Réponse proposée par la CCPO :
La procédure de modification ne permet pas d’accorder des droits a batir supplémentaires.
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

La parcelle ZB 0057 constitue un vaste ensemble cohérent de terres agricoles :

Eurl DRAGR

Par ailleurs, son ouverture a l'urbanisation ne serait pas cohérente avec le PADD du PLUi
gui ambitionne un développement mesuré des villages, mais aussi de réduire la
consommation des espaces naturels et agricoles.

Contribution n° 26 :
PERMANENCE n°03 le 14/12/2022 (14h00 a 18h11) en Mairie de LICQUES
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

Le second contributeur M. LARUE de SANGHEN sollicite le reclassement hors zone agricole
d’un sieége d’exploitation agricole aujourd’hui désaffecté suite a sa cessation d’activité, les
parcelles concernées sont E186 et 187, ce changement de destination a pour but de
maintenir les occupants (retraités) dans leur résidence principale, il sollicite également que
les parcelles E177 ainsi que la E 848 soient elles aussi ouvertes a I'urbanisation. "
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Réponse proposée par la CCPO :

La procédure de modification ne permet pas d’accorder des droits a batir supplémentaires.
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.
Pour autant, un PLUi est un document vivant, évolutif, qu’il convient de mettre en phase avec

la réalité du terrain. La CCPO prend acte de la cessation de I'activité agricole. Le zonage de
ce secteur pourra étre réévalué lors d’'une prochaine procédure de révision du PLUi

Contribution n° 28 :
PERMANENCE n°03 le 14/12/2022 (14h00 a 18h11) en Mairie de LICQUES

Le quatrieme contributeur (resté anonyme) sollicite la régularisation de zonage de la parcelle
qui accueille son pavillon (réalisé en 2013). Méme si cette requéte est hors champ de la
présente enquéte, le contributeur souhaite un changement de zonage afin d’avoir la certitude
de réaliser une véranda ainsi que d’étre en accord avec son assurance dommage ouvrage
qui indemnise la reconstruction aprés sinistre. Il évoque déposer ultérieurement une
contribution plus précise."
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Réponse proposée par la CCPO :
Méme en zone A ou en zone N, le reglement du PLUi autorise les extensions de 40 m2.
Une véranda pourra étre réalisable, sous conditions

L’article L. 111-3 du code de I'urbanisme prévoit les conditions d’obtention d’une autorisation
pour une reconstruction a l'identique :

« La reconstruction a l'identique d’un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est
autorisée nonobstant toute disposition d’urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le
plan local d’urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose
autrement, dés lors qu’il a été régulierement édifié ».

Contribution n° 30 :
PERMANENCE n°03 le 14/12/2022 (14h00 a 18h11) en Mairie de LICQUES

Le sixieme contributeur M. BARA de LICQUES est venu vérifier que sa propriété sur la
commune de LICQUES n’est plus classée en zone « emplacement réservé » (parcelle
section UA398), il sollicite 'ouverture a I'urbanisme des parcelles section UA1053 et section
D172 sur la commune de LICQUES."
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

Réponse proposée par la CCPO :
La parcelle E 398 ne comporte pas d’emplacement réservé

//

La procédure de modification n’a pas vocation
a accorder des droits a batir supplémentaires.
S’agissant de la parcelle 172, elle est un
élément constitutif d’'un vaste ensemble
cohérent de terres agricoles :
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,

Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.
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Contribution n
PERMANENCE n°03 le 14/12/2022 (14h00 a 18h11) en Mairie de LICQUES

Le huitieme contributeur M. et Mme LAMARE 35, rue de Meurles 62650 BOURTHES,

Sollicitent un changement de classement de zonage de « A » en « At » sur la commune de

LICQUES, cela concerne les parcelles section E 164, 165, 166, 167. Cette demande est

touristique existante du type « gite » et

é

‘une activit

conditionnée pour la poursuite d

hébergements atypiques.”
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.
Réponse proposée par la CCPO :

Cette requéte peut s’analyser comme une demande de mise en place d’'un STECAL
(secteurs de taille et capacité d’accueil limitées).

Deux difficultés :
- La mise en place de ce STECAL n’a pas été explicitement prévu parmi les objectifs
assignés a cette procédure de modification
- Les régles qui régissent les modifications d’'un PLUi aprés enquéte publique

Toutefois, le PLUI étant un document évolutif, cette requéte sera inscrite dans le tableau de

suivi des points a envisager lors d’'une future révision.

Contribution n° 33 :
PERMANENCE n°03 le 14/12/2022 (14h00 a 18h11) en Mairie de LICQUES

Le neuvieme contributeur Mme CARON-PONTHIEU sollicite le classement en zone
constructible de la parcelle 579 section B sur la commune de SANGHEN."
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Réponse proposée par la CCPO :
La procédure de modification n’a pas vocation a accorder des droits a batir supplémentaires.
La parcelle B 579 est un élément constitutif d’'un vaste ensemble cohérent de terres

agricoles :
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Enfin, son ouverture a l'urbanisation ne serait pas
cohérente avec le PADD du PLUI qui ambitionne un
développement mesuré des villages, mais aussi de
réduire la consommation des espaces naturels et
agricoles.

Contribution n° 34 :
PERMANENCE n°03 le 14/12/2022 (14h00 a 18h11) en Mairie de LICQUES

Le dixieme contributeur (resté anonyme) fait d’'une demande sur la commune de LICQUES
du changement en zonage constructible des parcelles section E31 et 32 dont 'une accueille
son pavillon. Méme si cette requéte est hors champ de la présente enquéte, le contributeur
souhaite un changement de zonage afin d’avoir la certitude de réaliser une véranda ainsi
que d’étre en accord avec son assurance dommage ouvrage qui indemnise la reconstruction
apres sinistre."
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Réponse proposée par la CCPO:

La parcelle E 32 est entierement reprise en zone UD. Idem pour une large partie de la
parcelle E 31.
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Par ailleurs, et méme si la procédure de
modification n’a pas vocation a accorder des
droits & batir supplémentaires, il est a préciser
gue la parcelle E 31 a pu étre identifiée comme
zone humide (page 81 du rapport de
présentation, partie 5 « projet communautaire et
justifications des traductions réglementaires »),
ce qui justifie son classement en zone As par le
reglement graphique. Des lors, une évolution
vers un zonage UD apparait difficilement
envisageable.

Enfin, son ouverture a l'urbanisation ne serait
pas cohérente avec le PADD du PLUi qui
ambitionne un développement mesuré des
villages, mais aussi de réduire la consommation

des espaces naturels et agricoles.

Contribution n° 35 :
PERMANENCE n°03 le 14/12/2022 (14h00 a 18h11) en Mairie de LICQUES

Le onziéme contributeur (resté anonyme) est venu vérifier sur la commune d’ALEMBON s’il
peut faire un changement de destination d’un batiment agricole en vue d’y créer la résidence
principale de I'exploitant, Le contributeur fait part de son inquiétude sur I'habitation actuelle
réalisé en brique au XIX me, cette construction présente depuis trés récemment des signes
de désordres (fissures et Iézardes)."
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Réponse proposée par la CCPO :

Faute de précision sur le batiment en question, la CCPO ne peut que rappeler les

dispositions du PLUi : Seuls les batiments agricoles identifiés comme reconvertibles peuvent

faire I'objet d’'un changement de destination.

Le contributeur peut se rapprocher du service Application Droit des Sols a la CCPO pour

obtenir de plus amples renseignements

Contribution n° 36 :
PERMANENCE n°03 le 14/12/2022 (14h00 a 18h11) en Mairie de LICQUES

Le douziéme contributeur M. et Mme BAUDE-DEMARTHE sollicite une demande de
régularisation de zonage sur la commune de LICQUES de la parcelle A587 qui accueille son
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pavillon (réalisé en 1995). Méme si cette requéte est hors champ de la présente enquéte, le
contributeur souhaite un changement de zonage afin :
O D’avoir la certitude de réaliser un batiment actuellement contraire aux prescriptions de

I'article A1 alinéas 10 du réglement,

O D’étre en accord avec son assurance dommage ouvrage qui indemnise la reconstruction
apres sinistre contraire aux prescriptions de l'article A3 alinéas 6 du réglement."

o ?ege‘

\
pa®
Mr et Mme Baude Damarthe

50 rue de la pierre Ecottes

62850 Licques

Madame le maire

Nous avons pris connaissance du PLUI et nous nous sommes apercus que notre parcelle d’habitation
principale était passé en zone agricole.

Au regard des articles du projet de réglement modifié du PLUI,

Et des articles A3 alinéa 6 nous ne pouvons plus disposer de I'entiéreté du terrain pour envisager un
projet éventuel de construction

s . . . T . !
Selon I'article Al alinéa 10 s il nous arrivait un sinistre nous ne pourrions plus reconstruire ce qui est
trés dommageable

Pour ces articles nous demandons un recours pour la révision de notre zonage afin que notre parcelle
soit de nouveau en zone constructible

Notre habitation est construite depuis 1995, nous avions donc eu l'autorisation de construire. La
zone concernée est située sur la parcelle A 587 du plan cadastral.

Cordialement

Mr et Mme Baude

Réponse proposée par la CCPO

La procédure de modification ne permet
pas d’accorder des droits a batir
supplémentaires.

De plus, la parcelle A 587, elle n’a pas
été reprise en zone UB, car située en
dehors de I'enveloppe d’urbanisation
(page 155 du rapport de présentation,
partie 5 « projet communautaire et
justifications
des
traductions
réglementaires

L’article L. 111-3 du code de l'urbanisme prévoit les conditions d’obtention d’une
autorisation pour une reconstruction a l'identique :

« La reconstruction a l'identique d’un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix
ans est autorisée nonobstant toute disposition d’urbanisme contraire, sauf si la carte
communale, le plan local d’urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels
prévisibles en dispose autrement, dés lors qu’il a été regulierement edifié ».

Contribution n° 38 :

PERMANENCE n°04 le 17/12/2022 (9h00 a 13h45) en Mairie de CAMPAGNE LES GUINES

Les seconds contributeurs M. et Mme HERRAULT de ANDRES sont venus recueillir les
informations sur le classement de 'ensemble des parcelles constituant leurs propriétés. lls
ont regu I'information qui était hors objet de 'enquéte en direct. "
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Réponse proposée par la CCPO :

Dont acte

Contribution n° 41 :
PERMANENCE n°05 le 19/12/2022 (14h00 a 19h15) en Mairie de HARDINGHEN

Le premier contributeur, commune de FIENNES,

M. GOURDIN Patrick 148 rue du Moulin, commune de FIENNES

Propriétaire de la parcelle AE 0079 d’une superficie de 5730 m2 sur le territoire de la
commune de FIENNES, il précise avoir édifié son habitation en 1989.

Il souhaite céder a son fils une partie de sa propriété en vue d'y édifier sa résidence, ce
projet est contrarié par le fait qu’une partie de la propriété de M. GOURDIN aurait perdu le
droit a construire a ce titre il sollicite une révision de classement du zonage de la parcelle
afin de 'ouvrir a 'urbanisation,"
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Réponse proposée par
la CCPO:
La procédure de modification n’a pas
vocation a accorder des droits a batir

supplémentaires.

Pour autant, le rapport de
présentation du PLUi (partie «
justifications » page 174) explique
pourquoi 'ensemble de ce terrain n'a
pas bénéficié de droits a batir.

Contribution n° 42 :

PERMANENCE n°05 le 19/12/2022 (14h00 a 19h15) en Mairie de HARDINGHEN

Le second contributeur, commune de FIENNES,
M. VASSEUR Laurent, 172 rue du tilleul commune de FIENNES,

Propriétaire sur la commune de FIENNES des parcelles : AB 150, 151, 152, 154 et 293 ainsi
gue AC 62, sollicite le reclassement hors zone agricole des parcelles 154 et 155 évoquées
supra. Ce changement de destination a pour but de réaliser une construction.”
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Réponse proposée par la CCPO :
La procédure de modification n’a pas vocation a accorder
des droits a batir supplémentaires.

La parcelle AB 154 est un élément constitutif d’'un vaste
ensemble cohérent de terres agricoles :

Enfin, son ouverture a 'urbanisation ne serait pas cohérente
avec le PADD du PLUI qui ambitionne un développement
mesuré des villages, mais aussi de réduire la consommation

des espaces naturels et agricoles.

Par ailleurs, la Parcelle AB 155 appartient a la commune de
Fiennes.

Contribution n° 43 :
PERMANENCE n°05 le 19/12/2022 (14h00 a 19h15) en Mairie de HARDINGHEN

Le troisieme contributeur, commune de ALEMBON,
M. LEROUX Didier, 458 chemin de Sanghen sur la commune de ALEMBON, sollicite le
classement hors zone agricole de la parcelle OA 475 afin de la rendre constructible. Ce

changement de destination a pour but de réaliser une habitation,"
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Réponse proposée par la CCPO :
La procédure de modification n’a pas vocation a accorder des droits a batir supplémentaires.

Par ailleurs, le rapport de présentation du PLUi (partie «
justifications » page 144) explique pourquoi ce terrain ne
bénéficie pas de droits a batir.

Enfin, son ouverture a [l'urbanisation ne serait pas
cohérente avec le PADD du PLUi qui ambitionne un
développement mesuré des villages, mais aussi de
réduire la consommation des espaces naturels et
agricoles.

Contribution n° 44 :
PERMANENCE n°05 le 19/12/2022 (14h00 a 19h15) en Mairie de HARDINGHEN

Le quatrieme contributeur, commune de BOUQUEHAULT,

Mrs HENON Jacques et DEMARET Serge,

Propriétaires sur la commune de BOUQUEHAULT rue « au sac » des parcelles : OA 636,
637, 638, 639. Ces parcelles dites « en dents creuses » car entourées de zones urbanisées,
sollicite le reclassement des parcelles évoquées supra constructibles."
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Réponse proposée par la CCPO :
La procédure de modification ne permet pas d’accorder des droits a batir supplémentaires.
Les parcelles en question font partie d’'un vaste ensemble cohérent de terres agricoles :
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De plus, le rapport de présentation du PLUi (partie justifications) prevoit explicitement
d’exclure de la zone U les « dents creuses » de plus de 40 metres de long.

Enfin, son ouverture a l'urbanisation ne serait pas cohérente avec le PADD du PLUi qui
ambitionne un développement mesuré des villages, mais aussi de réduire la consommation
des espaces naturels et agricoles.

Contribution n° 45 :
PERMANENCE n°05 le 19/12/2022 (14h00 a 19h15) en Mairie de HARDINGHEN

Le cinquieme contributeur, commune de RODELINGHEM,
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M. HENON Jacques, propriétaire de la parcelle (ZA 33) situé rue du « Camp du Drap d’Or »

sur la commune de RODELINGHEM, sollicite 'ouverture a I'urbanisme de tout ou partie de
cette parcelle.”
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Réponse proposée par la CCPO :
La procédure de modification n’a pas vocation a accorder des droits a batir supplémentaires.
La parcelle ZA 33 est un élément constitutif d’'un vaste ensemble cohérent de terres
agricoles :

Enfin, son ouverture a l'urbanisation ne serait pas cohérente avec le PADD du PLUi qui
ambitionne un développement mesuré des villages, mais aussi de réduire la consommation
des espaces naturels et agricoles.

Contribution n° 46 :
PERMANENCE n°05 le 19/12/2022 (14h00 a 19h15) en Mairie de HARDINGHEN

Le sixieme contributeur, commune de BOUQUEHAULT,
M. HENON Benoit, propriétaire de la parcelle (OC 322) situé chemin d’Ardres a
BOUQUEHAULT, sollicite 'ouverture a 'urbanisme de tout ou partie de cette parcelle."
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Réponse proposée par la CCPO:

La procédure de modification ne permet
pas d’accorder des droits a batir
supplémentaires.

La parcelle C 322 constitue un vaste
ensemble cohérent de terres agricoles :

Enfin, son ouverture a l'urbanisation ne
serait pas cohérente avec le PADD du
PLUI qui ambitionne un développement
mesuré des villages, mais aussi de
réduire la consommation des espaces
naturels et agricoles.

Contribution n° 47 :

PERMANENCE n°05 le 19/12/2022 (14h00 a 19h15) en Mairie de HARDINGHEN

Le septieme contributeur, commune de LICQUES,

M. EVRARD Richard, 118 place de la Croix Courtebourne commune de LICQUES,
Souhaite plus de précision a ses différentes sollicitations concernant le devenir du projet de
continuité écologique des cours d‘eau du Sanghen et de la Hem. Ce projet prévoyait
I'arasement du Moulin de de Contrebourne. A ce titre il précise & I'oral étre opposé a la
destruction du moulin."
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Réponse proposée par la CCPO :
La CCPO n’a pas connaissance d’un tel projet

Contribution n° 48 :
PERMANENCE n°05 le 19/12/2022 (14h00 a 19h15) en Mairie de HARDINGHEN

Le huitiéeme contributeur, commune de BOUQUEHAULT,

Famille DEMARET - EDMOND sollicite la complétude des parcelles OA 222 et 223 en
classement de zonage urbanisable. Ces parcelles sont situées en arriére du n° 15 de la rue
Taillefer,"
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Réponse proposée par la CCPO :
La procédure de modification ne permet pas d’accorder des droits a batir supplémentaires.
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Le rapport de présentation du PLUi explique la méthodologie (justifications page 114) utilisée
pour délimiter la profondeur des zones urbaines.

Par ailleurs, I'ouverture a l'urbanisation ne serait pas cohérente avec le PADD du PLUi qui
ambitionne un développement mesuré des villages, mais aussi de réduire la consommation
des espaces naturels et agricoles.

|
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Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,
CA.

Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,

L]

R* £

Contribution n° 50 :
PERMANENCE n°05 le 19/12/2022 (14h00 a 19h15) en Mairie de HARDINGHEN

@ Comume Ao SN GHEN .

Sollicite sur la commune de BAINGHEM le reclassement en zone constructible de 4 projets

de terrains a bétir (parcelle OB 207 impasse d’Autove) en front a rue."

Sollicite le reclassement de sa propriété parcelle OA 454 lieu-dit « la ferme de la croix », sur

M. TASSART Francis 480 chemin du Buck sur la commune de BELLEBRUNE,
la commune de SANGHEM en zone constructible.

Le dixieme contributeur, commune de SANGHEM,
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

- S’agissant de la demande relative & la commune de Sanghen

La procédure de modification ne permet pas d’accorder des droits a batir supplémentaires.
Le rapport de présentation du PLUi (partie « justifications » page 157) justifie le zonage
retenu.

S’agissant de la demande relative a la
commune de Bainghen

La procédure de modification n’a pas vocation a
accorder des droits a batir supplémentaires.

En outre la parcelle B 207 est un élément
constitutif d’'un vaste ensemble agricole

Menuisier

Lles prés Briale

cohérent :

Enfin, son ouverture a l'urbanisation ne serait
pas cohérente avec le PADD du PLUI qui
ambitionne un développement mesuré des
vilages, mais aussi de réduire la
consommation des espaces naturels et
agricoles.
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Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,
Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.
Hermelinghen

Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,

Contribution n° 51 :

Recu le 20/12/2022

lieux-dits la pointe, commune de Hermelinghen, cette sollicitation a pour objet de permettre a

ses enfants de revenir dans la commune pour y établir leur habitation,

de 2000, ainsi que d’un courrier de janvier 2018 a I'attention de M. le Président de la CCPO
ou il fait état d’'un CU positif en aout 2000, puis il retrace I'historique d’occupation des

A ce titre ce contributeur fait référence a différentes piéces dont des certificats d'urbanisme
parcelles C249 et 250,

Ce contributeur sollicite le classement en zone constructible des parcelles C 249 et 250

Courier en date du 15/12/2022
M. Pascal BOULANGER,

365 rue de la Brasserie
62132 HERMELINGHEN
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1

Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,

Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.
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Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,
Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
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la CCPO
La procédure de modification n’a pas vocation a accorder des droits a batir supplémentaires.
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

Cette partie de la commune n’est pas identifiée en zone U :

LE CUURTIC JEAN R

.
=N
103
SOURTILS A PARTS

LE MOULIN

‘Hermelingtren

Le certificat d’'urbanisme produit est trop ancien pour étre encore créateur de droits.
Par ailleurs les fondations d’une construction ancienne ne permettent pas a elles seules de
pouvoir justifier des droits a batir.

Contribution n°® 54 :
7em Message - RegistreDemat.fr, (voir détail de 'Email du 30 décembre 2022 -17h08- dans
observation n°7)

Ce contributeur, propriétaires en indivision avec sa sceur des parcelles 1435-1436 et 1437
rue de Marquise a Hardinghen,

Sollicite a ce que ces parcelles soient ouvertes a I'urbanisation.

Il rappelle que les parcelles adjacentes, dont celles (1254-1255 et 1256) sont constructibles.
Il demande une équité par une suite favorable a sa demande.

Frédéric LEROUX

22 RUE D'ANJOU 51350 CORMONTREUIL

Piéce jointe : PARCELLES HARDINGHEN.docx"

Observation N° 7 (RegistreDemat) 30/12/2022 17:08:14
Par FREDERIC LEROUX - 22 RUE D'ANJOU 51350 CORMONTREUIL (marielaure.bernier@sfr.fr)

Propriétaires ma soeur et moi des parcelles 1435-1436 et 1437 rue de Marquise & Hardinghen, nous demandons
a ce que ces parcelles deviennent zones constructibles. Toutes |les parcelles adjacentes, dont celles que nous
avons vendu il y a quelques années (1254-1255 et 1256) sont constructibles. Il ne serait pas equitable de ne pas
donner une suite favorable a notre demande. Vous trouverez ci-joint le plan des parcelles. Nous restons a votre
entiére disposition. Cordialement.

Fredéric LEROUX

PJ : PARCELLES HARDINGHEN .docx

Appréciations CE

Avis : Neutre

|
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

Réponse proposée par la CCPO :
La procédure de modification ne permet pas d’accorder des droits a batir.
En outre la parcelle est un élément constitutif d’'un vaste ensemble agricole cohérent :
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

Par ailleurs, le rapport de présentation (justifications page 179) du PLUi rappelle I'enjeu de
mettre fin & l‘'urbanisation linéaire sur ce secteur.

Enfin, son ouverture a l'urbanisation ne serait pas cohérente avec le PADD du PLUi qui
ambitionne un développement mesuré des villages, mais aussi de réduire la consommation
des espaces naturels et agricoles.

Contribution n°® 55 :
8em Message - RegistreDemat.fr, (voir détail de I'Email du 03 Janvier 2023 -16h54- dans
observation n°8)

Par Claude HAMEREL (Particulier)
2 rue du chateau 62910 Moringhem"

Ce contributeur déclare étre propriétaire indivision d'une part et d'autre part cesser
prochainement son activité pour cause de retraite.
- Il désigne les parcelles (AD01, 02, 03, 04, 05, 05, ainsi que AD112, 113, 114, ZD10,)
situées dans le centre du village de Campagne les Guines comme étant a ses yeux
une zone stratégique (triangle mairie école-salle des fétes-stade).

i y / ntd ala dan
4525m2-adjourd’hui; cette requéte a été prise en compte dans I’annexe 3,
Il souhaite le classement de tout ou partie de ces parcelles en zone urbanisables en phase
avec les futurs projets (cf. : ferme Trouille a Guines),
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

Observation N° 8 (RegistreDemat) 03/01/2023 07:56:03
Par claude hamerel (Particulier) - 2 rue du chateau 62910 moringhem (claude.hamerel@orange.fr)

je suis propriétaire indivis et exploitant sur le départ en retraite de parcelles situées en plein centre du village de
Campagne les guines:

ADO01,02,03,04,05,05,

AD112,113,114,ZD10,

une zone trés stratégique et trés convoitée:le triangle mairie école-salle des fétes-stade.

je conteste la zone NV systématiquement élargie dés lors qu'il s'agit d'une propriété Hamerel;10meétres le long du
fossé suffisent amplement.

je conteste aussi la réserve fonciére injustifiée n°1.3 pour 4525m2sur ADO1 (2100m2 dans le PLUIn®1)

je réclame donc le classement de tout ou partie de ces parcelles en zone urbannisable en phase avec les futurs
projets(cf:ferme Trouille & guines)

Réponse proposée par la CCPO :

La procédure de modification ne permet pas d’accorder des droits a batir supplémentaires.
Les parcelles en question constituent de vastes ensembles cohérents de terres agricoles :

Par ailleurs, son ouverture a l'urbanisation ne serait pas cohérente avec le PADD du PLUi
gui ambitionne un développement mesuré des villages, mais aussi de réduire la
consommation des espaces naturels et agricoles.

L’emplacement reservé 1.3 est au bénéfice de la commune, en vue de la réalisation d’un
espace public / stationnement.

Le zonage Nv est appliqué de maniére indifférenciée sur le territoire de la CCPO.

Contribution n° 58 :
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

10em Message - RegistreDemat.fr, (voir détail de I'Email du 04 Janvier 2023 -16h47- dans
observation n°10)

Ce contributeur nous informe étre propriétaire sur le territoire de la commune de Fiennes,
Il regrette que la parcelle AK16 soit déclassée (voir plan ci joint). Cette situation lui pose
souci car du fait que son habitation soit mitoyenne de la parcelle évoquée supra, cela
I'empéche de créer un escalier d'acces et une terrasse.

Il sollicite de remettre le terrain en zone constructible afin de réaliser son projet.

Nicolas Bogaert
Piéce jointe : doc08754420230104164035.pdf"

Observation N* 10 (RegistreDemat) 04/01/2023 16:47:03
Par Nicolas Bogaert (Particulier) - 167 rue du moulin 62132 FIENNES (nicolashogaert@orange.fr)
bonjour,

Je suis propriétaire & Fiennes, nos terrains constructible ont été décomposé avec une parcelle non constructible
AK16( voir plan ci joint).notre habitation est en limite de la parcelle ce qui m'empéche de créer une escalier
d'accés et une terrasse car la zone n'est plus constructible.

Quel est le moyen pour moi de remettre le terrain en constructible

merci de votre retour
cordialement
Nicolas Bogaert

PJ : doc08754420230104164035_pdf

Appréciations CE
Avis : Neutre
‘\\ N,

B, u§‘~ "o
~ SR

\\{r

\\ﬁ
C
FIENNES'
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

Réponse proposée par la CCPO :
La procédure de modification ne permet pas d’accorder des droits a batir supplémentaires.
Pour autant, le réglement ecrit du PLUi laisse la possibilité de réaliser des annexes ou des
extensions :

11. Les annexes des constructions a usage d’habitation existantes situees sur la mé&me unité fonciére que
la construction principale sous réserve que ’ensemble des annexes réalisées sur I'’ensemble de
I'unité fonciére ne représente pas une surface d’emprise au sol de plus de 40m? ,

12. L'extension des constructions a usage d’habitation existantes a date d’approbation du Plan Local
d'Urbanisme Intercommunal sous réserve que Iextension ne représente pas une surface
d’emprise au sol de plus de 40m?.

Contribution n° 59 :
1lem Message - RegistreDemat.fr, (voir détail de I'Email du 06 Janvier 2023 -14h10- dans

observation n°11)

Ce contributeur, Mr Gavel déplore que I'objet de I'enquéte a ses yeux ne s'inscrive pas dans
une démarche plus cohérente avec le code de I'urbanisme (Art. L121-8) et toutes ses
dispositions. En effet il estime étre spolié par le fait du déclassement de terrains auparavant
constructibles, a ce titre il évoque s'étre acquitté des droits de successions conséquents.
L'enjeu concerne la parcelle N° ZA105 située a Rodelinghem, rue des Berceaux, devenue
zonage agricole depuis I'approbation du PLUI. Il sollicite qu’elle soit & nouveau reclassée
constructible.”

Observation N° 11 (RegistreDemat) 06/01/2023 14:10:53
Par Daniel Gavel (Particulier) - Les Gages Verts 62179 Wissant (gavel.daniel@wanadoo.fr)

L'enquéte publique pourrait s'inscrire dans une démarche plus cohérente avec le code de |'urbanisme (Art.
L121-8) et toutes ses dispositions.

Il serait souhaitable d'eviter des langages inappropries et de faire droit aux proprietaires spoliés qui benéficiaient
de terrains constructibles, de surcroit ayant payé des droits de succession conséquents.

Mr Gavel rappelle une nouvelle fois que la parcelle N° ZA105 située a Rodelinghem, rue des Berceaux,
precédemment constructible tout le long de la rue, a été dans le dernier PLUI reclassée en terrain agricole. et
demande qu'elle soit &4 nouveau reclassée constructible.

Appreciations CE

Avis : Hors Sujet

Réponse proposée par la CCPO :
La procédure de modification n’a pas vocation a accorder des droits a batir supplémentaires.
La parcelle ZA 105 est un élément constitutif d’'un vaste ensemble cohérent de terres
agricoles :

|
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.
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Par ailleurs, son ouverture a l'urbanisation ne serait pas cohérente avec le PADD du PLUi

qui ambitionne un développement mesuré des villages, mais aussi de réduire la
consommation des espaces naturels et agricoles.

Contribution n° 60 :

PERMANENCE n°06 le 06/01/2023 (14h45 a 18h45) au Siege de la CCPO (9 avenue de la
Libération, 62340 GUINES),

Le premier contributeur, commune de FIENNES,
M. BOURRE Michel, 90 rue Principale, 62850 HERBINGHEM

Sollicite une révision de classement du zonage de la parcelle A 793 rue du Coq en zone
constructible ou a défaut en zone de loisirs afin de I'ouvrir a 'urbanisation,"

IlI- ANNEXES au Rapport d’enquéte publique du CE
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.
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Réponse proposée par la CCPO :
La procédure de modification n’a pas vocation a
accorder des droits a batir supplémentaires.

Le rapport de présentation du PLUi explique la
méthodologie (justifications page 114) utilisée pour
délimiter la profondeur des zones urbaines

Par ailleurs, son ouverture a I'urbanisation ne serait pas
cohérente avec le PADD du PLUi qui ambitionne un
développement mesuré des villages, mais aussi de
réduire la consommation des espaces naturels et
agricoles.

Contribution n° 62 :
PERMANENCE n°06 le 06/01/2023 (14h45 a 18h45) au Siege de la CCPO (9 avenue de la
Libération, 62340 GUINES),

Le troisieme contributeur, commune de GUINES,

M. et Mme DUCROCQ, 4 allée des Bouleaux « Bois en Ardres » 62610 ARDRES,
Sollicite le classement hors zone agricole de la parcelle AE299 afin de la rendre
constructible. Ce changement de destination a pour but de 'ouvrir a 'urbanisation,"
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.
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La procédure de modification ne permet pas d’accorder des droits a batir suppl
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

Par ailleurs, son ouverture a l'urbanisation ne serait pas cohérente avec le PADD du PLUI

qui ambitionne un développement mesuré des villages, mais aussi de réduire la
consommation des espaces naturels et agricoles.

Contribution n° 65 :

PERMANENCE n°06 le 06/01/2023 (14h45 a 18h45) au Siege de la CCPO (9 avenue de la
Libération, 62340 GUINES),

Le cinquiéme contributeur, commune de LICQUES,
M. et Mme LORGNIER-CLIPET, 742 rue de Cahen, 62850 LICQUES
Sollicite le classement hors zone agricole de la parcelle ZI165 (lieu-dit le Breuil) afin de la

rendre constructible. Ce changement de destination a pour but de I'ouvrir a 'urbanisation,"
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Enquéte publique relative au Projet de Modification de droit commun N°1,
Du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal v2 (PLUi-v2) de la CCPO,

Du Lundi 21 novembre 2022 au Mardi 6 janvier 2023 inclus.

Réponse proposée par la CCPO :
La procédure de modification ne permet pas
d’accorder des droits a batir supplémentaires.

Le PLUi identifie la parcelle en zone agricole :

A noter, qu’une partie de la parcelle est concernée par
une zone d’'inondation constatée.

En outre, la parcelle ZI 65 est un élément constitutif
d’un vaste ensemble agricole cohérent :

Par ailleurs, son ouverture a 'urbanisation ne serait pas cohérente avec le PADD du PLUI
qui ambitionne un développement mesuré des villages, mais aussi de réduire la
consommation des espaces naturels et agricoles.
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