COMMUNE o
ARRETE N° 2022 - 195

DE
Soisy sur Ecole
s DE NON-OPPOSITION
' }5{2\% AVEC PRESCRIPTIONS
Q@ A UNE DECLARATION PREALABLE
= DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA
COMMUNE DE SOISY SUR ECOLE
DOSSIER DP N° 091 599 22 50020
Déposé le 08/08/2022 Pour : Création d'une ouverture en fagade Nord

Complété le 06/10/2022 .
Création d'un chassis de toit en fagade ouest.

Rari Madams Kelene SivON Surface de plancher totale : m?

Existante : m?

Créée : m?

Supprimée : m?

Supprimée par changement de destination : m?

Demeurant : 55 rue de la Convention
75015 Paris

Sur un terrain sis : 8 rue de la Ferté Alais

91840 Soisy-sur-Ecole L. o
Destination : Habitation

Cadastré : C890

Superficie du terrain : 306 m?

Le Maire,
Vu le Code de |'Urbanisme, notamment ses articles L421-2, L421-6, L441-1 a L444-1 et R421-19 4 R421-22,

Vu la demande de déclaration préalable a la réalisation de constructions et travaux non soumis a permis de construire
portant sur une maison individuelle et/ou ses annexes susvisée,

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 22 juin 2015,
Vu la Zone UA du Plan Local d’Urbanisme,

Vu l'avis de dép6t de la demande de déclaration préalable déposée en mairie de Soisy sur Ecole en date du 08/08/2022
affiché le 09 ao(it 2022,

Vu les pieces complémentaires réceptionnées en date du 29/08/2022 et du 06/10/2022,

Vu l'avis simple Favorable avec prescriptions de I'Architecte des batiments de France en date du 17/11/2022,

ARRETE

Article 1: Il n’est pas fait opposition a la déclaration préalable susvisée pour le projet décrit dans la demande sous
réserve de respecter les prescriptions mentionnées a I’article 2.
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Article 2 : - En accord avec le caractére et I'ancienneté de la construction et considérant le faible linéaire de toiture, les
dimensions des chassis de toit se limiteront a 55x80cm ; il sera de type « a encastrer », sans saillie par rapport au plan
de la couverture, comportera une bavette de la couleur de la tuile, de teinte sombre excluant le noir pur et sans volet
roulant extérieur. Implanté dans le tiers inférieur des combles, il sera axé soit sur I'ouverture de |'étage inférieur, soit
sur le trumeau de magonnerie entre deux ouvertures.

- Les menuiseries seront en bois ou métallique. L'utilisation du PVC pour une maison ancienne est peu qualitatif.

- Les fenétres et portes-fenétres doivent étre nettement plus claires que les portes d'entrée, portes de garage et volets
battants. Les couleurs suivantes peuvent étre utilisées : blanc cassé (RAL 9001/9002), gris clair (RAL

7044/7047/7035), gris coloré vert (RAL 6011/6021), gris coloré bleu (RAL 5014/5023/5024), bleu (5007/5009), beige
(RAL 1013/1014/1015), gris foncé (RAL 7005/7015/7016/7031/7039), tabac (RAL 7002/7006/7034), rouge lie de vin (RAL
3004/3005), vert bruyére (RAL 6003/6006) ou foncé (RAL 6000/6005), vert empire (RAL 6002), a I'exception du ton bois
ou du vernis, de tradition non locale et du blanc pur (RAL 9003/9010/9016) ou du noir pur

(RAL 9004/9005/9011/9017) trop agressifs.

- Les reprises de magonneries seront strictement identiques aux magonneries existantes, pour le choix des matériaux,
leur mise en ceuvre et finition.

Nota : La grande baie doit étre de teinte autre que blanche (information notée sur la DP 5991950028)

Fait a Soisy sur Ecole,
chd Ay e DO ¢
Affiché du : 29 A1 2022 Le 25 novembre 2022,

au: ol 2023 Le Maire,
Transmis au contrdle de légalité le :Q?)LLULZL Laure CADOT

Observations : g

e Le projet est soumis au versement de la taxe d'aménagement. Le montant sera communiqué ultérieurement par
le service chargé du recouvrement.

e La commune est située dans un secteur ol ont été recensées des formations argileuses et marneuses. Les
constructeurs et maitres d'ouvrages s'informeront du niveau d'aléa du risque retrait-gonflement sur le site
internet du Bureau de Recherche Géologiques et Minieres (www.argiles.fr). lls veilleront a prendre toutes les
mesures nécessaires pour mettre en conformité la construction avec le risque encouru.

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a I'article L 2131-2 du code
général des collectivités territoriales.
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INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de réception. A cet effet il peut saisir le
tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux.

Durée de validité de la déclaration préalable :

Conformément a I'article R.424-17 du code de I'urbanisme, 'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans
a compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur a
une année. En cas de recours le délai de validité de la déclaration préalable est suspendu jusqu’au prononcé d’une décision juridictionnelle
irrévocable.

Le (ou les) bénéficiaire de la déclaration préalable peut commencer les travaux apreés avoir :

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le modéle de panneau,
conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 a A. 424-19, est disponible & la mairie, sur le site Internet urbanisme du gouvernement, ainsi que
dans la plupart des magasins de matériaux).

Attention : 'autorisation n’est définitive qu’en ’absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois a compter de son affichage sur le terrain, sa |égalité peut &tre contestée par un tiers. Dans ce cas, 'auteur du recours
est tenu d’en informer le (ou les) bénéficiaires de la déclaration préalable au plus tard quinze jours aprés le dépot du recours.

- dans le délai de trois mois apres la date de la déclaration préalable, I'autorité compétente peut le retirer, si elle 'estime illégal. Elle est tenue d’en
informer préalablement le (ou les) bénéficiaire de la déclaration préalable et de lui permettre de répondre a ses observations.

L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : Elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux régles et servitudes
d’'urbanisme. Elle n’a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute personne
s’estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d’autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant
les tribunaux civils, méme si l'autorisation respecte les régles d’urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire de I’autorisation
Il doit souscrire I'assurance dommages-ouvrages prévu par la loi n2 78-12 du 4 janvier 1978 modifiée relative a la responsabilité et a I'assurance
dans le domaine de la construction.
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