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TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES
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PRELIMINAIRE

Ce reglement est établi conformément aux article€ade de I'Urbanisme.

ARTICLE 1 - LE CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU P LAN LOCAL D'URBANISME

Le présent réglement s'applique au territoire dmtamune du Revest-Les-Eaux.

ARTICLE 2 — COMBINAISON DU REGLEMENT DU P.L.U. AVEC LES AUTRES REGLES
D’'URBANISME

Sont et demeurent notamment applicables au tegit@mmunal :
1. Les articles du Code de I'Urbanisme.
2. Les regles spécifiques des lotissements. Elleplgjaent concomitamment au Plan Local d’'Urbanisme.

3. Les servitudes d'utilité publique affectant I's@ifion ou l'occupation du sol créées en applicatien
législations particulieres qui sont reportées suddcument graphique et récapitulées dans les aanex
du Plan Local d’'Urbanisme.

4. Conformément au code de l'urbanisme les Zone d'’Aagément Concertée (Z.A.C.) de la Grenette et
du Val du Rocher ont été incorporées au Plan Lditabanisme.

5. Les périmetres visés dans le Code de I'Urbanismergules effets sur I'occupation et |'utilisatides

sols comportant notamment :

= Les périmetres a lintérieur desquels s'appliquentdroit de préemption urbain qui concerne
I'ensemble des secteurs U et AU de la Commune puéfoent a la délibération du 11 ao(t 1987.Les
zones U et AU sont reportés aux documents grapbique

» Les périmetres a lintérieur desquels certainessidivs fonciéres sont soumises a déclaration
préalable. Ces périmetres correspondent aux zoresaNix espaces boisés classés a conserver ou a
créer qui sont reportés sur les documents grapsique

6. « En application de l'article 26 de la loi 83-8 dianvier 1983 et nonobstant les dispositions disgmt
plan local d’'urbanisme, en particulier celles caneat les espaces boisés classés, est autorisdes su
terrains militaires, la construction d'installatsomilitaires opérationnelles de défense, de suavsié, de
transmission et de détection ainsi que les insi@atla minimales annexes nécessaires a leur proteeti
a leur gardiennage ».

« Conformément a l'article 44 de la loi du 4 décemiO85, les opérations ayant pour conséguence
d'entrainer la destruction de I'état boisé d'uraileme sont pas soumises a autorisation de défrieht,
lorsqu'elles sont entreprises en application daameitude d'utilité publique, et notamment les gades
défensives, champ de vue et servitudes de dégagemen

ARTICLE 3 — ORGANISATION DE LA DIVISION DU TERRITOI RE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'UrbanisifieL.U.) est divisé en zones urbaines U, en z@nes
urbaniser AU, en zones agricoles A et en zonegels et forestieres N.

Le plan comporte également les espaces boiségslassonserver, a protéger ou a créer, les empéatsm
réservés aux voies et ouvrages publics, les zoeebrdit générées par les routes figurant a l'arrété
préfectoral du 7 juin 2000.
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Les zones urbaines U auxquelles s’appliquent lessgiositions
des différents chapitres du titre Il sont :

Zones U : Indice au plan : Zones a risques
La zoneUa Délimitée par un tireté et | Comprend le sectelta r3 délimité
repérée par l'indicda au plan par un tireté et repéré par l'indice
Ua r3 au plan
La zoneUb Délimitée par un tireté et | Comprend le secteWwb r3 délimité
repérée par l'indiceb au plan par un tireté et repéré par l'indice
Ub r3 au plan
La zoneUc Délimitée par un tireté et Comprend les secteudt r3, Uca
repérée par l'indicéJc au plan | r3 etUcb r3 délimités par un tireté
et repérés par les indicels r3,
Uca r3etUcb r3 au plan
La zoneUd Délimitée par un tireté et | Comprend les secteudsl r2 etUd
repérer par I'indic&Jd au plan | r3 délimités par un tireté et repérgs
par les indicetJd r2 etUd r3 au
plan
La zoneUe r3 Délimitée par un tireté et La zone entiére est a risques
repérée par l'indicde r3 au
plan
La zoneUf Délimitée par un tireté et Comprend les secteudf rl et Uf
repérée par l'indicef au plan | r2 délimités par un tireté et repérgs
respectivement par l'indidéf r1 et
Uf r2 au plan
Les zones a urbaniser AU auxquelles s’appliquentdedispositions
des différents chapitres du titre Ill sont :
Zones AU : Indice au plan : Zones a risques
La zoneAUa Délimitée par un tireté et Comprend le secteuAUa r3
repérée par l'indicAUa au délimité par un tireté et repéré par
plan I'indice AUa r3 au plan
La zoneAUc r1 Délimitée par un tireté et La zone entiére est a risques
repérée par l'indicdUc rl au
plan
La zone agricole A a laquelle s’appliquent les disitions
des différents chapitres du titre IV sont ;
Zone A : Indice au plan : Zones a risques
La zoneA Délimitée par un tireté et | Comprend les secteubsr2 etA r3
repérée par l'indicA au plan délimités par un tireté et repérgs
respectivement par l'indider2 et
A r3 au plan
Les zones naturelles et forestieres N auxquellesgpliquent les dispositions
des différents chapitres du titre V sont :
Zones N : Indice au plan : Zones a risques
La zoneN . délimitée par un tireté et Comprend les secteuksrl, N r2
qui comprend la zonde repérée par l'indic au plan etN r3 délimités par un tireté et
= la zoneNe est délimitée | repérés par les indicésrl, N r2 et
par un tireté et repérée par N r3
I'indice Ne
La zoneNm Délimitée par un tireté et Comprend les secteukin r2 et
repérée par I'indic&élm au plan Nm r3 délimités par un tireté et
repérés respectivement par |es
indicesNm r2 etNm r3 au plan
La zoneNp Délimitée par un tireté et repéré

par I'indiceNp au plan
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ARTICLE 4 — LES ADAPTATIONS MINEURES

Conformément au Code de l'urbanisme, seules sontised les adaptations mineures dérogeant a
I'application stricte des dispositions de certairigles des reglements de chaque zone et renégessaires
par la nature du sol, la configuration des parsetie le caractére des constructions avoisinantes so
accordées par décision du Maire ou de l'autorit@pgdente. Lorsqu’un immeuble bati existant n'est pa
conforme aux regles édictées par le reglement cgipé a la zone, le permis de construire ne peat ét
accordé que pour des travaux qui ont pour objehélimrer la conformité de ces immeubles avec lessdi
regles ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE 5 - RAPPELS DE PROCEDURE - conformément auCode de l'urbanisme

L'édification des clétures est soumise a déclamatio

Les installations et travaux divers sont soumiatadrisation

Les démolitions peuvent étre soumises au permiedelir

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis asatit;m dans les espaces boisés classés et figuran
comme tels aux documents graphiques.

Les défrichements sont soumis a autorisation danedpaces boisés non classés conformément au Code
Forestier.

PowpbdPE
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ARTICLE 6 - RAPPELS DES REGLES PARASISMIQUES

La commune du Revest-Les-Eaux est classée en zdeefdible séismicité dans laquelle s'appliquest le
regles parasismiques 1969 addenda 1982 (editioonllEyr1984). Sont concernées par cette zone les
immeubles de grande hauteur et les établissemsrggant du public de™, 2°™¢ et 3™ catégorie.

ARTICLE 7 - ZONES DE BRUITS ET NORMES ACOUSTIQUES APPLICABLES SUR TOUT OU
PARTIE DE LA COMMUNE

Les batiments a usage d'habitation édifiés dansdeteurs exposés au bruit des transports telsesire
soumis a des normes d'isolement acoustique, coafoent aux dispositions de l'arrété préfectoral ¢luirvy
2000, relatif a l'isolement acoustique des batime@ette disposition s'appliqgue aux routes dépaméahes
identifiées dans le tableau annexé a l'arrétépeirt@ au plan de zonage (cf. plan de zonage etxasrau
reglement).

ARTICLE 8 - PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Dans les zones d'intérét historique la présencaugpeés certaine de vestiges archéologiques prevagu
moment des terrassements, des découvertes entrbapgtication de la loi validée du 27 septemb@d 1l
portant réglementation des fouilles archéologiqédis. d'éviter des difficultés inhérentes a uneemention
tardive du Service Régional d'Archéologie au monegnkes chantiers de construction sont déja enscdaur

est recommandé aux maitres d'ouvrages de sountitee projets d'urbanisme dés que des esquisses de

plans de construction sont arrétées a l'adressardai:
D.R.A.C. de Provence Alpes Cotes d'Azur, Servigioréale de I'archéologie,
23 boulevard du Roi René - 13617 AIX EN PROVENCE.

Cette procédure permet en effet de réaliser, & fiteventif, une série de sondages déterminanplkamet
l'intérét des vestiges archéologiques susceptibétse découverts et de prendre toute mesure pamhele
concilier les impératifs de l'urbanisme modernecaseux de I'étude et de la conservation du patrimoi
archéologique.
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ZONE Ua

Caracteres de la zone

Il s'agit d'une zone a caractére central d'hahikatservices et d'activités, constituée par legél ancien
gu'il convient de conserver dans son esprit evsksnes.

Elle comprend un sectelda r3 ou pour toute nouvelle occupation ou utilisatiom sbl, une étude
géotechnique est conseillée.

ARTICLE Ua 1 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S OL INTERDITES

Les constructions a usage industriel,

Les constructions a usage agricole,

Les entrepbts commerciaux a I'exception de ceuxsqaot directement liés a une surface de vente
située dans le quatrtier,

Le stationnement de caravanes hors des terrainseay@s,

Le camping hors des terrains aménages,

Les terrains de camping et de caravanage permameisgsonniers,

Les habitations légéres de loisirs,

Les terrains aménagés destinés a recevoir desngaidentiels de loisirs,

Les carrieres,

Les installations et travaux divers autres que afiis a l'article Ua 2 ci dessous.
Les occupations et utilisations du sol non pré\aikarticle 2.

ARTICLE Ua 2 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S OL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels :

L'édification des clétures est soumise a déclamatio

Les installations et travaux divers,

Les démolitions peuvent étre soumises au permidelir,

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis @dsatitm dans les espaces boisés classés et figuran
comme tels aux documents graphiques.

2. Sont admises les occupations et utilisations dg@wehntes :
Les constructions a usage :

D’habitation et lotissement a usage d’habitation,

Hotelier et maison de retraite,

De restauration,

D’équipements collectifs,

De commerce et services,

De bureaux,

De clotures,

De stationnement.

Les entrep6ts commerciaux directement liés a urfacide vente située dans le quartier,
Les ouvrages techniques divers nécessaires audonetnent des services publics,
Les aires permanentes de stationnement ouvertesidio.
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3. En outre, les occupations et utilisations du solagtes sont admises si elles respectent les ¢onsliti-
apres:
= Les constructions a usage artisanal et les inStallclassées sont autorisées a conditions :
- Qu’elles soient nécessaires au bon fonctionnemanedone centrale d’habitation,
- Qu’elles ne présentent pas de risques d’incendidexplosion,
- Qu’elles n’entrainent pas de nuisance pour le nag,
- Que le volume et I'aspect extérieur des batimeniens compatibles avec le milieu environnant.
»= Lareconstruction a I'identique d’un batiment détpar un sinistre.
= Les aires de jeux et de sports, a condition depola@r aucun danger ou inconvénient pour le
voisinage.
= Les affouillements et exhaussements du sol sowsvesie l'autorisation préalable et a condition
gu'ils ne compromettent pas la stabilité des sald'écoulement des eaux et qu'ils ne portent pas
atteinte au caractere du site.
= Sur tous les terrains naturels présentant une gepkrieure ou égale a 17 % avant travaux, toeges |
constructions, quelle qu’en soit la destinationpoarront dépasser 250 m2 de SHON.

ARTICLE Ua 3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Acces:

= Pour étre constructible, un terrain doit compoueraccés automobile a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'unga@® aménagé sur fonds voisin, ou éventuellement
obtenu par application du Code Civil.

» Les caractéristiques des acces doivent permettreatisfaire aux régles minimales de desserte,
défense contre l'incendie, protection civile, \igd, écoulement du trafic, sécurité des usagers,
brancardage, etc.

= Dans tous les cas, les acces doivent étre amédagéle maniere que la sécurité soit assuréergar u
visibilité convenable et une prise en compte déelfisité de la circulation.

| |

2. Voirie :

» Les terrains doivent étre desservis par des vaibBques ou privées, répondant a l'importancelat a
destination de la construction ou de I'ensemblecdastructions qui y sont édifiées.

= Aucune voie privée automobile ne doit avoir ungdarr inférieure a 4 metres. Les voies en impasse
doivent étre aménagées dans leur partie termirismleda permettre aux véhicules de faire aisément
demi-tour et doivent présenter des caractéristiguagspondant a leur destination.

ARTICLE Ua 4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS

1. Eau:
Toute construction ou installation nouvelle a usdipabitation ou abritant des activités doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'etabpede caractéristiques suffisantes.

2. Assainissement :

» Eaux usées:
Toute construction ou installation nouvelle doibéwer ses eaux et matiéres usées sans aucunetistagna
par des canalisations souterraines raccordées seauécollectif d'assainissement, en respectant les
caractéristiques de ce réseau.
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Les eaux résiduaires industrielles, soumises segs&ire a une pré-épuration appropriée a leur enatur
doivent étre évacuées conformément aux dispositdmd'instruction du 06 juin 1953 complétée par
I'instruction du 10 septembre 1957.

L'évacuation des eaux et matiéres usées danssiessfest interdite.

= Eaux pluviales :
Les eaux pluviales provenant de toute surface img@abilisée doivent étre collectées et dirigéesdaar
canalisations vers les caniveaux, fossés ou réeg@auxs a cet effet.
L'évacuation des eaux pluviales dans le réseaaatibltl'assainissement des eaux usées est interdite
Les aménagements réalisés sur tout terrain ne mopas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales.

3. Electricité — Téléphone - gaz :
Il n’est pas prévu de réglementer ces réseaux.

4. Citerne de gaz et gasoil :
Les citernes de gaz seront enterrées.
Les citernes de gasoil seront disposées a l'intédies constructions ou enterrées.

ARTICLE Ua 5 — LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n"est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE Ua 6 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

1. Les constructions doivent étre édifiees en precamme alignement le nu des facades existantes.
2. Une implantation en recul peut étre admise si llmgément proposé ne compromet pas l'aspect de

I'ensemble de la voie.

ARTICLE Ua 7 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. La reconstruction sur emprise préexistante gsriaée.

2. Pour les constructions ayant une facade sur rue
= Dans une bande de 15 metres a compter de l'aligrieowede la limite qui s'y substitue, toute
construction doit étre édifiée en ordre continund'imite latérale a l'autre sur tous ses niveaux.
= Au-dela de cette bande de 15 metres de profondsuautorisée la construction de batiments jouxtant
la limite du terrain et dont la hauteur n‘'excede320 metres.

3. Dans les autres cas, la distance comptée horieomait de tout point d'un batiment au point le plus
proche des limites séparatives du terrain doit &renoins égale a la moitié de la difference dmla
entre ces deux points, sans pouvoir étre inférialtenetres.

4. Des implantations différentes sont admises pouétpspements de service public pour en faciliter le
acces ou permettre un aménagement de I'espace publi
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ARTICLE Ua 8 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE Ua 9 — L'EMPRISE AU SOL

Il n'est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE Ua 10 — LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIO NS

= Conditions de mesure (cf. annexe)
Tout point de la construction a I'égout du toitallacrotére ne doit pas dépasser un plan paralielsol
naturel avant travaux, plan situé a une hauteueégk hauteur absolue.

= Hauteur absolue
La hauteur des constructions doit étre sensiblerégate a la hauteur des immeubles avoisinants, sans
pouvoir dépasser le niveau du pied de la Tour Simea
Toutefois, ne sont pas soumis a cette regle lepp@aents d'infrastructure lorsque leurs caractgtiss
techniques l'imposent.
Toutefois des hauteurs moindres sont admises pesukduipements de services publics non contigles a
constructions existantes.

ARTICLE Ua 11 — L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTION S ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Par leur aspect, les constructions ne doivent paterpatteinte au caractére ou a lintérét desxlieu
avoisinants, aux sites et aux paysages urbains.|®ams couleurs, il conviendra de se référer galette de
couleurs déposée en Mairie.

1. Volume :
Les constructions doivent présenter une simplidéévolume et une unité d'aspect directement liégs a
constructions avoisinantes.

2. Couvertures :

» Les toitures sont simples, & deux rampants oppaskepente doit se situer entre 27 et 35 %. Les
toitures a une seule pente sont admises si elistagnt auparavant ou si elles existent sur l'un o
l'autre des batiments voisins. Les toitures a 4pearts sont autorisées dans le cadre de la réalisati
d’équipements publics.

» Elles sont réalisées en tuiles rondes ou candlesau vieillies.

= Les souches de toute nature doivent étre simpldegiéées en mémes matériaux que le reste du
batiment. Les superstructures apparentes d'asesrseu interdites.

3. Facades:
= Les ouvertures doivent généralement étre plus baye larges, les linteaux doivent étre droits ou

tres Iégérement cintrés. La surface des ouvertloigdoujours étre inférieure a la surface desigart
pleines.
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» Les balcons ne sont autorisés que sous la forrdeidranelle, c'est-a-dire constitués par une arneatu
meétallique ou des consoles de pierre soutenantplatgie d'ardoise, de marbre ou de pierre. Les
garde-corps doivent étre en fer forgé avec desafénverticaux simples.

= Les ouvertures ne peuvent étre obturées que parotiets de bois. Les tons des menuiseries doivent
étre en harmonie avec les couleurs traditionnelles.

» Les enduits de facades peuvent : soit étre laisgéawortier sans emploi de ciment fonce, soit étre
teintés de couleur en harmonie avec la masse dhestrgctions anciennes. Seuls les enduits talochés
ou redressés a la truelle sont autorisés a I'erclake tout enduit tyrolien ou projeté mécaniqueimen

4. Coloration: Quelle que soit la nature des travaux, ravaleéndenfacade, transformation de batiment
existant, construction neuve, annexes, mur engeate, cléture, dans un souci d’harmonisation avec
'environnement bati, la mise en couleur des ddfdes composantes des ouvrages est obligatoire et
devra respecter la palette de couleurs jointe ésemt réglement.

5. Imitations: toute imitation de matériaux, tels que faux rtared de pierre, fausses brigues, faux pans de
bois est interdite ainsi que I'emploi a nu en pamnextérieur de matériaux fabriqués tels que aaxe
de platre, agglomérés ou briques creuses non eeétenduits.

6. Inscriptions publicitaire®\ucune inscription publicitaire ou commercialepet étre peinte directement
sur les facades, ni aucune installation de panngs&s, destinés a la publicité par affiches. Seslent
admises, sur les immeubles batis, les enseignesodamerces et des activités qui y sont établis.

7 Antennes paraboliques, capteurs solaires, apgpdeeclimatisation et d’extraction d’air
Dans les cas de toitures a 2 pentes les antennasofiques seront implantées sur la toiture la moin
visible depuis les espaces publiques, elles nergoiuren aucun cas dépasser le faitage du toit.
L'implantation des antennes paraboliques au sokegirisée, les implantations en facade sur rué son
proscrites. En tout état de cause, on veillera queeles antennes paraboliques soient les moiitdess
depuis les espaces publiques.
Les appareils de climatisation et d’extraction d@evront étre obligatoirement encastrés dans le mu
d’une facade et masqués par des volets en boisgrdles partiellement ajourées.
Les capteurs solaires en toiture et en facadeususant interdits.

ARTICLE Ua 12 — LES AIRES DE STATIONNEMENT

» |l n'est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE Ua 13 — LES ESPACES LIBRES, LES AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, LES
PLANTATIONS

» Les espaces libres de toute construction doiveattétités et plantés.

= Les parcs de stationnement d'une superficie égasipérieure a 100 m2 doivent étre plantés a raison
d'un arbre minimum pour 4 emplacements de voitures.

ARTICLE Ua 14 — LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

= Dans le secteur Ua les possibilités maximales dfmtion du sol découlent de l'application des
articles Ua 1 a Ua 13.
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ZONE UD

Caracteres de la zone

Il s'agit d'une zone de densité moyenne, affecté8ergiellement aux constructions a usage d'haintai
leurs annexes, de service, de commerce, d'actividéhotellerie.

Elle comprend un sectewb r3 ou pour toute nouvelle occupation ou utilisatiom sbl une étude
géotechnique est conseillée.

ARTICLE Ub 1 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S OL INTERDITES

Les constructions a usage industriel, agricole,

Les lotissements a usage d'activités artisanal@sdustrielles,

Le stationnement de caravanes hors des terrainseay@s,

Le camping hors des terrains aménages,

Les terrains de camping et de caravanage permamestasonniers y compris le camping a la ferme,
Les habitations légéres de loisirs,

Les terrains aménageés destinés a recevoir desgsadentiels de loisirs,

Les carrieres,

Les installations et travaux divers, a I'excepti@s terrains de jeux et de sport, ainsi que |les aie
stationnement ouvertes au public.

Les constructions a usage artisanal, les entrepdtsnerciaux et les installations classées autres qu
ceux définis a l'article Ub 2.

Les occupations et utilisations du sol non pré\akarticle 2.

ARTICLE Ub 2 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S OL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels:

L'édification des clotures est soumise a déclamatio

Les installations et travaux divers sont soumiautarisation,

Les démolitions peuvent étre soumises au permidelir,

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis @dsatitm dans les espaces boisés classés et figuran
comme tels aux documents graphiques.

Les défrichements sont soumis a autorisation desmi®s$paces boisés non classés conformément au
Code Forestier,

Les batiments a usage d’habitation édifiés dansdeteurs exposeés au bruit des transports tegestre
(cf. plan de zonage et annexes au réglement) samis & des normes d’isolement acoustiques,
conformément aux dispositions de l'arrété préfedtdu 7 juin 2000, relatif a I'isolement acoustique
des batiments.

2. Sont admises les occupations et utilisations dgismbres :

Les constructions a usage:

D’habitation,
Hételier,
De maison de retraite, EHPAD (établissement d’fgdraent de personnes agés dépendantes )
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De clinique

D’équipements collectifs,

De clotures,

De commerces, bureaux ou de services,

De stationnement.

Les ouvrages techniques divers nécessaires audonement des services publics,
Les aires permanentes de stationnement ouvertesidia,

Les lotissements a usage d’habitation,

Les piscines.

3. En outre, les occupations et utilisations du solssues sont admises si elles respectent les dconsliti-aprés

La reconstruction a l'identique d’un batiment détpar un sinistre.
Dans une bande, située a 200 metres de part étedthu RD 46 repérée au plan, les constructions
usage d'habitation doivent présenter les normeslalion acoustique conformément a l'arrété
préfectoral de classement des voies bruyanteguin 2000.
Les constructions a usage artisanal, les entrepditsmerciaux et les installations classées sont
autorisées a conditions :

- Qu'ils soient nécessaires au bon fonctionnememedaone centrale d’habitation,

- Qu'ils ne présentent pas de risques d’incendie’exptbsion,

- Qu’ils n'entrainent pas de nuisance pour le vogna

- Que le volume et I'aspect extérieur des batimeniens compatibles avec le milieu environnant.
Les aires de jeux et de sports, a condition depoldgr aucun danger ou inconvénient pour le
voisinage.
Les affouillements et exhaussements du sol sowsvwesle l'autorisation préalable et a condition
gu'ils ne compromettent pas la stabilité des sald'écoulement des eaux et qu'ils ne portent pas
atteinte au caractere du site.
Sur tous les terrains naturels présentant une gepterieure ou égale a 17 % avant travaux, toages |
constructions, quelle qu’en soit la destinationpoarront dépasser 250 m2 de SHON.

ARTICLE Ub 3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES

PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Acces:

Pour étre constructible, un terrain doit compoueracces automobile & une voie publique ou privée,
soit directement par l'intermédiaire d'un passagéregé sur fonds voisin, éventuellement obtenu par
I'application du Code Civil.

Les caractéristiques des accés doivent permettreatisfaire aux régles minimales de desserte,
défense contre l'incendie, protection civile, Jigd, écoulement du trafic, sécurité des usagers,
brancardage, etc.

Dans tous les cas, les acces doivent étre amédagélie maniere que la sécurité soit assuréergar u
visibilité convenable et une prise en compte deelfisité de la circulation.

2. Voirie :

Les terrains doivent étre desservis par des voidsiques ou privéeuvertes a la circulation
automobile dont la largeur ne pourra étre infégeu4m répondant a I'importance et a la destination
de la construction ou de I'ensemble des constmstiqui y sont édifiées et présentant des
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caractéristiques permettant de satisfaire aux ségi@imales de desserte, défense contre l'incendie,
protection civile, visibilité, écoulement du trgfsecurité des usagers.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dangdetie terminale afin de permettre aux
véhicules de faire aisément demi-tour et doivess@nter des caractéristiques correspondant a leur
destination

ARTICLE Ub 4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS

1. Eau:
Toute construction ou installation nouvelle, a @sdtipabitation ou abritant des activités, doit &axordée
au réseau public de distribution d'eau potableaglactéristiques suffisantes.

2. Assainissement :

= Eaux usées:
Toute construction ou installation nouvelle, a @sdthabitation ou abritant des activités, doit éeaces
eaux et matieres usées sans aucune stagnationepatadalisations souterraines raccordées au réseau
collectif d'assainissement, en respectant les gaistiques de ce réseau.
Les eaux résiduaires industrielles, soumises sess&ire a une pré-épuration appropriée a leur enatur
doivent étre évacuées conformément aux dispositdmd'instruction du 06 juin 1953 complétée par
I'instruction du 10 septembre 1957.
L'évacuation des eaux et matieres usées dansseésfest interdite.

= Eaux pluviales :
Les eaux pluviales provenant de toute surface img@abilisée doivent étre collectées et dirigéesdaar
canalisations vers les caniveaux, fossés ou réggauxs a cet effet.
L'évacuation des eaux pluviales dans le réseaaatiblt'assainissement des eaux usées est interdite
Les aménagements réalisés sur tout terrain ne mtopas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales.

3. Electricité, téléphone - gaz:

Il n'est pas prévu de réglementer ces réseaux.

4. Citerne de gaz et gasoil :
Les citernes de gaz seront enterrées.
Les citernes de gas-oil seront disposées a latedes constructions ou enterrées.

5. Ordures ménageres

Les constructions ou ensembles de constructioneedbpermettre la collecte des ordures ménageies so
par ramassages individuels soit par conteneursati.

Les conteneurs individuels devront étre obligatogat rangés dans les propriétés apres chaqueteodiec
ne devront en aucun cas restés en bordure de voie.

ARTICLE Ub 5 — LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas prévu de réglementer cet article.
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ARTICLE Ub 6 — L'TMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Il n'est pas prévu de réglementer cet article pesipostes de transformation E.D.F.

1. Les constructions a implanter en bordure de la R@devront respecter les reculs suivants par rappo
l'axe de la RD 46 :
= 35 metres pour les batiments a usage d'habitation,
= 25 meétres pour les autres batiments.

2. Les constructions a implanter en bordure des autgss départementales devront respecter un decul
15 metres par rapport a I'axe des R.D.

3. Sauf cas de marge de recul portée au plan, toutstrogtion (a I'exception des balcons, garages et
piscines), doit respecter un recul de 5 métresggrort a l'alignement des voies publiques existanti
projetées, ouvertes a la circulation automobile.

La construction de garage ou abri de voitures oétre réalisée en retrait de 2,50m de la voie, la
liaison entre le garage et le bord de la voie s&slisée en pan coupé a 45°.

La construction de piscine pourra étre réalisemal@s limites de la voie publique ou privée.

4. Vis-a-vis des voies communales, un recul variablg gtre admis pour les équipements publics.

5. Une implantation différente peut étre admise adtieur des lotissements approuves antérieuremiant a
date de l'approbation du P.L.U. pour tenir comps i@gles d’'urbanisme contenues dans les documents

approuveés de ces lotissements lorsqu’elles sojaumiapplicables

ARTICLE Ub 7 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Il n'est pas prévu de réglementer cet article pesipostes de transformation E.D.F.

= L’implantation par rapport aux limites séparatidestoutes constructions dont la hauteur ne dépasse
pas 3,20m, est libre.

= Toute construction dont la hauteur dépasse 3,2Dég@ut du toit devra étre implantée a 4m.

= Toute construction fermée avec ouverture surdada en limite séparative, doit avoir un recul de
2m.

= Toute construction projetée au-dessus d’'un mwodéenement situé en limite séparative, devra :
- soit étre implantée a 2m de ces limites ;
- soit 'ensemble mur de souténement plus constmigtiojetée devra avoir une hauteur
maximale de 3,20m a I'’égout de toit.

»= La construction des piscines doit respecter unl@e@ meétres par rapport aux limites séparatives.
= Une implantation différente peut étre admise aédfieur des lotissements approuvés antérieurement a

la date de l'approbation du P.L.U. pour tenir canges regles d’'urbanisme contenues dans les
documents approuvés de ces lotissements lorsqusdiat toujours applicables
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ARTICLE Ub 8- L'TMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

= [l n'est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE Ub 9 — L’EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol n'est pas applicable aux constmgtou aménagements des batiments publics, airesi q
les cliniques, les EHPAD (établissement d’hébergerdes personnes agées dépendantes), et les mdésons
retraite.

L'emprise au sol des batiments est définie comnpedgection verticale du volume hors ceuvre du bétim
y compris les éléments de saillie (balcons, teeadses piscines non couverte n’entrent pas en toagns
I'emprise au sol.

» La surface maximale d'emprise au sol des batsnmant rapport a la superficie du terrain est fix&9%

Une emprise différente peut étre admise a l'intérdes lotissements approuvés antérieurement até&a d
d'approbation du P.L.U. pour tenir compte desezgxpressément exprimées dans les reglements ou
cahiers des charges de ces lotissements.

ARTICLE Ub 10 — LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIO NS

Il n'est pas prévu de réglementer cet article pesipostes de transformation E.D.F.

Préalable: La construction hors sol aprés travaux ne demraucun cas excéder deux niveaux (R+1). Une
disposition différente est autorisée pour les ttanions ou aménagements des batiments publiss, le
cliniques, les EHPAD (établissement d’hébergemematsonnes agées dépendantes), maison de retraite.

1. Conditions de mesure (cf. annexe) :

Tout point de la construction a I'égout du toitallacrotére ne doit pas dépasser un plan paralielsol
naturel avant travaux, plan situé a une hauteueégk hauteur absolue.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altingie.

2. Hauteur relative :

a) La différence de niveau entre tout point d'un bétitr(balcon non compris) et tout point de I'aligeain
opposé ne doit pas excéder la distance comptézonteiement entre ces deux points.
Pour le calcul de cette distance il est tenu cordptéa largeur d'emprise de la voie existante olade
voie prévue au P.L.U. et de la marge de recul atiige s'il en existe une.
Dans le cas de voies privées, la limite effectigdadvoie privée se substitue a I'alignement.

b) Si la construction est édifiée a I'angle de deurs/de largeur inégale, la partie du batiment huréia
voie la plus étroite peut avoir la méme hauteuraplie du batiment bordant la voie la plus largeuse
longueur n'excédant pas 15 meétres comptés a plartpoint d'intersection des alignements (ou des
limites qui s'y substituent).

c) Lorsque la distance entre deux voies de largetiérdiite est inférieure a 15 metres, la hauteurade |
construction édifiée entre les deux voies peut@the déterminée a partir de la voie la plus large
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d) Lorsque la voie est en pente la hauteur est pusaikeu du batiment ou au milieu de chaque sedii®n
batiment de 20 metres de longueur.

3. Hauteur absolue :

La hauteur des constructions mesurée dans lestmsddéfinies au 1. ci-dessus ne peut excédertfeme
Toutefois :

= Ne sont pas soumis a cette régle :
- Les équipements d'infrastructure lorsque leuraataristiques techniques l'imposent.

- Les constructions ou aménagements des batimenigpub usage scolaire, sportifs, sanitaire ou
hospitalier, ainsi que les cliniques, les EHPADalfissement d’hébergement de personnes agées
dépendantes), et les maisons de retraite.

Dés lors que le terrain naturel présente une Eiérieure a 17 % cette dérogation n’est pas atydic

= Une hauteur plus élevée peut étre admise a l&uedes lotissements approuvés antérieurement a la
date d'approbation du P.L.U., pour tenir compte degles expressément exprimées dans les
reglements ou cahiers des charges de ces lotissemen

ARTICLE Ub 11 — L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTION S ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Il n'est pas prévu de réglementer cet article pesipostes de transformation E.D.F.

1. Principes généraux :

= En aucun cas, les constructions et installationdaieent par leur situation, leurs dimensions aur le
aspect extérieur, porter atteinte au caracterel'mtérét des lieux avoisinants, aux sites, auspges
naturels et urbains.

= Les constructions doivent présenter une simplidgésolume, une unité d'aspect et de matériaux en
harmonie avec les constructions avoisinantes.

2. Dispositions particulieres :

= Toute imitation de matériaux est interdite, telleegaux moellons de pierre, fausses briques, faux
pans de bois ainsi que I'emploi a nu en paremedatienr de matériaux préfabriqués tels que carreaux
de platre, aggloméreés ou briques creuses non eeétenduits.

= Les constructions en bois en matériaux isolantsirels, sont autorisées a l'exception des
constructions en fustes (rondins). La mise en eoulles différentes composantes des ouvrages est
obligatoire et devra respecter la palette de coslgninte au présent reglement. Toutefois dans le
périmétre des monuments historiques, les facadsspoorront étre refusées par les Batiments de
France.

» Les toitures sont a deux ou plusieurs pentespelte doit se situer entre 25 et 35 %. Les toitures
doivent étre réalisées en tuiles canales rondesroanes. Les toitures & une seule pente peuvent étr
admises si elles permettent une composition hamgei avec les batiments voisins ou le paysage.
Dans les périmétres des monuments historiquessetities classés, les toitures seront réaliséeslen tondes
canales.

» Les batiments annexes et les ajouts doivent &ités en harmonie avec la construction principale.
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» Les bandes de trois garages ou plus doivent éss peu visibles que possible de la voie publique.

» Les postes électriques doivent étre intégrés a ammsstruction et harmonisés dans le choix des
matériaux et des revétements a cette construction.

= Clbtures: Les clétures participant étroitement a la q@aditchitecturale de I'ensemble devront étre
particulierement soignées. Il est fortement recomagade planter une haie vive. Les brises vues sont
interdits.
Tant a I'alignement que sur limite séparative,désures doivent étre constituées :

- soit par des haies vives, soit par des grillagegriles ou tout autre dispositif a clair voie
comportant ou non un mur dont la hauteur ne podérasser 0,80m par rapport au terrain
naturel, 'ensemble ne pourra dépasser 2m maximum

- soit uniguemenun mur dont la hauteur ne pourra dépasser 1,80nrapgort au terrain
naturel, en limite des voies et des limites sépagst

= Mur de soutenementla hauteur sera limitée a la hauteur des texegantes sans toutefois dépasser
2m maximum. Ce mur pourra étre rehaussé d'unerel@onstituée uniqguement d’un grillage ou grille
dont la hauteur ne pourra dépasser 1,60 m maximum.
Les murs de souténement existants a la date dlgpoo du PLU pourront étre reconstruit a
l'identique.

= Mur anti-bruit: Autorisé uniquement dans la zone de voie brwydsttype | et sur la facade ouvrant
directement sur les RD 46 et 846 ou sur leur &aggnent prévu au PLU. La hauteur de ce mur
réalisé en mur plein ne pourra dépasser 2m maxinkmmaucun cas ces murs ne doivent par leur
dimension et leur aspect extérieur, porter attedntearactére ou a l'intérét des lieux avoisinaats,
site, aux paysages naturels et urbains. Les munmterespecter les prescriptions architecturales
définies en annexe.

» Portails: ils seront implantés a 2,50 metres en retrast @étures et la liaison entre le portail et la
cloture sera réalisée par un pan coupé a 45°.

= La construction de garage ou abri de voitypesrra étre réalisée en retrait de 2,50m de la,\ali
liaison entre le garage et le bord de la voie s&ahisée en pan coupé a 45°

= Seules, sont autorisées les restangioed les murs sont d’une hauteur maximale de 1,&0ec une
largeur minimale de la plate-forme égale a deus fai hauteur du mur. Les restanques existantes
seront obligatoirement reconstruites a I'identique.

= Coloration: Quelle que soit la nature des travaux, ravalerderfacade, transformation de batiment
existant, construction neuve, annexes, mur engente, cloture, dans un souci d’harmonisation avec
'environnement bati, la mise en couleur des diffdes composantes des ouvrages est obligatoire et
devra respecter la palette de couleurs jointe @sent reglement.

ARTICLE Ub 12 — LES AIRES DE STATIONNEMENT

Il doit étre aménagé les aires de stationnementzakiles suivantes :
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a- pour les constructions a usage d’habitation

1 place de stationnement pour 70 m2 de SHON aveginimum de 1 place par logement

b- pour les constructions & usage d’activité
constructions a usage de bureau et de servicealeuseertiaire : 3 places de stationnement par 100
m? de surface hors ceuvre nette.
Constructions a usage de commerce de moins de 80@ensurface de vente: 4 places de
stationnement par 100 m? de surface hors ceuvre nett
Constructions a usage de commerce de 800 m2 ebutes e 1 500 m2 de surface de vente : 10 places
de stationnement par 100 m? de surface hors ceettie n
Constructions a usage de commerce de 1 500 m2ust g¢ surface de vente: 5 places de
stationnement par 100 m? de surface hors ceuvre nett
Constructions a usage d’artisanat : 1 place destament par 100 m2 de surface hors ceuvre nette.

c- Pour les résidences de personnes agées, les ebnides E.H.P.A.D.(établissement
d’hébergement des personnes agées dépendanesy@isons de retraites
1 place pour 3 lits.

d- pour les constructions a usage d'établissementas@net hospitalier et les clinigues

1 place pour 2 lits

Toutefois, lorsque l'application de cette prggeyn ne peut étre satisfaite par le pétitionnaedui ci
devra:

soit obtenir une concession a long terme dans tnblic de stationnement existant ou en cours de
réalisation

soit acquérir des places dans un parc privé destetment existant ou en cours de réalisation.

Soit a participer a la réalisation de parcs deastaement publics.

ARTICLE Ub 13 — LES ESPACES LIBRES, LES AIRES DE JBJX ET DE LOISIRS, LES

PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction doiveattéités et plantés. lls doivent couvrir au moins
40% de la superficie du terrain lorsque le modeqipal d'occupation est I'habitation et 20 % dass |
autres cas, sauf pour les équipements publics apresles services compétents.

Il doit étre aménagé 5 m2 d'aire de jeux par logensar les terrains occupés par plus de 10
logements.

Pour toute opération de construction de logemamntarsterrain d'une superficie égale ou supériaure

5 000 m?, les espaces verts communs doivent caawmnoins 15 % de la superficie du terrain

Tout arbre de haute tige abattu doit étre rempiesda plantation d'arbres d'essence équivalente (a
raison de 4 pour 1).

Les espaces boisés classés repérés au plan soms sax dispositions du Code de I'Urbanisme.

Les parcs de stationnement d'une superficie egatriperieure a 100 m2 doivent étre plantés a raison
d'un arbre minimum pour 4 emplacements de voitures.

ARTICLE Ub 14 — LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation des sols est fix& 20

Le coefficient n'est pas applicable aux construstiou aménagements des batiments publics, ainsi
gue les cliniques, les EHPAD (établissement d’hgdment des personnes agées dépendantes), et les
maisons de retraite.
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Dans les lotissements approuvés antérieurementiatéad'approbation du P.L.U., le C.O.S. est celui
défini par I'application des régles expressémeptiaées dans les reglements ou cahier des charges
de ces lotissements.

Le COS actuel (0,30) peut étre augmenté de 20 W {6 de COS maxi) pour les constructions
remplissant les critéres de performance énergéiigueomportant des equipements de production
d’énergie renouvelable, tels que définis dans ldeGie la construction et de I'Habitat.
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ZONE Uc

Caractére de la zone :

La zone Uc correspond a la partie du territoire mamal du Revest compris dans la Zone d’Aménagement
Concerté (Z.A.C.) de la Grenette, approuvée lerd 2980.

Cette zone est essentiellement destinée aux cotistrsi individuelles a usage d’habitat . Toutefdians le
secteurUca r3 il pourra étre édifié des immeubles collectifsisaique des locaux commerciaux (commerce
et artisanat liés a I'habitation).

De méme le secteddcb r3 pourra recevoir des locaux destinés a des adiddnomiques telles que
commerces, bureaux et entrepdts liés a I'activité.

Dans_les secteurs Uc r3, Uca r3 et Ucbpdur toutes nouvelles occupations ou utilisatidmsol une étude
géotechnique est conseillée.

ARTICLE Uc 1 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Les constructions a usage industriel, agricole,

Le stationnement de caravanes hors des terrainseay@s,

Le camping hors des terrains aménages,

Les terrains de camping et de caravanage permamestasonniers y compris le camping a la ferme,
Les habitations légéres de loisirs,

Les terrains aménageés destinés a recevoir desngaidentiels de loisirs,

Les modes d’occupation du sol, a I'exception desites de jeux et de sports ainsi que des aires
permanentes de stationnement ouvertes au public.

Les carrieres,

Les constructions a usage artisanal, les entrepdtsnerciaux et les installations classées autres qu
ceux définis a l'article Uc 2.

Les occupations et utilisations du sol non pré\akarticle 2.

ARTICLE Uc 2 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S OL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels :

L'édification des cl6tures est soumise a déclamatio

Les installations et travaux divers sont soumiautdrisation,

Les démolitions peuvent étre soumises au permiedelir,

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis @dsatit;m dans les espaces boisés classés et figuran
comme tels aux documents graphiques.

Les défrichements sont soumis a autorisation desmi®$paces boisés non classés conformément au
Code Forestier.

2. Sont admises les occupations et utilisations daismbres :

Les constructions a usage :

D’habitation,
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» Les ouvrages techniques divers nécessaires audonement des services publics,
= Les piscines et les clbtures.

= Secteur Uca r3Petits immeubles collectifs, commerces et araséiés a I'habitation,
= Secteur Ucb r3BCommerces, bureaux et entrepots liés a I'activité

3. En outre, les occupations et utilisations du solanies sont admises si elles respectent les donsliti-
apres :

»= Lareconstruction a I'identique d’un batiment détpar un sinistre.

= Dans une bande, située a 200 metres de part ¢tedthuRD 46 repérée au plan, les constructions a
usage d'habitation doivent présenter les normeslalion acoustique conformément a larrét
ministériel du 6 octobre 1978, modifié par l'arr&g 23 février 1983 et conformément aux
dispositions de I'arrété préfectoral du 7 juin Q0O@f. plan de zonage et annexes du réglement).

» Les constructions a usage artisanal, les entrgpdtsnerciaux (uniguement dans le secteur Ucb r3) et
les installations classées sont autorisés a conditi

- Qu'ils soient nécessaires au bon fonctionnememeadaone centrale d’habitation,

- Qu'ils ne présentent pas de risques d’incendie’exptbsion,

- Quils n'entrainent pas de nuisance pour le vogna

- Que le volume et I'aspect extérieur des batimeniens compatibles avec le milieu environnant.

» Les affouillements et exhaussements du sol sowsvwesle l'autorisation préalable et a condition
gu'ils ne compromettent pas la stabilité des sald'écoulement des eaux et qu'ils ne portent pas
atteinte au caractére du site.

= Sur tous les terrains naturels présentant une gepkrieure ou égale a 17 % avant travaux, toeses |
constructions, quelle qu’en soit la destinationpoarront dépasser 250 m2 de SHON.

ARTICLE Uc 3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Tous les lots devront avoir un acces carrossablaswie commune.

Les voies prévues, ainsi que les acces aux lotonesatisfaire aux exigences de la sécurité, dktanse
contre I'incendie et de la protection civile.

Dans la mesure ou des voies de desserte sont ccééles-ci devront avoir au minimum :

= 4 metres de plate-forme dans le cas ou elle dass@ns de 6 logements,
= 5 meétres de plate-forme lorsqu’elle dessert plu bgements,
= Lorsqu’elles seront en impasse, ces voies devamporter un dispositif de retournement,
» Les portails seront établis a 2 metres en retmit'aignement, raccordés a celui-ci par des pans
coupés a 45°.
» Les acceés directs sur le C.D. 846 et sur la voiallgte au C.D. 46 sont interdits, a I'exceptiors de
acces existants.

ARTICLE Uc 4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS

1.Eau:

Toute construction ou installation nouvelle, a @sdtpabitation ou abritant des activités, doit &axordée
au réseau public de distribution d'eau potableadlactéristiques suffisantes.
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2 . Assainissement

= Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle, a @sdthabitation ou abritant des activités, doit éeaces
eaux et matieres usées sans aucune stagnationepatadalisations souterraines raccordées au réseau
collectif d'assainissement, en respectant les gaistiques de ce réseau.
Les eaux résiduaires industrielles, soumises sess&ire a une pré-épuration appropriée a leur enatur
doivent étre évacuées conformément aux dispositdmd'instruction du 06 juin 1953 complétée par
I'instruction du 10 septembre 1957.
L'évacuation des eaux et matieres usées dansseésfest interdite.

= Eaux pluviales
Les eaux pluviales provenant de toute surface img@abilisée doivent étre collectées et dirigéesdaar

canalisations vers les caniveaux, fossés ou réggauxs a cet effet.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseaaatiblt'assainissement des eaux usées est interdite

Les aménagements réalisés sur tout terrain ne mopas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales.

3 . Electricité, téléphone — gaz

Il n’est pas prévu de réglementer ces réseaux.

4 . Citerne de gaz et gasail
Les citernes de gaz seront enterrées.
Les citernes de gas-oil seront disposées a letédes constructions ou enterrées.

5 . Ordures ménagéeres

Les constructions ou ensembles de constructionsedbpermettre la collecte des ordures ménageies so
par ramassages individuels soit par conteneursati.

Les conteneurs individuels devront étre obligatogat rangés dans les propriétés apres chaqueteodiec
ne devront en aucun cas restés en bordure de voie

ARTICLE Uc 5 — LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE Uc 6 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Il n'est pas prévu de réglementer cet article pesipostes de transformation E.D.F.

En régle générale, les constructions devront dtligatoirement implantées a une distance au maakeé
= A5 metres de I'alignement du R.D. 846 et de l&®id paralléle au R.D. 46,

= A4 metres de I'alignement des voies principaldsmobiles existantes ou a créer.
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Dans le cas ou le relief du terrain ne permetteadatégrer le garage a la construction principe&ui-Ci
pourra étre implanté a 2 métres minimum de |'aligaat de la voie.

La construction de piscine pourra étre réalisémal@s limites de la voie publique ou privée.

ARTICLE Uc 7 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

»= |l n’est pas prévu de réglementer cet article pesipostes de transformation E.D.F.

» L’implantation par rapport aux limites séparatidestoutes constructions dont la hauteur ne dépasse
pas 3,20m, est libre.

= Toute construction dont la hauteur dépasse 3,2D&ga@ut du toit devra étre implantée a 4m.
= Toute construction fermée avec ouverture surdada en limite séparative, doit avoir un recul oe 2
= Toute construction projetée au-dessus d’un mupdesement situé en limite séparative, devra :

- soit étre implantée a 2m de ces limites ;

- soit 'ensemble mur de souténement plus constmigtiojetée devra avoir une hauteur

maximale de 3,20m a I'’égout de toit.

= En revanche, la construction des piscines doite@sp un recul de 2 metres par rapport aux limites
séparatives

» Dans les secteurs Uca r3 et Ucb r3, les constnggeront obligatoirement édifi€ées en continu.

= Par rapport aux limites du péritng@ de la zone Uc, les constructions devront &tiplantées a
4 metres au moins de ces limites.

ARTICLE Uc 8 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AIUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

» |l n'est pas prévu de réglementer cet article pesipostes de transformation E.D.F.

= Dans la mesure ou elles ne sont pas jointives;dastructions devront étre construites a une distan
au moins égale a 2 metres.

= Dans les secteurs Uca r3 et Ucb r3 les construecgeront obligatoirement jointives.

ARTICLE Uc 9 — L’EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol n'est pas applicable aux constmgtou aménagements des batiments publics, airesi q
les cliniques, les EHPAD (établissement d’hébergerdes personnes agées dépendantes), et les mdésons
retraite.

L'emprise au sol des batiments est définie comnpedgection verticale du volume hors ceuvre du bétim
y compris les éléments de saillie (balcons, teeadses piscines non couverte n’entrent pas en touagns
I'emprise au sol.

» La surface maximale d'emprise au sol des batinpgartsapport a la superficie du terrain est fix&9%
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ARTICLE Uc 10 — LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIO NS

Il n’est pas prévu de réglementer cet article pesipostes de transformation E.D.F.

1. La hauteur des constructions est mesurée en tantt ¢gs facades ; c’est la distance qui sépar@litg
du toit du pied de la facade.
2. La hauteur des constructions mesurée dans lestmrsdiléfinies ci-dessus ne devra pas dépasser :
= Secteur Uca r3: 10 métres (R+2)
= Dans les autres secteurs : 6 métres pour la catistyprincipale (R+1) et 3 métres pour les garages
non incorporés a I'habitation.
3. Dans le secteur Ucb r3 réservé aux activités écanas, la hauteur des constructions mesurée dans le
conditions du paragraphe 1 ci-dessus, ne devrdgasser 7 metres.

ARTICLE Uc 11- L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Les dispositions du présent article ne s’appliquoest aux postes de transformation E.D.F. a I'excemte
lalinéa 3.

» Les constructions, par I'aspect extérieur desn&tis ou ouvrages a édifier, ne doivent pas étre de
nature a porter atteinte au caractére ou a I'inté8é lieux avoisinants, au site et au paysagerurba

= Les constructions en bois en matériaux isolantsuralst sont autorisées a I'exception des
constructions en fustes (rondins). La mise en eoulies différentes composantes des ouvrages est
obligatoire et devra respecter la palette de coslginte au présent reglement.

» Les garages devront obligatoirement étre incorpotéattenants a I’habitation principale. Toutefois,
dans le cas ou le relief ne permettrait pas auicutds d’accéder a la construction, les garages
pourront étre construits a 2 métres de I'alignendenia voie.

» Les toitures sont a deux ou plusieurs pentes ptaepdoit se situer entre 25 et 35 %. Les toitures
doivent étre réalisées en tuiles canales rondesrmanes. Les toitures a une seule pente peuvent étr
admises si elles permettent une composition hamgei avec les batiments voisins ou le paysage.
Dans les périmetres des monuments historiquessesitis classeés, les toitures seront réalisées en
tuiles rondes canales.

» Aspects des facades, revétements : sont intetdgemitations de matériaux telles que faux moelion
de pierre, fausses briques, faux pans de bois gimsil’emploi a nu en parement extérieur de
matériaux fabriqués tels que carreaux de platgpaterés ou briques creuses.

= Les murs séparatifs et les murs aveugles appadamts batiment doivent, lorsqu’ils ne sont pas
construits avec les mémes matériaux que les murdacide principale, avoir un aspect qui
s’harmonise avec ces facades.

= Coloration : Quelle que soit la nature des travaaxalement de facade, transformation de batiment
existant, construction neuve, annexes, mur engente, cloture, dans un souci d’harmonisation avec
I'environnement bati, la mise en couleur des diffdes composantes des ouvrages est obligatoire et
devra respecter la palette de couleurs jointe @sept reglement.
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* Les menuiseries doivent présenter une unité déeteinétre en harmonie avec les couleurs neutres
traditionnelles :
- Soit par I'emploi de peinture de couleur similareelles des constructions anciennes,
- Soit en conservant aux bois I'aspect de « boisraebtufoncé par I'emploi de produits
colorants imprégnants mais non couvrants.

= Les ferronneries doivent étre peintes avec desaosis’harmonisant avec facades et menuiseries.

= Les travaux de terrassements, en vue de 'aménaqgetes terrains et a la construction des batiments,
doivent étre limités au strict nécessaire de tetlete qu’il ne soit pas apporté de modifications
importants au profil des terrains qui devra étigsk autant que possible a I'état naturel.

= Clbtures : Les cl6tures participant étroitement alialité architecturale de I'ensemble devront étre
particulierement soignées. Il est fortement reconagade planter une haie vive. Les brises vues sont
interdits.
Tant a I'alignement que sur limite séparative,désures doivent étre constituées :

- soit par des haies vives,

- soit par des grillages ou grilles ou tout autrgasstif a clair voie comportant ou hon un mur
dont la hauteur ne pourra dépasser 0,80m par ragpderrain naturel, 'ensemble ne pourra
dépasser 2m maximum.

- soit uniguementuun mur dont la hauteur ne pourra dépasser 1,80nrapport au terrain
naturel, en limite des voies et des limites sépagst

= Mur de soutenement : la hauteur sera limitée aldeur des terres existantes sans toutefois dépasse
2m maximum. Ce mur pourra étre rehaussé d’une relétanstituée uniguement d'un grillage ou
grille dont la hauteur ne pourra dépasser 1,60 miman. Les murs de soutenement existants a la
date d’approbation du PLU pourront étre reconsaUiidentique.

= Mur anti-bruit : Autorisé uniqguement dans la zomevdie bruyante de type | et sur la facade ouvrant
directement sur les RD 46 et 846 ou sur leur &aggnent prévu au PLU. La hauteur de ce mur
réalisé en mur plein ne pourra dépasser 2m maxintlmmaucun cas ces murs ne doivent par leur
dimension et leur aspect extérieur, porter atteantearactére ou a l'intérét des lieux avoisinasix,
sites, aux paysages naturels et urbains. Les naw®mt respecter les prescriptions architecturales
définies en annexe.

ARTICLE Uc 12 — LES AIRES DE STATIONNEMENT

Dans le cadre de I'aménagement de la zone, il estupla réalisation de 50 places de stationnement
banalisées.

En plus de celles-ci, chaque constructeur devrigsegau moins une place de stationnement par legem
couverte ou non, sur son terrain.
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ARTICLE Uc 13 — LES ESPACES LIBRES, LES AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, LES
PLANTATIONS

» Les plantations existantes seront maintenues oplaeées par des plantations équivalentes.
= A lintérieur des lots, les surfaces libres donsigerficie ne devra pas étre inférieure a 15%ade |
surface du lot, devront étre plantées a raison diains un arbre de haute tige pour 100m2 d’espace

libre.
= Le long des clotures, les plantations de haiessvsegont réalisées conformément aux prescriptiens d

I'article Uc 11 alinéa 5, ci-dessus.

ARTICLE Uc 14 — LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

» Le coefficient d'occupation des sols est fiX& 20

= Le COS actuel (0,30) peut étre augmenté de 20 {36 de COS maxi) pour les constructions
remplissant les criteres de performance énergétigueomportant des équipements de production
d’énergie renouvelable, tels que définis dans ldeGie la construction et de I'Habitat.

Commune du Revest Les Eaux
Plan Local d’'Urbanisme 2011 - Réglement



28

ZONE Ud

Caractéere de la zone :

La zone Ud correspond a la partie du territoire moumal du Revest compris dans la Zone d’Aménagement
Concerté (Z.A.C.) d u Val du Rocher, approuvéell@ril 1987.

Cette zone est essentiellement réservée a un himditeduel et individuel jumelé, dans laquellensadmis

les services nécessaires a celui-ci. Les oriemmtomplémentaires d’urbanisme de la zone Ud figuza
annexes du présent reglement.

Elle comprend des secteutkl r2 ou pour toute nouvelle occupation ou utilisatian bl une étude de
géologie structurale et de stabilité avec indicatles parades est recommandée.

Elle comprend des secteutdd r3 ou pour toute nouvelle occupation ou utilisation shl une étude
géotechnique est conseillée.

ARTICLE Ud 1 —LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Les constructions a usage industriel, agricolésanrtl, les entrep6ts commerciaux,

Les lotissements a usage d'activités artisanal@sdustrielles,

Le stationnement de caravanes hors des terrainsegy@s,

Le camping hors des terrains aménagés,

Les terrains de camping et de caravanage permamestEsonniers y compris le camping a la ferme,
Les habitations Iégéres de loisirs,

Les terrains aménagés destinés a recevoir desngaidentiels de loisirs,

Les modes d'occupation du sol, a I'exception deasaites de jeux et de sports, des aires de
stationnement ouvertes au public ainsi que lesdiéonents et terrassements nécessaires aux travaux
de fondation des constructions admises dans la, Zolgeréalisation des réseaux divers et des zones
d’espaces collectifs,

Les carrieres,

Les installations et travaux divers autres que akifiis a l'article Ud 2 ci dessous,

Les installations classées a l'exception de celésessaires au fonctionnement d'une zone
d’habitation.

Les occupations et utilisations du sol non pré\akarticle 2.

ARTICLE Ud 2 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S OL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels :

L'édification des cl6tures est soumise a déclamatio

Les installations et travaux divers sont soumiatarésation,

Les démolitions peuvent étre soumises au permiedelir,

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis @dsatit;m dans les espaces boisés classés et figuran
comme tels aux documents graphiques.

Les défrichements sont soumis a autorisation desmi®$paces boisés non classés conformément au
Code Forestier,
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2. Sont admises les occupations et utilisations dgismbres :

Les constructions a usage:

D’habitation,

» Les ouvrages techniques divers nécessaires audonement des services publics,
= Les aires permanentes de stationnement ouvertesidia,

» Les piscines et les clbtures.

3. En outre, les occupations et utilisations du solanies sont admises si elles respectent les consliti-
apres :

»= Lareconstruction a I'identique d’'un batiment détpar un sinistre.
» Les installations classées sont autorisées a comslit

- Qu’elles soient nécessaires au bon fonctionnemanedone centrale d’habitation,

- Qu’elles ne présentent pas de risques d’incendexplosion,

- Qu’elles n’entrainent pas de nuisance pour le nag,

- Que le volume et I'aspect extérieur des batimeniens compatibles avec le milieu environnant.
= Sur tous les terrains naturels présentant une gepkrieure ou égale a 17 % avant travaux, toeses |

constructions, quelle qu’en soit la destinationpoarront dépasser 250 m2 de SHON.

ARTICLE Ud 3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Accés:
L'accés sur la voie publique doit étre aménagéagerf a éviter toute perturbation et tout danger f@u
circulation générale.
2. Vairie :
= voies automobiles :

= Aucune voie privée ouverte a la circulation autoileolme doit avoir une largeur inférieure a
4,00 metres

ARTICLE Ud 4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS

1. Eau:
Toutes constructions ou installations nouvellesvelni étre raccordées au réseau public et colleetif
distribution d’eau potable.
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2. Assainissement :

= Eauxusées:
Toutes les installations des constructions seaxuardées au réseau general d’eaux usees.

= Eaux pluviales :
Les eaux pluviales collectées des couvertures paittigres aux chenaux seront conduites dans les
caniveaux, fossés d’évacuation prévus a cet effes eaux pluviales provenant de toutes surfaces
imperméabilisées doivent étre collectées et didggéar des canalisations vers les caniveaux, fosgés
réseaux prévus a cet effet. L'évacuation des elanafes dans le réseau collectif d'assainissemiesteaux
usées est interdite.
Les aménagements réalisés sur les terrains nendgdzes faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales. Afin de limiter au maximum le ravinematds talus, les acquéreurs seront tenus de caster |
eaux de ruissellement des plateformes en tétela® {@ar des ouvrages appropriés type cunette ubettd
ou autres, et de raccorder ces ouvrages au résedal gommun par l'intermédiaire de collecteursdmu
caniveaux dits de "talus".

3. Réseaux divers:
Il n'est pas prévu de réglementer ces réseaux @eatricité, téléphone...)

4. Ordures ménageres :

Les constructions ou ensembles de constructioneedbpermettre la collecte des ordures ménageies so
par ramassages individuels soit par conteneursati.

Les conteneurs individuels devront étre obligatogat rangés dans les propriétés apres chaqueteodiec
ne devront en aucun cas restés en bordure de voie

ARTICLE Ud 5 — LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE Ud 6 — L'TMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Il n'est pas prévu de réglementer cet article pesipostes de transformation E.D.F.
Les batiments d'habitation devront respecter usg&ct minimum de :

= Par rapport au voies automobiles : 4 métres.

» Par rapport aux cheminements piétonniers : lesngditis pourront étre implantés a I'alignement de
ces derniers

Les boxes ou garages pourront étre réalisés gnkatient des voies automobiles..

La construction de piscine pourra étre réaliseémal@s limites de la voie publique ou privée.
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ARTICLE Ud 7 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Il n'est pas prévu de réglementer cet article pesipostes de transformation E.D.F.

» L’implantation par rapport aux limites séparatigdestoutes constructions dont la hauteur ne dépasse
pas 3,20m, est libre.

» Toute construction dont la hauteur dépasse 3,2Dégaut du toit devra étre implantée a 4m.
» Toute construction fermée avec ouverture surdada en limite séparative, doit avoir un recul oe 2
= Toute construction projetée au-dessus d’'un mwodéenement situé en limite séparative, devra :
- soit étre implantée a 2m de ces limites ;
- soit 'ensemble mur de souténement plus constmigiiojetée devra avoir une hauteur
maximale de 3,20m a I'’égout de toit.
= La construction des piscines doit respecter unl e 2 metres par rapport aux limites séparatives.

ARTICLE Ud 8 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AIUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE Ud 9 — L’EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol n'est pas applicable aux constmgtou aménagements des batiments publics, airesi q
les cliniques, les EHPAD (établissement d’hébergerdes personnes agées dépendantes), et les mdésons
retraite.

L'emprise au sol des batiments est définie comnpedgection verticale du volume hors ceuvre du bétim
y compris les éléments de saillie (balcons, teeadses piscines non couverte n’entrent pas en touagns
I'emprise au sol.

La surface maximale d'emprise au sol des batingntsapport a la superficie du terrain est fizaé&0%

ARTICLE Ud 10 — LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIO NS

Il n’est pas prévu de réglementer cet article pesipostes de transformation E.D.F.

1. La hauteur des constructions est mesurée en tanit ggs facades ; c’est la distance qui séparelitg
du toit du niveau du terrain naturel.

2. La hauteur des constructions mesurée dans lestmsddéfinies ci-dessus ne devra pas dépasser un
plan parallele au terrain naturel, distant de caidede 7 métres.
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ARTICLE Ud 11- L’'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE

LEURS ABORDS

Les dispositions du présent article ne s’appliqpastaux postes de transformation E.D.F. a I'exoemiu
paragraphe 1.

1. Constructions :

Par leur aspect extérieur, les constructions needbipas porter atteinte au caractére ou a l'intag
lieux avoisinants, aux sites et aux paysages wbah présenteront une unité de volume et de
composition.

Dans le but de préserver I'harmonie architectudiague demande de permis devra étre visée par
I'architecte coordonnateur.

Les constructions en bois en matériaux isolanttrels, sont autorisées a I'exception des
constructions en fustes (rondins). La mise en eoulies différentes composantes des ouvrages est
obligatoire et devra respecter la palette de coslginte au présent reglement.

Les toitures sont a deux ou plusieurs pentes ptaepdoit se situer entre 25 et 35 %. Les toitures
doivent étre réalisées en tuiles canales rondesroanes. Les toitures a une seule pente peuvent étr
admises si elles permettent une composition hamogei avec les batiments voisins ou le paysage.
Dans les périmétres des monuments historiquessesites classés, les toitures seront réalisées en
tuiles rondes canales.

Des capteurs solaires pourront étre intégréschitacture en partie basse de la toiture, afinelpas
augmenter la masse vue.

Les constructeurs devront s'inspirer pour la cotaeparchitecturale de leurs projets, des
recommandations concernant les éléments de conguoginurs, fenétres, clétures, toitures ... )
figurant au Cahier des Orientations complémentaitabanisme (en annexe du reglement).

2. Clbtures :

3

Les clbtures participant étroitement a la qualitehiwecturale de I'ensemble devront étre
particulierement soignées. Il et fortement reconuhéatie planter une haie vive. Les brises vues sont
interdits.

Tant a I'alignement que sur limite séparative,désures doivent étre constituées :

- soit par des haies vives, soit par des grillagegridles ou tout autre dispositif a clair voie
comportant ou non un mur dont la hauteur ne podérasser 0,80m par rapport au terrain
naturel, 'ensemble ne pourra dépasser 2m maximum

- soit uniguemenun mur dont la hauteur ne pourra dépasser 1,80nramgort au terrain
naturel, en limite des voies et des limites séparst

Mur de souténement

La hauteur sera limitée a la hauteur des terrestates sans toutefois dépasser 2m maximum. Ce
mur pourra étre rehaussé d’'une cléture constitudguament d’un grillage ou grille dont la hauteur
ne pourra dépasser 1,60 m maximum.
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Les murs de souténement existants a la date dbgpoo du PLU pourront étre reconstruit a
l'identique.

4  Coloration:
Quelle que soit la nature des travaux, ravalemenfagade, transformation de batiment existant,
construction neuve, annexes, mur en tout genrdureld dans un souci d’harmonisation avec

I'environnement bati, la mise en couleur des diffdes composantes des ouvrages est obligatoire et
devra respecter la palette de couleurs jointe @sept reglement.

ARTICLE Ud 12 — LES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant agpiriedes constructions devra étre assuré a rdesarb
place de parking par logement, dont 1 sur l'urit&iere et 0,5 banalisée sera réalisée par I'areénagr
les voiries.

En ce qui concerne les surfaces de service ourdeneoce, 1 place de parking par 30 m2 de surface hor
ceuvre, sera réalisée sur l'unité fonciere.

ARTICLE Ud 13 — LES ESPACES LIBRES, LES AIRES DE JBJX ET DE LOISIRS, LES
PLANTATIONS

» Les espaces libres de toute construction doiveattétités et plantés.

= Le programme de plantations ainsi que le projet elgsaces verts seront joints a la demande de
permis de construire et devra s'inspirer des recamaations contenues dans le Cahier des
Orientations Complémentaires d'Urbanisme.

» Les propriétaires des lots situés a l'angle SudsOde la zone Ud devront obligatoirement créer un
espace vert en limite de leur lot. lls devront galoirement y planter des arbres de haute tiges (Pin
d'Alep ou Chénes Verts).

» Les aires de parking devront étre plantées a ralsonarbre tous les deux emplacements minimum.

ARTICLE Ud 14 — LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

» Le coefficient d'occupation des sols est fix& 20

= Le COS actuel (0,20) peut étre augmenté de 20 % {s@4 de COS maxi) pour les constructions
remplissant les criteres de performance énergétigueomportant des équipements de production
d’énergie renouvelable, tels que définis dans ldeGie la construction et de I'Habitat.
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ZONE Ue r3

Caractéres de la zone

Il s'agit d'une zone réservée aux activités comialescou de bureaux.
Pour toute nouvelle occupation ou utilisation duuste étude géotechnique est conseillée.

ARTICLE Ue r31:LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDI TES

Toutes occupations et utilisations du sol sontdites a I'exception de celles prévues a l'artldker3 2.

ARTICLE Ue 3 2 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels:

L'édification de clotures est soumise a autorisatio

Les installations et travaux divers sont soumigtarésation,

Les démolitions sont soumises a l'autorisation,

Les coupes ou abattages d'arbres sont soumis @satit;m dans les espaces boisés classés figurant
aux plans,

Les batiments a usage d'habitation édifiés dansdeteurs exposés au bruit des transports tegestre
(cf. plan de zonage et annexes au reglement) samhis a des normes d'isolement acoustique,
conformément aux dispositions de l'arrété préfattdn 7 juin 2000, relatif & l'isolement acoustique
des batiments.

2. Sont admises les occupations et utilisations daismbres :

Les constructions a usage de bureaux et de comsngrcempris les grandes surfaces commerciales
et les aires de stationnement qui y sont liéesj gume les cl6tures.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctiomielee Services Publics.

Les aires permanentes de stationnement ouvertesidio.

3. En outre, les occupations et utilisations du solanies sont admises si elles respectent les donsliti-

apres.

Les affouillements et exhaussements du sol a dondiu'ils ne compromettent pas la stabilité des
sols ou I'écoulement des eaux et ne portent paistatau caractére du site.

Les constructions a usage d'habitation a conddiétre destinées a I'habitation des personneslaont
présence est nécessaire pour assurer la direatitan surveillance des établissements ou des service
généraux, liées a une activité commerciale ou deauox.

La reconstruction a l'identique d’un batiment détpar un sinistre.
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ARTICLE Ue 3 3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LESVOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTE A U PUBLIC

1. Accés:

= Pour étre constructible, un terrain doit compoueracces automobile a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par lintermédiaire d'un ga@&e aménagé sur fonds voisin, éventuellement
obtenu par I'application du Code Civil.

» Les caractéristiques des accés doivent permettreatisfaire aux régles minimales de desserte,
défense contre l'incendie, protection civile, Jigd, écoulement du trafic, sécurité des usagers,
brancardage, etc.

» Dans tous les cas, les acces doivent étre amédagéle maniere que la sécurité soit assuréergar u
visibilité convenable et une prise en compte deglfisité de la circulation.

= |l peut étre aménagé par terrain (faisant I'objen ghrojet d'occupation ou d'utilisation des ssisit
un acces a la voie publique congu en double seitgjex acces en sens unique.

» La réalisation d'aménagements particuliers pew i@posée pour tenir compte de l'intensité de la
circulation.

2. Voirie :

» Les terrains doivent étre desservis par des voidsiques ou privéesuvertes a la circulation
automobile dont la largeur ne pourra étre infégeu4m, répondant a I'importance et a la desbinati
de la construction ou de l'ensemble des constmstiqui y sont édifiées et présentant des
caractéristiques permettant de satisfaire aux ségi@imales de desserte, défense contre I'incendie,
protection civile, visibilité, écoulement du trafsecurité des usagers.

= Les voies en impasse doivent étre aménagées dangdetie terminale afin de permettre aux
véhicules de faire aisément demi-tour et doivess@nter des caractéristiques correspondant a leur
destination.

ARTICLE Ue r3 4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS

1. Eau

Toute construction ou installation nouvelle dore&taccordée au réseau public de distribution dyesable
de caractéristiques suffisantes.

2. Assainissement :

* Jes eaux useées:
Toute construction ou installation nouvelle doitaéwer ses eaux usées sans aucune stagnation par de
canalisations souterraines raccordées au réselmetiall'assainissement, en respectant les caistagées
de ce réseau. Les eaux résiduaires industriebbesnises si nécessaire a une pré-épuration appecgiigur
nature, doivent étre évacuées conformément auosliggns de l'instruction du 6 juin 1953, complépae
l'instruction du 10 septembre 1957, et aux dispostdu reglement d'assainissement municipal.

» |es eaux pluviales :
Les eaux pluviales provenant de toute surface img@abilisée doivent étre collectées et dirigéesdaar
canalisations vers les caniveaux, fossés ou régmauxs a cet effet. L'évacuation des eaux pluvidéns le
réseau collectif d'assainissement des eaux ustagerdite. Les aménagements réalisés sur torditene
doivent pas faire obstacle au libre écoulemenedes pluviales.
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3. Electricité, téléphone, gaz
Il n'est pas prévu de réglementer ces réseaux.

4. Ordures ménageres
Les constructions ou ensembles de constructionsedbpermettre la collecte des ordures ménageies so
par ramassages individuels soit par conteneursati.

Les conteneurs individuels devront étre obligatogat rangés dans les propriétés apres chaqueteodiec
ne devront en aucun cas restés en bordure de voie.

ARTICLE Ue r3 5 — LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCT IBLES

Il n'est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE Ue r3 6 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AU X VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Il n'est pas prévu de réglementer cet article pgsipostes de transformation E.D.F.

1. Sauf cas de marge de recul portée au plan, toutstroation (balcon non compris) doit respecter un
recul minimum de 5 metres par rapport a l'alignendes voies existantes ou projetées.

2. Les constructions a implanter en bordure de la BR@devront respecter les reculs suivants par rappo
l'axe de la RD 46 :
= 35 metres pour les batiments a usage d'habitation,
= 25 meétres pour les autres batiments.

ARTICLE Ue 3 7 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A UX LIMITES
SEPARATIVES

Il n'est pas prévu de réglementer cet article pesipostes de transformation E.D.F.

1. La distance comptée horizontalement de tout pdimt datiment (balcon non compris) au point le plus
proche des limites séparatives du terrain doit &tremoins égale a la hauteur de la construction
diminuée de 4 métres sans pouvoir étre infériedrengtres.

2. Toutefois, et sous réserve de I'application dgsagdisions du présent reglement, sont autorisées :
= La construction ou la surélévation de batimentsxtgmt la limite séparative dans le cas de
construction jumelées de hauteur et de caractfuisti sensiblement égales,
= La construction de batiments jouxtant la limitea@tive et dont la hauteur mesurée a partir daiterr
le plus bas n'excéde pas 3,20 métres sur la lifdgar les conditions de mesure des hauteurs il sera
fait référence a l'article Ue r3 10, lalinéa traitant des conditions de mesure.

ARTICLE Ue r3 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas prévu de réglementer cet article.
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ARTICLE Ue 13 9 — L’EMPRISE AU SOL

Il n‘est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE Ue r3 10 — LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

= Conditions de mesure :
Tout point de la construction a I'égout du toitallacrotére ne doit pas dépasser un plan paralielsol
naturel avant travaux, plan situé a une hauteueégk hauteur absolue.

= Hauteur absolue :
La hauteur des constructions mesurée dans lestumreddéfinies ci-dessus, ne peut excéder 20 métres

ARTICLE Ue r3 11 — L’'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENA GEMENT DE
LEURS ABORDS

Il n'est pas prévu de réglementer cet article pesipostes de transformation E.D.F.

1. Principe général :
Les constructions et installations doivent par Isituation, leurs dimensions, et leur aspect extéfi
exprimer la vocation de vitrine commerciale dedae

2. Dispositions particuliéres :
L'architecture des batiments devra présenter par \8s#umes et ses matériaux, une conception
contemporaine.

» Les portails seront implantés a 2,50 métres en retrait desirel$tet la liaison entre le portail et la
cloture sera réalisée par un pan coupé a 45°.

= Les constructions en bois en matériaux isolantsuralst sont autorisées a I'exception des
constructions en fustes (rondins). La mise en eoulies différentes composantes des ouvrages est
obligatoire et devra respecter la palette de coslginte au présent reglement.

= Les clbétures participant étroitement a la qualdééchitecturale de I'ensemble devront étre
particulierement soignées. Il est fortement reconagade planter une haie vive. Les brises vues sont
interdits.
Tant a I'alignement que sur limite séparative,désures doivent étre constituées :

- soit par des haies vives, soit par des grillagegriles ou tout autre dispositif a clair voie
comportant ou non un mur dont la hauteur ne podérasser 0,80m par rapport au terrain
naturel, 'ensemble ne pourra dépasser 2m maximum

- soit uniguemenuun mur dont la hauteur ne pourra dépasser 1,80nrapgort au terrain
naturel, en limite des voies et des limites séparst
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ARTICLE Ue 13 12 — LES AIRES DE STATIONNEMENT

1.
a)

b)

b)
c)

d)

Sur chaque terrain, des surfaces suffisantes do@&tenréservées, en dehors des voies de ciraulatio

Pour I'évolution, le chargement, le déchargemernie ettationnement de la totalité des véhicules de
livraison et de service,
Pour la totalité des véhicules du personnel evig®urs.

Il doit étre aménaqé :

Pour les constructions a usage de bureau et dieesehy secteur tertiaire : 1 place de stationneronant
de garage pour 20 m2 de surface de plancher homreaeette.
Pour les hotels : 1 place et demi de stationnemenle garage par chambre d'hotel.
Pour les commerces alimentaires :
6 places pour 100 m2 de S.H.O.N.
Pour les commerces hors alimentaires :
6 places pour 100 m2 de S.H.O.N.
Pour les autres entreprises : les aires de statiment a réserver doivent étre suffisantes pouressu
I'évolution et le stationnement des véhicules ddiémtele.

ARTICLE Ue r3 13 — LES ESPACES LIBRES, LES AIRES DE JEUX ET DE IOISIRS, LES

PLANTATIONS

Les dépdbts et stockages situés a l'extérieur dawndr@is doivent obligatoirement étre masqués edurer
des voies soit par des rideaux d'arbres, soit @ahdies a feuillages persistants. Le plan de néafsarnir
lors du permis de construire devra étre accompabmeé plan de plantations précisant les différentes
essences et le traitement paysager envisagé.

ARTICLE Ue 3 14 - LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas prévu de réglementer cet article.
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ZONE Uf

Caractéres de la zone

Il s'agit d'une zone de protection de richessend@uoaues, réservée a l'exploitation de carrierde E
comprend les secteut rl etUf r2 soumis a des risques de mouvement de sol.

ARTICLE Uf 1 — LES OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Les demandes de défrichement sont irrecevableslesespaces boisés classés.

Les occupations et utilisations du sol non mentasa I'article Uf 2 sont interdites

ARTICLE Uf 2 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S OL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels:

L'édification des cl6tures est soumise a déclamgti@alable,
Les installations et travaux divers sont soumistaresation,
Les coupes et abattages d'arbres sont soumis asatitm, dans les espaces boisés classés figurant
comme tels aux documents graphiques,
Les défrichements sont soumis a autorisation desmi®$paces boisés non classés conformément au
Code Forestier.

Ne sont admises gue les occupations et utilisadorsol ci —apres :

Les carrieres, ballastiéres, graviéres et dépotsatériaux,

Les installations fixes ou mobiles strictement s&a@es a I'exploitation, ainsi que les clétures.
La reconstruction a I'identique d’'un batiment détpar un sinistre,

Les ouvrages techniques divers nécessaires audonetnent des services publics,

ARTICLE Uf 3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES

PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Acces:

Pour étre constructible, un terrain doit compouer accés automobile a une voie ouverte a la
circulation publiqgue. Les caractéristiques des scdeivent permettre de satisfaire aux regles
minimales de desserte (défense contre l'incendidéegtion civile, brancardage, etc.), et doiveng ét
compatibles avec la nature des véhicules et | teafzisagé.

Le long de voies trés fréquentées, un seul acaegrppriété est autorisé. lls sont interdits loesdgl
terrain est desservi de fagcon équivalente par utre &oie.

Dans tous les cas ces acces doivent étre aménagéedmaniere que la visibilité vers la voie soit
assurée.
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2. Voirie :

» Les terrains doivent étre desservis par des vapendant a I'importance et a la destination de la
construction ou de I'ensemble des constructionsygsont édifiées ou des activités qui y sont
entreprises.

= Aucune voie privée automobile ne doit avoir ungéarr inférieure a 4 metres.

ARTICLE Uf 4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS

1. Eau:

= Toute construction ou installation nouvelle, alritdes activités, doit étre équipée d'une instahat
d'eau potable sous pression.

= Lorsque l'alimentation ne peut s’effectuer par brement sur une conduite de distribution d'eau
potable, I'alimentation en eau des constructionsage d'habitation, établissements ou installations
non destinées a I'habitation peut étre réaliséeqatage, forage ou puits particuliers, a conditjoa
la potabilité de I'eau et sa protection contre tigdue de pollution soient assurées et que soit déb
soit suffisant.

2. Assainissement :

= Eaux usées:
Toute construction doit évacuer ses eaux et matigsees sans aucune stagnation par des canaBsation
souterraines raccordées au réseau collectif dassament, en respectant les caractéristiques dseau.
En l'absence de réseau collectif d'assainissenoest réserve de l'agrément des services compétents,
construction ou installation nouvelle a usage dtatibn ou abritant des activités autorisée aitkrtUf 2
doit étre raccordée a un dispositif d'assainisseraetonome respectant les régles de l'art et comfax
larrété ministériel du 6 mai 1996 fixant les prg#ons techniques applicables aux systemes
d'assainissement non collectifs. Ces dispositifgesihd étre concus de maniére a pouvoir étre branshgele
réseau public lorsque celui-ci sera réalisé.
Les eaux résiduaires industrielles doivent étrecédas conformément aux dispositions de l'instraoctio
06 juin 1953 complétée par l'instruction du 10 eefiire 1957. Toutes dispositions seront prises [@our
récupération des huiles et carburants par dessitdp@tanches.
L'évacuation des eaux et matiéres usées danssiessfest interdite.

= Eaux pluviales
Les eaux pluviales provenant de toute surface img@abilisée doivent étre collectées et dirigéesdaar
canalisations vers les caniveaux, fossés ou réeg@auxs a cet effet.
En l'absence de caniveau, fossé ou réseau, legpphatales seront éliminées sur le terrain d’assjgbutes
dispositions seront prises dans ce sens (bass#teatdion...)..
L'évacuation des eaux pluviales dans le réseaaatiblt'assainissement des eaux usées est interdite
Les aménagements réalisés sur tout terrain ne mopas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales.

3. Electricité, téléphone, gaz
Il n'est pas prévu de réglementer ces réseaux.

ARTICLE Uf 5 — LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n‘est pas prévu de réglementer cet article.
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ARTICLE Uf 6 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Sauf cas de marge de recul portée au plan, toumstrogtion ou installation doit respecter un redel15
metres par rapport a lI'axe de la voie existantgrojetée.

ARTICLE Uf 7 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout poimb datiment au point le plus proche des limites
séparatives du terrain doit étre au moins égalenattes.

ARTICLE Uf 8 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

IL n’est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE Uf 9 — L'EMPRISE AU SOL

Il n'est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE Uf 10 — LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIO NS

Il n‘est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE Uf 11 — L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTION S ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Apres exploitation les fronts de taille seront téinpour s’intégrer avec la teinte des roches dessifs
avoisinants, les zones faiblement pentues sergétaksées. Les teintes des constructions devepnéndre
les teintes de I'environnement proche.

ARTICLE Uf 12 — LES AIRES DE STATIONNEMENT

Il doit étre aménagé sur le terrain les emplacesnel® stationnement nécessaires aux besoins des
constructions.

ARTICLE Uf 13 — LES ESPACES LIBRES, LES AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, LES
PLANTATIONS

Durant I'exploitation, tout espace libéré doit &mis en état. Toute décharge sauvage est irgerdit

ARTICLE Uf 14 — LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas prévu de réglementer cet article.
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TITRE 1Il — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX

ZONES A URBANISER
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ZONE AUa

Caractéres de la zone

Il s'agit d'une zone non équipée ou insuffisamnégpipée ou qu'il convient de réaliser dans le cdtinee

urbanisation future. Cette zone est réservée pldntation de logements notamment sociaux, decses\at

d’équipements liés a I'habitat et, éventuellemdractivités sans nuisances. L'urbanisation de aettee se
réalisera dans le cadre d'une modification ou diénesion du P.L.U.

Elle comprend le secteukUa r3 ou pour toute nouvelle occupation ou utilisatidun sol une étude
géotechnique est conseillée.

ARTICLE AUa 1 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non meniasa I'article AUa 2 sont interdites.

ARTICLE AUa 2 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels:
= | 'édification de cléture est soumise a autorisation

» Les installations et travaux divers sont soumistaresation,

= Les coupes ou abattages d'arbres sont soumis @&satitm dans les espaces boisés classés figurant
aux plans,

= Les défrichements sont soumis a autorisation desmi®s$paces boisés non classés conformément au
Code Forestier,

» Les batiments a usage d’habitation édifiés dansdeteurs exposés au bruit des transports tegestre
(cf. plan de zonage et annexes au réglement) smnmhis a des normes d’isolement acoustique,
conformément aux dispositions de l'arrété préfedtdu 7 juin 2000, relatif a I'isolement acoustique
des batiments.

2. Sont admises les occupations et utilisations daisapres:

a) Les clbtures.

b) Pour les constructions a usage d'habitation :reestix visant a ameéliorer le confort et la solidits
batiments

c) Les annexes incluses en extension ou a proximit@édiate des habitations existantes a la date
d’approbation du PLU et en fonction des caract@usis des terrains sont limités a 60 m2 de sutiace
ceuvre brute (S.H.O.B.).

d) Les piscines non couvertes sur les terrains sugportiéja une habitation existante a la date
d’approbation du PLU, a condition de les impla@t& meétres des limites séparatives.

e) Les affouillements et exhaussements du sol soesvesle |'autorisation préalable et a conditionlgju’
ne compromettent pas la stabilité des sols ouuléorent des eaux et qu'ils ne portent pas atteinte
caractere du site.

f) Les ouvrages techniques divers nécessaires audonement des services publics.

g) La reconstruction a I'identique d’'un batiment détpar un sinistre.
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ARTICLE AUa 3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

= Les acces doivent présenter des caractéristiquesefiant de satisfaire aux régles minimales de
desserte, défense contre lincendie, protectioflecivisibilité, écoulement du trafic, sécurité des
usagers...

= Dans tous les cas ces acces doivent étre aménagéldednaniere que la sécurité soit assurée par un
visibilité convenable et une prise en compte deelfisité de la circulation.

ARTICLE AUa 4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS
Il n'est pas prévu de réglementer cet article

ARTICLE AUa 5 — LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Il n'est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE AUa 6 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PA R RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES
Il n'est pas prévu de réglementer cet article

ARTICLE AUa 7 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PA R RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
Il n'est pas prévu de réglementer cet article

ARTICLE AUa 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Il n‘est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE AUa 9 — L'EMPRISE AU SOL
Il n'est pas prévu de réglementer cet article

ARTICLE AUa 10 — LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTI ONS
Il n‘est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE AUa 11 — L’'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIO NS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS
Il n‘est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE AUa 12 — LES AIRES DE STATIONNEMENT
Il n'est pas prévu de réglementer cet article

ARTICLE AUa 13 — LES ESPACES LIBRES, LES AIRES DE EUX ET DE LOISIRS, LES
PLANTATIONS
Il n'est pas prévu de réglementer cet article

ARTICLE AUa 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Il n'est pas prévu de réglementer cet article
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ZONE AUc r1l

Caractere de la zone :

La zoneAUc rl est destinée a recevoir une future décharge déatbinertes. Des études concernant les
risques de mouvement de sol sont recommandées.
L’'urbanisation de cette zone se réalisera danadescd’'une modification ou d’'une révision du P.L.U.

ARTICLE AUc r1 1 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDI TES

Les occupations et utilisations du sol non meniasna I'article AUc rl 2 sont interdites.

ARTICLE AUc r1 2 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels:
= | 'édification de cl6ture est soumise a autorisation

= Les installations et travaux divers sont soumiatargsation,

= Les coupes ou abattages d'arbres sont soumis @satit;m dans les espaces boisés classés figurant
aux plans,

» Les défrichements sont soumis a autorisation desmi®s$paces boisés non classés conformément au
Code Forestier.

2. Sont admises les occupations et utilisations dgismbres :

» Les ouvrages technigues divers nécessaires audonement des services publics, les clétures.

ARTICLE AUc r1 3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

» Les acces doivent présenter des caractéristiquesefiant de satisfaire aux regles minimales de
desserte, défense contre l'incendie, protectioilecivisibilité, écoulement du trafic, sécurité des
usagers... Dans tous les cas, ces acces doivenam@gnages de telle maniere que la sécurité soit
assurée par une visibilité convenable et une prissompte de l'intensité de la circulation.

ARTICLE AUc r1 4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS

Il n'est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE AUc r1 5 — LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTI BLES

Il n'est pas prévu de réglementer cet article.

Commune du Revest Les Eaux
Plan Local d’'Urbanisme 2011 - Réglement



46

ARTICLE AUc r1 6 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A UX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Il n‘est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE AUc r1 7 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A UX
LIMITES SEPARATIVES

Il n'est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE AUc r1 8 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n‘est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE AUc r1 9 — L'EMPRISE AU SOL

Il n'est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE AUc r1 10 — LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE AUc r1 11 — L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENA GEMENT
DE LEURS ABORDS

Il n‘est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE AUc r1 12 — LES AIRES DE STATIONNEMENT

Il n‘est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE AUc r1 13 — LES ESPACES LIBRES, LES AIRES DE JEUX ET DE IOISIRS, LES
PLANTATIONS

Il n'est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE AUc r1 14 — LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas prévu de réglementer cet article.
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TITRE 1V — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX

ZONES AGRICOLES
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ZONE A

Caracteres de la zone :

Cette zone comprend les secteurs équipés ou rpyoni&ger en raison du potentiel agronomique, biglog

ou économique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires sanxices public ou d’'intérét collectif et a I'expldion
agricole sont seules autorisées dans cette zone.

Elle comprend les secteurs A r2 ou pour toute nibenaccupation ou utilisation du sol une étude de
géologie structurale et de stabilité avec I'indmatdes parades est recommandée.

Elle comprend les secteurs A r3 ou pour toute nid@iveccupation ou utilisation du sol une étude
géotechnique est conseillée.

ARTICLEA1-LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SO L INTERDITES

Toutes occupations et utilisations du sol sontdites a I'exception de celles prévues a l'artisl2.
L’extraction de terre y est strictement interdite.

ARTICLE A 2 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Seules peuvent étre autorisées les occupations étisations du sol ci-aprés selon I'une des condihns
particulieres suivantes :

1. A condition gu'elles soient directement li€es etassaires a l'exploitation agricole en respectant |
caractére de la zone, et les notions de siége ldixion et de regroupement des constructions (esi
critéres en annexe) :

= Les constructions pour le logement des récoltesnaliériel, des animaux,

» Les constructions pour la production sous sermetdus abri,

= Les constructions a usage d’habitation ainsi gq@eclenstructions qui leur sont complémentaires
(extension, dépendances, garage, piscines),

» Les aménagements, dans des batiments de caradents, permettant les activités « d’accueil a la
ferme »,

» Les installations classées,

»= Lareconstruction a I'identique d’un batiment détpar un sinistre.

2. A condition gu’ils soient directement liés et né&z@res a I'exploitation agricole :

= | es affouillements et exhaussements du sol.

3. A condition gu’ils soient directement liés et néBes aux services publics en démontrant la négess
technique de leur implantation sans porter atteintearactére de la zone :

» Les installations et/ou ouvrages techniques d'stftecture y compris ceux relevant de la
réglementation sur les installations classées.
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ARTICLE A 3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les voies de desserte doivent étre conformes aigemses de sécurité et a des conditions satistesale
desserte (défense contre les incendies, protecivile, brancardage, collecte des ordures ménapsees
gue I'emprise soit inférieure a 4 métres.

ARTICLE A 4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS

1. Eau:

En I'absence de possibilité réelle de raccordemsante réseau public d’alimentation en eau potdble,
constructions ou installations autorisées a I'mtis2 peuvent étre alimentées, soit par captagegéoou
puits particuliers ou tout autre ouvrage conformeénaeix prescriptions réglementaires.

Les constructions ou installations recevant duiptgaint soumises au reglement sanitaire département

2. Assainissement :

En I'absence de possibilité réelle de raccordersente réseau public, I'assainissement individugbaome

est autorisé conformément a I'arrété ministériebduai 1996 fixant les prescriptions techniquediegbples
aux systemes d’'assainissement non collectifs ed adrme DTU 64-1 de décembre 1992. Il sera
dimensionné en fonction des capacités d'absorptionsol. Une étude sera jointe aux demandes
d'autorisation de construire comportant une étudptitlde des sols a l'assainissement et détermiaan
filiere a mettre en place sur le terrain ainsi geg caractéristiques. (conformément aux annexésisas).
L’évacuation des eaux usées non traitées est itgerd

3. Electricité - Téléphone :
En dehors des occupations et utilisations du solises a l'article A2, tous travaux de branchemeoha
réseau d’électricité basse tension sont interdits.

4. Ordures ménageres

Les constructions ou ensembles de constructionsedbpermettre la collecte des ordures ménageies so
par ramassages individuels soit par conteneursatif.

Les conteneurs individuels devront étre obligatogat rangés dans les propriétés apres chaqueteodiec

ne devront en aucun cas restés en bordure de voie.

ARTICLE A5 — LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
Il n'est pas prévu de réglementer cet article

ARTICLE A 6 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

1. Sauf marge de recul portée au plan, les constngtimivent étre implantées a 15 métres des voies
existantes ou projetées.
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2. Des marges de recul différentes peuvent étre adndesas le cas de restaurations ou d’agrandissements
de constructions a usage d’habitation déja exissaatia date d’approbation du P.L.U.

3. Ces dispositions ne s’appliquent pas aux ouvragesrestructions nécessaires au fonctionnement des
services publics.

ARTICLE A 7 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

» Les constructions autorisées a l'article A2 seromtlantées a une distance minimale de 4 metres des
limites séparatives.

= Une implantation différente peut étre admise pasr travaux confortatifs et I'agrandissement des
constructions existantes, ainsi que pour les ilasiahs et/ou ouvrages techniques d’infrastructure
nécessaire aux services publics.

ARTICLE A 8 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE A9 - L’EMPRISE AU SOL

Il n‘est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE A 10 - LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Conditions de mesures :
La hauteur des constructions est mesurée, en tintt ges facades, du sol naturel ou excavé judtgpgaut
de toit ou de l'acrotére.

2. Hauteur absolue :
= Pour toute construction la hauteur, mesurée damxdaditions définies ci-dessus, ne devra pas
excéder 7 métres a I'égout du toit
» Toutefois, cette disposition ne s'applique pas béa#ments agricoles dont la spécificité technique
nécessite une hauteur différente.
= Ces dispositions ne s’appliquent pas aux équipesmaitilics et aux ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics.

ARTICLE A 11 — L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

= L’aspect extérieur des constructions, leurs dinmrssiet 'aménagement de leurs abords devront
contribuer a la qualité architecturale et a liniger harmonieuse des constructions dans le milieu
environnant. Il est nécessaire, pour les abordaréloir des aménagements végétaux correspondants
a I'objectif d’harmonisation.
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ARTICLE A 12 — LES AIRES DE STATIONNEMENT

Il n'est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE A 13 — LES ESPACES LIBRES, LES AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, LES
PLANTATIONS

Il n'est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE A 14 - LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas prévu de réglementer cet article.
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TITRE V — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX

ZONES NATURELLES ET FORESTIERES
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ZONE N

Caractéres de la zone

Il s'agit d'une zone naturelle équipée ou non,@ddnsion de I'habitat de faible densité est aaéor
C’est une zone a protéger en raison :
» soitde la qualité des sites, des milieux naturdess paysages et de leurs intéréts notamment
esthétiques, historiques ou écologiques,
» soit de I'existence d’'une exploitation forestiere,
» soit de leur caractére d’espaces naturels.

Elle comprend un secteiNe destiné a accueillir des équipements publics ayanation a I'accueil du
public et a la sensibilisation a I'environnement.

Elle comprend les secteurs N m@) pour toute nouvelle occupation ou utilisatiamn bl une étude de
géologie structurale et de stabilité avec indicatles parades est recommandée.

Elle comprend les secteurs N, r8u pour toute nouvelle occupation ou utilisatidm sol une étude
géotechnique est conseillée.

Enfin, elle comprend un les sectelNsrl sur lesquels toute nouvelle utilisation et occigpatiu sol est
interdite compte tenu des risques de mouvementsales

ARTICLEN1 —LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S OL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non mentasna l'article N 2 sont interdites.

ARTICLE N 2 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SO L SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels :
= ['édification des cl6tures est soumise a déclamgti@alable,

» Les installations et travaux divers sont soumiattdrisation,

= Les coupes et abattages d'arbres sont soumis @satitm dans les Espaces Boisés Classés figurant
comme tels aux documents graphiques,

» Les défrichements sont soumis a autorisation desi®$paces boisés non classés conformément au
Code Forestier,

» Les batiments a usage d'habitation édifiés dansdeteurs exposés au bruit des transports tegestre
(cf. plan de zonage et annexes au reglement) smamhis a des normes d'isolement acoustique,
conformément aux dispositions de l'arrété préfattdn 7 juin 2000, relatif & l'isolement acoustique
des batiments.

2. Sont admises y compris en zone Ne que les occmsatioutilisations du sol ci —apres :

Sous réserves des dispositions du paragraphe:« h »
a) Pour les constructions a usage d'habitation :
= Les clbtures.

= | es travaux visant a améliorer la solidité desrbéatits.
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= En cas de sinistre, les reconstructions a l'idaeties habitations existantes.

= Les travaux confortatifs et l'agrandissement dessitoctions existantes a usage d'habitation,
existantes a la date d’'approbation du P.L.U. d&diflcation est interdite dans la zone et
disposant d'une S.H.O.N. d'au moins 50 m?, a ciomdijue ces travaux n'entrainent pas un
accroissement supérieur a 30% de la S.H.O.N.- seunilrenouvelable - et sans que la S.H.O.N.
finale, extension comprise, ne dépasse pas 160mz.

» Les annexes incluses en extension ou a proximitéédiate de ces habitations en fonction des
caractéristiques des terrains sont limités a 6@erBurface Hors Euvre Brute (S.H.O.B.)

b) Pour les installations classées ou non et sous/e2da respect de la législation en vigueur :
- Les installations annexées a une exploitatioicalgy,
- L'extension ou la transformation d'installati@xsstantes.

c) Sous réserve de la présence effective d'un siegplditation, les batiments ou installations liés e
nécessaires au maintien ou au développement degséacagro-sylvo-pastorales.

d) Les équipements publics de loisirs et de sports,agant vocation a l'accueil du public et a la
sensibilisation a I'environnement.

e) Les ouvrages techniques nécessaires au fonctiometas services publics ou d'intérét général, €t le
équipements publics ayant fait I'objet d'une résefemplacement au P.L.U.

f) Les affouillements et exhaussements du sol a dondifu'ils ne compromettent pas la stabilité dds so
et le libre écoulement des eaux et qu'ils ne poppas atteinte au caractere du site et soienteliés
nécessaires aux activités autorisées dans la zone.

g) Les piscines sur les terrains supportant déja abédtion existante et & proximité immédiate déeeeil

h) Dans le secteur N tbute nouvelle occupation ou utilisation du solstattement interdite

Cependant, au lieu-dit « Ravin de Fiéraquet »instmllations et ouvrages techniques nécessaiesebaison
électrigue souterraine du Réseau de Transport cittdgeé peuvent y étre autorisés et ne sont pasgo
aux dispositions prévues dans le reglement de rette.

ARTICLE N 3 - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

= Pour étre constructible, un terrain doit compoutelacces automobile a une voie publique ou priseéie,
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisin, ou éventuellement obtenu
par application du Code Civil.

= Les acces doivent présenter des caractéristiquenepant de satisfaire aux regles minimales de
desserte, défense contre l'incendie, protectioileciwvisibilité, écoulement du trafic, sécurité des
usagers... Sans que I'emprise soit inférieure atdes

= Dans tous les cas ces acces doivent étre aménagéledmaniere que la sécurité soit assurée par un
visibilité convenable et une prise en compte aeelfisité de la circulation. Les acces direct a D&
sont interdits.
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ARTICLE N 4 - LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS

1. Eau:

Toute construction a usage d'habitation ou abrdastactivités, doit étre équipée d'une instalatio
d'eau potable sous pression :
= Soit par branchement sur le réseau public de bligtan d'eau potable,
»= Soit, si cette alimentation ne peut s'effectuerqpanchement sur le réseau public de distributieawd
potable, par captage, forage ou puits particulgersondition que la potabilité de l'eau et sa taia
contre tout risque de pollution soit assurée canénent aux prescriptions réglementaires en vigueur.

Les constructions ou installations recevant duiptgaint soumises au reglement sanitaire département

2. Assainissement :

Les constructions autorisées a l'article N2 devéire raccordées au réseau public d'assainissement
en I'absence de possibilités réelles de raccondiesue le réseau public d'assainissement devréwbpt

= Eauxusées:

Les constructions ou installations nouvelles a esigabitation ou abritant des activités autorisékarticle

N 2 doivent étre raccordée a un dispositif d'asss@ment autonome respectant les régles de l'art et
conforme a l'arrété ministériel du 6 mai 1996 fixbes prescriptions techniques applicables auxegyss
d'assainissement non collectifs et & la norme D#t1 @6le décembre 1992. Il sera dimensionné en famcti
des capacités d'absorption du sol. Une étude smndejaux demandes d'autorisation de construire
comportant une étude d'aptitude des sols a I'assament et déterminant la filiere a mettre engkaa le
terrain ainsi que ses caractéristiques. (conformérugx annexes sanitaires).

L'évacuation des eaux usées non traitées dansdssd, ruisseaux et cours d'eau, est interdite.

= Eaux pluviales

Les aménagements et constructions réalisés sarrln ne doivent pas faire obstacle au libre éoeht
des eaux pluviales.

Les eaux pluviales provenant des toitures de toomstruction et des surfaces imperméabiliséesnsearar
des canalisations enterrées, conduites dans leésfosaniveaux ou collecteurs d'évacuation préveest a
effet.

En l'absence de caniveaux ou fossés, les eauwxajfdavioivent étre éliminées sur la propriété. Eruawcas
elles ne doivent étre rejetées dans le résealaisssement urbain s'il existe.

3. Réseaux divers
Les réseaux divers de distribution (gaz, élecéjciéléphone, etc..) depuis les voies publiquegujasix
constructions doivent étre souterrains.

4. Citerne de gaz et gasdikes citernes de gaz seront enterrées. Les citelmems-oil seront disposées a
l'intérieur des constructions ou enterrées.

5. Ordures ménageres

Les constructions ou ensembles de constructionsedbpermettre la collecte des ordures ménageies so
par ramassages individuels soit par conteneursati.
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Les conteneurs individuels devront étre obligatogat rangés dans les propriétés apres chaqueteodiec
ne devront en aucun cas restés en bordure de voie

ARTICLE N 5 — LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS C ONSTRUCTIBLES

Il n'est pas prévu de réglementer cet article

ARTICLE N 6 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Il n'est pas prévu de réglementer cet article pesipostes de transformation E.D.F.

1. Les constructions a implanter en bordure de la R@devront respecter les reculs suivants par rappo
I'axe de la RD 46 :
= 35 metres pour les batiments & usage d'habitation,
= 25 metres pour les autres batiments.

2. Les constructions a implanter en bordure des autgss départementales devront respecter un decul
15 metres par rapport a I'axe des autres R.D.

3. Sauf cas de marge de recul portée au plan, toutstroation (a I'exception des balcons, garages et
piscines), doit respecter un recul de 5 métresgggort a l'alignement des voies publiques existanti
projetées, ouvertes a la circulation automobile

La construction de garage ou abri de voitures @oétre réalisée en retrait de 2,50m de la voie, la
liaison entre le garage et le bord de la voie s&alisée en pan coupé a 45°

La construction de piscine pourra étre réalisémal@s limites de la voie publique ou privée.

4. Une implantation différente peut étre admise :
. dans le cas de restauration de constructionstéda antérieurement a la date d'approbation
du P.L.U.
. dans le cas de lotissements approuvés antérieatearia date d'approbation du P.L.U., pour
tenir compte des regles d’'urbanisme contenues desisdocuments approuvés de ces
lotissements lorsqu’elles sont toujours applicaldeton I'article duCode de I'Urbanisme.

ARTICLE N 7 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LI MITES
SEPARATIVES

Il n’est pas prévu de réglementer cet article pesipostes de transformation E.D.F.

L'implantation par rapport aux limites séparatidestoutes constructions dont la hauteur ne dépasse
pas 3,20m, est libre.

Toute construction dont la hauteur dépasse 3,2Dagaut du toit devra étre implantée a 4m.

Toute construction fermée avec ouverture sur ladagn limite séparative, doit avoir un recul de 2m

Toute construction projetée au-dessus d’'un muod&gaement situé en limite séparative, devra :
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- soit étre implantée a 2m de ces limites ;
- soit 'ensemble mur de souténement plus constmigiiojetée devra avoir une hauteur
maximale de 3,20m a I'’égout de toit.

= La construction des piscines doit respecter unl &2 métres par rapport aux limites séparatives.

» Une implantation différente peut étre admise :

- dans le cas de restauration de constructionssttééa antérieurement a la date d'approbation

du P.L.U.

- dans le cas de lotissements approuvés antérientearia date d'approbation du P.L.U., pour
tenir compte des regles expressément expriméedaetareglements ou cahier des charges de
ces lotissements d’'urbanisme contenues dans lasramts approuvés de ces lotissements
lorsqu’elles sont toujours applicables selon lel€de I'Urbanisme.

ARTICLE N 8 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE N 9 — L'EMPRISE AU SOL

Il n‘est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE N 10 — LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTION S

Il n‘est pas prévu de réglementer cet article pesipostes de transformation E.D.F.

Préalable La construction hors sol aprés travaux ne deuum cas excéder deux niveaux (R+l). Une
disposition différente peut étre autorisée pouctasstructions ou aménagements des batiments public

1. Conditions de mesungf. annexe) :

Tout point de la construction a I'égout du toitallacrotére ne doit pas dépasser un plan paralielsol
naturel avant travaux, plan situé a une hauteueégk hauteur absolue.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altinggie.

2. Hauteur absolue :
La hauteur des constructions mesurée dans les tmorsdidéfinies ci-dessus ne peut excéder 6 metres.
Toutefois, ne sont pas soumis a cette regle :

» Les équipements d'infrastructure lorsque leursot@ratiques techniques l'imposent.

= Les restaurations, reconstructions ou aménagemeriatiments existants antérieurement a la date
d'approbation du présent P.L.U. et ayant une hastgérieure a 6 metres.

= Une hauteur différente peut étre admise dans la@ledstissements approuvés antérieurement a la date

d'approbation du P.L.U. pour tenir compte des mgbgpressément exprimées dans les reglements ou
cahiers des charges de ces lotissements.

ARTICLE N 11 — L’ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
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Il n'est pas prévu de réglementer cet article pesipostes de transformation E.D.F.

Principe_général : En aucun cas, les constructions et installatio@sdoivent, par leur situation, leur
dimension ou leur aspect extérieur porter attemtearactére ou a l'intérét des lieux avoisinaus, sites,
aux paysages naturels ou urbains.

Dispositions particuliéres:

- Volume - aspect les constructions doivent présenter une simpglid& volume et une unité d'aspect
directement liées aux constructions avoisinantes.

- Couvertures

- Pentes: Les toitures sont simples, a deux ou plusieerstgs opposees ; la pente doit se situer
entre 27 et 35 %. Les toitures doivent étre réadiseén tuiles canales rondes ou romanes. Les
toitures a une seule pente peuvent étre admisakesipermettent une composition harmonieuse
avec les batiments voisins ou le paysage. Lesssagasont interdites, sauf cas particulier ou de
petites terrasses peuvent étre admises : si elfgsrsluses dans la couverture, si elles partidipe
a une composition architecturale ou a une comjpositiarmonieuse avec le paysage. Dans les
périmetres des monuments historiques et des ddesés, les toitures tuiles seront réalisées en
tuiles rondes canales.

- Souches les souches de toute nature doivent étre singilésitées en mémes matériaux que le
reste du batiment. Les superstructures appareldssedseurs sont interdites.

- Débords: Les débords de couverture doivent étre constits@it par une génoise de type
traditionnel soit par une corniche. Les seulestgnes admises seront en zinc.

- Aspect des facades et revétements

= Quvertures La proportion des vides par rapport aux plei@slait pas excéder 30 % sur chaque facade
et 20 % pour I'ensemble des facades. Les devantoramerciales ne sont pas prises en compte. La
proportion des ouvertures doit étre franchemenarggilaire, plus hautes que larges.
Les loggias peuvent étre admises dans certaingaamdition d'une intégration parfaite au rythnes d
facades voisines.
Toutefois, concernant les équipements publicsdiggositions concernant les ouvertures ne serat pa
appliguées.

» Matériaux : Les matériaux tels que briques, marbre sontrditte Seule la pierre ou un enduit
traditionnel peuvent étre utilisés pour le revétendes facades. Les enduits doivent étre exécaés d
facon traditionnelle composés d’'un meélange de clehule sable et exécutés sans joints.

Toutefois, les constructions en bois en matériaamtants naturels, sont autorisées a I'exception des
constructions en fustes (rondins). La mise en coutkes différentes composantes des ouvrages est
obligatoire et devra respecter la palette de coslginte au présent reglement.

= Coloration: Quelle que soit la nature des travaux, ravalérdenfagade, transformation de batiment
existant, construction neuve, annexes, mur engente, cléture, dans un souci d’harmonisation avec
I'environnement béti, la mise en couleur des déifdes composantes des ouvrages est obligatoire et
devra respecter la palette de couleurs jointe @sepit reglement.

= Clétures: Les clbétures participant étroitement a la q@éahtchitecturale de I'ensemble devront étre
particulierement soigneées.
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Elles seront grillagées ou végétales, comportarriayuun mur bahut en pierres seches dont la hauteur
ne peut dépasser 0,80m. Les orifices devront péerietlibre écoulement des eaux de pluie.

= Mur de soutenementa hauteur sera limitée a la hauteur des texesantes sans toutefois dépasser 2m
maximum. Ce mur pourra étre rehaussé d’une cl@omstituée uniguement d’un grillage ou grille dont
la hauteur ne pourra dépasser 1,60 m maximum.
Les murs de souténement existants a la date dbgpoo du PLU pourront étre reconstruit a
l'identique.

= Portails: lls seront implantés a 2,50 metres en retratal@tures, la liaison entre le portail et la ctétu
sera réalisée par un pan coupé a 45°.

= La construction de garage ou abri de voitures npoétre réalisée en retrait de 2,50m de la voie, la
liaison entre le garage et le bord de la voie s&alisée en pan coupé a 45°

= Seules, sont autorisées les restanques dont les sant d’'une hauteur maximale de 1,50m avec une
largeur minimale de la plateforme égale & deux IBpisauteur du mur. Les restanques existantestseron
obligatoirement reconstruites a l'identique.

ARTICLE N 12 — LES AIRES DE STATIONNEMENT

Il doit étre aménagé sur le terrain les emplacesnel® stationnement nécessaires aux besoins des
constructions. Il sera prévu pour les constructiangsage d'habitation 1 place par 70 m? de suidace
planchers développée hors ceuvre nette avec 2 ptangsum par logement.

ARTICLE N 13 — LES ESPACES LIBRES, LES AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, LES
PLANTATIONS

1. Rappels

= Le plan de masse des constructions a édifier oodifier comportera notamment les travaux extérieurs
a celles-ci, les plantations maintenues, suppriméeséées.

= Les espaces bhoisés classés repérés au plan sons sax dispositions du Code de I'Urbanisme.
2. Les espaces libres de toute construction doiveatpantés.

3. Tout arbre de haute tige abattu doit étre rempfaoéla plantation d'arbres d'essences équivaléates
raison de 4 pour 1).

4. Tout parc de stationnement au sol d'une superfiga@e ou supérieure a 500 m2 doit étre traité avec
plantations.

ARTICLE N 14 — LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

= Les possibilités maximales d’occupation et d’usitisn du sol découlent de I'application des ardi&l
a N13.
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ZONE Nm

Caracteres de la zone

Il s'agit d'une zone naturelle réservée a desitasrrailitaires affectés au stockage de munitions.
Elle comprend le sectelNm r2 ou pour toute nouvelle occupation ou utilisatian sbl une
étude de géologie structurale et de stabilité awdication des parades est recommandée.

Elle comprend le sectelm r3ou pour toute nouvelle occupation ou utilisation sl une
étude géotechnique est conseillée.

ARTICLE Nm 1 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S OL INTERDITES

Les constructions de toute nature a I'exceptiocetles visées a l'article Nm 2,
Les lotissements de toute nature,

Les installations classées ou non a I'exceptioretles visées a l'article Nm 2,
Les modes patrticuliers d'utilisation du sol a lept@on de ceux visés a l'article Nm 2,
L'aménagement de terrains de camping,

L'aménagement de terrains de stationnement dearegay

Le stationnement de caravanes,

Les habitations Iégéres de loisirs,

Les terrains aménagés destinés a recevoir desngaidsntiels de loisirs,

Les carrieres.

Les occupations et utilisations du sol non pré\aikarticle 2.

ARTICLE Nm 2 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S OL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

1. Rappels:
= L'édification des cl6tures est soumise a déclangti@alable,

» Les installations et travaux divers sont soumiawarisation,
= Les deéfrichements sont soumis a autorisation dassekpaces boisés non classés
conformément au Code Forestier.

2. Sont admises les occupations et utilisations dgismpres :
= Les constructions, les installations classées auatdes modes particuliers d'utilisation
du sol, nécessaires au fonctionnement du servickcpilitaire.
= Les ouvrages techniques divers nécessaires audonement des services publics.
» La reconstruction a I'identique des batiments ditqpar un sinistre.

ARTICLE Nm 3 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC

Il n‘est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE Nm 4 — LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

Il n‘est pas prévu de réglementer cet article
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ARTICLE Nm 5 — LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE Nm 6 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

» |l n'est pas prévu de réglementer cet article

ARTICLE Nm 7 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Il n‘est pas prévu de réglementer cet article

ARTICLE Nm 8 — L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE Nm 9 — L’'EMPRISE AU SOL

Il n‘est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE Nm 10 — LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIO NS

Il n‘est pas prévu de réglementer cet article

ARTICLE Nm 11 - L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTION S ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Il n‘est pas prévu de réglementer cet article

ARTICLE Nm 12 — LES AIRES DE STATIONNEMENT

Il n‘est pas prévu de réglementer cet article

ARTICLE Nm 13 — LES ESPACES LIBRES, LES AIRES DE JBJX ET DE LOISIRS,
LES PLANTATIONS

Il n‘est pas prévu de réglementer cet article

ARTICLE Nm 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n‘est pas prévu de réglementer cet article

Commune du Revest Les Eaux
Plan Local d’'Urbanisme 2011 - Réglement



62

°

sooe0
[}

e

®
b
lo
tJ
o [0%°®
@ L]

| ZONE Np -

N ca ©8G® 0GOS
-

Caractére de la zone

°
C]
°
eee ©
®
°

Il 'agit d'une zone ayant pour vocation d'accueillir une centrale photovoltaique au sol.

ARTICLE Np 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article Np 2 sont interdites.

ARTICLE Np 2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

1 - Rappels

' a)l'édification de clbtures est soumise & déclaration préalable
b) les coupes et abattages d'arbres sont soumis & l'autorisation prévue aux articles L
130-1 du Code de I'Urbanisme et-figurant comme tels aux documents graphiques
c) les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés
conformément a l'article L311-1 du Code Forestier.

2 - Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

a) les installations et constructions de toute nature nécessaires au fonctionnement
technique du parc photovoltaique a I'exception de construction &4 usage d’habitation

b) la reconstruction & I'identique des installations et constructions existantes en cas
de sinistre

¢) les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a Iinstaliation des
structures et des constructions nécessaires au parc photovoltaique.

ARTICLE Np 3 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEE ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU
PUBLIC -

1) Accés

Pour étre aménageable (et / ou constructible), le terrain doit comporter un accés a la voirie
publique.

Les caraciéristiques des accés doivent, d'une part correspondre a2 la destination de
linstallation et d'autre part, permettre de satisfaire aux régles minimales de sécurité et de
desserte : défense contre 'incendie, protection civile, brancardage, etc.

Révision Simplifiée Juillet 2010
PLU du REVEST-les-EAUX — Réglement zone Np
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ARTICLE Np 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTI@NS‘
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1 - Conditions de mesure eo ea 8 Ceel oo,
La hauteur des installations et des constructions est mesuree du'sot Jdturel ou e;(tave
jusqu’a son point le plus haut.

2 - Hauteur absolus

La hauteur maximale des structures de supports des panneaux photovoltaiques sera de 4
métres.

La hauteur des locaux techniques ne peut excéder 7 métres.

ARTICLE Np 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS

= | es batiments techniques pourront étre habillés (exemple : bardage bois, murs en
pierres) pour optimiser leur intégration paysagére.

= Les cldtures seront constituées de structures grillagées dont la hauteur ne pourra
excéder 3 métres.

ARTICLE Np 12 — REALISATION D’AIRE DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des installations doit é&tre
assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE Np 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Il n'est pas prévu de réglementer cet article.

ARTICLE Np 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

il n'est pas prévu de réglementer cet article.

Révision Simplifiée Juillet 2010
PLU du REVEST-les-EAUX ~ Réglement zone Np
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