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1 – RAPPEL DU CONTEXTE ET DE LA PROCEDURE
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Rappel du contexte 

 Contexte réglementaire : commune couverte par un PLU approuvé en novembre 2011.
Document ayant fait l’objet de plusieurs évolutions : modifications simplifiées ; mises à jour et
déclaration de projet n°1

DP  n°2 MEC – PLU Montboucher sur Jabron – Examen conjoint – mars 2023

 Contexte communale :

Présence d’une friche commerciale située à proximité
immédiate du centre-bourg, le long de l’autoroute A7 

ancienne discothèque « l’Agora »

Tènement acquis par la commune en 2021  projet de
démolition et reconstruction de plusieurs bâtiments à
vocation d’équipements publics (salle multi-activités, locaux
techniques) et d’activités.

Source : Sorha / Racines / BET Dmn
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Réunion de lancement – septembre 2022

Rappel du contexte 

 Périmètre du projet : il concerne les parcelles cadastrales ZC
n°86 ;153; 165 ; 166 et ZD n°74 et 76 – d’une superficie
totale de 1,8 ha.

Maîtrise foncière = communale (depuis juin 2021).

 Zonage actuel : le secteur est actuellement classé en zone
agricole (A) dans le PLU en vigueur – zonage ne permettant
pas la réalisation du projet

Secteur de projet Zones du PLU

Zone de 100 mètres de part et d’autre de l’A7  zone non aedificandi

Extrait du PLU en vigueur
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Il est également situé à
proximité immédiate de
l’autoroute A7 et est concerné
par les dispositifs de la Loi
Barnier
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Présentation du site de projet 
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 Secteur situé à proximité
immédiate du centre-bourg

 Présence de végétation à
l’est, à l’ouest et au sud 

masque visuel et sonore
vis-à-vis de l’autoroute A7

 Tènement actuellement
composé :

- d’une ancienne ferme
transformée en
discothèque  bâtiment
démoli depuis le début de la
procédure

- Vaste zone bitumée, sans
affectation précise
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Justification de l’intérêt général 
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Objectif 2 :

répondre aux besoins 
des scolaires et des 

associations sportives 
et culturelles 

Objectif 1 :

permettre l’accueil 
d’activités économiques 
et la création d’emplois 

Objectif 3 :

Optimiser le 
fonctionnement des 
services techniques 

municipaux 

Objectif 4 :

Offrir de nouveaux 
espaces de 

stationnement et 
espaces publics 

Compléter les activités
présentes dans la ZA
de Frontgrave
(vocation artisanale,
commerciale et
industrielle)

 Activité tertiaire
(bureaux ; co-
working….)

  mixité
fonctionnelle

 absence de
nuisances sonores

Répondre aux besoins
d’une population
croissante
 étoffer/diversifier

l’offre
d’équipements

Travail collaboratif
entre les élus, les
associations et l’Agglo

3 lieux actuels : sous
la salle des fêtes ;
place Jacquier +
chapelle Saint Blaise

 Rationnaliser le
fonctionnement

 Réutilisation des
bâtiments sous la
salle des fêtes
pour les archives

Répondre aux besoins
générés par les
nouveaux
équipements +
réponse au centre
historique

Aménagement d’une
place végétalisée



Zoom sur la procédure 

Afin de permettre la réalisation du projet
 nécessité d’adapter le PLU de
Montboucher sur Jabron approuvé en
2011

=> Le projet répondant à un intérêt général
 possibilité de recours à la procédure de
Déclaration de Projet emportant mise en
compatibilité du PLU

Études – préparation du dossier de
déclaration de projet

Concertation préalable

Consultation de l’Autorité Environnementale

Consultation de la CDPENAF + dérogation
Barnier

Réunion d’examen conjoint avec les Personnes
Publiques Associées

Enquête publique

Modifications éventuelles du dossier suite à
l’examen conjoint et à l’enquête publique

Approbation de la déclaration de projet par
délibération du CC emportant mise en
compatibilité du PLU

 Procédure soumise à :

- Évaluation environnementale

- Dossier de dérogation préfectorale

- Consultation de la CDPENAF :
 Réduction d’une zone A
 Dérogation d’ouverture à l’urbanisation en

l’absence de SCoT opposable

- Dossier de dérogation Loi Barnier

1 mois

4 mois

2 mois

Opposabilité du
PLU 1 mois
après l’appro

DP  n°2 MEC – PLU Montboucher sur Jabron
– Examen conjoint – mars 2023
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2 – PRESENTATION DU PROJET ET DES EVOLUTIONS 
APPORTEES AU PLU DE MONTBOUCHER SUR JABRON
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Projets envisagés

 Démolition des bâtiments existants

 Accueil de 3 constructions :
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Partie Nord = accueil d’un bâtiment à vocation d’activités
économiques (bureaux, espace de co-working, salles de
réunions….)  projet porté par la SEM économique de
Montélimar Agglomération

Partie centrale = accueil d’un équipement collectif et de
services publics, avec une salle multi-activités (salle
polyvalente, terrains de basket et volley ; salle pour les
associations….) + aménagement d’un parvis et d’un espace
public qualitatif  connexion avec le centre-bourg

Partie sud = accueil d’un bâtiment dédié aux services
techniques municipaux  rationnaliser le fonctionnement
(services actuellement répartis sur 3 sites)

 Aménagement d’une voie de desserte interne

 Aménagement d’espaces de stationnement  environ 117
places + vaste espace enherbé multi-usages pouvant servir
de stationnement temporaire (env. 80 places)
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Proposition d’évolutions réglementaires 
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La mis en compatibilité du PLU porte sur :

- Le PADD 

 Complément du texte et modification d’une carte

- Le règlement graphique 

 Basculement du secteur de projet de la zone A vers un sous-secteur spécifique « UDc1 » 

- Le règlement écrit 

 Adaptation du règlement de la zone UD afin de tenir compte de la création du sous-secteur UDc1

- Les OAP 

 Ajout d’une nouvelle OAP afin de veiller à l’insertion architecturale et paysagère du projet 
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Zoom sur les évolutions du PADD
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Zoom sur les évolutions du règlement graphique 
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Zoom sur les évolutions du règlement écrit
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Article Objet de l’article Synthèse des évolutions apportées 

Article 1 Occupations et utilisations du sol
interdites

Ajout d’un paragraphe spécifique au nouveau sous-secteur UDc1 afin
d’interdire les constructions à usage d’habitation, d’hôtel et d’autres
hébergement hôtelier.

Article 2 Occupations et utilisations du sol
admises sous conditions

Ajout d’un paragraphe relatif à la compatibilité des occupations du sol
avec la nouvelle Orientation d’Aménagement et de Programmation
créée : « route de Sauzet

Article 6 Implantation des constructions
par rapport aux voies et emprises
publiques

Ajout d’un paragraphe spécifique au sous-secteur UDc1, imposant un
retrait minimum de 40 mètres vis-à-vis de l’A7 et autorisant une
implantation en limite ou avec un recul de 3 mètres vis-à-vis des
autres voies.  dérogation Loi Barnier

Article 7 Implantation des constructions
par rapport aux limites
séparatives

Autorisation d’implantation en limites séparatives sans conditions sur
le sous-secteur UDc1.

Article 10 Hauteur des constructions Précision sur le fait que la règle de hauteur des bâtiments ne devant
pas excéder 12 mètres s’applique également au sous-secteur UDc1.

Article 12 Aires de stationnement Ajout d’une dérogation au sujet du nombre de places de
stationnement à créer pour la zone UDc1
Ajout d’une obligation de perméabilité pour une grande partie des
places de stationnement à créer en zone UDc1.

Modification du règlement de la zone UD :
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Zoom sur la création 
d’une nouvelle OAP

DP  n°2 MEC – PLU Montboucher sur Jabron – Examen conjoint – mars 2023
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3 – SYNTHESE DES AVIS PPA ET PRESENTATION DES 
COMPLEMENTS APPORTES AU PROJET
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Synthèse des avis PPA 
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Personnes Publiques
Associées ou consultées

Date de l’avis Avis Remarques formulés 

DDT /DREAL
cellule risque 

12-12-2022 Pas d’observation Rappel de la présence d’une canalisation d’hydrocarbures
liquides sur la commune de Montboucher SUP
Projet non concerné par la SUP

Chambre d’Agriculture 04-01-2023 Avis favorable Absence d’enjeux agricoles sur le site de projet

Présence d’une parcelle agricole au Sud mais peu d’enjeux
(entre le centre-bourg et l’A7)  absence de conflits d’usages
potentiels

MRAE 14-02-2023 Favorable avec 
recommandations

- Évaluer précisément les nuisances sonores et la qualité de l'air
sur le site du projet, et de définir dans le règlement écrit et l'OAP
des mesures robustes (prescriptions et orientations) visant à
réduire leurs incidences sur la santé humaine.
- Retranscrire dans le règlement écrit ou dans l’OAP des
prescriptions et orientations plus strictes en matière d’insertion
paysagère du projet par rapport au centre-bourg.

INAO 10-02-2023 Aucune observation- absence d’incidences sur espaces agricoles et AOP/IGP

CDPENAF 03-03-23 Favorable Au vu de la topographie des lieux : une attention devra être
portée sur l’accès Personnes Mobilités Réduite (PMR)

DDT 07-03-23 Favorable - A la vue de la topographie des lieux, porter une attention 
particulière pour l'accès aux personnes à mobilité réduite 
(remarque CDPENAF).
- Indiquer la surface agricole.
- Apporter des précisions sur le nombre d'emploi créé.
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Compléments suite aux avis PPA 
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Nuisances sonores

 Territoire concerné par l’arrêté
préfectoral n°20141120 du 20
novembre 2014

 A7 – classée catégorie 1

 Rappel de l’évaluation environnementale :

« le projet étant à vocation économique et d’équipements (non scolaires ou de santé), aucune norme acoustique n’est
exigée. Toutefois afin de limiter les nuisances sonores, les façades principales des bâtiments seront orientées en
direction du centre-bourg (et non de l’A7) et un écran végétal sera conservé/développé sur la frange Est (masque

visuel et sonore).
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Compléments suite aux avis PPA 
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Qualité de l’air

Source : ATMO

Source : PCAET

Voie de desserte interne = aménagée le plus proche de l’A7 afin
d’implanter les bâtiments les plus à l’Ouest du site à l’écart de l’A7

Aire de stationnement = plantée avec des arbres de hautes tiges +
frange boisée  filtration des nuisances + captage d’une partie de la
pollution  attention particulière dans les essences végétales (rôle
d’épuratrices de l’air)

Absence d’ouvertures sur les façades Est
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Compléments suite aux avis PPA 
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Enjeux PMR  Aménagement d’un trottoir depuis la place M Jacquier longeant la RD
jusqu’à l’entrée du site

 Au sein de l’opération :

- Escalier de trois volées
droites, décalées les unes
par rapport aux autres et
prolongées par des gradins

- Aménagement de places
de parkings réservés PMR
devant les entrées des
futurs bâtiments
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4 – SUITE DE LA PROCEDURE
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Prochaines étapes 
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 Enquête publique 

Enquête prévue du vendredi 14 avril au lundi 15 mai 2023

Rapport du CE  15 juin 2023

 Évolution du dossier 

 Approbation de la procédure en Conseil Communautaire 

20 septembre 2023
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