Envoyé en préfecture le 14/04/2023
Recu en préfecture le 14/04/2023
Publié le 14/04/2023

Berger

Levrailt

E E ID : 052-215201807-20230411-2023DL040-DE
PREFET Direction
DE LA HAUTE-MARNE P

[ départementale des
Egalité o e
Fraternité te rrItOlreS
BUREAU HABITAT Chaumont, le 6 mars 2023

Affaire suivie par : Patricia Aubertin
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ARRIVE LE

10 MARS 2023
MAIRIE DE JOINVILLE

Par courrier du 27 février 2023, I'Office Public de I'Habitat Hamaris m’a fait part de son
intention de céder un logement vacant de type 11l sis 2 Rue des Chivres a Joinville, au descendant des
occupants, Monsieur Mohamed Tahar-Belardi.

Monsieur le Maire,

En application des dispositions de larticle L.443-7 du Code de la construction et de
I'habitation, modifié par la loi n® 2017-86 du 27 janvier 2017, la commune dispose d’un délai de deux
mois pour émettre son avis.

Aussi, j'ai I'nonneur de solliciter votre avis sur cette vente notamment au regard des normes
d’'habitabilité fixées en annexe de I'article R.443-11 du Code de la construction et de I'habitation et de
la pertinence a vos yeux, de diminuer I'offre sociale a cet endroit.

Je vous transmets une copie de l'intégralité du dossier et vous demande de bien vouloir me
répondre dans les meilleurs délais, compte tenu du délai de quatre mois dont dispose Monsieur Le

Préfet pour faire, éventuellement, opposition.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, 'expression de ma considération trés distinguée.

L'Adjointe a la Cheffe du Service Habitat Construction

=

Laura Beck

Monsieur Le Maire
Place Du General Leclerc
52 300 joinville
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HABITER EN HAUTE-MARNE

MADAME LE PREFET DE LA HAUTE-MARNE
DIRECTION DEPARTEMENTALE DES

V/Réf ) TERRITOIRES
N/Réf. : JC/CD/23/02 n° A HOTEL DE LA PREFECTURE
CS 42011

Affaire suivie par :

Christine DELALOY

Tél.: 03.25.02.15.21
christine.delaloy@hamaris.fr

89 RUE VICTOIRE DE LA MARNE
52011 CHAUMONT CEDEX

Chaumont, le 27 février 2023

Objet : Joinville - Vente d’un logement 3 son occupant - Dossier suivi par Mme Patricia AUBERTIN -
Envoi en recommandé avec AR n° 1A 201 007 8219 4

Madame le Préfet,

Jail’lhonneur de solliciter l'autorisation de vendre un logement locatif social d’Hamaris au descendant
de ses occupants. -

Il s’agit du logement de type itl, 2 rue des Chivres a Joinville, achevé en 1993 et occupé par M. et Mme
TAHAR-BELARBI Abdallah depuis le 1" février 2012.

Ce logement satisfait aux normes minimales d’habitabilité des logements vendus conformément 3
l'article R. 443-11 du Code de Ia Construction et de I'Habitation et définies dans 'annexe dudit article,

Il répond également aux normes de performance énergétique minimale définies a I'article R.443-11-1
du méme code.

A cet effet, je vous fais parvenir :

- les délibérations du Conseil d’Administration en date des 15 juin 2017 et 16 juin 2022,
- la délibération du Bureau du Conseil d’Administration en date du 18 janvier 2018,

- la promesse de vente,

- le plan cadastral,

- les diagnostics techniques et une note d’informations complémentaires,

- une fiche relative aux eémprunts contractés pour la réalisation du programme.

Je vous prie de croire, Madame le Préfet, en I'assurance de ma haute considération,

Le Directeun Généra)

“Hih Hamaris « OPH de la Haute Marne
E"" Siége Social
27, rde du Vieux MoLtin B P 72059
- 52902 CHAUMONT Cedex 9
‘ T-0325323300-F-03253222 28 layte ;n
= vwww hamaris fr " jsjarne "

RCS Chaumont B 403 891997 (96 812) Consail deépartemental dela Haute-Marne, partenare de votre cacre ce vie
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i g BECUEN PREFECTURE L.

sur 10

isation :

ris offre au locataire accédant une garantie de rachat et une garantie de relogement. Elles consistent
un engagement pris par Hamaris, de procéder sous certaines conditions, en cas « d’accident de la vie » au
t du logement a un prix défini et au relogement des personnes.

les compromis signés entre le 29 janvier 2009 et le 10 mars 2011, la durée maximale des garanties de
t et de relogement était de 10 ans a compter de la date de signature de 'acte authentique de vente.

le 10 mars 2011 et le 14 novembre 2018, elles ont été ramenées & 8 ans.

puis la parution du décret n°2019-1183 du 15 novembre 2019, la garantie de rachat est devenue
btoire pour toutes les ventes sous conditions et pour une durée de 10 ans. Par délibération du 12
mbre 2019, le Conseil d’Administration d’Hamaris a décidé de maintenir la garantie de relogement et la
r également a 10 ans.

21, la sécurisation de l'accédant a été intégrée dans tous les actes de ventes

is sa mise en place en 2009, 216 logements ont été acquis avec sécurisation de "accédant.

L décembre 2021, 113 ventes bénéficiaient encore de cette garantie pour un montant total garanti par

ID: 052-215201807-20230411-2023DL040-DE

HAMARIS de 6 258 583 €.
A ce jour, aucun acquéreur n’a demandé la mise en ceuvre de la garantie de rachat et ou de relogement.

>

Remise pour ancienneté :

Afin de tenir compte de leur fidélité, les locataires se portant acquéreur de leur logement bénéficient d’une
remise pour ancienneté.

En 2021, 3 ménages ont acquis leur logement en profitant d’un prix préférentie! pour ancienneté. Les remises
accordées varient de 8,5 & 15 % du prix de vente, pour une remise moyenne de 8 242 € (en 2020, 5 ménages
avaient bénéficié d’'une remise moyenne de 3 271 €).

Copropriétés

Commune | Programme Date de Nb Nb logts | Nblogts Observations |
délibération | logts cessibles | vendus
_ initial
Rouvroy sur | Résidence 17/12/2009 20 16 10 1 batiment de 4
Marne « Les logements est destiné
Tilleuls » a étre démoli.
- _Totaux | 2 { ¥ | 10 |

5-1-2 Politiaue de vente

5-1-2-1 Objectifs

Les derniers plans stratégiques de patrimoine et prévisionnel financier (Visial} a 10 ans prévoient un objectif de
vente de 20 logements par an et un flux financier de 1,3 M€ par an
Cet objectif doit permettre de réaliser les opérations d'investissement prévues.

Outre Vaspect financier, Hamaris souhaite offrir a ses locataires la possibilité d'un véritable parcours
résidentie!, du logement collectif au logement individuel et in fine a l'accession & la propriété. Et pour
beaucoup, devenir propriétaire ne serait pas envisageable dans le parc privé ou par la construction neuve, et

I'acqui n d’un logement locatif social est leur seule opportunité compte tenu des tarifs pratiques.

La politique de vente élaborée en 2017 a continué de porter ses fruits en 2021 : 11 logements du coeur de cible
ont été vendus (9 I'avatent été en 2020).

La politique de vente 2022 consiste en une reconduction de ce qui avait été décidé avec quelques ajustement
ou actualisation.

HAMARIS, OPH de la Haute-Marne - Conseil d’Administration d’HAMARIS en date du 16 juin 2022

EETEEY

Délibération annuelle sur la politique de vente

! Page 4 sur 10 by

Les principaux objectifs de cette politique de vente restent :

- Un nombre constant de logements mis en vente

- Laflu ation du processus

- Le découpage du patrimoine individuel cessible en 3 périmétres dans lesquels une stratégie différente

sera appliquée -
v" Le ceeur de cible ou la vente de fogements vacants sera privilégiée (244 logements)
v Un périmétre élargi ol des actions de communication seront effectuées régulierement et
ou la vente a Voccupant sera privilégiée {310 logements)

¥ Le reste du patrimoine ol nous traiterons les demandes spontanées des locataires.

- Le maintien de pratiques : remise pour ancienneté, garantie de rachat et de relogement pendant 10
ans
Ceci dans le respect des con

ns réglementaires.

5-1-2-2 Mise en vente du cceur de cible
Le coeur de cible comprend des programmes sur lesquels la vente globale avait déja fait I'objet d’autorisations,
auxguels s’ajoutent les logements attractifs qui peuvent étre difficiles a louer compte tenu des loyers élevés
(financement PLS etc...) ou des programmes ou des ventes ont déja été réalisées de maniére significative.
Pour chague programme, en fonction du nombre de logements locatifs sociaux dans le quartier et sur la
commune, il a été proposé :

e Soit la vente partielle dans le but de créer de la mixité en conservant une offre locative

e Soit la vente compléte du programme

Pour I'ensemble de ce patrimoine, il est proposé aux locataires occupants d’acquérir leur logement avec
possibilité de bénéficier d’une remise pour ancienneté aux conditions définies ci-apres, et tous les logements
se libérant seront mis en vente en tant que vacant :

e Tout logement se libérant est mis en vente. Si la vente n’est pas conclue ou un compromis signé dans
un délai satisfaisant, il sera remis en location.

e Les actions préalables a toute vente sont anticipées {découpage parcellaire, accord de I'Etat puis
inscription dans la CUS etc....) afin de réduire fe délai du processus de vente.

e Des actions commerciales soutenues (portes ouvertes, publicité, prospection ciblée etc....) sont mises
en ceuvre.

Pour chaque programme, les logements identifiés et une fourchette de prix de vente sont présentés et font
I'objet d'une délibération du bureau du Conseil d’Administration.

Le Directeur Général est autorisé a vendre aux locataires occupants ou a retenir un candidat et a signer 'acte
de vente des logements vacants sans nouvelle délibération tant que le prix de vente se situe a l'intérieur de
cette fourchette

Cependant les dossiers de vente a des employés de I'office, administrateurs {ou a leur proches), fournisseurs
ou les cas particuliers visé ci-dessus, seront présentés pour décision au Bureau du Conseil d’Administration.

Dans le cadre de la vente de logements vacants et a I'intérieur des fourchettes de prix établies et validées par
le Bureau du Conseil d’Administration, la vente se fait conformément aux critéres établis par la loi ELAN et
validées par le Consetl d’Administration en date du 12 décembre 2019

HAMARIS, OPH de la Haute-Marne - Conseil d’Administration d’HAMARIS en date du 16 juin 2022

Aok Ak

Délibération annuelle sur |a polittque de vente
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Envoy

¥ RECL BN PREFECTUIRE
Te gafor/oney
et
Ly fsur 10
]
g
S
m_ Rue de N le logt
e concerne que
@ pont | -ue O 432352 | 2007 | 11 5 45% 5 N g
W Noisetiers PLS du programme
QNledu | Ruedu
ﬂ Professeur 3314.50 | 1959 3 3 100% 1
M Bouchard
B e du
Ri
S fontier | RUSAUHAUE 331560 | 1959 | 4 4 100% 1
™ L des Vignes
a' S
L ®
qNe o
5.9 de |
O pueeon impassedela | o0, o | 1os9 | 4 4 100% 1
Haigy Gare
o~
o g ey
@ oD
= o Rue du Viau 3481.50 | 1965 6 6 100% 1
S A <
o = Ceeur de cible 233 172 112

*La mise en vente en tant que vacant intervient dés que 50% d’un ensemble de 4 ou 6 logements a été vendu

Programme enlevé du cceur de cible a la demande de la commune en raison de la forte demande de logements locatifs :

Année Nb Nb logts
Nb logts | % logts .
Viille Programme ESt mise en | logts N g § .wn restants a Observations
. cessibles | cessibles
service - vendre
Rl Délibération du
Treix Buisson 4941.50 2005 6 6 100%
. 18/01/2018
Chaugniot —

5-1-2-3 Mise en vente dans le périmétre élargi
Ce périmetre est défini en fonc

rotation, de la rentabilité des opérations et des plus-values possibles.

15’agit de vente aux locataires occupants avec :

* Remise pour ancienneté aux conditions définies ci-aprés,

* Mise en ceuvre d’actions commerciales (pub

n des typologies de logements, du montant des loyers pratiqués, du taux de

La vente d'un logement vacant pourra étre envisagée de maniére exceptionnelle apres décision du Bureau

du Conseil d’Administration.

Les dossiers sont présentés individuellement pour décision au Bureau du Conseil d’Administration.

En cas de vente exceptionnelle d’'un logement vacant, la vente se fera conformément 5 la réglementation en

vigueur,

Programmes du péi

Année Nb logts
Ville Programme ESI mise en z.c ._n..wﬁ Fin. Nb _.onnm restants a
. initial cessibles
service vendre
Arc en Barrois Rue du Val Dieu 0173.50 1992 15 PLA 15 11
Bannes Lot Les 4 Chénes 0371.50 1989 5 PLA 5 5
Bayard sur Marne Imp. des Varennes 2652.51 1990 4 PLA 4 4
Bayard sur Marne Rue des Sapins 2653.50 1986 11 PLA 11 7
Bayard sur Marne Rue des Sapins (2& T) 2653.51 1988 15 PLA 15 Vi
Bayard sur Marne Le Bois Planté 2654.50 | 1990 8 PLA 8 5
H me
Biesles Rue de Lorraine (2 050251 | 1994 4 PLA 4 3
tranche) |
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RECU ENPRETECTUINE

[ @

Np e T g

.ymm_m” Rue de Baviere 0501.50 | 1996 7 PLA 7 4
.WO_Om:m La Champagne 0584.50 m.m.ww 10 PLA 10 10
Wo.:ﬂcossm les Bains Cité Q;_B_umm“ 0602.50 | 1966 4 HLMO |» 4
Breuvannes en Bassigny mﬂ”ﬂﬂ_ﬁvaa Fleurs (17" 1 074251 | 1905 6 PLA 6 5
..waoﬁmmsw_ 6 individuels owwm.lmo 1994 6 PLA |l 6 4
m”wmwwamm . Rue Samnt Martin 125250 | 1993 8 PLA 8 8
Champsevraine Corgirnon 1431.50 1999 8 PLA -w- - 4
Chateauwillain Rue des Pavillons (2 T) | 1142.50 1977 8 HLMO 8 6
Coupray Rue Principale 1461.51 2003 4 PLUS 4 4
‘Doulevant fe Chateau | Rue de la Forge 178350 | 1995 5 PLA 5 v
Fayi Billot Rue Marguerite Prudent | 1973 50 1992 10 PLA 10 10
Froncles Lotisserment DATAR 0862 50 1975 30 HLMO 30 23
Froncles Rue des Cerisiers 0862 52 2002 4 vlrIcM ] 4 4
Fronville Place de la Ronciére 2121.50 1977 12 HLMO 12 7
Langres Ancien Foyer SNCF 2693.50 mew 1 PLAI 1 1
Mﬁhﬂ%ﬁ% Rue de la Barre 270150 | 1988 2 PLA 2 2
te Z_o.:ﬁmmmmo::m_m Les Charmilles b@mw.mo 1988 4 PLA 4 3
Le Montsaugeonnais Place du Qm<| 4052.52 | 1975 4 HLMO 4 4
Longeau Percey Les Ochieres 1%¢ 202250 | 1991 10 PLA 10 5
tranche
Le Montsaugeonnais Av de Bourgogne 5092.50 | 1963 8 HLMO 8 8
Liffol le Petit | Castil 289150 | 1975 8 HLMO 8 8
ﬂmﬂaﬂ _m|h@:m s 3|&«ELMW|!|I:-..woS‘wo 1995 m. ‘ v;‘k s | m N
Manois Pré Thiriot 3063.50 | 1969 7 HLMO 7 4
Manois lLot. Des Carrés 306151 Gwo 6 PLA 6 6
Mussey sur Marne _.mﬂM”_MMmAwq; et wMM Nw HNMM 8 PLA 8 5
Nogent Rue du Bosquet 3533 50 2004 8 PLUS 3 7
Odival Rue n_m._m ZQ:mI 361150 1998 8 PLA 8 7
Prez sous Lafauche _»cM.am la Vierge 4071 50 1991 3 PLA 3 3 ]
.._u,_mcnoc: Rue du Chateau :».NT mol . 1985 4 PLA 4 2
Rimaucourt Rue des >nmn_mml 4232 50 16 HLMO i6 Hm,l .
Rimaucourt Rue des acacias 4232 51 i4 HLMO 14 13
Rimaucourt Rue des Bouleaux 4232 52 7 HLMO 7 5
Rives Dervoises Longeville sur La Laine 293150 5 PLA 5 5
Rives Dervoises Longeville sur la Laine 2931 51 2 PLA 2 2
Saint Blin Rue des Vergers 444152 2 PLUS 2 2
Saint Urbain Maconcourt | Les Plantes 4562 50 12 HLMO 12 6
.W0|3m4ml<o__.m| Les 3 Pairiers | 4791 50 5 n_-w, 5 5
Sommevaire Les 3 Poiriers || 4791 51 6 PLA 6 6
m:,ﬂ:gwﬂ_‘m Les trois Poiriers 479152 5 PLUS 5 5
.j:<mn Rue du Mouiin 4881 50 S PLA S 3
Thonnance les Joinville | e 4 Puls Haut/mue ds | a0y 55 | 5002 6 PLUS 6 6
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| ; tire miza Prus Valve vur|
Adrusze Remire | Prix ge vonta Date zigratirs de .
! Commune Typologha o prix & vents Parmatre Quascistiny
| fogemmnt acauis Id sccorcke | wpros remiee | 0T Tacte
!
CORGIRNON 4rve de la Petite Corvée 3 1999 S6500.00€ | 2563551€ 02/02/2021 Permetre largi Locataire accupant
| WASSY 28 rue des Tilleuts 4 1979 5000000€ | 4271527€ 120312021 Cezur de cible Localaire occupant
| ARC N 8ARROIS 7 rue Val Diev 4 1992 7503000€ | 4t 55326€ 1610312021 Aulre Localaire occupant
|
ECLARON 21 rue de I'Origel 5 1984 90000.00€ | 46464.44€ 31032021 Ceeur de sible Vacant vendu & personne extérieure
NEUILLY L'EVEQUE 2 tue du Pr¢ Gendlhomme 4 1989 6400000€ | 3035397€ 20/95/2921 Aulre Locataire accupan:
ARC IN BARROIS 15 fue Henri Rossignol 3 1974 2694245 € 04/95/2021 Autre Locataire accupant
ECLARON 16 rue des Vegnes 5 1998 9000000€ | 5267498¢ 1416612021 Ceeur de cible Vacan! vendu a locataire autre bailleur social
LANG 6 rue Jean Thabourot 4 1958 4400000€ | 400%081€ 220612021 Ceeur de cible Locatare occupant
BOLOGNE 9 rue James Beaus 3 1988 70000.00€ | 23858296 € 1510712021 Autre Ascendants du locataire accupant
CHAMARANDES-CHOIGNES 3 rue de la Praire H 2007 11700000¢ | 300:527¢€ 96108/2021 Cerur de cible Vacant 4 locataire du parc social dars fe département
WASSY 11 rue des Sources 4 1994 10490000€ | 5*32137€ 1510/2021 Ceeur de cible Vacant 4 locataire du parc social dans e departement
LANGRES 55 Pré Ver 5 1994 115% 85345006 | 4181131€ 2211012021 Ceeur de cible Locatare accupant
CHAMARANDES-CHOIGNES 3 imp des Anies 5 1995 11500000€ | 76432.70€ 1001172021 Ceeur de sible Vacant 4 locataire du parc social dars le département
LANGRES 10 “ue Jean Thabourat 4 1959 150% 37400006 | 334%047€ 19/111202% Ceewr de cible Locataire accupant
NOGENT 18 rue du Bosquet 4 200¢ 93000006 | 3°439.19€ 93112/2021 Ceeur de cible Vacant & locataire du parc social dars le département
BIESLES 10 rue de Saviére 4 1938 7700000€ | 43975.76€ 1411212021 Autre Localare occupant
ECLARON 4 rue g 'Origel 3 1994 7800000€ | 4759815 € 1411212021 Ceaur de cible Vacant 4 locataire du parc soial dars fe déparizment
Totaux | 127777500€ | 70313797 €
!
Ceu-deable 11
Permete dlarg 1
Autre H
5 ANNEXE Conseil d'administration d'Hamaris
Délibération annuelle sur ia politique de vente du 16 juin 2022
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été réalisée a un prix inférieur a I'estimation de la Direction de Plmmobitier de VEtat (« DIE »
anciennement France Domaine) une part de la plus value réalisée peut lui étre reversée.
En 2016, 2 personnes ayant acquis feur logement depuis moins de 5 ans ont revendu leur bien sans
que I'Office n'use de son droit de préférence. Les biens ayant été vendus & I'époque A un prix
supérieur a 'estimation de France Domaine aucune somme n’a été restituée a Hamaris.

Garantie de rachat :

Hamaris offre au locataire accédant une garantie de rachat et une garantie de relogement. Elles
consistent dans un engagement pris par Hamaris de procéder, sous certaines conditions, en cas
d’ "accident de fa vie » au rachat du logement & un prix défini et au relogement des personnes.

Pour les compromis signés entre le 29 janvier 2009 et le 10 mars 2011, la durée maximale des
garanties de rachat et de relogement était de 10 ans 3 compter de la date de signature de I'acte
authentique de vente. Depuis le 10 mars 2011, elle a été ramenée a 8 ans.

En 2016, 15 logements ont été acquis avec sécurisation de I'accédant.

Depuis sa mise en place en 2009, 144 logements ont été acquis avec sécurisation de I'accédant.

Au 31 décembre 2016, 130 ventes bénéficiaient encore de cette garantie pour un montant total
garanti par HAMARIS de 6 498 898 €.

A ce jour, aucun acquéreur n’a demandé la mise en ceuvre de la garantie de rachat ni de relogement.

Remise pour ancienneté :

Par délibération en date du 27 mai 2010, le Conseil d’Administration a décidé d’accorder une remise
pour ancienneté pour les acquéreurs locataires de l'office depuis plus de 10 ans.

En 2016, 10 ménages ont acquis leur logement en profitant d’un prix préférentiel pour ancienneté.
Les remises accordées varient de 0,5 a 13,5% du prix de vente, pour une remise moyenne de 2 630 €
(3,8%) {en 2015, 16 ménages avaient bénéficié d’une remise moyenne de 5 450 €).

Copropriétes

Page 4 sur 11

Pour beaucoup, devenir propriétaire ne serait pas envisageable dans le parc privé ou par la

construction neuve, et I'acquisition d'un logement locatif social est leur seule opportunité compte
tenu des tarifs pratiqués.

5-1-2-2 Constat

A ce jour, il est prévu de vendre 14 logements cette année pour environ 1100000 € et 11 sont
possibles en 2018 pour un montant de 660 000 €.

Commune Programmes Date de Nbiogts | Nblogts | Nb logts Observations
délibération inifial cessibles | vendus
Chamarandes- | Résidence St | 17/12/2009 5 S 4
Choignes Martin
Rouvroy sur Résidence 17/12/2009 20 16 10 1 batiment de 4
Marne « Les logements est destiné a
Tilleuls » étre démoli.
Totaux 25 21 14

5-1-2 Politique de vente 2017-2020

5-1-2-1 Obiectifs

Les derniers plans stratégiques de patrimoine et prévisionnel financier (Visial) & 10 ans prévoient un
objectif de vente de 20 logements par an au prix moyen de 60 000 € soit un flux financier de 1,2 M€
par an.

L'ANCOLS, dans son dernier rapport, a souligné que I'effort d’investissement prévu dans I'analyse
prévisionnelle est soutenable mais li¢ 4 la réalisation effective des ventes de patrimoine prévues.
Outre F'aspect financier, Hamaris souhaite offrir a ses locataires la possibilité d’un véritable parcours
résidentiel, du fogement collectif au logement individuel et in fine 3 Faccession 3 la propriété.

Conseil d’Administration du 15 juin 2017
P

Délibération annuelle sur la p

Uhistorique des ventes des 10 derniéres années est détaillé ci-dessous :

Année 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Nb de

= 8 18 14 35 36 27 21 18 25 22
Montant

global 408 944 816 1833 2115 1314 1085 1105 1787 1671

en K€

Plus

value |, 689 527 | 1022 | 1057 | 712 720

globale 1 2 591 787 844

en k€

2500 j——— e

2000

1500
mEx Montant global en K€

Plus value globale en k€

1000
e N de ventes

500 —

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Conformément aux précédentes décisions, des enquétes ciblées ont été menées sur les programmes
identifiés comme pouvant étre proposés a la vente afin de susciter des achats.

En 2015, 288 ménages ont été destinataires d’une information sur la possibilité qu'it leur était offerte
d’acquérir fe logement qu'ils occupent, seuls 8 d’entre eux ont répondu étre intéressés. En 2016, sur
les 126 ménages enquétes, seuls 10 ont répondu favorablement.

Chaque ménage a été rencontré et une proposition de prix lui a été transmise.

Une seule vente a été signée et 4 dossiers sont en cours d’instruction.

Ce tres faible taux de réponses entraine mécaniquement une baisse du nombre de ventes en 2017 et
en 2018 et remet en cause la stratégie des enquétes telle qu’elles étaient pratiquées.

Cette baisse nous améne également a nous interroger sur nos pratigues en la matiére.

5-1-2-3. Propasition d’une nouvelle stratégie
IF est proposé les deux objectifs suivants :

Conseil d’Administration du 15 juin 2017

ErrTT

Délibération annuelle sur la politique de vente
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W m H.. A2 Nouveaux programmes 3 acter avec les communes concernées
S F <
5 & —3
< [ . Nb logts Nb de
9 o o Année | Nb
) N X . Nb logts | % logts |restants| Taux ventes .
L R vile Programme ES! |mise en| logts | Fin. . . , ; R Observations
3 0o N 5 . i cessibles | cessibles| &  [rotation|potentielles
5 5 © &8 service | initial |
o = & 8 vendre annue
5 9 F o p —
O Id t
5 2 S S| lesvergers |125251 2007 | 31 | s 15 48% 15 | 13% 2 entification 3
L &hoiglds réaliser
c o ~ =
® c o N Cession du
QL 0y
& 5 2 8F2| Lesapoiriers |140251 2000 | 6 | PYS 2 33% 2 | 28% | o, |'oBementPLss
S O 9 PLS logement
c O S A >
w x o = mitoyen
n Le Grand PLUS o
Donjeux Chanot If 1751.52| 2003 7 PLS 1 14% 1 16% 0,2
Rue de La
Plante 0482.50| 1994 \dentification &
Eurville Bienville] Rue Robert |0482.51| 1998 32 PLA 15 47% 9 12% 1 réaliser
Lemut 0482.52| 2001
Rue des Pierres
Langres Rue Paul Eluard [2693.51| 2002 6 PLS 3 100% 5 23% i Tous les PLS
Vente de tous
Ouches et S
Langres Turenne 299459 yocq | 160 | Himo | 112 | 0% 72 | &% 4 e batimegis
.- 2694.51 ou une vente a
individuels L
déja eu lieu
La Porte du Der Rue Paut 3314.51] 1974 Premiére vente
4 9 0
(Montier en Der)|  Percheron  [3314.52| 1977 24 | HLMO 2 100% 5 0 en 1997
Nogent Ruedu |ocas o 2000 | 10 | PLYS 2 20% 2 7% 0.1 Tous les PLS
Bosguet PLS
Rolampont Ruedes 120352 2007 | 11 | US| s 5% 5 6% 03 Tous les PLS
Noisetiers PLS
! Premié t
Saint Blin Ruedela 014150l 1977 | o |mmo| o 100% a || o7 e e
Chervau en 2005
All identification a
Sainte Lividre “edes | er3so| 2003 | 12 | pus | 6 50% 4 | 33% 1 e
Brunelles réaliser
Treix Rue du Buisson |11 ool 2005 | 6 | pis 6 100% 6 | 28% 2 Tous les PLS
Chaugniot
Ruedes Lila, Premiére vente
Vecqueville des Roses et |5122.50| 1975 15 | HLMO 15 100% 7 10% 1 en 2007 i
Victor Hugo
. Rue du Grand PLA - " o Identification 3
Villiers en Lieu Pré Nord 5341.50| 2000 20 AL 10 50% 8 20% 2
Rue du Riochet
ers le Sec etrue du 5351.50| 2005 13 PLS 5 38% S 23% 1
Levant
| ificati
Wassy Ruedes |ooors3 1004 | 33 | pia | 17 2% 1 | 7% 1 deniificationta
Sources réaliser
. 5502.50| 1978 Premiére vente
Wassy Rue des Tilleuls 5502.51 1979 20 | HLMO 20 100% 9 8% 1 on 1997
Totaux 415 270 in 19
Ceeur de cible | 781 | | 382 a9% | 246 | | 2

HAMARIS, OPH de la Haute-Marne - Conseil d’Administration d’HAMARIS en date du 15 juin 2017
* KA AR

Délibération annuelle sur la palitique de vente

B) Le périmetre élargi

Ce périmeétre est défini en fonction des typolo

rotation, de la rentabilité des opérations et des plus-values possibles.
La vente aux occupants sera la stratégie privilégiée.
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s de logements, du mantant des loyers pratiqués, du taux de

Année Nb loats Nb logts
Ville Programme ESI mise en Fin. g restants a | Observations
. cessibles
service vendre
. Rues Huvig et
Arc en barrois Rossignol 0172.50 1974 20 HLMO 20 11
Bayard sur Imp des
MarHiE Varennes 2652.51 1990 4 PLA a 4
Bayard sur .
Marhe Rue des Sapins | 2653.50 1986 11 PLA 11 7
Bayard sur Rue des Sapins
Marne 26T 2653.51 1988 15 PLA 15 9
Bayard sur . .
Mame Le Bois Planté | 265450 1990 8 PLA 8 6
Biesles 4 individuels 0502.51 1994 4 PLA 4 3
Bologne La Champagne | 0584 50 1999 10 PLA 10 10
mo,:_wm_ﬂmm s | Gitg Champagne | 060250 | 1966 4 HLMO 4 4
Brousseval 6 individuels 0791.50 1994 6 PLA 6 6
Chamarandes - 5 ! 5
Chhidres Rue Saint Martin | 1252.50 1993 8 PLA 8 8
Champsevraine Corgirnon 1131.50 1999 8 PLA 8 6
Chateauvillain 1142.50 1977 8 HLMO 8 [
Coupray Rue Principale | 1461.51 2003 4 PLUS 4 4
Doulevant le
e Rue de la Forge | 1783.50 1995 5 PLA 5 4
Lotissement
Froncles DATAR 0862.50 1975 30 HLMO 30 24
Froncles Rue des Cerisiers | 0862.52 2002 4 PLUS 4 4
Ancien Foyer
Langres SNCF 2693.50 1992 1 PLAL 1 i
Langres Rue Victor Hugo | 2695.50 1971 3 LM 5 4
Le
Montsaugeonnais | Administrative 4051650 1939 4 HLEO 4 1
Le
Mk tgeonnais Les Charmilles | 4052.50 1988 4 PLA 4 3
Le
| Montsaugeonnais Place du Crey 4052 52 1975 4 HLMO 4 4
Le
Mokl in s Av de Bourgogne | 5092.50 1963 8 HLMO 8 8
Mandres la Cote uels 3051.50 1995 6 PLA 6 6
Odival Rue de la Noue | 3611.50 1998 8 PLA 8 8
Riaucourt Rue du Chateau | 4211.50 1985 4 PLA 4 2
Rimaucourt Rue des Acacias | 4232.50 1963 16 HLMO 16 16
Rimaucourt Rue des acacias | 4232.51 1965 14 HLMO 14 14
. Rue des
Rimaucourt I A 423252 1970 7 HLMO 7 5
: . Longe
Rives Dervoises e 2931.50 1993 5 PLA 5 5
Rives Dervoises | “OM9%Ie SUTa | 55951 [ 903 2 PLA 2 2
Saint 8lin Rue des Vergers | 4441,52 2007 2 PLUS 2 2

HAMARIS, OPH de la Haute-Marne - Conseil d’Administration d’HAMARIS en date du 15 juin 2017

Délibération annuelie sur la politique de vente
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uite a plusieurs rencontres avec le gestionnaire, le foyer logement de Froncles sera partiellement démoli et la
artie restante sera cédée a 'APAJH.

Pes contacts ont également été pris en vue de la ré
ccupationnel de Breuvannes en Bassigny.

emphytéotique et la cession du foyer

| est rappelé que les prix de cession sont calculés de maniére a ce que la vente soit « neutre » financierement
our les 2 parties a partir du capital restant d, des intéréts compensateurs et des frais liés au remboursement
e Femprunt, de la reconstitution des fonds propres utilisés lors de la construction et du remboursement du
olde de la provision pour gros travaux.

Bendarmeries

a gendarmerie de Clefmont qui était vouée a démolition a finalement été vendue le 29 mars 2017 pour la
omme de 500 €.

a gendarmerie de Laferté sur Amance n'ayant pas trouvé acquéreur devrait étre cédée gratuitement 3 la
commune.

Concernant les locations diverses, il est proposé au Canseil d’ Administration :
- De poursuivre le désengagement des logements foyers par la vente
- De céder des gendarmeries désaffectées ne pouvant pas étre relouées.

ook ok ke ke
APRES EN AVOIR DELIBERE, le Conseil d’Administration DECIDE, & 'unanimité :

> De prendre acte du bilan des ventes 2016,

» De valider la politique de vente telle que proposée ci-dessus,

» D'autoriser le Directeur général @ donner mandat & une ou plusieurs agences immobiliéres, & un
notaire ou a toute autre personne compétente en la matiére pour la vente de certains biens,

» D’autoriser le Directeur Général & ne pas faire usoge du droit de préférence dans le cas d’une revente
pour les acquéreurs dans le délai correspondant,

> D’autoriser le Directeur Général & signer toutes les piéces administratives, juridiq et financiéres
relatives a ce sujet,

> D’autoriser le Directeur Général & régler les dépenses afférentes.

» D’autoriser le Directeur Général & prendre toutes fes dispositions utiles pour la réalisotion de cette

politique de vente.

RESULTAT du VOTE : A L'UNANIMITE

Certifié exécutoire compte tenu
de la transmission en Préfecture

Chaumont, le 15 juin 2017

La Vice-président.
Accusé de réception - Ministére de {'lntérieur o ¢sidente

ie
_ 052-403891997-20170615-2017-012-CA-DE \ - k, .
Pﬂ 4842x
Accusé certifié exécutoire -~ . —
&__—&iihe-Marie NEDELEC
_ Réception par le préfet 20/06/2017 |

HAMARIS, OPH de la Haute-Marne - Conseil d’Administration d’HAMARIS en date du 15 juin 2017
Aok ok

Délibération annuelle sur la politique de vente

Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur

052-403891997-20170615-2017-012-CA-DE

Accusé certifié exécutoire

. Annexe n°1
Réception par e préfet - 20/06/2017

QVJ\MU Nombre de ventes

2014 2015 2016

Informations complémentaires

Nombre de

logements vendus 18 25 22

Hors vente foyers et bureaux.

Le logement moyen

2014 2015 2016 Informations compiémentaires
{ventes 2014)
Type W W W Type 18% - Type IV : 50%
Type V : 23% - Type VI : 9%
Surface habitable 88 m? 88 m? 89 m*
Age du logement 30ans 27 ans 29 ans
orix de vente 701 €/m? surface 819 €/m? surface 862 €/m* surface Les prix variant de 482 3

habitable habitable hahitable 1226 €/m? surface habitable
Prix de vente
moyen 61373 € 71487¢€ 75948 €
Plus-value
3]
aveirE 2809 € 30252€ 38349¢
Consommation Consommation Consommation
énergétique . E (294 énergétique : E {250 énergétique : € {238 12 logements en catégorie D
DPE kWhEP/m?.an) kWhEP/m?.an) KWhEP/m?.an) 7 logements en catégorie E
GES : F (56 GES:D (34 GES:E(38 3 logements en catégorie F
kgeqCO*/m?.an) kgeaCO/m2.an} kgegCQ*/m2.an)
L'acquéreur mayen
2014 2015 2016 Informations compiémentaires

(ventes 2016)

10 logements ont été acquis par des

Ménage 2,5 personnes 2,4 personnes 2,8 personnes personnes seules.
12 logements par des couples
" - i 1
Age 48 ans 49 ans 46 ans 1 acquéreur avait moins de 30 ans

et 3 avaient plus de 60 ans

Ressources des ménages par
rapport aux plafonds PLUS :
<60% : 32%

60-80 %  13,5%
80-100% : 32%
100-120 % : 13,5%

processus de vente

Revenus mensuels 2270¢€ 2330 200 €
€ 2 >120% : 9%
100% des personnes ayant acquis
seule sont en CDI
75% des personnes en couples ont
deux sources de revenus réguliéres
{CDI, retraites, ...}

Durée moyenne de | é 4 c 3
e Y 15ans 16 ans 20 ans Seul1 Bm:mmm>3 apas ,mc recours a
'emprunt un prét bancaire

Py 3 =
Ancienneté dans le 32 % des 3m3m.nmm m.nm_m_.; dans le
logement au logement depuis moins de S ans, 2
moment de ta 11ans 11 ans 8ans _Mwm_.:m“.a ont mwm vendus aux
demande escendants et 2 en tant que
vacants .
Durée du S ai f
19 mois 18 mois 16 mois Délai entre la demande et I'acte

authentique (hors vacants)

5 ANNEXE
Politique de Vente d'Hamaris

Conseil d'administration d'Hamaris
du 15 juin 2017
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1¢re mise en Référence VRCau CRD au Avis Domanial .
=11 o Sy RUE SHA suTi sitiol )| PrixMax
focation | ¢ 8 (SCORR| SUTILE  astrate el Position syazaos | synms | aefesppeny | TR i Maxd
parcelle m?*
Type i ; == s - o = = o :
2503.50 55,5016 | 01/07/1993 | F3 S RUE DES CHIVRES 73 | 10 AP 1°407 412 Accoté 1 coté 29872 € 22882¢€ 73060 € 55250 € 98550 €
Tranche 1
2503.50,55.5017 | 01/07/1393 | €3 2 RUE BES CHIVAES 72 | 110 AP n°336 496 Accolé 1 caté 23874€ 22882¢€ 73000 € 55250 € 98550 €
2503.51.55 5007 | 15/07/1995 | F3 15 RUE DES CHIVRES 63 | 104 AP n%417 318 Accolé 1 caté 31391¢€ 27252¢€ §8000€ S3L5¢€ 91800€
2503,51.55 5012 | 15/07/1995 | £3 | 26 RONO POINTDESCHIVRES | 67 | 105 AP rtad4 403 Accolé 1 cété 30929€ 26851 € 67000€ 53125€ 90450 €
Tranche 2
2503.51,55.5015 | 15/07/1995 | F3 | 32 ROND PCINT DESCHIVRES | 67 | 105 AP °441 249 Accolé 1cdté 30929€ 26851¢€ 67000 € 53125€ 90 450 €
2503.51.55.5020 | 15/07/1995 | 3 42 RUE DES CHIVRES 67 | 105 AP n*a3 374 Accalé 1 coté 30929€ 26851 € 67000 ¢ 53125€ 90450 €
2503.52,55.5001 | 01/08/2001 | F3 15 RUE DES CHIVRES 69 7,82 |  APnas 281 Accolé 1 cité 35918¢€ 29530€ 69000 € 53125€ 931504
tranche 3
2503.52.55.5002 | 01/08/2001 | F3 17 RUE DES CHIVRES 53 7182 |  APna27 490 Accolé 1 coté 35918 € 25530€ 69000 € 53125¢€ 93150€
Tyge iV =R == - e ¥ < = - =1 E = - 3
2503.50.55.5003 | 01/07/1993 | F4 | 14 RUE DU BOIS SAUVAGE 95 | 144 AP 0402 et 411 494 Accalé 1 coté 38877¢ 29773 ¢€ 85000 € 63000€ 114750€
2503.50.55.5006 | 01/07/1993 | FA | 9 RUE OU BOIS SAUVAGE 95 | 144 AP 1380 et 385 425 Accolé 1 coté 38877 € 29778¢€ 85000€ 68000 € 114750 €
2503.50.55.5001 | 03/67/1993 | F4 | 10 RUE DU BOISSAUVAGE | 111 | 152 AP 1382 et 400 336 Accolé 1¢oté 45424€ 34793¢€ 93000¢ 72250€ 125550 €
Tranche 1 | 2503 50.55,5002 | 01/07/1993 | F4 | 12 AUE DU BOISSAUVAGE | 113 | 152 AP 401 323 Accolé 2 corés 45424€ 34793€ 93000€ 2250€ 125550 €
2503.50.35.5007 | 01/07/1993 | Fa | 11RUEDUBOISSAUVAGE | 111 | 152 AP n*379 et 384 334 Accolé 2 cotés 45424€ 34793¢€ 93000 € 72250 € 125550 €
2503 50 55.5008 | 01/07/1393 | F4 | 13 RUEDUBOISSAUVAGE | 111 | 182 AP 0*378 et 390 369 Aceolé 1 coté 45424 € 34793€ 93000 € 72250€ 125 550€
2503.50.35.5015 | 03/07/2933 | £4 3 RUE DES CHIVRES 11| 152 AP %408 333 Accolé 2 cotés 45424 € 34793¢ 110 000 € 72250€ 143500 €
2503.51.55.5008 | 15/07/1995 | F4 18 RUE DES CHIVRES 51 | 137 AP 418 389 Accole 1 ¢até 42009 € 36469€ 91000 ¢ 65450 € 122850€
2503.5155.5011 | 15/07/1995 | F4 | 24 ROND PQINT DESCHIVRES | 87 | 132 AP n°445 292 Accolé 1 caté 40162€ 34866€ 87000€ 63750€ 1:7450€
ranche 2
2503.51.55,5016 | 15/07/1995 | 74 | 34 ROND POINTDESCHIVRES | 87 | 132 AP R*440 334 Accolé 1coté 40162¢ 34866 € 87000¢€ 63750 € 117 350€
2503.51.55.5019 | 15/07/1395 | £4 | 40 ROND POINT DES CHIVRES | 87 | 132 AP %437 384 Accoié 1 coté 40162¢€ 34866 € 75000€ (*) 63750€ 101250
2503.52 55.5011 | 01/12/2001 | #4 | 27 RUE DU BOIS SAUVAGE 85 88 AP %448 275 Aceolé 1¢até 44479€ 36569 € 20000 € 63750¢€ 108 000 €
Teanche 3
250252 55.5012 | 01/12/2001 | F4 | 20 RUE DU BOIS SAUVAGE 8s 88 AP n*447 396 Accolé 1 coté 4a479¢€ 36569 € 80000€ 63750 € 108000°€
* estimation du 17/07/2017
. Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur
i 052-403891597-20180113-2018-008-BUR-DE ]
Accusé certifié exécutoire
N " . ecepti A 1
3.4 ANNEXE Bureau du Conseil d’administration d'Hamaris | Réception par le préfet | 01/02/2013 K_,QO
JOINVILLE  Politique de vente du 18 janvier 2018

rue des Chivres et rue du Bois Sauvage
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Afichs le

.ﬁu 0§2-215201007-2017 112R.20170L 166-0I°

Apres en aveir délibéré, les membres du Consell Municipal décident, 4 'unanimité :

@ D'autoriser HAMARIS a Ia vente de ces logements sis rue des Chivres et rue du Bois Sauvage
conformément au plan et tableau récapitulatif joints,

@ De Prendre en considération que ces ventes seront proposées aux locataires occupants intéressés,
ou sous conditions, & leurs descendants ou ascendants, ou en cas de départ des locataires, ces logements
seront cédés sans étre reloués avec priorité donnde aux locataires pendant deux mois.

Fait et délibéré, les jour, mots et an susdits
Au registre sont les signatures
Pour extrait conforme
e Maire de JOINVILLE,
Bertrand OLLIVIER

3.4 ANNEXE Bureau du Conseil d'administration d'Hamaris K\Qmu
JOINVILLE ; Politique de vente du 18 janvier 2018 ——

rue des Chivres el rue du Bois Sauvage
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ARTICLE V FRAIS. DROITS ET EMOLUMENTS

es frais, droits, émoluments et honoraires de Yacte authentigue de vente et de ses suttes, seront m:unoqﬁwM
ar YACCEDANT, qui s’y oblige, suivant les tarifications applicables au jour de la régularisation, étant précisés
ue ceux-ci ne sont pas inclus dans le prix de vente indigué ci-dessus.

’ACCEDANT paiera les taxes auxquelles les émoluments sont et pourront étre assujettis.

'ACCEDANT sera tenu de verser en méme temps que son prix d'acquisition et dans les mémes formes, la

T } .
rovision sur frais demandée par le notaire préalablement a la fixation du rendez-vous de signature de I'acte
uthentique de vente.

equel prix de vente sera payé de la maniére indiquée ci-apres

ARTICLE Vt PRET

|’ ACCEDANT, en vue de financer ladite acquisition envisage d’avoir recours a un ou plusieurs préts dont les
brincipales caractéristiques ne sont pas connues a ce jour

RTICLE VIl TRANSFERT DE PROPRIETE ET JOUISSANCE DU BIEN

L’ ACCEDANT connait le bien pour "avoir visité.

L’ACCEDANT, du fait de sa qualité de fils de la locataire au moment des présentes, déclare prendre le bien en
I'état sans recours contre le VENDEUR quant au bon fonctionnement des équipements (chaudiére, VMC,
DAAF, ...).

t’ACCEDANT prendra le bien dans I'état ou il se trouvera le jour de I'entrée en jouissance sans garantie de la
part du VENDEUR de vices cachés.

Cette clause ne pourra jouer pour les vices ou défauts dont le VENDEUR aurait connaissance avant la date de
signature du présent compromis.

L"ACCEDANT est réputé avoir pris connaissance et avoir procédé a toutes les vérifications nécessaires sur
état, la situation du bien tant physiques, que juridiques (...).

L’ACCEDANT sera propriétaire de I'immeuble & compter du paiement du prix. il en aura la jouissance et en
assumera les risques a compter de ce paiement. Le transfert de propriété est subordonné a la réitération des
présentes dans un acte authentique

L’ACCEDANT prendra possession du bien vendu dans I'état ol il se trouvera lors de I'entrée en jouissance et
tel qu’il se poursuit et comporte, sans garantie de contenance.

Ces deux derniers alinéas s’appliqueront, sous réserve de la réalisation des conditions suspensives énoncées
aux présentes.

ARTICLE VIli VENTE DE PATRIMOINE DE L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LA HAUTE-MARNE

Il est ici précisé par Monsieur Jacques CHAMBAUD, és-qualités, que la présente vente sera effectuée noio«,.
ns du code de la construction et de 'Habitation et notamment aux articles L. 443-7 a

meément aux dispo
L. 443-15

par Ordonnance n°2019-770 du 17

Larticle L. 443-11 du code de la construction et de I'habitation {mo
juillet 2019 - art. 5) précise que :

«f...] ll. = Un logement occupé ne peut étre vendu qu'd son locataire, s'il occupe le Jogement depuis au moins
deux ans. Toutefois, sur demande du locataire qui occupe le logement depuis au moins deux ans, le \mmmimi
peut étre vendu & son conjoint ou, s'ils ne disposent pas de ressources supérieures a celles qui sont fixées par
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l'autorité administrative, & ses ascendants et descendants qui peuvent acquérir ce logement de maniére con-
jointe avec leur conjoint, partenaire ayant conclu un pacte civil de solidarité ou concubin. [.]

V.~ La mise en vente du ou des logements doit se faire par voie d'une publicité dont les modalités sont fixées
par décret en Conseil d'Etat et & un prix fixé par I'organisme propriétaire en prenant pour base le prix d'un
logement comparable, libre d'occupation lorsque le fogement est vacant, ou occupé lorsque le logement est
occupe.

Lorsqu'une personne physigue o acquis soit un logement aupres d'un organisme d'habitations a loyer modéré,
soft un Jogement locatif appartenant & une société d'économie mixte ou @ 'association mentionnée & l'article
L. 313-34 et faisant l'objet d'une convention conclue en application de I'article L. 351 -2, elle ne peut se porter
acquéreur d'un autre logement appartenant @ un organisme d'habitations & loyer modéré ou appartenant ¢
une société d'économie mixte ou & I'association mentionnée & l'article L. 313-34 et faisant 'objet d'une con-
vention conclue en application de V'article L. 351-2, sous peine d'entacher de nullité fe contrat de vente de
cet autre logement. Toutefois, cette interdiction ne s'applique pas en cas de mobilité professionnelle impli-
quant un trajet de plus de soixante-dix kilométres entre le nouveau flieu de travail et le logement, ou sj le
logement est devenu inadapté ¢ Ia taille du ménage ou en cas de séparation du ménage, sous réserve de la
revente préalable du logement précédemment acquis. [..] » ;

Monsieur Mohamed TAHAR BELARBI, acquéreur aux présentes, est descendant par adoption (copie du livret
de famille annexé aux présentes) de Monsieur Abdallah TAHAR BELARBI et Madame Aicha BELARED! titu-
laires d'un contrat de location pour le bien acquis depuis le 1°" février 2012, soit plus de deux ans.

Monsieur Mohamed TAHAR BELARBI, acquéreur aux présentes déclare ne jamais avoir acquis un autre
logement locatif social

Monsieur CHAMBAUD, es-qualités, déclare que la présente décision d’aliéner concerne un logement cans-
truit depuis plus de 10 ans par un organisme HUM et suffisamment entretenu ; lequel délai est décompté 3
partir de la date d’achévement des travaux ; par ailleurs Monsieur CHAMBAUD, es-qualités, déclare que les
biens et droits immabiliers présentement vendus répondent aux normes d’habitabilité minimum requises en
la matiére

Monsieur CHAMBAUD, es-qualités, déclare que HAMARIS peut valablement effectuer la présente vente, con-
formément aux dispositions applicables en fa matigre aux OFFICES PUBLICS DE L’HABITAT

Il est ici précisé gu'a la suite une demande sera présentée par HAMARIS au représentant de V'Etat dans le
département afin qu'il autorise la présente vente,

Les parties au présent acte déclarent étre parfaiternent informées des dispositions de larticle L. 411-3 du
CCH, ci-aprés littéralement rapportées :

Article L. 411-3 (Modifié par LOI n°2022-217 du 21 février 2022 - art. 82):

« Les dispositions du présent article sont d'ordre public et sont applicables aux logements appartenant ou
ayant appartenu aux organismes d’hobitations & loyer modéré, dés lors que ces logements ont été construits,
acquis ou acquis et amélioré par lesdits organismes en vue de leur location avec le concours financier de I'Ftat
ou qu'ils ont ouvert droit & 'aide personnalisée au logement en application d'une convention prévue & l'ar-
ticle L. 353-14 conclue entre lesdits organismes et I'Etat.

Ces dispositions ne sont pas applicables .

- aux logements vendus par les organismes d'habitations ¢ loyer modéré en application du premier alinéa du
et des il et Vi de 'article L. 443-11 ou du VI de I'article [ 353-15 ;

- aux logements vendus par les organismes d'habitations ¢ loyer modéré & un organisme de foncier solidaire
en application du premier alinéa du | de l'article L. 443-11 ;

- aux logements cédés ou apportés oux sociétés civiles immobiliéres régies par les articles L. 443-6-2 et sui-
vants et devenus propriété d'un associé personne physique ,
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compter de la signature de I'acte authentique de vente, dans un délai de douze (12) mois suivant la surve-
nance d'un des faits générateurs suivants :

- Perte d'emploide I'acquéreur d'une durée supérieure 3 un an attestée par l'inscription a Péle emploi,

- Rupture du cadre familial liée au décés de 'acquéreur, de son conjoint ou de I'un de ses descendants
directs accupant le logement avec I'acquéreur, & son divorce ou a la rupture d'un pacte civil de soli-
darité,

- Raison de santé entrainant une invalidité reconnue soit par 1a carte “ mobilité inclusion ” comportant
la mention “ invalidité ” prévue a l'article L. 241-3 du code de I'action sociale et des familles, soit par
la décision de la commission des droits et de I'autonomie des personnes handicapées mentionnée 3
l'article L, 146-9 du méme code.

Exclusion de la garantie de rachat ;

La garantie de rachat est exclue dans les cas suivants :
- Lorsque Faccédant ne remplit pas les conditions mentionnées a Varticle L. 443-1 du CCH,

- Lorsque 'ACCEDANT n’a plus sa résidence principale dans le logement,

- Lorsque le logement n'appartient plus & 'ACCEDANT ou fait I'objet d’une procédure de saisie immob
devant un tribunal.

Durée de la Garantie de rachat .

La garantie de rachat est valable pendant dix (10) ans a compter de la date de signature de J’acte authentique
de vente.

En cas de mise en jeu de cette garantie, le VENDEUR s'oblige a racheter le logement dans les conditions
suivantes ;

- Dans les cing premiéres années a compter de la date de la signature de I'acte authentique, le prix est égal
a 80% du prix de vente du logement au jour de la signature de I'acte authentique,

- De la sixidme 2 la dixieme année A compter de la date de signature de 'acte authentique, le prix est égal
3 80% du prix de vente du logement au jour de la signature de I'acte authentique, minoré de 1,5 % par année
commencee,

- Ce prix est minoré le cas échéant, des frais de réparation rendus nécessaires du fait de dégradations qui
ne reléveraient pas de 'usage normal du logement ou de la vétusté des installations. Ces frais de réparation
sont fixés sur fa base du montant le moins élevé des trois devis a produire par HAMARIS afférents aux répa-
rations a effectuer.

L'ACCEDANT dispose d’un délai d’'un (1) mois pour refuser ou accepter la proposition de rachat gui lui est
formulée en lettre recommandée avec accusé de réception par HAMARIS. Passé ce délai et sans réponse de
sa part, 'ACCEDANT est déchu de cette garantie de rachat

Si PACCEDANT de mauvaise foi fait de fausses déclarations sur la date, les causes, les circonstances et les
conséquences d’un des événements garantis, emploie comme justificatifs des documents inexacts ou use de
movyens frauduleux, TACCEDANT est entiérement déchu de tout droit a la garantie de rachat.

Engagements de 'ACCEDANT :

Pendant toute la durée de la garantie, VACCEDANT s'engage, a peine de déchéance de tout droit a la garantie
de rachat :

- Aassurer auprés d’une compagnie d’assurance le logement contre tous dommages,

- Auser du logement en bon pére de famille.
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Et en cas de rachat, VACCEDANT s’engage :

- Arendre le logement libre de toute occupation

Garantie de relogement

Une garantie de relogement est offerte par HAMARIS 'ACCEDANT, personne physigue qui remplit les con-
ditions mentionnées a I'article L. 443-1 du CCH, en cas de survenance d’un des événements garantis.

Cette garantie consiste & proposer a 'ACCEDANT, trois offres de relogement correspondant a ses besoins et
ses possibilités, dans un délai de six mois a compter de la demande de la mise en Jeu de ladite garantie, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Ces offres de _Onm:o: sont faites par HAMARIS dans son patrimoine, correspondant aux besoins et aux pos-
sibilités de 'ACCEDANT.

Cette offre peut consister soit en un maintien de 'ACCEDANT dans le logement lorsque celui-ci est revendu
a l'organisme, soit en une offre de relogement dans le patrimoine locatif d’'HAMARIS.

Evénements garantis et modalités :

L’ACCEDANT peut demander la mise en ceuvre de la garantie de relogement dans les mémes conditions que
celles prévues dans le cadre de la garantie de rachat

Cette demande doit étre faite par lettre recommandée avec accusé de réception adressée a HAMARIS dans

un délai de douze (12) mois suivant le fait générateur. La date de récépissé de la lettre fait foi pour la com-
putation des délais.

L’ACCEDANT devra fournir a appui de sa demande et au plus tard dans le délai d’un (1) mois suivant sa

demande de relogement tous les renseignements, attestations et justificatifs qui lui seront demandés par
HAMARIS.

HAMARIS s’engage a Iui proposer trois offres de relogement correspondant a ses besoins et ses possibilités,
dans un délai de six mois a compter de la demande de la mise en jeu de ladite garantie.

L’ACCEDANT ne pourra en aucun cas exiger le maintien dans le logement, objet de la garantie de rachat au
titre de la garantie de logement, HAMARIS étant libre de lui proposer d’autres logements.

HAMARIS s’engage & proposer trois offres de relogement correspondant 3 ses possibilités financiéres et le
logement disposera d’un nombre de pi¢ces principates au moins égal au nombre de personnes a charge com-
posant le ménage de 'ACCEDANT plus une.

L'ACCEDANT Em_oam d'un délai d'un mois a compter de la derniére offre pour I'accepter. A I'expiration de ce
délai, si FACCEDANT n'a pas accepté ['une des trois offres, la garantie cesse de s'appliquer.

Exclusion de la garantie de relogement :

La garantie de relogement est exclue lorsque I’ACCEDANT -

- Lorsque 'ACCEDANT ne remplit pas les conditions mentionnées 3 I'article L 443-1 du CCH.
- Dispose de ressources supérieures aux plafonds mentionnés a I'article L. 441-1 dernier alinéa du CCH,
- Ne procéde pas a la revente du logement qu'il a acquis auprés d’HAMARIS.

Duree de la Garantie de relogement ;

La garantie de relogement est valable pendant dix (10) ans a compter de la date de signature de l'acte au-
thentique de vente.

ARTICLEX CONDITIONS SUSPENSIVES

La présente vente a lieu sous les conditions suspensives convenues ci-dessous, qui sont déterminantes du

consentement des parties et sans lesquelles elles n’auraient pas contracté.

Compromis de Vente - M. Mohamed TAHAR BELARB! — Joinville
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Un pavillon mitoyen de type IV & usage d'habitation situé a JOINVILLE (52300), 4 rue des Chivres,
figurant au cadastre sous les références suivantes, savoir :

Préfixe Section N Adresse ou lieudit Contenance
AP 397 4 RUE DES CHIVRES 03 a 46 ca

AP 422 AV DE LORRAINE 54 cu

Contenance totale 04 0 00 ca

** {es eaux usées/eaux vannes du logement sis sur la parcelle AP 336 se déversent, via une ca-
nalisation présente dans le tréfonds de I'immeuble présentement vendu, dans un regard commun
avec le logement sis sur la parcelle AP 397 et 422, implanté sur les parcelles objets des présentes
avant d'atteindre e réseau communal,

Par conséquent, concernant les canalisations de passage des eaux usées - eaux vannes existant
en surface et dans le tréfonds de Vimmeuble implanté sur les parcelles AP 397 et 422, il est cons-
titué au profit de 'immeuble implanté sur la parcelle AP 396, sur le fonds servant sus-désigné,

une servitude de libre écoulement qui s’exercera par lesdites canalisations et regard.

Chacune des parties s’oblige & n’élever aucune construction ou effectuer aucun aménagement
ou aucune plantation pouvant porter préjudice @ I'entretien, I'exploitation, la solidité des ou-
vrages et équipements en place.

Les propriétaires des différents fonds s’engagent & entretenir en hon état et a leurs frais respec-
tifs, les réseaux souterrains devant rejoindre le réseau collectif.

2°) Eaux de pluie {facade Est de I'immeuble]

Désignation du fonds dominant - Le fonds dominant, propriété d'HAMARIS pour les biens cadas-
trés AP 396, 419 et 420 et propriété de M. LEGLAYE et Melle OUDIN, pour les parcelles AP 397 et
422, consiste en :

Divers logements situés a JOINVILLE (52300), rue de Chivres, figurant au cadostre sous les réfeé-
rences suivantes, savoir !

Préfixe Section N° Adresse ou lieudit Contenance
AP 396 2 RUE DES CHIVRES 04 a 96 ca

AP 397 4 RUE DES CHIVRES 03 a 46 ca

AP 422 4 RUE DES CHIVRES 00a54ca

) AP 419 6 RUE DES CHIVRES 04a10ca

AP 420 8 RUE DES CHIVRES 03a73ca

Contenance totale 16 a 79 ca

Désianation du fonds servant - Le fonds servant, propriété d’HAMARIS pour les biens cadastrés
AP 419, 420 et 421 et propriété de M LEGLAYE et Melle OUDIN pour les parcelles AP 397 et 422,
consiste en :

Divers logements situés a JOINVILLE (52300), rue de Chivres, figurant au cadastre sous les réfé-
rences suivantes, savoir :

Préfixe Section N° Adresse ou lieudit Contenance

| AP 421 10 htmmmm CHIVRES 05 a 00 ca
AP 397 4 RUE DES CHIVRES 03 046 ca

AP 422 4 RUE ES CHIVRES 00 a 54 ca

AP 419 6 RUE DES CHIVRES 04 a 10 ca

AP 420 _ Im'mtm DES CHIVRES 03a73ca

Contenance totale 16 a 83 ca

Compromis de Vente - M. Mohamed TAHAR BELARBI ~ joinville

Page 11 sur 21

** Il existe une canalisation (eaux de pluie) dans le tréfonds des immeubles implantés sur les
parcelles cadastrées section AP 396, 397, 422, 419, 420 et 421,

Par conséquent, il est constitué au profit des fonds dominants une servitude de libre écoulement
qui s’exercera par ladite canalisation

Chacune des parties s’oblige & n'élever aucune construction ou effectuer aucun aménagement

ou aucune plantation pouvant porter préjudice & I'entretien, Fexploitation, I sofidité des ou-
vrages et équipements en place

N.WM propriétaires des différents fonds s’engagent a entretenir en bon état et d leurs frais respec-
tifs, les réseaux souterrains devant rejoindre le réseau collectif.

3°) Eaux de toit

Desianation du fonds dominant - Le fonds dominant consiste en -

r.i pavillon mitoyen de type IV ¢ usage d'habitation situé & JOINVILLE (52300), 4 rue des Chivres,
figurant au cadastre sous Jes références suivantes, savoir |

Préfixe Section N Adresse ou fieudit Contenance |
AP 397 4 RUE DES CHIVRES 03a46ca
AP 422 AV DE LORRAINE 54ca
Contenance totale 04 a 00 ca

Designation du fonds servant - Le fonds servant consiste en .

Une maison & usage d'habitation situse & JOINVILLE {52300}, 2 rue de Chivres, figurant au ca-
dastre sous les références suivantes, savoir

| Préfixe Section N°® Adresse ou lieudit Contenance
AP 396 2 rue des Chivres 04da9%ca |
Contenance totale 04 a 96 co

** Les eaux de toit du logement présentement vendu se déversent & l'arriére, sur le toit de I'im-
meuble sis sur la parcelfe AP 396.

En conséquence, il est constitué au profit du fonds dominant une servitude de Jibre écoulement.
Chacune des parties s’oblige & n’élever aucune construction ou effectuer aucun aménagement
ou aucune plantation pouvant porter préjudice & I'entretien, I'exploitation, la solidité des ou-
vrages et équipements en place.

Conditions particuli¢res

Toitures, chéneaux et tuyou de descente

Chacune des parties en ce qui la concerne devra veiller au hon entretien et d la réparation de la
toiture et des chéneaux lui appartenant.

En cas de trovaux ou de changement, 'ACQUEREUR supportera les frais afférents o lo partie
existante sur l'immeuble acquis aux présentes. [.] »

ARTICLE XIi  IMPOTS — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’ACCEDANT acquittera & compter du jour de la signature de I'acte de vente les impdts, taxes, contributions
et charges de toute nature auxquels « 'Immeuble » peut et pourra étre assujetti.

Compromis de Vente - M. Mohamed TAHAR BELARBI - Joinville
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020, ci-annexé (Consommation conventionnelle : 223 kWh ep/m?.an), Estimation des émissions: 52 kg
}iCO2/m2.an)

e VENDEUR déclare qu'a sa connaissance depuis la délivrance du dossier de performance énergétigue sus-
sé, aucune modification des caractéristiques énergétiques de l'immeuble objet des présentes n'est inter-
enue.

ACCEDANT est par ailleurs ici informé que, selon 'article L. 271-4, Il {in fine) du Code de la construction et
e I'habitation, il ne peut se prévaloir a I'encontre du VENDEUR des informations contenues dans le diagnos-
¢ de performance énergétique qui n'a qu'une valeur informative.

MRTICLE XVIIl  INSTALLATIONS DE GAZ

e VENDEUR déclare que l'immeuble objet du présent acte comporte une installation intérieure de gaz de
lus de quinze ans. En conséguence, et conformément aux dispositions de l'article L. 134-6 du Code de la
onstruction et de I'habitation, le VENDEUR a fait réahser, il y a moins de trois ans, par une personne répon-
ant aux conditions de compétence, d'organisation et d'assurance prévues a l'article L. 271-6 du méme code,
n état de l'installation intérieure de gaz

le VENDEUR a fait réaliser, par AC ENVIRONNEMENT le 18 janvier 2023, un état de l'installation intérieure

gaz.

Il résulte des recherches effectuées que cette installation ne comporte aucune anomalie.

ARTICLE XIX INSTALLATIONS ELECTRIQUES

UIMMEUBLE a usage d’habitation, objet des présentes, comporte des installations intérieures d’électricité
dont Yaménagement date de plus de 15 ans. En conséquence, il entre dans le champ d’application de Varticle
L. 134-7 du code de la construction et de I’habitation prévoyant la réalisation d’un diagnostic des installations
en vue d’évaluer les risques qu’elles peuvent présenter pour |a sécurité des personnes,

Le VENDEUR a fait réaliser, par AC ENVIRONNEMENT le 18 janvier 2023, un état de I'installation intérieure
électrique.

Il résulte des recherches effectuées que cette installation comporte des anomalies, 3 savoir :

= Linstallation intérieure d"électricité comporte des anomalies pour lesquelles il est vivement re-
commandé d’agir afin d’éliminer les dangers qu’elles présentent. Les anomalies constatées concernent :

» Matériels électriques vétustes, inadaptés a {'usage

Constatations diverses : certains points de contréle n’ont pu étre vérifiés.

Parfaitement informé de cette situation, I’ACCEDANT accepte que la vente soit conclue en |'état et décide de
faire son affaire personnelle de la mise en conformité de l'immeuble objet du présent acte au regard de la
réglementation relative a la sécurité de Vinstallation intérieure électrique.

il est en outre précisé que le prix de la présente vente tient compte de cette situation.

ARTICLE XX RISQUES NATURELS. MINIERS. TECHNOLOGIQUES, SISMIQUES ET ZONES A POTENTIEL RADON

Les parties sont informées gu‘aux termes de |'article L. 125-5 du code de I'environnement, un état des risques
fondé sur les informations mises a disposition par le préfet est annexé a toute promesse de vente de hiens
immobiliers situés dans des zones couvertes par un plan de prévention des risques technologigues ou par un
plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité, Le
VENDEUR doit également a l'acquéreur une information écrite sur les sinistres survenus au bien, dans fes
conditions prévues a i'article L. 125-5, IV du code de P'environnement. Cette information doit étre mention-
née dans l'acte authentique de vente. A défaut, I'acquéreur peut poursuivre la résolution du contrat ou de-
mander au juge une diminution de prix.

Campromis de Vente - M. Mohamed TAHAR BELARBI - Ipinville
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Le VENDEUR déclare qu’au vu des informations mises & sa dispo

I on par le Préfet du Département ou par
le maire de la Commune, LE BIEN, objet des présentes est concerné par un Plan de Prévention des Risques
Naturels prescrit le 02 janvier 2003, le ou les risques naturels prise en compte sont : inondations.

Mais I'immeuble objet des présentes est situé hars du perimétre d’exposition délimité par le plan ainsi qu'il
résulte de la copie du dossier cammunal d'information et de la carte de Diagnostic concernant le bien sont
demeurés ci-annexés aprés mention.

A ce jour, il n’existe pas de Plan de Prévention des Risques Technologiques.

Le VENDEUR signale également que le dossier départemental des risques majeurs établi par le Préfet informe
que la commune de JOINVILLE est exposée aux risques de :

- Mouvement de terrai
- Rupture de barrage,
- Transport de matiéres dangereuses,

Le VENDEUR déclare que I'immeuble objet des présentes n’a pas subi de sinistre ayant donné lieu au verse-
ment d’une indemnité en application des articles L. 125-2 ou L. 128-2 du code des assurances.

L’ACCEDANT prendra les biens et droits immobiliers objet des présentes dans leur état, sans recours contre

le VENDEUR qui ne le garantira pas contre les catastrophes naturelles, affaissement des terrains ou contre
les risques technologiques.

En application des articles 1.1333-22 du code de la santé publique et 1.125-5 du code de I'environnement,
les communes sont réparties entre les trois zones & potentiel radon définies 3 I'article R. 1333-29 du code de
la santé. L'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones 3 potentiel radon du territoire francais in-
dique que ta commune de Joinville est en zone 1

Limmeuble est situé dans une commune de sismicité de zone 1 {trés faible).

ARTICLE XXi PLAN DE PREVENTION PU BRUIT DANS L’ENVIRONNEMENT

Larticle L.112-11 Modifié par LOI n°2019-1428 du 24 décembre 2019 - art. 94 {V} du Code de 'urbanisme
prévoit

«1.- Lorsque des immeubles batis & usage d'habitation ou a usage mixte professionnel et d'habitation et des
immeubles non batis constructibles situés dans 'une des zones de bruit définies par un plan d'exposition au
bruit font I'objet de location ou de vente, un document informant de cette situation est communiqué au
futur acquéreur ou locataire dans les conditions prévues au II

Ce document comporte :
1° L'indication claire et précise de cette zone ;
2° U'adresse du service d'information en ligne permettant de consulter le plan d'exposition au bruit ;

3" La mention de la possibilité de consulter le plan d’exposition au bruit a la mairie de la commune oU est sis

Les locations mentionnées au premier alinéa du présent I sont celles soumises 3 la loi n° 89-462 du 6 juitlet

1989 tendant & améliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi n° 86-1290 du 23 décembre
1986.

II. - Ce document esl :

1% Intégré au dossier de diagnostic technique annexé, selon le cas, 4 la promesse de vente ou, a défaut de

: , . N .
promesse, a I'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé 3 ces actes si la vente porte sur
un immeuble non béti ;

27 Annexé & I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en I'état

futur d'achévement.
Initiales /’>
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[Mention manuscrite & apposer ici et a signer par ’ACCEDANT

¢ Je soussigné ......... déclare ne recourir & aucun emprunt autre que ceux ci-dessus indigués pour financer
Fette acquisition. Je reconnais avoir été informé que si, malgreé cette déclaration, j'ai recours a un ou plusieurs
butres emprunts, je ne pourrai pas me prévaloir pour ces autres emprunts de la protection instituée par les
briicles L. 312-15 a L. 312-20 du code de la consommation, prévoyant gu'en cas de financement par prét, la
ente doit étre conclue sous condition suspensive de 'obtention du prét. »)

Signature (s} de I’ {des) ACQUEREUR (S}
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Informations complémentaires dans le cadre de la demande d’autorisa D' 052-215201807-20230411.2023DL040-DE

2 rue des Chivres
52300 Joinville

Observations, mesures

Diagnostics Constat ou anomalies détectées . . .
compensatoires, interventions, ...
Plomb Sans objet
Amiante Pas d’amiante détectée
Travaux de mise en conformité +
Etat de l'installation Uinstallation comporte des CONSUEL en cours
intérieure d’électricité anomalies (commande jointe)

Etat de l'installation | L'installation ne comporte aucune
intérieure de gaz anomalie

Consommation conventionnelle :
223 kWhEP/m2.an
Estimation des émissions : 52 kg
€qC02/m2.an

Diagnostic de
performance
énergétique

Logement raccordé au réseau
Assainissement communal : pas de diagnostic
obligatoire

Fait a Chaumont, le 27/02/2023.
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* AC ENVIRONNEMENT

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

AMIANTE

Rapport de repérage des matériaux et produits de la liste A et B
contenant de I'amiante pour I'établissement du constat établi a

l'occasion de la vente d'un immeuble bati

Mission de repérage réalisée selon les dispositions des articles L1334-13, R1334-15 et 16, R1334-20 et 21, R1334-23 et
334-24 du Code de la santé publique, et conformement aux arrétés du 12 Décembre 2012 modifiés relatifs au repérage des
riaux et produits des listes A et B contenant de l'amiante, a arrété du 24 Décembre 2021 ainsi qu'a la norme NF X46-020 AoGt
2017,

A - RENSEIGNEMENTS
ADMINISTRATIFS

'A-1' DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

Adresse |

2 RUE DES CHIVRES 52300 JOINVILLE Propriétaire :

Société OPH DE LA HAUTE MARNE (HAMARIS)
Batiment ; NC 27, RUE DU VIEUX MOULIN - BP 2059
Etage : NC 52000 CHAUMONT
Références client : 2503.50.55.5017

Donneur d'ordre :

Sociéte OPH DE LA HAUTE MARNE (HAMARIS)

I 27, RUE DU VIEUX MOULIN - BP 2059

N° delot © Non communiqué 52000 CHAUMONT
Désignation : Pavillon
Date de construction/permis de construire ! Avant 1900 1y o ommande - 18/01/2023
Fonction du batiment : Autres  pae repérage 1810112023
- Représentant du DO ; iociété OPH DE LA HAUTE MARNE (HAMARIS)
v»Pruw “ OPERATEUR DE REPERAGE Rapport émis le : 25/01/2023
! i :

Nom prénom : MOOH JEAN ...,
Certification n° ; B2G - 0861 -4 | ASSURANCE
Deliveeng 17/08/2020  sociste & Siret : AC Environnement - 44135531400298
Le présent rapport est établi par une personne dont les

HD! Gl 76208471-30015
compétences sont cerlifices par B2C - 16 Rue Eugene Assurance | Global S
Delacroix - 67200 Strasbourg Date de validité: du 01/01/2023 au 31/112/2023

PRESENCE D'AMIANTE DANS LE CADRE DELAMISSION
PRESENCE DE LOCAUX OU PARTIES DE LOCAUX NON VISITES ET OU._

W>-N - PROPRIETAIRE / DONNEUR D'ORDRE

DE COMPOSANTS OU PARTIES DE COMPOSANTS NON INSPECTES

S

www.ac-environnement.com

Non
Non

 AC ENVIRONNEMENT

DIACNOSTICS ThArA

>

Le présent rapport ne peul &lre reproduit que dans son intégralite

AMIANTE

www.ac-environnement.com
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DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

RIMETRE DE REPERAGE

H2200 JOINVILLE

/ AC ENVIRONNEMENT zmaqw:nm ,oamwo?moﬁ;, ,NM%W

AMIANTE

L
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Q
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o
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o S e
I 8 S
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o 5 Q2 ®
e 5 § g
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5 ,m m N NDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE
c a5 4 g
s -5
,W @Erodr: :2u e repérage
o e grogré
> o o .
£ ®Se A
W e Amemw Code
iste A mentionnée a Farticle R 1334-20

Composant & sonder ou a vérifier

[Flocages
Calorfugeages
Fauy plafonds

Liste B mentionnée a l'article R 1334-21

C: de la i
1. Parois verticales intérieures

- Murs et cloisons "en dur" et poteaux
{périphériques et intérieurs).

- Cloisons (légeres et préfabriguées), gaines
¢t coffres

etre de repérage porte sur l'ensemble des locaux ou parties de limmeuble listés au point C-1 du présent rapport et
le schéma de repérage joint en annexe & l'exclusion des locaux ou parties dimmeuble n'ayant pu étre visités listés au

he de repérage de la présente mission est constitué exclusivernent par les matériaux et produits des listes A et B de
9 du Code de la santé publique, conformément aux obligations du propriétaire énoncées dans larticle R1334-15 et

Partie de composant a sonder ou & vérifier

Enduits  projetés, revétements durs
et entourages de poteaux (carton,
carton + platre), coffrage perdu.

Enduits projetés, panneaux de cloisons.

{plaques menuiserie,

amiante-ciment, materiau

amiante-ciment)
sandwich,

2. Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et
coffres
Planchers

Enduits projetés, panneaux collés ou visses,

Dalles de sol.

Conduits de fluides (air, eau et autres fluides...).
Clapets / volets coupe feu

Portes coupe feu

Vides ordures

3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs

Conduils, enveloppe de calorifuges.
Clapets, volets, rebouchage.

Joints (tresses, bandes)

Conduits.

4. Eléments extérieurs

Toitures.

Bardages et facades légéres,
Conduits en toiture et fagade.

L=

Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composite, fibres-ciment),
bardeaux bitumiheux

Plaques, ardoise, panneaux (composites, fibre-ciment),

Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées, conduits de fumée,

-Fax DA77 449248
FROAMA1255914 - Code APE 51208 9

Vwy S

FPACES/14

<
Www.ac-environnente

ni.com

002ACDB5083-1 |
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DIALNOST

AMIANTE

F - GRILLE DE RESULTAT DU REPERAGE

Ref prél. Descriptif Résuitat Conclusion EC

Précision

Description

Liste Action

Partie de

L

composant

: MAISON 2

Plan

Neégatif sur
analyse

Revétement - Négatif

P

Réalisation d'un
prélevement

P1

8

Dalles plasliques

Revétement de

sol

Revétement

de sol

Vol 3 (Séjour)

Souple - Beige

Rose

Absence

Neant*

Vol 1

(Entrée)
Vol 2

Absence

*

Néant

(Garage)
Vol 4

Absence

Neant™

(Salle de bain)

Vol 5

Absence

*

Neéant

(Chambre 1}

Vol 8

Absence

Néant*

(Chambre 2}

Vot 7

Absence

*

Néant

(Cuisine)

Absence

Neant*

* Conformément a l'article R 1334-20 et 21 (Liste A et B) définissant I'ensemble des composants dont fes parties sont a sonder ou a vérifier, aprés intervention de l'opération de

Vol 8
(W.C)

ts

emen

tent aucun de ces él

€s ne présen

, les locaux investigu

repérage

www.ac-eavironnement.com
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Q N ANNEXE ' Récapitulatif des prélevements et analyses
o o I
g 8 &
M [ — [ents en rouge = Pasitif
= < <
M (< m Categorie Composant Materiau Localisatian Observation
Q@ M W Revétement de sol Revétement de sol Revétement - Souple MAISON 2 - Vol 3
g2 g m - Beige Rose {Séjour)
2 2 8 9
o 5 Q ©
o = 9 4
= 0O
3 § I o
= = O o
o o M n
c 5 < 9
o = 5, o
2% 9 B
o J = O
> o o ..
[
w x a =
g el - B4 Rue Clément Acer 42153 RIDRGES - Fax 04 77 4492 di

T A413553140C238 - N* de 1WA Inlraconm
Assurée oar HDI Glabal SE 76208471 30015
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AC LABS

OPE|EVEMENTS & AN,

Référence €022023251911 AC Environnement
Adresse Communde 002AC065093-1 64, rue Clément Ader

Affaire 2503.50.55.5017 42153 RIORGES

2 RUE DES CHIVRES

52300 JOINVILLE

Riorges. le 25/01/2023

Laboratoire d'analyse AC tnvironnement
Normes et technigues analytiques HSC 248 852 01, N- 1302226221 Necheiche damenle dan:

ap,

1o dStesting de fidtes, dm

e Cataeiment ohervahins est anante st ha b

st iy

e oot Coprie ) 1% e

i pan M croscope T

Texte réglementaire 2019 Rel

e maleraux el o

In conters de Fam

sonnel o o s analyacs

es 1L MD.20 L0 07 et . MO

Méthades internes

Préparalion des échantilfons
arac de pvceseane oplicne

U e

enic e

42PMO 1827730
18/01/7073

AC Environnement

Référence labo Echantillon conforme aux critéres ¢'acceplation Oui

Date du prélévement Analyse réglementaire Qul

Auteur du prélévement 2410112023

Date dPanalyse
Type de prélévement

Revéiement de sol - Revélement de sol - Dalles plastigucs

Zone de prélevement Pavillon - Vol 3 (Séjour)

Remarque concernant le prélevement  RAS

Descri MoLP i MET Résultat
L £ . Z %
£ gE 2 sizz 2
81 wel, Tortue, Coule B L £f58 % it
) evélement Souple Beige Rose Acelons 1o usA or ditecd .
Nombre d'analysas nécessaires au rendu du résultat 0 MOLP 1 MET

Remarque concernant l'analyse Les couches Colle / Souple / Jaunc. Ragiéage / Effintable 7 Gris ne sont pas analysées car clles sont présentes en quantiie insuffisanie

Couches non-analysecs Peinture Efintable Blanc, Colle Souple Jaune, Ragréage Ffiritable Gris

Nombre TOTAL d'analyses MOLP et META réalisées sur ensemble des échantillons . ¢ MOLP et § MET

Nombre TOTAL des analyses rendues sous accréditations Cofrac 1/

Resp. équipe supptéante
Anais Feugare

Tor de s e Ao 5 N LI

apontme i 1

e

9,1 ¢

mert Ader A7 a4 Rioraes - | ax 1824 800 9hy
355914 00C298 K de IVA InL scomimunautame RO Goce Al #1703
101 Global 8k N* 767084 /1-30015 {date de validite du 01/01/2023 a1 3171272023 L
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Int - Autres

Nature du gaz, distributeur et alimental

n de Finstallation

"Gaz naturel (Gaz H) [ GRDFf] aliment&"

" A-3 | Mission
Date de la mission | 18/01/2023
Référence mission : 002AC065093-1

Référence mandataire : RCHAMO1

A4 ! Désignation de l'opérateur de diagnostic :

Nom prénom MOOH JEAN
Certification n® . B2C 0861
ivré le 10/11/2020

Le présent rapport est établi par une personne dont les
compétences sont certifiées par - B2C - 16 Rue Eugéne Delacroix -
67200 Strasbourg

Norme méthodologique employée NF P45-500 (2022)

8 - N de TVA
Global SE TR208471-

IRET 4413
Asstirse par

7749248 "
- Code APE 71208 .

PAGE 2/7

A-2 | PROPRIETAIRE / DONNEUR D'ORDRE

Propriétaire :

Société OPH DE LA HAUTE MARNE (HAMARIS)
27, RUE DU VIEUX MOULIN - BP 2059
52000 CHAUMONT

Donneur d'ordre si différent du propriétaire de I'instaflation:
Nom et prénom Néant

Adresse Neéant

Titulaire du contrat de fourniture de gaz

Nom et prénom * NC
Adresse NC
N° de téléphone NC
N° du compteur de gaz 120781

N° PCE (point de comptage estimation) NC

N° PDL (point de livraison gaz) ; NC

Accompagnaiaur NC

Raison sociale, nom de I'entreprise AC Environnement

Adresse ; 64 Rue Clément Ader

SIRET : 44135591400298
Compagnie d'assurance . HDI Global SE

Numéro de police : N"76208471-30015

Date de validité : du 01/01/2023 au 31/12/2023

www.ac-epvironnement.com

N

ﬁ//_/\_mozzm—/\ﬁmZnﬁ 2&@.%.wo. :cmb_nommomw.L

S

B - CONCLUSION(S) DU RAPPORT DE MISSION

_m Linstallation ne contporte aucune anomalie
D L'installation comporte des anomalies de type A1 qui devront &tre réparées ultérieurement.

L'installation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées dans tes meilleurs délais

D L'installation comporte des anomalies de type DGI qui devront étre réparées avant fa remise en service.

Linstallation comporte une anomalie de type 32¢ qui devra faire I'objet d'un traitement particulier par le syndic ou le bailleur social sous
le contrdle du distributeur de gaz.

L]

C - RESULTAT(S) DU REPERAGE

C-1 ldentification des appareils

Genre (1), m Puissance Observations : anomalies, débit calorifique, taux
eyl i araye Type (2) uis o Localisation de CO mesuré, motif de I'absence ou de
Modéle Kw e p, "
impossibifité de contréle pour chaque appareil
Chaudiére murale, De Type C 0 Cuisine Absence du justificalif d'entretient
Dietrich,
Cuisiniére, Faure, Type A 0 Cuisine
{1) Cuisiniére, table de cuisson, chauffe-eau, chaudiére, radiateur.
(2): Non raccordé (A} - raccordé (B) - Etanche (C)
C-2 Anomalies identifices
== Al(4), A2(5),
Reseau Nhoinde DGIB), Libellé de I'anomalie Commentaire

Controle(3)

Fak Y sl

(3} Paint de controle selan la norme utilisée.

(4) A1 linstallation présente une anomalie & prendre en comple lors d'une intervention ultérieure sur finstallation

(5) A2 linstallation présenle une anomalie dont e caractére de gravité ne justifie pas que I'on interrompe aussitcot la fourniture du gaz,
mais est suffisament importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.

(6) DGI (Danger Grave et Immédiat) | I'installation présente une anomatie suffisamment grave pour que l'opérateur de diagnostic interrompe
aussitdt Finstallation en gaz jusqu'a suppression du ou des défauts conslituant la source du danger

(7) 32¢  la chaudiére est de type VMC GAZ et l'installation présente une anomalie relative au dispositif de sécurité collective (DSC) qui
justifie une intervention aupés du syndic ou du bailleur social par le distributeur de gaz afin d'assurer ta présence du dispositif de la
conformité et de son bon fonctionnement.

www.ac-environnement.com
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AC ENVIRONNEMENT

DIAGNOSTICS IMMOB S

nsell d'usage et regles a respecter

les gestes préventifs pour éviter les accidents domestiques et bénéficiez de nos services pour gérer 'état de vos
S.

es sute aux progrés réalises en masére d'équipements el de prevention, les ac
lirdes conséquences et sonl méme susceptibles de toucher le voisinage.
b sent doubles.

s dof

ques au gar naturel peuvent

cation due a mauvaise combustion du gaz et la production de monexyde de carbone (CO), incolore et indolore ,
B 150 personnes décédent encore chaque année par asphyxie*.
de gaz pouvart entrainer en présence d'une source de chaleur une explosion ou un incefidie

s accidents ont pour cause des comperiements imprudents, la vétusté des installations ou l'absence d'entreten des appareils.
aire du logement est responsable du bon état de installation, la personne qui I'occupe esl responsable de 'entretien des
chaudiére ou gaziniére

ID : 052-215201807-20230411-2023DL040-DE

pour le c! et I'eau chaude sanitaire

E

En respect de la réglementation, faites ramoner, ves conduits d'évacuation et vos cheminées une fois par an, minimum

obligatoire ou deux fois pour plus de précaulion,

Faites vérifier de fagon réguliere votre instaliation par exemple dans le cadre d'un contrat d'entretien. L'entretien de voltre

chaudiére est par ailleurs obligatoire tous les ans.

3 Nettoyer régulierement les grilles d'aération et ne placez jamais un meuble, une serviette ou tout autre objet devant la bouche
de ventilation pour ne pas géner révacuation des gaz viciés

4 Aérez réguliérement votre local chaudiére el plus généralement votre habitation.

N

4 gestes préventifs dans la cuisine

o

Fermez le robinet d'arivée de gaz naturel lors de chague départ en week end ou en vacances.

6. Nettoyez régulierement les bruleurs de voire gaziniére une flamme bleue est un gage de sécurité

7. Sivotre cuisiniere est raccordée via un tube souple, remplacez-le par un tuyau flexible 8 embout mécanique vissés, tres dificile
a arracher, si vous avez deja un tuyau fexible, venfiez sa date de validité

8. Sice n'est pas encore le cas, remplacez votre robinet alimentation au gaz (type "sapin”) par un robinet gaz type ROAI, avec

embout visseé.

2 gestes préventifs en cas de fuite de gaz

9. Sivous détectez une fuile aérez immeédiatement, coupez l'arrivée de gaz naturel et évitez les gesles pouvant provoqguer une
étincelie, donc une explosion . allumer fa lumiére, toucher un interrupteur ou disjoncteur, téléphoner d'un fixe ou d'un poriable ...

10. Si la fuite est enflammeée, il n'y a plus de risque d'explosion - fermer si possible le robinet d'alimentation de 'appareil ou l'arrivée
de gaz naturel, mouillez {es surfaces proches, évacuez le batiment appelez le 18,

i
136551400296 -
Glopat SF.

2 48 § .
14~ Coda APE 71208 MEEE 3 ¥ Gt
PAGES/7 www.ac-environnement,com

Reference | 0024C065083-
2 RUE [ 3
2300 TOINVIE

F - ANNEXE : Conditions générales de réalisation du diagnostic.

- ldentification de limmeuble {adresse cormpéte et exacte, numéro, voie, lieu-dit, batiment, code postal, ville, ..} 2 RUE DES
CHIVRES - 52300 JOINVILLE

- Opérateur de diagnostic: nom et/ou raison sociale et coordonnées: MOOH JEAN AC Environnement (3 Place Edouard
Branly)

- Donneur d'ordre (personne physique ou morale) nom ou raison sociale et coordonnées - OPH DE LA HAUTE MARNE
(HAMARIS)
- Si personne morale  nom du représentant du donneur d'ordre

- Propriétaire du logement : nom ou raison sociale et coordonnées = Société OPH DE LA HAUTE MARNE (HAMARIS)
- Date prévisionnelle de la visite = 18/01/2023

- Domaine d'application du diagnostic au sens du présent document ' NF P45-500 (2022)

- Les mesures susceptibles d'éire prises en cas de détection d'une anomalie présentant un Danger Grave et Immédiat
(DGI) selon les dispositions du 7.1

En cas de DG, e donneur d'ordre doit

- Adresser au vendeur, a 'occupant si différent du vendeur, et a 'acquéreur éventuel, une copie de ia Fiche Informative
Distributeur de gaz donnée en Annexe F,

- Informer les occupants éventuels des résultats du diagnaostic,

- Indiquer aux occupanis éventuels que

installation présente une (ou des} anomalie(s) suffisamment grave(s) qui ont conduit 'opérateur de diagnostic a interrompre
aussitot 'alimentation en gaz de (ou des) partie(s) d'installation concernées ,

Les Parties de linstallation concérnées, signalées par une étiquette de condamnation, ne doivent pas étre utilisées jusqu'a la
suppression du {ou des) défaut(s) constituant ia source du danger;

Le distributeur de gaz a été informé de la présence d'anomalie(s) présentant un danger grave immediat.

- Le donneur d'ordre s'engage a assurer pendant toute la durée du diagnostic
L'accés a tous les locaux et dépendances;

L'alimentation en gaz effective de I'installation;

Le fonctionnement normal des appareils d'utilisation,

- La liste des documents & presenter le cas échéant par le donneur d'ordre a l'opérateur de diagnostic , Par ailleurs,
l'opérateur de diagnostic:

Attire I'attention du donneur d'ordre sur e fait que la responsabilité dudit donneur d'ordre reste pleinement engagée en cas
d'accident ou d'incident sur tout ou partie de linstaltation, controlée ou non |

Rappelle au donneur d'ordre que sa résponsabilité d' opérateur de diagnostic est limitée aux point effectivement vérifiés et
que les controles réalisés ne préjugent pas de la conformité de l'nstallation ,

Rappelle au Donneur d'ordre ou son représentant que les appareils d'utilisation présent puissent étre mis en marche ou
arrétés par une personne désignée par lui

Signature du donneur d'ordre :

52 Rue
406298 - N de T

Glooal &7

71200 L R T
20847130015 www.ac-environnement.com
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Référence : 002AC065093-1
2 RUE DES CHIVRES
52300 JOINVILLE

AC ENVIRONNEMENT

DIAGHOSTICS IMMOI

érieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Toutefois, 'opérateur a identifié que la (les) mesuie(s)
ensatoire(s) ont été mise(s) en place pour limiter le risque de choc électrigue

| avérées selon les d

ines syivants

Appareil genéral de commande et de protection et son accessib

if de protection Prise de terre et installation de mise a la terre

de protection contre les surintensites adapté a la section des conductewrs, sur chague crcurt.

l.a on équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particulieres des locaux contenant une
douche ou une baignoire

ID: 052-215201807-20230411-2023DLO40-DE

Matériels électriques présentant des risques de conlacts directs avec des gléments sous tension - Protection

meécanique des conducteurs

M 6 Mateériels électriques vétustes

sation situés dans des parlies communes et alimentés depuis la partie privative, I'nstal
n'est pas mise en oeuvre correctement.

ion electnigue

1 P2 Appareils d'utilisation situes dans Ia partie privative et alimentés depuis les parties communes, I'nstallation électrique
n'est pas mise en oeuvre correctement.

0 P3 e privée, au bassin de fontame, l'nsiallation élecirique n'est pas mise en ceuvre correctement.

Informations complémentaires:

M Ic1 L'ensemble de V'nstallation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel & haute sensibilité <= 30 mA.
M ic2 L'ensemble des socles de prise de courant est de type obturateur

M Ic3 L'ensemble des socles de p

@ de courant possede un puits de 15 mm

Dormaines lisations des i Libellé des mesures compensatoires Carrection d'anomalie,
correctement mises en oeuvie Cachet et tampon de
l'entreprise
6 L'installation comporte au moins un

MATERIEL ELECTRIQUE inadapte a
l'usage
Douille de chantier dans l'ensemble du
logement.

F L AVERTISSEMENT PARTICULIER

Commentaires:

Le logement étant occupé et meub
cou

¢ le jour de 'nvestigati
nt derriére le mobilier.. ) n'atent pu étre contrd

st pas exclu que des équipements o
du fait de leur non wisiblité ou accessi G

s (ex. prise de

AC ENVIRONNEMENT - 54 [ «r- 42153 RIORGES - Fax 04 77 44 92 48 IS Var
SIRET * 441 355 914 00298 - N © FR03441355314 - Code APE © 71208 SRR
Assorén par HDI Globat SE 76208471-30015 ¢ 31712/2022) WWW.3C- m:—:ﬁb::mambn cam

PAGE3/6

Référence : 002AC065093-1 | - i
2 RUE DES CHIVRES | »

52300 JOINVILLE

[ & OK

Objectif des dispositions et risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a lntérieur du logement, permet d'interrompre, en cas
d'urgence, en un jieu ible, la totalité go la fourniture de I'alimentation électiique Son absence, son
inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cetie fonction de coupure en cas de danger {(risque d'élect

ion), d'incendie ou d'intervention sur l'installation électrique

vS.mn:o: différentielle a Porigine de Finstallation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc
ingue lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique Son absence ou san mauvais fonctionnement peut étre ta cause
ctrisa n, voire d'une electrocution.

Prise de terre et installation de mise a Ia terre : Ces éléments permetient, lors
devier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte |'absence de ce
cause d'une elecirisation, voire d'une électrecution.

‘un defaut disolement sur un matéri
ments ou leur nexistence parti

e peut étre

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-oircuits a cartouche fusible. & Fongine de chaque
permettent de protéger les conducteurs ot cables électriques contre fes échauffemnents anormaux dus aux surcharges ou court
cireuits L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre & Porigine d'incendics

Liaison équipatentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : £
humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux Son absence privilég
m_mn:S:m par le carps humain, ce qui peut élre fa cause d'une électrisalion, voire d'une électro

permet d éviter, lors d'un défaut, que

¢électrique du corps humat
voire d'une électrocution

_oan:o celui-cl cﬂ mouilié ou ::Em_aa Le non-respect de celles-ci co t o:o la cause a une c_on:_ﬁm:o:

électriques pré des risques de contact direct : |.es materi
accessibles (maténels électrigues anciens,
couvercle, maiériels élactrigues casseé

Matdral

s électriques dont des parties nues sous tension sont
electnques dénudés. bornes de connexion non placées dans une boite éguipee d'un
s..) presentent dimportants rsques d'électiisation. voire d'électrocution.

électriques ou inadaptés 3 Fusage : Ces matériels électiiques, lorsqu'ils sont trop anciens. n'assurent pas une
protection salisfaisante conlre Facces aux parties nues sous tension ou ne passédent plus un mveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils
ne sant pas adaptes a I'usage que 'on veut en faire, ils deviennent trés dang 1% fors de | sation. Dans les deux cas, ces
matériels présentent d'importants nsques d'électrisation. voire d électrocution

’

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: | orsque l'instaliation électrigue
1ssue de la paitie privative n'est pas mise en cenvice correctement, le contact d'une personne avec la masse d'un matériel électrique
en défaut ou une partie active sous tension peut étre fa cause d'électrisation, voire d'electrocution

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en aeuvre de
prscine ou au hassin de fontaine permeltent de limiter le nsque de chocs
électrique du corps humam lorsque ¢ ci est mou
vorre d'une élecltrocution

stallation électrigue el des équipements ass0C
iques, du fail de la réduclion de la rési
2 ou immerge. Le non-respect de celies-ci peut étre la cause d'une 112:.4.“_:::

Informations compiémentaires :
Objectif des dispositions et risques encourus

Dispasitif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation électrique : L'objectif est d’assurer rapidement la
coupure du courant de l'installation ¢lectrique ou du circuit concerné, des 'apparition d'un courant de défaut méme de faible valew
C'estle cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anarmale des matéiels, limprudence o
défaut d’entretien. la rupture du conducteur de mise a la terre d'un maténel électrique ) des mesures classiques de protection contre
fes nsques d'électrisation, voire d'électiocution

Socles de prise de courant de type 3 obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs - 'objectif est d'éviter
l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entraine
des brilures graves ot/ ou I'électrisation. voire Félectrocution

Socles de prise de courant de type & puits : L.a presence d'un puis au niveau d'un socle de ¢
d’electrisation. voire d’¢élecirocution, au moment de l'introduction des fiche males non isolées d'un cordon d'alimentation

- 42153 RIORGES « Fax 04 77 44 92 48
o FRO3441355914 - Cade APE 71208 " i
e 31112/2022) www.ac-environnement.com
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AC ENVIRONNEMENT
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" AC ENVIRONNEMENT
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ANNEXE: DOCUMENTS

B2C - 16 Rue Eugene Delacroix - 67200 Strasbourg -
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B2C - 16 Rue Eugene Delacroix - 67200 Strasbourg -
B2C - 0861
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Référence : 002AC065093
2 RUE DES CHIVRES
52300 JOINVILLE

>0 ENVIRONNEMENT

Diagnostic de performance énergétique

L
Q
o
<
o
]
[a)
9 Q
W ™ m Pour les batiments a usage principal d’habitation . Consommations estimées (consommation conventionnelle)
g m 4 6.A
—
S g S |INALETIQUE DU DPE
o o 20521.1000391G Atlante Xpert V2 0 validé ADEME le 24/04/2013
v @ L (N3 B Maison in uelle  Technicien : PEUTIN DAVID
2 o m _W JETTH 10/12/2030 Date de rapport : 11112/2020  Signature :
% Son&y mm : 1981 Surface habitable 72 m?
2 g & o N =
L Lo s NC S A
v g 9
m o i fe: 2503.50 55 5017
c Q9 N
,W Licig m 2 RUE DES CHIVRES 52300 JOINVILLE
o o =
W MW knuu iy Pavillon
0 x a 2
AIRE _uxO_um_m.;_mm _umm _Zm._.>_,_.>._._OZm OO_<:sCme
Nom : HAMARIS - OPH DE LA HAUTE MARNE  Nom :
Adresse ; 27 Rue du Vieux Moulin - BP 2059 52902 CHAUMONT C  Adresse ;

CONSOMMATIONS ANNUELLES PAR ENERGIE

oc.m:c par la methode 3CL, version 4 3, estimées au _ommBmE 9 30<m3 des énergies indexés au G\om\mok_m
Consommation en énergie finale Consommation en énergie

Frais annuels d'énergie

Détail par énergie et par usage primaire en€TTC

en kWhef Détail par usage en kWhep
Chauffage 13660,79 kWhef de Gaz 13660,79 799 12
Eau chaude sanitaire . 2397,44 KWhef de Gaz 2397.44 140 24
Refroidissement 0 0 e
Consommation 16058,23 kWhef de gaz 16058,23 939,36

d'énergie pour les
usages recensés

INDICATEURS ENVIRONNEMENTAUX
Consommations énergétiques (en énergie primaire)
Pour les usages recensés

+ Abonnement ; 234,01

Emissions de gaz a effet de seme (GES) (en énergie u:Em_qmv
Pour les usages recensés

Consommation Conventionnel - 223,03 kWhep/m?.an Estimation des émissions : 52,19 kgéqCO2/m? an

Sur la base d'estimations au logement
Maison individuelie économe

Faible émisston de GES

=5 A

151 4 230 D

KR epim* an

231 a 330 E

13318450 1 E>

Maison individuelle énergivore

Forle émission de GES

AG Environemnent - 84 rue Clément Ader - CS 70064 - 42153 RIORGES - Fax 0825800954
SIRET 441 355914 00298 - N° de TVA Iniracommunautaire  FR03441355814 - Code APE 7120 Caxfoaat
Assurée par HDI Giobal SE N°76208471-30015 (date de validité  du 01/01/2020 au 31/12/2020) www.ac- m=<:°=3mam=~ coin

FAGE 1712

AT Référence ; 002AC065093 _ A
AC ENVIRONNEMENT 2 RUE DES CHIVRES =7
DIACHOSTY < 52300 JOINVILLE |
M DPE
DESCRIPTIF DU LOGEMENT ET DE SES EQUIPEMENTS
Enveloppe
Mur n°1 Mur en blocs de béton creux - Isolé avec année de construction - ITI
Murn°2 Mur en blocs de béton creux - Isolé avec année de construction - IT!

Plancher bas n°1
Plancher haut n°1

Daile béton - Etat d'isolation inconnu

- Piafond entre solives bois avec ou sans remplissage - Etat d'isolation inconnu - Type de combles
Perdus
Fenélres battantes - Double vitrage vertical - PVC - Volet battant bois (e > 22mm) - Epaisseur de la
lame d'air - 12 mm
Fenéires battantes - Double vitrage vertical - PVC - Volet battant bois (e > 22mm) - Epaisseur de la
lame d'air - 12 mm
Fenétres baitantes - Double vitrage vertical - PVC - Volet battant bois (e > 22mm) - Epaisseur de la
lame d'air 12 mm
Fenétres battantes - Double vitrage vertical - PVC - Volel battant bois (e > 22mm) - Epaisseur de la
lame d'air - 12 mm
Fenétres battantes - Double vitrage vertical - PVC - Volet battant bois (e > 22mm) - Epaisseur de la
lame d'air - 12 mm
Porte fenétres baftantes sans sous bassement - Double vitrage vertical - PVC - Volet battant bois (e >
22mm) - Epaisseur de la [ame d'air : 12 mm

Paroi vitrée n°5

Paroi vitrée n°1

Paroi vitrée n°2

Paroi vitrée n°4

Paroi vitrée n°3

Paroi vitrée n°6

Porte n°1 Porte PVC avec double vitrage
Porte n°2 Porte métal opaque pleine
Systéme
Ventilation Ventilation mécanique aulo réglable « aprés 1982 »

Instatiation n°1 Installation de chauffage sans solaire - Maison in uelle avec chauffage individuel - Générateur n

°1 - Gaz - Chaudiére gaz - Radiateur a eau chaude avec robinet thermostatique - Régulation sur
générateur - année d'instaliation : 2017 - pas de veilleuse
ECS n°1 Sans ECS solaire - Gaz - Chaudiére Gaz - 1 litres

DESCRIPTIF DES EQUIPEMENTS UTILISANT DES ENERGIES mszC<m_.>w_,mm

Quantité d'énergie d'origine renouvelable o rs\:mn\_ﬂn an (Energie économisée grace au sysiéme ENR)
Types d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables - Néant

AL Eny - 64 rue Clément Ader - CS 70064 - 42153 RIORGES - Fax 0825800954 e RPN
SIRET 441355914 00298 - N° de TVA Intracommunaulaire  FR03441355814 - Code APE 7120 Uil 8

Assurée par HO| Global SE N°76208471-30015 {dale de validité  du 01/01/2020 au 31/12/2020) www.ac-environnement.com
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AC ENVIRONNEMENT

ACNG

TICS ANOBILERS

Référence : 002AC065093 |

2 RUE DES CHIVRES _
52300 JOINVILLE

NDATIONS POUR L'AMELIORATION ENERGETIQUE DU BIEN ET DE SES EQUIPEMENTS

L
Q
o
<
o
|
0
® SF—— — — -
S o 2
~ m Qfes dans le tableau suivant quelques mesures visant 4 rédure vos consommations d'énergie. Les couts, économies
F — A . . o . N .
M [ | retour proposés (c sont donnés & ftitre indicatif et séparément les uns des aulres Certains colts additionnels
F M M aux de finition, ..) ne sont pas pris en compte Ces valeurs devront impérativement étre complétées avant réalisatior
ﬂ F R par des devis dentreprises. Enfin, il est a noter gue certaines aides fiscales peuvent minimiser les co(ils moyens
= m entions, crédit d'impdt, eic) La TVA est comptée au taux réduit en vigueur,
1] o o 7.
2 ¢ 8 o S . . )
% S m 5] Préconisations d'améliorations et conséquences économiques
= b - =
2 9 M IS Mesure d'amélioration Nouvelle Effort Economics Regiite ds
2 ) "
s o S © consommation investissement retour sur
=
m o ﬂ conventionnelle investissement
)
R c 9 Kwh/m?
Q0 L o
9 |Bug @k hygroréglable (type 211,75 Kwh/m? €€ 3
S O S5 A
w x a = R
cf loi de finance de
'année en cours
Nettoyer les bouches de ventilation 223,03 Kwh/m? €
Crédit d'impdt - cf loi de finance de
'année en cours
‘ Légende
Eootoisen | i ol & " Rapidité du relour s ifvestissément
EFort d'investissement
Mains de 100 € TTC € Mains de Slans
< Moins de 200 € TTC Enre et 10
Entre 100 € e 200 € G nire 5 et 10 ans
e € e Entre 200 € et 1000 € TTC
Enlre 200 € et300 € TTC € €€ Entre 10 et 15 ans

.m.J m m _mu Enlre 1000 € et 5000 € TTC

Plus de 5000 € TTC

Plus de 300 € TTC

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié
Pour aller plus foin, il existe des points info-énergie - htip://www. ademe fr/particutiers/P|Eliste_eie asp

Pour plus d'informations : www ademe fr ou www.logement gouv fr

COMMEITAIRES

Plus de 15 ans

Commentaire n°1
Les années de construction, d'instal

ion de Chauffage et d'ECS ont été estimées {car aucune information ne nous a été
communiquée)

Le diagnostic de perfarmance énergétique n’apporte aucune garantie sur le bon fonctionnement, performance et entretien des
é (chaudlere, chauffe , ventitations ..}. Aussi, ce di
napporte aucune garantie de mise en ceuvre (isolants, construction...}.

se limite aux éléments visibles et i et

AG Enviropnement - 64 rue Clément Ader - CS 70064 - 42153 RIORGES - Fax 0825800954
SIRET 441 355 914 00298 - N° de TVA Iniracommunautaire  FR03441355814 - Code APE 7120
Assurée par HDI Global SE N"76208471-30015 (date de validité - du 01/01/2020 au 31/12/2020)
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CERTIFICATION / ASSURANCE

Le présent rapport est étabii par une personne dont les compélences sont certifiées par ICERT CERTIFICATION Parc Edonia Bat
G rue de la Terre Victoria 35760 ST GREGO!IRE
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Référence . 002AC065093 X S, Référence | 002AC065093 * A A
’ i A
w AC ENVIRONNEMENT 2 RUE DES CHIVRES @ 2RUE DES CHIVRES | - 9B
D. NOSTICS IMMOBILIERS 52300 JOINVILLE I ¢ 52300 JOINVILLE I
o
I DPE DPE
o Y . N
m trée n°2 U_baie (W/m? K) 2,2 Paroi vilrée n°6 Menuiserie PVC
% B Paroi vitrée n°4 Surface 1,08 m? Etanchéilé Oui
o
Q & N Mitoyenneté Extérieur Ug_baie (Wim?2 K) 28
= © —
M N M b (Coefficient de réduction) 1 Uw_baie (W/m?2.K) 2,7
=S =
M =} m Double fenétre Non Type de fermeture Volet hattant bois {e > 22mm)
< M M Type de baie Fenétres battantes Ujn_baie (W/m? K) 2.2
[N)
m m Q9 o Orientation baie Est U_baie (Win? K) 22
o N .
w 5 m w Inclinaison Vertical Porte n”t Surface 2,20 m?
= ~
,@ 9 M I Positionnement Au nu intérieur Mitoyenneté Extérieur
2
M. ém. W ﬁ Type de vitrage Double vitrage vertical b {Coefficient de réduction) 1
[N
,% % L Epaisseur de lame d'air (mm) 12 U (WIm?K) 33
N 7o) ) ! .
W, s 2 35 Gaz de remplissage Air sec Materiau Porte PVC avec double vitrage
> o a ..
_._n._ % Du. la) Menuiserie PVC Positionnement Au nu intérieur
Etanchéité Oui Largeur du dormant (cm) 6cm
Ug_baie (W/m? K) 2,8 Etanchéité Oui
Uw_baie (Wim? K) 2,7 Porte n"2 Surface 1,89 m?
Type de fermeture Volet battani bois (e > 22mm) Mitoyenneté Local non chauffé
Ujn_baie (W/m?.K) 2,2 b (Coefficient de réduction) 0,95
U_baie (W/m2 K) 22 U (W/im?K) 58
Paroi vitrée n°3 Surface 1,95 m? Materiau Porte métal opaque pleine
Mitoyenneté Exténteur Positionnement Au nu extérieur
b (Coefficient de réduction) 1 Largeur du dormant {cm) 6cm
Double fenétre Non Etanchéité Oui
Type de baie Fenétres battantes Local non chauffé n°1 Type local non chauffé Combles fortement ventilées (maison individuelle)
QOrienfation baie Est Surface des parois sur local non 72m?
Inclinaison Vertical chauffé donnant sur 'extérieur ou
& (m?
Positionnement Au nu iniérieur un m:_.ﬂm espace :od chaufley(mp)
. ) ) Isolation de la paroi du local non Non
Type de vitrage Double vitrage vertical chauffé donnant sur 'extérieur ou
Epaisseur de lame d'air (mm) 12 un auire local non chauffé
Gaz de remplissage Air sec Surface des parois sur local non 72m?
L chauffé donnant sur des locaux
Menuiserie PVC "
chauffés (m?)
Etanchéité Oui Isolation de ta paroi du local non Oui
Ug_baia (W/m? K) 28 chauffé donnant sur des locaux
Uw_baie (W/im?.K) 27 i chauffés ) ) .
Local non chauffé n°2 Type local non chauffé Garage (maison individuelle)
Type de fermeture Volet battant bois (e > 22mm}) . .
o , Surface des parois sur local non 17.6m
Ujn_baie (W/m k) 2.2 chauffé donnant sur 'extérieur ou
U_baie (W/m? K) 22 un autre espace non chauffé (m?)
Paroi vitrée n°6 Surface 3,30 m? Isolation de la paroi du local non Non
" . . chauffé donnant sur I'extérieur ou
Mitoyennelé Extérieur A
) ) i un autre local non chauffé
b (Coefficient de réduction) il Surface des parois sur local non 17,5m?
Doubtle fenétre Non chauffé donnant sur des locaux
Type de baie Porte fenéires battantes sans sous bassement chauffés (m?) )
. - . Isolation de la paroi du focal non Oui
Orientation baie Est )
chauffe donnant sur des locaux
Inclinaison Vertical chauffés
Positionnement Au nu intérieur Ponts thermiques Coefficient Parot vitrée n°1 / Mur n 0
Type de vitrage Double vitrage vertical K
Linéique Parol vitrée n®1 48m
Epaisseur de lame d'air (mm) 12
" . Coefficient Paroi vitrée n°2 { Mur n 0
Gaz de remplissage Air sec o
A Envirennement - 64 rue Clément Ader - CS 70084 - 42153 RIORGES - Fax 0825800954 L. § 64 rue Clament Ader - CS 70064 - 42153 RIDRGES - Fax 0825800954 - 3
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K Hamaris

HABITER EN HAUTE-MARNE

HAMARIS

Mail : contact@hamaris.fr
27 RUE DU VIEUX MOULIN BP 72059
52902 CHAUMONT CEDEX 9
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ID : 052-215201807-20230411-2023DL040-DE

Références Chorus

N° de commande : N° 7706

N° de marché : M_2020006301_2
Service - DPAT_VENT

N° Siret | 403 891 997 00013

Référence de commande a rappeler sur la facture

COMMANDE ENTREPRISE SUR MARCHE N°
7706 DPAT_VENT

Le 27/02/2023

Info Entreprise

Adresse Entreprise

Réf Fournisseur : 0012566

N°® Marché . 2020006301
Période 2-LOT 2 ELECTRICITE
Tel: 03-25-79-62-20

christine delaloy@hamaris fr

DEQUST ELECTRICITE

5 RUE LOUIS BERTHOLLET
10000 TROYES

Emetteur

Lieu de l'intervention

DELALOY CHRISTINE

Service ' Foncier - Ventes
Mail . christine delaloy@hamaris fr

Commande du : 27/02/2023

Intervention

Début des travaux : 27/02/2023
Intervention a réaliser avant le : 27/03/2023

Nature travaux : VENTE TRAVAUX GROS ENTRETIEN (NR)
61520

M. TAHAR BELARBI ABDALLAH Logement T3

MME TAHAR BELARBI AICHA Etage : RDC

Lgt 2 DES CHIVRES ET DU BOIS Référence patrimoine
SAU :02503-00050-00055-05017

2 RUE DES CHIVRES
LAMADELEINE
52300 JOINVILLE

Téléphone © 0695339315
Portable : 0652272668

DELALOY JOINVILLE 2 CHIVRES MISE EN SECU ELEC ET CONSUEL

HAMARLS

Code
Travail Désignation Montant Qté PUHT Mt HT Mt TVA Total TTC
ELEQ04 - DEPLACEMENT ENTRE 50 ET 100 KM ELE (n°1) R 1,00 78,03 78.03 15,61 93,64
F
ELE009 - CONTOLE DE SECURITE ELECTRIQUE D'UN LOGEMENT A R 100 11330 113,30 22,66 135,96
LA RELOCATION (n°2)
F
Total H.T 191,33
Total TVA 20,00 % 38,27
Total TTC 229,60

1171

La Chargée d'étude fonciére
Christine DELALOY

Lo

Fditton du 27 02 2023 a 14h1]



DIRECTION GENERALE DES
FINANCES PUBLIQUES

Département :
HAUTE MARNE

Commune ;
JOINVILLE

Feuille : 000 AP 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 27/02/2023
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC48

Section : AP —‘

Le plan visualisé sur cet extrait est géré parle
centre des impéts foncier suivant

SDIF de la HAUTE-MARNE

Cité administrative 89 Rue Victoire de |a Marne
52903

52903 CHAUMONT CEDEX 9

tél. 03 25 30 23 51 -fax
sdif.haute-marne@dgﬁp.ﬁnances.gouv.fr

L

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
©2017 Ministére de I'Action et des Comptes
publics
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