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Mode d'emploi du réglement écrit

Le réglement corit est divisd #n quatre titres |

Titre | — Dispositions générales

Titra |l — Dispositions applicables aux rones urbalne (L)

Titre Il - Dispositions applicables aux zones & urbaniser {ally

Titre |V = Dispasitions applicables aux zones agricoles {A) et aux 2ones naturalles (N}

Pour utllser ce document, il convient
= gp prendre connaissance des dispositions géngrales comprenant notamment le lexigue pour la bonne

camprithension du corps et de Fapplication des rigles |
= didentifier au préalable la zone dans laguelle est situse votre terrain sur les plans graphigues du
reglement puis de falre une Jecture du chapitre correspondant a ladite zone, Vous ¥ trouvere le corps de

risgles ='appliguant & votre terrain.




Titre |°" - Dispositions générales

Le present reglement et établi en application des articles R.151-9 3 R.151-50'du Code de fUrbanisme relatifs au
Plan Local d'Urbarisme {PLL |,

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL d'URBANISME

Le présent reglement s'applique & 1 totalits du territoire de la commune des FONTENELLES, représente sur las
plans de zenage [cf. Pikce 3 du dossier de PLL),

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES Lﬁﬁmmmms RELATIVES A
L‘nc-::umﬂuﬁl DES SOLS

2.1 < LE5 REGLES GENERALES IVURBANISME

Les régles du Plan Local €'Urkanisme se substituent aux "régles génarales de 'Urbanisme”, i savoir le Réglement
Mational d'Urbanisme, faisant l'objet des articles R.111-1 et syivants, Sont et demeurent cependant applicables &
lensemble du terrtoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme, les articles d'Ordra Public du Regiemeant Mational
d’Urbanisme précisés 3 article R.111-1 du Code de FUrkarisme.

2.2 - LES SERMITUDES ' UTILITE PUBLIGLIE

Les servitudes d'utifité publique sont des sarvitudes administratives qui atfectent Nutilisation du sol, Les rézles du
présent réglement peuvent valr leur application modifiée, rastrainte sl anmuler par les affets particuliers d'une
servitude d'utiing publigue.

Conformement au Code de I'Urbanisme, |2 liste et le plan de localisation dis servitudes d'utilité publique affectanmt
Ie territoire de la commune des FONTENELLES sont annexés au Plan Local d'Urbanis me {cf, Pigce 5 du dossier de
PLLIY

ARTICLE 3 - ADAPTATIONS MINEURES - IMM EUBLES RATIS EXISTANTS - RECONSTELCTION A
L'IDENTIID,I.IE

a) En application de ['article L 152-3 du Code de Iirbanisme, o les régles et servibides definies por un plan loca)
u'vrbonisme ;

1" Pewvent faire V'objer dodoptotions mineures rendues ndcessaires por Ia nature di sef, fo configuration des
parcelles ou fe coractére des copstructions mvaisinontes ;

2% Me pewvent faire l'obiet d'oucune autre dérogation gue celles prévies e dees (o » articles 1 1520 3 L. 152-6 du
Code de PUrbanisme.

b En application notamment des dispasitions de Farticle #421-12 d) du Code de Fibrbianisme, e Conseil Municipal
a decidé de soumettre & déclaration préalable par délibération Fedification des claturas sur tout Ie territoire
communal, excepté en ohe sgricole ou natureli pour les cldtures habituailament nécessaires & |'activite agricoke
ou forestiére, — en attente de Ddliberation & prendre par le Ci

¢} En application notamment des dispositions de article R121-1 #-1 e} du Code de 'Urbanisme, le Conseil Pdumlcipat
a decidé de soumettre & déclaration prézlable par délibération led travaux de ravalernent lorsqu'ils ne sent pas
SOUMIE & permis de construire en application des articles R, 421-14 a B 421-16, dés o qu'lls sont effectuds suyp
bout ou partie d'une construction existante. — oh attente de Délibération & prendre par le Chd
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dj Enapplication natamment des dispositions de I'article R.421-37 du Code de Purbanisme, ke Conseil Municipal a
dicidé d'instituer le permis de démolir sur a commune par délibération — en attents de Déllbération & prendre par
le i

&) En application de Farticle L.111-15 du Code de |'Urbanisme, « Lorsqu'un hdtiment réquiférement éaifié wient o
Btre détruit ou ddmoli, rr reconstruction o (identique est outorsée dans un délad de dix ans norotstont toute
disposition d'urbenisme contralre, souf i L. ) e plav locel d'wbanisme o le plan de prévention des risques naturels
prévisibles on dispose gutrement. b

ARTICLE 4 - DROIT DE PREEMIPTION URBAIN

Le Drolt de Préemption Urbain s‘applique sur lensemble des tones urbaines et & urbaniser de s Commune
{ef. Pitce Annexe du dossier de PLU). —en attentea de Dalibération a prendre par le CWl au moment de I"apprabation
i PLLL

ARTICLE 5 « VESTIGES ARCHEOLOGIOLUES

A
£ matiére d'archéologie préventive, les textes legslatifs ot rdglemeantaires suivants sont applicables a 'ensemble
du territaire comimunal :

» |o Code du Patrimoine et notamment son livee V2 les artiches 1.521-1 a L.524-16 et jes articles L531-1 4
| 531-19 relatifs aux foullles archéologiques programmeécs et découvertes tortuites ;

* |e Décret n"2004-90 du 3 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financiéres en matiere
d'archénlogie préventive.

Confarmément @ Farticle 4 du Dégrat n"2004-490 du 3 juln 2004, 1a salsine du Préfet de Region, par la personne
prajetant las travaux ou Vautorité administrative chargde de Pinstruction du projet, est obligatolre pour les
opérations sulvantes, quel gue soit leur emplagement

v leczones d'aménagement concertd (ZAC) créaas conformdment i atide L.311-1 du Code de FUrbanlsme
at affectant une superfice supérieure cu &gale 4 3 hectares,

s Jes Iotissements régis par Iarticle R.443-1 et subvants du Code de |'Urbanisme et affectant une superficie
supérieure ou égale 3 3 hectares,

* les aménagements el ouvrages précédés d'une etude d'impact au titre de Farticle 1.122-1 du Code de
I'Envircnnement,

szt les travaus sur les immeubles classés au titre des Monuments Historigues dispensés & autorisation
d'urbanisme mais soumis 3 autorisation en application de larticle L 621-% di Code du Patrimoine.

De plus, les travaux suivants font Fobjet d’une déclaration préalable suprss du Préfet de Region, lorsau’ils ne sant
pas soumis 3 permis de constrube ou d'aménager, en application du Code de I'Urbanisme :

v los traveux d'affouillement, de nivellement ou d'exhaussement de sol les a des opérations
d‘aménagement d'une superfice supéneure & 10000 m” et affectant le col sur une profondeur da plus de
.50 m,

i |es travauy de préparatlon du sol ou de plantation darbres ou de vignes, affectant le sol sur une
profondeur de plus de 0,50 m et sur une surfage de plus de 10 000 m?,

o les travauy d'arachage ou de destruction de souches ou de vignes sur une surface de phlus de
10000 m?,

»  bes travaux de création de retenues d'eau ou de canaux d'ierdgation d'une profondeur supérieura a 0,50
m et portant sur une surface de plus de 10 000 m*




Les autres projets, cest-a-dire les travauy dont |a réalisation est subordannde 3§ <

" unpetmis de construire en application de Particke L421-1 du Code de I"'Urbanismeg,

* un permis de damolir en appiication de Particle L.421-3 du méme Code,

* une déclaration préalable déposée en application de I"article 1.421-4 du méme Coda,

* un permis o' ameénager en application de Farticle L421-2 du m&me Cade,

® une décsion de réalisation de 2ones d'ameénagement concerté en applcation des articles R.311-7 ot

silvants du méme Code,

ne daonneront pas lieu & une saisine du préfet de Réglon, saut 5| ce dernier, en application de Marticle 6 de ce méme
décret, demande communication d'un dossier qui ne lui & pas 38 transmis, lorsqu'il dispose dinformations i
Indiguant que le projet ast susceptible d"affecter des éléments du patrimolne archiologique.

De méme, en application de I'article 7 de ce Décret, les autorites compétantes pour délivrer ke autarisations o
tessus, peuvent decider de salsir be Prefet de Région pour un dossier, en se fondant sur les dléments de locallsation
du patrimeine archéologique dont elles ont connaissance.

Fautre part, en application de Particle L 531-14 du Code du Patrimoine relatlf aux découvertes fortuites, toute
decouverte de quekjue nature gu'elie sit, doit Etre signalée immédiatament au Service Réglonal de Farchdaolagie
soit directement, solt par Pintermédiaire de e Mairia.

Adresse postele - DRAC — Service Régional de Farchéolopie
# rteg Chaerles Naghier - 25043 BESANCON Cedex - T80, 03 #1 75 54 07

Les vestiges dicouverts ne doivent en aucun cas Bbre détruits avant examen par un archéologue habilitd, Toi
contrevenant serail passible des pelnes prévaes aux articles 32241 et 222-2 du Code Pénal en application de |a Lol
" BO-B32 du 15 julller 1980 modifiée, relative & ka protection des collections publiques contre les actes de
malveiflance.

ARTICLE 7 - PREVENTIOM DES RISQUES ET DES MUISAMNCES

7.1 - RISGUE SISMICLIE

La commiine et classée en zone a risgue sismique 3 « modérde », d'apres ie zonage slemingue institud par le décrat
n*2010-1455 du 22 octebre 2010. Ce ronage ainsi que las nowvelles régles de construction pareskmigues sont
entrés en viguaur le 1% mai 2011, Des prescriptions parasismiques sont imposees aux nowvelles constructions au
titre: du Décret n*316-461 du 14 mal 1931 refartif § la prévention du risgue slsmiguee,

7.2 - AIS0UES MATURELS LIES ALY S0

Au regard de Fatlas des Risques Géologlgues du Doobs mis 4 jour en 2012, la commune des FONTENELLES est
affectde par des risques d'affaissement et d'effondrement des sols plus ou malns importants selon fes sectears,
Pour garantir Finformation des patitionnaires, constructeurs ef usagers quent & fes aléas, [es secteurs en rone
d'aléa faibde a fort sont identifiés par une trame spécifique au réglement graghique (en vertu de Farticle R.151-31
2% et R.151-34 1% du Code de I'Urbanisme]. Selon le niveau d'aléa, Il pourra étre exipte la réalisation d'une Gliede
peotechnigue sous la responsahilité du constructeur avant d'entreprend re tous travauy affectant le col. Pour tout
aménagement ou oonstruction sur les sectedrs concernds, || canviandra de sa référer aus dispositions précisées &
I'article 2,1 de fa rone,

Uine natice de la DOT refative & a constructibilite dans les zones de risgues d'effondrement de berrain est annebe
au Rapport de Présentation du présent PLU {Anfese 33,

Dans ces secteurs, est interdite toute reconstruction apris sinlstre 5§ eelui-ci a &t causé par 'effond rement d'une
cavite soutermaine.
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7.3 - ALEA RETRAIT-GOMFLEMENT DES ARGILES
|3 commune est concernée par un aléa faible 3 moyen du phénoméne retrait-gonflement des argiles.

En application du Code de la Construction et de PHabitation, || est impose la realation o études de sol
préalablement & la construction dans les zones exposées au retrait-gonflement das argiles d'aléa moyan, Tetle
recannaissance de sal dolt permettre de vérifier la nature, o géométrie ot les caracténstiquas gaotechnigues s
farmations pealogiques présentes au drolt de la parcelle 21 de mettre en ceuvre la cas dchéant las mesires qui
visent d'une part & limiter les mauvements auxguels est soumis ke bati et, d'autre part, a ameéliorer sa risisfance &
CES MoLyvEnents.

Pour garantir linformation des pétitionnaires, constructeurs ef usagers, les secteurs concernés par l'aléa moyen
sont identifigs par une trame spécifique au réglement graphique en verty de I'article R.151-34 1° du Code de
Plirbanisme. Sur la partion Sud du territalre concernde par un risque d'aléa faible de retrait-gonflement des argiles,
la rézlisation d'études de sol préatablement i la construction est recom mandeée.

7.4 - ROUE CLASSEE A GRANDE CIRCULATION

Les constructions ou installations sont interdites dans une bande de soante-guinze metres de part et d'autre de
l'axe de la RD437, route classée 4 grands clroulation par Déeret du 31 Mai 2010, Cette bande inconstructible a5t
identifise par une trame spécifique sur lec plans de zonage [Piece 3 du dossier de PLU} en vertu de Particle L111-6
du Code da FUrbanisme.

7.5 - PROTECTION AGRICOLE

L‘implantation des canstructions, & usage d’habitation ou halifusllement accupées ar des tiars, par rapport-aux
h&timents agricales devra respecter a5 régles de rédprocité imposses par l'article 1.111-3 du Code Rural, lssue de
la Lo o Crientation Agricole du 3 Juillet 1939, Les batiments agncoles evantusllament concerngs par ces périmétres
de protection sont identifiss au réglement graphique par une % (cf. Pitce 3 du dossier de PLUIJ.

ARTICLE & = LEXIOILIE

f.1, Acrotere

Uacratire est le murat situs en bordure de oltures terrasses pour permettre [ relove d'étanchéitg,

&.2. Alignement

L'alignement s'entend du Tait d'aligner une constructicen sur une emprise publique ou une vale ouverte d la
cireulation générale, qu'elles solent publigues ou privées et quel que solt son statut ou 5a fanction [vaie pigtonne,
cycliste, route, cheming, places et parc de stationnement publich.

En cas d'emplacernent résearve vous 3 la création d'une vole ou emprise publique nouvelle ou & élargissement
d'une vale ou emprise publigue existante, [es régles de recul se mesumant & partr du futur algneEment.

M'est pas pris en compte dans le cakul de cette marge, toute saillle Inférieure ou egale & 0,30 m par rappart au nu
du mur de fagade (débord de toit, garde-corps, dlément technigue, modénature de farade...|, sans gue ces derniers
ne puissent &tre sltuges en surplomb du demaine public,

B.3, Annexe

Line annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures & Ia construction principale, gqul
apporte un complament aux fonctionnalités de la construction principale. £lle doit étre implantés sefon un
aloignement restreint entra |es deux constructions afin de marguer un len d'usage. Elie peut étre accolés ou non
4 la construction principale avec qui elle entretient un fien fenctiennel, sans disposer d'acces direct depuis la
construction princigale.

5.4, Arbalétrier

|'srbalétrier est uie plice de charpente oblique, Slément de la ferme. Les deux arbalétriers partent les versants du
ol




8.5. Arcen phein cintre & arc surbalkssé

L'arc en plein cintre est un arc parfaitement semb-croulairs; ce qui le distingue de 'arc surbaissé. "are surbaissa
bom arc segmentaire) est un are fait d'un segment de cercle inférieur au demi-cercle dont le centre est situe au-
dessous de la naissance.

4.6, Bande de rive

La bande de rive est a l'extrémité du toit du cité du mur plgnen,

&.7. Bardage

Un bardage est le recouvrement d'un mur extéreur. Il 4 un double rale, décoratif mais aussi de protection des
Internpiries. A l'origine en bardeaus (planchettes de boks), on le trouve aussi en PYC, en plagues métalliques, an
bac acler...}

3.8, Bardeau

Un bardead est une courte planchette de bois cbtenue par fendage de chéne, de pin, de sapin, ... . 1| et e [iloyh
peur |a couverture des pentes de telt supdrieures & 20 degrés, || est fgalement UEiise pour les facades des makons
ou des btiments agricoles des régions montagneuses de Franchie-Comté, de la Suisse et des Alpes ol il est appels
tavaillon.

8.9, Batiment

Un batiment et une construction couverte ot chosa.

B.10. Brise-hisa

Un brise-bise est une prolongation d@es murs pignons. Ce dispositif crée un espace abrité & 'avant de la mnglsan,
protégeant li facade des intempéries. On ke nomme o coche » dans le lura,

4.11. Campanile

Un eampanile et un clocher farmant ddicule sur e toit d'un Bitiment. 1| parait posd sur celui-o et est souvent
construit en charpente.

B 12. Chapibeau

Un chapiteau et un alément de forme dvaséde qui couronne un support vertical et lui transmet et charges qu'll dokt
porter d'un paint devie ormamental, || est ke courannement, la partie supérioure d'un poteau, d'une colonne, d'un
pilastre, d'un pilier ...,

8.13. Cldlure

Une cliture est un ouvrage placé sur tout o partie &'une propriété pour en fier les limites o en empécher I'acoés,
Elle n'est pas systématbguement edifiéa en Nimite de propriete, mak blen scivent elle est &levée en limite du
domaine public et/ou en limite s parative.

B.14. Construction B Construction existants

Une canstrection ast un cuviage fise et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un BSpace
utilisakle par 'Homme en sous-sol 0w en surface. Les clftures, bénéficiant d'un régime propre, ne sont pas de
Conatrectiong

Une copsteuction est considérde comme existante si elle est reconnue comme lgzalemeant construile et =i fa
majorite des fandatkans ou des eléments hors fondatiens déterminant la résistance et la rigidité de l'suvrage
remplissent leurs fonctions, Lne ruine ne peut pas &tre considéree comme whe canstruction existante,

8.15, Confau

Un coyau est la piece ablique d'un versantde tolk, partant sur le bas des chevions et adoucissant |a pente duversant
tany sa partie basse.




B.16. Croupe & Demi-croupe

Une croupe £5t un pan de toit de forme généralement triangulaire, LUne demi-croupe est une croupe qui ne descend
pas aussi bas que les longs pans d'une toiture. C'est ur pignon dont le sommet est remplacé par une petite croupe.

Hlustrations |Sourca : PRELUGE)
i) Tait 0 croppe 3] Tail & demi-croune

847, Edicule

Un édicule est une petite construction isoléa dans un @space ouvert ow adossée & une construction, d'emploi et de
statul varies,

B.1& Emprise au 5ol

L‘emprise au sal correspand & la projection varticale du wolume da la constrection, tous débords et surplombs
inclus. Toutefais, les ornements tels que les dléments de modénature et les marqulses sont maclios, minsi que les
déherds de toiture lorsgu’il ne sont pas soutenus par des poteauk ou des encorbellements,

#.19. Espaces non bitis et abords

Par espaces non batis et abords, il doit 8tre entendu les espaces nan accupés par des constructions ou |pstallations,
libres de surfaces mindralisées et imperméabilisées &t non utifisés par du stationnement &l des circulations
aitamaobiles,

820 Espalier

L'espalier est une forme d'arbre, le plus souvent fruitier, obtenua par une technigua de tailie permettant @i
iy arbre a forme plata,

8.21. Extension

U'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimenslons inférieures a
cella-ci. Lextension peut 8trer harlzontale ou verticale (par surélévation, excavation ou agrandissemant], 8t doit
présenter un lien physique ef fonctionnet avec la canstruction existante,

8.22. Facade

Les Fagades d'un bitiment ou d'une constructicn correspon dent & Pensemble deses parols extérieuves hors taltura.
Elles intégrant tous les eléments structurels; tels gua les baies, les bardages, les ouvertures, |isolation extereure
ot los éléments de modénature.

E.#3. Fronton

Un frantan @5t un armement d'architecture carraspondant 3 un courannement en forme de Lriangle.

8.24, Gabarit

Le gabarit désigne 'ansamble des plans verticaux, horizontaux ou ohligues constituant | forme extérieure de |a
canstructinn. || résulte de la combinaison des régles de hauteer, de prospects et d'emprise au =0,

B, 25. Hauteur

La hauteur tatale d'une construction, d'une Tagade, ou d'une instaliation correspond & la différence di niveau entre
san paint le plus haut et son point le plus bas situe a sa verticale. Elle s'apprécie par rapport au niveau du terrain
existant avant travaus, & la date de dépdt de la demande.

Le paint le plus haut & preandre comme référence eomespond au faltage de la construction, ou du sommet de
I'acrotére, dans e cas de totures-térrasses ou de térrasses en attigue. Lex installations technigques sont exclues du
calcul de ko hautewr,
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E.26. Lambrechurs

La lambrachure est fe nom donnd auy planches posdes verticalomant en partic haute du glgnon des fermes
comioises.

8.27, Lambreguin

Un lambrequin est un oreement découpé et souvent ajourd, plus ou mokns dpais, en bois ou en méral, fize en
bordute de toit ou a la partie supérieure dune fendtra.

8.1, Levée de prange

La levée de grange est un remblals de terre, de plerre ou de maconnerle, permettant aux wehicules agricales
d'accéder 3 la grange

429, Limites sdparatives

Les limites séparatives carrespandent aux limites entre e terrain d'asslette de a2 construction. constitus duna ou
plusieurs unités foncieras, et le ou ks terrains contigus. Flles pouvent &tre distinguées en deux types : les limites
latérales el les limites de fond de terrain, En sont exclues les limites de Punité foncidre par rapper aus voies af
emprisas publigues

La distance par rapport aux limites séparatives £e mesvre horizontalement entre tout point de la canstruction et ke
point le plus proche de la limite séparative. N'est pas peis en compte dans le caloul de cette marge, louke saillie
infevieire ou égale 3 0,60 m par rapport au nu du mur de facade {débord de 1aid, garde-corps, élément technigue,
modénature de fagade...), ainsi que les cheminées, ouvrages technigues et avtres superstructures dépassant de |a
toiture {antenne, Eolienne, garde-carps ...

.31, Lol accessoire

Le focal accesscire Fait soit partie Intégrante d'une construction principale, sodt d en cdnstitue une annése, soit une
extension, [est indisociable du fonctionneiment de la construction principale.

B.31. Logement aide

Un kagement aid (ou conventionné) est un logement qui bénéficie par convention d'une aide de 'Etat DO San
atguisition ou sa constructhon. Se reporter aus dispositifs énoncés ag Livee Il du Code da la Comstruction et de
I'Habitaiion,

.32, Marquise
Line marquise est un auvent Wiréd situg au-dessus d'une prorte d'entrée gu d'un perron.
8.33. Meneau

Unmeneau est un montant vertical (et par extension horizontal] en magannerie ou en pierre qul divise une baie ou
une fendtre en plusieurs compatiments vitrés,

H 3. Modénature

La madénature est lensemble des éléments d'amement solidalres de |a facade que constituent les moulures et
profils des moulures de corniche, ainsi que les proportions et dispositinns des membres de fagade constituant le
style architectural,

B8.35, Moelion
Un moellon est un petit bioe da pierre brat, plus ou moins equarr, utilisé dans les constructions traditiannelles.
B.36. Mur-hahut, muret et mur de souténenent

Un mur-bahut est un mur bas surmonté d'un dispositif § daire—vole ol d'un grillage : une grille, un grillage, ...
Lin muret est un petit mur simple, en plerres séches au magonne.

Un mur de soutenement & pour but et paur #ffet dempécher las terres de la propristé supérieure de glisser ou de
s'abatire sur une propriéeé inférieure. Il doit Btre de la hauteur nécessaire au maintien des sols, || n'est pas
conskderd comme une cléture.
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&.37. Mur goutteraau & Mur pignon

Le mir gouttersay es1 le mur extérieur situé sous les gouttleres ou les cheneaus d'un versant de Lot
Le mur pignon est le mur fermant Pextrémité dun batiment.

838, Ccalus
Un Deules est une petite owverture dont le tracé 8st un cercle ou un ovake, menaghe dans un mur oo une voute,
£.49. Opération d'aménagement d'ensemble

Une aptration d'aménagement d'ensemble signifle gue Furbanwation doit porter sur la totalité des Lerrains
concernds pour en garantir la cohérence, mals ne fait pas référence @ une procédure particulisre. Toutefols,
constituent notamment des opérations d'aménagement d'ensemble les procédures ou dispositifs spdrationnals
suivants - las zones d'aménagement concerté (ZAC), les lotlssements, les permis valant division, les associations
{oncléres urbalnes (AFU)Y, les permis graupés of toul permis de construire aboutissant 4 la eréation d'un nouvel

ensemble d'hakitathen.

8.40, Pilaskre

Iy pllastre est un &lément vertical formé par une taikla salllie rectangulaire d'un mur, généralemeant muni d'une
base i d'un chapitea.

E.d1. Ban-pendu

Le ran-pendu est un rang de lambrechure en surplomb qui protage les abords de la ferme soumise 3 la plube et évite
fue la neige ne s'entasse devant,

242, Remontée capiflaire

La remontée d humidité par capillarité désigne la migration d'humidita dans les mors en conlact avec un i3l humide
#1 du Fait de la structure poreuse du matériau qui les constitue.

243 Bijve de Toit
Le rive da toit est I'extrémité du toit do citeé du mur-pignon,
B.44. Soubassement

Le soubassement est la partle inférieure des murs d'une construction, d'un alerment de decor, d'une baie, d'une
chaminée... Par extension, C'est ke socle contlnu régnant a la base d'une tagade.

4,45, Soupinail

U soupirall est une owverture pratiquée & la partie inferieure 'yn édifice, pour downer accés ebfou un ped dair
et da jour & une cava, 3 Un Sous-sol.

B.46. Sous-sol

par sous-sol, 1l doit &tre entendu que le niveau de plancher inférleur au niveau naturel du terrain, c'est 3 dire le
niveau qul se trouve en dessous de la surface du sol, 3 plus ou mains grande profondeur.
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8.47. Tavaillon

Un tavaillon est une courte planchirtte de bois ohtenue par fendage dépleéa, d'environ 30 om de o ng sur & om de
large, utifisé en cowverture ou en bardage vertical des constructions.

E48. Trumeanr

Un trumeau est une partle d'un mur, d'une daison comprise entre deus baiss, deux portes-fenéires, quisupporte
enson milled le linteas d'un portall oo d'une fenétre.

349, Tuyé {ou Tué)

Ln tuye est une grande cheminée an forme de pyramide recouvrant totalement uie pidce et servant indtialement
a faire fumer la viande.

8,50, Voses et emprizes publigues

La voie publique s'entend comme |'espace ouvert & fa circulation publique, qul comprend la partie de la chauzsén
ouverte & b circulation des véhlcules motarises, las itinéralres cyclables, Femprise réservée au passage des pidtans,
et les fossés et talus la bardant. L'emprise publique correspond aux espaces extdneurs cuverts au public gul ne
répondent pas 3 la notion de voie ni d'équipement public
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TITRE Il - Dispositions applicables aux zones urbaines

Extrait du rapport de présentation

Salan Iarticle ®.151-18 du CU, " Les sones urbolnes sont dites " zenes U " Peuvent étre clossds en zone wrbaing, les
secrewrs dejd urbonisds et les sectews ol [es Squipements pehlics existonts ou en cows de réalisotion ont wne
copecitd syffisonte pour desservir les consructions implonter”

ALK FONTENELLES, fes zones urboimes sqat fes sufvorrtes ;

H

o pome TUA* quicorrere o 2one urbaine dinterét patrimonial ;

o zone "LE" qui couvre for 2one urbalne du willege |

i rowpe “LE" gui couvre ko zong urbaing vouee o Poccuel d’activités spartives et de loisis ;
o zone "UY" qul couvre la zone wrbalne voude & Poccued des activités economiques.




CHAPITRE 1 : ZONE UA

CARACTERE DE LA FONE « UA »

Extrort dir rappont de prdsomiation

ALK FONTENELLES, lo zane UA concerne les espaces wurhaing d'intérét patrimanial, & sovair les espaces du wilage
ariginel oinsi que ke site histosigue du Cowvent de lg Retraita Chrétienne, Le tissu bati est dense et oocueille wne réelie
mixitd des fonctions hebitotion, equipements publics, octintés, services .,

Laljectif est de préserver les earoctéristiques urboines, Wetorfques at architecturoies de ces secteurs tout st i
pefmettont ie ddveloppement da 'habital ¢ en permettant laccuei! au e maintien des commerces ef activitss de
senvices oins! que dés équipements d'intérft collectif et services publics,

Lo Zaone UA est concernde pour partie por ke risque retralt-gonflement des erglles d'nléa moyen.

SECTION 1 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES 50LS ET NATURES D'ACTIVITES

ARTICLE UAL - DESTINATIONS OU SOUS-DESTINATIONS AUTORISEES

Les destinations et spus-destinations interdites ou autorisées sont indiguées dans le tableau ci-dessouws de 13

rmaniere subvanie -
= Sifersation

P
= [nterdiction ¢ |

*Autorisation sous conditions @ As. Les conditions sont reprises dans ["article A2

X Austorisation ou Autorisation
Diestination Sous-destination Interdiction sy canditigng
darulasone | dimslazone

Exploitation agricole ' | Expluitation agricole I
et forestiire Expinitation forestibre - [ )
Habitatlon STl s : A3

Hébergament &

Artisanat ef eammerce do ditail a5

Rectauratian I
Cﬂl:nT‘hFrEEEt Commerce de gros ]
.;:P:Eﬁsiw Activités de servicas ol g'effectue 'accusil d'une cllentéle &

_Hebargement hiteller ef touristique A
_Cinéma |

Lescaus at Buresus sccueillant du public des A

administrations publiguss et asdmilés

Locaux technigues et industriels des administrations g
Equipements | publigues ot assimilés —
d'lnvérét colloetif ot | Etablissemants d'enselgnarment, de santa et & action .
services parbllcs soiiale A »

Salles'art ot de spectacies A

Eguiperments sportlfs A

Autres Equipements recavant du public . A

Industrie A
Autres activités dos Entrepdt i
secteurs socondaire |- oo i
S Centre de congris et d'axpostion A

e devpln




ARTICLE UAZ - LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET
ACTIVITES s !

421 —SECTEURS A RISOUES

Dians los secheurs concarmes par un aléa mayen du phénoméne retralt-gonfiement des argikes, ascune construction
n'est passible sans la realisstion préalable d'une étude de sol. Cette reconnaissance de sol doit parmetire e verifier
la nature, la géométrie ot les caractéristiques glotechniques des formations géologlgques presentes au drait de la
parcelle et de mattre en couvre e cas échiant |es prescriptions constructives adaptees a la nature du sol et au
projet de constrection, afin de prévenir le risque de mouvement de terraln différentiel consécutif & la sécheresse
gt 3 la réhydratation des sols. En dehors de ces secteurs, [éude de sol préalable & toute construction est
fecormmantdée.

UAZ.7 - USAGES ET AFFECTATIONS INTERDITS OU SOURIS A DES COMDITIONS PARTICULIERES

al Les carridres, dépots de ferrallles, déchets, vieus matéraux et carcasses de voitures ne sont pas autorises, ains:
gue |& camping-caravaning et les hahitations legeres de lolsins.

b} Les exhaussements et affouillamants du sol sant admis, sous condition d'&tre lis 3 une operation autorisée dans
la 2ane e de s intdgrer harmonicusement au paysage environnant. Les mouwements de terralin devront Etre traitos
pour présenter des pentes ot des hauteurs de mur de soutdénement n'entrainant pas de partie surhaussee
superleurs 3 0,80 m el tout point de cet exhaussement [iar rapport au sol avant travau a l'aplomb de ce point.

Iliustration de la régle de la partie surhausse sutbrisée d'un mur de souténement (Source ; FRELUDE]

TH

i 0,30 m Al maximum

e Terrain naturel (TH)
S avanl trpvauy

-
B
"

o
-

& -

Terrain apres travallx
LAZ.3 - MIKITE FONCTIONMELLE ET SOCIALE

a) Les constructions et installations agricolas sont autorisdes sous reserve d'Elre necessaires a k1 mEse aux nonmes
oy & Pextension d'une exploitation agricole préexistante & Fapprobation du PLU.

b L'artisanat et le commerce de détall aknsi que Nindustrie son autorisés sous rédemve de ne pas entrainer des
numances {sonores, oifactives, paysagéres...|, des dangers incompatibles avec 'habltat et sans que lan surface de
wente consacrée 3 activité admise n‘excede pas 300 m?.

k) En cas de réalisation d'un programme d'habitat collectif d'au moins & logements en construction neuve ou an
réhakilitation, un minimum de 7 logements aidés a regrouper dans le méme immeuble ast obfigatoire dans le
respect des abjectifs de mixité saclale et en application de Particle L151-15 du CU _ Le nombre minimum de
logements aldés est augmentd de 1 par tranche de 5 logemants ajoutés au minimum de 8 décrit dang l'alinéa
précédent
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SECTION 2 - CARACTERISTICUES U REAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMEMTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UA3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

UAS. 1 - IMPLANTATION DES COMSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALK VIIES ET EMPRISES PUBLICIUES
1%/ - REGLES
Afin de générer d terme un certain ordonsancement des fagades sur rue, les constrections sont im plantées de 7 &

6 mitres en recyl de la limite de la voie ou de Pemprise publique. Et en tout &tat de cause, un recul de & mbtras est
maintenu devant les entrées de garages,

2/ - REGLES ALTERMATIVES

aj Par exception, kb régle pracedenta n'est pas applicable pour :

*  les equipements technigues d'intérét général (transformateurs électriques, réseau de transport d’énergie,
abribus, pylénes, antennes, etc |, pour lesquels des exigences fonctionnelles ou technigues nécessitent uns
implantation différente, mals sous réserve d'une borne Intégration paysagére.

= les equiperments d'intérét collectif et services publics, oi une implantation différente est nécessaire pour
repondee au migux sux besoins des services publics etfou dans la but de souligner leur rile symbalique:

* Pextension des batiments existants, oil un retrait par rapport aus vobes et emprises publiques similaire &
Fexistant est autoriss pour assurer une bonne intégration paysagére de ‘ensemble.

bh Dans be cas de circonstances particuligres {angle de rue, virage scoentus, crolsement de voies, pentes, ete.|, pour
des matits de honne fonctionnalité ou de sécurité, il peut &tre lmposs un recul différent des principas généraux
enoncis ci-dessus selon les cas pour 'implantation des canstructions par rapport aux voles et emprises prshligues.

LUA3.2 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAFPORT ALK LIMITES SEPARATIVES
1%/ - REGLE

Les constructions peuvent s'implanter en limite séparative oo avec un recul egal & la moirié de la différence
d'altitisde de tout point d'un batiment au point le plus proche des limites saparatives, sans pouvalr #tee inférieur 3
3 rndtres o = hy'2, minimum 3 métes],

Iustration proposée par PRELUDE die la régled = i TES.
i
* .
| =
h i
v i
" FECQFRETE A . FREFRIEFE B

En cas d'impiantation en limité seéparative, |a hauteur de la construction est fimitée § 2.50 m surla limite séparativa.
Elle doit également respecter les régles d'intégration architecturales pour kes batiments repérés au titre du L151-
19 tlu L

27 - REGLES ALTERNATIVES
a) Par estception, les régles précédentes ne sont pas applicables pour

*  les equipements technigues d'intérét aénéral {transformateurs lectriques, réseau de transpart d'énergie,
abribus, pylanes, antennes, etc], pour lesquels des exlgences fonctionnelles ou technigues peuvent
nécessitar unz implantation différente, mais sous résende d'une bonne integration paysagére,

E‘I : _ =',"'.'I et e el 8 s ST o
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«  |ps dquipements d'intérét collectif et services publics, ceux-o pouvant &tre implantés a des reculs différents
pour répondre au mieux aux besoins des sarvices publics etfou dans ke but de souligner leur rale
symboligue,

i En cas dadossement A un bitiment existant déja implanté en limite séparative tout en ne
dépassant la haukeur en limite du bitiment axistant.

h] Il peut &tre imposé un recul différent des principes géndraux énoncés cl-dessus pour des rasons d'harmonie,
natamment gout tenlr compie de Fimplantation ou de architeciure des constructions existantes dans le parcellaire
yoisin, notamment de la siuation de laurs oueriuees,

Une potlce paysegérs comprenant plans et photographies de Penvironnement existant et de Finsertion du prajet
vis & vis des constrictions environnantas le justifie au sein du dossier dautorisaticn,

£] Dans le cas de circonstances particuligres {angle de rue, virage, crolsement de voles, pentes, talus, etc, ), pour des
maotifs di bonne fonctionnalité, de sécurité ou d'ensobeilement, I peut &re imposé un recul différent des principes
gEnBraux énances ci-dessus selon les cas pour Fimplantation des constructions par rapport aux fimites séparatives.

Ling notice pavsagére comprenant plans et photographies de environnement existant et de ['insertlon du projet
wis & vis des constructions amdrannantes 1e justifle au sein du dossier d'autorsation

LAZT - HALITEUR DES COMSTRUCTIONS
1*f - REGLE

En front die rue, la hauteur des constructions et installations ad mises s harmonise avec la hauteur moyenne du bati
anvironnant, sans excéder 12 matras au faitags,

Au-dela du front bati sur rue, une hautear différente pourra étre admise pour les annexes, notammient abei de

Jardin, piscine, ...

2"/ - REGLES ALTERNATIVES

a} Par exception, la régle précédents n'est pas applicable pour les équipements d'intérét collectll et les services,
dans le but de seuligner e réle symbolique et manumental de ces Bitiments ;

b) Les dispositifs destings & dconomiser de |"énergie dans les canstructlons, tel que e rehaussement de couverture
pour Msolation thermiqua, peuvent faire 'oblet d'un dépassement de hauteur dans be respect des dipositions de
l'article UAY refatives A Faspect des constructions. Et les éléments technlgues utilisés sur le toit afin d'assurer la
performance énergétigue du bitiment ne rentrent pas dans le calcul de |2 hautewr maximate [panneaux solaires
thermigues ou photovoltaiques, agrogénerateirs oy

ARTICLE UA4 - QLIALITE URBAIMNE, ARCHITECTURALE, ENVIRDONMEMENTALE ET PAYSAGERE

Il sera fait application de Iarticke R.111-27 du Code de "Urbanisme : "Le prajer peut £ire refusd ou n'dtre occeple
gure saous réserve de l'observabion de preseriptions spécioles siles constructions, porleur situation, feur architecture,
laurs dimensions ou Vaspect extérienr des bitiments ou ouvvroges & édifier ou & modifler, sant de noture & porter
atteinte ou corgctére oo 8 Fintérdt des lewx ovolsinents, oux sites, oux poysoges naturels ou whbains ginsé qu'd la
conservation es perspectives manumentoles”,

A e titre; bes préconizations générales et les recormnmandations technigues de FOAP patrimonizle sont & prendre
on consldération afin d'assurer & la fois la préservation des constructions recenséss au titre de Farticle 1L151-19 du
Code de 'Urkanisme et le maintien de la qualité et de "attrait du paysage communal par les futures opérations
d'aménagement du territoine.

Des dispositions différentes de celles edictées ci-dessous peuvent étre autorisdes ou Imposdes pour les
aquipements collectifs d'imeérét général pour prendre en compte, notamment au regard de environnement dans
begueed Hls <'insérent, las contraintes fonctionnetles et techniques propres a ces équipements, feur rile structurant
de I'espace urbain, ainsi gue affirmation de leur identité par une architecture signifiante.




VA1 ~ INTERVENTION SUR UNE COMSTREFCTION EXISTANTE
&) Principes gensrae

La création d'une annexe ou d'une sxtension doit s inspirer des valumétries et apparences des batiments axistants.
L'utilisation de matériaue qul se distinguent du volume principal peut tre envisagée, I'mportant est d'chienir une
cohérence avec le batiment principal (volume, toiture, coaleur, ...

Les regles sulvantes sont a respecter @ moins de démontrer qu'elies sont contraires i 'usage de matériauyx at de
techniques de construction permettant la performance énergétinue du batiment et 'utilisation de systémes de
production d'énergie renauvelable;

b) Les wolumes

Le corps principal de la constructlon autorsde est de lleistration d'u rme architecturale cominlexe § sviter
forme compacte et de volume simple, alns [seures : CALIE2S)

= |3 juxtaposition de formes baties par extension
du corps principal sans homogénéité de oy
des toitures est interdite ;

#  les décroches en fagade comme en toiture sont
interdits, exceptd ceux pouvant Stre s 3
Fimplantation d'une annexs accolée gu corps
principal de la construction.

€] Les beintes

Une cohérence st & rechercher entre les teintes des menuiceries, des fagades, des encedrements et de |a talfure
{consulter les recommandations techaigises présentées dans le document DAP).

¥ Le materiau de couverture est de coubeurs rouge flamme 3 brun rouge et d'aspect simbaies 3 I tuile. Les
fits en zinc ou en tavaillons sont admis ainsi que les aspects gris correspondant au RAL 7045,

* L& couleur des fagades et des menviseries respecte 8 milleu chromatigue ambiant [facades avoisinantes,
couleurs du batl anclen]. Les teinfes proscrites sont les coubsurs wives et criardes. Le Blanc franc et
Egalement interdit.

* Les teintes de bos oo daspect similaire sont limitées & trols couleurs sur 'ensemble de la construction,
comprenant la lambrechure, les volets, les portes et las menulzerss, Les meniiseries des ouverturas
réaliséas dans un bardage onl une teinte proche de celle du bardage,

* Les élements de ventilation ou de chauffage placés b 'extéricur de 1a construction ne devrant pas dtre
composes de beintes brillantes.

*  Le traitement de ka hande de rive, en partie inférieure de 1a toiture, est de la teinte de [ cooverture (toiles)
ou de celle du métal non fraité,

dj Les facades

Les fagades ont un caractére régional et utifisent las matdriaux d'aspects traditionnels de la réglon, Une unité de
traitement de 'ensemble des fagades d'une construction et demandeée et une harmonie doit Btre recherchée svec
les canstructions woisines [teintes, aspects, sens de pose des bardages... ],

Les aspects autosisds sont @
* les bardages de type plancha ou tavaillons d'aspect bols posés majoritnirement verficalement et
obfigatoirement de fagon verticale sur le haut du plghon ;
® les fagades magonnées et endultes, L'enduit appliqué est réalisé en fimitant les effets de rellef {consulter
les padconisations présentées dans le document CAP) |

¢




Les Aléments de modénature existants {décoration, sculpture, .., bes Inscriptions visthles en facade @yant une
waleur historigee ou les niches accuelllant des vlerges oo d'autres petites sculptures sont @ cohserver. Les
lambrechures existantes sont fgalement conservées ou remplacees.,

Les appareillages techniques (cimatiseurs, pompes a chaleur, ventilation, chauffage..| sont & dissimuler ou 2
intégrer au bati ; aucun coffrage ne devant 8tre visihle notamment depuis les voies et emprises publiques,

s dléments s& rapportant & une activité [devantures de magasing et leurs enseignes) sont inkégrés dans B3
composition architecturale des bitiments sans porter atteinte de par leurs dimensions, leurs couleurs, ks
matériauy employés au caractére de |'edifice et & son envionnement.

e) La taltura
Concernant la forme :

»  Encas de reprise de 1a toiture, celle-cl est a 2 pans, & croupe ou aver deml-croupe £1 avec dékords de toit.
Ft les pentes de taiture et sens de faitage doivent Btre semblables i celles des conskructions existanies les
plus woisines,

lllustrations dec farmes da toiture autoriséss [Source - PRELUDE)
1) Tait & 7 pons 2) Toit a eroupe 5) Tolt & demi-éroipe

R A

= |ps extensions ou  annexes accoldes aux |Mustration de 'vancde de tojlimportante
bétiments  principaux privilégient  les St ITr reau & conseryar {Souce ;

prolongements de toituras, mais peuvent le cas
dchéant #tre réalises avec un seul pan dans la
mesure o celul-c reprend des pentes identinues
# calles de b3 tolture,

s Lps souches de chemingas anciennes sont a
ronservar, ainsi gue les avancées de loiture
importantes sur e mur gouttereay comportant
dec poutres paralldles aux arbalétriers avec
extrémite scul ptée,

= A moins daccuper I'ensemble de la toiture, leg capteurs solaires sont alignés dans le miime sans et
regroupds sur un seul champ de forme géometrique sim ple {rectangle, bande horizontale ...} #n partie basse
ou haute de la toiture

liustrations [Soyree : CAUEZS)

) Les owsertures
s Toute modification au création d ouverture gn ifustration du principe [Source ; CALEZS)
fagade, implique de COMSErver

1 - - - .
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Fordonnancement  avec  les  ouvertures
existantes, suf les plans horlzontal et wartical,

Afin d'assurer un dquilibre visuel, Falignement
wertical comme horzontal des ouvertures est
systématigquement 3 rechercher, en fagade
comme £n toiture mals Sgalement entre leg
ouvertures de fagades et celles en toiture qul
les surplomberalent,

La creation d'ouverture doit s'inspirer des dimensions traditionnelles du bati, netamment en visant @
realiser des cuvertures aux proportions plus hautes que larges. Les portes de garage #chappent d caetts
regle. L'utiliation de meneau est utilisée pour créer une rangée d’ouverture de type bale vitrée,

Les encadrements en plerre ou en bols des ouvertures sont 3 conserver. Dans e s de Ereation
d'ouverture, les encadrements sont réalisdés de manitre similaire (aspect, matériauy, forme, ..) & coux
existants. Aucun encadrement n'est réalisé en cas d ouvertures dans un bardape.

Les écharpes {ou « Z #) sur les volets sont interdits. Sont sdmis les perslennes et les volets pleing, ave: au
magimum un renfort en partie haute du volet et un aultie en partie hasse de celui-cl. Les persiennes
existantes sont 8 conserer,

lif userafio olets sutorisds [Source | CAUEIS)
1l persienne 2} velet Heln oves redfort

Les verlets raulants sont autarisds, sous réserve que les caissons ne solent pas visibles de 'sxtérieur. La poge
d'un lambrequin hécessaire & I'occilkation du calsson des volets-roulants impose un traltement similaire 3
toutes les ouvertures d'une méme fagade,

Les auvertures de portes de grange existantes sont conservées dang lour farme initiale sins gue =5 panls
de grange. Toule reintarprétation pour des usages différents de coux d'origine dokent faire 'objet d'un
prajet argumeantd d'un point de wie de Farchitecture ef du patrimolie,

Le traitement entre les différentas ouvertures d'une méme rade est homogbne (apparence, contour,
matériai, coulsur .. En cas d'impossibilité, || respectera une logique de rang - homogéndité de traltemant
pour [es awvertores d'un méme étage.

Teute création ou modification d'owverture en tellure Impligue un ordonnancement des ouvertures, ¥
rofnpris avec la fagade, sur les plans horitontal et vertical, Toute création de lucarne worrespond su type
déjl existant sur 1a toiture. En I'absence de modébe préesistant, seules ks lucames 3 2 pans |dites
Jacobines), a croupe {dites capucines) ou rampantes sont autorisées, ainsi que les tabaticnes et les chissis
de 1ot [de bype Velux®].

M itstrabions e pUyErLures sur toj BES  Souree 1 CALIE2S

1} Lucorne & 2 pans ou focaline 21 Licavne & croupe ow copucing 3) Taharitre 4) Chissis de foi 5 Lucarne rampante

Frikmle
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g] La gestion des déchets

Pour toute nouvells construction principale de phus de 300 m?® de surface de plancher ou opération comportant
plus de 3 logements, un emplacement dolt &tre préwve sur le terrain prive, qu'il soit ou non intégrd A la construetion,
permettant de stocker les conteneurs da déchets salon les dispositions réglementaires an vigueur {notammeant
d’hymitne et de securte).

Le compostage individuel ou &n pied d'immeuble devra également &tre possible, Dans tous les cas, ces
emplacements ou locaux devront &tre congus avec un souci dintégration au contexte pavsager et urbain
ervironnant,

UAd. 3 = NOUVELLES CONSTRUCTIONS

a) Principes génerauy

Toute nouvelle tenstruction doit bénéficier d'une benne insertion depuis le lointain el par rapport au paysage
urbain dans lequel elle 5'inscrit, Une noticg pEYEARErE COMprenant plans et photographies de Menvirennement
axistant et de Finsertion du projet vis 3 vis des constructions environnantes le justifie au sein du dossier
d'autorisation,

Linsertion des constructions nouvelles dans le paysage proche et lointain vised préserver ou Arenforcer lacohesion
d'ensemble du tissu bt en s'inscrivant dans la continuité de Vexistanl, au niveaw de limplantation et de la

volumeétria.
b} L'implantation
Las constructions 5"adaptent par beur conception au berrain naturel :

»  En terrain plat, les alus artificiels sont prosorits ; le rer-de-chiussde ast implanta sensiblement au nivead

e sol naturel,

«  Ep terrain pents, on cherche a minimiser les iGUvements de tesrain an wtillsant judickeusement 12 pente
La construction sccompagne akors |3 pente ou s'encastre dans celle-o, sous réserve de réaliser un drainage
périphérique pour évacuer les eaux de surface qui provtennent du reissellement (Les paints de rejet des
paLx draindes devront &tre définis pour ne pas occasionner de dégiis sur les constructions voisines).

) Les volumes

Le corps principal de la construction aotorisde est de lustratiog d'ung forme.a rale complage a guiter
forme com pacte et de volume simple, ainsi ; [strurce : CAUEZS

o s volumetries ¢t formes de batiment sont
proches de celles du bati local traditionnel :
parallélépipadigue, et plutdt rectangulalre cque
CRITE |

»  la justaposition de formes hities par exlension
du carps principal sans homesénéits de l2 ou
des tolures estinterdile ;

»  las décrochés en fagade comme en toiture sont
interdits, excepté ceux pouvant Etre liés 3
Pimplantation d'une annexe accoléa s COTRS
principal de la construction,

= |avalume (hauteur, longueur, largeu r...) des nouvelles constructions devra oInsplrer des volumes existants
situ ks & proeimike,




dll Les fagadas

Les fagades ont un caractére régional et utilisent las matoriaus d'aspects traditionnels de la région, Une unité de
traitement de I'ensemble des fagades d'une constriction est demandée et une harmonia doit étre recharchée aver
les constructions voisines [teintes, aspects, sens de pose des bardages...). Leur couleur respectera le milley
chromatique ambiant, les teintes saturées sont interdites. seules dis tons pastels sonk admis, choisis dans les
telttes traditiennelles issues de la couleur du calcaire natirel et viell ll, gris moyen, gris bled & gris jaune. Les teintes
proscrites sont les coulevrs vives at erfardes. Le blanc franc est également interdit.

Les azpects autorises sont -
® les bardages de type planche ou tavaillons d'aspect bois posés verticalement :
= les fagades magonnées et endultes, L'enduit Appiqué est réalisé en limitant les #ffots de relief {consulter
les préconisations présentées dans e document (AP

Les appareillages technigues [climatiseurs, pompes & chaleur, ventilation, chauffage, .} sant & dissimuler ou &
intagrer au ban ; aucun coffrage ne devant 8tre visible notamment depuis les voles el emprises publigues,

Les &ldments se rappartant au comimerce [devantiras de magasins et leurs enseignes) dolvent &tre intégrés dans
la composition architecturake des batiments sans porter atleinte de par leurs dimensions, leurs couleurs, Jes
matériaux employes au caractbre de Fanvironnement,

Les entensions et les annexes sont traitées avec des matériaux et des coulbirs identiques & ceux prédominants sur
Vensemble des facades des batiments principaus.
&) La toitura
Concarmant la forme
" Les toltures sont & 2 pans, & croupe ou aves demi-croupe.

Wsistrations des formes d 8 toiture autorisses {Seurce : PAELLIDE}

I) Teit & 2 pons 2] Todt & crowps 3) fof & deri-craupe

( @ @
() ( )

" Les pentes des toitures et sent de faitage doivent étre semblables 3 cefles des constructians Bilstantes los
frlus waisines.

* les extensions ou annexes accolées aux bitiments principaus privilegient les prolongements de toitures,
miis peuvent le cas echéant &re réalisés aver un seul pan dans fa mesure of cefui-cl reprend des pentes
identiques & celles de fa tolture,

® Les toilures plates sont autorisées dans la mesure od elles sant vegitalsdes ou si elles constituent une
terrasse accassibla dont la surface est au plus dgale 3 25% de lp surface de |a canstruction, dans le cadre
d'un projet architectural s intégrant parfaitement dans la paysage.

" A moins doccuper lensemble de la tolture, les capteurs solaires sont alignés dans le méme sens st
regroupes sur unseul champ de forme géométrigue simple {rectangle, bande horizontale..) en partie basse
ou haute de |4 toiture,

(réfianle




Mustrations [Source ; CAUEZS)

f} Les ouvertures

v afin d'assurer un équifibre visuel, Pallgnement

lllustration du princiog (Seunce | 0
wertical comme horizontal des ouverures est
systématiguement a rechercher, en fagade Frre s
comme en toiture mals également enfre |es F k; ¥
ouvertures de fagades et celles en toiture quiles 2 e o
surphomberaient ‘ l
s | création d'ouverture doil s'inspirer des { ‘
dimensions traditionnelles du bitienvironnant, | [
notamment &n visant a réaliser des ouvertures . ‘
auy proportions plus hautes que larges. Les

portes de garage échappent & cetle regle.
Lutilisation de meneau est utilsde pour creer
une rangée d'ouwverture de type bale vitrée.

s encadrements des ouverturas sent réalisés de maniére simblaire (aspect, matériau, forme, .} b ceux
exlstants & proximité et il est possible de recourr a de la peinture pour suggérer encadraments des
cuvertl res, Aucun encadrement n'est réalisé en ¢as ' oovertures dans un hardage,

¥ Le traltement entre bes différentas ouvertures d'une méme facade est homagine [apparence, comialir,
matérian, coulenr ). En cas dimpossibilitd, || respectera une logique de rang : hom opénéité de trallement
pour les ouvertures &' un méme étage.

s Toute création d'ouverture en toiture impllque un ordonnancement des ouvertures, y compris avec la
fagade, sur les plans borkzontal et vertical. Seules les lucarnes & 2 pans (dites jacobines), a croupe [dites
capucines) ou rampantas sont autorisées, ainsi gue les tabatlires et les chézsis de toit [de type Velux®).

lilustratione ges ouvertures sur toit autorisees (Source ; CALIE 5]
I Lecome &2 pons ou facobine 2 Lucome & croupe ol capucine 3/ Tabatiere 4] Chdssis de faft 5] Locorne senpons

~

= |ps écharpes [ou « 2 #) sur les valets sont interdits, Somt admis les persiennes et les vokets pleing, avec au
miaximum un renfort en partio haute du velet et un autre en partie basse de celui-cl,




Mustrations des volefs autprizés [Source = CALEILS|
1) peesienne 2] walet plelr mvec renfart

—" L'Iu".n."i"
*  lesvolets roulants sont aitorisés, sous réserve que kes caissons ne soksnt pas visibles de l'extérieur. La pose

d'un fambirequin nécassaire 3 ogoultation du caisson des volets-roulants impose un traitement similaire 3
toutes les ouvertures d'une méme facade,

gl Lz gostion des déchets

ReUF loute nouvelle cohstruction principale de plus de 300 m® de surface de plancher au opération comportant
plus e 3 logements, un emplacement doit étre prévu sur le terrain privé, qu'il soit ou non Imtegre & la construction,
permeltsnt de stocker les conteneurs de déchets selon les dispositions réglementaires en vigueor (notamment
d'hwgiene el de sécarité].

Le compostage Individuel ou en pied dimimeuble devra également &tre possible, Dans tous les Cas, ooy
ermplacements ou locaux devront 8tre congus svec wn soucl d'intégration au contexte paysager et urbain
snwironmant

Uit 3 — LES ELEMIENTS BATIS DE PAYSAGE A PROTEGER

Les eléments de patrimaine biti classés au PLU au titre de Particle L.151-19 dy Code de FUrbanisme sont identifiss
aU réglement graphique (Pigce 3.2 du dossier de PLU) &t présentés dans le tablean ti-apras. Tous travaux non
soumks & un régime d'autorisation qul auraient pour effet de modifier ou de détruire ces éléments de paysaze
daivent faire Fobjet d'une declaration préalable et un permis de démolic est exigé préatablement 3 ka destruction
de tout batiment protégd, «n application des articles R.421-12 . (édification des clotures), £.431-17 d. et AL421-23
b, [travaux soumis & déclaration préalable) et R.471-28 o (travaus soumis 3 permi de demalif} du Code de
I'Urbanisma.

L'autorisation de travaux sur bes adifices proteges au titre du 1.151-12 du Code de I Urbanisme peUut 8fre rafusds,
1 n'8tre accordée que sous réserve de prescriptions de nature & préserver leurs caractérstiques, 3 les mettre en
valeur ou & assurer leur pérannite.

Les travauy executes sur ces edifices sont congus en évitant toute dénaturation des caracteristiques constituant
Tpurs intéréts,

En £as de simistre, les &léments batis protégds somt reconstruits & lidentique dans le respect de lodrs
caracigristiques initiales (implantation, volume, faitage, aspects des fagades, ordonnancement et proportion das
ouverTLres, )

Outre les prescriptions particuligres définies dans le tableau d-apris, les prescriptions génédrales de Farticle UA4. 1
s'appliquent a toutes les constructions inventoriées ci-aprés.

Il est également intardit sur les ddifices recensas :
= d'utliser un enduit enciment dés lors que la maconnerie est en pierre. L'utillsation o un enduit 3 13 chas
est nécessalre pour assurer la pérennité des dd ifices.
* d'installer des volets roulants. Lorsqu'lls sont existants, tauke madification sntralne le besoin de recoun
le calsson par un lambrequin, avec un traitemant simdlaire poor toutes les auve mures d'une méme fagade,
Les parsiennes sonl & conserver ou & remplacer par des volats pleing, avec au maximum un renfort &n partie
hauta du volet &t un autre en partie basse de celui-di,

Uisolation par Vextérieur de ces constructions n'est egalement pas autarisée dés lors gu'elle aurait pour
consequence de masquer les éléments patrimaoniaux de la fagade pricisss dans e tableay cl-aprés dans |z colonne
« Prescriptions » ou de mettre en péril, par des procédés inapproprids, la pérennité de F'édifice,

Frdlahe




Les ddifices, édicules et calvalires présentés dans lo tableau ci-apris participent au maintlen de la mémeire locale
ot de la gualité du cadre de vie ; ils dolvent & ca titre étre protéges. Des prescriptions de nature & assurer leur
présenation sent définies pour chacun d'antre sux &n application de l'article L.151-1% du Code de I'Urbanisime.

MY Ianomitakion {thotog Praspripthons

Toam les dléments constitatifs et significatits
d'une époque sont A consereer etfou &
confarter ; la lambrechures, les suverturas
aver arc segmentaire, Mordonnarcemant des
fagades, |'encadmament  en pierre  des
auvertures, Pemboitement perpendiculaire

ANCiEmne
Ferma

= Principale

Seetion Al du corps de fapme et du corgs ge [habitation.

plinl En s de changement de la porte de garage,
il eamdendra de  wouvar  wn o modéle
[matdriaux, teinte] sAntégrant mbeux o la
facade - | couleur blanclhe ne perticipe 3 &
rmi s @ valeyr et au respect de 1'edrlice.

. Tous les Eléments constindhs ot significatifs

Bncienns ; : S
d'une épogue sont @ conserver etfou a

Fermie 8t
conforter ;1o lewde de  gramge, [

Annaxr

lambrechure, |a taiture mposante & 2 gans,
ot 'ordonnancesnent des fagades,

R e ol
upPrncymR La remise est de meme facturse. Cetélament

BA : ;
5:;|;U-:|n di patrimolng est également 3 conserver et
. & rratire en waleur,
Tous bes aléments consHiutifs el sgnificatifs
. Fune dpogue sont & conserver etfou @
Remise

conferter la lambrechure an partie houte af
le soubasseiment en pierres endulk

Aue Principale En cas de réhabilitation, de nowvelles

:;':Hhﬂ B ouveriures pourrpnt gtre réalisaes en fagade
ol en teiture dans le respect du carachire

patrimanial,
Tous les #éments constitutifs et significatifs
d'une dpoque sont @ conserver elfou @&
Ancienpe conforter: let encadrements en piecre; les
Faria memiseries en bols avec  petlis  bods,

PavanciéE de toiture soutenue par des

e Principale arbalétriers, les inscriptions discrites des

Gechion Af ouvertures {signe d'un atelier d'horlogerie
p! dans le bardage bois ot lalevees de grange.
En cas de reprise du bardape, wne pose
verticale ast soubhaltées,
Taus a5 dléments canstitutlfs et significatils
d'une @pogue sont B consareer ebfou @
g confortar - lgs persiennes coulssantes, les
FE"::M pierres de taflle animant las fagedes [ies
mpcadremments, les chalnages dfangle et
horlpgére = E B

soclal, les eléments soulptés [lambrechures,
rives, Pordonnancement et la properdon
des puverturas, [es cuvertures jumeldes et
les bandes de fendtres séparées par das
mensauk |mémairg horagéra).

Le clos est également & censerver [mur bahut
n plerres de taille et grille an fer targd)

Rue Principale
Seckion A
ol

]
L




Anclenne

Ferrmig

Hue Primcipale
Lpction Al
paeth

Résanmir Saint-
Clade

e Priccipala
Section AR

Ancienne Ecofe
des Fillas

fua Principale
Sociion A&

pf

fnclen
Prashythre

Fue Frincipale
Section A8
a0 et B

Tous las &limants constitutifs et significatifs
d'une épogue sont d conserver effou i
oatifortar ; Fordonnancement de fa fagade
sur i e, Ia proporflon des ouveerturas
[méma sl elles ont eté modifidas & & fin di
i siggle,  présence do béton] e
lambrechure, les débords de toiture et la
levie di grange.

En cas diintervention sur les volets roulants,
ded lambreguins seronl gosées pour en
cacher des coffres.

Elémeant de petit patimaing gu'll convlent de
préseruar Bt de  fetpecter  dans  fon
apparence actua|la,

Hormis une rénowation gl en modilierait
Faspect  sur b3 base  dinfermations
historlques, # =5t & protéger pour ce qu'll est.

Fous les éléments constitutifs et significatifs
d'une dpodue et de sa fonction soht &
COMEaTwe; eifou d canforter ;
lardonnancement des facades, fes plerres de
tailke animant fas facades |emcadremants,
chainages d*angle, socle} et les occulus sur
pignnons

L'extensdon & l'arriére est & conserver, tout
comme e85 élémants de moddénature tels
gue las linteaus 86 acler, los fendtres
jumelées, b relief de la brique, bes extrimibés
085 poutres seulptées et s pllactres d' angla,
Uenoeinke  composée o'un mor Bahut
surrrenté d'une grille =n fer forgd est &
CONSETVEr el & reskauner,

Toas les elements constituldils et signilicatifs
d'une dpoque et de sa fonctlon sant &
GOIGEryar et fol & conforlr ;
Fordonnancement des facades, las pierres de
tallle animant los fagades lencadrements,
chainages d'angle, socle), les  lucarnes
jaciobines, les ouvertures jumalées st i
balture & eroupes

L'enceinte  composés  dun mur bahot
wrmantd d'une grille en for forgd est &
comsener et restaurar. Les julnks su dment
sant & rem placer un anduit 3 base de chauix,
les garages situds & Parritre sont & démoli
au & habiller mvec un basdage pour assurer la
cohérenca del'ersemble

Altention, ce bitiment connait quelguees
désordres stricturals (fssures) & analyser
dvant d'engager bows travaus




Ancienne Ecolke
des Gargoins

Rue Principale
Sactlon A&
pld

Nonumsnt aux
Muoriy

Rue Frincipale
Lection A5

Crols de
Mission

Fue Frincipale
Section Af
pES

Eglize

Fue Principale
Secthon AS
pae

Tous len Eléments constitutifs et significatifs
d'une épogue et de sa lonction sont 3
conserver etfou @ conforter © [ toitere &
CTOUPES, tey bardaaus loaanphs,
I'ordennancement des fagades, [es plermes de
talle anlmant les fagades, lesépls de faitags,
la lucame jscofbdne ef son parement en
tavaillon et les sowches de cheminde.
Vestension & larriers ect 3 consener,
commme ces Bléments de modénature bels
que les lintesux en acier, les fendtres
jumeldes ot le reliof de l4 brigue

Venceinte composte de pillars et d'un mur
bahut surmontd d'une grille =n fer forpd ast
& conaryer Bt 3 restawrer.

Erérment de-pefit patrimoine gu'll convient do
préseryer Bt de respacter dans | San
apparance sctuslla,

Hormis ume rénoevation gul en modifinrai
Faspect sur  la base - dlinformatians
histariguees, il est & protéger pour cequ’il ast

Elément de patit patrimoine gu'il convient de
préserver et de  respecter  dans  soh
apparente ackuelle,

Hormiis une rénovation qul en modifierait
laspect sur s base  d'infapmations
histariques, il ast & protéger pour ce gqu'il est,

Patrirnoine  cuttued  gu'il  carmient e
préserver et de respecter  dans 500
apparence actuelle,

Heemals une rénovation gul en modifieralt
Paspeck sur 1@ base  dinformelions
historigues, il est 3 protéges pour o2 gu'll £st,




Wigdrie &
Anckenne Poste

Aue Principale

Tous les Elaments condtitutifs at significatifs
d'une fpogque =t de s3 fehction sont §
conserver elbboa 3 conforter: b3 Loiture 3
croupes, les épls de fitage, les souches de
cheminée, o fromton en Toitere, e porche
dentrée aver frantor, Mordonmrancemert

Saction A

536 des fagades, les pigrres de tallle animant e
facades, les grilles des soupirars ot Pescaller
En plere et son garde-corps en fes longe,
Tous fas éiémenty constitutifs-at dgnificatifs
dune épogue sont B conserder efjou &

Maison conforter : & toitura & croupss, les @pis de

Bourgenise faitage.  Ies  souches de  chapiindos,

n Le Chiteau Ferdonnancement  des fagades,  es

Rua Principale

persiennis, leporche d'entrde, Los pierres de
tallle animant la Fagades et les patits bois das

Sectan Ah DUWErtUreE.
:E Lenceinte composde de pillers et d"on muar
bahut surmonté d'una grille en Ter fores st
a conserver BE § regizror,
Tous les Méments constitutifs et significatifs
d'ung épeque ef de sa fonciion horlogbre
Horloperie Sant & consErver e.-t."-:u & confarter, tefs que
Cheval les barideaus vitrés composant les fagades,
Son architpctuse insolite et & respectar dams
Fue Principale 5@ gl;hd|iﬁé. illianlt dffn Iamlm—:-d-uur: A rang-
Seeticn A pllerl- 1] a1 i |.I _ la m_r.:n dnature
Bz l'accompapnant, de l'arel 4 Fardare, da la
toiture b eroupes, de "ordonngnoement dos
facades, des encadremants des oiverures
awec petit-hais.
Tous les éléments constitutifs et significatifs
e Bichiar dune époque sont & canserver etfou &

Aue du Cauvenl
Saction A&

[0

ALY ARy

conforter @ Pardennancement des facades,
las épls de faitage o1 les croupes,

En cas da reprise dela talture et de |3 lucare
rampante, 1 conviendra &assurer  une
mellleure Inbdgration des auveriures de i
{typologie, erdonnencement, praporten |.

Fribadls




Taous les dkdments eonstiiutifs et significatils
d'una épogqua et de sa fonclion sonT 3
COMSErVET et o a confortar ;
lordonnancement  tégulier  des  fagades
animdes par des plerres de w@ille {des
encadrements des auvertures, des chainages
d'angles et des bandeaux), les mendiseries
auec patit-bods, les perslennes et |4 teiture o

Fcobe [ Colkge

FAue du Couvent

Soction Af
a0 T OLIPES.
F |'édicule marquant 'entrée et & conseryer
en |'atat,

En cas de ravalement de Ta Fagnde, les jaints
en ciment devront 8tra remplaces par des
Joints i base de chinm

Coet ensembla bitiet non batl 2st o respecte
dans son entgretd, gue oo solent [es
batiments &t laurs parthoul antes
architecturales {fpis de faliege, croupes,
campaniles, ooulus, ), e mur d'enceinte d
pierres sbches, les aspaces paisagers, |3
chapelle...

En s de reprise de 13 tolture et des chidssls
da toit [valux], i conviendra o assurer dne
meilk=urs intégration de ces auweruires par
rapport 2ax farades afin de particiosr a la
mkse envaleur di |'ediflce,

Lyt
Couvernt &
Chapellhe

Fourg i Couvent
Section A0
pas

ARTICLE UAS - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

Lorsqu'ils ne sont pas en pleine terre, bes abords des constructiens et les pspaces non bats utilizent des matemaux
au compartaront des dispositifs permettant une bonne perindabilité des sols paur l'infiltration dos eawx pluviales.

Des espaces libres de toute plantation et de tout aménagement devront Btre prevus pour le stackage
de la neige.

UAS, 1 - LES CLOTURES & MURS DE SOUTENEMENT

[Fune manitre géndrale, lfaménagement des eliures doit c'appuyer sur les léments préexistants : haies, murs el
murets,

al Les clékures sur rie

ia cleture sur rue n'est pas ohligatalre. Si elle existe, elle est constituée d'un muret en plerre ou en crépi ou Blen
drum mur bakhuet pouvant étre surmonté d'une grille, d'un grillage ou d'un dis positif rigide & claira-vaie afin d'awoir
une continuitd bitie sur rue et de préserver la transparence sur |es facades

Le muret ne doit pas dépasser L m el le mur bahut 0,30 m de hauteur par rapport au nieas de I'emprise publique-
La hauteur totale das cistures sur rue, tout élément confondu, ne peut excéder LB m par rapport au hlveau da
Femprise publigue.

D'une maniare genéraie |
« g5 chitures sont implantées de manitre 3 ne pas créer OU AgEraver unc pine pour la visibilite aux
carrefours. Des dispositions particuliéres pourront &tre imposees aux debouches des voles, aux carrefours
ot dans las courbes de manigre  assurer la sécurité ef |a visibilite.
= a3 clitures sur rue sont traitées avec le méme soin que les fagades de ls construction principele et ne pas
canstituer, par leur aspect ou leur couleur, des dissonances architecturales avec le cadre environnant,




On rechierchera ainsl une certaing unlté aver les clotures en place de long de |3 rue et des propristas
wolsines, Une notice au sein du dossier d'autorcsation justifie la bonne harmonie avee I"environnement.
Toute Intervention sur une citure existante pepmet de Fintégrer &u mieux & =on envifonnement
(matéridus, telnte),

= lazhdture intégre les accessoires [coffrets de branchement, bafte aux lattres, ste ).

= les pares-vues opagues sant interdits : toike, film, bdche tendue, bardage plastigue ou bois (type claustras
et canlsses ou d'aspects simllaires, ).

b) Les clotures sur limite séparative

La hauteur totale des eldtures, tout dlément confondu, sir limite separative ne peut exceder 1,80 m par rapport au
nivieal du terrain aprés rovau,

En cas de visibilite depuis la rue, los pares-voes opagques sont interdits  toile, film, biche tendu ¢, bardage plastigue
ou bois {type claustras et canisses ou d'aspects similaires, ...},

¢} Les murs de soutBmement

Tout murde souténemeant exigé par la configuration du terrain est dimensionné aprés estimation de & pousséa dag
terres par ung étude de sol rdallsés par un bureaw d Etudes ha hilite, qual que soit la hauteur, latype ou le maté fay
retenu par cette parol. Tout mur de souténement est draing &t an harmonie par les matérans utlilsés avsc |3
construclion présente 0w a venir et aves [es proprictés voisines,

La hauteur totale des clotures installéos su-dessus d'un mur de souténement superieur § 0,80 i ne peut excéder
1m.

UAS.2 - PLANTATIONS ET TRAITEMENT DES ABORDS

Les plantations sont d'essences locales et adaptéas oy climat.

sur rue, les plantations de resineux & deallles et de haies opagues ne sont pas autanisées. Les haies sur rus ont une
hauteur maximale de 1 m. En imite sdparative, les haies ont une hauteur maximale de 1.8 matres,

Les hales sont implantées de maniére a ne pas créer ou ageraver une géne pour |a visibilitd sy carrefours. Des
dispositions particuliéres pourront &tre fmposées aux débauchds des voles, aux carrefours et dans les courbes de
maniere & assurer la sécurite et a visibilits,

UAS.3 -ELEMENTS NATURELS A PROTEGER

Les ékiments naterels de paysage i protéger et les sftes et sacteurs 4 proteger pour des motifs d'ordre écologique
en application de I'ariche L 151-23 du Code de I'Urbanisme, sont identifiés au réglement graphigue (cf. Pigce 3 du
dossier de PLU) et prasentds dans le tableay ci-dessons.

Tous travaus non soumis & un réglme d'autorisation qui avrant pour effet de maodifier ou de détruire ces Sléments
naturels doivent faire 'objet d'une déclarstion préalable, en application des articles B.421-12 c. iadification des
chitures), A.421-17 d. et RA421-23 b, {travaux soumis  declaration préalable) du Code di ' Lrbanisme.

Oenominaticn |!'rE-5E._'|FI[-'|j:'|I.'
Ktk Maintenir la gualité environnemantale et paysagere de ces &lérrents.

En cas de remplacement imposé pour des guestions sanitaires, une espece arbornde
remarguablos §

Indigene sera replantée en lieu et place ou au plus proche.
T Maintenir les statlons existantes et interdite "o coupe, Jo mitiation, Marrachoge, o

i cugiilette ou lenlévement " (. ) de tout oo partle dé cette s pice protégée, Catte intardiction
Gagees launas 7 R i
G Kitea) s"appilgue pour k2s stations de Gagee Jaune Ident fides par une trame arasge sur le plan de
Sl sonage du PLU (Figced. L) ou pour touke station nouvellement découvarte,




haintenir la qualité envirannementale et payzagére de ces milieus,

Entretenir les haies pour na pas favoriser la création de petits bois, pouvant fermer a terme
Réseau de haies | 1e paysage et réduire les espaces agricobes,

En cas de suppression d'une hale, un volume végétal similaire d*espions arbordes ou
arbustivies indipénes doit #tre replanté au phus proche,

ARTICLE UAB - STATIONNEMENT

LAG.1 - PRINCIPES GENERALIX

Le statisnnement des wéhiculas correspondant aux besoing des constructions ou installations dolt ére assure
impérativement en dehors des voies publigues et des veles ouvertes 3 la clrculation generale. Les manmeuvres de
degserte de ce slatiornement ne dolvent pas géner [ circylation sur ies Voes die desserie

La localisation des aires de statlannemént doit 8tre effectude dans un soud d'Intégration pavsagere et pour
optimiser leur déneigement. Le traitement au sol des aires de stationnement doit favariser Pinfiltration des eaus
plikyiakes,

Urie place de stationnement pour un voiture présente une su rface minimale de 12.5 mi avec 5 m de longueur et
2.5 m de largeur au minimum, [ comdent de prendre en compie en supplement les voles de circulation pour acces
4 la place. Pour les phices réservées au stationnemeant des véhicules des personnes & mobilité réduite, 11 est fait
application de la reglementation en viguewr.

UAG.Z - MODALITES OF MISE EM CEUWVRE
17/ - REGLE
Pour déterminer e nombre de places de stationnemant de toute constroction, i est exEe au minima ;

" pour les constru clions & destination d"habitation : deuk places de staticnnament par logemant,
Parmi bes places de stationnement exigées, al moins dauk tiers des places exigibles sont couverts (a réaliser
an soulomraln ou aintegrer au batil

s pour les constructions llées au commerce. et aux artivités de service et les bureaux © une place de
statlonnement ouverte au public par tranche de 40 m® de surface de plancher creée, chaque trancne
pommencers &tant prise en comple.,
Paur le carmmerce et les aclivités de service, des places de stationnermant distinctes sefont réalisens pour
le persannel amployd,

»  pout les constructions nécessaires aux services publics ou dintérét collectif, le nombre minimum de places-
de stationnament doit étre daterming en tenant compte de la capacité d'accusil de Féquipement et ol s
hesnins pressentis, ainsi gue de la capacite des statlonnements pu blics situas & proximiie,

Pour les constructions comportant plusieurs destinations, le nombre total des entplacerments de stalionnement
exigibles sera déterming en appliguant a chacune des destinations la. norme qul lui est prapre.

selon les hasalns estimés, des places complémentaires peuvent etre prigfes. Une note justiflant las besoims sera
tdemandae,

Dans |e cios de constructions & destination d'habitat collectif ot de bureaux, un local sécurise ou des amplacemeants
couverts affectés aux deux roues doivant &tre prévus, || 25t extge

=  an habitat collectif ou groupé, au minimum un emplacement par logement ;

= mtdans s bureaws au minimum un emplacement pour 10 personnes comptées dans ['effectif admissible.

La superficie & prendre en compte pour le stationnemant yelo st au minimum de 1.5 m® par emplacement..

Frihole




2*f - REGLES ALTERMNATIVES

Larticle 1151-33 du Code de I'Urbanisme £ applique : "Lorsgue Je bénéficiaire du permis ou de lo décision de som-
opposition & une déclaration préaloble ne peut pos satisfaire aux abligations résultant du premier alinéa, il peut Bire
tevw quitte de ces ebiigations en justifiont, pour les ploces quil ne peat réoflser lui-méme, sait de lobtention dune
eoncession d long terme dons an pore public de stotionnement existant ow en cours de réalisation EFERUE & prosfmits
de l'apération, soit de Cocquisition ou de o concession de places dons un pare piive de stetionnement répondant
(L mémes conditians,

Lorsgu'une aire de stoticanement @ £t€ prise en compte dans le cadre d'une roncession @ Iong terme ou d'un porg
prive de stotionnement, au titre des obligtions prévues aux articles L151-30 et L, 151-32, elle ne peut plus #tre prise
En compte, en teul oo en portie, 4 Noccesion d'une napvelle outorsation.”

SECTION 3 - EQUIPEMENTS, RESEAUX ET EMPLACEMENTS RESERVES

ARTICLE UA7 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIOUES OU PRIVEES

AT 1 - ACCES

Les scoés sur las voles publigues ou privées ouvertes 3 la circulation générale sont de dimenshon apte & assurer ;
* [Fapproche des services de secours au plus prés des batiments,
= la circulation ou Futilisation des engins de lutte contre [incendie,
*  gEla sécurité des usagers de ces accis at des vales publiques: Cette sdeurité doit Atre appréciée campte
t2nu, notamment, de la pasition des accés, de leur configuration ainsi gue de la nature ot de Mintendité Gy
trafic,

Les nouveaux accas sur fa volkle départementale deveont obtenir 'accord du seseica pestionnaire.

L1872 - WOIRIE

Toute constrisction ou occupation du sol est desservie par une voirie suffisa nte, v compris les woles e impasses.
Celle-ci dolt avoir des caractéristiques techniques et dimensionnelles adaptées aux usages et au trafic qu'ele
supparte, aux operations qu'elle dessert et au fanctionnement des services publics {véhicules de lrtte conire
lincendie, engins de dénelgement et d'enlavement des ardures ménagéres|.

Touta voirie nouvelle doit Btre congue dans son traceé el son emprise, dans |e traltement de ses shords et de son
revetement de maniere a préserver les milieus naturals, & mitar 'imperméabilisation des sols au strict nécessaire
et a limiter son impact visuel en tenant compte de la topographie des lous,

ARTICLE UAE - DESSERTE PAR LES RESEAUN

LIARL - EAL POTABLE

Toute construction ou installation qui requiert une alimentation en eaw patable #st raccordée au résea public de
distribwtion d'eau potable conformément aux réglements sanitaires en vigueur.

LIAS. X - ASSAINISSEMENT

Foute construction ou Installation nécessitam une dvacuation des eaus USAes est raccordée ay réceay public
d'assainissement, conformémant aux réglements sanitaires en vigueur. Les saux des commerces et activités de
services peuvent ftre refusées ou admises apréss prétraite ment conformiment aux régles en wlgueur.

LIAR.3 - EAUX PLUVIALES, SECLIRITE INCENDIE

Les eaux pluviales sont recueillies et infiltrées sur le terraln; par tous dispositifs approprids : puits perdus, draling de
restitution, fosses eu noues, ... Des dispesitifs de prétraitement peuvent Btre imposés en cas de rejet direct des
eaux pluviales dans le miliew naturel, netamment pour fes eaux provenant des aires de stationnement, des voies
de circulation, et

b’
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Dians le cas ol i serait techniguement impossible d'infiltrer ces eauy pluiales, leur admission dans ke résean public
d'eaux pluviales peut Streaulorlsée.

Des mesures de rétention d'une capacite adaptée a I'opération et au terrain visant & la limitation des débits évacuss
peuvent &tre demandées par la collecthdté. Ces aménagements sont 3 la charge exclushe de Faménapeur qui deil
reafiser les dispositifs adaptés 3 Foperation et au terrain,

La réalisaticn de citernes est obfigatoire, sous réserve du respact dés normes sanitaites an vigueur relatives a lusage
de Feau de plule et des exigences technigues & satisfaive par ces instailations,

LIaf.4q - RESEAUX DIVERS

Les péseaix 81 branchements noweaus de télécom munication at d'énargie sont réalisds en souterrain, || est exigé
pour les nosvelles constructions et les nowveaux aménagements la pose d'un fourresu en attente du raccordement
a |a fibre optique.




CHAPITRE 2 : ZONE UB .

CARACTERE DE LA ZOME « UE »
Extrait ou rogport de présentation

Aux Foatenelies, lo sone L8 est une rone urholne & vecotion principale dhebifot qui correspond owux extensions
récentes et moyenanement denses du vilioge originel.

L'obfectif de lo zone "UB" est de permetire une évolution de ces espaces batis et d'y autarlssr ies fanctions qui sont
e complemernt noturel de Chobitat,

Lo fone U est concernde pour partie par le risque retroit-gonflomant des orgiles d'oléa moyen et sur certoins petits
secteurs de frange urbalne por e risque d'affaissement o'oléa foikle.

] SECTION 1 - DESTIMATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET MATURES D'ACTIVITES ]

ARTICLE LIB - DESTINATIONS 0L SOUS-DESTIMATIONS AUTORISEES

Les destinations et sous-destinations Interdites ou autonsées pour les constrections sont indiquées dans le tablaay
ci-deszous de la maniére sulvante

B jutorisation s

¥ Interdickion : |

¥ Autorisation sous condithons : As. Las conditigns sant reprises dans article UB2

Autprisption su | Autorisation

Destinatian Sous-destination Interdiction saus conditions
dana la zong. dans |a zonE
Enploltation agricoln | Exploitation agricole | I
et forestiére Exploitation forastibre i
Habitation | smetiont A
Hébergement
Artisenatl et cammesrce de detail A5
F R Rastauration i =
b Cammearce dgjn:r: |
i G Activites de services ou s'effectus |"accuel d'une clientéle N
_Hebergement hitefier et touristiqua AS
Ciméma — I
lLoraue gt bureaus gccweilant du public das
administrations pubdigues et assimilés - B
Locaux tachnlques et indwestries des administrations
Ecpuilpemients pul-llqum et asirmilés A
d'interit collectif et | Exablizserments d"enseignemant, de santd e d'action i
services publies | sociale
| Salles d'arg ef e spectacles I
Equipements spartifs : A
: Autres dquipements recevent du publi ic == I
Autres activites des 'Er::::.:z::: ; A
secteurs secondakre Birean ﬁ
ou tertiaire

Cenlre de congris it o' expostion |




ARTICLE UBZ - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

LIB2.1 — SECTEURS A RISCILIES

Dans les sectéwrs concermnsés par un aléa moyen du phénomene retrait-go nflement des argiles, aucune constiuction
n'est possible sans |a réallsation préatable d'une tude de sol, Cette reconnalssance de soldoit permettre dovérifler
la nature, la gaomitrie et les caractéristiques géotechnlgues des formations geologiques présentas au drolt de la
parcelle et de metlre en ceuvre le cas dcheant les prescriptions constructives adaptées 3 la nature du sof et au
projet de construction, afin de prévenir le nsque de mouvement de terrain différentie! conséoutif & kb sécheresse
et & la réhydratation des sols. Fi dehors de ces secteurs, I'étude de sal préalable 3 toute construction est
recommandds,

Dians kee sectaurs concemés par le rsque affaissement des sols (aléa faible), a réalisation préalable d'une étude
gaotechnlgue est recormandeée avant tout amenagement.

UBZ. 7 - USAGES ET AFFECTATIONS INTERDITS OU SOUMIS A DES CONDITIONS FARTICULIERES

a) Sant interdites les constructions ou utilisations du sol, qui par leur natire, lsur destination, leur Importance 0w
leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité et la sdeurite publique,

b} Les carrigres, diépdts de fermailles, déchets, vieux shiatériaue ot carcasses de voitures ne sont pas Sutorises, ainsi
gue le camping-raravaning et les habitations légeres de loisirs

e} Les exhaussements et affouillements du sol sont admis, seus eandition d'Btre ls  une opération autorisée dans
la zone o de s'intéarer harmonieusement BU paysege anvironnant. Les mouvements de terrain devront ainsi &re
traités pour présenter des pentes et des hauteurs de mur de soutenerment n'entrainant jas de partie surhaussée
supérieure & 0,80 m en tout point de cet exhauszament par rapport au sol avant travaus B Maplomb de o paint.

Hlustration de s régle di la partie surhaussde autoriseg J un mur de sauténement (Source ¢ PRELUIDE}
™

I CL B0 sk mEsim m

e Terrain naturel (TN}
e avant travaux

Terrain aprés traviaux

LIE2.3 - MIMITE FOMCTIOMNELLE ET S0O0IALE

a) Les commerces et activités de services alnsi que Iindustrie sont autorsés sous réserve de ne pas entrainer des
nuisances [sonares, olfactives, paysagiies, ..) etfou des dangers incompatibles avec ['abltat et sans que |3 surface
de plancher consacrée & Vactivité n'excede 300 m®,

b) En cas de réalisation d'un programme d hiabitat collectif d'au moins 8 logements en constructlon neuve ou an
réhabilitation, un minimum de 2 logements aideés a regrouper dans | méme immeuble est abligatoire dans le
respect des objectifs de mixigé sociale et en application de Farticle L.151-15 du CU . Le nombre minimum de
logements aidés est augmenté de 1 par tranche de 5 logements ajoutés au minimum de & décrit dans lalinéa
precedent




| SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE T PAVSAGERE <]
ARTICLE UB3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

UB3.1- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUELIQUES
17/ - REGLE

Les constructions simplantent en recul de 2 m minimum de la limite de b voie ou de Femprige publique, Bt en towt
etatde cause, un recul de & mitras @5l maintenu devant les entrées de E#rages sur rue.

2°f - REGLES ALTERNATIVES

a| La régle prdcddente n'est pas applicable pour -

¥ les dquipsments technigues d'intérdt général (transformateurs ebectrigues, réseau de transport o fnergie,
abribus, pylénes, antennes, etc.), pour lesquels des exgences fonctionnelles ou technigues nécessitent
une im plantation différente, mals sous rdserve d'une borme intégration paysagére,

*  les dguipements d'intérét collectd et services publics, ol une implantation différente est néressaire peur
répondre au mieus aux beseins des services publics et/ou dans e but de sauligner leur réle symbolique.

*  lextension des bitiments ewistants, ceue-cl pouvant s'envisagsr avec un retrait par rapport auy voies et

emprises publiques similaire 4 Pexistant dans un souci de meilleure intégration architecturale de
I'Bnsemhble,

bl Dans le cas de circonstances particulieres [angle de rue, virage accentue, croisement de voies, pentes
tonfiguration particuliére du terrain, ete.}, pour des motifs de honne fonctionnalité ou de sécurité, | paurra Etre
impose un recul différent des principes généraux Snoncés ci-dessus selon les cas pour Fimplantation des
canslructions par rappoit aux voies el emprises puhligues.

LIB3.2 - IMPLANTATION DES COMSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
1% - REGLE

Le choix de I'implantation est dicté par le souci de recherchez de la melilauie orientation passible du bEtiment pour
favornser les economies dénergie,

Les constructions sont implantées avec un recul égal & la moitié de la différence @' altitude de tout point o un

batiment au point le plus proche des limites séparatives, sans pouvoir #tre inférieur & 3 mbtres d = hf2, minimim
3 m&tres),

Hlustrafion proposee por PRELUDE de fa fégle d = h/2, minlmum 2 métre.
i
i
i
i
i
] i
Py
th |
I !
h 2 i
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PROPRIETE A PRCFRIETE B

Toutefois, les constructions et les annexes et extensions en limite séparative sont autorsées
= acondition que la facade sur limite ne dépasse pas 5 mde longusur et 3,50 m de hauteur au faitage ;
*  sans restriction en cas de projet architectural commun 3 deus unités fongidres limitrophes :

* encas d'adassement d un bitiment existant sur le fonds volsing 3 condition de ne pas dépasser | longuaiir
a1 la hauteursur limite sdparative du batiment existant,




2"/ - REGLE ALTERNATIVE
a) Les régles précédentes ne sont pas applicables pour @

«  leséquipements techniques d'inkérét general (transformateurs &lectrigues, réseay de transport d°énergie,
abribus, pylones, antennes, efc), pour lesquels des exigences fonctionnelles ou techniques peuvent
nécessiter une Implantation différente, maic sous réserve d'une bonne intégration paysagére.

o les équipements dintérét collectif et services publics, ceux-ci pouvant Btre implantés @ des reculs
différents pour répandre au misis at besoins des services publics et/ou dans le but de souligner leur robe
sytmbofique.

b} Paur l'extension de censtructions existantes ou dans le cas de cconstances particuliéres [pentes, configuration
particullare du tesrain, ete.), pour des motifs de coherence architecturale, de bonne fonctionnalité, de sécurité ou
d'ensaleillement, i peut &tre Imposé une régle différente des principes généraux énoncés c-dessus selon les cas
pour 'implantation des constructions paf rappart sux limites séparaties,

LIE3.3 - HAUTEUR DES COMSTRUCTIONS
1*/ - REGLES
L hauteur des constructions et installations admises ne dolt pas excéder une hauteur de 9 mitres au sommel de

['acrotére ou au faitage, Une homogénéitd avec les hauteurs des constructions prncipa les volsines est demandee.
En limkte séparative, la hauteur des conStrctions ne pedt excader 3.5 m au faitage.

2°f - REGLES ALTERNATIVES

al Encas de reconstruction ou d’extension de batimants axistants a I'approbation du BLU, la hauteur de la
reconstruction ou de Pextension pourra &tre similaire & |"existant.

bl Pour les batiments publics, notamment dans e but de soulignes je riile symbaoligue et monumental de ces
b&timents, il pourra &tre fait abstraction du princpe ol-dessus,

¢} Les dispositifs destinés 3 économiser de I'énergie dans bes constructions, tel que le rehaussement e
couverture pour Visolation thermigue, peuvent faire I'objet d'un depassement de hauteur dans le respect
des dispositions de ["article UB4 relitives & 'aspact des constructions. Bt les ééments techniques utilisés
cur | toit afin d'assurar fa performance énergétique du batiment ne rentrent pas dans le calcul de la
hauteur maximale {panneaux solaires thermigues ob photoveltaigues, adrogénerateurs ...

ARTICLE B4 - GIUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

LIEA 1~ CONSTRUCTION NOUVELLE OU INTERVENTION SUR UNE COMSTRUCTION EXISTANTE

a] Principas gEnéraux

Teute nouvels construction dait bénéficier d'une bonne Insertion depuks le lointain et par rapport au paysege
urbain dans lequel elie 8'inscrit: Une notice paysagare comprenant plans et photographies de I’epvirorng ment
ayistant o7 de Vinsertien de projet vis @ vis des constructions environnantes I Justifie au sein du dossier
d'autarisaton.

Il sera fait applicatlon de l'article R.111-27 du Code de FUrbanisme.; "Le profet peut Stre refusé ou n'Elre occeplé
e sous réserve de Mobservation de prescriptions speciales 51 les constructions, par leor sitiiction, lewr architecture,
leurs dimensions ou ('gspect extéreur des bdtiments od Guvrages o ediffer ou & modifier, sont de nature & perter
atteinte ou corpctére ou & Mintérét des leus avoisinanls, oux sites, dux poysages nertureds ol orbains alnsd qu'd fo
conservotion des perspecties monumentales®.

Linsertion des constructions nouvelles dans le paysage proche et kaintain vise & préserver ou & renforcer [a oohésion
d'ensemble du tissu biti en s'inscrivant dans la continuite de Pexistant, au niveau de ['implantation, de la volumétrle
=t de I'aspact. A r= titre, kes préconisations générakes et leg recommandations techniques de FOAR patrimoniala
sont 3 prendre en considération afin d'sssurer 8 la fais la prasepsation des constructions recensées au titre de

{rifuaste h




Farticte L151-19 du Code de I'Urbanisme et k= maintien de la fualite et de Fattrait du paysage communal gar |as
futures opératlons d'aménagement du territolie:

La cregtion d'une annexe ou d'une exténsion doit sTnepirer des velumétries ot apparences des batiments existants.
Lutilisation de matériaux qui se distinguent du voldme principal peut étre-envisagée, I'mportant est d obtenir une
coherence aves le bitiment principal fvolume, toiture, codbeur, .},

Ces dispositions différentes de celles édictées chdessous peuvent Stre autorisdes oy imposées pour les
enuipements collectifs d'intérét général pour prendre =n compte, notamment au regard de Uenvironnemant dans
lequel ils s'insarent, les contraintes fonctionnelies ot techninues propres & ces équipements, leur réle structy rant
de Pespace urbain, ains gue affirmation de leur identité par une architecture signifiante.

Les ragles sulvantes sont 3 respecter & moins de démontrer qu'elles sont contraires & Musage de matérisux et de
techniques de construction permettant la performance energétique du batiment et Mutifisation de systémes de
production d'énergle renouvelahble.

b} L'implantation
Les corstructions <'adaptent par leur conce ption au terrain naturel -

®  Enletrsin plat, les talus artificlels sont proscrits | le ree-de-chauscde st implanté censiblement au nlvead
dusal natural,

* Entemain pentu, on cherche & minimiser les mouvemants de terrain en utilisant judicieuserment la pente,
L construction accompagne alors la pente ou s'encastre dans calle-cl, sous résarve de réalisar un drainage
péripherique pour évacuer les eaux de surface quk proviennent du ruiszellement thes points de refel des
eaup; draindes devront #tre définis pour ne pas occasionner de deégits sur kes constructions voisines),

] Lot volumes

Le corps principal de la constructian sutorisée est de lustrsition d'wne forme grehitecturale complexe # dviter
forme compacte et de volume simple, aing - {source : CALE2S)

*  les volumétries et formes de Bitiment sont
praches de celles du bati local traditionnel -
parallélépipedique, et plutdt rectangulaire que
CAITE

*  la justaposition de formas bitkes par extenzian
du corps principal sans homogénéié de la ou
des toitures est interdite ;

*  les décrochés en fagade comme en tofture sont
Interdits, excepté les balcons et ceux pousant
etre [kés & Iimplantation d’une annaxe aormléee
aul corgs principal de la copslruction.

La création d'une annexe ou o e extension cinspire des volumes et apparences des bitiments existants. afin de
mainlenir [a coheérence de Fensemble [velume, tollure, couleur matériau, aky

d} Les teiptes

Une cohérence esl & rechercher entre les teintes des menuiseries, des farades, des encadrements &t de |3 taiture
{eonsulter les recommandations tech niques présentées dans le document DAP) et notamment entre "existant ak
cies extensions éventuelles ou des travaux sur 'exictant,

= Le matériau de couverture est de couléurs rouge flamme & brun rouge ot d'aspect similalre & Iz tulle, Les
toits &n dinc ou en tavalllans sont admis ainsi que les aspects gris correspondant au RAL Fi45,

* La couleur des fagades at dec menuiseries respecle e milieu chromatique amblant (fagades avolsinantes,
combeurs du batl ancien), Les teintes proscrites sont les couleurs vives et criardes, Le hlanc franr ost
Egalemeant interdit,

Frdlimle




* |pg teintes de bois ou d'aspect similaire sont Nmitées 3 trois couleurs sur Pensemble de la construction,

comprenant la lambrechure, bes volets, les portes et les menuiseres, Les menuiseries des ouvertures
réalisées dans un bardage ont une teinte proche de celle du bardage.

Leg dléments de ventilation ou de chauffage placés & Fextériewr de la construction ne devront pas étre
composeés de teintes brillantes.

Le traitement da Iz bande de rive, en partle inférieura de la toiture, est de la teinte de |3 covverture [tulles)
ou de celle du meétal ron traite,

e} La toiture

Les toitures sont 8 2 pans, & croupe o avec demi-oroupe et avec debards de Lok
illuztrations des fprmes de toiture autoriséss fSource - PRELUDE)

il Trii & 2 pons 2F Todt & croupe 3) Toit d demi-croope
é G ) @

Les pentes des toltures et sens de faitage des constructions nouvelles doivent &tre semblables & celles dies
constructions axistantes les plus voisines, Toutefols, les toltures plates sont autorizées dans la mesura od
efles sont végétalisées ou si elles constituent une terrasse acressible dont la surface est au plus &gake & 25%
de la surface de la copstruction, dans le cadre d'un projet architectural s'intégrant parfaltement dans le

paysage.

Les extensions @U #NMENSs  ACColEes  amd [Hustration de I'avancée de toit impartantes
bakirrmrie principaux privilégiant [ T 3 coraerver |Sowrce | CALIE2S
prodongements de toitures, mais peuvent b cas
fchidant Btre réalisds avec un seul pan dans Iy
mestre of celui-ci reprend des pentes identigues
& celles de la toiture.

Les souches de cheminge anclennes somt a
conserver, ainsi gue les avancées de toiture
impoekantes sur le mur gouttereau comportant
dies poutres peralléles sux  arbalétriors avec
pxtrémiteé sculptée,

A moins d'occuper Pensemble de b tolture, les capteurs solaires sont afignés dans le méme sens et
regroupés sur un seul champ de forme géomételgue simple (rectangle, bande horicontale ] en partie basse
au haute de |3 toiture,

Nustrations [SOuURce - E23)

REsTabory i Pt Lol cfLirsasiagme =i I T e FONTEENEL T R
OIed S A GREMTENT .




i) Les fagades

Les fagades ont un caractére régional et tilisent kes matériaus d'aspocts traditionnels de |3 région. Una unité de
trattement de 'ensemble des fagades d'une construction est demanddée ot une harmanie dait Btre recherchée avec
las constructions vaisines [teintes, aspects, sens de pose des bardages...).

Les aspecls autorisés sont |
* les bardages de type planche ou tavaiffons d'aspect bois posés verticalemeant ;
v les fagades maconnées et enduites. L'enduit appligué est réalise en limitant les effets de relief (consufter
les préconisations présentées dans ke document QAP

Sur les constructions anclennes, les &lémants de modénature existants {dédcoration, sculpture, .|, les Inscriptions
visibles en fagade ayant une valeur historlgue ow les niches sccueillant des vierges ou d'autres petites sculptires
sont A conserver. Les lambrechures existantes sant &galement consensdées ou remplacess,

Les apparelllages technigues [elimatiseurs, pompes & chaleur, ventifation, chauffages...| sant a dissimuler ou 3
intégrar aw bdtl ; aucun coffrage ne devant étre visible notamment depuls les vobes et emprises publiguees,

Les elments se rapportant @ une activité (devantures de magasing et leurs enseipnes) sont intéerés dans la
composition architecturale des batiments sans porter atteinte de par lewrs dimensions, leurs couleurs, leg
ratérisux eimplayes au caractére de "environ nement

E) Les auwvaerturas

8 Afin dassurer un Aquilibre wisuel, Falignement
vertital comme horizontal des ouvertures est

Iustration du pringipe {Scarce @ CALEZS)

systematigeoment & rechercher, en fagade h
¥ q : . ; L J, H}' e ,j",
comme an btoiture mais fpalement entre les (

ouvertures de fagades et celles en foiture qui les h ' I L .

surplomberzient. ! . ] l

*  La création d'ouveriure dolt 2 inspirer des dimensions traditiormelles du bat environnant, notamment en
visant a réaliser dans la mesire du possible des puvertures aus proportions plus hautes que larges. Les
partes de garage Echappent 3 catte réale,

= Les encadrements en plerre ou en bois des owvertures sont 8 conserver, Dans e ocas de crdation
d'ouvverture; les encadrements sont réalisés de maniere similaive [aspect, matéraim:, forme, ] & ceix
existants et il est possible de recourir & de la peidture pour suggérer Pencadrements des ouverbures dans
les constructions neuves. Aucun encadrement n'est réalisé en cas d'ouvertures dans un bardage.

*  Les écharpes ou o 7 o) sur les volets sont interdits. Sont admis les persienne: ef les volels pleiis, avec au
maximum un renfort en partie haute du volet et un autre en partie basse de celul-ch Sur las constructions
gnciennes, les perslennes exstantes sonl a conserver.

Mustrations des woleds avtorizés (Source | CAFERS]
3} persionne A watet pleln gvec renfort

-_]

Les volets roulants sont autorisés, sous réserve que fes calssons e soient pas visibles da I'extérieur, La pose
d*un lambrequin nécessaire 3 l'ooccultation du calsson des valets-raulants impose un traitemant similaire a
bautes les ouvertures d'une méme facade.

i ibacle




«  Les guvertures de portes de grange existantes sant conservées dans leur forme initlale ainsi que les ponls
de granae. Toute réinterprétation paur des usapes différents de ceux d'origine dolvent faire Faabifet &l i
projet argurmentéd d'un point de vue da Farchitectura et dis patrimoine.

s Toute création ou modification d'ouverture an tojture impliqua un ardonmancement des ouvertures, ¥
comgris avec la Facade, sur les plans horizontal et vertical. Toute créatlon de lucarme correspond au type
déja existant sur la toiture, En I'absence de modele préexistant, seules les lucames & 2 pans (dites
jacohinas|, & croupe (dites capucines) ou rampantes sonk autorisées, ainsi qua s tabatizres et les chidssis
de toit [de type Yalux®].

il peteatinne des ouvertures sur tolt autorisées (Gource | CAUE2S)
1) Lucome & 2 pong ou jecobioe 2] Lucorme & erarpe ol copacine 3} Tobatidre 4] Chassis de toit 5] Lucame rampante

T
5}

s e traftement entre les différentes ouverures d'une méme fagade es! hpmogene [apparence, contaur,
matériau, couleur ... Encas o' impossibilité, il respectera une logigue de rang : homogénéité de tratement
pour les ouvertures d'un mama étage.

h} La gestion des déchets

Paur taute nouvells tonstruction principale de plus de 300 m? de surface da plancher ou apération comporiant
plus de 3 logements, un emplacement dalt &tra privu sur le tarrain privié, qu'il seitou non intégra g la constructlon,
permettant de stocker les conteneurs de déchets selon les dispositions réglementaires &n vigueur [notamment
o' hnsgiene et de sécuritél.

Le compostage individuel ou en pied dimmeuble devra également Bire possible. Dans tous les cas, oef
emplacements ou locaux devront #re congus avec un sowc dintégration au contexte paysager @l urbain
environnant.

LIB4.2 — LES ELEMENTS BATIS DE PAYSAGE A PROTEGER

Les dléments de patrimelne bati classés au PLU autitre de Marticle 1.151-19 du Code de P'Urbenisme sont identifiés
an reglement graphique {Pigce 3.2 du dossier de PLU} et prasentds dans |a tableaw ci-aprés. Tous trndgux non
soumis # un régime d autorisation qui auraient pour effet de madifier ou de détrire ces éléments de paysage
daivent faire 'objet d'une déclaration préalable et un permis de démaolir est exipé préalablement 3 la destruction
de tout bitiment protées, en application des artlcles R.421-12 c. (édification des elbtures), R421-17 d. et R.411-13
h. (travaux soumis 3 déclaration préalable} et B421-28 e. [travaux soumis & permis de démalir] du Code de
Fllrbangme,

Lautoration de travaus sur les ddifices protégds au titre du L 151-19 du Code de 'Urbanicme peut dtre refusée,
U nEtre accordée que sous réserve de prescriptions de nature & préserver leurs caractéristiques, & les mettre en
waleur ou 3 assrer leur perennité.

Las travaux exdcutas sur ces difices sont congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant
lears int&rats,

Fn cas de sinistre, les aléments batis protégés sont reconstrults & Fidentique dans ke respect de lewrs
caractéristigues Initiales {implantation, wolume, faitage, aspects des fagades, ordonnancement et proporticn des
auvertures... b,

Outre les prescriptions particuligres definies dans b tahleau ci-apris, les prescriptions générales de article
LE4.1 s'appligquent d toutes les constructions inventorides ci-apres.




Il est egalement interd It sur les édifices recernids -
d'utiliser un enduit en ciment diss lors que 13 magonnerie est en plerre. Lutilisation d'un erduit 3 la chaws

est nécessalre pourassurer la pérennite des édifices,

d'Instalier des valets roulants, Larsqu'ils sent existants, toute modification entraing l& Betain de recouvrs
ke calsson par un lambrequin, avec un traltement similaire pour toutes les ouvertures &' une méme facade.
Les perslennes sont & conserver o & remplacer par des volets pleins, avec au masimum un renfor en partie

haute du volet el un autre en partie basse de celul-l.

Llsolation par extérisur de ces constructions nest egalement pas autorisée dés lors gu'elle auralt pour
conséguence de masquer les #léments patrimoniaux de fa facade précisés dans le tablea ci-gpris dans la colonne
o Prescriptions @ ou de mettre en péeil, par des procédés jna ppropriés, la pérennite de Fedifice,

Les édifices, édicules et calvaires présentés dans le tableau ci-aprés participent au maintien de la mémolre locals
et de la qualité du cadre de vie | ils doivent 3 ce titre atre protégés. Des prescriptions de nature & sssurer leur
préservation sont définies pour chacun d'entre eux an spplication de "articla L,151-19 du Code de I'Urbanisme,

e

Frébicle

Fanomination

Local des
Pampes

five Pripcipals
Sectipn AR D28

Croix an plerme

Rue Principale
Section A4 pS2

Masan de
vilkage 1900

Rue Principale
Settlon 4B p3d

Photos

Fresniptions

Edifice Identitaire de b commung dant [ Fu
eorsareer ['architeciure patrimonial | tolouce
4 croupes, Bpis de faltage, encadrament des
cuvertured antrées ot socle en pierres, rivos
on rine

En cas de travauy du pled de facada sur rus,
I cordendra de réaliser un drainage pou
gérer fes remontdes capillaires et les joinks
et ciment devrant Btre remplacss par des
joints & bace da chaux,

Elément de petit patimaline qu'il convient
de préserver et de respecter dans son
dpparence actuelle,

Homus une renowation qul @i modifierait
Fagpect  sur la bate  dinforrmmations
histoviques, i est & protéger pour ce qu'il est.,

Touws les dléments constitutifs et sgnificatifs
dung. fpoque sonl & consdrvar etfau &
conforter : 'ardonnancement dec Fagades,
les ancadrements en piermes de tallie, s
souche de cheminée, L lmbrechure,
l'escalier an pierres de tafle, la marguise
inscrite au-dessus Jo 3 porte en fapde
Haord

L'enceinte compasée dun mur-bahut et
d'urie grifle en fer forgad pst 8 consenver et &
restaurer,

Les arbres fruitiers én espalier sont 8
conzaiwer pour procurer de Fambre sor
callo Beade Sud.




Wierge

Aue Frincipals
Section AR p4

Maisan de
village

RBue Fork
Chabrpd
sarton 4B pdD

Malson de
villaga 1900

ALie Princepaka
Section A8 pSl

ReEsarvair
Salnt loseph

Fue Frincipale
Section AB ph2

Ancien Atclier
d'Harlageriz
(Habitat)

Rur Principale
Sectlon Af phb

Elérmant de petit patrimaine quiil convient
de préserver et de respecter dans san
apparence aciuelle,

Harmi ume rénovation qui en modifieralt
Faspect  sur la  hate  dinformations
historicues, il est & pratéear pour ce qu'ilest.
L'enceinte compaséa d'un mur-bahoet et
d'una grille an fer Forgd el & censerver.

Tous les déments consfitatifs et significotif
d'une dpogue sont & cansenver ebfou 3
comforter : lesfenires jumelfas, e coyau o
fa toiture, Fordonnancemant das faga des.
En cas o8 ravelement de & facade, "endult
tyrollen éxanche desra étre remplacd parun
enduit talache ou gratté d besede chaux afin
d assurar la pérennité de Fédifice

Cet adifice patrimantal est & entretenlr en
respeclant ses gualités architectirales telles
gue 'ardonnancement du pignan sir Fue ies
entadrements en brigues, ka larmbrechurg
L'appentis doit eonsarmr la lambrechure el
qon socle enduft,

B cas de ravalement de |z fagade, il
conviendra de  définir 13 source  des
remontées apiliaires pour ¥ metire un
terma BT de mettre en ceuwre d'un endubt
toche ou grattd & base de chaux afin
' assurer la pérennibd de Meditice.

Elément de petit patrimoing uiil carident
de préserver et ode respecler dans son
apparence acheeils

Harmis une rénovation qui en mocifierait
I'azpect sur  la  base dinforrmetions
historiques, it it & procéper pource gu'il ast,

Cet ddifice patiimonial est & entretenir gn
respectant ses qualitds architecturales belbes
gue l'ordonnancement des fagades, fas
encadrernents et palastras aved chaplipauy
en bois sculptes, les toltures & crowpas ot 2
demi-croupes, Bes Epis. de [faitage, les
souches de chemints, la larmbrechune & ran-
pendu sculptée, las bardeaux de proteciion
en facide Sud-ouest




<
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Malgon de
village 1920

Rue Principale
Saction &A psa

Maizon di=
village 1900

Rue Principals
Sactlon AB ps3

aison de
willage L1900

Aiie Principale
Seclan AR p5s7?
et 5E

Ancienne forma
{Habltat
wallectif]

Hue Prindpale
Saction AH phd

Croix de mission

Fue Frincipale |
Hoe du Cowreent
Secton Af pSE

fnclenne ferme

Rue Principale /
Rise du Couvent
Secllon AR pl&7
et 165

Cet ddifice patrimenial est & entratenir en
respectant seq qualités architecturales telles
que son valume simple, Fardsnnaneement
des  fagades, les  encadrements des
DUvErtlres, |85 alvertures inscrites dans les
bardeauy de protection du  pignon Sud-
Ouest (dews ooulus et une fendtra) et e
parslennes,

Cet gditice patrimonial est 8 entretenir an
respectant ses qualités architecturales tefles
qua son solume simple, Mordonnancement
du ‘mur  gouttersau  sur roe,  bes
encadrements en gierres de taille et fas
fendtres jumeldes,

Cat  adifice 9 prre  grofite  d'un
emplacemeant privildpid et est dond bian
wigibsle depuis I"pspace pubilic
Uordannancement du pignen Swd est 3
cansenver, surtout Poculus.

Paur assurer Lo pdrannite de 1'édifice, un
enduit & hase da sable =t de chaue ot 3
appliquer sur les fagades pour proteger les
rceEllans des intempéries

En cas e travaux sur bes facades et la tolture,
il conwendra  dassurer  un o mieillewr
ardonrancement 8t une  meillaure
proportion des auvertures en facada et sur
la todture

Le volume imposant de cet ddiflce et &
CONSEVer,

Eldment de patit patrimaing qu'll canwdent
de présereer et ode rmespecter dans som
apparerce actuelle,

Huormiy une: rénovation qui en modifiersit
laspect  sur  lp -base Informations
historiques, Il est b protdger pour ce gu'il est,

Cat adifice patrimonial est & entratenie an
respectant ses gualités architecturaies telles
que 3 bojture a demi-croupes, les ssuches de
cherminée, I'ordonnancement des fagades,
FMencadrement de certaines ouveriures,

En cas de ravauy sur e pdgnon sar rae,
condendra diassurer un meillew
ordonnencement e une  meilleure
proportion des ouvertures de cedui-ci,




@

frihda

Ancienne ferme

Bue Principale
Secton A8 plEd

Ancienme ferme

Rue Principale
Section Al pl36

Ancienne fere

Fue Principale
fen dee 2
Campagne
Section AR pES

Ancienne ferme
s Frincipale

Section aC G
Etdl

Ancienne ferme

Rue Frincipale
Sarction AC pT

Cet édifice patrimonial est a entretens en
rospeckant ses qualités architechurakas tellek
que la tolture & deri-croupes, les fpis de
faltage, la souche de chemineg,
Fordonnancernent das facades, |85 plarres
de taille animant les fagades

En cas de travaux sur las Fagades, |
conuienEia o' assurer un mailleur
ordannancarment des ouvertures en Gigade.

Cat edifice patrimonial ast a estretenir an
resprelant ses gqualités architecturales teles
gise ka lambrechure et Pemboitement des
deux corps de batiments principaus

En cas de rénovation, la suppression des
extendians an baton est s envisager pour
favoriser la walosiation de 'ddifice ou une
homogenéisation des fagades par un anduit
unigue & base de chaux,

Lot ddifice patrimonial est 3 entratenir en
respectznt ses qualitds architecturales tallas
gue fes bardeauy de protection sur i@ facade
fhigst, osrdonnancement de la facada sur
e, les encadrements en piesres do Laille
des puweriures st |'extension #n bals A
Farriara,

[n eac da ravalement da |a facada, anduil 4
la chaux o5t & rearendre [niegralement afin
de dizsimuler Fownsriuie rebouchés  an
béton,

Cat fdifice patiimonial est § entretenr gn
respectant ses qualités architecurales telles
gue avancée de toiture ot les arbadgiriers
sewilgptis, b lam brechure, les pierres de tafile
animant les fagades, la levée de grange,
[fensemble  porte et Tenétre  d'écurie
caraetbrictinue.

La cive de pécupération de 'eau de pluie
doit Btrie conserves,

Ciet édifice potrimanial est & antratenic 2n
respeciant ses q ualités architecturales elies
gue sonm wolume Imposant et 'sppentis
bardé && bais, erdonnancement  des
fagades, les. encadeements en pierre des
ouvertures, les menuiseries  bois,  les
fanétres jUmEsées separdes par un rumaii,
la tambrechure & rand-pendu poses. Sur
consoles en bais et las ouyertufe: IRTEEFEaS;
les brise-bieas et la leven de grange,




Anclenne gare

Fue de la gare
Section Abpdd

Fermae

Aue du Couvent
Sacthon Ak plsa

Ancienne ferme

Chemin de fa
Grande Fin
sarction AD pda
et 50

HAncienne farme

Rise das Friagies
Section AD pil

Reservoir du
Fére Kecowour

Aug des Fresses
Section AD pack

Cat edibice wentitaire de la commune et
caracteristique des haftes « tacotidre o sk 3
canserver gn I'état en respectant sa facthure
architecturale ©  compesition géometrique
dis corps de batiment, ordonnancemeant des
ouverturas @vec encadrement en piermes da
taille, secly en plerre; bardage  hols,
corbeaux em pierce, avancée de toilure
impartant abritant les voyageurs attendant
8 tacot,

Cet edifice patrimenial =3t & entretenic én
respactant ses gualites architecturales telles
que l'erdopnancement du  plgron  Sud
(proporticn, symétrie et alignement des
ouverturesh et les encadrements en piarres
di tailla,

La cive de récupération do I"eay de plule
dit 8tre consprvde,

En ac de réhabilitation, | corwlendra de
reprandre |les guvertunes créées sur le m
pouttereau afin d'en Sssurer Vintdpration
par- un melieur ordonnancemnent &1 une
maillaura prapartion

Cat gdifice patrimonial ast 3 entretenic an
respectant ses gualités architecturaies telles
que 1an volume impacant, Fouverture an ang
en plein-cintre, Ies encadremants ne pisrres
ou en bais, Ferdonpnancament das fagades,
surtout b pignon Sud accusiblant dgalemeant
la lambrachure & ren-pendu ol s'inseiivent
dels ouveriures awe trumeaw, margues
d'une activite hodogére.

En 35 de ravalement du pignon Nord, il
corpnenidra de remiplacer les joints en ciment
par un jaint d base de chaug alln d*assurer |z
perennité de I'ddifice en dvitant jes
remantdes caplllalres.

Cet édifice patrimonial @3t b entretenic en
respectant seh qualites architecturaley telles
que son salure simple et imposant, les
encadiegments en bois et en pierres des
auvartures, la fewde de grange. le tuyd et i3
lambrachura,

La cuve da réciperation de Mead de plole
dolt &tre conserver

Eldimant de petit patrimaeing qu'il corvient
de préservor et de respecter dans son
apparance actuealls.

Hormis une rénevation qui en moedifieralt
Faspect  sur  la baie  dinformations
historiques, [l &4t i protéger pour e qu'il est,




Cot édifice patimonial ost 3 sntretsnir &n
respectant ses qualités architecturales telles
gue son wolurse slmple et impasant, la
foiture & 2 pans, Fordonnancement des
PARMIONS, les encadraments an perred dog
mrverturas, 13 lewde de grange. le lucsrne-
planon ef la larmbrechure.

La cuve de récopération de Peau de pluis
it Btre conseriee,

Ancienne fermde

LR
Rue des Fresses

Saction AE pll

ARTICLE UBS - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

Lorsqu'ils ne sont pas en pleine terre, les abords des constructions et les aspaces non bitis otilisent des matériaux
ou comporteront des dispositifs permettant une bonne perméabilité des sols pour Finfiltration des eaus pluviales.

0% au moins de la parcelle st & maintenir an pieine terre ob non impermealbilises,

Des espaces libres de toute plantation et de tout aménagement devront Btre prévus pour le stockage de la nefge,

UBS.1 - LES CLOTURES & MURS DE SOUTENEMENT

0 e manidre générale, 'aménagement des cldtures dolt s'appuyer sur les aléments préexistants : hales, murs et
fiirets,

a) Les clétures sur nie

0 une manibre génédrale :

* |es cl8tures sont implantées de maniére & ne pas créer ou aggraver une géne pour 1A wisibilité aux
carrefours. Des dispositions particuliéres pourront étre imposéas aux débouchiés des voles, aux carrefaurs
gt dans les courbes de maniére i assurer la securite et la visiklitd.

" les clBtures sur rus sont traitdées aver be méme sain que les fagades des Batimenis el ne pas constituer, par
baur aspect au leur couleur, des dissonances architecturales avec le cadre environnant. On recherchera ainsl
une certakne unité avec las clotures en place de lang de la rue et des propeigtes voisines. Une notioe aw sein
du dosslar d'autarisation justifie la bonne harmonie avec envirennement.

»  |aclfture intégre bes accessoites (coffrets de branchement, boite aux lettres, ete.|.

»  |Jps pares-vues opagues sont interdits @ tofla, film, bache tendue, bardage plastigue au bols [type claustras
et canisses ou d'aspects similaires, _..).

La hauteur totale des citures sur rue, tout élément confondy, ne peut excéder 1,80 m par rapport au niveau de
I'emprise publique.

h Les cldtures sur limite séparative

La hauteur totale des clétures, tout &lément confondu, sur limite séparathe ne peut excédar 1,80 m par rapport au
niveau du terrain aprés fravaime

En cas de visibilité depuis la rue, les pares-vues opagues sont interdits @ toibe, fitm, blche tendue, bardage plastique
o boks [type claustras et canisses ou d'aspects simflalres, .|,

c] Les murs de soutéEnement

Toul muf de soutbnement exigé par la configuration du terrain est dimensicnné aprés estimation de la poussée des
Lerres par une dtude da sol réalisée par un bureau d°études habilité, quel que soit la hauteur, letype ou le matériau
retenu par cette paroi. Tout mur de souténement st drainé et en harmonie par ks matéraoy utlilses avec |a
construction présente ol d venir et avec les propriatés voisinas.

La hauteur totale des ¢létures installées au-dessus d'un mur de sautenemeant ne peut excéder 1 m.




Les huttas, surélévations ou enrochements artificiels ou murs de souténement {non strictement indispensable 3 1a
stabilité du terraln volr alinda précédent) supérieur a 1 m dénaturant e caractére de ld zone et avant un jmpact
paysager fort sont intesdits. Le schéma cr-dessous illustre la réale de hauteur maximum de [a butte, surdlévations,
enrochemant ou murs autorlsée,

telatte, surelévations,
Enmu:hr:me+ akl LS
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LBSE - PLANTATIONS ET TRAITEMENT DES ABOHRDS
Les plantations sont f'essences locales et adaptées aa ol mat,

Aurrue, les plantations de résineus a éeailles o de haies opaques ne sont pas autorisées, Les hakes sur rie ant une
hauteur maximale de 1,80m, En limite sdparative, les haies ont égatermnent une hautewr masimale de 1,80 métres,

Les haies sont implantées de maniére & ne pas créer ou aggraver une géne pour la visibilité aux carrefours. Des
dispositions partioeligres pourront Etre imposées aux déboucheés das vaies, aux carrefours et dans les courbes de
maniere o assurer la stoorite et la visibilite.

LIB5.3 - ELEMENTS NATURELS A PROTEGER

Las éléments naturels de paysage o protéger et les sites et secteurs & protéger pour des motifs d'ordre écologique
en application de 'article L151-23 du Codede I'Urbanisme, sant identifiés au réglement graphigue (cf, Pisce 3 du
dossierde FLUJ et présantés dans le tableaw ci-dessous. Las murs en pierres séches sont dgalement soumis & arthcla
L151.19 du Cade de ["Urbanfsme.

Toids Cravans nen sauinis & un regime d'sutorisation qui auront powr effet de modifler o de détriire ces dléments
naturels dotvent falre Poblet d'une déclaration préalable, en application des articles ®.421-12 ¢. [Adification des
clitures), RAZ1-17 d. et H.431-23 B, [travaux saumis @ déclaration préalable) du Code de 'Urkanlsme,

Dénomination PrasEripines

Arbres Paintenic la gualita envircnnementale et paycagére de ces Aléments.
remargualiles En cas de remplacement impos# pour des questions sanitaires, une espéoe arborée
arbres lsolés Indigkne sera replanide en leu et place au au plus proche.

Mamntenir la qualité environnementale et paysagéne de ces milieus,
Piairbenic le réseau de murs en pierres séchas,

Re ¢ : . i .
mE:EZl; :t 4o | ERtreteni les hales pour ne pas favoriser la création de petits bols, pouvant fermer a terme
hal;g ke paysage et réduire les espaces agricolas

En cas de suppression d'une hale, un volume végétal similaire d'espéces arborées ou
arbustives indiggnes dolt &tre replanté au plus prochs,

ARTICLE UBG - STATIONNEMENT

LIBG. 1 - PRINCIPES GEMERALIK

Le stationnement des widhicules correspondant s besoins des constructions ou Installations doit 8tre assure
imperativernent en dehors des voles publiques et des voles ouvertes 3 la circulation générala. Bt les manosuvras de
decserta de ce statlonnament ne dolvent pes gleer | circulation surles voies de dessarte, La bacallsation des alres

i-"“—| Tis i _
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de stationnement doit tre effectuee dans un souc d'intégration paysagére. Le traitement du sol des aires de
skatinnnement doit favorser infiltration des eauy pluviales.

tine place de stationnement pour uh voiture présente yne surface minim ale de 12,5 m2 avec 5 m de longueur et
2.5 m de largeur au minimum. || convlent de prendre en compte en supplément las voies de elrculation pour Faccis
4 la place. Pour las places réservées au stationnement des véhicules des personnes a maobilité réduite, || est fait
application de la reglementation en vigueur.

LIBE.2 - MODALITES DE MISE EN (EUVRE
1%/ - REGLE
Paur détarminer le nombre da places de stationnement de toute construction, il est exigé au minima ;

s pour les constructions & destination o' habitation | 2 places de stationnement par logement. Parmi les places
de stationnement exigéas, au moins deux tiers des places exigihles sont couverts (& réaliser en souterrain
o & Intdgrar au biti),

»  paur les canstructions llées a Mndustrie, & 'artisanat et au commerce de détall alnsi que pour las activites
e camvices o seffectue lacouel] d'une clientéle | une place de stationnement par tranche de 40 m’ da
surface de plancher créée, chague tranche complite ou commenceée tant prise en compte,

= pour les comstructions & destination d' hébergement hitelier et touristique el de restauration : hult places
di stationnetment pour dix chambres at une piace et demie pour 10 m? de sale de restaurant.

= pour les constructions ndcessatres aux services publics ou d'interet collectif, le nombre minimum de places
de stationnement dolt #tre déterming en lenant compte de la capacité d'accueil de Véguipement et ges
hesoins pressentis, ainsi que de la capacité des stationnements publics situes a prosimite.

Four les constructlons comportant plusieurs destinations, le nombre total des emplacements de statlonnement
exlgibles sera déterming en appliquant 3 chacune des destingtions la norme gul i est propig,

Pour e commetce at les activités de service, des places de stationnement distincles seront réalisees pour le
personnel employe

Selon los besolns estimés, des places complémentaires peuvent Btre exigees, Une note justifiant les besoins sera
demandés

Dans be cas de constructions 3 destination d'habitat coliectif et de bureais, un local secu ks ou des emplicements
couverts affectés aux deux roues dofvent &tre prévus. || est exige :

» i habitat collectif ou groups, aw minimum un emplagement par logement §

e gt dans e bureaus au minimim un emplacement pour 10 personnes comptées dans l'effectlf admissible.

La suparficie & prendre en compte pour le stationfement vélo est au minimum de 1,5m® par emplacement.
2°/ - REGLES ALTERNATIVES

U'article 1154-33 du Code de 'Urbanisme s'applique @ "torsque fe hé néficinire du permis ou de ke décision ae nor

appasition & une déclaration préalable ne peut pos satisfoure auk abligatiens résultant du premier alinga, il pewt e
tenu quitte de ces cbifgations en fustifiant, pour les places qu'il ne pewt rdafiser lui-méme, soit de ('obtention o'une
concession & lang rerme dans un pore public de stutfonnement exisont ou en cours de réodisation et situg o proxfmdid
de Vopérotion, soit de l'ooguisitien ow de lo concession de plores dons up pare privé de stationnement répandant
qux mémes conditions. Larsguune oire de statlonsement a ét¢ prise en compte dos fe codre d'une concession o
long terme o d'vn pare privé de stationnement, au titre des obligations prévues dux articles L, 151-30 et L151-32,
elle ne peut plus Stre prise en compte, ¢n taut ow en portie, & l'occasion d'une nowvelle gutarisation.”

| SECTION 3 - EQUIPEMENTS, RESEALIX ET EMELACEMENTS RESERVES

ARTICLE UBT - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIGUES OU PRIVEES

UB7.1 - ALCCES

Les accis sur les voles pubfiques ou privées ouvertes & b circulation penérale sont de dimension apte a assurer ©
= Fapproche des servioes de secours au plus prés des batimenks,
» 14 clrculation on M'utilisation des enging de lutte contre Mincendie,
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" eblasécurité des usapers des voles publiques et des personnes utilisant tes accas. Cotte sbeurits doit atre
apprdcige compte tenu, notamment, de la position das accés, de leur canfiguration ainsl que do la nature
at de ['intensité du trafic

Les nowvedux acces sur la voirie départementale devront obtenir Maccord du service gestionnaire.

Les constructions ne béndficiant pas d’un accés direct sur une waie publique ou privée owverte 3 1a croulation
génerale bendficient d'un accds par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur b fonds woisin &takl par voig da
comvention ou par décision judicialre,

LURy.2 - YOIRIE

Toute construction ou occupation du sol est desservie par une voirke suffisante, ¥ compais les voies en Impasses.
Celle-ci doit avolr des caractéristiques technigues et dimensionnelles adaptées aux usages et au trafic iqu'elle
supporte, au opérations qu'elle dessart 8t au fonctionnemant ded services publics {véhiciles de hutte contre
I'ncendie, engins de déneigement =t d'enlévement des ordures ménagares).

Toute voirle nouvelle doit &tre congue dans son tracé et son emprise, dans le trailement de ses ahords of de son
revitement de maniare 3 préserver les miliew: naturels, & limiter Fimperméabifisation des sols au strict nécessaire
et & fimiter son impact visuel en tenant compte de la topagraphie des fisux,

ARTICLE LIBS - DESSERTE PAR LES RESEALIX

LUB#.1 - £AL POTABLE

Toute construction ou installation qui requiert une alimentation en eau potabie 51 raccordeée au réseau pubiic de
distribution d'eau patable conformément aux réglements sanitaires en viguaur.

LIBE. 2 - ASSAINISSEMENT

En I'absence de réseau cofiectif, 'assainissement autonome et obligataire sl les constructions ou Installations
necessitent une Svacuation des saux usées, Les filitres d'assainlssement individuel dokent tre conformes aux
textes réglementaires et aux conditlons prescrites par le Service Public de I'Assainissemant Non Collectif [SPANC),

LIES.3 - EALN PLUVIALES, SECURITE INCEMDIE

Les eaux pluviales sont recusillies et infiltrées sur le terrain, par tous dispositifs appropeés : puits perdus, dralns de
restitution, fossés ou noues, ... Des dispasitifs de prétraitement peuvent étre imposés en cas de relet direct des
eaii pluviales dans le milieu naturel, notamment pour les eaux provenant des aires de statisnnement, des voies
de circulabion, etc,

Dans lecas o0 | sermit techniquement impossible dinfiltrer ces eaux pluviales, leur admission dans ke réseay Pkl
d'eaux pluviales peut étre autarisée. Des mesures de rétention d'ine ca pacite adaptée & opération et au terraln
wigant 4 la limitation des débits évacués peuvent #tre demandées par la collectivite. Ces aménagements sont 3 la
charge exclusive de Faménageur qui doit réaliser les dispositifs adaptés & Fopdration et au terrain,

La realisation de citernas de récupération des eaus pluviales de toiture est Imposée pour les constrections
principabes; dans le respect des normes sanitaines en vipueor refatives i 'y sage de 'eau de pluie &t des exigences
techniques & satisfalre par ces installations.

LIEE.4 - HESEALLX DIVERS

Les réseaux et branchements nouveax de télécommunication et d'énergie sont réalisés en souterrain. Il est exigé
pour les nouvelles constructions et les nouveaux aménsgements la pose d'un fou reau en attente du raccordament
a lafibee optigua.

rEhcda :
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CARACTERE DE LA ZOME ¢ LUE »
Extrait du repport de presentodin

Aix Fontenglles, fa zone UE concerne les sectewrs aecvelilont des equipements pulblics et d'intérdt coflectif.

t ‘nbjectif de o zone UE est de favoriser e maintien et Je développement des Squipements dintéréts collectif el
services publie, notamment ceux nécessoires oux protiques sportves ef récriatives.

L Zone UE ext covrcernée par e risque retroit-gonflement ces argiles a'aléa mayen,

| SECTION 1 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITES

ARTICLE WEL - DESTINATIONS QL SOUS-DESTINATIONS AUTORISEES

Les dostinations et sous-destinathons intardites ou astorisdes sont (ndiquées dans le tableau ci-dessous de la

rmaniers sunants |

= Aytorigation ;A
®  |nterdiction ||
»  Autorsation sous conditions : As. Les conditions sont reprises dans articke UE2

Autorisation ou vﬁ_utnrl_s:_:ljnn
Dustination Sous-destination interdiction | sous conditions
dans la zone dans la zone
Exploitation agricobe | Explodtation agricole I
et forastiire Exploitation forestisee 1
_ Lopemant |
i acinin _I-I_Eergmnent I
| Astisanat et cominierce de détail I
Restauration I
Eur,uﬂarwnt Cammerce de gras _ I
Zﬂ'mﬁm Artivitds de -ga_r:il-:ﬁ_c:l'.l seffectue "accueil d'une clientale I
e Hébergement hitelier ot bouristigue &
Cnéma .y |
Leeiek it bureaud accualllant du public des A
adiministrations publigues et assimilds
Locais bachivigues at industriels des administrations A
Eguiparments publ igues et assimilis B
dintdrdt collectif st | Erablissements d'enseignement, de santd el d'action A
senvices publics saclale o — —
5ades d'art pt de spectacies A
Equinements spoctifs A
= Autres Bguipsments recevant du public . A
Avtres activivés des —;?Etna —_— I
epdt |
sectours socondalre |
ol tertiaire HEa : R
Centre de congrés et d'expasition |
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ARTICLE WEZ - LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET
ACTIVITES

UCE.1 - SECTEURS A RISQLIES

La zone UE étant concemés par un aléh moyen du phénaméne retrait-gonflsment des arglles, avcune construction
n'est possible sans |a réalisation préalable d'une #ude de sol. Cette reconnaissance de sol dalt permettre de vérifier
fa natura, la geométrie et kes caractéristiques géotechnigues des formations géolopiquas prisentes au drolt de la
parcelle et de mettre en @uvre le cas dchaant les prescriptions constructives adaptées & la nature du sol at aw
projet de construction, afin de prévenir le rfisgue de mouvement de terrain différentiel consécurif 3 la sécheresse
et & la réhydratation des sols,

LER 2 - USAGES ET AFFECTATIONS INTERDITS OU SOURIS A DES CONIHTIONS BARTICULIERES

) Les carriéres, depdts de ferraflles, déchets, vieus matériaux et carcasses da voltures ie sont pas aulorisés ginsi
que le camping-caravaning et les habitations legeres de loisirs.,

b} Lies enbaussements ot affovillements du sol sont admis, sous condition d'étre ligs 3 une opération autorsée dans
Iz 20ne af de intégrer harmonisusemant au paysage smvironnant. Les mauvements de terrain devront ainsi Btre

traités pour présentar des pentes et des havteurs de mur de souténement n'entrainant pas de pariie surhaussée
supé rieure 3 0,80 m en tout pelnt de cet exhaussement par rapport av sol avant travaus 3 Faplomb de ce point

Mlustration de la régle da la partie sithaussde gutorsée d' yn mur de souténerment [Seurce ; PRELLIDE}
TH

0BT i i) irasimium

KL Terrain matural [TH)
*w._  avant travaux

.
=

Terrain aprés travaiy

| SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE LIES - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

LIES.1 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

L'implantation des Installations et éguipements est libre, sous réserve qu'elle ne remstts pas en cause le paysage
et |e fonctionnement du matérlel de secours et de luite contre 'incendie.

WE3Z.3 - HALITEUR DES COMNSTRUCTIONS
1%/ - REGLE

La hauteur des constructions et installations admilses ne doit pas excéder 10 matres au faitage ou au sammet de
Facratire,

Dans tous les cas, les élements techniques utilisés sur fe toit, ligs at ndcessaires a 'activité (cheminée, aémmtion, ..
ou permattant d'assurer la performance énergétigue du batiment ou & économiser de 'énengle, ne reatrent pas
dans le caloul de la hauteur maximale {rehaussement de couverture pour isolation thermigue, panmeaus solaires
thermiques ou photovoltalques, adrogéndrateurs ..) sous réserve toutefois d'@tre dissimulés ou d'un effort
i insertion paysagere par les matériaux ot les couleurs,




1%/ - REGLE SLTERMATIVE

La réghe précédente n'est pas applicable pour les equipements technigues 'intérdt génarsl (transformateurs
Electriques, réseau de ransport d'énerghe, antennes, pybanes, etc.], pour tesquels des exigences fanctionnelles ou
bechiiques peuvent nécessiter une hauteur différente, mais sous réserve d'un effort d'insertlon paysagere par les
miatériaus et les couleurs.

ARTICLE UEA - QUALITE URBAIN £, ARCHITECTURALE, ENVIRONMMEMENTALE ET PAYSAGERE

|'aspect des canstructions doit, par Futilisation des matériaue et de technigues approprides, exprimer ung ceriaime
récherche dans Ie but de traduire de fagon esthétique leur caractére fonctionnel,

Pour participer & linsertlon paysagére, be traitement des toltures et des fagades est sobre (nom bre de matarizux
limité] et homogéne {ne pas multiplier les couleurs et les textures). Les entrées, nécessitant parfols o e
clalrement identifiées, peuvent recevalr un traitement particulier : matérnaux différents, couleur contrastante...
seus réserve de respactar une harmonle d'ensemble,

Lps annexes sont traitées ave des textures gl des coulours identigues a ceux prédominants sur Pensemble des
fagades des batiments principaux.

{Jne notice paysagdre comprenant plans et photographies de Menvironnoment existant justifie au sain du dossier
i'autorisation de inssrtion du projet.

A_H-'I'I'_EI.E UES - TRAITEMENT ENVIRONMEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS
DES COMSTRUCTIONS

1.|:|'F5||'|JI||5 ne sonk pas e FIIE|I1E terra, I:s abn[dg des |:|:||'|5{|‘|J|:‘t|ﬂ|'|5 et |E5 BEDRCES OGN hiites ulilisent dE‘E matersa Wx
au comporterant des dispositifs permettant une bonne permeabilite des sols pour linfiltration des ezux pluviales.

Des espaces libres de toute plantation at de tout amanagament devront Etre prévus pour le stockage
de la nelge.

UES. 1 - LES CLOTURES & MURS DE SOUTEMEMENT
a) Les clétures

D'une maniere géndrale -

o leseldtures tiennent compte da l'acoulement normal des gaux de ruissel lement 1 ne dofvent pas constituer
o un ohstacle aux eaux de ruissellement ni un obstacle aux continuites Scologigues,

o |es clftures sont fmplantées de manbére & ne pas Créer ou SgETaVET UNE gine pour la visibilité aux
intersections,

v las clAtures sur fue sont traitées avec le méme soln que les fagades des bitiments et ne pas constituer, pai
leur texture ou leur couleur, des dissonances architecturales avee le cadre environnant,

«  la clature intkgre les acoessolres (coffrets de branchement, boite aux l=ttres, ele.).

e nokice auseln du dossier d'autorisation justifie la banne harmanie avec Femdrannemeant.

Concersant leur aspect, les clitures bénéficlent d'un trajtement simphe, sobre at soigné ; laccumulation de
dispositifs disparates pour dore les limites avec espace public en nermbte Bt en typologie B5E Interdite.

b) Las murs de soutéEnemeant

Toul Atir de souténement exiaé par la configuration du terrain est dimensionne apras estimation e la poussée des
terres par une gtude de sol réalisée par un bureau d'études habilite, queel que soit fa hauteur, ke type ou le matiriau
retenu par cotte parol. Tout mur de souténement est draing et en harmonie par les matériaux utilisds avec la
canstruction présents ou & venir et avec les proprétas voisines.

La hauteur totale des ciitures instalkées au-dessus d'un mur de souténement ne peut excéder 1 m.




UES.Z - PLANTATIONS ET TRAITERMENT DES ARORDS

Dans tous les cas, les plantations sont d'essences lcales o1 adaptées au climat, et bes hales dolvent &tre implantées
de maniére & ng pas créer ou aggraver une gEne pour la visibilitg sux carrefours.

UES.3 - ELEMENTS MATURELS & PROTEGER

Les £léments naturels de paysage 2 protéger et l8s sites ot secteurs & protéger pour des motifs d'ordre coaloginre
en application de Farticle 1.151-23 du Code de 'Urbanisme, sont identifids au réglement egraphigue (cf, Piece 3 du
dassier de PLU] et présentés dans le tableau ci-dessous. Les murs en pierres séches sont dpalement soumis & Farticle
L1519 du Code de |'Urbanismea.

Fous travauk non seumis & un régime d'autodsation qui auront pour effet de maditior ou de détruire ces Bléments
naturels deivent faire Fobjet d'une déclaration préatable, en application des articles RA421-12 ¢ iEdification des
clétures), R,421-17 d. et R.421-23 h. [travaux soumis 4 déclaration préalable] du Code dé ' Urbanisma.

Denmmination Proscriptions

Mairitenir la qualité environnementale et paysagire de ces murs en pierre stche,
Murgers A préserver el 4 restaurer dans le respect de la technigue de constructions anclenne ot de
Tapparelllage du mur,

ARTICLE UEG - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules comrespondant aux besoins des constructions ou installations doit #tre assurnd
impérativemnant en dehars des voies publiques et das veies auvertes 3 la circulation génarale. Bt les manceuvres de
desserte de ¢e stationnemant ne doivent pas géner la circulation sur bkes voles de circulation.

Une note justifiant les besains de stationnement est foumie au seln du dossier d'autarisatian,

La localisation des aires de stationnement dait Btra effactiide dans un sousl d'int&gration paysagére. Le traifement
Ak s des aires de stationnement dait favariser Uinfiltration des saus pluviales, Le fraltement paysager {plantations)
des aires de statlon nernant est obligatolre et doit 8tre effectué en fanction du contexte DAYSAEET,

g place de staticnnement pour un veiture présents une surface minimale de 12.5 m2 avec § m de longueur et
2.5 m de lrgevr au minimum. il convient de prendre en compte én supplément fes voiss de circulation poue acees
4 la place. Powr lps places réservées au staticnnement des véblcules des personnes & mobilite reduite, 1 est fait
application de la réglemeontation an vigusur,

| SECTION 3 - EQUIPEMENTS, RESEAUX ET EMPLACEMENTS RESERVES

ARTICLE UEY - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
LEY.L - ACCES

Les accés sur les voies publigues ov privées ouvertes 3 la clrcu lation générake sont de dimension apta i agsurer
* Fapproche des services de secours au plus pras des bitiments,
= lacirculation ou Matilisation des engins de lutte contre incendie,
* et lasecurile des usagers de ces ageés el des voies publiques, Cette sécurité dolt &tre appréciee compte
tenu, rutamment, de la position des accés, de keur configuration ainst que de la nature e1 de Fintensité du
trafic

LIET.2 - \FDIRIE

Toute construction ou occupation du sol est desservie par une voirie suffisante, ¥ compris les voies en impasses
Celie-d doit avolr des caractéristigues techniques et dimensionnelles adaptées aux usages 2t ab trafic gu'elle
supporte, aux operatiens gu'ells dessert et au fonclionnement des services publics (véhicules de lutte contrs
lincendie, engins de dénsigement ot d'enlévement des ordures ménagéres),

Frikle




Toute voirie nauvelle doit &tre concue dans son tracé &t son emgrise, dans le trattement de ses abords &1 de san
revEtement de manidre & préserver |es milieux naturels, & limiter Fimperméabilisation des sols au strict nécessaire
et 4 limiter son impact visuel en tenant compte de la topographie des ligws,

ARTICLE LIER - DESSERTE PAR LES RESEALIX

UER.1 - EAL POTABLE

Toute construction ou installation gqul requiert une alimentation en eau potable gt raccordée au réseau public de
distribution d'eau patable conformément aux réglements sanitaires en vigueur.

UES. 2 - ASSAIMNISSEMENT

Taute construction ou installation pécessitant une Bvacuation des saux usées est raccordée au réseau public
d'assainissement, conformément aux réglements sanitaires en vigieur. Les eaux das activitds de services admises
peuvent Btre refusées ou admises apres prétraitement confermement aux regles en vigueur

UES.3 - EALX PLUVIALES, SECURITE INCEMIME

Les eaux pluviales sont recuelliies et infiltrées surle terrain, par tous disposlbifs appropriés : puits perdus, drains de
restitution, fossés ou noues, ... Des dispositifs de prétraltement peuvent &tre imposes en cas de rejet iirect des
eaux plidales dans le millea naturel, notamment pour les gaux provenant des aires de stationnemenl, des voles
te ciroulation, etc.

Dans le cas od il serait technlguement impassible d'infiltrer ces eaux pluviales (an présence d'un sol de moraines),
leur admission dans ke réseau pubfic d'eaus pluviales peut &re autorisee

[as mesures de rétention d'une capacité adaptée a M'opération et au terrain visant & la limitation des debits &vacueés
pewvent étre demanddes par la collectivité, Ces aménagements sant & fa charge exclusive de Famenageur qui doit
réaliser les ditpositifs adaptés & Mopération et au terrain,

La réalisation de citernes de récupération des eaux pluviales de tolture ¢st Iimposée pour les constructions
principales, dans le respect des normes sanbtaires en vigueur relatives § Masage de "sau de pluie et des exigences
techniques & satisfaire par ces installations.,

LIEE.4 - RESEAUX DIVERS

Les réseauy et branchemenis nouveayx de télécommunication et d énerghe sont réalisés en souterrain. Il peut étre
exigé pour les nouvelles constructions et les nouvesux aménagements |3 pose d'un tourreau en attente do

raccordement & la filre optigue.

ARTICLE UES - EMPLACEMENTS RESERVES

La rone n'est pas concermnds per des emplacements reserves.




CARACTERE DE LA ZONE « UY 0
Extraft du rappart de présentation

Aux Fortemeles, o zone WY conceme o zone d'octivités Infercammunole oo w Chomps Lowy » et les espaces @
vacotian doonoriiaue pdriphérique.

Latfectil de lo zone "UIY" est o'offeie un espoce d'vocued des octivitds Scomomigiies sur un secheur urbonisé
relotivement dloigné de obitat, toat enessyrond son insertion popsagére dans fe villags.

Lo Jong UV estooncernge por fe risque retroit-gonfle ment des argiles aaldg mayen,
Ce réglement tlent compte des régles édlitdes par I'étude L. 111-1-4. Elfes sont annotées en blew.

Uime Origntotion dAménogement et de Programmation spécifique concermant ies plantations d'eccompagnement
o Famenagement fgure dons o pigce D4F

SECTION 1 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITES

ARTICLE UY1 - DESTINATIONS OU S0US-DESTINATIONS AUTORISEES

Les occupations et utllisations du sol interdites ou autorisees sont indigeées dans le tabileau cl-dessous de la
raniéra suivants :

o Autorsation o &

*  |nterdiction ;|

= Autersation sous conditions © As. Les conditions sent reprises dans Partecle U2,

Aytorisarien ou Autorisation
Destination Sous-destination Interdiction sous conditions
. J daris la rone dans la 1one
Exploitstion agricele | Exploitation agricola . i
_ et forestiére Exploitation forestlbre i
I Loparment |
Hahitation Hebergement o A
Artizanat @l commerce de detail Ag
Restaurabion A
Cammarce at ME:EHI'II'I'H.II\:I{ dp gros i
artivitis Activités de services of s"effectus I'acciell o une = :
e seryios clientele
Hebergamant hitalier gt touristipee A
- Cingma e
Locauy et bureaus accueillant dy gublic desy .
| adminisirations publiques et assimilés
Locauy technigues et Industriels des admiiistratians -
Equipaimants | publigues et assimilés
d'intirdt colipctif ot | Ebdhiismemants d'enspignemant, de santéd et &' scthan A
services publics soclale
Sallas d‘arl'.El: de E;.'iel:l:al:lls |
Equipoments spnrﬁE_ == | B
s Autres dguipements recevant du public A
Butres aetivitds dog m‘:x y i
sectewrs secandakre
St Bureiu A
Centre de congrés et d“exposition i

‘;;" I :'_'..:'I_I:'.._. = i s = "_
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ARTICLE UV2 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
COMNSTRUCTIONS ET ACTIVITES

2.1 — SECTEURS & RISOUES

Diang |es sectaurs concemes par un aléa moyen du phénomene retrait-gonflerment des argiles, aucune constraction
n'est passible sans ka réalisation préalable d'une étude de sol. Cette reconnaissance da sol doit permettre devérifier
la nature, la géométrie et les caractéristiques géotechnigues des formations péologiques présentes au drott de la
parcelle et de mettre en ceuvre le cas échéant les prescriptions constructives adaptées @ la nature du sol et au
projet de constrection, afin de prévenir le dsgue de mouvernent de terrain différentiel conséoutif 2 I sécheresse
el & la réhydratation des solk, En dehars de ces secteurs, ['étude de sol préalable & toute construction est
recommanidés.

UY¥Z.2 — USAGES ET AFFECTATIONS INTERDITS OU SOUMIS A DES CONDITIONS PARTICULIERES

a| Les Installations classées pour la protection de Fervironnement scumises & autorisation ng sont pas admises,
aingi que les sctivités économiques admises sous conditions a ['article UYT pouvant entrainer des nuisances et des
dangers incompatibles ave: les zones d'habitat ou les milleus naturels situés en périphérie. Les installations classées
paur ta protection de lenvironnement soumises & declaration sont admizes, si ellgs ont mise an weuvre toutes
dispositions pour kes rendre compatibles aves e milieu envifonnant.

b} Les carrigres, ke camping-caravaning et les habitations légéres de loizirs ne sont pas a utorisds,

¢} Seuls les dépdts de matériel ou de matériauk indlspensables au fonctionnement des activités qutorisees sont
admis. Les dépdts non inertes dolvent 8tre stockés sur une aire étanche, Les dapdts de matériaux seront clos et les
clatures respecteront Particle UYS.1,

&) Les exhausserments et affouillements du sol sont admis dans la mesure o s sont nécessaires aux operations
autarisées dans la zone et sous condition de s'intégrer harmanieusement au paysage environnant.

| SECTIOIN 2 - CARACTERISTIOUES URBAINE, ARCHITECTURALE, E NAIRONMNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UY3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

U¥3.1 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
17/ « REGLES

Larsque le batiment est édifié an bordure d'une voie publique, la distance com ptée horizontalement de tout point
de Fimmeuble au point le plus proche de Ialignement opposé doit &1re au moins égale & la différence d'altitude
entre ces deun paints. Lorsqu'll existe une obligation de construire au ret rait de I'alignerment, la imite de ¢ retrait
52 substitue @ Falignement. Il en sera de méme pour les construclions élevées en bordure des viies privées, [a
largeur effective de |a voie privée étant assimilée a la largeur réglementaire des voies publiques.
Toutefois une Implantation de la construction 4 'alignement ou dans le prelongement des constru cliong exlstantes
petil Blre Imposas.

A& moins gue le bitiment 3 construire ne jouxte la limite parcellaire, i distance comptée horkzontalement de tout
point de ce bitiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapprochi doit &tre au moins égale & la
moitia de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvolr Etre inférieure & rols metres,

Limplantation des constructlons le long de la RD437 s'effectuera dans ka qone de recul définie au plan ci-dessous
Les facades principales des constructions principales seront obligatoirement paralléles 3 a ligne médiane de cette
eome de recul.

Les constructions, les dépdts et le stockage sont interdits dans les espaces situés entre la RD&37 et la zone de recul
des constructions définie ci-avant.
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Zowe de recul {ir ronge) par vappord @ la RD 437 - Echell= 13000
2°/ - REGLES ALTERMNATIVES

aj Par exception, les régles précédentes ne sont pas applicables pour aux constructions et Installations nécessaires
aux services publics et d'intérst collectif dés lors que leur implantation est compatible avec une bonne insertion et
au maintien de bonnes conditions de sécuritd pour les usagess des routes,

bj Un recul supérieur 4 la régle générale pourra ftre appliqué pour des raisons d'harmonie ou de preservation du
bon vofsingge, notamment paur tenir compte de I'implantation et de Farchiteclure des constructions existantes oo
projetées dans le parcellaire vodsin,

Une notice paysagére comprenant plans ef phatagraphias de I'sivironnement existant et de Finsertion da projiet
wis & vis des constructions environnantas le justifie aw sein du dossier d'sutorisation

U¥3.2 - HAUTELR DES COMSTRUCTIONS
1%/ - REGLE
La hauteur des constructions et installations admises ne doit pas excéder 10 métres au faltage.

Drans bous Jes cas, les lements techniques tilisés sur le toit, iés e1 nécessaires & lactivité (cheminde, adration, o)
on permettant d'assurer fa perfermance énergétique du batiment, ne rentrent pas dans le caloul de la hauteur
maximale (panneaus solaires thermigues ou photovoltaiques, aérogénérateurs oo} s0US réserve toutefois o un
effort d'insertion paysagere par les matériaux et les couleyrs,

2°f - REGLE ALTERNATIVE

L réghe précédents n'est pas applicable pour fes equipements techniques dintérét général (transformateurs
glectrigues, résean de transport d'dnergie, antannas, pylbnes, et ), pour lesquels des exigences Tanctionnelles au
techniques peuvent nécassiter une hauteur différanta, mais sous réserve d'un effert dinsertion paysagere par les
rmatériais et les coubeurs.,

ARTICLE UY4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
Principes généraux,

Les reghes suivantes sont i respecter & molns di démontrer gu'elles sont contraires 8 I'usage de matériaux et de
techniques de construction permettant la parformance énergétique di bitiment et Putilisation de systémes de
production d'énargie renouvelalle,

Par leur-architecture, lewr volumétrie ou leur aspect extérieur, les constructions: ne dalvenl pas porter atteinte au
caractére ou a Ilintérdt des lieux avalsinants, aux sites et aux paysages naturels. En outre, les constructions visibles
depuis la RD4A7 dohent faire Pobjet d' une conception qui privilégie leur intégration au site,

Les construetions donvent preésenter une simplicité de volume, une sobriété et pne homogenéité d'aspact et de
matériauz. Leg couleurs vives sont Interdites,

-H'-[rhll:]l




Afin de mintriser les terassements accompagnant la construction d'un bitimant, la construction doit 5"adapter au
ferrain.

Les gspaces techniques (stockage, benne & ordures, ...) sont pesitionnés & Farriere de la construction ou caches par
des dispositifs d'écrans brise-vue afin de ne pas &tre vas depuis ["espace public. || peut &tre exigé un local spécialisé
pour recevolr les déchets industriels banals et spécifiques 4 Nactivite.

Une notice paysagire compranant plans et photographies de Femdronnement existant et de Pinsertion du projet
vls & vis des constructions envirannanies le [ustifie au sein du dossier d‘autorisation

Les fagades

Pour partlciper & linsertion paysagére, le traitement des facades ast sobre (nombra de matériaoe lmitg) et
homogane {ne pas multiplier les coulewrs et les textures). Les entrées, nécessitant parfois d'8tre clalremant
identifides, peuvent recevair un traitement particulier ; matérizux différents, couleor contrastante.,. sous réserve
de respecter une harmonie d'ensemble. Les enseignes doivent étre intégrées aux Tagades des constructions, a
raisan d'une par batiment et sous condition qu'elle neé dépasse pas [‘dgout de tolt. Elles dolvent présenter une
simplicité de forme ainsi qu’une sobriété et une homogéneité d'aspect et de matériau.

L'aspect des fagades (texture et couleurs) doit tre en harmonie avec les constructions voisines.

Les fagades des constructions bordant la RD437, doivent étre traitées avec un soin particulier guant aux matériaux
employés, aux ouvertures pratiquées, afin qu'elles participent a une mise en valeur de 'entrée du village des
Fantenelles.

L'instaliation de panneaux solaires en facade, notamment sur les garde-corps, est autorisée, sous resenve o une
honne Intégration architecturale sur le bati,

Un méme BEtiment ne pourra comporter gu'un seul type de garde-coms ou de grille compose de matériaux en
cohérence aver la fagade, Les grilles et garde-carps devront &tre de conception at de formas simples (finesse et
discretion a rechercher], d'aspect bois oo métal,

Les annexas existantes accolées oo non au bitiment principal sont traitées avec des matériauyg et des couleurs
d'as pects bois ou identigues a ceux prédominants sur "'ensemble des tagades de ka construction principale.

Une notice paysartce comprenant plans et photographies do Venvironnement existant et de l'insertion du projet
wis 3 vis des constructions environnantes le justifie au sein du dossler d'autorisation

Lo tesltuere

Pour participer 8 I'insertion paysagére, le traitement des taktures est sobre (nombre de matériaux limite] et
homogene [ne pas multiplier [es couleurs et les textures]. Les entrées, nécessitant parfois d'&tre clairement
identifides peuwent recevoir un traitement particulier : matérawx différents, coufeur contrastante,., sous réserve
de respacter wre harmonie d'ensemble

Les annexes séparees ou non sont d'aspect boiz ou couvertes aver la mame matériau que be batiment principal.

Les capteurs solaires sont alignés selon une pente identique & ¢elle du tolt &t peuvent étre installés sur I'ensemble
dr la susface de toiture. 15 sont alignes dans e miéme sens et regroupss sur un seul chiamp de farme ERomdrigue
simple (corré, rectangle, bande ..). La teinte autorsés ast le nolr.

Line notice paysagére comprenant plans et photographies de 'environnement existant et de l'insertion du projet
vis 4 vis des constructions environnantes ls justifie au sein du dossier d'aulorisaticn

ARTICLE UYS - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS : '

Y51 - LES CLOTURES & MURS DE SOUTENEMENT

al Les clotures

D une rvaniEre générale

i les clBtures ne dolvent pas constituer un obstacle aux saux de fuissellemant.
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*  les ditures dojvent £tre implantées de maniére 4 ne pas oréer ou aggraver une géne pour la visibilitg auy
carrefours. Dez depositions particulieres pourront tre im posées aux débouches des voies, aux carrafours
et dans |25 courbes de manlére & assurer la souritd et b visibilité,

® les clotures sur rue doivent étre traitdes avec le méme soin que les facades des bitiments et ne pas
CONELILEEr, par leur aspect ou feur couleur, das dissonances architecturakes avec de cadre environnant,

3 clifure infégre les accessoires {ooffrets de branchement, boite aux lattres, efed,

=k hauteur meximale de la cléture a5t limités 3 2 métres par rapport au terrain naturel oo par rapport au
nlveau du terrain aprés travaux, et & 0,90 mau-dessus dun mur de soutenement.

Concernant leur aspect :

*  les ¢létures bénéficent d'un tralterment simple, sobire @1 soigné ; 'accumulation de dispositifs disparates
praur clore les fimites avec Mespaca public en nambre et en typologie est interdite.

8 hont proscrits les dis positifs défensils, de bype bavolat 'Y ou rouleaus de barkelés,

Entre |alignement de la RD437 et |a zone de recul des constrictions définies 3 article U¥3.1, les chtures sont
confues de maniéne & conserver une transparence et en privildgiant la typologie des mungers et bocagére,

b Les murs de sauténement

Tout mur de soutenement exige par la conflguration di terraln doit 8t re dimensionné aprés une correcte estimation
de |2 poussée des terres, quel que soit leur type ou Ie matdrian retenu par cette parol Tout mur de souténement
dait &tre draind et étre en harmonie par les matériaux utllisés avec fa construction présents ou & venir et les
constructions valsines,

LIY¥S.2 - PLANTATIONS ET TRAITEMENT DES ABORDS

Les abords des constructions et les espaces non bitis doivent &tre convenablement antretenus et plantés dans Iz
mesure du possible. Lorsqu'ils ne seront pes en pleine terre, les abords des constructions et les espaces non bitis
utilisent des matériaux ou comportent des dispasitifs permettant une bonne perméabilité das sols pour Pinfiltration
deg mavx,

Dans tous les cas, les plantations sont d'essences lbomles et adaptées au climat, et les hales doivent &tre implantées
de maniére 3 ne pas créer ou BEEravar une gdne pour la visibilité aux carrefours. Les plantations dolven! préserver
les transparences et respecter las orlentations définies dans la pigce QAP

Les plantations d arbres de hautes tiges sont interdites dans les espaces situds entre la RD437 et la zone de recul
des constructions définie a Narticle UY3,1,

LI¥5.3 - ELEMENTS MATURELS A PROTEGER

Les éléments naturels de paysage & protéger et es sites et secteurs & protéger pour des motifs d'ordre écolagique
en application de article L151-23 du Code de Urbanisme, sont identifiés au réglemant graphigue {of, Pitce 3 du
dessier de PLUY et présentés dans be tablean ol-dessous,

Tous travaux non soumis a un regime d’autofzation gui auront pour effet de modiferou de détruire ces dléments
naturels dofvant faire Moblet d’une declaration préalable, en application des articles R.421-12 ¢, |edification des
clétures), R421-17 d. et B.421-23 b, [travaux soumis 4 déclaration préalablel du Code de Fiirbanisme,

Dénmorminat o Praseriptians

Maintenir la qualité environnementale et papsagbre do ces milisu,

Entreténir les haies pour ne pas favoriser la création de petits bois, pouvant farmer 3 terme
Réseau de haies | le paysage el réduire les espaces agricales.

En cas de suppressian d'une haie, un volume végétal similaire d’espéces arbarées ou
arbustives indigénes doit &tre replanté au plus proche,




Afin de minimiser les terrassements accampagnant k construction d'un bdtiment, la construction doit 5'adapter au
terrain.

Les espaces technigues (stockage, benne i ardures, ..} sont positionnés a Farrigre de la construction ou cacheas par
des dispositifs @'écrans brise-vue afin de ne pas Btre vus depuis I'espace public, || peut étre exige un local spécialisé
pour recevoir s déchets industriels banals et spacifigues a lactivite,.

Lne notice paysapére comprenant plans et photographies de environnement existant et de I'insertion du projat
wis & vis des constructions envirennantes le justifie au sein du dossier d'autorisation

Les fagades

Pour participer 3 Pinsertion paysagere, le traltement des fagades est sobre (nombre de matériaux limité] et
homogéne [ne pas multiplier les couleurs et les testures), Les entrées, nécessitant parfois d'@tre clairement
identifiees, pewvent recevoir un traltemant particulier : matériaux différents, couleur contrastante.., SOUS réserve
de respecter une harmenie d'ensemble. Les enseignes doivent &tre intégrées aux fagades des constructions, &
raison d'une par bitiment et sous condition qu'elle ne dépasse pas 'égout de toit, Eles dohent présenter une
simplicité de forme ainsi qu'une sobriété et une homogénaila d'aspect et de matériaux

U'aspect des facades (texture et couleurs} dalt dire en harmaonie avec les constrections voisines.

Les fagades des constructions bordant la RDA37, doivent étre traitées avec un soin particulier quant aux matdriaus
employés, aux ouvertures pratiguées, afin qu'elles participent & une mise en valeur de 'entrée du villige das
Fontenelies,

L'installation de pamneaux solaires en fagade, notamment sur les garde-corps, est autorisée, sous réserve d'une
honne intégration architecturale sur ke baiti,

Un méme Bitiment ne pourra comparter qu'un seul type de garde-corps ou de grille composé de mateéraus en
cerhérance avec la fagade. Les grilles et garde-corps devront atre de conceplion et de formes simples [finesse &t
discrétion & rechercher), d'aspect bois ou metal,

Les annewes axistantes accolées oo non au batiment principal sont traitdes avec des matériaux ot des couleury
d'aspects hois ou identiques A ceux prédominants sur Fencermnbla des fagades de la canstruction principale.

Lne notice paysagére comprenant plans et photographies de 'envirannemant sxistant et de "insertion du projet
wis 4 vis des constructions environmantes ke justifie au sein du dossier d'avtorisatlon

La toiture

Pour participer a I"inserfion paysagére, le traitement des todlures est sobre (nombre de matériaux fimité) et
homogéne [ne pas multiplier les couleurs et los textures). Les entrées, nécessitant parfois d'8tre claitement
identifiées, pewvent recevolr un trafterment particulier | matériaux différents, couleur contrastante.. sous réserve
ile respactar une harmaonie d’ensemble

Les annexes sépandes ou non sont d'aspect bols ou couvertes aver le méme matériai que le bitimen! principal.

Les capbeurs solaires 2ont alignés selon une pante identique a celle du Wit &1 pegvent Btre nstallés sur ensemble
di a surface de toiture. ils sont alignas dans e méme sens et regroupés sur un senl champ de forme géometrique
simple (carré, rectangle, bande ...}, La teinte autorisée est ke nair.

Line notice paysagems comprenant plans et photographies de "environnement existant ef de Pinsertion du projet

vis 3 vis des constructions environnantes e justifle awsein du dossier d autorisation

ARTICLE UY5 - THA!'I'EMEHT. ENVIRCHNMNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS
DES CONSTRUCTIONS
LUYE.1 - LES CLOTURES & MURS DE SOUTEMEMENT
) Les cloturas
[Yune maniera générate ;
® o5 clotures ne doivent pas constituer un obstache aux eaw de ruissellement.
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®  |es clitures doivent Etre implantées de maniére 3 ne pas eréer ou aggraver une gEnes pour la visibilite aus
carrefours, Des dispositions particuliares powront &tre imposées aux débouchds des voies, aux carrefours
et dans ks courbes de mankdire 3 assurer la securita et | visibilita,

¥ les.cltures sur rug dokent dire fraitéss avec B oméme soin que les fagades des bitiments et ne pas
constituer, parleur aspect ou leur couleur, des dissonances architecturalos avec le cadre grvironnant

= | elftune intdgre les accessoires [coffrets de branchement, boite aux lettres, ete),

*  |a hautaur maximale de la citure est limitée & 2 metres par ragport au termain naturel ou par rapport au
niveau du terraln aprés travauy, et 80,90 m av-dessus d'unomuor de souténemeant.

Concemant leur aspadt ;

= Jes clitures bénéficient dun traltement simple, sobre eb saigné ; Faccumulation de dispositifs disparates
pour clore les limites avec Mespace public en nombre 2t en fypalogie est Interdite,

*  Sont proscrits les dispositifs défensifs, de type bavolet *Y" oo roubeaux de barbeiss,

Entre Fafignement de [a RD437 et Ea zone de recul des constructions définies a Farticle UY3.1, les clitures sont
congues de mani@re a conserver une transparance o en privilégiznt la typologie des murgers et bocagére.

b} Les murs de souténement

Tout mur de souténement exigd par la configuration du terrain doit #tre dimensionné aprés une correcte estimatlon
de [a poussée des farres, quel que solf leur type oy I+ matérizu retenu par cette paroi. Toul mur de souténe ment
doit étre drainé et étre en harmonie par les matériauy utilisés avee ka construction presente ou 4 venir et les
canstructions voisines,

Y52 - PLANTATHING ET TRAITEMENT DES ABORDS

Les ahords dey constructions et les espaces non bitis doivent étre corvenablement entretenus et plantés dans la
mesure du possible. Lorsgu'ils ne seront pas an pleine teree, les abords des constructions at les espaces snan hatis
utilisent das matériaus ou comportant des dicpasitits parrmetiant une Bonne parméabilité des sols pour 'infiltration
das eaux

Dans fous les cas, bes plantations sont d'essences locales et adaptées au climat, a1 las hales dabent tre mplintees
de maniére & ne pas crfer ou aggraver une géne pour la visibilité aux carrefours. Les plantations doivent préserver
les transparences el respecter lgés orlentations défines dans & pisce DAF,

Les plantations d'arbres de hautes tiges sont interdites dans les espaces situés entre la ROA37 et la rone de recul
des constructions définie & Particle UY3. 1,

U¥5.3 - ELEMENTS NATLURELS A PROTEGER

Les élaments naturels de payvsage & probéger et les sitas et secteurs a protéger pour des motlfs d'ordre dcobagicue
enapplication de ["article L151-23 du Code de MUrbanisme, sont identifiés au rézlement graphigue {of. Pléce 3 du
dossler de PLUY et présentés dans le tableau cidessous,

Tous travauy non soumis & un régime d'auterisation qul aurant poure effel de modifier ow de détruire ces aléments
paturels doivent faire Fobjet d'une déclarstion prézlable, en application des articles B.421-12 ©. (édification des
clotures), BA25-17 d et R421-23 b, (travaux soumnis 3 déclaration préalable) du Code de FlUrbansme.

Cenominabion Prescripbions

kAaintenir la quallté enviraonnementale ot payvsagere de ces milicus,

Entretenir les haies pour ne pas favorser la eréation de petits bais, pouvant fermer 3 terme
Reéseau de haies | le paysage et réduire les espaces agricoles.

En cas de suporession dune hale, un volime végetal similaire d'especas arborées ou
atbustives Indigénes dolt 8tre replankd au phus proche, I




ARTICLE UY6 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit Stre assuré
impérativermnent en dehors des voles publiques et des voies ouvertes a la circulation générale, Et les mandeuvras de
desserte de ce stationnement ne doivent pas géner la circulation sur kes vokes de dessarte.

La lncalisation des aires de stationnement doit &tre effectuds dans un soudl d'intégration paysagere. Le traitement
au sof des aires de stationnement doit favoriser Uinfiltration des eany pluviales.

Lot aires de statlonnsement sont interdites dans les espaces situés entre la RE437 et la zone de recul des
constructlans définie 4 l'article UY3.1.

Dans le cas de constructions & destination de bureaux, un local séourisé ou des emplacements couverts affectes

aux dewux roues doivent &tre prévus, || estaxigé au minimum un emplacement pour 10 personnes comptées dans
Feffectf admissible, La seperficie & prendre en compte pour b2 stationnement w&lo @5t au minimum de 1,5 m* paf

gmplacement,

| SECTIDN 2 - EQUIPEMENTS, RESEAUX ET EMPLACEMENTS RESERVES

ARTICLE UYT - DESSERTE PAR LES VIHMES PUBLIGLIES OU PRIVEES

LI¥T.1 - ACCES

Les decks sur les voles publiques ou privéas ouvertas 3 la circulation génarale sont de dimension aple 4 assurer

s |'approche des serdoes de secours au plus prés des batiments,
s |a circulation ou Futilisation des engins de lutte contre 'incendie,

e et la =écurité des usagers des voies publigues et des personnes utilisant ces accés. Cette s&curite doit tre
apprécide compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi gue de la nature
et de Nintensite du frafic.

LY¥F.2 - VOIRIE

Toute construction ou occupation du sal doit &tre desservie par une voirie suffisante. Celle-ci daoit avoir des
caracteristiques technigues el dimensionnelles adaptées auy wsages et au trafic qu'elle supporte, aux oparations
gu'elle dessert ¢t au fanctionnement des services publics.

Toute voirie nouvelle doit Etre congue dans son trace el son emprlse, dans le traitement deses abords et de zon
revBtement de maniére a praserver las milieux natureks, & limiter 'imperméabilisation des sols au strict nécessaire
et a limiter leur impack visuel en tenant compte de |a topographie des lieus.

Les nouvelles voies sont Interdites dans les espaces situas entre la ROWIT &t la zose de recul des constructions
défirmie & 'mrtiche Y31,

ARTICLE UYE - DESSERTE PAR LES RESEALIX

LI¥E. 1 - EALl POTABLE

Toute construction ouinstallation guireguiert une alimentation en eau potable doit &tre raccordes au réseau public
de distribution d'eau potabie,

LIYE.2 - ARSAINISSEMENT

Toute construction ou installation dolt &re raccordée au réseau public d'asssinissgment. Dans e reseaw public
d'assainissement, ks caux vikes pourmont #tre refusées ou admises apris pretraitement conformemeant aux régles
en vipueur. En application du Schéma Directeur d'Assainissement (Piece 6 du PLU), toute construction ou
installation, non raccordable au réseau public dassainissement, devra Btre ractordée & un dispositif
d*assalnisserment nan collectif conforme 3 la réglementation en vigeeur. L'dvacuation des eaux usées est interdite
dans bex riviénes, fosseés ou reseais d'eaux pluviales,

LYE.3 - EALL PLUVIALES, SECURITE INCENDIE

Bl F0F f A2G EMERT
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Toute sirface imperméabilisde par laménagement [construction, voirse, etc,) sera limibée au strict néceszaire. -

Il ast rechercheé en priorité une infiliration des eauy pluvtales sur la parcelle. Les eawx pluviales sorant recueillies at
infiltrées sur le terrain, par tous dispositfs appropriés : puits perdus, drains de restitutian, fossés ou noues, ... Des
dispositifs de pretraitement pourrost 8tre imposes en cas de rejet direct des eawy pluviales dans le milieu naturel,
notamiment pour les eaux provenant des aires de stationnement, des voies de droulation, eto

Les caractéristiques du sol (perméabilité) et du sous-sol fargiles) doivent &tre pris en compte.

Des mesures de rétention d'une capacité adaptée 2 ' opération et au tarraln wisant 3 la lmitation des débits évarnds
geront alors prévus pour stocker les eaux afin de garantic un débit de fuite différé et limité dans le réseau public.
Le débit de fuite adimissible au branchement su réseau d'eaux pluviales sera limite 2 la régle fixda par 'organisme
gastionnajre.

Ces amenagements sont 3 la charge exclusive de 'aménageur qui doit réaliser las dis positifs adaptés & Popération
et ai terrain, Bt d'un peint de vue qualitatif, les caractéristipues des eaux pluviales devront Etre compatibles aves
fe milieu récepteur.

La réalisation de citernes est recommandée, sous réserve du respect des normmes sanitaires en vigeeur relatives a
I"'usage de I'=au de pluie et des exigences techniques & satisfaire par ces installations,

LIYR.4 - RESEAUK DIVERS
Les razgany et branchements nouveauy de télécam munlcation et d' fnecgio dolvent &tie rdalisds an souterrain.

Il g5t exigé pour les nouvilies constructions et les nouveaux ameénagements |la pose d'un fourreaw en attente du
raceordement & la fibre optique.

ARTICLE UY9 - EMPLACEMENTS RESERVES

I n'est pas défing d'emplacements réservés dams cetbe zone.

e
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TITRE Il - Dispositions applicables aux zones a urbaniser

Exctrarit du Froppoct e présentalion

Selom Morticle R.151-20du €L *les rones d wurbaniser sont dites "romes AL, Pewvent tre clossés en zong o wrbioniser
les secteurs destines @ Sire awverds o urborisation,

Lorsgue fes voies povertes oo public et les rdseoux ey, d'dlectnlolté e, le cos dchdant, dusselnissement exlstont &
lo periphiéeie frrddiote o'une 2ene AL ot are copeciteé sufflsente pogr dessenar les constructions & implanier dans
Vensemble ae ceite 2one &l que des arientations d'ameénagement et de progromymation et, ‘g cos echeant, le
réglement en ont défini les conditions diomenngernent et déquipement, les constructions y sont autorisdes soit fors
de Jo réalisation d'wpe opérotion dsménogement d'ensemble, soil o fur et o mesure de o réolisotion des
equipements internes &l rore prévis por les orientetions doménogement et de progrommation et, fe cas dchéond,
le réglement.

Lorsgine les vores ouvertes ou pibllc et les rdseaux d'eaw, d'dlectnloitd e, le cos échéant, d'ossalnizsement existant &
b prighidrle Imméiiate d'tine zone AU n'ant pos wne capecite syffisante pow desservir les constructlons a mplanter
dans Permemble de cette rane, son auverture & Murbanisotion est subordonnée & une modificatien ou & une révision
du plan kool durbanisme compartant natamment s orientations d'oménagement et de. progrommotion de la
2008,




CHAPITRE 1 : ZOME Al

CARACTERE DE LA ZOME « AU »

Lo zone AL est une zone d'urbarisation immédiate en ralson de la présence Faquipements pubhics (vairle, résequy
d'eau, d'électricité et le cos chéant d nssainissement] de copacits suffisanta, an périphéria immédiate de la zons,
pour permettre ko desserte de Penzemble de lo zone,

Loy vacodion de cefte yone, s'inscrivant dans b profengement de secteurs batis, est d'acoweillic de Phobitat ainsi gue
Fensemble das fonclions qu! en sont le compidment nolurel factivités oe services, dquipements dintérél collectif,
Qo lesindices "met b préclsent Pordre Jouvertyre & Porbanlsation degs zanas,

Lurbanivation e fe rane AU dai? intervenir dans le codre o'une operotion domenagement d'ensemble; celle-cl
poywent ndonmaing se rdaliver por fronches opérationselles. Uopiverture 8 Murbonicotion de Io zone AUk est
conditiannde & ke cammercialisation d'ay maing BO% de o zone AU, toutefois ks éguipements dinteret collectif et
services pibiles y sent adiws immdainfenrent,

Lo Zone "AL" est concernée pour pontie par Ie risguee retrait-genffement des arglles d'alda maoyen.

Lozone "AL" folt Pabiet d'Crientations & Arénmgement el oe Programmirtion refevont de Carticle R.151-6 du Code
de Urbomrisme.

SECTION 1 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITES

ARTICLE AU - DESTINATIONS OU SOUS-DESTINATIONS AUTORISEES

Les destinations et sous-destinations interdites ou autorisdes pour les constructions sont indiquees dans le tableau
gl-decsous de lz manibre sulvante |

= Autorisation ;A

* |mterdiction : |

8 Autorisation sous conditions : As. Les condifions sont reprises dans Partlcle TAL2

Altasisation ou Autorsation
Bestination Sousdastination Inl:gn:iltﬂnh sous conditions
dans ka zona dans la zone
Explnitation agricele u:.r:_i-:flnlhl;l'q-h HEI'lI;-I;ﬂE — |
el forestidre Exploitation forestiEre i
Llogement
Habltation -H—‘éimgemnr 5
Artisanat &t commerce de détail
Reztauration i,
WETI;"F"E Bt | Commerce de gros i
i;ese::lu Activivds de services o0 5'offectue 'accueil d'une clientéle A,
Heébergement hitelier et touristique A,
Cinéma i
Locaux et bureaus socwsliant du public des A
gl ministratians publiques et assimilés
Locais techniguees et Industriels des sdministrations A
Equipamaoents publiques et pssimilés
dIntériit collectf et | Eisblissemants d'erseignament, de santé et d'action |
services publics giaha
Salles d'art et de spactacies i
Equipernents spartifs A
Autres doulpemants recevant du public 1 i
Autres activités des :1:1-.::;; — &
SECLEwrs secandaire
au tertlalre Bitle 28 S N, = A
Centrie de congris o o expositon |

@ B e rms el & Db TEmes e e deiiindne it FoRE et Ea 5
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ARTICLE ALIZ - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

AUZ 1 - SECTELIRS A RISCILIES

Cans bes cecteurs concermés par un alda moyen du phénoméne retralt-gonflement des argiles, aucune constrsction
n'est possible sans |a réalisation préatable d'une étude de sol. Cette reconnaissance desol dolt permettre de vérifier
la nature, la geometrie et les caractéristiques geobtechnigues des formations géclogiques présentes au droit de 2
parcelle gt de mettre en ceavre e cas echigant les prescriptions constructives adaptées a la natore du 5ol et au
projet de construction, afin de prévenic le fisque de mauvement de terrain differontiel consecutif 3 la secheresse
at a la réhydratation des sols, Enodehors de ces secteurs, '#tede de sol préalable 2 toute construction est
recamimandés,

AL - USAGES ET AFFECTATIONS INTERCITS QU SOUNIS A DES CONDITIONS FARTICULIERES

al L'owverture a Purbanization de fa rone AU ést conditbonneée 3 la commercialisation d'au moins B0% de la zone
Alla, toutefods les equipements diinteret collectif &t services publics v sont immediatement admis ainsi que
Faménagement de nouvelles voies,

bl Les opérations envisagées ne dolvent pas compromettre |es princlpes exposés dans les Orientations
d Aménagemeant &t de Programmation de la zone et 8tre dessenvies pardes agquipements congus au v des besoins
de I'ensemblae de la zone. Le projet d'aménagement des zones ALl devra s'envisagar sur la totalité de la zone, par
le biais d'une opération d'ensemble, mais sa réalisation peut néanmains s'effectuer par tranches opérationnelles.

<) Bont interdites les constructions au uillisathans du scl, qui par leus nature, lear destination, lEur impodance oo
leur aspect, sont iIncompatibles avec Iz salubrité et la sécurité publique.

d) Les carrigres, deépits de ferrailles, dechets, vieus matériaux et carcasses de voitures ne sont pas autorisas, ainsl
que le camping-taravaning et les habitations Bgeres de laisirs,

&t Lis axhaussements et affoatllements du solsont admis, sous cond ition d&tre lés 5 uns opédration autorisés dans
I 2one et de s'intégrer hamuonleusement au paysage environnant. Les mouverments de terraln devront alnsi &tre
traitds pour présenter des pentes et des hauteurs de mur de souténemeant n'entrainant pas de partie surhaussée
supérigisre 4 0,80 m en tout point de cet exhaussemant par rapport au sol avant travaus a l'aplomb de ce point.

Mustratlan de la réale de la partle aurbaussée spiodsee 4 un mur de ssutBnement [Soprce ; FRELUDE)
'
t 0,80 m au maximu
T Terrain natural {TH]

=
-
-

== avant travaux

-,
St

Terrain apros travaes

ALIZ3 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

a) L'anlsanat &t le commerce de détail zinsl que l'industrie sont autorises sous réserve de ne pas entrainer des
nulsances (sonares, olfactives, paysapéres, ...} etfou des dangers incompatibles avec |'habitat et sans que la surface
de plancher consacrée a 'activité n'excede 300 m®,

bl En cas de réalisation Cun programime d'habitat collactif d®au mains B logements en construction negve ol én
rehabilitation, an minimuom de 2 logements aidds & regrouper dans le méme immedble est obligatolre dans le
respect des abjectifs de mixitd sociale et en application de l'article L151-15 du CU . Le nombre minimum de
logements aidés ast augmentd de L par tranche de 5 lopaments ajoutés au minimum de & décrit dans Palinga
précédent




| SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNIMENTALE ET PAYSAGERE - |

ARTICLE AUZ - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

AU L - IMPLANTATION DES COMNSTRUCTICNS PAR RAPPORT SLIX VOIES ET EMPRISES PLBLICLES
1°/ - REGLE
Les constructions s'implantent en recul de 2 m minimum de la limite de la voie ou de l'emprise publigue ot suivant

les zanes d'implantation définis dans les OAP. En tout &tat do cause, un recul de & metres est maintenu devant les
entrées de garages sur rue,

2°f - REGLES ALTERMATIVES

8] La regle précédents n'est pas applicable pour

& [z constructions implantées en deusieme g sur ane upité fonciéee et les annexes au hatiment principal,
excophe celx & usage de garapge pour lesguels e régle glndrale et applicable.

s |es dqulpements techplgues d'intérdt géndral {trarsformateurs électrigues, réseau de transport d'énergie,
abribus, pyl&nes, antennes, etc.], pour lesguels des exigences fonctionnelles ou technigues nicessitent
ine implantation différente, mais sous réserve d'une bonne integration paysagers,

*  |es eguipements dintéret oollectif et services publics, ol une implantation différente st nécessaire pour
reporstre du mieux aux besolns des services publics etfou dans be but de souligner leur role symbalique.

L} Dans le cas de circonstances partculieres [angle de rue, virspe accentue, crosement de vales, pentes,
configuration particuliare du terrain, etc), pour des metifs de bonne fonctionnalité ow de sécurivg, il pourra &tre
impesé un recul différent des principes géndraux énoncés ol-dessus selon las cas pour implantation des
constructions pas rapport aux veles et emprlses publiques,

AU2 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
1*f - REGLE

Le chalx de implantation est dicté par le soud de recherche dée la meillewre orentation possible du bdtiment pour
favoriser les economies d energie.,

Les constructions sont implantées avee un recul égal 4 la maoltié de la différence d'altitude de tout poimt d'un
Bditiment au point le plas proche des limites separatives, sans pouvoir etee infareur a 3 meétres (d = k2, minimum
3 métras).




Wustration progesée par PREVUDE debp régle d = W2, minimum 3 metres,
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FROPRETE & PROFRETE A
Toutetals, les constructions en limite separative sont autorisees :
= joondition que la Facade sur limite ne dépasse pas 5 mode bongueur et 350 mode hauteur au Taitage ;
= cang restriction encas de projet architectural commun 3 deux unltés foncieres limitrophes ;

& gn cas d'adossement a un batiment existant sur ke fonds vosing 3 condition de ne pas dépasser |a longusur
et la hauteur sur fimite séparative dg bitiment existant.

2%/ - REGLE ALTERNATIVE
a) La régla précédenta n'est pas applicable pour

» les equipements technigues d'intérét géndral (transformateurs électrigues, réseau de transport d"anergie,
abribus, pyldnes, antenpes, eto), pour lesquels des exigences fonctionnelles ou technigees pedsent
mecessiver une implantation différente, mals sous résende d'une Banne intégration paysagérs.

s lgs eqoipernents dintérdt colkectil e sepvices puldics, ceus-cl pouvant &re implantés & des roeculs
différents pour répondre au mieus aux besoins des services publics 87/ ou dams |2 but de souligner leur rdle
symbnlique.

b] Pour Mextension de constructions existanies ou dans le cas de circonstances particulieres (pentes, confiuration
particulizra du terrain, atc), pour des motifs de cohérance architecturale, de bonne fonctionnalite, de sécurité ou
d'ensoleillement, il peut #tre imposd upe régle diffgrente des principes générau fnoncés cdessus selon les cas
pour Fimplantation des constructions par rappart e limites séparathes,

AUE.3 - HAUTEUR DES CONSTRUCTICING

1%/ - REGLES

ke hauteur des constructions et installaticns sdmises ne doit pas excéder une hautsur de 9 meétres au sommet de
V'acrotare ou au faitage,

Enlimite separative, la havteur des constructions ne peat exceder 3,50 m au Faitsge,

2%/ - REGLES ALTERNATIVES

a] Pour les bdtiments publics, notamment dans le but de soulizner le rGke symboligue et monumental de ces
batiments, i pourra étre fait abstraction du pringipe c-dessus.

b Lees dispasitifs destings & Aconomiser de "Energle dans les constructions, tel que b2 rehauasement de couverture
pour Msolation thermigue, peuvent faire 'objet d'un dépassement de hauteur dans le respect des dispositions de
Farticle AL relatives a l'aspect des constructions. Et les éléments technigues ufilisés sur le toit afin d'assurar la
performance énergetique du batiment ne rentrent pas dans ke calcul de {a hauteur maximale [panneauy solaires
thermiques oo photovoltaiques, déragénérateurs ...}




ARTICLE AL - QUALITE LURBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

] Principes generauy
Toute nouvelle construction doit bénéficier d'une bonne inserticn depuis le laintain el par rappart au payvsage
urbain dans lequel elle s'inscrit. Une notice paysagere comprenant plans ot photographies de |'envicannement

existant et de l'insertion du projet vis & vis des constructions environnantes e |ustifle au sein du dossier
dautarisatiom,

[l sera fait application de aticle R.111-37 du Code de Plrbanisme ;" Le profet peut éire refuse oo n'#re aooeple
gue sous réserve de 'observation de prescriptions spéoiafes i les consiruciions, por leur situetion, teur archilecture,
leurs dimenslons ou 'espect extériewr des bitiments oo cuvioges & doifier oo o modifier, sont de poture & porter
atteinte oy coroctérs ou © (intérél des lieux ovolsingnts, oux sifes, gux poysoges naturels aou urbalns ains! qu'a la
consenvation des pecspeckives mondmedfoles”,

I'insertion des constructions nouvelles dans le paysage proche et lnintzin vise a preserver ou o renforcer la cabdésion
d’ensemble du tissu bati en s'inscrivant dans la continuité de 'existant; au niveau de Uimplantation, de la volum étrle
et de I'aspect. A ce titre, les préconisations ganarales et les recommandations technigues de FOAP patrimoniake
sont & prendre en considération afin d'assurar 3 la fois B preservation des constructions recensdss au titre de
I"article L.151-19 du Code de [Urbanisime @1 le malntien de I qualité et de attrait du paysage communal par les
futures opérations d'aménagement du femitoire.

Des dispositions différentes de celles adictées ci-dessous peuvent ftre autorsées pu Imposées pouar les
equipemeants collectifs d'intérét génaral pour prendre en cormpte, notamment au regard de 'environnement dans
lequel ils s'insérant; les contraintes fonctionnalles ef technigues propees 4 ces équipements, leur e structurant
de 'espace urbaim, ainsi que affirmation de leur identitd par une architecture signifiante,

Les régles sulvantes sont & respecter 8 molns de démontrer gu'elles sont contraires & ['usage de matériaug st de
technlgues de construction permettant |3 parformance énargatigue du batiment et Putilisation de systemes de
preduction d*énergie renouvelable.

b} Limplantation
les ponstrections s"adaptent par leur conception au term@in naturel ;

" En terrain plat, fes talus akificiels sont proscrits ; le rez-de-chaussée est implanie sensiblement au niveau
ol sl e,

= Enterrain pentu, on cherche a minimiser les mouvernants de terrain en otilisant judicksusement la pente,
La construction accompagne alors la pente oo s'encastre dans celle-ci, s6us réseve de réallserun dralnage
periph@rigue pour évaceer les eaux de aurface gui proviennent du relsseliement [Les points de rejet des
eaux draindes devrant dtre définis par e pey occasionner de dégdts sur les constructions voisines].

¢} Les volumes
Le corps principal de la construction autorisée est de fonme compacte et de valume simple, alnsl

o jes volemsdties et formes de batiment sont prioches de celles du bati local tred itionnel ; parallélépipedique,
et plutlt rectangulalre gue carré |

& [a juxiaposition de formes baties par exteasion du corps principal zans homogéneiteé de la ou des toiturss
est interdibe ;

»  |gg dégrochés en facade comma en toiture sant interdits, excepte ceus pouvant &tre lies & Fimplantation
d'une annexs accolés au corps principal de la construckion
di Les teintes (consulter les recommandations technigues présentées dans le document QAR

s L matérisu de couverture est de couleurs Fouge flamme & brun rouge o d"aspact similaire-3 B tuile. Les
toits en zinc ou en tavaillens sont admis ainsi que les aspects gris correspondant aw KAL 7045,

*  Les teinbes de boks ou d aspect similaire sont lmitées & trois couleurs sur I'ansemble de la construction,
comprenant e bardage, les wolets, les portes et les menuisaries, Les menuiseies des ouveriures réalmpdes
dans un bardage ont une teinte proche de celle du bardae
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s La couleur des fagades et de: menuiserias respecte le milieu chromatique ambiant (wEpétation,
canstructions situdes dans le champ de visian]. Les tefntas proscrites sont bes couleurs vivas et criardas. Le
Blanc franc est également Interdit

¥ Les éléments de ventilation ou de chauffage placés & lextérieur de la construction ne desront pas &lre
composés da teintes brillantes.

e} La toiture

Concamant | forme ;

= Les toltures sont 4 2 pans, 3 croupe ou avec demi-craupe avec débords de toit

st ations gas lormes de toilund Sulofisses fSMEr!- {PRELLIDE]
IFTolt a0 2 meas 21 Toit i crouns 3F Tol & dee-crotme

;'11} ‘@ ;l’j}

® Les pentes des toilures et sens de faitage des constructions nouvelles doivent 8tre semblables a celles des
construstions existantes ke plis voisiness, Toutefois, les todunes plates sont autorisées dans la mesure ol
elles sont végétallsées ou sl elles constituent une terrasse accessible dont la surface est au phes egale & 25%
de la surface de ka construction, dans le cadre d'un projet architectucal $intégrant parfaiternent dans le
paysage.

®  Les exbensions ou annexes accolées aux bitiments principaus privikégient les prolongements de toitures,
mals peuvent le cas échéant Btre réalises aver ur el pan dans | mesure ol celui-ci reprend des pentes
identiques & celles de la taiture.

¥ Les éléments de vantilation ou de chauffage placés an toiture e devront pas Btre commposés de teintes
brillantes,

¥ A moins d'occuper lensemble de la tolture, les capbeurs solaires sont alignés dans le méme sens et
regrau pes sur unseul champ de forme geometigue simple {rectangle, bandes horzontake . Jen partie basse
ou haute de |a toiture.

il wstrathens {Solrce | CALIEZS)
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Les facades ont un caractére régional et utilisent les matériaux d'aspects traditionneks de la région, Une unité de
traitement de 'ensembile des fagades d'une construction est demandée et une harmonie doit &tre recherchée avec
les constructions vokines (teintes, aspects, sens de pose des bardages, |,

f] Les facades

Lz aspects autorises sont
= |es bardagas de type planche au tavailkons d aspsct bols posés verticalement
8 gz facades maconnées et enduites. enduit appliqué devra £tre réallsé en limitant les effets de relief
{consulter les préconisations presentées dans le dotument DAF),
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Les appareillages lechnigues (climatiseurs, pompes & chaleur, ventllation, chauffage..) sont & dissimuler ou 3
intégrer au bati; aucun coffrage ne devant &re yisibde notamment depuls les voles et emprises publiques:

Les éléments se rapportant & une activité [devantures de magasins et lewrs enseignes) sont intégrés dans la
compositlon architecturale des bitiments sans porter atteinte de par leurs dimensions, leurs coaleurs, bes
matérizux employes au caracténe de 'environnement.

El Les ouvertines

s Afln d'assurer un équilibre visusl, un aligpnement verfical comme horzontal des owvertures st
systématiquement a rechercher, en facade comme en toliure niais également entre les ouvertures de
fagades et celles en boiture gui les surplomberaient,

[Hiasdrati rincipe [Source | CALIEZS
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#  Los écharpas (o #Z v} sur les volets sont interdits. Sont admis les volets pleins, avec au maximum wn
renfort en partie haute du volet et un autre en parthe basse de celuicl, Les vabets roulants sont avtorisés,
sous resenve que les caissons ne soient pas visibles de Pexténear, La pose d'en fambraguin nécessaine a
[pocultation du cabssan des volets-roalants impose un traltement similaire & toutes les ouvertures d'une
migm e fagade,

Hustrations des volels aulorisds (Source @ CALE2S)
1) perstenng 2 volet plgin epc renfort

¥ Las guvertures sur toit recherchent [a symvétrie et la proportion avec les cuvertures de la fagade. Seules les
lucarnes & 2 pans (dites jacobinesh, i croupe [dites capucines} ou rampantes sont autorisées, alnsi gue fes
tabatieres-et les chissis de toit [de type Velus®L

iustrzt o r: ur toilaularigéas {Souree ; CALLUEZS
IHluceraed 2 pons gy fecoldne X) Lucome & croupe o capusime 3) Tobrtine 41 Chessis de dadt 57 Licasne mmganie

@

hl La gestion des déchets

Four toute nouvelle construction principale de plus de 300 m? de surface de plancheroo opération comporfant
plus de 3 lopements, un emplacement doit Bore préva sur le terrain prived, gutil salt ou non intégré & la constrckion,
permettant de stocker ks contencurs de déchets 2elon les dispositions réglementaires an vigueur (notamment
d'hygigne et de securita),
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Le, compostage individuel ou en pied dimmeuble devra également &tre possible Dans tous les cas, ces
eMplacements ou locaux devront &tre congus avec un souch d'intégration au contexte paysager of urbain
environnant,

DES CONSTRUCTIONS
Lersgu'ils ne sont pas en pleine terre, les abords des constructions et les espaces non bitis utilisent des matériaus
ou comporteront des dispositifs permettant une bonne perméabilité des sak pour Pinfiltration des sauy pluviales.

ARTICLE AUS - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS

0% au moins de la parcelle § Bbtir ou issue d'un découpage parcellaire dans le cadre 'une opération d'ensemble
est 3 maintenir en pleine tarre 8% non impermeabilisés.

Des espaces [ibres de toute plantation et de toul aménagement devrant tre prévus pour le stockage de la neige.
AUS. 1 - LES CLOTURES & MURS DE SOUTEMEMENT

D7ure manitre générale, I'aménagement des cldtures doit s appuyer sur les dléments préssistants : hales, murs et
e,

al Les clétures sur rue

Fune maniére générale

= les clétures sont Implantées de maniére 4 ne pas créer ou aggraver une gbne pour la visibifitd 2w
carrefours. Des dispositions particulibres pourront 8tre Imposées auy débouchés das vales, aux carrefours
et dans les courbes de manlére & assurer la séourité et la visibilits

® les chblures sur rue sont traitées avec [ méme soin que les facades des bitiments et ne pas constifuer, par
leur aspect ou leur couleur, des dissonances architecturales avec le cadre énvironnant. On recherchera ainsi
une certaine unite avec les cldtures en place de long de |a rue et des propridtés voisines, Une notice au sein
du dossier d'autorlsation justifie Iz bonne harmanle aves I'e nvironnement,

* lacloture integre les accessoires (coffrats de branchement, boite aux lettres, etc),

= les paresavues opaques sont Interdits : Loike, film, biche tendue, bardage plastique ou bos type claustras
ek canisses ou d'aspects similaires, ...},

La haumteur totale des cldtures sur rue, tout 8lément confondu, ne peut excdder 1,50 m pas rapport au niveay de
l'emprise publigue.

b} Les cldtures sur limite séparative

La hauteur tatale des cléberes, tout elément confondu, sur limite séparative ne peut exceder 1,30 m par rapoort o
niveau dis terraln aprés travauy,

En cas de visibilité depuis |a rue, les pares-vues opagues sont interdits ; tofle, film, biche tendue, bardage plastique
oy Banls type claustras et canisses ou d'aspects similires, ..

c) Les murs de souténarment

Taut mur de souténement exigé par la configuration du terrain st dimensionné aprés estimation de la poussée das
Terres par une etude de sol réalisee par un bureau d*atudes habllité, quel que soit la hauteur, le type ou le matériau
retenu par cette paroi. Tout mur de souténement est drainé et en harmeonie par les matéraws ulilisés avec la
construction presente ou a venir et avec les propridtés voisines,

La hauteur totale des clitures installdes au-dessus d'un mur de souténement ne peut excdder 1 m.




Liss histkes, surélvations ou enrochements artificiels ou murs de soutémement (non strictement indispensable &k
stahilite du terrain voir alinéa précédent) supérieur & 1 m dénaturant le carackére do 13 zone et ayant un impact
paysager fort sont interdits, Le schéma ci-dessous iHustre |a ragie de hauteur maximum de la butts, surélévatians,
enrochement ou murs auborisée.

biLitke, surtlévations,
enrochement oE murs

)
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Mlistration de la régla

AUS.2 - PLANTATIONS ET TRATTERMENT DES ABORDS
Les plantations sont d'essences locales et adaptées au climat.

Sur rue, les plantations de résineux & dcallles et de haies opagues ne sont pas autorisées, Les hales sur rue ont Une
hauteur maximale de 1.50m. En limite séparative, les haies ont une hauteur maximale de 1,80 métres

La hauteur des plantations Instzllées au-dessus d'un mur de souténement ne peut exceder 0,30 m.

Les haies sont implantées de maniére 4 ne pas créer ou aggraver une géne pour la visibilite aux carretours. Des
dispositions particuligres pourrant &tre imposées aux débonchés des voies, aux carrefours et dans les courbes de
maniere & assurer & secoritd 61 ba visibilité:

AUS.3 - ELEMENTS NATURELS & PROUTEGER

Les dlémients naturels de paysage & protéger ot jes sites et secteurs & protéger pour des motifs d'ordre ecologique
e apalication de Fanicks L151-23 du Code de I'Urbanisme, sont identifiés au réglement graphique (cf, Pléce 3 du
dossier de PLU) et présentés dans e tableau cl-dessous.

Téus travaus nan soumisd un régime d'autorisation qui auront pour effet de modifier ou de détruire ces élements
naturels dalvent faire Fabier d'une déclaration préalable, en application des articles f.421-12 ¢, (&dification des
clétures], RA21-17 d. et R.421-23 h. {travaux soumis 4 déclaration prealable] du Code de FUrbankme.

Danomination Prascriptions

M aintenir la quelité environnementale et paysagare de ces milieuy.
Entretenir les haies pour ne pas favoriser la création de petits bois, pauvant fermer & terme
Réseau de haies | le paysage Bt réduire les espaces agricoles,
| £n cas de suppression d'une hale, un volume végétal similaire d'especes arborées ou
| arbustives indigénes doit étre replante au plus proche.
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ARTICLE AUG - STATIOMNEMENT

AUG, 1 - PRINCIPES GENERALIX

Le stationnement des wehicules correspondant aux hesoins des constructions oy Installations dolt &tre assuré
impérativernent en dehors des woies publiques et des vales ouvertes & la circulation genérale, Et les manceuvres de
desserte de c2 stationnement ne doient pas géner la circulation sur les voies de desserte. La localisation des aires
de stationnement dait dtre effeciude dans un sougl o Intégration paysagére. Le traltement au sol des aires de
stationnement doit favariser infiltration des eaux pluviales.

Une place da statkonnement pour un voiture presente e surface minimake de 12.5 mZ avec 5 mode onguedr et
2.5 m de largeur au minfmum. I convient de prendre en campte an supplément les vales de clrculation pour accés
a la place. Pour les places réservees au stationnement des véhicules des personnes & mobilté réduite, il est fait
application de la réglementation en vigueur,

ALG.2 - MODALITES DE MISE EM EUVRE
1°/ - REGLE
Pour déterminer e nambre de places de statinnnement de toule constreckion, il est exigé au minima

= poin Jes constructions A destination d'habitation : 2 places de stationnement par logement, Parmi les plages
de statlonnement exigées, au molns deux tiers des places exigibles sont couverls (4 réalises en souterrain
au & intégrer au bati|,

*  pour les constructions lices a Findustrie, a lartlsanat et au commerce de détall ainsi que pour les activites
de services ol s'effectue Maccusl d'une clientéls @ une place de stationnement par tranche de 40 m® de
surface de plancher créée, chague tranche complate ou commencée &tant prise en comple

®»  pour les constructions 3 destination d' hébergement hitelier 8t touristigue et de restauration ; holt places
de sfationnement pour dix chambres et une place et demie powr 100m?* de salls de restaurant.

= pour les constructions nécessaires aux services publics ou d'interet collectif, le nombre minimum de places
de stationnement doit 8tre déterming en tenant compte de la capacité daccuell de Mequipement at des
besoins pressentis, ainsi que de la capadcité des statlonmements publics situés & proximité,

Pour les constructions compartant plusieurs destinaticns, le nombre. total des emplacements de staticnne ment
exigibles sera déterming en appliquant & chacune des destinations la norme qui lui 85t propre,

Pour e commerce et les activites de service, des places de stationnement distinctes seront réaliséaas pour |e
personnal empboye.

Sebon Ies besoins estinwds, des places complémentaires peuvent &tre exigées, Une note justiflant les besoing sara
demandde,

[rans le cas de constructions & destination d'habitat collectf et de bureaus, un local securisé ou des emplacemants
couverts affectés aux deux roues deivent Stre prévus. | est exigé

® g habitat collectif ou groups, au minimum un emplacement par logement ;

» ot dans les bureaux au minimurm un emplacement pour 10 persannes comptées dans 'effectif admissible,

La superficle 4 prendre en compte pour |8 stationnement valo est au minimam de 1,5 m? par emplacsment,
2*/ - REGLES ALTERMATIVES

L'article L151-33 du Code de I'Urhanisme s"applique : "Lorsgue b bénélicigire du permiz oo de g décision de non-
appesition & wne déclaration préalabie he peut pas sotlsfoire qux obligations résultant du pramier aiinga, i peut Stre
feni quitre de ces obligations en fustifiant, pour fes ploces qu'il ne peut réaliser lul-méme, salt de "obtention d'une
concession 8 long terme dons un pare public de stoffonmement exisiont o en cows o réalisation et situd & proximite
de Fopération, soit de Nroguisition ou de fe concession de pieces dans un pont prive de statianmenent répondant
gL mémes conditions. Larsgu'vne ofre de statfenmement o étd prise en comple dons fe codre d'une concession d
long terme ouw d'un pore privé de stationsement, oy Hitre des abliggtians prevees gux articles L151-30 et [121531-32,
elle e pept plis Elrve prise en comple, en tout ou en portie, & Foceasion d'vne nowvelle gutoriso fion.




| SECTION 3 - EQUIFEMENTS, RESEAUX ET EMPLACEMENTS RESERVES

ARTICLE AU7 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
AUT,1 - ACCES

Les accis sur les voies publiques ou privées ouvertes & la ciroulation gédnérale sont de dimension apte 3 assurer
* [|'approche des services de secours au plus prés des bdtiments,
*  |acirculation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendiz,
B gl g stcurite des uspgers des voies publiquees e des personnes utilisant ces acces, Cette sécuritd doit 8tre
Apprdcide compte fenu, notamment, de la position des accés, de leur configeration ains gue de la eature
et de I'intensitd du trafic

Les nouveaus accés sur la voine départamentale devront obtenir Maccord du service gestionnaire.

Les cansfructions me btnéficiant pas d'un accés diréct sur une voie publigue ou privée ouverte & B dreolation
genérale bénéficient d'un accés par I'intermédiaire d'un passage aménage sur ke fonds valsin &tabll par vale de
comyention ou par décishon udiclalre.

AL - VHHRIE

Toarke constnpction ou occupation du sal est desserdie par une vairie suffisante, ¢ compris les voles en impasses,
Celle-ci doit avelr des caractéristiques technigues et dimensionnelles adaptées aux usages et au trafic gu'elle
supparte, aux apérations qu'slle dessert et au fonctionnement des services publlcs (véhlcules de lutte contre
lincendie, engins de déneigemeant et d'enlévement des orduras meénagsres).

Toute woirie nouselle dait &tre congue dans son trace et son emprise, dans le traitement de ses abords et de son
revifement de maniére § préseper ks milisux naturels, & limiter Mimperméabilisation des sals au sirict nfcessaire
el Himites son impact visweelen tenant com pte de la topographle des lisa,

ARTICLE ALIE - DESSERTE PAR LES RESEALIY

ALE.] - EAL POTABLE

Foute construction od installation gul requilert une alimantation en ead petabile sst raccordée au réseau publlc de
distribution d'eau potable conformément aux reglements saniteires an vigueur.

AUS.2 — ASSAINISSEMENT

En l'absence de réseau collectif, l'assainBsement autonome est obligatalre sl les constructions oo installatbons
nécessitent une évacuation des eaux usées. Les filiéres d'assainissament individuel doivent &tre conformes aux
textes réglementaires et aux conditions prescrites par le Sarvice Public de I Azsaintsement Non Collectif (SEARNC),

AUBS - EALX PLLVIALES, SECURITE INCENDHE

Les eaux pluviales sont recusaillies et infiltréas sur le terrain, par fous depositifs appropriés @ puits perdus, dralns de
restitution, fossés ou noues, ... Des dispositifs de pratraitement pauvent étre imposés en cas de rejet direct des
eaux pluviales dans le milieu naturel, notamment pour les eaws provenant des aires de stationnement, des voies
de girculation, etc

Dans le cas ol il seralt techniguement impossible dinfiitrer ces eaux pluviales, leur admission dans b2 reseau pukdlc
d'eaud pluviales peut étre autorlsée. Des masures de rétention d'une capacité sdaptée a Vopération et au &rmain
wizant a b limitation des debits évacuas peuvent 8tre demandées par la colk=ctvité. Ces ameénagaments sant a la
charge exclusive die Faménageur qui doit réaliser les dispositits adaptés 3 l'opération st au berrain,

La réalisation de diernes de récupération des eauy pluviales de tolture est ohiigatoire dans le respect des nomes
canltalres en viguewr relatives & ['usage de 'eau de plule et des eslpences technigues & satisfalre par ces
Installatbons.
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ALIB.A - RESEALIX DIVERS

Lez réseauy et branchements noweaus de téldcommunication et d'&nargle sont réalisés ensouterrain, |1 el sxips
pour ez nouvelles constructions et les nouveaux aménagements la pose d'un fourreau en attente du faccordemant
a fa fibre optique.
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TITRE IV - Dispositions applicables aux zones agricoles,
naturelles et forestieres

—

CHAPITRE 1: ZONE A

Extrait du rapport de présentotion

Selan l'orticle 8.151-22 du CU, " Les senes agricales sont dites ¥ zonas A °. Peuvent étra clossés en zone agricole, 2
sectewrs e lo comnmune, £quipés ou mon, § protéger en reisen du potentiel apronamique, Bialagiguee ou dconamigue
des terres ngnicokes”

Aux Fanteneiles, les zones A concement (efmeming des ferres f ocfivités ogricoles. Certaines construchions Solées
sont dgmlement classdes gén 2one ngricole.

[‘obfectif de ce clossement est de protéger les terres ngricoles et de fovariser e maintien des exploltations agrcoles
o place mlnsl que Paccwell ventue! de aouvellas exploitations sur o comobufe. Aing oucung construchion n'est an
princlpe gutorisde dans ces zones agricoles, excepte celles quil Sovérant nédcessaires au fanctionnement de la zome
ol & des éguipements publics guboriseés,

Ces zones agriceles compeennent dgafenent certains espaces sensibles ow particuiters du territoire
& lexsecteurs de prébois @ protéger indices o p v ;
Lo Zone "4" est dgolement concernde pow partie por e risque retrait-gonfiement des argifes J'olée moyen et des
sectedrs o cisgues o offessement oo folble & fort.
La Zane "A" comprend des bdtiments repérds pouvand changer o destination en e avec Marticle LI51-11 du CL.

SECTION 1 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES 50LS ET HATU_HE&-D'AETIHITES

ARTICLE Al - DESTINATIONS OU SOUS-DESTINATIONS AUTORISEES
1 en Zope A [hors sectewrs spocifiques)

Les occupations et utiizations du sol interdibas oo auborisdes sont indiquees dans le ableay o-dessous de la maniere supanto
htofsaton l'!']- Interdiction (1], et Autorsation sous eenditions G, Les conditions sant reprises dans [Tartcle az,

Autcrisation, Autorisation sous:

Eguipements
diinedrén collecklf at
services publics

Destination Sous-destination conditions ou I';}tu_rg"lcﬁw dan la zone._|
Exploitation agricoln | Exploitation agricole A
gt forosiEn Exploitalion forestitre e A
Habitation . ikl ad
- Hébergament 1
Artlsanat 8t commarce de détall His
_EHJ:'_aur.a:tlnn As
Commerce et Commerce de gros I
activites Activites de services ol 2 efecius 'aceusl d'una A
di servicn clistéde
I-IIE-hI:rEI:mzn'I. histefier e Lauristoue s
Cinéma I
Locaux ek burazuy accueillant du public das |
admlnislr?tiﬂm |.a-u|.1|iqu|5 ab mesirmllds
Locaus ?Lﬁnlque: &l industriels das administrations As

publigies 8t assimilés

s csn ] e

| Ftablissements d'enasignament, de santd et d'action
Locinle

Calles #'art et de spectacles

_EEH'EIE.'I_EIlh :puruh

Aartres dguipements recevant du public

| .1




Industrie
Autros activitgs das 'El}ut IE iz
secleurs secondaire EurreE::l :
terilal
s i Centre de congrés gt d'exposition i

2/ dans s diffdérents sacteurs spécifiques de la zone A

Les oocupations el atilisatfons du sel interdives ou sutarisées sont indlguées dans be tableaw a -dessops da |z manibre suwants

v Awtorisation [A), Interdiction {1}, et Auberisation sous conditions [As), Les conditions sont reprises dins Partide 42,

Secteurs i regque
Destination Sous destination ap |t e et
i i orflement @t | g fuible)
d arpiles )
Exploftation Exploitation agrisols = Az g As :
ﬁl:::::Hére Explodtation forestibne | As Ad
: Logimant | I I
Haltation Heberpement | | |
Artsanal ab commerces de détail i I i
Rastanraticn i | |
Camimeren @l Cormimerce die grog I | |
activitds Aertivités de sarvices o0 s"effectue 'accueil | i I
da service d'una clientéle
(Hebergement hatelisr et touristique I i I
Cinema | 1 i
Locaux et bureaus atcuellant du pubiic de —I i |
gedrministrations publigues ot assimikbs B
Eqjufemiens L:mu:-f uth_nluues E-Hnl:lun:rlels_des. . 2 o S
Fhntéeit eallnctif i ml.rxlg_ti;l_qg_l_ﬁgﬁu_.lﬂ_g_urﬂ at assimilas :
Erablisseirmints d enseignamantd, de santé gt | | |
ok Spruices .
i ackian socale
puhllcs . m—
_Salles d'ark et d= spectacles | i i
Equipements sportifs 1 | T i
— Auytres équipemants recavant du public 1 | i
Altres activites Industria E=ll | i i
dise gactewry Entrepdt | i I
secondaira ou Aureau I i i
Lertiaire Centre de congrés et d'exposition I i - I

ARTICLE A2 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES s0LS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

P21 - SECTEURS A RESOUES

a] Dans les secteurs concernés par un alea moyen du phénoméne retrait-gonflement des argiles, aucune
construction n'est possible sans la rédalisation préalable d'une etude de scl. Cette reconnalssance de sol doit
permetire de veritier la nature, |a géometne et [es caractéristiques géotechnigues des formations péologinues
prisentes sudroit de la parcelle et de mettre en ceuvrs le cas échéant hes prescriptions constructives adaptées 3 |a
naturedu 2ol et au prajet de construction, afin de prévenir le risque de mowemeont de terrain différential consdoutf
& by sécheresse el d da réhydratation des sals,

En dehaors de ces secteurs, "Stude de ool prédlatde 3 touts construction est recommandée,

b) Dans les secteurs affectas par des risgques d'affaissement des sols d'aléa faible, avcune constructian =t auein
aménagement affectant e sol n'est possible sans |a réalisation préalable d'une @tude géotechnigue spécifigue au
projet visant & définir les caractéristigues du scl, sa wolnérabilité face & I'sléa identifie et les dispositions
constructhves & mettre en ceuvre pour assurer la stabifite et fa pérennité des constructions.




) Le comblement des dofines of des cavités, Indices karstigues identifigs an réglement graphigue (cf. Pitce 3 du
dossier de PLU) ou pouvant appsraitre aprés 'approbation du PLU, est dans tous les cas interdit, celles-ci devant
rester en etal

A2.1 - SECTEURS DE PRE-BOIS A PROTEGER
1%/ = REGLE

Dans les secteurs "Ap”, toutes les occupations e wtilisations du sol sont interdites, ainsi que les exhaussements et
affoulllements du sol, 'aménagement de novvelles vales et 'installation de centrale &olienne o solairm.

2" [ - REGLES ALTERMATIVES
Saont toutefmis admils

2) l'exploitation des terres agricoles, sous réserve de ne pas générer par l'aménagemant de chemins et
chitures d obstacles a la libre circulation de la faune sauvage et de ne pas porter atteinte auy pré-bois, au
régeau de haies ainsi qu'auy murgers existants 3 Fapprobation de PLU conformément aux dispositions de
article A3,

b} les locaux technigues et industriels des administrations publiques, sous réserve sous résene de respecler
les conditiony de Farticle L,122-5 du Code de I'Urbanisme {loi Montagne) et d'élire compatibles avec
[ewercice d'une activité agricale, pastorale ou forestiera du terrain sur lequel ils sant implantas et qu'ils ne
portent pas dlleinte & |a sauvegarde des espaces naturats et des paysages.

473 - USAGES ET AFFECTATIONS SOUMI5S & DES CONDITIONS PARTICULIERES
17/- SONT ADMIS ;

a] le changament de destination des batiments identifiés sur le plan de zonage, sous réserves d'opter pour une
destination ou sous-dastinatban admise & Farticke 81 1), du respect des dispositions de 'article &4 et de ne s
com promettre 'activite agricale ou la gualité paysagére du site.

b la réalisation d'un unique Ingement de fonction par explaitation agricole, méme en cas d'exploitation sous forme
socidtaire, sous rdserve d'une présence parmanenta et rapprochée nécescalre au fonctionnament de |'exploitation
#1 sous conditions de ne pas dépasser une empeise au 5ol 80 m?* et d'étre implanté en contighité ou @ mains de 50
métres de Vaxploitation. L'extension d'vn logement de fonction existant a l'approbation du PLU est autorisée, sous
réserve gue 'emprise au sof totale de a construction aprés travaux nexceda pas 100 m*,

) la réfection des bithments isolés existants & lapprobation du PLU, dans le respect du volume initial {pas
d'asgmentation possible de 'emprise au sol).

d) lextension limitée & 20% de Femprise au sol de la construction existante a Papprobation du PLL 3 usage
d' habitation, rion lée & un sibge d'exploitation agricole, sous rserve de ne pas augmenter le namibre de logemeants
pre existants et dés lors gue 'emprise au sol totale, extension comprise, n'est pas égale ou supérieure 3 120 me,
que cette extension ne compromat pas activité agricobe ou la qualité payeagbre du site et qu'ells s'inscrit dans la
rone d'lmplantation définiz au plan de @anage (Pice 3.2 du PLLJ,

Il est également autorisd pour chacune de ces hahitations isolées la construction d'une unigue annexe d'une
‘emprise au sol n'excédant pas 16 m* dans la zone d'implantation définie au plan de 2onage {Pigce 3.2 du PLUY.

m] Ims [oeauy technkyues et industriels des administrations publiyues et les équipaments sportifs sous réserve de
recpactar les conditions de Farticle L1225 die Code de 'Urbanisme (ol Montagne), d'étre compatibles avec
I'ewarcice d'one activité agricelo, pastarale ou forastiére du terrain sur lequel ils sant implantés et gu'ils ne portent
pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.
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sont notamment autorisds les aménagements [8gers subvants &'ils sont necessaires a la gestion, a la mise en valeur
o, le £as dch&am & Fouverture au public des aspaces ou millzus naturels ;

# |les chermninements pidtonnirs @ cyclablos et les sentiers équestres et skiables, ks objets mabiliers et leos
équipements démontables destinégs & laccuel], @ 'hygiene, a [ séourité et & Mnformation du public, des
randonnaurs (table de plgue-nigue, banc, poste d'observation de la faune, poste de secours, ) lorsgue
teur focalisation dans ces espaces est rendue indispensable pour la valorisation du site ou par limportance
de fa fréquentation du public et sous réserve de limiter au maximum leur impact environnemental :

= |es constructions, fravawy ou ouvrages draoliques 1865 @ Ta pestion des cours d’eau ef des ruisseaus, 3 la
régulation des eaus pluviales et & la mise &nvaleur écologique des sites,

" |es aires de stationnemant indispensables & la maitrise de b fréguentation automobile et 3 la prévention
de: [a dégradation de ces espaces par la résorption du stationnament irrégulier, 3 condition que ces aires ne
coment i cimentees ni bitumeées,

il Les exhaussernents et affoulllements du sol, sous condition d*&tre liés & une operation autorisda dans la rone ef
de s'intégrer harmonieusemeant au paysags envirannant,
2%/ -« NE SONT PAS ADMIS :

a)  les carrieres, dépdis de farrailles, déchets, vieus matériaux ot carcassas de voitires,
b} Aimalgque le camping-carsvaning et les habitations [égéres de |olsirs,

mr———

[ SECTION 2 - CARACTERISTICIUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONMEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE A3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

A3.1 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
1°/ - REGLES

D'une maniére genérale, pour permettre lentratien facile des marges d'isclement at des bitiments eyx-mémes
ainsi que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre Vincendie, les constructions et installathans
atdmises doivent respecter un recul minimum de 10 métres par rappot aux voies et aux emprises publigues.

Vimplantation des constrictions par rapport aus limites séparatives n'est pas réglementée,

Dans tous |es cas, le cholode I"implantation de la construction doit prendre en compte |a topographie du terrain et
le paysage environnant afin de limiter les mowements de terraing, limperméabilisation excessive des sols et
Firmpact visuel de la construction sur ke paysage.

2" § - REGLES ALTERMATIVES
a) Les régles de recul ctées précédemment ne sont pas applicablios pour

« les equipements d'intértt collectif of services publics admis sous conditions & Farticle A1 pour kesquels
des exigences fonctionnelles ou techniques peuvent nécessiter une implantation différente, mals sous
résarve d'une bonne Intégration paysagére el du maintien de bonnes conditions de séourité pour les
usagers des routes.

*  ["axtarizion des bitiments exlstants, cews-¢i pouvant s'envisager avec un retrait par rapport aux voles et
emprises publigues similalre 3 'existant pour assurer une bonne intégration paysagére de Fensamble,
mais sous reserve du maintien da bonnes conditions de sécurité pour les usagers des routes.

by Dans le cas de circonstances particuliéres {angle de rue, virage accentué, crolsement de vales, pentes, etc.), pour
des motifs de sécurnté ou d'ensoleillement, | peut Etre imposé un recul différent des princlpes gémdea g enoncds
ci-dessus selon les cas pour implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques,

.
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A3.2 < HAUTELE DES CONSTRUCTIONS
1%/ - REGLES
B'une maniere générale, la hauteur des constructions admises ne delt pas excéder 15 métres au faitage.

Dans tous les cas, les eléments techniques utilisés sur le tolt et destinés & assurer la parformance énergetique du
hatiment ne rentrent pas dans le calcul de la hauteur maximale [panneaux solaires Thermigues ou photowvoliaigues,
adrogéndrateurs ...

2" / - REGLES ALTERMATIVES
Pay excaption, la ragle précédente n'est pas applicable pour

e la construction des logements de foncthon des exploitations agricoles, pour lesquets la hauteur au faitage
ne pourra exceder 3 meétres,

& les constructions et exiensions admlses dans les secteurs Aa, pour lesquelles b hauteur au faitage ne
pourrs pas dépasser oelbe des constructions existantes.

= et extensions admises aux habitations isolées, pour lesquelles la hauteur au faitage ne pourra pas
dépasser celle de b construction initiale,

s les annexes admises aux habitations isolées, pour lesquelles |a hauteur au faitage ne pourra pas exceder
5 métres, 5ielles ne sont pas accolées, elles seront obligatoirement a 2 pans,

» les équipements d'intérat collectif et services publics admis sous conditions a Particle A1, pour lesquels
des exigances fonctionnelles au techniques peuvent nécessiter une hauteur différents, sous réserve d'une
intégration harmonieuse au paysage,

« des Eléments techniques et fonctionnels liés et nécessalres a Mactivite agricole ou forestigre, comme shos,
chemindes, adrations, e, ... sous rdserve d'un effort d'insertion peysagéne par les matériaux et los
cole s,

ARTICLE A4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

L'Insertion des constructions nowuvelles dans le paysage proche ot Inintain vise & prése rver ou a renforcer la cohdsion
d'ansemble en $'inscrivant dans la continuité de l'existant, au niveau de lmplantation, de la volumetrie ef de
I'aspect. & ce titre, las préconisations génarales et les recommandations techniques de FOAP patrimeniale (Pigce 4
du PLUY) sant & prendra en considération afin d'assurer & la fois la préservation des constructions recensées au titre
de Iartlcle L151-19 du Code de I'Urbanksme et le maintien de la qualité et de Fattrait du pssage communal

La création d'une annexe gu d'une extension doit s'inspirer des volumetries et apparences des batimeants existants
Lutilisation de matériaux qui se distinguent du volume principal pevt &tre envisagée, 'impartant est d'obtenir une
coharence aver be Bitiment principal frolume, toiture, couleur, .0,

Les régles sunantes sont 4 respecter & moins de démontrer gu'elles sont contrsires o 'usage de matériaux et de
techniques de constructicn permettant la performance énergétique du batiment et l'utilisation de systemes de
production d'énergie renouvelable.

#4a.1- ASPECT EXTERIEUR DES EXPLONTATIINS AGRICOLES, DES EXPLOITATHONS FORESTIERES ET DES ECLHPEMENTS
YINTERET COLLECTIF ET SERWICES PUBLICS

Le logement de fonction admis et implantés en contfigliitd ou & molns de 50 métres des batimants apricoles de
l'exploitation forme un ensemble cohérent avec les bitiments de lesploitation. Il est traild avec les mpimes
typologies architecturales que les batiments sgricoles princlpaus afin d'assurer une coherence de lensemble,

a] Volumétrie et implantation des constructions

s Los constructions sont de volumes simples {proportions harmonieuses) pour évicer les effets de masse
[par T'usage de volumes rédults, bas et fractionnes),

« Los annexes {stockages fourrage, Tumidre cooverte, hangar matérial, silos, fosse & lisker .} sont traitees
dans les mémes typologies architerturales que le bitiment principal afin d'assurer une cobhérence de
l"ensemble.




b)-Stabilite ot parannité dies constructions

D'une mankére pénérale, les constructions admises doivent s'adapter a la pente, re pas rdaliser de lerrassements
condulsant  une rupture oo a Faccentuation de ke pente par réalisation de talus de hauteur impoertante (sapdrieds
& 2 métres), ancrer les fondations dans ke sol en respectant bes cotes hors gel et hors influence du retralt gonflement
des argiles (au mimimum a 0,60 m], simpdanter parall&erment aux courbes de niveaus et limiter au mazimum les
remblais.

c) Toiture

s Dans ke cas dintervention sur une couverture existante, le maténiau d'origine ast consarveé ow remplace a
Filentigque. En cas d'impassibilité ou en cas de refonte complte de la toiture, les cosleurs de boiture
dolvent Btre discrétes et plus sambres si possible gue les fagades. & prosimile d'entités bitles [village,
hameaw, groupements d habitations), [a couleur de la toiture doit faire reference & celle des constructions
les plus proches (la tuile de coubeurs rouge & bren rouge ou d aspect similaine), Ensite jsolé, la taiture est
vagatalisée ou de couleur sambre afin de s"harmaniser pves lenvirannement végétal.

# La couleur respecte la palette : RALFMIG, RALFOLS, RALFO1G, RALTO2A ou RALBOLY.

& Lestranslucldes sent & éviter en koiture. Le cas échéant, il comvient de veiller 4 une dis position esthétigue
de ces derniers @ pas de saspoud rage mais une dispasition en bande horizontale continue.

s Les annexes, extenshons ou constructions compdémentaires & un ensemble biti existant sont couvertes
gver le méme matérau que le batiment principal

e Les capteurs solabres song alignés selon une pente identique & celle du toit et peuwvent 2tre installés sur
I'ensemble de la surface de tolture, dans le cas contraire, ils sont afignés dans ke méme sens et regroupes
siir un seyl champ de forme géométrique simple (carré, rectangle, bande ...},

= s annexes accolées aux hitiments principau: privilégient les prolongements de toitures, mais peuvent
le cas échéant &tre réalisés avec un seul pan dans la mesure ol celui-c reprend des pentes dentigues &
cellas de |a toiture.

® Lesterrasses en toiture de type tropézienne sont interdites.
dj Fagades

Les annexes [stockage fourrage, fumlare couverte, hangar matériel, silos, fosse & fsier ..]. extensions ou
constrictions complémentalres & un ensemble batl existant sont traftées avec des matéraux et des coulears
identiques d ceur prédominants sur I'ensemble des facades des btiments principaus.

Laspect d'origine {matériau, tainte) est conservd ou rempkace a lldentigque. En cas d'impassibilite ou de nouvelles
canstructions :

& Pour les soub@assaments, les aspects autorisés sont @ e bols ampllé, |2 b&ton brut teinta, 1z brique ou la
parpaing soit enduits 3 la chaux, Soit recouverts de bardage.

¢ Pour les murs, les aspects autorsés sont salt Mageloméed de ciment, [a brique, les plaques translucides,
soit Ie bardage en métal cu en bols,

= Fagglomeére de elment doit étre de préference enduit & la chaux dans un ton sowtenu se rapprochant de
la pierre loake de manigre @ se fondre dans fe paysage, Les coulewrs interdites sont fe blanc et plas
plobalement les coulaurs claires ou vives.

- le bardage bois est d'aspect naturel, s’ est peint ou [azuré, la teinte retenue doit éviter une wisibifité
trop forte du batiment. Les couleurs vives, claires et le blanc franc sont interdits.

- |& hardage an métal de type acier thermolagqua est de couleur sambire. Les coulaurs doelwent respecter la
palette sulvante | RALSO0E, RALGDO3, RALYOODS, RALZOO6, RALYOZZ, RALBD1A ou RALBDZS.

s En menuiseres et hilsseries, les aspects autorisés sont : e bois, le matal, le PVC de couléur foncée (gris,
brun ou nolr] ow e miste bois/PYC,

o Linstaliation de panneaus solaires en facade, notammant sur les garde-corps, est aulorisde, sous raserve
o Une bonne Intégration architecturala sur 1o hiti
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&) Les ouvertures

= Encasde modification des percements existants ou de création de nouveauy percements, ceux-cl dalvent
présecvar 'homaopenéité de Farchitecture de la facade esistante : proportions, similitude daspect de
Fencadrement, du matériay de menuisers, de ln coubsar, ot

En cas de nouveaur percements sur le boil, ne sont autornizés gue les lucames & 2 pans (dites jacobine], &
croupe [dites capucines) ou rampantes, ainsi gue les tabatidres et les chissls de toit (de Eype Melux®),

Mystrations des cuverfures sur toit auiorisees [source ; CAUEIS]
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Ad.2 - ASPECT EXTERIELR DES AUTHES CONSTRUCTIONS ET DES ANMEXES ET EXTEMSIONS AUTORISEES 50U5
CONDITHONS

L'irsertion des constructions nouvelles dans le paysage proche et lointain vise 4 préserver ou a renforcer la cohéslon
d'ensemble du tissu bt en s'inscrivant dans 3 continuité de 'existant, au niveau de l'implantation et de la
wolurmatris,

a) Toftura
s Encas de reprise, les toitures sont @ 2 pans, & crodpe ou avec demi-oroupe aves débords de Toil,
Wystratizns des fermies ge feifure aubariséas {Source | FRELLIDE]

1) Faird 7 ponk 2] Tok & crovgs 3] Fodt & daml-cenae

2 g AL

®  |es extensions od annexes accolées auy batiments principaws privilégient les pratongements e foitures,
miis peuvent le cas échéant étre réalisés avec un seul pan dans la mesure oi celul-c reprend des pentes
identiques i celles de la tofture.

= A& moins d'ocouper Fensemble de la tolture, les capteurs solaires sont aligndés dans le méme sans ot
regroupds sur un seul champ de forme géométrigue simple [rectangle, bande hortzontale ] en partie basse

ou haute de la tofture.
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T ®  Les terrasses en toitura de type tropézienne sont Wustration de ' avancde de tolt limportants
interdites. ! i urce : CALESS)

= les iouches d= cheminds anciennes sont 3
conserver, ainsl que les avancées de toitare
imporlantes suer le mur gouttereaw comportant
des poutres paralléles aux arbalétriers aves
extrémite sculptae.

b) Les teindes

Une cohérence est & rechercher enfire les telntes des menuiseries, des facades, des encadrements et de la tofture
yconsulter les recomrnandations technigues présentées dans le document OAP, pigce 5 du PLUJ

* Le matériau de couverture est de couleurs rouge flamme & brun rouge et d'aspect similaire 3 la tuile. Les
teits en cinc ou en tavaillons sont admis ainsi gue les aspects gris correspondant au Ral 7045,

m Lecoulewr des facades et des menuisers=s respecte le milieu chromatique amblant (facades avaksinantes,
couleurs du Bt ancien). Les teintes proscribes sont les couleurs wives et criardes, Le blanc frane es1
agalemant intardit

* Lesdeintes de bos ou d'aspect similaire sonl limitéas a trais couleurs sur Pensemble de la construction,
comprenant a lambrechure, Jes volets, les portes et les menuiseries. Les menuiseries des auve rbures
réalicées dans un bardage ont une teinte proche de celle du bardage:

® Les aléments da ventilation ou de chauffage placés & Vexténeur de fa constructson ne devront pas tre
composas de teintes brillantas

= Le traltement de la bande de rive, en partie inférieurs de la toiture, est de la teinte de la couverture [tulles)
ay de celle du métal non tralté

] Les fagades

Las fagades ont un coractiere regional et utilisent les matériaus d'aspects traditionnels de la réglon, Une uiité de
treitermnent da Vensemble des fagades d'une construction est demandée 8t une hamonie doit 8tre recherchée gyec
les constructions vokines (teintes, aspects, sens de pose des bardages, ).

Les aspects sutorisés sont
B s Bardapes de type planche ou tavaillons d'aspect bois posas verticalement ;
® les fagades maonneées et enduites. L'enduit appliqué est réalisa en limitant les effets de relief (consulter
las préconisations présentées dans le document OAR].

5ur les constructions anclennes, les éléments de modanature existants (décoration, sculpture, ), les Inscriptians
visibles en fagade ayant une valawr historique ou les niches accueiilant des vierges ou d'autres patites sculptures
sont & conserver. Les lambrechures existantes sont dgalement conserdes ou remplacdes,

Les appareillages techniques [climatiseurs, pompes & chaleur, ventilation, chauffage...| sant & dissimuler ou &
intégrer au bAN ; aucun coffrage ne devant Btre visibie notamment depuis les voies et emprizes publiguees.

Les eéléments se rapportant & une activité (devantures de magasins et leurs enseignes) sont intégréz dans la
compasition architecturale des bdtiments sans porter attelnte de par leurs dimensions, leurs couleurs, |es
materdaux employes su caractére de 'édifice et a son environnement.




dj Les ouvertures

Afin d'assurer un équilibre visuel, un aliznement
vertical comme horizontal des owvertures est
systematiguement & rechercier, en fagade
comme ef lolture mals également entre leg
auvortures de facades et calles an toiture qul les
surplomberaient.  Towte modification  ou
créatlon d'owerture en facade, implique de
consepver  lordonnancement  aves les
ouvertures existantes, sur ks plans horfzontal e
vertical,

La création d'ouwerture doit s'inspirer des
dimensions traditionnelles du bati enviromnant,
notamment en visant & réalizser des Guvertiiies
aux proportions plus bautes que larges. Les
portes de garage ochappent & cette regle.
L'utifisation de menzau st atllisée pour créer
wie rangse d'ouverture de type bale vitrée.

Les encadrements en pierre oo en bois des ouvertures sont @ conserver. Bans le cas de creation
d'ouverture, les encadrements sont réalisés de manidére similaire jaspect, matériaux, forme, ...} a ceux
pxistants of il est passible de recouris & de la peinture pour suggérer 'encad rements des ouverfures dans
les constructions newdes, Aucun encad rement n"est réalisé en cas d'ouvertures dans un bardage.

Les écharpes {ou % Z o} sur las volets sont interdits. Sont admis les persiennes e les yobets pleins, aves au
masimum un renfort en partic haute du volet et un autre en partie basse de celui-ci, Sur les constructions
anciennies, les persignnes existantes sont & conserver

llustratignsg des volets autarEds {Source | CAUEDS |
A persieane 2) welot slain aver renfort
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Las wobels rodlants sont autorses, sous résarve que les caissons ne soient pas visibies de 'extéreurn, La pose
d'uni lambreguin nédcessalre a I'occultation du caisson des volets-rowlants impose un Craltement smilalre a
toistes les puvertures d'une méme fagade.

Les ouvertures de portes de grange existantes sonk conservées dans heur forme inftiale ainsi que les ponts
de grange. Toute rélnterprétation pour des usages différents de ceux d'origine doivent taire |'objet d'un
projet argumente d'un peint de vue de Farehitecture et du patrimoine.

Toute création ouw modification d’ouverture en toiture impligee ua ordonnancement des ouvertures, y
compris avec la fagade, sut les plans horontal el vertical. Towte création-de lucame correspond au bype
déja existant sur fa toiture. En Fabcence de modéle préesistant, seules fes lucarmes 3 2 pans {dites
jacobines), 4 croupe [dites capucings] ou rampantes sont autorzees, ainsi gue las tabatibres et les chissis
de tolt {de type Velux®).
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Mystratisns des guserfures sur tolt sutorisées (Souns : CALEZS|
1) Lucarne & 2 pans ou focoline 2] Licarne domupe oo copecine 2) Tabatiere 4 Chidssis de ol 51 Lucarne rempante

¥ le traitement entre les différentes cuvertures d'une mdme fagade est homogéne |apparence, contaur,

maténau, coulsur ), En as d impesslblliee, |l respectara gne [oglgue de rang | homogénéité de traitement
pour kes oovertures d'un méme dtage.

A4.3 - ELEMERNTS BATIS DE PAYSAGE A PROTEGER

Les élements de patrimolne batl classés au PLU @ titre de larticle L.151-1% du Code de I'Urbanisnee sont ke tifios
au réglement graphigue |Pléce 3.2 du dossier de PLUY 1 présentés dans le tableau ci-aprés. Tous travaus non
soumis 3 un régime d'autorisatian qul auralent pour effet de modifier ou de détroire ces éléments de paysage
doivent faire 'objet d'une déclaration préalable et un permis de démolir est exige préalablement a la destruction
de tout batiment protége, en application des articles R.421-12 ¢, (Adification des clateres), RA421-17 d. et £.421-23
b travaux soumis 3 déclaration préalable) et RA21-28 e [travaux soumks & permis de démolinl du Code de
I"Urksansme.

L'autarisation de travaus sur les edifices protégés au bitre du L151-19 du Code de {Urbanisme pet Btre refusde,
ou n'étre accordde que sous réserve de prescriptions de nature 3 preserver leurs caractaristigues, 3 kes mettre en
vilaur ou a assurer laur parenniteé.

Les travauy exécutés sur ces ddifices sont congus en évitant toute dénaturation des caractdristigues constituant
leurs intéréts.

En cas de sinistre, les éléments batis protégés sont reconstruits & Uidentigue dans ‘e respect de leurs
caractéristigues initiales [implantation, volume, faitage, aspects des fagades, ordonnancement ol proaportion des
ouvariires., ).

Outre les prescriptions particuliéres définies dans e vablaau ci-aprés, les prescriptions généralas de Marticla
UAd1 s"appliguent 4 toutes les constructions Inventorides cl-aprds.

el dpaloment interdit sur les &difices recensas :
= dutiliser un endult en cinvent dés lors que la magonnerie est en pierre; L'utilisation d'un enduit a la chaux
gst nécessaire pour assurer la pérennité des &difices,
s linstaller des valets mulants, Lorsquiils sont existants, toute modification entraine |s besoln de reoouwir
e caison par un lambreguin, avec un traitement similaire pour toutes les owvertures d'une méme fagads,
Les persiennes sont & consenier ou d remplacer par des volets pleins, aver au madmum un renfort an partle
haute du volet et un autre en partie basse de cebuic,

L'isolation par FPextérieur de pes constructions n'est &galement pas autorisée dés lors guelle aurait pour
consequence de masguer les éléments patrimoniaux da la fagade précisés dans b taldeau ci-apris dans la colonne
& prescriptions o ou de mettre en peril par des procédés inappropriés la pérennité de 'édifice.




Les ddifices, édicules et calvaires présentés dans le tableau ci-apres particpent au maintien de la mémaoire laczle
et de la gualite du cadre de vie | ils doivent a ce titre atre protépés. Des prescriptions de nature a assurer leur
préservation sont définies paur chacun d'entre eux an application de 'asticle 1.151-19 du Code de I'Urbanisme.

Banamination

Pont &n plerre
piour le bétail

Vaie communale
n“t des
Fontenelles a
Cernewe-Monnot
Sacthon B

Sncien cdimetibre

Resersoir da
Eainte-Anne
ol Aray

Crok de Mission

Hapandance
d'une ancignng
ferme

Fup Principote
Section AC gl

Preseriitlons

Elément die petit patrimoing gu'll conviend de
préserver e de respecter dans san apparence
actuslia,

Harmés une réncvation quien modifierast ['aspact
gur |3 basa dinformations historiques, i edt &
profgper pour ceogu'il est,

Elémenl da petit patimoing qu'll convient de
préserver eb de respected dans son spparance
actuells

Harmls ure rénavation qui en modiferalt Paspect
sur |z baze dinformations histoeloques, i1 est 5
protéger pour caqu'll est,

Elérment de peti patrimoing gu'll convent de
préserver gt de respecter dand Son apparEsoe
actuelia.

Hormis une renovalion gui en radifiarait I"aspect
cir 13 base d'infarmations historguaes, i est &
protéger podsr o gu'il ast

Elérrent de patlt patrimema qu'l comdent de
prégarvar b de respecter dant San apparends
actuslle.

Horrmis une réssvation qul @n madifiersit Masped
st la baza dinformations histongues, 0l st 3
pratépar oour ce gu'il et

Toue lec dléments constitutifs et significatifs
d une épegue sont 3 conserver ebfou & canforter
dépendance d'une anckanne ferme classée [zona
UBR, mumero 37 deviant conservée som aspect
s,




Ferme

Bue du Covvert
Lection A0 pdd at
43

Enceints an
pieires seches,
cmaetitre et
Chapele du

couveEnl

Aue du Couwent
Section AD p35 et
36

fneinnrne ferrme

Chemin dir Puy du
Glagnn

sacton AE pad et
50

SAbrewnir,
i Lavogne #

Fuee dhes Fruntigres
Seclion AL ph9

Ancienna fermea

Wiode cominnunale
n"3 das
Fomtenallos &
Cemews-Au-Falwe
Saction A p2ER

Ancienne Terme

Voia commsinale
n"? des
Fontenelles 4
Cernews-Monnot
Soction & pd58 at
054

Phato CAUE

Tous les dléments constiwtifs et signilicatits
d une dpogue sont & conservaralfowns conforter |
Fordonngmoement ou pignon Sud, 2 taiture
imposante 3 2 pans:

£n cat de rénovation du mur goutteresy Ouest, ||
camviendra de  rechorcher e meillewre
catigreance dis alignements el propations des
lvertiared.

Eléments de patht patrimaine qu'l consent de
praserver @t da respecter dans son apparente
actuelie,

Harenls wne rénovation qui en madifierait Fagpec
sur la hase dinformations historiques, il est i
protéger powr ce qu'il ek

Tova les eélements  constitutifs et significatifs
d' une epoque sont 3 onsenver etfou s cenfarter |
le valimie simple et impeeant, B levie de grange,
Efcas de rérvation, T cormdendrd de rechercmser
une meilleure cohérence des aligrements st
proportions des ouvertures et de supprimer |g
betan,

Element da petit patrimoing gu'il corvient de
proserver et de respiecles dars s0n appasenco
actuelie.

Hormis une rénovation gui en modifierait 'aspect
e o bawe dlinformations histeriques, il st
protéger poar ce gulil est,

Tous las eéments constitutifs et significatls
d'une Spaque sonk & canseruer etfonn 3 confarter

Teus las @léments constitutifs et significatifs
d'une époque sont i conseruer etfou 3 canforiar |
son yolurme simple et imposant, les encadrements
en piarre des suyertures, les fendtres jumaldes at
la lambrechwsre

En eas de ravalement duo pignon Sud, 'anduit a
taase de chauy doit e exEstant et unifoeme,




Tesus les Brments constitutits ef  sigaifleatifs
d'une Spogue sont & corsarder etfou & conlarter
EOn AT simple gt imposant,
"ordonnancement des facadies o1 surbouwt oo
Pignon Sud, les encadrements en pleire des
ouvarturas, [es fenitres jurnelées séparaes par un
trumead, la lembrechure 4 rand-gendu, les
coches oo brsa-hises, |eS avancess de tHiune
avec arbalétriers.

Ferme

Rue Les Charniers
Section A pald,
619, 708 gt 520

Tols les #Ements constitutifs el Significatifs
d'une fpoque sont & conserver eblow 8 condorter
son wphime simpla et impasant,
Fordonnancement des Fagades |as encadrements
en plerre des ouverturas, ld lambrechure et fa
levée da grange.

Emcas e TE'IIWﬂt-IDn_, il corpviendra e de mplacesr
lee  ouveriures  orédes  sans  respect  des
proportions des ouvertures Initiales.

Ancienne Ferme

Rue Les Charniers
Section Aplald

Tows les eléments constitutifs et sgnificatifs
d'une fpagquesant & canserver affou § conforter
=0 WLImE sSimplo Ll Emposant
I"drdonnancement des fagades, les encadrements
en plere des ouveriuras, las menulserles avec
petit-bols, s fenétras jumelées separéas par un
trumicau, 1a Kirnbrechere 3 rand-pendi posée sir
conssdes gn bois, les brise-blses, les avancées de
toiere ave arbalétriers o la bavae de granga,

Forme

Aua Les Chamlers
Sacticn A pfid

ARTICLE AS - TRAITERMENT ENVIRONMNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
COMNSTRUCTIONS

AS5.1-<LES CLOTURES & MURS DE SOUTENEMENT

a) Les clotures

Les clidtu res dolvent tenir compte de lécoulement normal des eaux de roissellensent. Elles ne dolvent pas constituer
ur abstacle aux eaus de ralssellement et ne doivent pas fzire ohstade a [a libre circulation de fa fAune sauvage,
zauf dans le cas ol la cliture a pour fanction d'asswrer la sécurité des biens, des pérsonngs ou des animaus
domestigues, Les clétu res doivent étre mplantées de maniere & ne pas créer ou aggraver une géne pour la visibilite
auy carrefours,

Hormis celles necessaires @ Pactivite agrlesle, les clftures sur rue dalvent respecter les conditions subantas afin
d'assurer leyr intégration paysagére |

= pllessent réallsdes en harmaonle avec les btiments, les cldtures voliines ef leslte naturel dans leguel elles
g'inserivent ;

# la hauteur maximale de la cdddlure el limitée & 1,80 métre par rapport au terraln materel ou gar rappor
el nlveaw du terrain apres Travaus, e 5 0,90 m ad-gessus &'un mur de coutEnement ;

+ |es ciitures pleines et opaguas sont interdites.

b Les murs de souténament

Un mur de souténement a pour but et pour effet d’empécher las terres de la proprieté supérieure de glisser ow de
s"abattra sur une propriété inférieura. Il doit &tre de la hapteur necassaire au maintien des sols,

Friferele




I p'est pas consldéré comme une cliture, Tout mur de souténement exigeé par ls configuration du terrain doit Btre
dimensionné aprés une correcte estimation de la poussée des terres, quel que salt keur type ou le matérlau retenu
par cetie paroi Tout mur de souténement doit &tre draing et Btre en harmonie par les makériaux utilisés avec la
construction présente ou & Yenir,

Les Duttes, surélévations o enrochements artificiels ou murs de soutEnement [non strictement indispensable i la
stahilitd du terrain voir alméa précédent] supdneur & 1 m dénaturant |8 caractére de [a 2one-et ayant un impact
payvsager fark sont intardits. Le schama oi-dessous illustre 13 regle de hauteur maxdmum de la butte, surdléeations,

anrochemeant ou murs autorisae.

butisa, L Eations,

prrochamant ou misrs

Hlustration de ia régle

AS - PLANTATIONS ET TRAITEMENT DES ABORDS

Lorsgu'lls ne senl pas en pelne terre, les abords des constructions et les espaces nen bitls ubllisent des matériaus
o comparte rent des dispesitits permeattant une Bonne perméabilité des sals powr infitration des eaux pluviales,

Les plantations sont d’essences locales ot adaptées au climat, Les haies dofvent &tre implantées de maniére 4 ne
pas créer ou aggraver une géne pour fa visibilite aux carmefours.

La eréation et "estension de bdthiments ou d'installations agricoles pevvent Btre subordonnées & la plantation de
vidgdtation faormant écran.

Les clatures peuve nt &#re doublées d'une haie vive, constiluee d'essences locales ot rehaussees dlarbustes 8 Hewrs,

ne dépassant pas kb hauteur des cldtures concermdes (1,80 métres ou 100 m au-dessus d'un mur de soutenement),
Lorsgu'une cdoture et doublée d'une hale, la citure doit obligatolrement Btre Implant£e entre la hale e la limite

d'emprise publique.

A5.3 - ELEMEMNTS MATLIRELS A PROTEGER

Les glements naturels de paysage & protéger et les sites et secteurs & protéger pour des motifs & ordre écologinue
en application de "article L. 151-23 du Code de Flrbanisme, sont identifiés au réglement graphigue |cf. Piéce 3 du
dassier de PLL) et présentas dans le tableaw ci-aprés.

Tous travaws non saumis 3 un régime d’autorisation guiavront pour effet de modifier oo de détruire ces eléements
naturels doivent faire Fobjet d'une declaration prealable, en application des articles A421-12 c (adification des
clotures], B421-17 d, et H.421-23 b, {travaux soumis & déclaration préatable] du Code de |'Urbaniame,

BEnarmination Prescriptions

Maintenir la gualité envirennementaks ef payvsagére de ces eléments,
En cas de remplacement imposé pour des questions sanitaires, une espéce arborde
Indigéne sera replantée en lieu et place ou au plus proche

- Arbres
remarquables

Maintenir 3 gualitd environnemenizle et payvsagere de oes miurs 8n pierre séche, |

MiLrgers A présenver et & restaurer dans le respect de la technigue de constructlons anclenne et de |
I'apparaillage do mur.
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| Malntenir bp qualité environnementale ef payvsagére de ces milieus. i |
| Prabois Maintenir ke caractére de prébois [arbres dissémings au sein de pdiurages)
du secteur Ap Entretenir les prébois pour ne pas bavoriser la création de petits bois, pouvant fermer a
terme le paysage et réduire les espanes agricoles.

Réseau de hales . | Maintenir la qualité envirannementale ot paysagere de ces milieus,
Entretenir les haies pour ne pas favarser la création de petits boks, pouvant Termer & termea
Ie paysage of reduire les espaces agriosles,
En cas de suppression d'une hake, un volume wigédtal simillaire d'espéces arborges. ou
| arbwsthees |ndigines doit Atre replanté au proche.

| -

| Maintenir les stations existantes et interdice “fo coupe, To mutietion, Vorrochoge, (o
Stations de Gagées | cupillette ou lenfdwement” () dé tout ou partie de rette sspdoe protégée. Cette
Jaunes {Gagea interdiction s"applique pour les statlons de Gagée Jaune [dentifidées par une trame orange
lutea) ; sur b plan de ronage du PLU [Pce3. 1) ou pour taute station noovellement decouverte,

ARTICLE AB - STATIONNEMENT

A - PRINCIPES GENERALIK

Le stationnemant des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit &5e assurd
impérathement n dehors des voies publigues et des woies auvertes & la clrculation générale. Et les manceuvres de
dezzerte de ce stationnament ne doivent pas géner la cleculation sue i voles de desterte.

La localisation des aires de statlonnement doit Btre effectuée dans un souci d'intégration payssgere. Le trailemdend
ausal des aires de statiennement doit favoriser Pinfiltration des eaus pluviales. La traitement paysager [plantatbons)
des alres de stationnement est ebligatoire et doit atre effectus en fonction du conteste pasager.

Une place de statiohnement pour un velture présente une surface minimale de 12,5 m2 avec 5 m de longueur et
2.5 m-de largedir au minkmum. [ convient de prendre en compte ensupplémant les voies de ciroulation pour eccés
& |2 place. Pour les places réservées au stationnement des vehicules des personnes & mobilite rédulte, I est fai
applicaticn da la réglementalion en wigueur.

b2 - MODALITES DE MISE EN (EUVRE

Le nomhbre de places de statlonnement i aménager dolt &tre déterming en tenant compte de |3 nature, de la
siluation géographique, de la fréquantation de la construction ou de 'équipement, ainsi que des stationnements
pulblics situfs 3 proximite.

Dans le cas de constructions recevant du puble, un local sécursé ou des emplacements couverts affectés aus deas
rouas doivent 8tre prévus, La superficie a prendre en compte pour b2 statbonnement velo est au minimum de 1.5
m? par emplacement. Bl est exigé dans les établssements recevant du public au minimum un em placement pour
10 personnes comptées dans 'effectif admissible.

Four les bitiments d'habitations existants et les logements de fonction des explaitations agricoles, | sera fait
application de la régle UBG.Z.

| SECTION 3 - EQUIPEMENTS, RESEAUX ET EMPLACEMENTS RESERVES

ARTICLE A7 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
AT.1- ACCES

Les accés sur les yoles publigues ou privées cuvertes i la circulation ganémle sont de dimension apke & assuroer
¢ [approche des services e secours au plus prés des bitiments,
v Iz circulation ou Futifisation des engins de lutte contre ['incendie,
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gl la sécurité des usagers des voles publigues et des personnes ulilisant ces accas. Cebte sécurita-dolt Gtre
appréciés compte tenu, notammant, de la position des acces, de leur conflguration ainsi gue de la nature
et de I'Intensité du trafic.

Las nouveaus acceés sui a woirfe départementale doivent abtenir Faccord du serice gestionnaire

AT - VOIRIE

Toute construction ou occupation du sol est desservie par une wairie suffisante. Celle—ci ‘doit avaoir des
caractéristigues techniques et dimensionnelles adaptées aux usages et au trafic qu'elle supparte, aux apérations
gu'elle dessert #1 au fanctionnement deas services publics.

Touwte valde nouvells est conpue dans son tracé el son emprise, dans b2 traltement de ses abords et de son
revétement de mandére 3 préserver les milieux naturels, a fimiter I'imparméabilisation des sols-au strict nécessaire
et & limiter leur impact visue! en tenant compte de la topographie des lieux.

ARTICLE AR - DESSERTE PAR LES RESEALIX

Al -EAL POTABLE

Toute construction ou mstallation gui reguien ynealimentation en eau potable est raccordée au reseau public de
distribastion d'eau potable conformement aux réglements sanitaires en vigueur,

Em cas de travauy sur une construction exstante 4 "approbation du BLU et en "absence de réseau de distribution
d'eau potable, 'alimentation individuglle doit étre assurée dans des conditions conformes a la réglementation an

VEBUT.
ABZ - ARSAINISEEMENT

En l'absence de résesu d'assainissemeant public, les eaux usées cont dirigées par des canalisations soutarraines de
dimension suffisante sur des dispositifs de traitemant non collectif 2t sont évacuées conformément aux exiEences
des textes reglementaires f aux conditions prescrites por le Service Public de Passainissement 8on Collectif
{SPANC]. Les raus en provenance des exploitations agricobes ne sonl adimises dans fe réseau public qu'aprés sccord
du service technigue et aux conditions prescrites par le Sarvice Pubilc de FAssainEsement Non Coflectif (SPANC),

ARZ - EALR PLUVEALES, SECURITE INCEMDIE
Toute surface imperméahbilisée par Famenppement [constrockion, woiries, etc | est limitée su strict nécessaire,

Il et racherché gn pricgdté une infiltration des eaux pluvialas ur 2 parcelle. Les sauy pluvlales sont recuelllies et
knfiltrées sur le terrain, par tous dispositifs approprigs : puits pardus, draing de restitution, fossés ou nowes, ...

Des dispositifs de prétraiternent pourmont 8tre impases £n cas de rejet direct des eaud pluviales dans le milies
naturel, notamment . pour les eaus provenant des aires destaticonement, des vales de circelation, ete Les
dispasitifs de traitement sont suffisamment dimensionnés gour fraiter lintégralité des flux courgnts ainss que fes
premiss volumes d'ean en cas de précipitation excepbiocnnealle,

Les ceractérstinues du sol (perméahbilité) et du sous-sol [secteurs a risques karstiques, argiles, ..) sont pris en
cornpte. Dans ce cas, bes eaux pluviales sont obligatoirement collectees et redirigées vers le réseau public d'eaux
pluviales {3 titre dérogatoire) ow vers tut aulre dispositif agproprd pour éviter les phénomanes de ravinement,

Des mesures de rétention d'une capacité adapt&e & lopdration at au terralnvisant & la limitation des débits dvacids
sgront alors preves pour stocker les eaux afin de garantic un débdt de fulte différé et limité dans be réseau public
Le déhit de fulte admissible au branchemant au réseau o'eaws pluviales est limité a 1a regle fivée par 'arganisme
gesticnnaines,

Cas aménagaments sant a la charge exclusive de Pamdnageur qul doit réaliser les dispositifs adaptos i Popdration
et au terrain, Bk d'un point de viee qualitatif, les caractéristiques des eaux pluviales devront dtre compatibles avec
le inilieu fécepter,

La réalization de citernss est recommandée, sous rdserve du respect das normes sanitaires en viguear refatives 3
'usage de I'eau de pluie et des exigences technigues & satisfalre par ces installations. Elles peuvent &tre exigées aus
fins d'assurer la sécuritd incendie,

Q) [ o e de e e PSS .
- - e - - -
SO F S REEASHIENT
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A4 - RESEALIX DIVERS

Lt pidsegiir ¢ branchements nouveaux da télacommunication et d'énergie daivent &tre réalisés en soutarrain. Bt
il peut Atre exigé la pose d'un fourreau en attente du raccordement @ ka fibre optigue pour les nouvelles
constructions et les nouveaux aménagements, notamment dans les bitiments isolés & usage d'habitation.

ARTICLE A9 - EMPLACEMENTS RESERVES

La zone n'est pas concernée par des emplacements réserves visés 3 Iarticle 115141 du Code de 'Urbanisme.




CHAPITRE 2 : ZOME N

CARACTERE DE LA ZOMNE « N »

Extralt du rapport de présentation

Sefon tarticle R 151-24 du CL. "les zones noturelles ef forestieres sont dites " romes M ", Peuvant 8lre classés en zone
matwrelle of forestiére, les sectews de lo commine, Sguipés ou fon, 0 proféger en roison ;

1° bt de o guolite des sites, miflels el espaces noturels, des povsoges ef de leur ntdréd, notominert o peint de
vug asthétique, historigue au dcologigue |

2® Eolt de Vexistence d'une exploitation forestiére |

5" Soit de leur caraotére o espaces notarels

47 Soil de o Récessite e véserver ou restoofer les ressolrces moturelles -

57 Soit de o necessité e prévenir fes isgues nofomment d'exponsion des ores,

Aux Forfenellas, les zones "NY sant des zones de prodection sirickes des mosslfs forestiors ef des espoces Aaturaly

L'objectil de cette zone "N" est de préserver ces espaces et milieuxs notarels. Alnsl, gucung constriction n'est an
principe outorisée dons ces zones noturelles, excepte celles gui s'avérent nécessaires ou fonctlonnement de la zane
ou & des eguipsrments publics auforisés of god inferviennent dars des sectews prédefinis & Io constructibilite trés
ffmitee,

Lo Zene "N comprend un sectedr porticuier correspondent & des miliees humioes o préserver, ce seotedr st indicd
o ow, b Zone "N est dgalement cancemée poor partle par le risgue retralt-goifTement des nrgiles o' nléa ma e &t
des secteurs a risques daffoissement a'oléa failile & fort,

SECTION 1 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES 5015 ET NATURES D'ACTIVITES

ARTICLE N1 - DESTINATIONS OU SOUS-DESTINATIONS AUTORISEES

1/ en fone M [hors secteurs specifigues

Les sooupatians at utilisations du sol Intapdites ou sutorisées sont Indlquées dans le tabisau cl-dessaus de jfa manidre sulvankes
r Autortzation [A) Interdiction (I, et Aytorization sous conditions (4], Les conditions sank reprises dans farticla &3,

Autorisation, Autorisation sous.
conditiens ou Interdiction dans la zone
I

Destination Sawa-destination

L L L e

Explaitation agrionle E'A_Ellh'r‘t.ﬂﬁaﬂ fﬂrimle

==

el farestidre Faplaitation Toreslide B
Habitation LognE; |
Hébergemant I
Artisanat et commerce de détail . I
Restauraticn |
Commearce et Lommercedegros !
dctivitis activites de services ol 5" effactus "accueil d*une |
de servioe clisrikesle
Hebergemant hatalier ot touristiqua |
Cingma i

Loceux et bureaux accuelllant du public das
atministrations publiquas et sssimilés

Locaa techninues et industriels das administrakions

Equiprments publiques o1 assimilés %
d'intéridt codlectif et | Etablissements d'ansaignement, de santé et d'action |
sarvices publics s e
Salles d'art et de spectacles I
Egquipements spartifs 1

Autres equipemeants recevant du public i

Qi;.' Asialih AU Fai- Lol S Unssdisma o e clinmursa-des SONE S NEE 8 -
i L TR EEFMT $
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Autrps activites des
secteurs secondalne

ou tartialre

industrle

Entrapdt

BrEan

Cenire de congrés el d exposition

2/ dans les dillérents secteurs spécifigues de la sone M

Les occupations ot wtilisakions du sol interdftes ou autarfsdes sont indiguédes dans le tablaer d-dessous dela maniere suivante
1 frtarisation (A, Interdictian {1}, et Setorlsation sous conditiens (As], Les conditions sont reprises dars Farbicle A2,

S Sectaurs & risgqui
Dastination Srii doeination ki H:?;'?f’;;_ tm dattaissemant | d'alfaissement
'; "‘_,I],“:"’J aléa faible) | (aléa fort)
Explaftatian Exploitation agricos | | 1 1
:IE:;:'I;I&H Exploitation forestiére I B i I
Logamsarit | i | |
Habigtion Hebergement | I I |
Artisanat et commerce da détzil | | bi: |
Restaurathon I I I I
Commerce et | Commerce de grog i | | |
activibes Activitgs de services ol seffectus | . | |
da sepdlce Facouell d'une dientéle
Habesgement hatelier el taurisigue I I I I
Cinema I | I I
LI:I-{-?I,I( EEuFaau:t acruslant du public
des administrations pubifques et | | | I
assimilés I | |
Equipamients lu-m.ul.c techaiues et IndLrs.trlels_dE.s. A . i |
d’intérdt administrations publiques of assimilss |
collectif e Etmblissements d'anseignement, die | i I i
sepvlees publics | santé at d'sction sodale
Silles d'art et de speciacles | | | 1
Equipemants spartifs . i 1 I
Autres quipements recevant du public | | 1 |
| Autres actiwités | Industrie | I | I
s secteurs Enftrepat I | i 1
sacondaire ou Bisreau - k I i I
i thikre _I:l_-mm d-EEaT'IEI"h- ] d'e:-epns'l__l_l_l_:lrl | | | |

ARTICLE M2 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES
M2.1 - SECTELIRS A RISQUES

a} Dans les secteurs concernés par un aléa moyen du phéncrméne retrait-gonflement des argiles, aucune
construction n'est possible sans la réalisstion préalable d'une étude de sol. Cette reconnaissance de sol doit
permettre de varifier kb nature, la géométrie ot bes caractéristiques geotechniques des tormations géaloginues
présantas au droit de la parcells gt de mettre en cauvre e tas échiant les prescriptions constructives adaptées & la
natieredu 5ol 8t au projet de construction, afin de prévenir le risque de mowement de terraln differentiel consécotif
i lasécheresse et 4 ka réhydratation des sals. En dehors de ces secieurs, Vétude desol préalable a toule construction
et recommandae,

b] Aucune constraction of aucun aménagemeant affectant le sol n'est possible dans les sectears affectés par des
risques importants d'affaissement (aléa fort]. Dans les secteurs affectés par des risques d'affaissement des sols
d*alfa Faibde, aucune construction et aucun amenagement atfectant le sol n'est possible sans b realisation préalable
diune dtude géotechnigue specifique au projat visant @ definir les caractéristiques du sol, sa vulnerabilicé face a
Faléa identifié et les dispositions constructives & metire en auvre pour assurer |a stabifite et la pérennité des

constroctions
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) Le comblement des dolines et des cavités, indices karstiques identifiés au réegiement graphique (cf. Pigce 3 du
dossler de PLU) ou pouvant apparalire aprés lapprobation du PLU, est dans tous les cas interdit, celles-ci devant
raster en état,

MN2.2 —WILIEL HURMIDIES

Dans le sectewr "N, toutes les ocoupations =t utilisations dusof sont interdites, ainsi gue les exhaussements at
affoulllements du sol. Le création de mares, plans £'eau ou dtangs artificiels est proscrite, ainsi gue les remblais ou
lx mise en place de digues,

Sont toutefois autoriseés |
a} les travaux de conservation, restauration ou protection écokogique de ces miliews naturels ;

b)) Pexploitation des terres agricoles sous réserve de ne pas géndrer par Faménagement de cheming o didtures
d'abstacles a la libre circulation de la faune sauvage ;

c} les amenagements pour la découverte ou Pentretien de ces miliews {(chemin pigton, panneaus d'informations,
balises, ...), sous réserve de limiter au mesdmuom leur impact hydraclique et envircnnemental |

d} les locaus technigues e industriels des administrations publigues soos réserve de respecter les conditions de
larticle [,122-5dy Code de FUrbanlzme [lel Montagne) et d'&tre compatibles avec lexercice d'une activite aprcale,
pastorale ou forestiére du tarrain sur lequel ils sont implantés et qu'ils ne portent pas atteinte & la sauvegarde des
espares naturels et des paysages.

ME.2 - LISAGES ET AFFECTATIONS SOUMIS & DES CONDITRIMS PART ICULIERES
1% - SONT ADIMIS :

a) la refection des batiments isolés existants a 'spprobation du PLU, dans le respect du volume initial (pas
d'augmentation possible de I'emprise aw sal),

b Fextenslon Himitde & 30% de Femprize au sol de la construction existante 4 lapprobation du PLU a usage
d'habitation, non [ige & un siége d’exploitation agricole, sous réserve de ne pas augmenter e nombre de logemeints
pré existants et dés lors gue Femprize au sal tobale, extension comprize, n'est pas Sgale ou supérieura & 130 m*,
fue cette extension ne compromet pas Mactivité sgricole ou [a qualité paysagere du site et qu'alle s'inscrit dans @
rane d'implantation définie au plan de zonage [Piece 3.2 du PLUJ. I est également avtorisé pour chacune de cos
habitations isalees o construction d'une unigue annese d umse emprise au sal n'excédant pas 16 m® et situpge 3
mng de 20 de fa construction prindipale (Pifce 3.2 du PLU],

cl les locauy technigues et industriels des administrations publigues et les &quipements sportifs sous réseree de
respecter les conditions de l'article L122-5 du Code de 'Urbanisme {lal Montagne], d’étre compatilibes avec
l'exercice d'une ackivite agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel ils sont implanteés et gu'ils ne partent
pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels ¢t des paysages.

Sont notamment autarisés les aménagements IBgers suivants s ils sont nécessaires & la gestion, & i mise en valeur
o, b2 cps dchédant & Fouverture ao public des espaces ol milisug paturals ;

i [es cheminements pigtonniers et cyclables et les sentiers équestres et skiablas, les objets mobiliers et les
équipements démontables destings a Paccueil, & I'hygiéne, a la sécurité ot & 'information du public, des
randonneurs [table de pigue-nigue, banc, posle d'observation de |z faune, poste de secours, ...) lorsgue
lpur localisation dans ces espaces st rendue indispensablo pour la vabarisation du site ou par 'importance
de la fréquentation du public et sous réserve de limmiter au maximem keur impact envirensemental ;

& |os constructions, travaux ou ouwvrages hydrauligues liés & la gestion des cours d'eau et des ruksseaux, 4 la
régulation des eaux pluviales et 3 la mise en valeur eoologique des sites,

* los aires de statlonnemant Indepansables & [ maitise de la frdquantation automobile et & Iz prévention
de la dégradation de ces espaces parla résorption du statlonmement ireégulier, 3 condition gque ces aires ne
soient nl cimentées ni bitumées.

d) Les exhauz=ements et affedillaments du sol, sows condition d'&tra ligs & une opération autorizée dans la zone et
de s'intégrer harmonieusement au paysage envirannant,




2"/ - ME SONT PAS ADMIS

o) Ies cardéres, dépdts de ferrailles, déchels, vieux matériams et carcasses de voliures,
d} ainslgue le camping-caravaning e les hahitations légares de |oisins.

| SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRDNNEMENTALE ET PAYSAGERE :

ARTICLE N3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

M3.1- IMPLANTATION DES CONSTRUCTHING

Limplantaticn des constructions et installations par rapport aux voies et emprises publiques et par rapRort ay
lirnltes séparatives n'est pas reglementée.

Crans tous les cas, ke chobx de Pimplantation de la construction cu de 'installation deit 'assurer du maintien de
bonnes conditiong de séouritd pour les usagers des routes et doit prendre en compte {3 topographie du terrain et
le paysage envitonnant afin de limitér les mouvements de tarraing, limperméabilisation excessive des sols et
[impact visuel de la construction sur le paysage el

M3.2 - HAUTELUR DES CONSTRUCTIONS
1/ - REGLES

La hauteur des constructions admisés ne doit pas excéder 9 métres au faitage. Dans tous les cas, les &léments
technigues utilisés sur be toll ©t destinds § assurer i performance energétigue du batiment ne rentrent pas dans le
calcul de la havteur maximale (panneaus solaires thermigques ou phoiovoltaigues, adrogéndratawrs ..}

2% - REGLE ALTERMATIVE
Far axception, la régle précédente n'est pas applicable pour

® [ec axtensions af@mses aux hahltatons solées, pour lesguelles la haubeur au faitege ne pourra pas
depasser colle de ba construction Initiake.

s lesannexes admises aux habitations lsoldas, pour lesguelles la hauteur au faltage ne pourra pas exceder
3 metses,

o aux équipements d intérét collectlf et services publics admis a Farticle N1, pour lesquels des exigenoes
fonctionnelles ou technigues peuvent mécessiter une hauteur différente, mals sous réserve d'une
intégration harmonisuse au paysage.

ARTICLE M4 - QUALITE URBAIME, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

L'imsertion des constructions neisvelles dans le paysage proche et lointain vise 4 préserser ou & renfarcer la cohesion
d'essemhbe en stnscrivant dans la conbinuité de 'existant, au nleegu e Vimplantation, de |z volumétrie et de
['aspecl A cetitre, les préconisations generales et les recommandations techniques da 'OAP patrimaniale (Pléce 4
du PLLY sont & prendra en considération afin dassurer a la fois la préservation des canstroctions rece nsees aititre
de I'article L151-19 du Code de PUrBanisme et e maintien de la qualité et de Fattrait du paysage commungl

Les régles sutcantes sent & respactar & moins de démontrer qu'elles sont contralres & lusage de matériaux et de
technigues de construction permettant la performance snergétique du batiment et Iutilisation de systémes de
production d 'énergie repouelable.

al Stabilité et perennité des constrections

DFune manlére pénérale, les constructions admises dolvent s'adapter & la penta, ne pas rbaliser de terrassements
condulsant & une rupture ou & 'sccentuation de kb pente par réalisation de talus de hauteur iImportante (supérieur
& 2 metres), ancrer les fondations dans b2 sol en respectant les cotes hors gel et hors influence du retralt gonflemeant
des argiles {au minimum & 0,80 m), implanter paraliélement sux courbes de niveaux et limiter au maximum les
rem hiais.
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bl Taiture

& Dans e cas dintervention sur one couverture exstante, le matérae d'origine est conserye ou remplacé a
Fidentigue. En cas o impossibilite ou en cas de refonte compléte de la toiture, les toitures sont @ 2 pans, a
credpe ouaves dem -oraupe avee débords de tolt,

Hustratiors des o de boiture sukorsaes (Soorece : PRELUDE
1) Talt 02 pans 2} Toit @ crowpe 3] Tok & demi-crovps

@ (@ &

o Leg extensions ou annexes aooolées aux batiments principaux privilégient les prolongements de taitures,
mais peinent ke cas échéant &tre réalizés avec un seul pan dans la mesure o celui-c reprand des pentes
identiques a celles de la toiture.

o & moing doccoper Pensembde de la tolture, e capleors selaires sont aligngs dans e méme sens e
regroupés sur un el cham pde forme géométrigue sirmple (reclangle, bande hotkeontabe.. | en partie basse
G haute de la tolture.

llustrations (Sourps ; CALIEZS)
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b) Les teimtes

Une cohérence est & rechercher entre |23 teintes des menulseries, des fagades, des encadrements et de 13 tolture
teonsultarles recommandations techniques présentéess dans le document QAP

* Le matériau de copverture estde couleurs rouge flamme b beun rowge of d'aspect similaire d fa tuile. Les
toits en rinc ou en tavaillons sont admis ainsi que les aspects grs comespondant as RAL 7045,

= La couleur des facades el des menuiseries respecte le milieu chromatique ambiant (facades avolsinantes,
coileurs du bati ancien). Les teintes proscrites sont les couleurs vives et criardes. Le blanc franc est
cgalement interdit.

* Les teintes de bots o d'aspect similaire sonk limitées & trois couleurs sur Pensemlbide de la construction,
comprepant 3 lombrechure, bes yokets, s portes & les menulseres. Les menueiseries des auverfures
réalisées dans un bardage ont une teinte proche de celle du bardage.

®  Les éléments de ventilation ou de chauffage placés 3 l'extérieur de la construction ne devront pas étre
composes de teintes brillantes.

= Lekraitement de la bande de rive, en partle Inférleure de la tolture, est de la teinke de la couverburs [Tulles)
ou de celle du métal non traibs,
c) Les fagades

Les fagades ont un caract®re réghonal et utilisent les matériaux d'aspects traditiennels de la région. Une unitd de
traltement de Pensemble des fagades dune construction est demandée et une harincnie doit 8tre recherchée avet
les constrections voisines {teintes, aspects, sens de pose des bardages, ),
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Les aspects auforisés sont @

l#s hardagas de type planche ou tavailions d’aspact bois posés verticalemant |

= |as facades magonnées et enduites. L'enduit appligueé est réallsé en lmitant les effets de relief {consulter

las préconisations préseniées dans le document DAF)

Les dlements de modénature existants [décoration, sculpture, ..}, les inscriptions visibles en fagade avant une
valeur historigue ou les niches accueillant des vierges ou d'autres petites sculptures sent 4 conserver,

Les appareillages technigues (climatiseors, pompes & chaledr, ventiiation, chauffage...) sont & dissimular ou @
intagrar au bati | aucun coffrage ne dévant Btre visible notamment depuis les voies et emprises publigues.

d] Les cuvertures

i kole

Afin d'assurer un énuilibre viswel, wn algnement vertical comme horzontal des covertures est
systématiguement a rechercher, en facade comme i folure mais égalemeant antre les ouveriures de
fagades ef celles e boiture gui les surplomberabent. Toute modification ou créstion d’auverture en Facade,
implique de cansérver Pordonnancement aves las ouvertures existantes, sur les plans horzontal 81 vertical.

llustration du principe (Souros : CAUE2S)

La création ¢ ouveituie dolt §'nsplrer des dimenclen: traditionnellés du bati environnant, notamment ¢n
visant A réaliser des ouvertures aux proportions ples hautes que Earges. Les pories de garage dchappent &
cette régle. U'utilisation de meneau est utilisée pour créer une rangée d'ouverture de type baie vitrée.

Les encadremenis en piere ol en bok des cuvertures sont & conserver. Dans le cas de création
d'ouvarture, ks encadrements sont réalisés de mank&re skmilaire [aspect, matéraus, forme, .0 & ceus
pxistants e i1 est possible de recourls & de B peinture pour suggerer lencad rements des owrertures dans
les comst ructions peuves. Aucun eacadremant n'est réalisa en cas d'ouvertures dans un bardage,

Les écharpes |ou = 7 n] sur las volets sook interdits, Sont admis les persiennes et les volets pleins, avec au
maximum un rentort en parkie hadte du valet of wi sutre en partle basse de celui-cn Sor les constructions
anciennes, les persiennes exlsbantes sont & conserver.

Iustratigns des vod ri
A perdeang 2 welel pledi avec reafort

Les wolets rodulants sont autorlsés, sous réserde que les caissons ne soient pas visibles de Festéreur, La pose
d'un lambrequin ndcessaire & I"ocou ltation du caisson des vobets-roulants impose un traftement similaire &
toufes es mvertures d'une méme facade,

Le traitemant entre les différentes ouvertures d'une méme fagade est homogene [apparence, contour,
materiau, cauledr .. ). Enocas dfimpessibilitd, || raspectera une logique de rang : homozéngité de traitement
pour les ouvertires un méme Stage,




