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Devenir opSrateur urzain pour &tre un acteur dela
ville de demain.

Les nombreux défis démographigues,
ervironnementaux, £conomigues et sociaux

incitent les collectivités locales & s'engager dans

la construction d'un nowssau modele deville plus

durable. La ville de demain dewra ainsi epondre &

3 grandes aftentes ;

¢ Une ville mixde : mbité des fonctions, des formes

urcaines, gensrationnelles ef sociales.

Une ville connectée aveo son terrtaire.

Une ville intégrée | imbrication des espaoss de

logements, commerces et du terfiaire,

« Ure ville £conome ;| reoyclage de 'eau et des
déchets, efficacite  Energstiqus,  production
dénergies pour fendre vers des quartiers a
£nergie positive,

|. Présentation des opérateurs : Kaufman & Broad

Kaufman & Broad, connu pour sa qualité de maisons
individuelles en villages, s'est diversifié dans

une activité immaobiliére mixte avec la conception
d'appartements, de résidences de sewice (d'affaires
et de fourisme) ou gérées (&tudiants) ainsi qu'une
activité d'immaobilier d'entreprise.

Depuis son implantation en 1968 en France,

le groupe a réalisé plus de 110 000 logements.

* Une dlle inteligente  utiisant les nouvelles
fechnologies au service du « mieux vivee »,

Lo mixite fonctionnelle et générationnelle est
devenue une condition essentielle pour construire
ure ville pérenre et pondre aux atterites des
collectivités en termes de quartier durable. Du
diagnostio initial au pilotage opSafionnel, il est
aujourd’hui Nécessaire de  pouvoir  optimiser
I'ensemble des paramatres constitutifs de la qualité
de vie du quartier en priviggiant la dimension
hurmaine et en favorsant une forte implication des
habitanits,

NORDINE HACHEMI,
PDG DE KAUFMAN & BROAD
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Jusqu'au 10 juillet 2007, Kaufrman & Brood &fait une filiale de= KB
Homes, F'un des premiers développeurs-constructeurs de maisons
individuelles aux Etats-Unis. KB Homes fut 'un des premiers acteurs
du marcheé de Fimmobilier & comprendre lmportance de la margue
ainsi que de la taille des opérations. Ce point constiue un S€ment
essentiel de sa stratégie qui a permnis a Kaufman & Broad de s"&tablir
comme I'un des leaders de la profession.

Kaufman & Broad intervient & foutes les &tapes de la réalisation
d’'un programme immobiier ; de la prospection foncige a la
commercialisation en passant par sa conception, le dépdt du pemis
de construire et le senvice aprés-vente,

Lo eonstruction est traitée en entreprise générale ou en conps d'Stat
sépars, Koufman & Broad est un développeurconstructeur qui a
pour polifique de ;

Ne pas acheter de terrain & titre spéoulatif mais de procéder
seulsment aux achats néoessaires 4 son développement

Se concentrer sur la conception et lo qualité de produits
et ne pos anficiper dans ses acquisitions fonciéres de hausse
significative des prix de vente

Se faire communiquer les plans de financement de ses clients
pour s'assurer de leur capacité & financer leur acguisition

S'assurer que [a charke d'&thique qu'il o Slakol

T qui gouveme
kes relations de ses colikgues avec ses olients, soustraitants
et fournisseurs et plus généralement aveo l'ensemble des
inferoouteurs du groupe est biel peckEe

S'attacher & ce que ses proj respectent I'ervironnerment ainsi
que le cadre de vie des usages actuels et en devenir.




|. Présentation des opérateurs : Kaufman & Broad
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En dates

1968 1970 1985 1995 a 1999 2000 2001 2003 a 2005 2007 2010 2013
Création Livraison Acquisiion Acquisition = Koufrran & Broad cités Acquisition Acquisition d'Eur Immmoksilisr, Acquisiticn Acquisition Acquisition
e Kaufrman de la 1™ maiscn de Bati Senvice o= Breguet, SMCI 4 ko Bourse de Paris de R&sidences  du groupe Avantis st de d L.HB ricipation de 5M2| de Flandres
& Brood 5A &N région =t Park = Acquisifion de Frark Arthur, Bemard Foncier Investissarnent - ire au capital de Prormation
=n Frarce parisienneg Sefrna, First Promcdion Teilaud Malardeau, de programmes Kqufmun & Broad 54 par

at Sopm Pramotion dévaloppés par Lotibat PAl Pariners
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Acquisition = Priza de participation dars = Acquisiion du groups Safaur = Cassion du solde da la parficipation L=s colloborateurs Créafion de Création
de Concerk la société Safaur = Acquisition du groupe Seri Ousst o capital de Kaufrman & Brood 54 zont ke 1= acticnrmare la socists KB de KALILDE
Déwelopperment = Acquisiion = Ceasion d’une partie de la parficieation par Firanciéne Gallion B du groupe avec prés aménagement
de ko société Sarge Mas au capital de Kaufrman & Broad 5A par = Création dela socisks Cosy Diem en da 13% du capital
Promiction Fimancigne Zallion & partenariat avec [ société Senenis



«
l. Présentation des opérateurs : groupe ETPE _/_P\E

Fondé en 1985, le Groupe ETPE concoit, réalise, commercialise et gére des biens immobiliers en privilégiant la qualité des lieux de vie de votre

habitat et de votre environnement.

Nous proposons des logements bénéficiant d’un excellent rapport qualité-prix, tout en respectant les derniéres normes en vigueur, nous sommes a

I’écoute du client tout au long de votre projet, tels sont nos objectifs fixés.

Animés par la passion de 'immobilier, nous nous entourons des meilleurs partenaires pour imaginer et concevoir des logements optimisant la

lumieére, I'espace et 'équilibre.

Avant tout la taille humaine du Groupe ETPE lui permet de rester a I'écoute des besoins de I'ensemble de ses clients ainsi que des besoins des

communes, en qualité d’intégration environnementale.
C’est ainsi qu’en 30 années d’existence la société a construit plus de 1000 logements collectifs et individuels.

Notre engagement : travailler en confiance avec des entreprises locales qui nous permettent de réaliser des promotions pour votre bien-étre, et

nous apporter votre satisfaction.

« L'immobilier maitrisé pour votre bien étre et votre satisfaction »

.. 4

esprit ‘EQUIPE

Les valeurs
+ETPE

PROCHE de vous EXPERTISE du meétier
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l. Présentation des opérateurs : groupe ETPE

Le mot du président

Daniel PESTEL - President de ETPE

Je m’engage pour vous comme je m’engagerai pour moi !
Passionné par mon métier, je n’ai de cesse de vouloir créer des logements qui vous ressemblent, que ce soit par leur esthétisme, leurs agencements

intérieurs, leurs aspects fonctionnels ou la qualité des matériaux utilisés.
Ce métier demande :

= d’tre exigent envers nos partenaires-fournisseurs
= d’étre attentif et conforme aux évolutions des différentes normes
= de respecter aujourd’hui le développement durable en construisant des batiments a basse consommation énergétique

= d’8tre & votre écoute pour vous apporter la plus grande satisfaction.

Etre entouré chaque jour d’une équipe passionnée et motivée nous permet de vous accompagner au mieux dans votre projet.
Aussi, que vous soyez accédant a la propriété ou investisseur, nous nous efforgons, depuis plus de 25 ans, de répondre au plus juste a vos attentes, &

vos souhaits. Et c’est toujours avec le méme enthousiasme et la méme ferveur que nous nous évertuons a vous livrer des logements de qualité.
Votre satisfaction est notre satisfaction !

Quoi de plus ambitieux et d’honorable que de réaliser votre réve, le projet de toute une vie !
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Plan Local Urbanisme
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= Un aménagement repondant a une urbanisation décidée il y a plus
de 15 ans

= Une prévision conforme au Schéma Directeur

lle De France
A ’horizon 2030, a I'échelle communale, les documents
d’urbanisme locaux doivent permettre une augmentation
minimale de 10 %
« Une urbanisation de 35 logements a I'hectare

» Une révision du Plan Local d'Urbanisme en 2018 révisé en 2020

 Une zone entre le Chemin des Graviers et la RD606
* Un frange non urbanisée a I'ouest du Chemin des
Fainéantes




ANTICIPER
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Requadlification des batiments

Sjtuation existante

Ecole maternelle et restauration

v

L'accueil de loisirs

v

Ecole élementaire

Salle polyvalente

Un Projet Urbain Partenarial
* outil de financement pour des opérations d’'aménagement



INTRODUCTION

La présente demande de pemmis daménager porte sur une
propriété fonciére regroupant deux zones:

- les terrains agricoles du lieu-dit "Les Cailloux®

- leterrain de foctball de la ville

Les champs, proprété privée, ne sont plus cultivés.
Le terrain de foot, proprigté de la ville, fait lobjet dune wente /
acquisiion par un promoteur privé.

Lensemble de la zone fait lojet dune O AP,
Les intentions daménagement

Lurbanisation de parcelles 4 fonclionnalités agricoles le long
de la RD 606 a pour objectifs de

- Augmenter loffre de logements sur la commune.

- Diversifier cette offre, notamment pour les primo-accédants
en proposant des typologies et surfaces de lcgements
wvariges avec des maisons individusles, des logements
collectifs en accession privée, des logements sociaux
lzcatifs, des legements pour séniors.

- Créer un guartier dinterface entre les espaces sportifs 4 IEst
et le quartier résidentiel 4 'Ousst de la communs e long de
la RO 606.

- Fawvoriser une vie de quariier par une composition urbaine
réfiéchie autour daxes de circulation structurants, d'espaces
werts paysagers, de liaisons douces favorsant |a peméabilits
aux circulations pistonnigres et cyclables, dun espaces
public central créant un noyau de vie dans le futur guartier.

- Waloriser la perception de la ville l2 long de la AD 606 en
créant unm front urbain tout en réalisant une transition
paysagére entre [a voie ot lespace bati.

- Fluidifier les accés au nouveauw quartier le long de cet axe
miajeur en créant un rond-point.
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Point d'entrée de ville au droit d'un axe majeur

Liaison entre nouveau quartier et quartier des
écoles et autres équipements communaux

Axe principal de distribution du nouveau quartier

Zone non constructible



ll. Intentions du projet

Le site

Le site s¥tend surun peu plus de 14 ha

Il est censtitug de champs agriccles nen cultivés.

La parcelle nord-est du site est occupée par le terrain de foctball de la commune.
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Les objectifs du projet

- Etendre les zones de fonctionnalités limitrophes

- Créer un nouveau point dentrée dans la ville

- Créer des pemméabilités entre zones de fonctions différentes

Le contexte

Le site est entoursg au nord et & Fest par un quarier résidential.

A l'ouest, il jouxte la zone des éccles et equipements communaux ainsi que la
zone dactivité.

Il est bordé au sud par un grand axe routier (D 606) et au nord par une rue qui
traverse tout le guartier de |a zone des Graviers.

Un beis est enclave sur le site; il est conserve.
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Intentions du pr

Projet paysager - faune, flore, gestion de eaux

INTENTIONS DE PROJET
Les principes crganisateurs

sée conservés
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Zone
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s s e Liaison douce [ voie partagée cycles-piétons
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V. Plan de masse :
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IV.Plan de masse : zoom sur les voiries

ETPE
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Constitution de voiries:

[ — Places de stationnement en enrobé noir de 2m20 de large

— Cheminement piétons béton en béton désactivé de 1,4m de large

I Cheminement partagé piétons / vélos en sable en stabilisé — compris volige bois

I Bordure T2 — largeur 0,15 m I Volige bois

Voirie enrobé noire — largeur variable - monopente
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Exemple de chemin stabilisé dans un parc en
cours de réalisation
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IV. Plan de masse : zoom sur les voiries
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Exemple 1 de voirie en enrobé noir et Exemple 2 de voirie en enrobé noir et
trottoirs en béton désactive trottoirs en béton désactive




IV. Plan de masse : zoom sur les voiries
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IV. Plan de masse : zoom sur les voiries

ETPE
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Voie principale entre parcelles Aet B
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Chemin partage en sable stabilisé entre parcelles et bois




V. La programmation:

ETPE
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119 maisons individuelles dont 30 vendues a TROIS MOULINS HABITAT

93 logements collectifs dont :

- 25 en social (TROIS MOULINS HABITAT )

- 22 en LLI (TROIS MOULINS HABITAT)

- 26 en pension de famille sociale (TROIS MOULINS HABITAT)
- 20 en accession d la propriété

Une résidence pour séniors autonomes composée de 87 logements




V. La programmation : les maisons o=
P =

~
>
=
-
<
>
z
>
=
=
@)
>
)

= 10 modeles de maisons individuelles différentes

= Maisons individuelles de 3 a 4 chambres

= Maisons individuelles entre 80 et 101 m? de surface
habitable

= Chaqgue maison dispose d’'un jardin individuel privatif

20
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V. La programmation : les collectifs ey
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« 25 collectifs sociaux (TROIS MOULINS HABITAT):

T2 x 9 (SHAB moyenne environ 45 m?)
13 x 12 (SHAB moyenne environ 65 m?)
T4 x 4 (SHAB moyenne environ 80 m?)

« Une pension de famille sociale (TROIS MOULINS HABITAT):
T1 de 26 m? SHAB moyenne

« 22 logements intermédiaires (TROIS MOULINS HABITAT):

STUDIO x 1 (SHAB moyenne environ 34 m?
T2 x 7 (SHAB moyenne environ 46 m?)
13 x 14 (SHAB moyenne environ 64 m?)

« 20 logements accession:
12 et T3 représentant une SHAB moyenne totale de 52 m?

21
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VL. Stationnement :
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2 places par maison individuelle

- 1 place par logement collectif TROIS MOULINS HABITAT
- 2 places pour les autres logements collectifs

1 place par logement pour la résidence séniors

22



/A

GROUPE

E1PE
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Une architecture a taille humaine : R+1+C
maximum pour les batiments collectifs

Une volumétrie intégrée dans le respect
des avoisinants

Prospects respectés

23
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25 LOGEMENTS COLLECTIFS SOCIAUX
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MAISONS ET 22 LOGEMENTS COLLECTIFS
EN LLI
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En aftente de réponse par la Direction Départemental du Territoire (DDT)
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« Une aftente forte d'acces aux soins

« Une désertification médicale tant sur le sud seine et
marnais que national

« Une volonté d réponse pour un acces aux soins de
proximité

30
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Fin du délai d'instruction
et purge de l'ensemble
des autorisations
d’urbanisme (PA, PCVD
terrain B, PC de la RSS)

VII.

Démarrage
des travaux de
la tranche 1 +
RSS

Planning prévisionnel :

Démarrage
travaux de la
tranche 2

GROUPE

E1PE
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Fin des
livraisons
(tanche 2)

Premiéres
livraisons
(tanche 1) +
RSS

32
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TRANCHE 2




VIIl. Informations chantier
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Délai prévisionnel des fravaux : 30 mois au global (6 mois
d’'écart entre le démarrage des tranches 1 et 2)

34
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