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1. GENERALITES
1.1 Objet de I’enquéte

La présente enquéte publique, concerne la révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la
ville de Noalilles. Cette enquéte publique est organisée au titre des articles L.153-31 a L.153-
35 et R.151-1 et R.152-55 du code de 'urbanisme.

Le PLU couvre entierement le territoire communal c’est-a-dire le bourg, les espaces agricoles,
naturels et boisés.

Par délibération en date du 16 février 2016, le Conseil Municipal de Noailles a décidé de
prescrire la révision de son Plan Local d’'Urbanisme en vue de redéfinir I'affectation des sols
et d'organiser I'espace communal pour permettre un développement harmonieux de la
commune.

Les objectifs poursuivis de la révision du Plan Local d’Urbanisme sont de :
» Définir des objectifs chiffrés en matiére de développement démographiques de la
commune cohérents avec la capacité des équipements publics,
Renforcer la densification du bourg,
Redéfinir les prescriptions spécifiques,
Désenclaver la zone d’activités,
Améliorer la circulation générale,
Veiller & la modération de la consommation des espaces agricoles ou naturels,
Mieux appréhender les sensibilités environnementales dans l'usage des sols a définir,
Veiller & une évolution adaptée des paysages naturels,
Tenir compte du patrimoine local,
Veiller a la compatibilité du PLU avec les documents supracommunaux.

VVVYYVYVYVYVYYVY

La commune a ainsi organisé une enquéte publique en vue d’assurer l'information et la
participation du public dans la révision de son Plan Local d’Urbanisme.

Les observations et propositions recueilies au cours de l'enquéte seront prises en
considération par le maitre d’ouvrage et peuvent conduire a modifier le projet avant son
approbation.

1.2 Contexte de I’enquéte publique

L’arrét projet du PLU a fait 'objet d’'une délibération du Conseil Municipal de Noailles en date
du 26 juillet 2022.

Ce projet arrété a ensuite été notifié aux Personnes Publiques Associées avec des
distributions effectuées en octobre 2022 (Ci-aprés les envois effectués pour chaque personne
publique associée).

Personnes associées RAR n° Distribué le | Réponse
Préfecture du Département de I'Oise — Direction collectivités 1A 193599 7914 1 21.10.2022
bureau urbanisme
Direction Départementale des territoires de I'Oise — Service Dossier remis en 20.10.2022 13.01.2023
Aménagement Urbanisme et Energie main propre
Direction Départementale des territoires de I'Oise — Délégation 1A 193599 7916 5 21.10.2022
Territoriale de Beauvais
Conseil Régional des Hauts-de-France 1A 193 599 7918 9 21.10.2022
Conseil Départemental de I'Oise 1A 193599 7919 6 24.10.2022 16.01.2023
Chambre de Commerce et d’'Industrie de I'Oise 1A 193 599 7920 2 21.10.2022 30.01.2023
Chambre des Métiers et de I'Artisanat de I'Oise 1A 193599 7921 9 21.10.2022
Chambre d’Agriculture de I'Oise 1A 193 599 7922 6 21.10.2022 08.12.2022
Syndicat Mixte des Transports Collectifs de I'Oise 1A 193 599 7923 3 21.10.2022
Agence Régionale de Santé des Hauts de France - Lille 1A 193599 7924 0 21.10.2022 21.12.2022
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Personnes associées RAR n° Distribué le | Réponse

Direction Régionale des Affaires Culturelles des Hauts-de-France 1A 193599 79257 21.10.2022
Groupement de Gendarmerie de I'Oise 1A 193599 7927 1 21.10.2022

Direction Régionale de 'Environnement, de ’Aménagement et du 1A 193599 7934 9 21.10.2022 25.01.2023
Logement -MRAE

GRT Gaz 1A 193 599 7931 8 21.10.2022
Communauté de Communes Thelloise 1A 193 599 7929 5 21.10.2022
Service Départemental d’'Incendie et de Secours 1A 193599 7930 1 21.10.2022
Réseau de Transport et d’Electricité (RTE) 1A 193 599 7932 5 07.11.2022 07.11.2022
Ministére de la défense — Etat Major 1A 193 599 7926 4 21.10.2022 15.11.2022
etle
14.12.2022

Direction Départementale des Territoires de I'Oise —Service de 1A 193 599 7933 2 28.10.2022 13.12.2022
I’Economie Agricole — Commission Départementale pour la
Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers

(CDPENAF)
Commune de Ponchon 1A 193 599 7935 6
Commune de Berthecourt 1A 193 599 7936 3
Commune de Cauvigny 1A 193599 79400
Commune de Laboissiére-en-Thelle 1A 193599 79370
Commune de Silly-Tillard 1A 193 599 7938 7
Commune de Sainte-Geneviéve 1A 193 599 7939 4
Direction Régionale de 'Environnement, de ’Aménagement et du 1A 193 599 7928 8
Logement (DREAL)

La mission régionale de l'autorité environnementale (MRAE) a été saisie par le Maire de
Noailles en date du 25 octobre 2022 (date de réception du dossier).

C’est dans ce contexte que Monsieur le Maire a ordonné la mise en enquéte publique de la
révision du PLU de Noailles par arrété en date du 07 février 2023 (Annexe 1, pages 98 a 101).

1.3 Cadre juridique de I’enquéte publique

Code de l'urbanisme — partie Iégislative

Articles L.153-31 & L.153-35 du code de l'urbanisme

Code de l'urbanisme — partie réglementaire

Articles R.152-1 a R.151-55 du code de l'urbanisme

Code de I’environnement — partie |égislative

Articles L.123-1 a L.123-19 concernant le champ d’application et objet de I'enquéte publique
Code de I’environnement — partie réglementaire

Articles R.123-1 a R.123-33 qui déterminent le champ d’application de I'enquéte publique
Délibérations

Délibération du Conseil Municipal de Noailles en date du 16 février 2016 concernant la
prescription de la révision du Plan Local d’'Urbanisme, ses objectifs poursuivis et ses modalités
de concertation ;

Débats sur les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)
du PLU organisés au sein du Conseil Municipal du 20 février 2018 (1°" débat) et du 19 octobre
2021 (2¢ débat) ;

Délibération du Conseil Municipal de Noailles en date du 26 juillet 2022 tirant le bilan de la
concertation et arrétant le projet de PLU

Arréte

Arrété de Monsieur le Maire en date du 07 février 2023 prescrivant I'enquéte publique sur le
projet de révision du PLU de Noailles.
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1.4 Composition du dossier d’enquéte

Pendant toute la durée de I'enquéte, les documents suivants ont pu étre consultés par le public
dans les locaux de I'hétel de ville de Noailles. lls comprenaient notamment :

-Un registre d’enquéte publique cb6té et paraphé par le commissaire-enquéteur comportant 23
feuillets non mobiles.

-le dossier d’enquéte publique comprenant 1175 pages et 3 plans. Il comprenait les piéces
suivantes :

= Unsous-dossier de 174 pages comportant les piéces administratives avec la liste
des personnes publiques associées et consultées (3 pages), les avis des personnes
publiques associées (148 pages comprenant I'avis de la Direction Départementale des
Territoires de I'Oise, avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale, Avis
de 'Agence Régionale de Santé, Avis du Ministere des Armées, Avis de la Chambre
d’'Agriculture de I'Qise, Avis de la Chambre de Commerces et d’'Industrie de I'Oise, Avis
du Conseil Départemental de I'Oise, Avis de la Commission Départementale de
Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers, Avis du Réseau de
Transport d’Electricité), I'ordonnance du tribunal administratif de désignation du
commissaire enquéteur (1 page), 'arrété de Monsieur le Maire de Noailles de mise en
enquéte publique de la révision du PLU (4 pages), les délibérations du Conseil
Municipal de Noailles liées a la procédure de révision du PLU (18 pages).

= Le sous-dossier du rapport de présentation du PLU et son évaluation
environnementale de 330 pages comprenant le rapport de présentation et
I’évaluation environnementale (212 pages), les choix, les justifications et les incidences
des dispositions retenues dans le PLU (87 pages), le résumé non technique (31
pages).

= Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) de 28 pages
présentant les orientations générales proposées et organisées en 4 axes.

= Un sous-dossier de 262 pages comprenant le reglement du PLU (180 pages), des
annexes au reglement écrit (47 pages), du réglement des prescriptions
particulieres (34 pages), du tableau des surfaces des zones du PLU (1 page), et
du réglement graphique composé de 3 plans de zonage (plan de zonage du
territoire communal a I'échelle 1/5500¢ + plan de zonage du bourg a I'échelle 1/2000¢
+ plan des prescriptions particuliéres a I'échelle 1/3500°).

= Un sous-dossier composé des orientations d’aménagement et de
programmation (OAP, 24 pages),

= Un sous-dossier de 327 pages comprenant les annexes techniques constituées
du porter & connaissance, du rapport annuel du délégataire, des annexes relatives a
la distribution de I'eau potable, du réseau de défense incendie, du réseau d’électricité,
les servitudes d'utilités publiques.

= Le sous-dossier de 30 pages comprenant d’autres annexes regroupant des
informations jugées utiles.

= Les mesures de publicité de I'enquéte (2 parutions dans Le Parisien et le
Courrier Picard).
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Commentaire du Commissaire Enquéteur

J’ai pu disposer d’'une copie numérique du PLU pour mon propre usage afin d’effectuer
des analyses personnelles du dossier.

Ce dossier est suffisamment complet pour permettre au public d’avoir une information
compléte sur le contenu du projet, son contexte, et d’en apprécier les enjeux.

Préalablement a l'ouverture de I'enquéte, un exemplaire du dossier diment visé par le
commissaire enquéteur, accompagné d’un registre paraphé et cote, a été déposé a I'hétel
de ville de Noalilles. Le dossier était également consultable sur un poste informatique a
I'accueil de I'Hétel de Ville et depuis le site internet de la ville:
https://noailles60.fr/fr/rb/375611/urbanisme-87

1.5 Définition d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU)
Cadrage général

Le PLU doit permettre un développement durable du territoire en respectant les principes
généraux de l'urbanisme énoncés dans le code de I'urbanisme (L.101-1 a L.101-3) et ainsi
permettre d’assurer :

1° L’équilibre entre :

a) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des
espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

b) L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiéres, et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

c) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;
1°bis La qualité urbaine, architecturale et paysagere des entrées de ville.
2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans 'habitat, en prévoyant
des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans
discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d’habitat, d’activités économiques,
touristiques, sportives, culturelles et d’intérét général ainsi que d’équipements publics et
d’équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition
géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d’'amélioration des
performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de
diminution des obligations de déplacements et de développement des transports collectifs;
3°La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'énergie et la production
énergétique a partir de sources renouvelables, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau,
du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des
espaces verts, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques, et la
préservation des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et
des nuisances de toute nature.
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Les régles d’urbanisme a prendre en compte

La révision du Plan Local d’Urbanisme de Noailles ayant été prescrit avant le 1¢" avril 2021,
les dispositions des ordonnances du 17 juin 2020, entrées en vigueur au 1°" avril 2021, ne
s’appliquent donc pas pour la présente révision du PLU.

Ces ordonnances ont apporté des évolutions a la structure des SCoT et a la hiérarchie des
normes applicable aux documents d’urbanisme.

Ainsi, d’un point de vue réglementaire, le PLU est assujetti a la hiérarchie des normes
conformément au code de l'urbanisme applicable avant le 1°" avril 2021.

La révision du PLU de Noailles se doit ainsi d’étre compatible avec les documents supra-
communaux suivants (L.131-4 du code de I'urbanisme):

-Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) ;

-Le Plan de Mobilités ;

-Le Programme Local de I'Habitat (PLH).

Selon I'article L.131-5 du code de I'urbanisme, la révision du PLU se doit de prendre en compte
le Plan Climat-Air-Energie-Territorial (PCAET).

Lorsqu’un de ces documents est approuvé aprés I'approbation du PLU, ce dernier doit, si
nécessaire, étre rendu compatible.

La ville de Noailles n’est pas concernée par un Plan de Mobilité, un Programme Local
de I'Habitat (en cours d’élaboration depuis le 18 février 2021) ou un Plan Climat Air
Energie Territorial (en cours d’élaboration depuis le 13 avril 2018).

Lacommune est néanmoins concernée par le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)
du Pays-de-Thelle approuvé le 29 juin 2006 actuellement en cours de révision.

Conformément a l'article L.131-7 du code de l'urbanisme (version du code de l'urbanisme
avant le 1°" avril 2021), dans la mesure ou la commune est couverte par un SCoT, elle n’est
pas concernée directement, par un rapport de compatibilité :

-avec le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable, et d’Egalité
des Territoires (SRADDET) des Hauts-de-France approuvé le 04 aoit 2020 ;

-avec les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et
les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par les schémas directeurs d'aménagement
et de gestion des eaux (SDAGE) Seine Normandie 2022-2027 ;

-avec les objectifs de gestion des risques d'inondation définis par les plans de gestion des
risques d'inondation (PGRi) Seine Normandie 2022-2027 ;

-avec les schémas régionaux des carriéres ;

-avec le schéma régional de I'habitat et de I'hébergement.

C’est le SCoT du Pays de Thelle qui devra étre compatibles avec les documents listés ci-dessus
(effet intégrateur du SCoT). Si le PLU de Noailles est compatible avec le SCoT, il sera ainsi jugé
compatible avec les documents nommeés ci-avant.

Par contre, il est utile de relever que le SRADDET des Hauts-de-France n’identifie pas Noailles
comme un « pdle d’envergure régionale ou intermédiaire » dans ses orientations.

La compatibilité de la révision du PLU avec le SCoT du Pays de Thelle adopté le 29 juin
2006 fera I’objet d’une analyse spécifique au sein de la partie « compatibilité du projet
de PLU avec les documents d’urbanisme de rangs supérieurs » (pages 19 a 22).
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Les documents du PLU

Les documents du PLU sont intimement liés les uns aux autres. lls sont censés promouvoir
un projet global, intégré, concerté, évolutif et durable.

Rapport de présentation

Rapport de présentatio Il permet d’établir un portrait complet du territoire communal et de mettre en
évidence ses atouts, contraintes et besoins afin d’identifier les enjeux de son
développement et de son aménagement.

Il permet également d’expliquer les choix d’aménagement retenus sur la
commune.

Projet d’Amenagement
et de Développement
Durable (PADD)

Projet d’Aménagement et de Développement Durables
Il constitue le projet politique et de cadre de vie des élus. Il fixe donc les stratégies
d’aménagement et de développement du territoire a atteindre.

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
Elles présentent les orientations d’aménagement spécifiques a certains secteurs
et certaines thématiques (environnement, habitat, transport....).

Annexes Réglement graphique (zonage)
Il partage le territoire communal en différentes vocations d’occupation des sols.

Reglement écrit
Il définit les régles d'utilisation des sols.

Annexes
Elles apportent des informations essentielles pour l'instruction des permis de
construire (ex : réseau électrique, d’eau potable, assainissement...)

1.6 Nature et caractéristiques du projet

Nature du projet
Le projet consiste a réviser le Plan Local d’Urbanisme de Noailles.

La commune dispose actuellement d’'un Plan Local d’'Urbanisme approuvé en janvier 2007. Il
a ensuite fait I'objet de plusieurs modifications.

Par délibération en date du 16 février 2016, le Conseil Municipal a décidé de procéder a sa
révision afin de redéfinir clairement I'affectation des sols et d’organiser 'espace communal
pour permettre un développement harmonieux du territoire.

Caractéristiques du projet
A travers son projet de PLU, la commune ambitionne d’atteindre une population de 3 624
habitants d’ici 2035 correspondant a une croissance annuelle de la population de 1,5%.

Cette projection démographique nécessitera 328 logements supplémentaires afin de répondre
aux besoins en logements de la population.

Pour la production de ces logements, plusieurs zones d’habitations futures sont donc projetées
au sein de I'enveloppe urbaine actuelle pour un total de 332 logements sur environ 14 hectares
(hors dents creuses) via la mobilisation des secteurs suivants :

o 15 logements a réaliser sur la zone 1AUh (1,95 ha),

o 20 logements a realiser dans la reconversion d’un sieége agricole situé dans la rue de
Paris (0,57 ha, zone UA),

o 13 logements a réaliser dans la reconversion d’un site entre la rue de Paris et la rue
du Chemin Rural (0,6 ha, zone UA/UD),

o 24 logements a réaliser sur l'llot urbain de la rue de la Grange des Dimes (1,2 ha,
zone UD),

Révision du Plan Local d’Urbanisme de Noailles
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o 36 logements a réaliser sur I'llot urbain de la rue Marcel Annoepel (zone 1,8 ha sur la
zone UD),

o 4 logements a réaliser sur I'llot urbain de la rue Grossenenglis (2 701 m2 sur 4
logements) ;

o 63 logements a réaliser sur les 13 dents creuses identifiées dans I'enveloppe urbaine
apres déduction d’un coefficient de rétention fonciére de 25% (63 logements sur les
84 logements identifiés dans les dents creuses, page n°62 du rapport de
présentation) ;

o 157 logements a réaliser sur deux flots a enjeux sur le long terme (7,86 ha sur les
zones 2AU).

La révision du PLU se caractérise également par d’autres ambitions. Les élus possédent
plusieurs volontés au sud-ouest du bourg comme celle d’installer un camping (zone NL, d’'une
superficie de 4,87 ha), la délocalisation d’'une coopérative agricole (zone Ac, d’une superficie
de 3,39 ha) et la mise en place d'un barreau routier entre la RD1001 et la RD136
(Emplacements réservés n°2 et 3 d’une superficie totale d’environ 4,7 ha).

Une réserve fonciére est également créée en vue de développer de futurs équipements publics
sans qu’un projet ou que les besoins soient identifiés a ce jour (zone 2AUP, d'une superficie
de 2,86 ha).

Le projet de PLU générera ainsi une consommation d’espace d’environ 30 hectares (les 13
dents creuses identifiées exclues).

Plusieurs secteurs a urbaniser ont fait I'objet d’Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) afin de préciser leurs conditions d’aménagement, leurs dessertes et
leurs intégrations paysageéres. Il s’agit du site du Bois Laurent (zone 1AUh), du site du
Presbytére (zone UA, rue Arnaud Bisson) et de la rue Grossenenglis (zone UD).

S’agissant des activités économiques, le PLU intégre un diagnostic agricole (pages n°174 a
180), qui localise les exploitations agricoles, les activités équestres et les périmétres de
réciprocité. Les sieges agricoles et les activités équestres possedent des régles d’'urbanisme
adaptées visant a garantir leur développement tout en permettant une diversification des
activités via notamment I'autorisation des changements de destination (zone Na au nord de la
commune, zone A et au sein de la zone UA qui disposent de régles d’urbanisme spécifiques
pour les sieges agricoles).

Le projet de PLU intégre par ailleurs une zone Ac visant a permettre la délocalisation au sud
du bourg de la coopérative agricole Agora située le long de I'avenue Frangois Jardin (centre
bourg). Les espaces agricoles sont valorisés par un classement en zone A (agricole) qui
reconnait la valeur agronomique des terres.

Le PLU conforte également la zone d’activités intercommunale des Vignes de Longvillers
située le long de la RD137 par une réglementation spécifique et son classement en zone UE
(12,76 ha).

D’autre part, le réglement du PLU autorise la mixité des fonctions au sein du tissu urbain
(logements, activités artisanales, commerciales et de services non nuisantes au sein des
zones UA, UB et UCa). Les zones UC et UD sont des zones essentiellements
monofonctionnelles dédiées respectivement aux commerces et aux logements.
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D’un point de vue environnemental, la commune est concernée par la présence de deux znieff
(zone naturelle d’intérét écologique faunistique et floristique) situées au sud-ouest de la
commune et de deux zones humides.

o Une Znieff de type 1 « Pelouse et bois de la cuesta sud du Pays de Bray »
o Une Znieff de type 2 « Pays de Bray »,

o Une zone humide localisée dans le centre-bourg de Noailles,

o Une zone humide localisée le long du Sillet.

Les znieff et les zones humides ont fait I'objet d’'un classement en zones naturelles (N et Nh).

En dehors de ces inventaires écologiques, la délimitation des zones N (naturelles) correspond
aux espaces boisés du territoire communal. Le PLU intégre aussi de nombreux éléments du
paysage a préserver, en termes d’éléments végétaux ou du patrimoine bati.

La zone naturelle accueille également du bati isolé trés peu dense dont les secteurs ont fait
I'objet d’'un classement en zone Nb : au nord de la commune le long du chemin du Point du
Jour et au sud de la commune ale long de la rue du Val Gérin.

Par ailleurs, la zone naturelle comprend le pdle d’équipements sportifs (terrains de football, de
tennis, de sport) au niveau de I'entrée Est du bourg, depuis la RD137. Un terrain de football
est également présent via le zonage Ns au sein du Bois de la Petite Garenne a proximité de
la zone d’activités économiques.

En vue de préserver les paysages localisés au sud-ouest de la commune (ensemble paysager
de la boutonniére du Pays de Bray), la commune a souhaité créer des zones Ap en lisiese du
Bois de Mouchy sur les lieux-dits « Val Gérin » et « Fond de Bonval ». Ces secteurs de
Noailles correspondent en effet, avec ceux de la commune de Silly-Tillard, a 'extrémité Est de
'ensemble paysager de la boutonniére du Pays de Bray.

Les constructions de batiments agricoles sont interdites au sein de la zone Ap.

Analyses détaillées du projet

Pour étre complet, le PLU arrété se doit de comprendre I'ensemble des éléments prévus a
I'article L.151-2 du code de I'urbanisme c’est-a-dire :

Un rapport de présentation,

Un projet d’aménagement et de développement durables,

Des orientations d’aménagement et de programmation,

Un reglement,

Des annexes.

VVVVYY
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Documents obligatoires dans un Plan Local d’Urbanisme

Le rapport de
présentation

(Partie 1)

Principales informations a retenir :

L’avant-propos (p.5 a 33): ce paragraphe présente le contexte |égislatif et
réglementaire de la révision d'un Plan Local d’Urbanisme, le schéma de
cohérence territoriale du Pays de Thelle, le schéma directeur d’aménagement et
de gestion des eaux du bassin Seine-Normandie 2022-2027 et le plan climat air
énergie territorial de la Thelloise en cours d’élaboration.

L’intérét d’'une révision du PLU, le contenu de ce dernier ainsi que les objectifs du
rapport de présentation sont également expliqués. Cette partie comprend
également une fiche d’identité de la ville de Noailles qui permet de comprendre
son contexte géographique et administratif.

Un rappel des faits historiques sur Noailles est également effectué du 18¢ siécle
a aujourd’hui.

Diagnostic _socio-économiques (p.34 a 91) : le diagnostic socio-économique
comprend les parties suivantes : présentation des dynamiques démographiques
(p-35 a 43), des dynamiques résidentielles (p.44 a 64), des dynamiques
socioéconomiques (p.65 a 71), des équipements (p.72 a 81) de 'accessibilité et
des déplacements (p.82 a 91).

Les dynamigues démographigues : la commune compte 2 829 habitants en 2019
selon 'INSEE. Elle est caractérisée par un ralentissement démographique a partir
de 2013 (-21 habitants). La population est relativement jeune avec 60% de la
population qui a moins de 44 ans mais comme toutes les communes francaises
sa population est entrée dans une phase de vieillissement avec I'augmentation
de la part des + de 60 ans notamment entre 2013 et 2019. La population se
caractérise aussi par une taille des ménages qui diminue.

Ces évolutions démographiques réinterrogent les besoins en logements et en
équipements des ménages.

Les dynamiques résidentielles: le parc de logements est composé
essentiellement de maisons individuelles (69%), de résidences principales (85%)
et d'une majorité de propriétaires (59%). Le diagnostic des dynamiques
résidentielles indique qu’il est nécessaire d’envisager la réalisation de nouveaux
logements plus diversifiés (T1, T2, T3) et ce dans un objectif de favoriser les
parcours résidentiels sur la commune.

La diminution de la taille des ménages sur la commune augmente les besoins en
logements pour une population égale.

La vacance représente 14,9% du parc de logements. La commune souhaite
réduire ce taux a 5 ou 6% d'ici 2035.

19% du parc de logements est constitué de logements aidés avec la présence de
223 logements sociaux sur la commune.

Les mécanismes de consommation du parc de logement entre 2013 et 2019 sont
présentés afin d’appréhender [I'évolution du renouvellement urbain, du
desserrement et I'évolution des résidences secondaires et des logements
vacants.

Les perspectives d’évolution de la population sont ensuite estimées d’ici 2035. En
se basant sur une croissance annuelle de 1,5%/an, la ville de Noailles se fixe
I'objectif d’atteindre 3 624 habitants en 2035. Cet objectif démographique
engendrerait des besoins en logements estimés a 338 logements auxquels il faut
soustraire les 10 logements réalisés entre 2018 et 2021. La commune devra donc
construire 328 logements d’ici 2035, soit environ 18 logements par an.

En respectant une moyenne de 20 logements a I'hectare (préconisations du SCoT
du Pays de Thelle), les besoins en foncier résultant de ces besoins en logements
sont de I'ordre de 16 hectares. Les densités moyennes constatées aujourd’hui sur
Noailles sont de I'ordre de 10 logements a I'hectare. Le projet de PLU permettrait
ainsi de doubler les densités admises au sein du bourg.
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Le rapport de
présentation

(Partie 1)

Analyse des capacités de densification et de mutation de I'ensemble des espaces
bétis : le diagnostic identifie 13 dents creuses au sein desquelles il sera possible
de réaliser 84 logements.

Aprés application d’'un coefficient de rétention fonciére de 25%, 63 logements
seront possibles au sein de ces dents creuses.

2 sites de reconversion sont identifiés au sein de la trame béatie avec un potentiel
d’accueil estimé a 33 logements.

4 Tlots fonciers intra urbain pourraient étre mobilisés pour I'accueil de 79
logements.

Un ilot a enjeux a planifier sur le long terme pourrait accueillir jusqu’a 157
logements.

Au total, 'ensemble de ces potentiels pourrait permettre I'accueil d’environ 332
logements. Ces logements seront ainsi suffisants pour satisfaire les besoins en
logements estimés a 328 logements d’ici 2035.

Une carte synthétique présentant les potentiels d’accueil de logements est
présentée au sein de la page n°64 du rapport de présentation.

Les dynamigues socioéconomiques : la population active a diminué entre 2013 et
2019 (-7 actifs) alors que le taux d’activité a augmenté. Noailles dispose d’un tissu
économique principalement tertiaire. Des activités artisanales sont également
présentes sur la commune et une zone d’activités intercommunale se trouve au
lieu-dit de Longvillers a I'Est du territoire le long de la RD137.

80% des actifs travaillent en dehors de Noailles ce qui induit de nombreux
déplacements vers le pdle d’emplois de Beauvais.

Les équipements : la ville dispose d’'une offre en équipements proportionnelle a
la taille de la commune (groupe scolaire de 15 classes au lieu-dit le « Chemin
Vert », collége avec 800 éléves pour 29 classes, présence d’un espace associatif
socio-culturel, d’'une salle polyvalente au sein de la zone d’activités, d’'une
bibliothéque, d’un city stade, de deux terrains de football, deux courts de tennis,
un gymnase, un skate parc, un terrain de basket, présence de nombreuses
associations sportives, la commune dispose de son propre réseau de distribution
d’eau potable et de son propre captage (au niveau du lieu-dit « Les Caillois » a
I'ouest de I'espace aggloméré) dont I'exploitation et la gestion ont été confiées a
Véolia.

La couverture du bourg par la défense incendie est incompléte a I'extrémité de la
rue Simonet (3 constructions non défendues), au niveau de la rue de la Ruellette,
de la rue du Val Gérin et de la rue de I'Eglise.

Noailles posséde un réseau collectif d’assainissement de type séparatif dont les
effluents sont traités par la station intercommunale de Hermes (Dimensionnée
pour 20 000 équivalents habitants). 90% des logements de Noailles sont
desservis par ce réseau collectif. Seules quelques constructions ne sont pas
raccordées au niveau de la ferme de Blainville, du Moulin de Pierre, les derniéres
constructions de la rue du Moulin, de la rue du Val Gérin, de la Ruellette et du
chemin du Point du Jour).

La collecte et le traitement des déchets sont assurés par la communauté de
communes Thelloise.

Accessibilité et déplacements : la commune est desservie par la RD1001 qui
constitue un axe majeur pour le sud de I'Oise. Cette route est classée comme une
route a grande circulation. Cette voirie engendre des nuisances et une densité du
trafic importante avec des problématiques liées a la vitesse.

Une offre de transport a la demande (TAD) existe a I'échelle de I'intercommunalité
(Pass Thelle Bus). Un inventaire des places de stationnements disponibles au
sein du bourg est présenté au sein de la page n°87.
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L’état initial de I’environnement (p.92 a 212): la présentation des

caractéristiques physiques du territoire (p.93 a 126), de l'occupation et des
perceptions du territoire communal (p.127 a 138), de I'environnement naturel
(p.139 a 173), de I'environnement agricole (p.174 a 180), de I'environnement
urbain (p.181 a 212).
Les caractéristiques physiques du territoire : I'état initial de I'environnement met
en avant un relief relativement marqué, un réseau hydrographique constitué du
ruisseau du Sillet et du ru de Boncourt, de la présence de risques de mouvement
de terrain, d’un risque de retrait-gonflement des argiles modéré a fort, de risques
liés a I'eau (remontées de nappes fort, risque de ruissellement et de coulées de
boue). La commune est concernée par la présence de zones humides.
Les zones NL et 1AUN (projet de camping et du lotissement respectivement sur
les rues du Val Gérin et de la rue du Bois Laurent)
L’occupation et les perceptions du territoire communal : le paysage est dominé
par les activités agricoles et les grandes cultures céréalieres. De grands massifs
boisés (bois d’Epermont, de Mouchy et la butte de la Petite Garenne)
apparaissent dans le grand paysage notamment au sud du territoire communal.
Des ripisylves sont également perceptibles le long du Sillet et du ru de Boncourt
dont les vallées sont caractérisées par la présence de zones humides a protéger.
L’environnement naturel : Noailles présente un patrimoine naturel remarquable
avec la présence d'une ZNIEFF de type 1 « Pelouse et bois de la Cuesta du
Bray », une ZNIEFF de type 2 « Pays de Bray », un Espace Naturel Sensible
(ENS) « Pelouse et bois de la Cuesta du Bray », plusieurs zones humides et a
dominante humide le long du Sillet et du ru de Boncourt. La commune est
également concernées par plusieurs corridors intra ou inter forestiers de bonne
fonctionnalité.
Noailles ne compte aucune zone Natura 2000 sur son territoire.
L’environnement agricole: L'espace agricole couvre environ 47% du territoire
communal. L’activité est marquée par les grandes cultures et I'élevage (élevage
bovins, aviculture). La commune dénombre 6 exploitations sur son territoire dont
une en plein centre-ville a proximité de I'hétel de ville (11 rue de Paris).
L’environnement urbain : le bourg de Noailles est relativement compact et bien
distinct du domaine agricole avec des limites urbaines franches. Seuls quelques
écarts béatis se détachent du bourg principal avec la zone dactivités
intercommunale le long de la RD137, les écarts de Blainville situés a I'extrémité
Nord du territoire avec la présence d’'une exploitation agricole, d’'une activité
équestre et d’un ancien moulin a eau.
Le développement du bourg s’est donc réalisé principalement le long de la
RD1001, la rue de Boncourt et la rue Arnaud Bisson. Des lotissements sont venus
ensuite combler les vides existants (lotissements de Fouquerolle, du Courtil, Clos
de Longvillers) alors que d’autres se sont développés de maniéere plus linéaires
(rue du Bois Laurent, rue Grande & Dimes).
Lajustification des orientations retenues dans le PADD (p.4 & 14): cette partie
expose le projet politique et de cadre de vie retenu par les élus jusque 2035 pour
la ville de Noailles. Les principales informations a retenir sur les justifications du
projet politique sont les suivantes :

o Objectif de retrouver un dynamisme démographique afin de conforter le

bourg structurant de Noailles qui présente une croissance démographique

ralentie sur les derniéres années ;

o Des objectifs de production de logements découlant des orientations du

SCoT, document avec lequel le PLU doit étre compatible (croissance de

1,5%/an);

o Le PLU se doit de permettre la réalisation de 328 logements d’ici 2035 afin

de répondre a l'arrivée de 800 nouveaux habitants d’ici 2035 ;

o Volonté communale de densifier et consolider I'enveloppe béatie avec le

comblement des dents creuses, des projets de réhabilitation dans le bati
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existant et I'optimisation du foncier avec 'aménagement des cceurs d’ilots
(secteurs du Bois Laurent et rue Grossenenglis) ou encore la requalification de
« friches » (ex-site de la Fonderie);
o Dans un objectif de moindre consommation fonciéere, les élus souhaitent
atteindre une densité de 20 logements a I'hectare sur la ville (densité doublée
par rapport a I'existant) ;
o Laconsommation fonciere maximale du PLU devra étre de 16 hectares afin
de préserver les terres agricoles et naturelles ;
o Volonté de rechercher une diversité résidentielle visant la mixité sociale et
générationnelle dans la population ;
o Objectif de conforter la zone économique des Vignes de Longvillers d’intérét
intercommunautaire, sans extension du périmetre initial ;
o Objectif d’assurer l'avenir, le développement et la diversification de
'économie agricole au sein du PLU ;
o Volonté de raccorder la RD1001 avec la RD137 afin de décharger la RD1001
en engins agricoles qui rejoignent la coopérative au centre de Noailles, délester
le bourg des poids lourds en direction de la carriere de Berthecourt et faciliter
I'accessibilité aux services publics de la zone d’activités (centre de secours,
gendarmerie, poste) ;
o Réaliser un projet routier permettant de faciliter I'accessibilité au futur site de
la coopérative agricole AGORA (lieu-dit le Val Gérin, au sud-ouest du bourg) et
au futur corps de ferme situé actuellement en centre bourg (rue de Paris). Ces
éléments visent a sécuriser et atténuer les circulations sur la RD1001 ;
La justification des régles adoptées au PLU (p.15 a 22) et justification du
zonage réglementaire (p.23 a 51): cette partie expose les réponses
réglementaires exploitées dans le présent projet PLU afin de concrétiser les
volontés exprimées par les élus au sein du PADD.
Tableau récapitulatif des surfaces (p.52): zones U (122,27ha, 12,5% du
territoire) ; zones AU (12,67 ha, 1,5% du territoire) ; zones A (330,2ha, 32% du
territoire) ; zones N (539,86 ha, 54% du territoire).
Consommation de I’espace et indicateurs de suivi (p.53 a 65) : la
consommation induite par le PLU est estimée & 12 hectares soit 4 hectares de
moins que I'enveloppe théorique annoncée dans le PADD. Un unique site a
vocation d’équipements induit une consommation d’espace agricole : il s’agit de
la zone 2AUp (3 hectares)
Présentation des 3 orientations d’aménagement et de programmation (rue
du Bois Laurent, du Presbytére, et de la rue Grossenenglis) (p.66 a 71).
Présentation des 3 emplacements réservés (p.71 a 73)
Présentation des plans d’alignement et des servitudes (p.74 a 75).
Présentation des nuisances acoustique (p.76 a 77)
Articulation du PLU avec les autres plans et programme (p.79 a 80)
Incidences du PLU sur I’environnement (p.81 a 87)

Remargues du commissaire enquéteur sur le rapport de présentation :

La lecture du rapport de présentation permet, méme pour des lecteurs peu averti,
de comprendre le fonctionnement du territoire, ses atouts, ses contraintes et ses
enjeux.

Néanmoins, il serait opportun de compléter ce document des éléments permettant
de justifier le projet de camping ou encore des besoins en équipements nouveaux
prévus au sein de la zone 2AUp. Je reléve également I'absence d’explication
quant au choix du tracé de 'ER3 (projet de déviation) et du barreau routier
secondaire (ER2).

D’autre part, il aurait été judicieux de décrire la méthodologie ayant permis de
retenir les besoins en logements en présentant les différents scénarios analysés
ayant conduit a la projection démographique retenue pour 2035.
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Principales informations a retenir :

Objectifs de modération de la consommation d’espaces naturels et
agricoles (p.14 a 16): en vue de préserver les espaces naturels et agricoles du
territoire communal, le projet mobilise essentiellement les dents creuses, les flots
intra-urbains et les secteurs de friches pour la construction de nouveaux
logements.

Objectif démographique retenu pour I’horizon 2035 et estimation des
besoins en logements (p.17) :

o Obijectif de relancer la dynamique démographique

o Rythme de croissance annuelle maximale de 1,5% entre 2018 et 2035

o Objectif maximum de 3 624 habitants a I'horizon 2035 (+810 habitants)

o Objectif de produire 338 logements (-10 logements construits entre 2018
et aujourd’hui) soit 328 logements a construire pour répondre a cette
croissance démographique.

Estimation des densités résidentielles et des besoins en surfaces (p.17 &
18) : les élus souhaitent une densité de 20 logements a I'hectare pour les
urbanisations futures (soit le double de I'actuelle densité). Ainsi, pour atteindre
I'objectif de 338 logements supplémentaires d’ici 2035, une enveloppe de 16
hectares maximum serait théoriguement nécessaire.

Estimation des surfaces disponibles :

o Le potentiel des dents creuses, des flots intra-urbains, des
requalifications de friches: ce potentiel est estimé & environ 332
logements.

o Utilisation des logements vacants : le taux de vacance s’éléve en 2018 a
14,9% du parc de logements (207 logements). Les données communales
actualisées font état de 78 logements qui ont été réaffectés, soit un taux
de vacance qui peut étre ramené a environ 9% (soit 129 unités).
L’ambition affichée par le PADD est de tendre vers les 5% soit une
réduction de moitié du parc de logements vacants.

Les grands principes et objectifs retenus par la municipalité se déclinent
dans les 4 axes suivants :

AXE 1: Préserver et valoriser le patrimoine naturel, paysager et bati garant
de la qualité du cadre de vie a Noailles

o Objectif n°1 : protéger les entités naturelles structurantes du territoire et
garantir la pérennité des paysages : A travers cet objectif, les élus souhaitent
préserver les espaces naturels avec des intéréts écologiques (znieff, zones
humides...) en les protégeant de tout projet d’urbanisation. Un intérét est
également porté sur la préservation des paysages emblématiques de Noailles
comme les massifs boisés (bois de Mouchy, d’Epermont, la Petite Garenne) qui
sont préservés de constructions. Il en est de méme pour la vallée humide du Sillet
et du ruisseau de Boncourt. Une mise en valeur des alignements d’arbres, des
mares, des haies est également souhaitée. Le maintien de la zone bocagére
située au sud-ouest du bourg est également souhaité.

o Objectif n°2: valoriser les éléments du patrimoine béati participant a
lidentité du paysage : Les élus souhaitent que le PLU recense les éléments
remarquables du bati traditionnel et historique afin de leur appliquer des régles
protectrices (églises, lavoir, mairie, hotel de ville ainsi que le petit patrimoine type
calvaire). Les élus ont également l'intention de prendre en compte le potentiel
patrimoine archéologique de la commune.

o Objectif n°3: préserver la ressource en eau et intégrer la gestion des
risques dans le projet urbain : Les élus désirent préserver et valoriser les cours
d’eau et les milieux humides, de prendre en compte les risques d’inondation et de
ruissellement par une maitrise de l'urbanisation et de la gestion des eaux de
ruissellement, de prendre en compte le risque lié a la présence de poches
argileuses sur le territoire, de protéger la ressource souterraine en eau potable et
de veiller a I'application des régles de protection des captages d’eau potable.
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o Objectif n°4: économiser les ressources naturelles et favoriser le
recours aux énergies renouvelables : Les élus souhaitent faciliter le recours
aux énergies renouvelables (énergie solaire, constructions bioclimatiques,
matériaux sains et recyclables) et améliorer la performance énergétique et
environnementale des béatiments.

AXE 2: Prévoir un développement urbain cohérent et maitrisé dans le
temps, respectueux du caractére rural du territoire et du statut de bourg
structurant de Noailles

o Objectif n°1 : confirmer I'ascendance de la courbe démographique, dans
le respect a la fois du statut de bourg et de la capacité des équipements :
avec l'application d’'un rythme annuel de croissance démographique de 1,5% et
un objectif de 3 624 habitants a I'horizon 2035 (gain de 800 habitants par rapport
a 2018) et permettre la réalisation d’environ 330 nouveaux logements.

o Objectif n°2: afficher une stratégie de développement urbain: en
privilégiant la densification et la consolidation de I'enveloppe agglomérée pour
limiter la consommation fonciére des espaces agricoles, naturels et forestiers
situés en périphérie du bourg.

En vue de lutter contre I'étalement urbain, les élus ambitionnent de prévoir des
coupures d’urbanisation et de concentrer le développement urbain sur
I'enveloppe urbaine du bourg.

lls souhaitent également encadrer le développement du béati diffus pour ne pas
encourager I'étalement urbain.

o Objectif n°3: adapter I'offre d’équipements a I'objectif démographique
retenu : Les élus désirent préserver et valoriser les cours d’eau et les milieux
humides, de prendre en compte les risques d’inondation et de ruissellement par
une maitrise de l'urbanisation et de la gestion des eaux de ruissellement, de
prendre en compte le risque lié a la présence de poches argileuses sur le territoire,
de protéger la ressource souterraine en eau potable et de veiller a I'application
des régles de protection des captages d’eau potable.

o Objectif n°4: axer le projet communal sur la diversité et la qualité
urbaine : dans cet objectif il est recherché une diversité résidentielle permettant
de la mixité sociale et générationnelle et des formes urbaines moins
consommatrices d’espaces.

Les élus souhaitent aussi maintenir 'ambiance traditionnelle du bourg et veiller a
la bonne intégration urbaine et paysagére des constructions nouvelles.

Un recensement des éléments remarquables du bati ancien et du bati patrimonial
est envisagé ainsi que leurs protections. Les €lus envisagent d’intégrer les
principes de I'architecture bioclimatique dans les nouveaux projets et de maintenir
une trame verte dans le tissu urbain.

AXE 3: Assurer le maintien d’'une dynamique agricole et permettre le
renforcement de I'offre touristique et de loisirs existants

o Objectif n°1: assurer le maintien et le développement de I’économie
agricole : en maintenant la vocation des terres agricoles, en préservant les
éléments de bocage, en permettant la diversification du monde agricole dans le
réglement du PLU, en maintenant des « portes agricoles fonctionnelles » a
larriere des siéges d’exploitation, en assurant la préservation du maillage de
chemins ruraux, en maintenant des respirations agricoles (connexion
d’'importantes surfaces agricoles) pour éviter les enclavements et en prenant en
considération les périmétres existants des batiments d’élevage.

o Objectif n°2 : permettre le maintien d’une offre en équipements de loisirs
pour les habitants : en maintenant et favorisant la création d’espaces a
vocations de loisirs sur le territoire et en valorisant les espaces naturels intra-
urbains a travers des projets d'aménagement paysagers et de loisirs.

Enquéte publique E22000124/80 — 13 mars au 13 avril 2023
Révision du Plan Local d’Urbanisme de Noailles




Le Projet
d’Aménageme
nt et de
Développemen
t Durables
(PADD)

Objectif n°3 : encourager le développement d’une économie touristique: en
permettant la diversification de I'activité agricole (transformations d’anciens
batiments agricoles en hébergements et gites), en valorisant les potentiels
« touristiques » de la commune (GR126, circuits de randonnées de la
communauté de communes...), en maintenant et valorisant I'entretien des
chemins sur le territoire dans un objectif de développement des modes doux et
en encourageant les projets touristiques de mise en valeur du territoire et les
nouvelles formes d’hébergement (hébergements insolites et gites ruraux).

AXE 4 : Tirer parti de la bonne desserte routiére pour renforcer I’attractivité
économique de Noailles et gérer les mobilités internes.

o Objectif n°1: tirer parti de la bonne desserte routiére du territoire : en
maintenant la RD1001 comme la vitrine commerciale de Noailles et en affirmant
son statut de p6le commercial structurant, en pérennisant les activités en place
et en favorisant I'implantation de nouvelles activités économiques (commerces,
services, artisanat) au sein du bourg.

Les élus souhaitent également conforter la vocation économique de la zone
d’activités intercommunale de la Vigne de Longuvillers.

o Objectif n°2: fluidifier, sécuriser les déplacements internes et gérer le
stationnement : en réduisant les risques liés au passage de la RD1001, classée
route a grande circulation, en sécurisant et en aménageant les carrefours
accidentogenes, en renforgant la capacité de stationnement pour les véhicules et
les deux-roues, en désenclavant les secteurs sud-ouest et sud-est par un
renforcement des bouclages viaires.

La création d'une liaison viaire entre la RD1001 et la zone d’activités
intercommunale (RD137) est envisagée.

Les élus souhaitent également favoriser les déplacements par les modes doux
(vélo, a pieds) et les modes alternatifs a la voiture (covoiturage, bus scolaire intra
urbain).

Remargues du commissaire enquéteur sur le PADD :

L’article L.151-5 du Code de I'Urbanisme stipule que « le projet d’aménagement
et de développement durables définit :

1°les orientations générales des politiques d’aménagement, d’équipement,
d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et
forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités
écologiques,

2°les orientations générales concernant ['habitat, les transports et les
déplacements, les réseaux d’énergie, le développement des communications
numeériques, I'équipement commercial, le développement économique et les
loisirs, retenues pour I'ensemble de [I'établissement public de coopération
intercommunale ou de la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de
lutte contre I'étalement urbain».

Sur la forme, au regard de I'article L.151-5 du Code de I’'Urbanisme, le PADD
du PLU de Noailles semble complet.
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Les Orientations
d’Aménagement
et de
Programmation
(OAP)

Trois Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) ont été réalisées
dans le PLU visant a définir les conditions d’'aménagement de différents secteurs.

La 1 OAP concerne la zone 1AUh de lilot intra urbain de la rue du Bois
Laurent. Elle précise 'aménagement de ce secteur en liaison avec la rue du Bois
Laurent et la rue Mignon.

D’une superficie d’environ 1,5 ha, le secteur 1AUh correspond a un cceur d’ilot
intra-urbain, non bati, composé de paturages. Le bati situé a proximité est
constitué essentiellement de pavillons R+Comble. Une sente piétonne existe en
limite Sud de I'llot pour ensuite déboucher sur la rue du Bois Laurent. Le site
présente une topographie importante (cf. Courbes de niveaux pages n°7 et 8).
L’OAP oblige la réalisation d’une opération d’ensemble a I'échelle de I'ilot, avec
'aménagement de 15 logements maximum. Une voie traversante est projetée
entre la rue de Grossenenglis et la rue Mignon. Depuis la rue du Bois Laurent,
deux ouvertures viaires sont prévues. L’'OAP propose également une connexion
piétonne avec la sente existante a 'EST et la création d’'une nouvelle sente
piétonne en cceur d’flot. L'OAP oblige d’autre part de gérer les eaux pluviales a
I'échelle de I'llot intra-urbain.

L’OAP prévoit d’autre part 'aménagement d’un espace vert ouvert au public (type
aire de jeux, square végétalisé et enherbé). Chaque parcelle devra également
comprendre une zone paysagére perméable sur au moins 40% de la surface
totale du terrain et les clétures devront étre végétales doublées ou non d'un
grillage. Les murs, murs bahuts ou plaques de soubassement sont strictement
interdites pour ne pas entraver le bon écoulement des eaux de surface.

La 2® OAP concerne la zone dite du Presbytére située le long de la rue
Bisson (zone UA). Ce secteur présente une surface de 2770m2. Cet ensemble
bati est composé de batiments anciens présentant un intérét architectural. Ces
batiments pourront accueillir des logements aidés réalisés par un bailleur social.
Des logements adaptés pour les séniors pourront également étre réalisés a
I'arriere des batiments existants.

L’'OAP exige la réalisation d’'une opération d’'aménagement d’ensemble. Une
poche de stationnement est prévue au sein du site pour ne pas congestionner les
stationnements publics.

La 3¢ OAP concerne Pilot intra-urbain de la rue Grossenenglis (zone UD). Ce
secteur présente une surface de 2701m? et permettra I'accueil de 4 pavillons.
L’'implantation des constructions sera rendue possible dans une bande de 30
meétres calculée a partir de la voirie. Ceci permettra de maintenir des surfaces non
imperméabilisées dans les fonds de jardin.

L’OAP prévoit 'aménagement d’un placeau paysagé afin d’éviter I'implantation
d’un bati trop proche de la voie nouvelle et du carrefour. Les aménagements
devront également comprendre la réalisation d’une sente piétonne accompagnée
d’'une haie aux essences diversifiées en lien avec les sentes voisines.

Remargues du commissaire enquéteur sur les OAP: les OAP sont
déterminées en application de l'article L.151-6 du Code de I'Urbanisme, selon
lequel « les orientations d’'aménagement et de programmation comprennent, en
cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, des
dispositions portant sur l'aménagement, I'habitat, les transports et les
déplacements ».

Les OAP sont cohérentes avec les volontés politiques affichées dans le PADD.

D’autres sites auraient pu faire I'objet d’OAP a I'image de la zone NL ou il y est
projeté 'aménagement d’un camping ou encore la zone Ac ou il est prévu la
délocalisation de la coopérative Agora.
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Le réglement
(graphique,
écrit et
prescriptions)

Le reglement (graphique et écrit) comprend 4 catégories de zones :

- les zones urbaines, qui sont des zones équipées ; elles ont pour indicatif U.
Six sous-secteurs ont été définis au sein de la zone U :

o UA qui est le noyau urbain traditionnel (centre ancien),

o UB qui est le faubourg urbain,

o UC qui est le secteur a vocation commerciale. Il comprend le sous-

secteur UCa qui est une zone mixant habitat et commerce,

o UD qui est le secteur a vocation pavillonnaire,

o UE qui correspond a la zone d’activités économiques

o UP qui correspond aux sites d’équipements scolaires et sportifs.
- les zones a urbaniser, qui sont destinées a étre ouvertes a I'urbanisation ;
elles ont pour indicatif AU : zone 1AUh qui est un secteur d’urbanisation future a
court-moyen terme (vocation d’habitation) et les zones 2AU qui sont des
secteurs de développement sur le long terme aprés modification du PLU. Les
zones 2AU comprennent les sous-secteurs 2AUp dédié a accueillir des
équipements publics et culturels et une zone 2AU mixte (habitat, équipements,
espace public partagé).
- les zones agricoles protégées au titre de la valeur agricole des terres :
zone A. Elles comprennent les sous-secteurs Ap d’intérét écologique ou
paysagé et Ac ou les activités commerciales sont autorisées (délocalisation de
la coopérative).
- les zones naturelles protégées au titre de la qualité du site, des milieux
naturels ou des paysages : zone N qui comprend les sous-secteurs Na
(vocation agricole et équestre), Nb (bati isolé peu dense), Nj (fonds de parcelles
jardinés a protéger), Nh (zones humides), Ns (zones d’équipements sportifs), NL
(accueil d’'une aire naturelle de camping).

Le plan de zonage comprend en plus de ces zones, différentes prescriptions :

- les espaces boisés classés (dits EBC) a conserver ou a créer, classés en
application de I'article L.130-1 et L.130-2 du Code de I'Urbanisme,

- les emplacements réservés (dits ER) aux voies et ouvrages publics, aux
installations d’intérét général, aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux
espaces nécessaires aux continuités écologiques en application de l'article L.151-
41 du Code de I'Urbanisme,

- les éléments batis remarquables a protéger (immeuble, mur, petits patrimoines),
- les parcs, jardins des grandes propriétés baties,

- les éléments hydrauliques a préserver (haie, bosquet),

- la bande inconstructible le long du ru de Boncourt,

-les périmétres ou s’appliquent une Orientation d’Aménagement et de
Programmation (dite OAP).

Remargues du commissaire enquéteur sur le reglement: Certaines
protections particulieres liées a la préservation d’éléments batis (clétures) ou des
espaces paysagers (jardins) au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du Code de
I'Urbanisme ne semblent pas justifiées.

Les annexes
du PLU

Les annexes du PLU comprennent: les annexes sanitaires, le réseau d’eau
potable, le zonage d’assainissement, la défense incendie, les plans du réseau
électrique, les servitudes d'utilité publique....

Remargues du commissaire enquéteur :

Il conviendra d’ajouter le zonage d’assainissement qui est manquant dans le
dossier du projet de PLU.
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Compatibilité du projet de PLU avec les documents d’urbanisme de rang supérieur

Le projet de PLU de Noailles se doit d’étre compatible avec le Schéma de Cohérence
Territoriale (SCoT) du Pays de Thelle. Ce document détermine, les orientations et les
prescriptions que le projet PLU de Noailles se doit de prendre en considération.

Le schéma de cohérence territoriale (SCoT) du Pays de Thelle

Le SCoT est un document de planification et d’'urbanisme élaboré au sein d’'un groupement de
communes dont I'objectif est d’établir un projet de territoire commun.

Ce projet vise avant tout a améliorer le cadre de vie et l'attractivité du territoire tout en
préservant I'équilibre entre les zones urbaines, commerciales, industrielles, touristiques,
agricoles et naturelles.

D’une maniére générale, il précise et assure la mise en cohérence des politigues menées en
matiere d’habitat, de déplacements, d’équipement commercial, d’environnement ou
d’organisation de I'espace. |l assure la cohérence des documents sectoriels intercommunaux
(PLH, PDU) et des plans locaux d’'urbanisme (PLU).

Le SCoT doit respecter les principes du développement durable : principe d’équilibre entre le
renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, le développement de I'espace rural
et la préservation des espaces naturels et des paysages, principe de diversité des fonctions
urbaines et de mixité sociale, principe de respect de I'environnement.

Le SCoT du Pays de Thelle a été approuvé en date du 29 juin 2006.

Orientations générales du SCoT du Pays de Thelle
Partie 1 : les orientations générales de préservation et de mise en valeur
Chapitre 1 | La protection et la mise en valeur des espaces naturels et agricoles
Le SCoT vise a protéger et mettre en valeur les espaces naturels et agricoles. Les
prescriptions pouvant concerner Noailles sont |les suivantes :

o Maintenir les espaces naturels de transition (maintien des massifs boisés et de
leurs lisiéres, gestion rationnelle de ces espaces),

o Maintenir la continuité des espaces agricoles (déterminer des espaces non
urbanisables, demeurant a vocation agricole dans le but d’assurer la pérennité de
I'activité agricole, définir et mettre en place des zones de continuité entre les
parcelles cultivées pour que les engins agricoles évitent d’emprunter le réseau
routier),

o Respecter la richesse de la végétation (éviter la banalisation des clétures
végétales, chaque PLU devra présenter une liste des végétaux recommandés,
établie sur la base d’une analyse des essences arbustives et arborescentes
présentes sur la commune),

o Respecter les qualités écologiques du secteur (qualité des eaux de ruissellement,
qualité de l'eau potable, gestion douce des eaux de surface comme les mares,
amélioration de la biodiversité végétale, amélioration de la biodiversité animale et
cynégeétique).

o Préserver le réseau des chemins ruraux et pédestres (conserver les chemins
ruraux et pédestres dans le patrimoine de chaque commune).
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Analyse compatibilité du
projet de PLU de
Noailles

Trois unités paysageéres se distinguent sur la ville de Noailles :
le paysage agricole dominé par de grandes cultures
céréaliéres, les massifs boisés (bois d’Epermont, de Mouchy
et la butte de la Petite Garenne) et les ripisylves perceptibles
le long du Sillet et du ru de Boncourt.

Les élus ont souhaité préserver ces marqueurs du paysage
d’autant plus qu’ils sont associés a une valeur écologique ou
agronomique (znieff, zones humides, valeur agronomique des
sols). Les bois et vallons humides ont ainsi été classés en
zones naturelles (zones N) tandis que les espaces agricoles
sont classés en zones agricoles (zones A).

Dans le but d’éviter la banalisation des clétures végétales,
l'utilisation des essences locales est vivement recommandée
(charmille, noisetier, le mahonia, le groseillier a fleurs...) et
l'utilisation des essences invasives ou banalisées (thuya,
laurier, robinier, bambou...) est interdite.

Les élus ont souhaité par ailleurs préserver -certains
alignements d’arbres, des haies, des mares et des murs de
cléture via des protections particulieres au titre de larticle
L.151-19 et L.151-23 du Code de I'Urbanisme.

Néanmoins, au titre de l'article L.151-38, les élus auraient pu
préserver les nombreux chemins ruraux et piétonniers de
Noailles (sentes piétonnes).

Chapitre 2

La mise en valeur du béati existant et la maitrise des extensions

Prescriptions du SCoT pouvant concerner Noailles : le SCoT vise a préserver et mettre

en valeur le bati existant en ceuvrant en faveur :

o D’unrecensement des édifices remarquables dans les PLU. Ce recensement devra
étre accompagné d'une réflexion sur les modes de réinvestissement et de
préservation du patrimoine bati,

o De la préservation et de la valorisation des cceurs de village,

o En évitant la banalisation du bati (en s’appuyant sur les recommandations
architecturales établies par le CAUE de I'Oise),

o Maitriser les extensions

Analyse compatibilité du
projet de PLU de
Noailles

Le réglement écrit du PLU garanti la préservation de
'ambiance paysagére urbaine de Noailles en encadrant
notamment les matériaux a utiliser, leurs aspects et les
volumes des constructions. La qualité paysagére du tissu
urbain sera d’autre part maintenue par la maitrise des
constructions sur les fonds de jardins privatifs.

La mise en place d'une profondeur constructible dans le
réglement écrit du PLU (profondeur de 30 m en zone UA, UB,
UD) permet d’interdire I'implantation de nouvelles habitations
sur les fonds de parcelle. Ces reglementations permettent
ainsi de limiter les impacts du béati dans les paysages
environnants.

Le projet de PLU comprend par ailleurs des protections
particulieres visant a préserver les murs de clbtures, les
maisons de maitre, I'office notarial, le corps de ferme de la rue
de Paris, I'ancien café Pelletier, une maison a colombages sur
la place du Marché, et d’autres facades présentant des intéréts
architecturaux. Ces éléments de protections particulieres ont
fait 'objet d’'un réglement spécifique (cf.Piéce 4.6).
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Chapitre 4 | Les orientations par entités paysageres

Noailles est concernée par I'entité paysagere de la plaine humide et vallonnée (entité n°6).

Les prescriptions du SCoT pouvant concerner Noailles sont les suivantes :
o Préserver les éléments du bocage en place (recensement des éléments de bocage
dans les PLU et protection des éléments patrimoniaux du bocage),

Les élus ont souhaité préserver certains alignements d’arbres,
des haies et des mares via des protections particuliéres au titre
Analyse compatibilité du | de l'article L.151-19 et L.151-23 du Code de I'Urbanisme (cf.
projet de PLU de Protections particulieres du PLU, piéce 4.6).
Noailles
Le plateau agricole est préservé via un zonage A, les massifs
boisés et les ripisylves par un zonage N.

Chapitre 5 La préservation de I’environnement

Le SCoT vise a préserver 'environnement.

Les prescriptions pouvant concerner Noailles sont les suivantes :
o Gérer le ruissellement des eaux pluviales via la création de haies, de bosquets, de
fossés, préservation et création de mares et préservation des zones humides.
o Protéger les captages d’eau potable.

Le PLU identifie les éléments du paysage au titre de I'article
L.151-23 du Code de I'Urbanisme qu’il est souhaitable de
conserver notamment en vue de lutter contre I'érosion des sols
et les ruissellements. Sont ainsi identifiés sur le plan des
Analyse compatibilité du | protections particulieres les haies ainsi que les mares a
projet de PLU de protéger.

Noailles
La commune de Noailles dispose d’'un captage d’eau potable
sur son territoire (au niveau du lieu-dit « Les Caillois » a I'ouest de
I'espace aggloméré). Les périmetres de protection du captage d’eau
potable sont classés en zone naturelle (N) ou en zone agricole
protégée (Ap) ou les constructions sont interdites.

Partie 2 : les orientations générales de développement

Chapitre 1 Principes généraux

Les prescriptions concernant Noailles sont les suivantes :

-pas plus d’1,50% de croissance démographique annuelle,

-conforter les pbles économiques existants et développer une offre nouvelle en
poursuivant 'aménagement de la zone économique de Noailles,

-prévoir un schéma de voirie performant (modération de la circulation dans les villages et
bourgs, amélioration ponctuelle de voirie et développement des mobilités douces).

Le projet de PLU se limite a un développement
démographique annuel de 1,5% conformément aux
Analyse compatibilité du | prescriptions du SCoT.

projet de PLU de La zone d’activités intercommunale des Vignes de Longvillers
Noailles située le long de la RD137 est confortée via un classement en
zone UE.

Deux emplacements réservés (ER2 et ER3) permettront
'aménagement d’un contournement routier afin de limiter les
circulations sur la RD1001.
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Chapitre 3 | Les principes d’aménagement

Les principes d’aménagement liés a [I’habitat concernant Noailles sont les
suivantes :

-respecter lidentité du territoire : respecter les densités de logements correspondant a la
typologie locale souhaitée, urbanisme qualitatif au regard de l'identité du territoire.
-diversifier l'offre de logements : s’assurer du respect de la mixité sociale en programmant
une offre diversifiée de logements et des logements pour les personnes aux faibles
revenus, localiser les logements locatifs aidés principalement & proximité des services et
des transports publics.

-maintenir_ un _niveau d’équipement satisfaisant : renforcer l'accueil des personnes trés
agées (structure daccueil) et permettre au sein de petits groupes de communes
concernées par les besoins exprimés, un développement des équipements locaux
destinés a satisfaire la demande.

Les principes d’aménagement liés au_développement économigue concernant
Noailles sont les suivantes :

-diversifier l'offre d’accueil : favoriser le maintien des activités artisanales et commerciales
existantes sur le territoire communautaire,

-favoriser l'implantation d’entreprises artisanales : en zone d’activités économiques et
dans le tissu urbain existant en autorisant l'installation d’activités non nuisantes
-respecter les paysages en privilégiant les sites d’implantation d’activités les moins
nuisants sur le plan des paysages, tant pour les extensions de l'offre existante que pour
les sites d’accueil a créer.

Le PLU a tenu compte des morphologies urbaines et du cadre
architectural dans I'élaboration des dispositions
réglementaires des zones urbaines.

L’enveloppe agglomérée de la ville a été consolidée
permettant ainsi de lutter contre I'étalement urbain. La
densification du tissu urbain a été favorisée via le
renouvellement urbain (comblement des dents creuses, flots
intra-urbains et friches).
Analyse compatibilité du
projet de PLU de Les péles d’équipements de la commune pourront également
Noailles étre renforcés par l'identification de zonages spécifiques (zone
UP pour les équipements scolaires et sportifs et zones NS pour
d’autres équipements sportifs). Une zone 2AUp est également
prévue en vue d’accueillir de nouveaux équipements publics.

Vis-a-vis des activités économiques, le PLU autorise
limplantation d‘activités artisanales, de commerces et de
services compatibles avec la fonction résidentielle du centre
bourg (activités non nuisantes au sein des zones UA, UB et
UCa).
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1.7. Avis des Personnes Publiques Associées (PPA) et réponses de la
commune de Noailles

Le Code de I'Urbanisme confére un réle important aux Personnes Publiques Associées (PPA)
et services associés aux évolutions des PLU. A ce titre, ils peuvent étre amenés a :

o Emettre un avis ou effectuer une contribution dans le cadre de la présente enquéte
publique ;

o Faire le lien entre les différentes compétences (transport, économie, environnement,
habitat, agriculture, ....) de maniére a prendre en compte toutes les attentes en matiére
d’aménagement.

Le commissaire-enquéteur, nommé pour suivre 'enquéte publique, se servira en partie de ces
avis pour construire ses conclusions et son avis motivé sur le projet communal.

Ainsi, en octobre 2022, la ville de Noailles a notifié son projet de révision de Plan Local
d’Urbanisme a I'ensemble des Personnes Publiques Associées en les invitant a
formuler leur avis dans un délai de 3 mois a compter de la date de réception du projet.
Ces dernieres avaient ainsi jusqu’a février 2023 pour transmettre leurs avis.

Les services suivants ont donc été consultés :
o La Préfecture de I'Oise, Direction des collectivités, bureau de I'urbanisme,
o La Direction Départementale des Territoires de I'Oise — Service Aménagement
Urbanisme et Energie,
o La Direction Départementale des Territoire de I'Oise — Délégation Territoriale de
Beauvais,

o Le Conseil Régional des Hauts-de-France,

o Le Conseil Départemental de I'Oise,

o La Chambre de Commerce et d’'Industrie de I'Oise,

o La Chambre des Métiers et de I'Artisanat de I'Oise,

o La Chambre d’Agriculture de I'Oise,

o Le Syndicat Mixte des Transports Collectifs de I'Oise,

o L’Agence Régionale de Santé des Hauts de France,

o La Direction Régionale des Affaires Culturelles des Hauts-de-France,

o Le Groupement de Gendarmerie de I'Oise,

o La Direction Régionale de I'Environnement, de 'Aménagement et du Logement —
MRAE,

o GRT Gaz,

o La Communauté de Communes Thelloise,

o Le Service Départemental d’'Incendie et de Secours,

o Le Réseau de Transport et d’Electricité (RTE),

o Le Ministere de la Défense — Etat Major,

o La Direction Départementale des Territoires de I'Oise — Service de 'Economie Agricole

— Commission Départementale pour la Préservation des Espaces Naturels Agricoles
et Forestiers (CDPENAF),

o Les communes de Ponchon, Berthecourt, Cauvigny, Laboissiere-en-Thelle, Silly-
Tillard, Sainte-Geneviéve
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Les avis regus par les Personnes Publiques Associées sont les suivants :
o Avis de la Direction Départementale des Territoires de I'Oise en date du 10 janvier 2023 :
I'avis est fortement réserve.
o Auvis de la Chambre d’Agriculture de I'Oise en date du 18 décembre 2022 : l'avis est réservé.
o Avis de 'Agence Régionale de Santé en date du 21 décembre 2022 : des remarques sont
effectuées sur le projet de barreau routier, les capacités du captage d’eau potable d’ici 2035
et 'absence d’analyse des impacts du PADD dans un scénario risqué d’ici 2035.
o Avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale des Hauts-de-France en date du
25 janvier 2023 : des remarques sont effectuées sur les données peu claires et cohérentes
vis-a-vis de la consommation d’espace, la présence d’'un résumé non technique incomplet, la
non évaluation des impacts de l'ouverture a l'urbanisation des flots intra urbain, les
incomplétudes de I'évaluation environnementale, 'articulation du PLU avec les autres plans et
programmes et I'évaluation des incidences du PLU sur les sites Natura 2000 environnants.
L’autorité environnementale recommande a la commune de la saisir a nouveau sur la base
d’'une évaluation environnementale plus aboutie.
o Avis de la Chambre de Commerces et d’'Industries de I'Oise en date du 30 janvier 2023.
L’avis est favorable assorti de recommandations portant sur la zone UE qui comprend des
équipements publics a exclure du zonage économique, le classement de la zone 2AU a
reconsidérer sur 'ancienne fonderie, I'évitement du développement commercial sur la zone
d’'activités et des propositions d’évolutions du réglement écrit (dispositions générales, zones
UC, UCa, UE, UA, UD, 1AUh, Ac et NL).
o Avis de la Commission Départementale des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers en
date du 21 décembre 2022 :

-au titre de I'article L.151-12 du code de I'urbanisme : avis favorable.

-au titre de l'article L.151-13 du code de l'urbanisme : avis favorable pour le STECAL
Ac et défavorable pour le STECAL NL (projet de camping).
o Observations du Conseil Départemental de I'Oise en date du 16 janvier 2023. Des
observations sont effectuées sur les thématiques suivantes : 'aménagement numérique, les
transports, 'OAP dite du Presbytére, le renouvellement et le développement urbain, les
transports collectifs, les circulations douces, les espaces naturels sensibles, I'assainissement,
I'eau, les riviéres, les ruissellements et le patrimoine.
o Observations du Ministere des Armées en date du 02 novembre 2022 sur la non prise en
compte de deux servitudes d’utilité publiques (PT1 et PT2 — télétransmissions).
o Avis du Réseau de Transport et d’Electricité en date du 07 novembre 2022 pour indiquer
gu’ils n’ont aucune observation a formuler sur le projet de PLU.

Sur les 9 avis regus :

o 1 donne un avis défavorable (Commission Départementale des Espaces Naturels
Agricoles et Forestiers pour la zone NL au titre du L.151-13 du code de l'urbanisme)

o 2donnent un avis réservé au projet (Direction Départementale des Territoires de I'Oise
et Chambre d’Agriculture de I'Qise),

o 1 recommande a la commune d’effectuer une nouvelle évaluation environnementale
plus aboutie (Mission Régionale de I'Autorité Environnementale),

o 1 donne un avis favorable assorti de recommandations (Chambre de commerce),

o 3 effectuent des observations (Conseil Départemental, Agence Régionale de Santé,
CDPENAF pour la zone Ac),

o 1 n’a aucune observation a formuler sur le projet (Ministére des Armées).

La synthese des avis et remarques des personnes publiques associées est présentée dans
les tableaux ci-apreés.
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» L’avis de la Direction Départementale des Territoire de I’Oise (DDT60)

L’avis des services de I'Etat, en date du 10 janvier 2023 est fortement réservé en raison du niveau de consommation d’espaces non artificialisés

et le manque de justification du projet communal.

Les principales remarques des services de I'Etat portent sur les points suivants :
-la croissance démographique est trés importante et semble décorrélée des tendances observées ces 20 dernieres années ;
-les besoins en logements doivent étre complétés, avec notamment les projets déja réalisés et les logements issus de la diminution de la
vacance ;

-la consommation fonciére est de 22 ha : cela apparait trés important par rapport a la consommation passée des 10 dernieres années (3 ha).

Cette consommation nécessite par ailleurs de plus amples justifications ;
-il faut compléter la partie liée aux orientations d’'aménagement et de programmation (OAP) ;

-il faut lever les points inscrits en réserve dans I'avis détaillé avant I'approbation définitive du PLU ou une réponse devra étre apportée pour

justifier 'impossibilité de leur prise en compte ;

Les services de I'Etat suggérent un certain nombre de remarques d’ordre réglementaire et des observations destinées a améliorer la qualité du

projet de Plan Local d’Urbanisme. Ills émettent 7 réserves, 8 recommandations et 3 suggestions :

Remarqgues de la Direction Départementale des Territoires de I'Oise

RESERVES

1) Il est cité dans le rapport de présentation, que « le conseil municipal devra procéder a une analyse des résultats de I'application du PLU au minimum tous les neuf ans a
compter de la délibération portant approbation du PLU ». Depuis le 22 ao(t 2021 et la promulgation de la loi portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement
de la résilience face a ses effets, I'article L.153-27 du Code de I'urbanisme réduit ce délai a six ans. Il convient de rectifier la périodicité du bilan du PLU.

De plus, en matiére de consommation d’espace et de production de logements, les indicateurs de suivi prévoient une périodicité de 2 a 5 ans. Dans I'objectif de réaliser un
bilan & mi-parcours, les dites périodicité pourront étre réduites au maximum a 3 ans, et ce, afin de rester en cohérence avec la date du bilan prévue par la loi.

2) L’annexe « Servitudes » ne permet pas de garantir 'opposabilité des SUP, elle devra étre complétée par l'intégralité des documents permettant leurs identifications. Afin
de garantir 'opposabilité des servitudes d’alignement, il revient a la commune de se rapprocher des services du Conseil Départemental de I'Oise, en charge de la gestion
des plans d’alignement sur les routes départementales. Il en va de méme pour les décrets ministériels et les arrétés préfectoraux concernant les contraintes administratives :
voies a grandes circulations (RD1001) et nuisances sonores (RD1001 et RD125).

3) La France s’est dotée d’un objectif ambitieux a horizon 2050 : 'absence nette d’artificialisation des sols.

Pour y parvenir, les documents d'urbanisme, a leurs différentes échelles, doivent tendre vers une trajectoire décroissante du rythme de la consommation d’espaces naturels,
agricoles et forestiers. La consommation prévue par le projet de PLU apparait surdimensionnée par rapport a la consommation effective passée (de 3 ha a 22 ha).

En effet, dans un cadre national de recherche de sobriété fonciére, il convient de limiter les espaces ouverts a I'urbanisation pour favoriser un développement plus économe
en ressources naturelles et moins colteux en aménagements. La conciliation entre sobriété fonciere et développement advient notamment par une densification de qualité.
Nous vous invitons par conséquent a détailler plus précisément les besoins du territoire justifiant ou modifiant cette projection de consommation fonciere.

A minima, il convient de justifier le différentiel de 4 ha entre I'enveloppe de consommation inscrite dans le rapport de présentation et celle inscrite dans le PADD. Pour
quantifier les prévisions de consommation d’espace (nous vous rappelons que les hectares de zones U inscrites dans le document précédent mais non urbanisées
constitueront bien une prévision de consommation d’espaces.

De plus, les projets prévus sur les espaces non urbanisés mais situés au sein de I'enveloppe urbaine, constituent a partir d'une superficie de 2500m2 (cf. SRADDET)
également de la consommation d’espaces.

Nous vous demandons par ailleurs de comptabiliser la consommation engendrée par le projet de camping sur la zone NI.
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RESERVES

3 suite) La commune de Noailles fait partie d'une communauté de communes dont le document de planification est actuellement en cours de révision. Il est important de
signaler que d’autres communes de cet EPCI ont engagé une procédure de révision de leur PLU. Le dialogue entre 'EPCI et les communes est primordial afin d’éviter tout
déséquilibre territorial et I'inscription d’enveloppes dans les PLU en cours qui consommeraient I'entiereté de I'enveloppe accordée au SCoT.

Dans un contexte de raréfaction du foncier, il est important que les différentes communes d'un méme EPCI élaborent leur projet communal dans un esprit de solidarité et
d’équilibre territorial.

Les reglements des zones agricoles et naturelles autorisent des locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés, des locaux techniques et
industriels, des administrations publiques et assimilés, des établissements d’enseignement de santé et d’action sociale ainsi que des équipements sportifs qui ne sont pas
adaptés a ce type de zonage. Il convient de limiter plus strictement les activités autorisées dans ces secteurs.

La société SEN (vente de voitures d’occasions) se situe en partie en zone agricole A, ainsi que sur trois autres parcelles. Ce zonage n’est pas adapté et devrait étre modifié.
Il est a noter que sur I'ancien PLU, ces parcelles étaient classées en zone UD (assorties d’'une prescription (ilot naturel a protéger).

4) Le décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021 portant modification des dispositions relatives a I'évaluation environnementale des documents d’urbanisme et des unités
touristiques nouvelles (ratifie que toute révision du PLU, méme prescrite avant cette date, est soumise automatiquement & une évaluation environnementale soumise a la
mission régionale de I'autorité environnementale (MRAe). Suite a des échanges avec le bureau d’études, nous avons été avertis que I'évaluation environnementale était dite
& intégrée au document. Or, nous ne percevons pas clairement la plus-value de cette évaluation, ni les conclusions précises de celle-ci.

5) Les données indiquées dans le projet de PLU, pour la définition du taux de croissance annuelle, reprennent les données INSEE de 2018 dans le PADD et les données de
2019 dans le rapport de présentation. Il convient d’harmoniser, dans ces deux piéces, le millésime dans les calculs retenus.

6) D’apres les données communales, le taux de vacance actuel serait actuellement d’environ 9 %. Toutefois, nous ne pouvons mesurer la fiabilité de cette source de données.
Il convient donc soit de conserver les chiffres issus de 'INSEE, soit de fournir davantage d’éléments sur ce recensement communal. De plus, la commune prévoit un objectif
ambitieux de réduction du taux de vacance. Par cette diminution des logements vacants, de nouveaux logements seraient disponibles sur le marché. Il convient donc de bien
comptabiliser ces logements dans le potentiel total et de revoir, si besoin, le nombre de logements a planifier a la baisse.

7) L'OAP du Bois Laurent affiche une densité assez faible. Nous vous demandons de justifier davantage les choix opérés derriere ce modele de densité. Il convient de
compléter 'OAP du Presbytére qui ne propose aucune densité.

RECOMMANDATIONS

8) La commune étant concernée par plusieurs sites patrimoniaux inscrits, au titre des articles L.151-19 et L.151-23, ainsi que plusieurs sites naturels classés et inscrits
(ZNIEFF, ENS...) la partie réglementaire se devra d’intégrer les remarques de I'Architecte des Batiments de France.

9) Des restrictions de construction des infrastructures et équipements publics sont présentées dans le rapport de présentation, en corrélation avec les risques de remontées
de nappes. Néanmoins, il faudrait étendre ces restrictions a toutes nouvelles constructions a vocation d’habitat, plus particulierement les sous-sols et piscines enterrées sur
les zones concernées.

Des études hydrauliques pourraient étre effectuées sur les zones concernées, afin de pallier 'absence de PPRi sur le territoire et renforcer la connaissance des risques sur
lesdites zones.

10) Depuis le 1°" janvier 2020, la France s’est dotée de mesures complémentaires pour la protection des populations riveraines de zones de traitement des cultures agricoles,
principalement l'instauration de distances de sécurité entre ces zones de traitement et les habitations en fonction de la dangerosité des produits phytopharmaceutiques
utilisés. Ainsi, nous vous recommandons de limiter le développement des zones urbanisables en zone agricole. S’agissant des zones ouvertes a I'urbanisation, le porteur de
projet devra étre invité a prévoir des mesures de protection telles que I'implantation de haies brise vent, zone tampon végétalisée. Pour information, de nouvelles mesures
réglementaires, quant a la traduction réglementaire a apporter sont en préparation. Il conviendra donc, sur ce projet, de porter une attention particuliere sur les OAP des
zones a vocation d’habitat affectées au renouvellement urbain et jouxtant des terres agricoles cultivées déclarées a la PAC.

La loi « Climat et Résilience » (art.194, I, 4°) conditionne I'ouverture a I'urbanisation de secteurs naturels, agricoles ou forestiers a la production d’'une étude de densification
du potentiel restant des zones déja urbanisées. Nous vous recommandons d’apporter davantage de précisions a votre étude jointe au rapport de présentation.

11) L’article L2224-10 du Code Général des Collectivités Territoriales (CGCT), oblige les communes ou les établissements publics de coopération intercommunale a délimiter,
apres enquéte publique, un zonage d’assainissement avec des zones d’assainissement collectif et des zones d’assainissement non collectif (ANC).

Les SDAGEs imposent aux communes d’établir un zonage d’assainissement des eaux pluviales (a I'échelle du bassin versant).

Nous vous encourageons a identifier le périmétre approché du point de captage via un sous-zonage spécifique afin d’éviter toutes constructions a proximité.
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RECOMMANDATIONS

12) S’agissant du secteur classé en zone « Na », il conviendra de veiller a ce que seules les activités pour lesquelles ce secteur a été créé soient autorisées. En outre, il
pourrait étre pertinent d’apporter des précisions sur la nature exacte de ces dernieres et par conséquent de restreindre son usage dans le reglement.

Concernant le secteur classé « NL », il conviendrait de réduire 'emprise du STECAL. Par ailleurs, il pourrait étre pertinent d’associer ce secteur a une opération
d’aménagement et de programmation.

Enfin, concernant le secteur « Ac », il conviendrait de circonscrire ce zonage a la partie agricole. La partie correspondant au corps de ferme pourrait étre id entifi€ée sous un
zonage « A ».

13) La commune enregistre une légere hausse de sa population entre 1999 et 2019 (142 habitants) et une perte, dans une faible mesure, depuis 2019. Le projet de croissance
démographique de la commune parait décorrélé de la réalité vécue par le territoire. Il convient de justifier davantage comment ce développement ambitieux pourrait se
concrétiser.

Bien que le projet de PLU respecte les dispositions du SCoT actuellement en vigueur, dans le projet de révision du SCoT de la Thelloise, la commune de Noailles pourrait
avoir son taux de croissance annuel revu a la baisse.

S’agissant de la production de logements a construire, le projet de PLU ne fait pas apparaitre d’éléments permettant d’étayer la construction des logements depuis I'année
2019. En outre, le référentiel Sit@del nous informe que 35 logements ont été autorisés entre 2018 et 2021. Il convient de comptabiliser les coups-partis dans le projet de
PLU.

14) Une dent creuse identifiée dans le zonage du rapport, semble déja construite d’apres les données disponibles sur Google StreetView.

Le site de I'ancienne fonderie, identifié en zonage « 2AU », s’oriente dans une projection a long terme vers une vocation mixte (logements, commerces, mise en valeur par
I'eau) mais n’identifie pas précisément de projet réel sur la totalité de la surface. De ce fait, nous soutenons votre démarche de réellement conditionner I'ouverture a cette
zone a la production d’études plus poussées quant a la dépollution des sols et a la conception d’un projet d’ensemble. Vous pourriez également réaliser un projet d’ensemble
via une déclaration de projet et ne pas inscrire la zone dans ce projet de PLU en « 2AU ».

15) Les OAP se révélent étre de véritables outils de projet dans le PLU, afin de mieux se projeter sur le devenir des sites stratégiques d’un territoire. Elles sont donc I'occasion
de définir les conditions d’'aménagement garantissant la prise en compte des qualités architecturales, urbaines et paysagéres des espaces. Les OAP du projet communal
méritent davantage de précisions. Par ailleurs, les OAP définissent, en cohérence avec le PADD, les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur les continuités
écologiques. Cet aspect-la mériterait d’étre traduit plus concretement.

Nous vous suggérons de réaliser des OAP sur les ilots n°2 et 3 et sur le secteur « NL ».

SUGGESTIONS

16) La commune est concernée par un aléa moyen de retrait-gonflement des argiles localisé sur 'ensemble du territoire communal. Cette thématique a bien été prise en
compte dans la partie réglementaire. Cependant, il convient de rappeler qu’en cas de vente de parcelles identifiées en zones d’aléas moyens et forts, le code de la construction
impose au vendeur la production d’'une étude géotechnique, ainsi que I'application de mesures constructives spécifiques.

17) S’agissant de la mobilité par voies douces, il serait intéressant de cartographier les différents aménagements (pistes cyclables, aménagements piétonniers, GR26, circuit
de la communauté de communes de la Thelloise). Par ailleurs, les bornes de recharge électrique existantes ou a créer ne sont pas identifiées dans les documents.

Le projet de PLU met en exergue une volonté de privilégier 'usage des énergies renouvelables. Sur ce point, il serait pertinent d’intégrer des éléments concrets au projet de
la commune, via le PADD ou le reglement, afin de traduire cette volonté.

18) Le PLU arrété méritera une relecture compléte, afin de corriger les éventuelles erreurs de forme encore présentes dans le document.

En outre, certaines parcelles apparaissent coupées, entre les zones UA/UD, UA/Nh, UA/UB, UD/Nh, UD/A.

Aprés examen du zonage, nous vous suggérons de clarifier notamment les points ci-dessous :

-Au sud-est du bourg, la parcelle n°246 devrait étre classée en zone « N » dans son intégralité ;

-Au sud-ouest du bourg, il apparait un manque de cohérence dans le classement de plusieurs parcelles de jardin. Les parcelles n°6 et 7 sont classées en zone « UB » tandis
que les parcelles voisines, les n°11 et 13 sont classées en zone « A » ;

-Au nord du bourg, la parcelle n°147, actuellement classée en zone « UB » devrait étre classée en zone « N » car non construite ;

-A I'est du bourg, la parcelle n°89 identifiée comme dent creuse potentielle ne remplit pas les conditions permettant de la qualifier en tant que telle ;

-Les parcelles n°31, 32 et 33 devraient étre classées en zone « Nb » dans leur intégralité ;

-A I'ouest du bourg, le zonage a privilégier en ce qui concerne la parcelle n°203 est « N » ou « A »

S’agissant du réglement, 'emprise au sol maximale des constructions limitée a 35% parait faible dans les zones « UB », « UD » et « 1AUh » et limite les possibilités de
densification.

En outre, la zone « 2AUp » mériterait davantage de précision.
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» L’avis de la Chambre d’Agriculture de I'Oise

L’avis de la Chambre d’Agriculture de I'Oise en date du 18 décembre 2022 est réservé compte tenu de leurs interrogations concernant les secteurs

Ap et NL.

Remarques de la Chambre d’Agriculture de I’Oise

1)Croissance démographique : le rythme envisagé est de 1,5%/an, ce qui tendrait & une population de 3 624 habitants a I’horizon 2035, soit 328 logements supplémentaires
par rapport a la situation de 2021.

Pour réaliser ces 328 logements, la commune s’appuie sur les disponibilités fonciéres présentes dans la trame urbaine (dents creuses, sites de reconversion, ilots intra-
urbains, ilot a enjeux).

Aussi, comme indiqué dans le rapport de présentation, « I'enveloppe agglomérée actuelle semble en mesure de répondre a 'ensemble des besoins en logements nécessaires
pour atteindre I'objectif démographique affiché (...) ».

Nous notons donc avec satisfaction, cet effort communal et I'absence de zones d'urbanisation future (AU) a vocation d’accueil de I'habitat sur les plans de découpage en
zones du PLU.

2) Zone agricole protégé (Ap) : d’'une surface totale de 116 ha, elle représente plus du tiers de la zone Agricole.

Le compte-rendu de la réunion du PLU du 15/05/2018, arrivé dans nos services le 12/06/2018, mentionnait en sa page 4, la « définition d’un secteur agricole spécifique (Ap
par exemple), dans lequel le réglement écrit autoriserait les batiments agricoles selon des conditions de surface au sol, d’aspects extérieurs pour limiter 'impact du bati dans
le paysage ».

Nous avions réagi par mail (en date du 14/06/2018) en insistant sur le fait que « les conditions édictées soient suffisantes pour permettre la construction de batiments et
installations agricoles qui soient fonctionnels (...) et adaptés aux besoins des exploitants ».

Finalement, dans la version arrétée du PLU révisé, le secteur Ap ne rend possible, comme constructions agricoles, que les « annexes et extensions aux batiments agricoles
existants dans la limite de 50m? d’emprise au sol supplémentaire ».

Or, dans le secteur Ap proposé, il n’y a aucune construction agricole existante.

Dans ce méme secteur Ap, sont autorisés « les aménagements, ouvrages, constructions et installations lorsqu’ils présentent un caractére d’intérét général ou lorsqu’ils
contribuent au fonctionnement ou a I'exercice de services destinés au public, quel que soit le statut du gestionnaire ou de I'opérateur.

Si I'objectif de l'interdiction des constructions et installations agricoles dans le secteur Ap est la préservation des paysages, la liste des constructions qui y sont autorisées
nous fait craindre que les perspectives sur les étendues boisées situées a l'arriére-plan dudit secteur Ap soient dégradées par les équipements qui y sont autorisés.

Aussi, par souci de cohérence, nous vous demandons de réintégrer les secteurs Ap en zone Agricole (A), comme indiqué sur le plan annoté ci-joint, ou d’adapter le réglement
du secteur Ap, en y autorisant les constructions et installations agricoles (en y ajoutant, si nécessaire, des prescriptions en termes de végétalisation des abords, de couleurs
utilisées,...) comme nous vous le proposions dans notre mail de juin 2018.

3)Zone NL pour ’installation d’un camping : ce secteur pose également question.
En effet, ce projet consommateur de 4,87 ha de terres agricoles, n’est ni renseigné, ni détaillé. Ce manque de justifications nous fait penser qu’il n’est pas finalisé et qu’il n'y
a peut-étre pas lieu de le faire figurer, d’'ores et déja, dans le projet communal.

La commune, pourra en temps voulu, envisager une procédure de modification de son PLU (par déclaration de projet par exemple) pour intégrer cette orientation communale
dans son document de planification.

Selon nous, le faire apparaitre dans cette version du PLU de Noailles est prématuré.

4)Demandes les ajustements réglementaires suivants :

-zone UA —section Il — paragraphe 4 : dispenser les constructions et installations agricoles de I'obligation d’implantation sur au moins une limite séparative. Ne pas limiter
I'emprise au sol des constructions a 60%.

-zone UA —section Il — paragraphe 5 : dispenser les constructions agricoles de I'obligation d’avoir, en fagade principale, des ouvertures « plus hautes que larges avec un
ration d’au moins 25% ».

-zone A —section |l — paragraphe 4 : Ne pas réglementer de distance (4m dans le reglement du PLU arrété) entre deux constructions non contigués ;

Mette en cohérence la régle énongant que « les annexes autorisées pourront étre implantées a plus de 30m de la construction principale (...) » avec celle du paragraphe 2,
stipulant que « les annexes aux batiments d’habitation (sont autorisées) a condition d’étre implantées a une distance maximale de 20m de I'habitation ».

-zone N — section | — paragraphe 2 : Pour le secteur Na, remplacer la terminologie « batiments agricoles » par « constructions et installations agricoles ».
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4 suite) Demandes les ajustements réglementaires suivants :

-zone N —section Il — paragraphe 4 : par souci d’équité, ne pas réglementer dans le secteur Na, 'emprise au sol (car elle ne I'est pas dans la zone A) ;
Préciser, dans ce méme secteur Na, que la hauteur des nouvelles constructions agricoles sera de 15 m avec, dépassement autorisé pour des raisons techniques et/ou

fonctionnelles, la encore par souci d’équité avec les autres exploitations classées en A.
5) Enfin, nous vous demandons de réintégrer en zone Agricole (A) et non Naturelle (N), les parcelles hachurées sur I'extrait de plan joint a cet avis.

PLU g

Plan Lol dltarieree
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» Auvis de I’Agence Régionale de Santé

Avis de I'Agence Régionale de Santé en date du 21 décembre 2022 qui effectue des remarques sur le barreau routier, le captage d’eau potable

et 'analyse des impacts des orientations du PADD.

Remarques de I’Agence Régionale de Santé

Avis de I’Agence Régionale de Santé en date du 21 décembre 2022.

1) Le barreau routier: 'emplacement du barreau routier est déja acté et validé par les services départementaux. Il aurait été intéressant d’exposer dans le PLU les réflexions
et alternatives a ce choix.
D’autres axes transversaux existent et auraient vraisemblablement pu étre redimensionnés pour servir cet objectif.

2) Capacité du captage d’eau potable d’ici 2035 : la commune posséde un captage sur son territoire, exploité par Véolia, et dont les périmétres de protection sont bien
repris dans le PLU. Il aurait été pertinent de vérifier la capacité du captage pour assurer la consommation de 800 habitants supplémentaires d’ici 2035.

3) Analyser I'impact des orientations du PADD dans un scénario risqué en 2035 : les orientations du PADD manquent de perspective a échéance de 2035 et au-dela.
Il aurait été pertinent de compléter le PADD par une projection a échéance du PLU afin de vérifier le réle et I'utilité de ses orientations dans un scénario risqué intégrant les
changements climatiques, territoriaux, énergétiques ou sociétaux a venir, voire des phénomenes de pénurie d’eau, des difficultés d’accés a I'énergie ou aux transports
automobiles propres.

> Avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale des Hauts-de-France
Avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale des Hauts-de-France en date du 25 janvier 2023.

Remarques de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale des Hauts-de-France

1)Des données peu claires et cohérentes vis-a-vis de la consommation d’espace: Le dossier manque de données claires et cohérentes sur la consommation d’espace
et l'artificialisation engendrées par le projet de révision du PLU, dans le tissu urbain et en extension. D’aprés les différentes données, ces objectifs se traduisent par
l'artificialisation de plus de 20 hectares dont environ 12 hectares pour essentiellement I'habitat dans le tissu urbain

Le projet génére une consommation d’espace importante. L’autorité environnementale recommande de reprendre la justification des surfaces des zones d’urbanisation future
destinées a I'habitat au regard des besoins réels du territoire, notamment en réinterrogeant les évolutions démographiques et les densités prévues

L’autorité environnementale recommande de compléter le dossier par des cartographies a I'échelle du territoire et a I'échelle de chaque secteur, en précisant pour chaque
secteur, les surfaces associées, le zonage retenu et les enjeux identifiés.

Afin de réduire I'artificialisation des sols induite par I'urbanisation, I'autorité environnementale recommande d’intégrer dans le calcul des besoins en logements la remise sur
le marché des logements vacants, aprés en avoir étudié le potentiel, afin de réduire le besoin de constructions de nouveaux logements.

L’autorité environnementale recommande :

« de vérifier et consolider les chiffres avancés, afin d’en faire une présentation claire et sans équivoque et de fournir un bilan précis et réel des surfaces qui seront consommées
par la mise en ceuvre du PLU ;

« de revoir le classement de tous les secteurs a urbaniser qui sont identifiés en zones Aou N ;

« de justifier les surfaces des zones d’'urbanisation future destinées a I’habitat au regard des besoins réels du territoire ;

« de fixer des densités minimales (et non maximales) ambitieuses pour chaque secteur ouvert a I'urbanisation afin de limiter la consommation d’espace ;

» d’assurer la cohérence de I'ensemble des piéces du dossier et des chiffres relatifs a la consommation d’espace et aux densités;

« d’étudier un scénario moins consommateur d’espace ;

« de prévoir un séquengage de I'ouverture des secteurs a I'urbanisation pour éviter le mitage et assurer que la consommation d’espace ne soit justifi€e que par des besoins
avérés de nouveaux logements, dans I'éventualité ou la croissance démographique escomptée ne se réaliserait pas. Le séquengage devrait donner la priorité aux secteurs
dans le tissu urbain existant, aprés avoir étudié les enjeux environnementaux en présence.
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2)Un résumé non technique incomplet : Le résumé non technique est présenté dans un fascicule séparé. Succinct, ce document n’est pas autoportant. Il présente les
orientations du projet d'aménagement et de développement durable (PADD), les objectifs démographiques, les regles du PLU, I'articulation avec les autres plans et
programmes et des indicateurs de consommation d’espace, mais ne permet pas de comprendre leur traduction sur le territoire communal (localisation des zones a urbaniser
et a enjeux). Il manque des documents iconographiques. Les impacts du projet de PLU ne sont pas ou peu abordés et la séquence éviter, réduire et compenser pour aboutir
a un projet d’'impact moindre est absente.

L’autorité environnementale recommande de reprendre le résumé non technique, afin qu’il permette, a la lecture de cette seule partie, de comprendre les éléments essentiels
de la révision du PLU et de son impact ainsi que la justification des choix effectués, avec les documents iconographiques nécessaires.

3)Evaluer les impacts de I’ouverture a I'urbanisation des ilots intra-urbain : Pour les secteurs ouverts a I'urbanisation, I'état initial doit étre complété afin de caractériser
les enjeux en présence, notamment en matiére de biodiversité et de zones humides, et d’étre en situation d’évaluer I'impact de la révision du PLU sur ces enjeux ainsi que
sur le réchauffement climatique au travers notamment de I'étude des émissions de gaz a effet de serre et des pertes de stockage de carbones associées a I'artificialisation.
L’autorité environnementale recommande de :

« déterminer la nature et la valeur patrimoniale de I'ensemble des espaces concernés par I'urbanisation des dents creuses, des espaces de renouvellement urbain et des
secteurs d’extension urbaine, par l'identification et I'analyse des habitats naturels, de la faune et de la flore (analyse bibliographique et inventaires de terrain en nombre et
durée représentatifs du cycle biologique des especes) ;

« définir la trame verte et bleue a I'échelle de la commune ;

« qualifier le potentiel écologique de ces espaces en ce qui concerne la fonctionnalité et les services écosystémiques rendus.

L’autorité environnementale recommande de reprendre I'évaluation environnementale dans son ensemble en améliorant I'état initial et la connaissance des secteurs ouverts
a la consommation d’espace, en déclinant la démarche éviter, réduire et compenser a la révision du PLU et en caractérisant les incidences du PADD, du zonage, du reglement
et des OAP sur ces secteurs.

4)Une évaluation environnementale du PLU incompléte : La démarche itérative de la révision du PLU, I'étude de scénarios alternatifs et la justification des choix basés
sur les enjeux environnementaux et la recherche du moindre impact doivent étre présentés et argumentés. L’analyse des impacts sur I'environnement est particulierement
succincte et doit étre entierement reprise. Les impacts doivent étre caractérisés et la séquence éviter, réduire et compenser doit étre déclinée pour tous les impacts du projet
de révision. Le rapport de présentation, est trés largement incomplet et nécessite d’étre revu afin d’intégrer une réelle démarche d’évaluation environnementale.

En I'état des insuffisances, 'autorité environnementale ne peut se prononcer sur la bonne prise en compte des enjeux environnementaux. L’autorité environnementale
recommande a la commune de Noailles de la saisir a nouveau sur la base d’'une évaluation environnementale plus aboutie.

L’autorité environnementale recommande de compléter la justification du projet retenu par I'analyse de plusieurs scénarios, notamment démographiques, dont au moins un
scénario au fil de I'eau, et de leurs impacts potentiels sur le territoire, et de démontrer que le scénario retenu est celui qui présente le meilleur compromis entre projet de
développement du territoire et prise en compte des enjeux environnementaux.

L’autorité environnementale recommande :

« d’étudier des scenarios alternatifs tant en matiére d’'objectifs de croissance démographique que de consommation d’espace, d’armature urbaine, de densité ou de typologie
d’aménagement et de réaliser une véritable évaluation environnementale de ces différents scénarios afin de justifier que les choix opérés par le plan local d’'urbanisme
représentent le meilleur compromis entre projet de développement et enjeux de consommation d’espace et environnementaux du territoire ;

« d'utiliser une méthodologie claire quant a la définition des espaces consommés afin de réaliser un bilan de I'ancien PLU cohérent et une comparaison efficiente avec le
nouveau PLU projeté ;

« d’étayer la justification des choix retenus au regard des enjeux environnementaux et sanitaires, notamment en s’appuyant sur le bilan de la mise en ceuvre des documents
d’'urbanisme et de planification antérieurs.

L’autorité environnementale recommande de :

« quantifier précisément les capacités d’alimentation en eau potable du territoire et de vérifier si 'accueil de nouvelles populations est possible, en prenant en compte le
contexte de risque de raréfaction de la ressource en lien avec le changement climatique ;

« vérifier que la station d’épuration du territoire est en capacité de traiter des eaux supplémentaires du fait de I'accueil de nouvelles activités et populations ;

« détailler, études a I'appui, les mesures retenues pour la gestion des eaux pluviales, en tenant compte notamment des propriétés du sol des différents secteurs concernés
et du changement climatique qui entrainera des événements pluvieux plus intenses et plus fréquents ;

« effectuer une délimitation de zones humides sur les secteurs de projet et le cas échéant de prendre des mesures d’évitement, de réduction et de compensation adaptées.
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L’autorité environnementale recommande de mettre en cohérence les informations concernant les sites et sols pollués (absence de sols pollués au sein du résumé non
technique et description dans le rapport de présentation que la friche de I'ancienne fonderie est partiellement polluée. L'autorité environnementale recommande de justifier
les possibilités d’urbanisation et d’activités dans les secteurs concernés par une pollution des sols et de compléter si nécessaire le dossier par un diagnostic de pollution et
un plan de gestion.

L’autorité environnementale recommande de compléter I'analyse des risques naturels, de justifier que le projet de révision n’est pas de nature a aggraver les risques de
ruissellement et de coulées de boue et de proposer des prescriptions complémentaires pour réduire I'exposition aux risques de ruissellement en zone urbaine.

L’autorité environnementale recommande de réaliser I'évaluation des impacts du PLU sur les déplacements et leurs conséquences sur les émissions de gaz a effet de serre.

L’autorité environnementale recommande de compléter I'évaluation environnementale :

* en réalisant une évaluation des émissions de gaz a effet de serre (dont le déstockage de carbone) et des pertes de capacité de stockage de carbone générées par le projet
de PLU en utilisant par exemple le logiciel GesUrba du Cerema ;

« en intégrant les conséquences du PLU sur les puits de carbone et en définissant des mesures permettant a minima de maintenir les capacités de stockage de la commune

» en prenant en compte les postes les plus émetteurs de GES pour définir un projet d’aménagement s’inscrivant dans une trajectoire compatible avec I'objectif national de
neutralité carbone en 2050 ;

» en identifiant des mesures concrétes d’évitement, de réduction et de compensation des émissions de GES et en prévoyant un suivi des mesures retenues et des émissions
de gaz a effet de serre.

5)Articulation du projet de PLU avec les autres plans et programmes :

L’autorité environnementale recommande d’examiner I'articulation du plan local d’urbanisme révisé :

» avec le SDAGE Seine-Normandie de maniére exhaustive, en précisant pour chaque disposition du SDAGE les mesures concrétes retenues et leur transcription dans le
PLU afin d’assurer leur effectivité, en indiquant notamment comment est traitée la compensation des surfaces nouvellement imperméabilisées et les modalités de préservation
des zones humides apres études de caractérisation des zones humides ;

« avec le plan de gestion des risques d’inondation du bassin Seine-Normandie.

6)L’évaluation des incidences du PLU sur les sites NATURA 2000 : L’autorité environnementale recommande de réaliser une évaluation des incidences Natura 2000 en
référencant les espéces et habitats d’intérét communautaire identifiés au formulaire standard de données, en analysant les interactions possibles entre les milieux destinés
a étre urbanisés et I'aire d’évaluation de chaque espéce ayant justifié la désignation des sites Natura 2000.
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» Avis de la Chambre de Commerces et d’Industrie de I’Oise en date du 30 janvier 2023. Avis favorable assorti de
recommandations.

Remargues de la Chambre de Commerces et d’Industrie de I’Oise

1) Affiner le classement d’une partie de la zone UE dans la zone d’activités économique (ZAE) de Longvillers: La Cci propose la création d’'un secteur intermédiaire
« UEp » identifiant les équipements publics au sein de la ZAE. L'objectif de cette précision est d’indiquer dans le PLU que la ZAE de Longvillers n’accueille pas seulement
des activités économiques et présente un profil mixte (centre technique municipal, casernes, salle polyvalente). Le classement en zone a vocation d’activités de sites n’ayant
pas un usage économique fausse l'identification des surfaces réellement consacrées aux entreprises et a leur expansion.

La CCi suggere d'y interdire (comme en zone UC), les constructions de la destination « équipements d’intérét collectif et services publics » hormis en secteur UEp (a défaut,
s’inspirer de 'encadrement des constructions agricoles prévu en zone UA).

2) Reconsidérer le classement d’un site d’activités en zone 2AU réduisant son attractivité: la Cci déconseille de maniére générale le classement en zone a urbaniser
de sites d’activités existants, méme vacants. Des alternatives existent pour contréler les évolutions : OAP, périmétre d’attente de projet daménagement global. L’enjeu est
de ne pas entraver I'implantation de nouvelles activités dans des batiments existants.

Le classement en zone 2AU du « site de I’actuelle coopérative agricole qui sera a terme délocalisée » pourrait favoriser I’apparition d’'une friche. Ce classement,
en plus de défavoriser des évolutions de I’activité en place (améliorations...), impose en effet une procédure d’évolution du PLU pour tout projet d’aménagement.
La perspective de contraintes et de délais supplémentaires liés aux procédures réduit I’attractivité du site pour les porteurs de projets par rapport a un terrain
(bati ou non béti) en zone U.

3) Prolonger la stratégie commerciale en évitant un développement commercial préjudiciable en zone UE: Le PLU pourrait restreindre les constructions de la sous-
destination « Artisanat et commerce de détail » en zone UE. L’enjeu actuel est de maitriser le développement de ces surfaces en ZAE pour éviter I'apparition de locaux
vacants, le délitement des pbles commerciaux animant les centres-villes et désormais la déstabilisation des zones commerciales accentuée par les nouvelles pratiques
(commerce en ligne, commerce de flux...).

4) Autres propositions d’évolutions au niveau réglementaire

Dispositions générales :

-Questionner I'obligation pour toute extension de « justifier d’'un systéme de récupération ou d’infiltration des eaux pluviales a la parcelle » en zones urbaines, notamment
pour ne pas freiner I'évolution et le développement des locaux professionnels dans une zone déja urbanisée.

-Envisager une dispense de raccordement au réseau collectif d’'assainissement pour les annexes déja « dispensées d’'une alimentation en eau potable ».

-En zone UC (« vocation commerciale »), la Cci propose de remplacer cette zone par une zone UE. A défaut :

o Admettre des sous-destinations de constructions sans liens avec I'activité commerciale, la restauration ou les services (ex : hotels y compris en secteur UCa..) pour
éviter une mono-activité fragilisante.

o Définir les « établissements ou installations classés ou non classés pouvant porter atteinte a la salubrité et & la sécurité ou apporter une géne qui excéde les
inconvénients normaux du voisinage » (notion floue). Plusieurs normes aux critéres objectifs et précis encadrent déja les activités : ICPE, RSD, code de la santé
publique...

o Clarifier I'énoncé du paragraphe 7, par exemple en distinguant la réalisation d’au moins une place de stationnement utilisable pour les livraisons et d’au moins une
place de stationnement PMR (a I'échelle d’un projet...).

En secteur UCa (« destiné a recevoir une nouvelle offre en logements et une offre commerciale en RDC ») :
-Repenser les obligations en matiere de stationnement : des prescriptions par surface de vente moins strictes en secteur UCa qu’en zone UC inciteraient les commerces de
proximité a s’implanter dans le tissu urbain.

En zone UE (« site économique d’intérét intercommunal ») :

-Accentuer 'encadrement de la sous-destination de constructions « Artisanat et commerce de détail » pour éviter les projets commerciaux nuisibles a la ZAE (consommation
des disponibilités foncieres au détriment d’autres acticités, flux de clients encombrant les voies, multiplication des dispositifs publicitaires, mitage...).

-Permettre — comme en zone UA — un dépassement de la limite de hauteur de cl6ture sur rue pour les activités « soumises a une réglementation particuliére ».
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-Assouplir I'obligation de remplacement de toute place de stationnement supprimée, notamment si cette disparition est déja compensée par une mutualisation du
stationnement ou par un changement de destination réduisant les besoins. Idem en zones UA, UB.
-Préciser la distinction faite par le paragraphe 7 entre « construction a usage d’activités commerciales » et « constructions a usage (...) de commerces ».

En zone UA (« noyau ancien traditionnel ») :

-Admettre les entrep0ts, ces constructions offrant une alternative au stockage extérieur pour les matériaux sensibles (aliments, objets de valeur...) ou peu esthétiques. Un
entrep6t modeste (moins de 500m?) peut répondre aux besoins d’'une PME et I'aider a affronter des ruptures d’approvisionnement.

-Ne pas imposer aux modifications et aux extensions des constructions existantes d’avoir un aspect « identique » au batiment objet de la demande (aspect «similaire »
évoqué en page 37). Idem en zone UB.

-Autoriser les panneaux translucides en toiture pour les batiments a usage d’activité n’étant pas « existants ».

-Préciser les regles en matiére de stationnement pour les « magasins de vente » correspondant a un type d’Etablissement Recevant du Public qui comprend une « surface
de vente ». Idem en zone UB.

-Moduler les régles en matiére de stationnement s’appliquant a la destination « Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire » en les déclinant selon les sous-
destinations (bureau, entrepéts..).Idem en zone UB.

En zone UD :

-Utiliser la sous-destination « Artisanat et commerce de détail » prévue par le code de I'urbanisme car un PLU doit « se baser que sur les destinations et sous-destinations
définies aux articles R.151-27 et R.151-28 », méme s’il peut en « préciser la définition donnée par le lexique national (...) ». De la méme maniére, utiliser les sous-destinations
« hotels » et « autres hébergements touristiques ». Idem en zone 1AUh.

-Expliciter 'interdiction des constructions « dont la présence est incompatible avec la vie de quartier en raison des nuisances (...) et des activités « incompatibles avec
I’habitat ou sources de nuisances pour le voisinage » afin de permettre aux porteurs de projets de savoir s’il peuvent s'implanter. Idem en zone UB.

En zone 1AUh :
-Nuancer l'interdiction totale des ICPE, celles-ci pouvant correspondre a des installations de chauffage d'immeubles, a des équipements publics (blanchisserie de centre
hospitalier...) ou encore a des services.

En secteur Ac (« futur site d’'implantation de la coopérative agricole (...) activité agricole commerciale ») :

-Autoriser les sous-destinations correspondant a la nature de l'activité et a la destination des constructions prévues. En effet, selon la jurisprudence, les ouvrages des
coopératives agricoles correspondent a diverses sous-destinations (« industrie », « entrepdts », « commerce de gros »). Les constructions des coopératives ne sont pas
considérées comme nécessaires a I'exploitation agricole.

En secteur NL (« pour I'accueil d’'une aire naturelle de camping ») :
-Admettre la sous-destination « autres hébergements touristiques » incluant les constructions destinées a accueillir des touristes « dans les terrains de camping et dans les
parcs résidentiels de loisirs ».

5) Remarques complémentaires/Perspectives

Autoriser des modifications Iégéres de la composition architecturale des éléments batis protégés faciliterait I'évolution des devantures commerciales (nouveau commerce...)
et 'adaptation des batiments (normes...). Les enseignes, pré-enseignes et publicités sont déja encadrées par le code de I'environnement au niveau national et le cas échéant
par les Réglements Locaux de Publicité au niveau (inter)communal.

Ne pas mélanger les notions de zones humides et de zones a dominante humide (PADD, page 12, rapport de présentation, p2, p83...). Une zone a dominante humide est
une zone humide hypothétique, a confirmer.
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» Avis de la Commission Départementale des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers
Avis de la Commission Départementale des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (CDPENAF) en date du 21 décembre 2022.

Remarques de la Commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers de I'Oise.
1) Avis au titre des articles L.151-12 du code de I'urbanisme en date du 07 décembre 2022:

Au titre de l'article L.151-12 du code de 'urbanisme : La commission émet un avis favorable considérant que les réglements précisent 'ensemble des prescriptions du
code de l'urbanisme. A noter qu'il existe une incohérence concernant la distance des annexes par rapport au bati déja existant : cette distance ne doit pas dépasser 20m au
paragraphe 2 et 30m au paragraphe 4 (réglement de la zone A).

2) Avis au titre de I’article L.151-13 du code de I'urbanisme en date du 07 décembre 2022 :
Au titre de I'article L.151-13 du code de 'urbanisme :
o

Pour le STECAL Ac, lacommission émet un avis favorable, sous réserve de limiter le STECAL a I'emprise de la coopérative agricole. Le reste de la zone sera
reclassé en zone A, dans le cadre de la relocalisation du corps de ferme situé actuellement dans le bourg.
o

Pour le STECAL NL, lacommission émet un avis défavorable, considérant que sa dimension ne correspond pas a un secteur de tailles et de capacités limitées.
Ce secteur devra donc étre limité aux constructions envisagées dans le cadre d’'une OAP.
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» Avis du Conseil Départemental de I'Oise.

Observations du Conseil Départemental de I'Oise en date du 16 janvier 2023. Les observations portent sur les thématiques suivantes :
'aménagement numérique, les transports, 'OAP dite du Presbytére, le renouvellement et le développement urbain, les transports collectifs, les

circulations douces, les espaces naturels sensibles, 'assainissement, I'eau, les riviéres et les ruissellements et le patrimoine.

Remarques du Conseil Départemental de I’'Oise

1)L’aménagement numérique:

Le rapport de présentation ne présente pas de diagnostic concernant 'aménagement numérique de la commune ; or celui-ci fait partie intégrante du diagnostic de territoire
et, méme si vous n’envisagez pas de vous servir des installations numériques existantes sur la commune comme outils de développement dans votre projet de territoire. Il
apparait également que vous avez prévu la possibilité d’aménagement numérique en zone N. Merci de bien vouloir préciser de quelle zone il s’agit. Je vous rappelle
'importance d’inclure dorénavant ces éléments dans le cadre de la loi Grenelle I, qui constitue pour I'ensemble des acteurs I'opportunité de porter au débat et de prendre
en compte la question des infrastructures et des réseaux de communications électroniques dans leurs PLU.

Par ailleurs, concernant la section lll- paragraphe 9 « Desserte des terrains par les réseaux » du réglement, je vous précise que par défaut, le Tres Haut Débit (THD) emprunte
le réseau de I'opérateur historique France Télécom/Orange. Aussi, et selon cet article, pour les nouvelles constructions, il faut effectivement prévoir les infrastructures depuis
le domaine public et donc systématiquement depuis les chambres France Télécom, jusqu’en limite de parcelle privée. Si les infrastructures France Télécom n’existent pas
en souterrain, il faut les prévoir en domaine public jusqu’au dernier appui aérien (France Télécom ou Basse Tension partagé) existant de la rue concernée.

2) Transports : Le rapport de présentation reprend bien les données relatives aux routes départementales ; il serait cependant judicieux de les compléter par les comptages
s’y rapportant.
En 2022, des comptages réalisés par le Département relévent une moyenne journaliére :
o Surla RD2, au PR2+000, de 2107 véhicules, dont 2,5% de poids lourds,
o Surla RD137, au PR1 +000, de 4 881 véhicules, dont 5,7% de poids lourds,
o Surla RD1001, au PR18 +790, de 12 442 véhicules dont 7,9% de poids lourds.
Aucun comptage concernant la RD115 n’a été réalisé sur le territoire communal.

Comme précisé page 83 du rapport de présentation, la RD1001 est bien classée route a grande circulation. Pour information, le classement des « routes a grandes
circulations » est défini dans le décret N°2010-578 du 31 mai 2010 et non 2010-575 comme indiqué sur la carte page 84. Ainsi, les dispositions des articles L.111-6 & L.111-
10 du code de I'urbanisme s’appliquent.

Trois plans d’alignement sont applicables sur la commune :

o RD2, chemin de grande communication n°2 de Noailles a Ons-en-Bray,

o RD115, chemin de grande communication n°115 de Noailles a Chaumont-en-Vexin

o RD137, chemin de grande communication n°137 de Noailles a Catenoy.
Ces plans d’'alignement doivent étre repris dans les annexes servitudes afin que, conformément a l'article L.152-7 du code de I'urbanisme, leurs dispositions demeurent
opposables aux tiers.
Compte tenu de I'état de conservation des plans d’alignement, le Département a entrepris leur restauration, le cas échéant, et leur numérisation. lls sont tenus a la disposition
du public aux Archives Départementale de I'Qise.
Le reglement de la voirie départementale adopté le 4 mars 2016 impose une marge de recul minimale, hors agglomération, de 15 métres de I'alignement pour les voies
structurantes de niveaux 1 et 2, et de 10 metres pour autres routes.
Il est complété par les dispositions du dernier alinéa du lll de l'article L.122-1-5 du code de I'urbanisme qui interdit les constructions ou installations dans une bande de
soixante-quinze metres pour les routes a grande circulation.
La RD1001 (voie a grande circulation) traverse la zone A. Il est donc nécessaire de compléter le paragraphe page 128 « L’implantation des constructions par rapport aux
voies publiques et emprises publiques » en rajoutant une marge de recul de 75m pour les constructions et installations situées le long de la RD1001 hormis celles nécessaires
aux infrastructures routiéres, aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres, aux batiments d’exploitation agricole, aux réseaux d’intérét
public.
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Quant au paragraphe page 141 « implantation des constructions par rapport aux voies publiques et emprises publiques » concernant la zone N, il est a rédiger de nouveau
puisque les RD115 et 137 traversent des zones N ainsi que la RD1001 (voie a grande circulation) imposant des marges de recul a minima de 15 et 75m.

Je vous conseille donc pour une nouvelle rédaction de ces articles, de vous inspirer des dispositions du réglement de la voirie départementale (page 76) concernant les
marges de recul.

Dans I'éventualité d’un élargissement des routes départementales et afin de lever toute contrainte future éventuelle pour le Conseil Départemental, je vous remercie de
supprimer tout espace boisé classé qui se trouve le long de la RD1001 sur une largeur de 10 métres.

3) OAP dite du presbytére : Cette OAP prévoit une desserte sur la rue Arnaud Bisson (RD137). A ce titre, je tiens a vous rappeler que toutes modifications apportées
(création d’acces, trottoirs, pistes cyclables ou piétonnes, etc...) aux caractéristiques géométriques et structurelles de la voirie départementale, doit d’abord faire I'objet d'un
accord technique du Département, puis d’'une convention de maitrise d’'ouvrage entre la commune et le Département.

Quant aux dispositifs ou aménagements d’ordre esthétiques ou sécuritaires, créés dans I'emprise du domaine public départemental, ils se doivent de répondre aux exigences
techniques et réeglementaires.

4) Renouvellement et développement urbain : Je note que votre commune affiche sa volonté, dans le PADD, de privilégier un renouvellement et un développement urbain
a lintérieur de I'espace aggloméré. Cette politique rejoint les préoccupations du Département en matiere de lutte contre I'étalement urbain et les objectifs du zéro
artificialisation nette.

Je vous rappelle que I'analyse des capacités du tissu urbain existant est une obligation et doit permettre de définir la mesure dans laquelle la commune peut envisager son
développement démographique. A ce titre, je vous félicite de la cartographie détaillée des ressources internes de I'enveloppe agglomérée présentée dans le PADD.
L’identification de certains jardins comme dents creuses permet aussi la mise en lumiére d’un potentiel théorique qui peut se révéler une source de développement urbain
dans certaines situations (vente, division)

5) Les transports collectifs : le rapport de présentation (page 88) présente I'organisation des transports collectifs et transports a la demande sur le territoire communal. Il
y est stipulé pour les transports collectifs que « la commune de Noailles dispose d’un service de ramassage scolaire mis en place par le département » et pour les transports
a la demande que « la Communauté de Communes de la Thelloise a mis en place, depuis le 3 février 2003, par délégation du Conseil Général, un service de transport a la
demande a destination des gares et des bourgs centres ». Or, la loi n°2015-991 du 07 ao(t 2015 portant Nouvelle Organisation Territoriale de la République (NOTRe) a
transféré aux régions I'organisation des transports interurbains et des transports scolaires depuis 2017. Seule I'organisation et le fonctionnement des services de transport
scolaire des éléves et étudiants handicapés demeurent a la charge du Département.

6) Circulations douces : Je note que votre commune affiche sa volonté, dans le PADD, de développer le réseau des voies douces de circulation au sein des nouveaux
quartiers. Je tiens a attirer votre attention, sur 'importance croissante des liaisons douces dans les projets d’'urbanisme, non seulement comme élément de développement
durable ou de tourisme vert, mais aussi comme facteur dit « déterminant de santé ». Ainsi, dans certaines villes, le lien entre santé et urbanisme est abordé par les mobilités,
a travers la densification du réseau cyclable et piéton. Il est a préciser qu’au titre des cofinancements autorisés par le Code Général des Collectivités Locales, le Département
s’inscrit comme un partenaire financier des projets menés sous maitrise d’'ouvrage communal ou intercommunale.

7) Espaces Naturels Sensibles (ENS) : « Le Département est compétent pour élaborer et mettre en ceuvre une politique de protection, de gestion et d’ouverture au public
des espaces naturels, boisés ou non, destinée a préserver la qualité des sites, des paysages, des milieux naturels et des champs naturels d’expansion des crues et d’assurer
la sauvegarde des habitats naturels » (art.L.113-8 du Code de I'Urbanisme).

A ce titre, le Conseil Départemental de I'Oise a approuvé le 4 juillet 2022 son nouveau Schéma Départemental des Espaces Naturels Sensibles (SDENS) identifiant 258
ENS dont 134 prioritaires. Aussi, je vous remercie de corriger les dispositions de la page 155 qui font référence au schéma de 2007 et a des chiffres obsolétes quant aux
nombres d’ENS répertoriés et a leur classification.

Je vous remercie d’avoir mentionné 'ENS d’intérét départemental « Pelouses et bois de la Cuesta Sud du Pays de Bray » (N_BRA_12) compris dans la ZNIEFF de type 1
du méme nom. Outre le fait que la classification en ENS a pour vocation de faire reconnaitre la valeur écologique et paysagére d’un site naturel, celle-ci entraine également
la mise en ceuvre d’une politique de protection, de gestion et d’ouverture au public.

Le Département a mis en place des outils pour sensibiliser les porteurs de projet sur la nécessité de préserver le milieu naturel et les inciter a agir.

Si le périmetre ENS ne présente aucune contrainte réglementaire, ni juridique, il donne droit & un soutien technique et financier de la part du Conseil Départemental. Ces
aides concernent : I'acquisition de terrains en ENS par les collectivités (avec possibilité d’utiliser le droit de préemption sur certaines zones), les inventaires et suivis
naturalistes, I'entretien, la gestion et la restauration écologique, I'aménagement pour I'accueil du public et la valorisation pédagogique. Le taux de subvention est défini en
fonction de l'intérét de 'ENS et ne peut dépasser 80%. Le classement en ENS peut donc contribuer a la réalisation de I'objectif lié aux espaces naturels inscrit dans
I'orientation « Préserver et valoriser le patrimoine naturel, paysager et bati garant de la qualité du cadre de vie a Noailles » de votre PADD.

Les orientations du PLU prévoient un classement en zone N sur une bonne partie du périmétre ENS de la commune (le reste étant en zone A et Ap tenant compte de I'enjeu
environnemental), ce qui contribue pleinement a sa protection.
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8) Assainissement — Eau — Riviére — Ruissellement

o Assainissement : les eaux usées de la commune étant traitées sur une unité de traitement intercommunale, il est nécessaire de prendre également en
considération I'évolution des différentes communes raccordées. |l serait opportun d’annexer les zonages d’assainissement et pluvial au PLU. L’obligation d’infiltration
des eaux pluviales a la parcelle et la réutilisation de ces eaux font partie des orientations du PLU, de méme que le maintien d’espaces paysagers perméables (page
16 du rapport de présentation volume 2). L’emplacement réservé ER1 est défini pour 'aménagement d’'un espace de stationnement public de 2018 mz2. Il sera
nécessaire d’étre attentif a I'application d’'une gestion intégrée des eaux pluviales.

o Eau potable : les éléments présentés n’aménent pas de remarquas pour la partie eau potable.

o Riviéere: le volet relatif au réseau hydrographique est trés succinct. Il n’est pas fait mention de la compétence GEMAPI du Syndicat des Intercommunalités du
Thérain (SIVT), ni de la mise en place d’'un Programme Pluriannuel de Restauration et d’Entretien en cours de validation par une Déclaration d’Intérét Général (DIG)
octroyant notamment une servitude de passage pour la réalisation des actions.

De plus, il est a noter que le Sillet est classifié en liste 2 de la continuité écologique au titre de I'arrété du 4 décembre 2012. Dans ce cadre, les propriétaires
d’ouvrage hydraulique tel que le moulin de Pierre ont une obligation de mise en conformité.

Pour rappel, méme si le ru de Boncourt apparait a I'air libre en avant de la RD1001, il est supposé démarrer du lavoir de la rue de Boncourt par I'intermédiaire d’'un
ouvrage souterrain.

Le SAGE du Thérain n’est effectivement pas approuvé, mais il est en émergence (page 115 du rapport de présentation volume 1).

La définition d’'une bande non constructible de 5m de large le long du ru de Boncourt fait partie des principales orientations du PLU (pages 15 et 16 du rapport de
présentation volume 2). Cette obligation, reprise dans le réglement, ne I'est pas pour la zone 2AU ; il y a donc lieu de modifier le reglement de cette zone pour prise
en compte. De méme, le Sillet ne fait pas I'objet de la méme restriction en zone N.

Ruissellement :I'aléa coulée de boue est correctement défini. Toutefois, il est fait référence a la DDEA en lieu et place de la DDT pour la réalisation d’'un atlas des
zones de ruissellement sur I'ensemble du département (page 110 du rapport de présentation volume 1).

Une étude hydraulique spécifique & la parcelle agricole ZC n°149 a été menée afin de maitriser son risque érosif. Les solutions proposées sont structurantes et
visent principalement & soulager le réseau urbain. Toutefois, une étude globale du territoire pour la maitrise des ruissellements serait profitable pour définir
correctement les secteurs sensibles a 'aléa.

Dans le cadre de la mission de maitrise des ruissellements et de I'érosion des sols (L.211-7, item 4) la commune est compétente par le biais de sa clause de
compétence générale. Toutefois, la Communauté de Communes de la Thelloise peut envisager son transfert au SIVT qui le propose a la carte dans ses statuts.

9) Patrimoine : le département est propriétaire des batiments suivants : le college Anna de Noailles, situé 305 rue Annoépel (zone UP), la Maison de la Solidarité, situé 82
rue de Paris (zone UA), la gendarmerie, située 49 rue de Calais (zone UB), le Centre Routier Départemental, situé route de Parisis-Fontaine (zone UP).

Si aucun projet n’est envisagé dans 'immédiat sur ces batiments, nous vous remercions cependant de veiller a ce que les dispositions réglementaires du PLU se rapportant

aux zones susvisées puissent permettre d’éventuels projets d’agrandissement ou de modifications.

Pour ce faire, je vous serai obligé de bien vouloir préciser dans le réeglement écrit au paragraphe 5 « qualités urbaines, architecturales, environnementales et paysageres » :

« il n’est pas fixé de régles pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ».
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> Avis du Ministere des Armées

Observations du Ministére des Armées en date du 02 novembre 2022.

Remarques du Ministére des Armées

Les servitudes décrites ci-dessous n’apparaissent sur les plans et la liste des servitudes d’utilités publiques annexées au projet de PLU. Il serait opportun de les ajouter :
o PT1 et PT2 — centre radioélectrique de Sainte-Geneviéve — lieu-dit « La Maison Blanche » - décret du 17/11/1981
o PT2 - faisceau hertzien de Sainte-Genevi7ve Maison Blanche & Belleuse Le Gros Chéne — décret du 24/11/1989.
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1.8. Concertation publique préalable a la présente enquéte

Conformément au Code de I'Urbanisme, la délibération actant le lancement de la révision du Plan
Local d’Urbanisme de Noailles en date du 16 février 2016 détermine les modalités de concertation
avec la population.

Celle-ci prévoyait d’informer sur le projet de PLU au sein du bulletin municipal, de mettre a la
disposition de la population un registre destiné a recueillir leurs observations, d’organiser une
réunion publique, de publier des informations sur le projet sur le site internet et de permettre des
échanges avec les élus lors des permanences assurées le samedi matin.

Lors de la réunion d’organisation de la présente enquéte publique, le commissaire enquéteur a alerté
la municipalité sur le fait que la délibération actant le bilan de la concertation ne précise rien sur le
respect des modalités de concertation affichées dans la délibération de prescription du PLU.

La commune a par ailleurs apporté des preuves sur la réalisation d’'une partie des modalités de
concertation sur lesquelles les élus s’étaient engagés :

-Présentation ou information sur le projet de PLU,

LE PLAN LOCAL D'URBANISME DE NOAILLES,
UN OUTIL D'AMENAGEMENT DURABLE

LA CONCERTATION A DEBUTE ...

La Commune de Noailles a presc
d'Urbanisme (PLU). Le FLU est un
Commune et portant sur tout le ter
en cohérence, dans une réflexion densemble, |e<

...OU EN EST-ON 7

Si le PLU traduit le projet commu

orlentations du Schéma de Cohérence Territoriale
diffé

dispositions  législatives et

d'habitat et de protection de I'e

ment
orfentations générales d'aménagement et d'urbanisme sur 10-15 ans. Le PADD est
...ET CONCRETEMENT 7 Iexpression du projet de la Commune pour une gestion durable du territaire,

aon

léclaration  préalable, permis

Dans le cadre de la concertation avec la population, un reglstre est désormals mis &
disposition en malrie de Noallles, et ce tout au long des études du PLU. Les premiers
en a irie.

Cette partie réglementaire comprend wn
riglement écrit =t un riglement graphique
(zonages. Orlentations d'Aménagement et de
Programmation, ER). Ils dlimitent les Zones
urbaines  (U). les  Eventuelles  Zones
L future (AU, les Zones agricoies
(A) et les Zones naturelles et forestidres (), et
n ces

«
Développement Durables (PADD) qui expose
les grandes orientations du projet communal.

- Des documents reglementalres garants de
Vopy e

ai
du  docum:

-Organisation d’'une réunion publique

|
COMMUNE DE NOAILLES

PLAN LOCAL D’URBANISME

AVIS AUPUBLIC

REUNION PUBLIQUE

Commune de NOAILLES

Dans le cadre de la révision du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Noailles, I’équipe

municipale vous convie a4 une réunion publique Réunion Publique du 3 mai 2022
pour la présentation du projet de territoire.

La réunion se tiendra
le mardi 03 mai 2022 a 20h00
a la salle Parisis Fontame.

Benoit BIBERON
Maire de Noailles.
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Par contre aucun élément transmis par la municipalité ou le bureau d’études n’a permis de vérifier
I'existence d’un registre de concertation.

Le bureau d’études Verdi Ingénierie m’a transmis un projet de registre de concertation qui semble
avoir été envoyé a la municipalité mais aucun élément ne prouve sa réelle mise en ceuvre auprés

des habitants.

XverdL

BORDEREAU de
TRANSMISSION

Votre Interlocuteur priviléglé : Virginle Coutard
Tél / Mobille :
Emall :

Nom de soclété : VERDI CONSEIL
Destinatalre : Malrle de Noallles
Adresse ;

1 rue de Noallles

650430 NOAILLES
‘Objet : Registre de concertation

Beauvals, le 21 Juin 2017
N/Ref :
Madame, Monsieur,
Nous vous prions de bien voulair trouver ci joint

Nombre
Désignation des Plices d'Exemplaire Observations
s

Registre de concertation (4 dater et signer par le
Maire)

Documents remis en main propre : s/ non

Nous vous prions d'agréer, Madame, Monsieur,

I'expression de nos sentiments dévouss

COMMUNE DE NOAILLES

REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

DOSSIER DE CONCERTATION

Par délibération an date du 16 féwriar 2016, la communa da Moaillas a

prascrit la révision du Plan Local d'Urbanisma sur I'snsamble de son tarritoira
communal.

Conformémant 3 la délibération susvisés, la présent ragistra ouvert ca
jour ast mis & la disposition da la papulation dans ls cadra 2a la concertation,
afin qus las habitants puissant y formular das remarquas st obsarvations sur
I futur projst communal st las orientations du futur Plan Local d"Urbanisma.

Loz remarques formulées doient rekver de Timtiedt général pour
powvnir Gtra prises an compta.

La présant registre. compranant Z0 pages. ast cuvart en data
Ao pEr Monsiaur Bancit BIBERON, Maira da Noaillas.
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2. ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE
2.1. Désignation du commissaire-enquéteur

Par décision n°E22000124/80 en date du 08 décembre 2022, la Présidente du Tribunal Administratif
d’Amiens, a désigné en qualité de commissaire-enquéteur, Monsieur Sylvain DUBOIS.

2.2. Mesures préparatoires

Le dossier d’enquéte publique dématérialisé a été envoyé au commissaire enquéteur par Madame
COUTARD, responsable de I'unité urbanisme du bureau d’études Verdi Ingénierie en charge de la
révision du présent projet de Plan Local d’Urbanisme.

La complétude du dossier a ainsi pu étre vérifiée lors de la réunion d’organisation de I'enquéte
publique qui s’est tenue le mardi 17 janvier 2023 a 17h00 au sein de I'Hbétel de Ville de Noailles.

Lors de cette réunion, les élus Noaillais ont présenté le dossier d’enquéte et répondu aux différentes
guestions du commissaire enquéteur.

J'ai pu constater que la notification de l'arrét projet du PLU a bien été effectuée auprés des
différentes personnes publiques associées. L’autorité environnementale a également été saisie pour
avis.

La réunion d’organisation de I'enquéte publique fut également I'occasion de vérifier le respect des
modalités de concertation déterminées dans la délibération de prescription du PLU :

-Présentation ou information sur le projet de PLU dans le bulletin municipal,

-Registre destiné a recueillir les observations de la population,

-Organisation d’'une réunion publique,

-Information sur le site internet,

-Permanence des élus le samedi matin.

Le commissaire enquéteur a alerté sur le fait que la délibération actant le bilan de la concertation ne
précise rien sur ce sujet et qu'il sera important de démontrer que toutes ces dispositions ont été
respectées.

Bien que les élus aient indiqué que celles-ci ont été respectées, le commissaire enquéteur a
demandé a la municipalité la production d’un dossier prouvant que ces modalités de concertation
ont bien été réalisées.

Les dates de I'enquéte publique ainsi que celles des permanences du commissaire enquéteur ont
également été fixées lors de cette réunion d’organisation.

2.3. Information du public

L’avis d’enquéte publiqgue a été inséré dans les annonces légales des quotidiens régionaux
o Courrier Picard, édition du mercredi 22 février 2023
édition du mardi 14 mars 2023

o Le Parisien, édition du mardi 21 février 2023
édition du mardi 14 mars 2023
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2.4. Modalités de réception du public

L’enquéte publique s’est déroulée durant 32 jours consécutifs du lundi 13 mars au jeudi 13
avril 2023.

Le commissaire enquéteur s’est tenu a la disposition du public au sein de I'H6tel de Ville de Noailles
durant les permanences organisées le :

o Lundi 13 mars 2023, de 9h00 & 12h00,

o Samedi 18 mars 2023, de 9h00 a 12h00,

o Samedi 25 mars 2023, de 9h00 a 12h00,

o Jeudi 13 avril 2023, de 17h00 a 20h00.

Durant ces permanences, le commissaire enquéteur a donné toutes les explications nécessaires au
public pour la bonne compréhension du dossier.

Pendant toute I'enquéte, le dossier ainsi que le registre d’enquéte étaient a la disposition du public
au sein de I'Hétel de Ville de Noailles durant les heures d’ouverture au public.

Le dossier de PLU était également consultable depuis un poste informatique disponible dans les
locaux de I'Hétel de Ville de Noailles.

Le public pouvait formuler ses observations, soit en les consignant sur le registre ouvert a cet effet
en mairie, soit en les adressant au commissaire-enquéteur pendant le délai d’enquéte, par voie
postale en mairie (1 rue de Paris — 60430 NOAILLES) ou par voie électronique sur I'adresse
suivante : enquete.publique.noailles60@hotmail.com

D’autre part, le dossier d’enquéte publique était consultable depuis le site internet de la commune
(https://noailles60.fr/fr/rb/375611/urbanisme-87, cf. Captures d’écran du site internet de la

commune).
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Projet PLU 2023

n Vous trouverez ci-dessous les éléments du projet de PLU arrété par le Conseil Municipal
le 26 juillet 2022.
Le dossier papier et toutes les annexes sont disponibles a I'accueil de la Mairie.

L'enquéte publique se déroule en mairie de Noailles, du lundi 13 mars 2023 jusqu’au jeudi
13 avril 2023 inclus, aux jours et heures habituels d’ouverture du secrétariat, soit de 09h00 a
12h30 et de 13h30 a 18h00 du lundi au vendredi et le samedi de 02h00 & 12h00.

Le Commissaire Enquéteur recevra le public & la Mairie de Noailles aux dates suivantes :
Lundi 13 mars 2023, de 09h00 & 12h00 - Samedi 18 mars 2023, de 09h00 & 12h00 - Samedi 25
mars 2023, de 09h00 a 12h00 et Jeudi 13 avril 2023, de 17h00 a 20h00.

Du lundi 13 mars 2023 au jeudi 13 avril 2023 inclus, le public pourra formuler ses observa-
tions, soit en les consignant sur le registre ouvert a cet effet a la Mairie de Noailles, soit en
les envoyant par courrier postal A I'attention du commissaire Enquéteur, & I'adresse sui-
vante : Mairie de Noailles, 1 rue de Paris — BP 60025 — 60434 NOAILLES CEDEX, soit en les
envoyant par courrier électronique A I'attention du Commissaire Enquéteur, en précisant
dans Pobjet du mail : « Enquéte publique — révision du PLU » & l'adresse suivante :

enquete.publique.noaillesél@hotmail.com

Les observations formulées par envoi postal ou courrier électronique seront visées par le
Commissaire Enquéteur qui les annexera audit registre. Aprés compilation par I'enquéteur
public, le projet définitif sera établi.
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Projet du PLU 2023 - éléments principaux

Féglement crit Projet de PLU pour Noailles.pdf (PDF - 2,67 ME
# 2 Zonags temitoire 5500e Frojetds PLU pour Nosilles pdf (PDF - 10.72 MB)
# 3 Zonags bourg_2000e Frojet de PLU pour Noailles.pdf (PDF - 13.25 M8}
# 4 Protections panicubdres 3500e Projet de PLU pour Nosilles pdf (POF - 4.22 ME)
# 5 Amnee su réglement Prescriptions srticuliéres Projet d= PLU pour Nosilles. pdf (FDF -
£.63 MB)
# 6 Les Emglacements Résenvés Frojet de PLU pour Nosilles pdf (PDF - 221.73 k),
# 7 Les OAP Projst de PLU pour Nosilles pdf (POF - 3.45 ME)

Projet du PLU 2023 - compléments

# _1 Fidces administratives odf (FDF - 554 ME)
% _2 1 Rapport de pré fion &2 Svahuatk i odf (POF - 16.85 MB
* _2 2 Choix justifications et incidences des dispositions retenues dans le FLU.pdf (FDF -
Z13ME)
#_2 3Annexe 1 Biodiversité communsle pdf (FOF - §.98 ME)
% _2 4 Résumé non technique RNT.pdf (PDF - 1.16 MB).
#_2 5 Annexe 2 Etude hydrauligue.pdf (PDF - 508.82 kB!
# _3 Projet dAménagement et de Dévelogpement Dursbies PADD. gdf (PDF - 3.87 MB)
#_4 1 Tablesu des surfaces pdf (POF - 310.01 kB)
% _4 2 Annexe 1 Charte de bon woisinage. pdf (PDF - 3.21 MB),
& _4 3 Annews 2 |ntgration des batiments agricales pdf (FOF - 410,80 kE)
44 Annewe 3 Arbres vepétaux et =2 F - 14.95 MB)
45Amnexe 4 i i df (POF - 288 M3)
8 1 Réseaux Assainissement et eau potakle pdf (POF - .88 MB)
8 2 Réseaux Défense incendie.zdf (PDF - 4,54 M3)
8 3 Réseaux Electricitd pdf (POF - 197.8 k8)
6 4 Servitudes d wilité publigue Eau potable Alignement Gaz Electricité pdf (FDF - 5.48

[ [ 4 |4 e [

&

# _6 5 Informations jugées utiles courriers divers. pdf (POF - 10.8 M3}

% _6 & Fiches PAC Logement Economie Biodiversisg Risques Eau et milieu squatiqus Mobili-
tés Agricubure pdf (POF - 2 17 ME),

* 67 Forerd i de | Eiat.pdf (POF - 524.65 kB)
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Projet du PLU 2023 - Avis des personnes publiques asso-
ciées (PPA)

4 _Attestations de parution dans |a presse.pdf (POF - .75 MBE)

+ _Awis sollicites restes sans reponse pdf (POF - 355.03 kB)

* _Avis de | ARS pdf (FOF - 10211 kB)

* _Awis de | Ausorite Envirennementale pdf (POF - 583.234 kB

& _Awis de ls CCI Chambre de Commerce etd Industre de | Qise.pdf (POF - 464 .57 kB)
+ _Ayis de 1z COFMNAF Commission départemeniale de la Fréssrvation des Espaces Naiu-
rels Agnicoles et Forestiers pdf (PDF - 142,40 kB)

& _Awis de ls Chamibre d agriculture de | Dise.pdf (POF - 255.25 k3)

¥ _Awis de ls OOT Direction départementale des termitsires. pdf (POF - 3.9 MEB)

# Auis du Conseil départemental Syndics: mixte des transports collectifs de | Oise pdf
{PDF - 318.58 kB)

# _Auis du Ministirs de |3 Défenze pdf (PDS - 202 28 k3)

# _Auis du RTE Reéseau de transport d Electricite pdf (FOF - 45.83 kB)

Documents sur I'historigue du PLU

# deliberation 2018 10 | réwision du PLU.pdf (POF - 1.11 M3)
+ Delibération approtation du PADD 1.pdf (POF - 4.21 MB)

# Delibération approbation du PADD 2. pdf (POF - 835.04 kE)

# Academizd Amisnz 1 pdf (POF - 14483 k5

* Armés de Tere pdf (POF - 55 24 k3)

4 Direction Genérale de | Awistion Civile.pdf (FOF - 309.95 kB

4+ Direction Régionsle de | Ervironinement. de | Aménapement et du Logement pdf (PDF -
241.05 kB)

4 Direction Régionsle des Affsines Culturelles pdf (POF - 1.84 KB}
# Fiche n*1 - L= logement pdf (POE - 104 71 k8)

# Fiche n°2 - L &conomie pdf (FOF - 139.59 kB)

4 Fiche n®3 - Ls biodiversits pdf (FDF - 533.14 kB

4 Fiche n*4 - Les rsgues pdf (FOF - 344 89 kB)

4 Fiche n°3 - L e3u et ke milieu aguatique.pdf (POF - 789.71 kB)
# Fiche n®f - Les mobilites. pdf (POF - 120,58 k3)

# Fiche n°7 - L agriculture. pdf {FOF - 133 85 kE)

+ Groupement Départemenial de Gendarmerie.pdf (POF - 31.33 kB)
#PAC procédurs pdf (FOF - 624.65 kB

4 Compterendu du 12 juin 2017.pdf (PDF - 1.4 ME)

# PRESENTATION DIAGHNOSTIC TERRITORIAL pdf (FOF - 8.43 MB)
# Compte rendu 25 juillet 2017 pdf (PDE - 1.15 ME)

& Suite diagnostic temitorial pdf (FDF - 5.27 MB)

# Compte rendu 13 septembre 2017.pdf (POF - 1.03 MB)

4 Compte rendu 10 octobre 2017 pdf {PDF - 2.01 MB)

# PADD Moailles. pdf (PDF - 5.11 ME)

# FLU 10 octobre 2017.pdf (POF - 2.84 ME)

4 Compte rendu 14 novernbre 201 7. pdf (POF - 3.56 ME)

+ esquisse PADD Meailles. pdf (POF - 5.11 ME)

¥ Supgport débat PADD O 20 féwrier 2018 pdf (POF - 877.80 kB)
4 Compte rendu 3 awril 2018.pdf (PDF - 1.23 MB}

# Compte rendu 15 mai 2018 pdf (PDF - 127 86 kB)

* Aaet-02 jpg (JEG - 354 38 kB)

+ Axp 03 jpg (JPG - 370 38 kB)

+ Axed-02 jpg (JPG - 35485 kB)

* Axed 02 jpg (JPG - 405 9 kE)
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2.5. Climat de I’enquéte

Une ambiance générale calme et détendue a été relevée et ceci malgré de vives oppositions au
projet de PLU. Les échanges sont toujours restés courtois.

43 personnes se sont déplacées pour 34 observations formulées. Certaines observations ont été
formulées en commun par plusieurs personnes. Certains entretiens ont été longs, a l'occasion
passionnés (parfois a la limite de I'exces).

3 permanences ont nécessité du temps supplémentaire pour pouvoir s’entretenir avec toutes les
personnes présentes (+ 2h40 au total).

Une attente s’est donc parfois fait ressentir, mais aucune personne n’a été découragée car tout le
monde s’est entretenu avec le commissaire-enquéteur.

Madame MORELLE, Directrice Générale des Services a montré une totale disponibilité et une
grande promptitude envers le commissaire enquéteur.

2.6. Cldture de I’enquéte — transfert des dossiers et registre

Le commissaire-enquéteur a clos le dossier d’enquéte et le registre correspondant le jeudi 13 avril
2023 a 21h00.

o Relation comptable des observations

De cette phase de I'enquéte publique, il convient de retenir les éléments suivants vis-a-vis de la
mobilisation du public :

e 43 personnes rencontrées par le commissaire enquéteur pendant les permanences et
34 contributions ont été enregistrées ou annexées sur le registre d’enquéte publique
mis a la disposition du public au sein de I'Hétel de Ville de Noailles.

e Ces 34 contributions ont été enreqgistrées par différents moyens :

o 8 d’entre elles ont été réalisées de maniére manuscrites sur le registre d’enquéte
publique ;

o 12 courriers ont été remis en main propre au commissaire enquéteur durant les
permanences. Ces courriers ont été visés par le commissaire enquéteur et annexés
au registre d’enquéte publique ;

o 7 courriers ont été déposés a I'accueil de I'hétel de ville a I'attention du commissaire
enquéteur. Ces courriers ont été visés par le commissaire enquéteur et annexés au
registre d’enquéte publique ;

o 6 courriers électroniques ont été réceptionnés sur 'adresse
enguete.publigue.noailles60@hotmail.com. Ces courriers électroniques ont été visés
par le commissaire enquéteur et annexés au registre d’enquéte publique ;

o 1contribution orale a été effectuée lors de la 4e permanence en date du 13 avril 2023.

e 1llettrerecommandée en lignereguele 19 avril 2023 en mairie de Noailles mais envoyé
le 13 avril 2023, date de cléture de I’enquéte publique. Cette contribution venait
doubler une contribution remise en mairie (vocation commerciale et artisanale des
locaux situés au 90 rue de Paris). Cette réflexion a été intégrée dans le proces-verbal
du commissaire-enquéteur.
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LES 43 PERSONNES RENCONTREES DANS LE CADRE DE L’ENQUETE PUBLIQUE

1 Vérifier la constructibilité de la parcelle n°307 | Non
LSOIENEN (13/03/2023) située rue Grossenenglis (zone UD)
EARL SOENEN 1 Implanter un siége agricole dans la zone Ac et | Oui : directement sur le registre
(SOENEN Cédric et (13/03/2023) effectuer des remarques sur le tracé de
Jean-Claude) I'emplacement réservé n°2 (ER2)
M.et Mme TAMION 2 S’opposer au projet de camping sur la zone NL Ou! : courrier d'une page _remis en
(18/03/2023) main propre au commissaire
2 S’opposer au projet de camping sur la zone NL, | Oui : courrier de deux pages remis
M.NYSSEN (18/03/2023) a limplantation de la coopérative agricole en | en main propre au commissaire
zone Ac et a 'emplacement réservé n°3 (ER3)
2 S’opposer au projet de camping sur la zone NL, | Oui : courrier d’'une page remis en
M.PRUD’HOMME et (18/03/2023) a limplantation de la coopérative agricole en | main propre au commissaire
M.KORCZAK zone Ac et propositions d’'aménagement pour
la zone 1AUh
2 S’opposer au projet de camping sur la zone NL | Oui : courrier d’'une page remis en
M.ACLOQUE (18/03/2023) et a I'implantation de la coopérative agricole en | main propre au commissaire
zone Ac
2 Demander la réalisation d’'une déviation au | Oui : directement sur le registre
Mme GOBERT (18/03/2023) nord de Noailles afin d’atténuer les circulations
sur la rue Marcel ANNOEPEL
2 Opposition au projet de camping sur la zone | Oui : courrier d’une page remis en
M.et Mme CAMPION (18/03/2023) NL, a l'implantation de I_a_ coopt’?ratiye agricole | main propre au commissaire
en zone Ac et propositions d’aménagement
pour la zone 1AUh
2 Se renseigner sur la destination de | Non
Mme JUTTIER (18/03/2023) I"emplac‘ement. réservé n°1 (ER1) et sur les
regles d'urbanisme du secteur de la rue de
I'’Avenir.
2 Se renseigner sur les regles d’urbanisme de la | Non
bl OIS (18/03/2023) zone UA en vue d'y développer un commerce.
3 Se renseigner sur les regles d’urbanisme de la | Non
SRS AN (25/03/2023) zone Nb au niveau du chemin du Point du Jour
Collectif de 7 3 S’opposer au projet de camping sur la zone NL, | Non
personnes de larue du (25/03/2023) a limplantation de la coopérative agricole en
Val Gérin: M. et Mme zone Ac et a 'emplacement réservé n°3 (ER3)
CHALA, M. et Mme
GUILLOT, Mme OLAK,
Mme BOUTON et
M.BLERY
3 L’abandon de I'emplacement réservé situé | Oui : directement sur le registre
M.et Mme BENIER (25/03/2023) dans I'impasse de la rue des Jardins
M.NYSSEN 3 Se renseigner sur 'emplacement exact de la | Non
(25/03/2023) coopérative agricole sur la zone Ac.
M.PAILLE et Mme 3 S’opposer au projet de lotissement sur la zone | Oui : directement sur le registre
MERESSE (25/03/2023) 1AUh
M.COPPENS 3 Se renseigner sur le projet de PLU Non
(25/03/2023)
M.et Mme DUNAND 4 Maintenir les regles d’urbanisme de la zone Nb | Oui : courrier d’'une page remis en
(13/04/2023) le long du chemin du Point du Jour main propre au commissaire
M.ECKERT 4 Demander le classement de la zone NL et des | Oui : courrier d'une page + 1 plan
(13/04/2023) parcelles n°77 et 970 de la rue Mignon en | remis en main propre au
zones constructibles commissaire
Mme LECOCQ 4 Se renseigner sur le projet de PLU Non mais indique qu'une
(13/04/2023) contribution par mail sera envoyée
Mme 4 Se renseigner sur la constructibilité de la sente | Non
VANWYNENDAELE (13/04/2023) de Boncourt (OAP Grossenenglis)
M.DANEL 4 Demander le classement de la parcelle n°890 | Oui : courrier d’'une page remis en
(13/04/2023) section AC (971m?) située le long du chemin de | main propre au commissaire
la Messe en zone constructible
M.CARVALHO 4 Demander le classement en zone UB des | Oui : courrier d’'une page remis en
(13/04/2023) parcelles 109, 112, 114 et 116 situées le long | main propre au commissaire
de la rue de Paris en vue d'implanter une
concession automobile
Mme BOUTON 4 S’opposer au projet de camping sur la zone NL, | Oui : courrier de deux pages remis
(13/04/2023) a limplantation de la coopérative agricole en | en main propre au commissaire
zone Ac et a 'emplacement réservé n°3 (ER3)
M.MARIVIN 4 S’opposer au projet de camping sur la zone NL, | Oui : courrier de deux pages remis
(13/04/2023) a lI'implantation de la coopérative agricole en | en main propre au commissaire

zone Ac et a 'emplacement réservé n°3 (ER3)
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Contributions

| Permanencen® |

Objets des visites

Mme GUILBAUT 4 Se renseigner sur le projet de lotissement de | Oui : directement sur le registre
(13/04/2023) la zone 1AUh
M.VICENTE et Mme 4 S’opposer au projet de camping sur la zone | Oui : observations orales
ROMANEK (13/04/2023) NL
M.BOUTINEAU 4 Demander le classement de la parcelle n°31 | Oui : directement sur le registre
(13/04/2023) située au 42 rue de Calais en zone
constructible (zone UD)
M.LAMOUREUX 4 Effectuer des contre-propositions pour | Oui : courrier de huit pages remis en
Gérard et Denis (13/04/2023) 'avenir commercial de la zone UC située | main propre au commissaire
chemin de la Messe
M. et Mme 4 S’opposer au projet de lotissement sur la | Oui : directement sur le registre
SCHERPEREEL (13/04/2023) zone 1AUh
M.COPPENS 4 Confirmer la réception d’une contribution de | Oui : par voie électronique
(13/04/2023) 28 pages envoyée par courrier électronique
M.BIBERON 4 Demander le classement des parcelles n°494 | Oui : directement sur le registre
(13/04/2023) et 26 situées aux Cailloux de Ninflé et
Blainville en zone agricole.

LES 34 CONTRIBUTIONS RECUES DANS LE CADRE DE L’ENQUETE PUBLIQUE
8 contributions effectuées directement sur le registre d’enquéte publique

Noms

Courriers remis en mairie a I'attention du commissaire-enquéteur

EARL SOENEN (SOENEN
Cédric et Jean-Claude)

Lors de la permanence n°1 du lundi 13 mars 2023

Mme GOBERT

Lors de la permanence n°3 du samedi 18 mars 2023

M.et Mme BENIER

Lors de la permanence n°3 du samedi 25 mars 2023

M.PAILLE et Mme | Lors de la permanence n°3 du samedi 25 mars 2023
MERESSE

Mme GUILBAUT Lors de la permanence n°4 du jeudi 13 avril 2023
M.BOUTINEAU Lors de la permanence n°4 du jeudi 13 avril 2023

M. et Mme SCHERPEREEL

Lors de la permanence n°4 du jeudi 13 avril 2023

M.BIBERON

Lors de la permanence n°4 du jeudi 13 avril 2023

12 contributions via des courriers remis en main propre aupres du commissaire-enquéteur

Noms

Courriers remis en mairie a I’attention du commissaire-enquéteur

M.et Mme TAMION

Courrier d’'une page remis en main propre au commissaire lors de la
permanence du samedi 18 mars 2023

M.NYSSEN Courrier de deux pages remis en main propre au commissaire lors de la
permanence du samedi 18 mars 2023

M.PRUD’HOMME et | Courrier d'une page remis en main propre au commissaire lors de la

M.KORCZAK permanence du samedi 18 mars 2023

M.ACLOQUE Courrier d’'une page remis en main propre au commissaire lors de la

permanence du samedi 18 mars 2023

M.et Mme CAMPION

Courrier d’'une page remis en main propre au commissaire lors de la
permanence du samedi 18 mars 2023

M.et Mme DUNAND

Courrier d’'une page remis en main propre au commissaire lors de la
permanence du jeudi 13 avril 2023

M.ECKERT Courrier d’'une page + 1 plan remis en main propre au commissaire lors de la
permanence du jeudi 13 avril 2023

M.DANEL Courrier d’'une page remis en main propre au commissaire lors de la
permanence du jeudi 13 avril 2023

M.CARVALHO Courrier d’'une page remis en main propre au commissaire lors de la
permanence du jeudi 13 avril 2023

Mme BOUTON Courrier de deux pages remis en main propre au commissaire lors de la
permanence du jeudi 13 avril 2023

M.MARIVIN Courrier de deux pages remis en main propre au commissaire lors de la

permanence du jeudi 13 avril 2023

M.LAMOUREUX Gérard et
Denis

Courrier de huit pages remis en main propre au commissaire lors de la
permanence du jeudi 13 avril 2023
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1 contribution orale effectuée lors de la 4° permanence en date du 13 avril 2023

Noms

Courriers remis en mairie a I’attention du commissaire-enquéteur

M.VICENTE et
Mme ROMANEK

Observations orales pour s’opposer au projet de camping sur la zone NL lors de la
permanence du jeudi 13 avril 2023

6 contributions électroniques réalisées dans le cadre de la présente enquéte publique

Noms Courriers électroniques

Mme DUWER et | Courrier électronique d’'une page, réceptionné le mardi 11 avril 2023 a 12h13 : demande
M.DOUBLET la possibilité d'implanter une tour de travail pour un silo de stockage présentant une hauteur
(Coopérative supérieure a 15 meétres, demande confirmation sur I'absence d’espaces boisés classés
AGORA) (EBC) sur les parcelles 0073, 0081, 0083 et 0212.

Mme COPPENS

Courrier électronique de 2 pages, réceptionné le mardi 11 avril 2023 & 22h31 : s’oppose
au projet de camping sur la zone NL, releve des problemes de concertation et la
présentation d'un projet de PLU différent lors de la réunion publique.

M.COPPENS

Courrier électronique de 28 pages réceptionné le jeudi 13 avril 2023 a 13h33 : opposition
vis-a-vis des modalités de concertation du PLU qui n’ont pas été respectées, absence de
débat pour le PADD, une réunion publique qui n’a pas présenté le projet arrété en conseil
municipal, probléme de concertation dans le conseil municipal, souligne des difficultés pour
avoir acces au projet de PLU, reléves des problémes dans les prescriptions particulieres
du PLU, souligne la non prise en compte des risques naturels dans le projet de PLU,
souligne I'artificialisation élevée engendrée par le projet de PLU, s’oppose au projet de
camping sur la zone NL, s’oppose a I'implantation de la coopérative agricole au sein de la
zone NC et par conséquence s’oppose a 'ER3.

M.PETROCCHI

Courrier électronique d’'une page réceptionné le jeudi 13 avril 2023 a 15h55 : demande
d’autoriser les activités commerciales et artisanales au sein de la zone UD (parcelle située
au 90 rue de Paris accueillant des activités commerciales et artisanales).

M.CONDAL

Courrier électronique d’'une page réceptionné le jeudi 13 avril 2023 a 18h36 : releve que le
tracé de la déviation sud de Noailles n’a pas fait I'objet d’'une évaluation environnementale,
la séquence Eviter Réduire Compenser n'a pas été déployée, le projet de PLU ne
comprend aucune étude faune et flore pour les terrains qui seront artificialisés, demande
d’étendre les zones Ap aux lisieéres des znieff et aux zones dites du Val Gérin, demande
de minimiser 'imperméabilisation des sols dans le réglement notamment sur TOAP du Bois
Laurent

Mme LECOCQ

Courrier électronique d’une page réceptionné le jeudi 13 avril 2023 a 19h15 : s’oppose au
projet de camping sur la zone NL, souhaite préserver les jardins de 'OAP Grossenengliss,
reléve 'absence d’études de déplacements dans I'OAP de la rue du Bois Laurent, conteste
la protection de certains murs et batiments dans les protections particulieres du PLU,
conteste le classement de la zone Na au nord de la commune qui comprend une habitation,
conteste la zone Nb le long de la RD1001, demande de numéroter les pages du reglement
écrit, regrette la faible concertation avec les habitants dans la révision du PLU.

7 contributions via des courriers déposés en mairie a I’attention du commissaire-enquéteur

Noms

Courriers remis en mairie a I'attention du commissaire-
enquéteur

M.BAUER et Mme CHENAL

Courrier d’'une page regu en mairie le samedi 25 mars 2023 :
opposition au projet de camping sur la zone NL

M. et Mme DELAMOTTE

Courrier d’une page regu en mairie le samedi 25 mars 2023 :
opposition au projet de camping sur la zone NL et au projet de
la coopérative agricole en zone Ac

M.MAIROT

Courrier d’'une page regu en mairie le samedi 25 mars 2023 :
Demande de rendre constructible des parcelles situées le long
du chemin de La Messe au lieu-dit « le Pont des Vaches ».

Madame BASTIENNE

Courrier d'une page regu en mairie le lundi 27 mars 2023 :
opposition au projet de camping sur la zone NL.

Monsieur BRIGAUD

Courrier d’'une page regu en mairie le mercredi 29 mars 2023 :
demande le classement de la parcelle n°30 section AA en
zone constructible. Cette parcelle est classée en zone 2AU
dans le PLU en vigueur et en Nb dans le projet de PLU.

Madame DEPOIX-JOSEPH/GELLE

Courrier d’'une page recu en mairie le jeudi 30 mars 2023 :
demande de rendre constructible la parcelle n°27 section AA
au lieu-dit « Le Chef de la Ville ». Cette parcelle est classé en
zone 2AU dans le PLU en vigueur.

Collectif de larue du VAL GERIN : (20aine de
personnes)dont M. et Mme GUILLOT, Mme
et Mme

BERTEAUX, M
M.BOURGEQOIS,

M.GAMEIRO, Mme OLAK, M.RENOULT, M et
Mme CHALA, M.GERARD, Mme BOUTON,
M.MARIVIN, M.HOURDE, M.RICHE.

Courrier de deux pages regu en mairie le jeudi 13 avril 2023 :
opposition au projet de camping, a limplantation de la
ROUSSEAU, | coopérative AGORA et au projet de déviation ER3.

Mme LENGLET,

Enquéte publique E22000124/80 — 13 mars au 13 avril 2023
Révision du Plan Local d’Urbanisme de Noailles

E



o Proces-verbal de synthese

Conformément aux dispositions de I'article R.123-18 du Code de I'Environnement, j'ai remis
le lundi 17 avril 2023 un procés-verbal de synthése des observations regues pendant 'enquéte
(Annexe 2, pages 102 a 122). Celui-ci a été remis contre accusé de réception a Monsieur
Benoit BIBERON, maire de Noailles.

La ville de Noailles disposait d’un délai de quinze jours pour produire son mémoire en réponse
et le communiquer au commissaire enquéteur. Aucun memoire en réponse n’a été réceptionné
par celui-ci alors que rien ne présageait une telle situation lors des échanges post-enquéte
avec la municipalité. Jusqu’au jeudi 11 mai 2023, la municipalité s’était engagée a poursuivre
'analyse du procés-verbal de synthése. L’absence de mémoire en réponse a été
communigquée au commissaire enquéteur en date du 12 mai 2023 via un courrier transmis par
la voie électronique (Cf. Annexe 3, page n°123).

Ce courrier indique notamment que dans les délais impartis par le Code de I'Urbanisme,
Monsieur le Maire ne pouvait s’engager sur des réponses aux thématiques soulevées par les
pétitionnaires pendant I'enquéte publique sans en avoir au préalable informé le Conseil
Municipal. Monsieur le Maire souhaitait que chaque observation soit analysée et arbitrée
officiellement par 'ensemble des membres du Conseil Municipal.

3. PROCES-VERBAL DE SYNTHESE, REPONSE DE LA VILLE DE NOAILLES ET
ANALYSE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

3.1. Observations du public sur le registre d’enquéte disponible a I’hétel de ville
de Noailles

Afin d’éviter des répétitions, j'ai jugé qu’il serait plus utile de regrouper les observations et
arguments du public par thémes. Les observations du public ont été regroupées en fonction
des 26 thémes suivants :

1. Le projet de camping sur la zone NL
. La coopérative agricole sur la zone Ac
. Le lotissement sur la zone 1AUh
. La prise en compte des risques naturels dans le PLU
. L’évaluation environnementale du PLU
. L’artificialisation des sols engendrée par le PLU
. Le devenir commercial de la zone UCa
. La coopérative agricole au sein de la zone UE
9. Le tracé de 'emplacement réservé n°2 (ER2)
10. Le tracé de 'emplacement réservé n°3 (ER3)
11. La constructibilité du chemin de la Messe, lieu-dit « Le Pont des Vaches »
12. L’abandon d’'un emplacement réservé situé dans 'impasse de la rue des Jardins
13. L’implantation d’un siége agricole au sein de la zone Ac
14. Les protections particulieres du PLU
15. Le maintien du caractére naturel (NB) du chemin du Point du Jour
16. Faire évoluer la zone Nb du chemin du Point du Jour vers une zone constructible.
17. L'implantation d’'un concessionnaire automobile le long de la rue de Paris
18. L’'aménagement d’une déviation au nord de la commune
19. Le classement des parcelles n°494 et 26 (Cailloux de Ninflé et Blainville) en zone agricole
20. Les modalités de concertation de la révision du PLU
21. Les ajustements réglementaires nécessaires au projet de la coopérative AGORA (zone
Ac)

cONOOODWN
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22. L’autorisation des activités commerciales et artisanales pour la parcelle située au 90 rue
de Paris (Zone UA/UD).

23. Le classement de la zone Na au nord du territoire communal

24. La zone Nb située le long de la rue de Calais.

25. Rendre constructible la zone NL et les parcelles 77 et 970 de la rue Mignon.

26. Le classement en zone A des fonds de parcelles d’habitation.
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Bilan des observations regues lors de I’enquéte publique

THEMATIQUES DES OBSERVATIONS

EARL SOENEN

M. NYSSENS

M.KORCZAK et
PRUD’HOMME
M.ACLOQUE
Mme GOBERT
M.et Mme
CAMPION
M. et Mme BENIER

AILLE et Mme
MERESSE
M. et Mme
DUNAND
M.ECKERT
M.DANEL
M.DE CARVALHO
me BOUTON et
M.MARIVIN
Mme GUILBAULT
M.VICENTE et
Mme ROMANEK
M.BOUTINEAU
M.LAMOUREUX
Gérard et Denis
M. et Mme
SCHERPEREEL

M.BIBERON

ectif du Val
Gérin

Coopérative
AGORA

M.COPPENS

M.PETROCCHI

M.CONDAL

M.BRIGAUD

Mme DEPOIX

M.BAUEUR et
Mme CHENAL

M et Mme
DELAMOTTE
M. MAIROT

Le projet de camping sur la zone NL

X | M. et Mme TAMION

X

| Mme COPPENS

x

| Mme LECOCQ

X | Mme BASTIENNE

x

La coopérative agricole sur la zone Ac

x| >
x| > |M
x

| > Coll

x| X<

XX

Le lotissement sur la zone 1AUh

x| X| X

x| X| X
x

>

>

La prise en compte des risques naturels dans le PLU

x
x| x| x| > |M-P

x

L’évaluation environnementale du PLU

L’artificialisation des sols engendrée par le PLU

Le devenir commercial de la zone UCa

La coopérative agricole au sein de la zone UE ou a
proximité de 'ER2

Le tracé de 'emplacement réservé n°2 (ER2)

Le tracé de 'emplacement réservé n°3 (ER3)

La constructibilité du chemin de la Messe, lieu-dit « Le
Pont des Vaches »

L’abandon d'un emplacement réservé situé dans
limpasse de la rue des Jardins

L’implantation d’un siége agricole au sein de la zone Ac

Les protections particulieres du PLU

Le maintien du caractere naturel (NB) du chemin du Point
du Jour

Faire évoluer la zone Nb du chemin du Point du Jour vers
une zone constructible.

L’implantation d’'un concessionnaire automobile le long
de la rue de Paris

L’aménagement d’'une déviation au nord de la commune

Le classement des parcelles n°494 section A et 26
section ZB en zone agricole

Les modalités de concertation de la révision du PLU

Les ajustements réglementaires nécessaires au projet de
la coopérative AGORA

L’autorisation des activités commerciales et artisanales
pour la parcelle située au 90 rue de Paris (zone UD/UA)

Le classement de la zone Na au nord du territoire

La zone Nb située le long de la rue de Calais.

Rendre constructible la zone NL et les parcelles 77 et 970
de la rue Mignon

Le classement en zone A des fonds de parcelles
d’habitation
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| 1. LE PROJET DE CAMPING SUR LA ZONE NL |
Noms : M. et Mme TAMION, M.NYSSEN, M.KORCZAK, M.PRUD’HOMME, M.ACLOQUE,
M. et Mme CAMPION, Mme BOUTON, M.MARIVIN, M.VICENTE, Mme ROMANEK, Collectif
du Val Gérin (20aine de personnes), M. et Mme COPPENS, M.CONDAL, Mme LECOCQ,
Mme BASTIENNE, M.BAUER, Mme CHENAL, M. et Mme DELAMOTTE, M.PAILLE, Mme
MERESSE.

L’opposition de la population au projet de camping sur la zone NL a mobilisé de nombreuses
personnes (une 40aine de personnes).

Les arguments contre ce projet sont les suivants :

— Présence d'un terrain argileux concerné par un aléa important de retrait gonflement
des argiles (risques constatés par de nombreuses fissures sur les habitations ou murs
de clétures). Les habitants signalent que 11 constructions ont déja été démolies a
cause de ce risque dans le quartier du Courtil Créte ;

— Présence de ruissellements d’eaux pluviales et de coulées de boue lors de fortes
précipitations entre la zone NL et la rue du Bois Laurent ;

— Présence d’un risque de mouvements de terrain et de cavités sur le site ;

— La zone NL présente une sensibilité élevée aux remontées de nappe ;

— Le projet va engendrer des nuisances sonores pour les riverains ;

— Le projet va engendrer des nuisances visuelles et d’importants vis-a-vis ;

— Absence de communication des élus sur ce projet (projet de 2016 alors que la
communication de la municipalité est récente, suite a I'arrét projet du PLU). La réunion
publique de juin 2022 prévoyait ce projet le long du chemin de la Messe ;

— Impact sur la valeur des biens immobiliers situés aux alentours ;

— Le projet se situe a proximité d’une installation de distribution de gaz et les terrains
sont concernés par une servitude de gaz ;

— Probleme d’accés au futur camping avec des voies de desserte (rue du Val Gérin et
rue Mignon) insuffisamment dimensionnées pour supporter une augmentation de la
circulation automobile ;

— Aucune étude n'a été effectuée sur limpact économique du projet pour
Noailles (Analyses colts avantages) ;

— Le projet de camping n’est pas argumenté dans le rapport de présentation. Sa
nécessité n’a pas été demontrée ;

— Le projet de camping ne fait pas l'objet d’Orientations d’Aménagement et de
Programmation venant détailler les aménagements souhaités sur ce site ;

— Le PLU ne fait ressortir aucun autre scénario étudié pour I'implantation du camping.

REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS N°01 DU PUBLIC |

Absence de réponse de la municipalité.
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Avis du Commissaire Enquéteur

Le rapport de présentation du PLU ne comprend aucunes données statistiques ou
d’informations venant justifier les besoins d’accueillir un camping sur la ville de Noailles.

Seul un passage du rapport de présentation (page n°11 du rapport de présentation partie n°2)
évoque sommairement une aire de loisirs de camping.

1.1.3 AXE 3 : ASSURER LE MAINTIEN
D'UNE DYNAMIQUE AGRICOLE ET PER-
METTRE LE RENFORCEMENT DE L'OFFRE
TOURISTIQUE ET LOISIRS EXISTANTE

1.1.3.1 Développement économique et loisirs

A l'image d’'un bourg structurant, Moailles constitue un péle économique important &
I'échelle de lintercommunalité. Son tissu économique, relativement diversifié, se com-
pose principalement de commerces de proximité et dentreprises artisanales. Le
SCOT de la Thelloise identifie pourtant la commune comme un péle potentiel pouvant
recevoir & moyen terme (10 ans) de nouvelles activités. Dans cet objectif, la zone éco-
nomigue des Vignes de Longvillers d'intérét intercommunautaire se veut conforter par
le PLU, sans toutefois planifier d'extension du périmétre initial. La Communauté de
Communes n'envisage pas pour le moment de créer de nouvelles zones d'activités
sur le territoire.

Aussi, & travers les dispositions du PLU, |z municipalité souhaite se donner les
moyens d'accueillir de nouvelles activités économigues et des commerces dits de
proximité répondant aux premiers besoins des habitants et compatibles avec la vie et
les équilibres du bourg.

La Municipalité souhaite pérenniser I'activité agricole qui participe de I'économie lo-
cale et de la préservation des paysages. La prise en compte de la diversification du
monde agricole (vente de produits fermiers, gite & la ferme_) reste également une
préoccupation communale. Dans son réle de planificateur, le PLU accompagne éga-
lerment les éventuels projets de délocalisation de sites agricoles intra-urbains, au-
jourd’hui trés (trop) contraints. Le PLU assure lavenir, le développement, la
diversification de I'économie agricole.

En matiére de développement touristique, la commune dispose de potentialités pour
développer un tourisme rural (agrotourisme, gites a la ferme/chambres d'hates, aire
de loisirs de camping). Rappelons que cette dimension touristique s'inscrit dans la
sphére de l'intercommunalité qui ambitionne de confirmer le profil touristique du ter-
ritoire de la Thellloise dans les années & venir,

Extrait rapport de présentation

Ainsi, a ce jour, aucune garantie n’est donc apportée sur le besoin réel d’'un tel équipement.
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D’autre part, ce projet n’est pas indiqué dans le Projet d Aménagement et de Développement
Durables (PADD) qui expose pourtant des orientations concernant I'offre touristique au sein
de son axe n°3 (page n°25 du PADD).

Apres analyse détaillé de cet axe, ce dernier ne fait apparaitre aucun projet de camping (cf.
Ci-dessous, encadré rouge). Cet axe du PADD expose certes les volontés d’encourager le
développement touristique sur la ville de Noailles et les projets touristiques de mise en valeur
du territoire mais celles-ci semblent davantage s’appuyer sur une offre d’hébergement rural
(gites, chambres d’hétes) en lien notamment avec la diversification des activités agricoles.

ASSURER LE MAINTIEN D’UNE DYNAMIQUE AGRICOLEET PERMETTRE LE RENFORCEMENT DE UOFFRE
TOURISTIQUEET DE LOISIRS EXISTANTE

Avec 47% de sa superficie cultivée ou paturée, le territoire communal de Noailles est
largement influencé par l'activité agricole, er notamment l'élevage L'agriculture est un acteur
de I'économie locale et assure le maincien des paysages ruraux, garants de la qualité générale
du cadre de vie

] ENCOURAGER LE DEVELOPPEMENT D'UNE ECONOMIE TOURISTIQUE (ECO-
TOURISME, TOURISME RURAL, AGRO-TOURISME...)

O ASSURERLE MAINTIEN ET LE DEVELOPPEMENT DE L'ECONOMIE AGRICOLE

v Maintenir la vocation des terres actuellement mises en valeur par I'agriculture ;

v’ Préserver les éléments de bocage identitaires ;

v Intégrer la diversification du monde agricole dans le dispositif réglementaire du PLU
(production et vente en circuits courts, maraichage...) ;

¥ Maintenir des « portes agricoles fonctionnelles » a l'arriére des siéges d'exploitation;
¥ Assurer la préservation du maillage de chemins ruraux pour une desserte efficace des
finages agricoles;

v Maintenir des respirations agricoles (connexion dimportantes surfaces agricoles,
pour éviter un enclavement des parcelles a terme) ;

v’ Prendreencompte les périmétres existants des batiments d'élevage ;

v Permettre la diversification de l'activité agricole, la transformation danciens
batiments agricoles afin de créer une offre dhébergement rural (gites, chambres
d'hotes...);

¥ Valoriser les potentiels « touristiques » dans le respect des équilibres naturels du site
(GR 126, circuits de randonnée de la Communauté de Communes...);

v Maintenir, valoriser et poursuivre I'entretien des chemins sur le territoire, dans un
objectif de développement des modes douix a l'échelle intercommunale et de mise en
réseau des sites d'intéréc touristique locaux ;

v Encourager les projets touristiques de mise en valeur du territoire et les nouvelles

formesd'hébergement (gites ruraux, hébergement insolite...).

O PERMETTRE LE MAINTIEN D'UNE OFFRE EN EQUIPEMENTS DE LOISIRS POUR
LESHABITANTS

v Maintenir et favoriser la création d'espacesa vocation de loisirs sur le territoire ;
v' Valoriser les espaces naturels intra-urbains a travers des projets d'aménagement
paysagers et de loisirs ;

Rappelons ici que le PADD est un document obligatoire qui se doit d’'informer les élus et les
administrés sur les souhaits de développement d’'un territoire en indiquant notamment les
grands principes d’'aménagement du territoire pour les 10 ans a venir.
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A titre d’exemple, sur les sujets des développements résidentiels, la ville de Noailles indique
clairement les zones qui seront destinés a étre davantage béaties (Cf. Ci-apres, la cartographie
de l'axe 2 présentant le développement résidentiel et des équipements sur Noailles, cf.
Encadrés en rouge dans la Iégende).
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Sur la cartographie de I'axe n°2 du PADD (page n°24), nous distinguons clairement les ilots
stratégiques pour I'avenir urbain, les cceurs d’llot & enjeux urbains a développer et les zones
destinées a accueillir I'offre d’équipements. D’autre part, il y est indiqué que les élus souhaitent
traiter qualitativement les lisieres urbaines au niveau de la zone NL projetée pour le projet de
camping. Cette carte n’indique pas le projet de camping.

Il en est de méme, ci-dessous, pour la cartographie de I'axe n°3 (développement de I'offre
touristique, page n°26 du PADD), ou aucune zone pour le developpement du camping n’est
indiquée. | §
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Rappelons que I'élaboration d’'un PLU est iteratif. Méme si 'emplacement exact du projet
n’était pas connu a I'époque de I'élaboration du PADD, la municipalité aurait pu revenir sur ce
dernier pour y indiquer le projet de camping. La municipalité a d’ailleurs effectué deux débats
sur le PADD : le 1°" en date du 20 février 2018 et le 2¢ en date du 19 octobre 2021.

Ce 2° débat, plus récent, aurait pu étre 'occasion d’y indiquer le projet de camping et son
emplacement au sein du PADD. Le code de I'urbanisme prévoit un débat du PADD au sein du
Conseil Municipal dans le but de faire partager les projets qui seront mentionnés au PLU avec
I'ensemble des élus et la population.

Par ailleurs, un projet de cette ampleur entrainera des impacts pour la ville de Noailles et il est
regrettable que ces derniers n‘aient pas été analysés et partagés avec les élus du Consell
Municipal.

Concernant les risques et les contraintes évoqués par le public sur le site d’'implantation du
camping, ces risques n’interdisent pas en soit de construire sur cet emplacement.

Le dossier de PLU comprenait une étude hydraulique faisant des propositions d’aménagement
de gestion des eaux pluviales sur les parcelles agricoles existantes.

Les éléments de cette étude menée sur le site d'implantation du camping sont intéressants
mais aucunement repris dans le projet de PLU. Je reléeve par exemple l'absence
d’emplacements réservés au sein du plan de zonage qui auraient permis I'accueil des bassins
de rétention préconisés dans I'étude. De plus, cette étude agricole menée par la Chambre
d’Agriculture, a été réalisée en prenant en considération une vocation agricole sur le
site et n’anticipe aucunement son artificialisation liée a un projet de camping. Le
réglement attaché au secteur NL dispose de régles d'urbanisme permettant de limiter
l'imperméabilisation sur le site, mais le projet de camping entrainera tout de méme de
I'artificialisation, des affouillements et exhaussement de sol sur une parcelle faisant déja I'objet
de désordres hydrauliques.

Ces éléments ont été soulignés a plusieurs reprises par les pétitionnaires et leur opposition au
projet de camping le long de la rue du Val Gérin ne se limite pas uniguement a un critére lié a
la proximité du projet vis-a-vis de leurs habitations. Certains riverains au site ont déja da faire
face a des sinistres liés aux écoulements d’eaux pluviales générés par les parcelles agricoles
ou est projeté le projet de camping. Certains d’entre eux ont investi plusieurs milliers d’euros
pour imperméabiliser leurs sous-sols et il est donc Iégitime que ces derniers s’opposent au
projet de camping compte tenu des manquements associés au projet (analyse des impacts,
études de choix alternatifs....).

Par ailleurs, le PLU de Noailles est soumis a évaluation environnementale et concernant le
projet de camping aucune implantation alternative n'a été étudiée et la séquence Eviter
Réduire Compenser (ERC) n’a pas été déployée.

Aucune étude faune flore permettant d’appréhender la prise en compte des enjeux et I'impact
du projet sur la biodiversité n'a été menée.

Les impacts liés a I'implantation du camping le long de la rue du Val Gérin ne sont pas étudiés
(impacts sur la faune et la flore, sur les ruissellements, sur les déplacements, sur les paysages
etc...).

En vue de préciser les aménagements projetés en lien avec le projet de camping, la
municipalité aurait pu réaliser une Orientation d’Aménagement et de Programmation (dite
OAP) comme cela a été demandé par plusieurs personnes publiques associées. Celle-ci
pourrait en effet reprendre, & minima, les recommandations de I'’étude hydraulique réalisée
par la Chambre d’Agriculture et d’indiquer plus précisément les aménagements souhaités sur
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le site (aménagements paysagers, hydrauliques, localisation des sanitaires, des
emplacements, des parkings, gestion des circulations, prise en compte des aléas coulées de
boue et retrait gonflement).

Vis-a-vis de l'aléa retrait gonflement, il est utile de rappeler que la loi portant évolution du
logement, de 'aménagement et du numérique (dite loi ELAN) a fait évoluer la prévention des
risques liés au retrait-gonflement des argiles. De nouvelles obligations doivent étre réalisées
pour garantir la constructibilité des terrains concernés par aléa retrait gonflement d’'un niveau
moyen a fort : le vendeur d’'un terrain constructible, non encore construit concerné par cet aléa
se doit de réaliser une étude géotechnique préalable a sa vente tandis que le maitre d’'ouvrage
du projet se doit de réaliser une étude géotechnique de conception des aménagements
projetés.

Ces éléments auraient pu par exemple étre intégrés dans une analyse multicritére dans la
recherche de sites alternatifs pour l'implantation du camping. Ces obligations en termes
d’études vont entrainer des colts supplémentaires pour les porteurs de projet, déja confrontés
a une augmentation des colts des matériaux de construction. Les co(ts cumulés engendrés
par les nombreuses contraintes du site de la rue du Val Gérin pourraient atténuer l'intérét
économique d’une implantation sur ce secteur. Cet aspect n'a pas été étudié par la
municipalité.

Concernant l'accessibilité du site, le projet de PLU prévoit 'aménagement d’'un nouveau
barreau routier (ER3) permettant un accés direct a I'aire naturelle de camping et au futur site
de la coopérative agricole (zone Ac). Cet outil permet a la commune de préempter du foncier
privé mais cette préemption n’intervient qu’en cas de vente du foncier par les propriétaires.

Bien que I'emprise de 'ER3 ne concerne que deux parcelles disposant de propriétaires
différents (parcelle n°59p et 79p), les acquisitions de celles-ci ne sont pas garanties (absence
de compromis de vente). En cas de refus de vendre I'une de ces parcelles, la concrétisation
du nouveau barreau routier pourra prendre des années et ainsi impacter la circulation de la
rue du Val Gérin. Cette derniere ne possede pas les dimensions suffisantes permettant
d’absorber les circulations engendrées par les riverains, les usagers du camping, les engins
agricoles et les poids lourds liés aux activités de la coopérative agricole.

Photos de larue du Val Gérin de Noailles
(Sources : investigations sur le terrain du commissaire enquéteur)
T
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Il semblerait par ailleurs que la rue du Val Gérin soit insuffisamment couverte par la défense
incendie (page n°78 et 79 du rapport de présentation du projet de PLU).

Je donne ainsi un_avis défavorable a la volonté communale d’implanter une aire
naturelle de camping le long de la rue du Val Gérin pour les raisons suivantes :

o Défaut de justification des besoins d’accueillir un camping sur Noailles ;

o Le projet de camping est non mentionné dans le PADD et son projet
d’implantation n’a pas fait I’objet d’un débat au sein du Conseil Municipal ;

o Absence d’études d’impacts sur la faune et la flore, sur les ruissellements, sur
les déplacements, sur les paysages ;

o Aucun scénario alternatif d’implantation étudié face aux nombreuses
contraintes du site actuel (retrait gonflement, désordres hydrauliques, coulées
de boue, accessibilité) ;

o Séquence Eviter Réduire Compenser non déployée ;

o Absence d’analyse colts avantages vis-a-vis de I'implantation d’un tel
équipement ;

o Reéalisation du nouveau barreau routier (ER3) non garanti ;

o Faible capacité d’absorption de la rue du Val Gérin vis-a-vis des nouvelles
circulations engendrées par le projet de camping et de la coopérative agricole ;

o Défenseincendie non assurée sur larue du Val Gérin.

| 2. LA COOPERATIVE AGRICOLE SUR LA ZONE Ac |
Noms : M.NYSSEN, M.KORCZAK, M.PRUD’HOMME, M. ACLOQUE, M. et Mme CAMPION,
Mme BOUTON, M.MARIVIN, Collectif du Val Gérin (20aine de personnes), M. COPPENS, M.
et Mme DELAMOTTE, M.PAILLE, Mme MERESSE.

L’opposition de la population au projet d’implanter une coopérative agricole sur la zone Ac a
mobilisé de nombreuses personnes (une 30aine de personnes).

Les arguments contre ce projet sont les suivants :

— Le projet va engendrer des nuisances sonores pour les riverains ;

— Le projet va engendrer des nuisances visuelles ;

— Le projet va engendrer de nombreuses poussiéres et une pollution de I'air ambiant ;

— Le projet va engendrer une augmentation importante du trafic routier pendant les
moissons dans un secteur résidentiel ;

— Probleme d’accés a la future coopérative avec des voies de desserte (rue du Val Gérin
et rue Mignon) insuffisamment dimensionnées pour supporter une circulation des poids
lourds et engins agricoles ;

— Le projet va engendrer un risque d’explosion (zone ATEX) a proximité d’un poste gaz
haute pression ;

— Le projet va engendrer une prolifération des nuisibles (ex : rats) dans un secteur
résidentiel ;

— Ce projet pourrait entrainer des conflits d’'usage avec le voisinage ;

— Le projet nécessite une transformation importante du réseau routier (ER3) dont les
colts devront étre supportés par la collectivité et les administrés ;

— L’implantation de la coopérative sur ce site va entrainer une dévaluation des biens
immobiliers situés aux alentours ;

— Toutes ces nuisances font que l'implantation d’une telle activité doit se faire a I'écart
de toutes zones béties ;
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— Présence d’un terrain argileux concerné par un aléa important de retrait gonflement
des argiles (risques constatés par de nombreuses fissures sur les habitations ou murs
de clotures). Les habitants signalent que 11 constructions ont déja été démolies a
cause de ce risque dans le quartier du Courtil Créte ;

— La zone Ac présente une sensibilité élevée aux remontées de nappe ;

— Présence d’un risque de mouvements de terrain et de cavités sur le site ;

— Lors de la réunion publique de juin 2022, la municipalité a indiqué que la coopérative
agricole AGORA pourrait étre localisée au niveau de la zone UE a vocation
économique mais que cette implantation pourrait créer des poussiéres. Pourquoi
vouloir donc localiser celle-ci a proximité d’un quartier résidentiel ?

REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS N°02 DU PUBLIC

Absence de réponse de la municipalité.

Avis du Commissaire Enquéteur

La situation actuelle de la coopérative AGORA au sein du centre-ville de Noalilles est
préoccupante et la révision du PLU est une véritable opportunité pour trouver des solutions
quant a sa délocalisation.

Néanmoins, aucun scénario alternatif n’a été étudié pour ce projet de délocalisation et la
séquence Eviter Réduire Compenser (ERC) n’a pas été déployée.

Vis-a-vis des risques liés a l'installation d’'une coopérative agricole avec silo, il est utile de noter
gue cette installation peut relever du régime des installations classées pour la protection de
I'environnement (ICPE). Son régime de classement est défini en fonction du seuil indiqué dans
la nomenclature des installations classées.

Pour information, il existe 5 niveaux de classement :

o Non classé (NC) : I'établissement n’est pas une installation classée. Il releve de la police
du maire ;

o Déclaration (D) : l'installation classée doit faire 'objet d’'une déclaration au préfet avant sa
mise en service. On considére alors que le risque est acceptable moyennant des prescriptions
standards au niveau national, appelées « arrétés types ».

o Déclaration avec contréle (DC) : linstallation classée doit faire I'objet d’'une déclaration
au préfet avant sa mise en service, mais elle fait en plus I'objet d’'un contréle périodique
(effectué par un organisme agréé par le ministére du développement durable) ;

o Enregistrement (E) : l'installation classée dépassant ce seuil d’activité doit, préalablement
a sa mise en service, déposer une demande d’enregistrement qui prévoit, entre autre, d’étudier
'adéquation du projet avec les prescriptions générales applicables définies dans un arrété
ministériel de prescriptions générales. Le préfet statue sur la demande aprés consultation du
conseil municipal et du public (procédure de consultation du public sans commissaire
enquéteur).

o Autorisation (A): linstallation classée dépassant ce seuil d’activité doit, faire une
demande d’autorisation avant sa mise en service, démontrer 'acceptabilité du risque. La
procédure d’autorisation environnementale s’applique et le porteur de projet doit fournir une
étude d’impact, une étude de danger et réaliser une enquéte publique avec la présence d’'un
commissaire enquéteur pour informer la population. Le préfet peut autoriser ou refuser son
fonctionnement.

o Autorisation avec servitudes (AS): Ces installations présentent des risques
technologiques. La démarche est la méme que pour 'autorisation mais des servitudes d’utilité
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publique sont ajoutées dans le but d’empécher les tiers de s'installer a proximité des activités
a risque.

Au sein de cette homenclature, les silos agricoles dépendent de la rubrique 2160 « silos et
installations de stockage en vrac de céréales, grains, produits alimentaires ou tout produit
organique dégageant des poussiéres inflammables », et ils peuvent dépendre des
classements DC, E et A (cf. Tableau ci-dessous).

1. Silos plats :

a) Si le volume total de stockage est supérieur 3415000 m *

(E)

b} Si le volume total de stockage est supérieur a 5000 m % mais inférieur ou égal 415 000 m ®

(DC)
2. Autres installations :
a) Si le volume total des stockages est supérieur 4 15 000 m ? (A-
3)
b} Si le volume total des stockages est supérieur 4 5 000 m * mais inférieur ou égal 8 15 000 m ? (DC)

Les critéres caractérisant les termes de « silo », « silo plat », « tente » et « structure gonflable » sont précisés par
arrétés ministériels. »

Dans le tableau ci-dessus, on désigne par « silo plat » un silo dont les capacités de stockage
ont une hauteur des parois latérales retenant les produits inférieure ou égale a 10 meétres au-
dessus du sol.

A partir du classement A, I'installation d’un silo se doit de faire I'objet d’'une étude d’'impact qui
sera soumise a la séquence Eviter, Réduire, Compenser et a enquéte publique. Les riverains
pourront ainsi s’'informer sur ces risques et sur la concrétisation de ce projet.

Et si le projet de coopérative reléve d’un autre classement de la nomenclature ICPE, ce dernier
se devra de respecter les prescriptions spéciales définies au sein d’'un arrété ministériel. Il ne
sera pas soumis a enquéte publique, études d'impacts ou de dangers, mais cela se justifiera
par les impacts moindres engendrés par les activités projetées.

Donc in fine, la procédure d’autorisation des installations classées pour la protection de
'environnement (ICPE) permettra de répondre aux craintes exposées par les riverains lors de
la présente enquéte publique.

La planification du futur site d’implantation de la coopérative agricole (zone Ac) au sein du PLU
n’annule en rien les autres obligations réglementaires liées a la nomenclature des ICPE.

Concernant I'accessibilité du site, mes remarques exposées pour la desserte du projet de
camping de la rue du Val Gérin peuvent étre reprises.

Le projet de PLU prévoit l'aménagement d’'un nouveau barreau routier (ER3) permettant un
acces direct au site de la coopérative agricole (zone Ac). Cet outil permet & la commune de
préempter du foncier privé mais cette préemption n’intervient qu’en cas de vente du foncier
par les propriétaires.

Bien que I'emprise de 'ER3 ne concerne que deux parcelles aux propriétaires différents
(parcelle n°59p et 79p), les acquisitions de celles-ci ne sont pas garanties (absence de
compromis de vente). En cas de refus de vendre I'une de ces parcelles, la concrétisation du
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nouveau barreau routier pourra prendre des années et ainsi impacter la circulation de la rue
du Val Gérin. Cette derniere ne posséde pas les dimensions suffisantes permettant d’absorber
les circulations engendrées par les riverains, les usagers du camping, les engins agricoles et
les poids lourds liés aux activités de la coopérative agricole.

S’agissant de l'aléa retrait gonflement des argiles, ce dernier n’empéche pas de construire.
Néanmoins, la loi portant évolution du logement, de 'aménagement et du numérique (dite loi
ELAN) a fait évoluer la prévention des risques de mouvement de terrain liés au retrait-
gonflement des argiles

De nouvelles obligations doivent étre réalisées pour garantir la constructibilité des terrains
concernés par aléa retrait gonflement d’'un niveau moyen a fort : le vendeur d’'un terrain
constructible, non encore construit concerné par cet aléa se doit de réaliser une étude
géotechnique préalable a sa vente tandis que le maitre d’ouvrage du projet se doit de réaliser
une étude géotechnique de conception des aménagements projetés.

Concernant la concertation liée a la délocalisation de la coopérative Agora, ce projet est
mentionné au sein du PADD (axe 4, pages n°27 et 28) et le support de la réunion publique de
mai 2022, localisait bien le secteur retenu par le PLU.

Je donne ainsi un avis défavorable a la volonté de délocaliser la coopérative agricole
AGORA au sein de la zone Ac pour les raisons suivantes :

o Absence d’études d’impacts sur la faune et la flore, sur les ruissellements, sur
les déplacements, sur les paysages ;

o Aucun scénario alternatif d’implantation étudiéface aux nombreuses
contraintes du site actuel (retrait gonflement, coulées de boue, accessibilité) ;

o Seéquence Eviter Réduire Compenser non déployée ;

Réalisation du nouveau barreau routier (ER3) non garanti ;

o Faible capacité d’absorption de la rue du Val Gérin vis-a-vis des nouvelles
circulations engendrées par le projet de camping et de la coopérative agricole.

(@]

Le projet de délocalisation de la coopérative agricole aurait pu étre conditionné a la réalisation
du barreau routier secondaire.

Dans I’attente du barreau routier secondaire, la délocalisation de la coopérative agricole
AGORA sur la zone Ac ne fera que reporter les problemes de la circulation constatés
dans le centre-ville sur larue du Val Gérin.

L’outil « programmation » des Orientations d’Aménagement et de Programmation (dite OAP)
aurait pu étre exploité sur la zone Ac en y indiquant que la coopérative agricole pourra
s’implanter uniquement lorsque la réalisation du barreau routier secondaire sera constatée.

Bien que l'implantation de la coopérative pourra faire 'objet d’'une étude d’impact en fonction
de son niveau de classement dans la nomenclature ICPE, la méthodologie employée pour
réaliser I’évaluation environnementale du PLU ne permet pas d’appréhender I'impact
global des potentiels projets qui seront réalisés au sud-ouest du bourg (projet de
camping, délocalisation d’un corps de ferme et d’'une coopérative agricole, projet de
barreau routier secondaire, lotissement du Bois Laurent). Elle conduira & des
évaluations environnementales isolées en fonction de la réalisation individuelle de
chaque projet, ce qui peut aboutir & une sous-évaluation de leurs impacts.
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| 3. LE LOTISSEMENT SUR LA ZONE 1AUh

Noms : M.NYSSEN, M.KORCZAK, M.PRUD’HOMME, M. et Mme CAMPION, M.PAILLE,
Mme MERESSE, Mme GUILBAULT, M. et Mme SCHERPEREEL, M.CONDAL, Mme
LECOCQ.

Plusieurs remarques sont effectuées sur le projet de lotissement projeté sur la zone 1AUh (15
pavillons) :

— Recommander des parcelles constructibles d’une superficie minimale de 500m? ;

— Tous les terrains de la zone 1AUh ne sont pas a vendre ;

— Présence d’un terrain argileux concerné par un aléa important de retrait gonflement
des argiles (risques constatés par de nombreuses fissures sur les habitations ou murs
de clétures). Les habitants signalent que 11 constructions ont déja été démolies a
cause de ce risque dans le quartier du Courtil Créte et la rue du Bois Laurent présente
déja des défauts structurels liés a ce risque ;

— Présence sur la zone 1AUh de ruissellements d’eaux pluviales et de coulées de boue
lors de fortes précipitations. L'imperméabilisation de la zone 1AUh pourrait entrainer
de nouveaux désordres hydrauliques sur la rue de Boncourt et du Bois Laurent ;

— Le réseau viaire du secteur (rue Mignon et du Bois Laurent) n’est pas adapté a une
augmentation de la circulation automobile ;

— Le reglement écrit est trés permissif sur la nature des clétures en limites séparatives.
Compte tenu de la topographie du site, il serait important d’interdire les clétures
maconnées et de privilégier les haies végétales doublées ou non d’un grillage. Ces
dispositions permettraient le libre écoulement des eaux pluviales comme cela est
indiqué dans I'OAP ;

— La zone 1AUh dispose d’une topographie non adaptée a la réalisation d’un lotissement
de 15 logements ;

— La topographie du site va créer des vis-a-vis difficilement gérables dans le quotidien
des riverains ;

— |l serait opportun de valoriser ce secteur pour un espace naturel, type parc public.

REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS N°03 DU PUBLIC

Absence de réponse de la municipalité.

.Avis du Commissaire Enquéteur

L’flot intra urbain de la rue du Bois Laurent est particulierement bien intégré au tissu urbain
existant et desservi par les rues Mignons, du Bois Laurent et de Grossenenglis.

Au niveau des contraintes, le site est concerné par un aléa retrait gonflement mais ce dernier
n’empéche pas de construire. La loi portant évolution du logement, de 'aménagement et du
numérique (dite loi ELAN) a fait évoluer la prévention des risques de mouvement de terrain
liés au retrait-gonflement des argiles. En effet, de nouvelles obligations doivent étre réalisées
pour garantir la constructibilité des terrains concernés par aléa retrait gonflement d’un niveau
moyen a fort : le vendeur d’un terrain constructible, non encore construit concerné par cet aléa
se doit de réaliser une étude géotechnique préalable a sa vente tandis que le maitre d’ouvrage
du projet se doit de réaliser une étude géotechnique de conception des aménagements
projetes.
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Ces obligations pourraient étre rappelées au sein du rapport de présentation, du réglement
écrit de la zone et dans 'OAP du Bois Laurent est donc la bienvenue.

Pour une parfaite information des pétitionnaires, la plaquette « Construire en terrain argileux /
Réglementation et bonnes pratiques » publiée par le Ministére de la Transition Ecologique
pourrait étre annexée au dossier du PLU.

La zone 1AUh aurait également pu faire I'objet d’'un classement en zone 2AUh afin de
conditionner son ouverture a la réalisation d’'une étude hydraulique. Cette derniére serait en
effet la bienvenue en vue de parfaire la connaissance des ruissellements et des désordres
hydrauliques déja nombreux sur cette partie de la ville de Noalilles.

Il conviendra d’étre vigilent sur l'artificialisation du site du Bois Laurent. Ce dernier dispose
d’'une topographie non négligeable avec de fortes pentes. Une étude hydraulique du secteur
permettrait d’analyser les impacts cumulés des différents aménagements projetés sur celui-ci
et de localiser plus précisément les aménagements de gestion des eaux pluviales au sein de
I'OAP dite du Bois Laurent.

Je donne ainsi un avis défavorable a la volonté communale d’urbaniser le site du Bois
Laurent (zone 1AUN) sans étude préalable portant sur la gestion hydraulique des eaux
pluviales générées par son artificialisation.

Je recommande par ailleurs ala municipalité les compléments suivants :

o De rappeler les obligations de réaliser une étude géotechnique préalable a la
vente d’un terrain concerné par l’aléa retrait gonflement, et I’obligation de
réaliser une étude géotechnique de conception des aménagements projetés
(pour les terrains constructibles non construits) dans toutes les zones
concernées du reglement écrit ;

o D’ajouter une annexe « construire en terrain argileux/Réglementation et bonne
pratiques » au sein du PLU ;

o De faire évoluer les régles des cldtures admises en limites séparatives au sein
du réglement écrit et de P'OAP du Bois Laurent (interdiction des clétures
macgonnées).

Vis-a-vis du principe de recommander des parcelles constructibles d’'une superficie minimale
de 500 m? au sein des regles d’'urbanisme de la zone 1AUh du Bois Laurent, cette pratique
est illégale depuis la loi ALUR.
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| 4. LA PRISE EN COMPTE DES RISQUES NATURELS DANS LE PLU

Nom : Monsieur COPPENS, M.PAILLE, Mme MERESSE, M. et Mme SCHERPEREEL

Le projet de PLU ne prend pas assez en considération les risques naturels présents sur le
territoire communal :

— Toute la moitié Sud du territoire est concernée par un aléa effondrement localisé fort
et en masse faible ;

— Plusieurs projets communaux sont situés dans des zones a risques : les projets de
camping dans la zone NL, de coopérative agricole dans la zone Ac et le lotissement
de la zone 1AUh sont soumis a un aléa important de retrait-gonflement, des coulées
de boue, des remontées de nappes, des mouvements de terrain, et des ruissellements
d’eaux pluviales.

REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS N°04 DU PUBLIC

Absence de réponse de la municipalité

Avis du Commissaire Enquéteur

S’agissant de l'aléa « retrait gonflement des argiles », ce point a été traité dans mes avis
précédents.

Pour mémoire, le seul élément permettant d’interdire de construire face a la présence
d’un aléa est I’existence d’un Plan de Prévention des Risques (PPR). La ville de Noailles
en est dépourvue en ce qui concerne les aléas cités par les pétitionnaires.

5. LEVALUATION ENVIRONNEMENTALE DU PLU

Nom : Monsieur CONDAL

L’emplacement réservé dédié a la création du barreau routier n‘a pas fait I'objet d’'une
évaluation environnementale annexée au projet de PLU alors qu'il va impacter des milieux
naturels et semi-naturels, voire des zones humides. C’est un élément manquant au PLU pour
bien en apprécier les enjeux et impacts, idem pour I'ensemble des zones ouvertes a
l'urbanisation.

La séquence Eviter Réduire Compenser (ERC) n’a donc pas été déployée dans la révision du
PLU.

Il manque des études faunesé&flores et sur les zones humides dans le projet de PLU pour
prendre en compte ses enjeux et ses impacts sur la biodiversité de maniére satisfaisante.

| REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS N°05 DU PUBLIC

Absence de réponse de la municipalité.
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Avis du Commissaire Enquéteur

Il est en effet primordial de revoir la méthodologie de la présente évaluation environnementale
du PLU. Il faut concevoir celle-ci comme un véritable outil d’aide a la décision pour les élus.

Les aspects suivants se devront donc d’étre intégrés a 'évaluation environnementale :

o Choix du scénario démographique en fonction de différents scénarios alternatifs
(analyse comparative). Ce choix devra étre guidé par les capacités d’accueil du tissu
urbain, les capacités des réseaux d’assainissement, du captage d’eau potable, de la
collecte et du traitement des déchets, des capacités du réseau viaire a absorber de
nouvelles circulations efc... ;

o Choix des zones de développement (zones a urbaniser — AU) via une analyse
comparative en fonction des contraintes naturelles du site, de I'impact paysager
engendré, de leur accessibilité routiere et en modes doux, de 'impact sur la biodiversité
etc...

o Ces analyses comparatives devront intégrer la doctrine Eviter, Réduire, Compenser ;

o En vue de parfaire la connaissance environnementale des sites a urbaniser, des
études complémentaires pourront étre menées (études hydrauliques et/ou faune et
flore)

Je recommande a la municipalité de reprendre intégralement [I’évaluation
environnementale du projet de PLU en s’appuyant sur les recommandations de la
Mission Régionale de I’Autorité Environnementale (MRAE).

En appliquant la méthodologie décrite dans I'avis de la MRAE, I'évaluation environnementale
du projet de PLU pourrait aboutir a de nouveaux choix d’'aménagement au sein du projet de
PLU.

Concernant le barreau routier Est, je recommande a la municipalité de reprendre les
éléments de I’étude d’impact liés a ce projet et les différents tracés étudiés au sein du
rapport de présentation du PLU dans le but de démontrer son acceptabilité
environnementale. |l semblerait en effet qu’une étude d’'impact soit en cours de réalisation pour
ce barreau routier.

A la suite de cette nouvelle évaluation environnementale du PLU, je recommande a la
municipalité d’effectuer une nouvelle saisine, pour avis, de la Mission Régionale
d’Autorité Environnementale (MRAE).

En appliquant la méthodologie décrite dans [P'avis de la MRAE, I’évaluation
environnementale du projet de PLU pourrait faire évoluer les choix politiques
d’aménagement pour Noailles.

6. L’ARTIFICIALISATION DES SOLS ENGENDREE PAR LE PLU

Nom : Monsieur COPPENS

La démarche Zéro Atrtificialisation Nette (ZAN) impose aux communes de chercher & diminuer
de 50% tous les 10 ans l'artificialisation des sols.

Notre commune projette de faire totalement l'inverse.

La commune de Noailles a consommé 3 hectares de terres les 10 dernieres années et
Souhaite dans ce nouveau projet PLU d’en consommer prés de 20 hectares soit +600% quand
la consigne et la recommandation sont de -50%.
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REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS N°06 DU PUBLIC

Absence de réponse de la municipalité.

Avis du Commissaire Enquéteur

Monsieur COPPENS rappelle a juste titre, 'ambitieux objectif de la loi Climat et Résilience du
22 aolt 2021 d’atteindre le zéro artificialisation nette d’ici 2050. Bien que cet objectif vise 2050,
la loi prévoit une réduction progressive de l'artificialisation des sols pour atteindre le Zéro
Artificialisation Nette en 2050.

Sur la décennie 2021-2031, les collectivités se devront de réduire de moitié leur consommation
de terres agricoles ou naturelles vis-a-vis de la derniére décennie sauf directives différentes
des Schémas Régionaux d’Aménagement de Développement Durable et Egalité des
Territoires (SRADDET) déterminées a I'échelle infrarégionale ou a I'échelle de chaque SCoT
des Hauts-de-France.

Trois remarques peuvent étre effectuées vis-a-vis de I'application des objectifs de cette loi :

o L’intégration des objectifs de la loi Climat et Résilience dans les documents locaux de
planification (SCoT et PLU) devra s’effectuer dés la premiére révision ou modification
de SCoT&PLU suivant la modification du SRADDET des Hauts-de-France. Or, la
modification du SRADDET a été prescrite mais pas encore approuvee.

o Laloi Climat et Résilience prévoit les échéances pour I'intégration de ses objectifs :
-22 février 2024 : date limite pour lintégration de la loi dans les
SRADDET ;
-22 ao(t 2026 : date limite pour l'intégration de la loi dans les SCoT ;
-22 ao(t 2027 : date limite pour I'intégration de la loi dans les PLU.

Des propositions de loi (notamment du Sénat « loi visant a faciliter la mise en
ccuvre des objectifs de zéro artificialisation nette ») proposent d’ailleurs de
repousser d’un an ces délais.

Bien que la ville de Noailles aurait pu anticiper I'intégration des objectifs de la loi
Climat et Résilience, la commune dispose d’un délai de 4 ans pour intégrer cette
dynamique de réduction de I'artificialisation des sols dans son PLU.

o Cette dynamique de réduction de lartificialisation des sols se doit d’étre précisée
préalablement a I'échelle des SCoT. La commune aurait donc pu attendre I'approbation
du SCoT de la Thelloise actuellement en cours de révision car celle-ci déterminera des
enveloppes foncieres a consommer en fonction des caractéristigues de chaque
commune.

Les espaces consommeés par le présent projet de PLU, notamment pour des vocations
économiques sont conformes aux prévisions du SCoT du Pays de Thelle en vigueur
mais aucune information n’est donnée vis-a-vis du SCoT en cours de révision.

Une approbation du projet de PLU avant celle de la révision du SCoT de la Thelloise
pourrait entrainer une nouvelle révision du PLU de Noailles dans un délai d’'un an a
compter de I'approbation du SCoT (en cas d’incompatibilité du PLU avec le SCoT
vis-a-vis_des niveaux d’artificialisation des sols). Je recommande ainsi a la
municipalité d’intégrer davantage les réflexions du SCoT de la Thelloise en cours
de révision afin d’assurer la compatibilité de I’actuel projet avec le futur SCoT.
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D’autre part, les espaces agricoles ou naturels identifiés comme dents creuses devront
étre comptabilisés dans [Partificialisation des sols et la consommation d’espaces
agricoles et naturels du PLU afin que le rapport de présentation présente un rythme
d’artificialisation plus objectif. Une recommandation sera effectuée en ce sens dans
mes conclusions.

Enfin sur l’artificialisation des sols projetée dans le projet de PLU, je recommande a la
municipalité de réinterroger la pertinence des zones 2AUp et 2AU compte tenu de
labsence de justification du besoin de nouveaux équipements publics et des
contraintes du site de I'ancienne fonderie (pollution, absence d’études sur la pollution,
aucune procédure de dépollution engagée). En effet, il apparait peu pertinent de conserver
cette zone 2AU étant donné la temporalité des études nécessaires pour l'urbanisation du site
de I'ancienne fonderie et des délais d’ouverture des zones 2AU (6 ans depuis la loi Climat et
Résilience).

| 7. LE DEVENIR COMMERCIAL DE LA ZONE UC |
Noms : MM.LAMOUREUX Gérard et Denis

Le PLU de 2010 classait la parcelle AC91 (11922 m2 sur laquelle est implantée le
supermarché) en zone UC et la parcelle AC92 (15072 m?2) en zone 2AU.

L’actuel projet de PLU prévoit de classer 20% de la parcelle AC91 en zone naturelle (zone N
pour environ 2200 m2 de sa superficie) et la parcelle AC92 deviendrait une zone naturelle
concernée par un Espace Boisé Classé (EBC).

Ces classements pourraient venir fragiliser 'avenir commercial du supermarché « Coccinelle »
en bloquant toute possibilité d’extension alors que de potentiels acquéreurs se manifestent a
I'approche du départ en retraite de I'exploitant actuel. Cela pourrait conduire a la fermeture
définitive de cet unique supermarché de Noailles.

Messieurs LAMOUREUX demandent que les modifications de classement des parcelles AC91
et AC93 envisagées dans le projet de PLU soient abandonnées pour revenir au classement
du PLU de 2010 (parcelle AC91 en UC et parcelle AC92 en 2AU).

lls dénoncent également I'espace boisé classé retenu sur la parcelle AC92 car ils considérent
que cette derniere n’est pas boisée, méme si, au fil des années, des herbes, arbustes ou
pousses d’arbres sont apparus. L’entretien de ce terrain est d’ailleurs actuellement en cours
et les arbres seront coupés.

| REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS N°07 DU PUBLIC

Absence de réponse de la municipalité.

Avis du Commissaire Enquéteur

Je recommande le maintien de la zone UC sur une partie de la parcelle n°91

Son extension sur la parcelle n°92 ne pourra voir le jour sans véritable projet.

La demande d’extension de la zone UC sur la parcelle n°92 effectuée lors de I'enquéte
publique ne semble se justifier que pour des raisons patrimoniales et successorales
personnelles.
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Ainsi, je recommande également le maintien d’une zone naturelle (zone N) sur la
parcelle n°92 afin de limiter les extensions urbaines.

Vis-a-vis des espaces boisés classés (E.B.C), il serait en effet pertinent d’effectuer leurs
ajustements sur les boisements existants de la parcelle n°92.

| 8. LA COOPERATIVE AGRICOLE AU SEIN DE LA ZONE UE OU A PROXIMITE DE L’ER2

Nom : M.NYSSENS, M.ACLOQUE, M. et Mme CAMPION, M. et Mme DELAMOTTE, Mme
BOUTON et M.MARIVIN.

Il serait plus judicieux de déplacer la coopérative agricole AGORA dans la zone d’activités
économiques (zone UE). Les exploitants agricoles utilisant actuellement la coopérative
arrivent par la route D137 pour rejoindre la coopérative située dans le bourg en passant devant
la zone économique.

La proximité du centre de secours, situé a moins de 300m serait également un atout pour une
meilleure gestion des risques liés a des silos a grains classés en zone ATEX (Atmosphére
Explosive).

L’implantation de la coopérative dans la zone a vocation économique UE, éviterai la création
du troncon routier ER3, projet onéreux financé par la commune de Noalilles

Pourquoi ne pas profiter de la création de 'ER2 pour implanter la coopérative a proximité de
ce dernier et loin des habitations. La nature des sols s’y préte plus et les codts de voirie ne
seraient pas supportés par la commune de Noailles et ses habitants.

REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS N°08 DU PUBLIC

Absence de réponse de la municipalité.

Avis du Commissaire Enquéteur

La zone UE est une zone d’activités d’intérét communautaire dont la gestion est assurée par
la communauté de communes Thelloise. L’implantation d’'une coopérative agricole au sein de
cet espace économique est donc peu probable car la communauté de communes souhaite
préserver ce foncier pour notamment des vocations artisanales.

Néanmoins, des scénarios alternatifs a I'implantation de la coopérative agricole auraient pu
étre étudiés au sein du projet de PLU dont celle de localiser la coopérative a proximité de
'ER2 (déviation sud-est de Noailles).

Les données de I'étude d'impact réalisée pour le choix du tracé de la déviation auraient pu
guider ce choix d’implantation dans ce secteur et 'économie engendrée par I'absence d’un
barreau secondaire (ER3) parait intéressante (économie fonciére, colts des études de
faisabilité, de I'étude d'impact et de maitrise d’ceuvre).

Ainsi, je recommande ala municipalité de maintenir la vocation artisanale de la zone UE
en évitant I'implantation de la coopérative agricole sur la zone d’activités économiques
d’intérét communautaire.

Je recommande a la municipalité d’étudier I'implantation de la coopérative agricole a
proximité de ’ER2 et de proposer d’autres scénarios alternatifs pour son implantation.
Une analyse multicritere de plusieurs sites potentiels pourrait venir accompagner ce choix
d’'implantation de la coopérative agricole. Le projet de PLU expose bien les raisons et la
nécessité d’'une délocalisation de la coopérative Agora mais aucun argument ne vient
expliquer le choix du futur site d’accueil. |l serait opportun d’apporter des précisions sur ce
sujet.
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| 9. LE TRACE DE L’EMPLACEMENT RESERVE N°2 (ER2)

Nom : EARL SOENEN

Vis-a-vis du contournement Sud de Noailles, il est prévu un déport de I'emplacement réservé
(ER2) au niveau de la parcelle n°24 section ZC de 9,3 ha au lieu-dit « Sur les Marais ». Ce
déport de 'ER2 semble étre prévu pour 'aménagement d’un bassin d’orage ou de rétention
d’eaux pluviales.

Il aurait été plus judicieux de prévoir ce dernier, de l'autre cété de la déviation afin de ne pas
créer des friches agricoles non exploitables au sud et de limiter I'impact agricole du projet
routier.

REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS N°09 DU PUBLIC

Absence de réponse de la municipalité.

Avis du Commissaire Enquéteur

Il semblerait que le décroché prévu dans I'emprise de 'ER2 correspondrait a un point bas
parfaitement adapté a la collecte des eaux pluviales de la voirie.

La planification du bassin sur I'autre rive ne permettrait pas d’assurer techniquement la collecte
des eaux de ruissellement sur la voirie de la future déviation et pourrait venir impacter des
zones humides.

10. LE TRACE DE L’EMPLACEMENT RESERVE N°3 (ER3)

Noms : M.NYSSENS, Mme BOUTON, M.MARIVIN, Collectif du Val Gérin, M.COPPENS.

L’implantation de la coopérative dans la zone a vocation économique UE, éviterai la création
du trongon routier ER3, projet onéreux financé par la commune de Noailles.

La construction d’'un barreau routier et de la déviation ER3 inquiéte les riverains de la rue du
Val Gérin pour plusieurs raisons :
— Pour les nuisances sonores ;
— Pour la facilité d’accés aux différentes parcelles privatives qui ont déja été victimes de
cambriolages ;
— Cela va entrainer une augmentation de la circulation sur la rue Mignon et du Val Gérin
qui sont des rues étroites et en mauvais états ;
— La présence de conduites de gaz appartenant a GRT Gaz demanderait des travaux
conséquents et onéreux pour la commune.

Les habitants se demandent si une distance est prévue entre leurs terrains et cette déviation ?
Et si des aménagements seront prévus pour leur sécurité ?

| REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS N°10 DU PUBLIC

Absence de réponse de la municipalité.
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Avis du Commissaire Enquéteur

La réalisation du barreau secondaire (ER3) sera soumise a étude d’impact. Cette étude
permettra de répondre a certaines préoccupations des administrés notamment celles liées a
'environnement et a la santé humaine. L’étude d’impact devra d’ailleurs prévoir les mesures
appropriées pour éviter, réduire et compenser les impacts du barreau secondaire.

Néanmoins, les enjeux environnementaux se doivent désormais d’étre une composante
centrale de I'élaboration d’'un projet d'infrastructure au méme titre que les autres contraintes
techniques et financiéres imposées au maitre d’ouvrage.

C’est pourquoi, je trouve qu’il n’est pas opportun de définir dés aujourd’hui 'emplacement
réservé du barreau secondaire, car le tracé présentant le moindre impact environnemental et
le moindre impact sur les riverains n’est pas connu et justifié.

La mise en place d’'un emplacement réservé n’est certes qu’un outil foncier permettant de
préempter du foncier lors de sa vente, mais rappelons ici, qu’est associé a cet outil, un droit
de délaissement du propriétaire permettant de mettre en demeure la municipalité de procéder
a l'acquisition du foncier.

Il serait tout de méme dommageable d’acquérir du foncier sur lesquels I'étude d’impact
démontrerait des enjeux environnementaux importants a préserver.

J'émets ainsi un avis défavorable a la délimitation de I’emplacement réservé n°3 (ER3)
pour la réalisation du barreau secondaire compte tenu de l'absence d’étude d'impact
démontrant I'acceptabilité de cette infrastructure.

11. LA CONSTRUCTIBILITE DU CHEMIN DE LA MESSE, LIEU-DIT « LE PONT DES VACHES »

Noms : M.DANEL, M.MAIROT

lls demandent le classement du lieu-dit « Le Pont des Vaches » entre le supermarché
Coccinelle et 'allée Jean BLANDIN en zone constructible.

Ces deux parcelles sont mitoyennes d’'une zone UC et font face a une zone UD et une zone
2AU. Le chemin de la Messe comprend voirie et réseaux, des constructions sur ces parcelles
ne remettront pas en cause I'’économie générale du PLU et seront sans incidence sur le projet
de PLU.

Ce secteur est classé en zone UC dans le PLU en vigueur.

REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS N°11 DU PUBLIC

Absence de réponse de la municipalité.

Avis du Commissaire Enquéteur

Je recommande a la municipalité le maintien d’une zone naturelle (zone N) sur les
parcelles n°88 et 89 section AC au lieu-dit «le Pont des Vaches » afin de limiter
Iartificialisation des sols en extension urbaine et de privilégier la densification du tissu
urbain existant.

Ce site est aujourd’hui occupé par des jardins potagers et il parait pertinent d’inscrire cet ilot
au sein d’'une zone naturelle dans la perspective des trajectoires du Zéro Artificialisation Nette.
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| 12. L’ABANDON D’UN EMPLACEMENT RESERVE SITUE DANS L'IMPASSE DE LA RUE DES JARDINS

Nom : M.et Mme BENIER

La propriété située au n°106 rue des Jardins est actuellement greffée d’un emplacement
réservé en vue de constituer une venelle piétonne pour rejoindre le lotissement voisin (parcelle
n°207 section AB, 249 m2).

L’actuel projet de PLU ne reprend pas cet emplacement réservé. Ce projet d’emplacement
réservé et de venelle piétonne est-il abandonné ?

REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS N°12 DU PUBLIC

Absence de réponse de la municipalité.

Avis du Commissaire Enquéteur

Le projet de PLU arrété ne reprend pas cette réserve. L’emplacement réservé indiqué par
Monsieur et Madame BENIER n’aura donc plus de valeur réglementaire lorsque le PLU sera
approuve.

13. LIMPLANTATION D’UN SIEGE AGRICOLE AU SEIN DE LA ZONE Ac

Nom : EARL SOENEN

EAR SOENEN, exploitant et locataire d’'un siége agricole se trouvant rue de Paris. Le bail de
cette location arrivant a terme, il était prévu une délocalisation du siége agricole sur la zone
Ac dédiée a l'accueil de la coopérative agricole AGORA.

Or, nous constatons dans le réglement écrit du projet de PLU, que la zone Ac est uniquement
dédiée a l'accueil « de constructions et aménagements, nécessaires a linstallation d’une
coopérative agricole ».

Il serait donc opportun d’autoriser, en sus des vocations liées a I'accueil de la coopérative
agricole, les mémes vocations admises au sein de la zone Agricole c’est-a-dire :

— Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage
et a I'entretien de matériels agricoles ;

— Les dépdts et stockages a l'air libre s'ils sont nécessaires et liés a I’exploitation agricole,
a condition de ne pas apporter de dangers, nuisances ou génes ;

— Les constructions a destinations d’habitation liées et nécessaires a l'activité agricole
existante a condition de ne pas excéder une surface au sol de 100m? et d’étre
implantées a moins de 100m du batiment agricole nécessitant la présence de
I'exploitant ;

— La reconstruction a l'identique en cas de sinistre ;

— La construction de batiments agricoles en vue d’y créer des activités de diversification
(gite rural, vente de produits a la ferme...), dans la mesure ou cette diversification est
nécessaire a l'activité agricole.

| REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS N°13 DU PUBLIC

Absence de réponse de la municipalité.
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Avis du Commissaire Enquéteur

Je recommande a la municipalité de réétudier la délimitation de la zone Ac afin qu’il
corresponde strictement a I’assiette d’implantation de la coopérative agricole.

Cette délimitation permettra d’'indiquer plus précisément la localisation de la future coopérative
agricole aux administrés.

En vue de délocaliser le siege d’exploitation de TEARL SOENEN sur la parcelle n°59
section ZC du lieu-dit « La Vallée aux Merliers », je recommande de délimiter une zone
A sur son site d’accueil. Cette zone agricole permettra la délocalisation de ce siége agricole
sans contrainte.

14. LES PROTECTIONS PARTICULIERES DU PLU

Noms : M.COPPENS et Mme LECOCQ

Certaines prescriptions particuliéres du PLU (piéce 3.2 — Annexe au réglement) ne sont pas
édictées pour protéger des murs mais pour limiter les constructions et les divisions de terrains
(mur du 28 rue de Calais a la page n°26 et le mur du 36 rue de Calais a la page n°27).

En page n°34 de la piece 3.2 — Annexe au réglement, il faudrait préciser que le batiment
protégé est le lavoir en ajoutant une photo de la facade.

Concernant les éléments du paysage a préserver, est-il pertinent de préserver la parcelle
n°112 de la rue de Paris ?

REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS N°14 DU PUBLIC

Absence de réponse de la municipalité.

Avis du Commissaire Enquéteur

Je recommande a la municipalité de compléter la page n°34 de I’annexe au réglement
pour préciser que la protection concerne le lavoir avec I'ajout d’une photo.

Les espaces ou les éléments repérés aux documents graphiques, au titre de l'article L.151-
23, par une trame particuliere ont pour objectif de conserver et préserver des espaces
paysagers. Cet outil semble avoir été utilisé a bon escient dans le projet de PLU a I'exception
en effet de la parcelle n°112 section AH située au 9 rue de Calais.
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La cour intérieure de cet ensemble bati ne comprend aucun intérét paysager puisqu’il s’agit
d’'une cour artificialisé avec quelques places de stationnement (Cf. Ci-dessous, capture
d’écran de Google Maps).

Capture d’écran Google Maps

Auto Ecole,
Coldefy Noailles

Orpi/Agence (@

Caron Noailles

Cafe Des S)OF'(S
RBIEELESES

Protection particuliére dans le projet de PLU
(pages n°4 et 5, piece 3.2 — Annexe au réglement)

g

h R Y
T T T AL SAS IS AN
AL LRI B IF b dsda N

J'émets ainsi un avis défavorable au classement de la parcelle n°112 section AH située
au 9 rue de Calais au titre de I’article L.151-23 du code de I'urbanisme.

J’émets également un avis défavorable au classement de la cléture de la propriété
située au n°28 rue de Calais au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du code de
I’urbanisme.

Cette clbture et ces végétations sont composées de poteaux, de soubassements en béton et

de thuyas.

La protection de ces éléments entraine I'interdiction de toute modification de la composition
architecturale des éléments béatis protégés alors que ce type de cl6ture est interdit au sein du
réglement écrit de la zone UA.
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Il convient donc de supprimer cette contradiction en supprimant la cléture du 28 rue de Calais
de cette liste de protection. Cette cl6ture ne présente aucun intérét patrimonial.

Ci-dessous, vue sur la cléture du n°28 rue de Calais.

Est protégé le mur de cléture donnant sur la rue.

15. LE MAINTIEN DU CARACTERE NATUREL (NB) DU CHEMIN DU POINT DU JOUR

Nom : M. et Mme DUNAND

Ills souhaitent le maintien des régles d’urbanisme de la zone NB en vue de préserver la
tranquillité du secteur. Compte tenu de l'absence de l'assainissement collectif, ils ne
souhaitent pas de développement dans le secteur du chemin du Point du Jour.

REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS N°15 DU PUBLIC

Absence de réponse de la municipalité.

Avis du Commissaire Enquéteur

Il serait en effet pertinent de maintenir le caractere naturel (NB) du chemin du Point du Jour
compte tenu du bati peu dense et de I'absence d’un réseau d’assainissement collectif sur ce
secteur.

Enquéte publique E22000124/80 — 13 mars au 13 avril 2023
Révision du Plan Local d’Urbanisme de Noailles

|



16. FAIRE EVOLUER LA ZONE Nb DU CHEMIN DU POINT DU JOUR VERS UNE ZONE CONSTRUCTIBLE

Noms : M.BOUTINEAU, M.BRIGAUD, Mme DEPOIX
lls souhaitent le classement des parcelles n°27, 30 et 31 en zones constructibles.

IIs s’opposent au projet de zone Nb dans le présent projet de PLU. Ces parcelles sont classées
en zone 2AU dans le PLU en vigueur.

REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS N°16 DU PUBLIC

Absence de réponse de la municipalité.

Avis du Commissaire Enquéteur

Je recommande a la municipalité de maintenir la zone NB sur le secteur du chemin du
Point du Jour et jémets donc un avis défavorable aux demandes des pétitionnaires de rendre
constructible cette partie du bourg.

Une urbanisation sur ce secteur serait synonyme d’extension urbaine sur des secteurs
desservis partiellement par les réseaux. Conformément aux évolutions Iégislatives, la
municipalité souhaite densifier son tissu urbain, lutter contre l'artificialisation des sols et la
consommation d’espaces agricoles, naturels et forestiers.

D’autre part, je recommande a la municipalité de classer les parcelles non baties
(parcelles n°27, 28, 30 et 31) du secteur du « Point du Jour » en zone agricole ou
naturelle (évolution d’une zone NB a une zone A ou N). Ces parcelles n’étant pas baties,
leur classement en zone NB (zonage permettant I’évolution de constructions isolées)
ne parait pas légitime.

17. UIMPLANTATION D’UN CONCESSIONNAIRE AUTOMOBILE LE LONG DE LA RUE DE PARIS

Nom : M.DE CARVALHO

M. DE CARVALHO souhaite créer une concession automobile a I'entrée de la commune de
Noailles en venant de Sainte-Genevieve.

Il souhaiterait le classement des parcelles 109, 112, 114, 115 et 116 en terrains constructibles
(zone UB) en vue de réaliser son projet.

REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS N°17 DU PUBLIC

Absence de réponse de la municipalité.

Avis du Commissaire Enquéteur

J'émets un avis défavorable au classement des parcelles 109, 112, 114, 115 et 116 en zone
UB. Ce classement serait synonyme d’extension urbaine linéaire non compatible :
o avec la volonté communale de modérer sa consommation d'espaces agricoles et
naturels ;
o l'ambition de traiter qualitativement les lisiéres urbaines et de maintenir une trame verte
dans le tissu urbain (page n°23 et 24 de I'axe 2 du PADD).
Il serait opportun d’orienter Monsieur DE CARVALHO vers les services de la communauté de
communes Thelloise en vue de lui présenter les disponibilités foncieres a vocation
économique de l'intercommunalité.
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18. AMENAGEMENT D’UNE DEVIATION AU NORD DE LA COMMUNE

Nom : Mme GOBERT

Madame GOBERT souhaiterait 'aménagement d’une déviation au nord de Noailles en vue de
soulager la circulation routiére sur la rue Marcel ANNOEPEL.

REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS N°18 DU PUBLIC

Absence de réponse de la municipalité.

Avis du Commissaire Enquéteur

Il n’existe pas de projets routiers connus sur la partie nord de Noailles. La municipalité indique
dans son projet que la concrétisation de barreaux routiers au sud de la commune sera
'occasion de réétudier le plan de circulation au sein du bourg, afin d’améliorer les conditions
de déplacements a la fois des automobilistes, des cyclistes et des piétons.

19. LE CLASSEMENT DES PARCELLES N°494 ET 26 (Section A Blainville et section ZB Ninfle) EN ZONE A

Nom : M.BIBERON

M.BIBERON souhaite le classement de la parcelle n°494 section A lieu-dit Blainville et de la
parcelle n°26 section ZB lieu-dit Ninfle en zone agricole (zone A) et non naturelle (zone N).

REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS N°19 DU PUBLIC

Absence de réponse de la municipalité.

Avis du Commissaire Enquéteur

Enjeux environnementaux
J’émets un avis favorable au classement DDT de I'Oise

Q noailles

en zone agricole des parcelles n°494
section A et n°26 section ZB tout en
excluant les parties concernées par des
zones humides (parties nord des parcelles
qui resteront en zone naturelle, cf. plan ci-
contre).

Ces espaces concernent des grandes
cultures agricoles et il parait plus légitime de
les intégrer au sein d'une zone agricole
(zone A).

Source : https://carto2geo-ide.din.developpement-
durable.gouv.fr/frontoffice/?map=e1f805d7-6686-4bb6-9733-26239a99e09d
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La Chambre d’Agriculture a également fait cette
demande et par équité avec les autres exploitants
agricoles ce principe devrait étre étendu aux
secteurs hachurés par la Chambre d’Agriculture (cf.
Plan ci-contre).

| 20. LES MODALITES DE CONCERTATION DE LA REVISION DU PLU

Noms : M. et Mme COPPENS, Mme LECOCQ, Mme BOUTON et M.MARIVIN.

Des habitants indiquent une concertation peu transparente dans la révision du PLU :

lls soulignent un manque de communication sur le projet de camping en zone NL ;
Lors de la réunion publique le projet de camping était envisagé le long du Chemin de
la Messe alors que la version de l'arrét projet le prévoit désormais rue du Val Gérin ;
Absence d’explications sur les intéréts et enjeux du projet de camping pour Noailles ;
La phase de concertation évoquée dans le code de l'urbanisme n’a pas été respectée
aucune concertation avec les habitants, le registre laissé a la disposition des habitants
de 2016 a 2022 est resté pendant trés longtemps introuvable ;

Lors de l'ouverture de la révision du PLU, les élus s’étaient engagés a communiquer
dans la lettre Noaillaise : il n’y a aucune explication et information au sujet du PLU sur
I'information Noaillaise (archives de 2022 a 2019). L’information Noaillaise antérieur a
2019 n’est pas consultable sur le site internet ;

Le registre permettant de recueillir les avis et les observations du public depuis 2016
est resté longtemps introuvable ;

Aucune trace du débat au sein du Conseil Municipal sur les orientations générales du
PADD ;

La réunion publique du 10 juin 2022 n’était pas le projet final voté le 26 juillet par les
élus et aucun document de synthése ou procés-verbal n’a été réalisé ;

Le procés-verbal du Conseil Municipal du 26 juillet met en avant un probléme de
concertation au sein méme du Conseil Municipal ;

Le projet de PLU était difficilement consultable en mairie.

| REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS N°20 DU PUBLIC

Absence de réponse de la municipalité.
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Avis du Commissaire Enquéteur

Conformément au Code de I'Urbanisme, la délibération actant le lancement de la révision du
Plan Local d’'Urbanisme de Noailles en date du 16 février 2016 détermine les modalités de
concertation avec la population.

Celle-ci prévoyait d’'informer sur le projet de PLU au sein du bulletin municipal, de mettre a la
disposition de la population un registre destiné a recueillir leurs observations, d’organiser une
réunion publique, de publier des informations sur le projet sur le site internet et de permettre
des échanges avec les élus lors des permanences assurées le samedi matin.

Lors de la réunion d’organisation de la présente enquéte publique, le commissaire enquéteur
a alerté la municipalité sur le fait que la délibération actant le bilan de la concertation ne précise
rien sur le respect des modalités de concertation affichées dans la délibération de prescription
du PLU.

La commune a par ailleurs apporté des preuves sur la réalisation d’'une partie des modalités
de concertation sur lesquelles les élus s’étaient engagés :

-Présentation ou information sur le projet de PLU,

LE PLAN LOCAL D'URBANISME DE NOAILLES,
UN OUTIL D’AMENAGEMENT DURABLE

LA CONCERTATION A DEBUTE ...

...O0 EN EST-ON ?

comm lexion
Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PAD.D) qui définit le:
orlentations générales d’aménagement et d'urbanisme sur 10-15 ans. Le PADD e:
I'expression du projet de la Commune pour une gestion durable du territoire.

:u: Dans le cadre de | ulation, un reglstre est désormals mis &
e réglementaire comprend un disposition en malrle de Noallles, du PLU. Les premlers
e un reglement graphique documents d'études sorit La lation
estinvitée & prendre pros
avec la possibilité d'appose
[\ iral du re.

aspe

-Organisation d’'une réunion publique

|
COMMUNE DE NOAILLES

PLAN LOCAL D’URBANISME

AVIS AU PUBLIC

REUNION PUBLIQUE

Commune de NOAILLES

Dans le cadre de la révision du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Noailles, Iéquipe
municipale vous convie 4 une réunion publique

pour la presentation du projet de territoire. Réunion Publique du 3 mai 2022

La réunion se tiendra
le mardi 03 mai 2022 a 20h00
4 la sallc Parisis Fontaine.

Benoit BIBERON
Maire de Nosilles.
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Par contre aucun élément transmis par la municipalité ou le bureau d’études n’a permis de
vérifier 'existence d’un registre de concertation.

Le bureau d’études Verdi Ingénierie m’a transmis un projet de registre de concertation qui
semble avoir été envoyé a la municipalité mais aucun élément ne prouve sa réelle mise en
ceuvre aupres des habitants.

KverdL BORDEREAU de
TRANSMISSION

‘Votre Interiocuteur priviléglé ; Virginle Coutard Nom de soclété : VERDI CONSEIL

T pamTe

Adresse :
1 rue de Noallles

60430 NOAILLES
Objet : Reglstre de concertation
Beauvals, le 21 Juln 2017
N/Ref :
Madame, Monsieur,
Nous vous prions de bien vouloir trouver ci joint =
Nombre
Désignation des Plices d'Exemplaire Observations
s

Registre de concertation (a dater et signer par le 1
Maire)

Documents remis en main propre : eu-/ non

Nous vous prions d'agréer, Madame, Monsieur, I'expression de nos sentiments dévoués

COMMUNE DE NOAILLES

Par délinération an dats du 18 Février 2016, la communa da Noaillas 2

n du Plar Local &'Urbanisma sur I'snsambls de 5

REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Conformémant 3 la délibération susvisée, la présant ragistra ouvert ca

jour ast mis |2 disposition da |a population danz Ia cadra da la c
afin qus las habitants puissant y Formular das ramarques st obssrvations sur
I Fustur projet communal st ks crisntations du futur Plan Local d"Urkanisms.

DOSSIER DE CONCERTATION

Los rumarquas formulées dobnt relovor da Fimbrie géndral poar
powvois Btra prisas an compia.

Le présent ragistrs. compranant 20 pages. st cuvart sn date
du par Monsisur Banoit BIZERON, Maira da Noaillas.

Les modalités de concertation définies dans la délibération de prescription du PLU semblent
donc avoir été respectées partiellement.

Malgré cette concertation partielle préalable a 'enquéte publique, je tiens a souligner que la
municipalité a été transparente avec la population lors de la présente enquéte publique. Les
avis au public ont été affichés sur les lieux d’affichage habituels, les avis dans la presse ont
été publiés et les pieces du projet de PLU ont été publiés sur le site internet de la ville de
Noailles.

La municipalité me communiquait également a chaque permanence, les messages
électroniques et les courriers papiers recus.
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21. LES AJUSTEMENTS REGLEMENTAIRES NECESSAIRES AU PROJET DE LA COOPERATIVE AGORA
(ZONE Ac)

Nom : Coopérative AGORA (Mme DUWER et M.DOUBLET)

La coopérative AGORA demande les confirmations suivantes :
— Possibilité de construire un ouvrage de faible emprise au sol sur la zone Ac dont la
hauteur pourrait excéder 15 métres ;
— Absence d’espaces boisés classés (E.B.C) sur les parcelles 0073, 0081, 0083 et 0212.

REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS N°21 DU PUBLIC

Absence de réponse de la municipalité.

Avis du Commissaire Enquéteur

Le plan de zonage n’identifie pas d’Espaces Boisés Classés (EBC) sur les parcelles citées par
le pétitionnaire.

J'émets un avis favorable au principe d’autoriser une hauteur supérieure a 15m sur le futur
site d’'implantation de la coopérative agricole en vue de permettre la construction d’une tour
de travail pour les silos de stockage.

22. L’AUTORISATION DES ACTIVITES COMMERCIALES ET ARTISANALES POUR LA PARCELLE SITUEE
AU 90 RUE DE PARIS (ZONE UA/UD)

Nom : M.PETROCCHI
Des locaux situés au 90 rue de Paris sont utilisés en dépo6t, bureau ou atelier.

Le projet de classer une partie de cette parcelle en zone UD entrainera un important préjudice
car le propriétaire ne pourra plus créer ou réaménager des locaux commerciaux

Le propriétaire demande d’autoriser cette vocation commerciale au sein de la zone UD.

REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS N°22 DU PUBLIC

Absence de réponse de la municipalité.

Avis du Commissaire Enquéteur

J'’émets un avis favorable a I'autorisation des activités commerciales et artisanales au sein
de la zone UD sous réserve que ces activités soient compatibles avec le caractére résidentiel
du secteur notamment vis-a-vis des nuisances.

L’extension ou la modification des installations existantes étaient autorisés au sein du PLU en
vigueur et permettent de développer de la mixité fonctionnelle au sein du tissu urbain.
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23. LE CLASSEMENT DE LA ZONE Na AU NORD DU TERRITOIRE COMMUNAL

Nom : Mme LECOCQ

La zone Na réservée aux activités agricoles et équestres semble trop importante car elle
englobe les parcelles n°635 et 608 qui ne sont pas des exploitations agricoles ou des activités

égquestres.

REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS N°23 DU PUBLIC

Absence de réponse de la municipalité.

Avis du Commissaire Enquéteur

Jémets un avis favorable a la délimitation du secteur Na uniquement sur les parcelles

accueillant des activités agricoles et/ou équestres.

Pour les parcelles disposant d’'une autre vocation, je recommande un classement en zone NB

qui correspond au béati isolé peu dense.

24. LA ZONE Nb SITUEE LE LONG DE LA RUE DE CALAIS

Nom : Mme LECOCQ

La zone Nb semble trop large car elle englobe la parcelle 32 ou il y a une habitation et un
acceés sur la RD1001 (rue de Calais).

REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS N°24 DU PUBLIC

Absence de réponse de la municipalité.

Avis du Commissaire Enquéteur

Je recommande a la municipalité d’intégrer la parcelle n°32 de la rue de Calais au sein

de la zone UB. Cette construction est en effet liée au secteur nord de la rue de Calais dont

les constructions sont intégrées dans la zone UB.

25. RENDRE CONSTRUCTIBLE LA ZON NL ET LES PARCELLES 77 ET 970 DE LA RUE MIGNON

Nom : M.ECKERT

Demande de rendre constructible la zone NL et les parcelles 77 et 970 situées le long de la
rue Mignon. Ces terrains sont desservis par les réseaux.

La parcelle n°237 classée en zone NL est classée en zone 2AU dans le PLU en vigueur.

REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS N°25 DU PUBLIC

Absence de réponse de la municipalité.
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Avis du Commissaire Enquéteur

J'émets un avis défavorable aux demandes de Monsieur ECKERT. L’intégration de la zone
NL, des parcelles 77 et 970 au sein d’une zone constructible serait synonyme d’extension
urbaine linéaire non compatible :
o avec la volonté communale de modérer sa consommation d’espaces agricoles et
naturels ;
o I'ambition de traiter qualitativement les lisieres urbaines et de maintenir une trame verte
dans le tissu urbain (page n°23 et 24 de I'axe 2 du PADD).

26. LE CLASSEMENT EN ZONE A DES FONDS DE PARCELLES D’HABITATION (Rue du Val Gérin)

Noms : Mme BOUTON, M.MARIVIN.

Nous ne comprenons pas le classement en zone agricole (Zone A) des fonds de parcelles de
nos habitations (parcelles n°212 et 211 section AD de la rue du Val Gérin). Les propriétaires
ne sont pas des agriculteurs.

REPONSE DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS N°26 DU PUBLIC

Absence de réponse de la municipalité.

Avis du Commissaire Enquéteur

Jerecommande ala municipalité de classer ces fonds de jardins en zone naturelle, type
fonds de jardins.

Ce classement est davantage compatible avec les vocations réellement constatées.
Autre possibilité, la municipalité pourrait aussi classer 'ensemble de ces parcelles en zone NB

en y fixant une profondeur constructible de 30m au-dela duquel il ne sera possible d’y
aménager que des abris ou annexes de faibles emprises.
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3.2. Observations et remarques du commissaire enquéteur.

| 27. LE ZONAGE

Plusieurs remarques peuvent étre effectuées sur le plan de zonage :

— La société SEN (vente de voitures d’occasions) se situe en partie en zone A. Ce
zonage n’est pas adapté et ces parcelles étaient classées en zone UD avec
prescription dans le PLU en vigueur ;

— La parcelle n°246 située au sud-est du bourg (secteur chemin rural n°21) devrait étre
classée en zone naturelle (zone N), comme dans le PLU en vigueur ;

— Au sud-ouest du bourg (secteur rue de Boncourt), il apparait un manque de cohérence
dans le classement de plusieurs parcelles de jardin. Les parcelles n°6 et 7 sont
classées en zone « UB » tandis que les parcelles voisines, les n°11 et 13 sont classées
en zone A ;

— La parcelle n°147 située au nord du bourg, rue de Calais, classée en zone UB devrait
étre classée en zone N car non construite.

| REPONSE DE LA COMMUNE A L’OSERVATION N°27 DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Absence de réponse de la municipalité.

Avis du Commissaire Enquéteur

Je recommande a la municipalité de faire évoluer le zonage pour les activités de la
société SEN (ventes de voitures d’occasion) : passage d’une zone A (agricole) vers une
zone UD (secteur a vocation pavillonnaire).

Ce secteur pourrait étre intégrer a une zone UD ou il conviendrait d’autoriser les activités
commerciales et artisanales sous réserve que celles-ci soient compatibles avec le caractére
résidentiel du secteur notamment vis-a-vis des nuisances.

Le zonage de ce secteur pourrait évoluer de la maniére suivante :

i\ v A A
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Ci-contre, sur la photographie aérienne issue
de I'application Google Maps, nous pouvons
constater que le secteur de la société SEN n’a
rien d’agricole. Les zones agricoles évoluant
vers une zone urbaine correspondent aux
parkings d’exposition pour les ventes de
véhicules d’occasions.

Je recommande ala municipalité de classer la parcelle n°147 en zone naturelle (parcelle
située a I’arriére de la station de lavage de la rue de Calais).

T i Wash ECO ';‘ - \\\'\}\\\\\ =

Zal)

Je recommande a la
municipalité d’intégrer les
parcelles 6 et 7 de la rue de
Boncourt au sein d’une zone
naturelle. Ces fonds de jardins,
actuellement classés en zone
UB et non artificialisés,
pourraient étre classés en zone
Nj.

La parcelle n°147, ci-contre entourée en rouge, est
une parcelle non artificialisée. Il convient donc de
la classer en zone naturelle afin de lutter contre
l'artificialisation des sols et d’éviter toute extension
urbaine.

A2R Buro-Inform

Magasin dinfo
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Je recommande a la municipalité de classer la parcelle n°246 située le long du chemin
de la Messe en zone naturelle. Ce principe pourrait méme étre étendu a la parcelle
n°245. Ces parcelles (cf. Ci-dessous polygone rouge) sont non artificialisées. Il convient
donc de les intégrer au sein d’'une zone naturelle afin de lutter contre I’artificialisation
des sols et éviter toute extension urbaine.

| 28. L’ESTIMATION DES BESOINS EN LOGEMENTS D’ICI 2035

Plusieurs remargues peuvent étre effectuées sur la méthodologie employée pour le calcul des
besoins en logements d’ici 2035

Le nombre de logements a produire d’ici 2035 pour répondre aux objectifs
démographiques (3634 habitants en 2035), ne prend en considération que les
logements a effets démographiques. Les logements nécessaires au maintien de la
population (calcul du point mort) n'ont pas été calculés;

Les besoins en logements ne prennent pas en considération [I'évolution du
renouvellement urbain, du nombre de logements vacants ou de résidences
secondaires. S’agissant de I'évolution de la taille des ménages, aucun scénario n’est
effectué en vue d’appréhender le phénomene de desserrement des ménages ;

Le PADD (p.19) affiche I'ambition d’atteindre 5% de logements vacants en 2035 mais
cette ambition n’est pas reprise dans le calcul des besoins en logements. L’atteinte de
cet objectif devrait réduire le nombre de logements a planifier ;

Aucun scénario démographique n’a été étudié. La démarche itérative semble absente
de la révision du PLU et les choix ne semble pas avoir été fait en fonction du moindre
impact sur I'environnement.

| REPONSE DE LA COMMUNE A L’OSERVATION N°28 DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Absence de réponse de la municipalité.

o

Avis du Commissaire Enquéteur

Je recommande a la municipalité de compléter les informations du rapport de
présentation et du projet d’aménagement et de développement durables vis-a-vis des
besoins en logements avec les éléments suivants :

Détailler le nombre de logements nécessaires au maintien de la population (calcul du
point mort);

De prendre en considération I'évolution du renouvellement urbain, du nombre de
logements vacants ou de résidences secondaires ;

De prendre en compte I'objet de 5% de logements en vacants en 2035 affiché au sein
du PADD ;

De présenter des choix de scénarios démographiques alternatifs pour Noailles.
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29. LE PROJET DE LOTISSEMENT DE LA RUE DU BOIS LAURENT (ZONE 1AUh)

Dans le rapport de présentation (partie 2, justification des orientations retenues dans le PADD,
page n°10), il est indiqué que « la zone 2AU affichée par le reglement graphique [...] n'est pas
urbanisable/aménageable et nécessitera la réalisation d’études complémentaires préalables
qui préciseront les conditions d’aménagement.

Pourquoi la zone 1AUh au niveau de la rue du Bois Laurent, qui n’a fait I'objet d’aucune étude
des sols ou de gestion des eaux pluviales n’est donc pas classée en zone 2AU dans l'attente
de celles-ci ?

REPONSE DE LA COMMUNE A L’OSERVATION N°29 DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Absence de réponse de la municipalité.

Avis du Commissaire Enquéteur

Cf. Avis du commissaire enquéteur a la remarque n°3 du Public (pages n°63 et 64 du présent
rapport).

30. LE ZONAGE D’ASSAINISSEMENT

Il serait opportun d’annexer le zonage d’assainissement au projet de PLU conformément a
l'article L.2224-10 du Code Général des Collectivités Territoriales.

REPONSE DE LA COMMUNE A L’OSERVATION N°30 DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Absence de réponse de la municipalité.

Avis du Commissaire Enquéteur

Je recommande a la ville de Noailles d’annexer le zonage d’assainissement au présent
projet de PLU. Cette piece constitue une annexe obligatoire au PLU.

Rappelons ici que l'article L.2224-10 du Code Général des Collectivités Territoriales (CGCT)
impose, pour les communes ou les établissements publics de coopération intercommunale
(EPCI) qui en ont la compétence, de définir aprés étude préalable : les zones d’assainissement
collectif (1°), les zones relevant de I'assainissement non collectif (2°) et les zones concernées
par la gestion des eaux pluviales (3° et 4°).

31. LE ZONAGE D’ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

Il serait opportun de réaliser un zonage d’assainissement des eaux pluviales sur la commune.
Outre son caractere obligatoire, ce document permettrait une gestion des nombreux désordres
hydrauliques constatés sur Noailles.

A savoir, une enquéte publique unique (ou conjointe) peut se tenir pour la révision d'un PLU
et I'élaboration d’un zonage d’assainissement pluvial.

REPONSE DE LA COMMUNE A L’OSERVATION N°31 DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Absence de réponse de la municipalité.
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Avis du Commissaire Enquéteur

Dans son avis en date du 16 janvier 2023, le Conseil Départemental de I'Oise indique que :
« dans le cadre de sa mission de maitrise des ruissellements et de l'érosion des sols, la
commune est compétente par le biais de sa clause de compétence générale. La Communauté
de Communes de la Thelloise peut toutefois envisager son transfert au SIVT qui le propose a
la carte dans ses statuts. ».

Rappelons ici que l'article L.2224-10 du Code Général des Collectivités Territoriales (CGCT)
impose, pour les communes ou les établissements publics de coopération intercommunale
(EPCI) qui en ont la compétence, de définir apres étude préalable : les zones d’assainissement
collectif (1°), les zones relevant de I'assainissement non collectif (2°) et les zones concernées
par la gestion des eaux pluviales (3° et 4°).

Associés aux Plans Locaux d’Urbanisme, ces zonages pluviaux sont des outils pertinents
permettant d’analyser les forces et faiblesses d’'un territoire, dans le but de parvenir a limiter
les risques d’'inondation par ruissellement et de lutter contre les pollutions, par une meilleure
gestion intégrée des eaux pluviales.

Ces zonages pluviaux permettent par exemple :

o De cartographier les secteurs a risque sinistrés par une inondation (habitations
inondées, parcelles inondées) et les secteurs d’expansion des ruissellements et des
talwegs ;

o De cartographier les éléments du paysage ayant un intérét hydraulique fondamental :
mares, talus, haies, talus plantés, bosquets ;

o De cartographier les zones raccordables au réseau collectif d’assainissement d’eaux
pluviales et les zones non raccordables ;

o De cartographier la localisation des aménagements a réaliser pour une gestion
intégrée des eaux pluviales.

Ces actions du zonage pluviale peuvent ensuite avoir une retranscription réglementaire au
sein du PLU comme par exemple :

o Définir des zonages spécifiques pour les secteurs inondés ou présentant des risques
d’'inondation par ruissellement tout en définissant des mesures adaptées au sein du
réglement écrit (lutte contre 'imperméabilisation des sols, coefficients d’'occupation des
sols et surfaces de pleine terre adaptés....).

o Classer dans le PLU les éléments du paysage et les espaces boisés classés jouant un
réle tampon sur les ruissellements ;

o Définition d’'emplacements réservés pour 'aménagement de noues, de fossés ou de
bassin de rétention des eaux pluviales ;

Pour faciliter cette mise en cohérence entre le zonage d’assainissement pluvial et le plan local
d’'urbanisme, les textes législatifs en vigueur autorisent par exemple la réalisation d’'une
enquéte publique conjointe entre ces deux documents de planification.

Compte tenu des nombreux désordres hydrauliques constatés dans le tissu urbain de
Noailles et des aménagements projetés (zones 1AUh, zone NL, zone Ac, zones 2AU),
j'invite la municipalité de Noailles a élaborer un zonage d’assainissement pluvial sur
son territoire.
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| 32. LE SITE DE L’ANCIENNE FONDERIE

La commune ne dispose pas de projet sur ce site. Le site est pollué.

Est-il opportun de prévoir une zone 2AU sur ce site sachant que la commune ne disposera
que de 6 ans pour ouvrir a l'urbanisation ce secteur ?

L’absence de projet, le temps des études et de la dépollution font qu’il est peu probable que
ce site face l'objet d’une valorisation d’ici 6 ans.

REPONSE DE LA COMMUNE A L’OSERVATION N°32 DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Absence de réponse de la municipalité.

Avis du Commissaire Enquéteur

Je recommande a la municipalité de supprimer la zone 2AU du présent projet de PLU.
Le site de I'ancienne fonderie est pollué et aucune étude de dépollution n’a été réalisée. Cette
dépollution pourra prendre plusieurs années. Il est peu probable que la collectivité puisse
ouvrir a 'urbanisation ce secteur d’ici 6 ans.

Une mention d’'un développement futur sur ce site pourrait néanmoins étre maintenue au sein
du PADD afin d’anticiper des aménagements futurs sur ce site. Ces derniers ne pourront se
faire néanmoins qu’a la suite, soit d’'une déclaration de projet ou d’'une nouvelle révision du
PLU.

J'invite la municipalité a se rapprocher de I'Etablissement Public Foncier de I'Oise qui peut
étre d’'une grande assistance pour la gestion fonciére de ce genre de friche.

33. LES JUSTIFICATIONS DE LA ZONE 2AUp

En page n°85 du rapport de présentation (partie 2), il est indiqué que la zone 2AUp de 3,8 ha
a été réservée pour la réalisation d’un nouveau groupe scolaire.

Aucun élément du diagnostic communal ne justifie ce besoin. Possédez-vous des éléments
venant justifier ce projet ? Quels sont les projets et les besoins associés a ce classement ?

| REPONSE DE LA COMMUNE A L’OSERVATION N°33 DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Absence de réponse de la municipalité.

Avis du Commissaire Enquéteur

Je recommande a la municipalité de supprimer la zone 2AUp car son inscription dans
le projet de PLU n’est pas justifiée.

Son inscription au sein du PADD pourra néanmoins étre maintenue afin de permettre I'accueil
de futurs équipements sur ce secteur lorsque les besoins s’en feront ressentir.

L’accueil de nouveaux équipements sur ce secteur ne pourra se faire qu’aprés une déclaration
de projet ou une révision générale du PLU.
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| 34. ETUDE HYDRAULIQUE SUR LA ZONE NL

Le PLU comprend une étude hydraulique (étude effectuée par Pro Agri) menée sur la parcelle
n°237 classée en zone NL qui comprend les propositions d’aménagements suivantes :

— Aménagement d’un bassin de rétention sur le bas de la parcelle avec une réserve de
60m3 ;

— Création d’une conduite sous la voirie de la rue du Bois Laurent jusqu’au croisement
avec la rue de Grossenenglis avec 'aménagement d’un avaloir au point bas de la rue
du Bois Laurent ;

— Evacuation de l'eau par la sente des Pétis via laménagement d’un caniveau ;

— Réalisation d’une tranchée d’infiltration pour dévier une partie des ruissellements vers
la rue Mignon ;

Ces propositions n'ont pas été reprises dans des Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) et la zone NL ne comprend aucun emplacement réserveé pour la gestion
des désordres hydrauliques du site.

REPONSE DE LA COMMUNE A L’OSERVATION N°34 DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Absence de réponse de la municipalité.

Avis du Commissaire Enquéteur

Cf. Avis du commissaire enquéteur a la remarque n°1 du Public (pages n°53 a 59 du présent
rapport).

35. LES CAPACITES DU CAPTAGE D’EAU POTABLE ET DE LA STATION D’EPURATION DE REPONDRE
AUX BESOINS DE LA POPULATION EN 2035

Il serait judicieux que le rapport de présentation et I'évaluation des incidences du PLU sur
I'environnement face la démonstration que la station d’épuration de Hermes, dont dépend
Noailles (Dimensionnée pour 20 000 équivalent habitants) puisse absorber les nouveaux

logements qui seront construits sur les communes dépendantes a celle-ci (Berthecourt,
Noailles, Sainte-Geneviéve, Villers-Saint-Sépulcre).

Il en est de méme pour les capacités d’alimentation en eau potable. Il aurait été pertinent de
vérifier que la capacité du captage puisse satisfaire la consommation en eau potable de 800
habitants supplémentaires d’ici 2035.

Aucune démonstration n’est véritablement effectuée au sein de la page n°84 de I'évaluation
des incidences du PLU sur I'environnement vis-a-vis de I'alimentation en eau potable et de
I'assainissement.

| REPONSE DE LA COMMUNE A L’OSERVATION N°35 DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Absence de réponse de la municipalité.
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Avis du Commissaire Enquéteur

Je recommande a la municipalité de démontrer que le développement démographique planifié
dans le projet de PLU n’est pas de nature a remettre en cause la ressource en eau, ni de créer
des dysfonctionnements dans le fonctionnement de la station d’épuration de Hermes.

| 36. LES DEPLACEMENTS ENGENDRES PAR LE PROJET DE PLU |
Le présent PLU permettra la réalisation de deux projets routiers (ER2 et ER3) situés au sud
du bourg. Ces projets visent a atténuer les circulations automobiles, de poids lourds et d’engins
agricoles sur la RD1001 et vise ainsi a sécuriser les mobilités sur cet axe.
Néanmoins, I'impact en matiére de déplacements de la réalisation de 328 nouveaux logements
n’a pas été réalisé. Les besoins en déplacements de ces nouveaux ménages ne sont-ils pas
de nature a saturer les circulations au sein du bourg ?

D’autre part, I'évaluation des conséquences de ces déplacements sur les émissions de gaz a
effet de serre n’a pas été appréhendée.

| REPONSE DE LA COMMUNE A L’OSERVATION N°36 DU COMMISSAIRE ENQUETEUR |

Absence de réponse de la municipalité.

Avis du Commissaire Enquéteur

Le projet de PLU indique que les nouveaux barreaux routiers (ER2 et ER3) permettront
d’apaiser les circulations au sein du bourg.

Néanmoins, le barreau routier secondaire (ER3) est loin d’étre réalisé : une étude d’impact
doit encore étre réalisée puis la municipalité devra procéder aux acquisitions fonciéres (cf.
Avis du commissaire enquéteur a la remarque n°10 du Public (page n°70 et 71 du présent
rapport).

Certains projets auraient pu étre conditionnés a la réalisation de ce barreau routier secondaire
a l'image de la délocalisation de la coopérative agricole ou encore le projet de camping.

Dans l'attente de la réalisation du nouveau barreau, les flux routiers devront emprunter la rue
du Val Gérin alors qu’elle n'est pas suffisamment dimensionnée pour I'accueil des nouvelles
circulations engendrées par ces deux projets.

Finalement, en I'absence du barreau routier secondaire, la délocalisation de la coopérative
agricole AGORA sur la zone Ac ne fera que reporter les problemes de la circulation constatés
dans le centre-ville sur la rue du Val Gérin.

L’outil « programmation » des Orientations d’Aménagement et de Programmation (dite OAP)
aurait pu étre exploité pour le projet du camping et de la coopérative agricole en y indiquant
gue ces derniers pourront s’implanter une fois la réalisation du barreau routier secondaire
constatée.

Je recommande ainsi a la municipalité d’analyser davantage I'impact du projet du PLU
sur les déplacements. L’évaluation environnementale du projet de PLU se doit d’étre
renforcée sur ce sujet en intégrant notamment la temporalité nécessaire pour la
réalisation de la déviation de Noailles (ER2) et le barreau routier secondaire (ER3).

Des justifications supplémentaires devront également étre apportées quant ala maitrise
fonciére liée a ces deux projets routiers.
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| 37. LES AJUSTEMENTS REGLEMENTAIRES POUR LES ACTIVITES AGRICOLES

La Chambre d’Agriculture de I’Oise demande les ajustements réglementaires suivants :
-zone UA - section Il — paragraphe 4 : dispenser les constructions et installations agricoles
de l'obligation d'implantation sur au moins une limite séparative. Ne pas limiter 'emprise au
sol des constructions a 60%.

-zone UA -section Il — paragraphe 5 : dispenser les constructions agricoles de I'obligation
d’avoir, en facade principale, des ouvertures « plus hautes que larges avec un ration d’au
moins 25% ».

-zone A —section Il — paragraphe 4 : Ne pas réglementer de distance (4m dans le reglement
du PLU arrété) entre deux constructions non contigués ;

Mettre en cohérence la régle énongant que « les annexes autorisées pourront étre implantées
a plus de 30m de la construction principale (...) » avec celle du paragraphe 2, stipulant que
« les annexes aux batiments d’habitation (sont autorisées) a condition d’étre implantées a une
distance maximale de 20m de I'habitation ».

-zone N - section | — paragraphe 2: Pour le secteur Na, remplacer la terminologie
« batiments agricoles » par « constructions et installations agricoles ».

-zone N —section Il — paragraphe 4 : par souci d’équite, ne pas réglementer dans le secteur
Na, I'emprise au sol (car elle ne I'est pas dans la zone A) ;

Préciser, dans ce méme secteur Na, que la hauteur des nouvelles constructions agricoles sera
de 15 m avec, dépassement autorisé pour des raisons techniques et/ou fonctionnelles, la
encore par souci d’équité avec les autres exploitations classées en A.

REPONSE DE LA COMMUNE A L’OSERVATION N°37 DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Absence de réponse de la municipalité.

Avis du Commissaire Enquéteur

Les demandes formulées par la Chambre d’Agriculture paraissent Iégitimes pour ne pas
entraver le développement agricole des exploitations de Noalilles.

38. LES EQUIPEMENTS PUBLICS DE LA ZONE UE

La zone UE dédiée a la zone d’activités économique de Longvillers comprend des
équipements publics au sein de son périmétre.

Il aurait été opportun de délimiter un secteur UEp dans le but d’identifier ces équipements au
sein de la ZAE.

Les équipements publics pourraient également étre interdits au sein de la zone UE a
I'exception des secteurs UEp identifiés.

| REPONSE DE LA COMMUNE A L’OSERVATION N°38 DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Absence de réponse de la municipalité.

Avis du Commissaire Enquéteur

Cette remarque qui avait été effectuée dans I'avis de la Chambre de Commerces et d’Industrie
de I'Oise mérite réflexion.
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| 39. RECONSIDERER LE CLASSEMENT D’UN SITE D’ACTIVITE EN ZONE 2AU

Le classement du site de la coopérative agricole en zone 2AU pourrait réduire son attractivité.
Des alternatives existent pour controler les évolutions de cette zone (OAP, périmetre d’attente
de projet d'aménagement global).

Le classement en zone 2AU pourrait entraver I'implantation de nouvelles activités dans les
batiments existants et favoriser ainsi I'apparition d’une friche.

Le classement en zone 2AU impose d’autre part une procédure d’évolution du PLU et des
délais supplémentaires pour son ouverture a I'urbanisation qui réduisent son attractivité pour
de potentiels porteurs de projet.

REPONSE DE LA COMMUNE A L’OSERVATION N°39 DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Absence de réponse de la municipalité.

Avis du Commissaire Enquéteur

Les pistes exploratoires proposées par la Chambre de Commerces de ['Oise sont
intéressantes.

Dans I'attente d’'une réflexion plus aboutie sur le devenir de ce site I'outil « Périmétre d’Attente
d’'un Projet dAménagement Global (PAPAG) est intéressant a exploiter. Finalement la
temporalité d’application de cet outil (5 ans) est relativement proche de la temporalité d’'une
zone 2AU (6 ans).

40. EVITER UN DEVELOPPEMENT COMMERCIAL DANS LA ZONE UE

Comme le recommande la Chambre de Commerce et d’'Industrie de I'Oise (Cci), le PLU
pourrait restreindre la sous-destination « artisanat et commerce de détail » en zone UE afin
d’éviter le délitement des pbles commerciaux animant les centres villes.

‘ REPONSE DE LA COMMUNE A L’OSERVATION N°40 DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Absence de réponse de la municipalité.

Avis du Commissaire Enquéteur

Il serait en effet opportun de restreindre les installations commerciales au sein de la zone UE
afin de concentrer le développement commercial au sein du centre bourg et au sein des zones
UC, UCa. Une recommandation sera effectuée en ce sens dans mes conclusions.
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| 41. LES EVOLUTIONS DU REGLEMENT ECRIT DEMANDEES PAR LA CCi

Dispositions générales :

-Questionner I'obligation pour toute extension de « justifier d’'un systéme de récupération ou
d’infiltration des eaux pluviales a la parcelle » en zones urbaines, notamment pour ne pas
freiner I'évolution et le développement des locaux professionnels dans une zone déja
urbanisée.

-Envisager une dispense de raccordement au réseau collectif d’assainissement pour les
annexes déja « dispensées d’une alimentation en eau potable ».

-En zone UC (« vocation commerciale »), la Cci propose de remplacer cette zone par une zone
UE. A défaut :

o Admettre des sous-destinations de constructions sans liens avec [lactivité
commerciale, la restauration ou les services (ex : hotels y compris en secteur UCa..)
pour éviter une mono-activité fragilisante.

o Définir les « établissements ou installations classés ou non classés pouvant porter
atteinte a la salubrité et a la sécurité ou apporter une géne qui excéde les inconvénients
normaux du voisinage » (notion floue). Plusieurs normes aux critéres objectifs et précis
encadrent déja les activités : ICPE, RSD, code de la santé publique...

o Clarifier 'énoncé du paragraphe 7, par exemple en distinguant la réalisation d’au moins
une place de stationnement utilisable pour les livraisons et d’au moins une place de
stationnement PMR (a I'’échelle d'un projet...).

En secteur UCa (« destiné a recevoir une nouvelle offre en logements et une offre
commerciale en RDC ») :

-Repenser les obligations en matiere de stationnement : des prescriptions par surface de vente
moins strictes en secteur UCa qu’en zone UC inciteraient les commerces de proximité a
s’implanter dans le tissu urbain.

En zone UE (« site économique d’intérét intercommunal ») :

-Permettre — comme en zone UA — un dépassement de la limite de hauteur de cléture sur rue
pour les activités « soumises a une réglementation particuliere ».

-Assouplir l'obligation de remplacement de toute place de stationnement supprimée,
notamment si cette disparition est déja compensée par une mutualisation du stationnement ou
par un changement de destination réduisant les besoins. Idem en zones UA, UB.

-Préciser la distinction faite par le paragraphe 7 entre « construction a usage d’activités
commerciales » et « constructions a usage (...) de commerces ».

En zone UA (« noyau ancien traditionnel ») :

-Admettre les entrepdts, ces constructions offrant une alternative au stockage extérieur pour
les matériaux sensibles (aliments, objets de valeur...) ou peu esthétiques. Un entrepdt
modeste (moins de 500m?) peut répondre aux besoins d'une PME et 'aider a affronter des
ruptures d’approvisionnement.

-Ne pas imposer aux modifications et aux extensions des constructions existantes d’avoir un
aspect « identique » au batiment objet de la demande (aspect «similaire » évoqué en page
37). Idem en zone UB.

-Autoriser les panneaux translucides en toiture pour les batiments a usage d’activité n’étant
pas « existants ».

-Préciser les régles en matiere de stationnement pour les « magasins de vente »
correspondant a un type d’Etablissement Recevant du Public qui comprend une « surface de
vente ». Idem en zone UB.

-Moduler les regles en matiére de stationnement s’appliquant a la destination « Autres activités
des secteurs secondaire ou tertiaire » en les déclinant selon les sous-destinations (bureau,
entrepdts..).Idem en zone UB.
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En zone UD :

-Utiliser la sous-destination « Artisanat et commerce de détail » prévue par le code de
'urbanisme car un PLU doit « se baser que sur les destinations et sous-destinations définies
aux articles R.151-27 et R.151-28 », méme s’il peut en « préciser la définition donnée par le
lexique national (...) ». De la méme maniere, utiliser les sous-destinations « hotels » et
« autres hébergements touristiques ». ldem en zone 1AUh.

-Expliciter l'interdiction des constructions « dont la présence est incompatible avec la vie de
quartier en raison des nuisances (...) et des activités « incompatibles avec I'habitat ou sources
de nuisances pour le voisinage » afin de permettre aux porteurs de projets de savoir s'ils
peuvent s’implanter. [dem en zone UB.

En zone 1AUh :

-Nuancer linterdiction totale des ICPE, celles-ci pouvant correspondre a des installations de
chauffage d'immeubles, a des équipements publics (blanchisserie de centre hospitalier...) ou
encore a des services.

En secteur Ac (« futur site d’'implantation de la coopérative agricole (...) activité agricole
commerciale ») :

-Autoriser les sous-destinations correspondant a la nature de l'activité et a la destination des
constructions prévues. En effet, selon la jurisprudence, les ouvrages des coopératives
agricoles correspondent a diverses sous-destinations (« industrie », « entrep6ts »,
« commerce de gros »). Les constructions des coopératives ne sont pas considérées comme
nécessaires a I'exploitation agricole.

En secteur NL (« pour I'accueil d’'une aire naturelle de camping ») :

-Admettre la sous-destination « autres hébergements touristiques » incluant les constructions
destinées a accueillir des touristes « dans les terrains de camping et dans les parcs
résidentiels de loisirs ».

‘ REPONSE DE LA COMMUNE A L’OSERVATION N°41 DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Absence de réponse de la municipalité.

Avis du Commissaire Enquéteur

Je recommande a la municipalité d’étudier lintégration des demandes d’ajustements
réglementaires de la Chambre de Commerces et d’Industrie de I'Oise au sein du réglement
écrit.

Ces éléments ne sont pas de nature a remettre en cause I'économie générale du projet de
PLU
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42. LES REMARQUES DE LA COMMISSION DEPARTEMENTALE DE PRESERVATION DES ESPACES
NATURELS AGRICOLES ET FORESTIERS

Pour le STECAL Ac, la commission émet un avis favorable, sous réserve de limiter le
STECAL a I'emprise de la coopérative agricole. Le reste de la zone sera reclassé en zone A,
dans le cadre de la relocalisation du corps de ferme situé actuellement dans le bourg.

Pour le STECAL NL, la commission émet un avis défavorable, considérant que sa
dimension ne correspond pas a un secteur de tailles et de capacités limitées. Ce secteur devra
donc étre limité aux constructions envisagées dans le cadre d’'une OAP.

REPONSE DE LA COMMUNE A L’OSERVATION N°42 DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Absence de réponse de la municipalité.

Avis du Commissaire Enquéteur

Je recommande a la municipalité de limiter la STECAL de la zone Ac a I'emprise de la future
coopérative agricole. Une taille limiter de la zone Ac correspondrait davantage a la notion de
taille limiter d’'un STECAL.

De plus, cette délimitation permettra d’indiquer plus précisément la localisation de la future
coopérative agricole aux administrés.

Ces éléments ne sont pas de nature a remettre en cause I'économie générale du projet de
PLU

43. LES REMARQUES DU CONSEIL DEPARTEMENTAL DE L’OISE

Les remarques du conseil départemental de I'Oise sont les suivantes :

— Le rapport de présentation ne présente pas de diagnostic concernant 'aménagement
numérique de la commune ;

— Compléter les données relatives aux routes départementales avec les dernier
comptages routiers ;

— Reprendre les trois plans d’alignement existants sur la commune (RD2, RD115 et
RD137). Ceux-ci doivent étre repris dans les annexes servitudes pour qu’elles soient
opposables aux tiers ;

— Imposer une marge de recul minimale, hors agglomération, de 15 metres de
I'alignement pour les voies structurantes de niveaux 1 et 2, et de 10 métres pour autres
routes ;

— Interdire les constructions ou installations dans une bande de soixante-quinze meétres
pour les routes a grande circulation (RD1001). Il faut ajouter ces interdictions au sein
delazone AetN;

— Supprimer tout espace boisé classé qui se trouve le long de la RD1001 sur une largeur
de 10 meétres ;

— Les ramassages scolaires ne sont plus assurés par le département mais par la région
des Hauts-de-France depuis 2017. Le département assure uniquement I'organisation
et le fonctionnement des services de transport scolaire des éleves et étudiants
handicapés ;

— Compléter le volet relatif au réseau hydrographique par la compétence GEMAPI assuré
par le Syndicat des Intercommunalités du Thérain (SIVT) ;

— Intégrer au sein de la zone 2AU une bande non constructible de 5m de large le long
du ru de Boncourt afin de ne pas oublier cette disposition lors de son ouverture.
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| REPONSE DE LA COMMUNE A L’OSERVATION N°43 DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Absence de réponse de la municipalité.

Avis du Commissaire Enquéteur

Je recommande a la municipalité d’intégrer les ajustements demandés par le Conseil
Départemental de I'Oise.

Ces ajustements pourront porter sur les documents suivants du PLU :

o Rapport de présentation : compléments au diagnostic sur 'aménagement numérique,
les données relatives aux routes départementales et aux comptages routiers, les plans
d’alignement existants, le ramassage scolaire, le réseau hydrographique et les
compétences GEMAPI du SIVT ;

o Réglement écrit : intégration de marges de recul vis-a-vis des routes départementales
pour l'implantation du bati hors agglomération (15 métres de I'alignement pour les voies
structurantes de niveaux 1 et 2, et de 10 métres pour autres routes), zone non
aedificandi de 75 métres de part et d’autre de la RD1001 au sein de la zone A et N,
supprimer les espaces boisés classés dans une bande de 10 métres comptée de part
et d’autre de la RD1001 et intégrer une bande non constructible de 5 m de part et
d’autre du ru de Boncourt dans la zone 2AU.

Ces éléments ne sont pas de nature a remettre en cause I'économie générale du projet de
PLU

Cette enquéte publique a permis aux pétitionnaires de s’exprimer sur le projet de Plan Local
d'Urbanisme. 43 personnes se sont exprimées sur ce projet. Le commissaire enquéteur a
retranscrit les observations des pétitionnaires dans le procés-verbal de synthése et le présent
rapport.

Fait et clos a Noailles, le 13 Mai 2023.

Le commissaire-enquéteur,
Sylvain DUBOIS
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4. ANNEXES

Annexe 1: Arrété de mise en enquéte publique du projet de PLU de Monsieur le Maire de
Noailles
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COMPMUNE DE NOAILLES

ARRETE PRESCRIVANT L'ENQUETE PUBLIQUE SUR
LA PROCEDURE DE REVISION
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

2023-13

Monsieur Benoit BIBEROM, Malre de la commune de Noallles

WU la Lol Solidarivé et Renousellement Urbains (SRU] n*2000-1208 du 13 décernbre 2000 ;
WU la loi Urbanisme et Habitat (UH) n*2003-530 du 02 juillet 2003 ;

WU la boi Engagement Matianal pour I'Environnement (ENE] du 12 juillet 2010 ;

WU la loi pour IAccgés aw Logement et un Urbanisme Rénowé [ALUR) n*2014-366 du
24 mars 2014 :

VI e Code de I'Urbanisme, ef notamment bes  articles L153-19, A.153-8, A.153-9 et
R.153-10;

WU la ol f® TE-753 du 17 juillet 1978 maditiee portant diverses mesures d amélioration des relations
entre I'Administration ¢t la public et diverses dispositsons d ordre administratif, social et fiscal ;

WU la loi n"83-630 duw 12 juillet 1983 relative 3 la démocratisation des enguétes publiques et 2 la
protection de l'anvironnement ;|

WU le décrer n*2011-2018 du 29 décernbre 2011 portant réforme de "enguéte publigue relative aux
opérations susceptibles d'affecter Fenvironnement ;

VU Fardennance n*2016-1060 du 3 aclt 2006 portant réferme des procédures destinées a assurer
Finfarmation et la participation du public & I'étaboration de certaines décisions susceptibles d'avoir
wne incidence sur Fenvironnement ;

WU la délipération du Conseil Municipal de la commune de Moallles en date du 16 février 2016
prescrivant la procédure de révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU) et fixant les modalités de La
concertaton avec e public |

WU la délibération du Consell Municipal de la commune de Moailles en date du 20 février 2018 et du
19 octobre 2021 portant Sur b dibit des orentations du Projet d"Aménagement et de
Développerment Durables (PADD) ;

WU la délibération du Conseil Municipal de |a commune de Moailles en date du 26 juillet 2022 tirant
le hilan de la Concertation avec le public ;
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WU la délibération du Conseil Municipal de la commune de Nosllles en date du 26 juillet 20022
arrétant le prajet de Flan Local d'Urbanisrme ;

VU la consultation des Persannes Publiques Assocides gui s'est tenue sur ume période de 3 maois du
27 octobre 2022 au 27 janvier 2023 ;

YU l'ordonnance de Madame la Présidente du Tribunal Administratif d'Amiens en date du &
décembre 2032, désignamt Monsieur Syhvaln DUBOIS en tant gque Comrmissaire Engqudteur pour
pilater Fenguéte publique wur la révision du PLU de la cormmune de Moailles;

WL les pigces du dossier soumis 3 'enguéte publiguee.

ARRETE

ARTICLE 1™ :

Il sera procédé & une enguéte publique pour une durde de 32 jours (frente-gdeus fowrs) & partic da
lundi 13 mars 2023 & 9h00 auw jeudi 13 avril 2023 & 200000 sur La révision du Plan Local &' Uranismee,

ARTICLE 2 ;

Par ordonnance en date du B décembee 3022, Monsseur Syhvain DUBCIS a ébé désigne en gualite de
Commissaire Enguateur par la Présidente du Tribunal Administratif d'Amiens, pour conduire
l'enquéte publique sur la révision du Plan Local &' Urbanisme de la commune de Noailles.

ARTICLE 3 ;

Pendant la durde de 'enguéte publigue, le dossier arrété du projet de Plan Lacal d'Urbanisme ainsi
gue |intégralité des avis des Personnes Publigues Assocides recus pendant |a période de
Consultathon seront mis & disposition du public :
* Sur support papier 3 la Mairie de Moailles, aux jours et heures habituels diouverture du
secrétanat soit du lundi au vendredi de 09h00 & 12h30 et de 13030 4 18h00 &t le samedi de
040 & 12h00, pandant toute la durée d'enguéte publigue ;
=  Sur un poste informatique 3 k3 Mairie de Moaillas mis a disposition du public aux jours et
hewres habitusls d'ocuverture du secrétariat soit du lundi au vendredi de (59h00 & 12h30 et de
13h30 & 18h00 et le samedi de 09000 & 12600, pendant toute la durée d'engquéte publigue ;
®  Sur ¢ site internet officiel de la commune de Noailles, i I"adresse suivante

https:finoaillesid.fr pendant toute la durée d'enquéte publigue.

Dw lundi 13 mars 2023 a 09000 au jeudi 13 awril 2023 a 20h00, le public pourra formuler ses
observations et propositions relatives a la présente procédure :

=  Spit en les consignant par 2crit sur le registre d'enguéte puldique ocuvert & cet effet a la
bairie de Noalles et accessible aux jours et heures habituels d'ouverture du secrétariat de
Mlairie, soit du lundi au vendredi de 09h0D & 12h30 et de 13h30 & 1BhOO et le samed| de
0akh00 & 12h00.

= Spit en les envoyant par cowrrier postal A Fattention du Commissaire Enguéteur, 3 'adresse
suivante ; Mairie de Moailles, 1 rue de Paris - 60430 NOAILLES,
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+ splt en les envoyant par courrier électroniguee A Uattention du Commissaire Enguétewr. en
précisant dans Fobjet du mail - « Enguiite publigue — PLU =REVISION » 3 I'adresse suivante

enguete. nooillesbl@botman com

Lk courriers postaux et messages électronigues seront annexéds par be Commissaire Engquéteur dans
fes meilbeurs délais au registre d'enguéte publique déposé en Malrle de Moablles. Toutes les
observations, messages électroniques ou courriers postaux réceptionnés aprbs |a date de cldture de
Fenguéte ne pourront pas &tre pris en considération par le Commissaine Enguiteur.

ARTICLE 4 :

Toute personne pourra, 4 i demande &t & ses frais, obbenir communication du dossier d'enquéte
publigue auprés de ka Mairie Noailles,

Le méme dossier sera tébéchargeable en version numérique sur le site internet officiel de la Malrie
de Noailles & I"adresse suivante : https://noaillesal.fr

ARTICLES ;

fonsiewr Sybvain DUBDIS, Commissaire Enquéteur, se tliendra & la disposition du public b la Mairie de
Moaillas et recevra les personnes

Le lundl 13 mars 2023 de 9hi0 & 12h00
= Lesamedi 18 mars 2023 de 9h00 & 12h00
= Lesamedi 25 mars 2023 de 9h00 & 12h00
= Lejeudi 13 avril 2023 de 17h00 & 20000

ARTI H

Ln avis au public faisant connaitre Mobjet de 'enquéte publigue et les dates d'ouverture et de
cléture de enquéte publique sera publié, quinze jours au moins avant le début de celle-cl, et
rappelé dans les huit premiers jowrs de celle-ci, en caractéres apparents dans deux [purnaux habilités
diffusés dans le Départernent et désignés cl-dessows

s Lo Cowrrier Pioard
# [g Parisien

Cet avis sera également affiché dang les cadres officiels en vigueur sur le territoire communal au
mains quinze jours avant Fouverture de enguidte publique @t durant toute la durée de cele-ci, et
publié sur le site internet afficiel de la mairie & IFadresse suivante hittps://noaillesb0.tr

ABTCLET :

A lexpiration du délai &'enguete, soit le jeudi 13 avril 2023 & 20000, le registre d’enguéte publique
sera clos par le Commissaire Enquéteur. Ce dernier disposera d'un délal de B jours pour dresser un
Proces-Verbal de synthése des observations recuelllles dams be registre ou par courrier (postal au
Electronique).

A la suite de la réception du PV de synthése, la commune disposera d'vn déla de 15 jours pour
apporter des réponses aux obiervations au sain d'wn mdmoire en réponse pour que le Commissaire
Emquéteur puisse compléter Lon rapport et rendre $25 conclusions motivées,

Le commissaire-enguiteur dispose d'un delai de 30 jours & compter de |a cléture de I'enguéte pour
rendre son rappoart.
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ARTICLE & :

Une cople du rapport ef des conclusions du Cormmissaire Enguiitewr sera tenue 3 la disposition du
public pendant un an & compter de la date de la cliture de enquéte publique 3 la Mairie de
Moasilles. Toute personne physigue ou morale intéressée pourra  également demander
commuynication du rapport et des conclusions du Commissaire Enguéteur dans les conditions
prévues au titre 1% de la loi du 7 juillet 1978

ARTICLE S :
A 'iszue de enguéite publique, le dossier de la révision du PLU de Noailles, modifié pour tenir
compie & la fos des arbitrages swite aux avis des Personnes Publiques Assocides, suite aux

abservations du public formulées pendant 'enguéte et des conclusions du Commissaire Enguétaur,
sera approuve par délibération du Conseil Municipal de la commune de Moailles.

ARTICLE 10 ;

Cople du présent arrété sera transmise :
*+  gu Commissaire Enguéteur,
# i la Préfecture de I'Oise,

Fait a Noailles, le 07 féwrier 2023,

Benoit BIBERON
Maire de NOAILLES
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Annexe 2 : Procés-verbal de synthése du commissaire-enquéteur.

Sylwain DUBCHS Le 17 Awril 2023
Carmmigiaine enduitewr

Références : -code de I'environnement,
tode de Furbanisme
Pigces jaintes ; -Procts-Verbal [PV) de synthése

Enqugte publiqgue E22000124/80
Révision du plap Lacal d'Urbanisme de Noailles

Monsieur be Maire,

L'enquéte publique portant sur la révision du Plan Local o Urbanisme de Moailles s'est terminge ke
jeudi 13 awnl 2023 & X1h00 dans les locaux de PHAtel de ville de Moailles svec une forte participation du
public.

Au cours de cette enguite, {'ai requ 43 personnes lors des 4 permanences. 38 contributions sont
parvenues dans le délai de MNenguéte.,

Ce procés verbal de synthése sorganise en deux parties : l&s observations du public [I] ot celles du
commissairg anquiéitewr (i)

Conformémeant & la réglementalion en vigueur, je vous remercie de bien vouloir me faire parvenir un
mémuoire an répensa 3 ces remarques ou interrogations, nécessaire & la rédaction de mon rapport et de mes
conehusians.

Ce mémaoire doit me parvenir dans un délal makimum de guinee jours.
JEVOUS BN remiErcie par avance.

Veullpz agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes sentiments distingudés.

. e — ssa

Transmis parcowrrier dlectronigue avec accusé de réception & Monsieur le Maire, Benoit BIBEROM, & 17 avril
2023 (1 exerrplaire de 21 pages, l& présent courrier compris).

Pour le maitre d'ouvrage, Le Comrmissaine Enguéteur,
Wille de Moallles b, Sybvain DUBOIS
PW de synthése du commissaice enguéteur Transmis le 17 awril 2023
requ le 17 awril 2023 Signature
Signature et tarmpon administratif \Qi':::l.%_
N 3
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Enquéte Publigue
Révision du Plan Local d'Urbanisme de Noailles
E22000124/80

Date de I'enguéte : du lundi 13 mars au lundi 13 avril 2023.

Objet de I'enquéte - révision du Plan Local d'Urbanisme de Moailles,

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS RECUEILLIES

Etabli en application des disposilions de larlicle BL123-18 du Code de l'Envircnnement adresse a
Monsieur Banoil BIBERCOM, Maire de |a ville de Moailles.

Dw celie phasa de 'enquéte publique, il convient de ratenir les aléments suivants vis-3-vis da la
mublllsahun du public

pendant las parmanances et

3-4 r.nntrihutinns ont ﬁ-‘tﬁ- ﬂn@l!ﬂrﬂﬂﬁ sur In- mgistm ﬂ'nngu&ta publigue mis a la

disposition du public au sain de 'Holel de Ville de Moailles.

# Ces 3 contributions ont 6té enregistrées par différents moyens .

=]

=]

8 d'entre elles oni &lé réalisées de maniere manuscriles sur le regisire denguéte
publigue ;

12 courmiers ont élé remis en main propre au commissaire enguéteur durant les
permanences. Ces courriers ont &l8 visas par le commissaire enguébeur el annaxés
au regisire d'enguéte publique ;

T courriers ont até deposés a I'accueil de I'hilel de ville a Mattention du commissaina
enguébawr. Ces courriers ont alé visés par le commissaire enguéleur al annexeés au
ragisire d'anquéle publique ;

L COUTIErs alacironiguas onf aba racaplionnes sur l'adressa
enguabe. publigue. noaillesE0imhotmail. com. Cas courriers élecironiquas ont élé visas
par ke commissaire enguéteur el annexés au registre d'enquéte publique ;

1 conftribution orale a éla aeffectusea lors de |a 4e parmanance en dale du 13 avril 2023.

Afin d'éviter des répalitions, j'ai jugé qu'il serait plus ulile da regrouper les observations el arguments
du public par thémes. Les observations du public ont eié regroupées en fonction des 26 thémes
suivants :

1. Le projel de camping sur la zone NL

2. La coopéralive agricole sur la zone Ac

3. Le Iofissement sur la zone 1ALUR

4. La prise en comple des risques naturels dans le PLU

5. L'avaluation environnemeniale du PLLU

6. L'arlificialisation des sols engendrée par le PLU

7. Le devenir commercial de la zone UCa

8. La coopéralive agricole au sein de la zone UE

8. La lracé de lemplacemeant résarvé n"2 (ER2)

Le tracé de lemplacameant résarvé n"3 (ER3)

La constructibilité du chemin de la Messa, lieu-dit « Le Pand des Vaches »
L’abandon d'un emplacament réservé sibué dans limpasse de la rue des Jardins

10.
11.
12

13

15.
16.

17
18

. Limplantation d'un siége agricole au sein da la zone Ac
14.

Les proteclions particuliéras du PLU
L& maintien du caractére naturel (ME) du chemin du Paint du Jour
Faire évoluer la zone Nb du chemin du Paint du Jour vers une zone constructible.

. Limplantation d'un concessionnaire automobila le long de la rue da Paris

. L'aménagament d'une déviation au nord de la commune
15.

Le classament des parcelles n*494 at 26 (Cailloux de Minflé et Blainville) en zone agricola
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20. Les modalités de concariation de la révision du PLU

21. Les ajustements réglemeniaires nécessairas au projet de |a coopérative AGDRA (zone Ac)
22 L'autorisation des activités commerciales el arlisanales pour la parcalle située au 80 rue de
Paris (Zona UAWUD).

23. La classement de la zona Ma au nord du terriloire communal

24, La zorma Nb siluée le long de |a rue de Calais.

25. Rendre consfructible la zone ML al les parcelles 77 el 370 de la rue Mignon.

26. Le classement an Zone A das fonds de parcelles dhabitation.

Ces observations du public sont présentées dans la partie | du présent procés-verbal.
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LES 43 PERSONMNES RENCONTREES DANS LE CADRE DE L'EMQUETE PUBLIQUE

Moms Permanence n* Objets des viskes Contributiors
M.EOENEN ‘I. “Wisriher la constructibilbs e la pn.n:e!e- n"30T | Main
[ 13072027 Shuss rue Grossenenghss (zone UD )
EARL SOEMEN 1 Implamier un skge agricoks dans la zone Ac | Owl : directemnent sur e regisine
(0ENMENM Cadric ot [ 13072027 et efechier des remargues sur le facé de
Jm-ﬁ-lll.lg = ! rissand N2 [ER2)
z Sopposer au projet de camping sur la zone | Owil : coumer dune page emis en
e pemazn | mo Main propre a0 commissare
] Sopposer au projet de camping sur la zone | Owl: coumier de dEUxX pages remis
M.NTSSEN [ 1RO A0E3) ML, alNmplaniatonde la coopérate agnoole | &nmain propns 50 commissare
en oomee AC o & MNemplaosmend plsersd '3
(£A)
] Sopposer au projet de camping sur la zone | Owl: coumer dure page nemis en
M. PRIUDHOMME. at [ 1B A0ZT ) ML, a NmplantaSon de la coopérative agroole | main propns 26 Oomim issare
M. KORCZAK 2n oone A0 o proposbons O aménagement
pour la zone 1ALK
] Sopposer au projel de camping sur la zone | Owl: coumer dure page nemis en
M.ACLOQUE [ 1B A0ZT ) ML =f & Nmplanmaton de la ooopsératie | main propns 26 Oomimissare
agricoks &n zone Ao
2 Demander la réalsalion dune désdation au Dui:ﬂmclunu'lﬂneragm
Mmo GOBERT [ 1B A0ZT ) niord de  Hoalles afn  Jdaténuoer bes
ciroulations sur la nee Mancel ANNDEFPEL
2 Opposition aw projet de camping sur & zone | Oul : coumer dore pags emis &
[ 1B A0ZT ) ML, a NmplantaSon de la coopérative agroole | main propns 26 Oomim issare
e en zone AC et proposbons d aménagement
pour la zone 1.AUL
3 S5e renssgner sur @ desSnaticn die | Non
[ 1B A0ZT ) I'emplacement resensd n™1 [ERT) o sur b=
— ST négles durbanisme du secter de la e de
I'AvEni.
] Se renssgner sur les régles Jurbarismie de | Mon
Mo MOUSLI [ 180203} la zone UA en wue dYy développer un
COMIMENTE.
E] Se renssgner sur les régles Jurbarisme de | Mon
M.ot Mma FUNAND [ 2EDA 02T la zors Nb @ niveau du chamin du Poinl du
Jour
Caolloctil o T E] Sopposer au projet de camping sur la zone | Mon
porsonngs da la ruo da [ 2EDA 02T ML, a NmplaniaSon de la coopératie aqrioole
Val Gerim : WL of Mme en rone A el & Femplacsmend réservé n'd
M. ot Mme ER3]
GUILLOT, Mma DLAK,
Mmin BOUTON at
M.ELERY
E] L'abandon de lemplacesmen nesensd siué | Oul: direciemens sur le regsine
e (25032023} | dans Nmpesse de ka rue des Jardns =
M.NYSSEN 3 Se renssgner sur lemplacsment mact de la | Non
[2E0A2023) coopérative agricoks sur la zone Ac.
M.PAILLE wof Mme E] Sopposer au projet de lotissament sur la | Owl - directement sur e regisine
MERESSE [ 25DAA0ZT) oo 1ALN
M.DOPFENE 3 Se rerseigner sur ke projet de PLU Hoin
RN A0Z
M.&t Mma FUNAND 4 Mairfenr les rigles d'urbanisme de la zone | Owl : coumer dores pags emis e
[ 13D A0ET r-I:-luInrgd.lchcﬂinduFantm.lmr main propre 2 commissare
[ M_ECHERT ] Demarder e classemeni oz la zone ML et 0es | Dl . coumer dune page + 1 plan
[ 1302027 ) parcellss i°TT ot 970 de la roe Mignon en | remiE BN man | propie au
Tones consTucibles DOITHTHS Sine
-IHLEEﬁ 4 S rersaigneT o ke projet de FLU Hion maks mdigue U
[ 1302027 ) conribution par mail sera envoyde
Mmic 4 SE renssqner s la construchibdie de la | Non
WANWYNMENDAELE [ 1302027 ) seme de w:mﬁmwmmn
M.DANEL 4 Demander e cassement de la paroelks r'B50 | Owl : coumer dores pags nemis &
[ 1302027 ) secion AC |5TIm") s bz long du ohesmin | Main propre U commissare
e la Messe en zone consinuchible
M.CARNALHD 4 Demander e chssement on zone UB des | Oul: coumer dores pags nemis e
[ 1302027 ) parcedlss 109, 112, 114 of 116 sRudes le long | main fropns 26 Oomim issare
de i nes de Pars en vue dimplanber une
CONCession automobiks
Mmig BOUTON 4 Sopposer @ projet de camping sur la zone | Owl : cowrmier de deux pages remis
RN ] ML, a Nmplantaton de la coopératiie agnocle | &n main propns @d commissare
en oomee AC ol & MNemplaosmesnd pésersd 0t 3
[ER3)
M.MARTIN 4 S'opposer @ projet de camping sur la zone | Oul : coornier de deux pages remis
[ 1302027 ) ML, & NmplaniatSon de la coopérathe &N Main propns 26 o missars

agricole
e=n zone Ao el & Memplacsment réservd 02

=
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Moms Permanence n* Objets das visitos Contribiutions
Mmo GUILBALUT 4 Se rerseignes sur e projet de lolissement de | Owl © directerment sur le regisine
[ 1 "0 | & zonie 1AL
M.VICENTE of Mme 4 S'opposer au projt de camping sur la zone | Owl : chservafions omles
ROMANER [ 1 2002 HL
M EOUTINEAL 1 Demander le Classement 02 la parcelle 031 | Owl ; Orecemen SUr e regisie
[ 1304203 sihe au 42 rue de Calals en zone
oorestnachibibe {xome LIOY
[ MLAMOURELX ] Effecioer des  conbe-peoposions  pour | Dwl : coumier O Fell pages nemis en
Garard ot Denis [ 1304 2023) layenr commencial de la zong UC siheée | main propne & commissare
chesmiin diz la Messe
M. ot M 4 Sopposer au progel de lobissement sur la | Owl ; direclemment sur e negisine:
SCHERPEREEL | 1200 Foares 180U
[ M.COFFENE 1 Confimmer la réceplion d une conribafion o | Ol ; par voe Sechonique
[1204S023) | 28 pages envoyes par coumer slecionique
M.BIEERON 4 Demander le dassement des paroelles n*454 | Ouwl : drecterment sur le regisine
[ 1200720 ) el 25 sidudes aux Calloux de Minfé et
Blainslbe &n Zone agriooks

LES 34 CONTRIEUTIONS RECUES DANS LE CADRE DE L'ENQUETE PUBLIQUE
& contributions effectuées directerment sur le registre d'enquéte publigue

Homs Courriers remis an mairie 3 Fattention du commissaine anguiteur
EARL S0OEMEN (SDEMEM | Lors de la permanence n™1 du lundi 13 mars 20235

Cédric et Jean-Claude]

Mme GOBERT Lors de |a permanence f"3 du samedi 18 mans 3025

M.et Mme BENIER

Lars de |a permanence n*3 du samedi 25 mans J0FS

M.PAILLE ol Pl

Lars de |a parmanance f"3 du samedi 25 mans 2025

MERESSE
Mme GUILBAUT Lars dhe |8 permanencs m"d du jeud 13 avil 2023
M.BOUTINEAL Liars de |a permanence n°d du jeudi 13 avil 2025

M. ot Mme SCHERPEREEL

Lars de |a permanence n°d du jeud 13 avril 20235

M.EIBERON

Lars de |a permanence "4 du jeud 13 avil 2025

12 contributions via des courrlers remils en maln propre auprés du commissalre-enquéteur

HNoms Courriers remis an mairie & Fatbention du commissaine-anguidteur

M.t Mime TAMION Courier dune page remis en main prople au commissare lors de la
permanence du samedi 18 mars 2023

M.NYESEN Coumier de deus pages mems en main pople au commissaie lors de la
permanence du samedi 18 mars 2023

M.FRUDHOMME et | Coumier dune page memis en m@ain propre au commissaire lors de la

M.KORCZAK peermanence du samedi 18 mars 2023

M.ACLOOQUE Courrier dune page remis en main propre au commissare lors de la
permanence du samedi 18 mars 2023

W.et Mme CAMPION Courrier dune page mms en main propre au commissare ors de la
permanence du samedi 18 mars 2023

M.et Mme DUNARND Courrier dune page memis en main propre au commissare |ors de la
peermanence du jewdi 13 il 2023

M.ECKERT Coumier dune page + 1 plan remis &n main propre au commissaire lors de |a
peermanencs du jEudi 13 sl 2023

M.DANEL Coumier dune page remis en main propre au commissare los de la
permanencs du jEudi 13 il 2023

M.CARVALHO Courrier dune page memis en main propre au commissare lors de la
permanencs du jeudi 13 il 2083

Mme BOUTON Courrier de deix pages mems &n man prople au commissaire lomn de la
pearmanencs du pEedi 13 awil 2023

. MARTVIN Courrier de deus pages remis en main popre au commissaine o de la
peermanencs du jEudi 13 vl 2023

M.LAMOUREUX Gaérard of | Courier de huil pages remis en main propre au commissare lors de la

Denis permanencs du jEudi 13 il 2023

1 contribution orale effectuée lors de la 4° permanence en date du 13 avrll 2023

HNoms

Courriers remis en mairie 3 Fatbention du commissaines @ nguite ur

MAVICENTE el Pl
ROMANEK

Observations orales pour s'opposer au prajel de camping sur la Zone NL [ors de

la permanence du jeudi 13 avril 2035
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& coniributions électronigues réalisées dans e cadre de la présente enguéte publigue

Moms Courriers électronigues

Mme DUWER of | Cowrier éleckonique d'une page, rdceplionné le mardi 11 avril 2023 & 12h13 : demande
M.OOUBLET la possibiité dimplanter une four de iravail pour un siks de slockage préssntant une hauteur
(| Coope rative supérieure & 15 mélres, demande confirmalion sur Mabsence despaces boisés dassés

(EBC) sur les parcelles 0073, D081, DOBS = 0212

Mme COPPENS

M.COPPENS

M.PETROCCHI

Couwrrier &lechronigque de 2 pages, réceplionné le mardi 11 avril 2025 4 23h31 : s'oppose
au projel de camping sur la Pons MWL, reléve des problémes de conceriation e la
présentaion d'un projet de PLL différeni iors de la rdunion publigue.

Couwrier élechonique de 2B pages réceplionné b jeudi 13 avrl 2023 & 13033 : opposition
wis-&-vis des modalilés de concerlaion du PLU qui n'onl pas & respeciées, absence de
débal pour le PADD, une réurion publigue qui n'a pas présents le projel armdlé en conssil
municipal, probléme de concefalion dans le conseil municipal, souligre des difficullés pour
avor acods au prajel de PLU, relives des problémes dans les prascriplions particuliéres
du PLU, souligne la non prise en comple des risqgues nalurels dans k= projet de PLU.
souligne larlificialisaion &evée engendrée par e projel de PLL, s'oppose au projel de
camping sur la 2one NL, soppose & [nplantation de la coopéralive agricale au sein de la
rorne NG &l par constquence s'oppose 3 'ERS.

Cowrrier dacironique dune page réceplionné le pEedi 13 avril 2023 & 18455 : demands
d'auloriser les achivibés commerciales ef arlisanales au sein de la 2one UD [parcelle siluds
Au S0 rwe de Paris sccueillant des aclivités commerciales ef arlisanales).

M.CONDAL

Cowrrier Mecironique d'une page réceplionné le jeudil 13 avril 2023 & 1Bh38 : redéve que =
Iraceé die ka déviation sud de Noailles m'a pas fail lobpel d'une &valusslion environnementale,
la séquence Eviler RAduire Compenser n'a pas &bé déployée, le projel de PLU ne
comprend avcune éiude faune el flore pour ks lemrains qui seront artificalsés, demands
d'élendre les rones Ap sux ksidres des miell &l sux 2ones dites du Val Génn, demande
de mirimiser Iimperméabilisation des sols dans e rdglement nolamment sur FOAP du Bois
Luresl

Mme LECOCD

Couwrier &lectronigue ' une page réceplionné le jeudi 13 avil 2023 4 18H15 : s'oppose au
projelde camping sur |a zane ML, soubaile présarver les arding de NDAP Grossenengliss,
reléve Mabsence df éudes de déplacements dans '0AP de la rue du Bois Laurent, conlesis
la probection de cerlaing murs &l bdliments dans les proleclions particuiénes du FLLU,
conlesie e classemenl de a 2one Ma au nord de la comm une qui comprend une habitation,
conieste |a zone Mb e long de la RD1001, demands de numérober les pages du réglemeant

écril, regrefie ka faible concertalion avec les habitanis dans la révision du PLU.

T contributions via des courriers déposés en malrle & I'attention du commissalre-enguéteur

Courriers rermis an mairie & I"attention du commisssins-engudieus

M.EAUER ot Mme CHENAL

M. ot Mme DELAMOTTE

Courrier d'une page recl en maine e samedi 25 mars 2023 : opposilion au
projel de camping sur la Bane ML

Courier d'une page regu &n maine le samedi 25 mars 2023 : opposition au
progel de camping sur la zone ML et au projel de kb coopérative agricale &n
rane At

M.MAIRDT

Courier d'une page recu en maiie e samedi 25 mars 2025 @ Demande de
rendre construclible des pancales sildes b= long du chemin de La Messe au
liEu-dil o & Poal dag Vaches ».

Madame BASTIENNE

Courier dune page regu en mairie le lundi 27 mars 2025 © opposiion au
progel de camping Sur la Sone ML

Monsieur BRIGAUD Courier d'une page regu an maire e mencredi 29 mars 2023 - demande |&
classemenl de ka parcelle n"30 seclion AA en fone construciible. Cetle
parcelle esi classée on fone 2AL dans e PLU en vigueur 1 en Nb dans |e
progel de PLUL

Madame DEPOILX- | Cowrier d'une page recu &n maine |e jeudi 30 mars 2023 : demande de

JOSEPHIGELLE rendre consirectible la parcelle n"27 seclon A& au lieu-dil « Le Chef de &

Wilks ». Celbe pancelle asi classé en rone FAL dans ke PLLU en viqueur.

Collectif de la rue du VAL
GERIN - 20aine de personnes
signataires du courrier dont M.
et Mme GUILLOT, Mme
BERTEAUX, M et Mme
ROUSSEAL, M.BOURGEQIS,
Mme LENGLET, M.GAMEIRO,
Mme OLAK, MRENOULT, M ot
Mme CHALA, M.GERARD,
Mme BOUTON, M.MARIVIN,

M.HOURDE. M.EICHE,

Courier de deu pages recl en maine le pEodi 13 avil 2023 © opposition au
progel de camping, & Implantalion de kb cooperalive AGDRA & au projel de
déviation ERA.
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« Les avis des rsonnes bligues associées (PPA) ont até ints au dossier
d'enguéte: Un peu moins de la moitié des PPA consultés (H25) ont ransmis une réponse
sur le projet soumis a I'enguéle.

Sur les B avis regus :

& 1 donne un avis défavorable {Commission Départemantale des Espaces Maturels Agricoles
el Forestiers pour la 2ona ML au titre du L.151-13 du code de ['urbanisma)

= 2 donnent un avis résarvé au projet (Direclion Départemeniale des Tarritoires de 'Dise el
Chambre d'Agricullure da ['Oisa),

& 1 recommande & la commune d'effectuer une nouvalls évaluation environnemeniale plus
aboutie (Mission Reégionale de I'Autorité Environnementala),

= 1 donne un avis favorable assorli de recommandations ({Chambre de commercal,

& 3 effecluenl des observalions (Consaeil Départemenial, Agence Régionale de Sanis,
CDOPEMAF pour la zone Ac),

& 1 m'a aucune observation & formuler sur ke projet (Ministére des Armaes).

Carlaines remamguent des personnes publiques associéas inlerpallent le commissaire anquélaur et
sonl reprisas dans ses propras obsarvations.

Les observations du commissaire enquéteur sont présentées dans la partie Il du présent
procés-verbal,

Afin de faciliter la lecture de votre mémoire en réponse, vous apporterez vos réponses en
indiquant le numéro de 'observation a laquelle vous répondez.
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LLOBSERVATIOMS ET REMARQUES DU PUBLIC

| 1. LE PROJET DE CAMPING SUR LA ZOME NL

Moms : M. et Mme TAMION, M.NYSSEN, MLKORCZAK, M PRUD'HOMME, M.ACLOQUE, M. &
bMme CAMPION, Mme BOUTON, M_MARIVIN, M.VICENMTE, Mmea ROMAMNEK, Collectf du Val
Gérin (20aine de parsonnes), . el Mme COPPENS, M.CONDAL, Mme LECOCO, Mme
BASTIENME, M.BAUER, Mma CHEMAL, M. el Mme DELAMOTTE, M_.FAILLE, Mme MERESSE.

L 'opposition de la popuiation au projet de camping sur la zone NL a mobilisé de nombreuses
personnas [une 40aine de personnes).

Les arguments contre ce projel sont les suivanis :

—  Présence dun terain argiieux concernd par un alda impoiant de refraid gonfement des
argiles (risques constalds par de nombreuses fsswes swe les habifations ou murs de
cidfures). Les habiants signalent gue 71 construcions and déjd éié démalies 3 cause de ce
risque dans e quarker du Courti! Créfe |

— Présence de ruissalements desux pluviales &l de couwdes de boue lors de forfes
précipiations antre la zone NL o [a rue du Bois Laurent |

—  Présence dun risque de mouvemants de lerrain af de cavitds sur le site |

— La zane NL présente une sensibiité élevés aux remontédas de napps ;

—  Le projal va engendrer des nuisances Sanares pour 18s riverains ;

— Le projaf va engendrer des nuisances visuales af dimportants vis-a-1s |

- Absence de communication des élus sw ce projel (orojed de 2016 alovs gue Ja
cormmunication de @ moaicipalité est récente, suile 3 arrél projel du PLU). La réunion
publigue de juwin 2022 prévayail ce projet ke long du chemin de & Messe |

— Impact sur la valeur des biens immobilers sifuwds aux alenfours |

— Le projet se siue 3 proximité dune msfalafion de distnbufion de gaz ef les ferrains sonf
CONCETEs par une sandfude de gaz |

—  Probléme daccés au fulur camping avec des vaiss de dessarte [ruve du Val Gérin &f rue
Mignan) insuffisamment dimansionndas pour supporter une augmantation de la circwlation
automobile ;

—  Aucune dlude n'a éié affecludes sur limpact dconomigue du projel powr NoalWles (Analyses
codis avantages) |

— Le projaf de camping r'est pas argumeanté dans le rappart de présantalion. 5a nécessilé n'a
pas éld démonirés |

— Le projaf de camping ne fail pas lNobjed d'Onenfations dAménagemeant et de Programmation
vanant aéfailer les aménagemeants souhallés sur ce sife |

— Le PLU ne fait ressortiv aucun aufre scdnano éludid powr Nimolantalion du camping.
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| 2. LA COOPERATIVE AGRICOLE SUR LA ZOMNE Ac

Moms : MLNYS5EN, M.KORCZAK, M.PRUD'HOMME, M.ACLOQUE, M. et Mme CAMPION, Mmea
BOUTOM, MMARIVIM, Collectif du Val Gérin (20aine de personnes), M. COPPENS, M. at Mme
DELAMOTTE, MPAILLE, Mme MERESSE.

L ‘opposition de la population au projet d implanter une coopérative agricole sur la zone Ac a mobilisé
de nombreuses personnas june 30aine de personnes).

Les arguments contre ce projet sont les suivants :

—  Le projat va engendrer des nuisances Sonaras pour les riverains -

—  Le projef va engendrer des nuisances visusles ;

—  Le projat va engendrer de nombreuses poussidres af une poliution de 'air ambiant ;

—  Le projet va engendrer une augmentation importants du trafic routier pendant les moissons
dans un secteur résidential ;

— Probiéme d'accés 4 [a future coopérative avec des voies de dassere (rue du Val Gérin ef
rue Mignon) insuffisamment dimensionnées pour Supporfer une circulation des poids
lourds ef engins agricoles

—  Le projet va engendrer un fisque d'explosion (zone ATEX) & proximité d'un poste gaz haute
pression ;

— L projet va engendrer une prolifération des nuisibles (ex : rats) dans un secteur résidentiel ;

—  Ce projet powrait enfrainer des conflits dusage avec le voisinage ;

—  Le projet nécessite une transformation imporante du réseau routier (ER3) dont les codts
devront étre SUBpOrés par la collectivité ef las administrés ;

- Limplantation de la coopérative sur ce site va enfrainer une dévaluation des biens
immodbiliers situés aux alenfours ;

—  Toutes ces nuisances ford que lmplantation d'une telle activité doif se faire 4 'écart de foutes
rones hates ;

— Présence dun terain angileux concernd par un aléa important de retrait gonflament das
argiles (risques constatés par de nombreuses fissures sur les habilations ou murs de
cidtures). Les habitants signalent que 11 constructions ont déjd été démalies & cause de ce
risque dans e quartier du Courtil Créte ;

- La zone Ac présents une sensibilité dlevée aux remontées de nappe ;

—  Présence dun risque de mouvements de terrain ef de cavités sur le site ;

—  Lors de la réunion publique de juin 2022, la municipalité a indiqué que la coopérative agricole
AGORA pourrait étre localisée au niveau de la zone UE & vocation dconomique mais que
cette implantation pourrait créer des poussiéres. Pourguoi vouloir donc localiser celle-ci &
proximité d'un quartier résidentiel ?

10
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1 LE LOTISSEMENT SUR LA ZOME 1AUR

Moms : MNYSS5EN, M KORCZAK, M.PRUDHOMME, M. et Mme CAMPION, MLPAILLE, Mme
MERESSE, Mme GUILBAULT, M. at Mme SCHERPEREEL, M.CONDAL, Mma LECOCO.

Plusisurs remarques sont effectudes sur le projet de Iofissement projeté sur la zone 1AUR (15
pavillons) :

—  Recommander des parcefles constructibles d'une superficie minimale de 500m? ;

—  Tous les terrains de la zone TAUR ne sont pas & vendre ;

—  Présence dun terrain argileux concernd par un aléa important de refrad gonflement des
argiles (risques constatds par de nombreuses fissures sur les habilations ou murs de
cidtures). Les habitants signalent que 11 constructions onf déja été démalies 4 cause de ce
risque dans Je quartier du Courtil Créfe ef la rue du Bois Laurent présente déja des défaufs
strocturals ds 8 ca n‘squa .

—  Présence sur la zone TAUR de ruissellaments deaux pluviales af de couldes de boue lors
de fortes précipitations. Limperméabilisation de la zone 1AUR pourrait entrainer de
nouveaux désordres hydrauligues sur la rue de Boncourt ef du Bois Laurent ;

— Le réseau viaire du secteur {rue Mignon et du Bois Laurent) nest pas adapté & une
augmentation de [a circulation aulemobils :

—  Le réglement écrif est rés permissif sur la nature des clétures en limites séparatives. Compte
tenu de la topographie du site, il serait important dinterdire les cibtures magonnées et de
privilégier les haies végétales doublées ou non dun grillage. Ces dispositions permattraient
e libre dcoulament des eaux pluviales comme cela asf indiqué dans 'OAP

—  La zone 1AUN dispose d'une topegraphie non adaptée & [a réalisation d'un lotissement de
15 logements ;

—  La topographie du site va créer des vis-d-vis difficiement gérables dans le quotidien des
rvaraing ;

— I serait opporiun de valoriser ce secteur pour um espace naturel, fype parc public.

4. LA PRISE EN COMPTE DES RISQUES NATURELS DANS LE PLU

Mom : Monsieur COPPENS, MLPAILLE, Mme MERESSE, M. at Mme SCHERPEREEL

Le projet de PLU ne prend pas assez en considération les risques naturels présents sur e terrifoire
communal :

- Toute la moitié Sud du ferrifoire est concernée par un aléa effondrement localisé fort ef en
masse faibie -

—  Plusieurs projets communaux sont situés dans des zones & risques : les projets de camping
dans la zana NL, de coopéralive agrcole dans ia zone Ac et le lotizsement de la zaone 1AUR
sont sowmis & un aléa important de refrait-gonflament, des couldes de boue, des remontées
de nappes, des mouvements de ferrain, ef des ruissellements d'eaux pluviales.

5. EVALUATION ENVIRDNHNEMENTALE DU PLU

Mom : Monsieur COMNDAL

L 'smplacement résend dédié & la création du bammeau routier n'a pas fait l'objet dune évaiuation
environnamentale annaxée au projet de PLU alors quil va impacter des milieux naturels ef semi-
naturels, voire des zones humides. Clest un dlément manquant au PLU pour bien en apprécier las
anjewux at impacts, idem pour l'ensemble des zones ouvertes 4 lurbanisation.

La séguence Eviter Réduire Compenser (ERC) n'a donc pas éié déployée dans la réwvision du PLUL.

Le projet mangue d'une éfude faune flore ef zones humides pour prendre en comple les enjeux ef
impacts du PLL sur fa biodivarsitd de maniére satisfaisante.

11
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&. U'ARTIFICIALISATION DES SOLS ENGENDREE PAR LE PLU |

Mom : Monsieur COPPENS

La démarche 2éro Arificialisation Netle (ZAN) impose aux communes de chercher 4 diminuer de
50% tous les 10 ans lartificialisation des sols.

Notre commune projette de faire fotalement linverse.

La commune de MNoailles a consamimé 3 hectares de ferres les 10 dermidres anndes ef souhaile
dans ce nouveau projet PLU d'en consommer prés de 20 heclares soif +600% gquand la consigne af
la recommandation sont de -50%.

7. LE DEVENIR COMMERCLAL DFE LA ZONE LiCa |

Moms : MM LAMOUREUX Gérard et Denis

Le PLU de 2010 classaif la parcefie AC91 (11922 m? sur laquelle est implantée le supermarché) en
zone UC ef ia parceile ACS2 (15072 m?) en zone 2ZAL.

L 'actuel projet de PLU prévait de classer 20% de la parcelle ACS1 en zone naturelle (zone N pour
environ 2200 m? de sa superficia) ef la parcella AC92 deviendrait une zone naturelle concernée par
un Espace Boisé Classé (EBC).

Cas classameants powrdient vanir fragifsar Navenir commercial du suparmarché « Coccinalld » an
bloguant toute possibilité d'extension alors que de potentiels acquéreurs se manifestent 4 'approche
du départ en retraite de l'exploitant actuel. Cala pourrait conduire & la farmeture définitive de cetf
unigue supsmarche de Noailles.

Messieurs LAMOURELX demandent que les modifications de classement des parcelies AC91 et
AC93 envisagées dans le projet de PLU soien! abandannées pour revenir au classement du PLU
de 2010 (parcelle AC31 en UC ef parcelle ACS2 en 2ALI).

lis dénoncent également l'espace boisé classé retenu sur la parcelle AC92 car ils considérent gue
catte dernigre n'ast pas baisde, méme &, au il das anndes, des herbes, arbusles ou pouUsSsas
darbras sont apparus. Lenfredien de ce ferrain est daileurs acfuelement an cours &f les arbres
saron! coupds.

E. LA COOPERATIVE AGRICOLE AL SEIN DE LA ZOMNE UE OU & PROXIMITE DE L'ER2 |

Mom : M.NYSSENS, MLACLOOUE, M. et Mme CAMPION, M. et Mme DELAMOTTE, Mmea BOUTOMN
et M.MARNIM.

Il serait plus judicieux de déplacer la coopérative agricole AGORA dans la zone dactivités
économigues (zone UE). Les explodants agricoles ufifsant actuelement fa coopérative arrivent par
la route D137 pour rejoindre la cocpérative sifude dans le bourg en passant devant la zone
BEONOMIGLE.

La proximité du cenfre de secowrs, siud & moins de 300m serail dgalement un atoul pour une
meillaurs gestion des risques [i8s 4 des silos & grains classés en zone ATEX [Almosphére
Explosive).

Limplantation de la coopérative dans la zome 4 vocation économigue UE, éviferal la création du
frongon routier ER 3, projet andrewuy inancd par la commune de Noalles

Fourquoi ne pas profiter de la création de I'ER2 pour implanter la coopérative & proximité de ce
darnier ef loin des habitations. La nature des sols s préte plus et les colts de voirie ne seraient
pas supportés par [a commune de Noailles af ses habitants.
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| 8. LE TRACE DE LEMPLACEMENT RESERVE N"2 (ER2)

Mom : EARL SOENEN

Vis-4-vis du contournement Sud de Noailles, il et prévu un déport de lemplacemeant réservé (ER2)
au niveau de la parcella n*24 section ZC de 9,3 ha au lisu-dit « Sur les Marais ». Ce déport de IER2
sembla éfre prévu pour l'aménagement d'un bassin d'orage ou de rétention d'eaux pluviales.

Il aurait &té plus judicieux de prévoir ca dernier, de I'autre coté de la déviation afin de ne pas créer
das frichas agricoles non exploitables au sud et de imiter limpact agricole du projet routier:

10. LE TRACE DE L'EMPLACEMENT RESERVE N1 (ERI)
Moms : M.NYS5ENS, Mme BOUTON, M.MARIVIN, Collectif du Val Gérin, M.COPPENS.

Limplantation de la coopérative dans la zone & vocation dconomigue UE, éviterai la création du
trongon routier ER3. projet ondrewx financé par la commune de Noailles.

La construchion dun barreau routier ef de la géwvialion ERJ inquwidle l8s riverains de la rue du Val
Gérin pour pluseurs raisons
— Pour l8s nuisancas sanares |
—  Pouwr [a facilité d'accéds aux différentes parcelles privatives guw ond odfd &ld victimes de
cambriolages ;
— Cala va enlrainer une augmeniation de la circulaiion sur la rue Mignon &f du Val Gérin gur
sont des rues éfroifes af an mauvais éfals |
- La présence de conduies de gaz apparfenard 3 GRT Gaz demanderail des fravaux
consdquents af ondralx pour 1a communa.

Las habitanis se demandent 5 une disiance asf préwue enire leurs tevrains ef celle déwviahion ? Ei 5
des aménagements seront prévus pour leur Sécurité 7

| 11. L& CONSTRUCTIBILITE DU CHEMIN DE LA MESSE, LIEU-DIT « LE PONT DES VACHES »

Moms : M.DANEL, M.MAIROT

lls damandent le classameant gy bew-dif « Le Ponf das Vaches » anfre e suparmarcheé Coccinalle af
Falde Jeaan BLANDIN en zone cansfructible.

Cas deux parcelles sonl milopennes dune zane UC af font face a une zone UD of une 2ome 2ALL
Le chemin de [@ Messe comprend woirie el réspauy, des consfructions sur ces parcefles ne
revnaetiront pas an cause Nécanamie gandrale du PLLU &f seront sans incidence sur b prajel de PLLL

Ca secleur asf classé en zonmne UC dans ke PLU an viguaur.

| 12 L'ABANDON O°LIN EMPLACEMENT RESERVE SITUE DANE L'IMPASSE DE LA RUE DES JARDING

Mom : M.at Mme BEMIER

La pmpri&!& situde au n® 106 rue des Jarding ast acfuelemeant gmdﬁa d'un ampracamnr résarvd an
vue de constifuar une venalle pidlonne pour rejoindre le lalissament vaisin (parcelle n"207 sechion
AEB, 249 mi).

L'actusl projet de PLU ne reprend pas cef smplacement résenvé. Ce projel demplacement réservé
at g& vanaile piélanne esi-il abandanng ?
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| 13 L'IMPLANTATION D'UN SIEGE AGRICOLE AU SEIN DE LA ZONE Ac

Mom : EARL SOENEN

EAR S0OENEN, axploifant af locafaire d'un siége agricale se frownvant rue de Paris. Le bail de celle
location armvant 4 terme, § éfail prévy une délocalisation du sidge agricole sur fa zone Ac dédide &
Faccusid de la coopérative agricals AGORA.

O, nows canstatons dans le réglamant écrif du projed de PLU, que [a zone Ac esf uniguament dédiés
a laccuwei « de construclions af aménagements, ndcessaires & lNnslallation dune coopédrative
agricole ».

Il seraif donc oppariun d'autoriser, an sus des vocations hées & Naccueil de la coopérative agqricals,
les mémes vocations admises au sein de [a zone Agricole c'esi-A-dire :

— Las constructions et insfallations nécessaires & '‘explaitalion agricole ou au stockage af &
lentratien de matdnels agrnooles |

- Las dépdis of slockages A Nair fbre sTls sont nécessaires af lés 4 Nexploifation agricole, 4
condition de ne pas apporter de dangers, nwsancas ou génes ;

— las construclions & destinations dhabidation Fées el nécessaires 3 lactvild agricole
axistante 4 condifian de ne pas excéder une surface au sal de T00m? et d'élre implanféas 4
mains de 100m du bifimend agricale ndcassiant la prédsence de lexpioiant ;

— La reconsiruction a dentique én cas de smisine @

— La construction de balimanis agricoles en vue d'y créer des achivilés de diversification [gite
rural, vente de produils & la farme._ ), dans [a mesure ou celte diversification est nécassaing
& lactivitd agricols.

| 14. LES PROTECTIONE PARTICULIERES DU FLU

Moms : M.COPPENS et Mme LECOCO

Certaines prascriptions particuliéras du PLU (pidce 3.2 — Annexe au réglement) ne sont pas édictées
pour proféger des murs mais pour imier les consfructions ef les divisions de ferrains [mur du 28 rue
de Calais & la page n*26 et le mur du 36 rue de Calais & la page n"27).

En page n"34 de la pidce 3.2 — Annaxe au réglement. i faudrait préciser gue le batiment protégs est
le lavoir an ajoutant une photo de la fagade.

Concernant les éléments du paysage 4 préserver, esi-il pertinent de préserver [a parcelle n"112 de
1a rue da Paris 7

| 16. LE MAINTIEN DU CARACTERE NATUREL (HNB) DU CHEMIN DU POINT DU JOUR

Mom : M. at Mme DUNAND

Nls souhaitent le maintien des régles durbanisme de la zone NB en vue de préserver la franquillité
du secteur. Compte tenu de l'absence de lassainissement collectif is ne souhaitent pas de
développement dans le secteur du chemin du Point du Jour:

| 16 FAIRE EVOLUER LA ZONE Nb DU CHEMIN DU POINT DU JOUR VERS UNE ZONE CONSTRUCTIBLE

MNoms : M.BOUTINEAU, M BRIGAUD, Mme DEPOLX
N5 savhaitent la clazssemend des parcelles n"27, 30 ef 37 en zones coansfructibles.

ils s'opposeant au projet de zone Nb dans le présent projet de PLL. Ces parcellas sond classées en
zane 2AL dans la PLU an viguewr.
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17, L'IMPLANTATION DUN CONCESSIONNAIRE AUTOMOBILE LE LONG DE LA RUE DE PARIS

Nom : M.DE CARVALHO

M. DE CARVALHO souhaite créer une concessian auformabile a lanirde de |3 commune de Naailles
an vanant de Sairfe-Ganawvidve.

Il souhaiterat e classement des parcelles 109, 112, 114, 115et 116 en ferrains constructibles [zone
UB) &n vue de réaliser son projet.

18. L'AMENAGEMENT D'UNE DEVIATION AU NORD DE LA COMMUNE

Mom : Mme GOBERT

Madame GOBERT souhaiderasil laménagemant dune déwialion av nord de MNoailles an vue de
sowager la circwlation roulidre sur fa rue Marce! ANNOEPEL.

18. LE CLASSEMENT DES PARCELLES N 434 ET 2& (Section A Blainville ef saction ZB Minfle) EN ZOME A

MNom : M.BIBEROMN

M.BIBERON souhaife le classement de la parcelle n"484 sechian A leu-dit Biginvile af de la parcelle
n*26 section ZB lisu-dif Ninfle en zone agricole (zone A) ef non naturelie (zone N).

20. LES MODALITES DE CONCERTATION DE LA REVESION DU PLU

Noms : M. et Mme COPPENS, Mme LECOCC, Mme BOUTON et M.MARIVIM.

Das habitards indiquent une concaration peu transparante dans a réwisian du PLLU

s soulignent un mangue de communication swr le projet de camping en zone ML ;

Lars de la réunion publigue ke projel de camping &fail envisage e long du Chemin de ia
Measse alors que la vevsion de larréf projet le prévoill désarmais rue du Val Gérin ;

Absence dexplications sur las intéréls ef enjeux du projel de camping pour Noailles ;

La phase de concerfalion évoquée dans le code de lurbanisme n'a pas éié respechée :
aucune concevfation avec les habitants, le regisire laissé 3 la disposition des habifanis de
2016 & 2022 esf reshé pandant trés longltemps infrouvable |

Lars de Nowverfure de |3 révision du PLUL les dlus s'dlaient engagés & communiguer dans Ia
letire Noailllaise : I n'y a aucune explicalion el infarmation au swel du PLU sur nformatian
Noailaise [archives de 2022 4 2019). Linformation Noaillaise anfériewr & 2079 nlest pas
consulfable sur le sile inferned ;

Le regisire permetfant de recusilir ks avis el las observations du public depuis 20716 esf
resfé longlemps introuvabile

Auvcune frace du débat au sein du Consed Municipal sur las oriendalions géndrales du PADD ;
La rédunion publique du 10 jwin 2022 n'élall pas le prajed final vodé Je 26 juitet par les élus af
aucun documend de synthése ou procés-varbal n'a éié réalise |

La procés-verbal du Consed Municipal du 26 juilet mel an avand un probiégme de cancertalion
au sein méme du Conseall Municipal ;

La projel de PLU éfai dificiement cansultable an maine.

21. LES AJUSTEMENTS REGLEMENTAIRES NECESSAIRES AL PROJET DE LA COOPERATIVE AGORA (ZONE

Ac)

Mom : Coopérative AGORA (Mme DUWER et M.DOUBLET)

La coopérative AGORA demande les confirmations suivanfes ©

Possibilité de cansfruire un ouvrage de faible emprse au sal sur [ 2one Ac dont 1a hauleur
pouwrail excéder 15 méfras ;
Absance d'espaces boisds clazsds (E.B.C) surles parcelles 0073, 0087, 0083 &f 0272
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RUE DE PARIS (ZOME UAMD)

22 L'AUTORIZATION DES ACTWITES COMMERCIALES ET ARTISANALES POUR LA PARCELLE SITUEE AL 90

MNom : M_PETROCCHI
Des locaux situds au 90 rue de Fans sonf ulilisés an dépdd, bureau ou atelier.

Le projet de classer une partie de cetfe parcefle en zone UD entrainera un imporant préjudice car
la propriglaire na pourra plus créer ou réaménager des Incawx Cammercrawy

Le proprigtaire demande dauforizer cetfe vacalion commarciale au sein de |3 20me LD,

| 23, LE CLASSEMENT DE LA ZOME Ma AL NORD DU TERRITOIRE COMMUMNAL

Mom : Mme LECOCO

La zone Na réservée aux achivités agricoles af équestras semble frop importante car efle anglobe
les parcelies n°635 af 608 qui ne sont pas des expioitations agricoles ou des activités dquesiras.

|HLAIDHEHHSITUEELELDHGDELARLEIJEM

Mom : Mme LECOCO

La zone Nb sambie frop large car alle englobe la parcedla 32 od il y a une habitation et un accés sur
la RD1001 jrue de Calais).

| 26. RENDRE CONSTRUCTIELE LA ZOMN ML ET LES PARCELLES 7T ET 870 DE LA RUE MIGHNOMN

Mom : M.ECKERT

Demande de rendre consfructible [a zone ML ef Ias parcelles 77 ef 970 siudes le long de I3 rue
Mignon. Ces terrains sonf dessends par les résaauy.

La parcelle n"237 classéde an zane NL est dasséde an zone 2AL dans le PLU an viguewr.

| 28 LE CLASSEMENT EN ZOMNE A DES FONDS DE PARCELLES D'HABITATION (Rue du Val Gérin)

Moms : Mme BOUTOM, M.AMARIMN.

Mous ne compranons pas le classement en zone agricole (Zone A) des fonds de parcelles de nos
habhitations L es propriétaires ne sont pas des agricuifeurs.
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ILOBSERVATIONS ET REMARQUES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR (CE)

| 27. LE ZOMAGE

Plusisurs remarques peuvent dire effectudes sur e plan de zonage :

La société SEN jvente de voifures d'occasions) se situe an partie en zone A. Ce zonage
n'est pas adaplé el ces parcelles étaient classées en zone UD avec prescription dans e PLU
& vigueur ;

La parcaile n" 246 sifude su sud-est du bourg (secleur chemin rural n"27) devraill dire cfassés
#n zone naturelie (zone N), comme dans e PLU en vigueur ;

Au sud-puest du bourg (secteur rue de Boncourt), il apparalf un manque de cohérance dans
le classement de plusiewrs parcedlas de jardin. Les parcalles n*8 af 7 sond classées an zone
« UB » landis que las parcalles vaisines, las n™11 af 13 sont classéas an zone A |

La parceile n"147 siude au nord du bourg, rue de Calais, classée en zone UD devrail éire
classde an zone N car non construite.

| 2B, L'ESTIMATION DES BESOINE EN LOGEMENTS D'ICI 2035

Plusisurs remargues peuveni étre effectudes sur la méthodologie employée pour le calcul des
basains an logements dici 2035 :

Le nombre de logements & produire dici 2035 pour répondre aux objectifs démographigues
{3634 habifants en 2035), ne prend en considération gue les logements & effels
démographiques. Les logements nécessaires au maintisn de [a population (calcul du point
moart) n'ont pas été calculés:

Las besains en logements ne prennent pas en considération Névolution du renouvelement
whain, du mambre dea rag-amants vacants ou de résidences secondaires. S'E'Q.I'EEM!‘ aa
I'évolution de la taile des ménages, aucun scénario n'est effectud en vue d'appréhender e
phénoméne de dessemament des ménages

Le PADD (p.18) affiche Fambition d'afteindre 5% de logements vacants en 2035 mais cefte
ambition n'est pas reprise dans Ja calcul des besoins en logements. Latteinte de cet objectif
devrait réduire le nombre de logements & planifier ©

Aucun seénario démographique n'a élé éfudié. La démarche iérative semble absente de [a
révision du PLU st les choix ne semble pas avoir &0é faif en fonction du moindre impact sur
lanvirennement.

| 28. LE PROJET DE LOTIESEMENT DE LA RUE DU BOMS LAURENT (Z0HE 1ALUR)

Dans le rapport de présentation (partie 2, justification des orientations refenues dans la PADD, page
A*10), i est indigué que «la zone 2AU affichée par le réglement graphique [..] n'est pas
urbanisable/aménageable ef ndcessitera la réalisation détudes complémentaires préalables qui
préciseront les conditions o aménagemant.

Pourguai la 2one TALN au niveau de la rue du Bois Laurent, qui n'a faif Mobjet d'aucune élude des
sals ou de gestion des eaux plinvales n'est donc pas classde en Zone 2AL dans l'affente de celles-

o ?

30. LE ZONAGE D'ASSAINEESEMENT

Il serait opportun d'annexer le zonage d'assainissement au projet de PLU conformément & ['article
L.2224-10 du Code Général des Collectivités Territoriales.
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| 3. LE ZONAGE D"ASSAINEESEMENT DES EAUK PLUVIALES

Il seraif oppartun de réaliser un onage dassainissemen! des saux pluviales sur iz commune. Oulre
son caractdre obligatoire, ce document permeftrail une gestion des nombreux désordres
hydrauligues conslatés sur Noailles.

A savoir, une angudle publigue unique (ou canjointe) peut se fenir pour & révision dun PLU af
'élaboration d'un zonage dassamissement pluwvial

| 32 LE SITE DE L'ANCIENNE FONDERIE

La commune ne dispose pas de projet sur ce site. La site esf poilué.

Est-il opportun de prévoir une zone 2AU sur ce site sachant que la commune ne disposera que de
6 ans pour ouvrir 4 lurbanisation ce secteur ?

L 'absence de projel, je temps des éludes ef de la dépoliution font quil est peu probable que ce site
face l'objet dune valorisation d'ici 6 ans.

| 33 LES JUSTIFICATIONS DE LA ZONE 2AUp

En page n"85 du rapport de présentation (partie 2), il est indigué que Ia zone 2AUp de 3,8 ha a été
résarvde pour la réalisation d'un nouveau groupe scolaire.

Avcun éldment du diggrostic communal ne justifie ce besain. Possédez-vous das édments venanf
Jjustifier ce projet ? Quels sont les projets ef las bescins associés & ce classement ?

| 34, L'ETUDE HYDRAULIQUE SUR LA ZOME NL

Le PLU comprand une éfude hydraulique [éfude effectuée par Pro Agri) menée sur ia parcefie n®237
classée an zone NL qui comprend les propositions daménagemeants suivanies

- Aménagement dun bassin de réfention sur ke bas de la parcelle avec une rserve de 60m3
—  Créalion d'une conduwite sous [ voine de la rue du Bais Laurent jusqu'au craisement avec la
rue de Grossenenglis avec l'aménagement dun avaloir au poinf bas de 3 rue du Bois
Lawant ;
— Ewvacuabion de leau par la senfe des FPalis via Faménagement d'un caniveau |
— Réalisation d'une franchée dinfiliration pour ddviar une parfie des ruissalfemants vers la rue
Mignarn ;
Ces propasitions n'onf pas élé reprises dans des Orentations o'Amdénagement el de Programmation
{0AF) at la zone NL ne comprand aucun amplacament résand powr la geslion des désardras
hydrauliguas du sife.

35, LES CAPACITES DU CAPTAGE 'EAL POTABLE ET DE LA STATION D'EPURATION DE REPONDRE ALK
BESDING DE L& POPULATION EN 2038

Il serail judicieux gue le rapporl de présentation et Pévaluation des incidences du PLU sur
lanvironnement face la démonsiration que la station d'épuration da Hermes, dont dépand Moaillas
{Dimansionnéa pour 20 000 équivalent habilanis) puisse absorber les nowveaux logements qui
saroni construits sur les communes dépendantes a celle-ci (Berthecourt, Moailles, Sainte-
Genevigve, Villers-Sainl-Sapulcre ).

Il &n est de méme pour les capacités d'alimentation en eau polable. |l aurait &é pertinent de vérifier

gue la capacilé du caplage puisse satisfaire la consommalion en eau polable de 800 habilanis
supplémentaires d'ici 2035,

Aucune damonsiration n'est varitablement effectués au sain de la page n"84 de I'évaluation des
incidances du PLU sur lemwironnement vis-a-vis da [lalimentalion an eau potable et de
I'assainissemeanl.
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3B LES DEFLACEMENTS ENGEMDRES PAR LE PROJET DE PLU |

Le présent PLU permetira la réalisation de deux projels routiers (ER2 el ER3) situés au sud du
bourg. Ces projaits visent a atbénuer les circulations automobiles, de poids lourds el d'engins
agricodas sur la RO1001 ef vise ainsi a sécuriser les mobilités sur cat axea.

MNéanmoins, lNimpact en matiére de deplacemants de |a réalisation de 328 nouveaux logemeants n'a
pas &lé réalisé. Les besaoins an déplacements de ces nouveaux ménages ne sont-ils pas de nature
a salurer les circulations au sein du bourg 7

Fautre part, I'évaluation des conséguences de cas déplacaments sur les émissions de gaz a effel
de sarme n'a pas élé apprahandéa.

3T. LES AJUSTEMENTS REGLEMENTAIRES POUR LES ACTIVITES AGRICOLES |

La Chambre d'Agriculture de I'Oise demande les ajustements reglementaires suivants :
-zona UA - section Il = paragraphe 4 : dispenser las conslructions et installations agricoles da
'obligation d'implantation sur au moins una limite séparative. Ne pas limilar I'emprise au sol des
constructions & 60%.

-zone UA =section |l = paragraphe § : dispensar les constructions agricoles de ['obligation d’awvoir,
en fagade principale, des ouverlures « plus haules que larges avec un ralion d'au moins 25% =.
-zone A =section |l = paragraphe 4 : Me pas réglementer de distance (4m dans le réglement du
FLU armélé) entre deux constructions non contigués ;

Melire an cohérence la régle énoncant que « les annexes aulorisées pourront &tre implantées &
plus de 30m de la construclion principale (...) » avec celle du paragraphe 2, stipulant gque « les
annaxes aux batimenls d'habilation (sont autorisées) & condition d'éfre implantées & une distance
maximale de 20m de I'habitation ».

-zone M = section | = paragraphe 2 : Pour le secteur Ma, remplacer la lerminclogie « batimenis
agricoles » par « constructions et installations agricolas ».

-zone M =section Il = paragraphe 4 : par souc d'équilé, ne pas réglementer dans le secleur Ma,
l'emprise au sol [car elle ne lNest pas dans la zone A) ;

Préciser, dans ce méme sacteur Ma, gque |la hauleur des nouvelles constructions agricoles sera da
15 m avec, dépassement aulorisé pour des raisons lechniques ebiou foncionnelles, & encore par
souci d'équité avec las autres exploitations classées an A

JB. LES EQUIPEMENTS PFUBLICE DE LA ZONE UE |

La zone LUE dedige a la zone d'aclivilés economigue de Longvillers comprend des équipaments
publics au sein de son parimétra.

Il aurail été opportun de délimiter un secteur UEp dans ke but dlidentifier ces égquipements au sain
de la ZAE.

Les aguipaments publics pourraient egalemeant étre interdits au sein de la zone UE a lNaxceplion des
sactaurs UEp idantifiés.

38, RECOMEBIDERER LE CLASSEMENT D'UN JITE YACTIVITE EN ZONE ZAL |

Le classemant du site de la coopéralive agricole en zone 2AU pourrail réduire son attractivité. Des
alternativas existent pour contrdler les avolutions de cette zone (OAP, parimétre d'altenie de projet
d'aménagement global).

Le classement en zone 2AU pourait entraver lNmplaniation de nouvelles aclivités dans les batimeants
aexistants el favoriser ainsi 'apparition d'una friche.

Le classament an zone 24U impose d'autre part une procédure d'évolution du PLU el des délais
supplémentaires pour son ouverture & Nurbanisation gui réduisent son altractivité pour de potentials
portaurs de projel.

I_-ID. EVITER UN DEVELOPFEMENT COMMERCIAL DANS L& ZONE UE |

Comme le recommande la Chambre de Gommerce el dindusine de [Oise ['Eci]. i FLU pourrait
restreindre la sous-destination « artisanal el commerce de délail » en zone UE afin d'éviter le
delitemant das pdles commerciaux animant les centres villas.
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| 41. LES EVOLUTIONS DU REGLEMENT ECRIT DEMANDEES PAR LA CCi

Dispositions générales :

-Questionner lNobligation pour toute exitension de « jusltifier d'un systéme de récupération ou
d'infiltration des eaux pluviales a la parcelle » en zones urbaines, notamment pour ne pas freinar
lévolution &t le dévaloppement das locaux professionnals dans une 2one déja urbanisas.
-Envisager una dispensa de raccordement au réssau collectif d'assainissement pour les annaxes
daja « dispansées d'une alimantation &n eau pofable =.

-En zona UC (¢ vocation commearciale =), la Cei propose de remplacer catle zona par une zone UE.
A defau :

& Admetire des sous-destinations de constructions sans liens avec laclivité commerciale, la
restauration ou les senvices (ex : hibtels y compris en seclaur UCa..) pour éviler une mono-
aclivilé fragilisante.

o Définir les & atablissements ou installations classéas ou non classas pouvant porter alteinte a
la salubrité et a la sécwrité ou apporter une gane qui excada les incomdanients normaux du
voisinage » (notion floue). Plusieurs nomeas aux criléres objeclifs el précis encadrent déja
les activités - ICPE, RSD, code de la santé publique. ..

o Clarifier 'énoncé du paragraphe 7, par exemple an distinguant la réalisation d'au moins une
place de siationnement uliisable pour les livraisons &l d'au moins une place da
stationnemeant PMR (a I'échalle d'un projet... ).

En secteur UCa ([« desting a recevoir une nouvelle offre en logements et une offre
commeérciale en RODC =) :

-Repanser les obligations an maliére da stalionnement : des prescriptions par surface da venle
mains siricles an secteur UCa qu'en zona UC inciteraiant les commerces de proximilé a simplanter
dans le tissu urbain.

En zonge UE (= site économique d’intérét intercommunal =) :

-Parmatire — commea an 2one WA — un dépassement de la limite de hauleur de cldture sur rue pour
les aclivilés & soumises a une réglementation particuliére ».

-Assouplir I'obligation de remplacemeant de loute place de stalionnement supprimésa, nolammeant si
catle disparition est déja compensée par une mubeali=ation du stationnemeant ou par un changemant
de destinalion réduisant les bescins. ldem en zones UA, UB.

-Précisar la distinction faite par le paragraphe 7 enlre « construction a usage d'activites
commarciales » al « constructions a usage (...) de commerces =.

En zone UA [« noyau ancien traditionnel ») :

-Admetire les entrepols, ces constructions offrant une alternative au stockage exiéneur pour les
matariaux sansibles (aliments, objets de valeur.. ) ou pau esthatigues. Un entrepdt modeste (moins
de 500m?) peut répondre aux bescins dune PME et laider a affronter des ruplures
d'approvisionnament.

-Me pas imposer aux modifications el aux extensions des constructions axistantes d'avoir un aspect
« idantiqua » au batimani objel de |a demande [aspecl «similaire » voqué an page 37). ldem an
Zone LB.

-Autorisaer les panneaux franslucides an toilure pour les batiments & wsage d'activité n'étant pas
# axislants ».

-Précisear les ragles en maliére de stalionnement pour les « magasins de vanle » comaspondant a
un typa d'Etablissement Recevant du Public qui comprend une « surface de venie »_ ldeam en Zone
UEB.

-Moduler les regles an matiare de stationnement s"appliguant a la destination « Aubres adivités des
saclaurs secondaire ou berliaire » en les déclinant selon les sous-destinations [bureau,

aenirapdts..).ldam an zone UB.

En zone UD :

-Utiliser la sous-destination « Arfisanal el commerce da délail » prévue par le code de l'urbanisme
car un PLU doil « 58 baser gue sur les deslinations el sous-dastinations définies aux arliclas R.151-
27 el R.151-28 », méme 5'ill paul an « précisar la définition donmée par le lexigue national (...} ». Da
la mé&me maniére, uliliser les sous-destinations « hitals » at « autres hébargeaments touristiques ».
Idam &n zone 1AUL.
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-Expliciter lNnterdiction des constructions « dont la présanca ast incompatible avec la vie da quartiar
&n raison des nuisances (...) et des acliviles « incompaltibles avec 'habilal ou sources de nuisances
pour le voisinage » afin de permeliire aux porteurs de projels de savoir 5il peuvent simplanter. ldam
an zona UE.

En zone 1AUR :

-Muancer linterdiction lotale des ICPE, cellesci pouvant comespondre a des installations de
chauffage d'immeubles, a des éguipements publics (blanchissarie de cantre hospitalier. .. ) ou encore
a des sarvices.,

En secteur Ac (« fulur site dimplaniation de la coopérative agrcole (...) activilté agricole
commerciale ) :

-Autoriser las sous-destinations cormespondant a [a nalure de l'aclivité el & la deslinalion des
consiructions préavues. En effel, selon la jurisprudence, les ouwvrages des coopéralives agricolas
correspondent a diverses sous-destinations ([« indusirie », « enfrepdls », &« commence de gros »).
Les consfructions des coopéralives ne sonl pas considérées comme nécessaires a 'exploitation
agricola.

En sacteur ML (&« pour I'accusil d'une aire nalurella de camping =) :

-Admetira la sous-destination « autres hébergements touristiques » incluant ks constructions
deslinéas a8 accueillir des lourisies « dans les lerrains de camping et dans les parcs résidentiels de
loisirs ».

42 LES REMARQUES DE LA COMMEESION DEPARTEMENTALE DE PRESERVATION DES ESPACES NATURELS
AGRICOLES ET FORESTIERS

Pour le STECAL Ac, la commission émet un avis favorable, sous réserve da limiter le STECAL
a I'emprise de la coopérative agricole. Le resle de la zone sera reclassé an zona A, dans le cadra
de la relocalisation du corps de ferma situé actusllement dans le bowrg.

Pour le STECAL ML, |a commission émet un avis défavorable, considérant que sa dimension ne
comaspond pas a un secleur de failles el de capacités limitées. Ce secleur devra donc éire limité
aux constructions envisagées dans ke cadre d'une DAP.

| 41, LES REMARQUES DU CONSEIL DEFARTEMENTAL DE L'OISE

Les ramamgues du conseil départemental de 'Oise sont kes suivanies :

— Le rapporl ge présarfafion ne présente pas de diagnosfic concernard laménagement
RUmMarigUe de la commune |

-  Compléter les donndes relatives aux roufes déparementales avec les dermier complages
roudiers ;

— Reprendre les frois plans d'alignement exisiants sur la commune (ROZ2, RD115 ef RDT37).
Ceux-ci dofvent éfre repris dans les annexes servifudes pour gu'elies soienf opposables auy
tievrs

—  Imposer une marge de recul minimala, hors agglomération, de 15 matras de Falignameant
pour les voias structurantas de niveawx 1 at 2, at de 10 mélres powr autres routes ;

— Interdire les constructions ou installations dans une bande de soixante-quinze métres pour
les routes & grande circulation (ROA1001). I faul ajouter ces interdictions au sain da la zone
BetN;

— Supprimer toul espace boisé classé qui se trouve & long de la RO1001 sur une largeur de
10 méfiras ;

— Les ramassages scolaires ne sont plus assurés par le dépariement mais par la région des
Hauts-da-France depuis 2017. Le département assure uniquement l'organisation el le
fonclionnement des services de transport scolaire des éléves el éludiants handicapes ;

—  Compléater le wolet relatif au réseau hydrographique par la compsétence GEMARF| assuré par
le Syndicat des Intercommunalités du Thérain (SIVT) ;

—  Intégrer au sain dea la zone 2ZAL une bande non constructible de 5m de large & lang du ru
de& Boncourt afin d& ne pas cublier calte disposition lors de son ouveriuna.

21

Enquéte publique E22000124/80 — 13 mars au 13 avril 2023
Révision du Plan Local d’Urbanisme de Noailles

122



Annexe 3: Absence de mémoire en réponse du maitre d’ouvrage.

MOAILLES, be 12 mai 2023

Benoit Biberon

Maire de NOAILLES

A

hMonshewr Sylvain DLBCIS

Commissaire enguéteur an Picardie

Objet : Enguite PLU = suivi de |a procédure

Monsieur le Commissaire Enguéteur,

Dans le cadre de wotre mission concernant Penquite publique sur le PLU de Mosilles et
canfarmément aux dispositions du Code de FUrbanisme, vous m'avez transmis 3 la date du 17 avril
2023 un procés-verbal de synthése reprenant & la fois les différentes observations formulées pendant
la période &' enguitte ot des questions relevant de votre analyse du dossier de PLU,

e prends acte de ce procgs-verbal et vous remercie de vatre analyse.

Toutefois, dans les délais impartis par le Code de FUrbanisme, j& ne peux m'engager sur des
réponses aux thématiques soulevées par les pétitionnaires pendant 'enguéte publique sans en avoir
au préalable informé mon Conseil Municipal,

Je sovhaite que chague observation oit analysée et arbitrée officiellement par I"'ensemble des
rmiambres du Conseil Municipal.

A ce titre, je vous informe gue d'ores et déjd 2 réunions sont programmées 3 cet effet, le 30
rmai et le 7 juin prochains,

Aussi, dans ce contexte, je vous informe par le présent courrier que la commune ne fera pas
de mérmoire en réponse & votre procés-verbal.

Je wous prie d’agréer, Monsieur le Commissaire Enguéteur, Pexpression de mes salutations
distinguées.

Benoit BIEERON
Maire de ROAI
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Annexe 4 : Annonces légales « Courrier Picard »

Parution dans le Courrier Picard du mercredi 22 février 2023 et du mardi 14 mars 2023
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Annexe 5 : Annonces légales « Le Parisien »
Attestation de parution dans le Parisien du mardi 21 février 2023
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Annexe 6: Certificat « Avis d’enquéte publique » - Ville de Noailles

Ville de Noailles

 CERTIFICAT D'AFFICHAGE ]

Monsieur Benoit BIBERON, Maire de la ville de Noailles, certifie que I'avis d'enquéte
publique de la révision du PLU de Noailles a été affiché du lundi 27 février 2023 au
lundi 17  awnl 2023 sur le site intemet de la commune
(https./'noailles60.frifrirb/375611/urbanisme-87) et sur les panneaux d'affichage officiel
des annonces communales situas :

-Ffr:ir_' eld ,f:lﬂ g ng_

Fait a Noailles, le mardi 08 mai 2023.

Le Maire,

Benoit BIBERON
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Annexe 7 : Certificat « sur I’'honneur » vis-a-vis de la réception d’observation par la voie
dématérialisée, la voie postale et le dépbt de contribution en mairie — Ville de Noailles

Ville de Noailles

ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Je soussigné Benoit BIBERON, Maire de la ville de Moailles, certifie sur I'honneur :

= que ['enquéte publigue portant sur la révision du Plan Local d'Urbanisme
de Noailles organisée du lundi 13 mars au jeudi 13 avril 2023 a fait I'objet :

de & courriers électroniques envoyés i I'attention du commissaire-
enquéteur sur ['adresse enguels publique noailles0@holmail.com
dédiée a la présente enquéte publique ;

- de T contributions papiers déposées en mairie 4 I'attention du
commissaire-enguéteur

= 1 lettre recommandée en ligne recue le 19 avril 2023 en mairie de Noailles
mais envoyé le 13 avril 2023, date de cléture de I'enquéte publique. Cette
contribution venait doubler une contribution remise en mairie (vocation
commerciale ef artisanale des locaux situés au 90 rue de Paris). Cette
réflexion a été intégrée dans le procés-verbal du commissaire-enguéteur.

A Noailles, la 09 mai 2023
Le Maire,
Benoit BIBERON
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