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TITRE-1 -

DISPOSITIONS GENERALES

Le présent reglement est établi conformément aux dispositions des articles L 123.1 et R 123.4 a
R 123.10 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DUPLAN

Le présent réglement s'applique a la totalité du territoire de la Commune de Croissy -
Beaubourg.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATJY.ESAL'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au territoire couvert par le P.L.U. :

1 - Les articles L.111-9, L.111-10, L.421-4, R.111-2, R.111-3-2 -R.111-4, R.111-14.-2,
R.111-15 - R.111-21 du Code de I'Urbanisme (voir annexe).

2 - Les servitudes d'utilité publique instituant une limitation administrative au droit de propriété et
décrites au document annexe « plan des servitudes » du présent P.L.U.

3 - Les articles du Code de I'Urbanisme ou d'autres législations concernant :
- les zones d'aménagement concerté ;

- les zones d'aménagement différé (Z.A.D.);

- les périmetres de droit de préemption urbain ;

- les périmetres d'agglomérations nouvelles ;

- les périmetres de déclaration d'utilité publique ;

- les projets d'intérét général.

4 --Le Schéma directeur de la région d'lle-de-France qui a les mémes effets que les directives
territoriales d'aménagement définies en application de l'article L111-1-1 du Code de l'urbanisme.

5 - Le Schéma directeur d'aménagement et d'urbanisme du Val-Maubuée demeurant
applicable et a les mémes effets qu'un schéma de cohérence territoriale (article .122-18 du Code de
I'Urbanisme).
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ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

1) Le territoire couvert par le présent P.L.U. est réparti en zones urbaine (U) en zone a
urbaniser (AU), en zones naturelles et forestieres (N) dont les délimitations sont reportées aux
documents graphiques principaux constituant les pieces n° 1, 2, 3, 4, du dossier.

Ces documents graphiques font en outre apparaitre, s'il en existe :

- Les espaces boisés a conserver ou a créer, classés en application de I'article L.130.1 du Code
de I'Urbanisme ;

- Les emplacements réservés pour la réalisation d'équipements et d'ouvrages publics pour
lesquels s'appliquent les dispositions des articles L.123.9 et R.123.32 du Code de I'Urbanisme ;

- Les territoires concernés par l'arrété Préfectoral DAI | CV 102 du 19 mai 99 portant
classement des infrastructures de transport ;

- Les éléments de paysages, de quartiers, d'immeubles, espaces publics, monuments, sites, et
secteurs a protéger ou a mettre en valeur pour des motifs d'ordre culturels, historiques ou
écologiques, et notamment les secteurs dans lesquels la démolition des immeubles est
subordonnée ala délivrance d'un permis de demolir ;

- Dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels les programmes de
logements doivent comporter une proportion de logements d'une taille minimale qu'ils fixent
(conformément a l'article L.123.1-15° du Code de I'Urbanisme).

2) Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions du titre Il du présent reglement
sont :

La zone U.A référée au plan par l'indice U. A

La zone U.B référée au plan par l'indice U. B

La zone U.C référée au plan par I'indice U. C

La zone U.G référée au plan par l'indice U. G

La zone U.R référée au plan par l'indice U. R

La zone U.XA référée au plan par I'indice U. X A
La zone U.XB référée au plan par I'indice U. X B
Lazone U.X-PE référée au plan par l'indice U. X-PE
Lazone U.Z référée au plan par l'indice U. Z

3) Les dispositions applicables aux zones a urbaniser (AU) auxquelles s'appliquent les
dispositions du titre 111 du présent reglement sont :

La Zone AU.ZL référée au plan par I'indice AU.ZL
La zone 1. AU référée au plan par l'indice . AU

La zone ILAU référée au plan par l'indice 11.AU
La zone AU.X référée au plan par I'indice AU.X
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4) Lesdispositions applicables aux zones naturelles et forestieres (N) auxquelles s'appliquent
les dispositions du titre IV du présent réglement sont :

La Zone IN référée au plan par l'indice IN

La Zone 1IN référée au plan par I'indice 1IN

La Zone llIN  référée au plan par I'indice 1IN

La ZonelVN référée au plan par l'indice IVN

5) Les caractéres et vocations de chacune de ces zones sont définis en téte du chapitre qui lui
correspond.

Chaque chapitre comporte un corps de régles en trois sections et quatorze articles, rappelés ci-
dessous :

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1 Occupations et utilisations du sol interdites
Avrticle 2 Occupations et utilisation du sol soumises a des conditions particuliéres

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Avrticle 3 Acces et voirie

Article 4 Desserte par les réseaux

Article 5 Superficie minimale des terrains

Article 6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Article 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Article 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Article 9 Emprise au sol.

Article 10 Hauteur maximum des constructions

Article 11 Aspect extérieur

Article 12 Stationnement

Article 13 Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

SECTION 3-POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Article 14 Coefficient d’occupation du sol (C.0.S.)

Le numéro de l'article est précedeé du sigle de la zone ou il s'applique.



P.L.U. de Croissy-Beaubourg
Reglement Modification simplifiée n°3

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les regles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune
dérogation, a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la naturedu sol, la
configuration des parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes.

Lorsgu'un immeuble bati existant régulierement édifié n'est pas conforme aux régles édictées
par le reglement applicable dans la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des
travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de cet immeuble avec lesdites reglesou
qui sont sans effet a leur égard.
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TITRE- 11 -

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES (U...)

Chapitre 1 - Dispositions applicables a la zone U. A
Chapitre 2 - Dispositions applicables a la zone U. B

Chapitre 3 - Dispositions applicables ala zone U.

®» O

Chapitre 4 - Dispositions applicables a la zone U.
Chapitre 5 - Dispositions applicables a la zone U. R
Chapitre 6 - Dispositions applicables a la zone U. XA
Chapitre 7 - Dispositions applicables ala zone U. XB
Chapitre 8 - Dispositions applicables a la zone U. X-PE

Chapitre 9 - Dispositions applicables ala zone U. Z
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Chapitre 1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONEU.A

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit des territoires qui constituent principalement la centralité de la Commune et qui
comportent d'une part la partie agglomérée ancienne du Bourg de Croissy (secteur U.A a)
affectée essentiellement a I'habitat, aux services et activités qui en sont le complément et a
Beaubourg des territoires (secteur U.A b) qui accueillent la majorité des équipements publics et
d'intérét commun de la commune et un petit centre commercial qui pourrait comporter des
équipements publics.

Le secteur U.A a présente des caractéristiques architecturales traditionnelles qui devront
étre préservées.

Le secteur U.A b présente des caractéristiques environnementales et architecturales
contemporaines de qualité qu'il convient de maintenir.

Rappels

¢+

L'eédification des clotures est soumise a déclaration a I'exception de celles nécessaires a
I'activité agricole ou forestiére (article L .441.2 du Code de I'Urbanisme).

Les installations et travaux divers définis a l'article R 442.2 du Code del'Urbanisme
sont soumis aautorisation

Les démolitions sont soumises a permis de déemolir, en application des articles L 430.Id,
L 430-5.2°alinéas, L.430.2, R 123.18-6° et du Code de I'Urbanisme dans I'ensemble de la
zone.

Les coupes ou abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisésclassés
au titre de l'article L-130-1 du code de I'urbanisme.

Le secteur U.A b est partiellement situé dans la zone de bruit modéré (zone C) du Plan d'exposition
au bruit de I'aéroport de Lognes-Emerainville (de catégorie C) en vigueur. Il en est de méme
de la frange ouest du secteur U.A a.
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¢+

Dans les zones C des constructions a usage d'habitation sont interdites a l'exception en
particulier des constructions individuelles non groupées situées dans des secteurs déja
urbanisés et desservis par des équipements publics des lors qu'elles n'entrainent qu'un
faible accroissement de la capacité d'accueil d'habitants exposésaux nuisances.

Ces constructions exceptionnellement admises doivent respecter I'arrété du 6 octobre 1978
relatif a I'isolement acoustique des batiments contre le bruit de I'espace extérieur, modifié
par I'arrété du 23 février 83 : 35dB (A) pour I'habitat.
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SECTION 1

NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U.A1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sontinterdites :

¢ Pour le Secteur U.A a

- Les constructions nouvelles a usage de bureaux, de services, dont la surface de plancher
affectée aux activités excede 300m?2 de surface hors ceuvre nette.

- Les constructions nouvelles a usage commercial dont la surface de plancher totale affectée
acette activité excéde 150 m2 de surface hors ceuvre nette.

- Les constructions nouvelles a usage d'entrep6t, dont la surface de plancher excede 300 m?2
de surface hors ceuvre nette et qui ne sont pas liées a des activités existantes surla zone.

- Les constructions nouvelles a usage d'habitation exposées aux bruits de l'autoroute A4
classée comme axe nuisant de type | a quatre files et incluses dans le périmétre de l'arrété
Préfectoral n° 99 DAI CV 102 si elles ne respectent pas les normes d'isolation phonique
conformément aux dispositions de l'arrété ministériel du 6 octobre 1978 relatif a
I'isolement acoustique des batiments d'habitation contre les bruits de I'espace extérieur.

- Les mats-antennes de téléphonie mobile.

- Les constructions a usage de piscine a l'exclusion de celles autorisées sous conditions
particuliéres a l'article 2.

¢ Pourle Secteur U.Ab

- Les constructions a usage d'habitation sauf exceptions prévues par l'article U.A2.

10
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ARTICLE U.A2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Dans tous les secteurs :

- Les constructions et utilisations du sol ne sont autorisées lorsqu'elles sont localisées dans
la zone de bruit C, que si elles répondent aux conditions définies dans les articles L.147-5
et L.147-6 du Code de l'urbanisme.

- La reconstruction apres sinistre des batiments régulierement édifiés est autorisée si la
surface totale réalisée n'excéde pas 120% de la surface de plancher hors ceuvre nette
effectiveau moment du sinistre sous réserve qu'il n'y ait pas dépassement du COS autorisé.

Sont autorisées

¢ Secteur UAa

- L'aménagement et I'extension des batiments existants quelque soit leur COS si ces
extensions sont attenantes a la construction existante et n'exceédent pas 20% de la surface
horsceuvre nette existante a la date d'approbation du PLU et que leur (s) affectation (s)
reste(ent) dans la proportion initiale la méme.

¢ Secteur UAD
- Les constructions a usage d'habitation si elles sont destinées au logement des personnes
dont la présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance
ou le gardiennage des constructions et utilisations non interdites.
Ces constructions et utilisations du sol ne sont autorisées lorsqu'elles sont localisées dans la

zone de bruit C, que si elles répondent aux conditions définies dans les articles L.147-5 et
L.147-6 du Code de l'urbanisme.

11
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SECTION 2

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U.A 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces carrossable sur une voie publique ou
privée ouverte a la circulation automobile et en bon état de viabilité.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, dela
défense contre I'incendie et de la protection civile. La largeur minimale de la voirie sera de 3,50 m.

En cas de création d'une ou plusieurs voies de desserte, celles-ci devront étre aménagées, Si
ellesse terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules puissent tourner.

Des conditions particuliéres pourront toutefois étre imposées en matiere de tracé, de largeur

ou de modalités d'exécution dans l'intérét de la circulation et de l'utilisation de certains terrains
riverains ou avoisinants ou en vue de leur intégration dans la voirie publique communale.

ARTICLE U.A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d'eau potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2. Assainissement

Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées. Toute

évacuation dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles pourra s'il est autorisé, étre
soumis a des conditions particulieres et notamment a un pré traitement.

12
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Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (articles 640 et 641 du code civil). Le rejetde ces eaux en riviére doit fairel'objet
de l'autorisation des services compétents. Lorsqu'il existe un réseau public apte a recueillir les
eaux pluviales, les aménagements sur le terrain devront garantir leur évacuationdans ledit
réseau.

3. - Desserte téléphonique, électrique et télédistribution

Dans les ensembles de constructions groupées, la desserte cablée intérieure sera enterrée, les
travaux de génie civil étant a la charge du lotisseur ou du promoteur.

Dans le cas d'habitat dispersé, le raccordement des habitations au réseau cablé devra étre en
souterrains jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec les services
compétents.

ARTICLE U.A5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Article supprimé par la loi pour I’ Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR)

ARTICLE U.A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLQUES

Secteur UAaetU.A b

Toute construction nouvelle doit respecter les regles suivantes :

- Implantation soit a lI'alignement actuel ou futur des voies de desserte, soit en observant
une marge de reculement au moins égale a 5 métres.

- Les marges de reculement seront traitées selon les dispositions des articles U.A 11
(cléture) et U.A 13 (plantation).

- Lamarge de reculement ainsi définie pourra étre réduite a 2 metres pour lI'implantation
des postes de transformation électrique ou de détente de gaz.

13
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ARTICLE U.A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

Secteur U.A a

1.

Dans une bande de 20 meétres, et de 50 métres s'il s'agit de constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, comptée a partir de I'alignement les
constructions peuvent étre implantées, soit sur les limites séparatives si le mur séparatif est
aveugle ou doté de jour de souffrance ou de pavé de verre en I'absence de servitude de vue,
soit en observant la marge de reculement définie ci-dessous.

Au-dela des bandes de 20 métres et de 50 métres ci-dessus définie.

Seules seront admises les constructions qui ne sont pas affectées a un usage d'habitat,
d'activité industrielle, commercialelou professionnelle et dont la hauteur a I'égout du toit
ne dépassera pas 3 metres sauf s'il s'agit de construction et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif auquel cas la hauteur alI'égout du toit ne dépassera pas
6 metres.

Les marges de reculement par rappoli aux limites séparatives de propriété seront au moins égales

a:

- lahauteur de la fagade de la construction (cf. article U.A 10 ci-aprés) avec un minimum
de metres si celle-ci comporte des baies principales assurant [I'éclairement des
piecesd'habitation ou de travail.

- la moitié de cette hauteur avec un minimum de 2,50 metres dans le cas inverse.

14
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CasduU.Aa

Ne sont autorisées que les construetions non affectées 4
Phabitation, ni 4 des activités industrielles,
cominerciales on professionnelles.

Implantation en mitoyenneté
autorisée dans la bande de 20m.

Dans la bande des 20 métres

Si la construction n’est pas implaniée en mitoyenneié

Le recul est au minimum de 4 métres si le mur comporte des baies
principales assurant 1’éclairement de piéces d’habitation ou de travail
Dans le cas contraire, ce recul est ramené a la moiiié de H avec un
minimum de 2,5meétres.

Toutefois, l'implantation en limite séparative pourra étre autorisée si elle s'adosse a des
constructions de mémes dimensions et en bon état existant sur le fond voisin ou s'il s'agit de
constructions annexes ne comportant qu'un seul niveau.

Il n'est pas fixé de régles pour :

- Les équipements collectifs d'infrastructure et de superstructure.

Il n'est pas fixé de regles pour :

- Lareconstruction a I'identique d'un batiment réguliérement édifié détruit en tout ou en
partie a la suite d'un sinistre.

15
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Secteur U.A b

1- Les constructions nouvelles seront implantées en respectant par rapport a toutes les limites
séparatives de propriété les marges de reculement définies au paragraphe 2 ci-apres.

2- Les marges de reculement par rappoli aux limites séparatives de propriété seront au moins
égales :

- alademi-hauteur de facade de la construction mesurée a I'égout du toit ou a lI'acrotére
moins deux metres avec un minimum de 2,50 m si celle-ci ne comporte pas de baies
principales assurant I'éclairage de pieces d'habitation.

- a la moitié de cette hauteur avec un minimum de 4 m dans le cas ou la facade
comporterait des baies principales assurant I'éclairement de pieces d'habitation ou de
travail.

Le recul est de H/2-2m (par exemple si la hauteur est de 9 m,
le recul est 9m =4,5m-2m = 2,5m) sous la réserve ci-apres.

Le recul est au minimum de 4 meétres, si le mur compmle des
baies principales assurant I'éclairement de piéces d'habitation ou
de travail. Dans le cas contraire, ce recul est ramené a la moitié
de H avec un minimum de 2,50 métres.

Tous secteurs
S'agissant de garages ou constructions annexes, accolés a une construction principale, les marges
de reculement pourront étre inférieures aux dimensions énoncées ci-dessus, aux conditions
cumulatives suivantes :
- qu'elle concerne une limite séparative non paralléle au pignon ou a la facade du batiment
concelne,
- que la marge réglementaire soit respectée en un point au moins de la facade concernée,que
la hauteur mesurée al'égout de la fagade soit au moins égale a 3m.
- les constructions a usage de piscines, non couvertes, (point du bord du bassin le
plusproche), devront étre implantées a 3 m. minimum de toute limite de propriété.

16
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ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

Secteurs U.AaetU.Ab

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est autorisée a
condition que la distance comptée horizontalement entre tous points des batiments en regard soit
au moins égale a :

- la hauteur de la facade de la construction la plus élevée (prise a I'égout du toit ou a
I'acrotére) avec un minimum de 4 metres si la facade la plus basse comporte des baies
principales assurant I'éclairement de piéces d'habitation ou de travail.

- la hauteur de la construction la plus basse avec un minimum de 2,50 metres si cette
derniére est aveugle ou ne comporte que des baies secondaires.

ARTICLE U.A9 - EMPRISE AU SOL

Secteur U.A a

L'emprise au sol des constructions de toute nature, y compris les annexes ne peut excéder 30%
de la superficie de la propriéte.

Toutefois cette emprise pourra étre portée a 50% pour les rez-de-chaussée affectés a un usage
commercial,artisanal, d'entrep6t de bureau ou hotelier.

Il n"est pas fixé de régles pour :

- les équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure.

- lareconstruction d'un batiment existant Iégalement édifié, mais détruit en tout ou en partie
a la suite d'un sinistre.

- I'extension autorisée des constructions a usage d'habitation existantes a la date
d'approbation du présent P.L.U.

Secteur U.A b

Il n'est pas fixé de regles.

17
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ARTICLE U.A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé
du béatiment (acrotére, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres

superstructures exclus.

Secteur U.A a

La hauteur des constructions nouvelles ne doit pas excéder 12 metres par rapport au sol
naturel, la hauteur a I'égout du toit ne dépassera pas 7m.

Jint

1

Fodi
1

Secteur U.A b

La hauteur totale des constructions nouvelles ne doit pas excéder 9 métres par rapport au
sol naturel.

ARTICLE U.A 11 - ASPECT EXTERIEUR

Secteur U.AaetU.Ab

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractere ou l'intérét des
lieux avoisinants des sites et des paysages.
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Toiture

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception
et leur pente sera comprise entre 35 et 45°, excepté pour les équipements publics si leur
conception I'impose.

L'éclairement éventuel des combles sera assuré, soit par des ouvertures en lucarnes ou lucarnes
rampantes dont la somme des largeurs ne devra pas excéder la moitié de la longueurde la
toiture, soit par des ouvertures de toitures contenues dans le plan de la toiture.

Les toitures a pentes seront recouvertes par des matériaux ayant lI'aspect de la tuile vieillie ou
de I'ardoise.

Toutefois, en cas d'extension modérée, d'autres dispositions pourront étre retenues si elles
permettent une meilleure harmonie avec les constructions existantes.

Parements extérieurs

Les différents murs des batiments doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie avec
les constructions avoisinantes.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouvert : carreaux de platre, briques creuses,
parpaing etc., est interdit.

L'imitation de matériaux tel que faux bois, fausses briques ou fausses pierres est interdite.

Clotures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les cl6tures quand elles existent devront étre
congues de maniére a s'harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété ou
dans le voisinage immeédiat.

En bordure des voies et des espaces publics, la cléture si elle existe sera constituée :

- soit par un mur en pierre apparentes ou recouvert d'un enduit dont lI'aspect et la couleur
seront en harmonie avec les constructions avoisinantes et dont la hauteur ne dépassera pas
2m.

- soit d'un grillage- doublé intérieurement ou extérieurement de haies vives, et dont
la hauteur ne dépassera pas 1, 60 m.

En cas de réalisation sur la propriété d'un établissement artisanal classé ou non, d'un dépét en
plein air de quelque nature que ce soit, ladite propriété, si elle est cl6turée le sera entiérement tant
sur l'alignement des voies que sur les limites séparatives. La cléture sera dans tous les cas
doublés de plantation. -
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Dispositions diverses

L'aménagement de batiments existants a usage artisanal pourra étre subordonné a des
conditions particulieres d'aspect extérieur.

Les citernes agaz liquéfié ou a mazout, ainsi que les installations similaires, seront implantées
de telle maniére qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

Dans les opérations d'ensemble telles que groupements d’habitations les lignes d'alimentation
électriques seront enterrées.

Publicité et enseignes
Rappel :

Les publicités et enseignes seront compatibles avec la « Réglementation spéciale de la publicité
et des enseignes » établie par I'arrété préfectoral n® DAT 1 PUB 054 en date du 25 avril 2001.

ARTICLES U.A 12 -STATIONNEMENT

1 - Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré au dehors de la voie publique.

Il devra étre réalisé a I'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de
stationnement sur le terrain propre a I'opération et selon les normes fixées au paragraphe 2 ci- apres
du présent article.

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements ou aux extensions mesurées de la
surface de plancher hors ceuvre nette des constructions existantes, si leur affectation reste
inchangée.

Le constructeur s'il n'est pas en mesure de satisfaire lui-méme aux obligations imposées par le
présent reglement sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immeédiat peut toutefois :

- soit justifier de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation.

- soit de I'acquisition de place dans un parc prive de stationnement existant ou en cours
de réalisation.

A défaut d pouvoir réaliser lui-méme les obligations prévues ci-dessous ou les alternatives

décrites ci-dessus le pétitionnaire est tenu de verser a la commune une participation fixée par
le conseil municipal en vue de la réalisation de parc publics de stationnement.
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Chaque emplacement dans une aire collective doit présenter une accessibilité satisfaisante et
une surface moyenne de 25 meétres carrés par emplacement, dégagement compris, sera prévue.

2 - Nombre d'emplacements

Construction a usage d'habitat

1) Logements locatifs aidés par I'Etat

Il sera prévu une place par logement.

2) Autres logements

Il sera aménage deux places de stationnement par logement dont une au moins seracouverte.
Pour les ensembles comportant plus de 5 logements, il sera réalisé, en outre, un nombre

d'emplacements supplémentaires égal a 20% du nombre de logements. Ces emplacements seront
banalisés sans pouvoir étre affectés a un usage privatif.

Constructions a usage de bureaux publics ou privés
Il sera prévu 1 place minimum de stationnement pour 55 m? de surface de plancher.

Constructions a usage artisanal

Il sera créé une place de stationnement par 50 m2 de surface de plancher. En outre, il devra étre
aménagé une surface suffisante pour le stationnement et révolution des camions et véhicules
utilitaires divers.

Constructions a usage d'entrep6t

Il sera créé une place de stationnement par 200 m2 de surface de plancher. En outre, il devra étre
aménagéune surface suffisante pour le stationnement et I'évolution des camions et véhicules
utilitairesdivers.

Constructions a usage commercial
Il sera créé 2,5 places de stationnement par tranche de 100 métres carrés hors ceuvre nette de
I'établissement.

Constructions a usage d'hotel, restaurant, salle de spectacle, de jeux, etc.
Il sera créé une place de stationnement pour :

-1 chambre d'hotel

-10 metres carrés de salle de restaurant, de jeux etc.

Dispositions diverses
La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a
laquelle ces etablissements sont le plus directement assimilables.
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3 - Places de stationnement pour les vélos
Le nombre de places a prévoir doit respecter les normes suivantes :

Constructions a usage d'habitation

A partir d'opérations de plus de deux logements, il est exigé un local dont les dimensions sont
calculées en fonction du ratio suivant :

- 0,75 m2 par logement pour les logements jusqu'a 2 pieces principales ;

- 1,5 m2 par logement pour les logements a partir de 3 piéces principales.
L’espace nécessaire au stationnement des vélos doit étre clos et couvert. Cet espace peut étre
intégré au batiment ou constituer une entité indépendante.

La superficie minimale du local ne pourra étre inférieure a 5 m2.

Constructions a usage de bureaux

Il est exige un local dont les dimensions sont calculées en fonction du ratio suivant : 1,5 m2 par
100 m? de surface de plancher.

La superficie minimale du local ne pourra étre inférieure a 5 m2.

L’espace nécessaire au stationnement des vélos doit étre clos et couvert. Cet espace peut étre
intégré au batiment ou constituer une entité indépendante.

Constructions a usage d’activités

L'espace est dimensionné pour accueillir un nombre de place vélos qui doit correspondre a minima
a 15% de l'effectif total de salariés accueillis simultanément dans le batiment, sur déclaration du
maitre d'ouvrage.
Il doit étre prévu un stationnement vélo visiteur qui soit cohérent avec la taille de la construction
et sa destination.

Equipements publics ou d'intérét collectif

L'espace est dimensionné pour accueillir un nombre de place vélos qui doit correspondre a minima
a 15% de l'effectif d'agents ou usagers du service public accueillis simultanément dans le batiment,
sur déclaration du maitre d'ouvrage.

Il doit étre prévu un stationnement vélo visiteur qui soit cohérent avec la taille de la construction
et sa destination.
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Etablissements scolaires primaires

Il est exigé une place pour 8 a 12 éléves.

Colleges, lycées et établissements d'enseignement supérieur

Il est exigé une place pour 3 a5 éléves.

Le total obtenu en application des ratios sus indiqués est toujours arrondi au nombre entier
supérieur.

Les activités artisanales et les services doivent également prévoir un stationnement vélo visiteur

qui soit cohérent avec la taille de la construction et sa destination.

ARTICLE U.A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

1) Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L.130.1
du code de l'urbanisme.

2) Obligation de planter

Les plantations existantes, dans la mesure ou elles sont en bon état, doivent étre maintenues
ou remplacées par des plantations en nombre équivalent dans le cas contraire.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devront étre
plantées a raison d'un arbre de haute tige au moins pour 50 metres carrés de la superficie
affectée au stationnement.

Dans les lotissements ou opérations de constructions groupées faisant I'objet d'une
composition d'ensemble autorisée, une superficie au moins égale a 10% de celle du terrain
d'assiette de I'opération seratraitée en espace vert commun et plantée de facon appropriée

La marge de reculement prévue a l'article U.A 6 ci- dessus sera traitée en jardin d'agrément mais
pou.na comporter des aires de stationnement paysagées.
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SECTION 3

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U.A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Article supprimé par la loi pour I’ Accés au logement et un urbanisme rénove (ALUR).
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Chapitre 2

DISPOSITIONS APPLICABLES ALAZONE U.B

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone qui accueille un habitat de faible densité déja occupée dans sa presque
totalité par de I'habitat individuel en opérations groupées et des opérations de petits
lotissements. 1l n'est donc pas possible, ni souhaitable, d'y implanter des commerces ni des
activités a moins qu'elles ne soient directement liées a I'habitation et sans nuisance pour le
voisinage. Le réglement vise a permettre I'adaptation des constructions existantes aux besoins de
ses habitants sous la réserve de préserver la qualité d'ensemble et I'hnomogénéité de cette zone.

Elle comporte 2 secteurs :

- U.Ba qui recouvre I'opération dite des LIONS de BEAUBOURG,

- U.B b qui recouvre principalement un lotissement de Croissy et de petits lotissements a
Beaubourg.

Le secteur U.B a est partiellement situé dans la zone de bruit modéré (Zone C) du plan
d'Exposition au bruit de I'aéroport de Lognes-Emerainville.

Rappels

¢ L'édification des clotures est soumise a déclaration a I'exception de celles nécessaires a
I'activité agricole ou forestiére (article L .441.2 du Code de I'Urbanisme).

¢ Les installations et travaux divers définis a 'l'article R 442.2 du Code de I'Urbanismesont
soumis aautorisation.

¢ Les démolitions sont soumises a permis de démolir, en application des articles L 430.1d,
L 430- 5 2°alinéas, L.430.2, R 123.18-6° et du Code de I'Urbanisme dans 1'ensemble de
la zone.

¢ Les coupes ou abattages d'arbres sont Soumis a autorisation dans les espaces boisés classés
au titre de l'article L-130-1 du code de l'urbanisme.

¢ Le secteur U.B a est partiellement situé dans la zone de bruit modéré (zone C) du Plan
d'exposition au bruit de lI'aéroport de Lognes-Emerainville (de catégorie C) en vigueur.
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¢+ Dans les zones C les constructions a usage d'habitation sont interdites a I'exception en
particulier des constructions individuelles non groupées situées dans des secteurs déja
urbanisés et desservis par des équipements publics dés lors qu'elles n'entrainent qu'un
faible accroissement de la capacité d'accueil d'habitants exposés aux nuisances.

¢ Ces constructions exceptionnellement admises doivent respecter les normes résultantde
I'arrété du 6 octobre 1978 relatif a I'isolement acoustique des batiments contre le bruit de
I'espace extérieur, modifié par I'arrété du 23 février 83 : 35dB (A) pour I'habitat.

¢+ Les piscines hors sol dont la surface de bassin est inférieure 8 20m?, dont la paroi n'excéde
pas une hauteur de 0,60m par rapport au sol naturel, dont la hauteur totale de parois est
inférieure a Im et qui sont implantées a une distance supérieure a 3m par rapport aux limites
de propriété ne sont pas soumises a déclaration.
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SECTION 1

NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB |- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas autorisées sous
conditions particuliéres a l'article U.B 2, a I'exception des constructions nouvelles d'habitation
et leurs annexes et I'extension des constructions d'habitation existantes, si ces dernieres restent
destinées a I'habitat et ne sont pas implantées devant la facade initiale.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans tous les secteurs :

Lorsque les constructions sont localisées dans la zone de bruit C, elles sont autorisées sous
réserve de répondre aux conditions définies dans les articles L.147-5 et L.147-6 du Code de
I'urbanisme.

Selon [larticle L.147-5, les constructions a usage d'habitation individuelle non
groupeées, situées dans des secteurs déja urbanisés et desservis par des équipements publics
sont admises des lors qu'elles n'entrainent qu'un faible accroissement de la capacité d'accueil
d'habitants exposés aux nuisances.

En outre sont admises les opérations de rénovation des quartiers ou de réhabilitation
de I'habitat existant ainsi que I'amélioration, I'extension mesurée ou la reconstruction des
constructions existantes lorsqu'elles n'entrainent pas d'accroissement de la capacité d'accueil
d'habitants exposés aux nuisances.

Les constructions a usage d'équipement collectif s'il n'est pas judicieux et possible de
les implanter ailleurs.

Les constructions a usage artisanal ou de services si elles sont le complément de la maison
d'un artisan ou d'une profession libérale et que la surface hors ccuvre nette affectée a I'activité ne
dépasse pas 30% de la surface hors ceuvre nette de I'ensemble de la construction.

La reconstruction apres sinistre des batiments existants régulierement édifiés si la surface
réalisée n'exceéde pas 120% du plancher hors ceuvre nette effective au moment du sinistre.
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SECTION 2

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U.B3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces carrossable sur une voie publique ou
privée ouverte a la circulation automobile et en bon état de viabilite.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre I'incendie et de la protection civile. La largeur minimale de la voirie sera de
3,50 m.

En cas de création d'une ou plusieurs voies de desserte, celles-ci devront étre aménagées, si
elles se terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules puissent tourner.

Des conditions particulieres pourront toutefois étre imposées en matiéere de trace, de largeur

ou de modalités d'exécution dans I'intérét de la circulation et de I'utilisation de certains terrains
riverains ou avoisinants ou en vue de leur intégration dans la voirie publique communale.

ARTICLE U.B4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d'eau potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2- Assainissement

Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées. Toute
évacuation dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux, est interdite.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles pourra s'il est autorisé, étre
soumis a des conditions particuliéres et notamment aun pré traitement.
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Eaux pluviales

Les aménagements realisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (articles 640 et 641 du code civil). Le rejet de ces eaux en riviere doit faire
I'objet de l'autorisation des services compétents. Lorsqu'il existe un réseau public apte a
recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain devront garantir leur évacuation
dans ledit réseau.

3- Desserte téléphonique, électrique et télédistribution

Dans les ensembles de constructions groupées, la desserte cablée intérieure sera enterrée, les
travaux de génie civil étant a la charge du lotisseur ou du promoteur.

Dans le cas d'habitat disperse, le raccordement des habitations au réseau cablé devra étre en
souterrains jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec les
services compétents.

ARTICLE U.B5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Article supprimé par la loi pour I’ Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR)

ARTICLE U.B 6-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Secteur U.B a

Toute construction nouvelle doit respecter les régles suivantes :

Les constructions doivent s'implanter soit a l'alignement des voies, soit a une distancede
I'alignement au moins égale a 3 m.

Secteur U.B b

Les constructions doivent respecter une marge spéciale de reculement de 20 métres parrapport
al'alignement dans le secteur U.B b figurée sur le plan n°2.

- Les marges de reculement seront traitées selon les dispositions des articles U.B 11
(cl6ture)et U.B 13 (plantation).

- Lamarge de reculement ainsi définie pourra étre réduite a 2 metres pour I'implantation
despostes de transformation électrique ou de détente de gaz.
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ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

. 1°

A/- Secteur U.BaetU.Bb:

Dans une bande de 20 métres comptée a partir de I'alignement a I'exception du B/ ci-dessous.
Les constructions peuvent étre implantées, soit sur les limites séparatives, soit enobservant
la marge de reculement définie ci-dessous. (Voir 2° et croquis A).

Au-dela de la bande de 20 metres ci-dessus définie a I'exception du B/ ci-dessous :

Les constructions devront obligatoirement respecter les marges de reculement définiesau
paragraphe 2°, ci-apres (\Voir 2° et croquis A).

B/- Secteur U.Bb :

Dans une bande de 50 m comptée a partir de I'alignement de la rue Henry Aubry (cf. document
graphique n°2)

Les constructions nouvelles seront implantées en respectant les regles suivantes (voircroquis
Ba):

a) lorsque la largeur du terrain au droit de la construction a édifier est égale ou supérieure a
18 metres, il sera respecté une marge de reculement par rapport aux deux limites séparatives
laterales;

b) lorsque cette largeur est égale ou supérieure a 12 metres mais inférieure a 18 metres, il
sera respecté, une marge de reculement par rapport a l'une au moins des deux limites
separatives latérales;

c) lorsque cette largeur est égale ou supérieure a 8 metres, mais inférieure a 12 meétres
I'implantation pourra étre admise sur une ou sur les deux limites séparatives latérales;

d) lorsque cette largeur est inférieure a 8 métres I'implantation sera obligatoirement réalisée
sur les deux limites séparatives latérales.

Dans tous les cas de retrait par rapport aux limites séparatives latérales, ainsi que par rapport
aux autres limites séparatives de propriété, les implantations devront respecterles marges de
reculement définies au paragraphe 2° ci-apres (voir croquis Ba).

Au-dela de la bande de 50 metres ci-dessus définie sur la rue Henry Aubry (cf. document

graphique n°2) :
les constructions nouvelles sont interdites
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Croquis Ba
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La marge de recul, si elle existe, sera au moins égale a la hauteur de la facade de la construction
(cf. article U.B 10 ci-apres) avec un minimum de 4 m s'il s'agit d'une facade comportant des
baies principales assurant I'éclairement des pieces d'habitation ou de travail, et de 2,50 m dans
le cas contraire.

L'implantation sur les limites séparatives de propriété sera toujours admise dans les cas
suivants :

- Laconstruction nouvelle s'adosse a un batiment en bon état déja construit sur une propriété
voisine et sur la limite séparative commune.

- Laconstruction nouvelle est une annexe qui n'est affectée ni a I'nabitation ni a une activité
industrielle, commerciale ou professionnelle et sa hauteur a I'égout du toit n'excede pas
3 métres.

- Lesconstructions a usage de piscines, non couvelies (point du bord du bassin le plusproche)
devront étre implantées a3m. minimum de toute limite de propriété.

Les regles du présent article ne s'appliquent pas aux équipements publics d'infrastructure et de
superstructure.
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Croquis A

Ne sont autorisées que les consiructions non afiectées a
I’habitation, ni a des activités industrielles,
commierciales ou professionnelles.

Implantation en mitoyenneté
autorisée dans la bande de 20m.

Dans Ia bande des 20 métres

Si Ia construction n’est pas implantée en mitoyenneté

Le recul est an minimum de 4 métres si Ie mur comporte des baies
principales assurant Péclairement de pi¢ees d’habitation ou de travail.
Dans le cas contraire, ce recul est ramené 3 la moitié de H avec un
minimum de 2,5Smétrcs,

Tous secteurs

S'agissant de garages ou constructions annexes, accolés a une construction principale, les
marges de reculement pourront étre inférieures aux dimensions énoncées ci-dessus, aux
conditions cumulatives suivantes :

- qu'elle concerne une limite séparative non paralléle au pignon ou a la fagade du batiment
concerneé,

- que la marge réglementaire soit respectée en un point au moins de la fagade concernée,
que la hauteur mesurée a I'égout de la fagade soit au moins égale a 3m.
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ARTICLE U.B 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

Secteurs U.Ba et U.Bb

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est autorisée a
condition que la distance comptée horizontalement entre tous points des batiments en regard
soit au moins égale a:

- la hauteur de la facade de la construction la plus élevée (prise a I'égout du toit ou a
I1acrotere) avec un minimum de 4 metres si la facade la plus basse comporte des
baies principales assurant I'éclairement de pieces d'habitation ou de travail.

- lahauteur de la construction la plus basse avec un minimum de 2,50 metres, si cette
derniére est aveugle ou ne comporte que des baies secondaires.

ARTICLE U.B9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions de toute nature y compris les annexes ne peut excéder :
- 50% de la superficie de la propriété pour les secteurs U.Ba
- 30 % de la superficie de la propriété pour le secteur U.Bb
Il n'est pas fixé de régle pour :
- l'adjonction ou la modification de constructions existantes et régulierement édifiée
dont I'emprise dépasserait a la date d'approbation du présent P.L.U les dispositions

prévues ci- dessus,

- lareconstruction d'un batiment réguliérement édifié et détruit en tout ou partie a la suite
d'un sinistre.

ARTICLE U.B 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesuree a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du
batiment (acrotere, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
exclus.

La hauteur de facade, n’excédera pas 13 meétres et la hauteur al'égout du toit 7 m.
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En cas de terrain en pente, la mesure sera prise par sections nivelées de 30 métres de longueur
dans le sens de la pente.

Ne sont pas soumis aux régles de hauteur résultant du présent article les équipements collectifs
d'infrastructure ou de superstructure lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent, et
I'aménagement des constructions existantes a la date d'approbation du P.L.U. dés lors que leur
hauteur reste inchangée.

ARTICLE U.B. 11 - ASPECT EXTERIEUR

Parements extérieurs

Les différents murs des batiments doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie avec
les constructions avoisinantes.

L'emploi, a nu, de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses,
parpaings) est interdit.

Les imitations de matériaux tels que faux bois, fausses poutres ou fausses pierres sont interdites.
Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux
avoisinants, des sites et des paysages.

Toitures

Les toitures a pentes sont obligatoires.

Les combles et toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception
et leur pente sera comprise entre 35° et 45°.

Les toitures a pentes seront recouvertes de matériaux ayant lI'aspect et la couleur de la tuile
vieillie ou de l'ardoise.

Toutefois, en cas d'extension modérée, d'autres dispositions pourront étre retenues si elles
permettent une meilleure harmonie avec les constructions existantes.

Clotures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clotures devront étre congues de maniére
a s'harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété, ou dans le voisinage
immeédiat.

L'emploi de cl6ture en plaques de béton est interdit.
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Les clotures seront constituées d'ensembles homogénes composés de haies doublées ou non de
grillage, de maconnerie pleine ou ajourée ne dépassant pas 0,60 m, de grillages, barreaudages,
lisses horizontales. La hauteur des clétures ne dépassera pas 2 m.

Dispositions diverses

Les citernes a gaz liquéfiés ou a mazout, ainsi que les installations similaires seront
implantées de telle maniére qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

Publicité et enseignes

Rappel :

Les publicités et enseignes seront compatibles avec la « Reéglementation spéciale de la
publicité et des enseignes » établie par l'arrété préfectoral n°® DAT 1 PUB 054 en date du
25 avril 2001.

ARTICLE U.B 12- STATIONNEMENT

1 - Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions
etinstallations nouvelles doit étre assuré au dehors de la voie publique.

Il devra étre réalisé a I'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de
stationnement sur le terrain propre a I'opération et selon les normes- fixées au paragraphe 2 ci-
apres du présent article.

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements ou aux extensions mesurées de la
surface de plancher hors ceuvre nette des constructions existantes, si leur affectation reste
inchangée.

Le constructeur, s'il n'‘est pas en mesure de satisfaire lui-méme aux obligations imposées
par le présent reglement sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat, peut
toutefois

- soit justifier de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public
de stationnement existant ou en cours de réalisation.

- soit de I'acquisition de place dans un parc privé de stationnement existant ou en
cours de réalisation.

A défaut de pouvoir réaliser lui-méme les obligations prévues ci-dessous ou les alternatives

decrites ci-dessus le pétitionnaire est tenu de verser a la commune une participation fixée
par le conseil municipal en vue de la réalisation de parcs publics de stationnement.
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En cas de changement de destination, il sera fait application des normes fixées au
paragraphe 2.

Chaque emplacement, dans une aire collective, doit présenter une accessibilité,
satisfaisante etune

Dans une aire non collective, concernant un seul logement, mais comportant une surface

destinée une activité autorisée une surface moyenne de 15 metres carrés par emplacement,
dégagements non compris, sera préevue.

2 - Nombre d'emplacements

Constructions a usage d'habitat :

1) Logements locatifs aidés par I'Etat

Il sera prévu une place par logement

2) Autres logements

Constructions a usage d'habitat autre qu’individuel (collectifs et assimilables) :

Il sera créé, une place de stationnement par logement, pour les logements de moins de 60 metres

carrés de surface de plancher ; et deux places de stationnement par logement, pour les
logements de 60 metres carrés et plus de surface de plancher.

Logements individuels :
Il seraaménagé deux places de stationnement par logement dont une au moins sera couverte.

Construction a usage d'activités libérales de services, médicales ou para médicales
Une surface au moins égale a 60% de la surface de plancher affectée ausage d'activité libérale
de service, médicale ou paramédicale, sera consacrée au stationnement.

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.
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3 - Places de stationnement pour les vélos

Le nombre de places a prévoir doit respecter les normes suivantes :

Constructions a usage d'habitation

A partir d'opérations de plus de deux logements, il est exigé un local dont les dimensions sont
calculées en fonction du ratio suivant :

- 0,75 m2 par logement pour les logements jusqu'a 2 piéces principales ;

- 1,5 m2par logement pour les logements a partir de 3 piéces principales.
L’espace nécessaire au stationnement des vélos doit étre clos et couvert. Cet espace peut étre
intégré au batiment ou constituer une entité indépendante.

La superficie minimale du local ne pourra étre inférieure & 5 m2.

Equipements publics ou d'intérét collectif

L'espace est dimensionné pour accueillir un nombre de place vélos qui doit correspondre a
minima a 15% de I'effectif d'agents ou usagers du service public accueillis simultanément dans
le batiment, sur déclaration du maitre d'ouvrage.

Il doit étre prévu un stationnement vélo visiteur qui soit cohérent avec la taille de la construction
et sa destination.

Le total obtenu en application des ratios sus indiqués est toujours arrondi au nombre entier
supérieur.

ARTICLE U.B 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Obligation de planter

Les plantations existantes, dans la mesure ou elles sont en bon état, doivent étre maintenues ou
remplacées par des plantations en nombre équivalent.
Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devront étre

plantées a raison d'un arbre de haute tige au moins pour 50 meétres carres de la superficie affectée
acet usage.
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SECTION 3

POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U.B 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Acrticle supprimé par la loi pour 1’ Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR)
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Chapitre 3

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U.C

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d’une zone accueillant un habitat individuel qui s'est réalisé sous forme

d'opé

rations groupées dites « Allée des Platanes ». Le réglement vise a maintenir la qualité

d'ensemble et I'hnomogénéité de ce secteur et a permettre la gestion des constructions
existantes tout en conservant les principes de composition et d'organisation spatiale et
architecturale qui ont présidé a sa conception d'origine. La zone est donc soumise a des

presc

riptions qui localisenten particulier les extensions autorisées ainsi que les clétures

autorisées. (cf. document 3 et les annexes a ce chapitre).

Elle c

omporte 2 secteurs :

- U.Ca : qui recouvre des logements qui peuvent disposer de certaines possibilités

d'e

xtension.

- U.Cb : logements pour lesquels aucune extension n'est envisagée.

Rappels

¢

L'édification des clotures est soumise a déclaration a I1exception de celles nécessaires a
I'activité agricole ou forestiére (article L.441.2 du Code de I'Urbanisme).

Les installations et travaux divers définis a l'article R.442.2 du Code de I'Urbanisme
sont soumis a autorisation deés que le PLU est rendu approuvé.

Les démolitions sont soumises a permis de démolir, en application du code de
I'urbanisme dans I'ensemble de la zone.

Les coupes ou abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés au titre de l'article L-130-1 du code de l'urbanisme.
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SECTION 1

NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEU.C1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les constructions et utilisations du sol sont interdites a I'exception :
- des constructions a usage d'équipements publics et les constructions et utilisations
du solsoumises ades conditions particulieres figurant a I'article U.C.2

ARTICLE U.C 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Secteur U.C a

Les extensions des constructions a usage d'habitation existantes a la date d'approbation du
présent PLU, sont autorisées si elles sont inférieures ou égales a 20 m de surface hors
ceuvre brute. et sont accolées a la construction initiale.

- Les extensions supérieures & 20 m? de surface de plancher hors ceuvre brute et les
aménagements des constructions existantes a la date d'approbation du présent P.L.U.
sont autorisées si elles respectent des prescriptions du document graphique 3 en ce qui
concerne les zones « d'implantation impérative », les articles U.C 3 a U.C 14 du présent
reglement, ainsi que les prescriptions architecturales figurant dans le document
graphigue annexe au reglement du présent chapitre.

- Les aménagements de constructions existantes a la date d'approbation du présent PLU
ainsi que les extensions visées ci-dessus sont autorisées pour des services ou des
activités de type libérales si la SHON affectée a I'habitation représente au moins 70%
de la construction.

Secteurs U.Caet U.Cb

La construction de logements est autorisée a lI'identique s'il s'agit d'une reconstruction apres
sinistre de batiments existants légalement édifiés dans la limite de la surface de plancher hors
ceuvre nette effective au moment du sinistre.

U.Ca

Les constructions a usage d'équipement collectif s'il n'est pas judicieux et possible de
lesimplanter ailleurs.
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SECTION 2

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U.C 3-ACCES ETVOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces carrossable sur une voie publique ou
privée ouvelte a la circulation automobile et en bon état de viabilite.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la défense contre l'incendie et de la protection civile. La largeur minimale de la voirie
sera de 3,50 m.

En cas de création d'une ou plusieurs voies de desserte, celles-ci devront é&tre aménagées, si
elles se terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules puissent tourner.

Des conditions particuliéres pourront toutefois étre imposées en matiere de tracé, de largeur
ou de modalités d'exécution dans l'intérét de la circulation et de l'utilisation de celtains
terrains riverains ou avoisinants ou en vue de leur intégration dans la voirie publique
communale.

ARTICLE U.C4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d'eau potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2 - Assainissement

Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriees est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.
Toute évacuation dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles pourra s'il est autorisé, étre
soumis ades conditions particuliéres et notamment a un pré traitement.
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Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un telnin ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640 et 641 du code civil). Le rejet de ces eaux en
riviere doit faire I'objet de l'autorisation des services compétents. Lorsqu'il existe un
réseau public apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain
devront garantir leur évacuationdans ledit réseau.

3 - Desserte télephonique, électrique et télédistribution

Dans les ensembles de constructions groupeées, la desserte cablée intérieure sera enterree,
les travaux de génie civil étant ala charge du lotisseur ou du promoteur.

Dans le cas d'habitat dispersé, le raccordement des habitations au réseau cablé devra
étre en souterrains jusqu'a la limite du domaine public en un point a dételminer en
accord avec les services compétents.

ARTICLE U.C 5 -SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Article supprimeé par la loi pour I’ Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR)

ARTICLE U.C6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les extensions supérieures & 20 m? de SHOB, seront implantées conformément au
documentgraphique n° 3.

Les extensions inférieures ou égales a ce seuil ne pourront étre réalisees devant la

facadecomportant I'entrée principale de la construction.

ARTICLEU.C.7-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les extensions supérieures a 20 m2 de SHOB, seront implantées conformément au
document graphique n°® 3

Les extensions inférieures ou égales a ce seuil (soumises a declaration) seront
préférentiellement implantées suivant les indications du document 11° 3 et a I'annexe de
ce chapitre.
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Pour les deux natures d'extension :

Les constructions devront en outre respecter les regles suivantes (voir croquis annexe) :

- En cas de facade comportant des baies principales, les constructions devront étre
implantées a une distance égale a L=H/2 (H est la hauteur totale de la construction),
de la limite séparative de propriété, avec un minimum de 4 metres.

- Encas de murs aveugles ou ne comportant que des jours secondaires, les constructions
pourront étre implantées sur les limites séparatives ou a une distance minimale de 2,50
m si ces dispositions sont compatibles avec le document graphique n° 3.

S'agissant de garages ou constructions annexes, accolés a une construction principale, les

marges de reculement pourront étre inférieures aux dimensions énoncées ci-dessus, aux

conditions cumulatives suivantes :

- qu'elle concerne une limite séparative non parallele au pignon ou a la facade du
batiment
concerne.

- que la marge réglementaire soit respectée en un point au moins de la facade concernée,
que la hauteur mesurée al'égout de la facade soit au moins égale a 3m.

- les constructions a usage de piscines, non couvertes (point du bord du bassin le plus
proche), devront étre implantées a 3 m. minimum de toute limite de propriété.

ARTICLE U.C 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

Les extensions de plus de 20 m? de SHOB seront implantées conformément au document
graphique 3 et conforme al'article U.C 11 et al'annexe graphique a ce présent reglement.
Les extensions de moins de 20m? de SHOB seront accolées ala construction existante.

ARTICLE U.C 9-EMPRISE AU SOL

« Secteur U.Ca : les constructions figurant au document N° 3 devront respecter les
reglessuivantes:
- les extensions supérieures a 20 m? de surface de plancher hors ceuvre brute doivent
s'implanter dans les zones « d'implantation impérative,
L'emprise au sol des constructions de toute nature y compris les annexes ne peut excéder
30% de la superficie de la propriété.
- les extensions inférieures & 20 m? de surface de plancher hors ceuvre brute font
I'objet de zone « d’implantation recommandée».

Ces derniéres peuvent faire I'objet d'autres implantations que celles proposées comme
zone

« d'implantation recommandée» au document graphique D.G3, sous réserve du respect des
articles U.C 3 a U.C 15 du présent réglement. »

43



P.L.U. de Croissy-Beaubourg
Reglement Modification simplifiée n°3

Il n'est pas fixé de régles pour :

- l'adjonction ou la modification de constructions existantes dont I'emprise dépasserait a
ladate d'approbation du présent P.L.U les dispositions prévues ci- dessus,

- la reconstruction d'un batiment légalement édifié détruit en tout ou partie a la suite
d'unsinistre doit étre reconstruit al'identique.

« Secteur U.Cb
Sans objet.

ARTICLE U.C 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du
batiment (acrotére, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
exclus.

Aucune surélévation des constructions existantes a la date d'approbation du présent P.L.U. n'est
autorisee.

Ne sont pas soumis aux régles de hauteur résultant du présent article les équipements collectifs
d'infrastructure ou de superstructure lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent.

ARTICLE U.C 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception
et leur pente sera comprise entre 35 et 45°. L'éclairement éventuel des combles sera assuré par
des ouvertures en pignon ou par des lucarnes conformes aux dessins figurant en annexe de ce
présent chapitre).

Les toitures a pentes seront recouvertes de matériaux ayant l'aspect et la couleur de la tuile
similaire a celles de la construction principale.

Toutefois, en cas d'extension modeérée, d'autres dispositions pourront étre retenues si elles
pelmettent une meilleure harmonie avec les constructions existantes.
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Parements extérieurs

Les différents murs des batiments doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie avec les
constructions avoisinantes.

Secteur U.Ca : les extensions supérieures a 20 m? de surface de plancher hors ceuvre brute doivent
étre édifiées conformément au gabarit figurant au document annexe au présent chapitre avec des
matériaux similaires a ceux de la construction initiale et des percements du méme caractere
architectural.

Clétures

Le document graphique N° 3 reporte les clétures figurant aux permis de construire de
I'opération, et la localisation et I'aspect des cl6tures sur rue et sur les espaces publics qui sont
autorisés au titre du plan de masse auquel cette zone est assujettie. Les modéles de cl6tures
sont suggérés en annexe. Les clétures sur rue qui ne figurent pas sur ce plan, sont interdites.

Dispositions diverses

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, sont interdites.

Publicité et enseignes :

Rappel :

Les publicités et enseignes seront compatibles avec la « Réglementation spéciale de la

publicité et des enseignes » établie par I'arrété préfectoral n°® DAT 1 PUB 054 en date du
25 avril 2001.

ARTICLES U.C 12 - STATIONNEMEN'I"

1- Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles, doit étre assuré au-dehors de la voie publique.

Il devra étre réalisé a I'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de
stationnement sur le terrain propre a I'opération et selon les normes fixées au paragraphe 2 ci-
apres du présent article.

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements ou aux extensions mesurées de la

surface de plancher hors ceuvre nette des constructions existantes, si leur affectation reste
inchangee.
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Chaque emplacement, dans une aire collective, doit présenter une accessibilité,
satisfaisante etune surface moyenne de 25 metres carrés par emplacement, dégagements
compris.

Dans une aire privée concernant un seul logement comportant éventuellement une
activité autorisée une surface moyenne de 15 metres carrés par emplacement,
dégagements non compris, seraprévue.

2 Nombre d'emplacements

1) Construction a usage d'habitat :

- Logements locatifs aidés par I'Etat
Il seraprévu une place par logement.

2) Autres logements
Il sera aménagé deux places de stationnement par logement dont une au moins sera

couverte.

Pour les ensembles comportant plus de 5 logements, il sera réalisé, en outre, un nombre
d'emplacements supplémentaires égal a 20% du nombre de logements. Ces
emplacements seront banalisés sans pouvoir étre affectés a un usage privatif.

Construction a usage de services, activités médicales ouparamédicales
Une surface au moins égale a 60% de la surface de plancher affectée a ces usages sera
consacrée au stationnement.

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
alaquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

3 - Places de stationnement pour les vélos
Le nombre de places a prévoir doit respecter les normes suivantes :

Constructions a usage d'habitation

A partir d'opérations de plus de deux logements, il est exigé un local dont les dimensions
sont calculées en fonction du ratio suivant :

- 0,75 m2 par logement pour les logements jusqu'a 2 pieces principales ;

- 1,5m?2 par logement pour les logements a partir de 3 pieces principales.
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L’espace nécessaire au stationnement des vélos doit étre clos et couvert. Cet espace peut étre
intégré au batiment ou constituer une entité indépendante.
La superficie minimale du local ne pourra étre inférieure a 5 m2.

Equipements publics ou d'intérét collectif

L'espace est dimensionné pour accueillir un nombre de place vélos qui doit correspondre a
minima & 15% de l'effectif d'agents ou usagers du service public accueillis simultanément
dans le batiment, sur déclaration du maitre d'ouvrage.

Il doit étre prévu un stationnement vélo visiteur qui soit cohérent avec la taille de la
construction et sa destination.

Le total obtenu en application des ratios sus indiqués est toujours arrondi au nombre entier
supérieur.

ARTICLE U.C13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Obligation de planter

Les plantations existantes, dans la mesure ou elles sont en bon état, doivent étre maintenues
ou remplacées par des plantations en nombre équivalent.

Les aires de stationnement en surface compOZliant plus de quatre emplacements devront

étre plantées a raison d'un arbre de haute tige au moins pour 50 metres carrés de la
superficie affectée acet usage.
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SECTION 3

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U.C 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Article supprimé par la loi pour I’Acces au logement et un urbanisme rénové (ALUR)
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Chapitre 4

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U.G

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'un territoire situé a I'entrée de I'agglomération de Croissy et actuellement occupé par
des constructions qui ont abrité des activités hotelieres et de restauration dans des
batiments dont le maintien est souhaité compte tenu de leur implantation sur le rond-point
qui constituela « Porte » de cette partie de Croissy Beaubourg.

Il est enclavé dans des boisements existant a I'est qui ont accueilli un camping caravaning
aujourd'hui disparu.

Cette localisation et le caractére des batiments existants conduisent a 'y privilégier I'accueil
d'une population existante dans des conditions de logement plus adapté.

Rappels

*

L'édification des clbtures est soumise a déclaration a I'exception de celles
nécessaires a l'activité agricole ou forestiere (article L .441.2 du Code de
I'Urbanisme).

Les installations et travaux divers définis a l'article R 442.2 du Code de I'Urbanisme
sont soumis a autorisation.

Les démolitions sont soumises a permis de démolir, en application du Code de
I'Urbanisme dans I'ensemble de la zone.

Les coupes ou abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés au titre de I'article L-130-1 du Code de l'urbanisme.

Les piscines hors sol dont la surface de bassin est inférieure a 20m2, dont la paroi
n'excede pas une hauteur de 0,60 m par rapport au sol naturel, dont la hauteur totale
de parois est inférieure a I m et qui sont implantees a une distance supérieure a 3m par
rapport aux limites de propriété ne sont pas soumises a déclaration.
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SECTION 1

NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U.G1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites
Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne figurent pas a l'article U.G 2 et

notamment la logistique

ARTICLE U.G 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées :
- Les constructions nouvelles s'il s'agit d'équipements publics.

- L'aménagement des constructions existantes et les constructions nouvelles s'ils sont
destinés a I’hébergement, la formation, les locaux ou équipements publics ou privés
a usage socioculturel, sportif, de restauration, de loisir, de formation mais aussi
I'aménagement des constructions existantes et les constructions nouvelles a usage
d'habitation.

- La reconstruction a l'identique si elle est rendue nécessaire par un sinistre des
batiments existants dans la limite de la surface hors ceuvre nette de plancher effective

au moment du sinistre.

- L'édification des cl6tures est soumise a déclaration, s'il ne s'agit pas de celles
nécessaires a l'activité agricole ou forestiére.
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SECTION 2

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U.G 3- ACCES ET VOIRIE

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d'eau potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2 Assainissement

Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou nouvelle engendrant des eaux usées. Toute évacuation
dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles pourra s'il est autorisé, étre
soumis a des conditions particuliéres et notamment a un pré traitement

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (articles 640 et 641 du code civil). Le rejet de ces eaux en riviére doit faire
I'objet de l'autorisation des services compétents. Lorsqu'il existe un réseau public apte a
recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain devront garantir leur évacuation
dans ledit réseau.

3- Desserte teléphonique, électrique et télédistribution

Dans les ensembles de constructions groupées, la desserte cablée intérieure sera enterrée, les
travaux de génie civil étant ala charge du lotisseur ou du promoteur.

Dans le cas d'habitat disperse, le raccordement des habitations au réseau cablé devra étre en
souterrains jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec les
services compétents.
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ARTICLE U.G5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Article supprime par la loi pour 1’ Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR)

ARTICLEU.G 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toutes constructions nouvelles doivent respecter les regles suivantes :
- Une marge de reculement au moins égale a 5 m doit étre respectée,

Les marges de reculement seront traitées selon les dispositions des articles U.G 11 (cl6tures)
etU.G 13 (plantations).

La marge de reculement ainsi définie pourra étre réduite a 2 métres pour lI'implantation des
postes de transformation électrique ou de détente de gaz.

ARTICLEU.G 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1° Les constructions nouvelles seront implantées en respectant, par rapport atoutes les limites
de propriété, les marges de reculement définies au paragraphe 2 ci-apres.

2° La marge de reculement par rapport aux limites séparatives de propriété seront au moins
égales a la hauteur de facade de la construction si elles comportent des baies principales et a
lamoitié de cette hauteur avec un minimum de 4 m dans le cas inverse.

3° Les constructions a usage de piscines, non couvertes (point du bord du bassin le plus
proche), devront étre implantées a3m. minimum de toute limite de propriété.

ARTICLE U.G 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est autorisée a
condition que la distance comptée horizontalement entre tous points des batiments en regardsoit
aumoins égale a :

- lahauteur de la fagade de la construction la plus élevée (prise a I'égout du toit ou a I'acrotere)
avec un minimum de 4 meétres si la facade la plus basse comporte des baies principales
assurant I'éclairement de pieces d'habitation ou de travail.

- lahauteur de la construction la plus basse avec un minimum de 2,50 metres si cette derniere
est aveugle ou ne comporte que des baies secondaires.
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ARTICLE U.G 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions de toutes natures, y compris les annexes, ne peut excéder
30% de la superficie de la propriété.

Il n'est pas fixé de régles pour :

- leséquipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure.

- lareconstruction (a I'identique) d'un batiment réguliérement édifié détruit en tout ou en
partie alasuite d'un sinistre.

ARTICLE U.G 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du
batiment (acrotére, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Ne sont pas soumis aux regles de hauteur résultant du présent article les équipements collectifs
d'infrastructure ou de superstructure lorsque leurs caractéristiques technigues I'imposent, et les
constructions existantes a la date d'approbation du P.L.U. des lors que leur hauteur reste
inchangée.

La hauteur des constructions nouvelles ne doit pas excéder 10,00 metres par rapport au sol
naturel, la hauteur al'égout du toit ne dépassera pas 6 m.

Dans le cas de toitures dites «ala Mansard », c'est le point bas du brisis qui sera considérécomme
égout.

Dans les autres cas les lucarnes seront admises en dépassement du gabarit de la toiture.

fim
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ARTICLE U.G 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractere ou l'intérét des
lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception
et leur pente sera comprise entre 35 et 45°.L'éclairement éventuel des combles sera assuré,
soit par des ouvertures en lucarnes ou lucarnes rampantes dont la somme des largeurs ne
devra pas excéder la moitié de la longueur de la toiture, soit pax des ouvertures de toiture
contenues dans le plan de latoiture.

Toutefois, en cas d'extension, d'autres dispositions pourront étre retenues si elles permettent
une meilleure harmonie avec les constructions existantes.

Les toitures a pente seront recouvelies par des matériaux ayant I'aspect de la tuile vieillie ou

de l'ardoise.

Parements extérieurs

Les différents murs des batiments doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie

avec les constructions avoisinantes.

Clotures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clotures devront étre concues de

maniérea s'harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété ou dans le

voisinage immédiat.

En bordure des voies et des espaces publics, la cléture sera constituée :

- Soit par un mur en pierre apparente ou recouvert d'un enduit dont I'aspect et la couleur
seront en harmonie avec les constructions avoisinantes et dont la hauteur ne dépassera pas
2,00 m;

- soit de grillage doublé intérieurement ou extérieurement de haies vives, et dont la

hauteur ne dépassera pas 1,60 m.

L'emploi, a nu, de matériaux destinés a étre recouvert (carreaux de platre, briques creuses,
parpaings) est interdit.

Les imitations de matériaux tels que faux bois, fausses poutres ou fausses pierres sont
interdites.
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Dispositions diverses

Les citernes a gaz liquéfiés ou a mazout, ainsi que les installations similaires seront
implantées de telle maniére qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

Publicité et enseignes

Rappel :

Les publicités et enseignes seront compatibles avec la « Réglementation spéciale de la
publicité et des enseignes » établie par I'arrété préfectoral n°® DAT 1 PUB 054 en date du
25 avril 2001.

ARTICLE U.G12- STATIONNENENT

1 - Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions
etinstallations nouvelles, doit étre assuré au-dehors de la voie publique.

Il devra étre réalisé a lI'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires
destationnement sur le terrain propre a I'opération et selon les normes fixées au paragraphe
2 ci-apres du présent article.

Le constructeur peut en cas d'impossibilité technique toutefois :

- soit étre autorisé a réaliser sur un autre terrain, situé dans un rayon maximum de
300 metres, les surfaces de stationnement qui lui font défaut, a condition que soit
apportée la preuve de leur réalisation effective.

- soit étre tenu quitte de cette obligation en justifiant de I'obtention d'une concession
a long terme dans un parc public de stationnement ou en versant une participation a
Ja collectivité locale compétente en vue de la réalisation d'un parc public de
stationnement en application de l'article L.421.3 du code de l'urbanisme.

En cas de changement de destination, il sera fait application des normes fixées au
paragraphe 2.

Chaque emplacement, dans une aire collective, doit présenter une accessibilité
satisfaisante.

Une surface moyenne de 25 metres carrés par emplacement, dégagements compris, sera
prévue.
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2 -Nombre d’emplacements

Constructions a usage d'habitat
I seraaménagé deux places de stationnement par logement dont une au moins sera couverte.

Construction a usage d'hébergement
Il seraaménagé 1 place de stationnement par chambre.

Constructions a usage de formation
Il seraaménagé 1 place par 5m? des salles consacrées al'enseignement et a la formation.

Ces regles ne sont pas cumulatives si le constructeur peut démontrer que ce sont les mémes
utilisateurs qui utilisent I'nébergement et les locaux de formation. Dans ce cas, c'est la regle
la plus contraignante qui sera appliquée.

Dispositions diverses

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a
laguelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

3 - Places de stationnement pour les vélos
Le nombre de places & prévoir doit respecter les normes suivantes :

Constructions a usage d'habitation

A partir d'opérations de plus de deux logements, il est exigé un local dont les dimensions sont
calculées en fonction du ratio suivant :

- 0,75 m2 par logement pour les logements jusqu'a 2 pieces principales ;

- 1,5 m2 par logement pour les logements a partir de 3 piéces principales.
L’espace nécessaire au stationnement des vélos doit étre clos et couvert. Cet espace peut étre
intégré au batiment ou constituer une entité indépendante.

La superficie minimale du local ne pourra étre inférieure a 5 m2.

Equipements publics ou d'intérét collectif

L'espace est dimensionné pour accueillir un nombre de place vélos qui doit correspondre a minima
a 15% de I'effectif d'agents ou usagers du service public accueillis simultanément dans le batiment,
sur déclaration du maitre d'ouvrage.

Il doit étre prévu un stationnement vélo visiteur qui soit cohérent avec la taille de la construction
et sa destination.
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Le total obtenu en application des ratios sus indiqués est toujours arrondi au nombre entier
supérieur.

ARTICLE U.G 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Obligation de planter
Les plantations existantes, dans la mesure ou elles sont en bon état, doivent étre maintenues
ou remplacées par des plantations en nombre équivalent.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devront étre
plantées a raison d'un arbre de haute lige au moins pour 80 metres carrés de la superficie
affectée acetusage.

Les arbres a implanter dans les espaces non construits et les aires de stationnement pourront
étre regroupés afin de créer un ou plusieurs éléments participant a la conception paysagere
de l'unité fonciere.
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SECTION 3

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U.G 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Article supprimé par la loi pour I’ Accés au logement et un urbanisme rénove (ALUR)
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Chapitre 5
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U.R

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone constituée essentiellement par I'emprise d'infrastructures routiéres dans
laquelle ne peuvent étre autorisé que ce qui en permet le bon fonctionnement.

Rappels

+ L'édification des clotures est soumise a déclaration a I'exception de celles nécessaires a
I'activité agricole ou forestiére (article L.441-2 du Code de I'Urbanisme).

¢ Les installations et travaux divers définis a l'article R.442.2 du Code de I'Urbanisme
sont soumis a autorisation.

¢ Les démolitions sont soumises a permis de démolir, en application de l'article L.430-2
du Code de I'Urbanisme dans I'ensemble de la zone.
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SECTION 1

NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U.RI - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :
Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne figurent pas a l'article

U.R2.

ARTICLE U.R 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Ne sont admises toutes occupations et utilisations du sol que si elles sont nécessaires a
I'exploitation des infrastructures routiéres ou a la construction d'ouvrages électriques Haute et

Trés Haute Tension.
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SECTIONZ2

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U.R3-ACCES ET VOIRIE
ARTICLE U.R 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Il n'est pas fixé de régles pour ces deux articles

ARTICLE U.R 5- SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Article supprimé par la loi pour I’ Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR)

ARTICLE U.R6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ETEMPRISES PUBLIQUES

Toute construction nouvelle doit respecter les regles suivantes :
- étre implantée soit al'alignement soit avec une marge de reculement au moins égale a
5m.

ARTICLEU.R7-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Toute construction nouvelle doit respecter les régles suivantes :
- étre implantée soit en limite de propriété si elle ne comporte pas de baies soit avec
une marge de reculement au moins égale a la hauteur de la construction si elle en comporte.

ARTICLE U.R 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

ARTICLE U.R9 - EMPRISE AU SOL

ARTICLE U.R 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de regles pour ces trois articles.
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ARTICLE U.R. 11 - ASPECT EXTERIEUR

Publicité et enseignes
Rappel :
Les publicités et enseignes seront compatibles avec la « Réglementation spéciale de la

publicité et des enseignes » établie par l'arrété préfectoral n® DAT 1 PUB 054 en date du
25 avril 2001.

ARTICLES U.R 12- STATIONNEMENT

Il n'est pas fixé de régles.

ARTICLE U.R 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article
L.130.1du code de lI'urbanisme.
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SECTION 3

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U.R.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Article supprimé par la loi pour 1’Acces au logement et un urbanisme rénové (ALUR)
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Chapitre 6

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U.XA

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone délimitée en fonction tant des établissements industriels et tertiaires
existants, que de par sa situation géographique par rapport a I'agglomération. Elle est vouée
exclusivement aux activités.

Rappels

¢ L'édification des clotures est soumise a déclaration, a I'exception de celles
nécessaires a l'activité agricole ou forestiere (article L. 441.2 du code de I'urbanisme).

¢ Lesinstallations et travaux divers définis a l'article R. 442.2 du code de l'urbanisme
sont soumis a autorisation dés que le PLU est approuvé.

¢ Les démolitions sont soumises a permis de démolir, en application du code de
I'urbanisme dans I'ensemble de la zone.

¢ Les coupes ou abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces
boisésclassés au titre de l'article L-130-1 du code de l'urbanisme.
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SECTION 1

NATURE DEL '"OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U.XA1l- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sontinterdites :
Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne figurent pas a l'article U.XA 2.

ARTICLE U.XA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées :

Les constructions a usage de bureau a condition que la surface hors ceuvre nette de plancher
ne dépasse pas un COS de 0,22.

Les constructions a usage d'activité industrielle ou artisanale sous la double condition que
les nuisances et dangers puissent étre prévenus de facon satisfaisante eu égard a
I'environnement actuel ou prévu de la zone et & condition que la surface hors ceuvre nette
de plancher ne dépasse pas un COS de 0,075.

Les constructions a usage d'entrep6t, a condition que la surface hors ceuvre nette de
plancher ne dépasse pas un COS de 0,30.

Les constructions a usage d'habitation sous la double condition :

- gu'elles soient destinées au logement des personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage des constructions
et utilisations autorisées.

- a condition que la surface hors ceuvre nette de plancher ne dépasse pas un
COS de 0,02.

Les locaux ou équipements a usage socioculturel et de formation, sportif, de loisirs et de
restauration a la condition :
- qu'ils soient nécessaires au bon fonctionnement de I'entreprise.

Les constructions necessaires a. I'exploitation forestiére et agricole a condition que leur

surface hors ccuvre nette de plancher sur I'ensemble de la zone ne dépasse pas un COS de
0,02.
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La reconstruction apres sinistre des batiments regulierement édifié dans la limite de la surface
hors ceuvre nette de plancher effective au moment du sinistre.

Les constructions a usage commercial a condition que la surface hors ceuvre nette de plancher
des surfaces de vente sur I'ensemble de la zone ne dépasse pas un COS de 0,02.

Il n'est pas fixé de COS pour :
- leséquipements publics d'infrastructure ou de superstructure,
- les constructions ou aménagements de batiments scolaires,

- la reconstruction dans la limite de la SHON initiale d'un batiment
régulierementédifié détruit en tout ou en partie ala suite d'un sinistre.
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SECTION2

CONDITIONS DEL 'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U.XA 3 - ACCESET VOIRIE

1 - Pour étre constructible un terrain doit présenter une fagade sur une voie publique ou privee
ouverte a la circulation automobile eten bon état de viabilité.

L'acces au terrain doit permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
I'incendie et de la protection civile.

D'une maniere générale, a l'intérieur d'une propriété, toute construction devra pouvoir étre
accessible a partir d'un chemin aménagé d'au moins 3,50 metres de largeur d'emprise.

Si le nombre d'emplois permanents et de visiteurs/jour ne dépasse pas 600, I'acces des vehicules

pourra étre fait a partir de la rue du Chenil. Au-dela de ce seuil I'acces devra se faire a partir du
CD 128.

2 - Les acces particuliers doivent en outre présenter les caractéristiques suivantes :
- avoir au moins 3,50 m de largeur d'emprise; avoir moins de 50 m de longueur,

- desservir au plus 5 logements ou des établissements occupant au plus 10 personnes au
total.

3 - Les voies de desserte sont soumises aux dispositions générales décrites ci-dessus. Des
conditions particuliéres peuvent étre imposées en matiére de tracé, de largeur ou de modalités
d'exécution dans I'intérét de la circulation et de l'utilisation des terrains riverains ou avoisinants
ou en vue de leur intégration dans la voirie publique communale.

Elles devront présenter une largeur d'emprise au moins égale a 8 metres avec une chaussée
aménageée pour le passage de 2 files de voitures. Des trongons de chaussee plus étroite amenagés
pour le passage d'une seule file de voitures peuvent étre admis a condition que la partie étroite
n'excéde pas 50 metres de longueur et qu'une bonne visibilité soit assuree.

67



P.L.U. de Croissy-Beaubourg
Reglement Modification simplifiée n°3

ARTICLE U.XA4-DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d'eau potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caracteristiques suffisantes.

2 - Assainissement

Eaux usées

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.
Touteévacuation dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux, est interdite.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles pourra s'il est autorise,
étresoumis a des conditions particulieres et notamment a un pré traitement -

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (articles 640 et 641 du code civil). Le rejet de ces eaux en riviére doit faire
I'objet de l'autorisation des services compétents. Lorsqu'il existe un réseau public apte a
recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain devront garantir leur
évacuationdans ledit réseau.

3 - Desserte téléphonique, électrique et télédistribution

Dans les ensembles de constructions groupées, la desserte cablée intérieure sera enterrée,
lestravaux de génie civil étant a la charge du lotisseur ou du promoteur.

Dans le cas d'habitat dispersé, le raccordement des habitations au réseau cablé devra étre
en souterrains jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec
les services compétents.

ARTICLE U.XA5- SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Article supprimé par la loi pour I’ Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR)
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ARTICLE U.XA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles doivent respecter les régles suivantes :
- implantation en retrait d'au moins 10 metres par rapport a I'alignement actuel ou futur
des voies de desserte.
- la marge de reculement sera traitée selon les dispositions de l'article UXA 11
(cl6tures) et UXA 13 (plantations).
La marge de reculement ainsi définie pourra étre réduite a 3 métres pour I'implantation
despostes de transformation électrique ou de détente de gaz.

ARTICLE U.XA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions nouvelles doivent étre implantées en retrait des limites séparatives de
propriété.

Cette marge de reculement sera au moins égale a la hauteur de facade définie a l'article
U.XA 10 avec un minimum de 8 m.

Toutefois, dans le cas de propriété présentant une longueur de fagade inférieure a 25 métres,
les constructions nouvelles pourront étre implantées sur l'une des limites latérales, a
conditionque des dispositions soient prises pour éviter la propagation du feu et que ce
pignon soit aveugle.

A l'exception des cas visés ci-dessus, aucune construction ne sera implantée en limites
séparative.

Nonobstant les dispositions du paragraphe 1 ci-dessus, aucune construction ne sera
implantéesur la limite commune avec les autres zones.

La hauteur de facade mesure la dimension du nu vertical de cette facade prise depuis le sol
naturel jusqu'a son niveau le plus élevé (égout du toit, acrotere) et prolongée le cas échéant
jusqu'au niveau de la partie supérieure des baies formant saillie sur la toiture.

Ces regles ne s'appliguent pas aux équipements publics.
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ARTICLE U.XA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

Deux constructions non contigués élevées sur une méme propriété doivent étre implantées
a une distance I'une de I'autre au moins égale a8 meétres.

ARTICLE U.XA9- EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 40% de la superficie de la
propriété.

Ces regles ne s'appliquent pas aux équipements publics.

ARTICLE U.XA 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du
batiment (acrotére, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
exclus.

Les constructions nouvelles et surélévations ne devront pas excéder une hauteur plafond de
10 metres.

Ne sont pas soumis aux limitations de hauteur résultant du présent article, les équipements

collectifs d'infrastructure ou de superstructure, les enseignes lorsque leurs caractéristiques
techniques I'imposent.

ARTICLE U.XA 11 - ASPECT EXTERIEUR

L'aspect des constructions ou ouvrages a édifier ou a modifier devra étre étudié de maniére a
ne pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysagesnaturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
Toitures

Les combles et toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception.
Parements extérieurs

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles ou
lion d'une voie publigue doivent présenter une unité d'aspect.
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Clotures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures devront étre congues de maniére
a s'intégrer convenablement dans I'environnement ou elles se situent et a s'harmoniser avec la
ou les constructions existantes sur la propriété ou dans le voisinage immédiat.

Elles devront constituer des ensembles homogenes composés de préférence de haies doublées
ou non de grillage, de maconneries pleines ou ajourées, de claustras, grillages, barreaudages,
lisses horizontales, murets surmontés ou non de grillage. Les piliers intermédiaires devront
étre de proportions discrétes. L'emploi de plaques de béton est prohibé en bordure de voies.
La hauteur totale de la cloture n‘excédera pas 2 meétres.

Dispositions diverses

L'aménagement de batiments existants a usage industriel, commercial ou artisanal pourra
étresubordonné a des conditions particuliéres tendant a en améliorer I'aspect extérieur.

Les citernes a gaz liquéfié, a combustible liquide ainsi que les installations similaires seront
implantées de maniére a n'étre pas visibles de la voie publique.

Publicité et enseignes
Rappel :
Les publicités et enseignes seront compatibles avec la « Réglementation spéciale de la

publicité et des enseignes» établie par I'arrété préfectoral n° DAT 1 PUB 054 en date du
25 avril 2001.

ARTICLE U. XA 12 - STATIONNEMENT

1. Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales
suivantes :
- longueur : 5 metres
- largueur : 2,50 metres
- dégagement : 6 x 2,50 metres

Soit une surface moyenne d'environ 25 m2 par emplacement, acces et dégagements compris.
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2. Nombre d’emplacements

Constructions a usage d'habitat individuel autorisé :
Il sera aménagé deux places de stationnement par logement dont une au moins sera couverte.

Constructions a usage de bureaux privés ou publics :
Il sera prévu 1 place minimum de stationnement pour 55 m2 de surface de plancher.

Constructions a usage industriel ou artisanal
Il sera crée 1 place par 50 rn2 de surface de plancher. En outre, il devra étre aménagé une surface
suffisante pour le stationnement et I'évolution des camions et véhicules utilitaires divers.

Constructions a usage d'entrepots, stockage, archives

Il sera créé 1 place de stationnement par 200 m2 de surface de plancher. En outre, il devra étre
aménagé une surface suffisante pour le stationnement et I'évolution des camions et véhicules
utilitaires divers.

Etablissements commerciaux
Il sera créé 2,5 places de statiolmement par tranche de 100 meétres carrés de surface de plancher
de I'établissement.

Dispositions diverses

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a laquelle
ces établissements sont le plus directement assimilables.

3 - Places de stationnement pour les vélos

Le nombre de places a prévoir doit respecter les normes suivantes :

Constructions a usage d'habitation autorisée

A partir d'opérations de plus de deux logements, il est exigé un local dont les dimensions sont
calculées en fonction du ratio suivant :

- 0,75 m2 par logement pour les logements jusqu'a 2 piéces principales ;

- 1,5 m2 par logement pour les logements a partir de 3 pieces principales.
L’espace nécessaire au stationnement des vélos doit €tre clos et couvert. Cet espace peut étre
intégré au batiment ou constituer une entité indépendante.

La superficie minimale du local ne pourra étre inférieure a 5 m2.

Constructions a usage de bureaux

Il est exigé un local dont les dimensions sont calculées en fonction du ratio suivant : 1,5 m2 par
100 m? de surface de plancher.
La superficie minimale du local ne pourra étre inférieure a 5 m2

72



P.L.U. de Croissy-Beaubourg
Reglement Modification simplifiée n°3

L’espace nécessaire au stationnement des vélos doit étre clos et couvert. Cet espace peut étre
intégré au batiment ou constituer une entité indépendante.

Activités

L'espace est dimensionné pour accueillir un nombre de place vélos qui doit correspondre a
minima a 15% de l'effectif total de salariés accueillis simultanément dans le batiment, sur
déclaration du maitre d'ouvrage.

Il doit étre prévu un stationnement vélo visiteur qui soit cohérent avec la taille de la construction
et sa destination.

Equipements d'intérét collectif

L'espace est dimensionné pour accueillir un nombre de place vélos qui doit correspondre a
minima a 15% de I'effectif d'agents ou usagers du service public accueillis simultanément dans
le batiment, sur déclaration du maitre d'ouvrage.

Il doit étre prévu un stationnement vélo visiteur qui soit cohérent avec la taille de la construction
et sa destination.

Le total obtenu en application des ratios sus indiqués est toujours arrondi au nombre entier

supérieur.

ARTICLE U. XA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Obligation de planter
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes d'especes indigenes.

Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de stationnement doivent étre plantés
sur un minimum de 40 % de leur superficie et a raison d'un arbre de haute tige au moins par
100 metres carrés de cette surface plantée.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devront étre
plantées a raison d'un arbre de haute tige au moins par 50 metres carrés de la superficie qui y
est affectée.

La marge de reculement prévue a l'article U.XA. 6 ci-dessus sera traitée en jardin d'agrément,
en continuité du domaine public, de maniére a permettre la circulation des piétons.

Espaces boisés classés
Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de larticle
L-130.1 du code de l'urbanisme.
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SECTION 3

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U.XA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Atrticle supprimé par la loi pour I’ Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR)
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Chapitre 7

DISPOSITIONS APPLICABLES ALA ZONE U.XB

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone qui recouvre un territoire de la commune de Croissy-Beaubourg
participant lui-méme a un ensemble géographique a cheval entre les communes de Croissy-
Beaubourg et de Collégien qui a fait I'objet d'une urbanisation sous forme de zone
d'activitésdans le cadre d'un lotissement - « les Portes de la Forét » - recevant des activités
industrielles,commerciales et de distribution. Cette occupation du sol doit é&tre maintenue.

Rappels

¢ L'édification des clétures est soumise a déclaration, al'exception de celles nécessaires
a l'activité agricole ou forestiére (article L. 441.2 du code de I'urbanisme).

¢ Les installations et travaux divers définis a l'article R. 442.2 du code de l'urbanisme
sont soumis a autorisation.

¢+ Les démolitions sont soumises a permis de démolir, en application des articles
L.430.1 d, L.430.5-2° alinéa et R.123.18-6° alinéa du code de l'urbanisme dans
I'ensemble de la zone.

¢ Les coupes ou abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés au titre de I'article L-130-1 du code de I'urbanisme.
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SECTION I

NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U.XB 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

A l'exception des cl6tures sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui
nefigurent pas a llarticle UXB 2.

ARTICLE U.XB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
ADES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées :

- Les constructions si elles sont destinées a recevoir des activités commerciales, de
distribution ou de services, entrep0ts, ateliers de production, laboratoires, bureaux ou
des activités industrielles ne sont autorisées que si elles ne sont pas soumises a
autorisation ou ont un avis favorable des services compétents pour celles soumises a
autorisation

- La reconstruction apres sinistre des batiments existants régulierement édifiés dans la
limite de la surface hors ccuvre nette effective au moment du sinistre.

- Les constructions a usage d'habitation, si elles sont destinées au logement des personnes
dont la présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la
surveillanceou le gardiennage des constructions et utilisations, sont autorisées.

- Les installations et travaux divers soumis aux dispositions des articles R 422.1 a 13 du

code de l'urbanisme s'ils concernent des affouillements et exhaussements de sol liés a la
réalisation des constructions, installations ou ouvrages autorisés dans la zone.
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SECTION 2

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U.XB3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Pour étre constructible un terrain doit présenter une facade sur une voie publique ou
privée carrossable et ouverte a la circulation automobile et en bon état de viabilité. Les
acceés directs de tout batiment ou de toute autre installation industrielle sur la R.N.371 ne
sont pas autorisés.

L'acceés au terrain doit permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre I'incendie et de la protection civile.

D'une maniére générale, a lI'intérieur d'une propriété, toute construction devra pouvoir étre
accessible & partir d'un chemin aménagé d'au moins 3,50 métres de largeur d'emprise.

Les voies de desserte sont soumises aux dispositions générales décrites ci-dessus. Des
conditions particulieres peuvent étre imposées en matiere de tracé, de largeur ou de modalités
d'exécution dans l'intérét de la circulation et de l'utilisation des terrains riverains ou
avoisinants ou en vue de leur intégration dans la voirie publique communale.

ARTICLE U.XB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination nécessite une utilisation
d'eau potable doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2- Assainissement

Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caracteéristiques appropriées est
obligatoire.

Pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées. Toute
évacuation dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles, s'il est autorisé, pourra
étresoumis a des conditions particuliéres et notamment aleur traitement préalable.
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Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des

eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet de ces eaux en riviére doit faire
I'objet d'une autorisation préalable. Lorsqu'il existe un réseau public apte a recueillir les eaux
pluviales, les aménagements sur le terrain devront garantir leur évacuation dans ledit réseau.

3 - Desserte téléphonique, électrique et télédistribution

Dans les ensembles de constructions groupeées, la desserte cablée intérieure sera enterrée, les
travaux de génie civil étant a la charge du lotisseur ou du promoteur.

Dans le cas d'habitat disperse, le raccordement des habitations au réseau cablé devra étre en
souterrains jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec les
services compétents.

ARTICLE U.XB 5- SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Article supprimé par la loi pour I’ Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR)

ARTICLE U.XB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORTAUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles devront respecter les régles suivantes :

En bordure de voie publique les constructions seront implantées :
- soit al'alignement,
- soit en retrait de 5 m au minimum.

ARTICLE U.XB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions pourront étre implantées :

- soit sur une ou plusieurs limites séparatives.

- soit en recul par rapport aux limites séparatives, la marge de reculement des
constructions par rapport aux limites séparatives sera égale a la hauteur de facade avec un
minimum de 6 metres.

- dans tous les cas les vues directes des pieces principales de travail entre deux
batiments situés de part et d'autre d'une limite séparative ne pourront étre inférieures a
12,50 metres.
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ARTICLE UXB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régles.

ARTICLE U.XB9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions de toute nature, y compris les annexes, ne peut
excéder70% de la superficie de la propriété.

ARTICLE U.XB10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé
du béatiment (acrotere, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

Les constructions nouvelles et surélévations ne doivent pas excéder une hauteur
plafond de 12,50 meétres.

Ne sont pas soumis aux limitations de hauteur résultant du présent article, les
équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure, les enseignes lorsque
leurs caractéristiques techniques I'imposent.

ARTICLE U.XB.11 - ASPECT EXTERIEUR

L'aspect des constructions ou ouvrages a edifier ou & modifier devra étre étudié de
maniére ane pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux

sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception.

Parements extérieurs

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles
ou non d'une voie publique devront présenter une unité d'aspect, les matériaux de
remplissage tels que parpaings ou briques creuses ne devront pas étre apparents. Les
halles de productiondevront étre de teinte mate. Les couveltures en téle ondulée ou en
fibro-ciment sont interdites sur les toitures a pente.
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Clétures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures devront étre concues de
maniere a s'intégrer convenablement dans l'environnement ou elles se situent et a
s'harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété ou dans le voisinage
immeédiat. Sauf pourrépondre a une réglementation particuliére leur hauteur ne pourra
exceder 3 metres.

Elles devront constituer des ensembles homogénes composés de préférence de haies
doubléesou non de grillage, de maconneries pleines ou ajourées, de claustras, grillages,
barreaudages, lisses horizontales, murets surmontés ou non de grillage. Les piliers
intermédiaires devront étre de proportions discrétes. L'emploi de plaques de béton est
prohibé en bordure de voies.

Dispositions diverses

L'aménagement de batiments existants a usage industriel, commercial ou artisanal pourra étre
subordonné a des conditions particulieres tendant aen améliorer I'aspect extérieur.

Les citernes a gaz liquéfié, a combustible liquide, ainsi que les installations similaires, seront
implantées de maniéere a n'étre pas visibles de la voie publique.

Publicité et enseignes

Rappel :

Les publicités et enseignes seront compatibles avec la « Réglementation spéciale de la
publicité et des enseignes » établie par l'arrété préfectoral n°® DAT 1 PUB 054 en date du
25 avril 2001.

ARTICLE U.XB.12- STATIONNEMENT

1. Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature, correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Chague emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes :
- longueur : 5 metres
- largueur : 2,50 meétres
- dégagement : 6 x 2,50 metres

Soit une surface moyenne de 25 m? par emplacement, accés et dégagements compris.
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2. Nombre d'emplacements

Constructions a usage de bureaux ou d'atelier
Il sera prévu 1 place minimum de stationnement pour 55 m? de surface de plancher.

Constructions a usage de services
Il sera créé au minimum deux places de stationnement par tranche de 100 m2 de surface
de plancher de I'établissement et une place par chambre d'hétel.

Constructions a usage d'entrep6ts
Il sera créé au minimum 1 place de stationnement pour 100 m2 de surface de plancher.

Etablissements commerciaux

Il sera créé 2,5 places de stationnement par tranche de 100 metres carrés de surface de
plancher de I'établissement.

Dispositions diverses

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
a laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

3. Places de stationnement pour les vélos

Le nombre de places a prévoir doit respecter les normes suivantes :

Constructions a usage d'habitation autorisée

A partir d'opérations de plus de deux logements, il est exigé un local dont les dimensions sont
calculées en fonction du ratio suivant :

- 0,75 m2 par logement pour les logements jusqu'a 2 pieces principales ;

- 1,5 mz2 par logement pour les logements a partir de 3 pieces principales.
L’espace nécessaire au stationnement des vélos doit étre clos et couvert. Cet espace peut étre
intégré au batiment ou constituer une entité indépendante.

La superficie minimale du local ne pourra étre inférieure a 5 m2.

Constructions a usage de bureaux

Il est exigé un local dont les dimensions sont calculées en fonction du ratio suivant : 1,5 m2 par
100 m? de surface de plancher.
La superficie minimale du local ne pourra étre inférieure a 5 m2.
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L’espace nécessaire au stationnement des vélos doit étre clos et couvert. Cet espace peut étre
intégré au batiment ou constituer une entité indépendante.

Activités

L'espace est dimensionné pour accueillir un nombre de place vélos qui doit correspondre a
minima a 15% de I'effectif total de salariés accueillis simultanément dans le batiment, sur
déclaration du maitre d'ouvrage.

Il doit étre prévu un stationnement vélo visiteur qui soit cohérent avec la taille de la construction
et sa destination.

Le total obtenu en application des ratios sus indiqués est toujours arrondi au nombre entier

supérieur.

ARTICLE U.XB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLA.SSES

Obligation de planter

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes d'espéces indigenes.

Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de stationnement doivent étre plantés
sur un minimum de 40 % de leur superficie et a raison d'un arbre de haute tige au moins
par 100 metres carrés de cette surface plantée.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devront

étre plantées a raison d'un arbre de haute tige au moins par 50 métres carrés de la superficie
qui y est affectée.
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SECTION 3

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U.XB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Article supprimé par la loi pour I’Acces au logement et un urbanisme rénové (ALUR)
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Chapitre 8

DISPOSITIONS APPLICABLES AILA ZONE U.X- P.E.

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit de territoires urbanisés qui recouvrent la quasi-totalité sur le territoire communal
d'une zone d'activité qui s'étend sur les communes de Croissy Beaubourg, d'Emerainville,
de Lognes, de Noisiel et de Pontault-Combault.

Cette urbanisation a été réalisée sous forme d'une ZAC crée le 15 octobre 1975 dont le PAZ
aété approuvé le 23 janvier 1977, modifié le 29 juin 1977 puis le 29 juillet 1983 (cette derniére
modification ayant été partiellement abrogée par arrétés préfectoral du ler juin et du 15
septembre 1993). Enfin ce PAZ a été dernierement a nouveau modifié le 30 mars 2001 avec
en particulier en ce qui concerne la Commune de Croissy Beaubourg les objectifs suivants :

- Modifications de quelques régles générales afin d'homogénéiser le reglement de la ZAC
sans compromettre la qualité urbanistique, architecturale et paysagére du site

- Diversification de la vocation de la ZAC, initialement consacrée aux activités
industrielles,afin de faciliter I'implantation ou la transformation des entreprises vers des
activités plus tertiaires.

Ces objectifs étant repris en compte par le Plan I'Urbanisme Local, le présent reglement
reprend celui du R.A.Z du 30 mars 2001 en lI'adaptant a la forme d'un P.L.U.

Elle comporte deux secteurs U.X- P.Ea et U.X- P.Ec qui comporte lui-méme un sous
secteur UX-P.Ecl.

- Les secteurs a et ¢ accueillent plus particulierement des activités industrielles de quelque
type que ce soit, a I'exception des activités de stockage et de traitement des matériaux de
construction et de voirie.

- Le sous secteur UX- P.E cl devra assurer la transition entre le Village de Croissy et le
Secteur UX- P.Ec
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Rappels

¢ L'édification des clbtures est soumise adéclaration al'exception de celles nécessaires a
I'activité agricole ou forestiére (article L .441.2 du Code de I'Urbanisme).

¢ Les installations et travaux divers définis a l'article R 441.2 du Code de I'Urbanisme
sont soumis a autorisation.

¢ Lescoupes ou abattage d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisésclassés
au titre de l'article L.130.1 du Code de I'Urbanisme.

¢ La zone est partiellement située dans les zones de bruit (zones de bruit A, B, C) du
Plan d'exposition au bruit de I'aéroport de Lognes-Emerainville joint en annexe.
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SECTION 1

NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U. X-P.E1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les constructions et utilisations du sol sont interdites a I'exception de celles soumises
ades conditions particulieres et qui-figurent al'articleU. X- P.E 2.

ARTICLEU. X-P.E2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
ADES CONDITIONS PARTICULIERES

A: A condition qu'elles soient inscrites dans les emprises constructibles définies au plan
N°1 dans le secteur U. X-PE a, U. X-PE c et le sous secteur U. X- P.E cl sont autorisées:

- les activités industrielles

- les installations classées par la loi n°® 76-663 sur les installations classées pour la
protection de I'environnement du 19 juillet 1976, la loi du 13 juillet 1992 et la directive
n°88/610/CEE du 24 novembre 1998, ne sont autorisées que sous réserve d'obtention des
autorisations .ou déclarations nécessaires et si ces installations ne sont pas classées SEVESO

les activités commerciales, de distribution, d'entreposage et de services

les bureaux

les commerces et services (hotels, restaurants, etc.)

les equipements publics ou privés d'infrastructure ou de superstructure

- les locaux et ouvrages techniques qui sont utiles ou nécessaires a la vie et a
I'activitéde la zone d'activité

- les affouillements et exhaussements du sol, tels qu'ils sont définis a l'article R.442.2 du
Code de I'Urbanisme, s'ils sont liés a la réalisation des occupations et utilisations du sol
autorisees dans lazone d'activité.
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- les constructions a usage d'habitation, si elles sont destinées a des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou
le gardiennage des entreprises et equipements publics ou privés.

- I'édification des cl6tures, sauf celles pour les chantiers, sous réserve d'obtention
d'unedéclaration de travaux. Article L 441.1a L 441.3 et R.441.1 4 441.11.

- les installations de chantiers nécessaires a la réalisation de la zone si elles sont
provisoires.

- les mats-antennes de téléphonie mobile et autres nouvelles technologies de
communication sont admises dans le secteur a condition qu'ils soient a plus de 300 m des
zones d'habitation. Un regroupement des installations des différents opérateurs sur une
mémestructure est souhaitable.

B : A condition qu'elles soient inscrites dans les espaces publics a conserver, a8 modifier,
oua créer, visés a ['article LI 23-3 du code de l'urbanisme (reportés aux documents
graphiques D.G .1 et D.G .4) sont autorisés:

- la construction d'ouvrages liés a l'intérét général ou a un service public si le
caractérepaysager de ces espaces n'est pas remis en cause.

- les mats-antennes de téléphonie mobile et autres nouvelles technologies de
communication a condition qu'ils soient a plus de 300 m des zones d'habitation et qu'ils ne
soient pas implantés dans un espace boisé classé. Un regroupement des installations des
différents opérateurs sur une méme structure est souhaitable.

C : A condition gu'elles soient inscrites dans les espaces publics réservés a !l'infrastructure
routiére (reportés au document graphigue N°1)

- les équipements, s'ils sont liés au fonctionnement des voies sont autorisés,
notammentle stationnement, espaces d'accompagnement, mobilier urbain, etc.

- les mats-antennes de téléphonie mobile et autres nouvelles technologies de
communication a condition gu'ils soient a plus de 300 m des zones d'habitation et qu'ils ne
soient pas implantés dans un espace boisé classé. Un regroupement des installations des
différents opérateurs sur une méme structure est souhaitable.
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SECTION2

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U.X-P.E3 - ACCES ET VOIRIE

Il n'est pas fixé de régles pour les équipements collectifs, restaurants et commerces dont
lasurface de l'unité fonciere est inférieure a 400m2 dans les secteurs U. X-PEa et U. X-PEc

Secteur U.X-P.E- a

Acces

Les acces directs de tout lot cessible sur les voies publiques riveraines sont autorisés sous
réserve qu'ils soient aménagés de telle sorte que soit assurée la sécurité et le bon
fonctionnement de la circulation. Les acces auront une largeur minimum de 6 m.

Voirie
Sur les voies principales figurées au Document graphique n° D.G.I pourront étre branchées

des acces aux lots riverains sauf pour les voies principales grevées de servitudes (voir la liste
des servitudes publiques en annexe au PLU. n° D.G.A 1).

Les voies en impasse sont tolérées. Elles devront étre aménagées pour permettre aux

véhicules de secours et des services publics d'y avoir libre acces et d'effectuer leurs
manocuvres.

Secteur UX- P.E -c

Acces

Les acces directs de tout lot cessible sur les voies publiques riveraines sont autorisées sous
condition gu'ils soient aménagés de telle sorte que soit assurée la sécurité et le bon
fonctionnement de la circulation. Les accés auront une largeur minimum de 6 m.

Voirie
Sur les voies principales figurées au document graphique n°D.G.1 pourront étre branchés des

acces aux lots riverains, sauf pour les voies principales grevées de servitudes (voir la liste
desservitudes publiques enannexe n ° D.G.A1).
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ARTICLE U. X-P.E 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel

La législation relative aux installations classées pour la protection de I'environnement (loi n°
76-663 du 19 juillet 1976) est applicable. Les installations devront étre conformes a la loi sur
I'eau

n°92-3 du 3 janvier 1992.

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle, qui par sa destination implique une utilisation d'eau
potable, doit étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable.

2 - Assainissement

Eaux usées

Le systeme d'assainissement de la zone est de type séparatif. Les liquides, autres que les eaux
de ruissellement, seront rejetés dans le collecteur des eaux usées.

Les eaux résiduelles industrielles seront traitées avant rejet au collecteur public, dans le cas ou
I'effluent par sa nature et sa composition (pollution microbienne, acidité, toxicité, température,
liquidité, matiére en suspension, inflammabilité, etc.) constituerait une entrave ou un danger au
bon fonctionnement des installations publiques et al'hygiéne.

Les stockages de liquide dangereux ou insalubre comporteront tout dispositif susceptible de
retenir les déversements accidentels. Tout déversement en puisard, fossés drainants, etc. est
strictement interdit.

Eaux pluviales

Le collecteur des eaux pluviales ne recevra aucun liquide autre que les eaux de ruissellement.
Des ouvrages de décantation et de retenue seront prévus pour éviter la présence de matiéres ou
déchets tels que sable, polystyrene, bois, substances huileuses, etc. en provenance des airesde
manceuvre, de stockage, de lavage ou de stationnement.

Tout déversement en puisard, fossés drainants, etc. est strictement interdit.

Seules, les eaux tombées directement sur les espaces plantés et les toitures, pourront étre
absorbées sur place.

Résidus industriels
Le mode de traitement ou d'élimination des résidus industriels sera précisé au permis de

construire. Les dépdts a l'air libre de résidus industriels sont interdits, sauf a titre provisoire et
dans des bennes a déchets industriels.

89



P.L.U. de Croissy-Beaubourg
Reglement Modification simplifiée n°3

Les bennes a résidus industriels seront cachées a la vue par un aménagement approprié qui
figurera au dossier de permis de construire.

Ordures ménageres

Les aires de ramassage et de stockage des ordures ménageres seront cachées a la vue par
un amenagement approprié. Les spécifications fixées par le reglement sanitaire
départemental, par les arrétés communaux ou intercommunaux seront respectées.

ARTICLE U. X-P.E 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Article supprimé par la loi pour I’ Acces au logement et un urbanisme rénové (ALUR)

ARTICLE U. X-P.E6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUXVOIES ET EMPRISES PUBLIOUES

Les constructions seront implantées en retrait par rapport aux voies.
Les marges de reculement des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
sontfigurées au document graphique n° D.G.I

Les marges de reculement pourront étre utilisées pour le stationnement des véhicules
dupersonnel et des visiteurs.

Les marges de reculement ne pourront recevoir que:
- les logements de gardien et les postes de garde,
- les postes publics ou privés de transformation, de coupure et de détente gaz,
- les aires de ramassage des déchets,
- les murets et jardinieres supportant le sigle et la raison sociale des sociétés.

Sous conditions que ces édifices soient traités en harmonie avec la cléture, les batiments et
le paysagement.

Il n'est pas fixé de régles pour les équipements collectifs, restaurants et commerces dont
lasurface de I'unité fonciere est inférieure a 400 m2dans les secteurs UX-PE a et UX-PE c.
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ARTICLE U. X-P.E7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUXLIMITES SEPARATIVES

Il n'est pas fixé de régles pour les équipements collectifs, restaurants et commerces dont la
surface de I'unité fonciére est inférieure a 400 m2 dans les secteurs UX-PE a et UX-PE c.

Pour I'ensemble de la zone UX-PE :

1) Les marges de reculement par rapport aux limites séparatives de la zone et des secteurs
sont figurées au document graphique n°D.G.I

2) Par rapport aux limites séparatives entre lots, les constructions devront observer une
margede reculement égale ou supérieure a 6 m.

3) Encas de construction issue d'une composition d'ensemble, les marges imposées ci-dessus
pourront étre mesurées de facades a facades des futures constructions et non par rapport
aux limites séparatives entre lots.

ARTICLE U. X-P.E 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE
MEMEPROPRIETE

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est autorisée a
condition que la distance comptée horizontalement entre tout point des batiments en regard
(obstacles de peu d'emprise tels que souches de cheminées, gaines d'ascenseurs, etc., exclus)
soit au moins égale a la hauteur de facade de la construction la plus élevée en vis-a-vis
direct avec un minimum de 8 metres si l'une des facades comporte des baies principales
assurant I'éclairement de piéces d'habitation ou de travail.

Dans le cas de facades ou de parties de facades aveugles, la distance entre fagcades en regard
seraégale a la demi-hauteur de la construction la plus élevée avec un minimum de 2,50 m.

ARTICLE U. X-P.E 9 - EMPRISE AU SOL

Rappel
Le coefficient d'emprise au sol (C.E.S.) indique le rapport de la surface occupée par
laprojection verticale du volume hors- ceuvre du batiment a la surface de la parcelle.

Le coefficient d'emprise au sol maximum autorisé pour les secteurs UJCPE a et U.XPE c,
estde 0,5.

Il n'est pas fixé de regle pour les commerces, restaurants et hébergement hoételiers ainsi
quepour les equipements publics ou privés de superstructure.
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ARTICLE U. X-P.E 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Rappel
Les constructions respecteront les servitudes aéronautiques de l'aérodrome de Lognes-
Emerainville figurées au document graphique "Plan des servitudes "

Pour le secteur UX- P.E a et UX-P.E -c: La hauteur du point le plus haut des constructions
pour le secteur ne pourra dépasser: 20 m.

Pour le sous- secteur UX- P.E -cl : La hauteur du point le plus haut des constructions
pour le secteur ne pourra dépasser : 15 m

ARTICLE U. X-P.E 11- ASPECT EXTERIEUR

L'aspect extérieur des constructions sera soigné et tiendra compte d'une part, de leur
intégration dans le parc d'activités et, d'autre part, de son environnement.

Les batiments situés, soit en bordure de voie, soit en bordure d'espaces boisés, devront
faire I'objet d'une attention particuliére dans le choix des matériaux, la coloration ainsi que
dans I'aménagement des espaces extérieurs.

Les facades des extensions seront construites dans les mémes matériaux que ceux utilisés
enpremiére tranche.

Principe de conception

La construction devra étre traitée en un nombre limité de matériaux et de couleurs.

La nature et les coloris des matériaux seront indiqués sur la notice descriptive et les plans
dudossier de permis de construire, il est recommandé -de respecter le Schéma Directeur de
coloration de la zone UX- P.E joint en annexe au présent reglement.

Les halles de production seront de teinte mate. Elles seront de forme simple.

Toitures

Les toitures en pente ne pourront étre visibles de I'extérieur et devront donc étre
dissimuléespar un acrotére horizontal.

Seulement dans le cas d'une architecture modulaire par I'application d'un systeme répétitif, les
toitures en pente pourront étre visibles. L'aspect des constructions et le choix des matériaux
feront alors I'objet d'une recherche particuliere. Le nombre des modules par corps de batiment
seraau moins égal a 3.
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Couverture des constructions.

L'utilisation de la téle ondulée et du fibro-ciment est interdite lorsque ces matériaux sont
apparents.

Parements extérieurs

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses,
parpaings de ciment, etc.) est interdit.

Publicité, sigle ou raison sociale

L'indication de la raison sociale et du sigle de I'entreprise devra étre conforme aux reglements
de publicité en vigueur sur les communes concernées et en particulier & I'arrété préfectoral n°
01 DAI 1 PUB 054 en date du 25 avril 2001 portant réglementation de la publicité sur le
territoire, en particulier, de la Commune de Croissy- Beaubourg.

Clotures

Les clbtures si elles existent seront a maille rectangulaire, verticale, et masquées de haies
vives. Dans les opérations découpables par lots, une seule cldture sera autorisée. Leur
hauteurserade 1,20 m.

Pour des motifs de sécurité, la hauteur des cl6tures pourra atteindre 2 m. Elles seront dans
les deux cas, doublées d'une haie vive.

Elles pourront en limite du domaine public, pour éviter les intrusions, étre constituées d'un
muret de 0,40 m maximum surmonté d'un grillage a maille rectangulaire ou tout autre
dispositif évitant les intrusions dans le domaine privé. Une unité d'aspect sera demandée
pourl'ensemble de la zone.

Dispositions diverses
Les dépdts et stockages des résidus industriels ainsi que les aires de ramassage de déchets

seront implantés de telle maniére qu'ils ne soient pas visibles de I'espace public (Cf. Article
UX-P.E 13).
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ARTICLES U. X-P.E12- STATIONNEMENT

1 - Principe

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions
et installations est strictement interdit sur la voirie de desserte publique sauf pour les
équipements collectifs, restaurants et commerces dont la surface de l'unité fonciére est
inférieure & 400m? dans les secteurs UX-PE a et UX-PE c.

Dans le cas de parking au sol, ceux-ci devront étre paysagés et distants de 1,50 m de toute
limite séparative, sauf dans le cas ou ces parkings font partie d'une opération groupée ayant
fait I'objet d'une composition d'ensemble.

Les acquéreurs devront prendre toutes les dispositions pour réserver sur leurs lots, les
surfacesnécessaires au stationnement, manceuvre et opération de manutention.

2 - Besoins en stationnement pour les véhicules automobiles

Activités industrielles, commerciales, de distribution, de services et d’entreposage :
Soit 2 places pour 5 emplois
Soit 1 place minimum pour 55 mz2 de surface de plancher de bureaux

1 place pour 50 m? de surface de plancher d'atelier

1 place pour 100 m2 de surface de plancher d'entrep6t, distribution

Cette prescription ne prend pas en compte les besoins nécessaires aux véhicules des
visiteurset aux véhicules utilitaires.

Pour les activités recevant du public, il serademandé au minimum :

Commerces, services
» 5 places pour 100 m2 de surface de vente.

Activités d'hébergement et de restauration
» Hotel seul ou Hébtel restaurant : 1 place par chambre jusqu'a 50 chambres, 0,5 place
au-dela.
» Restaurant seul : 1 place pour 10 m2 de salle de restauration.

Construction et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif
» 1 place pour 75 m2 (SHON).
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3 - Localisation du stationnement des véhicules automobiles

La localisation des places de stationnement devra respecter les régles suivantes :

1) Véhicules utilitaires
Ces parkings ne pourront étre implantés dans les marges de reculement situées en bordure ds
voies. lls seront localisés soit latéralement, soit a I'arriere des batiments.

2) Véhicules des visiteurs et du personnel
Les parcs de stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs pourront étre
implantés dans les marges de reculement paysagées (Cf. Article 6).

4 - Extension du stationnement des véhicules automobiles

L'extension des aires de stationnement est soumise aux regles définies a l'article UX-PE 12.
L'extension des aires de stationnement ne pourra se faire aux dépens de la surface paysagée
minimale (Cf. Article UX-PE 13) : la construction de parkings souterrains sera alors
obligatoire.

5 - Besoins en stationnement pour cycles

Constructions a usage de services, d'établissements industriels et d’entrepot :

La surface couverte destinée au stationnement des cycles correspondra a 0,2 % de la surface de
plancher des constructions. Une surface couverte minimum de 8 m? sera réalisée dans tous les
cas.

Constructions a usage d'établissements commerciaux, d'hdtel et de restaurants :

La surface couverte destinée au stationnement des cycles correspondra a 0,5% de la surface de
plancher des constructions. Une surface couverte minimum de 8 m? sera réalisée dans tous les
cas excepte pour les unités foncieres inférieures a 400 m2.

Equipements publics de superstructure :
Il n'est pas fixé de régles.

Constructions a usage d'habitation autorisée

A partir d'opérations de plus de deux logements, il est exige un local dont les dimensions sont
calculées en fonction du ratio suivant :

- 0,75 m2 par logement pour les logements jusqu'a 2 pieces principales ;

- 1,5 m?2 par logement pour les logements a partir de 3 piéces principales.
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L’espace nécessaire au stationnement des vélos doit étre clos et couvert. Cet espace peut étre
intégré au batiment ou constituer une entité indépendante.
La superficie minimale du local ne pourra étre inférieure a 5 m2.

Constructions a usage de bureaux

Il est exigé un local dont les dimensions sont calculées en fonction du ratio suivant : 1,5 m2 par
100 m? de surface de plancher.

La superficie minimale du local ne pourra étre inférieure a 5 m2.

L’espace nécessaire au stationnement des vélos doit étre clos et couvert. Cet espace peut étre
intégré au batiment ou constituer une entité indépendante.

Activités

L'espace est dimensionné pour accueillir un nombre de place vélos qui doit correspondre a minima
a 15% de I'effectif total de salariés accueillis simultanément dans le batiment, sur déclaration du
maitre d'ouvrage.
Il doit étre prévu un stationnement vélo visiteur qui soit cohérent avec la taille de la construction
et sa destination.

Equipements d'intérét collectif

L'espace est dimensionné pour accueillir un nombre de place vélos qui doit correspondre a minima
a 15% de I'effectif d'agents ou usagers du service public accueillis simultanément dans le batiment,
sur déclaration du maitre d'ouvrage.

Il doit étre prévu un stationnement vélo visiteur qui soit cohérent avec la taille de la construction
et sa destination.

Autres constructions :

Les constructions ou les parties de constructions dont la destination ne correspond a aucune
des utilisations et occupations du sol indiquées ci-dessus devront justifier d'un nombre
emplacements pour cycles, en rapport avec le nombre d'emplois et de visiteurs sur le terrain,
en fonction de I'activité exercée. Une note justifiant le nombre d'emplacements destinés aux
cycles devra étre jointe au permis de construire.

Le total obtenu en application des ratios sus indiqués est toujours arrondi au nombre entier
supérieur.
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ARTICLE U. X-P.E 13- ESPACES LIBRESET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Les espaces boisés classés figurant au document graphique N°D.G 1 sont soumis aux
dispositions de l'article L.130.1 du Code de I'Urbanisme.

Pour les parcelles privatives les parties non construites qui ne sont pas nécessaires aux voies
de circulation ni aux aires de stationnement, de manceuvre ou de stockage devront étre
plantées et engazonnées.

L'espace effectivement planté et engazonné devra couvrir I'ensemble des espaces non
utilisés pour les constructions ou les installations nécessaires au fonctionnement de
I'entreprise et représentera au minimum 20 % de la surface du lot.

Il seraprévu au minimum un arbre de haute tige pour 50 m2 d'espaces verts.

De plus, les aires de stationnement au sol devront étre plantées a raison d'un arbre de haute
tige toutes les quatre places ou tous les 100 m2

Les aires de stockage seront masquées a la vue et traitées en continuité et en harmonie avec
I'architecture du batiment et le paysagement extérieur. Le stockage se fera soit dans
des annexes, couvertes ou non, intégré au volume général du batiment, soit dans des aires
entourées de merlons plantés.

Les plantations devront étre entretenues et remplacées en cas de destruction pour quelque
cause que ce soit.

La localisation et la nature des plantations devront apparaitre sur le plan masse figurant au
permis de construire.

Les dépbts a l'air libre de résidus industriels sont interdits sauf a titre provisoire et dans les
bennes a déchets industriels, soustraits a la vue par un aménagement approprié figurant
au dossier de permis de construire

Les arbres a implanter dans les espaces non construits et les aires de stationnement pourront
étre regroupés afin de créer un ou plusieurs éléments participant a la conception paysagere
del'unité fonciere.

Il n‘est pas fixé de régles pour les équipements collectifs, restaurants et commerces dont la
surface de I'unité fonciere est inférieure a 400 mtdans les secteurs UX-PE a et UX-PE c.
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SECTION 3

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U. X-P.E 14- RECEPTIVITE GLOBALE

Avrticle supprimé par la loi pour 1I’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR)
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Chapitre 9

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U.Z

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone constituant I'emprise utilisée pour I'exploitation de I'aéroport de LOGNES-
EMERAINVILLE et il convient de confirmer cette vocation.

Elle comporte un secteur U.Za dans lequel le P.L.U. incite a la construction d'activités
tertiaires liées a l'activité aéronautique.

Rappels

+ L'édification des clotures est soumise a déclaration (article L.441.2 du Code de
I'Urbanisme).

+ Les installations et travaux divers définis a l'article R.442.2 et suivant du Code de
I'Urbanisme sont soumis aautorisation des que le P.L.U. est rendu public.

+ Les démolitions sont soumises a permis de démolir, en application de l'article L.430.2
du Code de I'Urbanisme dans I'ensemble de la zone.
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SECTION 1

NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U-Z 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne figurent pas a l'article UZ.2,
et notamment: les lotissements, les logements non liés a l'activité de I'aérodrome, les
installations soumises a autorisation ou a déclaration qui ne respecteraient pas les
conditionsfixées a l'art. UZ.2, les terrains de camping, de caravanes, d'auto-caravanes et
les habitationslégeres de loisirs.

ARTICLE U-Z2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sontadmis :

Les locaux et ouvrages techniques s'ils sont utiles ou nécessaires a l'exploitation de
I'aérodrome y compris les halls de stationnements des aéronefs.

Dans le secteur U-Za :

Les constructions, installations, occupations ou utilisations du sol ayant un caractére
tertiaire,d'hétellerie, de services ou culturel, si elles sont liées a I'activité aéronautique.

Les constructions a usage d'habitation si, elles sont destinées a des personnes dont la présence

permanente, sont nécessaires pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le
gardiennage de I'aérodrome.
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SECTION 2

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U-Z 3-ACCES ET VOIRIE

La desserte des constructions et installations diverses devra s'effectuer sur I'emprise de
I'aérodrome.
Les voies en impasse sont tolérées. Elles devront étre aménagées pour permettre
aux vehicules de secours et de service public d'y avoir libre acces et d'effectuer leurs
manccuvres.

ARTICLE U-Z 4- DESSERTE PAR LESRESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination nécessite une utilisation
d'eau potable doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2 - Assainissement

Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire.

Les eaux résiduaires industrielles seront traitées avant rejet au collecteur public, dans le cas
ou I'effluent par sa nature et sa composition (pollution microbienne, acidité, toxicité,
température, liquidité, matiéres en suspension, inflammabilité, etc.) constituerait une
entrave ou un danger au bon fonctionnement des installations publiques et al'hygiene.

Les stockages de liquides dangereux ou insalubres comporteront tout dispositif susceptible
deretenir les deversements accidentels.

Tout déversement en puisards, fossés drainants, etc. est strictement interdit.

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un telTain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (articles 640 et 641 du code civil).

Le collecteur des eaux pluviales ne recevra aucun liquide autre que les eaux de
ruissellement.
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Des ouvrages de décantation et de retenue seront prévus pour éviter la présence de matieres
ou déchets tels que sable, polystyrene, bois, substances huileuses, etc. en provenance des
airesde manceuvre, de stockage, de lavage ou de stationnement.

Tout déversement en puisard, fossés drainants, etc. est strictement interdit.

Seules les eaux tombées directement sur les espaces plantés pourront étre absorbées sur place.

3 - Dispositions diverses :

. Résidus industriels : Le mode de traitement ou d'élimination des résidus industriels sera
précisé au permis de construire. Les bennes a résidus industriels seront cachées a la vue depuis
I'extérieur de la plateforme par un aménagement approprié.

. Les lignes d'alimentation électrique et téléphonique seront enterrées.

ARTICLE U-Z5- SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Article supprimé par la loi pour I’ Acces au logement et un urbanisme rénové (ALUR)

ARTICLE U-Z 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUXVOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions de quelque nature que ce soit devront respecter une marge de reculement
égale :

- alOmetres de l'alignement des voies et emprises publiques actuelles

- a 15 metres de I'axe des voies privées actuelles.

Cette marge de reculement devra étre traitée selon les dispositions des articles U-Z 11 et
U-Z 13.

Les ouvrages et installations nécessaires aux concessionnaires de réseaux, les installations liées
a la couverture des espaces de stationnement de vélos ainsi que les constructions liées a la
réalisation ou au fonctionnement des équipements d'infrastructure ne sont pas assujettis au
présent article.

102



P.L.U. de Croissy-Beaubourg
Reglement Modification simplifiée n°3

ARTICLE U-Z 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les marges de reculement par rapport aux limites séparatives de propriété seront au moins
égales a 10 m.

Il n'est pas fixé de regles pour les équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure.

ARTICLE U-Z 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

Zone U-Z.
Il n'est pas fixé de régles.

Dans le secteur U-Za:

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est autorisée
a condition que la distance comptée horizontalement entre tous points des batiments en
regard soit au moins égale a:

- la hauteur de la facade de la construction la plus élevée (prise a I'égout du toit ou a
I'acrotere) avec un minimum de 4 metres si la facade la plus basse comporte des baies
principales assurant I'éclairement de pieces d'habitation ou de travail.

- la hauteur de la construction la plus basse avec un minimum de 2,50 métres si cette
derniéereest aveugle ou ne comporte que des baies secondaires.

ARTICLE U-Z9 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de réegle

ARTICLE U-Z10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1) - Rappel :
Les constructions respecteront les servitudes aéronautiques de dégagement de I'aérodrome
de Lognes-Emerainville.

2) La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus
élevé du batiment (acrotére, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures inclus.
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3) La hauteur des constructions ne pourra dépasser 13 m.
Cette disposition n'est pas applicable aux ouvrages techniques spécifiques
indispensables auxactivités aéroportuaires.

ARTICLE U-Z11- ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Principe de conception

La construction devra étre traitée en un nombre limité de matériaux et de couleurs.

La nature et le coloris des matériaux seront indiqués sur la notice descriptive et les plans
du dossier de permis de construire.

Les constructions seront de formes simples.

Les facades des extensions seront construites dans des matériaux similaires a ceux utilisés en
premiére tranche pour présenter un aspect compatible avec I'existant.

Couverture des constructions

L'utilisation de la tdle ondulée et du fibrociment est interdite lorsque ces matériaux sont
apparents.

Les toitures a faible pente ne devront pas étre visibles de I'extérieur ; elles seront dissimulées
par un acrotére horizontal.

Parements extérieurs

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses,
parpaings de ciment, etc.) est interdit.

Publicité sigle ou raison sociale

A l'exception de l'indication de la raison sociale et du sigle de I'entreprise, toute publicité
ou affichage sur le terrain ou les cl6tures est interdite.

Aucune enseigne ne pourra étre accrochée au-dessus de la toiture des batiments.

Lorsque la raison sociale sera insérée sur la fagade du batiment, elle devra étre située dans
unebande de 1 m de hauteur environ dont la limite supérieure sera a plus de 0,80 m des
rives latérales et la limite inférieure a plus de 3,50 m du sol.
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Rappel :

En tout éetat de cause les publicités et enseignes seront compatibles avec la « Réglementation
spéciale de la publicite et des enseignes» établie par I'arrété préfectoral n° DAT 1 PUB 054
en date du 25 avril 2001.

Toute publicité ou enseigne doit respecter dans la hauteur le plan des servitudes aéronautiques
de dégagement.

Clotures

Si elles sont nécessaires, elles seront alors de mailles rectangulaires verticales et masquées de
haies vives. Dans les opérations découpables par lots, un seul type cl6ture sera autorisée. Leur
hauteur sera de 1,20 m. En cas de nécessité et pour des motifs de sécurité, la hauteur des cl6tures
pourra atteindre 2 m. En cas d'obligations réglementaires liées au statut d'aérodrome la hauteur
maximum sera celle du reglement de sécurité.

Dispositions diverses

. Les dépots et stockages des résidus industriels ainsi que les aires de ramassage de déchets
seront implantés de telle maniére qu'ils ne soient pas visibles de I'espace public.

Les édifices et ouvrages techniques liés aux équipements d'infrastructure, tels que
transformateurs, sous-stations, etc... , devront faire I'objet d'un traitement architectural assurant
leur intégration al'environnement béti et paysager.

Rappel : Publicité et enseignes
Les publicités et enseignes seront compatibles avec la « Réglementation spéciale de la publicité

et des enseignes » établie par l'arrété préfectoral n°® DAT 1 PUB 054 en date du 25 avril 2001

ARTICLE U-Z12 - STATIONNEMENT

1 - Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations est strictement interdit sur la voie publique.

Dans le cas de parking au sol celui-ci devra étre paysager et distant de 1,50 m de toute limite
séparative.
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2 - Besoins en stationnement

Soit 1 place minimum pour 55 m2 de surface de plancher de bureaux
1 place pour 50 m? de surface de plancher d'atelier
1 place pour 200 m2de surface de plancher d'entrepdt, distribution
5 places pour 100 m? de surface de plancher de commerces et services

Cette prescription ne prend pas en compte les places de stationnement nécessaires aux
vehicules des visiteurs dont le nombre sera estimé en fonction de la nature des activités et du
public accueilli.

3 - Localisation des stationnements

Les parcs de stationnement des vehicules du personnel et des visiteurs pourront étre
implantés dans les marges de reculements paysagers, mais au-dela des dix meétres de
recul minimum mentionnés a l'article U-Z 6.

4 - Extension

L'extension des aires de stationnement est soumise aux regles définies a I'article U-Z
12 alinéas 1, 2 et 3.

L'extension des aires de stationnement ne pourra se faire aux dépens de la surface
paysagée minimale (cf. article 13), la construction de parkings souterrains sera alors
obligatoire.

5 - Places de stationnement pour les vélos

Le nombre de places a prévoir doit respecter les normes suivantes :

Constructions a usage d'habitation autorisée

A partir d'opérations de plus de deux logements, il est exigé un local dont les dimensions sont
calculées en fonction du ratio suivant :

- 0,75 m2 par logement pour les logements jusqu'a 2 pieces principales ;
- 1,5 mz2 par logement pour les logements a partir de 3 piéces principales.
L’espace nécessaire au stationnement des vélos doit étre clos et couvert. Cet espace peut étre

intégré au batiment ou constituer une entité indépendante.
La superficie minimale du local ne pourra étre inférieure a 5 m2,
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Constructions a usage de bureaux autorisés

Il est exigé un local dont les dimensions sont calculées en fonction du ratio suivant : 1,5 m2 par
100 m? de surface de plancher.

La superficie minimale du local ne pourra étre inférieure a 5 m2.

L’espace nécessaire au stationnement des vélos doit étre clos et couvert. Cet espace peut étre
intégré au batiment ou constituer une entité indépendante.

Activités autorisées

L'espace est dimensionné pour accueillir un nombre de place vélos qui doit correspondre a
minima a 15% de I'effectif total de salariés accueillis simultanément dans le batiment, sur
déclaration du maitre d'ouvrage.

Il doit étre prévu un stationnement vélo visiteur qui soit cohérent avec la taille de la construction
et sa destination.

Le total obtenu en application des ratios sus indiqués est toujours arrondi au nombre entier

supérieur.

ARTICLE U-Z 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Obligation de planter

- Les parties non construites qui ne sont pas nécessaires aux voies de circulation ni
aux airesde stationnement, de manceuvre ou de stockage devront étre plantées et
engazonnées. Cependant toutes les plantations devront étre conformes aux
prescriptions liées au risque aviaire et respecter le plan des servitudes aéronautiques de
dégagement.

- L'espace effectivement planté et engazonné devra couvrir I'ensemble des espaces non
utilisés pour les constructions ou les installations nécessaires au bon fonctionnement
de l'activité et représentera au minimum 20 % de la surface allouée au pétitionnaire.

- Les aires de stationnement au sol devront étre plantées a raison d’un arbre toutes les
2 places ou tous les 50 m2.

- Lamarge de reculement prévue a l'article UZ 6 sera paysagée. Aucune construction, aire
de stationnement et aire de manceuvre pour véhicule automobile n'y est autorisée.

- Les aires de stockage seront masqueées a la vue et traitées en continuité et en harmonie
avec l'architecture du batiment et le paysagement extérieur. Le stockage se fera soit
dans des annexes, couvertes ou non, intégrées au volume général du batiment, soit
dans des aires entourées de merlons plantés.
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- Les plantations devront étre entretenues et remplacées en cas de destruction pour
quelque cause que ce soit.

- Les dépbts a l'air libre de résidus industriels sont interdits sauf a titre provisoire et
dans lesbennes a déchets industriels. lls seront soustraits a la vue par un aménagement
approprié
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SECTIONS3

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U-Z14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Article supprimé par la loi pour 1’Acces au logement et un urbanisme rénové (ALUR)
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TITRE M

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER (AU...)

Chapitre 1
Chapitre 2
Chapitre 3

Chapitre 4

- Dispositions applicables a la zone
- Dispositions applicables a la zone
- Dispositions applicables a la zone

- Dispositions applicables a la zone

AU-ZL

. AU

1.AU

AU.X
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Chapitre 1

DISPOSITIONS APPLICABLES ALA ZONE AU-ZL

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone actuellement non équipée que le Schéma Directeur Local (valant S.C.O.T.)
prévoit comme pble d'activités intégré dans I'espace urbanisable défini par le Schéma Directeur
d'lle de France et destiné notamment a renforcer I'équilibre population/emploi sur le secteur Il
(et également sur le secteur 11, cette zone se prolongeant sur la commune voisine de Collégien).
Cet aménagement se fera sous la forme de zone d'aménagement concerté.

Située dans un périmetre d'urbanisation d'une agglomération nouvelle cette opération a le
caracteére de Projet d'intérét général (P.1.G) (article L 5311-3 du code général des collectivités
territoriales)

La partie de la Ferme de Lamirault localisée a Croissy-Beaubourg et dans cette zone apparait
sur le document graphique comme un immeuble ou le paragraphe h) de l'article R.123-11 est
applicable. Le développement envisagé se fera dans le respect des contraintes dues au titre de
I'inscription de la ferme a l'inventaire supplémentaire des monuments historiques.

Le parti spatial retenu dans le PADD et le rapport de présentation vise a protéger et a mettre en
valeur I'Allée de Lamirault, dite des Poiriers qui dessert la ferme de Lamirault. De méme une
marge de recul préservera un territoire naturel, aux abords de la ferme et mettant en valeur les
abords de celle-ci. Le secteur AU-ZL/a est créé pour s'assurer du caractére naturel de ces
territoires.

Etant donné que les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et d'assainissement
existant a la périphérie immédiate n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone son ouverture & 1'urbanisation est
conformément au 3° alinéa de l'article R 123-6 subordonnée a une modification ou & une
révision de ce plan local d'urbanisme.

Cette zone aura alors pour vocation principale d'accueillir des activités économiques
diversifiee, des équipements d'infrastructures et de superstructures liées au fonctionnement de
I'opération.
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Rappels
+ Tout projet entrant dans le cadre des dispositions de la loi du 31 décembre 1913 sur les
monuments historiques devra recueillir le visa préalable de I'Architecte desBatiments de
France,

+ L'edification des clotures est soumise a déclaration (article L.441.2 du Code de
I'Urbanisme),

+ Lesdémolitions sont soumises a permis de démolir dans I'ensemble de la zone (article
L.430.2 du Code de I'Urbanisme).
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SECTION 1

NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU-ZL 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les constructions et utilisations du sol sont interdites a I'exception de celles visées a
l'article AU-ZL2.

ARTICLE AU-ZL 2 -OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

La reconstruction des constructions légalement édifiées telles qu'existantes a la date
d'approbation du P.L.U si un sinistre les a affectées ou détruites.

L'extension des constructions existantes dans le secteur AU-ZL, a la condition que I'extension
ne déepasse pas 20% de la SHON de la construction et qu'elles aient été Iégalement edifiées.
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SECTION 2

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU-ZL 3 - ACCES ET VOIRIE
ARTICLE AU-ZL 4 -DESSERTE PARLES RESEAUX

Pour ces deux articles il n'est pas fixé de régles.

ARTICLE AU-ZL 5-SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Article supprimé par la loi pour I’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR)

ARTICLE AU-ZL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORTAUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES.

L'éventuelle reconstruction d'un batiment existant Iégalement édifié qui aurait été sinistré se
fera sur la méme implantation que le batiment sinistré donc la méme implantation par rapport
aux voies et emprises publiques.

ARTICLE AU-ZL 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

L'éventuelle reconstruction d'un batiment existant Iégalement édifié qui aurait été sinistré se
fera sur la méme implantation que le batiment sinistré donc la méme implantation par rapport
aux limites séparatives que le batiment sinistré.

ARTICLE AU-ZL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

ARTICLE AU-ZL. 9 - EMPRISE AU SOL

ARTICLE AU-ZL 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE AU-ZL 11 - ASPECT EXTERIEUR

ARTICLE AU-ZL 12 -STATIONNEMENT

Pour ces cing articles, il n'est pas fixé de regles.

ARTICLE AU-ZL 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

En cas de ZAC, dans le secteur AU-ZL/a, I'Allée de Lamirault dite des Poiriers bordée de
poiriers remarquables sera maintenue, restaurée, et intégrée dans un espace paysagé majeur.
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SECTION 3

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEAU-ZL 14 -POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article supprimé par la loi pour 1’Acces au logement et un urbanisme rénové (ALUR)
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Chapitre 2

DISPOSITIONS APPLICABLES ALA ZONE 1.AU

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone actuellement non équipée occupant des territoires situés en continuité des
villages de Beaubourg (nord est) ou de Croissy (sud/ sud ouest) et dont I'urbanisation sous forme
principalement de logements doit permettre de stabiliser la démographie de la commune,
d'amorcer la diversification de son parc logements actuellement trop homogene, et de développer
la mixité sociale et intergénérationnelle.

Conformément & la structuration du bati existant et notamment a I'existence de 2 centralités,la
zone I.AU comporte divers secteurs délimités selon leur localisation et selon les modalités
particuliéres d'urbanisation qui y sont souhaitables et recherchées.

En application au 2°™ alinéa de l'article R-123-6 les constructions n'y sont autorisées que lors
de la réalisation d'une opération d'ensemble.

Elle comporte 4 secteurs :
- 1.LAUa ou sont autorisées des constructions a usage d'habitation et les équipements publics.
- 1LAUd ou sont autorisées les constructions a usage d'habitation.

- ILAUe ou sont autorisés les constructions a usage d'habitation, et /ou des services d'intérét
collectifs tels que formation, équipements socioculturels privés ou publics, équipements
sportifs, de loisir, restauration.

- LAUm ou sont autorisées les constructions a usage d'habitation dans le but de favoriser la
mixité sociale. Cette zone est concernée par un secteur de mixité sociale défini conformément
a l'article L.123.1.15° du Code de I'Urbanisme.

Pour I'ensemble de ces zones :

L'attention des constructeurs est attirée sur la nature des sols, ou la présence d'argiles rétractables
risque de provoquer des phénoménes de retrait, de gonflement des terrains, et rend
particulierement nécessaire la réalisation d'études des sols préalables a la construction pour en
déterminer les principes constructifs.
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Rappels
+ L'édification des cldtures est soumise a deéclaration a I'exception de celles
nécessaires a l'activité agricole ou forestiere (article L .441.2 du Code de
I’Urbanisme)
+  Les coupes ou abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces
boisésclassés au titre de I'article L-130-1 du code de I'urbanisme

ARTICLE ILAU 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les constructions et utilisations du sol sont interdites a I'exception de celles
soumises a des conditions particuliéres et qui figurent a l'article .AU. 2.

ARTICLE ILAU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés

Les constructions et utilisations du sol ne sont autorisées lorsqu'elles sont localisées dans
la zone de bruit C, que si elles répondent aux prescriptions de la circulaire du 18 janvier
1988 etqu'elles sont conformes au L 147-5 du code de I'Urbanisme, relatif a l'urbanisme
au voisinage des aérodromes et aux normes d'isolation acoustique figurant en annexe de
cette circulaire.

Dans le secteur I.AUe ne sont admises les constructions nouvelles qui ne seraient pas
implantées dans les emprises constructibles définies au document graphiques 2 qu' a
la condition particuliére qu'elles soient destinées a recevoir des activités de services
d'intérét collectif telles que formation, équipements socioculturels privés ou publics,
équipements sportifs, de loisir, de restauration, a I'exclusion de I'habitation, de
I'nébergement hételier, de I'activité artisanale ou industrielle, de I'exploitation agricole
ou forestiere, de I'entrepot.

Sont autorisés sous la condition particuliere que les constructions soient
implantées dans les emprises constructibles définies au document graphigue n°2 :

- Les ensembles de constructions groupées et lotissements a usage principal
d'habitation, exceptes les secteurs soumis a la courbe C du PEB.

En outre a I'intérieur de ces opérations sont autorisés :

- les constructions ausage de services publics ou d'intérét collectif.
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- les constructions a usage de bureaux, d'artisanat, de services d'intérét collectif,
lorsqu'elles sont intégrées a de I'habitat, ont leur SHON assimilée a celle d'habitation;
elles ne doivent pas cependant dépasser 20% de la SHON de I'habitation prévue.

- les installations et travaux divers soumis aux dispositions de l'article R.422.2 du Code
de I'Urbanisme, s'ils sont liés a la réalisation des constructions, installations ou ouvrages
autorisés dans la zone.

Dans le secteur 1IAUm uniquement, en cas de réalisation d'un programme de logements,
celui-ci devra comporter un maximum de 20% de logements de type 3 ou plus.

ARTICLE ILAU 3 -ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée
carrossable et ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité.

Les caractéristiques des acces doivent pelmettre de satisfaire aux exigences de la
securité, de la défense contre l'incendie, de la protection civile et du ramassage des déchets
meénagers.

En cas de création d'une ou plusieurs voies de desserte celles-ci devront étre
aménagées si elles se terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules puissent tourner.
Elles devront avoir une largeur d'emprise au moins égale a 6 metres de chaussée aménagée
pour le passage de deux files de voitures. Des voies ou portions de voies a sens unique
pourront étre aménagées a condition qu'elles ne se terminent pas en impasse : dans ce cas
leurlargeur d'emprise sera au moins égale a 4,5 metres et devront comporter de plus au
moins un stationnement latéral.

Des conditions particulieres pourront étre imposées en matiere de tracé, de largeur
ou de modalités d'exécution dans l'intérét de la circulation et de I'utilisation de certains
terrains riverains ou avoisinants ou en vue de leur intégration dans la voirie publique
communale.

ARTICLE I.AU 4-DESSERTE PARLES RESEAUX

1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation
d'eau potable doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes.
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2. Assainissement

Eaux usees

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.
Toute évacuation dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640 et 641 du code civil). Le branchement a
un réseau collectif d'eau pluviale de caractéristiques appropriées est obligatoire pour
toute construction ou installation nouvelle. Toute évacuation dans les fossés et les cours
d'eau est interdite.

3. Desserte téléphonique, électrigue et de télédistribution.

Dans les ensembles de constructions groupées, la desserte téléphonique, électrique et
de télédistribution intérieure sera enterrée, les travaux de génie civil étant a la charge du
lotisseur ou du promoteur.

ARTICLE ILAU5- SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Article supprimé par la loi pour 1’ Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR)

ARTICLE ILAU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUXVOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Pour les secteurs I.AUa :
Les constructions seront implantées a l'alignement ou en recul par rapport aux
voies etemprises publiques existantes ou futures.

Pour le secteur 1.AUd et . AUm :

Les constructions seront implantées avec une marge de recul de 5 m minimum par
rapport al'emprise des voies existantes ou futures.

LAU.e

Dans le cas ou il ferait I'objet d'une urbanisation sous forme autre que de I'habitation
les constructions seront implantées avec une marge de recul de 5 m minimum par
rapport a I'emprise des voies existantes ou futures.
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Dans le cas ou il ferait I'objet d'une urbanisation sous forme d'habitation les constructions
seront implantées a lI'alignement ou en recul par rapport aux voies et emprises publigques.

ARTICLE 1.AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES ACTUELLES OU PREVUES DANS LE PROJET

Limites séparatives des zones

Secteurs I.AUa, I.LAUd et . AUm :

Les constructions d'habitations principales et leurs annexes seront implantées sur les emprises
autorisées en préservant les marges de recul figurant sur le document graphique n°2.

Secteur 1. AUe
Dans le cas de constructions d'habitation

Les constructions d'habitations principales et leurs annexes seront implantées sur les
emprises autorisées figurant sur le document graphique n°2.

Dans le cas ou il fait I'objet d'une urbanisation sous forme d'activité d'hébergement et/ou de
formation et/ou de logements :

Les constructions seront implantées en préservant une marge de recul par rapport aux limites
de la zone au moins égale a 8 m cette marge est ramenée a 4 m en ce qui concerne la limite
séparant ce secteur de la zone UG.

Limites séparatives futures internes

Secteurs 1AUa, 1.AUe (hors le cas ou il fait I'objet d'une urbanisation sous forme autre que
de I'habitation).

Dans ces secteurs les constructions si elles ne sont pas accolées devront étre implantées en
recul par rapport aux limites séparatives prévues dans la division, la marge de reculement des
constructions par rapport aux limites séparatives sera égale ou supérieure a 2,5 m en cas de
mur aveugle, a la moitié de la hauteur a I'égout du toit avec un minimum de 4 m dans le cas
de baies assurant I'éclairement principal de pieces d'habitation.

Secteur LAUM

Dans ces secteurs les constructions si elles ne sont pas accolées devront étre implantées en
recul par rapport aux limites séparatives prévues dans la division, la marge de reculement des
constructions par rapport aux limites séparatives sera égale ou supérieure a 2,5 men cas de
mur aveugle, a la moitié de la hauteur a I'égout du toit avec un minimum de 4 m dans le cas
de baies.
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Dans tous les secteurs les constructions a usage de piscines, non couvertes (point du bord du
bassin le plus proche), devront étre implantées a 3 m minimum de toute limite de propriété.

Secteur 1.AUd :

Les constructions seront implantées en préservant une marge de recul par rapport aux
limitesséparatives internes prévues au moins égale a4 m.

ARTICLE 1LAU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE
MEME PROPRIETE

Secteurs 1.AU.a, I.AU.d, I.AU.e (hors le cas ou il fait I'objet d'une urbanisation sous
forme d'activité d'hébergement et/ou de formation)

La construction de plusieurs batiments non contigus est admise a condition que la distance
entre batiments soit au moins égale a la moitié de la hauteur de la facade du batiment le
plus haut avec un minimum de 4 m, si 11une des facades en vis a vis comporte des baies
principales assurant I'éclairement des piéces d'habitation ou de travail, et de 2,50 m
dans le cas contraire et qu'elles soient implantées pour les secteurs LAU a, LAU e (s'il
s'agit d'une opération de logements).

Secteur I.AU.e : Dans le cas ou il fait I'objet d'wle urbanisation sous forme d'activité
d'hébergement et/ou de formation la construction de plusieurs batiments non contigus
est admise a condition que la distance entre batiments soit au moins égale a la hauteur
de la facade du batiment le plus haut avec un minimum de 4 m.

Secteur I.LAU.m : La construction de plusieurs batiments non contigus est admise a
conditionque la distance entre batiments soit au moins égale a la moitié de la hauteur
de la facade du batiment le plus haut avec un minimum de 4 m, si I'une des facades en vis
a vis comporte des baies.

ARTICLE ILAU. 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions de toute nature y compris les annexes ne peut
excéder :

- dans le secteur LAU a: 25 %

- dans le secteur LAU d : 25%

- dans le secteur LAU e :
Dans le cas de logements : 25%
Autre cas : 30%

- dans le secteur LAU m : 15%.
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ARTICLE 1LAU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus
élevé du béatiment (acrotére, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres

superstructures exclus.

La hauteur a I'égout est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus bas de
I'ouvrage quasi horizontal qui recueille les eaux de la toiture, gouttiere, chéneau, etc. pour les
transférer vers la colonne d'évacuation verticalement.

Hautsur
faltage

sgoutdutelt -——-

Hauteur totale maximale

Secteur | AU a 9m 6m
Secteur | AU d 9m 6m
Secteur | AU e :

Cas de logement  9m 6m
Autre cas autorisé 10m 6m
Secteur lAUM: 9m 6m

Dans le cas de toitures dites « a la Mansard », c'est le point bas du brisis qui sera considéré

Hauteur a I'égout maximale

comme égout. Le nombre de niveaux habitables ne doit pas dépasser 3.

Les rez-de-chaussée ne seront pas suréleves de plus de 50 cm par rapport au telTain naturel.
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ARTICLE ILAU 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions devront présenter un aspect compatible avec le caractéere ou l'intérét
des lieux, site, paysage et constructions avoisinants et a ce titre l'usage de menuiserie
bois est fortement recommandé et impérativement dans le cas de volets dits « a la
Francaise ».

Toitures
Pour tous les secteurs

Les combles et toitures sont obligatoires et devront présenter une simplicité de volume
et une unité de conception, les croupes pourront étre admises et les pentes de toiture
seront comprises entre 35 et45°.

Les combles et toitures sont obligatoires sur 80% de I'emprise de la construction. Les
toitures & pentes ne devront comporter aucun débord de pignon.

L'éclairement éventuel des combles sera assuré soit par des ouvertures en lucarnes dont la
somme des largeurs ne devra pas excéder la moitié de la longueur de la toiture, soit par des
ouvertures contenues dans le plan de latoiture.

Les toitures a pentes seront recouvertes d'ardoise naturelle ou de tuiles de terre cuite ayant
I'aspect et la couleur de la tuile vieillie, leur nombre sera de 22 a 80 tuiles au m2 minimum, pour
les opérations groupées et de 36 a 80 dans les lotissements Le brun uni est proscrit. Dans le
secteur I.AUd, la couverture en chaume est autorisée et la pente de toiture pourrait excédée les
45° si ce type de couverture en chaume le nécessitait.

Les lucarnes quand elles existent peuvent étre soit engagées dans le mur soit disposées sur le
versant du toit. Elles ne doivent comporter aucun débord, ni aucun chevron apparent, leurs
toitures doivent étre de méme inclinaison que celles des combles. Elles seront soit a un, deuxou
trois versants, mais devront étre de méme type s'il existe plusieurs lucarnes sur le méme pan de
toit.

Ces regles pourront ne pas étre appliquées en cas d'architecture bioclimatique utilisant I'énergie
solaire.

Les souches de cheminées quand elles existent peuvent étre implantées soit sur le versant du toit
soit en pignon.

Les mitrons préfabriqués, les conduits accolés extérieurement sont interdits.

Toutefois, en cas d'extension modérée, d'autres dispositions pourront étre retenues si elles
permettent une meilleure harmonie avec les constructions existantes.
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Parements extérieurs

Pour tous les secteurs :

Les différents murs de batiments doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie avec
les constructions avoisinantes.

Les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres sont
interdites.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses
parpaings) est interdit.

Modénature

Les dessins des facades devront étre soulignés par une modénature sobre soit constituée de
bandeaux ou de corniches ou de soubassement, soit dessinée par des traitements différenciés
de la texture des enduits.

Menuiserie

Dans tous les secteurs, les menuiseries (volets a la frangaise) seront en bois, peint ou vernis
tandis que les croisées des fenétres pourront étre en PVC blanc.

Les volets seront ou a barre, ou persiennes, ou semis persiennes. Les volets pliants sont
interdits dans tous les secteurs.

Clotures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, en cas de réalisation de cl6tures, celles-
ci devront étre congues de maniere a s'harmoniser avec la ou les constructions existantes
sur la propriété ou dans le voisinage immeédiat. -

La hauteur des clotures sera de 2 m au maximum.Les cl6tures seront constituées :
- soit de murs en maconnerie d'aspect et de couleur s'intégrant dans le paysage ou, le
cas
- échéant, identique aux murs des constructions auxquelles elles se raccordentsoit de
haies vives adossées ou non a un grillage métallique plastifié
- soit d'une combinaison des deux solutions ci-dessus

Les portails et portillons seront d'une hauteur identique a celle de la cl6ture et d'une grande
simplicité d'aspect.

En cas de lotissement et de constructions groupées, les cl6tures seront réalisées par le
lotisseurou le constructeur et figureront au permis de lotir ou de construire.
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Couleurs et texture

Les enduits a joints creux, brut de projection, brut écrasé, les mouchetis tyroliens les enduits
ribés verticalement, les enduits jetés a la truelle sont interdits.

Dispositions diverses, coffrets

L'aménagement de batiments existants pourra étre subordonné a des conditions particulieres
d'aspect extérieur.

Sur I'ensemble de la zone, les coffrets (poste de coupure EDF notamment) devront étre
soigneusement intégrés a la cléture ou a la construction proprement dite-.

Publicité, sigle ou raison sociale

Rappel :

L'indication de la raison sociale et du sigle de I'entreprise devra étre conforme aux réglements
de publicité en vigueur sur les communes concernées et en particulier a I'arréte préfectoral n°01
DAI 1 PUB 054 en date du 25 avril 2001 portant réglementation de la publicité sur le territoire,
en particulier, de la Commune de Croissy Beaubourg.

ARTICLE 1.AU 12 - STATIONNEMENT

1 Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré au dehors de la voie publique.
Il devra étre réalisé a I'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de
stationnement sur le terrain propre a I'opération et selon les normes fixées au paragraphe 2 ci-
apres du présent article.
Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements ou aux extensions mesurées de la surface
de plancher hors ceuvre nette des constructions existantes, si leur affectation reste inchangée et s'il
n'y a pas de création de nouveau logement.
Le constructeur, s'il n'est pas en mesure de satisfaire lui-méme aux obligations imposées par
le présent reglement sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat, peut
toutefolis :
- soit justifier de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation.
- soit de l'acquisition de place dans un parc privé de stationnement existant ou en cours
de réalisation.

A défaut de pouvoir réaliser lui-méme les obligations prévues ci-dessous ou les alternatives

décrites ci-dessus le pétitionnaire est tenu de verser a la commune une participation fixée par
le conseil municipal en vue de la réalisation de parcs publics de stationnement.
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En cas de changement de destination, il sera fait application des normes fixées au
paragraphe 2.

Chaque emplacement, dans une aire collective, doit présenter une accessibilité, satisfaisante.
Une surface moyenne de 15 m2 par emplacement, dégagements non compris, sera prévue.

2. Nombre d'emplacements

Construction a usage d'habitat

a) Secteurs LAUa, I.LAUd, I.AUe: il sera aménagé deux places de stationnement
parlogement individuel, dont une au moins sera couverte.

Pour chaque logement collectif de 2 pieces ou plus, il sera réalisé 1,7 places de stationnement
minimum dont une au moins sur la parcelle et si possible en sous-sol.

Si le logement est un studio, le ratio minimum sera d'une place de stationnement par
logement.

Pour les ensembles comportant plus de 10 logements, il sera réalisé, en outre, un nombre
d'emplacements supplémentaires égal a 10% du nombre de logements. Ces emplacements
seront banalisés sans pouvoir étre affectés aun usage privatif.

Construction a usage d'habitat locatif aidé par I'Etat
Il sera aménagé une place de stationnement par logement.

b)  Secteur 1.AUm : pour toute construction présentant une surface de plancher inférieure a
60 m?, il sera aménagé 1,5 place de stationnement (1 a destination des habitants et %2 a
destination des visiteurs); au-dela de 60 m?, il sera exigé 1,5 place supplémentaire par
tranche de 100 m? de S.H.O.N.

Pour le secteur I1AU. e

Dans le cas de constructions destinées a des activités d'habitation temporaire et a de la
formation ou I'enseignement liés au commerce, a l'artisanat, a I'industrie il sera prévu au moins
1 place de stationnement par chambre et 2 places par logements dont une au moins couverte,
et 1 place pour 5 m2 de salles consacrées a I'enseignement et a la formation.

Ces regles ne sont pas cumulatives si le constructeur peut démontrer que ce sont les

mémes utilisateurs qui utilisent I'habitat temporaire et les locaux de formation. Dans ce
cas c'est la régle la plus contraignante qui s'applique.
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Dispositions diverses

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
a laguelle ces établissements sont le plus directement assimilables

3 - Places de stationnement pour les vélos

Le nombre de places a prévoir doit respecter les normes suivantes :

Constructions a usage d'habitation

A partir d'opérations de plus de deux logements, il est exigé un local dont les dimensions sont
calculées en fonction du ratio suivant :

- 0,75 m2 par logement pour les logements jusqu'a 2 pieces principales ;

- 1,5m2 par logement pour les logements a partir de 3 pieces principales.
L’espace nécessaire au stationnement des vélos doit étre clos et couvert. Cet espace peut étre
intégré au batiment ou constituer une entité indépendante.

La superficie minimale du local ne pourra étre inférieure 85 m2.

Equipements publics ou d'intérét collectif

L'espace est dimensionné pour accueillir un nombre de place vélos qui doit correspondre a
minima a 15% de I'effectif d'agents ou usagers du service public accueillis simultanément dans
le batiment, sur déclaration du maitre d'ouvrage.

Il doit étre prévu un stationnement vélo visiteur qui soit cohérent avec la taille de la construction
et sa destination.

Le total obtenu en application des ratios sus indiqués est toujours arrondi au nombre entier

supérieur.

ARTICLE I.LAU. 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Obligation de planter

Les plantations existantes doivent étre maintenues, dans la mesure ou elles sont en bon état,
ou remplacées par des plantations en nombre équivalent.

Une attention particuliére sera portée a la préservation et la mise en valeur des boisements
existants dans le secteur . AUd et LAUm.
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Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devront
étre plantées a raison d'un arbre de haute tige au moins pour 50 m2 de la superficie
affectée a cet usage.

ARTICLE I.AU. 14 -COEFFICIENT J)'OCCUPATION DU SOL

Article supprimé par la loi pour I’ Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR)
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Chapitre 3

DISPOSITIONS APPLICABLES ALAZONE II.AU

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone qui comporte trois secteurs distincts les uns des autres tant
géographiquement qu'en ce qui concerne leur situation au regard des questions liées a
I'urbanisme et a I'aménagement. Ils sont non construits ou peu construits.

Le secteur 11.AU.a est une aire inscrite dans le bourg de Croissy. Il s'agit de parcelles de
surfaces assez importantes situées dans le village de Croissy et qui sont actuellement occupées
par des fonds de jardins dont I'urbanisation peut étre souhaitable et des activités dont le
maintien et le développement sont souhaités.

Mais elle a une utilisation et une occupation actuelle incertaine dans le temps qui peut faire en
sorte qu'a l'avenir sa vocation et son caractére actuels soient modifiés sans que cette vocation
future puisse étre aujourd'hui arrétée en connaissance de cause et sans que I'on puisse étre certain
que les équipements et les accés actuels seraient suffisants pour répondre aux éventuels besoins
futurs.

Dans I'éventualité de la disparition de I'activité et de la réduction des jardins la vocation de ces
surfaces aurait a étre redéfinie, compte- tenu de leur importance, selon les opportunités estimées
de I'époque. La densification notable n'est donc pas autorisée dans le cadre du présent PLU et
ne sera possible qu'apres sa modification ou sa révision.

Aussi le reglement vise a ne permettre que la gestion des occupations actuelles de ces zones et
I'extension modérée des occupations existantes. Une modification ou une révision du présent
PLU permettrait le jour venu et en connaissance de cause d'adapter le reglement aux évolutions
fortes qui pourraient étre alors envisagées.

Le secteur 11.AU.b est une enclave dans le parc du Chéateau de Croissy dont elle comporte
guelques éléments d'annexes. Grande propriété privée close, peu construite, son avenir
urbanistique peut étre en rapport avec le devenir de la zone Il N et nécessiter le renforcement
des réseaux et voiries qui ne peuvent étre fixé avec certitude aujourd'hui.

Il s'agit de parcelles enclavées dans le parc de Croissy et dont la destination a terme n'est donc
pas connue : la vocation de ce secteur aura a étre redéfinie selon les opportunités estimées a
I'époque. L'urbanisation de ces zones en dehors de I'aménagement léger des occupations
existantes sans changement de destination n'est donc pas autorisée dans le cadre du présent PLU
et ne sera possible qu'aprés sa modification ou sa révision.

Cesecteur estdans la zone de bruit C de I’aérodrome de Lognes-Emerainville.

129



P.L.U. de Croissy-Beaubourg
Reglement Modification simplifiée n°3

En application du S.D.I.F et du Schéma Directeur du Val Maubuée, toute construction est interdite
dans la bande de protection de 50m de la Forét de Ferriéres figurant sous le terme de
« lisiére » dans les documents graphiques.

Le secteur 11.AU.c comporte des terrains de part et d'autre de la rue Jean Moulin qui a I'ouest
sont inclus dans la ZAC de Paris-Est, et a I'est sont des propriétés de la commune. L'objectif est de
constituer la une «entrée de Ville» présentant une harmonie architecturalecompte tenu de sa
situation et de sa proximité de I'Etang de Croissy.

Rappels

L'édification des cldtures est soumise a déclaration, a I'exception de celles nécessaires a
I'activité agricole ou forestiere (article L. 441.2 du code de l'urbanisme).

¢

Les installations et travaux divers définis a l'article R. 442.2 du Code de I'Urbanisme sont
soumis a autorisation des que le PLU est rendu public.

Les démolitions sont soumises a permis de démolir, en application du Code de
I'Urbanisme dans I'ensemble de la zone.

Les coupes ou abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés au titre de I'article L-130-1 du Code de l'urbanisme.

Les piscines hors sol dont la surface de bassin est inférieure a 20m?2, dont la paroi n'excéde
pas une hauteur de 0,60m par rapport au sol naturel, dont la hauteur totale de parois est
inférieure a Im et qui sont implantées a une distance supérieure a 3m par rapport aux
limites de propriété ne sont pas soumises a déclaration.

En application du S.D.I.F et du Schéma Directeur du VVal Maubuée toute construction est

interdite dans la bande de protection de 50m de la Forét de Ferriéres figurant sous le terme
de «lisiére »dans les documents graphiques.
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SECTION 1

NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 11LAU. 1 - OCCUPATIONSET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les constructions et utilisations du sol sont interdites a I'exception de celles soumises
a des conditions particulieres et qui figurent a l'article 1.AU. 2

ARTICLE 11LAU. 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans tous les secteurs :

La reconstruction apres sinistre des batiments existants, 1également édifiés, si la surface
n'excéde pas la surface de plancher hors ceuvre nette effective au moment du sinistre.

Ces constructions et utilisations du sol ne sont autorisées lorsqu'elles sont localisées dans
la zone de bruit C, que si elles répondent aux prescriptions de la circulaire du 18 janvier
1988 relative a l'urbanisme au voisinage des aérodromes et aux normes d'isolation
acoustique figurant en annexe de cette circulaire.

Dans les secteurs 1. AU. aetb
Les équipements ala condition qu'ils soient publics.

Secteur 11.AU.a

- L'extension des constructions existantes a la date de publication du présent PLU, a la
condition qu'il n'y ait pas de changement d'affectation des activités et occupations actuelles
eta la condition que ces extensions n'excedent 50 % de la surface hors ceuvre nette existante
alaméme date.

- La reconstruction sans augmentation de surface des constructions Iégalement édifiées
détruites a la suite d'un sinistre.

Secteur 11LAU. b

- Les aménagements légers des constructions existantes a la date d'approbation du présent
PLU ala condition qu'il n'y ait pas de changement d'affectation.

- La reconstruction sans augmentation de surface des constructions légalement edifiées
détruites a la suite d'un sinistre.
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- En application du S.D.I.F et du Schéma Directeur du Val Maubuée, toute construction
est interdite dans la bande de protection de 50m de la Forét de Ferrieres figurant sous le
terme de « lisiére » dans les documents graphiques.

Secteur I1.AU. c

A condition qu'elles soient inscrites dans les emprises constructibles définies au

planD.G. 2 sont autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes :

les bureaux
les commerces et services (hotels, restaurants, etc.)
les équipements publics ou privés d'infrastructure ou de superstructure

les locaux et ouvrages techniques qui sont utiles ou nécessaires a la vie et a l'activitéde
la zone d'activité.

les affouillements et exhaussements du sol, tels qu'ils sont définis a l'article R.442.2
du Code de I'Urbanisme, s'ils sont liés a la réalisation des occupations et utilisations
du sol autorisées dans la zone d'activité.

les constructions a usage d'habitation si elles sont destinées a des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance
ou legardiennage des entreprises et équipements publics ou privés.

I'édification des clotures, sauf celles pour les chantiers, sous réserve d'obtention d'une
déclaration de travaux. Article L 441.1a L 441.3 et R.441.1 a441.11.

les installations de chantiers nécessaires a la réalisation de la zone si elles sont
provisoires.

la construction d'ouvrages liés a l'intérét général ou a un service public si le caractere
paysager de ce secteur n'est pas remis en cause
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SECTION 2

CONDITIONS DEL 'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE I1.AU. 3-ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée
carrossable et ouverte a la circulation automobile et en bon état de viabilité.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la defense contre I'incendie et de la protection civile. La largeur minimale de la voirie
sera de 3,50 m.

En cas de création d'une ou plusieurs voies de desserte, celles-ci devront étre aménageées, si
elles se terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules puissent tourner.

Des conditions particuliéres pourront toutefois étre imposées en matiére de tracé, de largeur
ou de modalités d'exécution dans l'intérét de la circulation et de l'utilisation de certains
terrains riverains ou avoisinants ou en vue de leur intégration dans la voirie publique
communale.

ARTICLE I1.AU. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d'eau potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2 - Assainissement

Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

Toute évacuation dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles pourra s'il est autorisé,
étre soumis a des conditions particuliéres et notamment aun pré traitement
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Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (articles 640 et 641 du code civil). Le rejet de ces eaux
en riviere doit fairel'objet de l'autorisation des services compétents. Lorsqu'il existe

un réseau public apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain
devront garantir leur évacuationdans ledit réseau.

3 - Desserte téléphonique, électrique et télédistribution

Dans les ensembles de constructions groupées, la desselie cablée intérieure sera enterrée, les
travaux de génie civil étant ala charge du lotisseur ou du promoteur.
Dans le cas d'habitat dispersé, le raccordement des habitations au réseau cablé devra étre

en souterrains jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec
les services compétents.

ARTICLE 11.LAU.5- SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Article supprimé par la loi pour I’ Acces au logement et un urbanisme rénové (ALUR)

ARTICLE I1LAU. 6-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUXVOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction nouvelle doit respecter les regles suivantes :

- implantation soit a I'alignement actuel ou futur des voies de desserte, soit en observant
unemarge de reculement au moins égalea 5 m.

Les marges de reculement seront traitées selon les dispositions des articles 11.AU- 11
(clétures) et 11.AU -13 (plantations).

La marge de reculement ainsi définie pourra étre réduite a 2 metres pour I'implantation
despostes de transformation électrique ou de détente de gaz.

ARTICLE I1LAU. 7 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUXLIMITES SEPARATIVES

Secteur I1.AU. a

1 - Dans une bande de 20 métres comptée a partir de 1’alignement :

- Les constructions peuvent étre implantées, soit sur les limites séparatives, soit en
observant la marge de reculement définie ci-dessous.
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Au-dela de la bande de 20 métres ci-dessus définie :
- Seules seront admises les constructions qui ne sont pas affectées a un usage d'habitat,
d'activité industrielle, commerciale ou professionnelle et dont la hauteur a I'égout du
toit ne dépassera pas 3 metres.

2 - Les marges de reculement par rapport aux limites séparatives de propriété seront au
moins égales a :

- la hauteur de la fagade de la construction (cf. article 2-AU article 10 ci-aprés) avec
un minimum de 4 metres si celle-ci comporte des baies principales assurant
I'éclairement despieces d'habitation ou de travail,

- lamoitié de cette hauteur avec un minimum de 2,50 metres dans le cas inverse.

3 - Toutefois, I'implantation en limite séparative pourra étre autorisée si elle s'adosse a des
constructions de mémes dimensions et en bon état existant sur le fond voisin ou s'il s'agit
de constructions annexes ne comportant qu'un seul niveau.

Il n*est pas fixé de regle pour :
- les équipements collectifs d'infrastructure et de superstructure.
- la reconstruction d'un batiment existant détruit en tout ou en partie a la suite d'un
sinistre.

Secteur I11.LAU.b
- Les constructions doivent observer une marge de reculement de 5 metres au minimum.

Secteur 11.LAU. c
- Les constructions peuvent étre implantées a l'alignement ou en observant une marge de
reculement de 8 metres au minimum.

ARTICLE 11.AU. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

Secteurs II.AU. aet I1.AU. c :

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est autorisée a
condition que la distance comptée horizontalement entre tout point des batiments en regard
soit au moins égale a :

- la hauteur de la facade de la construction la plus élevée (prise al'égout du toit ou a
I'acrotére) avec un minimum de 4 métres si la facade la plus basse comporte des baies
principales assurant I'éclairement de piéces d'habitation ou de travail.

- la hauteur de la construction la plus basse avec un minimum de 2,50 métres si cette
derniére est aveugle ou ne comporte que des baies secondaires.
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Secteurs Il AU. b:

Il n'est pas fixé de régles.

ARTICLE 11.AU. 9 EMPRISE AU SOL

SecteursIl.LAU. aetb
L'emprise au sol des constructions de toutes natures, y compris les annexes, ne peut
excéder30% de la superficie de la propriéte.

Toutefois cette emprise pourra étre portée a 50% pour les rez-de-chaussée affectés a un usage
artisanal.

IIn"est pas fixé de régles pour :

- les équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure.

- lareconstruction d'un batiment existant détruit en tout ou en partie a la suite d'unsinistre.

- I'extension des constructions a usage d'habitation existantes a la date d'approbation
duprésent P.L.U.

Secteur 11.AU.c

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE I1.LAU. 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Secteur I11.AU.a

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du
batiment (acrotére si terrasse, faitage si toit), les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus).

La hauteur des constructions nouvelles d'habitation ne doit pas excéder 12 métres par rapport
au sol naturel, la hauteur a I'égout du toit ne dépassera pas 7 m.

Secteur 1. AU. b
La hauteur des aménagements et extensions de constructions existantes n'excédera pas
celledes batiments existants etendus ou aménageés.

Il n'est pas fixé de régles pour :
- les équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure.

Secteur_11. AU. c
La hauteur du point le plus haut des constructions pour le secteur ne pourra dépasser : 15m.
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ARTICLE 11LAU. 11 - ASPECT EXTERIEUR

Secteurs Il AU aetb

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractere ou l'intérét
deslieux avoisinants des sites et des paysages.

Toitures

Les combles et toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de
conception,les croupes pourront étre admises et les pentes de toiture seront comprises entre
35 et45°.

L'éclairement éventuel des combles sera assuré, soit par des ouvertures en lucarnes ou
lucarnes rampantes dont la somme des largeurs ne devra pas excéder la moitié de la
longueur de la toiture, soit par des ouvertures de toitures contenues dans le plan de la toiture.

Toutefois, en cas d'extension modérée, d'autres dispositions pourront étre retenues si elles
permettent une meilleure harmonie avec les constructions existantes.

Les toitures a pentes seront recouvertes par des matériaux ayant lI'aspect de la tuile vieillie
ou de l'ardoise.

Parements extérieurs

Les différents murs des batiments doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie
avec les constructions avoisinantes

L'emploi a nu de matériaux: destinés a étre recouvert (carreaux: de platre, briques creuses,
parpaing etc.) est interdit.

L'imitation de matériaux tel que faux bois, fausses briques ou fausses pierres sont interdites.

Clétures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures devront étre concues de
manierea s'’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété ou dans le
voisinage immédiat.

En bordure des voies et des espaces publics, la cloture sera constituée :

- soit par un mur en pierre apparentes ou recouvert d'un enduit dont I'aspect et la couleur
seront en harmonie avec les constructions avoisinantes et dont la hauteur ne dépassera
pas2m,

- soit d'un grillage doublé intérieurement ou exterieurement de haies vives, et dont la
hauteur ne dépassera pas 1,60 m.
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En cas de réalisation sur la propriété d'un établissement artisanal classé ou non, d'un dépot
en plein ait de quelque nature que ce soit, ladite propriéte, si elle est cl6turée le sera
entierementtant sur lI'alignement des voies que sur les limites séparatives. La cloture sera
dans tous les cas doublée de plantation.

Dispositions diverses

L'aménagement de batiments existants a usage artisanal pourra -étre subordonné a des
conditions particulieres d'aspect extérieur.

Les citernes a gaz liquéfié ou amazout, ainsi que les installations similaires, seront implantées
de telle maniére qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique,

Dans les opérations d'ensemble telles que groupements d'habitations les lignes
d'alimentationélectriques seront enterrées

Publicité et enseignes :
Rappel
Les publicités et enseignes seront compatibles avec la « Réglementation spéciale de la

publicité et des enseignes» établie par I'arrété préfectoral n°® DAT 1 PUB 054 en date du
25 avril 2001

Secteur I1.AU ¢

Les batiments situés, soit en bordure de voie, soit en bordure d'espaces boisés, devront
faire I'objet d'une attention particuliére dans le choix des matériaux, la coloration ainsi que
dans I'aménagement des espaces extérieurs.

Les facades des extensions seront construites dans les mémes matériaux que ceux utilisés
en premiéere tranche.

Principe de conception

La construction devra étre traitée en un nombre limité de matériaux et de couleurs.

La nature et les coloris des matériaux seront indiqués sur la notice descriptive et les plans
du dossier de permis de construire, selon le Schéma Directeur de coloration de la zone
UZ-PE joint en annexe de cette zone.

Les halles de production seront de teinte mate. Elles seront de forme simple.

Les toitures en pente ne pourront étre visibles de I'extérieur et devront donc étre
dissimulées par un acrotere horizontal.

Seulement dans le cas d'une architecture modulaire par I'application d'un systeme répétitif,
lestoitures en pente pourront étre visibles. L'aspect des constructions et le choix des
matériaux feront alors I'objet d'une recherche particuliére. Le nombre des modules par corps
de batiment sera au moins égal a 3.
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Couverture des constructions

L'utilisation de la tdle ondulée et du fibro-ciment est interdite lorsque ces matériaux sont
apparents.

Parements extérieurs

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses,
parpaings de ciment, etc.) est interdit.

Publicité, sigle ou raison sociale

Rappel

L'indication de la raison sociale et du sigle de I'entreprise devra étre conforme aux
reglementsde publicité en vigueur sur les communes concernées et en particulier a l'arrété
préfectoral n° 01 DAI 1 PUB 054 en date du 25 avril 2001 portant réglementation de la
publicité sur le territoire, en particulier, de la Commune de Croissy- Beaubourg.

Clotures

Les cl6tures si elles existent seront a maille rectangulaire, verticale, et masquées de haies
vives. Dans les opérations découpables par lots, une seule cléture sera autorisée. Leur
hauteursera de 1,20 m.

Pour des motifs-de sécurité, la hauteur des cl6tures pourra atteindre 2 m. Elles seront dans
lesdeux cas, doublées d'une haie vive.

Elles pourront en limite du domaine public, pour éviter les intrusions, étre constituées d'un
muret de 0,40 m maximum surmonté d'un grillage a maille rectangulaire ou tout autre
dispositif évitant les intrusions dans le domaine privé. Une unité d'aspect sera demandée
pourl'ensemble de la zone.

Dispositions diverses
Les dépébts et stockages des résidus industriels ainsi que les aires de ramassage de déchets

seront implantes de telle maniére qu'ils ne soient pas visibles de I'espace public (Cf. Article
[HAU .13).
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ARTICLE IILAU. 12 - STATIONNEMENT

1 Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré au dehors de la voie publique.

Il devra étre réalisé a I'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de
stationnement sur le terrain propre a l'opération et selon les normes fixées au paragraphe 2
ci-apres du présent article. Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements ou aux
extensions mesurées de la surface de plancher hors ceuvre nette des constructions
existantes, si leur affectation reste inchangée.

Le constructeur peut toutefois :

- soit, lorsqu'il ne peut satisfaire aux obligations fixées par le présent article, étre
tenu quitte de cette obligation en justifiant de I'obtention d' une concession a long terme
dans un parc public de stationnement ou, a défaut de pouvoir réaliser I'obligation prévue
au 4eme alinéa de l'article L 421-3 du code de l'urbanisme, en versant une participation
a la collectivité locale compétente en vue de la réalisation de parcs publics de
stationnement en application du 7eme alinéade 1'article L.421-3 du méme code.

En cas de changement de destination, il sera fait application des normes fixées au
paragraphe concerné.

Chaque emplacement, dans une aire collective, doit présenter une accessibilité,
satisfaisante.

Une surface moyenne de 15 meétres carrés par emplacement, dégagements non
compris, seraprévue.

Secteur II.AU c

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations est strictement interdit sur la voirie de desserte publique.

Dans le cas de parking au sol, ceux-ci devront étre paysagés et distants de 1,50 m de toute
limite séparative, sauf dans le cas ou ces parkings font partie d’une opération groupée
ayant fait I'objet d'une composition d'ensemble.

Les acquereurs devront prendre toutes les dispositions pour réserver sur leurs lots, les
surfaces nécessaires au stationnement, manceuvre et opération de manutention.
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2 - Nombre d'emplacements

Secteurs I1.AUa et b

Construction a usage d'habitat :

1) Logements locatifs aidés par I'Etat
Il sera prévu une place par logement
2) Autres logements

I1 sera aménagé deux places de stationnement par logement dont une au moins sera
couverte.

Pour les ensembles comportant plus de 5 logements, il sera réalisé, en outre, un
nombre d'emplacements supplémentaires égal a 20% du nombre de logements. Ces
emplacementsseront banalisés sans pouvoir étre affectés a un usage privatif.

Construction a usage de bureaux publics ou prives

Il sera prévu 1 place minimum de stationnement pour 55 m? de surface de plancher.

Toutefois, il ne serapas exigé de places de stationnement si la surface de plancher hors ceuvre
nette affectée a usage de bureaux n'excede pas 50 metres carrés dans une méme construction.

Constructions & usage artisanal :

Il sera créé une place de stationnement par 50 m2 de SHON. En outre, il devra étre aménagé
une surface suffisante pour le stationnement et I'évolution des camions et véhicules
utilitairesdivers.

Constructions & usage d'entrepot :

Il sera créé une place de stationnement par 200 m? de SHON. En outre, il devra étre
aménageune surface suffisante pour le stationnement et I'évolution des camions et véhicules
utilitairesdivers.

Secteur I1.LAU ¢
Activités de bureaux et de services

Soit 2 places pour 5 emplois
Soit 1 place pour 55 m? de surface de plancher de bureaux

Cette prescription ne prend pas en compte les besoins nécessaires aux véhicules des
visiteurset aux vehicules utilitaires.
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Commerces, services
« 5 places pour 100 m? de surface de vente.

Activités d'hébergement et de restauration

« Hotel seul ou Hotel restaurant: 1 place par chambre jusqu'a 50 chambres,0,5 place
au-dela.

« Restaurant seul : 1 place pour 10 m2 de salle de restauration.

Construction et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif
« 1 place pour 75 m? (SHON).

Dispositions diverses

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
alaquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

3 - Localisation du stationnement
La localisation des places de stationnement devra respecter les regles suivantes :
1) Véhicules utilitaires

Ces parkings ne pourront étre implantés dans les marges de reculement situées en
bordure desvoies. lls seront localisés soit latéralement, soit a I'arriere des batiments.

2) Véhicules des visiteurs et du personnel
Les parcs de statiomlement des véhicules du personnel et des visiteurs pourront étre
implantés dans les marges de reculement paysage.

4 - Places de stationnement pour les vélos
Le nombre de places a prévoir doit respecter les normes suivantes :

Constructions a usage d'habitation

A partir d'opérations de plus de deux logements, il est exigé un local dont les dimensions
sont calculées en fonction du ratio suivant :

- 0,75 m2 par logement pour les logements jusqu'a 2 pieces principales ;
- 1,5 m2 par logement pour les logements a partir de 3 piéces principales.
L’espace nécessaire au stationnement des vélos doit étre clos et couvert. Cet espace peut étre

intégré au batiment ou constituer une entité indépendante.
La superficie minimale du local ne pourra étre inférieure a 5 m2,
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Constructions a usage de bureaux

Il est exigé un local dont les dimensions sont calculées en fonction du ratio suivant : 1,5 m2 par
100 m? de surface de plancher.

La superficie minimale du local ne pourra étre inférieure a 5 m2,

L’espace nécessaire au stationnement des vélos doit étre clos et couvert. Cet espace peut étre
intégré au batiment ou constituer une entité indépendante.

Constructions a usage d’activités

L'espace est dimensionné pour accueillir un nombre de place vélos qui doit correspondre a
minima a 15% de I'effectif total de salariés accueillis simultanément dans le batiment, sur
déclaration du maitre d'ouvrage.

Il doit étre prévu un stationnement vélo visiteur qui soit cohérent avec la taille de la construction
et sa destination.

Equipements publics ou d'intérét collectif

L'espace est dimensionné pour accueillir un nombre de place vélos qui doit correspondre a
minima a 15% de l'effectif d'agents ou usagers du service public accueillis simultanément dans
le batiment, sur déclaration du maitre d'ouvrage.

Il doit étre prévu un stationnement vélo visiteur qui soit cohérent avec la taille de la construction
et sa destination.

Le total obtenu en application des ratios sus indiqués est toujours arrondi au nombre entier
supérieur.

Les activités artisanales et les services doivent également prévoir un stationnement vélo visiteur
qui soit cohérent avec la taille de la construction et sa destination.
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ARTICLE 11.AU. 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

1) Espaces boisés classes

Les espaces boisés classés : figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article
L.130.1du code de l'urbanisme.

2) Obligation de planter

Les plantations existantes dans la mesure ou elles sont en bon état doivent étre maintenues ou
remplacées par des plantations en nombre équivalent.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devront

étre plantées a raison d'un arbre de haute tige au moins pour 50 metres carrés de la
superficie affectée a cet usage.

Dans les lotissements ou opérations de constructions groupées faisant I'objet d'une
composition d'ensemble autorisée, une superficie au moins égale a 10% de celle du terrain
d'assiette de I'opération sera traitée en espace vert commun et plantée de fagon appropriée.

Lamarge de reculement prévue al'article 11.AU 6 ci-dessus seratraitée en jardin d'agrément.
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SECTION 3

POSSIBILITES MAXIMALES d’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE I1LAU. 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Avrticle supprimé par la loi pour 1I’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR)
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Chapitre 4

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU-X

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone qui recouvre un territoire de la commune située en frange du bourg de
Croissy, non loin de I'échangeur A4/ A 104, actuellement principalement occupée par une

entreprise de pépiniériste. Elle jouxte un territoire encore cultive situé sous des lignes hautes
tension.

Y sont recherchées la confortation des occupations actuelles, mais aussi I'évolution éventuelle
de ces occupations par lI'implantation d'activités tertiaires, susceptibles d'atténuer les nuisances

phoniques que subissent les habitations proches du fait de la proximité de A4 et dedévelopper
des emplois adaptés a la population.

Y sont imposées des regles spéciales a savoir que les constructions nouvelles doivent étre
localisées dans les emprises constructibles définies au document graphique n° D.G. 2

Rappels

¢ L'édification des clétures est soumise a déclaration, a I'exception de celles

nécessaires a l'activité agricole ou forestiere (article L. 441.2 du code de
I'urbanisme).

¢ Les installations et travaux divers définis a l'article R. 442.2 du code de l'urbanisme
sont soumis aautorisation dés que le P.L.U. est approuvé.

¢ Les démolitions sont soumises a permis de démolir, en application du code de
I'urbanisme dans I'ensemble de la zone.
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SECTION 1

NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU -X. | - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les constructions et utilisations du sol sont interdites a I'exception de celles soumises
a des conditions particuliéeres et qui figurent al'article AU -X2

ARTICLE AU -X.2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
ADES CONDITIONS PARTICULIERES

A
A condition gu'elles soient inscrites dans les emprises constructibles définies au plan n° D.G.°2.

- L'extension des constructions existantes a la condition qu'elle n'excéde pas 20% de
leurSHON a la date d'approbation du présent P.L.U.

- La reconstruction apres sinistre des batiments existants légalement édifiés dans la limite
dela surface hors ceuvre nette effective au moment du sinistre.

- Les équipements publics.

B

Sous la méme condition que le A, mais avec les autres conditions particuliéres suivantes
sontautorises :

- Les constructions de bureaux et d'activités a dominante tertiaire si elles sont implantées
dansI'emprise constructible prévue au document graphique n® 2.

- Les constructions a usage d'habitation si elles sont destinées au logement des personnes
dont la présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance
ou le gardiennage des constructions et utilisations autorisées et si elles sont implantées dans
I'emprise constructible prévue au document graphique n° 2.
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SECTION 2

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU -X. 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible un telrnin doit présenter une facade sur une voie publique ou privée
carrossable, ouverte a la circulation automobile et en bon état de viabilité.

L'acces au terrain doit permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre I'incendie et de la protection civile.

D'une maniére générale, a l'intérieur d'une propriété, toute construction devra pouvoir étre
accessible a partir d'un chemin aménagé d'au moins 3,50 métres de largeur d'emprise.

Les voies de desserte sont soumises aux dispositions générales décrites ci-dessus. Des
conditions particulieres peuvent étre imposées en matiere de tracé, de largeur ou de
modalitésd'exécution dans I'intérét de la circulation et de I'utilisation des terrains riverains
ou avoisinants ou en vue de leur intégration dans la voirie publique communale.

ARTICLE AU-X.4 - DESSERTE PARLES RESEAUX

1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d'eau potable, doit obligatoirement étre alimentée pai- branchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2 - Assainissement

Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caracteristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.
Touteévacuation dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles, s'il est autorisé, pou.na
étresoumis a des conditions particulieres et notamment a leur traitement préalable.
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Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet de ces eaux en riviere doit
faire I'objet d'une autorisation préalable. Lorsqu'il existe un réseau public apte a recueillir
leseaux pluviales, les aménagements sur le terrain devront garantir leur évacuation dans

ledit réseau.

3 - Desserte téeléphonique, électrique et télédistribution

Dans les ensembles de constructions groupées, la desserte cablée intérieure sera enterrée, les
travaux de génie civil étant a lacharge du lotissement ou du promoteur.

Dans le cas d'habitat dispersé, le raccordement des habitations au réseau cablé devra étre en
souterrains jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec les
services compétents.

ARTICLE AU -X.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Article supprimé par la loi pour I’ Acces au logement et un urbanisme rénové (ALUR)

ARTICLE AU -X.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUXVOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles devront respecter les regles suivantes :

Les constructions nouvelles de bureaux, si elles ne sont pas I'extension limitée d'une construction
existante a la date d'approbation du présent P.L.U. seront implantées pai- rapport aux voies
conformément aux emprises constructibles figurées au document graphique n® 2

Ne sont pas soumis aux regles résultant du présent article les équipements publics
d’infrastructure ou de superstructure lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent.
- La marge de reculement ainsi définie pourra étre réduite a 2 métres pour ilimpiantation
des postes de transformation électrique ou de détente de gaz.

ARTICLE AU -X. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions devront étre implantées en recul par rapport aux limites séparatives, la marge
de reculement des constructions par rapport aux limites séparatives sera compatible avec les
emprises constructibles figurées au document graphique n° 2.

Ne sont pas soumis aux regles résultant du présent article les équipements publics
d'infrastructure ou de superstructure lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent.
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ARTICLE AU -X. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments non contigus est admise a condition que la distance
entre batiments soit au moins égale a la moitié de la hauteur de la facade du batiment le plus
haut avec un minimum de 4m si I'une des facades en vis a vis comporte des baies principales
assurant I'éclairement de pieces d'habitation ou de travail et de 2,5m dans le cas contraire.
Ne sont pas soumis aux regles résultant du présent article les équipements publics
d'infrastructure ou de superstructure lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent.

ARTICLE AU -X.9- EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol des constructions de toute nature, y compris les annexes, ne peut excéder
40% de la superficie de chaque propriété.

ARTICLE AU -X. 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé
dubéatiment (acrotére, faitage), les ouvrage techniques, cheminées et autres superstructures
exclus.

Ne sont pas soumis aux réegles résultant du présent article les équipements publics
d'infrastructure ou de superstructure lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent.

Les constructions nouvelles et surélévations ne doivent pas excéder une hauteur de 8 metres a
I'égout dutoit s'il existe ou de l'acrotére, et une hauteur totale de 12m.

Ne sont pas soumis aux limitations de hauteur résultant du présent article, les équipements
collectifs d'infrastructure ou de superstructure, les enseignes, lorsque leurs caractéristiques
techniques I'imposent.

ARTICLE AU -X.11- ASPECT EXTERIEUR

L'aspect des constructions ou ouvrages a édifier ou a modifier devra étre étudié de maniére
a ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysagesnaturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
Toitures

Les combles et toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de
conception.

150



P.L.U. de Croissy-Beaubourg
Reglement Modification simplifiée n°3

Parements extérieurs

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles
ou non d'une voie publique devront présenter une unité d'aspect.

Clotures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures devront étre congues de maniere
a s'intégrer convenablement dans I'environnement ou elles se situent et a s'’harmoniser avec
la ou les constructions existantes sur la propriété ou dans le voisinage immédiat.

Elles devront constituer des ensembles homogénes composés de préférence de haies doublées
ou non de grillage, de maconneries pleines ou ajourées, de claustras, grillages,
barreaudages, lisses horizontales, murets surmontés ou non de grillage. Les piliers
intermédiaires devront étre de propositions discretes. L'emploi de plagues de béton est prohibé
en bordure de voies.

Leur hauteur ne dépassera pas 2 metres.

Dispositions diverses

L'aménagement de batiments existants a usage industriel, commercial ou artisanal pourra
étresubordonné a des conditions particuliéres tendant a en améliorer I'aspect extérieur.

Publicité et enseignes :

Rappel

Les publicités et enseignes seront compatibles avec la « Réglementation spéciale de la
publicité et des enseignes» établie par I'arrété préfectoral n° DAT 1 PUB 054 en date du 25
avril 2001.

ARTICLE AU-X. 12-STATIONNEMENT

1.Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions
etinstallations nouvelles doit &tre assuré en dehors de la voie publique.

Chague emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes :
- longueur : 5 meétres
- largueur: 2,50 métres
- dégagement: 6 meétres

Soit une surface moyenne de 25 m2 par emplacement, acces et dégagements compris.
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2. Nombre d'emplacements

Constructions a usage de bureaux

Il sera créé 1 place par 50 m2 de surface de planchers hors ceuvre nette. En outre, il devra
étreaménagé une surface suffisante pour le stationnement et I'évolution des camions et
véhicules utilitaires divers.

Constructions a usage d'entrep6ts et ou d'ateliers
Il sera créé au minimum 1 place de stationnement pour 100 m2 de surface de plancher
horsceuvre nette.

3 - Places de stationnement pour les vélos
Le nombre de places & prévoir doit respecter les normes suivantes :

Constructions a usage d'habitation autorisée

A partir d'opérations de plus de deux logements, il est exigé un local dont les dimensions
sont calculées en fonction du ratio suivant :

- 0,75 m2 par logement pour les logements jusqu'a 2 pieces principales ;

- 1,5 m2 par logement pour les logements a partir de 3 piéces principales.
L’espace nécessaire au stationnement des vélos doit étre clos et couvert. Cet espace peut
étre intégré au batiment ou constituer une entité indépendante.

La superficie minimale du local ne pourra étre inférieure a 5 m2,

Constructions a usage de bureaux

Il est exigé un local dont les dimensions sont calculées en fonction du ratio suivant : 1,5 m?2
par 100 m2 de surface de plancher.

La superficie minimale du local ne pourra étre inférieure a 5 m2,

L’espace nécessaire au stationnement des vélos doit étre clos et couvert. Cet espace peut
étre intégré au batiment ou constituer une entité indépendante.

Equipements publics ou d'intérét collectif

L'espace est dimensionné pour accueillir un nombre de place vélos qui doit correspondre a
minima a 15% de I'effectif d'agents ou usagers du service public accueillis simultanément
dans le batiment, sur déclaration du maitre d'ouvrage.

Il doit étre prévu un stationnement vélo visiteur qui soit cohérent avec la taille de la
construction et sa destination.
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Le total obtenu en application des ratios sus indiqués est toujours arrondi au nombre entier
supérieur.

ARTICLE AU -X. 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Obligation de planter

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes d'espéces indigenes.

Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de stationnement doivent étre
plantés sur un minimum de 40 % de leur superficie et a raison d'un arbre de haute tige
au moins par 100 métres carrés de cette surface plantée.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements

devront étre plantées a raison d’un arbre de haute tige au moins par 50 metres carrés de
la superficie qui y est affectée.
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SECTION 3

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU-X.14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Article supprimé par la loi pour 1’Acces au logement et un urbanisme rénové (ALUR)
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TITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ET FORESTIERES
(N)
Chapitre | - Dispositions applicables ala zone I N
Chapitre Il - Dispositions applicables ala zone II N
Chapitre 11l - Dispositions applicables a la zone 11l N

Chapitre IV - Dispositions applicables a la zone IV N
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Chapitre 1

DISPOSITIONS APPLICABLES ALAZONEI N

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone non équipée constituant un espace naturel qui doit étre préservé de
I'urbanisation en raison de la qualité du paysage et du caractére et des richesses des éléments
naturels qui la compose.

Cette zone est délimitée en 6 secteurs et un sous- secteur

- Le secteur IN-a. Il recouvre principalement la partie de la Forét de Ferriéres située dans
la commune de Croissy-Beaubourg, ou la protection est totale. Il comporte un sous
secteur IN-al qui recouvre le biotope de I'Etang de Beaubourg (référence a l'arrété du 13
janvier 1992).

- Le secteur | N-b constitué par des territoires aux caracteres naturels en limite de A4 ou
des équipements publics complétant ceux qui y existent déja peuvent étre admis.

- Le secteur I N-c situé a proximité d'urbanisations existantes ou prévues ou des
ameénagements paysagers de promenade et de circulation existent ou sont admis dans la
mesure ou ils sont compatibles avec la qualité du site et son potentiel environnemental.

- Le secteur | N-d situé a proximité des urbanisations prévues ou des aménagements légers
peuvent étre admis dans la mesure ou ils sont compatibles avec la protection de la qualité
du site et de son potentiel environnemental, forestier, aquatique et prairial.

Toute construction est interdite dans la bande de protection de 50m de la Forét de Ferrieres
figurant sous le terme de lisiere dans les documents graphiques.

- Le secteur I N-e ou peuvent étre admis dans le couloir des lignes haute tension la
réalisation d'ouvrages électriques tres haute et moyenne tension.

- Le secteur I N-f qui recouvre I'emprise du Chéateau de Croissy dans sa dégradation et son
emprise au XVIlléme siécle et son environnement proche terrasses, fossés et ou est admis
lareconstruction et reconstitution totale ou partielle du chateau, si elle se fait selon son état
initial tel qu'il figure au plan joint et I'habitation individuelle sous réserve gu'elle se fasse
dans les locaux subsistant du chateau de Croissy ou dans sa reconstruction a I'identique (cf.
annexe).
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Rappels

¢

L'édification des cl6tures est soumise a déclaration a I'exception de celles nécessaires
a l'activité agricole ou forestiére (article L.441.2 du Code de I'Urbanisme).

Les installations et travaux divers définis a l'article R.442.2 du Code de I'Urbanisme
sont soumis a autorisation.

Les démolitions sont soumises a permis de démolir, en application du Code de
I'Urbanisme dans I'ensemble de la zone.

Les coupes ou abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés autitre de l'article L-1 30-1 du code de l'urbanisme.

En application du S.D.l.F et du Schéma Directeur du Val Maubuée, toute construction
est interdite dans la bande de protection de 50m de la Forét de Ferriéres figurant
sousle terme de «lisiere » dans les documents graphiques.
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SECTION 1

NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE IN. 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les constructions et utilisations du sol sont interdites a I'exception de celles soumises a
des conditions particuliéres et qui figurent al'article I N.2

ARTICLE IN 2 - OCCUPATIONS ETUTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

En application du S.D.I.LF et du Schéma Directeur du Val Maubuée, toute construction est
interdite dans la bande de protection de 50m de la Forét de Ferrieres : figurant sous le terme de
«lisiere » dans les documents graphiques.

Dans le secteur INa :
Les aménagements construits et non construits de faible ampleur tels que promenades,
parkings limités et respectant la qualité des sites, kiosques d'information, batiment
d'exploitation forestiere ou de gardiennage, s'ils favorisent l'ouverture au public de ces
espaces ou leur gestion.

Dans le sous-secteur IN al :
Les ouvrages ou travaux divers s'ils sont nécessaires a I'entretien et la pérennité du biotope de
I'Etang de Beaubourg institué par arrété du 13 janvier 1992.

Dans le secteur | Nb :

Les constructions a usage d'équipements publics s'il n'est pas possible de les localiser a
I’intérieur des zones agglomérées ou s'ils améliorent ou complétent le fonctionnement des
équipements existants.

Sont admis dans le secteur | Ne :

Les aménagements paysagers et de promenade, s'ils sont nécessaires a la fréquentation des
bois par le public ou confirment la structure paysagére de l'urbanisation du bourg de
Beaubourg.

Sont admis dans le secteur | Nd :

- Les aménagements paysagés légers, acces protéges, s'ils permettent I'observation de la vie
naturelle sans lui porter préjudice, les ouvrages permettant le maintien du réseau et du débit et
la maitrise des pollutions organiques la gestion des eaux, etc.
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- L'aménagement écologique des espaces verts publics.
- Laréhabilitation des mares, bassins, rus et de leurs abords.

Dans tous les secteurs autres que le sous secteur | Nal sont autorisées :

La reconstruction a l'identique d'un batiment légalement édifié détruit par un sinistre,
nonobstant toute disposition d'urbanisme dés lors qu'il a été réguliérement édifié.

Les constructions et installations si elles sont indispensables a la gestion forestiére ou
environnementale.

Les constructions a usage d'habitation si elles sont destinées a des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage
des installations autorisées dans la zone.

Sont admis dans le secteur | N e :
L'édification des pyl6nes et ouvrages s'ils sont strictement nécessaires au transport de I'énergie
électrique.

Sont admis dans le secteur IN f:

La reconstruction totale ou partielle du chéateau si elle se fait selon son état initial tel qu'il figure
au plan joint et I'habitation individuelle sous réserve qu'elle se fasse dans les locaux subsistant
du chateau de Croissy ou dans sa reconstruction a I'identique (cf. annexe).
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SECTION2

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE IN. 3- ACCES ETVOIRIE

Pour étre constructible un terrain doit présenter une fagade sur une voie publique ou privée
carrossable et ouverte a.la circulation automobile et en bon état de viabilité.

L'acces au terrain doit permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre I'incendie et de la protection civile.

D'une maniére générale, a I'intérieur d'une propriété, toute construction devra pouvoir étre
accessible a partir d'un chemin aménagé d'au moins 3,50 metres de largeur d'emprise.

Les voies de desserte sont soumises aux dispositions générales décrites ci-dessus. Des
conditions particuliéres peuvent étre imposées en matiere de tracé, de largeur ou de
modalités d'exécution dans I'intérét de la circulation et de l'utilisation des terrains riverains
ou avoisinants, ou en vue de leur intégration dans la voirie publique communale.

ARTICLE IN. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d'eau potable doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2 -Assainissement

Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées
estobligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux menageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours
d'eauet égouts pluviaux est interdite.

Le rejet dans le réseau collectif ou dans le milieu naturel des eaux résiduaires pourra
étresoumis a un pré-traitement.
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Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement

des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviére de ces eaux doit
faire I'objet de l'autorisation des services compétents. Lorsqu'il existe un réseau collectif
apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain devront garantir leur
évacuation dans ledit réseau.

3 - Desserte téléphonique, électrique et télédistribution
Le raccordement des habitations au réseau cablé devra étre en souterrains jusqu'a la limite

dudomaine public en un point a déterminer en accord avec les services compétents.

ARTICLE IN .5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Article supprimé par la loi pour I’ Acces au logement et un urbanisme rénové (ALUR)

ARTICLE IN. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIESETEMPRISES PUBLIQUES

Dans tous les secteurs, les constructions seront implantées soit a I'alignement soit avec une
marge de recul égale ou supérieure a 5m.

Ne sont pas soumis aux regles résultant du présent article la reconstruction d'un batiment
existant détruit en tout ou en partie a la suite d'un sinistre ni les extensions et aménagements
de batiments existants a la date d'approbation du P.L.U.

Ne sont pas soumis aux regles résultant du présent article les équipements collectifs

d'infrastructure ou de superstructure.

ARTICLE IN. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées avec une marge de recul au moins égale a5 m.

Les equipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure lorsque leurs
caractéristiguestechniques I'imposent peuvent étre implantés en limites séparatives.
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ARTICLE IN. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété quand elle est
autorisée par ailleurs n'est admise qu'a condition que la distance entre batiments soit au
moins égale a la moitié de la hauteur de la fagade du batiment le plus haut avec un minimum
de 4 m, si l'une des facades en vis a vis comporte des baies principales assurant I'éclairement
de piéces d'habitation ou de travail, et de 2,50 m dans le cas contraire.

ARTICLE IN. 9- EMPRISE AU SOL
Il n'est pas fixé de régles.

ARTICLE IN. 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régles sauf dans le secteur | Nb ou la hauteur totale des constructions ne doit
pas dépasser 10m et pour- le secteur | Nf ou les hauteurs seront conformes a celles découlant
des facades d'origine figurant sur le document en annexe.

ARTICLE I N.11- ASPECT EXTERIEUR

Les regles ci-dessous pourront ne pas étre appliquées en cas d'architecture bioclimatique
utilisant I'énergie solaire.

Pour le secteur | Nf

Les regles concernant I'aspect extérieur découlent de l'obligation de reconstruire I'édifice
selon son état tel qu'il est figuré dans le document en annexe.

Pour tous les secteurs hors I Nf
Toitures
Les combles et toitures sont obligatoires sur 80% de I'emprise de la construction et devront

présenter une simplicité de volume et une unité de conception, les croupes pourront étre admises.

Les toitures a pentes ne devront comporter aucun débord de pignon et leur inclinaison sera
comprise entre 35 et45°.

L'éclairement éventuel des combles sera assuré soit par des ouvertures en lucarnes dont la

somme des largeurs ne devra pas excéder la moitié de la longueur de la toiture, soit par des
ouvertures contenues dans le plan de latoiture.
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Les toitures a pentes seront recouvertes d'ardoise naturelle ou de tuiles de terre cuite ayant
I'aspect et la couleur de latuile vieillie.

Les lucarnes quand elles existent peuvent étre soit engagées dans le mur soit disposées sur le
versant du toit. Elles ne doivent comporter aucun débord, ni aucun chevron apparent, leurs
toitures doivent étre de méme inclinaison que celles des combles. Elles seront soit & un, deux
ou trois versants, mais devront étre de méme type s'il existe plusieurs lucarnes sur le méme pan
detoit.

Les souches de cheminées quand elles existent peuvent étre implantées soit sur le versant du
toit soit en pignon.

Les mitrons préfabriqués, les conduits accolés extérieurement sont interdits.

Toutefois, en cas d'extension modérée, d'autres dispositions pourront étre retenues si elles
permettent une meilleure harmonie avec les constructions existantes.

Parements extérieurs

Pour tous les secteurs hors | Nf:

Les différents murs de batiments doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie avec
les constructions avoisinantes.

Les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres sont
interdites.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouvert (carreaux de platre, briques creuses
parpaings) est interdit.

L'usage de bardage métallique est interdit. Les parements seront soit en maconnerie soit en
bardage bois.

Modénatures

Les dessins des facades en maconnerie devront étre soulignés par une modénature sobre soit
constituée de bandeaux ou de corniches ou de soubassements, soit dessinée par des traitements
différenciés de latexture des enduits.

Clotures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, en cas de réalisation de cl6tures, celles-ci

devront étre concues de maniere a s'harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la
propriété ou dans le voisinage immédiat.
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La hauteur des cldtures sera de 2 m.au maximum.
Les cl6tures seront constituées :

- soit de murs en macgonnerie d'aspect et de couleur s'intégrant dans le paysage ou, le
cas échéant, identique aux murs des constructions auxquelles elles se raccordent

- soit de haies vives adossées ou non a un grillage métallique plastifié

- soit d'une combinaison des deux solutions ci-dessus

Les portails et portes seront d'une hauteur identique a celle de la cléture et d'une grande simplicité
d'aspect.
Couleurs et texture

Les enduits a joints creux, brut de projection, brut écrasé, les mouchetis tyroliens les enduits
ribés verticalement, les enduits jetés ala truelle sont interdits.

Dispositions diverses, coffrets

L'aménagement de batiments existants pourra étre subordonné a des conditions
particuliéres d'aspect extérieur.

Sur I'ensemble de la zone, les coffrets (poste de coupure EDF notamment) devront étre
soigneusement intégrés a la cléture ou ala construction proprement dite.

Publicité et enseignes :

Rappel

Les publicités et enseignes seront compatibles avec la « Réglementation spéciale de la
publicité et des enseignes» établie par I'arrété préfectoral n° DAT 1 PUB 054 en date du 25
avril 2001

ARTICLE IN. 12 - STATIONNEMENT

1 Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions
etinstallations nouvelles doit étre assuré au dehors de la voie publique.

Il devra étre réalisé a I'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de

stationnement sur le terrain propre a l'opération et selon les normes fixées au paragraphe 2
ci-apres du présent article.
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Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements ou aux extensions mesurées
de la surface de plancher hors ceuvre nette des constructions existantes, si leur
affectation reste inchangeée.
Chague emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes :
- longueur: 5 métres
- largueur : 2,50 metres
- dégagement : 6 métres
Soit une surface moyenne de 25 m2 par emplacement, acces et dégagements compris.
2 Nombre d'emplacements
Construction a usage d'habitat autorisée :

Il sera aménagé deux places de stationnement par logement dont une au moins sera
couverte.

3 - Places de stationnement pour les vélos
Le nombre de places a prévoir doit respecter les normes suivantes :

Constructions a usage d'habitation autorisée

A partir d'opérations de plus de deux logements, il est exigé un local dont les dimensions
sont calculées en fonction du ratio suivant :

- 0,75 m2 par logement pour les logements jusqu'a 2 piéces principales ;

- 1,5 m2 par logement pour les logements a partir de 3 piéces principales.
L’espace nécessaire au stationnement des vélos doit étre clos et couvert. Cet espace peut
étre intégré au batiment ou constituer une entité indépendante.

La superficie minimale du local ne pourra étre inférieure & 5 m2.

Equipements publics ou d'intérét collectif

L'espace est dimensionné pour accueillir un nombre de place vélos qui doit correspondre a
minima a 15% de I'effectif d'agents ou usagers du service public accueillis simultanément
dans le batiment, sur déclaration du maitre d'ouvrage.

Il doit étre prévu un stationnement vélo visiteur qui soit cohérent avec la taille de la
construction et sa destination.

Le total obtenu en application des ratios sus indiqués est toujours arrondi au nombre entier
supérieur.
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ARTICLE IN. 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

1).Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L.130.1
du code de I'urbanisme.

2) Obligation de planter

Les espaces destinés aux compensations éventuelles d'espaces boisés défrichés devront
étre plantés.

Les espaces boisés périphériques des zones batis seront analysés secteur par secteur afin
d'adapter le traitement forestier et leur gestion en fonction de la configuration. Il pourra
étre privilégié la densité des arbustes buissonnants dissuadant la pénétration. Pour autant
que possible les compensations forestieres seront concues en aménageant des clairiéres en
couloir complétées si possible de mares afin de compenser la disparition en lle de France des
milieux ouvert a une seule strate que sont les prairies.
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SECTIONS3

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE IN. 14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Article supprimé par la loi pour I’ Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR)
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Chapitre 2

DISPOSITIONS APLLICABLESA LA ZONE II'N

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone non équipée constituée par des espaces naturels qui participent des
zones N du territoire communal, mais qui, tant par leurs situations que par la qualité variable
de leur environnement, sont susceptibles - afin de permettre la gestion, la mise en valeur,
la protection de zones naturelles présentant une plus grande homogénéité et de plus rares
qualités - de recevoir des utilisations du sol et des infrastructures compatibles ou prévues
parle S.D.R.IF. et par le Schéma Directeur du VAL MAUBUEE valant Schéma de
Cohérence Territorial (S.C.O.T). A savoir notamment, des activités de loisir et/ou sportives,
économiques et/ ou commerciales et les habitations a la condition qu'elles soient liées a la
vocation de loisir et de tourisme de la zone et aux activités qui y sont autorisées. Des
activités de loisirs et ou commerciales liées au cheval y sont particuliérement souhaitées.

Cette zone comporte par conséquent un périmétre spécifiqgue qui compte tenu de sa
situationet de ses qualités et caractéristiques environnementales moindres que le reste de
la zone peutrecevoir les constructions et usages nécessaires a des activités de loisir et/ou
sportives ; économiques et/ ou commerciales a la condition que celles-ci soient liées a la
vocation de loisir et de tourisme de la zone.

Conformément a l'article L 123-1- 13eme alinéa et L 123-4 et L123-12, compte tenu des
qualités variables des paysages et des écosystemes, la constructibilité est transférée en vue

defavoriser un regroupement des constructions et ouvrages autorisés dans un périmeétre
constructible porté au plan DG2.

Rappels

¢ L'edification des clotures est soumise a declaration al'exception de celles nécessaires a
I'activité agricole ou forestiére (article L.441.2 du Code de I'Urbanisme).

¢ Les installations et travaux divers définis a l'article R.442.2 du Code de I'Urbanisme
sont soumis a autorisation.
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¢ Les démolitions sont soumises a permis de démolir, en application du Code de
I'Urbanisme dans I'ensemble de la zone.

¢ Les coupes ou abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés au titre de I'article L-1 30-1 du code de I'urbanisme.

¢ Toute construction est interdite dans la bande de protection de 50 m de la Forét de
Ferrieres figurant sous le terme de « lisiére » dans les documents graphiques.
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SECTION 1

NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE II N. 1- QCCUPATIONSET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les constructions et utilisations du sol sont interdites a I'exception de celles soumises a
des conditions particuliéres et qui figurent a I'article 11 N.2.

ARTICLE 11 N.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions particuliéres définies ci-dessous :

- S'il s'agit de batiments existants a la date d'approbation du présent P.L.U, leur
aménagement ainsi que leur extension dans la limite de 20% de la surface hors-ceuvre nette
existante a la date d'approbation du présent PLU sous réserve du respect du coefficient
d'occupation du sol tel que fixé a I'article 1IN.14.

- Les constructions et installations si elles sont indispensables a la gestion forestiére.

- Les constructions a usage d’équipements publics ou d'intérét général s’il n'est pas
possible de les localiser a I'intérieur des zones agglomérées

- Les constructions a usage d'habitation si elles sont destinées a des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le
gardiennage des installations et occupation du sol autorisées dans la zone.

- Les constructions liées a des activités de loisir et/ou sportives, économiques et/ ou
commerciales participant d'un projet d'ensemble tel qu'évoqué dans le P.A.D.D. et permettant
de sauvegarder les sites, milieu naturel et paysage de qualité.

Dans le cas d'activités equestres, les constructions et occupations suivantes a condition
qu'elles participent d'un projet d'ensemble lié aux pratiques de loisirs et/ou d'activités hippiques
et concernent le périmétre constructible prévu :

- Les haras, les boxes les constructions liées a I'entrainement des chevaux, et I'habitat
et les services liés a ces activités.

- Les constructions et ouvrages divers nécessaires a l'entrainement.

- Les locaux techniques et les services liés a cette pratique d'activités hippiques et
I'habitation nécessaire a leur bon fonctionnement.

- Les constructions telles que club - house, liées a cette pratique.
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Ne sont pas soumis aux regles résultant du présent article les équipements collectifs
d'infrastructure ou de superstructure lorsque leurs caractéristiquestechniques I'imposent.

En application du S.D.I.F, et du Schéma Directeur du Val Maubuée, toute construction est
interdite dans la bande de protection de 50m de la Forét de Ferrieres figurant sous le terme de
« lisiere » dans les documents graphiques.
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SECTION 2

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE II N. 3- ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible un terrain doit présenter une facade sur une voie publique ou privée
carrossable ouverte a la circulation automobile et en bon état de viabiliteé.

L'acces au terrain doit permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
I'incendie etde la protection civile.

D'une maniére générale, a l'intérieur d'une propriété, toute construction devra pouvoir étre
accessible a partir d'un chemin aménagé d'au moins 3,50 metres de largeur d'emprise.

Les voies de desserte sont soumises aux dispositions générales décrites ci-dessus. Des
conditions particulieres peuvent étre imposées en matiere de tracé, de largeur ou de modalités
d'exécution dans l'intérét de la circulation et de I'utilisation des terrains riverains ou avoisinants
ouen vue de leur intégration dans la voirie publiqgue communale.

ARTICLE Il N. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d'eau potable doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2 - Assainissement

Eaux usees
Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fosses, cours d'eau
et égouts pluviaux est interdite.

Le rejet dans le réseau collectif ou dans le milieu naturel des eaux résiduaires pourra étre
soumis a un pré-traitement.
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Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des

eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviere de ces eaux doit faire I'objet
de l'autorisation des services compétents. Lorsqu'il existe un réseau collectif apte a recueillir les
eaux pluviales, les aménagements sur le terrain devront garantir leurévacuation dans ledit
réseau.

3 - Desserte téléphonique, électrique et télédistribution
Le raccordement des habitations au réseau cablé devra étre en souterrains jusqu'a la limite du

domaine public en un point a déterminer en accord avec les services compétents.

ARTICLE Il N.5- SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Article supprimé par la loi pour I’ Acces au logement et un urbanisme rénové (ALUR)

ARTICLE II N. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans tous les secteurs, les constructions seront implantées soit a I'alignement soit avec une
marge de recul égale ou supérieure a 5m.

Ne sont pas soumis aux regles résultant du présent article la reconstruction d'un batiment
existant légalement édifié détruit en tout ou en partie a la suite d'un sinistre ni les extensions et
aménagements de batiments existants a la date d'approbation du P.L.U.

ARTICLE II N. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées avec une marge de recul au moins égale a 5 m figurant
sur le document graphique n°2.

Les équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure lorsque leurs caractéristiques
techniques I'imposent peuvent étre implantés en limites separatives.
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ARTICLE Il N. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété quand elle est
autorisee par ailleurs n'est admise qu'a condition que la distance entre batiments soit au moins
égale a la moitié de la hauteur de la fagade du batiment le plus haut avec un minimum de 4 m,
si I'une des facades en vis a vis comporte des baies principales assurant I'éclairement des pieces
d'habitation ou de travail, et de 2,50 m dans le cas contraire

Ne sont pas soumis aux regles résultant du présent article les équipements collectifs
d'infrastructure ou de superstructure lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent.

ARTICLE Il N. 9 - EMPRISE AU SOL

Les implantations des constructions et de leurs annexes doivent étre implantées dans les zones
d'emprises constructibles figurant au document n° 2.

Ne sont pas soumis aux regles résultant du présent article les équipements collectifs
d'infrastructure ou de superstructure lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent.

ARTICLE Il N. 10- HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du
batiment (acrotere, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
exclus.

En cas de terrain en pente, la mesure sera prise par sections nivelées de 30 métres de longueur
dans le sens de la pente.

Ne sont pas soumis aux regles résultant du présent article les équipements collectifs
d'infrastructure ou de superstructure lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent.

La hauteur al'égout du toit ne dépassera pas 9m, la hauteur totale ne dépassera pas 12 m.

ARTICLE Il N.11- ASPECT EXTERIEUR

Toitures
Les combles et toitures sont obligatoires sur 80% de I'emprise de la construction et devront
présenter une simplicité de volume et une unité de conception, les croupes pourront étre
admises.

Les toitures a pentes ne devront comporter aucun débord de pignon et leur inclinaison sera
comprise entre 35 et 45°.
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L'éclairement éventuel des combles sera assuré soit par des ouvertures en lucarnes dont la
somme des largeurs ne devra pas excéder la moitié de la longueur de la toiture, soit par des
ouvertures contenues dans le plan de la toiture.

Les toitures a pentes seront recouvertes d'ardoises naturelles ou de tuiles de terre cuite ayant
I'aspect et la couleur de la tuile vieillie ou similaire. Elles seront au nombre de 15/m? au
minimum.

Les lucarnes, quand elles existent, peuvent étre soit engagees dans le mur soit disposées sur le
versant du toit. Elles ne doivent comporter aucun débord, ni aucun chevron apparent, leurs
toitures doivent étre de méme inclinaison que celles des combles. Elles seront soit a un, deux ou
trois versants, mais devront étre de méme type s'il existe plusieurs lucarnes sur le méme pan de
toit.

Ces regles pourront ne pas étre appliquées en cas d'architecture bioclimatique utilisant I'énergie
solaire et d'architectures contemporaines.

Les souches de cheminées quand elles existent peuvent étre implantées soit sur le versant du
toit soit en pignon.

Les mitrons préfabriqués, les conduits accolés extérieurement sont interdits.

Toutefois, en cas d'extension modérée, d'autres dispositions pourront étre retenues si elles
permettent une meilleure harmonie avec les constructions existantes.

Parements extérieurs

Les différents murs de batiments doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie avecles
constructions avoisinantes.

Les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres sontinterdites.
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouvert (carreaux de platre, briques creuses
parpaings) est interdit.

L'usage de bardage métallique est interdit. Les parements seront soit en magonnerie soit en
bardage bois.

Modénatures
Les dessins des fagades en maconnerie devront étre soulignés par une modénature sobre soit

constituée de bandeaux ou de corniches ou de soubassement, soit dessinée par des traitements
différenciés de la texture des enduits.
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Clotures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, en cas de réalisation de clotures, celles-
ci devront étre congues de maniére a s'harmoniser avec la ou les constructions existantes
sur lapropriété ou dans le voisinage immédiat.

La hauteur des clétures sera comprise entre 1,50 m et 2 m au maximum.
Les clétures seront constituées :
- soit de murs en magonnerie d'aspect et de couleur s'intégrant dans le paysage
ou, le caséchéant, identiqgue aux murs des constructions auxquelles elles se
raccordent

- soit de haies vives adossées ou non a un grillage métallique plastifiésoit d'une
combinaison des deux solutions ci-dessus

Les portails et portes seront d'une hauteur identique a celle de la cl6ture et d'une grande
simplicité d'aspect.

En cas de lotissement et de constructions groupées, les cldtures seront réalisées par le lotisseur
ou le constructeur et figureront au permis de lotir ou de construire.

Couleurs et texture

Les enduits a joints creux, brut de projection, brut écrasé, les mouchetis tyroliens les
enduits ribés verticalement, les enduits jetés a la truelle sont interdits.

Dispositions diverses, coffrets

L'aménagement de batiments existants pourra étre subordonné a des conditions
particulieresd'aspect extérieur.

Sur I'ensemble de la zone, les coffrets (poste de coupure EDF notamment) devront étre
soigneusement intégrés a la cloture ou a la construction proprement dite.

Publicité et enseignes :
Rappel :
Les publicités et enseignes seront compatibles avec la « Réglementation spéciale de la

publicité et des enseignes» établie par I' arrété prefectoral n® DAT 1 PUB 054 en date du
25 avril 2001.
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ARTICLESIIN. 12-STATIONNEMENT

1 Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré au dehors de la voie publique.

Il devra étre réalisé a I'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de
stationnement sur le terrain propre a I'opération et selon les normes fixées au paragraphe 2
ci-aprés du présent article.

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements ou aux extensions mesurées de la
surface de plancher hors ceuvre nette des constructions existantes, si leur affectation reste
inchangée.
Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes :

- longueur : 5 metres

- largueur: 2,50 métres

- dégagement : 6 métres

Soit une surface moyenne de 25 m2 par emplacement, accés et dégagements compris.

2 Nombre d'emplacements

Construction a usage d'habitat autorisée :

Il sera aménagé deux places de stationnement par logement dont une au moins seracouverte.

Autre usage

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré au dehors de la voie publique.

3 - Places de stationnement pour les vélos
Le nombre de places a prévoir doit respecter les normes suivantes :

Constructions a usage d'habitation autorisée

A partir d'opérations de plus de deux logements, il est exigé un local dont les dimensions sont
calculées en fonction du ratio suivant :

- 0,75 m2 par logement pour les logements jusqu'a 2 pieces principales ;
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- 1,5 m2 par logement pour les logements a partir de 3 piéces principales.
L’espace nécessaire au stationnement des vélos doit étre clos et couvert. Cet espace peut
étre intégré au batiment ou constituer une entité indépendante.
La superficie minimale du local ne pourra étre inférieure a 5 m2,

Equipements publics ou d'intérét collectif

L'espace est dimensionné pour accueillir un nombre de place vélos qui doit correspondre a
minima a 15% de I'effectif d'agents ou usagers du service public accueillis simultanément
dans le batiment, sur déclaration du maitre d'ouvrage.

Il doit étre prévu un stationnement vélo visiteur qui soit cohérent avec la taille de la
construction et sa destination.

Le total obtenu en application des ratios sus indiqués est toujours arrondi au hombre entier

supérieur.

ARTICLE 1l N. 13-ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

1) Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L.130.1
du code de I'urbanisme.

2) Obligation de planter

Les espaces destinés aux compensations éventuelles d'espaces boisés défrichés devront étre
plantés
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SECTION 3

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE II N. 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Article supprimé par la loi pour 1’Acces au logement et un urbanisme rénové (ALUR)
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Chapitre 3

DISPOSITIONS APPLICABLES ALA ZONE 111 N

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone non équipée constituée par des espaces naturels qui participent des zones
N du territoire communal ou le S.D.I.F etle S.C.O.T envisagent la possibilité d'infrastructure
et ou sont admis :

- les équipements publics, ou d'intérét genéral, a la condition qu'ils ne soient
pascontradictoires dans leur conception ou leur localisation avec le S.D.1.F ou le S.C.O.T.

- la réalisation d'ouvrage électrique de tres haute ou de moyenne tension.

- des pistes cavaliéres des ouvrages de promenade et d'aménagements paysagers.

Rappels

+ L'édification des cl6tures est soumise a déclaration a I'exception de celles
nécessaires a l'activité agricole ou forestiere (article L.441.2 du Code de
I'Urbanisme).

¢ Les installations et travaux divers définis a l'article R.442.2 du Code de
I'Urbanismesont soumis a autorisation.

¢ Les démolitions sont soumises a permis de démolir, en application du Code de
I'Urbanisme dans I'ensemble de la zone.

¢ Les coupes ou abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces
boisésclassés au titre de I'article L-1 30-1 du Code de I'urbanisme.
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SECTION 1

NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Il N.1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les constructions et utilisations du sol sont interdites al'exception de celles soumises a
des conditions particulieres et qui figurent a l'article 111 N.2

ARTICLE 111 N.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions particuliéres définies ci-dessous :

- Les constructions a usage d'équipements publics ou d'intérét général s'il n'est pas possible de
les localiser a l'intérieur des zones agglomeérées.

- S'il s'agit de batiments existants a la date d'approbation du présent P.L.U : leur aménagement
ainsi que leur extension dans la limite de 20% de la surface hors-ceuvre nette existante a la date
d'approbation du présent PLU sous réserve du respect du coefficient d'occupation du sol tel que
fixé a l'article 11IN14.

- Les constructions a usage d'habitation si elles sont destinées a des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage des
installations et occupation du sol autorisées dans la zone.

- Sous condition qu'ils participent d'un projet d'ensemble qui concerne outre cette zone en partie
ou en totalité la zone 111 N : les aménagements paysagers et de promenade ouvrages et pistes
cavalieres nécessaires aux activités autorisées dans la zone IIN.

- La construction d'ouvrages électriques Haute et Trés Haute Tension.

- En application du S.D.1.F, et du Schéma Directeur du Val Maubuée, toute construction est

interdite dans la bande de protection de 50m de la Forét de Ferriéres figurant sous le terme de
« lisiere »-dans les documents graphiques.
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SECTION 2

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE IIIN. 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible un terrain doit présenter une facade sur une voie publique ou privée
carrossable ouvelie a la circulation automobile et en bon état de viabilité.

L'acces au terrain doit permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
I'incendie et de la protection civile.

D'une maniére générale, a l'intérieur d'une propriété, toute construction devra pouvoir étre
accessible a partir d'un chemin aménagé d'au moins 3,50 metres de largeur d'emprise.

Les voies de desserte sont soumises aux dispositions générales décrites ci-dessus. Des
conditions particulieres peuvent étre imposées en matiere de tracé, de largeur ou de modalités
d'exécution dans l'intérét de la circulation et de I'utilisation des terrains riverains ou avoisinants
ou en vue de leur intégration dans la voirie publiqgue communale.

ARTICLE 11l N. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d'eau potable doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2 - Assainissement

Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Toute evacuation des eaux menageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau
et égouts pluviaux est interdite.

Le rejet dans le réseau collectif ou dans le milieu naturel des eaux résiduaires pourra étre soumis
a un pré-traitement.
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Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet en riviére de ces eaux doit
faire lI'objet de l'autorisation des services compétents. Lorsqu'il existe un réseau collectif
apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain devront garantir leur
évacuation dans ledit réseau.

3 - Desserte téléphonique, électrique et télédistribution

Le raccordement des habitations au réseau cablé devra étre en souterrains jusqu'a la limite
du domaine public en un point a déterminer en accord avec les services compétents.

ARTICLE III'N.5- SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Avrticle supprimé par la loi pour I’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR)

ARTICLE II1 N. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUXVOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans tous les secteurs, les constructions seront implantées, soit a I'alignement, soit avec une
marge de recul égale ou supérieure a 5m.

Ne sont pas soumis aux regles résultant du présent article la reconstruction d'un batiment
existant Iégalement édifié détruit en tout ou en partie a la suite d'un sinistre ni les extensions
et aménagements de batiments existants a la date d'approbation du P.L.U.

ARTICLE III'N. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées avec une marge de recul au moins égale a 5m.

Les équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure lorsque leurs
caractéristiquestechniques I'imposent peuvent étre implantés en limites séparatives.
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ARTICLE IIIN. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété quand elle est
autorisee par ailleurs !1,'est admise qu'a condition que la distance entre batiments soit au moins
égale a la moitié de la hauteur de la facade du batiment le plus haut avec un minimum de 4 m,
si I'une des facades en vis a vis comporte des baies principales assurant I'éclairement des piéces
d'habitation ou de travail, et de 2,50 m dans le cas contraire

Ne sont pas soumis aux regles résultant du présent article les équipements collectifs
d'infrastructure ou de superstructure lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent.

ARTICLE 111 N.9- EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de régles.

ARTICLE 111 N. 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régles

ARTICLE I11'N. 11 - ASPECT EXTERIEUR

Toitures

Les combles et toitures sont obligatoires sur 80% de I'emprise de la construction et devront

présenter une simplicité de volume et une unité de conception, les croupes pourront étre
admises.

Les toitures a pentes ne devront comporter aucun débord de pignon et leur inclinaison sera
comprise entre 35 et 45°,

L'éclairement éventuel des combles sera assuré soit par des ouvertures en lucarnes dont la
somme des largeurs ne devra pas excéder la moitié de la longueur de la toiture, soit par des
ouvertures contenues dans le plan de la toiture.

Les toitures a pentes seront recouvertes d'ardoises naturelles ou de tuiles de terre cuite ayant
I'aspect et la couleur de latuile vieillie, leur nombre serade 26 a 80 tuiles au rn2 minimum.

Les lucarnes peuvent étre soit engagées dans le mur, soit disposées sur le versant du toit. Elles
ne doivent comporter aucun débord, ni aucun chevron apparent, leurs toitures doivent étre de
méme inclinaison que celle des combles. Elles seront soit a un, deux ou trois versants, mais
devront étre de méme type s'il existe plusieurs lucarnes sur le méme pan de toit.
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Ces regles pourront n'étre pas appliquées en cas d'architecture bioclimatique utilisant I'énergie
solaire et d'architectures contemporaines.

Les souches de cheminées quand elles existent peuvent étre implantées soit sur le versant du toit
soit en pignon.

Les mitrons préfabriqués, les conduits accolés extérieurement sont interdits.
Toutefois, en cas d'extension modérée, d'autres dispositions pourront étre retenues si elles
permettent une meilleure harmonie avec les constructions existantes.

Parements extérieurs

Les différents murs de batiments doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie avec
les constructions avoisinantes.

Les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres sont
interdites.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouvert (carreaux de platre, briques creuses,
parpaings) est interdit.

L'usage de bardage métallique est interdit. Les parements seront soit en magonnerie soit enbardage
bois.

Modénatures

Les dessins des facades en magonnerie devront étre soulignés par une modénature sobre soit
constituée de bandeaux ou de corniches ou de soubassements, soit dessinée par des traitements
différencies de la texture des enduits.

Clotures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, en cas de réalisation de clotures, celles-ci
devront étre congues de maniére & s'harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la
propriété ou dans le voisinage immédiat.

La hauteur des cldtures sera comprise entre 1,50 m et 2 m au maximum.
Les cl6tures seront constituées :
- soit de murs en magonnerie d'aspect et de couleur s'intégrant dans le paysage ou, le cas
échéant, identique aux murs des constructions auxquelles elles se raccordent
- soit de haies vives adossées ou non aun grillage métallique plastifié
- soit d'une combinaison des deux solutions ci-dessus
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Les portails et portes seront d'une hauteur identique a celle de la cléture et d'une grande
simplicité d'aspect.

En cas de lotissement et de constructions groupées, les clétures seront réalisées par le
lotisseur ou le constructeur et figureront au permis de lotir ou de construire.

Couleurs et texture

Les enduits a joints creux, brut de projection, brut écrasé, les mouchetis tyroliens les enduits
ribbés verticalement, les enduits jetés a la truelle sont interdits.

Dispositions diverses, coffrets

L'aménagement de béatiments existants pourra étre subordonné a des conditions
particuliéresd'aspect extérieur.

Sur I'ensemble de la zone, les coffrets (poste de coupure EDF notamment) devront étre
soigneusement intégrés a la cléture ou a la construction proprement dite-.

Publicité et enseignes

Rappel :

Les publicités et enseignes seront compatibles avec la « Réglementation spéciale de la

publicité et des enseignes» établie par I'arrété préfectoral n®° DAT 1 PUB 054 en date du
25 avril 2001

ARTICLE III'N. 12 - STATIONNEMENT

1 - Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré au dehors de la voie publique.

Il devra étre réalisé a I'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de
stationnement sur le terrain propre a I'opération et selon les normes fixées au paragraphe 2
ci-apres du présent article.

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagements ou aux extensions mesurées de la
surface de plancher hors ceuvre nette des constructions existantes, si leur affectation reste
inchangee.
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Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes :
- longueur : 5 metres
- largueur : 2,50 métres
- dégagement : 6 metres

Soit une surface moyenne de 25 m2 par emplacement, acceés et dégagements compris.

2 - Nombre d'emplacements

Construction a usage d'habitat :

Il seraaménagé deux places de stationnement par logement dont une au moins seracouverte.

3 - Places de stationnement pour les vélos

Le nombre de places a prévoir doit respecter les normes suivantes :

Constructions a usage d'habitation autorisée

A partir d'opérations de plus de deux logements, il est exigé un local dont les dimensions sont
calculées en fonction du ratio suivant :

- 0,75 m2 par logement pour les logements jusqu'a 2 pieces principales ;

- 1,5 m2 par logement pour les logements a partir de 3 pieces principales.
L’espace nécessaire au stationnement des vélos doit étre clos et couvert. Cet espace peut étre
intégré au batiment ou constituer une entité indépendante.

La superficie minimale du local ne pourra étre inférieure a 5 m2.

Equipements publics ou d'intérét collectif

L'espace est dimensionné pour accueillir un nombre de place vélos qui doit correspondre a minima
a 15% de I'effectif d'agents ou usagers du service public accueillis simultanément dans le batiment,
sur déclaration du maitre d'ouvrage.

Il doit étre prévu un stationnement vélo visiteur qui soit cohérent avec la taille de la construction
et sa destination.

Le total obtenu en application des ratios sus indiqués est toujours arrondi au nombre entier
supérieur.
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ARTICLE 111 N. 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

1) Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L.130.1
du code de I'urbanisme.

2) Obligation de planter

Les espaces destinés aux compensations éventuelles d'espaces boisés défrichés devront étre
plantés.

188



P.L.U. de Croissy-Beaubourg
Reglement Modification simplifiée n°3

SECTION 3

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE III'N. 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Article supprimé par la loi pour 1’ Acces au logement et un urbanisme rénové (ALUR)
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Chapitre 4

DISPOSITIONS APPLICABLES ALA ZONE IV N

CARACTERE ETVOCATION DE LAZONE

Il s'agit d'une zone non équipée constituant un espace naturel qui doit étre préservé en raison de
la qualité du paysage, du caractere et des richesses des éléments biologiques et naturels quila
composent : interpénétration de milieux fermés (bois) et ouverts (prairies et cultures). Les
interrelations avec le parc de Beaubourg et la forét de Ferrieres renforcent la nécessité de
préservation de cette zone.

Toutefois, compte tenu du caractére central de cet espace entre les 2 noyaux urbains de Croissy
et Beaubourg et le chateau, cette zone a vocation a remplir un réle récréatif et de loisirs, ainsi
qu'une fonction de liaison verte.

Rappels

+ Les coupes ou abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable dans les espaces
boisés classés autitre de I'article L-130-1 du code de I'urbanisme.

+ Toute construction est interdite dans la bande de protection de 50m de la Forét de
Ferriéres figurant sous le terme de « lisiére » dans les documents graphiques.
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ARTICLE IVN. 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les constructions et utilisations du sol sont interdites a I'exception de celles soumises a
des conditions particuliéres et qui figurent a I'article IV N.2.

Par ailleurs, toute construction est interdite dans la bande de protection de 50m de la forét de

Ferrieres figurant sous le terme de lisiére dans les documents graphiques.

ARTICLE IV N.2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions particulieres définies ci-dessous :

- Les aménagements Iégers a vocation d'activités de loisirs et/ou sportives (liaison verte
piétonne, cyclable et équestre, installations destinées a la valorisation naturelle et ludique du
site, ...), destinés a faire profiter la population des richesses naturelles et biologiques de cet
espace central de lacommune, a condition que ces aménagements légers permettent de préserver
la qualité des sites, milieux naturels et paysages.

- Les activités forestieres extensives, permettant I'entretien des boisements,
nécessaires pour la préservation des paysages et des milieux naturels et pour I'ouverture au
public ;

- Les équipements techniques d'infrastructure ou de superstructure dont la présence est
indispensable dans la zone.

ARTICLE IV N.3- ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible un terrain doit présenter une facade sur une voie publique ou privée
carrossable ouverte ala circulation automobile et en bon état de viabilité.

L'acces au terrain doit permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
I'incendie et de la protection civile.

D'une maniére génerale, a l'intérieur d'une propriété, toute construction devra pouvoir étre
accessible apartir d'un chemin aménagé d'au moinsJ,50 meétres de largeur d'emprise.

Les voies de desserte sont soumises aux dispositions générales décrites ci-dessus. Des
conditions particuliéres peuvent étre imposées en matiére de tracé, de largeur ou de modalités
d'exécution dans I'intérét de la circulation et de l'utilisation des terrains riverains ou avoisinants
ou en vue de leur intégration dans la voirie publique communale.
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ARTICLE IV N.4-DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Toute installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable doit
étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

2 - Assainissement

Eaux pluviales

Le rejet en riviere de ces eaux doit faire I'objet de l'autorisation des services compétents.
Lorsqu'il existe un réseau collectif apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le
terrain devront garantir leur évacuation dans ledit réseau.

3 - Desserte téléphonique, électrique et télédistribution
Le raccordement des constructions autorisées dans la zone au réseau cablé devra étre en

souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec les
services compétents.

ARTICLE IV N.5- SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Article supprimé par la loi pour I’ Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR)

ARTICLE IV N.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUXVOIES ET EMIPRISES PUBLIQUES

Les constructions autorisées dans la zone doivent étre implantées avec une marge de recul de
5Smminimum.

ARTICLE IV N.7-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions, lorsque les caractéristiques techniques lI'imposent peuvent étre implantées
en limites séparatives ou en retrait minimum de 2,5m en cas de mur aveugle et de 4m en cas de
mur comportant une baie.
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ARTICLE IV N. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

Les constructions non contigués seront implantées avec une distance de 4m minimum.

ARTICLE IV N. 9 - EMPRISE AU SOL

Le coefficient maximal d'emprise au sol autorisé dans la zone est de 0,1.

ARTICLE IV N. 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé
dubatiment (acrotere, faitage).

En cas de terrain en pente, la mesure sera prise par sections nivelées de 30 meétres de
longueur dans le sens de la pente.

La hauteur totale des aménagements légers autorisés dans la zone n'excédera pas 5m au
faitage.

Ne sont pas soumis aux regles résultant du présent article les équipements collectifs
d'infrastructure ou de superstructure lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent.

ARTICLE IV N. 11 - ASPECT EXTERIEUR

Toitures

Les combles et toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception,
les croupes pourront étre admises.

Parements extérieurs

Les différents murs de batiments doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie avec
le site et les paysages environnants.

Les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres sont
interdites.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouvert (carreaux de platre, briques creuses
parpaings) est interdit.

Les parements seront de préférence en bardage bois.
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Modénatures

Les dessins des facades en maconnerie devront étre soulignés par une modénature sobre soit
constituée de bandeaux ou de corniches ou de soubassement, soit dessinée par des traitements
différenciés de la texture des enduits.

Couleurs et texture

Les enduits a joints creux, brut de projection, brut écrasé, les mouchetis tyroliens les enduits ribés
verticalement, les enduits jetés a la truelle sont interdits.

Clétures

Les clbtures, si elles existent, seront végétalisées ou constituées de grilles ou grillages doublésou
non d'une haie vive.

Dispositions diverses, coffrets
Sur l'ensemble de la zone, les coffrets (poste de coupure EDF notamment) devront étre

soigneusement intégrés ala construction proprement dite.

ARTICLES IV N. 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des installations
nouvelles doit étre assuré au dehors de la voie publique.

ARTICLE IV N. 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE IV N .14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Article supprimé par la loi pour I’ Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR)
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Annexes au reglement de la zone UX-PESchéma de coloration
de Paris Est
5 pages +1 plan
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Lraplissement pubic
d’aménagement
: de-la ville nouvelle de
cpamarne  Marne-la-Vallée

poutevara rierre Larle a iNoisiel
77426 Marne-la-Vallée
Cedex 2

Téléphone 00539020

PARC D'ACTIVITES DE PARIS-EST

R.1.7. CAHIER DES CHARGES

SCHEMA DIRECTEUR DE COLORATION DE PARIS-EST

PGLa Copi= CDNFOL‘?ME
Pour je Seciétaire Génzé'ral
,. ®etpar 3élégation
U'Attachg Chef dg Burgay

7/

Dom(r:ique Ottavi

toed (nettfzaefoy
Vu pour 8tre annexé & 'arrétg
préfectoral n° MA/nFTL/? Refo 148

en date du 30 MA’RS 2001

S~ LePréfet,

Pour le Préfet ot par délégation
Le Secré&isire Générat de la Préfecture,

Signé * Frangois-Xavier CECCALLY
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' gpamarne

AVERTISSEMENT

Ce document résume les principales caractéristiques du schéma
directeur de coloration de Paris-Est dont le but est de mettre

en relation un batiment avec son environnement. Chaque dominante,
piveau de clarté, sensation colorge et schéma de couleurs ponc-

tuelles renvoie 3 des palettes et &chantillons de couleurs
contenus dans 1'étude de coloration proprement dite que le

lecteur pourra consulter & 1'EPAMARNE.
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epamarne

1 - Introduction.

L'option fondamentale de cette Etude est d'ordonnancer des zone:
d'expressions chromatiques en fonction des différents éléments
du site. Les liaisons colorées caractéristiques doivent animer

ce vaste espace de 300 ha sans rupture avec le décor naturel.

Les Eléments Caractére Relation
du site dominant chromatique
1 - Le plateau bois, parc ; Végétal
2 - Les villages Beaubourg Minéral bati
Emerainville
3 - Les plans d'eau Plans d'eau Eau
régulateurs
4 - L'a&rodrome Air g Ciel

2 = C&ractéristiaue de la couleur.

La couleur dépend de 3 paramétres :
La teinte
La clarté

La saturation.

La _teinte : c'est la pigmentation colorée qui distingue les
nuances du spectre chromatique (ex : les différente
teintes d'une boite de crayons de couleurs).

Le niveau de clarté se définit par la situation de la teinte

entre le blanc (le plus clair) et le noir (le plus foncé).

=

Le niveau de saturation maximum d'une teinte correspond i la

couleur la pius pure. A l'inverse, le niveau de saturation

minimum est représenté par la colonne de gris moyens (non

s o s
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ps coloré) entre le blanc et le noir.
SCHEMA ILLUSTRANT LES NIVEAUX DE CLARTE ET DE
SATURATION POSSIBLES POUR UNE MEME TEINTE.
1/i \\\\
i \\\
) N ks Mg ’

: ," SETURATION
; \ DESATURATION

{ &
o
2112 o
X r
g 7 1 - Blanc

- -Gris moyen

TN
+
\
\
N
\
ro

- Noir

B W

- Teinte
saturée

3 - Schéma directeur de coloration.

Généralement les bitiments industriels se présentent dans 1'espace
comme des parall&lépipédes de différentes &chelles dont la caracté
ristique principale est une grande DOMINANTE COLOREE du volume
(monochrome}. C'est en partant de cette couleur dominante que se
répartissent les SURFACES chromatiques PONCTUELLES. '

A - Dominante des volumes.
Cette dominante est définie selon 3 niveaux de clarté (claire,

moyenne et foncée) et selon la sensation colorée propre des
grandes masses construites en harmonie zvec les &léments
composant le décor naturel (relation au végétal, au minéral,

d 1'air ou & l'eau)

B - Les surfaces ponctuelles.

Ce sont les portes, menuiseries, soubassements, alléges, circu
lations, rambardes, escaliers, appareils, etc...

C'est par la relation chromatique de la dominante colorée d'un-
volume (permettant 1'intégration du volume dans le site) et la
coﬁposition des couleurs des surfaces ponctuelles que l'on
donne 2 un bitiment som expression et son Echelle dans 1'espac:

-
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L'organisation des couleurs ponctuelles suit la distribution
chromatique des zones du parc d'activités 3 partir des quatres
€léments qui composent la coloration {végétal, minéral, ciel
et eau).
4 - En conclusion.
Le schéma directeur de coloration de Paris-Est qu1 €tablit 1les
relations avec le site donne
1) le niveau de clartd, la sensation colorde des grandes masses
4 : £
L construites et les localise.
0« 2) Le schéma des couleurs ponctuelles vives qui les met en

- 3 relation avec les dominantes des grandes masses construites.

Ce schéma exprime 1les liaisons urbaines du plan d'urbanisme.
I1 sera toujours consulté avant de d&finir l'orientation de 1la
coloration de la dominante du volume ou des surfaces ponctuelles

d'un bitiment.

200




P.L.U. de Croissy-Beaubourg

Reglement

Modification simplifiée n°3

L SUONBOIPOW g 94qofa()! leQ 20001"L: 2ljeyo3

1ABNQ enbrutwocy

IUTYO030 Joiney-sioduny. 1. oubig

153n100§91d Bl B [RIPUGD BITFI00S 21
uopeba|gp Jud 18 104 j AN0J

“3o594d 61

WQDW%W&Z @ m np a1ep ug

wojard
L3 t\vobw.o: (elc109iar
sﬁﬁmiqmw@\hwm; ¢ gXeuUE 039 4ot NA

ysofe [ U3V 1%

LOIRIO[0D 9P INe1dallp eudgyos
. sexouuy /Y
J1EOHIPOW

aU0Z ap usWiebeusiue p ueld
uonesiesl ep Jaissod

183" sued op QW

12 06900 9L - £ X8peD 99l|B/\-B|-QUIEIN

oo|[BA B| QUWIBN QZ1// ©PdJ[9ANOU B|IA B[ &P
: |aISION Juewebeuswe,p

BliB]) 8i8ld pleAsinog ‘g oHgnd uawass|gels

suseLaIRd:

201



P.L.U. de Croissy-Beaubourg

Reglement

Modification simplifiée n°3

B NosiIT B T AN NoLLseNGS

1210, Wanzian
N -V -ty & £ s
VI szt /\v
= Z AVNBITY
Eaidicaade ,4 NaLvsiEs

HABEE AWz,
sdvy nosivi1 N\ W

(22259105 Zaoz 520 Noblis)

@ /f
® o
©, A

R T e ol e et s )

T e \lll\,il\\i\l‘k-\\\I‘i\ll\n..:!.,l\xu..: o /, \
v : ./
ANVIZT1EAYIW v =
e L W/ /

AW 24 SN2 550 NOLLMLIS

o.’...r\

BHANHEWE - SENZOT
20 ANOSA0SBY

IS S S S

e H.\\\.Hhxﬂm.\\%dwﬁ.ro( =l= S

W»%\/s&m&w
\ N 7

202



P.L.U. de Croissy-Beaubourg
Reglement Modification simplifiée n°3

Annexes au réglement de la zone UC
Extensions et clotures autorisées

203



P.L.U. de Croissy-Beaubourg
Reglement Modification simplifiée n°3

H ’ - &@ .
Py aE : » PAP € Pieces A

o
N

y‘J\'

EACADE ENTREE
] - )

. ; 5.35 . 5.99 L
N 1 i
" ‘ e e o g oy
i s ; " Yoo } ; —
i‘” = Irl ...... 5 ] o
I o

275« 2.99

§ St

|
)
)
7 3L

B s
J T aikake 2
: 275 x 394 HHERA L

mgEe e Gowe o = 2 : z VI - 2 ; gty
1
. ) ! GARAGE
' | ! sunr
/ : PLAN
’ A . 1134 ! | ‘
o e 3 EORSE
i (S SO~ W

DE CHAUSSEE

REZ

204



P.L.U. de Croissy-Beaubourg
Reglement Modification simplifiée n°3

1 e

( 7 | PAP 5 Pieces A

205




P.L.U. de Croissy-Beaubourg

Reglement Modification simplifiée n°3
} ey
! PAP 5 Piéces B
: >
SALON l", saM CELLIER
‘ 08 = 520 oL afEedtr s *
| o ot
o r —‘t;rja
&k I CH. "
: : CuiSInt /
i 230 24259
! " GARAGE
{ 7i6 = 257
! __
s e 5 SRR 3 "
4
@ .
___‘____NJ‘____f——'-———*—"

206



P.L.U. de Croissy-Beaubourg
Reglement Modification simplifiée n°3

e

PAP. S Preces B

PIGNON GARAGE
ACCOLABLE

FACADE JARDIN

207



P.L.U. de Croissy-Beaubourg
Reglement Modification simplifiée n°3

¢ i - 4k
4 Jio __‘J u“’ & PAP -
_‘i e k - ""—:“;”?_‘-’/*Z" e e a0 Trrces
)
|

. .
%] .
i : i SEJOUR
5 s S tLx &40 .

CELLIER

g5k

K CUI SINE : ENTREE

3] ! -3 .
iR i BUREAY
: N IR

208




P.L.U. de Croissy-Beaubourg

Reglement Modification simplifiée n°3
' . - 45 -~
_____ hif el o’ ' PAP 6 Preces

PIGNON GARAGE

— e —— ————1

FACTADE JARDIN

209




P.L.U. de Croissy-Beaubourg
Reglement

Modification simplifiée n°3

PC__5 pieces A

CH
370 x 220

CH 2
340 = 270

i - i .
L—-T————-j = of wnm

CUISINE
L8 x 280

|68
I
!
|

S

1 H —— [———
i - [ ;
2 7
: L7
,
SUREAU ;
3111« 295 :
‘saLoN SR
S50 % L6Q .
ST
:c.'l‘ “."l: :’
Riladegorey |
] * ‘J’l“l.
— 25 .,';,'}
SAM . St )
£l ., o
320 x 265 ﬁ" Deed,i0a
“l'f’l’ff =
dEd 5y

R
¢ / I‘).
2
i o com atr Qe Ssme mwmm
nr“ -
[,:,.
4" '

—————

E CELLIER =
o
o~
G ARAGE o
:
__S5.44

nEZ DE CHAUSSEE

—mmaﬂs—"&'m

i
.'
|
;'.
!
i
|
i
{
F

210



P.L.U. de Croissy-Beaubourg
Reglement

Modification simplifiée n°3

PIGNON SEJOUR

211




P.L.U. de Croissy-Beaubourg
Reglement

Modification simplifiée n°3

— 48 -

BC 5 Preces A

——— e e =

FACADE JARDIN-

g
|

t

:||l\}lll1
1
|

FACADE ENTREE

212



P.L.U. de Croissy-Beaubourg

Reglement Modification simplifiée n°3

s G

P.C. 5 PiecesB

.L salLOM L . AN
- 508 ¥ 530 i 2755 284
N b 5 L
% 4
« Qs T i : ENTREE : CumHE
il ) e mexie |
ol sl ks .
iy - . — v T h
E aarase il LB
] GARAGE s\ = pia
' i CHs : =
. 3
,; PORCHE
§ < Sy

REZ DE CHAUSSEE

213



P.L.U. de Croissy-Beaubourg
Reglement Modification simplifiée n°3

- 50 =

- PC SFreces B

AR
_""i.« A

I

PIGNON CUISINE

214




P.L.U. de Croissy-Beaubourg

Reglement Modification simplifiée n°3
‘- l \ 4 : K 51
5%
e bt ot PC 6 Pieces
”} ) P R | ___.t_
d '
| I 3
@ SALON i y SaM 2
& : 002 520 t 130 % 285
- JARDIN :
i D'HIVER | .
. l,
CE 1. IEe h
i B/t JII E_‘:} BL i L.} IS ‘Ill {
2 ' . I
\ . - " : 1l
\r—ﬂk ) L il
s BUREAU 'ac ENTREE ) cuIsm GARAGE| |
~ , I00x 100 o -/ 270xL 88 b 43 xS0 l .
* 4 POF =w I =
e A - |
) L= - : il
= l ' PORCHE ;E
~ : il
] ) =
A ' 12.47 [ VARIANTE GARAGE SINPLE
[ g Y, S— x
L - 14,45 L

REZ DE CHAUSSEE"

= z
;ikw%.w i)

A AE = RITEOE B

215



P.L.U. de Croissy-Beaubourg
Reglement Modification simplifiée n°3

! ‘ - 52 -

PC 6 PIECES>

216



P.L.U. de Croissy-Beaubourg

Reglement Modification simplifiée n°3

- 58, —
p.C. 5 Pieces A
| e i
) = - -
e 8UREAU ;
o 1« 298 §
. = A srzudl SALON a
. A 540 x LEO
i >~
CH _ .
170 x 320 .
. | f
ENTREE SAM e
. 320265 ,>';
'\_ &
& )
M
- b CUISINE
Q 516 x 290 tw;«—
e t
| .
= = —hv =
: o
CELLIER - ==
1
G ARAGE

217




P.L.U. de Croissy-Beaubourg

Reglement

Modification simplifiée n°3

N "L °C aXauue

o

%

SISLIOINE HOISUHIIND, P SIPOA

SISLIOINE BOISUIIXD .
$9321d O SUOSIBIA

218



P.L.U. de Croissy-Beaubourg

Reglement

Modification simplifiée n°3

219

SISLIOINE UGISUIIXI, P SIPOA

§39SLIOINE WOISUIIXI e
SHRJIIRT TIsnEg 59091 ¥ SUOSIZIA




P.L.U. de Croissy-Beaubourg
Reglement Modification simplifiée n°3

extension antorisées

.

Maisons 5 Piéces

e .
= - .

Modes d'extension autorisés

220




P.L.U. de Croissy-Beaubourg
Reglement

Modification simplifiée n°3

LEGEND

= A9

EMPRISE D'EXTENTION A L'INTERIEUR

'DUQUEL LE VOLUME ET LES MATERIAUX

SONT LIBRES. _ o g

PosSIBILITE D EXTENTION
RESPECTANT LE VOLUME [MPOSE

~MATERTAUX ET PERCEMENTS SIMILAIRES

A CFIIX DE LA MAISON
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7

Liberté » Bgalteé » Fratarnité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE SEINE-ET-MARNE
Préfecture
Direction de la coordination des services de I’Etat

Bureau des procédures
environnementales

ARRETE, PREFECTORAL N°2019-19/DCSE/BPE/E du 31 juillet 2019
portant autorisation en application de P’article L.214-3 du Code de PEnvironnement a
PEPAMARNE pour aménager la ZAC du parc d'activités de "Lamirault” sur le territoire de la commune de
Croissy-Beaubourg

La préféte de Seine-et-Marne,
Officier de la Légion d’Honneur,
Commandeur de ’Ordre National du Mérite,

VU la directive 2000/60/CE du parlement européen et du conseil du 23 octobre 2000 établissant un cadre pour une
politique communautaire dans le domaine de I'eau, dite Directive Cadre sur ’Eau (DCE) ;

VU le code de I’environnement et notamment ses articles L211-1, L214-1 et suivants, R214-1 et suivants, L.411-1 et
L.411-2,L.415-3 etR.411-1 aR.411-14;

VU le code du patrimoine ;

VU PPordonnance n°2014-619 du 12 juin 2014 relative & Pexpérimentation de I'autorisation unique pour les IOTA
soumis & autorisation au titre de Particle L.214-3 du code de I’environnement ;

VU le déeret n® 2004-374 du 29 avril 2004, relatif aux pouvoirs des préfets, & organisation et & I’action des services
de I’Etat dans les régions et départements ;

VU le décret du Président de la République en date du 12 juillet 2017 portant nomination de Madame Béatrice
ABOLLIVIER, Préféte de Seine-et-Marne ;

VU le décret n° 2014-751 du 1% juillet 2014 d’application de 1’ordonnance n°2014-619 du 12 juin 2014 relative a
Pexpérimentation d’une autorisation unique pour les installations, ouvrages, travaux et activités soumis a
autorisation au titre de 1’article 1..214-3 du code de I’environnement ;

VU Parrété ministériel du 22 juillet 1993 relatif a la liste des insectes protégés en région lle-de-France complétant la
liste nationale ;

VU arrété ministériel du 29 octobre 2009 fixant la liste des oiseaux protégés sur I'ensemble du territoire et les
modalités de leur protection ;

VU Parrété du 27 aofit 1999 modifié portant application du décret n° 96-102 du 2 février 1996 et fixant les
prescriptions générales applicables aux opérations de création d’étangs ou de plans d’eau ;

VU larrété du ler octobre 2009 modifiant Parrété du 24 juin 2008 précisant les criteres de définition et de
délimitation des zones humides ;

VU larrété du 27 juillet 2015, modifiant 'arrété du 25 janvier 2010, relatif aux méthodes et critéres d’évaluation de
I’état écologique, de I’état chimique et du potentiel écologique des eaux de surfaces ;
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VU larrété préfectoral n°2016-004 en date du S janvier 2016 du préfet de région d’lle-de-France prescrivant la
réalisation d’un diagnostic archéologique sur les emprises du projet de la ZAC de Lamirault située sur la commune
de Croissy-Beaubourg ;

VU larrété préfectoral n°17 DCSE EXP 18 du 12 juillet 2017 portant déclaration d’utilité publique des travaux et
des acquisitions foncigres nécessaires a la réalisation de la Zone d’ Aménagement Concerté de Lamirault située sur le
territoire de la commune de Croissy-Beaubourg emportant mise en compatibilité du plan local d’urbanisme de la
commune de Croissy-Beaubourg, et portant cessibilité au profit de I’Etablissement Public d’Aménagement de
Marne-la-Vallée des parcelles de terrains et des droits réels nécessaires & la réalisation de cette opération
d’aménagement ;

VU Parrété du 02 janvier 2018 portant approbation du schéma d’aménagement et de gestion des eaux Marne
Confluence ;

VU la demande d’autorisation unique IOTA présentée par I’Etablissement Public d'Aménagement de Marne la Vallée
EPAMARNE pour l'aménagement de la ZAC du parc d'activités de Lamirault, sur le territoire de la commune de
Croissy-Beaubourg (77), accusé réception par la Police de [’eau le 03 février 2017 ;

VU I’avis de la Direction régionale des affaires culturelles — Servie régional de I’ Archéologie du 24 mai 2017 ;
VU lavis de I'Agence Régionale de Santé - déiégation départementale de Seine-et-Marne du 06 juillet 2017 ;
VU Pavis de I’ Autorité Environnementale (MRAe) en date du 1* octobre 2018 ;

VU Pavis de la Commission Locale de I’eau du SAGE Marne Confluences en date du 27 septembre 2018 ;
VU Pavis du Conseil national de la Protection de la Nature en date du 8 octobre 2018 ;

VU les mémoires en réponse & I’avis de I"autorité environnementale, & I’avis de la CLE du SAGE Marne Confluence
et 4 I'avis de la Commission Nationale pour la Protection de la Nature établis par 'TEPAMARNE (référencé
novembre 2018) regu le 05 décembre 2018 ;

VU FParrété préfectoral n® 2019-03/DCSE/BPE/E en date du 05 février 2019, prescrivant I'ouverture de 'enquéte
publique pendant 31 jours consécutifs du 11 mars 2019 au 10 avril 2019 sur le territoire de la commune de
Croissy-Beaubourg (77) ;

VU le courrier de la Préfeéte en date du 05 février 2019 adressé au maire de la commune de Croissy-Beaubourg,
concernant la saisine du conseil municipal appelé & donner son avis sur la demande en application des dispositions
du code de I'environnement au plus tard dans les IS jours suivant la cléture de l'enquéte, soit au plus tard le
25 avril 2019 ;

VU les registres d’observation du public et les pieces attestant le bon déroulement de I’enquéte publique, sur la
commune de Croissy-Beaubourg (77) ;

VU le rapport, I’avis et les conclusions du commissaire enquéteur en date du 10 mai 2019 suite A Penquéte publique
qui s’est déroulée du 11 mars 2019 au 10 avril 2019 sur le territoire de la commune de Croissy-Beaubourg (77) ;

VU le rapport de présentation et propositions au Conseil départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires
et Technologiques (CODERST) de Seine-et-Marne daté du 24 juin 2019 du service en charge de la police de I’eau de
fa direction départementale des territoires de Seine et Marne ;

VU Pavis du 4 juillet 2019 du CODERST de Seine et Marne ;

VU le projet d’arrété préfectoral notifi¢ 8 'TEPAMARNE par courrier en date du 16 juillet 2019 ;

VU le courrier de 'EPAMARNE en date du 19 juillet 2019 ne présentant aucune observation ;

Considérant I’absence d’obervation de 'EPAMARNE sur le projet d’arrété;

Considérant I'arrét en conseil d’Etat du 22 février 2017 relatif aux critéres de définition des zones humides %

Considérant que pour la faune protégée, la demande de dérogation porte sur la destruction de sites de reproduction
et d’aires de repos de 34 espéces d’oiseaux, et sur la destruction de spécimens de deux espéces d’insectes, le Grillon
d’ltalic et le Conocéphale gracieux ;

Considérant que le projet permettra le développement d’activités et la création d’emploi, qu’il est inclus au
périmétre de I’Opération d’Intérét National du secteur IT de Marne La Vallée et qu’il a été déclaré d’utilité publique
le 12 juillet 2017 et qu’il reléve donc de raisons impératives d’intérét public majeur ;
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Considérant que I'implantation du projet est contigué au secteur urbain de la commune et préserve les continuités
écologiques du secteur, et que PEPAMARNE a étudié plusieurs solutions alternatives pour son aménagement et
qu’aucune de ces solutions ne peut étre considérée comme une solution satisfaisante au sens de [’article L.411-2 du
code de I’environnement ;

Considérant que la présente dérogation ne nuit pas au maintien, dans un état de conservation favorable, des
populations des especes protégées concernées, dans leur aire de répartition naturelle dés lors que les mesures de
valorisation écologique et de compensation in situ bénéficient directement aux espéces impactées et leur seront
favorables dans le temps ;

Considérant que le CNPN a rendu un avis favorable sous conditions et que les compléments apportés par la suite
sont satisfaisants

Considérant I'avis exprimé par le conseil municipal de la commune de Croissy-Beaubourg lors de sa séance du
13/02/2019 sur la demande d’autorisation environnementale IOTA présentée par I'EPAMARNE pour la
'aménagement de la ZAC nommée "de Lamirault", de son giratoire d'accés et des aménagements pour la gestion des
eaux pluviales qui lui sont associés sur le territoire de la commune;

Considérant que les intéréts mentionnés a 'article L.211-1 du code de I’environnement sont garantis par les
prescriptions de PParrété ci-apres ;

Considérant le dossier de la demande ;

Sur proposition du Secretaire général de la Préfecture de Seine-et-Marne ;
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ARRETE
ARTICLE 1 :OBJET DE I AUTORISATION

1.1 : Le bénéficiaire

Le bénéficiaire de ’autorisation est ’Etablissement Public d'’Aménagement de Marne-la-Vallée
5, boulevard Pierre Carle
BP 01 Noisiel
77426 MARNE LA VALLEE Cedex 2

1.2 : La nature des aménagements autorisés

Le bénéficiaire est autorisé a aménager la ZAC nommée "de Lamirault" sur la commune de Croissy-Beaubourg, son
giratoire d'acces et A réaliser des aménagements pour la gestion des eaux pluviales qui lui sont associés tels que prescrits
dans les articles du présent arrété.

La ZAC de Lamirault fait suite a la réalisation de la ZAC sur la commune de Collégien dénommée "ZAC de Lamirault-
Collégien",

1.3 : Procédures
Au titre de I'autorisation unique, le projet est concerné par les procédures suivantes :
— Autorisation loi sur I’eau IOTA ;

—~ Dérogation aux interdictions de destruction de spécimens et de sites de reproduction ou d’aires de repos d’espéces
animales protégées au titre du 4° de larticle L.411-2 du code de I’environnement.

ARTICLE 2 :AUTORISATION 10TA

2.1 : Les rubriques de la nomenclature concernées

Lensemble des opérations prévues reléve des rubriques soumises A déclaration ou & autorisation en application de
Particle R214-1 du code de I’environnement :

Rubriques Justification Régime

2.1.5.0: L'emprise du projet couvre une
superficie de 73,7 ha et intercepte un
bassin versant de 87,7 ha hors ZAC
de Collegien.

Rejet d’eaux pluviales dans les eaux douces
superficielles ou sur le sol ou dans le sous-sol, la
surface totale du projet (S), augmentée de la
surface correspondante a la partie du bassin naturel {La  surface totale collectée est| durorisation
dont les écoulements sont interceptés par le projet, | 161,4 ha.
étant

«  >20ha(A)
+  1ha<S$<20ha(D)

224.0: Le salage des voiries, des places
de parkings incluses dans le projet
(dose de 30g.m? sur 4,37 ha) Déclaration
nécessitera un apport de 1,31
tonnes de sel

Installations ou activités a l'origine d'un effluent
correspondant 3 un apport au milieu aquatique de
plus de It/jour de sels dissous

L
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3.23.0 Les besoins hydrauliques de la
ZAC et du giratoire d'accés
nécessiteront  la création de 3
«  dont la superficie est supérieure ou égale a bassins de rétention composés
3ha(A); d'une surface en eau permanente | Déclaration
de 0,965 ha pouvant atteindre une
emprise de 1,675 ha lors de pluies
d'occurence centennale

Plan d’eau, permanents ou non :

¢ dont la superficie est supérieure a 0,1 ha
mais inférieure & 3 ha (D)

3.3.1.0 La superficie de zones humides
: : b T impactée par les ftravaux est de
Asséchement, mise en eau, imperméabilisation, p o p
) 5 : 1342 m
remblais de zones humides ou de marais, la zone
asséchée ou mise en eau étant : Déclaration

*  Supérieure ou égale & 1 ha (A) ;

¢ Inférieure & [ ha mais supérieure ou égale a
0,1 ha (D);

2.2 : Conditions générales

Les conditions de réalisation, d’aménagement et d’exploitation des ouvrages ou installations prévues devront étre
conformes aux plans et données techniques figurant dans le dossier de demande d’autorisation unique complet daté du
05 juillet 2018 complété par les mémoires en réponses & la MrAE et au CNPNen date du 05 décembre 2018, sans
préjudice du respect des prescriptions du présent arrété.

Toutes mesures doivent étre prises par le bénéficiaire de I’autorisation tant en phase chantier qu’en phase exploitation
pounr respecter I’application du code de I’environnement.

Les conditions de réalisation, d’aménagement et d’exploitation des ouvrages ou installations, d’exécution des travaux ou
d’exercice de Pactivité doivent satisfaire aux prescriptions fixées par le présent arrété.

En cas d’insuffisances constatées par la Police de I’Eau dans la réalisation des mesures compensatoires, leur efficacité a
réduire les effets des installations ou des activités sur I’environnement ou dans le maintien de leurs performances, des
mesures complémentaires pourront étre prescrites.

2.3 : Gestion des Eaux pluviales

2.3.1_: Principes de gestion appliqués au projet :

La topographie du site et la nature de "'wbanisation envisagée sont globalement favorables & la mise en place d’un
schéma de gestion des eaux pluviales par techniques alternatives de I’assainissement. Cependant la présence d’un point
haut dans la partie nord de la ZAC oblige la réalisation de deux bassins versants de collecte des eaux pluviales. Deux
réseaux de noues et deux bassins seront donc réalisés sur la ZAC de Lamirault.

2.3.1.1 : La ZAC de Lamirault :

La ZAC de la Lamirault sera aménagée dans le cadre du projet sur une emprise de 46,5 ha. L’espace public permettra de
recueillir et de gérer ’ensemble des eaux ruisselées du projet au travers d’un réseau de noues et de deux bassins de
rétention. Les bassins de rétention d’un volume de stockage global de 15 770 m’ sont dimensionnés pour retenir les eaux
pluviales d’événements d’occurrence centennale du bassin versant de la ZAC de Lamirault. Ils rejetteront un débit
régulé de 2 I/s/ha soit un total de 93 I/s a cette occurrence.
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Dimensionnement des bassins de rétention :

E;S_urbfacbe el :S!ll:fé_ééi Sl Surfs_:ace: 1 .":Vq!@ﬁe§ a - : “.V()lulhies a |  Debitde
 duBV | 1|  effectivel 1}  effective | ~  stocker |  stocker | = rejet
 S(ha) | 0| Sef10h| 0f Sef100(h|  Vi(10)(m3) | - VHIOO)(m3)| ()
2 b Dol 0 o =l ]
Bassin versant nord
11,5 0,68 7,78 0,81 9,31 3318 3783 23
Bassin versant sud
35 0,66 23,02 0,79 27,76 9739 11121 70
Tt 46,5 30,8 37,07 13057 14904 93

Réseau public de collecte des eaux pluviales :

Le réseau de collecte des eaux pluviales permettra le recueil des eaux de ruissellement de I’ensemble de la ZAC de
Lamirault. Deux types de réseau seront installés : des canalisations pour traverser les voiries, et un réseau de noues sur
le reste de la ZAC prévus dans des emprises suffisantes de voiries pour accueillir ce type de réseau.

Ces réseaux déboucheront dans la noue centrale aménagée qui acheminera les eaux vers le bassin de rétention situé au
centre de la ZAC avant leur rejet régulé vers le milieu extérieur. La configuration est identique pour le bassin versant
collecté dans la partie nord de la ZAC.

L’occurrence de dimensionnement de ce systéme de collecte a ét¢ fixée 4 la pluie d’occurrence décennale.

Plans d’eau :

Trois plans d’eau sont créés pour la gestion des eaux pluviales : les bassins "Sud" et "Nord" de la ZAC, et le bassin du
giratoire, Ils sont alimentés exclusivement par les eaux de ruissellement du site. Les bassins sont constamment en eau,
avec des emprises en eau permanentes respectives de 5720 m2, 3200 m? et 750 m2

2.3.1.2 : Le giratoire :
Le projet de gestion des eaux pluviales du giratoire est constitug :

* de fossés trapézoidaux latéraux en pied de remblai, avec une pente minimale de 0.50% afin de permettre un
bon écoulement des eaux,

* de canalisations en traversées de chaussée, avec une pente minimale de 0.50% afin de permettre un bon
écoulement des eaux,

*  d’un bassin de rétention unique avec un débit de fuite régulé a 2 I/s/ha vers I'exutoire de la ZAC, de capacité de
stockage de 930 m? (supérieure aux 818 m® nécessaires pour une période de retour de 100 ans), avec régulation
du débit a 3 I/s, vanne et surverse.

2.3.2: Traitement des eaux pluviales :

Au niveau des espaces privés : gestion « a la parcelle »

Les prescriptions suivantes seront imposées aux acquéreurs par 'EPA Marne et leur prise en compte vérifiée dans le
cadre de I’examen des permis de construire :

*  Les eaux pluviales issues des parkings et voiries & fort trafic ou a risque de déversements transiteront par des
dispositifs de traitement spécifiques (de type débourbeurs/déshuileurs) installés immédiatement en sortie des
zones a risque.

*  Les eaux pluviales issues des parkings VL et des toitures transiteront par des noues a pentes faibles et par des
dépressions accueillant des filtres a sable ou une végétation de milieux humides.

Au niveau des espaces publics :

L’abattement de la pollution chronique associée aux eaux pluviales issues de la ZAC sera assuré par le réseau de noues
et le plan d’eau des bassins de rétention.

D’autre part, un ouvrage de prétraitement débourbeur-séparateur & hydrocarbures sera mis en place sur les noues de
recueil général du site a I’entrée des bassins de rétention.
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Au niveau des bassins de rétention :

Des ouvrages de prétraitement seront implantés en limite d’emprise de chaque bassin en amont immédiat des zones en
eau permanente.

Les ouvrages de régulation seront composés des organes suivants :
* un dalot de prise d’eau
* le seuil de maintien de niveau
¢  le dispositif de régulation
* lasurverse de sécurité
* lavidange de fond

2.3.3_: Exutoire des bassins de rétention :

Un seul émissaire pour les deux bassins sera réalisé. Le bassin sud transférera ses eaux vers le bassin nord qui via un
débit traversier pourra reverser ses eaux dans la canalisation dont I’exutoire est situé¢ 150 m en aval de I’étang de
Croissy, dans I’avenue Jean Moulin.

2.3.4: Séquence « Eviter-Réduire-Compenser » :

I’ organisation du chantier doit prendre en compte les contraintes écologiques.

Un cahier des charges spécifique aux mesures a mettre en place sera établi en amont des travaux. Il détaillera les
mesures & appliquer avant, pendant et aprés la réalisation de chaque étape et déclinera les modalités de controle de
terrain de la bonne mise en place de ces mesures. La vérification de ce cahier des charges par le service de police de
|’eau sera obligatoire avant le début de chaque phase de travaux.

Les mesures suivantes d’évitement et de réduction des effets négatifs notables, ainsi que d’accompagnement sont
décrites dans I’étude d’impact et en partie 5 du document d’incidence du dossier « Loi sur I’eau ».

2.3.4.1 Mesures d’évitement

En phase chantier : Mesures de préservation de la qualité des eaux :
*  Mesure n°13. vis-a-vis de la limitation des apports de matiéres en suspension dans les eaux superficielles
*  Mesure n°14. vis-a-vis du risque de pollutions chroniques ou accidentelles

En phase d’exploitation : Mesures relatives au régime des eaux :
*  Mesure n°8 : Protection contre les risques d’augmentation des débits ruisselés
*  Mesure n°9. Conservation du libre écoulement des eaux

2.3.4.2 : Mesures de réduction en phase d’exploitation

Maitrise quantitative des rejets
*  Mesure n°24. Mise en ceuvre d’un systéme de régulation et d’infiltration des eaux pluviales

Maitrise qualitative des rejets
+  Mesure n°25. Mise en ceuvre d’un systeme d’interception de la pollution chronique et accidentelle des eaux de

ruissellement

Maitrise des incidences liées a la création de milieux lentiques

«  Mesure n°26. Dispositions relatives a la conception des ouvrages de sortie des plans d’eau

*  Mesure n°27, Dispositions liées a I’orientation des plans d’eau et aux constructions périphériques
*  Mesure n°28. Modelés sous eaux et profondeurs d’eau

*  Mesure n°29. Conception écologique

*  Mesure n°30. Renouvellement des masses d’eau

2.3.4.3: Mesures d’accompagnement

«  Mesure n°40. Réaliser un aménagement écologique des bassins de régulation et du réseau de noue

2.4 : Zones humides

Une surface de zone humide correspondant a 1 342 m? a été identifiée sur le périmétre aménagé de la ZAC suite a
I’étude de la végétation et aux sondages pédologiques.

Le projet entraine la destruction de cette zone humide.
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Une autre zone humide d’une superficie de 1,68 Ha a été identifi¢e a proximité immédiate mais en dehors du périmetre
de la ZAC.( voir annexe 2)

2.4.1_: Mesures de précaution

La zone humide présente en aval de ’aménagement sera strictement interdite d’accés. Un balisage adapté a la
durée prévisionnelle du chantier sera mis en place, réguli¢rement contrdlé, entretenu et le cas échéant réparé.

2.4.2 . Mesures compensatoires

Toute zone de compensation au titre des zones humides est diiment identifiée et ne peut voir son emprise et ses
fonctionnalités impactées par de nouvelles phases d’aménagement.
2.4.2.1 : Localisation :

Les mesures compensatoires se situent en dehors de Pemprise de la ZAC, au milieu de la limite ouest, sous les lignes a
haute tension . (voir annexe 3)

2.4.2.2 : Description :

L’ensemble des aménagements décrits ci-apres devront étre réalisés le plus en amont possible de la réalisation du projet.
Les travaux liés aux mesures compensatoires et d’accompagnement devront en tout état de cause étre achevées au
maximum 1 an aprés le démarrage du chantier.

Création d’une prairie humide
Une prairie humide fonctionnelle et diversifi¢e sera créée sur une surface de 0,47 ha en prolongement de la zone humide
existante identifiée a proximité immédiate. Cette derniére sera par ailleurs restaurée.

Cette prairie sera créée en continuité de la zone humide existante sous les lignes & haute tension et constituée de
mégaphorbiaies, roseliéres, carigaies et fourrés a prunellier.

Un terrassement léger sera effectué pour aller rechercher les horizons hydromorphes. Quelques microdépressions seront
créées ainsi qu’un réseau de chenaux permettant la redirection des eaux de toiture propre de lots et les eaux en
provenance de la douve vers ce secteur.

Avant le début des travaux, un cahier des charges sera soumis au service police de I’eau pour validation.

Condamnation des drains agricoles

L’ensemble des drains agricoles situés dans la moitié¢ sud sous les lignes a haute tension sera supprimé. Cette mesure
permettra de restaurer le réle « d’éponge » du sol et de favoriser la recharge de la nappe.

Généralisation des dispositifs diffus de gestion des eaux pluviales

Les dispositifs « diffus » de gestion des eaux pluviales mis en ceuvre seront généralisés a I’ensemble de la ZAC. Cette
disposition participera a limiter I'impact de ces espaces sur les fonctionnalités hydrauliques des zones humides
concernées, en permettant de maintenir en partie 1’alimentation de la zone humide impactée et ainsi d’éviter que
I’imperméabilisation ne se traduise par un asséchement trop important des terres.

Préservation de la zone humide existante

Au niveau de la roseliere existante, la mare créée (200 m? minimum) devra répondre aux critéres suivants afin
d’apporter une plus-value écologique :

¢ présenter une forme non géométrique, s’apparentant le plus possible & une mare naturelle, dont la profondeur
est comprise entre 0,7 m et 1,20 m,
+  présentant une bonne exposition au soleil,

« en pente douce pour favoriser le développement des hélophytes.

Linterface eau/sol se doit d’étre le plus grand possible.
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Principe d’alimentation de la zone humide

La zone humide en aval de la ZAC est actuellement alimentée par les eaux provenant de I’exutoire des douves de la
ferme de Lamirault mais également des drains agricoles présents sur les futures zones aménagés, tous se rejetant dans le
fossé central.

Afin d’assurer le maintien d’une alimentation équivalente de la zone humide aprés urbanisation :

L’alimentation de la zone humide par les eaux provenant de Iexutoire des douves sera maintenue grice & une prise
d’eau qui sera réalisée dans un regard ol arrivent les eaux des douves. Afin de contourner la ZAC et d’amener les eaux
dans la noue de bordure en partie ouest, un réseau sera installé dans la partie sud de la ZAC. Les eaux issues des douves
seront mises a ciel ouvert dés que le fond de la noue pourra étre inférieur a 1,00 m.

Les lots privés situés en bordure de la noue ouest participeront a 1’alimentation de la zone humide. Les eaux régulées a
I’occurrence décennale issues de leurs toitures seront filtrées & travers des massifs de sable puis renvoyées vers la zone
humide.

Cette alimentation complémentaire de la zone humide par les lots sera réalisée au débit décennal régulé (le surplus étant
dévié vers le bassin de rétention central).

Des partiteurs seront installés dans la noue ouest afin de diriger le débit décennal généré par les toitures des lots et les
eaux issues du rejet des douves. Ces partiteurs seront constitués d’une fente dans une paroi bétonnée qui permettra de
réaliser un ajustage vers la zone humide. Le déversement des débits excédentaires vers le bassin se fera grace 4 une mise
en charge de la noue sur une hauteur d’environ 20 cm. Une fois ce niveau d’eau atteint, I’eau surversera vers le bassin.

Les noues présentes au sein de la prairie permettront une diffusion des écoulements sur I’ensemble de la zone humide et
des zones de surprofondeurs (- 70 cm / TN).

2.4.2.3:Gestion et entretien

L'utilisation de produits phytosanitaires est interdite sur les espaces dédiés aux mesures compensatoires et
d’accompagnement.

Les prairies humides

Pour éviter I’évolution vers une mégaphorbiaie avec des espéces produisent des graines en fin d’été, une fauche précoce
rotative sera pratiquée sur ce milieu tous les deux ans. Cet entretien favorisera la diversité floristique.

Les produits de fauche seront exportés afin d’éviter un enrichissement du sol qui favoriserait les espéces nitrophiles et
les résidus de coupe seront laissés au sol une a trois semaines avant leur exportation afin de permettre aux invertébrés et
aux graines de quitter le foin.

De méme que pour la gestion des friches, toute la surface ne sera pas fauchée chaque année afin de laisser des zones
refuges 2 la faune. Ainsi, chaque année de fauche, environ un tiers de la parcelle ne sera pas fauché.

les mares

L’entretien régulier des mares est nécessaire afin d’éviter I’envahissement par la végétation, le comblement par la vase et
a terme, son atterrissement. Les opérations d’entretien doivent étre réalisées entre fin septembre et début novembre.

Dans le cas d’un recouvrement important de la mare par de la végétation aquatique (par exemple, lentilles d’eau), une
action consistant a retirer cette derniére sera mise en place a raison de travaux effectués sur la moitié de la surface
concernée. Cette végétation sera laissée sur le bord de la mare pendant 3 jours avant de ’exporter afin que les insectes et
les larves qui s’y trouvaient puissent rejoindre la mare.

La végétation rivulaire sera gérée par un faucardage des hélophytes devenus trop envahissants, entre octobre et janvier.
Cet entretien peut étre réalisé tous les 2 ans (la fréquence d’intervention est & adapter en fonction de la dynamique réelle
de la végétation). De la méme maniére que pour la végétation aquatique, I’ensemble de la végétation rivulaire ne doit
pas étre fauchée la méme année.

Les arbres et arbustes seront gérés par un contrdle régulier de leur développement (tous les 2 ans) et un arrachage ciblé
si nécessaire. Si une coupe est nécessaire, elle aura lieu entre octobre et décembre.

Lorsque la mare aura atteint un stade trop envasé, une opération de curage devra étre réalisée. Cette opération devrait
&tre nécessaire tous les 10 & 20 ans en fonction de la vitesse du processus d’atterrissement. Le curage devra étre réalisé
en dehors des périodes sensibles a la faune. Un quart de la mare sera traité par an, entrainant ainsi un curage total sur
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4 ans. Les produits de curage seront laissés pendant 3 jours en bordure de la mare permettant ainsi aux insectes et larves
qui s’y trouvaient de rejoindre la mare.

les roseliéres, caricaies et mégaphorbiaies

La gestion de ces milieux s’effectuera par un faucardage. Cet entretien peut étre réalisé tous les 2 ans entre octobre et
décembre (la fréquence d’intervention est a adapter en fonction de la dynamique réelle de la végétation). De la méme
maniére que pour les prairies humides, une zone refuge, non fauchée, sera conservé (tiers de la surface).

les boisements et fourrés & prunelliers

Les boisements et fourrés a Prunelliers situés sur la zone humide définie par le SAGE Marne-Confluence seront
maintenus intacts,

* Concernant le boisement, aucune intervention de gestion ne sera réalisée sauf si une concurrence trop forte
entre les arbres est constatée. Une coupe sélective sera alors possible.
Le bois mort ne sera pas ramasse.
Les lisi¢res des boisements seront étagées grice a un gyrobroyage sur une largeur de 3 m (soit 405 ml) effectué tous
les 3 ans, en octobre.

*  Concernant les fourrés a Prunelliers préservés ;

Sur le chemin d’exploitation de 3 m de large : la gestion s’effectuera tous les 3 ans par gyrobroyage en octobre, avec
export,

Sur les habitats : la gestion sera 8 démarrer au bout de 9 ans pour les habitats créés et la premiére année pour les
habitats en place. Elle consistera en une taille de rabattement par 1/3 des surfaces tous les 9 ans, un recépage par 1/3
des surfaces tous les 15 ans, avec exportation des produits et cette gestion sera effectuée de septembre & décembre.
La fréquence est & ajuster en fonction de la dynamique de végétation.

A Pissue des travaux de réalisation des mesures compensatoires et d’accompagnement et aprés validation par le service
police de ’eau de la DDT77, un plan de gestion sera établi et envoyé également pour validation & ce méme service dans
les six (6) mois.

2.4.2.4 : Suivis

Le suivi des zones humides sera mis en place par le bénéficiaire, y compris en cas de transmission ou de renouvellement
de lautorisation, afin de contrdler la bonne mise en ceuvre des mesures compensatoires et d’accompagnement et
consistera en la réalisation :

1. Inventaires de terrain: pédologie (3 a 5 sondages a la tariere), faune, flore, habitat
2. Evaluation et analyse de I’adéquation de données recueillies aux obligations réglementaires

3. Elaboration de propositions de gestion et/ou de correction des zones humides diagnostiquées

Des visites seront régulierement effectuées durant toute la durée des travaux, avec au minimum une visite de chantier
trimestrielle. Un bilan annuel sera rédigé et transmis en fin d’année

Les inventaires flore, faune, habitat et pédologiques seront réalisés a N+1, N+2, N+5, N+10, N+15, N+20, N+25 et
N+30 (N étant ’année d’achévement de la mesure compensatoire).

Les résultats de ces suivis, accompagnés de leurs données SIG et métadonnées, seront transmis dans les 6 mois suivant
la réalisation des inventaires au service police de ’eau de la Direction Départementale des Territoires de Seine-et-
Marne.

Des mesures complémentaires seront prescrites par le service police de I’eau en cas d’insuffisance constatée dans la
réalisation ou Dévolution de la zone ne permettant pas Datteinte des objectifs de restauration de la mesure
compensatoire.

2.4.2.5 : Durée de validité

La durée de validité de la mesure compensatoire est fixée a 30 ans & compter de la date d’achévement de sa réalisation.
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2.5 :Entretien et surveillance

L utilisation de produits phytosanitaires pour entretien des espaces verts est interdite.

2.5.1 : Entretien des pi¢ces d’eau, des cours d’eau et des dispositifs de gestion des eaux

Afin de garantir la péremnité et le fonctionnement des dispositifs de maitrise quantitative et qualitative des eaux de
ruissellement ainsi que le bon fonctionnement des différentes pi¢ces d’eau prévues dans le projet, un programme
d’entretien régulier de ces ouvrages et aménagements sera mis en ceuvre. Il comprendra notamment les actions
suivantes :

» le suivi technique des ouvrages de régulation ou de sortie du bassin de rétention, consistant en I’entretien des
piéces mécaniques des ouvrages et ’enlévement régulier des branchages et des déchets flottants,

» la visite réguliére et le curage de I’ouvrage de prétraitement en entrée du bassin de rétention; la fréquence
d’intervention sera au moins semestrielle; une intervention en fin de la saison séche sera également
programmée,

«  Dinspection et le curage réguliers des canalisations,

«  Pentretien des plans d’eau, qui consistera d’abord en une collecte, de fagon réguliére et rapprochée, des déchets
flottants 2 la surface de 1’eau (papiers, feuilles mortes, déchets végétaux divers),

»  DPentretien des axes d’écoulement superficiels (fossés, talwegs) et des cours d’eau, selon le principe d’une
gestion différenciée intégrant les enjeux écologiques associés aux espéces animales et végétales associées a ces
cours d’eau.

Les déchets issus du nettoyage de ces dispositifs seront évacués par une entreprise spécialisée vers une filiere de
traitement conforme  la Iégislation en vigueur.

Les ouvrages de franchissement hydraulique feront également I’objet d’un contrble et d’un entretien régulier, qui
consistera essentiellement en un enlévement régulier des déchets flottants et branchages susceptibles de perturber les
conditions d’écoulement.

2.5.2_: Mesures exceptionnelles d’entretien :

Les opérations de vidange partielles ou totales des plans d’eau donneront lieu & une information préalable de
’administration en charge de la police de I’eau, et au dépdt d’un dossier loi sur I’eau selon la réglementation en vigueur.

Ces opérations comporteront notamment des mesures de qualité de I’eau des plans d’eau et du milieu récepteur, ainsi
que des mesures de sauvegarde de la population piscicole dans le cas des vidanges totales.

Les opérations de curage des plans d’eau donneront lieu a une information préalable de 'administration en charge de la
police de I’cau, détaillant les travaux envisagés, I"impact sur le milieu et le devenir des matériaux curés.

2.6 : Intervention en cas de pollution accidentelle

En cas de déversement accidentel, sont mises en ceuvre toutes les dispositions pour confiner, piéger, extraire et traiter les
eaux et sédiments contaminés.

Les ouvrages sont systématiquement curés aprés une pollution accidentelle ;

Lorsqu’un déversement est constaté, la mairie, le préfet du département, le Service Départemental d’Incendie et de
Secours ainsi que le pdle police de I’eau de la Direction Départementale des Territoires sont informés de la situation
sans délai.

Le bénéficiaire de Pautorisation environnementale précisera dans un rapport les origines et les causes du phénoméne,
ses conséquences, et les mesures prises pour éviter qu’il ne se reproduise. Ce rapport sera transmis au service Police de
’eau.

2.7 : Mesures de suivi

Chaque bassin de rétention en eau (bassins "Sud" et "Nord") fera I'objet d'un suivi écologique périodique, qui
comprendra:
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» des prélévements d'eau pour analyse 2 fois par an des paramétres physico-chimiques (Température,
Oxygene, DBOS, MES, formes de l'azote, formes du phosphore, Carbone Organique Total, pH, chlorures,
sulfate, conductivité)

+  des prélévements d'eau pour analyse une fois par an des paramétres bactériologiques, afin de déterminer des
problémes de raccordement ou de déversement illicite.

* un suivi de la température aux mémes points de prélévements mentionnés ci-dessus, une fois par mois
pendant la premiére année de mise en eau des bassins, puis deux fois par an pendant le reste de la phase
d'exploitation.

«  Un suivi hydrologique et des bilans hydriques des piéces d’eau du site sera réalisé.

«  Les forages de contrdle de la qualité de la nappe de I’Oligoceéne feront ’objet d’un suivi piézométrique et
physico-chimique avec une fréquence semestrielle. Les paramétres analysés seront les suivants : DBOS,
DCO, MES, différentes formes de Pazote, COT, hydrocarbures totaux, HAP, bore, cadmium, chrome,
mercure, nickel, plomb, solvants, conductivité, pH, chlorures et sulfates.

En cas de dégradation manifeste, constatée visuellement, de la qualité des eaux d’un plan d’eau ou du milieu récepteur
des eaux pluviales, des prélévements et analyses supplémentaires seront effectués, a l'initiative du gestionnaire du site ou
sur demande de I'administration en charge de la police de I'eaun.

Ces suivis seront assurés par le Pétitionnaire et I'ensemble des résultats des analyses seront consignés dans un registre
d'exploitation de la ZAC, ainsi que présentés et analysés dans un rapport de suivi transmis a I'administration en charge
de la police de I'eau au rythme défini au présent arrété.

ARTICLE 3 :DEROGATION A LA DESTRUCTION D’ESPECES PROTEGEES

3.1 : Nature de la dérogation

Le bénéficiaire est autorisé & déroger a Iinterdiction d’atteinte aux especes protégées. La dérogation porte sur les
atteintes et espéces protégées suivantes :

Nom vernaculaire. Nom scientifique Destruction de spécimens | Destruction de - site 'de

R L b : L : reproduction ‘ou " d’aire de
repos .

Oiseaux_ :

Accenteur mouchet Prunella modularis X

Bergeronnette grise Motacilla alba X

Bergeronnette printaniére Motacilla flava X

Bouvreuil pivoine Pyrrhula pyrrhula X

Bruant jaune Emberiza citrinella X

Coucou gris Cuculus canorus X

Chardonneret élégant Carduelis carduelis X

Faucon hobereau Falco subbuteo X

Fauvette a téte noire Sylvia atricapilla X

Fauvette des jardins Sylvia borin X

Fauvette grisette Sylvia communis X

Gobemouche gris Muscicapa striata X
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Grimpereau des jardins

Certhia brachydactyla

>

Hypolais polyglotte

Hippolais polyglotta

Linotte mélodieuse

Linaria cannabina

Locustelle tachetée

Locustella naevia

Mésange bleue

Cyanistes caeruleus

Mésange a longue queue

Aegithalos caudatus

Mésange charbonniére

Parus major

Pic vert

Picus viridis

Pie-grieche écorcheur

Lanius collurio

Pinson des arbres

Fringilla coelebs

Pipit des arbres

Anthus trivialis

Pipit farlouse

Anthus pratensis

Pouillot fitis

Phylloscopus trochilus

Pouillot véloce

Phylloscopus collybita

Rossignol philomele

Luscinia megarhynchos

Rougegorge familier

Erithacus rubecula

Rougequeue noir

Phoenicurus ochruros

Rousserole verderolle

Acrocephalus palustris

Tarier des prés

Saxicola rubetra

Tarier patre

Saxicola torquata

Troglodyte mignon

Troglodytes troglodytes

Verdier d'Europe

Chloris chloris

RS R - B B S - S A B B B B B B ol Bl B

Insectes -

Grillon d’[talie

Oecanthus pelluscens

Conocéphale gracieux

Ruspolia nitidula

La dérogation porte sur la « zone & urbaniser » de la ZAC d’une surface d’environ 46,5 ha, durant la durée de

l'autorisation précisée a I’article 7 du présent arrété.

3.2 : Conditions de la dérogation :

La présente dérogation est délivrée sous réserve de la mise en ceuvre des mesures suivantes :
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3.2.1 Mesures d’évitement

Au sein du périmétre de la ZAC, le maintien du bosquet, d’une continuité a I’Est et d’une bande tampon avec la forét de
Ferriéres au Sud est garantie par le respect de la « zone & wbaniser » telle que délimitée en annexe 4. A I'Est
Palignement de poiriers conduisant de la D471 & la ferme de Lamirault est également conservé.

L’emprise du diagnostic archéologique et I'emprise des travaux sont strictement limitées & cette « zone & urbaniser » qui
est délimitée par une barriére au contact des milieux naturels (a ’ouest et au sud).

Les stations d’espéces animales ou végétales A préserver proches de I’emprise travaux sont de surcroit balisées et
accompagnées d’une information : reptiles et notamment les murs en pierre séche et la flore. Ces balisage sont réalisés
sous le controle de I'écologue avant le début des travaux.

3.2.2 Mesures de réduction relatives au déroulement du chantier

Toutes ces mesures concernent la « zone 3 urbaniser » de la ZAC. Le symbole * indique que le secteur de valorisation
écologique et de compensation (voir 3-2-4) est également concerné.

Mesure =i R ‘ " |Echéance

Mener les travaux de dégagement d’emprise, de déboisement, de | Dés le début des travaux (prévision 2019)
décapage et de terrassement en dehors de la période de
reproduction des oiseaux, soit hors de la période mi-mars & mi-
aofit.

Mettre en place un suivi annuel pour déterminer si des especes Deés I'année suivant les premiers travaux
sont susceptibles de s’installer sur les emprises constructibles. Le | (prévision 2020) et jusqu'a la fin des
cas échéant, un dispositif d’effarouchement est mis en place. constructions au sein des lots

*

Proscrire les travaux de nuit. Dés le début du chantier et jusqu’a la fin de
construction des lots

*

Sensibiliser réguliérement le personnel du chantier par un|Dés le début du chantier et a chaque
écologue concernant les consignes spécifiques et notamment|nouvelle construction
contre la création de zones-pigges.

*

Prévenir  Pinstallation  d’espéces  végétales  exotiques|Des le début du chantier et a chaque
envahissantes : nettoyage adéquat des engins de chantier, veille, | nouvelle construction
contrdle des remblais, ensemencement rapide aprés travaux.

Réaliser un suivi régulier du respect de ces mesures en phase|Toute la durée du chantier
chantier par un écologue

3.2.3 Mesures de réduction relatives a la conception de la ZAC et 4 la phase exploitation

Mesure e S R : »Echéance‘-_-'

Permettre la circulation de la petite faune au sein de la ZAC en|A I’issue de la préparation des lots
privilégiant I'installation de haies & celle de palissades ou, a|(prévision 2021)
défaut, en prévoyant des passages dédiés a la petite faune.

Aménager de maniére écologique le réseau des eaux pluviales|A I'issue de la réalisation du réseau d’eau
(bassin de régulation et noues associées) en : (prévision 2021)

- réalisant des pentes douces et sinueuses ;

- garantissant la mise en eau.

Utiliser des espéces végétales indigénes et d’origine locale, | Avant toute végétalisation (y compris le
validées par un écologue. réseau d’eau)
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Gérer de maniére différenciée (une fauche annuelle a partir de fin | Toute la durée d’exploitation de la ZAC ¥
aofit) les espaces verts de la ZAC, y compris le réseau d’eau, et
selon les prescriptions « ZEROPHYTO ».

Limiter la pollution lumineuse en : Toute la durée d’exploitation de la ZAC

- limitant au maximum les zones éclairées et la durée d’éclairage
(systéme de détection) au regard des exigences de sécurité ;

- orientant la lumiére vers le sol ;

- choisissant la lumiére la plus adaptée aux chauves-souris et
insectes, en fonction des derniéres connaissances.

Mener une veille des espéces végétales exotiques envahissantes. | Toute la durée d’exploitation de la ZAC *

Réaliser un suivi régulier du respect de ces mesures par un|A lafin du chantier et régulicrement pendant
écologue. la durée d’exploitation de la ZAC

3.2.4 Mesures de valorisation écologique et de compensation

Le périmétre de la ZAC — hors « zone a urbaniser » — est dédi¢ & des actions de valorisation écologique pour une surface
de 39ha. Certaines d’entre elles sont des compensations sensu stricto des impacts (27ha), le tout contribuant 4 un bon
équilibre du projet. Afin de compléter la compensation, une zone supplémentaire de 10,95ha 4 200m est restaurée.

L’ensemble de ces mesures est délimité et décrit par la cartographie en annexe 4. Un plan de gestion finalisé avant fin
2019 et mis & jour tous les 5 ans détaille les actions écologiques & mener puis leur gestion dans la durée.

Ces mesures sont mises en ceuvre dés 2019, en tout état de cause avant le démarrage des impacts dans la « zone &
urbaniser » de la ZAC.

Lors des travaux nécessaires a ces aménagements écologiques, des mesures d’évitement et de réduction communes au
chantier de la « zone & urbaniser » de la ZAC sont respectées (voir * des articles 3-2-11 et 3-2-III).

La gestion des milieux est poursuivie pour une durée de 30 ans selon les indications du plan de gestion. Pendant toute
cette période, ’accés au public est proscrit sur I’ensemble de cette zone et aucun éclairage n’est mis en place.

3.2.5 Mesures de suivi

Les prescriptions du présent arrété font ’objet d’un suivi du respect de leur mise en ceuvre et de leur efficacité par le
bénéficiaire, y compris en cas de transmission ou de renouvellement de ’autorisation.

En particulier, un suivi des populations de faune et flore sur le secteur de valorisation écologique et de compensation est
mené une fois par an pendant 5 ans aprés les travaux puis | fois tous les 5 ans pendant les 25 années suivantes, soit en
prévision: 2020, 2021, 2022, 2023, 2024, 2029, 2034, 2039, 2044, 2049. Le suivi concerne tous les groupes
taxonomiques susceptibles d’étre présents. Le cas échéant, des mesures correctives sont préconisées et mises en ceuvre.
Elles sont inscrites au plan de gestion lors de sa mise & jour.

Le bénéficiaire transmet a la DRIEE, avant le 31 décembre de chaque année de suivi, un bilan des actions mises en
ceuvre, et le cas échéant une synthése du suivi des espeéces protégées.

Par ailleurs, conformément a P’article L.441-1A du code de I'Environnement, le bénéficiaire transmet les données
naturalistes des suivis au téléservice de dépot légal de données brutes de biodiversité. Cette transmission a lieu avant le
31 décembre de chaque année de suivi et fait I’objet d’une information auprés de la DRIEE.

ARTICLE 4 :AUTRES MESURES EVITEMENT — REDUCTION
~COMPENSATION
Le bénéficiaire de 1’autorisation mettra en place les mesures supplémentaires suivantes d’évitement et de réduction des

effets négatifs notables, ainsi que d’accompagnement décrites dans le chapitre VII de I’étude d’impact et en partie 5 du
document d’incidence du dossier [oi sur ’eau, notamment :

'Mesures d’évitement — phase chantier

Mesure n°l. Organisation générale
Mesure n°3. Acces et trafic
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. MesureAsb d’évitement — pliﬁséd’_éxplbifatidp’

Mesure n°10. Limitation des prélévements d’eaux souterraines
Mesure n°11. Vis-a-vis des fonctionnalités hydrauliques
Mesure n°12.  Vis-a-vis des fonctionnalités écologiques

\.Mesufés“de-R:édiiél{ion—phéée chantier

Mesure n°19.  Mettre en place un plan de réduction de la pollution atmosphérique

Mesures d’évitement — phase d’exploitation

Mesure n°31. Vis-a-vis du réseau d’eaux usées

ARTICLE 5 :DROIT D’ACCES

Les agents en charge de la police de I'eau ont libre acces a I’ensemble des aménagements.

ARTICLE 6 :AUTRES AUTORISATIONS

La présente autorisation est délivrée sans préjudice des autorisations rendues nécessaires par d’autres réglementations.

La réalisation des aménagements est subordonnée & I’accomplissement des prescriptions édictées au titre de ces
réglementations par I’autorité compétente.

L’exécution des prescriptions archéologiques, formulées par Parrété du préfet de région d’Tle-de-France n°2016-004 en
date du 5 janvier 2016, est un préalable & la réalisation des travaux.

ARTICLE 7 :DUREE DE I’ AUTORISATION

La présente autorisation unique est accordée 2 'EPAMARNE pour une durée de vingt ans a partir de la date de
notification du présent arrété.

Le préfet peut Pamender avant ce terme a la demande du pétitionnaire ou de sa propre initiative pour le réviser ou
définir de nouvelles prescriptions.

Son renouvellement nécessite la formulation par le bénéficiaire de I’autorisation unique, dans un délai de 2 ans avant sa
date d’expiration, d’une demande écrite au service en charge de la police de I’eau, conformément au Code de
I’Environnement.

L’autorisation unique cesse de produire ses effets s’il n’en a pas été fait usage dans un délai de trois ans a la date de
notification du présent arrété.

La durée de validité de [autorisation unique peut étre prolongée a concurrence du délai d’exécution des prescriptions
archéologiques.

Cette autorisation unique a un caractére précaire et révocable.

ARTICLE 8 :CHANGEMENT DE BENEFICIAIRE DE I’ AUTORISATION

En cas de transmission du bénéfice de I’autorisation unique a une autre personne que celle visée a /’article I du présent
arrété, le nouveau bénéficiaire doit en faire la déclaration au service en charge de la police de I’eau dans les trois mois
qui suivent la prise en charge des ouvrages et des aménagements.

ARTICLE 9 :INFORMATION DU PR]E:FET DES MODIFICATIONS
APPORTEES AU PROJET AUTORISE

Toute modification apportée par le bénéficiaire de I'autorisation unique a I'ouvrage, Pinstallation, a son mode
d’utilisation, a la réalisation des travaux ou a ’aménagement en résultant ou a I'exercice de I’activité ou a leur voisinage
et de nature a entrainer un changement notable des éléments du dossier de demande d’autorisation doit étre portée avant
sa réalisation a la connaissance du service en charge de la police de I’eau avec tous les éléments d’appréciation.

La cessation définitive ou pour une période supérieure & deux ans, de I’exploitation ou de I’affectation des ouvrages, fait
I’objet d’une déclaration par le bénéficiaire de ’autorisation auprés du service chargé de la police de P’eau dans les frois
mois.
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ARTICLE 10 :INFORMATION DU PREFET SUR LES INCIDENTS

Tout incident ou accident intéressant les ouvrages ou aménagements autorisé et de nature a porter atteinte a ’un des
éléments énumérés a Particle L. 211-1 du Code de ’environnement doit étre déclaré au service en charge de la police de
I’eau, dans les conditions fixées & Iarticle L. 211-5 de ce code.

Sans préjudice des mesures que pourra prescrire le préfet, le bénéficiaire de ’autorisation doit prendre ou faire prendre
toutes les mesures possibles pour mettre fin 4 la cause de I’incident, pour évaluer ses conséquences et y remédier.

ARTICLE 11 :DROIT DES TIERS

Les droits des tiers sont et demeurent expressément réservés.

ARTICLE 12 :PUBLICITE

En application de article 20 du décret n°2014-751 du 1 juillet 2014 référencé, les mesures de publicité prévues a
Darticle R.214-19 du code de I'environnement s appliquent :

Le présent arrété sera notifi¢ au bénéficiaire de I'autorisation.
Une copie de la présente autorisation est déposée en mairie de Croissy-Beaubourg et peut y étre consultée,

Un extrait de la présente autorisation, indiquant notamment les motifs qui fondent la décision ainsi que les principales
prescriptions auxquelles I"ouvrage, I’installation, les travaux ou Iactivité sont soumis, est affiché pendant une durée
minimale d’un mois en mairie de Croissy-Beaubourg. Le Procés-verbal de I’accomplissement de cette formalité est
dressé par les soins du maire et adressé au préfet ;

Un dossier de la demande d'autorisation des opérations projetées sera mis  la disposition du public a la préfecture de
Seine-et-Marne (Direction de la coordination des services de I'Etat — Bureau des procédures environnementale) ainsi
qu’a la mairie de Croissy-Beaubourg pendant deux mois a compter de la publication du présent arréte.

Un avis relatif 2 la présente autorisation sera publié par les soins du préfet et aux frais du pétitionnaire, dans deux
journaux locaux ou régionaux diffusés dans le département de Seine-et-Marne. Il indiquera les lieux ou le dossier de
demande d'autorisation peut étre consulté.

La présente autorisation sera mise a la disposition du public sur le site Internet de la préfecture de Seine-et-Marne
pendant une durée d’au moins un an, & I’adresse suivante : www.seine-et-marne.gouv.fr (rubrique Politiques publiques —

Environnement et cadre de vie — Eau — Décisions).

Le présent arrété est publié au recueil des actes administratifs de la préfecture.

ARTICLE 13 :INFRACTIONS / SANCTIONS

Le non-respect de prescriptions du présent arrété est susceptible de sanctions prévues a article R.216-12 du code de
’environnement.

ARTICLE 14 :EXECUTION

le Secrétaire général de la préfecture de la Seine-et-Marne,
le Directeur départemental des territoires de Seine-et-Marne,
le Directeur général dEPAMARNE

le Maire de Croissy-Beaubourg

sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété qui sera notifié au bénéficiaire et dont copie
sera adressée :

e au Directeur Régional et Interdépartemental de I’Environnement et de I’Energie d’Ile-de-France - SPE

. au Chef de I'unité départementale de Seine-et-Marne de la Direction Régionale et Interdépartementale de
’Environnement et de I’Energie d’Ile-de-France

. au Directeur Régional des Affaires Culturelles d’Ile-de-France — Service régional de I’Archéologie,
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° au Directeur de I’Agence Régionale de Santé, délégation départementale de Seine-et-Marne
° au Chef du guichet unique de I’eau de Seine et Marne,
° au Chef du service départemental de I’Agence Frangaise de la Biodiversité (AFB)
° au Président du conseil départemental de Seine et Marne
° au Président de la commission locale de I’eau du SAGE Marne-Confluence
° au Sous-préfet de Torcy

Melun, le 31 juillet 2019

La préféte
pour la préfete et par délégation,
le secrétaire gépéral de la préfecture

\

Cyrille LE VELY

/___—_/

Listes des ANNEXES

Annexe | : Plan masse général de la ZAC — limite des bassins versants
Annexe 2 : Localisation des zones humides

Annexe 3 : Localisation des mesures compensatoires des zones humides

Annexe 4 : Délimitation de la « zone a urbaniser » de la ZAC et mesures de valorisation écologique et de compensation

DELAIS ET VOIES DE RECOURS

En application de article 1 du décret n°2017-81 du 26 janvier 2017, relative a I’autorisation environnementale, et de
Particle R.181-50 du code de ['environnement, le présent arrété est soumis a contentieux de pleine juridiction dans les
conditions prévues dans cette procédure.
Cette décision peut étre déférée a la juridiction administrative :
1° par le bénéficiaire de I’autorisation dans un délai de deux mois qui conmence a courir du jour ot ledit acte lui a
été notifié,
2° par les tiers, personnes physiques ou morales, les communes intéressées ou leurs groupements, dans un délai de
quatre mois a compter de :
- 'affichage dudit acte en mairie ;
- la publication de la décision sur le site internet de la préfecture de Seine-et-Marne ;

en saisissant le Tribunal Administratif de Melun — 43, rue du Général de Gaulle, 77 000 MELUN par courrier, déposé
en main propre & l’accueil du tribunal, ou par I'application Télérecours citoyens accessible a partir du site

www.telerecours. I

Le délai court a compter de la derniére formalité accomplie.

La décision peut faire I’objet d’un recours gracieux ou hiérarchique dans le délai de deux mois Ce recours
administratif prolonge de deux mois les délais mentionnés au 1° et 2°. Le silence gardé par I’administration pendant
plus dewx mois sur la demande de recours gracieux emporte décision implicite de rejet de cette demande conformément
a larticle R421-2 du code de justice administrative.

Lorsqu'un recours gracieux ou hiérarchique est exercé par un tiers, ’autorité administrative compétente en informe le
bénéficiaire de la décision pour lui permettre d’exercer ses droits qui lui seront reconnus par les articles L.411-6 et
L.122-1 du code des relations entre le public et I’administration.
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ANNEXES

Annexe 1 : Plan masse général de la ZAC — limite des bassins versants
Annexe 2 : Localisation des zones humides
Annexe 3 : Localisation des mesures compensatoires des zones humides

Annexe 4 : Délimitation de la « zone a urbaniser » de la ZAC et mesures de
valorisation écologique et de compensation
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Annexe 1 2 Parrété préfectoral

1°2019-19/DCSE/BPE/E du 31 juillet 2019

La préféte,
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Annexe 2 A arrété préfectoral
n°2019-19/DCSE/BPE/E du 31 juillet 2019

La préféte,

pour la préféte et par délégatz’ pn,
le secrétaire pénéral de fh préfépture
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Annexe 3 a Parrété préfectoral

n°2019-19/DCSE/BPE/E du 31 juillet 2019

Annexe 3 : Localisation des mesures compensatoires des zones humides

La préféte,
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Figure 46 :Localisation des aménagements dans le cadre des mesures de réduction et de compensation des impacts
milieux naturels / faune / flore
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Carte 19 : Localisation des aménagements dans le cadre des mesures de réduction et de compensation des impacts milieux naturels / faune / flore

Annexe 4 A Parrété préfectoral
n°2019-19/DCSE/BPE/E du 31 juillet 2019

La préféte,
pour la préféte et par dél
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Localisation des mesures aménagées dans le cadre
des mesures de réduction, de valorisation
et de compensation

Légende

D Périmétre étendu
| I Zone a urbaniser

Mesures de réduction et de valorisation

Mégaphorbiaie, caricale et roseliére existante a revaloriser (1,63 ha)
7////, Friche prairiale existante & conserver (0,86 ha)
b X Friche arbustive existante & conserver (2,12 ha)
[ Roncier a conserver (0,10 ha)
Fourré a prunelier existant a conserver (1,29 ha)
[ | Bolsement existant & conserver (4,03 ha)
mﬂ Friche arbustive a restaurer (2,05 ha)
- Mare temporaire a restaurer (50 m?)

Mesures de compensation

I Mareacréer (200 m?)
Prairie humide a créer (0,47 ha)
Prairie mésophile a créer (6,72 ha)
Roseliére a créer (250 m?)

{4 04" Friche arbustive créer (19,81 ha)

5

@  Microhabitat de type pierrier
@ Microhabitat végétal structure bois

Hales a créer (730 ml)
Noues d'alimentation des zones humides

Source : IGN Scan 25 s
Réalisation : CERE - Mai 2018
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