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Bureau Communautaire du jeudi 22 juin 2023
Délibération n° 2

Modification simplifiée n°4 du Plan Local d'Urbanisme de la
commune d'Aureilhan — Bilan de la mise a disposition et
approbation

Date de la convocation : 16/06/2023
Nombre de conseillers en exercice : 55

Présents :

M. Gérard TREMEGE, M. Patrick VIGNES, M. Thierry LAVIT, M. Yannick BOUBEE, M.
Fabrice SAYOUS, M. Gérard CLAVE, M. Denis FEGNE, M. Marc BEGORRE, Mme
Valérie LANNE, M. André LABORDE, M. Jean-Christian PEDEBOY, M. Emmanuel
ALONSO, M. Erick BARROUQUERE-THEIL, M. Francis BORDENAVE, M. Jean BURON,
Mme Marie-Henriette CABANNE, M. Roger-Vincent CALATAYUD, M. Pascal CLAVERIE,
M. Jean-Louis CRAMPE, M. Philippe ERNANDEZ, M. Jacques GARROT, Mme Yvette
LACAZE, M. David LARRAZABAL, M. Jean-Claude LASSARRETTE, M. Roger
LESCOUTE, M. Alain LUQUET, M. Ange MUR, Mme Cécile PREVOST, M. Francois
RODRIGUEZ, M. Paul SADER, Mme Maryse VERDOUX

Excusés :

M. Jean-Claude BEAUCOUESTE, Mme Evelyne RICART, M. Jean-Claude PIRON, Mme
Christiane ARAGNOU, M. Louis CASTERAN, M. Jean-Louis CAZAUBON, Mme Andrée
DOUBRERE, M. Jean-Paul GERBET, M. Romain GIRAL, M. Christian LABORDE, Mme
Chantal PAULIEN, Mme Nicole SARRAMEA, Mme Martine SIMON, M. Guy VERGES

M. Philippe BAUBAY donne pouvoir a M. Erick BARROUQUERE-THEIL, M. Jean-Marc
BOYA donne pouvoir a M. Patrick VIGNES, Mme Lola TOULOUZE donne pouvoir a M.
Gérard TREMEGE, M. Christian ZYTYNSKI donne pouvoir a M. Emmanuel ALONSO

Absents :
M. Jérome CRAMPE, M. Jean-Michel SEGNERE, M. Gilles CRASPAY, M. Jean-Luc
DOBIGNARD, Mme Isabelle LOUBRADOU, M. Guillaume ROSSIC

Rapporteur : M. VIGNES

Objet : Modification simplifié¢e n°4 du Plan Local d'Urbanisme de la commune
d'Aureilhan — Bilan de la mise a disposition et approbation

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et en particulier les articles L.5111-4 et
L5216-5,

Vu le Code de I'Urbanisme, et notamment les articles L153-45 et suivants,

Vu l'arrété préfectoral du 29 novembre 2016 portant modification de I'arrété n® 65-2016-08-
03-00 du 03 ao(t 2016 portant création de la Communauté d’Agglomération Tarbes-Lourdes-
Pyrénées et précisant les compétences exercées, et plus particulierement les compétences
en matiéres d'aménagement de I'espace communautaire : schéma de cohérence territoriale
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et schéma de secteur ; plan local d’urbanisme, document d'urbanisme en tenant lieu et carte
communale,

Vu la délibération n°5 du Conseil Communautaire de la Communauté d’Agglomeération
Tarbes- Lourdes- Pyrénées en date du 15 juillet 2020 modifiée, portant modification de la
délégation de compétences du Conseil Communautaire au Président et au Bureau, et
donnant délégation au Bureau Communautaire pour les dossiers de procédures de
modification de droit commun, de modification simplifiée et révision «allégée » des
documents d'urbanisme des communes membres et des Plans locaux d'Urbanisme
Intercommunaux actuellement en cours d’élaboration,

Vu le Plan Local d’Urbanisme de la commune d'Aureithan, approuvé par délibération du
conseil municipal en date du 30 septembre 2013 et modifié en 2015, 2017, 2018, 2019 et
2020,

VU la délibération n°1 du Bureau Communautaire du 22 juin 2022 prescrivant la modification
simplifiée n°4 du Plan Local d’'Urbanisme de la commune d’Aureithan,

Vu la délibération complémentaire n°5 du Bureau Communautaire du 23 mars 2023
prescrivant la modification simplifiée n°4 du Plan Local d'Urbanisme de la commune
d’Aureilhan.

EXPOSE DES MOTIFS :

Par délibération n°1 en date du 22 juin 2022, et par délibération complémentaire n°5 du
23 mars 2023, le Bureau Communautaire a décidé d'engager la modification simplifiee n°4
du Plan Local d'Urbanisme de la commune d’Aureilhan.

Cette procédure a pour but de faire évoluer les reglements graphiques et écrits du Plan
Local d'Urbanisme pour favoriser linstallation de projets de production d'énergies
renouvelables, et notamment photovoltaiques, dans l'objectif d’accompagner la transition
énergétique.

Plus précisément, le site de 'ancienne graviére situé au nord-ouest du territoire communal
constitue un site dégradé propice & I'accueil de centrales solaires au sol. Ainsi, 22 parcelles
ont été identifiées pour accueillir un parc de panneaux photovoltaiques correspondant a une
emprise fonciére totale d'environ 9 hectares.

Considérant qu'aucune observation n'a été formulée par les personnes publiques associées.

Considérant que la période de mise a disposition du dossier au public s’est achevée le 19
juin 2023.

Considérant que le public a pu prendre connaissance du dossier et formuler ses
observations selon les modalités suivantes :

- Mise a disposition d’un dossier et d'un registre d'observations a la mairie d'Aureilhan
et au siége de la communauté d'agglomération Tarbes-Lourdes-Pyrénées,

- Affichage de l'arrété prescrivant la modification simplifiée n°4 a la mairie d’Aureithan
et au siége de la communauté d'agglomération Tarbes-Lourdes-Pyrénées, sur les
lieux d'affichage habituels,

- Publication de I'information dans un journal d'annonces légales au moins huit jours
avant le début de la mise a disposition au public.

Considérant que dans le cadre de la concertation du public, aucune observation n'a été
formulée, le projet de modification simplifiée n°4 du PLU d’Aureilhan peut étre approuvé en
I'état.

L'exposé du Rapporteur entendu,
Le Bureau Communautaire,

Aprés en avoir délibéré,
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DECIDE

Article 1 : de tirer le bilan de la mise a disposition au public qui a ét¢ menée selon les
termes ci-dessus exposeés.

Article 2 : d’approuver la modification simplifiée n°4 du P.L.U. de la commune d'Aureilhan
telle quannexée a la présente délibération et portant modification du réglement écrit et
graphique.

Article 3: dautoriser le Président ou en cas d'empéchement, le 1% Vice-Président, a
prendre toutes dispositions pour I'exécution de cette délibération.

Article 4: de préciser que la délibération fera I'objet des formalitts de publicite
réglementaires.

a l'unanimité.

Le Directeur Général des Services, par délégation du President . .
et sous sa responsabilité, certifie le caractére exécutoire de cet Le Président,
acte et informe que celui-ci peut faire I'objet d'un recours pour

excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif de PAU dans r//j)ﬁ

un délai de deux mois a compter de sa : /

/ Gérard TREMEGE
Date de signature par le Président: 23 JUIN 2023

Date de signature par le/la Secrétaire de Séance : 79 JUIN 7023

Transmission en Préfecture le : 073 . A
18 JUN 2 Le Secrétaire de séance,

Publicationle: =3 Jull. 2023

Le Directeur Général des Services,| | \\ Christian LABORDE
R/0 Poscle i, DE il \ 1/

Jean-Luc REVILLER ( /l\ e -/)
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EVOLUTION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

e PLU approuvé par délibération du Conseil municipal en date du 30 septembre 2013
e Modification simplifiée n°1A du PLU approuvée le 28 mai 2015

e Modification simplifiée n°1B du PLU approuvée le 28 mai 2015

e Modification simplifiée n°1C du PLU approuvée le 28 mai 2015

e Modification simplifiée n°1D du PLU approuvée le 28 mai 2015

e Modification simplifiée n°1E du PLU approuvée le 28 mai 2015

e Modification simplifiée n°2 du PLU approuvée le 13 avril 2017

e Modification n°3 du PLU approuvée le 12 décembre 2018

e Modification n°4 du PLU approuvée le 19 juin 2019

e Modification simplifiée n°3 du PLU approuvée le 9 décembre 2020

INTRODUCTION

Créés par la loi SRU, les Plans Locaux d’Urbanisme sont des documents d’urbanisme qui fixent
les régles générales et les servitudes d’utilisation des sols d’une commune.

Le PLU de la commune d’Aureilhan a été approuvé le 30 septembre 2013. De fait, et
conformément a l'article L.153-45 et suivants du code de l'urbanisme, le document de la
commune d’Aureilhan peut faire I'objet des différentes procédures d’évolution définies par les
articles L.153-31 et suivant du Code de I'Urbanisme.

Il apparait nécessaire de faire évoluer ce PLU en modifiant des dispositions des reglements
graphiques et écrits afin de favoriser linstallation de projets de production d’énergies
renouvelables, et notamment photovoltaique, dans l'objectif d’accompagner la transition
énergétique.

Plus précisément, le site de I'ancienne graviére situé au nord-ouest du territoire communal
constitue un site dégradé propice a I'accueil de centrales solaires au sol. Ainsi, 22 parcelles et
I’ancien lit de I’Adour ont été identifiées pour accueillir un parc de panneaux photovoltaiques
correspondant a une emprise fonciere totale d’environ 9 hectares.

Le présent rapport a pour objet, outre d’expliciter le projet de modification et d’exposer les
motifs, de démontrer I'absence de graves risques de nuisance liée au projet.
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1 LA PROCEDURE DE MODIFICATION

La commune d’Aureilhan est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU), en vigueur depuis son
approbation le 30 septembre 2013 par délibération du Conseil Municipal, modifié le 28 mai
2015, 13 avril 2017, 13 avril 2017, 12 décembre 2018, 19 juin 2019 et le 9 décembre 2020.

La procédure de modification d’un document d’urbanisme, de portée plus restreinte que la
procédure de révision, offre la possibilité d’apporter des changements partiels et limités au
document, a condition qu’ils ne portent pas atteinte a I'’économie générale du plan, et qu’ils
n’aient pas pour objet de réduire des espaces boisés classés, des zones agricoles, naturelles et
forestiéres, ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels.

En outre, conformément a I'article L153-45 du Code de I'Urbanisme, la présente modification
peut étre effectuée selon une procédure simplifiée, les modifications envisagées n’ayant pas
pour effet de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant dans une zone
de I'application de I'ensemble des régles du plan, de diminuer les possibilités de construction,
ou de réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser.

1.1. Le déroulement de la procédure

a. L'initiative de la procédure

Depuis le 1°" janvier 2017, la Communauté d’Agglomération Tarbes-Lourdes-Pyrénées est
compétente en matiere d’aménagement de |’espace communautaire, et plus particulierement
pour les procédures d’élaboration et d’évolution des documents d’urbanisme des communes
membres.

L'initiative de la mise en ceuvre de la procédure de modification simplifiée du PLU d’Aureilhan
appartient au Conseil communautaire. Cette procédure est encadrée par les articles L153-45 a
L153-48 du Code de I'Urbanisme. Par délibération en date du 15 juillet 2020 modifiée, le
Conseil communautaire a délégué au Bureau communautaire I'autorisation de délibérer pour
la Communauté d’agglomération, et notamment sur les dossiers de modification simplifiée des
documents d’urbanisme.

Par délibération en date du 22 juin 2022, le Bureau communautaire a prescrit la modification
simplifiée n°4 du PLU de la commune d’Aureilhan.

Par délibération complémentaire en date du 23 mars 2023, le Bureau communautaire a
prescrit la modification simplifiée n°4 du PLU de la commune d’Aureilhan en précisant le
périmetre exact du projet de centrale photovoltaique.
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b. La notification du projet aux Personnes Publiques Associées

Le projet de modification simplifiée est notifié aux personnes publiques associées avant la mise
a disposition du dossier au public, qui peuvent rendre leur avis dans un délai d’un mois. Sont
consultées les personnes publiques suivantes :

- Le Préfet du département des Hautes-Pyrénées,

- La Présidente du Conseil Régional Occitanie,

- Le Président du Conseil Départemental des Hautes-Pyrénées,

- Le Directeur de la Direction Départementale des Territoires des Hautes-Pyrénées,
- Le Maire de la commune d’Aureilhan,

- Les Maires des communes voisines,

- Les Présidents des chambres consulaires,

- Le Président de I'EPCI compétent en matiere de programme local de I'habitat, le cas
échéant,

- Le Président de I'autorité compétente en matiere d’organisation des transports urbains,
le cas échéant,

- Les Présidents des EPCI en charge des SCoT limitrophes du PLU modifié si ce dernier
n’est pas couvert par un SCoT,

- Le Président de I’Association Syndicale Autorisée du Canal de I'Ailhet et Aiguillon,

- La Directrice Territoriale Occitanie de SNCF Réseaux.

De cette notification peuvent découler des avis sur le projet, qui seront inclus dans le dossier
de mise a disposition du public.

c. Mise a disposition du dossier au public

La procédure de modification simplifiée est encadrée par les articles L153-45 a L153-48 du
Code de I'Urbanisme. Elle se déroule de la facon suivante :

= Rédaction du projet de modification et de I'exposé des motifs (objet du présent
rapport) ;

= Délibération du Bureau communautaire précisant les modalités de mise a
disposition du public du dossier de modification simplifiée en date du 22 juin 2022 ;

= Mesures de publicité : publication d’un avis huit jours au moins avant le début de la
mise a disposition du public dans un journal diffusé dans le département, et
affichage en mairie et au siége de la communauté d’agglomération Tarbes — Lourdes
— Pyrénées pendant toute la durée de la consultation. Cet avis doit préciser I'objet
de la modification simplifiée, le lieu et les heures ol le public pourra consulter le
dossier et formuler ses observations ;
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= Quverture de la consultation du public pour une durée d’1 mois avec la mise a
disposition d’un registre pour permettre au public de formuler ses observations.

Le dossier mis a la disposition du public comprend :

= Une notice de présentation du projet de modification, exposant ses motifs ;

= Les avis des personnes publiques associées recus dans le cadre des notifications ;
Les délibérations du Bureau communautaire prescrivant la procédure ;

L’avis publié précisant les modalités de mise a disposition du dossier.

d. Approbation de la modification simplifiée

A l'issue de la consultation, le projet de modification simplifiée du PLU peut :

= Soit étre approuvé tel que proposé au public,
= Soit faire I'objet de modifications limitées pour tenir compte des observations
émises.

La modification simplifiée est ensuite approuvée par délibération du Bureau communautaire et
marque I'achevement de la procédure.

La délibération doit faire I'objet d’'un affichage en mairie d’Aureilhan et au siege de la
Communauté d’agglomération pendant une durée d’'un mois. Un avis est inséré dans un
journal diffusé dans le département pour informer le public de I'approbation de cette
modification. Le dossier du PLU doit faire 'objet d’une publication sur le portail national de
["'urbanisme.

Un exemplaire du dossier du PLU modifié doit étre adressé au Préfet, et aux services de la
Direction Départementale des Territoires des Hautes-Pyrénées.

1.2. La modification simplifiée n°4 du PLU d’Aureilhan

a. Objet de la modification simplifiée

Cette modification porte sur I'évolution des dispositions des reglements graphiques et écrits
afin de favoriser l'installation de projets de production d’énergies renouvelables, et
notamment photovoltaique, dans I'objectif d’accompagner la transition énergétique.

Du fait que ces modifications ne majorent pas de plus de 20% les possibilités de construction
résultant, dans une zone, de l'application de I'ensemble des regles du plan, qu’elles ne
diminuent pas ces possibilités de construire, qu’elles ne réduisent pas la surface d’'une zone
urbaine ou a urbaniser et qu’elles n’ont pas pour effet d’appliquer I'article L.131-9 du code de
I'urbanisme, cette modification peut étre engagée dans le cadre d’une procédure dite «
simplifiée ».

Le présent rapport a pour objet, outre d’expliciter le projet de modification simplifiée et
d’exposer les motifs, de démontrer I'absence de graves risques de nuisance liés au projet.
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b. Les éléments du PLU a modifier

La présente modification porte sur le reglement applicable aux zones naturelles « N » et « Ng »
identifiées au reglement graphique du Plan Local d’Urbanisme ne permettant pas
I'implantation d’un projet de parc photovoltaique.

Il est envisagé de modifier :

e Le reglement écrit de la zone naturelle en créant un sous-secteur « Npv » autorisant la
construction d’installations de production d’énergies photovoltaiques, ainsi que des
affouillements et exhaussements nécessaires a ce type d’activités, avec une hauteur des
clotures de 2 meétres minimum,

e Leréglement graphique pour classer les parcelles constituant le périmétre du projet en
zone « Npv » dédiée.

2 DESCRIPTION ET JUSTIFICATION DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

La commune d’Aureilhan est située au Nord-Est de Tarbes, dans le département des Hautes-
Pyrénées. Elle appartient au canton d’Aureilhan et a I'arrondissement de Tarbes. Aureilhan est
limitrophe des communes de Tarbes a I'Ouest, de Séméac au Sud, de Bours au Nord et de
Sarrouilles et Boulin a I’Est.

La commune fait partie du piémont pyrénéen et de la plaine agricole du fleuve Adour. Sa
proximité avec l'agglomération tarbaise joue un réle tres important dans son développement
depuis maintenant une vingtaine d’années. Aureilhan compte 8 208 habitants pour un territoire
s’étendant sur une superficie de 944 hectares.

2.1. La problématigue imposant la modification

Depuis son approbation en 2013, le PLU d’Aureilhan a fait 'objet de plusieurs modifications en
2015, 2017, 2018, 2019 et 2020.

Aujourd’hui il s’agit de faire évoluer les réglements graphiques et écrits du Plan Local
d’Urbanisme pour favoriser I'installation de projets de production d’énergies renouvelables, et
notamment photovoltaique, dans 'objectif d'accompagner la transition énergétique.

Plus précisément, le site de I'ancienne graviére situé au nord-ouest du territoire communal
constitue un site dégradé propice a l'accueil de centrales solaires au sol. Ainsi, 22 parcelles et
une partie de l'ancien lit de I'Adour ont été identifiées pour accueillir un parc de panneaux
photovoltaiques correspondant a une emprise fonciére totale d’environ 9 hectares.
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Seule la parcelle AB 20 est actuellement classée en zone N « naturelle ». Les autres parcelles
constituant le périmetre du projet de parc photovoltaique sont classées, dans leur entiereté ou
pour partie, en zone « Ng » correspondant au secteur de graviére. Ainsi, il s'agit de I'entiereté
des parcelles cadastrées AB 22, 23, 24, 25, 37, 38, 39, 40 et 44 et d’une partie des parcelles AB
31,41, 42,43, 45, 703, 705, 707, 712,714,717 et 720.

Les dispositions du reglement applicable aux zones naturelles « N » et « Ng » identifiées au
reéglement graphique du Plan Local d’Urbanisme ne permettant pas I'implantation d’un projet
de parc photovoltaique, il est envisagé de modifier :

e Le reglement écrit de la zone naturelle en créant un sous-secteur « Npv » autorisant la
construction d’installations de production d’énergies photovoltaiques, ainsi que les
affouillements et exhaussements nécessaires a ce type d’activités, avec une hauteur des
clotures de 2 metres minimum,

e Le reglement graphique pour classer les parcelles constituant le périmétre du projet en
zone « Npv » dédiée.

2.2. Les modifications du reglement graphique

Le changement de zonage des parcelles AB 20, 22, 23, 24, 25, 37, 38, 39, 40 et 44 et d’'une
partie des parcelles AB 31, 41, 42, 43, 45, 703, 705, 707, 712, 714, 717 et 720 s’effectue dans le
réglement graphique par la création d’un sous-secteur « Npv ».

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE AVANT MODIFICATION DU PLU
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EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE APRES MODIFICATION DU PLU

2.3. Les modifications du reglement écrit

a. Article N2 de la zone « N » avant modification du PLU

TITRE VI — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
« N » : Il s’agit de la zone naturelle du coteau boisé et des bords de 'Adour. Un zonage « Ng »
délimite I'exploitation de la graviere et des secteurs « NL » localisent les secteurs liés aux
loisirs.
« Nh » : |l s'agit des constructions isolées du territoire. Pour ces constructions, seuls les
agrandissements et les annexes sont autorisés. Il n’est pas possible de diviser ces terrains afin
de réaliser de nouvelles constructions.

« Nv » : secteur réservé a l'accueil des gens du voyage.

« Ng » : secteur de graviere.
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Tout ou partie de la zone est concernée par des Plans de Prévention des Risques (Naturels et
Technologiques). A ce titre, le réeglement des PPR s’impose aux regles d’urbanisme. Un sous-
zonage « r » indique les zones concernées (voir article 6des dispositions générales).

ARTICLE N1 Occupations et utilisations du sol interdites :

Toutes constructions ou occupations du sol sont interdites, a I'exception
de celles visées a l'article N2.

ARTICLE N2 Occupations et utilisations du sol admises soumises a des
conditions particuliéres :

Pour tous les secteurs N :
e Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation

forestiére ;

e Les constructions et installations nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics, notamment ceux nécessaires
aux réseaux collectifs, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles
avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere dans
l'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

En plus pour les secteurs :

Secteur Nh : a condition qu’ils n’entrainent aucune nuisance ou géne pour
I'exploitation agricole, et sous réserve que les réseaux aient une capacité
suffisante :

e Jlextension mesurée des constructions existantes sans

changement d’affectation

¢ les aménagements et constructions nouvelles d'annexes tels que
garage ou abris de jardins dés lors qu’il ne sont pas de nature a
avoir un usage d’habitation.

Secteur NL : toutes les constructions et installations directement li€ées aux
activités sportives, de loisirs et scolaires.

Secteur Nv : les constructions et installations sous réserve qu’elles soient
destinées a I'accueil des gens du voyage ;

Secteur Ng ; les constructions et installations sous réserve qu’elles soient
destinées a l'exploitation d’'une graviére et a ses activités annexes
(stockage de déchets inertes).

ARTICLE N3 Desserte : Acces et voirie

Acces :
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Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou
privée ouverte a la circulation soit directement, soit par I'intermédiaire d’un
passage aménagé sur fond voisin, cette autorisation faisant I'objet d'une
servitude de passage diment enregistrée.

Les accés et voiries doivent étre adaptés a l'opération projetée et
aménagés de facon a ne pas créer de difficultés ou dangers pour la
circulation générale. lls doivent répondre aux exigences de la sécurité

publique, de la défense incendie et de la protection civile.

Lorsqu’un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés
sur celle(s) de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la
circulation peut étre interdit. Le nombre des acceés et leur position pourront
étre imposés. La délivrance d’une autorisation peut étre subordonnée a la
réalisation d’aménagements particuliers nécessaires au respect des
conditions de sécurité le long des voies suivantes : RN21, RD8, RD632 et
RD 608.

Toute opération doit prendre un minimum d’accés sur la voie publique en
fonction de ses besoins.

Voirie nouvelle :

Les constructions doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a l'importance et a la destination des
constructions a édifier, ainsi qu’aux exigences de la sécurité publique, de
la défense incendie et de la protection civile

Les éventuelles voies et impasses autorisées comporteront un dispositif
de retournement permettant aux véhicules lourds de manceuvrer aisément
pour faire demi-tour.

ARTICLE N4

Desserte par les réseaux

Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle, nécessitant une alimentation
en eau potable, doit étre raccordée au réseau public d’eau potable par
une canalisation de capacité suffisante.

Assainissement :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau
collectif d’assainissement.

Toute construction rejetant des eaux usées doit étre raccordée au réseau
public d'assainissement par un dispositif séparatif. Les évacuations des
eaux usées d'origine artisanale ou agricole, si elles sont autorisées,
doivent étre précédées d'un dispositif de prétraitement approprié a la
composition et a la nature des effluents.

Les rejets des eaux usées non traitées dans le réseau hydraulique
superficiel (fossés, ruisseaux) ou dans le réseau d'évacuation des eaux
pluviales sont interdits.
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En I'absence de réseau public, I'assainissement non collectif est autorisé.
Les dispositifs de traitement doivent étre conformes a la réglementation
en vigueur.

Eaux pluviales /irrigation / drainage :

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur et des eaux d’irrigation et de drainage dans les
canaux correspondants sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Défense contre I'incendie :

Toute construction ou installation nouvelle devra étre pourvue d'un
dispositif de lutte contre l'incendie respectant les normes en vigueur.

Electricité — télécommunications :

Tout projet qui requiert une desserte en électricité doit étre raccordé au
réseau public de distribution et desservi par une ligne de capacité
suffisante.

Les branchements d’électricité et de télécommunication doivent étre
ensevelis pour les travaux réalisés hors du domaine public sauf
impossibilité technique diment justifiée par le pétitionnaire.

ARTICLE N5

Superficie minimale des terrains constructibles

o Terrains desservis par le réseau d’assainissement collectif : non
réglementé

e Terrains non desservis par le réseau d’assainissement collectif :
les caractéristiques des terrains devront permettre linstallation
d'un dispositif d’assainissement autonome conformément a la
réglementation en vigueur. A défaut, I'autorisation de construire
peut étre refusée.

ARTICLE N6

Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques
et aux voies

Les voies concernées par les régles suivantes correspondent aux voies
publiques, chemins ruraux, et voies privées ouvertes a la circulation
automobile.

L'alignement est calculé par rapport au nu de la facade, sans tenir compte
des débords (toiture) et autres éléments saillants, notamment ceux
destinés a réguler les apports solaires ou nécessaires a I'utilisation des
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énergies renouvelables ; en alignement de voirie, ces éléments devront
néanmoins étre conformes au réglement de police en vigueur.

Une dérogation pourra étre accordée dans le cas des batiments existants
pour lesquels les travaux d'amélioration des performances énergétiques
demandés conduisent a un empiétement sur les marges de recul prévues.
Les constructions doivent étre implantées a l'alignement ou a une
distance au moins égale a 3 metres.

ARTICLE N7

Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives.

e La distance comptée horizontalement de tout point d’un batiment
au point le plus proche de la limite séparative doit étre égale a la
moitié de la différence d’altitude entre ces deux points et jamais
inférieure & 3 metres.

e Au droit des ruisseaux, des cours d'eau et des canaux, les

constructions seront implantées a une distance minimum de 3
meétres des berges.

¢ Des implantations différentes aux dispositions réglementaires de
chaque zone seront admises ou imposées pour permettre :

e L’extension, la surélévation ou le changement de destination d’'une
construction existante avec un recul a I'alignement au moins égal a
celui du batiment existant a conditon a ne pas nuire a
I'ensoleillement des piéces habitables des constructions voisines ;

e Une implantation contre un mur mitoyen : si une construction
appartenant a une propriété mitoyenne est déja implantée contre
une limite séparative, I'implantation peut étre autorisée contre la
méme limite, a l'intérieur de la surface du mur voisin déja implanté
sur ladite limite.

ARTICLE N8

Implantations des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme unité fonciére.

Non réglementé

ARTICLE N9

Emprise au sol

Non réglementé

Accusé de réception en préfecture
065-200069300-20230622-BC220623_02a-AU
Date de télétransmission : 28/06/2023

Date de réception préfecture : 28/06/2023

15




ARTICLE N10

Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions a destination d’habitation et leurs
annexes a partir du terrain naturel est fixée a 7 métres a la panne sabliére
ou a I'égout du toit et a 13 meétres au faitage. Une hauteur plus élevée
pourra étre admise dés lors qu’elle est justifiée par une nécessité d’ordre
technique impérative liée a la nature de la construction et sous réserve
d’une intégration harmonieuse dans le site.

Des hauteurs différentes aux dispositions réglementaires de chaque zone
seront admises, notamment en cas d’extension d'une construction

existante a la date d’approbation du présent réglement, la hauteur
maximale autorisée pouvant étre la hauteur du batiment existant.

ARTICLE N11

Aspect Extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité
d'aspect des pentes de leurs toitures, de couleur et de matériaux en
cohérence avec le site et le paysage dans lequel ils s’'insérent et, pour les

constructions a usage d’habitat, en harmonie avec la typologie des
maisons avoisinantes.

Des dérogations pourront étre acceptées pour la réalisation de
constructions remplissant des critéres de performances énergétiques ou
intégrant des équipements de production d’énergie renouvelable.

Enfin, les constructions devront s’adapter a la topographie du site en
suivant les mouvements du sol ce qui impose de limiter le plus possible le
recours aux terrassements.

Clétures : les murs maconnés sont interdits ; les clbtures grillagées
pourront avoir une hauteur maximum d'1,70 meétres. Des adaptations
pourront étre admises pour des motivations techniques ou architecturales.
Des prescriptions particuliéres s'appliquent dans le périmétre concerné
par le PPRI.

ARTICLE N12

Stationnement

Le stationnement des véhicules devra se faire en dehors de I'emprise
publique.

ARTICLE N13

Espaces libres et plantations

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.
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ARTICLE N14 Coefficient d’Occupation du sol
Non réglementé
ARTICLE N15 Performances énergétiques et environnementales
Non réglementé
ARTICLE N16 Infrastructures et réseaux de communications électroniques
Non réglementé
b. Article N2 de la zone « N » aprés modification du PLU

TITRE VI — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

« N » : Il s’agit de la zone naturelle du coteau boisé et des bords de I'Adour. Un zonage « Ng »
délimite I'exploitation de la graviére et des secteurs « NL » localisent les secteurs liés aux

loisirs.

« Nh » : Il s’agit des constructions isolées du territoire. Pour ces constructions, seuls les
agrandissements et les annexes sont autorisés. Il n’est pas possible de diviser ces terrains afin
de réaliser de nouvelles constructions.

« Nv » : secteur réservé a I'accueil des gens du voyage.

« Ng » : secteur de graviére.

« Npv » : secteur de production d’énergies photovoltaiques.

Tout ou partie de la zone est concernée par des Plans de Prévention des Risques (Naturels et
Technologiques). A ce titre, le réglement des PPR s’impose aux régles d’urbanisme. Un sous-
zonage « r » indique les zones concernées (voir article 6 des dispositions générales).

ARTICLE N1 Occupations et utilisations du sol interdites :
Toutes constructions ou occupations du sol sont interdites, a I'exception
de celles visées a l'article N2.

ARTICLE N2 Occupations et utilisations du sol admises soumises a des

conditions particuliéeres :

Pour tous les secteurs N :
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e Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation
forestiére ;

e Les constructions et installations nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics, notamment ceux nécessaires
aux réseaux collectifs, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles
avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére dans
l'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

En plus pour les secteurs :

Secteur Nh : a condition qu’ils n’entrainent aucune nuisance ou géne pour
I'exploitation agricole, et sous réserve que les réseaux aient une capacité
suffisante :

e Jlextension mesurée des constructions existantes sans

changement d’affectation

¢ |es aménagements et constructions nouvelles d'annexes tels que
garage ou abris de jardins dés lors qu’il ne sont pas de nature a
avoir un usage d’habitation.

Secteur NL : toutes les constructions et installations directement liées aux
activités sportives, de loisirs et scolaires.

Secteur Nv : les constructions et installations sous réserve qu’elles soient
destinées a I'accueil des gens du voyage ;

Secteur Ng : les constructions et installations sous réserve qu’elles soient

destinées a l'exploitation d’'une graviére et a ses activités annexes
(stockage de déchets inertes).

Secteur Npv: Uniquement les installations de production d’énergies
photovoltaiques au sol, toutes installations et constructions nécessaires a
son fonctionnement ainsi que les affouillements et exhaussements de sol
nécessaires a ce type d’activités.

ARTICLE N3

Desserte : Acces et voirie
Acces :

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou
privée ouverte a la circulation soit directement, soit par I'intermédiaire d’un
passage aménagé sur fond voisin, cette autorisation faisant I'objet d'une
servitude de passage diment enregistrée.

Les accés et voiries doivent étre adaptés a l'opération projetée et
aménagés de facon a ne pas créer de difficultés ou dangers pour la
circulation générale. lls doivent répondre aux exigences de la sécurité
publique, de la défense incendie et de la protection civile.

Lorsqu’un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés
sur celle(s) de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la
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circulation peut étre interdit. Le nombre des acceés et leur position pourront
étre imposés. La délivrance d’une autorisation peut étre subordonnée a la
réalisation d’aménagements particuliers nécessaires au respect des
conditions de sécurité le long des voies suivantes : RN21, RD8, RD632 et
RD 608.

Toute opération doit prendre un minimum d’acceés sur la voie publique en
fonction de ses besoins.

Voirie nouvelle :

Les constructions doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a l'importance et a la destination des
constructions a édifier, ainsi qu’aux exigences de la sécurité publique, de
la défense incendie et de la protection civile

Les éventuelles voies et impasses autorisées comporteront un dispositif
de retournement permettant aux véhicules lourds de manceuvrer aisément
pour faire demi-tour.

ARTICLE N4

Desserte par les réseaux

Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle, nécessitant une alimentation
en eau potable, doit étre raccordée au réseau public d’eau potable par
une canalisation de capacité suffisante.

Assainissement :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau
collectif d’assainissement.

Toute construction rejetant des eaux usées doit étre raccordée au réseau
public d'assainissement par un dispositif séparatif. Les évacuations des
eaux usées d'origine artisanale ou agricole, si elles sont autorisées,
doivent étre précédées d'un dispositif de prétraitement approprié a la
composition et a la nature des effluents.

Les rejets des eaux usées non traitées dans le réseau hydraulique
superficiel (fossés, ruisseaux) ou dans le réseau d'évacuation des eaux
pluviales sont interdits.

En I'absence de réseau public, 'assainissement non collectif est autorisé.
Les dispositifs de traitement doivent étre conformes a la réglementation
en vigueur.

Eaux pluviales /irrigation / drainage :

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur et des eaux d’irrigation et de drainage dans les
canaux correspondants sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Défense contre I'incendie :
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Toute construction ou installation nouvelle devra étre pourvue d’un
dispositif de lutte contre l'incendie respectant les normes en vigueur.

Electricité — télécommunications :

Tout projet qui requiert une desserte en électricité doit étre raccordé au
réseau public de distribution et desservi par une ligne de capacité
suffisante.

Les branchements d’électricité et de télécommunication doivent étre
ensevelis pour les travaux réalisés hors du domaine public sauf
impossibilité technique diment justifiée par le pétitionnaire.

ARTICLE N5

Superficie minimale des terrains constructibles

o Terrains desservis par le réseau d’assainissement collectif : non
réglementé

e Terrains non desservis par le réseau d’assainissement collectif :
les caractéristiques des terrains devront permettre linstallation
d'un dispositif d’assainissement autonome conformément a la
réglementation en vigueur. A défaut, I'autorisation de construire
peut étre refusée.

ARTICLE N6

Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques
et aux voies

Les voies concernées par les régles suivantes correspondent aux voies
publiques, chemins ruraux, et voies privées ouvertes a la circulation
automobile.

L'alignement est calculé par rapport au nu de la facade, sans tenir compte
des débords (toiture) et autres éléments saillants, notamment ceux
destinés a réguler les apports solaires ou nécessaires a l'utilisation des
énergies renouvelables ; en alignement de voirie, ces €léments devront
néanmoins étre conformes au réglement de police en vigueur.

Une dérogation pourra étre accordée dans le cas des béatiments existants
pour lesquels les travaux d'amélioration des performances énergétiques
demandés conduisent & un empiétement sur les marges de recul prévues.

Les constructions doivent étre implantées a l'alignement ou a une
distance au moins égale a 3 metres.

ARTICLE N7

Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives.
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e La distance comptée horizontalement de tout point d’un batiment
au point le plus proche de la limite séparative doit étre égale a la
moitié de la différence d’altitude entre ces deux points et jamais
inférieure & 3 metres.

e Au droit des ruisseaux, des cours d'eau et des canaux, les
constructions seront implantées a une distance minimum de 3
metres des berges.

e Des implantations différentes aux dispositions réglementaires de
chaque zone seront admises ou imposées pour permettre :

e L’extension, la surélévation ou le changement de destination d’une
construction existante avec un recul a I'alignement au moins égal a
celui du béatiment existant a conditon a ne pas nuire a
I'ensoleillement des piéces habitables des constructions voisines ;

e Une implantation contre un mur mitoyen : si une construction
appartenant a une propriété mitoyenne est déja implantée contre
une limite séparative, I'implantation peut étre autorisée contre la
méme limite, a I'intérieur de la surface du mur voisin déja implanté

sur ladite limite.

ARTICLE N8

Implantations des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme unité fonciére.

Non réglementé

ARTICLE N9

Emprise au sol

Non réglementé

ARTICLE N10

Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions a destination d’habitation et leurs
annexes a partir du terrain naturel est fixée a 7 metres a la panne sabliére
ou a I'égout du toit et a 13 metres au faitage. Une hauteur plus élevée
pourra étre admise dés lors qu’elle est justifiée par une nécessité d’ordre
technique impérative liée a la nature de la construction et sous réserve
d’une intégration harmonieuse dans le site.

Des hauteurs différentes aux dispositions réglementaires de chaque zone
seront admises, notamment en cas d’extension d’'une construction
existante a la date d’approbation du présent réglement, la hauteur
maximale autorisée pouvant étre la hauteur du batiment existant.

ARTICLE N11

Aspect Extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords.

Accusé de réception en préfecture
065-200069300-20230622-BC220623_02a-AU
Date de télétransmission : 28/06/2023

Date de réception préfecture : 28/06/2023

21




Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité
d'aspect des pentes de leurs toitures, de couleur et de matériaux en
cohérence avec le site et le paysage dans lequel ils s’insérent et, pour les

constructions a usage d’habitat, en harmonie avec la typologie des
maisons avoisinantes.

Des dérogations pourront étre acceptées pour la réalisation de
constructions remplissant des critéres de performances énergétiques ou
intégrant des équipements de production d’énergie renouvelable.

Enfin, les constructions devront s’adapter a la topographie du site en
suivant les mouvements du sol ce qui impose de limiter le plus possible le
recours aux terrassements.

Clétures : les murs macgonnés sont interdits ; les clbtures grillagées
pourront avoir une hauteur maximum d'1,70 metres. Des adaptations
pourront étre admises pour des motivations techniques ou architecturales.
Des prescriptions particuliéres s'appliquent dans le périmétre concerné
par le PPRI.

Npv : pour la création de portail et d’'implantation de batiments, des teintes
sombres en facade seront privilégiées.

Clétures : la hauteur maximale admissible des clotures pourra étre portée
a 2 metres pour assurer la sécurité des installations. Coté Caminadour,
cette cl6ture sera implantée en bordure Est de la bande boisée existante.

ARTICLE N12 | Stationnement
Le stationnement des véhicules devra se faire en dehors de I'emprise
publique.

ARTICLE N13 Espaces libres et plantations
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

ARTICLE N14 Coefficient d’Occupation du sol
Non réglementé

ARTICLE N15 Performances énergétiques et environnementales

ARTICLE N16 Infrastructures et réseaux de communications électroniques
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Non réglementé

3 CONCLUSION

Cette modification simplifiée a pour objet de créer un sous-secteur « Npv » au sein de la zone
naturelle pour favoriser l'installation de projets de production d’énergies renouvelables, et
notamment photovoltaique, dans l'objectif d'accompagner la transition énergétique.

La présente modification ne porte pas atteinte a I'économie générale du PLU, ne comporte pas

de grave risque de nuisance, et ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole,
naturelle ou forestiere. Le réglement graphique du PLU reste inchangé.

4 LISTE DES ANNEXES

- Annexe n°1 : Extrait du reglement graphique du Plan Local d’Urbanisme d’Aureilhan en
vigueur

- Annexe n°2: Extrait du réglement écrit du Plan Local d’Urbanisme d’Aureilhan en
vigueur

Accusé de réception en préfecture
065-200069300-20230622-BC220623_02a-AU
Date de télétransmission : 28/06/2023

23 Date de réception préfecture : 28/06/2023




ANNEXE 1 :

Extrait du reglement graphique du Plan Local d’'Urbanisme d’Aureilhan
en vigueur
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ANNEXE 2 : Extrait du réglement écrit du Plan Local d’Urbanisme d’Aureilhan en
vigueur
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TITRE VI - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
& M » : Il s'agit de la zone naturelle du coteau boisé el des bards de "Adour. Un zonage « Ng » délimite
l'exploitation de la graviére el des secleurs « ML » localisent les seclaurs liés aux loisirs.
&« Mh » : |l s'agil des constructions isoléas sur le territoire. Pour ces constructions, seuls les
agrandissements al les annaxes sonl aulorisés. || m'est pas possible de diviser ces lerrains afin de
réaliser de nouvelles constructions.
& Nv » : secleur résarvé a l'accueil des gens du voyage.
a Ng » : sacleur de graviére.
Tout ou partie de la zone asl concernée par des Plans de Préavenlion des Risques (Nalurels al

Tachnologigues). A ca titre, la réglementation des PPR siimpose aux régles d'urbanisme. Un sous-
Zonage « r » indigue les zones concernéas (vwoir arlicle & des dispositions générales).

ARTICLE N1 Occupations et utilisations du sol interdites :

Toules constructions ou occcupations du sol sont interdiles, a lNexceplion de
calles visées a lartiche M2.

ARTICLE N2 Occupations et utilisations du sol admises soumises & des
conditions particuliéres :

Pour tous les seclteurs M :

# Las constructions el installalions nécessaires a Naxploitation forestiara;

« Leas constructions el installations nécessaires a des égquipements
colleclifs ou a des services publics, notamment ceux nécessaires aux
réseaux collectifs, dés lors gqu'elles ne sonl pas incompalibles avec
l'exercice duna aclivité agricole, pastorale ou forestiére dans l'unité
fonciégre od elles sont implantées et quialles ne portent pas alteinte a
la sauvegarde des aspaces naturels el des paysages.

En plus, pour les sectewrs :

Secteur Mh : & condition guiils n'enfrainent aucune nuisance ou géne pour
l'exploitation agricole, el sous réserve que les réseaux aient une capacité
suffisanie :

# L'extension masuréa des constructions existantes sans changement
d'affectation ;

« Les aménagements el construclions nouvelles dannexes lels que
garage ou abris de jardins dés lors qu'ils ne sont pas de nalure a avoir
un usage d'habitation.

Secteur ML : loules les constructions el installations directement lides auwx
aclivilés sportives, de loisirs el scolaires.

P.L.U. approuvé le 30 septembre 2013
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Sacleur Nv : les constructions el inslallations sous réserve qu'alles soient
destinées a I'accuail des gens du voyage.

Sacleur Ng : les constructions el installations sous réserve qu'elles soient
destinées a lexploitation d'une graviére el a ses aclivités annaexes (slockage
de déchets inertas).

ARTICLE N3

Desserte - Accas et voirio !
Accas :

Pour étre constructible, tout terain doit avoir accés a une voie publigue ou
privée ouverle a la circulation soil directement, soil par lintermédiaire d'un
passage ameénageé sur fond voisin, celte autorisation faisant lNobjet d'une
sanvilude de passage diment enregisirée.

Les accés el voiras doivent élre adaplés a l'opéralion projeléa el aménagés
de fagon a ne pas créer de difficultés ou dangers pour la circulation ganarala.
lls doivent répondre aux exigences de la sécurité publique, de la défense
incandie al de la protection civila.

Lorsgu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur
calle(s) de ces voies qui présenierail une géne ou un risque pour la circulation
peut &fre interdil. Le nombre des accés el leur posilion pourront élre imposés.
La délivrance d'une autorisation peut élre subordonnée & la réalisation
d'aménagements parliculiers nécessaires au respect des condilions de
sacurité e long des voies suivantes : RNZ1, RDE, RDE32 et RD GO08.

Toute opération doil prendre un minimum d'accés sur la woie publique en
fonclion de ses besoins.

Vairie nouvels

Les constructions doivent étre desservies par des vwoies donlt les
caracléristigues correspondent a limporlance et a la destinalion des
constructions & éadifier, ainsi qu'aux exigences de la sécurilé publique, de la
défansa incendia el de |la profection civile.

Les évantuelles voies el impasses auloriséas comporteront un dispositif de
retournement parmettant aux wéhicules lourds de manoeuvrer aisémeant pour
faire demi-touwr.

ARTICLE N4

Dessarte par les réseaux :

Eau patable

Toule construction ou installation nouvelle, nécessitant une alimentation en eau
potable, doit &tre raccordée au réseau public d'eau potable par une canalisation
de capacité suffisante.

Assainissameant

Toule consitruction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau
collectif d'assainissement.
Toule construction rejetant des eaux wsées doil élre raccordée au réseau

P.L.U. approuvé le 30 septembre 2013
Modification simplifiée n®3 approuvée le 912/2020
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public d'assainissemeant par un disposilil séparalif. Les évacuations des eaux
usées dorigine artisanale ou agricole, si elles sont autorisées, doivent éira
précédées d'un disposilif de prétraitement approprié a la composition et a la
nature des effluents.

Les rejels des eaux usées non lraitées dans e réseau hydraulique superficiel
(fossés, ruisseaux) ou dans le réseau d'évacuation des saux pluviales sonl
interdits.

En lNabsence de réseau public, 'assainissemeant non collectif est aulorisé. Les
dispositifs de traitament doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales / irigation S drainage

Les aménagements nacessaires au libre dcoulement des eaux pluviales dans
le réseau collectewr et des eaux dlirrigation et de drainage dans les canaux
correspondants sont & la charge exclusive du propriélaire qui doil réaliser les
dispositifs adaplés a l'opération et au terrain.

Défense cantra lincendia :

Toute construction ou installation nouvelle devra &lre pourvue d'un dispositif de
lutte contre lNincendie respectant les normeas en vigueaur.

Elsctricitd — Midcommunications -

Tout projet qui requiert une dasserte en électricité doit &lre raccordé au réseau
public de distribution et desservi par une ligne de capacité suffisanta.

Les branchements d'électricité el de télécommunication doivent élre ensevelis
pour les travaux réalisés hors du domaine public sauf impossibilité technique
diment justifiea par le pétitionnaira.

ARTICLE N5 Superficie minimale des terrains constructibles :

= Terrains dessendis par le réseau d'assainissement collectif : non
réglameanté ;

« Terrains non desservis par le réseau dassainissement collectif : les
caracléristigues des lemrains devront permelire linstallation d'un
dispositif d'assainissement autonome conformément a la
réglemantation en vigueur. A défaut, l'aulorisation de conslruire paut
élra refusée.

ARTICLE N& Implantation des constructions par rapport aux emprises publigues
et aux voies :

Les voies concernéas par les régles suivantes cormaspondent aux voies
publiquess, chemins ruraux, el wvoies privées ouverles a la circulation
automobile.

L alignement est calculé par rapport au nu de la fagade, sans lenir comple des
débords (loiture) al autres éléments saillants, notamment ceux destinés a
réguler les apporls solaires ou nécessaires a lutilisation des éanargies
renouvelables ; en alignemeant de voirie, ces éléments devronl néanmains &lra
conformes au réglement de police an vigueaur.

P.L.U. approuvé le 30 septembre 2013
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Une dérogation pourra éire accordée dans le cas des batiments exislants pour
lesquels les travaux d'amélioration des performances énergéliques demandés
conduisent a un empiélement sur les marges de recul prévuaes.

Les constructions doivent étre implantées a 'alignemeant ou & une distance au
moins égale 8 3 matras.

ARTICLE NT

Implantations des constructions par rapport aux limites
sdéparativas :

La distance compléea horizontalement de toul poinl d'un batiment au paint le
plus proche de la limite séparative doil &tre égale & la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points el jamais inférieura a 3 métres.

Au droil des ruisseaux, des cours d'eau el des canaux, les constructions seront
implant&es a une distance minimum de 3 mélres das barges.

Des implantations différentes aux disposilions réglementaires de chague zone
seront admisas ou imposées pour parmedire :

# L'extension, la surélévation ou la changement de destination d'une
construction existanie & la dale d'approbation du P.L.U. avec un recul
a l'alignameant au moins égal & celui du batiment existant ;

# Une implaniation contre un mur miloyen @ si une construction
apparienant & une propriélé miloyenne ast déja implantéea confre une
limite séparative, limplantation peut élre aulorisée contre la méme
limita, a lintéreur de la surface du mur voisin daja implanté sur ladite
limite.

ARTICLE N8

Implantations des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme unité fonciére :

Mon réglementé

ARTICLE N9

Emprise au sol :

Mon réglementé

ARTICLE N10

Hauteur maximale des constructions :

La hauteur mawimale des constructions a destination d’habitation et leurs
annaxes a partir du terrain naturael est fixée a T malres a la panna sabligre ou
a lNégout du toit et & 13 métres au faltage. Une hauteur plus élavéa pourra &tre
admise dés lors quelle est justifiée par une nécessité d'ordre technique
impérative liée a la nature de la construction al sous résenve d'une intégration
harmonieuse dans le sila.

P.L.U. approuvé le 30 septembre 2013
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Des hauteurs différentes aux disposiions réglementaires de chagque zone
saront admises, notamment en cas d'exlension d'une construction existante &
la dale d'approbation du présant réglemeant, la hauteur maximale aulorisée
pouvant étre la hauteur du batiment existant.

ARTICLE N11 | Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords :
Les constructions doivent présenter une simplicité de wvolume, une unilé
d’'aspecl des pantes de leurs loitures, de couleur el de maltériaux an cohérence
avac le site et le paysage dans lequel ils s'insérant et, pour les constructions a
usage d'habilat, en harmonie avec la typologie des maisons avoisinanies.
Des dérogations pourront élre acceplées pour la réalisation de constructions
reamplissant des critéres de performances énergéliques ou intégranl des
équipamants de preduction d'énargie renouvelable.
Enfin, les constructions devront s’adapler a la lopographie du site en suivant
les mouvements du sol ce qui impase de limiter le plus possible e recours aux
lerrassamants.
Clituras:
Les murs magonnés sont interdils | les claturas grillagées powrront avoir une
hauteur maximum d'1,70 métres. Des adaplations pourront &lre admises pour
des molivations techniques ou architecturales. Des prescriplions particulidres
s'appliguent dans la périmélre concarné par le PPRI.

ARTICLE N12 Stationnement :
Le stationnemant des véhicules devra se faire en dehors de 'emprise publique.

ARTICLE N13 | Espaces libres at plantations -
Les plantations existardes doivent &lre maintenues ou remplacéas par des
plantations équivalentes.

ARTICLE N14 Performances dnergdtigues et environnementales :
Mon réglementa

ARTICLE N15 Infrastructures af réseaux de communications électroniquas :

MNon réglemeanté

P.L.U. approuvé le 30 septembre 2013
Modification simplifiée n*3 approuvée le 8/12/2020
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Comemun:ts
Jagghmiration

Bureau Communautaire du mercredi 22 juin 2022
Délibération n® 1

Prescription de la modification simplifiée n°4 du Plan Local
d'Urbanisme de la commune d'Aureilhan

Date de la convocation : 16/06/2022
Nombre de conseillers en exercice : 56

Présents :

M. Gérard TREMEGE, M. Patrick VIGNES, M. Thierry LAVIT, M. Yannick BOUBEE, M.
Fabrice SAYOUS, M. Jean-Claude BEAUCOQUESTE, M. Jean-Michel SEGNERE, M.
Gérard CLAVE, M. Denis FEGNE, M. Marc BEGORRE, Mme Valérie LANNE, Mme
Evelyne RICART, M. Jean-Claude PIRON, M. Jean-Christian PEDEBOY, M. Emmanuel
ALONSO, Mme Christiane ARAGNOU, M. Erick BARROUQUERE-THEIL, M. Philippe
BAUBAY, M. Francis BORDENAVE, M. Jean BURON, M. Roger-Vincent CALATAYUD,
M. Jean-Louis CAZAUBON, M. Pascal CLAVERIE, M. Jean-Louis CRAMPE, M. Gilles
CRASPAY, M. Philippe ERNANDEZ, M. Jacques GARROT, M. Jean-Paul GERBET, M.
Romain GIRAL, Mme Yvette LACAZE, M. David LARRAZABAL, M. Jean-Claude
LASSARRETTE, M. Alain LUQUET, M. Ange MUR, Mme Cécile PREVOST, M. Frangois
RODRIGUEZ, Mme Maryse VERDOUX, M. Guy VERGES, M. Christian ZYTYNSKI

Excusés :

M. Jérébme CRAMPE, M. Louis CASTERAN, M. Philippe LASTERLE, Mme Chantal
PAULIEN, Mme Nicole SARRAMEA, Mme Martine SIMON

M. André LABORDE donne pouvoir @ M. Jean-Claude PIRON, M. Jean-Marc BOYA
donne pouvoir 8 M. Ange MUR, Mme Marie-Henriette CABANNE donne pouvoir a M.
Thierry LAVIT, Mme Isabelle LOUBRADOU donne pouvoir a M. Yannick BOUBEE, M.
Guillaume ROSSIC donne pouvoir a M. Patrick VIGNES, Mme Lola TOULOUZE donne
pouvoir a M. David LARRAZABAL

Absents :
M. Jean-Luc DOBIGNARD, Mme Andrée DOUBRERE, M. Christian LABORDE, M. Roger
LESCOUTE, M. Paul SADER

Rapporteur : M. VIGNES

Objet : Prescription de la modification simplifiée n°4 du Plan Local d'Urbanisme de la
commune d'Aureilhan

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et en particulier les articles L.5111-4 et
L5216-5,

Vu le Code de I'Urbanisme, et notamment les articles L153-45 et suivants,

Vu l'arrété préfectoral du 29 novembre 2016 portant modification de 'arrété n® 65-2016-08-
03-00 du 03 aoit 2016 portant création de la Communauté d'Agglomération Tarbes-Lourdes-
Pyrénées et précisant les compétences exercées, et plus particuliérement les compétences
en matiéres d'aménagement de l'espace communautaire | schéma de cohérence territoriale
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at schéma de sactaur ; plan local d'urbanismea, document d'urbanisme en tenant lisu &t carte
communale,

u la délibération n°5 du Conseill Communautaire de la Communautéd d'Agglomération
Tarbes- Lourdes- Pyréndes en date du 15 juillet 2020 modiliée, pertant modification de la
délégation de compétences du Consell Communautaire au Présidant ef au Bureau, =t
donnant délégation au Bureaw Communawiaire pour les dossiers de procbdures de
modification de droit commun, de modification simplfiée et révision « sllégée » des
documents durbanisme des communes meambres et des Plans locaux d'Urbandsme
Intercommunauy actuellement en cours d'élaboration,

Wu e Plan Local d'Urbanisme de la commune dAureilhan, approuve par délibération du
conseill municipal en date du 30 septembre 2013, modifié les 28 mai 201513 avril 2017,
12 décembre 2018, 19 juin 2019 et § décambre 2020,

Wu [a demande de la commune d'Auraithan regue an date du 4 janvier 2021, sollicitant la
Communauté d'Agglomération pour Frengagemeant d'une procédure da maodification de son
Plan Local d'Urbanisme,

EXPOSE DES MOTIFS :

Par courrier en date du 4 janvier 2021, Monsbeur le Maire d'Aureilhan a sollicite de Monsieur
le Présidant de la Communautéd 4’ Agglomération Tarbes Lourdes Pyréndes une prochdurs
de modification de son Plan Local d'Urbanisme, approuve en 2013 afin de faire évoluer les
réglements graphigues et écrits du Plan Local d'Urbanisme pour favonser lnstallaton da
projels de production d'énergies renouvelables, el nolamment pholoveitaique, dans |'objectif
d'accompaaner |2 transition énargétious.

Plus précisément, le site de l'ancienna graviare situé au nord-ouast du temitoire communal
constiue un site dégradé propice 4 l'accuell de centrales solalres au sol. Aingl, 21 parcelles
ont été identifides pour accueillir un parc de panneaux photovoliaigues correspondant & una
emprise fonciére totale d'environ 8 heclares.

Seule la parcalle AS 20 est actusllement classée en zone M oo natuela ». Les aulres
parcedles constituant le périmétre du projet de parc photoveliaique sent classées. dans leur
entiérate ou pour partia, en zone « Mg » comespondant au sectaur de graviere. Ainsi, il s'agil
de l'enfiéretd des parcelles cadastrbes AR 22, 23, 24, 25, 37, 38, 30, 40, 41, 42, 43, 44, 45,
51 et d'une parfie des parcelles AB 31, 7085, 70T, 712, 714 et 720,

Les dispositions du réglement applicable aux zones naturelles o« M » et « Ng » ideniifiées au
reglament graphique du Plan Local d Urbanisme ne permattant pas limplantation d'un projet
de parc photovoltatgue, il est envisagé de modifier @

+ Lo réglemant dorit de la zone naturella en crdant un sous-sactewr « Npy » autorisant
lz censtruction d'installations de production dénergies photovoltaiques, ainsi gue las
affouillements et exhaussemeants nacassaires & ca ype d'aclivités, avec wne hautaur
des clitures de 2 métres minimum,

+« Le réglement graphique pour classar les parcalles constiuant le périmétre du projet
&n zone o Mpy o dédigs

D fait que ces modifications ne majorent pas de plus de 20% les possibilites de construction
resufant, dans ure rone, de lapplication de lensemble des régles du plan, gu'elaes ne
diminuent pas ces poasibilités de construire, qu'elles ne réduisent pas la suface d'une zone
urbaing ou a wbaniser et gu'alles n'ont pas pour effet d'appliquer Marticle L.131-8 du code de
lurbanisme, cefte moddicalion peul &re ergagée dans le cadre d'une procédure dite «
simplifiée =,

Bueay Communaulsing du mercrads 22 juin 20220
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Dans e cadre de fa modification simplifige du P.LLU. dAurellhan, un dossier sera mis a
disposition du public pour une durés d'un mois, hors samedis, dimanchas et jours férids. Un
registre permettra au pubdic de formuler ses observalions, aux Beux et heures habituelles
d'ouverture au public :

- Alamairie de la commune d'Aurailhan,

= Au sigge de la Communauté d'agglomeération Tarbes Lourdes Pyrénéss, 4 Juilan.

Un avis d'information sera publié huit jours au moing avant ke début de la mise a disposition
du public dans un journal diffusé dans le département, et afficha an maira d°Aureilran &t au
shége de la Communauté dagglomération pendant toute la durée de la consuttation. Ced avis
précisera Fobjet de Iz modification simplifigée, sinsi que Iz liew et les heures o0 @ public
pourra consulter ke dossier el formuler des obsanvations.
Le dossgier mis A la dapasition du public comprendra :
- Une notice de prasentation du projel de madilicalon simplifiée exposant les motifs,
Les avis des personnes publijues associées regus dans le cadre des notifications,
- La délibération du Bureau communautaire prascrivant la procédure,
- Lam®é de mise a dispositon du dossier au public du Président de la Communauté
d'Agglomération,

L'exposé du Rapporteur entendu,
Le Bureau Communautaine,

Aprés en avoir délibéns,
DECIDE

Article 1 de prescrire la modfication simplifiée n*d du Plan Local dUrbanisme de la
commune d Aursilhan, pour les raisons exposées dans la présanta délibéation.

Article 2 : conformément aux dispositions de I'aticle L.153- 47 du Code de |'Urbansme, de
notifier le projet de modification simplifiée n°4 du P.LU. de la commuene d'Aureilhan aux
personnes publgues mentionnées aux articles L 132-7 et L. 132-0 dudit code, ef de metira &
dispasifion du pubbc les avis rendus et la dossiar da modification simplifide.

Artiele 3 - de préciser que |a délibération fera l'objet des formalités de publicité suivanies

»  Affichage réglementaine de |a présente délibération en maire d'Aureilhan ot au siége
de la Communauté d°Agglemération Tarbes- Lourdes- Pyrénées durant un mais,

+ Meantion de I'affichage de la présents délibération sera inséréa dans un journal difusé
dans le dépariement,

« Transmission au raprésantant de Etat dans e département,

= Publication au registre des déliberations,

s |nsertion au recueil des actes administratifs.

Bureau Communauisire du marcredi 22 juin 2022
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Article 4 : d'sutoriser le Président ou en cas dempéchemant, le 1% Vice-Président, a

prendre toute disposition pour lexédcution de cette délibération.

& lMunanimize.

Le Président cerifie sous sa responsabilsg e
caractére exdculors de cet acte el mforme que calui-
i peut faire Mfobjet & un recours pour excés de i
devant ke Tribunal Adminisiralil de TOULOUSE dans
un dellzd de deux mois & compter desa

Transmission en Préfecture le: 73 JUM 27T
Publication etiou =fichage ke - 1 7 JUN 2077

Bureay Communautss du mercrech 22 pin 2022
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Bureau Communautaire du jeudi 23 mars 2023
Délibération n® §

Prescription de la modification simplifiée n°4 du Plan Local
d'Urbanisme de la commune d'AUREILHAN - Délibération
complémentaire a la délibération n°1 du 22 juin 2022

Date de la convocation : 17/03/2023
Nombre de conseillers en exercice : 55

Présents :

M. Gérard TREMEGE, M. Patrick VIGNES, M. Thierry LAVIT, M. Fabrice SAYOUS, M.
Jean-Claude BEAUCOUESTE, M. Jérome CRAMPE, M. Gérard CLAVE, M. Denis
FEGNE, M. Marc BEGORRE, Mme Valérie LANNE, Mme Evelyne RICART, M. André
LABORDE, M. Jean-Christian PEDEBOY, M. Emmanuel ALONSO, Mme Christiane
ARAGNOU, M. Erick BARROUQUERE-THEIL, M. Francis BORDENAVE, M. Jean
BURON, Mme Marie-Henriette CABANNE, M. Pascal CLAVERIE, M. Gilles CRASPAY,
M. Jean-Luc DOBIGNARD, Mme Andrée DOUBRERE, M. Philippe ERNANDEZ, M.
Jacques GARROT, M. Jean-Paul GERBET, M. Christian LABORDE, Mme Yvette
LACAZE, M. David LARRAZABAL, M. Jean-Claude LASSARRETTE, M. Roger
LESCOUTE, Mme Isabelle LOUBRADOU, M. Alain LUQUET, M. Ange MUR, Mme
Chantal PAULIEN, Mme Cécile PREVOST, M. Francois RODRIGUEZ, M. Guillaume
ROSSIC, Mme Nicole SARRAMEA, Mme Maryse VERDOUX, M. Guy VERGES, M.
Christian ZYTYNSKI

Excusés :

M. Philippe BAUBAY, M. Jean-Marc BOYA, M. Paul SADER, Mme Martine SIMON

M. Yannick BOUBEE donne pouvoir @ M. Christian ZYTYNSKI, M. Jean-Michel
SEGNERE donne pouvoir a M. Patrick VIGNES, M. Jean-Claude PIRON donne pouvoir
a M. André LABORDE, M. Roger-Vincent CALATAYUD donne pouvoir 8 M. Gérard
TREMEGE, M. Jean-Louis CRAMPE donne pouvoir a8 M, Denis FEGNE, M. Romain
GIRAL donne pouvoir a M. Jean-Paul GERBET

Absents :
M. Louis CASTERAN, M. Jean-Louis CAZAUBON, Mme Lola TOULOUZE

Rapporteur : M. VIGNES

Objet : Prescription de la modification simplifiée n°4 du Plan Local d'Urbanisme de la
commune d'AUREILHAN - Délibération complémentaire a la délibération n°1 du 22
juin 2022

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et en particulier les articles L.5111-4 et
L5216-5,
Vu le Code de I'Urbanisme, et notamment les articles L153-45 et suivants,

Accusd 08 MOZLON an prfectioe
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Vu Farrété préfectoral du 29 novembre 2016 portant modification de l'arrété n® 65-2016-08-
03-00 du 03 aodt 2016 portant création de la Communauté d'Agglomération Tarbes-Lourdes-
Pyrénées et précisant les compétences exercées, et plus particulégrement les compétences
en matiéres d'aménagament de 'espace communautaire | schéma de cohérence teritoriale
et schéma de secteur ; plan local durbanisme, document d'urbanisme en tenant lieu et carte
communale,

Yu la délibération n®5 du Conseil Communautaire de la Communauté d'Agglomération
Tarbes- Lourdes- Pyrénées en date du 24 novembre 2021, porlant modification de la
délégation de compétences du Conseil Communautaire au Président el au Bureau, el
donnant délégation au Bureau Communautaire pour les dossiers de procédures de
modification de droit commun, de maodification simplifidée et révision « allégée » des
documents d'urbanisme des communes membres et des Plans locaux d'Urbanisme
Intercommunaux actuellement en cours d'élaboration,

Wu le Plan Local d'Urbanisme de la commune d'Aureilhan, approuvé par délibération du
conseil municipal en date du 30 septembre 2013, modifié les 28 mai 2015.13 avril 2017, 12
décembre 2018, 19 juin 2018 el 9 décembre 2020,

Vu la demande de la commune d'Aureilhan regue en date du 4 janvier 2021, sollicitant la
Communauté d'Agglomération pour 'engagement d'une procédure de modification de son
Flan Lecal d'Urbanisme,

Wu la délipgration n®1 du Bureau communautaire en date du 22 juin 2022 prescrivant la
procédure de modification simplifiée n"4 du PLU d"Aureilhan,

EXPOSE DES MOTIFS :

Par délib&ération n®1 du Bureau communautaire en date du 22 juin 2022, la Communaute
d'agglomération a prescrit 1a modification simplifiée n°4 do PLU d'Aurgilhan.

L'objectif de cette procédure est de faire évoluer les réglements graphiques et écrits du Plan
Local d'Urbanisme pour favoriser linstallation de projets de production d'énergies
renouvelables, el notamment photovoltaique, dans l'objectif d'accompagner la transition
enargéatigue.

Plus précisément, le site de Mancienne graviére situé au nord-ouvest du territoire communal
constitue un site dégradé propice & l'accueil de centrales solaires au sol.

Considérant que 'emprise du projet de centrale photovoltaique est désormais définitive, il
convient d'en préciser le périmétre exacl. Ainsi, 22 parcelles el une partie de lNancien it de
I'ddour non cadastré accueilleront en lotalité ou en parlie wun parc de panneaux
photovaltaigues ;

Artid S ihoeph Gridschatn
Bureau Cummumrr;émn]ﬁ 23 mars 2023 ﬁmiﬁﬁﬁmlﬁ;g
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. S A Périmétre du projet modifié par la
Périmétre du projet inscrit dans la
délibération n*1 du 22 juin 2022 el ":::b;;‘:n“::‘s“;(‘)g‘;"m""‘a“
Désignation C;r;tg:ra’:‘r;c: Désignation Contenar;ze
parcelles g parcelles coname
par le projet par le projet
AB 20
AB 22
AB 23 AB 20
AB 24 AB 22
AB 25 AB 23
AB 37 AB 24
AB 38 AB 25
AB 39 Totalité des parcelles AB 37 Totalité des parcelles
AB 40 AB 38
AB 41 AB 39
AB 42 AB 40
AB 43 AB 44
AB 44 ABS3
AB 45
AB 51
AB 31
AB 41
AB 42
AB 31 AB 43
AB 705 AB 45
:g ;?; Partie des parcelles ﬁg ;gg Partie des parcelles
AB714 AB 707
AB 720 AB 712
AB 714
AB 717
AB 720
Superficie
Superficie approximative de :
approximative de Environ 9 hectares lemprise du projet Environ 9 hectares
I'emprise du projet p?n od mép

Les parcelles cadastrées AB 703 et AB 717 sont désormais ajoutées a I'emprise du projet en
partie alors que la parcelle AB 51 n'est plus concernée. Enfin, les parcelles AB 41, 42, 43 et
43 ne sont plus concernées qu'en partie par I'emprise du projet.

Pour rappel, seule la parcelle AB 20 est actuellement classée en zone N « naturelle ». Les
autres parcelles constituant le périmétre du projet de parc photovoltaigue sont classées,
dans leur entiéreté ou pour partie, en zone « Ng » correspondant au secteur de graviére.
Ainsi, il s'agit de l'entiéreté des parcelles cadastrées AB 22, 23, 24, 25, 37, 38, 39, 40 et 44
et d'une partie des parcelles AB 31, 41, 42, 43, 45, 703, 705, 707, 712, 714, 717 et 720,

Enfin, la commune d'Aureilhan est propriétaire des parcelles AB 31, 38, 45, 703, 705, 707,
712, 714, 717 et 720 sur lesquelles s'implantera le projet de parc photovoltaique.

Considérant que certaines de ces parcelles accueillent le Caminadour et le lit de I'Adour dont
I'entretien est effectué par la Communauté d'agglomération Tarbes-Lourdes-Pyrénées dans
le cadre dune convention de mise a disposition avec la commune d'Aureilnan; et
considérant 'enjeu de sécurité juridique du futur Bail Emphytéotique Administratif qui sera
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signé entre la commune d'Aureilhan et le porteur du projet du parc photovoltaique, une
division fonciére sera réalisée sur les parcelles communales concernéss afin de distinguer
lemprise du projet de parc photovoltaique du pérmétre diintervention de la Communauté
d'agglomération pour la poursuite de Nusage public du Caminadour,

L'exposé du Rapporteur entendu,

Le Bureau Communautaire,

Aprés an avoir délibéré,

DECIDE

Article 1 : de compléter la délibération n®1 du Bureau communautaire en date du 22 juin
2022, prescrivant la modification simplifide n°4 du Plan Local d'Urbanisme de la commune
d'Aureilhan,

Article 2 : dapprouver la mise a jour de 'emprise du projet objet de la modification simplifige
telle que définie ci-dessus,

Article 3 : de précizer que la présente delibeération fera |'objet des formalités de publicité
réglementaires.

Article 4. d'autoriser le Président ou en cas dempéchement, le 1* Vice-Président, a
prendre toute disposition pour lexécution de cette délibération.

a Funanimité,
Le Président cerdifie sous sa responsabilité e Le Président,
caractére exéculoire de cal acte et nforme gue celui- )
¢l peut faire ['objet d'un recours pour excés de pouvoir r—"’""_'_'___'_
devant le Tribunal Administratif de PAL dans un délai | /L'IJ
de deux mois & compler de 53 ; /
/ Gérard TREMEGE
Transmission en Préfecture le . 7 7 MARS 2023
Publication le : 7 § WARS 7003
pa, dﬁlégaﬁm La Secrétaire de séance,
taur &nér.ll des Services, )
I Vs T=AN
| | e
Evelyne RICART
F.JE"-I'II'ZLER
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ANNEXE A LA DELIBERATION N°5

Commune d'Aureilhan - Emprise du projet de parc photovoltaique objet de la
procédure de modification simplifiée n°4

Extrait du réglement graphique actuel d’Aureilhan

LADOUR-NORD, N

Leégende :
'--

L Emprise du projet de parc photovoltaique
- -
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PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE D’AUREILHAN

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°4

3 — Arrété de mise a disposition du

projet au public
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Communauté y re n ees

d'agglomération

Nature de l'acte : 2.1
N°2023-SAEU-01

ARRETE

Prescrivant les modalités de mise a disposition du public du dossier de projet de
modification simplifiée n°4 du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) de la commune
d'Aureilhan

LE PRESIDENT,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment les articles L.5211-9 et
L.5216-5,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.153-36 et suivants, L153-45 et suivants,
et L.174-1 et suivants,

Vu le Code des relations entre le public et I'administration,

Vu l'arrété préfectoral du 28 novembre 2016 portant modification de l'arrété n® 65-2016-08-03-
00 du 03 ao(t 2016 portant création de la Communauté d'Agglomération Tarbes-Lourdes-
Pyrénées et précisant les compétences exercées, et plus particulierement les compétences
en matiére d'aménagement de I'espace communautaire . schéma de cohérence territoriale et
schéma de secteur, plan local d'urbanisme, document d'urbanisme en tenant lieu et carte
communale,

Vu le Plan Local d'Urbanisme de la commune d'Aureilhan, approuvé par délibération du
Conseil municipal en date du 30 septembre 2013,

Vu la délibération n®1 du Bureau Communautaire de la Communauté d'Agglomération Tarbes
~ Lourdes — Pyrénées en date du 22 juin 2022 prescrivant la modification simplifiée n°4 du
Plan Local d'Urbanisme de la commune d'Aureilhan,

Vu la délibération complémentaire n°5 du Bureau Communautaire de la Communauté
d’Agglomération Tarbes — Lourdes — Pyrénées en date du 23 mars 2023 prescrivant la
modification simplifiée n°4 du Plan Local d'Urbanisme de la commune d'Aureilhan,

Vu les pieces du dossier mis a disposition du public,

ARRETE :
Article 1:

Il sera procédé a une mise a disposition du public du dossier relatif au projet de modification
simplifiée n°4 du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) de la commune d'Aureilhan, pendant une
durée de 32 jours consécutifs, & compter du vendredi 19 mai 2023 et jusqu'au lundi 19 juin
2023 inclus.

Ce projet de modification simplifiée n°4 du P.L.U. de la commune d'Aureilhan a pour objet de
faire évoluer les réglements graphiques et écrits du Plan Local d'Urbanisme pour favoriser

Communauté d'agglomération tarbes-lourdes-pyrénées 1
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I'imstallation de projets de production d'énergies renouvelables, et notamment photovoltaique,
dans 'objectif d'accompagner |a transition énergétique.

Article 2 ;

La procédure de modification simplifiée du P.L.U. se déroulera conformément aux dispositions
des articles L.153-45 et suivants du Code de I'Urbanisme,

Un dossier intégrant le projet de modification simplifiége n°4 du P.LU. de la communeg
d’Aureilhan, 'exposé des motifs e, le cas échéant, I'aviz des personnes publiques associees
mentionnéss aux articles L.132-T et L.132-0 du Code de ['urbanisme, et consultéas sur |=
projet, sera mis & disposition du public pendant une période de 32 jours consécutifs, telle
gu'indigués & l'article 1 du présent arrété,

Les modalités de mise & disposition sont les suivantes .

= Parution d'un avis informant le public de [a mise & disposition du dossier de projet da
modification simplifiée n°4 du P.L U. de la commune d'Aureilnan dans un journal local
diffuse dans le département,

- Mise a disposition du dossier de projet de modification simplifiee n®4 du P.LLL
d'Aureilhan et d'un registre desting a recusillir les observations, suggestions et contre-
propositions du public sur ce projet en maine d'Aureilhan, aux jours &t heures habituels
d'ouverture au public, soift du lundi au vendredi de 8h30 4 12h et de 13h30 & 17h30
(hors samedis, dimanches et jours féries),

- Mse a disposition du dossier de projet de maodification simplifige n®4 du PLLUL
d'Aureilhan au sigge de la Communaulé d Aoglomération Tarbes-Lourdes-Pyréndes,
zone tertizire Pyréne Aéro Pdle — Taléport 1 & Juillan, aux jours et heures habituels
d'ouvertura au publie, soit du lundi aw vendredi de Sh & 12h el de 14h & 17h (hors
samedis, dimanches et jours fériés),

Mise en ligne des documenis et des informations afféronts & ce dossier sur ke site

internet de la Communauté d'agglomération Tarbes-Lourdes-Pyréndes a Madresse
suivanie ; www_agglo-tip.fr

Article 3 :

Un avis d'information au public, faisant connaitre les dates d'ouveriure et de cioture de cette
mise a disposition, sera publié en caractéres apparents, au mains huit jours avant le début de
celle-ci, dans le journal La Nouvelle Républigue des Pyrénées.

Cet avis sera également affiché

- En mairie d'Aureilhan,
- AU siégge de la Communauté d'Agglomération Tarbes-Lourdes-Pyrénées silug au
baliment Téléport 1, zone Terbaire Pyréne Adro Pile a Juillan,

Ces masuras de publicité seront justifites par un cerifical de Monsieur e Maire d'Auraithan ef
par un cerfificat de Monsieur le Président de la Communauté d'Agglomération Tarbes-
Lourdes-Pyréndas,

Cet avis sera également inséréd sur le sile internel de la Communauté d'Agglomération &
l'adresse suivanie : www.agglo-tlo.fr.

-
=
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Article 4 :

Le dossier, 'exposé des motifs de la modification simplifige n®4, ainsi gqu'un registre a feuillets
non mobiles, citd, seront déposés en maire d'Aurgilihan — Place Frangois Mitterrand.

lls seront consultables par le public, pendant toute la durée de la mise a disposition, aux jours
et heures habituels d'ouverture de la mairie d'Aureithan, soit du lundi au vendredi de 8h30 &
12h et d2 13h30 & 17h30 (hors samedis, dimanches et jours férigs),

Le dossier et lexpose des motifs de la modification simplifiée n°4 pourront également &re
consultés au siege de la Communautd d'Agolomération Tarbes-Lourdes-Pyrénées, zona
tertiaire Pyréng Aéro Pole — Téléport 1 a Juillan, aux jours et heures habitusls d'ouverture au
public, soit du lund au vendredi de 9h & 12h et de 14h 4 17h (hors samedis, dimanches et
jours fériés),

Le dossiar de modification simplifiée sera également mis en iigne sur le site intermet de |a
Commeunauté d'agglomération, a I'adresse suivanle @ www.aggio-tip.fr.

Fendant la duréa de da la mise & disposilion, le public pourra prendre connaissance du dossier
et consigner ses obsarvations, sugoestions et confre- prapositions sur le registre auvert a cet
gffet, ou les adresser par correspondance 3 I'adressa suivants |

Communauté d' Agglomération Tarbes-Lourdes-Pyrandss
Monzieur le Présidant
Modification simplifiée n°4 du PLU 4" Aureilhan
Zone Tertiaire Pyréne Aéro Pale - Téléport 1
CS 51331 - 65013 TARBES CEDEX @

Le public pourra également adresser toute observation, suggestion et conire-proposition par
courrier elsctronique a marie.duprati@agglo-tip.fr {en ce cas, noter en objet du courrigl
obsarvations modification simplifiée n"d PLU Aursilban).

Article 5 :

Dans les canditions prévuas par la loi n*78-753 du 17 juillet 1978 modifiée, toute personns
peut, sur sa demande et 3 ses frais, oblenir communication :

= Du dossier et de lexposé des motifs de la modification simplifidée n°4 dés publication
du présent arrétd,
- Des observations failes par le public au cours de la mise & disposition

Coite demande doit &tre adressée a Monsieur le Président de la Communaulé
d'Agglomération Tarbes-Lourdes-Pyrénéss, et envoyée &

Communauté d'Agglomération Tarbes-Lourdes-Pyrénéas

Zone Tertiaire Pyréne Agro Pdle- Télépart 1
C% 51331 - 66013 TARBES CEDEX 9

Article 6 :

A lexpiration du délai de mise a digposition, tel quindiqué 4 larticle 1 du présent arrété, e
registre desting a recevoir les ohservations, suggestions af contre- propositions du public sera

A
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clos et signé par Monsieur le Président de la Communauté d Agglomération Tarbes-Lourdas-
Pyrénges.

Article 7 :

A Tigsue de la mise & disposition, Monsieur le Président de la Communauté d'Agglomération
Tarbes-Lourdes-Pyréndes, ou Monsieur le Vice-Président ayant recu délégation, en
présantera le bilan devant la Bureau Communautaire de la Communaute d’Agglomération
Tarbes-Lourdes-Pyrénéas.

Le projet de modification simplifige n®4 du P.L.U. d'Aureilhan, éventuellemeant modifié pour
tenir compte des avis des personnes publigues associées et consultées, et des observations
du public, sera soumis a l'approbation du Bureau Communautaire,

En cas dapprobation, la modification simplifiée n°4 du P.L.U. dAureithan sera exécutaire 4
lissue d'un dalai d'un mols & compler de sa transmission a Monsieur le Préfet des Hautes-
Pyrénéeas et de la réalisation des mesures de publicité requises.

Article 8:

Line ampliation du présent arréte sera transmise a :

- Monsieur le Préfet du Departement des Hautes-Pyrénéas,
- Maonsieur l2 Maire de la commune d'Aureilhan,

Fait & Juillan, le 2 & AVR. 2023

Le Président

7

/ Gérard TREMEGE
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MODIFICATION SIMPLIFIEE N°4
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AVIS D'INFORMATION AU PUBLIC

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION TARBES-LOURDES-PYRENEES

Projet de modification simplifiée n°4 du Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) de la
commune d'Aureilhan - Mise a disposition du public du dossier

Conformément aux dispositions des articles L.153-45 et suivants du Code de |'Urbanisme, et
en application de larrété n°2023-SAEU-01 en date du 24 avril 2023 pris par Monsieur le
Président de la Communauté d'Agglomération Tarbes-Lourdes-Pyrénées, il sera procédé &
une mise a disposition du public du projet de modification simplifiée n°4 du PLU d’Aureilhan,
du vendredi 19 mai 2023 au lundi 19 juin 2023 inclus, soit une durée de 32 jours conséculifs,
afin d'informer le public et recueillir ses observations, suggestions et contre- propositions sur
ce projet.

La présente madification simplifiee du PLU d'Aureilhan, prescrite par délibération n°1 du
Bureau Communautaire en date du 22 juin 2022, puis par délibération complémentaire n°5 en
date du 23 mars 2023, a pour objet de faire éveluer les réglements graphigues et écrits du
Plan Local d'Urbanisme pour favoriser linstallation de projets de production d'énergies
renouvelables, et noctamment photovoltaique, dans I'objectif d'accompagner la transition
énergeétique. Plus précisément, le site de I'ancienne graviére constitue un site dégradé propice
al'accueil de centrales solaires au sol. Ainsi, 22 parcelles et une partie de I'ancien lit de I'Adour
non cadastré accueilleront donc en totalité ou en partie le parc de panneaux photovoltaiques.

Le dossier (exposé des motifs de la modification simplifiée, avis des personnes publiques
associées et consultées, projet de modification simplifiée) ainsi qu'un registre, seront tenus a
la disposition du public en mairie d'Aureithan, Place Frangois Mitterrand, aux jours et heures
habituels d'ouverture au public, soit du lundi au vendredi de 8h30 & 12h et de 13h30 a 17h30.
lls pourront également étre consultés au siége de la Communauté d'Agglomération Tarbes-
Lourdes-Pyrénées, zone tertiaire Pyréne Aéro Pdle — Téléport 1 & Juillan, aux jours et heures
hahituels d'ouverture au public, soit du lundi au vendredi de Sh00 a 12h00 et de 14h00 a
17h00,

Le public pourra aussi adresser ses observations, suggestions et contre-propositions sur ce
projet par courrier & l'adresse suivante © Communauté d'Agglomeération Tarbes-Lourdes-
Pyrénées - Monsieur le Président - Zone Tertiaire Pyréne Aéro Pale - Téléport 1 - CS 51331 -
65013 TARBES CEDEX 9, ou par courriel & I'adresse suivante | marie.duprat@aaalo-tp.fr
(objet du courriel : observations maodification simplifiée n*4 du PLU d’Aureilhan),

Le dossier (exposé des motifs de la modification simplifiée, avis des personnes publiques
associées et consultées, projet de modification simplifiée) sera également mis en ligne sur le
site intemet de la Communauté d'agglomération, a l'adresse suivante | www.agglo-tp.fr.

Gérard TREMEGE

f
/I +)
Communauté d'agglomération tarbes-lourdes-pyrénées '/

Siege s Zona tartsalno Pyrine Adro-Ple - Tédport 1 - fulllae I
Adresso postate | Zone tortinire Pyréoe Adro-Péde - Thdparn | - CS 51331 65013 Twrbos codex 9
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Bilan de la consultation des personnes publiques associées

Le projet de modification simplifiée n°4 du Plan Local d’Urbanisme d’Aureilhan a été notifié
aux personnes publiques associées qui ont eu la possibilité de rendre leur avis dans un délai
d’un mois.

De ces notifications, cing avis sur le projet ont été formulés et sont inclus dans le dossier de
mise a disposition du public :

Service Habitat / Politique de la ville de la Communauté d’Agglomération Tarbes —
Lourdes — Pyrénées : aucune observation.

- Communauté de communes du Pays de Nay — email du 19 avril 2023 : aucune
observation.

- Chambre de Commerce et d’Industrie des Hautes-Pyrénées : aucune observation.

- Ville de Tarbes : aucune observation.

- P.ET.R. du Pays du Val d’Adour : aucune observation.

Ainsi, aucune observation n’a été formulée par les Personnes Publiques Associées
concernant la procédure de modification simplifiée n°4 du PLU d’Aureilhan.

Accusé de réception en préfecture
065-200069300-20230622-BC220623_02a-AU
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tarpbes
lourdges ,‘, W
Communauté y re n ees

d'agglomération

Le Président

Obijet : avis de la Communauté d’Agglomération Tarbes-Lourdes-Pyrénées sur le projet
de modification simplifiée n°4 du P.L.U. de la commune d'Aureilhan

La Communauté d'Agglomeération Tarbes-Lourdes-Pyrénées a la compétence urbanisme
depuis sa création le 1% janvier 2017 (article L.5216-5 du Code Général des Collectivites
Territoriales — compétences des Communautés d'’Agglomeération).

Par ailleurs, elle est également considérée comme Personne Publique Associée dans le cadre
des procédures d'élaboration et d'évolution des documents d'urbanisme des communes
membres. A ce titre, elle a donc été consultée dans le cadre du projet de modification simplifiee
n’4 du P.L.U. d'Aureilhan.

Cette procédure a pour objet de faire évoluer les réglements écrits et graphigues afin de
favoriser linstallation de projets de production d'énergies renouvelables, et notamment
photovoltaique, dans I'objectif d'accompagner la transition énergétique.

1) La ation _des
Lourdes-Pyrénées
Par email en date du 13 février 2023, le service Aménagement de I'Espace et Urbanisme de
la Communauté d'Agglomération a notifié le projet de modification simplifiée n°4 du P.L.U.
d'Aureilhan aux services suivants :

- Le service Autorisations / Droits des Sols,

- Le service Environnement,

- Le service Développement Economique,

- Le service Habitat / Politique de la ville,

- Le service Mobilités,

- Le service Eau / Assainissement.

Le dossier du projet de modification de P.L.U. leur a été transmis par lien de téléchargement.
Les services ont disposé d'un délai courant du jour de la notification par email jusqu'au 13 mai
2023 (un mais).

2) Les réponses des services consultés

Le service ayant répondu est celui de 'Habitat / Politique de la ville par email du 14 avril 2023
indiquant qu'aucune observation n'était formulée.

3) Synthése

Considérant l'avis des services consultés, la Communauté d'Agglomeération Tarbes-Lourdes-
Pyrénées exprime un avis favorable sur le projet de medification simplifiée n°4 du P.L.U. de la
commune d'Aureilhan.

Fait 2 Juillan, le 15 mai 2023, r "”/"Z1
EGE

¢érard TRE
/

Communauté d'agglomération tarbes-lourdes-pyrénées

Shge : Zone tartialre Pyrtne Adro-Péle - Tékpart 1 - Julllan
Airesse postale : Zovwe tortsatre Pyréne firo-Péle - Tiépart 1 - CE 51331 65013 Tarbes cedex 8
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Duprat Marie

De: Agnés VIGNAL <avignaui@ paysdenay fr>
Emvayé: mercredi 19 awril 2023 17:28

A: Duprat Marie

Objet: bAS4 du PLU d'Aureilhan

Bonjour,

Mous vous remercions pour la notification du projet de modification simplifiée du PLU o' Aureilhan.
Ce projet n'appelle pas de commentaire de la part de la Communauté de communes du Pays de Nay.

Bien cordialement,
Agnés VIGNAL
Responsable du Service Urbanisme

Communauté de communes du Pays de Nay
250 rue Monplaisir

4800 BENELACO

Tel : 05.59.61.11.82 / a.vignau@ paysdenay. fr

ll%ﬁdﬁ"

CammunaLig
da commuied
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203 . 0948

RECU LE
24 AR 2023
CATLR
VILLE DE TARBES
Bruno LARROUX
Adjoint au Maire .
en charge des Travaux, Communauté d'Agglomération TLP
de la Rénovation énergétique, Zone tertiaire Pyréne Aéro Péle
de la Sécurité des Etablissements Téléport 1
receva.nl du public CS 51331
el de I'Urbanisme 65013 TARBES CEDEX 9

Tarbes, le 21 AWR. 2023

Objet : Madification simplifide n*4 du PLU ¢'Aureilhan )‘ ,f / ( N L T
Reéférence : Service urbanisme opérationnel - BL/SB/IFR v U Ll K R
Affaire suivie par : Florent ROUCH - 05.62.44,38.21

urbanisme@marie-tarbes fr

Monsieur le Président,

Votre courrier en date du 24 mars 2023 relatif a la modification simplifiée n°4 du PLU
d'Aureilhan, a retenu toute mon attention.

Aussi, je peux vous indiquer que la Commune de Tarbes n'a pas d’observations particuliéres,
et émet un avis favorable a ce projet de modification simplifiée.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, a 'expression de mes sentiments les meilleurs.

L'Adjoint au Malry)

o
o Bruno LARROUX.

Remargpue - Les informatinns recueillies fomt Fobget d'un traitement snfoomatigue destiné sux Aichions cadastranx. Les destisataines des donndes sont e
services fiscaux ef autres ad wms. Conformément  la ki « mforsaligue ¢t libenés « du 6 gnyvicr 1978 modifice en 2004, vous béndliciwe d'wn
droit O acees o de roctifcaliom s inlomssons qui vous CORCrmenl QU vOus POUTEZ CXecer o vous adicssant au service ci-dessus rédénencd

BRI 3132965003 TARBES CEDEXY @ N562 44 3N 38 Fax - 05 62 44 I8N E-mail - secrgemicmairae-tarber fir Site - wasirarhes, f
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Cf CCI TARBES
ET HAUTES-PYRENEES

Le Président [L'»-
RECU LE 4
26 AVR. 2023 Tarbes, le 19 avril 2023

CATLR
Monsiear Gérard TREMEGE
Président
Communauté d*Agglomération Tarbes
Lourdes Pyrénées
Zone fertiaire Pyréne Acro-Pale
Téléport | - CS 51331
65013 TARBES cedex 9

Objet : Modification simplifiée n°4 du Plan Local d'Urbanisme de la commune d”Aureilhan
Courrier regu le 12 avril 2023

Monsicur ¢ Président,

Conformément & 'article L 153-40 du Code de I"Urbanisme, vous avez sollicité 'avis de la

Chambre de Commerce et d'Industrie Tarbes et Hautes-Pyrénées sur la modification simplifiée

n’4 du Plan Local d'Urbanisme de la commune d”Aureilhan.

J'ai le plaisir de vous informer que I"analyse des documents que vous nous avez transmis
n'appelle pas de remarque particuliére de notre part.

Je vous prie d agréer, Monsieur le Président, |'expression de mes sentiments distingues.

Frantois=Xavien BRUNET

Contre ¥ennedy « 8P 350 « 65003 Tarbes Cedes
T.OBGE2 518689 F 05624414 30 - contact@rarbes cCl I waw Lwbes ool
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023 0902

o o @ RECU LE
pMﬂur ‘\w r\,, 11 MAI 203
fh i EeATLE

Mauhourguet, le 24 avril 2023

N/ Ref
Ohjet : Modification simplifiée n°4 du PLU de la commune d’ Aureilhan

Monsieur le Président,

J @i bien pris connaissance des modifications apportées an document d urbanisme applicable sur la
comimune d° Aureilhan et je vous en remercie.

A titre du SCOT du Pays du Val & Adour, je vous informe que je nai pas de remarque
particuliére sur votre projet.

Je vous prie d'agrder, Monsieur le Président, I"expression de mes sentiments les meilleurs,

Cordiabement

Jean-Louis GUILHAUMON
President du Pdle d' Equilibre Territorial
et Rural du Fays du Val d’ Adour

Monsieur Gérard TREMEGE
Président de la communauté d*agglomération Tarbes- Lourdes —Pyriid
Zone tertinire Pyréne Aéro pole- CS 51331
065013 Tarbes Cedex 9

Piile o Equiliore Territorial et Rural du Prays du Val d'Adour — 84 rue Damricau - §5700 Maubourguet
tél 05 62 96 44 B8 e-mall petr.paysduvaldadourforange fr - site internet : val-adour.fr
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Plan Local
d’Urbanisme d’Aureilhan

Hautes-Pyrénées

Projet arrété par délibération du Conseil Municipal
le 24 septembre 2012

Document approuvé par délibération du Conseil Municipal
le 30 septembre 2013

Vu pour étre annexé a la délibération du Bureau Communautaire du 22 juin 2023

<t D'AGq,
Le Président, § (O@
S TARBES %
/«/QM z LOURDES 3
Gérard TREMEGE O, TYRENEES <

PIECE 5.1
REGLEMENT - ZONAGE

Ville d ILHAN
5 tui»Pvr'éné'ul:‘
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P.L.U. Aureilhan — Réglement — Zonage

Groupement des bureaux d’études en charge de I’élaboration du P.L.U. et des

modifications

-, TADD

Vat § )
= Teritoires & Environnement

T.A.D.D.

56, rue du Pic du Midi
65190 Poumarous
05 62 3559 76
06 73362573

amandine.raymond@tadd.fr

EE——
lmw%l

Atelier Sols Urbanisme &Paysage
12, rue de I'église
65690 Angos
09 65 00 57 23
asup@agretpy.fr

Pyrénées Cartographie
3, rue de la fontaine de Craste
65200 Asté
05 62 91 46 86
06 72 78 9 55

guillaume.arlandes@pyrcarto.fr

Bureau d’études en charge des modifications n°3 et n°4

0000 AtU

Atelier-Atu
3, rue Chabanon
31200 TOULOUSE
0770104581

apukrop@atelier-atu.fr

P.L.U. approuvé le 30 septembre 2013
Modification simplifiée n°4 approuvée le 22/06/2
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P.L.U. Aureilhan — Réglement — Zonage 5

1. INTRODUCTION

1.1. PORTEE GENERALE DU REGLEMENT

Conformément aux dispositions des articles R123-4 et R123-9 du Code de I'Urbanisme, le réglement
fixe les reégles applicables aux terrains compris dans le territoire communal couvert par le présent Plan
Local d’'Urbanisme (PLU).

1.2. STRUCTURE DU REGLEMENT

Le Réglement comprend six titres :

- Titre | : Dispositions générales

- Titre Il : Dispositions applicables aux zones urbaines

- Titre lll : Dispositions applicables aux zones a urbaniser

- Titre IV : Dispositions applicables aux zones a urbaniser a long terme (AUQ)
- Titre V : Dispositions applicables aux zones agricoles

- Titre VI : Dispositions applicables aux zones naturelles

Accusé de réception en préfecture
065-200069300-20230622-BC220623_02b-AU
P Date de télétransmission : 28/06/2023
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P.L.U. Aureilhan — Réglement — Zonage 6

2. REGLEMENT

TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

CHAMP D’APPLICATION :

Etabli conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme, ce réglement et ses
documents graphiques s’appliquent aux personnes physiques et morales, publiques
ou privées sur I'ensemble du territoire communal ’AUREILHAN.

PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION DU SOL :

Sont et demeurent applicables au territoire communal :

e Lesarticles L111-1-4, L111-2,1.111-3,L111-3-1, L111-4 a L111-12, R111-
1a R111-49 (sauf les articles R111-3, R111-5a R111-14, R111-16 a R111-
20 et R111-22 a R111-24-2) du Code de I'Urbanisme ;

et,s'ilyalieu:

e Les servitudes d'utilité publique mentionnées en annexe du plan ;

e Les articles du Code de I'Urbanisme ou d'autres Iégislations concernant :
o les zones d'aménagement différé ;
o le droit de préemption urbain ;
o les zones d'aménagement concerté ;
o les plages d'études (périmétre de travaux publics) ;
o les secteurs affectés par le bruit des transports terrestres ;

e Les dispositions du décret N°2004-490 du 3 Juin 2004 relatif aux
procédures administratives et financiéres d’archéologie préventive.

DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES :

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en quatre zones : zones
urbaines, zones a urbaniser, zones agricoles et zones naturelles, éventuellement
subdivisées en secteurs.

» Les zones urbaines sont repérées au document graphique par un sigle
commengant par la lettre « U ». Elles correspondent :

e Soit a des secteurs déja urbanisés, quel que soit leur niveau
d’équipements ;

e Soit a des secteurs ou les équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir de
nouvelles constructions.

» Les zones a urbaniser sont repérées au document graphique par un sigle
commencant par la lettre « AU » ou « AUO ». Il s’agit de zones a urbaniser
correspondant a des secteurs naturels ou agricoles de la commune,

Accusé de réception en préfecture
065-200069300-20230622-BC220623_02b-AU
P Date de télétransmission : 28/06/2023
P.L.U. approuvé le 30 septembre 2013 Date de réception préfecture : 28/06/2023

Modification simplifiée n°4 approuvée le 22/06/2023




P.L.U. Aureilhan — Réglement — Zonage 7

destinés a étre ouverts a I'urbanisation a court, moyen ou long terme.

» Les zones agricoles sont repérées au document graphique par la lettre «A».
Elles correspondent a des secteurs a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres.

» Les zones naturelles sont repérées au document graphique par la lettre «
N ». Il s’agit de zones naturelles et / ou forestieres correspondant a «des
secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la
qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de
I'existence d’une exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espaces
naturels. »

Une ou plusieurs lettres peuvent étre rajoutées permettant de distinguer des zones
différentes ou au besoin des secteurs différents a I'intérieur d’'une méme zone.

Lorsque le réglement mentionne une zone sans préciser ou exclure des secteurs de
cette zone, le réglement s’applique pour 'ensemble de la zone et de ses secteurs.

Le Plan Local d’'Urbanisme identifie également les emplacements réservés aux
voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét général et aux espaces verts,
en précisant leur destination et les collectivités, services ou organismes publics qui
en sont bénéficiaires.

4- ADAPTATIONS MINEURES :

Le réglement du P.L.U. s’applique a toute personne publique ou privée sans aucune
dérogation.

Seules les adaptations mineures peuvent étre octroyées dans les limites de I'article
L123-1 du Code de 'Urbanisme.

« Les regles et servitudes définies par un plan local d’'urbanisme ne peuvent faire
l'objet d’aucune dérogation a I'exception des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des

constructions avoisinantes. »

Par adaptations mineures, il faut entendre des assouplissements qui peuvent étre
apportés a certaines régles d’'urbanisme, sans aboutir a une modification des
dispositions de protection ou a un changement de type d’'urbanisation et sans porter
atteinte au droit des tiers. Ces adaptations excluent donc tout écart important entre
la régle et 'autorisation accordée.

5- PERMIS DE DEMOLIR :

Les démolitions sont soumises au permis de démolir dans I'ensemble du territoire
communal.
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PRISE EN COMPTE DES RISQUES :

Toute demande d’occupation et d’utilisation des sols sera soumise au respect des
prescriptions réglementaires des Plans de Prévention des Risques Prévisibles
(PPR) en vigueur sur la commune et notamment ceux liés aux phénomeénes
suivants :

PPRn Inondation — par une crue (débordement de cours d’eau)
PPRt Risque Industriel — Effets de surpression
PPRt Risque Industriel — Effets Thermiques

(Carte en annexe des Servitudes d’Utilité Publiques).

Tout ou partie des zones est concernée par ces Plans de Prévention des Risques
(Naturels et Technologiques). A ce titre, la réglementation des PPR s’impose aux
régles d’urbanisme. Un sous-zonage « r » indique les zones concernées.

PRISE EN COMPTE DU CLASSEMENT DES INFRASTRUCTURES DE
TRANSPORTS TERRESTRES :

Dans les secteurs de nuisances acoustiques définis par arrété préfectoral du
14/06/2000, mis a jour le 15/02/2012, les constructions nouvelles autorisées sont
soumises aux exigences d’isolation acoustique prévues par les textes en vigueur.

PROTECTION ET PRISE EN COMPTE DES SITES ARCHEOLOGIQUES :

Dans les zones ou sont identifiées des sites archéologiques, toute demande de
travaux, d’installations ou d’opération d’'aménagement doit obtenir I'avis préalable
de la Direction Régionale des Affaires Culturelles de Midi-Pyrénées.

En application de l'article L531-14 du Code du patrimoine, il est précisé que dans
I'éventualité de découvertes fortuites, toute découverte archéologique doit étre
signalée dés que possible au maire de la commune, qui doit transmettre sans délai
au préfet qui avisera I'autorité administrative compétente en matiére d’archéologie.

Toute destruction, dégradation ou mutilation d’un terrain renfermant des vestiges
archéologiques est passible de peines prévues par la loi du 15/07/1980 relative a
la protection des collections publiques contre les actes de malveillance.

Les sites archéologiques recensés sur la commune figurent en annexes du rapport
de présentation.

IDENTIFICATION DES ELEMENTS NATURELS, SITES ET SECTEURS A
PROTEGER, A METTRE EN VALEUR OU A REQUALIFIER ET DES ESPACES
BOISES CLASSES (E.B.C.):

Espaces Boisés Classés (E.B.C.) :

Les espaces boisés figurant sur les documents graphiques sont classés a conserver
ou a protéger et soumis aux dispositions du Code de I'Urbanisme.

Accusé de réception en préfecture
065-200069300-20230622-BC220623_02b-AU
P Date de télétransmission : 28/06/2023
P.L.U. approuvé le 30 septembre 2013 Date de réception préfecture : 28/06/2023

Modification simplifiée n°4 approuvée le 22/06/2023




P.L.U. Aureilhan — Réglement — Zonage 9

Eléments du Paysage :

Dans le cadre de la préservation et de la valorisation de I'identité communale et de
la qualité du cadre de vie et de I'environnement, et conformément a I'article L123-1-
5 7° du Code de I'Urbanisme, le PLU identifie et localise les éléments du paysage,
sites ou secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs
d’ordre culturel, historique ou écologique, en définissant certaines prescriptions de
nature a assurer leur protection.

A ce titre, les éléments identifiés sont les suivants :

2 lavoirs ;

Un arbre remarquable en vallée de I'Ousse ;
L’ensemble des canaux ;

Les ripisylves de I'Adour, 'Alaric et I'Ousse.

Ces éléments sont localisés sur le plan de zonage et font l'objet d'un document
particulier du PLU.

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le PLU
non soumis a un régime d’autorisation devra faire 'objet d’'une autorisation préalable
au titre des installations et travaux divers.

10- OUVRAGES TECHNIQUES ET EQUIPEMENTS NECESSAIRES AU
FONCTIONNEMENT DES SERVICES PUBLICS OU D’INTERET COLLECTIF ET
OUVRAGES PUBLICS D'INFRASTRUCTURE :

Ces ouvrages sont autorisés dans toutes les zones du PLU et seul l'article relatif a
l'aspect extérieur des constructions et & 'aménagement de leurs abords leur est
applicable.

Toutes justifications techniques doivent étre produites pour démontrer les motifs du
choix du lieu d’implantation.

A noter qu'en « cas de constructions d’ouvrages d’alimentation en énergie
électrique, ceux-ci seront conformes aux dispositions d’'une part, des reglements
d’administration publique, pris en application de I'article 18 de la loi du 15/06/1906,
d’autre part, des arrétés interministériels pris en application de I'article 19 de cette
méme loi, a l'exclusion de toute autre limitation instituées par le document
d'urbanisme dans chacune des zones appelées a étre traversées ».

11- APPLICATION DES REGLES DU P.L.U. AUX CONSTRUCTIONS DANS LES
LOTISSEMENTS OU SUR UN TERRAIN DONT LE TERRAIN D'ASSIETTE DOIT FAIRE
L'OBJET D'UNE DIVISION EN PROPRIETE OU EN JOUISSANCE

Les regles édictées par le P.L.U. ne sont pas appréciées au regard de I'ensemble
du projet, mais au niveau de chaque construction (article R. 123-10-1).

12- DEFINITIONS :

Les définitions et le mode de calcul figurant ci-dessous sont celles et ceux utilisés
pour l'application de ce reglement.
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e Unitéfonciere : la notion d’unité fonciere est définie comme « unflot d’'un
seul tenant composé d’une ou plusieurs parcelles appartenant a un méme
propriétaire ou a la méme division. »

e Annexe: est considérée comme une annexe une construction
secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de Ila
construction principale.

e Acceés : ne sont pas considérés comme des acces existants les passages
ayant pour seule fonction de permettre le passage des piétons sans
permettre le passage des véhicules a moteur tels que les voitures.

e Contiguité entre deux constructions : elle ne peut étre procurée par un
élément de décor (type arc, fausse poutre,), mais doit correspondre a la
mitoyenneté de volumes réellement exploitables.

Mode de calcul de la hauteur d’un batiment : la hauteur des constructions est
mesurée a partir de l'altitude du contact construction / terrain naturel.

Hauteur faitiére Point de référence
: Hauteur sabliére

=

e Limite séparative, limite séparative latérale et limite séparative de
fond de parcelle : il s’agit de toutes les limites d’'une propriété autres que
celles situées a 'alignement. Elles se composent :

- Des limites séparatives latérales : la limite entre deux propriétés
situées en bordure d’'une méme voie doit étre considérée comme une
limite séparative latérale méme si elle est constituée de plusieurs
segments de droite faisant angle entre eux.

- Des limites séparatives de fond de parcelle : il s’agit des limites
séparatives situées en fond de parcelles qui sont opposées aux voies,
chemins publics ou privés et emprises publiques.
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Exemples :
e
]
— ——
SIS, defona  earcene

e Extension: elle consiste en un agrandissement de la construction
existante présentant des dimensions inférieures a celle- ci. L’extension
peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou
agrandissement), et doit présenter un lien physique et/ou fonctionnel avec
la construction existante.

e Sabliere : poutre placée horizontalement a la base du versant de toiture,
sur le mur de fagade.

e Acrotere : saillie verticale d’une fagade, au- dessus du niveau d’une toiture
terrasse.

e Faitage : point le plus haut de la toiture ou se rejoignent les pans de toiture
e Alignement : décision administrative qui fixe la largeur de la voie publique

c’est-a-dire la limite qui ne doit pas étre dépassée par une construction en
bordure du domaine public.
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Tout ou partie des zones « U » est concernée par des Orientations d'Aménagement et de
Programmation (O.A.P). L'aménagement de ces secteurs devra se faire en compatibilité avec ces
prescriptions. Opérations d’ensemble exigées en fonction des secteurs : se référer aux OAP.

Tout ou partie de la zone est concernée par des Plans de Prévention des Risques (Naturels et
Technologiques). A ce titre, la réglementation des PPR s’impose aux régles d’'urbanisme. Un sous-
zonage « r » indique les zones concernées (voir article 6 des dispositions générales).

A. Dispositions applicables aux zones urbaines « Ua »

« Ua » : il s’agit des secteurs anciens du centre bourg et du quartier du « Bout du Pont ». Ces quartiers
historiques sont assez denses et se composent de batiments assez hauts, surtout au niveau du quartier
du « Bout du Pont ». Les possibilités de densification sont assez faibles compte tenu de I'absence de

dents creuses.

ARTICLE Ual | Occupations et utilisations du sol interdites :
Sont interdits :

e Les constructions nouvelles a destination agricole ou sylvicole,

e Les dépdts de véhicules, garages collectifs de caravanes, parcs
d’attractions, terrains de sports motorisés,

e L’ouverture et I'exploitation de carriéres ou graviéres ;

e Le stationnement isolé de caravanes, les terrains de camping
caravaning, ainsi que les parcs résidentiels de loisirs ;

e Les dépbts de matériaux ou de déchets ;

e Les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s’il
s’agit d’'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas d’'un
affouillement, excéde deux metres et qui portent sur une
superficie supérieure ou égale a cent métres carrés sauf s’ils
sont nécessaires a I'exécution d’'un permis de construire.

ARTICLE Ua2 | Occupations et utilisations du sol admises soumises a des

conditions particuliéres :

Sont autorisées sous conditions particuliéres :

Les constructions a usage d'habitation a condition d'intégrer au
moins 20% de logements sociaux pour les projets comprenant
10 logements et plus.

Les installations et constructions a destination de bureaux,
commerces, artisanat, industries et entrep6ts si elles ne portent
pas atteinte a la qualité de vie du voisinage (non polluantes,
sans nuisances et sans dangerosité pour le voisinage).

Les extensions des constructions agricoles existantes a
condition de ne pas provoquer de troubles ou de nuisances pour
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le voisinage et de ne pas porter atteinte a I'environnement.

ARTICLE Ua3 | Desserte - Acces et voirie :
Acces :

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée
ouverte a la circulation soit directement, soit par I'intermédiaire d’'un passage
aménagé sur fond voisin, cette autorisation faisant I'objet d'une servitude de
passage diment enregistrée.

Les acces et voiries doivent étre adaptés a I'opération projetée et aménagés de
facon a ne pas créer de difficultés ou dangers pour la circulation générale. lls
doivent répondre aux exigences de la sécurité publique, de la défense incendie
et de la protection civile.

Lorsqu’un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur
celle(s) de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation
peut étre interdit. Le nombre des acceés et leur position pourront étre imposeés.
La délivrance d'une autorisation peut étre subordonnée a la réalisation
d’aménagements particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité
le long des voies suivantes : RN21, RD8, RD632 et RD 608.

Toute opération doit prendre un minimum d’accés sur la voie publique en
fonction de ses besoins.

Voirie nouvelle :

Les constructions doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques
correspondent a I'importance et a la destination des constructions a édifier, ainsi
gu’aux exigences de la sécurité publique, de la défense incendie et de la
protection civile.

Les voies de desserte disposeront d’une largeur de plate- forme d’au moins 5
metres.

Pour les acceés privés d'une longueur inférieure & 35 métres desservant une
seule construction, une largeur de plate- forme limitée & 4 metres, sans
retournement, est admise.

A partir de 2 constructions existantes desservies, les voies en impasse sont
interdites sauf si elles sont prévues pour se raccorder a une voirie future prévue
en emplacement réservé ou dont le tracé de principe figure en OAP.

Les éventuelles voies et impasses autorisées comporteront un dispositif de
retournement permettant aux véhicules lourds de manceuvrer aisément pour
faire demi-tour.

ARTICLE Ua4 | Desserte par les réseaux :

Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle, nécessitant une alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau public d’eau potable par une canalisation
de capacité suffisante.
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Assainissement :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif
d’assainissement.

Toute construction rejetant des eaux usées doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement par un dispositif séparatif. Les évacuations des eaux usées
d'origine artisanale ou agricole, si elles sont autorisées, doivent étre précédées
d'un dispositif de prétraitement approprié a la composition et a la nature des
effluents.

Les rejets des eaux usées non traitées dans le réseau hydraulique superficiel
(fossés, ruisseaux) ou dans le réseau d'évacuation des eaux pluviales sont
interdits.

Eaux pluviales / irrigation / drainage :

La commune se réserve le droit d'imposer la mise en place d'un dispositif
d'infiltration des eaux sur la parcelle (puisard, tranchées) si la nature du sol le
permet ou d'un dispositif de rétention (cuves, bassins, éléments & structure
alvéolaire) afin de permettre une évacuation a débit limité vers le réseau pluvial
collectif et de réduire les rejets dans les cours d'eau.

La mise en ceuvre de dispositifs de récupération des eaux de pluies (cuves)
destinés a l'approvisionnement en eau pour des usages domestiques ne
nécessitant pas d'eau potable (arrosage) est encouragée dans le respect des
normes sanitaires en vigueur.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur et des eaux d’irrigation et de drainage dans les canaux et
fossés correspondants sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser
les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Electricité — télécommunications :

Tout projet qui requiert une desserte en électricité doit étre raccordé au réseau
public de distribution et desservi par une ligne de capacité suffisante.

Les branchements d’électricité et de télécommunication doivent étre ensevelis
pour les travaux réalisés hors du domaine public sauf impossibilité technique
ddment justifiée par le pétitionnaire.

Gestion des déchets :

Sauf en cas d'impossibilité technique, pour tout programme de 10 logements et
plus, il est exigé la mise en place de colonnes enterrées de collecte pour les
ordures ménageres et pour le tri sélectif.

ARTICLE Ua5

Caractéristiques des terrains:

e Terrains desservis par le réseau d’assainissement collectif : non
réglementé ;

e Terrains non desservis par le réseau d’assainissement collectif: les
caractéristiques des terrains devront permettre [installation d'un
dispositif d’assainissement autonome conformément a la réglementation
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en vigueur. A défaut, 'autorisation de construire peut étre refusée.

ARTICLE Ua6

Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques
et aux voies :

Ua6 — 1 : Généralités :

Les voies concernées par les régles suivantes correspondent aux voies
publiques, chemins ruraux, et voies privées ouvertes a la circulation automobile.

L'alignement est calculé par rapport au nu de la facade, sans tenir compte des
débords (toiture) et autres éléments saillants, notamment ceux destinés a réguler
les apports solaires ou nécessaires a l'utilisation des énergies renouvelables ;
en alignement de voirie, ces éléments devront néanmoins étre conformes au
reglement de police en vigueur.

Uab — 2 : Régle :

Toute construction doit étre implantée soit a l'alignement des emprises publiques
et voies, soit avec un recul minimum de 5 métres par rapport a cet alignement
selon le caractere avoisinant des lieux.

Uab -3 : Exceptions :

Une dérogation pourra étre accordée dans le cas des batiments existants pour
lesquels les travaux d'amélioration des performances énergétiques demandés
conduisent a un empiétement sur les marges de recul prévues.

Des implantations différentes aux dispositions réglementaires de chaque zone
seront admises ou imposées pour permettre :

- Un retrait a I'alignement lorsqu’une construction nouvelle est édifiée a
I'angle de deux rues pour des raisons de sécurité ou de mise au gabarit
d’une voie publique;

- L’extension, la surélévation ou le changement de destination d'une
construction existante a la date d'approbation du P.L.U., qui pourra se
faire a une distance de I'alignement au moins égale a celle du batiment
d’origine.

ARTICLE Ua7

Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives :

Ua7 — 1 : Limites latérales :

Les constructions peuvent étre édifiées sur les limites séparatives aboutissant
aux voies, sur une profondeur maximum de 30 métres a partir de I'alignement ou
de la limite qui s’y substitue.

Dans le secteur du Bout du Pont (UAa), les constructions doivent étre édifiées
sur les limites séparatives aboutissant aux voies, sur une profondeur maximum
de 30 métres a partir de I'alignement ou de la limite qui s’y substitue.
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Au-dela de cette profondeur de 30 metres, la distance comptée horizontalement
de tout point d’'un batiment au point le plus proche de la limite séparative doit
étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Ua7 — 2 : Limites arriéres :

Par rapport a la limite séparative arriere ou lorsque les constructions ne jouxtent
pas la ou les limites et au-dela de cette profondeur de 30 métres, la distance
comptée horizontalement de tout point d’'un batiment au point le plus proche de
la limite séparative de fond de propriété doit étre au moins égale a la moitié de
la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3
meétres.

Ua7 — 3 : ruisseaux, cours d'eau et canaux :

Au droit des ruisseaux, cours d’eau et canaux, les constructions seront
implantées a une distance minimum de 3 métres des berges.

Ua7 — 4 : Exceptions :

Des implantations différentes aux dispositions réglementaires de chaque zone
seront admises ou imposées pour permettre :

e L’extension, la surélévation ou le changement de destination d’'une
construction existante a la date d'approbation du P.L.U. avec un recul
a l'alignement au moins égal a celui du batiment existant ;

e Une implantation contre un mur mitoyen : si une construction
appartenant a une propriété mitoyenne est déja implantée contre une
limite séparative, I'implantation peut étre autorisée contre la méme
limite, a l'intérieur de la surface du mur voisin déja implanté sur ladite
limite.

ARTICLE Ua8 | Implantations des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme unité fonciére :
Une distance d’au moins 3 meétres peut étre imposée entre deux batiments non
contigus situés sur un terrain appartenant au méme propriétaire.

ARTICLE Ua9 | Emprise au sol :
Non réglementé

ARTICLE Hauteur maximale des constructions :

Ual0

Secteur Ua : La hauteur maximale des constructions mesurée par rapport au
niveau du terrain naturel ou des emprises publiques et des voies est fixée a 10
meétres a la panne sabliére ou a I'égout du toit et & 16 métres au faitage.

Secteur Uaa (Bout du Pont) : La hauteur maximale des constructions mesurée
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par rapport au niveau du terrain naturel ou des emprises publiques et des voies
est fixée a 16 métres a la panne sabliere ou a I'égout du toit et a 22 métres au
faitage.

Modalités de calcul :

Les ouvrages de faibles emprises tels que les souches de cheminées, garde-
corps a claire voie et acrotéres ne sont pas pris en compte pour le calcul de
hauteur, sur une hauteur maximale de 1 metre.

Exceptions :

Lors de I'extension d’'un batiment existant ayant une hauteur supérieure aux
limites autorisées, la méme hauteur pourra étre conservée pour des raisons
architecturales ou d’harmonie de I'espace.

ARTICLE
Uall

Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords :

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect
des pentes de leurs toitures, de couleur et de matériaux en cohérence avec le
site et le paysage dans lequel ils s’'insérent et, pour les constructions a usage
d’habitat, en harmonie avec la typologie des maisons avoisinantes.

Des dérogations pourront étre acceptées pour la réalisation de constructions
remplissant des criteres de performances énergétiques, ou intégrant des
équipements de production d’énergie renouvelable.

Enfin, les constructions devront s’adapter a la topographie du site en suivant les
mouvements du sol ce qui impose de limiter le plus possible le recours aux
terrassements.

Leur aspect doit s’intégrer avec I'environnement local. Elles peuvent étre
constituées de murs pleins, lesquels doivent étre enduits sur les faces
extérieures donnant sur le domaine public.

Quels que soient les matériaux utilisés, la hauteur devra étre comprise entre 0,60
et 1,70 métres. Des adaptations pourront étre admises pour des motivations
techniques ou architecturales, notamment en ce qui concerne le portail (piliers
inclus).

Des prescriptions particulieres s’appliquent dans le périmétre concerné par le
PPRI.

Dans le périmétre de protection des monuments historiques, I'Architecte des
Batiments de France peut étre amené a imposer des prescriptions
architecturales particuliéres.
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Les surfaces aménagées pour le stationnement et pour la circulation des
véhicules et des piétons seront réalisées de préférence en matériaux
perméables afin de limiter les volumes d'eau dirigés vers les réseaux pluviaux.
La commune se réserve le droit de limiter les surfaces imperméabilisées, en
particulier dans les secteurs ou l'aménagement projeté est susceptible
d'aggraver les risques d'inondation, méme si le projet se situe en dehors des
secteurs identifiés par le PPRI.

ARTICLE Stationnement :
Ual2
Localisation :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques. Le calcul s’effectue
par tranche de m? de surface plancher entamée.

Normes de stationnement :

Il est exigé :

e Pour les constructions a destination d’habitation : 1 place de
stationnement par tranche de 80 m2 de surface de plancher de
construction avec au minimum 1 place par logement ;

e Pour les constructions a destination de bureaux : 1 place de
stationnement par tranche de 50 m2 de surface de plancher;

e Pour les constructions a destination industrielle, d'artisanat ou
d'entrepbt : 1 place de stationnement pour 2 emplois a laquelle doit
s’ajouter le stationnement des véhicules utilitaires ;

e Pour les constructions a destination de commerces : 1 place de
stationnement pour 40 m2 de surface de surface de plancher;

e Pour les constructions a destination d’hébergement hételier : 1
place de stationnement pour une chambre a louer et 1 place de
stationnement pour 2 emplois ;

e Pour les restaurants : 1 place de stationnement pour 15 m2 de
surface de salle de restaurant et 1 place de stationnement pour 2
emplois ;

e Pour les constructions et installations collectives ou recevant du
public : le nombre de places nécessaires est déterminé en fonction
de leur destination ou de leur nature et selon leur implantation
géographique et leurs modalités d’exploitation prévisibles.

Exceptions :

Lorsqu’une impossibilité objective de réaliser sur l'unité fonciere les aires de
stationnement exigées ci-dessus pour des contraintes d’ordre technique ou pour
des motifs architecturaux, urbanistiques ou de sécurité publique, le constructeur
peut :

e Soit justifier de 'aménagement des places de stationnement
manguantes sur un terrain situé & moins de 200 métres de la
construction ;

e Soit justifier de I'obtention d’une concession a long terme dans un
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parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation
dans le voisinage ;

e Soit en versant une participation proportionnelle au nombre de
places de stationnement non réalisées selon la valeur fixée par le
Conseil Municipal.

ARTICLE Espaces libres et plantations :
Ual3
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des

plantations équivalentes.
Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’un arbre par 50 m?

de terrain.
ARTICLE Performances énergétiques et environnementales :
Ual4d
Non réglementé
ARTICLE Infrastructures et réseaux de communications électroniques :
Ual5

Non réglementé
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B. Dispositions applicables aux zones urbaines « Ub »

« Ub » : il s’agit des secteurs de développement de 1950 a aujourd’hui, soit 'ensemble des secteurs
batis de la commune en dehors des secteurs anciens précédemment cités et du quartier des grands
ensembles des Cédres. Peu de dents creuses subsistent dans cette zone ; il s’agit pour la plupart de
fonds de jardins difficiles d’accés.

ARTICLE Ub1l | Occupations et utilisations du sol interdites :

Sont interdits:

e Les constructions nouvelles a destination agricole ou sylvicole,

e Les dépbts de véhicules, garages collectifs de caravanes, parcs
d’attractions, terrains de sports motorisés,

e L’ouverture et I'exploitation de carriéres ou graviéres ;

e Le stationnement isolé de caravanes, les terrains de camping
caravaning, ainsi que les parcs résidentiels de loisirs ;

e Les dépdts de matériaux ou de déchets ;

e Les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s’il
s’agit d’'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas d’un
affouillement, excéde deux metres et qui portent sur une superficie
supérieure ou égale a cent meétres carrés sauf s’ils sont
nécessaires a I'exécution d’un permis de construire.

ARTICLE Ub2 | Occupations et utilisations du sol admises soumises a des
conditions particuliéres :

Sont autorisées sous conditions particuliéres :

e Les constructions a usage d'habitation & condition d'intégrer au
moins 20% de logements sociaux pour les projets comprenant 10
logements et plus.

e Les installations et constructions a destination de bureaux,
commerces, artisanat, industries et entrepéts si elles ne portent pas
atteinte a la qualité de vie du voisinage (non polluantes, sans
nuisances et sans dangerosité pour le voisinage).

e Les extensions des constructions agricoles existantes a condition
de ne pas provoquer de troubles ou de nuisances pour le voisinage
et de ne pas porter atteinte a I'environnement.

ARTICLE Ub3 | Desserte - Acces et voirie :
Acces :

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée
ouverte a la circulation soit directement, soit par 'intermédiaire d’'un passage
aménagé sur fond voisin, cette autorisation faisant I'objet d'une servitude de
passage diment enregistrée.

Les acces et voiries doivent étre adaptés a 'opération projetée et aménagés de
fagon a ne pas créer de difficultés ou dangers pour la circulation générale. lls
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doivent répondre aux exigences de la sécurité publique, de la défense incendie
et de la protection civile.

Lorsqu’un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur
celle(s) de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation
peut étre interdit. Le nombre des acces et leur position pourront étre imposés.
La délivrance d'une autorisation peut étre subordonnée a la réalisation
d’aménagements particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité
le long des voies suivantes : RN 21, RD 8, RD 632 et RD 608.

Toute opération doit prendre un minimum d’accés sur la voie publique en fonction
de ses besoins.

Voirie nouvelle :

Les constructions doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques
correspondent a 'importance et a la destination des constructions a édifier, ainsi
gu’aux exigences de la sécurité publique, de la défense incendie et de la
protection civile.

Les voies de desserte disposeront d’'une largeur de plate- forme d’au moins 5
meétres.

Pour les accés privés d'une longueur inférieure & 35 métres desservant une
seule construction, une largeur de plate- forme limitée & 4 métres, sans
retournement, est admise.

A partir de 2 constructions existantes desservies, les voies en impasse sont
interdites sauf si elles sont prévues pour se raccorder a une voirie future prévue
en emplacement réservé ou dont le tracé de principe figure en OAP.

Les éventuelles voies et impasses autorisées comporteront un dispositif de
retournement permettant aux véhicules lourds de manceuvrer aisément pour
faire demi-tour.

ARTICLE Ub4 | Desserte par les réseaux :

Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle, nécessitant une alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau public d’eau potable par une canalisation
de capacité suffisante.

Assainissement :

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau collectif
d’assainissement.

Toute construction rejetant des eaux usées doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement par un dispositif séparatif. Les évacuations des eaux usées
d'origine artisanale ou agricole, si elles sont autorisées, doivent étre précédées
d'un dispositif de prétraitement approprié a la composition et a la nature des
effluents.

Les rejets des eaux usées non traitées dans le réseau hydraulique superficiel
(fossés, ruisseaux) ou dans le réseau d'évacuation des eaux pluviales sont
interdits.
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Eaux pluviales / irrigation / drainage :

La commune se réserve le droit d'imposer la mise en place d'un dispositif
d'infiltration des eaux sur la parcelle (puisard, tranchées) si la nature du sol le
permet ou d'un dispositif de rétention (cuves, bassins, éléments a structure
alvéolaire) afin de permettre une évacuation a débit limité vers le réseau pluvial

collectif et de réduire les rejets dans les cours d'eau.

La mise en ceuvre de dispositifs de récupération des eaux de pluies (cuves)
destinés a l'approvisionnement en eau pour des usages domestiques ne
nécessitant pas d'eau potable (arrosage) est encouragée dans le respect des
normes sanitaires en vigueur.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur et des eaux d’irrigation et de drainage dans les canaux et
fossés correspondants sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser
les dispositifs adaptés a 'opération et au terrain.

Electricité — télécommunications :

Tout projet qui requiert une desserte en électricité doit étre raccordé au réseau
public de distribution et desservi par une ligne de capacité suffisante.

Les branchements d’électricité et de télécommunication doivent étre ensevelis
pour les travaux réalisés hors du domaine public sauf impossibilité technique
ddment justifiée par le pétitionnaire.

Gestion des déchets :

Sauf en cas d’'impossibilité technique, pour tout programme de 10 logements et
plus, il est exigé la mise en place de colonnes enterrées de collecte pour les
ordures ménageéres et pour le tri sélectif.

ARTICLE Ub5 | Caractéristiques des terrains :

e Terrains desservis par le réseau d’assainissement collectif : non
réglementé ;

e Terrains non desservis par le réseau d’assainissement collectif : les
caractéristiques des terrains devront permettre linstallation d’'un
dispositif d’assainissement autonome conformément a la
réglementation en vigueur. A défaut, I'autorisation de construire
peut étre refusée

ARTICLE Ub6 | Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques

et aux voies :

Ub6 — 1 : Généralités :

Les voies concernées par les regles suivantes correspondent aux voies
publiques, chemins ruraux, et voies privées ouvertes a la circulation automobile.

L'alignement est calculé par rapport au nu de la facade, sans tenir compte des
débords (toiture) et autres éléments saillants, notamment ceux destinés a
réguler les apports solaires ou nécessaires a l'utilisation des énergies
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renouvelables. En alignement de voirie, ces éléments devront néanmoins étre
conformes au réglement de police en vigueur.

Ub6 — 2 : Régle :

Toute construction doit étre implantée soit a I'alignement des emprises publiques
et voies, soit avec un recul minimum de 5 meétres par rapport a cet alignement
selon le caractére avoisinant des lieux.

Ub6 -3 : Exceptions :

Une dérogation pourra étre accordée dans le cas des batiments existants pour
lesquels les travaux d'amélioration des performances énergétiques demandés
conduisent a un empiétement sur les marges de recul prévues.

Des implantations différentes aux dispositions réglementaires de chaque zone
seront admises ou imposées pour permettre :

e Un retrait a lalignement lorsqu’'une construction nouvelle est
édifiée a I'angle de deux rues pour des raisons de sécurité ou de
mise au gabarit d’'une voie publique ;

e L’extension, la surélévation ou le changement de destination d’une
construction existante a la date d'approbation du P.L.U., qui pourra
se faire a une distance de l'alignement au moins égale a celle du
batiment d’origine.

ARTICLE Ub7 | Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives :

Ub7 — 1 : régle générale :

Les constructions doivent respecter les regles d’implantation suivantes :

e Soit en limite séparative a condition que la hauteur maximale en
limite séparative n’excéde pas 3 metres ; dans le cas ou le mur
implanté sur la limite séparative est le mur pignon, la hauteur de ce
mur pignon ne devra pas excéder 4 metres ;

e Soit de fagon a ce que le retrait de la construction par rapport aux
limites séparatives soit mesuré perpendiculairement, de tout point
de la construction au point le plus proche de la limite concernée,
sans pouvoir étre inférieur a 3 métres.»
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Exemple :
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Ub7 — 2 : ruisseaux, cours d'eau et canaux :

Au droit des ruisseaux, cours d'eau et canaux, les constructions seront
implantées a une distance minimum de 3 métres des berges.

Ub7 — 3 : Exceptions :

Des implantations différentes aux dispositions réglementaires de chaque zone
seront admises ou imposées pour permettre :

e L’extension, la surélévation ou le changement de destination d’une
construction existante a la date d'approbation du P.L.U. avec un
recul a 'alignement au moins égal a celui du batiment existant.

ARTICLE Ub8 | Implantations des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme unité fonciére :

Une distance d’au moins 3 métres peut étre imposée entre deux batiments non
contigus situés sur un terrain appartenant au méme propriétaire.

ARTICLE Ub9 | Emprise au sol :

Le coefficient d’emprise au col, défini comme le rapport de la surface occupée
par la projection verticale du volume de la construction (tous débords et
surplombs inclus) & la surface de la parcelle ne pourra excéder 0.5.
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ARTICLE Hauteur maximale des constructions :

Ub10
La hauteur maximale des constructions mesurée par rapport au niveau du terrain
naturel ou des emprises publiques et des voies est fixée a 3 niveaux maximum
(R+2).
Exceptions :
Lors de I'extension d’'un batiment existant ayant une hauteur supérieure aux
limites autorisées, la méme hauteur pourra étre conservée pour des raisons
architecturales ou d’harmonie de I'espace.

ARTICLE Aspect Extérieur des constructions et aménagements de leurs

Ubl1l abords :

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect
des pentes de leurs toitures, de couleur et de matériaux en cohérence avec le
site et le paysage dans lequel ils s’'insérent et, pour les constructions a usage
d’habitat, en harmonie avec la typologie des maisons avoisinantes.

Des dérogations pourront étre acceptées pour la réalisation de constructions
remplissant des criteres de performances énergétiques, ou intégrant des
équipements de production d’énergie renouvelable.

Enfin, les constructions devront s’adapter a la topographie du site en suivant les
mouvements du sol ce qui impose de limiter le plus possible le recours aux
terrassements.

Clotures :

Leur aspect doit s’intégrer avec I'environnement local. Elles peuvent étre
constituées de murs pleins, lesquels doivent étre enduits sur les faces
extérieures donnant sur le domaine public.

Quels que soient les matériaux utilisés, la hauteur devra étre comprise entre 0,60
et 1,70 métres. Des adaptations pourront étre admises pour des motivations
techniques ou architecturales, notamment en ce qui concerne le portail (piliers
inclus).

Des prescriptions particuliéres s’appliquent dans le périmétre concerné par le
PPRI.

Dans le périmétre de protection des monuments historiques, I'Architecte des
Batiments de France peut étre amené a imposer des prescriptions
architecturales particuliéres.

Les surfaces aménagées pour le stationnement et pour la circulation des
véhicules et des piétons seront réalisées de préférence en matériaux
perméables afin de limiter les volumes d'eau dirigés vers les réseaux pluviaux.
La commune se réserve le droit de limiter les surfaces imperméabilisées, en
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particulier dans les secteurs ou l'aménagement projeté est susceptible
d'aggraver les risques d'inondation, méme si le projet se situe en dehors des
secteurs identifiés par le PPRI.

ARTICLE
Ub12

Stationnement :
Localisation :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques. Le calcul
s’effectue par tranche de m? de surface plancher entamée.

Normes de stationnement :

Il est exigé :

e Pour les constructions a destination d’habitation : 1 place de
stationnement par tranche de 80 m2 de surface de plancher de
construction avec au minimum 1 place par logement ;

e Pour les constructions a destination de bureaux : 1 place de
stationnement par tranche de 50 m2 de surface de plancher;

e Pour les constructions a destination industrielle, d'artisanat ou
d'entrepbt : 1 place de stationnement pour 2 emplois a laquelle doit
s’ajouter le stationnement des véhicules utilitaires ;

e Pour les constructions a destination de commerces : 1 place de
stationnement pour 40 m?2 de surface de surface de plancher;

e Pour les constructions a destination d’hébergement hételier : 1
place de stationnement pour une chambre & louer et 1 place de
stationnement pour 2 emplois ;

e Pour les restaurants : 1 place de stationnement pour 15 m2 de
surface de salle de restaurant et 1 place de stationnement pour 2
emplois;

e Pour les constructions et installations collectives ou recevant du
public : le nombre de places nécessaires est déterminée en
fonction de leur destination ou de leur nature et selon leur
implantation géographique et leurs modalités d’exploitation
prévisibles.

Exceptions :

Lorsqu’une impossibilité objective de réaliser sur l'unité fonciére les aires de
stationnement exigées ci-dessus pour des contraintes d’ordre technique ou pour
des motifs architecturaux, urbanistiques ou de sécurité publique, le constructeur
peut :

e Soit justifier de 'aménagement des places de stationnement
manquantes sur un terrain situé a moins de 200 métres de la
construction ;

e Soit justifier de I'obtention d’'une concession a long terme dans un
parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation
dans le voisinage ;

e Soit en versant une patrticipation proportionnelle au nombre de
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places de stationnement non réalisées selon la valeur fixée par le
Conseil Municipal.

ARTICLE Espaces libres et plantations :
Ub13

Les surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables correspondent aux
surfaces de pleine terre végétalisées (jardins, espaces verts), mais aussi a des
surfaces ayant une perméabilité partielle (parking sur dalles engazonnées par
exemple) ou a des dispositifs tels que les toitures végétalisées et facades vertes.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

Les aires de stationnement publiques ou privées doivent étre plantées a raison
d’un arbre de haute tige pour 50 mz2 de terrain.

La surface de jardin ou espaces verts de pleine terre doit représenter 30%
au moins de la surface cadastrale de I’'unité fonciére privative.

Modalité d’application :

Le calcul des surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables qui
s’applique pour les unités fonciéres privatives ne prend pas en compte les
espaces verts collectifs créés lors des opérations d’aménagement d’ensemble.

Les surfaces minimales exigées en jardin ou espace vert en pleine terre peuvent
étre substituées totalement ou en partie par un autre type de surface non
imperméabilisée ou éco-aménageable suivant les modalités suivantes :

- 100 m2 de zone humide équivalent & 100 m2 de jardin ou espace vert
en pleine terre ;

- 10 m? d’espace vert sur dalle avec une épaisseur de terre végétale
supérieure ou égale a 80 cm équivalent a 7 m2 de jardin ou espace
verte en pleine terre ;

- 100 m2 de toit végétal équivalent a 70 m2 de jardin ou espace vert en
pleine terre ;

- 100 m? de revétement perméable pour lair et 'eau, permettant
linfiltration de I'eau de pluie (par ex. dallage de bois, pierres de treillis
de pelouse) équivalent a 50 m2 de jardin ou espace vert en pleine
terre ;

- 50 m? de mur végétalisé jusqu'a 10 m de hauteur équivalent a 25 m2
de jardin ou espace vert en pleine terre.

ARTICLE Performances énergétiques et environnementales :
Ub14
Non réglementé
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ARTICLE
Ub15

Infrastructures et réseaux de communications électroniques :

Non réglementé
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C. Dispositions applicables aux zones urbaines « Uc »

« Uc » : elle correspond aux quartiers des grands ensembles des Cédres.

ARTICLE Ucl

Occupations et utilisations du sol interdites :

Sont interdits :

Les constructions nouvelles a destination agricole ou sylvicole,
Les dépdts de véhicules, garages collectifs de caravanes, parcs
d’attractions, terrains de sports motorisés,

L’ouverture et I'exploitation de carriéres ou graviéres ;

Le stationnement isolé de caravanes, les terrains de camping
caravaning, ainsi que les parcs résidentiels de loisirs ;

Les dépbts de matériaux ou de déchets ;

Les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s’il
s’agit d'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un
affouillement, excéde deux metres et qui portent sur une superficie
supérieure ou égale a cent métres carrés sauf s’ils sont
nécessaires a I'exécution d’un permis de construire.

ARTICLE Uc2

Occupations et utilisations du sol admises soumises a des
conditions particuliéres :

Sont autorisées sous conditions particuliéres :

Les constructions a usage d'habitation a condition d'intégrer au
moins 20% de logements sociaux pour les projets comprenant 10
logements et plus.

Les installations et constructions & destination de bureaux,
commerces, artisanat, industries et entrepéts si elles ne portent pas
atteinte & la qualité de vie du voisinage (non polluantes, sans
nuisances et sans dangerosité pour le voisinage).

Les extensions des constructions agricoles existantes a condition
de ne pas provoquer de troubles ou de nuisances pour le voisinage
et de ne pas porter atteinte a I'environnement.

ARTICLE Uc3

Desserte - Acces et voirie :

Acces :

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée
ouverte a la circulation soit directement, soit par I'intermédiaire d’'un passage
aménagé sur fond voisin, cette autorisation faisant I'objet d'une servitude de
passage diment enregistrée.

Les acceés et voiries doivent étre adaptés a I'opération projetée et aménagés de
fagon a ne pas créer de difficultés ou dangers pour la circulation générale. lls
doivent répondre aux exigences de la sécurité publique, de la défense incendie
et de la protection civile.

Lorsqu’un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur
celle(s) de ces voies qui présenterait une géne ou un_risque pour la circulation
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peut étre interdit. Le nombre des acceés et leur position pourront étre imposés.
La délivrance d’'une autorisation peut étre subordonnée a la réalisation
d’aménagements particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité
le long des voies suivantes : RN21, RD8, RD632 et RD 608.

Toute opération doit prendre un minimum d’accés sur la voie publique en fonction
de ses besoins.

Voirie nouvelle :

Les constructions doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques
correspondent a I'importance et a la destination des constructions a édifier, ainsi
gu’aux exigences de la sécurité publique, de la défense incendie et de la
protection civile.

Les voies de desserte disposeront d’'une largeur de plate-forme d’au moins 5
meétres.

Pour les accés privés d'une longueur inférieure a 35 métres desservant une
seule construction, une largeur de plate- forme limitée a 4 metres, sans
retournement, est admise.

A partir de 2 constructions existantes desservies, les voies en impasse sont
interdites sauf si elles sont prévues pour se raccorder a une voirie future prévue
en emplacement réservé ou dont le tracé de principe figure en OAP.

Les éventuelles voies et impasses autorisées comporteront un dispositif de
retournement permettant aux véhicules lourds de manceuvrer aisément pour
faire demi-tour.

ARTICLE Uc4

Desserte par les réseaux :

Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle, nécessitant une alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau public d’eau potable par une canalisation
de capacité suffisante.

Assainissement :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif
d’assainissement.

Toute construction rejetant des eaux usées doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement par un dispositif séparatif. Les évacuations des eaux usées
d'origine artisanale ou agricole, si elles sont autorisées, doivent étre précédées
d'un dispositif de prétraitement approprié a la composition et a la nature des
effluents.

Les rejets des eaux usées non traitées dans le réseau hydraulique superficiel
(fossés, ruisseaux) ou dans le réseau d'évacuation des eaux pluviales sont
interdits.

Eaux pluviales / irrigation / drainage :

La commune se réserve le droit d'imposer la mise en place d'un dispositif
d'infiltration des eaux sur la parcelle (puisard, tranchées) si la nature du sol le
permet ou d'un dispositif de rétention (cuves, bassins, éléments a structure
alvéolaire) afin de permettre une évacuation a débit limité vers le réseau pluvial
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collectif et de réduire les rejets dans les cours d'eau.

La mise en ceuvre de dispositifs de récupération des eaux de pluies (cuves)
destinés a l'approvisionnement en eau pour des usages domestiques ne
nécessitant pas d'eau potable (arrosage) est encouragée dans le respect des
normes sanitaires en vigueur.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur et des eaux d'irrigation et de drainage dans les canaux et
fossés correspondants sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser
les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Electricité — télécommunications :

Tout projet qui requiert une desserte en électricité doit étre raccordé au réseau
public de distribution et desservi par une ligne de capacité suffisante.

Les branchements d’électricité et de télécommunication doivent étre ensevelis
pour les travaux réalisés hors du domaine public sauf impossibilité technique
ddment justifiée par le pétitionnaire.

Gestion des déchets :

Sauf en cas d’impossibilité technique, pour tout programme de 10 logements et
plus, il est exigé la mise en place de colonnes enterrées de collecte pour les
ordures ménageéres et pour le tri sélectif.

ARTICLE Uc5 | Caractéristiques des terrains :

e Terrains desservis par le réseau d’assainissement collectif : non
réglementé ;

e Terrains non desservis par le réseau d’assainissement collectif : les
caractéristiques des terrains devront permettre linstallation d’'un
dispositif d’assainissement autonome conformément a la
réglementation en vigueur. A défaut, 'autorisation de construire
peut étre refusée.

ARTICLE Uc6 | Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques

et aux voies :

Uc6 — 1 : Généralités :

Les voies concernées par les régles suivantes correspondent aux voies
publiques, chemins ruraux, et voies privées ouvertes a la circulation automobile.
L'alignement est calculé par rapport au nu de la facade, sans tenir compte des
débords (toiture) et autres éléments saillants, notamment ceux destinés a réguler
les apports solaires ou nécessaires & I'utilisation des énergies renouvelables ;
en alignement de voirie, ces éléments devront néanmoins étre conformes au
reglement de police en vigueur.

Uc6 —2 : Regle :

Toute construction doit étre implantée soit a I'alignement des emprises publiques
et voies, soit avec un recul minimum de 5 métres par rapport a cet alignement
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selon le caractére avoisinant des lieux.

Uchb -3 : Exceptions :

Une dérogation pourra étre accordée dans le cas des batiments existants pour
lesquels les travaux d'amélioration des performances énergétiques demandés
conduisent a un empiétement sur les marges de recul prévues.

Des implantations différentes aux dispositions réglementaires de chaque zone
seront admises ou imposées pour permettre :

e Un retrait a l'alignement lorsqu’'une construction nouvelle est
édifiée a I'angle de deux rues pour des raisons de sécurité ou de
mise au gabarit d’'une voie publique ;

e L’extension, la surélévation ou le changement de destination d’une
construction existante a la date d'approbation du P.L.U., qui pourra
se faire a une distance de 'alignement au moins égale a celle du
batiment d’origine.

ARTICLE Uc7

Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives :

Uc7 — 1 : regle générale :

La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point le plus
proche d'une limite séparative doit étre égale a la différence d'altitude entre ces
deux points diminuée de 3 métres sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Uc7 — 2 : ruisseaux, cours d'eau et canaux :

Au droit des ruisseaux, cours d’eau et canaux, les constructions seront
implantées a une distance minimum de 3 métres des berges.

Uc7 — 3 : Exceptions :

Des implantations différentes aux dispositions réglementaires de chaque zone
seront admises ou imposées pour permettre :

e L’extension, la surélévation ou le changement de destination d’une
construction existante a la date d'approbation du P.L.U. avec un
recul a l'alignement au moins égal a celui du batiment existant ;

e Pour les constructions dont la hauteur maximale est de 3 métres
en limite séparative et s'inscrivant sous un plan a 45° a partir de
cette limite ;

e Pour les constructions dont la hauteur maximale est de 3,50 métres
au faitage ayant un pignon en limite séparative et comportant une
toiture a deux pentes.

ARTICLE Uc8

Implantations des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme unité fonciere :

Une distance d’au moins 3 métres peut étre imposée entre deux batiments non
contigus situés sur un terrain appartenant au méme propriétaire.
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ARTICLE Uc9 | Emprise au sol :
Le coefficient d’emprise au sol, défini comme le rapport de la surface occupée
par la projection verticale du volume de la construction (tous débords et
surplombs inclus) a la surface de la parcelle ne pourra excéder 0,2.

ARTICLE Hauteur maximale des constructions :

Ucl0
La hauteur maximale des constructions mesurée par rapport au niveau du terrain
naturel ou des emprises publiques et des voies est fixée a 4 niveaux maximum
(R+3).
Exceptions :
Lors de lI'extension d’un batiment existant ayant une hauteur supérieure aux
limites autorisées, la méme hauteur pourra étre conservée pour des raisons
architecturales ou d’harmonie de I'espace.

ARTICLE Aspect Extérieur des constructions et aménagements de leurs

Ucll abords :

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect
des pentes de leurs toitures, de couleur et de matériaux en cohérence avec le
site et le paysage dans lequel ils s’insérent et, pour les constructions a usage
d’habitat, en harmonie avec la typologie des maisons avoisinantes.

Des dérogations pourront étre acceptées pour la réalisation de constructions
remplissant des criteres de performances énergétiques ou intégrant des
équipements de production d’énergie renouvelable.

Enfin, les constructions devront s’adapter a la topographie du site en suivant les
mouvements du sol ce qui impose de limiter le plus possible le recours aux
terrassements.

Leur aspect doit s’intégrer avec I'environnement local. Elles peuvent étre
constituées de murs pleins, lesquels doivent étre enduits sur les faces
extérieures donnant sur le domaine public.

Quels que soient les matériaux utilisés, la hauteur devra étre comprise entre 0,60
et 1,70 meétres. Des adaptations pourront étre admises pour des motivations
techniques ou architecturales, notamment en ce qui concerne le portail (piliers
inclus).

Des prescriptions particuliéres s’appliquent dans le périmétre concerné par le
PPRI.

Dans le périmétre de protection des monuments historiques, I'Architecte des
Batiments de France peut étre amené a imposer des prescriptions
architecturales particuliéres.
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Les surfaces aménagées pour le stationnement et pour la circulation des
véhicules et des piétons seront réalisées de préférence en matériaux
perméables afin de limiter les volumes d'eau dirigés vers les réseaux pluviaux.
La commune se réserve le droit de limiter les surfaces imperméabilisées, en
particulier dans les secteurs ou l'aménagement projeté est susceptible
d'aggraver les risques d'inondation, méme si le projet se situe en dehors des
secteurs identifiés par le PPRI.

ARTICLE Stationnement :

Ucl2
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions

et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques. Le calcul
s’effectue par tranche de m2 de surface plancher entamée.

Normes de stationnement :

Il est exigé :

e Pour les constructions a destination d’habitation : 1 place de
stationnement par tranche de 80 m2 de surface de plancher de
construction avec au minimum 1 place par logement ;

e Pour les constructions & destination de bureaux : 1 place de
stationnement par tranche de 50 m2 de surface de plancher;

e Pour les constructions a destination industrielle, d'artisanat ou
d'entrepbt : 1 place de stationnement pour 2 emplois a laquelle doit
s’ajouter le stationnement des véhicules utilitaires ;

e Pour les constructions & destination de commerces : 1 place de
stationnement pour 40 m2 de surface de surface de plancher;

e Pour les constructions a destination d’hébergement hételier : 1
place de stationnement pour une chambre a louer et 1 place de
stationnement pour 2 emplois ;

e Pour les restaurants : 1 place de stationnement pour 15 m2 de
surface de salle de restaurant et 1 place de stationnement pour 2
emplois ;

e Pour les constructions et installations collectives ou recevant du
public : le nombre de places nécessaires est déterminée en
fonction de leur destination ou de leur nature et selon leur
implantation géographique et leurs modalités d’exploitation
prévisibles.

Exceptions :

Lorsqu’une impossibilité objective de réaliser sur I'unité fonciére les aires de
stationnement exigées ci-dessus pour des contraintes d’ordre technique ou pour
des motifs architecturaux, urbanistiques ou de sécurité publique, le constructeur
peut :

e Soit justifier de 'aménagement des places de stationnement

manquantes sur un terrain situé a moins de 200 metres de la
construction ;

e Soit justifier de I'obtention d’'une concession a long terme dans un
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parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation
dans le voisinage ;

e Soit en versant une participation proportionnelle au nombre de
places de stationnement non réalisées selon la valeur fixée par le
Conseil Municipal.

ARTICLE
Ucl3

Espaces libres et plantations :
Définition :

Les surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables correspondent aux
surfaces en pleine terre végétalisée (jardins, espaces verts), mais aussi a des
surfaces ayant une perméabilité partielle (parking sur dalles engazonnées par
exemple) ou a des dispositifs tels que les toitures végétalisées et fagades vertes.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

Les aires de stationnement publiques ou privées doivent étre plantées a raison
d'un arbre de haute tige pour 50m2 de terrain.

La surface de jardin ou espaces verts de pleine terre doit représenter 50%
au moins de la surface cadastrale de I'unité fonciére privative.

Modalités d’application :

Le calcul des surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables qui
s’applique pour les unités fonciéres privatives ne prend pas en compte les
espaces verts collectifs créés lors des opérations d’aménagement d’ensemble.

Les surfaces minimales exigées en jardin ou espace vert en pleine terre peuvent
étre substituées totalement ou en partie par un autre type de surface non
imperméabilisée ou éco-aménageable suivant les modalités suivantes :

- 100 m2 de zone humide équivalent & 100 m2 de jardin ou espace vert
en pleine terre ;

- 10 m? d’espace vert sur dalle avec une épaisseur de terre végétale
supérieure ou égale a 80 cm équivalent & 7 m2 de jardin ou espace
verte en pleine terre ;

- 100 m2 de toit végétal équivalent a 70 m2 de jardin ou espace vert
en pleine terre ;

- 100 m? de revétement perméable pour lair et I'eau, permettant
l'infiltration de I'eau de pluie (par ex. dallage de bois, pierres de treillis
de pelouse) équivalent & 50 m2 de jardin ou espace vert en pleine terre;

- 50 m? de mur végétalisé jusqu’a 10 m de hauteur équivalent a 25
mz2 de jardin ou espace vert en pleine terre.
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ARTICLE Performances énergétiques et environnementales :
Ucl4
Non réglementé
ARTICLE Infrastructures et réseaux de communications électroniques :
Uc15

Non réglementé
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D. Dispositions applicables aux zones urbaines « Ui », « Uia »

« Ui » : cette zone est divisée en deux catégories :

- Les zones industrielles (Ui) qui correspondent a la localisation d’activités, susceptibles d’avoir
des nuisances pour le voisinage : déchetterie au Sud, entreprises diverses;
- Les zones d’activités (Uia) de proximité qui correspondent a la localisation d’activités au coeur
de la ville. Dans ces zones, seules les activités sans nuisances pourront étre autorisées.

ARTICLES Occupations et utilisations du sol interdites :
Uil Uial
Sont interdits:
Les constructions nouvelles a destination agricole ou sylvicole,
Les parcs d’attractions, terrains de sports motorisés,
L’ouverture et I'exploitation de carriéres ou graviéres ;
Le stationnement isolé de caravanes, les terrains de camping
caravaning, ainsi que les parcs résidentiels de loisirs ;
Les dépbts de matériaux ou de déchets ;
Les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s’il
s’agit d’'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas d’'un
affouillement, excéde deux metres et qui portent sur une superficie
supérieure ou égale a cent métres carrés sauf s’ils sont
nécessaires a I'exécution d’un permis de construire.
ARTICLES Occupations et utilisations du sol admises soumises a des
Ui2 Uia2 conditions particuliéres :

Sont autorisés sous conditions particuliéres :

Les constructions a destination d’habitations et leurs annexes ne
sont admises qu’a condition qu’elles soient destinées au logement
de personnes dont la présence est nécessaire pour assurer la
direction ou le fonctionnement des activités autorisées ;

Les lotissements destinés a I'implantation d’activités économiques
sous réserve de présenter une composition d’ensemble de l'unité
fonciére dont le tracé des voies, I'implantation des équipements
propres et les modalités de division projetés concourant & un
aménagement cohérent de la zone et permettant des liaisons inter-
quartiers.

Dans les secteurs «Uia», les constructions seront autorisées a condition qu'elles
n'entrainent aucune géne pour le quartier (activités nuisantes et/ou polluantes
non autorisées).
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ARTICLES Desserte - Acces et voirie :

Ui3 Uia3
Acces :
Pour étre constructible, tout terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée
ouverte a la circulation soit directement, soit par I'intermédiaire d’'un passage
aménagé sur fond voisin, cette autorisation faisant I'objet d'une servitude de
passage diment enregistrée.
Les acces et voiries doivent étre adaptés a I'opération projetée et aménagés de
facon a ne pas créer de difficultés ou dangers pour la circulation générale. lls
doivent répondre aux exigences de la sécurité publique, de la défense incendie
et de la protection civile.
Lorsqu’un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur
celle(s) de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation
peut étre interdit. Le nombre des accés et leur position pourront étre imposés.
La délivrance d’'une autorisation peut étre subordonnée a la réalisation
d’aménagements particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité
le long des voies suivantes : RN21, RD8, RD632 et RD 608.
Toute opération doit prendre un minimum d’acceés sur la voie publique en fonction
de ses besoins.
Voirie nouvelle :
Les constructions doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques
correspondent a I'importance et a la destination des constructions a édifier, ainsi
gu’aux exigences de la sécurité publique, de la défense incendie et de la
protection civile.
Les éventuelles voies et impasses autorisées comporteront un dispositif de
retournement permettant aux véhicules lourds de manceuvrer aisément pour
faire demi-tour.
Toute nouvelle voie ouverte a la circulation publique devra avoir une largeur de
plateforme au moins égale a 8 métres.

ARTICLES Desserte par les réseaux :

Ui4 Uiad

Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle, nécessitant une alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau public d’eau potable par une canalisation
de capacité suffisante.

Assainissement :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif
d’assainissement.

Toute construction rejetant des eaux usées doit &tre raccordée au réseau public
d'assainissement par un dispositif séparatif. Les évacuations des eaux usées
d'origine artisanale ou agricole, si elles sont autorisées, doivent étre précédées
d'un dispositif de prétraitement approprié a la composition et a la nature des
effluents.

Les rejets des eaux usées non traitées dans le réseau hydraulique superficiel
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(fossés, ruisseaux) ou dans le réseau d'évacuation des eaux pluviales sont
interdits.

Eaux pluviales / irrigation / drainage :

La commune se réserve le droit d'imposer la mise en place d'un dispositif
d'infiltration des eaux sur la parcelle (puisard, tranchées) si la nature du sol le
permet ou d'un dispositif de rétention (cuves, bassins, éléments a structure
alvéolaire) afin de permettre une évacuation a débit limité vers le réseau pluvial
collectif et de réduire les rejets dans les cours d'eau.

La mise en ceuvre de dispositifs de récupération des eaux de pluies (cuves)
destinés a l'approvisionnement en eau pour des usages domestiques ne
nécessitant pas d'eau potable (arrosage) est encouragée dans le respect des
normes sanitaires en vigueur.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur et des eaux d’irrigation et de drainage dans les canaux et
fossés correspondants sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser
les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Electricité — télécommunications :

Tout projet qui requiert une desserte en électricité doit étre raccordé au réseau
public de distribution et desservi par une ligne de capacité suffisante.

Les branchements d’électricité et de télécommunication doivent étre ensevelis
pour les travaux réalisés hors du domaine public sauf impossibilité technique
dOdment justifiée par le pétitionnaire.

ARTICLES Caractéristiques des terrains :
Ui5 Uia5

e Terrains desservis par le réseau d’assainissement collectif : non
réglementé ;

e Terrains non desservis par le réseau d’assainissement collectif : les
caractéristiques des terrains devront permettre [linstallation d’'un
dispositif d’assainissement autonome conformément a la réglementation
en vigueur. A défaut, I'autorisation de construire peut étre refusée.

ARTICLES Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques
Ui6 Uia6 et aux voies :

Ui6 — 1 : Généralités :

Les voies concernées par les regles suivantes correspondent aux voies
publiques, chemins ruraux, et voies privées ouvertes a la circulation automobile.
L'alignement est calculé par rapport au nu de la facade, sans tenir compte des
débords (toiture) et autres éléments saillants, notamment ceux destinés a réguler
les apports solaires ou nécessaires a l'utilisation des énergies renouvelables ;
en alignement de voirie, ces éléments devront néanmoins étre conformes au
reglement de police en vigueur.
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Ui6 — 2 : Regle :

Toute construction doit étre implantée a au moins 5 meétres de I'alignement des
emprises publiques et des voies.

Les dépobts de toutes natures doivent respecter une marge d’isolement de 5
meétres comptée a partir de I'alignement de la voie.

Ui6 — 3 : Exceptions :

Une dérogation pourra étre accordée dans le cas des batiments existants pour
lesquels les travaux d'amélioration des performances énergétiques demandés
conduisent a un empiétement sur les marges de recul prévues.

Des implantations différentes aux dispositions réglementaires de chaque zone
seront admises ou imposées pour permettre :

- Un retrait a l'alignement lorsqu’une construction nouvelle est édifiée a
I'angle de deux rues pour des raisons de sécurité ou de mise au gabarit
d’une voie publique ;

- L’'extension, la surélévation ou le changement de destination d'une
construction existante a la date d'approbation du PLU, qui pourra se faire
a une distance de l'alignement au moins égale a celle du batiment

d’origine.
ARTICLES Implantations des constructions par rapport aux limites
Ui7 Uia7 séparatives :
Ui7 -1 : Régle :

D’une maniere générale, la distance comptée horizontalement de tout point d’un
batiment au point le plus proche d’une limite séparative doit étre au moins égale
a la différence d’altitude entre ces deux points diminuée de 3 meétres sans
pouvoir étre inférieure a 5 metres.
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Les dépdts de toutes natures doivent respecter une marge d’isolement par
rapport aux limites séparatives d’au moins 5 meétres.

Au droit des ruisseaux et des cours d’eau, les constructions seront implantées a
une distance minimum de 6 metres des berges.

Ui7 -2 : Exceptions :

Des implantations différentes aux dispositions réglementaires de chaque zone
seront admises ou imposées pour permettre :

e L’extension, la surélévation ou le changement de destination d’'une
construction existante avec un recul a I'alignement au moins égal a celui
du béatiment existant ;

¢ Une implantation contre un mur mitoyen : si une construction
appartenant a une propriété mitoyenne est déja implantée contre une
limite séparative, l'implantation peut étre autorisée contre la méme
limite, a l'intérieur de la surface du mur voisin déja implanté sur ladite

limite.
ARTICLES Implantations des constructions les unes par rapport aux autres sur
Ui8 Uia8 une méme unité fonciére :
Les constructions non contigués situées sur un terrain appartenant au méme
propriétaire doivent étre éloignées les unes des autres par une distance
minimale de 5 meétres sauf nécessité technique dliment justifiée par le
pétitionnaire.
ARTICLES Emprise au sol :
Ui9 Uia9
Non réglementé
ARTICLES Hauteur maximale des constructions :
Uil0 Uial0

Pour les constructions a destination de bureaux, commerces, artisanats,
industries et entrepbts, la hauteur maximale des constructions mesurée par
rapport au niveau du terrain naturel ou des emprises publiques et des voies est
fixée a 16 metres au faitage.

Pour les constructions a destination d’habitation, la hauteur maximale est fixée
a 7 meétres a la panne sabliére ou a I'égout du toit et a 13 meétres au faitage.

Modalités de calcul :

Les ouvrages de faibles emprises tels que les souches de cheminées, garde-
corps a claire voie et acrotéres ne sont pas pris en compte pour le calcul de
hauteur, sur une hauteur maximale de 1 metre.

Exceptions :

Une hauteur supérieure pourra étre autorisée par nécessité technique impérative
sous réserve d’'un impact visuel acceptable.
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Lors de l'extension d’'un batiment existant ayant une hauteur supérieure aux
limites autorisées, la méme hauteur pourra étre conservée pour des raisons
architecturales ou d’harmonie de I'espace.

ARTICLES
Uill Uiall

Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords :

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect
des pentes de leurs toitures, de couleur et de matériaux en cohérence avec le
site et le paysage dans lequel ils s’'insérent et, pour les constructions a usage
d’habitat, en harmonie avec la typologie des maisons avoisinantes.

Des dérogations pourront étre acceptées pour la réalisation de constructions
remplissant des criteres de performances énergétiques, ou intégrant des
équipements de production d’énergie renouvelable.

Enfin, les constructions devront s’adapter a la topographie du site en suivant les
mouvements du sol ce qui impose de limiter le plus possible le recours aux
terrassements.

Leur aspect doit s’intégrer avec I'environnement local. Elles peuvent étre
constituées de murs pleins, lesquels doivent étre enduits sur les faces
extérieures donnant sur le domaine public.

Quels que soient les matériaux utilisés, la hauteur devra étre comprise entre :

- 0,60 et 2 métres en zone Ui,
- 0.60 et 1.70 metres en zones Uia.

Des adaptations pourront étre admises pour des motivations techniques ou
architecturales, notamment en ce qui concerne le portail (piliers inclus).

Des prescriptions particuliéres s’appliquent dans le périmétre concerné par le
PPRI.

Dans le périmétre de protection des monuments historiques, I'Architecte des
Batiments de France peut étre amené a imposer des prescriptions
architecturales particuliéres.

Les surfaces aménagées pour le stationnement et pour la circulation des
véhicules et des piétons seront réalisées de préférence en matériaux
perméables afin de limiter les volumes d'eau dirigés vers les réseaux pluviaux.
La commune se réserve le droit de limiter les surfaces imperméabilisées, en
particulier dans les secteurs ou l'aménagement projeté est susceptible
d'aggraver les risques d'inondation, méme si le projet se situe en dehors des
secteurs identifiés par le PPRI.
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ARTICLES
Uil2 Uial2

Stationnement :
Localisation :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques. Le calcul s’effectue
par tranche de m2 de surface plancher entamée.

Normes de stationnement :

Il est exigé :

Exceptions :

Lorsqu’une impossibilité objective de réaliser sur l'unité fonciére, les aires de
stationnement exigées ci-dessus pour des contraintes d’ordre technique ou pour
des motifs architecturaux, urbanistiques ou de sécurité publique, le constructeur

peut :
- Soit justifier de I'aménagement des places de stationnement
manqguantes sur un terrain situé a moins de 200 meétres de la
construction ;

- Soit justifier de I'obtention d’une concession a long terme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours de réalisation dans le
voisinage ;

- Soit en versant une participation proportionnelle au nombre de places
de stationnement non réalisées selon la valeur fixée par le Conseil

Pour les constructions a destination d’habitation : 1 place de
stationnement par tranche de 80 m2 de surface de plancher de
construction avec au minimum 1 place par logement ;

Pour les constructions a destination de bureaux : 1 place de
stationnement par tranche de 50 m2 de surface de plancher;

Pour les constructions a destination industrielle, d'artisanat ou
d'entrepbt : 1 place de stationnement pour 2 emplois a laquelle doit
s’ajouter le stationnement des véhicules utilitaires ;

Pour les constructions a destination de commerces : 1 place de
stationnement pour 40 m2 de surface de surface de plancher;
Pour les constructions & destination d’hébergement hételier : 1
place de stationnement pour une chambre a louer et 1 place de
stationnement pour 2 emplois ;

Pour les restaurants : 1 place de stationnement pour 15 m2 de
surface de salle de restaurant et 1 place de stationnement pour 2
emplois ;

Pour les constructions et installations collectives ou recevant du
public : le nombre de places nécessaires est déterminée en
fonction de leur destination ou de leur nature et selon leur
implantation géographique et leurs modalités d’exploitation
prévisibles.

Municipal.
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ARTICLES Espaces libres et plantations :

Uil3 Uial3 . _ . .
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des

plantations équivalentes.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’'un arbre par 50 m?
de terrain.

Les espaces créées par les marges de recul doivent étre plantés de haies vives.

ARTICLES Performances énergétiques et environnementales :
Uil4 Uial4
Non réglementé
ARTICLES Infrastructures et réseaux de communications électroniques :
Uil5 Uials

Non réglementé
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E. Dispositions applicables aux zones urbaines « UL »

« UL » : il s’agit des équipements sportifs et culturels de la commune (terrains de sport, parc de 'ECLA,
salle multisport du quartier « Saint-Martin »).

ARTICLE UL1 | Occupations et utilisations du sol interdites :

Toute occupation et utilisation du sol non citée a l'article UL2 est interdite.

ARTICLE UL2 | Occupations et utilisations du sol admises soumises a des
conditions particuliéres :

Les occupations et utilisations du sol désignées ci-aprés sont admises a
condition que leur usage soit lié & une activité de sport, de loisirs ou de détente
ou qu'elles soient nécessaires aux services techniques municipaux, publics ou
d'intérét collectif :

e Toute construction et installation nouvelles ainsi que l'extension des
constructions existantes ;

e Les constructions a usage d'habitations et leurs dépendances a
condition d'étre destinées au logement des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance et
le gardiennage des établissements et services sur la zone ;

e Les affouillements et exhaussements des sols, a condition qu'ils soient
nécessaires aux occupations et utilisations du sol autorisées dans la
zone ;

e Les clotures nécessaires aux activités envisagées ;

e Les équipements publics notamment ceux nécessaires aux réseaux
collectifs.

ARTICLE UL3 | Desserte - Acces et voirie :
Acces :

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée
ouverte a la circulation soit directement, soit par I'intermédiaire d’un passage
aménagé sur fond voisin, cette autorisation faisant I'objet d'une servitude de
passage diment enregistrée.

Les acces et voiries doivent étre adaptés a I'opération projetée et aménagés de
facon a ne pas créer de difficultés ou dangers pour la circulation générale. lls
doivent répondre aux exigences de la sécurité publique, de la défense incendie
et de la protection civile.

Lorsqu’un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur
celle(s) de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation
peut étre interdit. Le nombre des acces et leur position pourront étre imposés.
La délivrance d’'une autorisation peut étre subordonnée a la réalisation
d’aménagements particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité
le long des voies suivantes : RN 21, RD 8, RD 632 et RD 608.

Toute opération doit prendre un minimum d’accés sur la voie publique en
fonction de ses besoins.

Accusé de réception en préfecture
065-200069300-20230622-BC220623_02b-AU
P Date de télétransmission : 28/06/2023
P.L.U. approuvé le 30 septembre 2013 Date de réception préfecture : 28/06/2023

Modification simplifiée n°4 approuvée le 22/06/2023




P.L.U. Aureilhan — Réglement — Zonage 46

Voirie nouvelle :

Les constructions doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques
correspondent a 'importance et a la destination des constructions a édifier, ainsi
gu’'aux exigences de la sécurité publique, de la défense incendie et de la
protection civile.

Les éventuelles voies et impasses autorisées comporteront un dispositif de
retournement permettant aux véhicules lourds de manceuvrer et de faire demi-
tour aisément.

ARTICLE UL4 | Desserte par les réseaux :

Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle, nécessitant une alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau public d’eau potable par une canalisation
de capacité suffisante.

Assainissement :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif
d’assainissement.

Toute construction rejetant des eaux usées doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement par un dispositif séparatif. Les évacuations des eaux usées
d'origine artisanale ou agricole, si elles sont autorisées, doivent étre précédées
d'un dispositif de prétraitement approprié a la composition et & la nature des
effluents.

Les rejets des eaux usées non traitées dans le réseau hydraulique superficiel
(fossés, ruisseaux) ou dans le réseau d'évacuation des eaux pluviales sont
interdits.

En 'absence de réseau public, 'assainissement non collectif est autorisé. Les
dispositifs de traitement doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales / irrigation / drainage :

La commune se réserve le droit d'imposer la mise en place d'un dispositif
d'infiltration des eaux sur la parcelle (puisard, tranchées) si la nature du sol le
permet ou d'un dispositif de rétention (cuves, bassins, éléments & structure
alvéolaire) afin de permettre une évacuation a débit limité vers le réseau pluvial
collectif et de réduire les rejets dans les cours d'eau.

La mise en ceuvre de dispositifs de récupération des eaux de pluies (cuves)
destinés a l'approvisionnement en eau pour des usages domestiques ne
nécessitant pas d'eau potable (arrosage) est encouragée dans le respect des
normes sanitaires en vigueur.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur et des eaux d’irrigation et de drainage dans les canaux et
fossés correspondants sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser
les dispositifs adaptés a 'opération et au terrain.
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Electricité — télécommunications :

Tout projet qui requiert une desserte en électricité doit étre raccordé au réseau
public de distribution et desservi par une ligne de capacité suffisante.

Les branchements d’électricité et de télécommunication doivent étre ensevelis
pour les travaux réalisés hors du domaine public sauf impossibilité technique
ddment justifiée par le pétitionnaire.

ARTICLE UL5 | Caractéristiques des terrains :

e Terrains desservis par le réseau d’assainissement collectif : non
réglementé ;

e Terrains non desservis par le réseau d’assainissement collectif : les
caractéristiques des terrains devront permettre [linstallation d'un
dispositif d’assainissement autonome conformément a la réglementation
en vigueur. A défaut, 'autorisation de construire peut étre refusée.

ARTICLE UL6 | Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques

et aux voies :

UL6 — 1 : Généralités :

Les voies concernées par les régles suivantes correspondent aux voies
publiques, chemins ruraux, et voies privées ouvertes a la circulation automobile.
L'alignement est calculé par rapport au nu de la fagcade, sans tenir compte des
débords (toiture) et autres éléments saillants, notamment ceux destinés a réguler
les apports solaires ou nécessaires a l'utilisation des énergies renouvelables ; en
alignement de voirie, ces éléments devront néanmoins étre conformes au
reglement de police en vigueur.

UL6 — 2 : Reqgle :

Toute construction doit étre implantée a au moins 5 métres de l'alignement des
emprises publiques et des voies.

Les dépbts de toutes natures doivent respecter une marge d’isolement de 5
métres comptée a partir de I'alignement de la voie.

UL6 — 3 : Exceptions :

Une dérogation pourra étre accordée dans le cas des batiments existants pour
lesquels les travaux d'amélioration des performances énergétiques demandés
conduisent a un empiétement sur les marges de recul prévues.

Des implantations différentes aux dispositions réglementaires de chaque zone
seront admises ou imposées pour permettre :

e Un retrait a l'alignement lorsqu'une construction nouvelle est
édifiée a I'angle de deux rues pour des raisons de sécurité ou de
mise au gabarit d’'une voie publique ;

e L’extension, la surélévation ou le changement de destination d’'une
construction existante a la date d'approbation du PLU, qui pourra
se faire a une distance de I'alignement au moins égale a celle du
batiment d’origine.
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ARTICLE UL7

Implantations des constructions par rapport aux limites
séparatives :

UL7 -1 : Regle :

D’une maniére générale, la distance comptée horizontalement de tout point d’un
batiment au point le plus proche d’une limite séparative doit étre au moins égale
a la différence daltitude entre ces deux points diminuée de 3 meétres sans
pouvoir étre inférieure a 5 métres.

Les dépdbts de toutes natures doivent respecter une marge d’isolement par
rapport aux limites séparatives d’au moins 5 meétres.

Au droit des ruisseaux et des cours d’eau, les constructions seront implantées a
une distance minimum de 6 métres des berges.

UL7 -2 : Exceptions :

Des implantations différentes aux dispositions réglementaires de chaque zone
seront admises ou imposées pour permettre :

e L’extension, la surélévation ou le changement de destination d’'une
construction existante avec un recul a I'alignement au moins égal a celui
du batiment existant.

ARTICLE UL8

Implantations des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme unité fonciére :

Non réglementé

ARTICLE UL9

Emprise au sol :

Non réglementé

ARTICLE
UL10

Hauteur maximale des constructions :

Pour les constructions a destination de sports, de loisirs et/ou de détente, la
hauteur maximale des constructions mesurée par rapport au niveau du terrain
naturel ou des emprises publiques et des voies est fixée a 16 metres au faitage.
Pour les constructions a destination d’habitation, la hauteur maximale est fixée a
7 meétres a la panne sabliére ou a I'égout du toit et a 13 métres au faitage.

Modalités de calcul :

Les ouvrages de faibles emprises tels que les souches de cheminées, garde-
corps a claire voie et acrotéres ne sont pas pris en compte pour le calcul de
hauteur, sur une hauteur maximale de 1 métre.

Exceptions :

Une hauteur supérieure pourra étre autorisée par nécessité technique impérative
sous réserve d’'un impact visuel acceptable.
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Lors de l'extension d’un batiment existant ayant une hauteur supérieure aux
limites autorisées, la méme hauteur pourra étre conservée pour des raisons
architecturales ou d’harmonie de I'espace.

ARTICLE
UL11

Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords :

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect
des pentes de leurs toitures, de couleur et de matériaux en cohérence avec le
site et le paysage dans lequel ils s’'insérent et, pour les constructions a usage
d’habitat, en harmonie avec la typologie des maisons avoisinantes.

Des dérogations pourront étre acceptées pour la réalisation de constructions
remplissant des criteres de performances énergétiques ou intégrant des
équipements de production d’énergie renouvelable.

Enfin, les constructions devront s’adapter a la topographie du site en suivant les
mouvements du sol ce qui impose de limiter le plus possible le recours aux
terrassements.

Clbtures :

Leur aspect doit s’'intégrer avec I'environnement local. Elles peuvent étre
constituées de murs pleins, lesquels doivent étre enduits sur les faces
extérieures donnant sur le domaine public.

Quels que soient les matériaux utilisés, la hauteur devra étre comprise entre
0,60 et 2 metres. Des adaptations pourront étre admises pour des motivations
techniques ou architecturales, notamment en ce qui concerne le portail (piliers
inclus).

Des prescriptions particuliéres s’appliquent dans le périmétre concerné par le
PPRI.

Dans le périmétre de protection des monuments historiques, I’Architecte des

Batiments de France peut étre amené a imposer des prescriptions
architecturales particuliéres.

Les surfaces aménagées pour le stationnement et pour la circulation des
véhicules et des piétons seront réalisées de préférence en matériaux
perméables afin de limiter les volumes d'eau dirigés vers les réseaux pluviaux.
La commune se réserve le droit de limiter les surfaces imperméabilisées, en
particulier dans les secteurs ou l'aménagement projeté est susceptible
d'aggraver les risques d'inondation, méme si le projet se situe en dehors des
secteurs identifiés par le PPRI.
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ARTICLE
uL12

Stationnement :

Localisation :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques. Le calcul s’effectue
par tranche de m2 de surface plancher entamée.

Normes de stationnement :

Il est exigé :

e Pour les constructions a destination d’habitation : 1 place de
stationnement par tranche de 80 m2 de surface de plancher de
construction avec au minimum 1 place par logement ;

e Pour les constructions a destination de bureaux : 1 place de
stationnement par tranche de 50 m2 de surface de plancher;

e Pour les constructions a destination industrielle, d'artisanat ou
d'entrepbt : 1 place de stationnement pour 2 emplois a laquelle doit
s’ajouter le stationnement des véhicules utilitaires ;

e Pour les constructions a destination de commerces : 1 place de
stationnement pour 40 m2 de surface de surface de plancher;

e Pour les constructions a destination d’hébergement hételier : 1
place de stationnement pour une chambre & louer et 1 place de
stationnement pour 2 emplois ;

e Pour les restaurants : 1 place de stationnement pour 15 m2 de
surface de salle de restaurant et 1 place de stationnement pour 2
emplois ;

e Pour les constructions et installations collectives ou recevant du
public : le nombre de places nécessaires est déterminée en
fonction de leur destination ou de leur nature et selon leur
implantation géographique et leurs modalités d’exploitation
prévisibles.

Exceptions :

Lorsqu’une impossibilité objective de réaliser sur l'unité fonciére les aires de
stationnement exigées ci-dessus pour des contraintes d’ordre technique ou pour
des motifs architecturaux, urbanistiques ou de sécurité publique, le constructeur
peut :

e Soit justifier de I'aménagement des places de stationnement
manguantes sur un terrain situé a moins de 200 métres de la
construction ;

e Soit justifier de I'obtention d’une concession a long terme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours de réalisation dans le
voisinage ;

e Soit en versant une participation proportionnelle au nombre de places
de stationnement non réalisées selon la valeur fixée par le Conseil

Municipal.
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ARTICLE Espaces libres et plantations :
UL13

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’'un arbre par 50 m?
de terrain.

Les espaces créées par les marges de recul doivent étre plantés de haies vives.

ARTICLE Performances énergétiques et environnementales :
uL14
Non réglementé
ARTICLE Infrastructures et réseaux de communications électroniques :
UL15

Non réglementé
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TITRE 11l - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

A. Dispositions applicables aux zones a urbaniser « AU »

« AU » : elle correspond principalement « aux dents creuses existantes » ; tous ces secteurs font I'objet
d’O.A.P. (Orientations d’Aménagement et de Programmation) permettant de cibler les objectifs de
développement en termes de mixité fonctionnelle et spatiale.

Tout ou partie de la zone « AU » est concernée par des Orientations d’Aménagement et de
Programmation (O.A.P) ; 'aménagement de ces secteurs devra se faire en compatibilité avec ces
prescriptions. Opérations d’ensemble exigées en fonction des secteurs (se référer aux OAP).

Tout ou partie de la zone est concernée par des Plans de Prévention des Risques (Naturels et
Technologiques). A ce titre, la réglementation des PPR s’impose aux régles d’urbanisme. Un sous-
zonage « r » indique les zones concernées (voir article 6 des dispositions générales).

ARTICLE AUL | Occupations et utilisations du sol interdites :
Sont interdits:

Les constructions nouvelles a destination agricole ou sylvicole,
Les dépdts de véhicules, garages collectifs de caravanes, parcs
d’attractions, terrains de sports motorisés,
L’ouverture et I'exploitation de carriéres ou graviéres ;
Le stationnement isolé de caravanes, les terrains de camping
caravaning, ainsi que les parcs résidentiels de loisirs ;
Les dépbts de matériaux ou de déchets ;
Les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s’il
s’agit d'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas d’un
affouillement, excéde deux meétres et qui portent sur une superficie
supérieure ou égale a cent métres carrés sauf s’ils sont
nécessaires a I'exécution d’'un permis de construire.

ARTICLE AU2 | Occupations et utilisations du sol admises soumises a des

conditions particuliéres :

Sont autorisées sous conditions particulieres :

A

Les constructions a usage d'habitation a condition d'intégrer au
moins 20% de logements sociaux pour les projets comprenant 10
logements et plus.

Les installations et constructions a destination de bureaux,
commerces, artisanat, industries et entrepéts si elles ne portent pas
atteinte a la qualité de vie du voisinage (non polluantes, sans
nuisances et sans dangerosité pour le voisinage).

Les extensions des constructions agricoles existantes a condition
de ne pas provoquer de troubles ou de nuisances pour le voisinage
et de ne pas porter atteinte a I'environnement.
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ARTICLE AU3 | Desserte - Acces et voirie :
Acces :

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée
ouverte a la circulation soit directement, soit par I'intermédiaire d’un passage
aménagé sur fond voisin, cette autorisation faisant I'objet d'une servitude de
passage diment enregistrée.

Les acces et voiries doivent étre adaptés a I'opération projetée et aménagés de
facon a ne pas créer de difficultés ou dangers pour la circulation générale. lls
doivent répondre aux exigences de la sécurité publique, de la défense incendie
et de la protection civile.

Lorsqu’un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur
celle(s) de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation
peut étre interdit. Le nombre des accés et leur position pourront étre imposés.
La délivrance d’'une autorisation peut étre subordonnée a la réalisation
d’aménagements particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité
le long des voies suivantes : RN21, RD8, RD632 et RD 608.

Toute opération doit prendre un minimum d’accés sur la voie publique en
fonction de ses besoins.

Voirie nouvelle :

Les constructions doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques
correspondent a 'importance et a la destination des constructions a édifier, ainsi
gu’'aux exigences de la sécurité publique, de la défense incendie et de la
protection civile.

Les voies de desserte disposeront d’'une largeur de plate forme d’au moins 5
metres.

Les voies en impasse sont interdites sauf si elles sont prévues pour se raccorder
a une voirie future prévue en emplacement réservé ou dont le tracé de principe
figure en OAP. Un dispositif de MDD (Mode de Déplacement Doux) devra étre
intégré au réseau de voirie.

Les éventuelles voies et impasses autorisées comporteront un dispositif de
retournement permettant aux véhicules lourds de manceuvrer et de faire demi-
tour aisément.

ARTICLE AU4 | Desserte par les réseaux :

Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle, nécessitant une alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau public d’eau potable par une canalisation
de capacité suffisante.

Assainissement :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif
d’assainissement.

Toute construction rejetant des eaux usées doit étre raccordée au réseau public
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d'assainissement par un dispositif séparatif. Les évacuations des eaux usées
d'origine artisanale ou agricole, si elles sont autorisées, doivent étre précédées
d'un dispositif de prétraitement approprié a la composition et a la nature des
effluents.

Les rejets des eaux usées non traitées dans le réseau hydraulique superficiel
(fossés, ruisseaux) ou dans le réseau d'évacuation des eaux pluviales sont
interdits.

Eaux pluviales / irrigation / drainage :

La commune se réserve le droit d'imposer la mise en place d'un dispositif
d'infiltration des eaux sur la parcelle (puisard, tranchées) si la nature du sol le
permet ou d'un dispositif de rétention (cuves, bassins, éléments a structure
alvéolaire) afin de permettre une évacuation a débit limité vers le réseau pluvial
collectif et de réduire les rejets dans les cours d'eau.

La mise en ceuvre de dispositifs de récupération des eaux de pluies (cuves)
destinés a l'approvisionnement en eau pour des usages domestiques ne
nécessitant pas d'eau potable (arrosage) est encouragée dans le respect des
normes sanitaires en vigueur.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur et des eaux d’irrigation et de drainage dans les canaux et
fossés correspondants sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser
les dispositifs adaptés a 'opération et au terrain.

Electricité — télécommunications :

Tout projet qui requiert une desserte en électricité doit étre raccordé au réseau
public de distribution et desservi par une ligne de capacité suffisante.

Les branchements d’électricité et de télécommunication doivent étre ensevelis
pour les travaux réalisés hors du domaine public sauf impossibilité technique
ddment justifiée par le pétitionnaire.

Gestion des déchets :

Sauf en cas d’impossibilité technique, pour tout programme de 10 logements et
plus, il est exigé la mise en place de colonnes enterrées de collecte pour les
ordures ménageres et pour le tri sélectif.

ARTICLE AU5

Caractéristiques des terrains :

e Terrains desservis par le réseau d’assainissement collectif : non
réglementé ;

e Terrains non desservis par le réseau d’assainissement collectif : les
caractéristiques des terrains devront permettre [linstallation d'un
dispositif d’assainissement autonome conformément a la réglementation
en vigueur. A défaut, I'autorisation de construire peut étre refusée.
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ARTICLE AU6

Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques
et aux voies :

AU6 — 1 : Généralités :

Les voies concernées par les regles suivantes correspondent aux voies
publiques, chemins ruraux, et voies privées ouvertes a la circulation automobile.
L'alignement est calculé par rapport au nu de la facade, sans tenir compte des
débords (toiture) et autres éléments saillants, notamment ceux destinés a
réguler les apports solaires ou nécessaires a l'utilisation des énergies
renouvelables ; en alignement de voirie, ces éléments devront néanmoins étre

conformes au réglement de police en vigueur.

AU6 — 2 : Regle :

Toute construction peut étre implantée soit a l'alignement des emprises
publiques et voies, soit avec un recul minimum de 5 metres par rapport a cet
alignement selon le caractére avoisinant des lieux.

AUG6 -3 : Exceptions :

Une dérogation pourra étre accordée dans le cas des batiments existants pour
lesquels les travaux d'amélioration des performances énergétigues demandés
conduisent a un empiétement sur les marges de recul prévues.

Des implantations différentes aux dispositions réglementaires de chaque zone
seront admises ou imposées pour permettre :

e Un retrait a I'alignement lorsqu’une construction nouvelle est édifiée a
I'angle de deux rues pour des raisons de sécurité ou de mise au gabarit
d’une voie publique ;

o L’extension, la surélévation ou le changement de destination d’une
construction existante a la date d'approbation du P.L.U., qui pourra se
faire a une distance de I'alignement au moins égale a celle du batiment
d’origine.

ARTICLE AU7

Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives :

AU7 — 1 : régle générale :

La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point le plus
proche d'une limite séparative doit étre égale a la différence d'altitude entre ces
deux points diminuée de 3 métres sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

AU7 — 2 : ruisseaux, cours d'eau et canaux :

Au droit des ruisseaux, cours d'eau et canaux, les constructions seront
implantées a une distance minimum de 3 métres des berges.

AU7 — 3 : Exceptions :

Des implantations différentes aux dispositions réglementaires de chaque zone
seront admises ou imposées pour permettre :
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e |L’extension, la surélévation ou le changement de destination d’une
construction existante a la date d'approbation du P.L.U. avec un recul a
l'alignement au moins égal a celui du batiment existant.

ARTICLE AUS8 | Implantations des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme unité fonciére :
Une distance d’au moins 3 métres peut étre imposée entre deux batiments non
contigus situés sur un terrain appartenant au méme propriétaire.

ARTICLE AU9 | Emprise au sol :
Non réglementé

ARTICLE Hauteur maximale des constructions :

AU10
La hauteur maximale des constructions mesurée par rapport au niveau du terrain
naturel ou des emprises publiques et des voies est fixée a 7 métres a la panne
sabliére ou a I'égout du toit et a 13 metres au faitage.
Modalités de calcul :
Les ouvrages de faibles emprises tels que les souches de cheminées, garde-
corps a claire voie et acrotéres ne sont pas pris en compte pour le calcul de
hauteur, sur une hauteur maximale de 1 meétre.
Exceptions :
Lors de I'extension d’'un batiment existant ayant une hauteur supérieure aux
limites autorisées, la méme hauteur pourra étre conservée pour des raisons
architecturales ou d’harmonie de I'espace.

ARTICLE Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs

AU11 abords :

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect
des pentes de leurs toitures, de couleur et de matériaux en cohérence avec le
site et le paysage dans lequel ils s’insérent et, pour les constructions a usage
d’habitat, en harmonie avec la typologie des maisons avoisinantes.

Des dérogations pourront étre acceptées pour la réalisation de constructions
remplissant des criteres de performances énergétiques ou intégrant des
équipements de production d’énergie renouvelable.

Enfin, les constructions devront s’adapter a la topographie du site en suivant les
mouvements du sol ce qui impose de limiter le plus possible le recours aux
terrassements.
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Clbtures :

Leur aspect doit s’intégrer avec I'environnement local. Elles peuvent étre
constituées de murs pleins, lesquels doivent étre enduits sur les faces
extérieures donnant sur le domaine public.

Quels que soient les matériaux utilisés, la hauteur devra étre comprise entre 0,60
et 1,70 métres. Des adaptations pourront étre admises pour des motivations
technigues ou architecturales, notamment en ce qui concerne le portail (piliers
inclus).

Des prescriptions particulieres s’appliquent dans le périmétre concerné par le
PPRI.

Dans le périmétre de protection des monuments historiques, I'Architecte des
Batiments de France peut étre amené a imposer des prescriptions
architecturales particuliéres.

Les surfaces aménagées pour le stationnement et pour la circulation des
véhicules et des piétons seront réalisées de préférence en matériaux
perméables afin de limiter les volumes d'eau dirigés vers les réseaux pluviaux.
La commune se réserve le droit de limiter les surfaces imperméabilisées, en
particulier dans les secteurs ou Il'aménagement projeté est susceptible
d'aggraver les risques d'inondation, méme si le projet se situe en dehors des
secteurs identifiés par le PPRI.

ARTICLE
AU12

Stationnement :
Localisation :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques. Le calcul s’effectue
par tranche de m2 de surface plancher entamée.

Normes de stationnement :

Il est exigé :

e Pour les constructions a destination d’habitation : 1 place de
stationnement par tranche de 80 m2 de surface de plancher de
construction avec au minimum 1 place par logement ;

e Pour les constructions a destination de bureaux : 1 place de
stationnement par tranche de 50 m2 de surface de plancher ;

e Pour les constructions a destination industrielle, d'artisanat ou
d'entrepbt : 1 place de stationnement pour 2 emplois a laquelle doit
s’ajouter le stationnement des véhicules utilitaires ;

e Pour les constructions a destination de commerces : 1 place de
stationnement pour 40 m2 de surface de surface de plancher;

e Pour les constructions a destination d’hébergement hételier : 1
place de stationnement pour une chambre a louer et 1 place de
stationnement pour 2 emplois ;
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e Pour les restaurants : 1 place de stationnement pour 15 m2 de
surface de salle de restaurant et 1 place de stationnement pour 2
emplois ;

e Pour les constructions et installations collectives ou recevant du
public : le nombre de places nécessaires est déterminée en
fonction de leur destination ou de leur nature et selon leur
implantation.

Exceptions :

Lorsqu’une impossibilité objective de réaliser sur I'unité fonciére les aires de
stationnement exigées ci-dessus pour des contraintes d’ordre technique ou pour
des motifs architecturaux, urbanistiques ou de sécurité publique, le constructeur
peut :

e Soit justifier de 'aménagement des places de stationnement
manguantes sur un terrain situé & moins de 200 métres de la
construction ;

e Soit justifier de I'obtention d’une concession a long terme dans un
parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation
dans le voisinage ;

e Soit en versant une participation proportionnelle au nombre de
places de stationnement non réalisées selon la valeur fixée par le
Conseil Municipal.

ARTICLE Espaces libres et plantations :
AU13
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.
Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’'un arbre par 50 m?
de terrain.
ARTICLE Performances énergétiques et environnementales :
AU14
Non réglementé
ARTICLE Infrastructures et réseaux de communications électroniques :
AU15

Non réglementé
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B. Dispositions applicables a la zone a urbaniser « AUt »

« AUt »: elle correspond au secteur de la Tuilerie Oustau et fait I'objet d’'une Orientation
d’Aménagement et de Programmation. L'aménagement de ce secteur devra donc se faire en
compatibilité avec les prescriptions définies dans ce document. Le développement de cette zone se fera
au fur et a mesure de la mise en ceuvre des équipements internes a la zone.

L’ancienne Tuilerie est inscrite au titre des Monuments Historiques et ainsi grevée de la servitude AC1.
L’Architecte des Batiments des France devra étre associé aux différents projets mis en ceuvre sur le

site.

ARTICLE AUt1

Occupations et utilisations du sol interdites :

Sont interdites les constructions ayant les destinations suivantes :

e Les constructions nouvelles a destination agricole ou sylvicole,

e Les dépbts de véhicules, garages collectifs de caravanes, parcs
d’attractions, terrains de sports motorisés,

e L’ouverture et I'exploitation de carriéres ou graviéres ;

e Le stationnement isolé de caravanes, les terrains de camping
caravaning, ainsi que les parcs résidentiels de loisirs ;

e Les dépbts de matériaux ou de déchets ;

e Les affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s’il
s’agit d’'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas d’'un
affouillement, excéde deux metres et qui portent sur une
superficie supérieure ou égale a cent metres carrés sauf s’ils sont
nécessaires a I'exécution d’un permis de construire.

ARTICLE AUt2

Occupations et utilisations du sol admises soumises a des
conditions particuliéres :

Sont autorisées sous conditions particuliéres :

e Des constructions a vocation de commerces et activités de
services et les autres activités des secteurs secondaire et
tertiaire (artisanat et commerce de détail, restauration, activité de
services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle, cinéma, bureaux,
centre de congrés et d’exposition) et les constructions a vocation
d’hébergement touristique a condition que le stationnement soit
prévu en nombre suffisant et que les activités ne nuisent pas au
fonctionnement du site (nuisances sonores, olfactives, trafic).

e Les entrepbts a condition que ces derniers soient liés a des
activités autorisées dans la zone et qu’ils ne compromettent pas
la qualité paysagére de 'aménagement de la zone.

ARTICLE AUt3

Desserte - Acces et voirie :

Le site étant encadré par des voies départementales, le Conseil Départemental
devra étre associé aux différents projets mis en ceuvre sur le site.
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Acces :

Les acces seront compatibles avec 'OAP définie pour ce projet.

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou
privée ouverte a la circulation.

Les accés et voiries doivent étre adaptés a I'opération projetée et aménagés
de fagon a ne pas créer de difficultés ou dangers pour la circulation générale.
lls doivent répondre aux exigences de la sécurité publique, de la défense
incendie et de la protection civile.

Voirie nouvelle :

Les constructions doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a limportance et a la destination des
constructions a édifier, ainsi qu'aux exigences de la sécurité publique, de la
défense incendie et de la protection civile. Les voies disposeront d’'une bande
de roulement :

e De 5,5 métres pour la voie structurante ;

e De 3,5 métres pour les voies de desserte.

Les voies et impasses autorisées comporteront un dispositif de retournement
permettant a tous les véhicules de manceuvrer et de faire demi-tour aisément.

Accotements :

Les accotements pour les modes actifs de déplacements respecteront les
régles en vigueur en matiere d’accessibilité (Arrété du 15 janvier 2007 portant
application du décret n° 2006-1658 du 21 décembre 2006).

Si des trottoirs sont aménagés, ils auront une largeur minimale de 1,40 métres ;
si par ailleurs des cheminements cyclables sont prévus ils respecteront les
prescriptions techniques du Centre d’Etudes et d’Expertise sur les Risques,
I'Environnement, la Mobilité et 'TAménagement (CEREMA).

ARTICLE AUt4 | Desserte par les réseaux :

Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle, nécessitant une alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau public d’eau potable par une canalisation
de capacité suffisante.

Assainissement :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau
collectif d’assainissement.

Toute construction rejetant des eaux usées doit étre raccordée au réseau
public d'assainissement par un dispositif séparatif. Les évacuations des eaux
usées d'origine artisanale doivent étre précédées d'un dispositif de
prétraitement approprié a la composition et a la nature des effluents.
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Les rejets des eaux usées non traitées dans le réseau hydraulique superficiel
(fossés, ruisseaux) ou dans le réseau d'évacuation des eaux pluviales sont
interdits.

Eaux pluviales / irrigation / drainage :

La commune se réserve le droit d'imposer la mise en place d'un dispositif
d'infiltration des eaux sur la parcelle (puisard, tranchées) si la nature du sol le
permet ou d'un dispositif de rétention (cuves, bassins, éléments a structure
alvéolaire) afin de permettre une évacuation a débit limité vers le réseau pluvial
collectif et de réduire les rejets dans les exutoires.

La mise en ceuvre de dispositifs de récupération des eaux de pluies (cuves)
destinés a l'approvisionnement en eau pour des usages domestiques ne
nécessitant pas d'eau potable est encouragée dans le respect des normes
sanitaires en vigueur.

Electricité — télécommunications :

Tout projet qui requiert une desserte en électricité doit étre raccordé au réseau
public de distribution et desservi par une ligne de capacité suffisante. Les
branchements d’électricité et de télécommunication doivent étre sauf en cas
d’'impossibilité technique diiment justifiée par le pétitionnaire.

Gestion des déchets :

Des points de collecte seront mis en place pour chaque projet. Leur intégration
dans le paysage urbain de la commune devra étre assurée.

Sauf en cas d’'impossibilité technique, pour tout programme de 10 logements
et plus, il est exigé la mise en place de colonnes enterrées de collecte pour les
ordures ménageres et pour le tri sélectif.

ARTICLE AUt5

Caractéristiques des terrains :

Néant (supprimé par la Loi ALUR).

ARTICLE AUt6

Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques
et aux voies :

Les constructions a vocation de logement seront implantées de maniéere a étre
desservies par la voie de desserte interne définie a 'OAP.

Les constructions n‘ayant pas pour vocation le logement seront implantées a
I'alignement de la rue du 11 Novembre ou avec un recul minimum de 5 meétres,
tel que présenté dans I'OAP.

Les constructions n’ayant pas pour vocation le logement seront alignées aux
facades ouest des usines blanche et rouge tel que présenté dans I'OAP. Des
retraits pourront étre observés par rapport aux deux facades précédemment
citées mais a condition que ces retraits soient appliqués vers I'est, c6té rue du
11 Novembre.
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ARTICLE AUt7

Implantations des constructions par rapport aux limites
séparatives :

Les constructions autorisées dans la zone pourront étre :

e Soit implantées en limite séparative mais dans ce cas les
constructions ou partie des constructions devront avoir la méme
hauteur lorsqu’elles sont situées sur deux parcelles voisines (les
annexes ne sont pas prises en compte dans cette régle),

e Soit en retrait, a condition de conserver une distance de 3 metres
minimum entre le point le plus proche de la limite séparative et
ladite limite.

ARTICLE AUt8

Implantations des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme unité fonciére :

Non réglementé

ARTICLE AUt9 Emprise au sol :
Non réglementé.
ARTICLE Hauteur maximale des constructions :
AUt10
Les constructions a vocation de logements ne devront pas dépasser une
hauteur maximale de 7 métres a I'égout de toiture ou a I'acrotére.
Les constructions de plain-pied sont également autorisées pour les logements.
Les autres constructions seront édifiées en R+1 minimum.
ARTICLE Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
AUt11 abords :

L’ancienne Tuilerie est inscrite au titre des Monuments Historiques et ainsi
grevée de la servitude AC1. L’Architecte des Batiments des France devra étre
associé aux différents projets mis en ceuvre sur le site. Pour garantir un
maintien des éléments remarquables de la zone il conviendra en outre de
maintenir I'altimétrie actuelle de la plateforme de I'ancienne usine rouge.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité
d’aspect des pentes de leurs toitures, de couleur et de matériaux en cohérence
avec le site et pour les constructions a usage d’habitat, en harmonie avec la
typologie des maisons avoisinantes.

Des dérogations pourront étre acceptées pour la réalisation de constructions
remplissant des criteres de performances énergétiques, ou intégrant des

équipements de production d’énergie renouvelable.

Les projets seront soumis a I'avis de I'Architecte des Batiments de France.

L’aspect des clbétures doit s'intégrer avec I'environnement local. Elles peuvent
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étre constituées de murs pleins, dont la hauteur maximale sera de 1,20 métres
ou de systémes ajourés d’'une hauteur maximale de 1,80 métres. Les murs
pleins pourront étre surmontés de systémes ajourés ; dans ce cas la cléture
aura une hauteur maximale de 1,80 meétres.

Dans tous les cas, les clotures peuvent étre doublées d’'une haie végétale
composée d’essences locales.

Les surfaces aménagées pour le stationnement et pour la circulation des
véhicules et des piétons seront réalisées de préférence en matériaux
perméables afin de limiter les volumes d'eau dirigés vers les réseaux pluviaux.
Des ouvrages hydrauliques végétalisés pourront y étre aménagés.

ARTICLE Stationnement :

AUt12
Localisation :

Les espaces de stationnement seront compatibles avec 'OAP définie.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques, a I'exception
d'un projet global cohérent.

Normes de stationnement :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques. Le calcul
s’effectue par tranche de m? de surface plancher entamée.

e Pour les constructions a destination d’habitation : 1 place de
stationnement par tranche de 80 m2 de surface de plancher de
construction avec au minimum 1 place par logement ;

e Pour les constructions & destination de bureaux : 1 place de
stationnement par tranche de 50 m2 de surface de plancher ;

e Pour les constructions a destination d'artisanat: 1 place de
stationnement pour 2 emplois ;

e Pour les constructions a destination de_commerces : 1 place de
stationnement pour 40 m2 de surface de surface de plancher ;

e Pour les restaurants : 1 place de stationnement pour 15 m2 de
surface de salle de restaurant et 1 place de stationnement pour 2
emplois ;

e Pour les constructions et installations collectives ou recevant du
public : le nombre de places nécessaires est déterminée en
fonction de leur destination ou de leur nature et selon leur
implantation.

L’ensemble des régles ci-dessus présentées sont adaptables a condition que
les espaces de stationnement créés soient mutualisables, pendant et en
dehors des horaires de fonctionnement des activités autorisées dans la zone.
Cette condition sous-entend que ces espaces ne soient pas clos.
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ARTICLE Espaces libres et plantations :

AUt13
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des

plantations équivalentes.
Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’un arbre par 50 m?

de terrain.

ARTICLE Performances énergétiques et environnementales :

AUt14
L’installation de sources d’énergie renouvelable est autorisée sur le site a
condition de ne pas altérer la qualité paysagére globale des aménagements et
d’étre conforme aux recommandations de I'Architecte des Béatiments de
France.

ARTICLE Infrastructures et réseaux de communications électroniques :

AUt15

Les aménagements doivent prévoir les fourreaux pour un passage éventuel de
la fibre optique.
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TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES « AUO »

« AUO » : il S’agit des secteurs ouverts a l'urbanisation sous réserve de modification / révision du P.L.U.
Pour ces secteurs, la commune souhaite que les porteurs de projets présentent des projets réfléchis et
cohérents avant toute ouverture de secteur a l'urbanisation.

L'ouverture a I'urbanisation des secteurs AUO est conditionnée par une modification ou une révision du

P.L.U.

Tout ou partie de la zone est concernée par des Plans de Prévention des Risques (Naturels et
Technologiques). A ce titre, la réglementation des PPR s’impose aux régles d’urbanisme. Un sous-
zonage « r » indique les zones concernées (voir article 6 des dispositions générales).

ARTICLE AUO01

Occupations et utilisations du sol interdites :

Sont interdites toutes constructions ou occupations du sol, a I'exception de
celles visées a l'article AUO2.

ARTICLE AU02

Occupations et utilisations du sol admises soumises a des
conditions particuliéres :

Sont autorisées sous conditions particuliéres :

e Les ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét général, notamment ceux nécessaires aux réseaux collectifs.

e L’adaptation, la réfection, I'extension des constructions existantes a
I'approbation du présent reglement.

ARTICLE AU06

Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques
et aux voies :

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement ou a une distance au
moins égale & 3 métres.

ARTICLE AUO07

Implantations des constructions par rapport aux limites
séparatives :

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapprochée doit étre égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3
metres.

Accusé de réception en préfecture
065-200069300-20230622-BC220623_02b-AU
P Date de télétransmission : 28/06/2023
P.L.U. approuvé le 30 septembre 2013 Date de réception préfecture : 28/06/2023

Modification simplifiée n°4 approuvée le 22/06/2023




P.L.U. Aureilhan — Réglement — Zonage 66

TITRE V - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

« A » : il s'agit de la zone agricole ou seules les constructions liées a I'exploitation agricole sont
autorisées.

« Ah » : il s’agit des constructions isolées sur le territoire. Pour ces constructions, seuls les
agrandissements et les annexes sont autorisés. Il nest pas possible de diviser ces terrains afin de
réaliser de nouvelles constructions.

« Ap » : il s’agit d’'une bande inconstructible en pied de coteau sur laquelle est susceptible d’étre
implanté le contournement Est de Tarbes prévu par le SCoT. Aucune nouvelle construction n’y est
autorisée.

Tout ou partie de la zone est concernée par des Plans de Prévention des Risques (Naturels et
Technologiques). A ce titre, la réglementation des PPR s’'impose aux regles d'urbanisme. Un sous-
zonage « r » indique les zones concernées (voir article 6 des dispositions générales).

ARTICLE Al Occupations et utilisations du sol interdites :

Toutes constructions ou occupations du sol sont interdites, a I'exception de
celles visées a l'article A2.

ARTICLE A2 Occupations et utilisations du sol admises soumises a des
conditions particuliéres :

Secteur « Ap » :

e Les constructions et installations nécessaires des services
publics, notamment ceux nécessaires aux réseaux collectifs.

Secteur « A » :

e Sont autorisées sous conditions particulieres les constructions et
installations liées a I'exploitation agricole.

e Les constructions et installations nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics, notamment ceux nécessaires
aux réseaux collectifs, dés lors gu'elles ne sont pas incompatibles
avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére
dans l'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

En plus, pour les secteurs « Ah », a condition qu’elles n’entrainent aucune
nuisance ou géne pour I'exploitation agricole, a condition que les réseaux
existent en quantité suffisante : I'extension mesurée des constructions
existantes sans changement d’affectation ainsi que les aménagements et
constructions nouvelles d'annexes tels que garage ou abris de jardins dés lors
qgu’ils ne sont pas de nature a avoir un usage d’habitations.
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ARTICLE A3 Desserte - Acces et voirie :
Acces :

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou
privée ouverte a la circulation soit directement, soit par l'intermédiaire d’'un
passage aménagé sur fond voisin, cette autorisation faisant I'objet d'une
servitude de passage diment enregistrée.

Les acces et voiries doivent étre adaptés a I'opération projetée et aménagés
de fagon a ne pas créer de difficultés ou dangers pour la circulation générale.
lls doivent répondre aux exigences de la sécurité publique, de la défense
incendie et de la protection civile.

Lorsqu’un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur
celle(s) de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation
peut étre interdit. Le nombre des accés et leur position pourront étre imposés.
La délivrance d’une autorisation peut étre subordonnée a la réalisation
d’aménagements particuliers nécessaires au respect des conditions de
sécurité le long des voies suivantes : RN21, RD8, RD632 et RD 608.

Toute opération doit prendre un minimum d’accés sur la voie publique en
fonction de ses besoins.

Voirie nouvelle :

Les constructions doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a limportance et a la destination des
constructions a édifier, ainsi qu’aux exigences de la sécurité publique, de la
défense incendie et de la protection civile.

Les éventuelles voies et impasses autorisées comporteront un dispositif de
retournement permettant aux véhicules lourds de manceuvrer aisément pour
faire demi-tour.

ARTICLE A4 Desserte par les réseaux :

Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle, nécessitant une alimentation en
eau potable, doit étre raccordée au réseau public d’eau potable par une
canalisation de capacité suffisante.

Assainissement :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau
collectif d’assainissement.

Toute construction rejetant des eaux usées doit étre raccordée au réseau
public d'assainissement par un dispositif séparatif. Les évacuations des eaux
usées d'origine artisanale ou agricole, si elles sont autorisées, doivent étre
précédées d'un dispositif de prétraitement approprié a la composition et a la
nature des effluents.

Les rejets des eaux usées non traitées dans le réseau hydraulique superficiel
(fossés, ruisseaux) ou dans le réseau d'évacuation des eaux pluviales sont
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interdits.
En I'absence de réseau public, I'assainissement non collectif est autorisé. Les
dispositifs de traitement doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales / irrigation / drainage :

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur et des eaux d’irrigation et de drainage dans les canaux et
fossés correspondants sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Défense contre l'incendie :

Toute construction ou installation nouvelle devra étre pourvue d’un dispositif
de lutte contre l'incendie respectant les normes en vigueur.

Electricité — télécommunications :

Tout projet qui requiert une desserte en électricité doit étre raccordé au réseau
public de distribution et desservi par une ligne de capacité suffisante.

Les branchements d’électricité et de télécommunication doivent étre ensevelis
pour les travaux réalisés hors du domaine public sauf impossibilité technique
ddment justifiée par le pétitionnaire.

ARTICLE A5 Caractéristiques des terrains :

e Terrains desservis par le réseau d’assainissement collectif : non
réglementé ;

e Terrains non desservis par le réseau d’assainissement collectif : les
caractéristiques des terrains devront permettre linstallation d’'un
dispositif = d’assainissement autonome conformément a Ia
réglementation en vigueur. A défaut, I'autorisation de construire peut
étre refusée.

ARTICLE A6 Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques

et aux voies :

Les voies concernées par les regles suivantes correspondent aux voies
publiques, chemins ruraux, et voies privées ouvertes a la circulation
automobile.

Pour les constructions a usage d'habitations :

L'alignement est calculé par rapport au nu de la facade, sans tenir compte des
débords (toiture) et autres éléments saillants, notamment ceux destinés a
réguler les apports solaires ou nécessaires a lutilisation des énergies
renouvelables ; en alignement de voirie, ces éléments devront néanmoins étre
conformes au reglement de police en vigueur.

Une dérogation pourra étre accordée dans le cas des batiments existants pour
lesquels les travaux d'amélioration des performances énergétiques demandés

conduisent a un empiétement sur les marges de recul prévues.
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Les constructions doivent étre implantées a I'alignement ou a une distance au
moins égale a 3 metres.

ARTICLE A7

Implantations des constructions par rapport aux limites
séparatives :

Pour les constructions a usage d'habitations :

La distance comptée horizontalement de tout point d’'un batiment au point le
plus proche de la limite séparative doit étre égale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points et jamais inférieure a 3 metres.

Au droit des ruisseaux, des cours d’eau et des canaux, les constructions seront
implantées a une distance minimum de 3 métres des berges.

Des implantations différentes aux dispositions réglementaires de chaque zone
seront admises ou imposées pour permettre :

e L’extension, la surélévation ou le changement de destination d’'une
construction existante a la date d’approbation du P.L.U. avec un recul
a l'alignement au moins égal a celui du batiment existant ;

e Une implantation contre un mur mitoyen : si une construction
appartenant a une propriété mitoyenne est déja implantée contre une
limite séparative, I'implantation peut étre autorisée contre la méme
limite, a l'intérieur de la surface du mur voisin déja implanté sur ladite
limite.

ARTICLE A8

Implantations des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme unité fonciére :

Non réglementé

ARTICLE A9

Emprise au sol :

Non réglementé

ARTICLE A10

Hauteur maximale des constructions :

La hauteur maximale des constructions a destination d’habitation et leurs
annexes a partir du terrain naturel est fixée a 7 métres a la panne sabliére ou
a I’égout du toit et a 13 metres au faitage. Une hauteur plus élevée pourra étre
admise dés lors qu'elle est justifiée par une nécessité d’ordre technique
impérative liée a la nature de la construction et sous réserve d’'une intégration
harmonieuse dans le site.

Des hauteurs différentes aux dispositions réglementaires seront admises en
cas d’extension d’une construction existante a la date d’approbation du présent
reglement, la hauteur maximale autorisée pouvant étre la hauteur du batiment
existant.

ARTICLE A1l

Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords :
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Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité
d’aspect des pentes de leurs toitures, de couleur et de matériaux en cohérence
avec le site et le paysage dans lequel ils s’insérent et, pour les constructions a
usage d’habitat, en harmonie avec la typologie des maisons avoisinantes.

Des dérogations pourront étre acceptées pour la réalisation de constructions
remplissant des criteres de performances énergétiques ou intégrant des
équipements de production d’énergie renouvelable.

Enfin, les constructions devront s’adapter a la topographie du site en suivant
les mouvements du sol ce qui impose de limiter le plus possible le recours aux
terrassements.

Clétures : les murs magonnés sont interdits ; les cldtures grillagées pourront
avoir une hauteur maximum d'1,70 meétres. Des adaptations pourront étre
admises pour des motivations techniques ou architecturales. Des prescriptions
particuliéres s'appliqguent dans le périmétre concerné par le PPRI.

ARTICLE A12 Stationnement :
Le stationnement des véhicules devra se faire en dehors de I'emprise publique.
ARTICLE A13 Espaces libres et plantations :
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.
ARTICLE Al14 Performances énergétiques et environnementales :
Non réglementé
ARTICLE A15 Infrastructures et réseaux de communications électroniques :

Non réglementé
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TITRE VI - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
« N » : Il s’agit de la zone naturelle du coteau boisé et des bords de ’Adour. Un zonage « Ng » délimite
I'exploitation de la graviére et des secteurs « NL » localisent les secteurs liés aux loisirs.
« Nh » : Il s’agit des constructions isolées sur le territoire. Pour ces constructions, seuls les
agrandissements et les annexes sont autorisés. Il n'est pas possible de diviser ces terrains afin de
réaliser de nouvelles constructions.
« Nv » : secteur réservé a I'accueil des gens du voyage.
« Ng » : secteur de graviere.
« Npv » : secteur de production d’énergies photovoltaiques.
Tout ou partie de la zone est concernée par des Plans de Prévention des Risques (Naturels et

Technologiques). A ce titre, la réglementation des PPR s’impose aux régles d’'urbanisme. Un sous-
zonage « r » indique les zones concernées (voir article 6 des dispositions générales).

ARTICLE N1 Occupations et utilisations du sol interdites :

Toutes constructions ou occupations du sol sont interdites, a I'exception de
celles visées a l'article N2.

ARTICLE N2 Occupations et utilisations du sol admises soumises a des
conditions particuliéres :

Pour tous les secteurs N :

e Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation forestiére;

e Les constructions et installations nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics, notamment ceux nécessaires aux
réseaux collectifs, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec
I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere dans l'unité
fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a
la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

En plus, pour les secteurs :

Secteur Nh : & condition qu’ils n’entrainent aucune nuisance ou géne pour
I'exploitation agricole, et sous réserve que les réseaux aient une capacité
suffisante :

e L’extension mesurée des constructions existantes sans changement
d’affectation ;

e Les aménagements et constructions nouvelles d'annexes tels que
garage ou abris de jardins dés lors qu’ils ne sont pas de nature a avoir
un usage d’habitation.

Secteur NL : toutes les constructions et installations directement liées aux
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activités sportives, de loisirs et scolaires.

Secteur Nv : les constructions et installations sous réserve qu’elles soient
destinées a I'accueil des gens du voyage.

Secteur Ng : les constructions et installations sous réserve qu’elles soient
destinées a I'exploitation d’'une graviére et a ses activités annexes (stockage
de déchets inertes).

Secteur Npv: uniquement les installations de production d’énergies
photovoltaiques au sol, toutes installations et constructions nécessaires a son
fonctionnement ainsi que les affouillements et exhaussements de sol
nécessaires a ce type d’activités.

ARTICLE N3

Desserte - Acces et voirie :
Acces :

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou
privée ouverte a la circulation soit directement, soit par l'intermédiaire d'un
passage aménagé sur fond voisin, cette autorisation faisant l'objet d'une
servitude de passage diment enregistrée.

Les acces et voiries doivent étre adaptés a I'opération projetée et aménagés
de facon a ne pas créer de difficultés ou dangers pour la circulation générale.
lls doivent répondre aux exigences de la sécurité publique, de la défense
incendie et de la protection civile.

Lorsqu’un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur
celle(s) de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation
peut étre interdit. Le nombre des acces et leur position pourront étre imposés.
La délivrance d'une autorisation peut étre subordonnée a la réalisation
d’aménagements particuliers nécessaires au respect des conditions de
sécurité le long des voies suivantes : RN21, RD8, RD632 et RD 608.

Toute opération doit prendre un minimum d’accés sur la voie publique en
fonction de ses besoins.

Voirie nouvelle :

Les constructions doivent étre desservies par des voies dont les
caractéristiques correspondent a limportance et a la destination des
constructions a édifier, ainsi qu'aux exigences de la sécurité publique, de la
défense incendie et de la protection civile.

Les éventuelles voies et impasses autorisées comporteront un dispositif de
retournement permettant aux véhicules lourds de manceuvrer aisément pour
faire demi-tour.

ARTICLE N4

Desserte par les réseaux :

Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle, nécessitant une alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau public d’eau potable par une canalisation
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de capacité suffisante.

Assainissement :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau
collectif d’assainissement.

Toute construction rejetant des eaux usées doit étre raccordée au réseau
public d'assainissement par un dispositif séparatif. Les évacuations des eaux
usées d'origine artisanale ou agricole, si elles sont autorisées, doivent étre
précédées d'un dispositif de prétraitement approprié a la composition et a la
nature des effluents.

Les rejets des eaux usées non traitées dans le réseau hydraulique superficiel
(fossés, ruisseaux) ou dans le réseau d'évacuation des eaux pluviales sont
interdits.

En 'absence de réseau public, 'assainissement non collectif est autorisé. Les
dispositifs de traitement doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales / irrigation / drainage :

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur et des eaux d'irrigation et de drainage dans les canaux
correspondants sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Défense contre l'incendie :

Toute construction ou installation nouvelle devra étre pourvue d’'un dispositif de
lutte contre I'incendie respectant les normes en vigueur.

Electricité — télécommunications :

Tout projet qui requiert une desserte en électricité doit étre raccordé au réseau
public de distribution et desservi par une ligne de capacité suffisante.

Les branchements d’électricité et de télécommunication doivent étre ensevelis
pour les travaux réalisés hors du domaine public sauf impossibilité technique
diment justifiée par le pétitionnaire.

ARTICLE N5 Superficie minimale des terrains constructibles :

e Terrains desservis par le réseau d’assainissement collectif : non
réglementé ;

e Terrains non desservis par le réseau d’assainissement collectif : les
caractéristiques des terrains devront permettre linstallation d’'un
dispositif =~ d’assainissement autonome conformément a Ia
réglementation en vigueur. A défaut, I'autorisation de construire peut
étre refusée.

ARTICLE N6 Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques

et aux voies :

Les voies concernées par les régles suivantes correspondent aux voies
publiques, chemins ruraux, et voies privées ouvertes & la circulation
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automobile.

L'alignement est calculé par rapport au nu de la fagade, sans tenir compte des
débords (toiture) et autres éléments saillants, notamment ceux destinés a
réguler les apports solaires ou nécessaires a l'utilisation des énergies
renouvelables ; en alignement de voirie, ces éléments devront néanmoins étre

conformes au réglement de police en vigueur.

Une dérogation pourra étre accordée dans le cas des batiments existants pour
lesquels les travaux d'amélioration des performances énergétiques demandés
conduisent a un empiétement sur les marges de recul prévues.

Les constructions doivent étre implantées a 'alignement ou a une distance au
moins égale a 3 métres.

ARTICLE N7

Implantations des constructions par rapport aux limites
séparatives :

La distance comptée horizontalement de tout point d’un batiment au point le
plus proche de la limite séparative doit étre égale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points et jamais inférieure a 3 métres.

Au droit des ruisseaux, des cours d’eau et des canaux, les constructions seront
implantées a une distance minimum de 3 meétres des berges.

Des implantations différentes aux dispositions réglementaires de chaque zone
seront admises ou imposées pour permettre :

e L’extension, la surélévation ou le changement de destination d’'une
construction existante avec un recul a I'alignement au moins égal a
celui du batiment existant ;

e Une implantation contre un mur mitoyen : si une construction
appartenant a une propriété mitoyenne est déja implantée contre une
limite séparative, I'implantation peut étre autorisée contre la méme
limite, a l'intérieur de la surface du mur voisin déja implanté sur ladite
limite.

ARTICLE N8

Implantations des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme unité fonciére :

Non réglementé

ARTICLE N9

Emprise au sol :

Non réglementé

ARTICLE N10

Hauteur maximale des constructions :

La hauteur maximale des constructions a destination d’habitation et leurs
annexes & partir du terrain naturel est fixée & 7 métres a la panne sabliére ou
a I'égout du toit et a 13 meétres au faitage. Une hauteur plus élevée pourra étre
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admise des lors qu’elle est justifiée par une nécessité d’'ordre technique
impérative liée a la nature de la construction et sous réserve d’une intégration
harmonieuse dans le site.

Des hauteurs différentes aux dispositions réglementaires de chaque zone
seront admises, notamment en cas d’extension d’'une construction existante a
la date d’approbation du présent réglement, la hauteur maximale autorisée
pouvant étre la hauteur du batiment existant.

ARTICLE N11 Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords :
Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité
d’aspect des pentes de leurs toitures, de couleur et de matériaux en cohérence
avec le site et le paysage dans lequel ils s’'insérent et, pour les constructions a
usage d’habitat, en harmonie avec la typologie des maisons avoisinantes.
Des dérogations pourront étre acceptées pour la réalisation de constructions
remplissant des criteres de performances énergétiques ou intégrant des
équipements de production d’énergie renouvelable.
Enfin, les constructions devront s’adapter a la topographie du site en suivant
les mouvements du sol ce qui impose de limiter le plus possible le recours aux
terrassements.
Clétures:
Les murs magonnés sont interdits ; les clétures grillagées pourront avoir une
hauteur maximum d'1,70 métres. Des adaptations pourront étre admises pour
des motivations technigues ou architecturales. Des prescriptions particulieres
s'appliguent dans le périmétre concerné par le PPRI.
Npv : pour la création de portail et d'implantation de batiments, des teintes
sombres en fagade seront privilégiées.
Clbtures : la hauteur maximale admissible des clétures pourra étre portée a 2
meétres pour assurer la sécurité des installations. Coté Caminadour, cette cléture
sera implantée en bordure Est de la bande boisée existante.

ARTICLE N12 Stationnement :
Le stationnement des véhicules devra se faire en dehors de I'emprise publique.

ARTICLE N13 Espaces libres et plantations :
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

ARTICLE N14 Performances énergétiques et environnementales :

Non réglementé
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ARTICLE N15

Infrastructures et réseaux de communications électroniques :

Non réglementé
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