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Sous titre I - Dispositions d’ordre général

Article 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique sur I'ensemble du territoire de la Commune de Pont de Chéruy.

Article 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :

1. Les articles R. 111.2-R. 1113.2-R. 111.4-R. 111 14.2-R. 111.15 - R. 111.21 du Code de I'Urbanisme rappelés
ci-apres :
Article R. 111.2 Le permis de construire peut étre refusé ou n'éire accordé que sous réserve de l'observation de

prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de nature a porter atteinte & la
salubrité ou & la sécurité publique.

Il en est de méme si les constructions projetées par leur implantation & proximité d'autres installations, leurs caractéristiques
ou leur situation, sont de nature & porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

Article R.111 3.2 Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, & compromettre la conservation ou la mise
en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.(1)

Article R.111.4  Le permis de construire peut éfre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant & I'importance ou & la destination de Iimmeuble ou de I'ensemble
dimmeubles envisagé et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou ['utilisation des
engins de lutte contre lincendie. Il peut également étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette securite doit étre appréciee compte tenu,
notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de lntensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut éire subordonnee :

a) & la réalisation d'installations propres & assurer le stationnement hors des voies publiques des véhicules correspondant
aux besoins de limmeuble & construire ;

b) 4 la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au respect des conditions de
sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est
desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie
ol la géne pour la circulation sera moindre.

Article R. 111.14.2 Le permis de construire est délivrié dans le respect des préoccupations d'environnement
définies a I'article 1er de la loi n°® 76-629 du 10 juillet 1976 relative a la protection de la nature. Il peut n'étre accordé que
sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation, leur destination ou leurs
dimensions sont de nature & avoir des conséquences dommageables pour |'environnement.

Article R.111.15 Le permis de construire peut étre refusé ou n'éfre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales lorsque, par leur importance, leur situation, et leur affectation, des constructions contrarieraient
l'action d'aménagement du territoire et d'urbanisme telle qu'elle résulte des dispositions des Schemas Directeurs intéressant
les agglomérations nouvelles approuvés avant le 1er Octobre 1983.

Article R.111.21 Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou 'aspect extérieur des

il Les vestiges ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen par des spécialistes et tout contrevenant sera passible
des peines prévues a 'article 257 du Code Pénal. (Alerter M. Le Directeur Régional des Affaires Culturelles - 23 rue Roger
Radison 69322 LYON - Tél. 78 25 79 16).
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batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

2. Les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du sol, répertoriées en annexe du présent dossier

3. Prise en compte du bruit

Les constructions neuves a usage d’habitation, exposées au bruit des voies de transport terrestre, sont soumises a des
normes d'isolation phonique conformément & la loi n°92 1444 du 31.12.1992, du décret n°95-21 du 21.01.1995 et de I'arrété
du 30.05.1996, relatif aux modalités de classement des infrastructures de transports terrestres et a l'isolement acoustique
des batiments d’habitation dans les secteurs affectés par le bruit.

Suivant la catégorie, des secteurs de nuisances de largeurs comprises entre 10 et 300 métres sont définies de part et
d'autre des infrastructures.

Les arrétés préfectoraux n°99-765 du 2 mars 1999 (classements des voies ferrées) et n°99-1908 du 26 mai 1999
(classements des routes nationales) ont défini le classement des infrastructures sur le territoire communal.

A ce titre sont concernés :
- laRD 517 - catégorie 3 et 4
- laRD 18 - catégorie 4
- laRD 24 - catégorie 4.

Article 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones délimitées par un tiret et repérées au plan par les
indices suivants :

1. Les zones urbaines sont dites « zones U ».
Peuvent éfre classés en zone urbaine, les secteurs deja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants ou
en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter.

2. Les zones a urbaniser sont dites « zones AU ».
Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractére naturel de la commune destinés & étre ouverts &

I'urbanisation.

Les zones AU indicées correspondent & des secteurs pour lesquels, les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité
et, le cas échéant, d'assainissement existant & la périphérie immédiate de la zone, ont une capacité suffisante pour desservir
les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone. Le réglement et les Orientations d'’Aménagement définissent
les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation
d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes 4 la zone.

3. Les zones agricoles sont dites « zones A ».
Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du potentiel

agronomigue, biologique ou économique des terres agricoles.

4. Les zones naturelles et forestiéres sont dites « zones N ».

Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiere les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison soit
de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
histarique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels.

5. Les documents graphiques du réglement (plans de zonage) comportent par ailleurs :

- les terrains classés comme espaces boisés a conserver, a proteger ou a créer en application des articles L 130.1
et 130.2 du Code de I'Urbanisme.

- les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét collectif et aux espaces verts
en précisant leur distribution, et les collectivités, services et organismes publics bénéficiaires (L.123-1,8 et L123-17
du Code de I'Urbanisme)

- les périmétres soumis a des risques naturels. Les secteurs concernés par un aléa sont hachurés sur le plan de
zonage et font I'objet des indices suivants :

o Rl :secteur soumis a un aléa fort
o Ri:secteur soumis a un aléa moyen
o ri:secteur soumis a un aléa faible.
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Article 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions du présent réglement ne peuvent faire I'objet que d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature

du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (article L. 123-1 du Code de
I'Urbanisme).
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Sous-titre II — Définitions

Annexe

Constructions de faibles dimensions ayant un caractére accessoire au regard de la destination de la construction principale
et lui étant ou non accolée, tels que les garages, les abris de jardin, les celliers, les piscines. Les constructions annexes
bénéficient parfois de régles spécifiques dans le réglement de la zone concernée.

Changement d’affectation
Modification de I'affectation d'un batiment ou d’un terrain.

Cléture

Constitue une cléture toute édification d'un ouvrage visant & clore un terrain soit sur les limites donnant sur les voies et
emprises publiques ou en retrait de celles-ci, soit sur les limites séparatives. Il s'agit notamment des murs, des portes de
cloture, des clétures & claire voie, grilles (destinées & fermer un passage ou un espace).

Coefficient d’emprise au sol (C.E.S.)
Rapport entre I'emprise au sol de la construction et la surface totale du terrain sur laquelle elle est implantée.

Coefficient d’occupation des sols (C.0.5.)

Rapport entre la surface (m?) de plancher hors ceuvre nette d'une construction et la surface totale du terrain sur laquelle elle
est implantée. Il fixe la densité maximale de construction par terrain & bétir.

Surface maximale de plancher & consfruire = Surface du terrain x COS

Destinations

- Artisanat (non alimentaire et ouvert au public, tel que défini dans la circulaire du 20 mars 1993) :
- Bureaux (activités tertiaires) et services
- Commerces

- Entrepdts

- Exploitation agricole

- Exploitation forestiére

- Habitation

- Hébergement hotelier

- Industrie

- Equipements publics ou d'intérét général

Emprise au sol
Projection verticale des parties non enterrées de la construction (de haut en bas) sur une surface horizontale.

Equipements publics ou d'intérét collectif :

lls sont destinés & accueillir des fonctions d'intérét général, notamment dans les domaines administratif ; hospitalier ;
sanitaire ; social ; de 'enseignement et des services annexes ; culturel ; sportif ; de la défense et de la sécurité ; qui'i
s'agisse d'équipements répondant aux besoins d'un service public ou d'organisme privé chargé de satisfaire un intérét
collectif.

Espaces Boises Classes (E.B.C.)
Les espaces boisés classés indiqués aux documents graphiques du réglement sont soumis aux dispositions des articles

L.130-1 et suivants du Code de l'urbanisme.

Exploitation agricole

Il s'agit des constructions, installations, ainsi que les occupations et utilisations du sol directement liées et nécessaires a
I'exercice de I'activité des exploitations agricoles professionnelles ; Iimplantation des constructions dans la zone A doit étre
reconnue indispensable a I'activité agricole et justifiée par les impératifs de fonctionnement de I'exploitation.

- batiments nécessaires a I'activité agricole (batiments d'élevage, hangars, granges...).

- constructions a caractére fonctionnel nécessaires aux exploitations (serres, silos, locaux de transformation, de
conditionnement ou de vente des produits provenant de I'exploitation...).

- constructions, installations et aménagements liés a des activités de diversification, tels que le tourisme & la ferme, le
camping a la ferme, les aires naturelles de camping, 'aménagement des bétiments existants (dont le clos et le couvert sont
assurés) en gites, chambres d’hdtes et fermes-auberges




Commune de Pont de Chéruy - Réglement du P.L.U. - Juin 2008

- batiments d'habitations (logement de I'exploitant nécessitant un présence permanente sur I'exploitation et logements des
personnels travaillant sur 'exploitation, dont la surface ne peut excéder 200m* de SHON) et annexes suivant définition ci-
dessus.

- exhaussements et affouillements du sol liés a l'activité agricole

Extension
Tous fravaux ayant pour effet de modifier le volume existant par addition contigué ou surélévation.

Installation classée (soumise a déclaration ou autorisation)

Installations soumises a la loi du 19 juillet 1976 modifiée, laquelle a pour objet de soumettre & des conditions particuliéres de
salubrité ou de sécurité, I'exploitation d'une activité en raison de son caractére dangereux, incommode ou insalubre. Les
carriéres sont assimilées & des installations classées.

Niveau de construction :
Un niveau est le volume compris entre le dessus du plancher bas et le dessus du plancher qui lui est immédiatement

supérieur.

Opération d'ensemble :
Toute opération ayant pour effet de porter a 2 au moins, le nombre de lots ou de constructions issus de ladite opération :

division, lotissement, permis groupé, ZAC, association fonciére urbaine.

Surface Hors (Euvre Brute (S.H.0B.)
Somme des surfaces de plancher de chaque niveau de construction, utilisées ou non (combles, toitures-terrasses, ...)

Surface Hors CEuvre Nette (S.H.ON.)

Somme des surfaces de plancher de chaque niveau de la construction (calculée & partir du nu extérieur des murs de fagade,
au niveau supérieur du plancher) sur laquelle on opére un certain nombre de déductions concernant notamment des
surfaces considérées comme non utilisables pour I'habitation ou pour des activités (stationnement des véhicules, terrasses,
loggias et surfaces non closes au rez-de-chaussés).



