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999‘ ETABLISSEMENT
é PUBLIC FONCIER

\ DE BRETAGNE

CONVENTION OPERATIONNELLE
D'ACTIONS FONCIERES

COMMUNE DE HILLION
SECTEUR « CHEMIN DE LA MOTTE VERTE »

Entre :

La commune de Hilion dont le sidge est eitué 2 rue de 'a Tour du Fa, 22120 HILLION, identifiée au
SIREN soux s n®212 200 810, représantée par son maire, Micke$l COSEON, dimant hablité & signer
la présents convention per déiibération du Consell Municipalen datedu [ § JUL. 2028

Cl-apris désignée "la Collectivitd”,

LEtablissement Public Fonzler de Bretagne, Etablissement Pubiic & caractére Industriel et
Commercial, dont le sidge est sltué ay 72 boulsvard Albert 1 - CB 80721 - 35207 RENNES Cedex
02, immatriculé au RCS ds Rannes sous le n"514 185 792, représentd par sx Direclrice Générale,
Madame Carola CONTAMINE, dOment habilitde & aigner ls présente convention par délbération du
Bureau en date du 09 juin 2020,

Ci-aprés désigné TEPF Bretagne”,

72 boulevard Albaet 1~ CS20721 - 35207 Rennes cadex 2

Tél : G2 5 86 TR 80 - Fox : 02 96 ES TR UG »>
aontuctegtbretegrete <j<]|>

www.epibrelrgne. i
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Préambule

La commune de Hillion e —
Située A 12 km de Salnt-Brieuc et 15 km de Lambelle, Hillion, commune forale, présents les
caractéristiques d'une presqulie ouverte sur la Manche et ja Bale de Saint-Brieuc. 8a situation
géographicua lui confira ume position stratégique propice su développement (prodmité des paies
d'emploi de Saint-Brisuc et Lamballe et aftrait du Btorai),

La commune est couverte :
par o SCOT du Pays de Saini-Brisuc approuvé le 27 février 2016, dont les crientations principales
sont:

Accompagner Paccuesll de 30000 habitants supplémentaires d'icl 2030 st garsntir une via de
gualité aux 225600 habltants du territolre
o Confirmer le role des pbles comme élément structurant du développement du territoire
« Répondre aux besoins en logements des réskients et des nouveaux arrivants
Proposer une offre de logements équllibrée sur Fensemble des communes du tenitoire
Favoriser is réalization de logamania adaptiés aux besoins
Reconquérir s parc de jogamants privée existanis
¢ Promouvolr de nouvelies formes urbaines et résidentielles dconomes an espace ot en énargle
« Réorganiser les mobilitds dans une logique de développement durable
o [ntégrer des grands projets d'équipements et des services 3 léchelle du Pays de Saint-Brieuc
Créer los conditions d’un développement &conomique valorisant les ressources du territoire
» Rewilpiiser la fonciion économigus des oantres-bourgs, centres-villes et centrafitbs de quartier
» Permetire Faccuel ot le développement dos ontreprises sur des zones d'activités
quallistives et économes en sspace
» Aseurer s maintien ot l'adeptation de ia fonction productive agricole du terriiolre
» Valoriser la fonction économique de Fespace maritime et Sitoral ou en assurant sa

préservation
Respecter les équilibres snwironnsmentaux du territoire
s Préserver les richessas écologiques du lefitoire
« Raspecter l'identité paysagdre du terriinire ,
« Promouvelr une explofistion dureble des ressources
» Limiter la vulnérabiilté du ferritoire face aux risques
« Protéger et valoriser F'espacs [fttoral

et par le PLH de SAINT BRIELUC AGGLOMERATION approuvé le 11 juiliet 2018,

La production globale de logament pour la périods 2018-2024 dens « e secteur 1*° couronnes est de
185 & 235 logoments par an. La commune de HILLION fait partie de ce secteur el le PLH préconise
pour ce secioyr i réalisationde25 et 30 logaments par an dont 4 Logaments Locatifs Sociau.
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L'Etablissement Public Foncler de Bretagne

Créé par le décret n"2000-838 du 8 juin 2008, IEtablissoment Public Foncler de Bretagne
(éteblissament public J’'Etat) a pour mission d'ssalster les collectivitée publiques sur Jes volels fonciers
de leurs projets d'aménagement, en matidrs dingénierie (experfiss of consell), dacquistion, de
portage foncier et de proto-aménagement (dépollution/déconsiruction). Dans ce cadre cet
Stebiissement est habllité, dans la région Bretagne, & procéder pour e compte des coliactivités
territoriales & toutes acquisilions et procédures fonciéres, opérations mmobilidres, études et fravaux
de nature & faciliter Faménagament au sens de larticle L 300-1 du Code de MUsbanisme.

LEPFMmmdnmhoﬂmdnaMﬂMMIﬁMMPmm-
leianmnl d'intervention (PP1) adopté per son consell d’adminisiration ie 24 novembra 2018,

. hmwopﬂﬂbmmmmmm FEPF Bretegne excluant de son cadre toute
infervention en extension wbaine. L.'EPF Bretagne n'agit ainsi que sur des emprises situéss dans
Perwsioppe urbaine constitude, en recherchant une optimisation de Fespace et une intégration
wbaine de ces emprises ;

. hmmwrhmnw ot notemment de logements locelifs socia,

un taux minimal de production de 20% de logoments locatifs sociaux de type

W(wmmmmum«rwm)

1a recherche d'une cestaine densité, suivant un retio minimal de 20 logements par hectare ;

{a restruciuration des zones ou fonclers d'activilés économiques existants ;

la malirise de secteurs intégrés & des périmdtres de risques fechnologiques ou nahrels, en vus

da limiter ou réduire Pexposiion aux risques et ia vuindrabliiité des bisns et des persornes ;

« A tire subsidiaire, IamduwthéMcﬂmmmmwmu
nwnkid'inporhnhli ﬂrﬂudhm@mpmjmmhmrdu
rencurvelement des activités agricoles ot & Finstaliation de jeunss agriculieurs.

wm«mmmmmrmwmmmmﬁwm
aux démarches giobales de revitalisation des centres-botirgs engagéss par les collactiviiés : elles
pourront étre sccompagnées par FEPT Brefagne en matidrs d'élaboration méthodoicgique,
d’éudes pré-opérationnelles et de miso en osuvre foncidre des projets ;
¢ oux possibiltés de restructuration des friches ou smprises foncibres délaissées TEPF Bretagne
poune sccompagner iee oollectivités sur cstte thématique spécliius en spportant une ingéniarie
mtwmnﬁmﬂm

L'action de Pétablissement public foncier pour Is campte de I'Elat, des coliectivités territoriales et de
leurs groupements, ou d'un autre établissement public, a'inscrit dans js cadre de conventions. Le PPI
2018-2020 a définl différents typse de conventlions. fonction des diliérents stedes d'intervention de
IEPF Bretagne : convention cadre, convertion de veills foncibre, convention opénationnefie.

uprqmmummvm-wummd-mmmtmmmh
critdres dintervention de NEPF Bretagne, 1l a &6 déclié de conclure une convention opémationnelie
enkre 'EPF Bretagne et Is commune de Hillion.

» ¥ &

Ceola sxpoed, [l est convenu os qul sult,
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CHAPITRE | - Objet de la convention

La présanie convention viss :

+ & défink les engagements gue prennent & Collectivité of FEPF Bretagne en vue de la réefisation
du projet définl ci-dessous, ainsl que les condltions dans iesquelies les biens acquis par IrEPF
Bretagne seront acquis, portés ef revendus;

« A préciser la nature et les modeiiiés d'intervention de 'EPF Bretagne.

Article 1.1 - Projet of engagements de la Collectivité

La commune orsls d'Hlllon, & 10 km & FEst da Saint-Brisuc, possdde deiux polas urbains distinets : e bourg
d'Hikon, proche du (iioral, st ls bourg de Salnt-Rend en mile de la RN12.

La commune snrsgisire ume orolssanca démographique progressive depuls fsa anndea 1670 qui lend & s8
stabiliser dapuils las anndes 2000. Plusisurs opérationa da logements aidds sont en cours ou & Fétude (13 4 1§
LLS dans la lotssement des plages, 3 PSLA sur TEmpiscoment Réservd n“8 -programmés sur 2019~
réhabiitation de I'sncianne école du bourg on & LLS envisegée ~ programemation 2020 non confimmée par le
ballsur),

Le SCOT du Pays da Saint-Brislic impose sur fae zones U de la commune une donshid do 20 logementsfa.

Le PLH 20182024 de SBAA prévalt la création co 4 LLS/en sur iz commune (2 PLUS et 2 PLAI).

La solliciiation concams la paroells BA 222p (environ 1700m®) dans (e boury do Hilflon. Il 8'agit d'wne partie non
batie d'une andenne farme. Ce ferrain i est altué dans 'enveloppa urbaine du bourg, dans un cosur d'flot vert
non viabilisé, enclawh entre 18 femmain de icoiball ot le fissu pavillonnaire. La commune schiterait en dirsot la
parcolle volsine BA 223 (2731 m®). Cea parcelies cormsspondent & femplacement résarvd N°8 du PLU desting &
Ia construction de logsmanits.

Les propriétaires de la parcelie BA 222 gouhgitent profier du drokt do délaissement §é & I'ER pour verire & [a
commune ca bisn de familio et ont admeasd & ost effeét une proposition do vente 4 163 000€, soit BDE/M", plus
40 000€ de dédommagement demandé & titre de xdépiéoletion du surpluss au regand du déooupage de |a
propristh (ER seulemaent sur une pastis) : les prapristsires considbrent qu'elle se serait misux vendue en bloc. La
coliactivité a domands uns eslimation & France Domaine qui a valud ce temain nu, consiruciible mels non
viabilisé, & 25 230€HT svec marge da 10%, =moit 16€4n?. Cetts estimation pourait dvoluer kisqu'a 30E/m* avec
une dude plus fine des tormes de néfbrence.

La oollectivith snvisage da mener un projet d'enasmbls sur ce saciur evec uns apération d'habitet dense (pofils
cofisctife oy fogemants intermédiatres) PROPOSITION : avec 20 % de LLS ou, 8! in production da L1.8 sitsints en
2022 vat conforme sux cbjecs du PLH, avec une part de logemenis sbanichles, dventuellement destinds sux
senlom (60% minimum). A Fousst du chemin qui travanse la coaur dftiot, la commune envisage d'acguérr & l'euwro
symbolique Ia parealle BA 200 (2382 m") pour andnager un espace vert public (espace boisé classé et ER n°7
pour un sepace naturel ot Faménagamant a'vn espace public). L'élarglesamant du chemin parmetira de visbilowr
Fopération.
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A travers le projet « Chemin da ia Motte Varte » objst dea présentes, la Collectivité s'engage &
reapscter les critines sulvants sur les parceltas qul seront poriées par 1P Bretegne :

4 minima 60 % da la surface de plancher du programme consacré au logement ;

une densité mirimale de 20 logaments par hectare (Bachart que pour les projets mixtes, 70 m*
da surtace plancher déquipements, sarvices, activitds cu commerces équivalent & un logement) ;
dans la partie du programme consacrée au logement : 20 % minimum de logements localifs
soclaux de type PLUS-PLAL

§i les objectifs de production ds LLS prévus par le PLH pour la commune de Hiflion suc la
programmetion 2020-2022 (création de 12 LLS dont & fogements type PLUS et 6 type PLAI) sont
giteints, une dérogation & Ja production de LLS assortis d'un engegement & produlre 60%
minimum de logsmends shordables pousra dtre envisagée.

81 la dérogation evec 50 % kgements abordables devait 8tre appliquée :
& minima 50 % de la surface de plancher du programme consacré au fogement ;
uno denské minimale de 20 logements par hectare (sachant que pour les projeis mbdes, 70 m*
de surface plancher d'équipaments, services, sotivités ou commarces équivalent a un logement) ;

o dens la patie du programme consacrée au logement: 50 % minimum de logements dit
shordables c'eat-B-cire relevant des calégories suivantes: PLAI. PLUS, PLS, PSLA,
conventionnés ANAH, socession et/ou location & prix abordable telie que celte calégorie est
définie par PEPCI communauté d'agglomération Saint-Brieus Armor Agglomeration

« catte dernidro condition constitue une gxception aux régles du PP 2016-2020 de FEPF Bretaghe
qui exige habituefioment qu'ei minimum 20 % de la production de tagements snft catwacrén & du
logement locatif soclal type PLUS-PLAIL
Aussl, afin de respacter celte exiganca & l'échelle de IEPCI, la comimune g'angage & examiner
avac 'EPCH les conditions dans lesquelies sur le torritoire de IEPCH ot dens e durée du PPL. les
opérations pour lesquelivs des conventions apémalionnelles auront &é passdes comprennent
globalament 20 % de logements localife soclaux typo PLUS-PLAI dans les partias de programme
consacrées au logemant.

La Collectivité at 'EPF Bratagine ont donc convenu de s'associar pour engager una politiqua fonciédre
visant 8 faciiter ta réalisation de e projat, dans les conditions qui pennettront d'atteingie les ubjectifa
quantitatife et qualitetife de production souhaités.

La commune de Hillon falt patie de (a communaulé dagglomération Saint-Brieuc Armor
Agglomération qui a conclu avec I'EPF Bretagne une convention cadre la 03 juiliat 2018.

Dans catle convantion cadre, le projet « Chemin de la Motbs Verts » fait partie de I'snjeu a Intervenir
pour des opérelions tavorisant | parcours résidentis] ef in mixité socisle et fonctionnalie s,

L& conmnunauté d'sgglomération Saint-Brieus Armor Agglomérgtion a déliveé un avis favorable eur {2
signatura d'une convention opdeationnelle d'actions foncidres antre FEPF Bretagne et ls commune de
Hilion par courrier en date du 05/08/2020,

Article 1.2 - Nature dss interventions de 'EPF Bretagne
> 1.2.1 - Efudes pré-opérationnelles
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souhaite, dans 'analyse de Ia falsabilité économique et programmatique du projet, afin danticiper au
mieux les sortles cpérationnelies du projet et en vue de sé&curiser les acquisiions qui pourraient 8tre
engagées. L'EPF Brefagne s'assurera que Pensemble des aspects fonciers soient pris en compte
dans ja conception et js planification des projets et cs au regard de ses objectifs.

-

L. §CC0 entde ['E ane POUrTE potier notanumant sur ks scions ayivanies :
» Idamepourlariduﬁm un cahler des et nce au choix d'un bureau
o ;
+ assistance générale ot sulvi de Ia réalisaiion de fétude au regard des enjeux fonciers et de la
iva d'une mission de poriage de Ja part de 'EPF Bretagne (pasticipafion de M'EPF
Bretagne aux comités techniquee st/ou comités de pilotage notamment) ;
s contribution & la définkion programmatique dk projet.

L'EPF Brelagna n'assurera pas Je role de maltre d’ouvrage, sont donc excius de iH

+ Fleansemble des procédures de passation des marchés pubiics, quelle que soit la nature des
marchés (on ce sens, 'EPF Bretagne n'assurant pas la maliise d'ouvrage, ne sera pas
I'interiocuteur direct du prestataire) ;

» l'snsemble des missions dévolues au(x) prestateirs(s) désigné(s) par le pouvoir adjucécateur.

Le Collectivité s'engage & Informer 'EPF Bretagae, tout au long de Pétude pre-opérationnele, en

tamps néal par courrisr ou couryis! :

« detout &ément relatif & Télude : tenue et planning des réunions, contenu, compte-rendu, support
de préseniation. Notanmment, PEPF Bretagne sera systématiquement invité aux réunions de
sulvi de I'tude (types COTECH et COPIL), ot cecl dans un déial ralsonnable pour
permetirs sa participation ;

+ de fout Siément ralatlf aw mutations foncidres sur le secteur d'études ;

s do toutes évolutions éventusiies du confexde de l'dtude: cadre réglementairs, sollicitation
d'opérateurs ou de ballleurs, efc,

Aprés ls rendu final de Pétde, dont un exemplalre sera ramis & FEPF Eretagne, la Collectivité

continuera & Informer I'EPF Bretagne de la suite opérationnelie du projet {marché de mafliise

d'osuvre, engagement d'un baileur ou d'un opérateur, dépdt d'un permis d'aménager ou d'un permis
de construire, ...) ot des modaftés de réalisation de son projet (procédure, financléres, échéances,

wer)

8! la Collectivité souhslie un accompsgnament pour la réalisstion d'études préslebisa elle se
des sesvices de PEPF pour la signsture d'une converdion dtude entre la collectivité et

FEPF Bretagne le cas schéand

AN TR

> 1.2.2 - Diagnostics techniques

81 besvin, 'EPF Bretagne pourra moblliser ses presistaires pour des diagnostics ischniques afin

d'estimer Is montant des treveux de déconstruction/désamiantaga/curmge ou te dépoliution & réalser.

I} ’agh notamment des études historiques et documentalres, des sondages de sols, des prélévements

smiantes, des diagnostics struciure, ste.

&wm.rmsmmmmwwdemmmnnmmmm

et analyses a la Collectivité. Hs serviront notamment A estimer le collt des travaux nécesseaires au
- Concement leur financement :

« ['EPF Bretagne supporters le colt de Pssaistance & maltise d'ouvrage déconstruction /
dépoliution, c'est-2-dire les prestations de son AMO actueliement bénéficiaire d'un merchs 4 bon
de commande, pour tout ce qul rentre dane jes prestations habltuelies ;

+» saufl exception, FEPF Bretagne reportera sur la Collectivité les colls suivants :

- preatetions de son AMO dépassant les preatations habltuelis ;
diagnastice techniques réalisée par d'aulres prestetairss que FTAMO de 'EPF Bretagne et
notarsnment : sondages pollution, étude hydrogéologique, diagnostics immobifiers avant-vente
ou avant travaux ou levée de doute (plomb, amiante, parasitaire), diagnostic structure, étude
pyolechnique, dtude radioactivits, diagnostic déchets, stc.

Ces cofite seront Inclus dens ks prix de revient des blens en portags.
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> 1.2.3 - Actions foncidres

La Collactivité confie & FEPF Bretagne Ia mission de condulre des actions foricidres de nature 4
faciiter In réalisation du projet définl & I'article 1.1 sur la sactaur opérationnel désigné & VFarticle 2.1.
Celte miseion pourma porter sur tout ou pariie des actions suivantes :

»

acquisitions foncidres par tous moyens ; amiabls, procédures, efc, ;

assistance 4 Ia Collactivitd dans le suivi de cerlaines procédures (ex : bisng sans maltre) dans ou
# proximitd du périmétre désigné A 'article 2.1 des présentes ;

sécurisation dex biens portés ;

poriags foncler ot, exceptionnellement, gestion de ces blans ;
recouvremant / perception da charges diverees ;

réalisation de traveux, nofammest de sécurisation, déconstuctiovdépollution ou mesures
conservatolres ;

revents dos bions acquis ;

encaissament de subventions efférenies au projst pour qu'ellos viennert &n déduction du prix de
revante des blens ou du remboursement des #udkes. A cet dgard, dens le cas ol la Collectivité
percevralt directement des subventions en vue de Facquieition des blens objet da ia présente
comvention, ia Collectivité pourra les reverser dbs percaption & FEPF Bretagna.

10724
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CHAPITRE Il - Cadre général de la convention

Article 2.1 - Périmétrea d'intervention

> 2.1.1 - Périmétre opérationnel

Sur le périmétre définl cl-aprds, FEPF Bretagne est autorisé & :

¢ gcquérr tous les biens fonclers et immobiliers, ainsi que les biens meubles qui en seralent
Paccessoirs. Ceite sutorisstion ne fait pss chelacle de manidre exceptionnelle, & Facquisition
directs par ls Collectivité ou par un auire opérsteur qu'siis aure désigné, d'un blan dans
oo pariméire sl olls Js Juge utilu ; dans ce cae, la Collectivitd est invitda & tanir FEPF ne
Informé de ses démarches et & solliciter Fevis de FEPF Bretagne sur Fopportunité et e prix de
cette acquisition;

» npasurer, swr les biens quiil acqulert, la Mbération dos liewx on metiant fin aux locations et
occupations de tous fypes, de maniére amiabile ou judiciaire ;

»  procéder, 2 la demande da ja Coflectivité ou de sa propre iniiiative, & toute étude spécifique au
prolet, diagnostic technique, eic., éventuellament sn faisant appel & des presistaires exiérieurs;

* réaliwer des travaux, notamment de proto aménagement (déconstruction/dépaliution) ou travaux
conserveiolres et de sécurisation. ’

Commune ds Hilllon

“Riférences cadestrales
Suftice "o~ s partie v . conul;‘lmndutrm

BA n"Z22p pour une surface denviron 1 700 m*

Conlenance cadasirals totale | 1 700 m*

Dans le c=s do Facquisition dune parie da parcelie, la conienance cadastrale & soquérr sem rendus
définitive & lissue da Péteblizsament d'un Document Modifieatif du Parcelisire Cadastral,

Ledit périmatre, se situant sur ia commune de Hilion est celul indiqué en rose sur is plen ci-aprés.

., . H
i 1
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> 2.1.2 -Extension exceptionnelle du périméire opérationnel et périmétre
d'études

Pour Jes acquisitions de hiens, 'EPF Bretagne inferviendra exclusivement sur le périmitre défini cl-
dessus.

Par dérogation, de manidre ponoluelle el exceptionnelle, 'EFF Bretagne poura intervenir & la
demande de la Collectivité, pour acquérir toutes parcalics situdes en dehors de ce périmdtre si et
uniguement si, en coums d'opération, ces acquisitions condultent & une plus grands satisfaction des
objectifs poursuivis par la présente convention, Dans ce cas de figure TEPF Bretagne interviandra
dans Jes mémes conditions que dans le périmatre défini cl-dessus,

Pour les études, dans un souci de cohérence gicbale de l'action de la Collectivité, TEPF Bretagne
pourm hhmﬁrambpéﬂuﬁﬂehpkﬁﬂppmpﬂé.mummmmm“mdu
projet ou du territoire de ia Collectivits signataire,

Article 2.2 - Duréo do Ia convention - Avenants — Résiliation

La présents convention opérutionnelie prend effst & comptsr de la date de ss signature par
{'ensamble des parties pour se terminer leS aout 2027,

B est précisd que rralgré la signature d'une convention cadre entre FEPF Bretagne et la communaiié
mmmummmmhwmhmmammmm
cadra ne constitue pas uns condiiion de validitd des conventions opérationnelles prises pour son
application. Ainsl, sl une convertion opérationnelle a une date d'échéance postérieure d iz date de fin
dﬂ:ﬂmﬂbnudm,eﬂan’mpuﬂwﬂmmkmﬁmdehmﬁncp&atlonndloon
question.

La présente convention pourra faire fobjet, par vole davenant, d'ajustements ou da précisions qul
s'avéreraient nicessaires 8 Ia bonne mise en teuvre du dispositif conventionnel.

La convention peut éire résiide 4 ia demande de In (d'une) Collectivité si elle renonce @& son projet.
Elle peut &tre résiiiée par FEPF Brelagne pour non-respect d'une ou de plusiews cisuses do la
présente convention. La réelilation ne pousve Mre décidés que par I'essambiée délibérants da Ia
Collectiviié ou Je birsau de 'EPF Brstagne. EBe sera nctifide @ lautre ou sux autres pertia(s) par un
courrier reoommands et sera effective 4 Ia premidre néoeption de os courrier par une des parties.

A noter qu'en css de convantion multipertite, jos sutres parties pourmont décider de continuer seules fa
présente convention, Ceile convention pouma alors falrs 'objet d'un svexnant pour en axciurs fa pertie
souhaliant 1a résifier, ou &tre résiiiée of rempincéde par une nouvelle convention opérationnalie,

L'EPF Bretagne élablira silors, sous deux mois, un éiat des fmis refacturables etfou dss blans en
portage au e de le présante convention of de lsurs colts de revient. Le Collaciiviié sera tenus de
rembourser cos frals et/ou de racheter cee blens & PEPF Brolagne & leur prix de revient,
(éventueloment cugmentd de J= pénalté prévue & larticle 5.8 de
an&whbmammmmymmwmhmnﬂm
pouvpir dépasser fa date de fin de ja présents convention,

Article 2.3 - Enigagement financier de 'EPF Bretagne

L'engagement financier do FEPF Bretagne au titre de ia présents convention comprend les dépenses

iéas aux actions foncldres et aux diagnostics techniques, notamment

» tes prix dacquisiton et fmis annoxes (frais d'acte, de géomitre, de contentieux, comrission
dagence, etc.) ;

o dea indemnités lides mux évictions ;

+ des travaux, notamment dee travaux de proto-aménagement (déconstruction / dépoliution) et
travaux conservaioires ;
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des dammammmmmmbmwm(w-
techniques, études de sols, de dépoilution, Studes préalables aux travaux) ;

hmwwhWMMs(mmmmﬂm
L'onsomble de 60 déponses seront Imputbes sur Js prix da revents des biens acquls ou feront Fobjel
mmmmmwmahcom an cas de risliation anticipde de [& présante

Concemant ls présents convention, Pengagement financler global de 'EPF Bretagne est limité
& 70 00D € HT.

Co montant ne constifue cependant pas uns condition de Ibgelitd des acquisitions et/ou des dépenses

Article 2.4 - Transmission de données

> 2.4.1 - Documents d'urbanisme

La Collectivité s’angage 4 lransmetire & FEPF Bretagns ['ensembie des documents d'wbanisme (ie
cas échéant POS, PLU, Carte communals, SCOT, PLH, AMVAP...) nécassaire i la mise on ceinre de
la présente convention, de préférence dans un format numérique.

Dans le cas ol cos documents axistent sous une forme sexploiisble par un Systdme dinformation
Géographique, iis seront transmis & 'EPF Bretagne dans un format inferopérable.

> 2.4.2 - Documents prodults ou récoltés dans le cadre des éludes

Chaque maltre d'ouvrage études ou de diagnostics techniques ¥'engage & tranameiire sux sutres
parties 4 Ia présente convention les résuitats complats de ces éhudes et diagnosiics tels qisil leur
auront éé fournis par leurs prestaiaines reapectifs, et cs dés leur néception.
La Cofleclivité s'engage & transmetire 4 IEPF Bretagne tout document ayant trait aux secteurs de
projets (documsnts de ZAC, plsns fopographiques, plans de volrle, plan des réssaux, schéma
d’aménagement, éludes préalables...) de préférance sous forme numérinue.

Article 2.8 - Dispositif de sulvi

L'EPF Bretagne fera parvenir annueflament a la Collectivité un compte-rendu des actions conjoinies
menées sur le secteur de projet ainsi que ie bilan des éventusiies acquisiiions et I sulvi du prix de
revient.

Notamment, s! des biens sont en cours de portage, su cows du $*semaetre de chague annfe jusqu'a
in fin dudit portage, FEPF Bretagne notifiera 4 in Collectivité le colt prévisionnel de revents dd pour
ensembia des blens portéa s filre de la présente convantion, projnié & |s date maxdmals ds fin de

Fopération, ou pour tout probléme pouvant survents concemani Fexdcution de la présante convention
ou la gestion des blens acquis.

Cependent, si ls priorité sera donnée & le négociation amiable, Facquisition compiéte de 'emprise
opérationnelie, ou tout au moins d'une emprise pammettant un projet cohérent respectant les ctitbres
de la présente convertion, néceesitera peut &tre la mise en cauvre de procédures coercilives comme

Fexpropriafion.
Auss, gu plus tard & Fissus de la 3*™ année de convention, los parties se néuniront donc pouw falre un

point des avancées du projet, des scquiskions réalisées, des négocistions amiables en cours et de In
nécassité ou non de metire en cauvre de talles maaures.
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Si ces mesures sont nécessaires A la réalisation d'un projet respactant lee critbres de la présents

convention sur Fensemble du périmidre opérationnel la Collectivité aura fe choix :

e 30l de les matire an osuvre dis lennda suivaite, en colisboration avec 'EPF

. maMrmmemhmmmﬁmemmh
réaflaation d'un projet cohérent respectant les critéres de la présents convention,

Si la Collectivité ne souhalle ni utiiser les mssures coarcitives nbcessalres ni revoir lo périmétre

opéestionnel (et éventusllement son projet), 'EPF Bretsgne powsra siors résilier fa présente

convention et ka Collectiviié sera tenue ds racheter lss blene en portage & leur prix de revient ; Il sera

alors fait application de la pénziitd prévue & l'article 5.6des précentes.

Daux ana avant ja fin da la présents convention, 24 moins qus Ia totalité des blens en portage W'ek déja
&1 revendue, TEPF Brefagne et Ia Collectivité se réuniront pour feire le point sur le projet of sa sortie
opérationnelle. La Collactiviié s’engage alors & meitrs tout en csuvre pour trouver unfdes porteurs de
prér:j:(appolipmjd prospections...) ou & s'organiser pour melire en cauvre slls-méme e projel en

Arluuadllamhdumahcomwar(nux)opaM)m'oﬂaamMs),
Collectivilé transmetira 4 'EPF Breiagne tout documant sitestant de (a réalisation opérationnelie du
projet et du respect des critdres de la présents convention, cecl notsmment pour permettre la
vérification de ia conformité du projet sux crivéree arétés dans ia présente ponvention.

Article 2.6 - Contentieux

A Toceasion de toute coniestelion ou tout fifige relstif & Finterprétation ou & Pepplication de la présente
convention, les partias s'angagent & rechercher un accord amisble.
A défaut d'acoond, le litige sera porté devant le Tribunal Administraiif de RENNES.
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CHAPITRE lll - Acquisitions par I'EPF Bretagne

Article 3.1 - Modalités d'scqulsition

Sur le(s)périmatre(s) dintervention définis) & Teriicle 2.1, FEPF Bretagne s'engage & ecquérir les
asoistias foncidres nécessaires A la réalisation du projet soit par négociation amiable, soit per exercice
wunm#wmnwamMs'HMﬂwsMMéhmuWAM
droft de délaissement, soit par expropriation, solt par toutes autres procédures ou moyens légaux.

Le cas échéant, la Coliactvité s'engage & prendre ou i soliiciter supris de Fautorité compétente ia
décision nécesesire A la déldgation 4 MEPF Bretagne, des drolts de présmplion. da priorité ou de
réponse aux droits de délaissement.

La Collectivité fransmetira fensembie des donnéss utilszs & la réalisation de la mission de FEPF
Brdm:dﬂcbhniuhuwth&dtdeméunpﬁm.depﬁuﬂéwdedéhwd&wm
gwhwwrmdudmnammmumwuhmm

Per aflleurs, la finalisation de la maltrise fonciére pourra nécessiter le recours & Mexpropristion. 81 est
décidd que FEPF Bretagne sera bénéficisire de ia Déclaration dUité Publique (DUP), en vue du
mmmmumamnmamanmnmmuhm
constitueront conjointement le dossier de DUP.

D-mlnhmm.hwm-ppommmmlllmmmmd-mmeﬁm
déldgude & IMEPF Bretagne (parcelle en état dfsbandon manifests, elc.).

Articlo 3.2 - Prix d’acquisition

mmmpmmmuummmmmmmn
présente convention, & un prix maximum commespondant & Festimation de France Domsine (cu de tout
mnumqumwm)whmuhhﬁfuwlo]mdumm

En cas dabsence d'avis ds France Domaine (bien inférieur au seull minimal de consullstion, absence
dnrﬁpmdansledéwléu...)rEPFBmmWﬁmmmmmMm.
mmwmwmmmmmlmmm.eanmdmumderm
Domaine eu bout du déiai légal dans le cadre d'une préamption.

Dans fous Jee cas, avant ioule offre farme, FEPF Brelagne svertie la Collectivité sur e prix et les
conditions qu'l propose au propriétaire.

Article 3.3 - Duréé du portage

Lapaugedubbnsneqmldunhmdahm#mnﬁmmdﬁnwpmmahm
mmhmmmmmmm‘maﬁnamm
mmum;mmmmuhdmumnd'mmdewhmm
s'intégrant & la préeente convention opérationnsile.

13

Article 3.4 - Taux d’actuafisation — Modalités de calcul

Les biens acquis par [EPF Bretagne pour le comple de la Collectivité (dans le cadre de [« p
convention opérationnells ou dlune convention de veille foncidis Fayent précédée)feront lobjet dun
taux d'actuaBsation annuel fhed en pourcentage du montent des acquisiiions hors frais.

E
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Pour la premidre année de poringe, le calcul se fera proraia tamporis & compler de Ja date de signature
mmmmmmmmmmm décermbre de fx mdme

Paour Ia demidre année de portags, tout trimestre échu sera di.

En cas de paiament fractionné du prix, e taux d'ectualisation continuera & 8'appliquer sur la fraction du
i ROn encore versséa,

Au jour de la signature des présantes le teux d'actuslisation est fixé 4 0 %.

Sl jamals le taux d'sciualisation devait 8tre modifis, le nouveau taux eeralt automatiquemant appliqué
aux bisng én portage & compter du 1*janvier suivant la décision de changament du taw.

Sauf avenant justifié par des conditions perticufidres prolongsant ia duréa de poriage, toute absance de
vachat per la Collectivité, & Ia fin de la durée mmdmala do portage prévue, donners iew & Vepplication
dun taux dactusisation dégal & § % per an du prix ¢'schat du bien,

A la fin du portage, les fraig liée au (aux d'actimfisation constitueront un élément identifié du prix de

revente, afin d'oblenir un prik de revient actuslisé, et seront inckis dans le flire de recetie visant au
réglament du prix de vente.
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CHAPITRE IV - Modalités de portage

Article 4.1 - Joulssance st gestion des blens acquis

> 4.1.1 - Remise en gestion

Sauf disposition contraire actée par un échange écrit entre 'EPF Bretagne et la Collectivité, les biens
sont ramis en geation & |3 Colloctivité :

= s que PEPF Erstegnie en devient propriéteire pour les biens non bitis ;

~ s lasignature du PV de gestion pour iss blens batls.
Celte remiss an gestion auterise ln Collectivilé & utiiser ia bisn dés lors que son état le permet, sous sa
responsabiiith exclusive et sous réserve que cela ne retarde en aucun cae la mise en csuvra du projet.

Toutafols, of les circonstances exigent, 'EPF Bretagne 3¢ rissive ke drolt de procéder & une

sécurisation des bions portés avant la remise sn gestion. Les frals de cette aécurisation seront

reportée sur lo prix de revenis du blen, Lu Collectivité pourrs cependant proposer d'effeciuer en

régbhtmpﬁvmspufEPFBMnmpnrbbbhd-u-whuhelﬂlillm.lﬁnd'on

diminuer js colt. Il o’agh notamment

+ de la mise en place da dispositife de verrouliiage/tiocags des ouvrants pour éviter Jes infrusions ;

s de Ja réalisetion de disposilifc empbchant Faccds & un terrain ou un bien (¢iture, fossé, merion...)
svac éventuallemant un dispositif d*accds sécurisé (ex : portal) ;

« de linstallation et de I'abonnement & un dispositif de vidéo surveliance avec levée de doute ;

ds étayage de batiments, de réparations urgentes ou effectisies & titre conservatoire ;

. uwmmmmwrmauuw-nmwmmamm

s de travaux de mise aux honmes minimales on cas de blen loués etfou présentant un danger pour
le lacatsire ou pour les tiers.

Quriis fassent ou non Pobjet d'une sécurisation préaisble, les biene batis portés par FEPF Bretagne
ferond lobjet le plus rapidement possible dun PV contradictoire de remise en gestion entre FEPF
Bretagne of la Collactivité. Ce PV Indiquera ['état du blen et les dvantuelles meaures de sécurieation
prises & sa date. La Collectivith en charge de la gestion du blen devrs vellier & maintenir ie blen dans

un sambiabls étst jusqu’su jour de sa cession par F'EPF Bretagne.

La gestion est entendus de maniére large et parte notamment (et sans que celte liste solt exhaustive)

sur:

+ |a gestion courants qui comprend notamment la surveiliance, Fentretien des blens, des espaces
verls, las mesures conservaigires Jo cas échéant: travaix de sécurieation, fermetre de eltes,
déclaration suprds des sutoriiéa de polics on cas d'occupation Fidgale (sgust), ele. ;

. luwhﬂensm&ﬂuﬁnhhutabuwmm&hwmﬂmdubmdrﬂmm.h
récupération de charges, les réparsiions 4 ia eharge du propriétaire ne constituant pas ds grosses
réperations sur sens de Farticle 608 du Code tivil, efc.

La Collectivité désignara aupris de ses services un interfocuteur chargé de la gestion et en informera
TEPF Bratagne. La Colectivité visilera les biens périodiqguement, su moins uns fois per trimestra pour
quemmnmbunohhwmpourhlbmmstmhmmm
exceptionnal. Lz Collectivitd Iinformerz sous 48 heurss muximum IE°PF Bretagne des dvinements
nwmumﬂummmmmmm:m
e blen...

De méme, la Collactivité Informera immédiatement 'EPF Bretagne de fous travaux ou interventions {ui
paraissant nécessairas sur les biens portés pour assurer leur conservation ou leur non dangerosité vis-
4-vis des tiers. Ells Tinformera égaiement de foute demandas de travaux ou intervention salicitée par un
tiers (volain, riverain, adminisiration, habitant de la commune, eic.) ou par jes locaiales/occupants,
ﬂWwthdenni@FWmnﬂnmeﬂhﬁnhm
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Pour ces demandss dintervention ou travaux, linteriocuteur désigné par la Collectivité, et en fonction

das moyens humains, techniques et finznciers de celle-cl :

+ proposera lintervention des services tachniques de la Collectivitd =n régle lorsque cela est
possible et pertinent, notamment pour lez mesures d'urgence & prendre (colmatage de fuite,
bachaga de loitwre, fermeture des ouvrants...) ;

+ sl une intervention en régie n'est pas posshbie et que la demande pamit recouwrir une dépsnse
irdériaure & 16 00D € : Vinterlocuteur déeigné par i Collectivité sera le relals technique de I'EPF
Bretagne pour Fintervention d'un prestataire extérieur, en collaboration avec fa cellule travaux de
V'EPF Bretagne (détermination en commun des tiches & effectuer, visites d'entreprises pour des
mwrmdomam.mmmmmthmmm&,mm

..} ;
Si la demande paralt recouviir une dépense supérieurs & 15 000 €: il informera FEPF Bretagne
des iravaux ou thches & effectuer selon lul. L'EPF Bretagne sa chargera de ia consultation.

Hors intervention en régie par is Coliectivité, dans tous les cas, les commandes seront passdes par

YEPF Bretagne qui pracddera au paiemant des fectures établies 4 son nom.

L'EPF Bretagne scquittera les impdis et charges de foutes natures dus au i de propriéialie de
immauble ainsi que les éventuelies charges d'entretien at de copropriété,

L'snsemble de ces sommss seront intégrées au prix de revient.
> 4,1.2 - Biens occupés au moment de l'acquisition

Sauf accord contraire, la Collscivité assure directement is gestion des biens occupés. Dans ce cas,
elle percoit los loyers ot charges et assure ie palement des charges dentretien et de fonctionnement
afférentes au bien dont 'EPF Brefagne est propristaire, y compils charges de copropriét, Elle assure
les relstions avec jas locatnines et occupants et est le relal tachnique et institutionns! de FEPF Bretagne
suprés d'eux et des tiers.

Sauf svis contraire de Ja Collsctiviié, 'EPF Bretagne se charge de la libération dos blens.

L'EPF Brotagne appliquera les diepositions en vigusur (igales ou contractuelies) selon la nature des
beux ou des conventions d'occupation en place, pour donner congés sux locetaires ou occupants.
L'EPF Bretagns mettra tout en ceuvre, dans la fimite des dispositions psles, pour libérer le bisn de
foute location ou occupation su jour de son utiisation définitive pour le projet de la Collectivité,

En particulier, la Collectivité et fEPF Bretagne se concerisront afin d'engager les ibéretions en tenant
compie des drolis des locataires occupants et du calendrier de réslisation de fopération. La Callectivite
mﬁmmmmdumaWMwmmumuMm

Des Indemnitée d'éviction pourront étre duse aux locataires ou occupants pour assurer la ibération des
lieux et permetire Feng=gement opéretionnel du projet refenu par a Collectiviié. Elies seront prises en
charge par 'EPF Bretagns et intégnéec dans lo prix de revient du bien.

> 4.1.3 - Mises en locations

8l la Collectivitd a en charge la geation des biens portés, elle pouma accorder des lecations ou mises &
disposition 3 des tiers. Elle dovra alors a'sssurer ¢ue les biena qu'elle scuhalte faire occuper sont dans
un état locatif conforme & la réglsmentation en vigueur. i catte mise en location nécessite une mise
sux normee, celle-ci sera & la chargs des la Collectivité, Elle Informera immédiatement FEPF Bretagne
de ces mises en location ou & dispoaition et encaissera les revenus afférents.

Les éventuelies occupations ne pourront tre consenties que sous les formes précaires et rivocables

spécifiquement autorisées par la iol lorsque Jo bailleur est une personne publique, notamment fes
dispositions spécifiques :
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* dahhiduﬁjdﬂeﬂSawmhmabhimedhabihﬁuumwbﬂnmdmn&
en jocation a tire exceptionnel et transitolre par les coliectivités locales ;

+ de Faricle L 221-2 du Code ds lurbanisme qui indique que les immeubles acquis pour [a
constitution de réserves foncidres ”... ne pewvent faine I'objst gue de concessions lemporalres qui
ne confdrent au prensur aucun drolf de rencuvelioment et aucun drok & se mainienk duns les lieux
lorsque Iimmeuble est repris en vue de son ufiisation définfive’.

La durée d'occupation sera sirictement [imitée 4 la durée de portage, afin de ne retarder en aucun cas
ia mise en osuvre du projet.

Dans cefte hypothése, la Collectivité fera son alfsire personnelle des contrats nécessalres (esaw,
élactricité, gaz, entretien des parties communes, meintenance des asoenseurs, extincteurs, eic.).

&wwepﬁomhguthn&dlwnﬂeiﬁ#&ﬁgnuhﬂ-dmhbndumm
dwwwewuxdmm“.ﬁrmmmebuerwdemaﬂmtdlsposltion
lea biens, il encaissera les loyers comespondants qul viendront en déduction du prix de revient,
conformément a l'article 5.4 de Ia présente convention.

> 4.14 - Dispositions spécifiques aux biens non batis

La Collaciivité récupére la gestion des biens non bitis de maniére immédiate, sans PV de remise en

gestion. Elle est alors tenue & la surveillance et & Fentretien du blen. Il 'agit nolamment de :

« s'assurer do Pefficacité des dispositis sécurisant les sccés ;

+ visifier l'état dea cliturea et les réparer le cas échéant ;

» débroussaifier, fauchsr ou tondra réguldrement Jos espacee veigételisés: & cet égard, la
Colleciivitd s'engage & effeciuer ces aclions dans le cadre de prafiques respectususes de
I'snvironnament ;

« dlaguer volre abstire lss erbres présentant un danger ou empidtement sur les temains volsine ou
sur la vole publique, couper et vacuer les arbres moris ou maiades ;

» conserver le bien en état de propreté.

> 4.1.5- Disposilions spécifiques aux biens bitis & démolir

Bretagne, los mesures conservatnires appropriées quand celies-ci revétiront un caractire d'urgence et
se fera rembourser de ses dépenses par FEPF Bretagne si la revents du blen intervient au profit d'une
autre personne cue ia Collectivits,

> 4.1.6 - Disposifions spécifiques aux biens bétis & conserver et non loués

81 Métat du bien Fexigs, FEPF Bretagne en tant que propridtaire, prooddera aux travau dite de grosses

définles par l'eriiole 806 du Code Civil afin de préserver fimmeuble dans Falients do sa
réhabiitation. La Collactivité visitant s bien au moins une fois par an s’angage & prévenir rapidement
'EPF Bretagne de toufe réparation entrant dans ce cadre.

Article 4.2 - Assurance

L’EPF Bretagne n'sssure que sa garantie en responsabiiité civile concemant les biens & portage nan-
bidis pu dont le biti est desliné 4 ia démolition.

Il assure également la garantie dommages aux blons pour fes biens biltis destinés & Ia réthebiiitation ou
dont la destination n'est pas déterminés au moment de scquisiion Aussi, lors de chague
quﬂﬂon.lamrﬂmtihCMﬂéd’hhmePFBnﬁgmsurhmmwo
su blsn. Pur alllsurs, ia Colectivilé pouvant &tre gestionnaire du bien, elle Informera PEPF Bretagne de
mmqmead:mb‘huwdlmMm.nMIhwmqm
concédarslt & un tiars et vérifiena que son locstaire s'sssure en conaéquence.

19724
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Article 4.3 - Déconstruction, dépoliution, études et travaux effectués par FEPF
Bretagne
Les biens acquis dang la cadre de la présente convention n'ont pas toujours de destination

définie au moment de leur acquisition. Cependent, lss biens bitis inoccupse et dégradés ant vacation &
étre démolis su plus vits quand lis présentent dee risques de sécurité, De méms, si le sorl d'un blen
n'‘ast pas fixé ou qu'i est jugé opportun de préssrver un batiment, celulci paut éventueiement
nécessitar dos mesures de sécurigation pour éviter tout risque d'intrusion,

Le Colloctivité précisera donc, avant la signature de ['acte authentique, pour chague scgulsition
o purcolle bitie, 5 y a lisu de préserver ou non [es kitiments.

L'EPF Bretagne procddera afors 8'd y a lieu & la sécurisation du bien. Par silleurs dos études
complémentaires (diagnostics tachniques, sondages, constat Chulssier, ale.) peuvent dtro nécessalres.

8ur les emprises gu'il a acquisas, IEPF Bratagne pourrs réaliser, & la demande de ia Collectivité tous
trevaux, et opdrations foncidres parmettant de remeftre un foncler “prét & Femplol®, & Fexclusion dea
travaux d'aménagement. Il pourra 8'agir nolamment de travaux de déconstntion, de remise en état
des sols, de mesures de ramembrement, d’apérations de traitoment et de survelilance lides A la
poliution des sols et du sous-s0] et exécutées en vue de leur mise en compatibiité environnementsls.

Pour f'sccompiissement de cas traveix, FEPF Bretagne pourmrs solliciter le concours de toute psrsonns
dont Fintervention se révblera néceasaire ; gdométre, nohhe.hginhﬂad‘&udeo hulssier, svacat, sic.
Le cas chéent, i pourra également falre appel sux services teshniques des collectivilés,

L'EPF Brelagne sem alors jo maiire d'ouvmge dos iravaux ou des étudss/intervantions décidées st en
assumera la charge financldre et ia responsebiiité juridicue. Lo ¢colt de ces tawvaux ou des
études/intarvendions aera cependant intdgrd au prix de revient des biens acquis dans e cadre de la
présente convention.

Do maniére générale, Ia Gollectivité ne peut procéder elle-méme A des travaux sur les biens

portés par 'EPF Bretagne pour son compls, sauf montsge Jurddique apdcifigue (ex:
démembrement de propriété).
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CHAPITRE V - Revente des biens acquis

Article 6.1 - Engagement de rachat des blens acquis

La Colleclivié s'engage & macheter les blens acquls par FEPF Breingne au plus tard au terme de la
présente convention et au prix calculé selon les modafités de la présente convention.

umpemmmmaumlamnaummtmumm«m
cholx (particuler, eménageur, promoteur, baillewr social, autre p alc.) dens los mbmes
conditions. Capendant, sl 'scquéreur désigné par la Collectivité falt défaut, Fangagement de rachat
la Colisclivité perdtire.

g

Article 5.2 - Choix des opérateurs

Dans I'hypothsse d'uns cassion des biens scquis @ un ou plusieurs opérateurs (aménageurs,
promotsurs, balllsurs sociatix...) pour un projet d'sménagament, la Collectivité procbdens su cholx de
mmanMﬂhmmm,MQMmaqﬂmmoh
désignation des concessionnairee chargée d'opérations d’aménagement.

Article 5.3 - Conditions Juridiques de la revents

La revents des blens acquis par TEPF Bretagne par préemption, par expropristion ou ioute autre
%ﬂMMrhmdeMWIm

La Collectivité ou Fopérateur désigné prendront Jes blens dans 'état ol ile se trouveront lors de Fentrée
en joulssance, joulront et supperteront o' éventusliss servitudes actives comms passives.

mmmmwmmm:umauMouurwmm.
Exceptionneliement, les cassions pourtont avoir Beu par actes adminisiratifs sl fecquérour essure ou
falt assurer la rédaciion dudit acle 4 ses frals. Dens fous iss cas, les frais afférents ainsl qus fous les
frais liés & la vente seront supporiés par Tacquérewr.

Toute cession pourra comporter des clasuses pesmediant de garantir Je respect par Facquéreur des
objectifs pertagés définis & Taricle 1.1 de la présente convention. Ces clauses pourront Sire
accompagnées de tout document, annexs & 'acis de vents, formalisant le projet ot los engagements
pris dans jes présentes (respect de In mbdié sociale, densié minimum...).

Article 8.4 - Détermination du prix de cesslon dos biens acquls

Le prix de cession correspond au prix de revient pour la durée de portage prenant en compte
Fensembils des coOts connus et dea dépenses susceptibles dintervenir d'ici ia date de cession.

» 5.4.1 - Principes de calcul

Le prix de cession correspond au prix de revient comprenant :
+ o prix decguisition du blen;

« les frais annexes (notalre, géoméire, avocat, expert, commission d'agencs, eic.);

+ o cas échéant, les frais de Ebération (indemnité d'éviction des locataires et titulaires de droits,

alo.) ;
+ los colis de gestion supportés par fEPF Bretagne en tant que propriétaire (dont impdis Bés aux
blsns acquis, réparations, enfretien, sécuriasiion...);
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» les dépanses de remise sn 6tat des sois (diagnosiics techniques, déconstruction, dépoliution,
travaux, etc.) y compris les frais de maftrise d'esivre ;
Ie cofit des diagnastics tachniques ot Gtudes liés au sits ;

s les sommes éventueliement dues au titve du taux d'actualisation.

L'EPF Bretagne indique quo compta tenii de sa qualité d'assujett & la TVA, il soumeitra la revente (ou
fes roventas fractionndes) des bisns acquis dans Is cadre de la présente convention, au régime de la
TVA applicable au moment de la revents. Cette TVA sera ajoutés au prix de revente que la Collectivité
ou son mandalake s'engage & payer.

> 542 - Déductions

8sront déduites du prix de revient, lorsqu'slies existent ;
les subventions regues par [EPF Bratagne pour la réalisation du projet ; & cet égard, dans le cas
oli la Collectivité percevralt directement des subventions en viie de l'ecqulsition des biens objet de
ta présente convention, la Collectivité pourra les reverser dés perceplion 4 FEPF Brelagne ;

o lss raceties locativas percues par FEPF Bretagne pandent fa durée de portage ;

= o8 recetlos autres que locatives.

> 5.4.3 - Dispositif de minoration fonciére

Afin d'encourager les opérations en renouvellament urbain, un dispositt de miaration du prix de
revient des biens portés peut &tre proposé par 'EPF Bretagne.

il & vacation A provaquer un effet lavier pour facititer las opévations sur des sites da renrowvallemant
urbain (friches. dents crauses, millaux bitiz ..) confrontds & das difficuiiés opdrationnakes particuliéres.
§l Qapplique aux apdrations dhebitat ou mixtes et aux opdrations 3 vocation éconumigue mais pas vux
apérations liées gux risques (PPRI, PPRT...) ni aux opérations de préseivation des espaces naturels
stiou agricoles. Il peut également s'appliguer 4 des opérations dérogetoiros sux critdres habituels
dintervention de 'EPF . aur la thématique "habitat et mixité fonctionnsile®, dans in cadre de dispositifs
approuvés per le Conseil d'sdministration do I'EPF (notamment de type expérimentation
redynamisation des cantralités comme les appels & candidetures ‘Dynmamisme des centrsditds en
Bretagne® Efat - Consafl régionel - COC — EPF ou "Astion Cosur de ville™). Il & épatement vacation &
facliter la production da logemants locatifa sacluux.

Ii consiste en un shattement appliqué au prix de revient des lravaux effectuds par 'EPF Bretaghe (en
svcun cau fa minotation ne peut s'appliquor & des fravoux offectirds par un autre maitre
d'ouveage), ainsi quaux prestalions intellectualles st techniques effSrentes {(diagiostics tachniguas,
CSPS, cuntrdles techniques...).

ia dépoliution des sols :
&%mrmmMcmmpm«mhMW ou empcher und migration
- Sventusiiament hors elte, notemment pour faire face & ses obligations en tant gue propriétaive
sur la durée du portage ;
La dépoliution d'un terrain est toujours définia au cas par cas ot envisagés en fisn avec les actsurs
concernés (collectivités, aménageur...), dans un soucl d'efficience globaie du projet ;
les travaux conservatoires sur le biti parmettant de conserver les constructions exdstandes en 'étal
{clos et couvert), lorsque celn est pertinent pour i poursulte du projet, ces travaix consistent
dans la conservation du bon état de Ia structurs ef dans fes grosses réparations au
seng de {article 606 du Code Givil sinsl que suilte & un dommage ;
+ il o'agit également du curage et du désamiantage préslables & une néhabilitation ;
{a réhabiiitation lourde du bafi, en tart que tells et en vue du projet d'eménagement elfou de
construction, reldve du porteur de projet et n'est donc pas incluse dans le disposilif de minoration.

Afin de favoriser ics projets comportant des colts de remise en étet des blens significatifs, la
part du prix de revient correspondant A ces travaux pomra &tre minorée & hauteur de §0%.
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Dans tous les cas, réconomie générale du projet devra blre respecide et la mise en ceuvre de la
minoration ne devra pas conduima & une moindre optimisation de l'opération.

1 SlAgiie K GRS LS Fistine® (‘
Unmtm:td@hmlmpoummmwdmm«du’cmcauﬁdt
est ortendu comme |2 diffiérence enira les dépensss foncldres aupportées par EPF Brelagne
(acquisition, collls de gestion, fravainc.. )ahmmmmlrmmmwammhm
dans le cadre du projet de la CoBectivits. Ces receties foncidres sont estimées en Ben avec la
Collecfivité et objectivées sur ka base d'une grille de lecture permettant & I'EPF Bretagne da comparer
fes pratiques des diférents temiloires. Pour les opérations pour leequelies les collecliviiés ont &
supportet des dépenses d'aménagement avant revenie & un opéreteur ou ulifisateur, un forfait
sménagement de 20€/m* foncier pourrs #re Inbodult dans les dépenses prises en compls dans o
caloul du déficit foncier.

Por silews, au-delh d'un montant de minorstion de 500 OUOE, fo bureau sera en drolt de
réinterroger Fopportunits ot les modalités de caicul et d'application du dispositif.

Les études de maltrise d’ostvre, le colt néal dee acquisitions et dex fravain, Pévolution éventuelle du
projet de la Collectivité et du marché immobiiier sont coependant de nature & remetire on le
principe mime et/ou s moniant de ndite minomiion qui fera l'objet d'un disposltif de sulvi comme
indiqué ci-dessous.

Unepmﬂraaﬂmaﬂondohmmﬁionpuhﬂ*duprkdemhﬂeﬂéhﬂhmwmm

la Collectivié & partir dea élémanta prévisionnals disponibles (bilan, compie & rebours, estimation du

Somm,M).Aum.ilnas'aglmmmmd’mmntfanneetdéﬂmdarEPF

Calte salimation ss! snsuite régulidrament néviaée fout au long de fa convention, nolamment dans le

cadre du dispositif de suivi prévu & 'article 2.5 qui sera Foccasion de revenir sur levancement du

portaga foncier et sur je projet de ja Collectivité,

Alnsi, fea émants pouvant conduire a uno réévaluation du montant de la minoration fonciére (colt des

fravaux, pourcentage de LLS...) ou du déficit foncisr qui piafonne celts minoration (précision des colts

d'acquiskions, de travaux et des recettes, changement de périméine, modification des réglemsntations

et documents d'urbanisme, ale.) seront pris en comple.

C'est au moment de [a cession quo la minoretion sera §ventuslioment appliguée (en diminution du prbc

dthhuManWMﬂthnMﬂmeamm

(dont ls montant des traveupd) sera connu & ce stade. Lo monterd des

pmmmmmmwmdehcmuumemmmm

L'EPF Bratagne évaluera si possible ces receties sur la base des éléments suivants :

« permis de constuire ou daménager ;

« offre do l'opérateur fadeant mention des charges fonciéres aus vu des différentes typoiogies de
logements, adossée & un bilan ;

) phndsmmduhﬂourmhl

kwuthcoﬂacﬂvhéauumdémdasmamdehmﬂurpmdmmm
Dans tous los cas, Iéconomie géndrale du projet devra &ire respactée.

Par ailleurs, Fapplication de ja minoration au moment de la revente fera Fobjet d'une

" dans Pacts de revents, & la charge de 'opérateur ou de la Collectivité malire
d'ouvrage du projet.
Alns!, en cas de non-respect dex critiney de a convention etiou ai, sulle & Ix réalisstion effective du
mlcmthmmmmmqusmmamm.mmM
raison de receties foncidres plus fortes), remeitant en cause le plafond de 60 % évoqué cl-dessus,
PEPF Bretagns sera en drolt de réclamer & la Collectivité ou i Fopérateur lo trop-percu de
minoration volre la totalité de son montant.

A ce stads, I n'est pas snvisagé ds mettre on osuvre le dispositifl de minoration,

> 544 - Revente a des opérateurs autres que la Collectivité
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Darns le cas d'apérations mixtes, les revantes seront réalisées sur is base du prix de revient global du
torrain acquis, svec poesibiltd d'sffectusr, sur demande de la Collectiviié, une péréquation entre les
différentes  parties de programme et une éventuells participation de la Collectivité (subvention
complément de prix ou convention de remboursement) pour afteindre fe prix de revient,

Article 6.5 - Palement du prix lors de la revente

Le palement du prix tel que déterminé ci-dessus aurs fleu au moment de [a cesslon, y compris en cas
de substitution d'un ters désigné par la Collectivit$, sous résesve toutefols, pour les personnes morales
da droit public, de Fepplication des nigies de compiabiité publique. Le palement sur production d'une
gitestation notariale sera priviléglé.

Article 5.6 - Pénalité on cas de non-respect des engagements relatifs au projet

8i, do sa propre initiative, dans les 5 ans de ia revente, ia Collectivitd ne réalise pas un projet
respectant les engagements définis 4 F'ariicle 1.1 des présentes, cu falt des biens revendus une
uiilisation incompatible avec ces engagements, elle sere redevable envers FEPF Bretagne d'une
pénalité focbe forfaltarement & 10 % du prix de revient hors taxes de Fensemble des biens portés etou
da Pensemble dos études réelisées pour calte opération.

La conformité du projet réalisé aux engagements pris eora vérifide au v de tout document permettant
d’apprécier las conditions de réalisation effectives de Fopération

Fait en 3 examploivas

A Uillin~ ' | ARenres, .

' 08 L 2020 fLe

| Pour s commune de HifEion, ' Pour PEtsbllsssment Public Foncler de
Bretagne,
La Directrice Générale,
Carole CONTAMINE




