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Liste, localisation et principes généraux

d’urbanisation au sein des 0.A.P.
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Les orientations d'aménagement et de programmation édictées dans le
cadre du P.L.U. portent sur les secteurs suivants, délimités aux plans
de zonage, et localisés sur la carte figurant en page 4 :

O.A.P. [Al] : Zone U - Rue de la Gare / Rue des Crets
O.A.P.[A2] : Zone U - Route du Port d'Arciat

O.A.P. [A3]: Zone U - Rue du Stade / Impasse de I'Orme
O.A.P. [A4] : Zone U - Rue des Jean-Meuniers

v v Y

O.A.P. [dc1] : Zone U - Route du Port d'Arciat
O.A.P. [dc2] : Zone U - Les Vignes Blanches

O.A.P. [dc3] : Zone U - Clos Magnin / Rue des Crets
O.A.P. [dc4] : Zone U - Route des Vignobles

L2 7

Précisions :

- Les O.A.P. concernant les dents creuses de petite taille de 1700 a 2300 m2, [dc1] a [dc4],
n'impliquent que des prescriptions de densité. Leur faible emprise et le nombre trés limité de
logements a y créer n'implique pas d'organisation spécifique des dessertes, ni de prescription
en matiére de logements locatifs sociaux.

- Des prescriptions spécifiques d'organisation s’appliquent aux O.A.P. [A1] a [A4], dont la
surface aménageable est supérieure a 3400 m2, sous forme de schémas d’aménagement, pre-
nant notamment en compte les contraintes d'imperméabilisation des sols (traitement des eaux
de ruissellement), d'organisation, de préservation des espaces naturels proches, et de disposi-
tion du bati, ainsi que de réalisation de logements locatifs sociaux. Afin de respecter les cri-
teres du P.L.H., un minimum de 20 % des logements créés devra 1'étre sous forme de loge-
ments locatifs sociaux

Le nombre de logements a créer ou nombre de logements locatifs sociaux a réaliser sont dé-
taillés dans le tableau page 5.

Enfin, selon la densité mise en oeuvre au sein des différentes opérations, des typologies bities
particuliéres sont attendues (voir en page §).

Par ailleurs, une O.A.P. thématique est définie. Elle porte sur la protec-
tion et la mise en valeur des éléments constitutifs de la trame verte et
bleue. Elle s’applique a '’ensemble du territoire communal.
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Principes généraux d'aménagement :

- L'organisation urbaine de certains secteurs peut étre précisée par des
Orientations d'Aménagement et de Programmation (O.A.P.). Les O.A.P.
sont obligatoires pour les zones a urbaniser.

- Ces O.A.P. prennent la forme de schémas d'organisation et de prescrip-
tions diverses pouvant porter sur différents aspects de I'aménagement :
composition des voies, espaces publics ou collectifs, stationnement, liai-
sons douces, gestion des eaux pluviales, de I'assainissement, traitement
paysager, usage des énergies renouvelables...

- Au sein des secteurs soumis a O.A.P., les constructions et aménagements
sont soumis a un rapport de compatibilité avec ces mémes O.A.P., et
doivent en traduire les principes.

— Par qilleurs, 'aménageur est libre de créer d'autres liaisons, accés ou
aménagements, en complément a ceux prescrits sur les schémas qui
suivent, et qui ne figureraient pas sur ces mémes schémas.

- L'aménagement d'une opération ne doit pas avoir pour effet d'enclaver
des portions de terrain ou de compromettre 'aménagement ultérieur du
reste de la zone. Afin d'éviter ce type de situation, 'aménageur devra pré-
voir les voiries nécessaires au désenclavement des terrains concernés.

- Les différentes opérations et aménagements devront systématiquement
intégrer a leur organisation la mise en place de liaisons piétonnes et/ou
cyclables, afin notamment de favoriser les modes de déplacements doux

a l'intérieur du quartier, mais aussi dans l'optique de mettre ce dernier en

relation avec le reste de la commune.
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Prescriptions relatives a la densité ef @
la réalisation de logements locatifs
sociaux au sein des différents secteurs

soumis a 0.A.P.
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Nombre de logements minimum a réaliser en fonction de la densité-cible :

Surface Densité Nombre de logements dont nombre min. de
p; . g -
O.A.P. | aménageable | requise / = logements Locatifs et/ou
acreer .
(m?) attendue sociaux
dcl 2080 =15 Lgts/ha 3 0
dc2 2060 =15 Lgts/ha 3 0
dc3 2271 =15 Igts/ha 3 0
dc4 1719 =15 Igts/ha 3 0
Al 6580 15-20 Igts/ha 10-13 2-3 (20%)
A2 4020 15-20 Igts/ha 6-8 2 (20%)
A3 7307 15-20 Igts/ha 11-15 2-3 (20%)
A4 4750 15-20 Igts/ha 7-10 1-2 (20%)

Le nombre de logements d mettre en oeuvre est arrondi d I'entier mathématique-
ment le plus proche’ sur la base de la surface de I'opération globale (c'est & dire y-
compris les acces, voiries, aménagements paysagers et hydrauliques). Il s'agit donc
d'une densité brute, la densité nette de chaque parcelle pouvant étre plus élevée
une fois achevée l'urbanisation de la zone considérée. Le nombre de logements est
obtenu en arrondissant mathématiguement selon la premiere décimale qui suit I'uni-
té. Ainsi pour un terrain de 1668 m2 avec une densité brute attendue de 15 loge-
ments/ha (667 m2/logt), le nombre de logements a créer est de 2,5, mathématique-
ment arrondi G 3. A contrario, un terrain de 1661 m2 impose de créer 2,4 logements,
mathématiquement arrondi a 2.

Pour les O.A.P. [A1] & [A4], les chiffres donnés ci-dessus tiennent compte de la four-
chette de densité attendue, comprise entre 15 et 20 logts/ha, avec un chiffre bas et
un chiffre haut de logements & créer. Le nombre de logements sociaux d créer est
basé sur ce chiffre minimal ou maximal. Le nombre de logements locatifs et/ou so-
ciaux a produire est égal a 20 % du total de logements projetées.

*Ainsi par exemple si le calcul du nombre de logements a créer donne un résultat de 2,3 logements, alors le nombre de logements a
créer sera arrondi a 2 ; si le calcul du nombre de logements a créer donne un résultat de 2,7, alors le nombre de logements a créer sera
arrondi a 3.
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Par ailleurs, le P.L.U. n'exclut pas d'urbaniser a des densités plus élevées que celles qui
sont préconisées, sous réserve d'adapter la forme urbaine et les typologies bdties a
la densité gu'impliquent les projets.

Selon la densité mise en oeuvre au sein des opérations, les typologies d'habitat pré-
conisées ci-dessous (second tableau) devront donc étre mises en oeuvre :

Densification des dents creuses :

Densité observée selon les secteurs

Densité-cible attendue (cohérente avec la
morphologie urbaine du quartier)

<15 logts/ha 15 logts/ha
>15 logts/ha et <20 logts/ha 20 logts/ha
>20 logts/ha et <30 logts/ha 30 logts/ha

>30 logts/ha

30 logts et + /ha

Typologie d’habitat attendue en fonction de la densité du projet (selon quartier et en en cas

de dépassement de la densité-cible) :

Densité urbaine

Typologie d'habitat attendue

<15 logts/ha

Habitat individuel/ jumelé

>15 logts/ha et €20 logts/ha

Habitat jumelé/en bande/petit collectif

>20 logts/ha et <30 logts/ha

Habifat en bande/petit collectif

>30 logts/ha

Petit collectif
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Principes d’ aménagement communs &
tous les secteurs soumis a 0.AP.
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1. O.A.P.[Al] - Rue de la Gare | Rue des Crets (U)
1.1. Contexte

L'O.A.P. [A1] est définie sur un espace résiduel de trés grande superficie, 6580 m?3, situé au sein
d'un quartier d'habitat a dominante individuelle, caractérisé par ailleurs par de l'habitat diffus
(densité d'habitat < 10 logts/ha). Il est par ailleurs localisé a proximité du cimetiére et a I'Ouest de
la voie ferrée.

D'un point de vue de la sensibilité paysagére, le secteur au sein duquel I'O.A.P. est définie pré-
sente une sensibilité paysagere forte a trés forte. En effet, le quartier limitrophe correspond a un
quartier d'habitat caractérisé par du béti ancien et de caractére aux caractéristiques architectu-
rales typiques de la région.

En matiére environnementale, le secteur présente une sensibilité moyenne. En effet, les par-
celles situées en renouvellement urbain sont occupées par des surfaces en prairies entretenues
mais non déclarées au titre de la PAC. Un secteur de zone humide est répertorié au Nord du
quartier, localisé a une distance d'environ 60 métres. Il est assez éloigné par rapport au quartier
d'habitat futur et, de ce fait, I'urbanisation envisagée du secteur n'‘aura pas d'impact notable sur
le maintien et le fonctionnement hydrologique de la zone humide.

1.2. Destination, enjeux et contraintes

Ce secteur est destiné a accueillir a minima entre 10 et 13 logements sur la base d'une densité
moyenne minimale brute comprise entre 15 et 20 logements/ha. De plus, afin d'étre en conformi-
té avec les objectifs du P.L.H., et du fait de la grande superficie du secteur, il est prévu la réalisa-
tion d'un minimum de 10 % de logements sociaux. Par conséquent, sur les 10-13 logements a
réaliser, au moins 2-3 logements seront des logements locatifs sociaux.

Le secteur est destiné a s'urbaniser dans le cadre d'une ou plusieurs opérations d'ensemble
pouvant s'effectuer par tranches.

La zone est ouverte a l'urbanisation sous maitrise privée. La connexion de la desserte sera aisée
depuis la rue des Crets, laquelle permet de rejoindre la route des Vignobles puis la RD906, qui
meéne au centre-bourg et a ses nombreux commerces, équipements et services de proximité.

Par ailleurs, une desserte piétonne et cyclable sera a prévoir en limite Est du secteur, permettant
de relier I'ilot a la gare de Créches-sur-Sabne via l'impasse du Clos Magnin. Il sera également ai-
sé d’en organiser la desserte en VRD (réseaux d’eau potable et d’assainissement situés a proxi-
mité).

Le secteur étant localisé a proximité d'infrastructures de transports terrestres concernées par un
classement sonore (RD89, classée en catégorie 4 + voie ferrée), des mesures d'isolation acous-
tique des constructions devront étre mises en oeuvre, conformément aux prescriptions de l'arrété
préfectoral du 30 janvier 2017 (article 4).

Afin de mettre en oeuvre un aménagement cohérent et intégré au bourg, seront a rechercher :

« une urbanisation valorisant au mieux le foncier disponible, les besoins en déplacements
doux, les problématiques de gestion des eaux pluviales et du stationnement, et la re-
cherche d’'un bati gardant a I'esprit des criteres de performance écologique et énergé-
tique ;

« un aménagement intégré au tissu existant, respectueux des riverains et du voisinage.

Ce projet justifie pleinement I'adoption d’orientations d’aménagement et de programmation.
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1.3. Projet

Le projet prévoit une organisation du bati autour d'un espace public central, aménagé en cour
partagée et destiné également a la création de places de stationnement mutualisées et d'une
voie de desserte centrale permettant de relier le quartier a la rue des Crets et a I'impasse du Clos
Magnin. De plus, des aménagements paysagers devront en outre étre réalisés en limite Est du
secteur, le long de la voirie dédiée aux modes de déplacement doux, faisant la jonction avec
l'impasse du Clos Magnin, afin de conforter l'intégration paysageére du quartier.

1.4. Principes d’aménagement retenus

A. ORGANISATION DU BATI

Il est préconisé une implantation du bati limitant les vis-a-vis et donc les nuisances liées au
voisinage et il est préconisé de restreindre le recul par rapport a la voirie de desserte centrale
afin de ménager un espace suffisant pour les terrains d'aisance des constructions.

B. DisPOSITIONS D'ORDRE ARCHITECTURAL ET PAYSAGER

Une orientation de I'axe dominant des constructions principales permettant d'obtenir un effet de
rue est prescrite : les facades des batiments principaux seront orientées parallelement et/ou or-
thogonalement aux voies principales existantes ou a créer. Un ensemble de prescriptions rela-
tives a 'aménagement paysager (végétalisation) permettent de garantir une densité minimale de
plantations, et I'insertion du projet dans le site.

Les aménagements hydrauliques (noues, fossés, bassins de rétention paysagers), prévus en li-
mite Est du secteur, le long de la voirie dédiée aux déplacements doux, participeront notamment
de cet aménagement paysager. Un objectif est également d’économiser la consommation d’eau
liée a l'arrosage, ce qui est permis par le choix d’espéces végétales peu exigeantes en eau.
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Commune de Créches-sur-Sadéne
O.A.P. A2
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2. O.A.P.[A2] -Route du Port d’Arciat (U)
2.1. Contexte

Le secteur au sein duquel est définie I'O.A.P. correspond a celui d'un quartier d'habitat inséré
entre la route du Port d'Arciat, au Nord, et la rue des Mazoyers, au Sud, et caractérisé par de
I'habitat diffus (densité d'habitat < 10 logts/ha). Il a une superficie trés importante, de I'ordre de
4020 m2,

D'un point de vue paysager, le secteur présente une sensibilité paysagére faible et il ne com-
porte pas de points de vue majeurs a préserver vis-a-vis de l'urbanisation.

En matiére environnementale, le secteur est dépourvu d'enjeux notables. Les parcelles concer-
nées correspondent a des prairies régulierement fauchées et déclarées a la P.A.C. en tant que «
gels » (terres gelées sans production). Et le secteur ne se situe pas a proximité de milieux hu-
mides ou de zones humides.

2.2. Destination, enjeux et contraintes

Il est destiné a accueillir a minima entre 6 et 8 logements, sur la base d'une densité moyenne mi-
nimale brute comprise entre 15 et 20 logements/ha. De plus, afin d'étre en conformité avec les
objectifs du P.L.H. du fait de la grande superficie du secteur, il est prévu la réalisation d'un mini-
mum de 10 % de logements sociaux sur le secteur. Par conséquent, sur les 6-8 logements a réa-
liser, au moins 2 logements seront des logements locatifs sociaux.

Le secteur est par ailleurs destiné a s'urbaniser dans le cadre d'une ou plusieurs opérations
d'ensemble, pouvant s'effectuer par tranches.

La zone est ouverte a l'urbanisation, sous maitrise privée.

Par son emplacement, il s'insére dans un cadre paysager peu sensible : le site est assez peu
percu en vues éloignées ou rapprochées. De plus, le front bati existant participe a une bonne in-
tégration du secteur au sein du quartier d'habitat. Il sera également aisé d’en organiser la des-
serte en VRD (réseaux d'eau potable et d’assainissement situés a proximité).

Le secteur étant localisé a proximité d'infrastructures de transports terrestres concernées par un
classement sonore (RD31, classée en catégorie 4), des mesures d'isolation acoustique des
constructions devront étre mises en oeuvre, conformément aux prescriptions de l'arrété préfecto-
ral du 30 janvier 2017 (article 4).

Afin de mettre en oeuvre un aménagement cohérent et intégré au bourg, seront donc a recher-
cher :

« une urbanisation valorisant au mieux le foncier disponible, les besoins en déplacements
doux, les problématiques de gestion des eaux pluviales et du stationnement, et la re-
cherche d'un béati gardant a I'esprit des criteres de performance écologique et énergé-
tique ;

+ un aménagement intégré au tissu existant, respectueux des riverains et du voisinage.

Ce projet justifie pleinement 'adoption d’orientations d’'aménagement et de programmation.
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2.3. Projet

Le projet prévoit la création d'un espace public central et une implantation du béati de part et
d'autre de celui-ci. De plus, des places de stationnement mutualisées seront a créer sur cet es-
pace public central. Par ailleurs, un emplacement réservé est défini en limite Nord du secteur, le
long de la route du Port d'Arciat, afin de créer également des places de stationnement mutuali-
sées. Et le quartier sera desservi par une voirie centrale a créer et débouchant sur la route du
Port d'Arciat.

2.4. Principes d’aménagement retenus

A. ORGANISATION DU BATI

Il est préconisé une organisation des constructions permettant de maintenir un front bati le
long de la route du Port d'Arciat, afin de favoriser son intégration paysageéere au sein du quartier
d'habitat existant. Pour les autres constructions a réaliser, elles s'implanteront de maniére paral-
léle par rapport a I'espace public central et en limitant le recul par rapport a celui-ci afin que les
constructions puissent disposer de terrains d'aisance sur l'arriere des parcelles.

B. DisPoSITIONS D'ORDRE ARCHITECTURAL ET PAYSAGER

Une orientation de I'axe dominant des constructions principales permettant d'obtenir un effet de
rue est prescrite en limite Nord du secteur, le long de la route du Port d'Arciat. Pour les autres
constructions, il sera privilégié une orientation des facades parallélement aux voies principales
existantes ou a créer. Un ensemble de prescriptions relatives a 'aménagement paysager (végé-
talisation) permettent de garantir une densité minimale de plantations, et I'insertion du projet dans
le site. Les orientations disposent que les aménagements hydrauliques (noues, fossés, bassins
de rétention paysagers), prévus en limite Centre-Ouest du secteur, devront étre végétalisés et
paysageés. Cela participera a 'aménagement paysager global du secteur. Un objectif est égale-
ment d’économiser la consommation d’eau liée a lI'arrosage, ce qui sera possible grace au choix
d’espéces végétales peu exigeantes en eau.
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3. O.A.P.[A3] - Rue du Stade | Impasse de I’'Orme (U)
3.1. Contexte

Le secteur sur lequel I'O.A.P. a été définie se situe au Sud du centre-bourg et a I'Est de la
voie ferrée. Il présente une trés grande superficie (7307 m?). Il s'insére dans un quartier d’habitat
présentant a la fois de I'habitat diffus, avec des densités d'habitat faibles (< 10 logts/ha), au Nord
et au Sud du secteur, et de I'habitat individuel groupé semi-collectif ou collectif, avec des densi-
tés d'habitat relativement élevées (comprises entre 20 et 30 logts/ha).

D'un point de vue paysager, le secteur présente une sensibilité paysagere faible et il ne com-
porte pas de points de vue majeurs a préserver vis-a-vis de l'urbanisation.

En matiére environnementale, le secteur est dépourvu d'enjeux notables. Les terrains concernés
par la définition de I'O.A.P. correspondent a des terrains d'aisance des habitations. Ills sont donc
déja artificialisés. Par ailleurs, le secteur ne se situe pas a proximité de milieux humides ou de
zones humides identifiés.

3.2. Destination, enjeux et contraintes

Il est destiné a accueillir a minima entre 11 et 15 logements, sur la base d'une densité
moyenne minimale brute comprise entre 15 et 20 logements/ha, avec la mise en oeuvre de den-
sités d'habitat différenciées. De plus, afin d'étre en conformité avec les objectifs du P.L.H. et du
fait de la grande superficie du secteur, il est prévu la réalisation d'un minimum de 10 % de loge-
ments sociaux sur le secteur. Par conséquent, sur les 6-8 logements a réaliser, au moins 2 loge -
ments prendront la forme de logements locatifs sociaux.

Le secteur est par ailleurs destiné a s'urbaniser dans le cadre d'une ou plusieurs opérations
d'ensemble, pouvant s’effectuer par tranches.

La zone est ouverte a l'urbanisation, sous maitrise privée.

Par son emplacement, il s'insére dans un cadre paysager peu sensible : le site est assez peu
percu en vues éloignées ou rapprochées. De plus, le front bati existant participe a une bonne in-
tégration du secteur au sein du quartier d'habitat. Il sera également aisé d’en organiser la des-
serte en VRD (réseaux d'eau potable et d’assainissement situés a proximité).

Le secteur étant localisé a proximité d'infrastructures de transports terrestres concernées par un
classement sonore (RD31, classée en catégorie 4), des mesures d'isolation acoustique des
constructions devront étre mises en oeuvre, conformément aux prescriptions de l'arrété préfecto-
ral du 30 janvier 2017 (article 4).

Afin de mettre en oeuvre un aménagement cohérent et intégré au bourg, seront donc a recher-
cher :

« une urbanisation valorisant au mieux le foncier disponible, les besoins en déplacements
doux, les problématiques de gestion des eaux pluviales et du stationnement, et la re-
cherche d’un béti gardant a l'esprit des critéres de performance écologique et énergé-
tique ;

« uUn aménagement intégré au tissu existant, respectueux des riverains et du voisinage.

Ce projet justifie pleinement I'adoption d’orientations d’aménagement et de programmation.
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3.3. Projet

Le projet prévoit d'organiser le quartier autour d'un espace central a créer au sein de ce quar-
tier a vocation dominante d'habitat. La desserte de ['ilot pourra s'effectuer par I'impasse qui re-
joint la rue du Stade. Une voirie de desserte supplémentaire sera a créer perpendiculairement a
celle existante afin de desservir les constructions qui s'implanteront sur la partie Ouest du sec-
teur. Pour favoriser le développement des modes de déplacement doux au sein du quartier et
pour assurer sa continuité avec le centre-bourg, des cheminements doux seront a aménager en
limite Sud et Est du quartier. De plus, il est prévu d'aménager des places de stationnement mu-
tualisées en limite Sud, a I'entrée du quartier. Par ailleurs, afin de gérer les eaux de ruissellement
existantes et futures, des dispositifs de rétention des eaux pluviales seront a prévoir en limite
Nord-Est du secteur.

3.4. Principes d'aménagement retenus
A. ORGANISATION DU BATI

Il est préconisé une implantation des constructions parallélement a la voirie existante, afin de
favoriser son intégration paysagere au sein du quartier d'habitat existant. Une orientation du bati
perpendiculairement a la voirie a créer sera cependant privilégiée sur la partie Ouest du secteur
lorsque la configuration parcellaire n'est pas adaptée a une implantation du béti de maniéere pa-
ralléle par rapport a la voirie. De plus, il sera privilégié un recul minimal par rapport a I'emprise
publique des voies afin de permettre aux constructions a usage d'habitation de disposer de ter-
rains d'aisance sur l'arriere des parcelles. Par ailleurs, pour les constructions implantées sur la
partie Ouest du secteur, un recul du bati par rapport a la voie ferrée sera a privilégier pour limiter
les nuisances sonores liées a la circulation ferroviaire.

B. DisPOSITIONS D'ORDRE ARCHITECTURAL ET PAYSAGER

Il sera privilégié une orientation des facades parallelement aux voies principales existantes ou
a créer, sauf en cas de configuration parcellaire inadaptée a une telle implantation du bati. De
plus, un ensemble de prescriptions relatives a I'aménagement paysager (végétalisation) permet-
tront de garantir une densité minimale de plantations, et l'insertion du projet dans le site. Ainsi, il
est notamment préconisé de réaliser des aménagements paysagers sur la partie centrale de
I'ilot, le long de l'impasse existante. Cela permettra de préserver l'intimité de I'habitat implanté a
I'Ouest de la voirie existante. Les orientations disposent par ailleurs que les aménagements
hydrauliques (noues, fossés, bassins de rétention paysagers), prévus en limite Nord-Est du sec-
teur, devront étre végétalisés et paysagés. Cela participera a 'aménagement paysager global du
secteur. Un objectif est également d’économiser la consommation d’eau liée a I'arrosage, ce qui
sera possible grace au choix d’espéces végétales peu exigeantes en eau. Enfin, une bande
végétalisée en limite Nord du secteur sera a maintenir afin de gérer les écoulements pluviaux.
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Commune de Créches-sur-Sadne
O.AP. A4
"RUE DES JEAN MEUNIERS"

T T
U '3

MUas
\ 5;5.‘. ‘;

EJ Zones du PLU Gestion des eaux de ruisselement

Orientations d'aménagement : Périmetre d'aménagement de OAP

Aménagements hydrauliques
paysagers & rédliser (noues, fossés,
bassins de rétention paysagers, etc) Parcellaire indicatif

I Ermprises baties
@ Stationnement E Emplacement réservé
®

Emplacement indicatif du béti

(se reporter a la piece 3.3.)

AR - Arbre remarquable & protéger

Note : Les orientafions relatives aux aménagements hydrauliques et & la gestion des eaux de ruissellement ne sont
applicables qu'au cas oo [infilfration/traitement ala parcelle sont insuffisants ou inefficaces.
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4. O.A.P.[A4] - Rue des Jean Meuniers (U)
4.1. Contexte

Le secteur, au sein duquel I'0.A.P. [A4] est définie, est localisé au Sud du territoire communal
dans un hameau au lieu-dit Les Ferrands. Il correspond & un quartier a dominante d'habitat indi-
viduel, caractérisé par de I'habitat majoritairement diffus (densité d'habitat < 10 logts/ha), mais
également a de l'habitat pavillonnaire (densité d'habitat comprise entre 10 et 15 logts/ha). L'unité
fonciére située en renouvellement urbain est un espace résiduel de superficie importante (4750
m?3).

D'un point de vue paysager, le secteur présente une sensibilité paysagére faible et il ne com-
porte pas de points de vue majeurs a préserver vis-a-vis de l'urbanisation.

En outre, concernant sa sensibilité environnementale, il est dépourvu d'enjeux de préservation
de milieux particulierement sensibles. Les terrains concernés par l'urbanisation future sont déja
en partie artificialisés et correspondent a de grands terrains d'aisance attenant aux habitations si-
tuées a proximité immédiate.

4.2. Destination, enjeux et contraintes

Il est destiné a accueillir a minima entre 7 et 10 logements, sur la base d'une densité moyenne
minimale brute comprise entre 15 et 20 logements/ha. De plus, afin d'étre en conformité avec les
objectifs du P.L.H. et du fait de la grande superficie du secteur, il est prévu la réalisation d'un mi-
nimum de 10 % de logements sociaux sur le secteur. Par conséquent, sur les 7-10 logements a
réaliser, 1 & 2 logements devront étre réalisés sous la forme de logements locatifs sociaux.

Le secteur est par ailleurs destiné a s'urbaniser dans le cadre d’'une ou plusieurs opérations
d'ensemble, pouvant s'effectuer par tranches.

La zone est ouverte a l'urbanisation, sous maitrise privée.

Il sera aisé d’en organiser la desserte en VRD (réseaux d’eau potable et d’assainissement situés
a proximité).

Afin de mettre en oeuvre un aménagement cohérent et intégré au bourg, seront donc a recher-
cher :

+ une urbanisation valorisant au mieux le foncier disponible, les problématiques de gestion
des eaux pluviales et du stationnement, et la recherche d’un bati gardant a I'esprit des cri-
téres de performance écologique et énergétique ;

+ un aménagement intégré au tissu existant, respectueux des riverains et du voisinage.

Ce projet justifie pleinement 'adoption d’orientations d’aménagement et de programmation.

4.3. Projet

LTlot état situé le long de la rue des Jean Meuniers et I'ensemble des parcelles disposant d'un
acces sur cette voirie, il ne sera pas nécessaire de créer de nouvelles voiries de desserte. De
plus, pour assurer le stationnement des véhicules motorisés, des emplacements réservés ont été
définis le long de la rue des Jean Meuniers afin de réaliser des travaux d'élargissement de la voi-
rie et créer des places de stationnement. Par ailleurs, afin de gérer les eaux de ruissellement,
des dispositifs de rétention des eaux pluviales seront a prévoir en limite Sud du secteur, coté rue
des Olliéres.
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4.4. Principes d'aménagement retenus

A.

ORGANISATION DU BATI

Une urbanisation en profondeur des parcelles sera de maniére générale mise en oeuvre dans
le but d'optimiser le foncier et permettre aux constructions de disposer de terrains d'aisance sur
I'arriére des parcelles. De plus, l'implantation des constructions en limite de voirie créera un effet
de rue et garantira une certaine intimité et tranquillité sur l'arriere des parcelles. Il est préconisé
une implantation des constructions parallélement a la rue des Jean Meuniers concernant les
constructions implantées en premier rideau, afin d'assurer la continuité du front béati le long de la
voirie et favoriser l'intégration paysagére du secteur au sein du quartier d'habitat existant. Pour
les constructions qui seront réalisées en second rideau, une orientation du béati perpendiculaire-
ment a la rue des Jean Meuniers sera préférée au vu de la configuration parcellaire.

DiSPOSITIONS D'ORDRE ARCHITECTURAL ET PAYSAGER

Il sera privilégié une orientation des facades parallélement a la voirie existante, sauf en cas de
configuration parcellaire inadaptée a une telle implantation du bati. De plus, un ensemble de
prescriptions relatives a 'aménagement paysager (végétalisation) permettront de garantir une
densité minimale de plantations, et I'insertion du projet dans le site. Les orientations disposent
par ailleurs que les aménagements hydrauliques (noues, fossés, bassins de rétention paysa-
gers), prévus en limite Sud du secteur, devront étre végétalisés et paysagés. Cela participera a
l'aménagement paysager global du secteur. Un objectif est également d’économiser la consom-
mation d’eau liée a I'arrosage, ce qui sera possible grace au choix d’'espéces végétales peu exi-
geantes en eau.
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0.A.P. [TVB]: Orientation thématique

destinée & la préservation et a la mise
en valeur des confinuités écologiques
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TRAMES VERTES ET BLEUES

Dispositions destinées a la préservation ou a la restauration des continuités
écologiques (réservoirs de biodiversité, corridors, et éléments de continuité
écologique) :

(voir cartographie de la trame verte et bleue ci-aprés)

Afin de mettre en oeuvre l'enjeu E. défini dans le Projet d'’Aménagement et de Développement
Durables, "Préserver la trame verte et bleue, les espaces naturels et agricoles, le paysage, le pa-
trimoine et I'environnement vis-a-vis de l'urbanisation", les constructions, travaux, aménagements
réalisés ne devront pas entrainer d'incidences notables sur la préservation et le bon fonctionne-
ment des continuités écologiques et des réservoirs de biodiversité. lls devront ainsi veiller a la
préservation et a la mise en valeur des continuums et des corridors écologiques.

Continuums écologiques :

Il s'agit d'emprises regroupant les réservoirs et éléments constitutifs de ces réservoirs de biodi-
versité, ainsi que les espaces favorables a la dispersion des espéeces entre ces réservoirs de bio-
diversité.

Les réservoirs et éléments de biodiversité sont protégés par voie réglementaire dans le P.L.U.
(haies, bosquets, foréts, mares, ripisylves, cours d'eau...).

Concernant de fagon plus générale les travaux, constructions et aménagements au sein des
continuums écologiques y-sont permis, sous réserve :

- de ne pas remettre en cause de fagon significative, par la superficie concernée par rapport au
continuum concerné (inférieure a 1 ha ou a 2 % de la superficie de ce dernier), ou son impor-
tance (localisation, nature de l'activité...) I'existence des continuums identifiés.

Corridors écologiques :

Les travaux, constructions et aménagements y-sont autorisés sous réserve de ne pas remettre
en cause de facon significative le fonctionnement du corridor concerné, par la nature, l'impor-
tance du projet ou sa localisation.
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