
VILLE DU CROISIC DÉPARTEMENT DE LOIRE-ATLANTIQUE
Arrondissement de Saint-Nazaire

EXTRAIT DU REGISTRE DES DÉUBÉRATIONS

. DU CONSEIL MU}IICIPAL

Séance du 11 OCTOBRE 2022

No 2022 - 89

objet : Lotissement du Pré Joli (Pierre Longue) - Vente des lots,

Rapporteur : Madame LEMAIRE

Lân deux mille vingt-deux, le onze octobre à dix-huit heures trente minutes, les membres du Conseil

Municipal se sont réunis, en session ordinaire, dans la salie de ses délibérations à lHôtel de Ville, 5 rue

Jules Ferry, sur la convocation qui leur a été adressée par Madame QUELLARD, le cinq octobre

conformément aux articles L 2121-IO et ZI2L-LZ du Code Général des Collectivités Territoriales.

Étaient présents :
Mme QUELLARD, Maire.

Adjoints :
M. BRUNEAU, Mme LEMAIRE, Mme LE BIHAN-PENNANROZ, M. CABELIIC, Mme NOBLET-GAUDET,

M. BEAUPÉRIN, MMC CAUBEL. M. LEGMND.

con seillers M un icipa ux :
Mme FALLER, M. POIGNAN, Mme BLANCHET, M. BOURDIC, Mme VIGOUROUX, M. LACROIX,

Mme PONTHOREAU, M. GOUGEON, Mme DREZEN, MmeTHOBIE. Mme PERROT. M. AUBINEAU,

Mme BALLY, M. FLORIMOND, M. BODEN.

Excusés avec pouvoir donné conformément aux disPositions de l'afticle L 2727-20 du Code

cénéral des Collectivités Territoriales :
M. BOUCHER représenté par M. BRUNEAU

M. EVAIN, représenté par Mme QUELLARD
Mme IANSSEN représentée par Mme LEMÆRE

Secrétaire de séance :



VILLE DU CROISIC
DIRECTION GÉNÉR,ALE DES SERVICES

Objet : Lotissement du Pré loli (Pierre Longue) - Vente des lots,

Vu les articles L2L21-29 et 12241-1 du code général des collectivités territoriales,

.,.Vu le permis d'aménager délivré en date du 17 mars 2022 e'.tonsidérant qu'il n'a fait l'obiet d'aucun
recours.

Vu la création d'un budget annexe ( Lotissement de la Pierre Longue )) par délibération en date du 24
mars 2021,

Vu les décisions de la commission d'attribution des marchés en date du 6 septembre 2022 oortant
attribution des lots de travaux de viabilisation.

Considérant les prix actuels du marché libre immobilier sur la cornrnune et que le maintien de jeunes
ménages au Croisic est une priorité,

Madame Ie Maire propose au conseil municipal de se prononcer sur les points suivants :

Article 1 : le lotissement objet de la présente délibération est dénommé < Pré Joli >.

Article 2 : un ca hier des charges des conditions de vente de 31 lots du lotissement du Pré Joli est joint
à la présente délibération. Il a pour objet de définir les conditions de vente entre la commune et les
aco uéreurs successifs des lots.

Les terrains étant mis en vente à un prix inférieur à celui d u marché libre, le cahier des charges contient
diverses clauses anti-spéculatives.

Article 3 : le prix de vente est fixé pour chacun des 31 lots à 250€ TTC le m2.

Article 4: Madame le Maire est autorisée à entreprendre toutes les démarches pour aboutir à la
cession des 31 lots. Dar actes devant notaire.

Le Conseil municipal invité à délibérer, a décidé, à l'unanimité, d'approuver les différentes propositions

Fait et délibéré les jours, mois et an ci-dessus indiqués et ont signé les membres présents.

Pour extrait conforme.

Le Croisic, le t4 octoûe 7022.

Le l4aire,
Michèle QUELLARD

Pièces-dnnexes : cahier des charges + plan de préwston

VOTE DU CONSEIL MUNICIPAL :

POUR : unanimité
CONTRE :

ABSTENTION :

QUESTTON No89
JM/CC

Le secrétaire de séance.
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TITRE I
nÈcuuenr oE coMMERctALtsATtoN DEs Lors

l. Définition de fopérction

l.l Obj€t de fopérqtion

Le présent cohier des chorges o pour objet de définir et réglementer conventionnellement
les conditions généroles de vente qui seront consenties por les ocquéreurs des lots proposés
por lo commune sur lo zone destinée ô lo primo-occession située dons le quortier du Pré
Joli.

Lo Ville du Croisic lonce une procédure de cession de terroins en perspective de lbttribution
de 31 lots de construction pour lo réolisotion de moisons individuelles foisont portie de
lbpérotion intitulée . Pé Joli r.

Cette démorche est conduite sous lbutorité de Modome le Moire de lo Ville du Croisic et
tend ô lo cession de gré ô gré de lots de construction.

Dons un souci de tronsporence devont les objectifs fixés, il o été décidé d'ossortir le
processus de sélection des condidots ô lbccession, d'un dispositif porticuller et opposoble
portont consignotion des modolités de consultotion et des conditions généroles de vente

Aussi, tout condidot intéressé occeptero sons réserve oucune, ni contestotion, les
dispositions du présent règlement.

Un dossier est mis ô cet effet o lo disposition des condidots, il est composé des pièces
suivontes :

- Le présent règlement.
- Lo déclorotion de condidoture,
- Le plon de division, lê règlement,
- Le cohier des prescriptions et recommondotions orchitecturoles du lotissement
sero communiqué ultérieurement.

Le D€scrlptlf sommolre de fopérotlon

Le lotissement r PÉ Joli , est composé de 31 lots constructibles représentont 9 234 m'z

de surfoces cessibles, dêspoces poysogers, d'espoces de stotionnement et de voies de
desserte qui seront intégrées ou domoine public. Lo superficie des lots vorie entre 273 m2 et
347 m'? (selon documents d'orpentoge).

Le lotissement est situé dons lo portie rurole de lo commune ô proximité de lo côte souvoge
d'un circuit de sentiers oédestres et non loin du centre-ville historioue.
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Louverture ô l'urbonisotion de ce secteur o nécessité lo viobilisotion de lo zone.

Le présent cohier des chorges porte olnsi exclusivement sur les modolités et les conditions
de cession des 31 lots destinés o l'hobitot individuel.

Le présent cohier des chorges s'opplique sur l'emprise du lotissement. Pré Joli ", situé
sur lo Commune du Croisic (Loire-Atlontique), oyont foit lbbjet d'une outorisotion de lotir
n" O44O4921f3OO1délivrée le 1'l Mots 2022, por le Moire, l"lichèle QUELLARD portont sur les
porcelles codostrées o lo section et sous le numéro AT 275.

Le permis dbménoger o été délivré le 17 mors 2022.

Le Conseil Municlpol o stotué sur le prix de cession des lots. fixé ô 25O € le m2 pour des lots
libres de constructeurs (délibérotion du 11 Octobre 2022).

Lo typologie des têrroins individuels proposés ô lo commerciolisotion se coroctérise comme
suit:

- 31 lots libres de constructeurs corresoondont à des te(oins de 273 m2 à347 m2.
- Les lots 1ô 31 sont identifiés sur le plon de division ci-ioint.

Lo grille détoillée des lots et leur prix de vente respectifs est décrite ou porogrophe 3.i.

2. Orgonisdion de lo commerciolisdtion des terroins

2.1 Conditions généroles d'occessibilité

Afin de pouvoir bénéficierdes conditions préférentielles de prix dons lecodredes dispositions
prises en vue de fovoriser lbccession ô lo propriété, I'ocquéreur doit ottester remplir toutes
les conditions lui permettont de bénéficier de lbvontoge occordé, ù sovoir :

- Être une personne physique mojeure,

- Avoir un projet dbcquisition pour une Élddcnetltlnglpglc d'hobitotion limitée ô
un seul logement et l'obllgotlon d'v ré.ld.r à l'onnéê,

- Être un ménoge ou sens fiscol,

ll est précisé que choque condidot pourro postuler pour, qu moximum, deux teFoln3 mois
ne pourro s'en voir ottrlbucr qu'un ..ul.

Le dépôt de condidotures multiples (plusieurs dossiers pour un même lot, pour lo même
fomille) est interdit.

En tout étot de couse, lo Vllle du Croisic se réserve le droit de rejeter toute condidoture qui
ne épondroit pos oux règles dbdmissibilité prescrites.
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2.2 Les modolltés de sélection des futurs ocquéreurs

Lo commerciolisotion des lots est orgonisée en 3 phoses distinctes:

- lo déclorotion de condidoture,
- le clossement des condidots sur critères déterminonts.
- le tiroge ou sort si nécessoire.

2.2.1 Constitution du dossier de condidcture

Choque condidot intéressé por lo commerciolisotion est tenu ô une déclorotion de
condidoture qu'il souscriro.

Ce document pourro être obtenu ou retiré, sons frois, ouprès de lo Direction des Services ù
lo Populotion, o portir du 17 Octobrc 2OZl.

2.2.2 Les critères déterminonts

Les déclorotlons de condidoture seront exploitées en stricte confidentiolité por lo Ville du
Croisic, sons communicotion, ni oux outres condidots, ni oux tiers.

À cet effet, lo commrssion municipole s logement r est chorgée du contôle des déclorotions
en se ménogeont lo possibilité de requérir en tont que de besoin des écloircissements
complémentoires ouprès des condidots et selon le orotocole suivont :

'l) Choque déclorotion est enregistrée et inscrite sur une liste récopitulotive,
2) Lo commission " logement , procède :

- A lêxomen, de choque dossier en vérifiont so recevobilité en fonction du
présent règlement. Lo commission est outorisée o déclorer irrecevoble toute
condidoture incomplète ou non-conforme ou présent règlement,

En cos dégolité obsolu de plusieurs dossiers de condidoture, le tiroge ou sort ouro lieu
uniquement pour déportoger les condidots ofin qu'il nên reste que 3'1.

Le Conseil Municipol o, en cohérence ovec les objectifs définis por lo politique d,hobitot.
vasée ou chopitre I du présent cohier des chorges, décidé, dons lo délibérotion en dote
11 octobre 2022, de retenir les critères suivonts ofin de déportoger les personnes oyont
proposé leur condidoture :

l'et cdtèr$ cl-d.rroui ielont oppréclél ù lo dqte du dapôt de do$lar de condlddture.

Lcr dos.icrr dor ménogcc qui ront propriétohcc ou dont l,un daa membl.û crt
proprlétolro re rcnt dlcloréc lrr.covqble3.

rEryËæÆ o4



Les critères déligibilité de cette opérotion sont décrits ci-dessous. Un nombre de 20 points
moximum est ottribué pour choque critère.

- Ménogo : sont considérées comme ménoge ou sens du foyer fiscol, les personnes
vivont en couple (2O points) et les personnes vivont seules (15 points) ;

- Êtrc prlmo-occrtdont : sont considérés comme primo-occédonts les ménoges
dont oucun des membres nb jomois été propriétoire d'un bien immobilier (2O points) ,

les ménoges dont ou moins un des membres o été mois n'est plus propriétoire
depuis plus de deux ons (5 points), les ménoges dont ou moins un des membres o
été mois n'est plus propriétoire depuis moins de deux ons (0 points),

- Âgo Ou rnandga : lo moyenne d'ôge des membres composont le ménoge est de
35 ons ou plus (2O points) ; seront égolement pris en compte les ménoges dont lo
moyenne dôge sero comprise entre 35 et 40 ons (lO points) ; une moyenne dôge
supérieure ô 40 ons ne se verro pos ottribuer de point.

- Eniont : ce critère est décomposé de lo foçon suivonte - le ménoge oyont un o-
des enfonts

- de moins de 3 ons, ou reconnu(s) hondicopé(s) ôgé(sl de 1O ons ou moximum,
ou scolorisé(s) ou scolorisoble(s) ou Croisic en cycle 1 et 2 (2O points),
- scolorisé(s)ou scolorisoble(s)ou Croisic en cycle 3 ou reconnu(s)hondicopé(s)
ôgé(s) entre 

.l0 
et 

.14 
ons (15 points)

- scolorisé(s) ou scolorisoble(s) ou-delô du cycle 3 ou reconnu(s) hondicopé(s)
ôgé(s) de plus de 14 ons (5 points).

- Liru de dddrnc.: ce critère est décliné de lo monière suivonte : le ménoge
hobitont ou Croisic et dont ou moins un des membres trovoille ou Croisic (2O points) ,

le ménoge hobitont ou Croisic et trovoillont o l'extérieur (15 points) ; le ménoge
hobitont ô l'extérieur et dont ou moins un des membres trovoille ou Croisic (1O points)
et le ménoge hobitont et trovoillont d l'extérieur (0 points). Lo notion ( dèxtérieuru
se limite ou bossin d'emploi de Soint-Nozoire.

- Ralaourtat: en cos dégolité de points entre plusieurs dossiers, le borème pris en
compte sero celui utilisé pour lbctroi d'un prêt PAS (prêt dbccession sociole) sur
lo bose du revenu fiscol de Éférence figuront sur le dernier ovis d'imposition. Ce
critère serviro de référence pour déterminer lo ploce des condidots,
en plus du nombre de points obtenus conformément oux critères pÉsentés
ci-dessus. (Le Croisic se situe en zone Bl)
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Nombre de personnes destinées
o occuper le logement Ressources

30 000 €

4' OOO €

51 000 €

60 000 €

2

t
5 69 000 €

78 000 €ô

7 87 000 €

96 000 €À portir de 8

Modome le Moire roppele que seron le droit positif, re conseil municipor peut vorobrement
réserver lbcquisition des lots du quortier du pré Joli oux jeunes ménoges dès lors que les
critères retenus pour léligibilité constituent une différence objective de situotion qui permet
de distinguer les condidots et que cette préférence est riée ô rbbjectrf généror pour.riui po,.
lo Commune.

2.3 L'ottribution des lots

Les condidots seront informés oprès l'occomplissement des modorités de sélection.

Chocun devro choisir deux lots.

Les condidots sélectionnés porticiperont ô un tiroge ou sort kéorisé por huissier) qui
déterminero le numéro du lot qui leur est ottribué. Lbrdre du tiroge ou sort suivro lo liste
nominotive étobrie en commençont por ceux qui détiennent re prus grond nombre depoints. ll sero tenu compte des numéros de lots pré-choisis por res condadots o lbccession.

3. Cession des lots

3.1 Prix de vente des terroins

Le conseif Municipol dons so séonce 11 octobre 2022 o fixé re prix de vente des rots
indivlduels o 25O € le m2 pour les lots destinés ô de I'hobttot indlviduel.
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Lot Emprise foncière (m2) Prix de vente

1 zt5 68 250 €
.'' 295 73750 €
J 300 75 000 €
4 291 72750 €
5 342 85 500 €
6 305 76250€
1 2Y5 73 250 €
è 289 lZ Z>V Êr

276 69 000 €
10 298 74 500 €
ï 77t, 83 500 €
12 300 75 000 €
13 zYo 74 000 €
14 300 75 000 €
IJ 281 70 250 €
16 296 74 000 €
17 346 86 500 €
18 347 86 750 €
.19

346 86 s00 €
20 299 74750 €
21 74 000 €
22 295 73 750 €
23 289 72250€
24 305 76250€
ZJ 281 70 250 €
lo 284 zoo0€
27 346 86 500 €
/ô 287 v750€
29 na 69 500 €
30 286 71 500 €
3',1 274 68 500 €

Lbpérotion e Pré Joli , foit lbb.iet d'un ossujettissement à lo TVA dons les conditions prévues
ô lbrticle 260 de lAnnexe 2 du Code Générol des lmpôts.
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3.2 Promesse dê vente

Dès que le nom des ottributoires sero connu, I'ensemble des éléments sero oussitôt tronsmis
ou notoire choisi por lo commune.

Les condldots retenus devront dqns un déloi de 30 jours ô compter de lo notificotion qui
leur sero foite por courrler ncommondé ovec occusé de réception, signer une promesse
unilotérole de vente chez le notoire désigné por lo Mqirie du croisic ofin de motérioliser
leurs engogements. Lors de ce déloi de 30 jours, les condidots devront présenter ou notoire,
lênsemble des pièces nécessoires à lo signoture de lo promesse unilotérole de vente (puv).

Les condidots retenus qui renonceroient pour diverses roisons ù poursuivre lbcquisition
devront le signoler ou plus tôt ofin de permettre ou condidot suivont dons l'ordre ci-dessus
étobli de se voir attribuer le terroin vocont. cette foculté peut être exercée tont que lo pUV
n'est pos signée por l'ocquéreur.

Lo promesse unilotérole de vente prévoiro le versement obligotoire et sons déloi, ou notoire
d'une lndcmnlté d'lmmobllbotlon d'un montont équivolent o 5 % du pdr da v.nt du
tarlqln. si le condidot poursuit lo procédure dbcquisition, cette indemnité s'imputero sur Io
somme définitive è égler.

Clouses suspensives de lo promesse de vente :

o. fouilles orchéologiques. Lo procédure dbcquisition des 3l lots sero suspendue
tont que lo DRAC nburo pos levé les prescriptions orchéologiques, conformément o
lo procédure visée por lbrrêté péfectorol en dote du 29 Septembre 2022. C,est
seulement ô Io dote de lo signoture de l,onêté préfectorol constotont lo fin des
fouilles et lo levée des prescriptions que lo procédure reprendro son cours.

b. obtention por l'ocquéreur, dons le déloi de 2 (2) mois suivont o lo dote de lo
signoture de lbrrêté préfectorol constotont lo fin des fouilles et lo levée des
prescriptions, d'une offre de prêt nécessoire ou finoncement de lbcquisition du
terroin, des frois dbcquisition de ce dernier et des frois de construction de lo moison
d'hobitotion ù édif er sur ce même terroin.

c. obtention du permis de construire. ottribution q lbcquéreur dons les six (6) mois
suivont lo dote de lo signoture de l'onêté préfectorol constotont lo fin des fouilles
et lo levée des prescriptions d'un permis de construire une moison individuelle. Si
le défoi d'instruction de droit commun pévu o lbrticle R. 423-23 du Code de
l'urbonisme est prorogé, le déloi de six (6) mois susvisé sero prorogé dbutont. Enfin,
ce même déloi de six (6) pourro encore êtrê prorogé pour un déloi ne pouvont
excéder deux (2) mois por outorisotion spéciole de lo Commune.
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A défout, cette promesse sero résolue de plein droit si bon semble ô lo Commune.

À défout de réolisotion de ces deux dernières conditions susoensives dons leurs délois. lq
promesse de vente sero nulle et non ovenue.

Une fois le permis de construire délivré, le notoire disposero d'un déloi moximol d'un molr
pour procéder à lo rédoction de lbcte outhentique et recueillir lo signoture des porties.

Le prix de vente des terroins est poyoble dons son intégrolité le jour de lo signoture de
lbcte ou notoire por virement sur son compte. Aucun froctionnement du prix de vente ne
sero occepté, ni oucun difféé de poiement.

Un déloi obligotoire de rétroctotion de 10 jours est ouvert ô choque condidot : ce déloi
court ô compter de lo notificotion de signoture de lo promesse unilotérole de vente des
lots oux condidots odressée por le notoire.

3.3 Dépôt du permis de construire

Lbttributoire ocquéreur ouro un déloi de 6 mois à compter o lo dote de lo signoture de
lbrrêté préfectorol constotont lo fin des fouilles et lo levée des prescriptions ofin de déposer
un permis de construire conforme oux dispositions du règlement du lotissement et du cohier
de prescriptions orchitecturoles.

Possé ce déloi. lbcquéreur sero considéré comme nbyont pos convenu ù son engogement
de dépôt de permis de construire signé dons lo promesse unilotérole de vente et sero
déchu de plein droit de lo promesse dont il o bénéficié et devro verser des indemnités
ou titre de lo clouse pénole. Cette clouse pénole correspond ou montont de l'indemnité
d'immobilisotion, puisque l'ocquéreur déchu de ses drolts liés ô lo PUV sero considéré
comme ovont renoncé à lo vente.

3.4 lmpôts et toxes

Les frois dbcte seront o lo chorge exclusive de lbcquéreur.

Lo toxe d'oménogement (TA) sero égolement exigible ou titre des constructions, le toux de
lo TA étont de 5 % pour lo Ville du Croislc et de 1.4 % pour le Déportement.
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Lbcquéreur sero égolement redevoble de lo porticipotion pour le finoncement de
lbssqinissement collectif (PFAC) et de lo redevonce orchéologique pour un toux de O.4 %.

Pour simple informotion, les toux de fiscolité directe locole sétoblissent oinsi oour I'exercice
2022:

- Toxe foncier bôti :35.39 %

- Toxe foncier non bôti :93.23 %

4. Obligotions de focquéreur

Uocquéreur s'engoge :

- è occepter le processus de commerciolisotion des lots définis por le présent
règlement,

- o signer une promesse unilotérole de vente (PUV) dons le déloi de 30 jours ô
compter de lo notificotion dbttribution d'un lot, et ô verser une indemnité
d'immobilisotion de 5 %.

- o déposer le permis de construire pour réoliser so rérldencr orlnclpolc et ce dons
un déloi de 6 mois ô compter de lo dote de lbrrêté préfectorol constotont lo fin des
fouilles et lo levée des prescriptions.

- ô poyer le prix dbcquisition du terroin et ù déposer une provision de 5OO € portont
gorontie du bon déroulement des trqvoux et de I'obsence de dégrodotion des
voiries et outres espoces communs {le jour de lo signoture de lbcte authentique),

- o respecter l'ensemble des délois du présent reglement,

- il s'interdit toute fousse déclorotion, foute de se voir opposer lo nullité de so
demonde et l'engogement éventuel de so responsobilité,

- ô conserver le terroin pendont les 12 ons à compter de lo signoture de lbcte
authentique, souf cos de force mojeure: mutotion professionnelle dons un royon
supérieur à 4O km du lotissement, de divorce, de dissolution de pACS ou de
séporotion.
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TITRE II
coNDtloNs cÉNÉnx-es oe vENTE

Le présent titre o pour objet de fixer les conditions généroles de vente des lots. ll constitue
les dispositions bilotéroles entre lo Ville et choque ocquéreur ll ne comporte oucune
stipulotion pour outrui et ne pourro en conséquence ni être opposé oux outres ocquéreurs
ou oux tiers, ni être invoqué por ceux-ci à l'encontre des ocquéreurs, conformément oux
dispositions de lbrticle 1199 du Code Civil.

Les prescriptions du présent titre seront insérées intégrolement por les soins du notoire
dons tout octe tronslotif de propriété, qu'il sbgisse soit d'une première cession, soit de
cessions successives et ce pendont une période de 12 ons à compter de lo signoture de
chooue octe outhentioue ottribuont le terroin.

l. Objet de lo cession

Lq cession est consentle à lbcquéreur en vue de lo construction sur son terroin d'un
progromme qui sero défini conformément è lo procédure détoillée ci-oprès et qui, en tout
étot de couse, devro être conforme oux prescriptions du règlement de lotissement oinsi
qubu cohier de prescriptions orchitecturoles, notomment en ce qui concerne so destinotion,
pendont tout le temps où ledit règlement sero opplicoble.

2. Délois d'exécution

Lbcquéreur s'engoge :

1) À déposer, dons un déloi dè 6 mois à compter lo dote de lbrrêté préfectorol
constotont lo fin des fouilles et lo levée des prescriptions, lo demonde de permis

de construire, et à se conformer strictement ou règlement de lotissement, ou cohier
de prescriptions orchitecturoles du lotissement,

2) A déposer lo déclorotion dbuverture de chontier dons un déloi d'un mois

oprès lbbtention du permis de construire ourgé du recours des tiers (3 mois
ou totol),

3) À ovoir réolisé les constructions, les trovoux d'oménogement extérieur du lot et, s'il

y o lieu, les clôtures dons un déloi de 24 mois o portir de l'obtention du permis

de construire, l'exécution de cette obligotion étant considérée comme remplie por
lo présentotion de lo déclorotion d'ochèvement.

11 f,Ëf,m



3. Prorogation éventuelle des délois

Les délois d'exécution prévus dons ce titre 2 seront, si leur inobservotion ne relève pos du
foit de lbcquéreur, prolongés d'une durée égole à celle duront loquelle l'ocquéreur o été
dons l'impossibilité de remplir ses obligotions, sons pouvoir excéder une période de 12 mois
consécutifs.

Lo preuve de lo force mojeure et lo durée de l'empêchement sont o lo chorge de l'ocquéreur.

Les difficultés de finoncement ne sont pos considérées comme constituont des cos de
force mojeure.

En outre et por dérogotion exceptionnelle ô lbrticle 2.3 susvisé, certoins trovoux de finition
pourront foire lbbjet d'un différé sur une période moximole de 12 mois supplémentoires.

S'il est constoté, por constot d'huissier, une interruption des trovoux pendont une période
de 3 mois consécutifs hors intempéries, le vendeur mettro en demeure l,ocquéreur de
reprendre dons un déloi d'un mois lêxécution normole des trqvqux.

si toutefois lbcquéreur justifie d'une impossibilité totole de poursuivre son opérotion de
construction pour des roisons qui resteront ô I'oppréciotion souveroine du vendeur, ce
dernier exominero ovec lbcquéreur les conditions d'une éventuelle cession ô un tiers qu
devro recueillir lbgrément du vendeur, ô moins que ce dernier en décide olors de mettre en
æuvre fo clouse résolutoire prévue à I'orticle 4.2 en vue de lbttribution nouvelle du lot ou
condidot suivont figuront sur lo liste des condidots sélectionnés.

4. Sonctions à fégord de Iocquéreur

En cos d'inobservotion des obligotions mises à lo chorgê de lbcquéreur por le présent
règlement de vente, lbcte de vente ou ses onnexes, lo Ville pourro, selon lo noture de
l'infroction commise, et ô son choix, obtenir des dommoges et intérêts et,/ou résoudre lo
vente, le cos échéont cumulotivement et successivement dons les conditions suivontes:

4.1Dommog€s et iritérêts (cos porticulier)

Si lbcquéreur nb pos respecté les délois prévus (Titre 2 - 2 a délois d'exécution ,), lo Ville
du croisic le mettro en demeure de sotisfoire à ses obligotions dons un déloi de lo jours en
ce qui concerne le déloi de lblinéo 2 ou dons un déloi de 2 mois en ce qui concerne celui
de l'olinéo 3.

Ainsi qu'il est dit ci-dessus ô lbrticle 3-3, lbbsence de dépôt de permis de construire dons
les délois susmentionnés provoque de plein droit lo coducité de lo promesse unilotérole de
vente, oinsi que lbpplicotion de lo clouse pénole figuront dons lo promesse unilotérole de
vente sus relotée ou porogrophe 3-3.
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Si possé ces délois, lbcquéreur nb pos donné suite oux mises en demeure, lo Ville pouno
résoudre lo vente dons les conditions fixées ci-oprès, ô moins qu'il ne préfère recourir à des
pénolités dont le montont est fixé o 1/1OOOème du prix de cession hors toxes por jour de
retord ovec un mqxlmum de 1OllO0 (10 %).

Lorsque le montont des pénolités dues pour le retord ouroit otteint 10 7. du prix de vente, lo
Ville pourro prononcer lo résolution du controt dons les conditions prévues ci-oprès.

4.2 Résolution de lo vente

Lo cession pourro être résolue de plein droit por décision de lo Ville, notifiée por octe
d'huissier en cos d'inobservotion d'un des délois fixés (Titre 2 - 2 < délois d'exécr1i6n r), ci-
dessus, ou en cos du retroit du permis de construire.

Privilège du vendeur: lo cession pourro égolement être résolue de plein droit por décision
de lo Ville, notifrée por octe d'huissier, et ce un mois oprès lo mise en demeure de poyer,

restée sons effet et plus générolement en cos d'inexécution de l'une des obligotions du
présent règlement de vente des lots, de l'octe de cession ou de leurs onnexes.

Le vendeur ouro le choix :

- Soit en lo remise en étot du terroin tel qu'il étoit ou moment de lo vente,
- Soit verser ô lbcquéreur en contreportie des trovoux effectués, une indemnité de
résolution qui sero colculée comme suit :

> si lo résolution intervient ovont le commencement de tous trovoux, lbcquéreur
restitue ou vendeur le terroin dons son étot initiol (toute oltérotion ou terroin sero effectuée
oux frois de lbcquéreur), ô lo voleur de son prix de vente (restitution du prix de vente en
princlpol),

> si lo résolution intervient oprès le commencement des trovoux, et si bon semble ou
vendeur, selon l'hypothèse visée ou titre 2 - 3 ( Prorogotion éventuelle des délois ,, et outre
lo répétition prévue qu porogrophe précédent, l'ocquéreur ouro le droit ô une somme égole
ou coût réel des trovoux régulièrement réolisés pour tous les ouvroges susceptibles dêtre
conservés por le vendeur, sons que cette somme puisse déposser lo voleur des motérioux
et le prix de lo moin-d'æuvre utilisée sur présentotion des mémoires dument ocquittés.

En cos de désoccord entre les porties sur lo voleur de reprise, celle-ci sero fixée por voie
d'expertise controdictoire. l'expert de lo Ville du Croisic étqnt I'odministrotion des domoines,
celui de l'ocquéreur pouvont, s'il ne pourvoit pos so délégotion, être désigné d'office por le
Président du Tribunol de Gronde lnstqnce sur lo requête du lotisseur.

Tous les frois liés à lo résolution de lo vente sont à lo chorge de l'ocquéreur. Égolement les

toxes et chorges diverses liées ou permis de construire resteront à lo chorge exclusive de
lbcouéreur, souf en cos de retroit du permis de construire.
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5. Conditions de r€vente du bien por les ocquéreurs ovont le déloi de
12 ons - clouse pénole

La vente du terroin o bôtir objet des pésentes por lo commune du Croisic répond o un
objectif ontl{péeulatlf.

Pour otteindre cet objectil alest notomment fovorisé l'occession à lo propriété de personnes
dont les critères de sélection ont été exposés ci-ovont.

En contreportie de leur sélection et ofin déviter lo spéculotion immobilière sur le long terme,
il est demondé oux ocquéreurs de terroins à bôtir d'en rester propriétoire pendont au molnl
12 ons ù compter de lo sagnoture de lbcte outhentique.

Les prescriptions du présent règlement de vente des lots seront insérées intégrolement, por
les soins du notoire rédocteur, dons lbcte de vente et dons tout outre octe futur portont
tronsfert des droits réels. En cos de cessions successives duront les 12 premières onnées, les
ocquéreurs successifs seront tenus por les obligotions ô lo chorge de l,ocquéreur initiol et
donc por les dispositions du présent règlement de vente des lots.

5.1 Principe d'inoliénobilité du lot dons les lZ ons de locquisition

focquéreur du lot sêngoge qux termes du cohier des chorges à occuper lo moison o urogc
d'hobitqtlon prlnclpole, qu'il ouro construite dons le déloi fixé ci-dessus, pendont une
durée égole ou molng à t2 onr, ù compt.r dc lo dqte de:lgnoture de l,octê quthentlque
d'ocquLltlon du t.tÏqln.

En conséquence et sous réserve des dispositions qui suivent, lbcquéfeur du lot s,interdit
toute oliénotion dons le délol de 12 ons à compter de lo dote d'ocquisition. Toute cession
intervenont en controvention de cette inoliénobilité conventionnelle temporoire sero
sonctionnée por lo nullité, souf dons les cos prévus por les orticles 5.2 à 5.4.

Toute locotion sero prohibée dons le déloi initiol de douze ons.

5, 2 Dérogctions ou principe d'inoliénobilité : fqutorisrtion
spéciole de lo commune

Sur outorisotion spéciole de lo commune, il pourro être dérogé ô lbpplicotion des
dispositions du porogrophe 5.1 dons les deux cos suivqnts :

' En cos de mutotaon è titre onéreux :

- si lbcquéreur démontre qu'il ne rÉollae poa de plue-volue. Cette mutotion
entroînero lo mise en ceuvre du pocte de préférence prévu ou pqrogrophe S.3 ci-
oprès.
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Toute froude ou fousse déclorotion entroînero lo ésolution de lo vente.

Lq demonde de dérogotion odressée ô lo Commune n'est recevoble que pour outont qu'elle
est occompognée de tous les justificotifs nécessoires. Les demondes oinsi odressées ù lo
Commune ne pourront en oucun cos être interprétées comme emportont renonciotion de
cette dernière ou bénéfce du pocte de préférence prévu por les dispositions du porogrophe
5.3 ci-oorès.

À cet effet, lbcquéreur s'engoge ô notifier d lo commune du Croisic tout projet de cession
de l'immeuble ocquis intervenont dons les 12 ons d compter de lo signoture de lbcte
outhentique dbchot du tenoin. Seules les mutotions qui interviennent oprès le déloi de '12

ons, échoppent ô cette notificotion. Etont ici précisé que les oyonts droits sont égolement
tenus o cet engogement.

Lo notificotion devro être foite ô lo Moirie du Croisic, por lettre recommondée ovec occusé
de réception, et devro comporter les indicotions suivontes :

- Nom et odresse du cédont,
- Nom et odresse du futur cessionnoire.
- Désignotion de l'immeuble cédé et dote dbcquisition du terroin,
- Coût de lo construction du bôtiment (joindre les foctures en guise de justificotifs),
- Type de lo mutotion (vente, opport en sociéte, échonge, donotion...),

Lbcte notorié constotont lodite mutotion devro comporter en onnexe lo lettre d'informotion
odressée à lo commune du Croisic, oinsi que lo éponse de lodite commune.

' En cos de mutotion ô titre grotuit (donotion, succession).
Lo demonde de dérogotion de lo Commune du Crolsic ne vout pos renonciotion ou bénéfice
du pocte de préférence stipulé à lbrtlcle ci-opres. Lo procédure ci-dessus s'oppliquero.

5.3 Vente dons le déloi de 12 ons por outorisqtion spéciqle -
pocte de préférence

q) Régime juridique du Pocte de Péférence.

Roppel :lo Commune por l'effort finoncier qu'elle consent en vendont o un prix en deçô du
morché libre de l'immobilier, souhqite que les objectifs pour lesquels le lotissement o été
créé et les orientotions dessinées pour so commerciolisotion ne soient pqs remis en couse
por lo spéculotion foncière. Autrement dit, les occidents de lo vie touchont les ocquéreurs
dons leur porcours de viê ne doivent pos empêcher les objectifs initiolement défnis pour lo
réolisotion de cette opérotion de se concrétiser.

Pour éviter toute dérive, le pésent réglement prévoit que lbttributoire du lot consent ù
lo Commune de Le CROISIC un droit de préemption conventionnel, oppelé poct d.
préfércnce, inséré dons lbcte outhentique de vente.
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Le droit de priorité donne ô lo Commune un droit de créonce olors que I'ottributoire d_
lot est tenu d'une obligotion de ne pos foire. Le promettont est tenu de proposer o lo
Commune le bénéfice de lo convention qu'il entend conclure. Toute convention controctée
ovec un tiers. en violotion du Pocte de Péférence donnero droit è lo commune bénéficioire
de ce pocte d'exiger lbnnulotion du controt possé ovec un tiers en méconnoissonce de ses
droits et dbbtenir so substitution ô lbcouéreur.

Ainsi défini por ce Pocte de Préférence, lo Commune de Le CROISIC pourro exercer lo
foculté de se substituer ô lbcquéreur, figuront dqns lo notificqtion exposée ou pqrogrophe
5.2 ci-ovont, et ce dons les deux mois de lo réception du courrier recommondé.

De lo même monière, lo Commune pourro substituer, dons ce même intervolle de temps,
une pcËonn. d. ron chok Épondont our objectlfr orlglneb poureulvb por lo r{oliratlon
du lotl$ament. Lo fixotion du prix dépendro notomment de lo noture du bien en vente
(immeuble bôti ou non bôti), les modolités étont fixées ci-oprès.

b) Terroin non bôti : pocte de préférence bénéficiont directement ô lo Commune.

Première hypothèse : vente correspondont oux objectifs définis por lo éolisotion dL
lotissement.
Si le vendeur est outorisé ô vendre dons les conditions fixées por le porogrophe S.2 du Titre
ll et rétrocède à une personne répondont oux critères définis ou porogrophe 2.2.2 du Iitre
l, lo Commune n'interviendro pos dons le bon déroulement de lo vente.

Deuxième Hypothèse : vente ne correspondont pos oux objectifs définis por lq Éolisotion
du lotissement.
Si lo vente ne se réolise pos oux conditions exigées ou porogrophe 2.2.2 du fitre l, et que
lbcquéreur choisi por lbttributoire du lot ne épond pos oux critères définis, lo Commune
pourro se substituer à lbcquéreur ou moyen du Pqcte de préférence visé por le présent
orticle. Dès |ors, lo vente por lbttributoire du lot ou profit de lo Commune sero régulorisée
por octe outhentaoue.

Lo Commune cédero ensuite le lot è un ocquéreur répondont oux critères définis ou
porogrophe 2.2.2 du Titre l.

cl Vente portont sur un terroin déjô bôti : pocte de préférence bénéficiont ô toute
outre personne choisie por lo Commune et subrogé dons les droits de lo Commune.

Première Hypothèse : vente correspondont oux objectifs définis por lo réolisotion d_
lotissement.
Si le vendeur est outorisé è vendre dons les conditions fixées ou progrophe S.2 du titre 2
et cède è une personne répondont oux critères définis ou porogrophe 2.2.2 du Ti:le l, lo
Commune n'interviendro pos dons le bon déroulement de Io vente.
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Deuxième Hypothèse:vente ne correspondont pos oux objectlfs définis por lo réolisotion
du lotissement.

Si lo vente ne se réolise pos oux conditions exigées ou porqgrophe 5.2 du titre 2 et que
l'ocquéreur choisi por lbttributoire du lot ne épond pos oux critères définis ou porogrophe
2.2.2 du ftue l, lo Commune pourro se substituer à lbcquéreur ou moyen du Pocte de
Préférencê visé por le présent orticle. Dès lors, lo vente por lbttributoire du lot ou profit de
lo Commune sero régulorisée por octe outhentique.

Le prix de vente comprendro le prix du terroin initiol ougmenté du prix de lo construction
édifrée, l'ensemble indéxé selon I'indice ICC en vigueur ou .jour de lo tronsoction.

ll convient de péciser que seul sero pris en compte, pour lêxpertise de lo moison, le orix de
réolisotion de lo construction et non lo voleur vénole de cette dernière. Autrement rédigé,
lo Commune se portero ocquéreur ou coût dédificotion de lo construction et non ou prix
de lo construction dons son environnement.

En tont que de besoin, lo Commune mondotero, o ses frois. un expert chorgé dévoluer le
coût des constructions éqlisées ou moment de lo notificotion de lo vente.

Si le vendeur, ottributoire du lot, n'est pos en occord ovec l'expertise réolisée, il pourro
mondoter un expert o ses frois oux mêmes fins.

Si les deux porties ne porviennent toujours pos à un occord, une expertise .judicioire sero
sollicitée, près du TGI de SAINT-NAZAIRE oux frois équitobles des deux porties.

ll est roppelé que les droits de mutotion restent o lo chorge de lbcquéreur.

Roppel : que lo vente suivonte soit Éolisée selon les dispositions prévues d lbrticle 5.2 ou
5.3, lo dote dê lbcte outhentioue sero le ooint de déport d'une nouvelle oériode de 12 ons.

5.4 Mise en æuvre du droit de préfér€nce

Lo Commune du Croisic déclore qu'il est dons ses intentions de se prévoloir du pocte de
préférence stipulé ô son profit, sur chocun des lots, pendont un déloi de 12 ons ù compter
de lo dote du premier octe outhentique dbcquisition de choque lot. Au-delù, les cessions
de choque lot redeviendront libres.

So renonciotion ne peut résulter que d'une décision expresse notifiée ou vendeur ol
d'une obsence de réponse dons un déloi de deux mois à compter de lo réception de lo
notificotion orévue por l'orticle 3 ci-dessus.

Si elle est expresse, lo décision de lo Commune quelle qu'elle soit, est notifiée tont o-
vendeur du lot qu'ù celui qui sên est porté ocquéreur
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5.5 Vente ou-delè du déloi de 12 ons

ll est roppelé que lo Ville consent à un effort finoncier importont pour permettre oux jeunes
ménoges de disposer d'un terroin è un prix ovontogeux. Le prlx de vente des terroins
viqbilisés du lotissement du < Pré Joli , ne correspond pos ou prix du morché libre de
l'immobilier.

En cos de vente du bien oprès lo 12" onnée de possession, il sero dêmondé ou propriéto,re
vendeur dê reverser tout ou portie de l'oide finoncière dont il o bénéficié ou moment de
I'ocquisition initiole. Cette mesure sbppliquero entre lo.l3. et lo 20" onnée de possession.
Les modolités de reversement de lbide finoncière se déclinent comme suit, sur lo bose
de lo somme correspondont ô lo différence entre lo voleur du foncier viobilisé vend*
por lo commune (25O €/m2l et lo voleur réelle de lbpérotion . Pré Joli , ropporté
oum2:

- .13" 
onnée : ]OO %

- 14" onnée :87.5O "Â

- 15' onnee : /5 zô

- 16. onnée : 62.50'4
- 17" onnée : 50 %

- 18' onnée :37.50 "2"

- ly= onnêe : 25 70

- 20' année :12.50 "4

- 21" onnée : 0

Lo voleur réelle ne sero connue quô l'issue des trovoux de viqbilisotion et constotée dons
le compte odministrotif du budget onnexe c Pré Joli ,.

5.6 Principe d'intongibilité du lot

L'ocquéreur ne pourro, sous quelque forme que ce soit et qu'elle quên soit lo cquse,
procéder à lo division ou ou remembrement du lot.

6. Vente des lots

l. Locquéreur ne pourro élever oucune réclomotion en cos de modificotion des trocés des
offectotions et des surfoces des outres lots que le sien, le plon de mqsse du lotissement
n'oyont qu'un coroctère purement indicotii Lbcquéreur ne pourro pos non plus élever de
réclomotion en cos de modificotions opportées è lo voirie et è lo viobilité, en occord ovec
les outorités quolifiées le cos échéont.
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2. Lbcquéreur reconnoît ovoir été spéciolement informé por le vendeur des dispositions de
lbrticle 18-l inséré por lo Loi du lT)onvier 2O01, dons lo Loi du 27 septembre 1941 qui modifie
lbrticle 552 du Code Civil. Désormols, les vestiges orchéologiques ou historiques immobiliers
découverts dons son terroin, enterrés ou dressés hors sol, sont présumés opportenir à l'Etot,
qu'ils aient été connus o lo suite des fouilles surveillées por l'Etot, exécutées por l'Etot,
préventives ou découverts fortuitement. Cette présomption de propriété étotique ne peut
être combottue que por un titre ou por lo prescription.

3. Souf dispositions porticulières figuront dons lbcte de vente, les ocquéreurs ocqultteront
ù compter du jour dudit octe, les contributions, chorges et frois de viobilité de toute noture
ouxquels les terroins qui leur sont vendus peuvent ou pourront être ossujettis.

7. Opposobilité et force juridique du cohier des chorges

Le présent cohier des chorges fero lbbjet d'une publicotion ou bureou des hypothèques
de SAINT-NAZAIRE.

Les règles viséês por le présent cohier des chorges s'imposent :

- Dons les roooorts résultont de lo commerciolisotion des lots entre lo Commune et
les propriétoires successifs des lots.

- Tout propriétoire, en contreportie de lo sélection de so condidoture pour bénéficier
d'un lot o des conditions finoncières ovontogeuses ou regord du morché immobilier,
sero lié por le respect des obligotions qui lui sont importies ou titre du présent
cohier des choçes. Ces obligotions ont pour objet de prévenir toute spéculotion qui
seroit controire d lo finolité sociole de l'intervention de lo Commune oour
l'oménogement du quortier du Pré Joli.

Lo signoture du présent cohier des chorges, ou de tout octe emportont mutotion de lo
propriété ou de lo.iouissonce dês lots, entroine obligotoirement l'odhésion complète oux
disposltions de celui- cl, qui sero remise o choque ottributoire de lots.

Ce cohlcr des chorge3 dolt at!€ mentlonn4 ln cr<tenlo, ou onnenôc don3 tout qct tlqmlotlf
de proprlété ou de joubcance qu'll r'oglerc d'une prcmièra mutqtlon ou dc mutotion3
luccesrlvcr de propriété ou dc joulronee.

Les octes de vente, locotion et portogg qui seroient conclus por lbcquéreur en
méconnoissonce des dispositions du présent cohier des chorges seront réputés nuls.

Le respect des règles dégogées por le présent cohier des chorges est ossuré por le Moire
de lo Commune outorisé por délibérotion du Conseil Municipol du 1l Octobre 2022 ô soisir
le Tribunol de Gronde lnstonce de SAINT-NAZAIRE.
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- Modllicotlon du cohler dcr chorgcc
Tont que les lots nburont pos tous été vendus por lo Commune, le cohier des chorges
pourro être modifiée por décision prise por le Consell Municipol de lo Commune du Croisic.
Après lo vente de tous les lots, toute modificotion doit foire lbbjet d'une notificotion ô
l'ensemble des co-lotis por lettre recommondée ovec occusé de réception, 15 .iours
ouvrobles ovont lo dote de réunion du Conseil Municipol, les dits co-lotis ne bénéficiont
que d'un ovis consultotii Le silence gordé por les co-lotis 8 jours ouvrobles, è compter de
lq notif,cotion vout ovis fovoroble. S'ogissont de lo lettre recommondée ovec occusé de
réception, I'intéressé est réputé en ovoir notificotion d lo dote de lo première présentotion
du counier.

8. Nullité

Les octes de vente, de portoge, de locotlon qui seroient consentis por lbcquéreur ou ses
oyonts- couse en méconnqissonce des interdictions, restrictions ou obligotions stipulées
ou présent règlement seroient nuls et de nul effet.

Cette nullité pourro être invoquée pendont un déloi de 12 ons à compter de lbcte, por lo
Ville, sons prejudice, le cos échéont, des réporotions civiles.

S'ogissont d'une procédure d'oliénotion de gré ô gré extroite de toute réglementotion
porticulière, lo Ville du Croisic restero en toute circonstonce souveroine pour déterminer
librement les modolités dbttribution des lots dons le respect des règles posées.

llorgone délibéront étont seulcompétent pour se prononcer en dernier ressort sur lbliénotion
de son potrimoine conformément à l'orticle L 2541-12-4 du Code Générol des Collectivités
Territorioles, le Conseil Municipol o donné délégotion lors de so séonce du 11 Octobre
2022, por le biois d'une délibérotion, à Modome le Moire ofin de volider lo désignotion des
ottributoires des lots et procéder à lo signoture des octes outhentiques.

Foit à

Signoture(s) précédée(s) de lo mention ( lu et opprouvé |
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