République Frangaise - Département de |'Essonne - Arrondissement de Palaiseau

EXTRALIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL DU Lundi 12 Décembre 2016
DE GOMETZ LE CHATEL (Essonne)

Date de convocation : 6 Décembre 2016

Date d'affichage : 6 Décembre 2016

Membres en exercice : 23

Présents : Mme SELLEM Lucie, Maire, Mme BOISSEAU BRETECHER Cécile, Mme BOUGERET Florence,
Mme CABOUX Axelle, M. CAHAREL Brice, Mme CAMOU LOPEZ Camille, M. CATHY Gérard, Mme
CUCINIELLO Jessica, Mme DARMON Monique, M. DE ALMEIDA José, Mme DUCHEMIN Cécile, M.
DUVERNEVIL Jean-Jacques, M. GAUDART Franck, Mme GUYOT-FISCHER Evelyne, M. HENTGES Guy, M.
LEGRAS Olivier, M. LHUISSIER Jean-Pierre, Mme MARTIN Caroline, Mme PHILIPPE Sandrine, M.
PRADEL Angelin, Mme SOREL Isabelle

Absents excusés : Excusé(s) ayant donné procuration : M. THOMASSET Ghislain & M. LEGRAS Olivier, M.
VERMILLON Gilles a Mme SELLEM Lucie

Nombre de votants : 23
Secrétaire : A été nommé(e) secrétaire: Mme DARMON Monique
L'an deux mille seize, le 12 Décembre & 20:40, le Conseil municipal s'est r'éfhg:

SoREPEgS deneede ..

TURE DE PALAISE AL
INNE

Madame SELLEM Lucie, Maire.

DELIBERATION N°16-062

Objet : Approbation du Plan Local d'Urbanisme Z:

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu le code de l'urbanisme, et notamment ses articles L 103-1 et suivants, L 132-1 et suivants, L {51-1 et
suivants, L 153-1 et suivants, R 151-1 et suivants, R 152-1 et suivants, R 153-1 et suivants :

Vu la loi du 24 mars 2014 pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové :

Vu la loi du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour 'Environnement :

Vu le Schéma directeur de la Région Ile-de-France (SDRIF) approuvé par le décret du 27 décembre 2013 ;
Vu le schéma régional de cohérence écologique d'Ile-de-France (SRCE) adopté le 14 décembre 2012;

Vu le plan local d'urbanisme (PLU) de la commune approuvé par délibération du conseil municipal en date du

187 avril 2004, modifié par délibérations du conseil municipal en date du 26 mai 2008, du 24 juin 2013 et du
30 mars 2015, et ayant fait l'objet d'une révision simplifiée approuvée par délibération du conseil municipal
en date du 24 septembre 2012 ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 23 juin 2014 prescrivant la révision du PLU ;

Vu le débat au sein du conseil municipal du 14 septembre 2015 sur les orientations du projet d'aménagement
et de développement durables (PADD) ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 11 avril 2016 tirant le bilan de la concertation et arétant
le projet de PLU ;

Vu les avis des personnes publiques associées a la révision du PLU :

Vu les résultats de l'enquéte publique qui s'est déroulée du 10 septembre au 8 octobre 2016 :

Vu le rapport et les conclusions du commissaire-enquéteur remis le 18 novembre 2016 & la commune ;

Vu le tableau annexé & la présente délibération présentant I'ensemble des ajustements apportés au PLU
arrété, résultant des avis des personnes publiques associées, des remarques émises au cours de lenquéte
publique et des avis et conclusions du commissaire-enquéteur ;



Considérant que les modifications apportées sur ['Orientation d'Aménagement et de Programmation OAP du
Vieux Chemin, portant sur le nombre de logements attendus sur ce site et sur les modalités de desserte,
telles que décrites en annexe, sont de nature 4 lever la réserve émise par le commissaire-enquéteur ;
Considérant que le PLU ainsi ajusté permet de répondre aux exigences supra-communales ainsi qu'aux
objectifs et enjeux de la commune tant en terme de production de logements, notamment sociaux, qu'en
matiére de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers, des paysages et du patrimoine béti,
tout en prenant en compte les contraintes physiques propres au ferritoire communal ;

Sur proposition de Monsieur Franck GAUDART, Maire-adjoint délégué a ['urbanisme,
Le conseil municipal,
Aprés en avoir délibéré,

Approuve le PLU révisé tel qu'il est annexé d la présente délibération.

Dit que la présente délibération sera affichée pendant un mois en mairie et que mention de cet affichage
sera insérée dans un journal diffusé dans le Département.

Dit que la présente délibération accompagnée du dossier de PLU révisé sera fransmise au représentant de
'Etat.

VOTE : 20 Pour & la majorité - 3 conire (Hem’ges-Légras-Thomassef)

Fait et délibéré, les jour, mois et an que dessus.

Pour extrait certifié conforme,

Le Maire certifie que le compte rendu de cette

délibération a été affiché & la porte de la mairie

le et que la convocation du conseil

avait été faite le 6 Décembre 2016.




Révision du PLU de Gometz-le-Chitel - Tableau de prise en compte des avis pour approbation du 12 décembre 2016

AVIS DES PPA
Organisme Avis Ajustements réglementaires Extraits des changements apportés au dossier approbation
Etat Favorable avec réserves

Préfecture 91

Réserve principale : apporter des
garanties
& la production de logements sociaux

Justifications du périmétre d'étude
des zones humides présumées 3
renforcer

Justification zone Na STECAL

1°) passer a 100% LLS sur OAP Haut
des Vignes avec programmation
revue 3 [a hausse : 15 - 20
logements

2°) imposer 30% LLS dés PC collectif
de 7 igts

seront prises en compte et
complétées

sera pris en compte

- Haut des Vignes : « environ 20 logements » 100 % LLS (cf. OAP)
- Vieux Chemin : « de I'ordre de 15 & 20 logements » + flache d’acces vers la route de Chartres

En application de I'article 1151-15 du Code de Furbanisme, tout projet de construction, extension et/ou réhabifitation
aboutissant & 7 logements et plus et/ou 350 m? de surface de plancher sur une méme unité fonciare, devra comporter au
moins 30 % de logements locatifs sociaux. Le chiffre devra tre arrondi au nombyre entier supérieur.

- Un emplacement réservé pour mixité sociale {L151-41, 4° du Code de Purbanisme) est ajouté au plan de
zonage au n°14 route de Chartres pour la création de 8 LLS

- Sont également ajoutés dans le diagnostic et les justifications les 12 LLS prévus rue des coquelicots aux
Delachés {Essonne Habitat)

+ la délibération du Conseil municipal du 19 septembre 2016 prévoit par convention, I'élargissement du

périmétre d'intervention de 'EPFIF {ldve des réserves du commissaire enquéteur)

Compléments ajoutés

Des justifications sur le caractére exceptionnel du site sont ajoutées, son intérat général, I'accés par un chemin
rural, les notions de paysages...

Dérogation possible & I'obligation en matiére de stationnement en cas de changement de destination d’un local
{médical) en habitations principales

Chambre
d'agriculture
interdépartementale
IDF

Favorable avec réserves

Zones N “friches" & passeren A

habitation liée & I'exploitation agricole
et non l'unité fonciére

corridor écologique Ouest-Est au sud
du CD35

sera pris en compte
sera pris en compte
c'est un corridor de type milieux

ouverts qui correspond a la réalité
et sera maintenu

Changement de zonage N - A dans le secteur de la Justice

proposition de rédaction pour approbation :

- constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérdt collectif dés lors qu'elies ne sont pas
incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestidre du terrain sur lequel elies sont
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte i la sauvegarde des espaces naturels et des paysages

- L]

- Lesconstructions a destination d’habitation directement lies a l'activité agricole sont autorisées dans la limite de
150 m? de surface de plancher par exploitation

- Pourles batiments repérés pouvant faire I‘objet d'un changement de destination (L151-11 du CU), le changement
de destination des constructions existantes est autorisé pour I'accueil d’hébergement hotelier sous forme de gites
ruraux, limités a 4 chambres, ainsi que le commerce lié a I'activité agricole (vente directe, circuits courts), et

I"accueil de constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Chambre de commerces et d'industrie
91

Favorable avec remarques

Demande suppression obligation
places stationnement en UA pour

suppression pour les commerces de
moins de 50 m?

Zone UA - 12.2.2, Commerces, artisanat et bureaux
60 % de la surface de plancher de la construction.
Toutefois, pour les commerces de moins de 50 m? de surface de plancher, il n'est pas fixé de régle.




asAjeue sasde uiosaq IS 9811100 eJBS
adidupd 8 ans anbido pJoddy

uopeayIpow
ap ainpadosd aun,p 12{qo,| 194

21dwod ud sud Juoias

SN3 aydesdoie)

syaloud
SAP APNIY,| 3P SI0| JUOLUR UB SBIIAIDS
$indj| JaAe Juswaydosddes apuewaq

SIPIUNY SAUOZ

UBWBSSIURSSE, P INBYDUP BWIYDS
saguuopuUR) 19 sapeudwold saleraun|
Najq 19 3134 sdwed |,

$8ONOP SUOSIE)| BP SBJIRIPUIN

J313N0I DYyl

: saguuop

sajuaJtayyip nole /unol e asin

59AJ2STI JBAR B|gelonR

16 [RIuaWIBLIRdp [1BSU0D

adeuoz ap uejd np [eJisepEd PUOJ NE SPINOTE JUOS 1SAUBY SIUBWINEY 27

S|INIUBAS
saJieluawaldas syuawalsnie

298 ‘Ul0S3Q UN3} dane BYjqnedwod e
18 s@jjadJed I3} NS IYJIGIIINIISUOI
€| ap aye) e1ds aspaad asAeue

Aepeg-siieqd aineunwiwod
€| @p dSq eiA 6TOT 191,p 94QY BIBS
[EUNWIWOD 321031448) np iedgiul

S€QD wlod
~puoJ sindap Juawaldalp sed 8| 159,20

153ua 9 asudasiug

UGIP-INeY $3J] UD DIIBSSAQ

asinbas
2I91IN0J B1IBSSIP DULOY SBYIEIRA VZ

2213wWod W3ad 3| J35I0ARY




de "existant

Réseau transport d'électricité

Favorable avec demande
d'adaptations

Liste / plan des servitudes
Articles 1, 2 et 10 de la zone A

Seront pris en compte

SIAVHY

Favorable avec prescriptions
compiémentaires

Sera géré par une déclaration de
projet, plusieurs réunions

I a été décidé de ne rien changer pour le moment au PLU.

tripartites syndicats / DDT/
commune depuis rédaction avis

Zone humide dite « Barratage »

précisions demandées seront Les précisions sont ajoutées au reglement

Article 4 sur les eaux pluviales apportées

RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
Avis favorable avec une réserve et 4 recommandations

Réserve :
Reconsidérer I'OAP du Vieux chemin dans sa capacité & accueillir 20 logements. Rechercher avec la propriétaire un compromis d'aménagement susceptible de recevoir son accord, et continuer & examiner activement les opportunités

de densification possibles dans les parties déja construites ou non construites, le cas échéant adapter le réglement en conséquence.

> FOAP du vieux chemin a été adaptée pour répondre & 2 remarques majeures qui sont ressorties pendant 'enquéte:
- Pour aller dans le sens de la remarque de la propriétaire du terrain estimant le nombre de logements trop important, ce nombre de logements attendus initialement prévu a 20 logements a été réduit, de I'ordre de 15 3 20.

- Pour faciliter les acces et la desserte d'une future opération, la possibilité d’un acces supplémentaire via la route de Chartres a été inscrite dans I'OAP.

Recommandations :

1. Prendre en considération les demandes particuliéres, notamment celles de : I'entreprise Genest, de Mme Martin-Johy et de Madame Phan

> Ajout des béatiments existants en fond de plan de zonage de I'entreprise Genest mais nécessité de maintenir les espaces agricoles en conservant le dispositif réglementaire
->Maintien du dispositif réglementaire autour de la propriété Martin, mis en place au regard du caractére exceptionnel du site en matiére de paysage et d'environnement, mais aussi au regard des spécificités de son acces, la propriété
étant desservi par un chemin rural en pente.

= Le fond de la parcelle de la maison est reclassé en zone UC au lieu de la zone A qui était inadaptée. Une partie est maintenue en espace vert afin de préserver une frange paysagére avec le plateau agricole.

= Un des batis de Vactivité Petruzzella est ajouté au fond cadastral du plan de zonage et le zonage est ajusté & la marge en conséquence afin que 'ensemble du bati soit situé dans la zone UE {zone d’activités du Haut-des-

gnes)

—> Des protections environnementales sont complétées (haie, arbre remarquable)

2. Meltre en ceuvre les aménagements du projet de PLU indiqués par la commune en réponse aux observations

-> Les ajustements sont apportés conformément au PV de synthése

3. Prendre en considération les réserves émises par les PPA et mettre en ceuvre les projets de la commune

> Les réserves sont levées : cf. tableau détaillé ci-avant

4. Adapter le plan de zonage pour prendre en compte les conclusions du rapport de I'étude du périmétre de protection des zones humides engagées par le SIAHVY, ceci dés sa livraison courant 2017



"AAHVIS 8] Jed 9FeBus ‘sapigae sapiuny sauoz sap awpd 3 NS ‘9sijeul; 3pMY,p 1sodded NP SUOISN|IL0 s3] N52J BINE 2)j8 NO WUBLOW NP 1j3Jed § 74 UOS 3P USHEIYIPOLU 3P 2NPPI0sd BUN BIAUIUW SUNLULLOD B &



