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Liberté » Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE L'ESSONNE
DIRECTION DEPARTEMENTALE Evry le 2 1 MARS 2016
DES TERRITOIRES
SERVICE TERRITOIRES ET PROSPECTIVE
BUREAU URBANISME REGLEMENTAIRE Le Préfet de ’Essonne

Affaire suivie par : Philippe Arriet
TélL : 01.60.76.32.79 a
MEél : philippe.arriet@essonne.gouv. fr

Madame le Maire

Hoétel de Ville

76, rue St Nicolas

91940 Gometz-le-Chétel

Objet : Révision générale du PLU — Actualisation du tableau de servitudes

Suite a la délibération du conseil municipal en date du 19 septembre 2011 prescrivant la
révision générale du Plan Local d’Urbanisme (PLU), vous avez été destinataire le 17 juillet 2012, en
application des articles L..132-2 et R.132-1 du code de I’urbanisme, d’un « Porter & Connaissance » vous
signifiant les éléments a portée juridique certaine, les informations et données utiles et le contenu d’un Plan
Local d’Urbanisme (PLU).

Vous avez été destinataire en date du 27 mars 2013 d’un Porter a Connaissance
complémentaire concernant 1’évaluation environnementale des documents d’urbanisme.

Concernant les dernieres évolutions 1égislatives et réglementaires en matiére d’urbanisme, je
vous transmets en pieces-jointes :

« une note sur les orientations du schéma directeur régional d’ile-de-France (SDRIF) approuvé le
27 décembre 2013 ;

« une note sur la procédure d’élaboration ou de révision d’un plan local d’urbanisme (PLU) et le
contenu d’un PLU ;

- la plaquette relative a la constructibilité en zone agricole.

Je vous transmets également le tableau de servitudes applicables sur le territoire de la
commune ; celui-ci annule et remplace celui qui vous avait été transmis avec le porter 4 connaissance
initial du 17 juillet 2012.

Ce nouveau tableau inteégre les servitudes d’utilité publique prenant en compte la maitrise des
risques autour des canalisations de transport de gaz naturel ou assimilé, d’hydrocarbures et de produits
chimiques sur la commune de Gometez-le-Chatel instituées par I’arrété
n°2015-PREF/DRCL/BEPAFI/SSPILL/834 du 18 novembre 2015.

D’autre part, votre futur PLU devra prendre en compte la nouvelle codification du livre ler du
code de ’'urbanisme introduite, & droit constant, par ’ordonnance n°® 2015-1174 du 23 septembre 2015 et
par le décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015.

Enfin, La modernisation du contenu du PLU, prévue par le décret n°2015-1783 du
28 décembre 2015, modifie en profondeur le contenu prescriptif des PLU en offrant aux collectivités
locales de nouveaux outils permettant une meilleure adaptation de la planification aux enjeux locaux.
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Pour la procédure actuelle d’élaboration du PLU, les dispositions issues du décret
s’appliqueront uniquement si une délibération du conseil municipal se pronongant en faveur de I’intégration
du contenu modernisé du PLU intervient au plus tard lors de I’arrét du projet.

Ainsi, votre collectivité peut bénéficier du nouveau contenu du plan local d’urbanisme ou
attendre la prochaine révision générale sans qu’un délai ne soit imposé.

Les services de la direction départementale des territoires restent & votre disposition pour
apporter toute information complémentaire durant I’élaboration du document d’urbanisme de votre
commune.

Pour le Préfet et par délégation,

le directeur dépint des territoires

Dlivier de SORAS
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REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFETDELESSONNE  COURRJER ARRIVE
- 14 DEC. 2015

DIRECTION DES RELATIONS .

AVEC LES COLLECTIVITES LOCALES . ;

BUREAU DES ENQUETES PUBLIQUES, Evry, le 1 8 N UV Zﬁ ST' P
DES ACTIVITES FONCIERES ET INDUSTRIELLES -

Affaire suivie par Christine BRYON
Tel. : 01.69.91.92.87

Fax : 01.69.91.94.39

Mel : christine.bryon@essonne.gouv.fr
REF : CB/DRCL/BEPAFI/SSPILL

o

1 5 1 3 3 7 Le Préfet de 1'Essonne
Lettre recommandée avec A.R.
a

Madame le maire de Gometz-le-Chétel

Objet : Notification de servitudes d’utilité publique.
P.J.: 1.

En application de I’article R.555-53 du code de I’environnement, je vous prie de trouver ci-
joint, a titre de notification, une copie de I'arrété préfectoral n° 2015-PREF/DRCL/BEPAFI/SSPILL/ 834
instituant des servitudes d'utilité publique sur le territoire de votre commune.

Je vous rappelle que cet arrété de servitudes d’utilité publique doit étre annexé au Plan Local
d’Urbanisme dans les conditions fixées par les articles L.126-1, R.126-1 et R.123-22 du code de
Purbanisme. Par ce courrier, valant mise en demeure, je vous demande donc de procéder 4 la mise & jour de
votre document d’urbanisme, en y annexant les servitudes mentionnées visées par I’arrété. Pour tout
renseignement 4 ce sujet, vous pouvez contacter la Direction Départementale des Territoires, service
Territoires et Prospective (DDT91/STP, ddt-stp@essonne.gouv.fr).

Aussi, je vous prie de bien vouloir afficher 1’arrété de mise & jour en mairie, aux emplacements
réservés a cet effet, pendant une durée minimum d’un mois et de retourner a la DDT91/STP le certificat
d’affichage et I’arrété pour attester I’accomplissement de cette formalité.

Une fois la mise & jour de votre PLU accomplie, vous devrez également communiquer, en
application de I’article R.126-3 du code de 1’urbanisme, 1’annexe du PLU consacrée aux servitudes d’utilité
publique affectant I"utilisation du sol & la Direction Départementale des Finances Publiques.

Par ailleurs, la carte des servitudes d’utilité publique annexée au présent arrété devra étre mise

a la disposition de toute personne qui désirerait en prendre connaissance.

Pour le Préfet et par délégation,
La Chef du Bureau des enquétes publiques,
des activités fonciejed et industrielles

Mireille FARGE

Adresse postale : Bd de France - CS 10701 - 91010 EVRY CEDEX - Standard : 01.69.91.91.91 - Télécopie : 01.64.97.00.23
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Liberté = Egalité = Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE L'ESSONNE
PREFECTURE
DIRECTION DES RELATIONS
AVEC LES COLLECTIVITES LOCALES
BUREAU DES ENQUETES PUBLIQUES,
DES ACTIVITES FONCIERES ET INDUSTRIELLES
ARRETE

n° 2015-PREF/DRCL/BEPAFY/SSPILL/834 du 18 novembre 2015
instituant des servitudes d’utilité publique prenant en compte la maitrise des risques
autour des canalisations de transport de gaz naturel ou assimilé, d’hydrocarbures et de produits
chimiques sur la commune de Gometz-le-Chatel

| LE PREFET DE L'ESSONNE,
Chevalier de la Légion d'Honneur,
Officier de I'Ordre National du Mérite,

VU le code de I’environnement, et notamment ses articles L.55 5-16, R.555-30 et R.555-31,
VU le code de 'urbanisme, notamment ses articles L..126-1 et suivants et R.43 1-16,
VU le code de la construction et de I’habitation, notamment ses articles R.122-22 et R.123-46,

VU le décret n° 2004-374 du 29 avril 2004 modifié, relatif aux pouvoirs des Préfets, a l'organisation et a
l'action des services de I'Etat dans les régions et départements,

VU le décret du 25 juillet 2013 portant nomination de M. Bernard SCHMELTZ, en qualité¢ de Préfet de
I'Essonne,

VU le décret du 20 novembre 2014 portant nomination de M. David PHILOT, en qualité de secrétaire
général de la préfecture de I'Essonne,

VU larrété préfectoral n® 2015-PREF-MCP-025 du 31 juillet 2015 portant délégation de signature a
M. David PHILOT, Secrétaire Général de la préfecture de 'Essonne, Sous-Préfet de I'arrondissement chef-
lieu,

VU P"arrété ministériel du 5 mars 2014 définissant les modalités d’application du chapitre V du titre V du
livre V du code de I’environnement et portant réglement de la sécurité des canalisations de transport de gaz
naturel ou assimilé, d’hydrocarbures et de produits chimiques,

VU le rapport de la Direction régionale et interdépartementale de [’environnement et de I’énergie, en date du
31/08/15,

VU lavis favorable émis par le Conseil départemental de I’environnement et des risques sanitaires et
technologiques de I' ESSONNE dans sa séance du 15/10/15,

CONSIDERANT que les canalisations de transport de gaz naturel ou assimilé, d’hydrocarbures et de
produits chimiques, en service & la date de I’entrée en vigueur des articles R.555-1 et suivants du code de
’environnement, doivent faire 1’objet d’institution de servitudes d’utilité publique relatives a la maitrise de
Iurbanisation en raison des dangers et des inconvénients qu’elles présentent,

Adresse postale : Bd de France - CS 10701 - 91010 EVRY CEDEX - Standard : 01.69.91.91.9] - Télécopie : 01.64.97.00.23
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SUR proposition du Secrétaire Général de la Préfecture de I' ESSONNE,

ARRETE
Article 1°:

Selon Particle L.555-16 du code de I’environnement, les périmétres a 1’intérieur desquels les dispositions en
matiére de maitrise de ’urbanisation s’appliquent sont déterminés par les risques susceptibles d’étre crécs
par une canalisation de transport en service, notamment les risques d’incendie, d’explosion ou d’émanation
de produits toxiques, menagant gravement la santé ou la sécurité des personnes.

En application de I’article R.555-30 b) du code de I’environnement, des servitudes d’utilité publique sont
instituées dans les zones d’effets générées par les phénomeénes dangereux susceptibles de se produire a partir
des canalisations de transport décrites ci-aprés, conformément aux distances figurant dans les tableaux ci-
dessous et reproduites sur la carte annexée au présent arrété (1).

Seules les distances SUP1 sont reproduites dans la carte annexée au présent arrété. Les restrictions
supplémentaires fixées par I’article 2 pour les projets d’urbanisme dont I’emprise atteint les SUP 2 ou 3 sont
mises en ceuvre dans le cadre de I’instruction de I’analyse de compatibilité obligatoire pour tout projet dont
I’emprise atteint la SUP 1.

NOTA : En cas d’écart entre les valeurs des distances SUP figurant dans les tableaux ci-dessous et la
représentation cartographique des SUP telle qu’annexée au présent arrété, les valeurs des tableaux font
foi, appliquées au tracé réel des canalisations concernées.

Ouvrages concernant la commune de Gometz-le-Chatel (91275) :

1. CANALISATIONS DE TRANSPORT DE GAZ NATUREL ET ASSIMILES EXPLOITEES PAR LA SOCIETE
GRTGAZ dont le siéqge social est situé 6, rue Raoul Nordling, 92270 BOIS-COLOMBES

Longueur Distances SUP en métres

dans la (de partet d'autre de la

Type .
Nom < afi Inf
dlouvrage o Implantation | PMS | DN commune canalisation) nfluence

(enkm) "y [ sur2 | SuRs

DN200-2001-
. JANVRY -
Canalisation LES_ULIS_Thermu ENTERRE 67.7 | 200 1.75484 55 5 5 traversant

lis_Cogénération

Article 2

Conformément 2 P’article R.555-30 b) du code de I’environnement, les servitudes sont les suivantes, en
fonction des zones d’effets :

Servitude SUP1 :

La délivrance d’un permis de construire relatif & un établissement recevant du public susceptible de recevoir
plus de 100 personnes ou & un immeuble de grande hauteur est subordonnée a la fourniture d’une analyse de
compatibilité ayant regu I’avis favorable du transporteur ou, en cas d’avis défavorable du transporteur, I’avis
favorable du Préfet rendu au vu de Pexpertise mentionnée au III de Iarticle R.555-31 du code de
’environnement.

L’analysé de compatibilité, prévue & I’article R431-16 j) du code de I'urbanisme, est établie conformément
aux dispositions de ’arrété ministériel du 5 mars 2014 susvisé.




- Servitude SUP2 :
L’ouverture d’un établissement recevant du public susceptible de recevoir plus de 300 personnes ou d’un
immeuble de grande hauteur est interdite.

Servitude SUP3 :
L’ouverture d’un établissement recevant du public susceptible de recevoir plus de 100 personnes ou d’un
immeuble de grande hauteur est interdite.

Article 3

Conformément & Darticle R.555-46 du code de Penvironnement, le maire informe le transporteur de tout
permis de construire ou certificat d’urbanisme délivré dans I*une des zones définies a ’article 2.

Article 4

Les servitudes instituées par le présent arrété sont annexées aux plans locaux d’urbanisme et aux cartes
communales des communes concernées conformément & ’article 1..126-1 du code de ’urbanisme.

Article 5

En application de I’article R.555-53 du code de I’environnement, le présent arrété sera publié sur le site
internet des services de I’Etat en Essonne et adressé au maire de la commune de Gometz-le-Chatel.

11 sera également publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de 1’Essonne.
Article 6

Conformément aux dispositions de I’article R.421-1 du code de Justice administrative, cet arrété pourra faire
I’objet d’un recours contentieux auprés du tribunal administratif de Versailles dans un délai de deux mois a
compter de sa publication.

Article 7

Le Secrétaire Général de la Préfecture de I' ESSONNE, le maire de la commune de Gometz-le-Chétel, le
Directeur Départemental des. Territoires de I' ESSONNE, le Directeur Régional et Interdépartemental de
’Environnement et de 1’Energie sont chargés chacun en ce qui le concerne de ’exécution du présent arrété
dont copie leur sera adressée, ainsi qu’a Madame le sous-Préféte de Palaiseau et au Directeur Général de
GRTgaz.

(1) La carte des servitudes d'utilité publique annexée au présent arrété peut étre consultée dans les services
de la Préfecture de I' ESSONNE et de la Direction Régionale et Interdépartementale de I’Environnement et
de I’Energie ainsi que dans la mairie de la commune concernée.



ANNEXE 1 : Carte des servitudes d’utilité publique autour des canalisations de transport de matiéres
dangereuses — Commune de Gometz-le-Chatel.
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ANNEXE 2 : Définitions

PMS : Pression Maximale de Service de la canalisation

DN : Diamétre Nominal de la canalisation.

Distances SUP : Distances en métres de part et d’autre de la canalisation définissant les limites des zones
concernées par les servitudes d’utilité publique. En cas d’écart entre les valeurs des distances SUP figurant
dans le(s) tableau(x) de I’article 1 du présent arrété et la représentation cartographique des SUP telle qu’an-
nexée au présent arrété (annexe 1), les valeurs du(es) tableau(x) font foi, appliquées au tracé réel des canali-

sations concernées.

Distance SUP 1 : cette distance correspond a la zone d’effets létaux (PEL) du phénoméne dangereux de réfé-
rence majorant au sens de larticle R.555-39 du code de I’environnement

Distance SUP 2 : cette distance correspond 2 la zone d’effets létaux (PEL) du phénoméne dangereux de réfe-
rence réduit au sens de ’article R.555-39 du code de I’énvironnement

Distance SUP 3 : cette distance correspond 4 la zone d’effets létaux significatifs (ELS) du phénoméne dange-
reux de référence réduit au sens de Particle R.555-39 du code de I’environnement
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ORIENTATIONS DUSCHEMA DIRECTEUR REGIONAL D'ILE
DE FRANCE (SDRIF) approw é LE 27 DECEMBRE 2013
PRESENTATTION DU SDRIFAPPROUNE LE 291 LCEMBRE 2013 S

1/ Statut juridique du SDRIF :

Par décret N°2013-1241 du 27 décembre 2013, le nouveau schéma directeur de la région
d’Ile-de-France (SDRIF) est approuvé. Le décret du 26 avril 1994 portant approbation de la révision
du SDRIF 1994 est abrogé.

Le SDRIF est un document d’aménagement et d’urbanisme qui donne un cadre a I’organisation de
I’espace francilien en application des dispositions de ’article L.141-1 du code de 1’urbanisme.

Conformément & cet article, le SDRIF « détermine :

* la destination générale de différentes parties du territoire,

* les moyens de protection et de mise en valeur de I’environnement,

* la localisation des grandes infrastructures de transports et des grands équipements,

* la localisation préférentielle des extensions urbaines, ainsi que des activités industrielles,
artisanales, agricoles, forestiéres et touristiques »

Le SDRIF identifie les enjeux régionaux et s’attache a une approche intégrée et transversale des
thématiques permettant de répondre 2 ces enjeux.

Il assure la cohérence des politiques publiques sectorielles des différents acteurs compétents. 11 fixe
des limites, impose des orientations et laisse aux collectivités territoriales, au travers de leurs
documents d’urbanisme locaux, la responsabilité de la traduction de ces grandes orientations au
niveau local.

Les schémas de cohérence territoriale (SCOT) et en leur absence, les plans locaux d’urbanisme
(PLU) ou les documents d’urbanisme en tenant lieu, doivent étre compatibles avec les dispositions
du SDRIF (cf. schéma relatif 4 la hiérarchie des normes d’urbanisme en annexe).

Pour étre compatibles, ces documents doivent « permettre la réalisation des objectifs et options que
le SDRIF a retenus pour la période d’application » desdits documents et « ne pas compromettre la
réalisation des objectifs et des options retenus pour une phase ultérieure ».

Ce rapport de compatibilité « doit étre regardé comme s’appliquant aux options fondamentales et
aux objectifs essentiels de I’aménagement et du développement par lesquels s’exprime la cohérence
globale des orientations du SDRIF ».

L’article L.111.1-1 du code de I'urbanisme précise que les SCOT et les PLU approuvés avant
’approbation du SDRIF devront étre rendus compatibles dans un délai de trois ans a compter de
cette approbation, soit le 27 décembre 2016 au plus tard.
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2/ Composition du SDRIF :

Le SDRIF 2013 est composé de six fascicules intitulés :
1. Vision régionale (préambule)
2. Défis, projet spatial régional et objectifs
3. Orientations réglementaires et carte de destination générale des différentes parties du
territoire '
4. Evaluation environnementale
5. Propositions pour la mise en ceuvre du SDRIF (annexe)
6. Synthese (annexe)

Seuls les fascicules mentionnés aux 2° et 3° sont opposables. Le fascicule 3° (orientations
réglementaires et carte de destination générale des différentes parties du territoire) est le seul de

portée normative.

La carte de destination générale des différentes parties du territoire, a 1I’échelle du 1/150 000, couvre
la totalité du territoire régional avec une expression graphique adaptée sur un fond de plan établi a
partir du mode d’occupation du sol (MOS) 2008. De ce fait les espaces isolés, d’une superficie
inférieure 4 5 ha dans ’agglomération centrale et d’une superficie inférieure a 15 ha hors de
’agglomération centrale, ont été en général englobés dans les espaces environnants. Il revient aux
documents d’urbanisme locaux de les identifier dans le respect des dispositions énoncées dans le

fascicule orientations réglementaires.

I appartient donc aux documents d’urbanisme locaux de préciser les limites des espaces identifiés,
ainsi que celles des éléments présentés symboliquement sur la CDGT du SDRIF, dans le respect des
principes de subsidiarité et de compatibilité. Toute autre utilisation de la carte méconnaitrait ces
principes. La carte est téléchargeable sur les sites :

(www.iledefrance.fr, www.driea.ile-de-france.developpement-durable.gouv. fr).

Il appartient aux communes et groupements de communes de définir précisément le lieu, la taille et
la délimitation des espaces urbanisables.

3/ Les orientations réglementaires :

Le Schéma directeur Ile-de-France 2030 se donne pour ambition 1’établissement d’un modéle
urbain compact et intense, solidaire, maillé et multipolaire, tenant tout autant compte des identités et
des initiatives locales, que du besoin de cohérence de ’intérét général pour le long terme.

Le projet spatial régional est la réponse spatiale au modele de développement francilien, qui
s’appuie sur trois piliers interdépendants :

« e polariser et équilibrer ;

- e relier et structurer ;

- e préserver et valoriser.

Les orientations réglementaires du SDRIF traduisent la mise en ceuvre du projet spatial autour de
ces trois piliers.

Le champ d’application géographique des orientations du SDRIF figure, pour I’essentiel, dans la
carte de destination générale des différentes parties du territoire (CDGT) sous la forme d’aplats, de

pastilles de couleurs différentes et de symboles.
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FIPOLARISERE T LOQUILIBRER

Un des objectifs du SDRIF est de conforter la diversité de fonctions de la région ainsi que son
attractivité en privilégiant son développement autour de 4 axes :

—  Une région plus équilibrée autour de plusieurs bassins de vie ;

—  Une multipolarité plus affirmée, notamment autour des gares RER et du métro automatique
du Grand Paris Express ;

- Undéveloppement de 'emploi dans les territoires en assurant une diversité économique ;

- Une densification des tissus urbains pour une mixité urbaine renforcée.

Il conviendra de :

* favoriser la mutabilité des terrains et la densification des constructions dans les tissus urbains
existants, notamment en exploitant des friches et des enclaves urbaines, etc. ;

e favoriser le développement de grandes opérations en zones urbaines ;

° renforcer la mixité des fonctions et sa traduction dans |'aménagement de 'espace afin d éviter
une logique de zonage ;

° renforcer les centres de villes existants et leur armature (transports collectifs, commerces,
artisanat, espaces publics, etc.) ainsi que leur hiérarchisation aux différentes échelles (des centres
de villes aux centres de quartiers). ce qui favorisera la diversité des fonctions et la densification des
Secteurs avoisinants.

Orientations communes auyx espaaces urbanisés et auy nouveauyx espaces d’ urbanisation :

Les documents d’urbanisme doivent accroitre de fagon significative, a I’horizon 2030, les capacités
d’accueil, en matiére de population et d’emploi, de I’espace urbanisé et des nouveaux espaces
d’urbanisation de leur territoire.

La priorité est donnée 4 la limitation de la consommation d’espaces agricoles, boisés et naturels par
la densification des espaces déja urbanisés.

La densification, prioritaire sur 1’urbanisation nouvelle, doit étre prévue a court et moyen terme de
maniére & ne pas compromettre la réalisation des objectifs fixés en la matiére par le SDRIF 4
I’horizon 2030.

Les nouveaux espaces d’urbanisation doivent étre maitrisés, denses, en lien avec la desserte et
I’offre d’équipements.

11 conviendra de renforcer la mixité des fonctions.

En matiére de logement, dans les territoires porteurs d’un développement économique riche en
emplois, la croissance de I'offre de locaux destinés a I’activité doit étre accompagnée d’une
augmentation proportionnelle de I’offre de logements.

Les belvéderes devront étre préservés sous forme d’espaces accessibles, aménagés, et leur vue
protégée. L'urbanisation des coteaux non bétis présentant un intérét paysager ne sera possible que
lorsque les autres secteurs de la commune ne permettent pas de répondre aux nécessités
d’implantation de logements ou d’activités. Elle s’effectuera dans le respect de la qualité paysagére
du site, tout comme D’extension de I’urbanisation des mémes coteaux lorsqu’ils sont déja
partiellement batis.
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Lspaces urhanises

Les espaces urbanisés, a la date d’approbation du SDRIF, sont constitués :

» des espaces accueillant de I’habitat, de I’activité économique et des équipements ;
o des espaces ouverts urbains, tels que les espaces verts publics, les jardins privés, les jardins

familiaux, les friches urbaines, etc.

11 appartient aux documents d’urbanisme de démontrer que les objectifs fixés par le SDRIF pour les
espaces urbanisés sont pris en compte au niveau local et qu’ils se donnent les moyens de les

atteindre.

1 — Les espaces urbanisés & optimiser (symbole 5 de la CDGT) :

Orientations

A D’échelle communale, les documents d’urbanisme locaux doivent permettre une

augmentation minimale de 10 % a I’horizon 2030 :
- de la densité humaine (cf. définition en annexe 1),
- de la densité moyenne des espaces d’habitat (cf. définition en annexe 1).

2 — Les guartiers a densifier & proximité des gares (symbole 6 de la CDGT) :

Ces quartiers sont définis par un rayon de I’ordre de.1000 métres autour d’une gare ferroviaire
existante ou & venir, ou de 1’ordre de 500 métres d’une station de transport collectif en site

propre existante ou a venir.

Les quartiers desservis d’ores et déja ou devant ’étre & terme par les projets identifiés par le
SDRIF sont figurés de maniére indicative par le symbole ® sur la carte de destination
générale des différentes parties du territoire.

Orientations

Dans les communes comprenant des quartiers & densifier a proximité d’une gare, a ’échelle
communale, les documents d’urbanisme locaux doivent permettre une augmentation
minimale de 15 % a I’horizon 2030 :

— de la densité humaine, et de la densité moyenne des espaces d’habitat (cf. annexe 1).

3 — Les secteurs a fort potentiel de densification (symbole 7 de la CDGT) :

11 s’agit de secteurs comprenant des emprises mutables importantes ou des secteurs disposant d’un
fort potentiel de valorisation.

Orientations

Ces secteurs offrent un potentiel de mutation majeur qui ne doit pas étre compromis. Ils doivent étre
le lieu d’efforts accrus en matiére de densification du tissu urbain, tant dans les secteurs réservés
aux activités que dans les secteurs d’habitats, ces derniers devant contribuer de fagon significative a
I’augmentation et la diversification de 1’offre de logements pour répondre aux besoins locaux et
participer a la satisfaction des besoins régionaux.
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- Nouveaux espaces durbanisation

Orientations communes :

La priorité est donnée & la limitation de la consommation d’espaces agricoles, boisés et naturels par
la densification des espaces déja urbanisés.

Les capacités d’urbanisation seront consommeées en fonction des besoins & court et moyen terme
afin de préserver les espaces nécessaires aux besoins futurs.

Pour éviter le mitage des espaces agricoles, boisés et naturels, 1’urbanisation doit se faire en
continuité de I’espace urbanisé existant. Il peut étre fait exception a ce principe de continuité
urbaine dans les seuls cas ou la représentation d’un secteur d’urbanisation préférentielle sur la carte
de destination générale des différentes parties du territoire, ne rend manifestement pas possible la
mobilisation de la capacité d’extension correspondante dans le respect du principe de compatibilité.

Sans préjudice des dispositions du code de I’environnement, les espaces naturels représentés sur la
carte de destination générale des différentes parties du territoire doivent étre préservés.

Sans préjudice des dispositions du code forestier en matiére de gestion durable, les bois et foréts
doivent €tre préservés.

Ainsi, 'urbanisation ne peut pas porter atteinte a4 une continuité écologique, un espace de
respiration, une liaison agricole et forestiére, une liaison verte, une lisiére d’un espace boisé, ou un
front urbain d’intérét régional.

Les capacités d’urbanisation non cartographiées offertes au titre des secteurs de développement 2
proximité des gares, des agglomérations des pdles de centralité a conforter et de 1’extension
moderée des bourgs, des villages et des hameaux peuvent étre cumulées. Elles peuvent s’ajouter aux
capacités cartographiées offertes par les pastilles des secteurs d’urbanisation préférentielle et
conditionnelle.

1 — Les secteurs d’urbanisation préférentielle (symbole 8 de la CDGT) :

Afin de prévoir les extensions nécessaires aux objectifs de construction de logement et de
développement de I’emploi tout en limitant la consommation d’espaces, le SDRIF localise les
secteurs d’urbanisation préférentielle.

11 privilégie les secteurs offrant un potentiel de création de quartiers urbains de qualité et une forte
densité, grace notamment a leur desserte en transports collectifs et a I’accessibilité aux équipements
et services.

Orientations
Chaque pastille indique une capacité d’urbanisation de 1’ordre de 25 hectares que les communes et

les groupements de communes peuvent ouvrir a I’urbanisation en fonction des besoins & court et
moyen terme et des projets.
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L’urbanisation doit permettre d’atteindre une densité moyenne de I’ensemble des nouveaux espaces
d’habitat situés en secteurs d’urbanisation préférentielle de la commune :

+ au moins égale a 35 logements par hectare ;

. aumoins égale a la densité moyenne des espaces d’habitat (cf. annexe 1) existants a la date
d’approbation du SDRIF, lorsque celle-ci était déja supérieure & 35 logements par hectare.

2 - Les secteurs d’urbanisation conditionnelle (symbole 9 de la CDGT) :

Dans 1'Essonne, ces secteurs ne concernent que le port de Vigneux-sur-Seine (présence de 4
pastilles d’urbanisation conditionnelle).

Le SDRIF distingue certains secteurs qui, par leur localisation, leurs caractéristiques, et la place
qu’ils occupent dans le projet spatial régional, sont porteurs de potentialités de developpement
urbain 4 terme, qu’il convient de ne pas obérer. Leur ouverture & I*urbanisation est subordonnée au

respect de conditions de desserte.

Orientations

Chagque pastille indique une capacité d’urbanisation de 1’ordre de 25 hectares que les communes et
les groupements de communes peuvent ouvrir & I’urbanisation en fonction des besoins a court et
moyen terme et des projets, et dans le respect des orientations communes aux nouveaux espaces
d’urbanisation et des orientations relatives aux secteurs d’urbanisation préférentielle.

I’ouverture & 1*urbanisation de ces secteurs est conditionnée & la création d’une desserte adaptee en
transports collectifs.

Dans les cas des. secteurs desservis par un projet d’infrastructure de transport de niveau
métropolitain représenté sur la carte de destination générale des différentes parties du territoire, la
date de référence pour constater la réalisation de cette condition est celle de I’acte de déclaration

d’utilité publique.

3 - Les secteurs de développement 2 proximité des gares (symbole 10 de la CDGT) :

Ce sont les secteurs, & valoriser, situés dans un rayon de 1’ordre de 2 kilométres autour d’une gare
représentée de fagon indicative sur la carte de destination générale des différentes parties du

territoire.

Orientations

A T’horizon 2030, une extension de I*urbanisation de I’ordre de 5% de la superficie de I’espace
urbanisé communal (cf.définition en annexe 1) est possible dans ces secteurs.

Ces extensions doivent étre en continuité de ’espace urbanisé existant au sein duquel la gare est
implantée.
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4 - Les ageglomérations des pdles de centralité a conforter (symbole 11 de la CDGT) :

Les communes concernées sont identifiées sur la carte des «Grandes entités géographiques».

Ces communes identifiées par un carré rouge sur la carte de destination générale des différentes
parties du territoire constituent le péle de centralité des agglomérations, bassins de vie ou aires
d’attractivité élargies pour les plus importantes.

Les agglomérations des pdles de centralité, qui correspondent au réseau des villes qui ont vocation a
mailler 1’espace rural sont définies par la présence du péle de centralité proprement dit, désignant la
commune regroupant les fonctions économiques, les équipements et les services indispensables a la
vie quotidienne, et par le reste des communes qui lui sont agglomérées (selon la définition de
I’INSEE) ;

Orientations

Les poles doivent étre renforcés en :

» développant 1’accueil de logements, favorisant la mixité de I’habitat et des autres fonctions
urbaines de centralité;

» valorisant le potentiel de mutation et de densification;

» favorisant le développement de I’emploi;

« implantant en priorité les équipements, les services et les services publics de rayonnement
intercommunal;

« confortant les transports collectifs.

Les bassins de vie doivent étre structurés autour de ces poles en :

« hiérarchisant les fonctions urbaines par le renforcement des p6les structurants et le développement
modéré des autres communes ;

« implantant, autant que possible, les fonctions de centralité au sein des espaces déja batis de ces
péles et en greffe des centralités existantes;

« organisant le bassin de transports collectifs et le rabattement vers les poles;

» organisant un systéme des espaces ouverts, qui participent a la structuration du bassin de vie.

A I’horizon 2030, hors agglomération centrale, une extension de I’urbanisation de 1’ordre de 5% de
la superficie de 1’espace urbanisé communal (cf. définition en annexe 1) est possible pour chaque
commune de I’agglomération du péle de centralité a conforter.

En cas de SCOT ou de PLU intercommunal, ces capacités peuvent étre mutualisées pour permetire

de mener a bien des projets d’aménagement d’enjeu intercommunal ou intercommunautaire.

5 _ 1 ’extension modérée des bourgs, des villages et des hameaux :

Les bourgs, villages et hameaux», correspondent aux communes aux caractéristiques rurales, c’est-
a-dire les villages ruraux, les bourgs importants ou les petites communes urbaines comprenant un
faible niveau d’emploi et des équipements et services de proximite.

Les communes concernées sont identifiées sur la carte des « Grandes entités géographiques ».

Les objectifs poursuivis sont de contenir 1’étalement urbain, de limiter la consommation et le
morcellement des espaces agricoles, boisés et naturels et d’éviter 1’accroissement des déplacements.
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Orientations

Le développement doit s’opérer prioritairement a I’intérieur des tissus urbains existants, en
cohérence avec 1’objectif de densification.

Les extensions doivent étre limitées, en recherchant la plus grande compacité possible autour de
'urbanisation existante, et doivent étre localisées préférentiellement en continuité de I’espace
urbanisé des bourgs et villages principaux.

A ’horizon 2030, une extension de 1’urbanisation de 1’ordre de 5% de I’espace urbanisé communal
(cf. définition en annexe 1) des bourgs, des villages et des hameaux est possible.

En cas de SCOT ou de PLU intercommunal, ces capacités peuvent étre mutualisées pour permettre
de répondre au mieux aux objectifs intercommunaux.

IO PRESERVER ETVYALORISER :

Les espaces ouverts sont :
- Les espaces agricoles,
- Les espaces boisés ou naturels,
- Les espaces de loisirs.
Leur valorisation passe par une définition précise de leur destination et par la reconnaissance des
multiples fonctions qu'ils- assurent individuellement et surtout collectivement : économiques,
environnementales, sociales et de structuration de l’espace régional.
Cet objectif de préservation et de valorisation du projet spatial régional se traduit par les actions
suivantes :
. Protéger et valoriser les espaces naturels boisés et agricoles
. Fixer les limites a | 'urbanisation,
. Conforter la trame verte d’agglomération,
. Renforcer et compléter le systeme des parcs naturels régionaux (PNR),
. Garantir les continuités écologiques majeures.

Le développement et le maillage des espaces ouverts doivent contribuer a structurer l'espace, a
mettre en valeur | 'environnement naturel et urbain, et a améliorer la qualité urbaine.

Orientation commune :

Dans les communes disposant de moins de 10 % en superficie d’espaces agricoles, boisés, naturels
et d’espaces ouverts urbains, des espaces sont a reconquérir afin de rétablir un réseau écologique
(réservoirs de biodiversité et corridors écologiques).

- Les fronts urbains ¢'intérét régional (ssmbaole 12 de fa CDEGT) ¢

On entend par front urbain la limite entre les espaces batis et les espaces ouverts, qui représente a la
fois une ligne de contact et une épaisseur. Leur traitement doit permettre une transition entre
I’espace urbain ou a urbaniser et les espaces ouverts et la valorisation réciproque de ces espaces.

8/20



Orientations :

Les fronts urbains d’intérét régional sont intangibles : aucune urbanisation nouvelle ne peut les
franchir.

Les redents situés entre la limite d’urbanisation et le front peuvent étre urbanisés. I appartient
toutefois d’en fixer les limites précises dans le document d’urbanisme local.

Les limites de I’urbanisation existante, lignes de contact avec les espaces agricoles, boisés et
naturels, doivent étre, le cas échéant, adaptées afin de constituer un front cohérent. Elles doivent
étre maitrisées et traitées afin d’atteindre les objectifs qui sont assignés aux fronts urbains.

A T’occasion des projets d’extensions, doivent étre déterminés :

* d’une part, les espaces nécessaires aux développements urbains et les limites & terme de ces
extensions, dans le respect de la préservation des espaces agricoles, boisés et naturels, de Iactivité
agricole, et I’économie d’espace. Ces limites suivront les lignes de rupture géographique, naturelle
ou artificielle, lorsque celles-ci existent; en leur absence, le front sera créé et aménagé sur les
espaces a vocation urbaine;

e d’autre part, des fronts urbains temporaires lors des phases successives d’urbanisation, afin de
traiter la transition avec les espaces agricoles, boisés et naturels, et de permettre une meilleure
gestion de I’activité agricole par une plus grande lisibilité des développements urbains.

- Les espaces agricoles (aplat 13 de la CDGT)

Les espaces agricoles franciliens, supports pour des productions alimentaires ou non alimentaires,
sont également des espaces de nature, de ressourcement, de calme, d’intérét paysager.

Selon leur localisation et le degré de pression subie, les espaces agricoles comprennent :
. dans I’espace rural, de grands territoires agricoles et ruraux homogeénes,
. en ceinture verte, des entités agricoles urbaines et périurbaines fonctionnant en réseau grace a des
liaisons indispensables a leur fonctionnement (les continuités agricoles), ainsi que des ensembles
agricoles homogenes formant de grandes pénétrantes dans I’agglomération, en lien avec 1’espace
rural environnant,

en trame verte d’agglomération, des unités agricoles urbaines fonctionnelles malgré leur
enclavement.

Orientations :
Les unités d’espaces agricoles cohérentes sont 2 préserver.

Les espaces agricoles d’une superficie inférieure a 5 hectares dans ’agglomération centrale et 15
hectares hors agglomération centrale ne figurent pas sur la carte (CDGT). Cependant, ces espaces
sont a preserver s’ils sont exploitables et nécessaires a la viabilité de ’exploitation agricole.

Dans le cas contraire, ’aménagement de ces espaces doit permettre d’en conserver une partie en
espace ouvert.

Dans les espaces agricoles, hormis lorsque des capacités d’urbanisation cartographiées et non
cartographiées sont prévues, sont exclus toutes les installations, ouvrages et travaux autres que les
constructions et installations nécessaires a 1’exploitation agricole.
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Peuvent toutefois étre autorisés sous condition de ne pas nuire a, I’activité agricole ou de ne pas
remettre en cause sa pérennite :

. les installations nécessaires au captage d’eau potable ;

. les installations de collecte, stockage et premier conditionnement des produits agricoles dont la
proximité est indispensable a 1’activité agricole en cause. Hors ces cas, les installations de stockage,
de transit et les industries de transformation des produits agricoles doivent s’implanter dans des
zones d’activités ;

. le passage des infrastructures, a condition qu’aucune autre solution ne soit techniquement possible
4 un coiit raisonnable et que son impact soit limité€ ;

. I’exploitation de carriéres, dans le cadre d’une gestion durable des ressources du sous-sol, sous
réserve de privilégier, en fonction du contexte local et des potentiels du site, le retour a une vocation
agricole des sols concernés ;

.  titre exceptionnel, lorsqu’ils ne peuvent étre accueillis dans les espaces urbanisés, des ouvrages
et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif de niveau intercommunal liés
notamment au traitement des déchets solides ou liquides ainsi qu’a la production d’énergie
(notamment, stations électriques, grandes éoliennes, plates-formes d’approvisionnement et de
conditionnement de la biomasse). Toutefois, les installations photovoltaiques sont interdites au sol

dans les espaces agricoles.

Les éléments, les espaces et les milieux d’intérét écologique et paysager présents dans les espaces a
dominante agricole doivent étre identifiés et préservés par les documents d’urbanisme locaux.

-~ Les espaces boisés et naturefs caplat t4 de la CDGT) ¢

Les espaces boisés franciliens permettent une production forestiére et sont des espaces essentiels
pour la biodiversité, des lieux de ressourcement pour les Franciliens, et de rafraichissement de la

métropole.

Les espaces naturels, souvent de faible emprise, n’en sont pas moins des espaces fondamentaux, car
concentrant une grande biodiversité, et ayant un role majeur dans le cycle de 1’eau. L’interét
écologique de certains espaces naturels situés au sein des espaces boisés est li€ & leur caractere non

boisé.
Ces espaces sont constitués :
. des massifs forestiers publics ou privés, des boisements isolés et des grands domaines
boisés, y compris les coupes forestiéres, les clairiéres ainsi que les parcelles & boiser ;

.+ des espaces a caractére naturel (tels que prairies, pelouses calcicoles, landes, platiéres,
tourbiéres, zones humides, etc.).

Orientations :

Sans préjudice des dispositions du code de I’environnement, les espaces naturels représentés sur la
CDGT doivent étre préservés. Ils n’ont pas vocation a étre systématiquement boisés.
Sans préjudice des dispositions du code forestier en matiére de gestion durable, les bois et foréts

doivent étre préservés.
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Lorsque les dispositions législatives et réglementaires applicables a ces espaces permettent de
’envisager, peuvent étre autoriseés :

* le passage des infrastructures, & condition qu’aucune autre solution ne soit techniquement possible
4 un colit raisonnable et que son impact soit limité, notamment par une adaptation de I’ouvrage a
son environnement et par le rétablissement de continuités

» I’exploitation des carriéres, sous réserve de ne pas engager des destructions irréversibles et de
garantir le retour a une vocation naturelle ou bois€e des sols concernés.

D’autres projets peuvent étre rendus possibles a titre exceptionnel, en I’absence de tout autre lieu
d’implantation, notamment dans les espaces urbanisés, sous réserve des compensations prévues
pour les espaces boisés.

Les lisiéres des espaces boisés doivent étre protégées. En dehors des sites urbains constitués, a
’exclusion des batiments & destination agricole, toute nouvelle urbanisation ne peut étre implantée
qu’a une distance d’au moins 50 métres des lisiéres des massifs boisés de plus de 100 hectares. Un
ensemble de constructions éparses ne saurait étre regardé comme un site urbain constitué.

-~ Les espaces verts et les espaces de foisirs (aplat 15 de ta CDGT) .

Sont considérés comme espaces verts et espaces de loisirs :

* les espaces verts publics, les jardins et les grands parcs publics;

* les jardins familiaux, les jardins partagés et les jardins solidaires;

* les bases de plein air et de loisirs locales et régionales;

* les parcs liés aux activités de loisirs, les parcs animaliers, les zoos, les parcs d’attractions;

o les grands équipements comportant une part importante d’espaces ouverts : les golfs, les
hippodromes, les campings ;

* les terrains de sports de plein air (terrains de football, athlétisme, rugby, tennis, centre équestre,
ete.);

e certains parcs de chéteaux et d’abbayes comportant des enjeux régionaux en matiére de patrimoine
et de tourisme.

Les espaces verts et les espaces de loisirs d’une superficie inférieure & 5 hectares dans
’agglomération centrale et 15 hectares hors agglomération centrale ne figurent pas sur la carte de
destination générale des différentes parties du territoire.

Orientations :

I1 convient de pérenniser la vocation des espaces verts publics existants, de valoriser les espaces
ouverts privés insérés dans la ville dense, d’optimiser I’ensemble des fonctions ou des services que
rendent ces espaces.

Les espaces verts et les espaces de loisirs non cartographiés doivent étre intégrés dans les politiques
d’aménagement du secteur dans lequel ils se situent et ne peuvent changer de vocation que sous
réserve de compensation.

Si votre commune comprend des secteurs déficitaires en espaces verts publics ou dispose de moins
de 10% en superficie d’espaces agricoles, boisés, naturels et d’espaces ouverts urbains, une
attention toute particuliére doit étre portée a la préservation des espaces boisés et naturels. Dans ce
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cas, I’offre d’espaces verts publics de proximité doit étre développée afin de tendre vers 10 m? par
habitant.

Des emprises fonciéres sont a réserver dans les zones carencées, notamment dans les opérations de
renouvellement urbain et en valorisant les espaces ouverts encore présents.

Votre document d’urbanisme doit permettre :

» de préserver les emprises dédiées aux espaces verts publics existants;

» d’affirmer prioritairement la vocation d’espaces verts publics et de loisirs des secteurs sous-minés
par d’anciennes carri€res non encore urbanisés en cceur d’agglomeération et dans la ceinture verte,
en particulier dans les territoires carencés en espaces verts;

» d’aménager les bases de plein air et de loisirs;

» de réaliser les équipements nécessaires au fonctionnement de certains espaces de loisirs,
L’accessibilité des espaces verts publics et des espaces de loisirs (maillage, lien avec les autres

espaces publics, etc.) doit étre améliorée.

Les espaces verts et les espaces de loisirs d’intérét régional a créer (symboles 16/1 et 16/2 :
étoiles vertes) :

Ces espaces constituent des «équipements verts» destinés a rééquilibrer 1’offre des secteurs
déficitaires et présentent un enjeu régional. L’indication de ces espaces verts a créer a notamment
pour objectif de ne pas obérer leur réalisation. IIs n’excluent pas la création d’autres espaces verts a
’occasion d’opérations urbaines.

Sur la carte de destination générale des différentes parties du territoire, votre commune peut étre
concernée par le symbole identifiant un espace vert et un espace de loisirs d’intérét régional a créer
ou a étendre, sur des espaces batis, ouverts urbains, voire agricoles, boisés ou naturels.

+ Grande étoile verte : ce symbole correspond a des équipements verts et des espaces de loisirs de
niveau régional de plus de 5 hectares,

* Petite étoile verte : ce symbole correspond a un échelon intermédiaire d’espace vert de 2 a 5
hectares.

Orientation :

Il convient de s’assurer que votre document d’urbanisme permette la création de 1’espace vert
d’intérét régional identifié sur la CDGT.

— Les continuités (symbole 17 : fleches vertes) :

La préservation d’unités d’espaces ouverts ne suffit pas pour assurer la viabilité des activités
agricoles et forestiéres et la pérennité des écosystémes. Pour assurer leur fonctionnalité, il importe
de pérenniser des continuités entre ces espaces et aussi de garantir leurs accés aux hommes, via des
circulations agricoles, forestieres ou des liaisons vertes.
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Sur la carte de destination générale des différentes parties du territoire, votre commune peut étre
concerneée par :

> Les espaces de respiration (R) :

Les espaces de respiration désignent une continuité large d’espaces agricoles, boisés ou naturels,
entre les noyaux urbains.
IIs assurent une fonction de coupure d’urbanisation essentielle dans la structuration de I’espace et le

paysage;

> Les continuités écologiques (E) :

Les continuités écologiques désignent des continuités boisées, herbacées, agricoles et humides
permettant la circulation des espéces entre des réservoirs de biodiversité ;

> Les liaisons agricoles et forestiéres (A) :

Les liaisons agricoles et forestieres désignent les liens stratégiques entre les entités agricoles (ou
boisées) fonctionnant en réseau. Elles permettent d’assurer les circulations agricoles (ou forestiéres)
entre les sieges d’exploitation, les parcelles et les équipements d’amont et d’aval des filiéres.

Elles constituent, dans la mesure du possible, des continuités spatiales concourant aux paysages et a
I’identité des lieux;

> Les liaisons vertes (V) :

Les liaisons vertes relient des espaces verts du cceur de métropole, des espaces ouverts de la
ceinture verte et des grands espaces forestiers et naturels de 1’espace rural.

Orientations communes & ’ensemble des continuités :

Ces continuités doivent étre maintenues ou créées sur les secteurs dont le développement urbain
pourrait grever l'intérét régional de préservation/valorisation des espaces ouverts et leur
fonctionnement (secteurs d’urbanisation préférentielle ou conditionnelle, projets d’infrastructures,
etc.).

En milieu urbain, s’il n’est pas toujours possible de maintenir une emprise large pour ces
continuités, leur caractére multifonctionnel est essentiel & préserver, voire & améliorer (trame verte
d’agglomération, corridor fluvial, riviére urbaine, etc.).

Leur rétablissement doit étre favorisé a4 I’occasion d’opérations d’aménagement et de
renouvellement urbain. ,

Lorsque ces continuités sont le support de plusieurs fonctions : espaces de respiration et/ou liaisons
agricoles et forestiéres et/ou continuités écologiques et/ou liaisons vertes, il faudra veiller a la
compatibilité de ces fonctions.

L’emplacement, le tracé et I’ampleur des continuités doivent étre précisés et adaptés localement a
leurs fonctions, y compris en cas de superposition avec des secteurs urbanisés ou d’urbanisation, et
ceci en cohérence avec les territoires voisins.

Dans le cadre de la réalisation de projets d’infrastructures, il faudra étre particuliérement vigilant a
eviter, et le cas échéant a réduire (et & défaut compenser) 1’impact des infrastructures sur les
réservoirs de biodiversité et les continuités écologiques.
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e fleuve et fes espaces en cau (aplat 18) @

Les réseaux hydrographiques et 1’ensemble des milieux associés font I’objet d’ambitions multiples
(préservation de la biodiversité, développement du transport fluvial, maintien et développement des
espaces 4 vocation économique, gestion et prévention des risques, etc.) qu’il convient de concilier

afin :

» de contribuer & 1’amélioration de la qualité écologique et chimique des masses d’eau,
o d’assurer un accés équitable et durable aux ressources en eau, respecter les différentes fonctions

des réseaux hydrographiques et des espaces en eau,
» de valoriser le fleuve pour structurer et fédérer 1’espace régional.

Les espaces en eau d’une superficie inférieure & 5 hectares dans I’agglomération centrale et 15
hectares hors agglomération centrale ne figurent pas sur la carte de destination générale des
différentes parties du territoire, mais obéissent aux mémes orientations.

Orientations :

Il est impératif de prendre en compte dans les projets de densification et d’extension de
’urbanisation la préservation des ressources et des milieux en eau a long terme.

Lorsque des continuités aquatiques ou humides ont été interrompues, leur restauration doit étre
recherchée, par exemple en reconnectant les annexes hydrauliques des cours d’eau (bras morts,
noues) et par I’aménagement d’espaces ouverts et la végétalisation au bord de I’eau.

Les éléments naturels (zones humides, zones naturelles d’expansion des crues, berges naturelles,
dépendances et délaissés de riviére et réseaux aquatiques et humides de tétes de bassin) participant
au fonctionnement des milieux aquatiques et humides et aux continuités écologiques et paysageres
liées a ’eau ne doivent pas étre dégradés par les aménagements et les constructions.

Les berges non imperméabilisées des cours d’eau doivent étre préservées et leur rétablissement
favorisé a I’occasion des opérations d’aménagement et de renouvellement urbain.

Si la construction ou I’imperméabilisation des berges ne peut étre évitée, pour assurer des fonctions
en lien avec la voie d’eau notamment (port, zone de logistique multimodale, base nautique, etc.), la
continuité de trame bleue et de trame verte et I’accessibilité du public aux cours d’eau doivent €tre

respectees.

I RELIER ETSTRUCTURER

Les conditions d'une région métropolitaine plus connectée et plus durable sont des nouvelles
mobilités qui s ‘appuient sur :

o une plus grande ouverture au niveau national et régional ;
< un systéme de transport mieux maillé et mieux hiérarchisé ;
o des déplacements locaux optimisés ;

o une accessibilité numérique généralisée.
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Lesinfrastructures de transport

Les infrastructures concernées sont celles :
- duréseau routier a caractére magistral d’autoroutes et de voies rapides;
- du réseau routier principal dit «réseau principal ;
» des nouveaux franchissements;
> des réseaux de transports collectifs de niveau national et international ;
»  des réseaux de transports collectifs de niveau métropolitain ;
- des réseaux de transports collectifs de niveau territorial.

Orientations :

Il convient d’éviter d’implanter les constructions accueillant les populations les plus sensibles
(€équipements de santé, établissements scolaires, installations sportives de plein air) 4 proximité des
grandes infrastructures routiéres ou ferroviaires.

» Concernant les projets d’infrastructure de transport représentés sous la forme d’un tracé sur
la CDGT :

Les espaces nécessaires a la réalisation des projets d’infrastructure de transport dont les
tracés sont représentés font I’objet de réserves ou de mesures de sauvegarde, y compris
pour les gares et installations y afférent.

«  Concernant les projets pour lesquels un tracé n’est pas encore défini et représenté sous la
forme d’un principe de liaison sur la CDGT :

Les dispositions d’urbanisme ne doivent pas compromettre la réalisation du projet

représenté sur la CDGT, ni celle des gares et installations y afférent, ou la rendre plus

difficile et colteuse, notamment en obérant la possibilité de nouveaux franchissements.
Les dispositions d’urbanisme ne doivent pas compromettre la réalisation (du) des projets

d’aménagement fluvial ou la rendre plus difficile et cotiteuse.

- Les aéroports et les sérodromes (applat [ de la CBGTy:

Les plate-formes aéroportuaires sont des sites ot se concentrent de nombreuses activités lides
directement ou non au transport aérien et générant un nombre important d’emplois mais aussi de
nuisances a traiter.

Orientations :

Les emprises aéroportuaires sont destinées 2 accueillir prioritairement des activités et
équipements spécifiques liés 3 exploitation et au bon fonctionnement des aéroports,

Lorsque des installations aéroportuaires viennent a étre désaffectées, leur vocation nouvelle est
déterminée par le SDRIF, eu égard & I’importance et la localisation des emprises en cause.
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Luarmature logistigue (symboles 2, 3. 4) ¢

Le transport de marchandises et la logistique répondent a la fois aux besoins industriels et
d’échanges commerciaux et aux besoins de la vie quotidienne des habitants.

> Orientations communes aux ports, infrastructures ferroviaires et sites multimodaux :

Les terrains d’emprise affectés a la logistique (ports, infrastructures ferroviaires, sites multimodaux)
doivent étre conservés & ces usages. Une relocalisation est possible & condition que son bilan soit
aussi avantageux en termes de service rendu, de préservation de I’environnement et de protection

des populations.

L’étalement de 1’activité logistique le long des axes routiers doit étre évité. Les implantations des
activités logistiques doivent étre compactes afin de limiter la consommation d’espace, dans le
respect des orientations relatives aux espaces urbanisés et aux nouveaux espaces d’urbanisation.

> _Les ports :

Les ports doivent veiller & assurer une meilleure mixité des usages (intégration d’itinéraires de
promenades, haltes fluviales pour le transport des passagers, etc.), une meilleure intégration de
I’équipement dans son environnement et une prise en compte des continuités écologiques.

> Les infrastructures ferroviaires :

Pour accompagner le développement ferroviaire envisagé ( en particulier rail-route) du transport
combinés et des autoroutes ferroviaires, les équipements d’interface entre le rail et la route devront

étre maintenus.

> Les sites multimodaux :

L’aménagement de grands sites multimodaux permettant la massification des flux doit étre prévu
aux carrefours des grands axes routiers, ferroviaires et fluviaux.

Afin de réduire les nuisances générées par les livraisons du dernier kilométre et les enlévements, les
grands équipements et sites multimodaux doivent étre relayés par des plates-formes et centres de
distribution urbains qui devront étre créés dans les zones urbaines denses.

L’accessibilité routiére, et le cas échéant ferroviaire, des sites bord & voie d’eau ou ferroviaires
dédiés aux marchandises, aux matériaux de construction et aux déchets, qui sont soumis a de fortes
pressions, devra étre garantie. L'urbanisation dans leur environnement immédiat devra Etre

~ compatible avec leur activite.

- Les réseaun ef les éguipements liés guy ressourees:

Les réseaux de transport d’énergie, les réseaux d’approvisionnement en eau potable et de traitement
des rejets, ainsi que tous les grands équipements associés a la production, a la distribution et au
stockage de ces ressources (énergie, eau, matériaux, alimentation, etc,...), ainsi qu’au traitement et a
la valorisation des rejets (eau, déchets, etc.) constituent des « organes vitaux » de 1’Ile-de-France.
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L’approvisionnement en énergie, son stockage et son transport, s’avérent stratégiques dans le
contexte de forte dépendance de 1'Tle-de-France vis-a-vis des autres régions sur le plan énergétique.

Orientations :

Les terrains d’emprise qui y sont affectés doivent étre conservés a ces usages. Une relocalisation est
possible & condition que son bilan soit aussi avantageux en termes de service rendu, de préservation
de I’environnement et de protection des populations.

Il est nécessaire de maintenir leur accés (routier, ferré, fluvial) et de pérenniser un voisinage
compatible avec ces activités.

11 faut prévoir, en fonction des besoins, les réserves fonciéres pour 1’extension des installations ou
'implantation d’équipements complémentaires permettant d’en accroitre les performances au profit
d’un meilleur fonctionnement des unités.

Les emprises nécessaires au développement des équipements liés & la production locale d’énergies
renouvelables et de récupération, ainsi qu’a leur distribution, en particulier par des réseaux de
chaleur, doivent étre réservées.
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Annexe 1 : Définitions

Densité humaine et densité des espaces d’habitats :

On entend :

© par densité humaine, la somme de la population et de I’emploi, accueillis ou susceptibles de
1’étre, divisée par la superficie de I’espace urbanisé & laquelle s’ajoute, le cas échéant, la superficie
des nouveaux espaces d’urbanisation ;

e par espaces d’habitat, les surfaces occupées par de I’habitat individuel ou collectif y compris les
espaces privatifs et les espaces communs ;

e par densité des espaces d’habitat, le rapport entre le nombre de logements et la superficie des
espaces d’habitats.

Espace urbanisé communal :

Pour le calcul de référence de la superficie des espaces urbanisés a la date d’approbation du SDRIF
doivent étre exclus, outre les espaces agricoles, boisés naturels et en eau, les espaces a dominante
non bétie de niveau supracommunal, régional ou national :

e espaces 4 dominante imperméabilisée (centrales électriques, usines d’eau potable, installations de
production, de raffinage et de stockage d’hydrocarbures, installations radioélectriques, installations
aéroportuaires, emprises ferroviaires et autoroutieres, etc.);

» espaces 4 dominante non imperméabilisée ou «espaces ouverts urbains» (parcs d’attractions, parcs
animaliers, grands parcs et jardins, terrains de camping-caravaning, golfs, grands stades,
hippodromes, autodromes, etc.).

¢ ainclure dans le calcul de référence de la superficie des espaces urbanisés ¢ & exclure du calcul
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Annexe 2 : Légende de la CDGT

RELIER ET STRUCTURER

Les réseaux

Les réseaux

Les infrastructures de transport
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POLARISER ET EQUILIBRER

Les espaces urbanisés

@ Espace urbanisé a optimiser
@ Quartier a densifier a proximité d’une gare

© &e Secteur a fort potentiel de densification

Les nouveaux espaces d’urbanisation

O ¢e Secteur d’urbanisation préférentielle

o .

e
“‘; ‘.".""‘

Secteur d’urbanisation conditionnelle

(1] Limite de la mobilisation du potentiel d’urbanisation offert
au titre des secteurs de développement & proximité des gares

@ Péle de centralité a conforter

PRESERVER ET VALORISER

@ WhllbLLLL | oo fronts urbains d’intérét régional

Les espaces agricoles

Les espaces boisés et les espaces naturels
Les espaces verts et les espaces de loisirs

Les espaces verts et les espaces
de loisirs d’intérét régional a créer

Espace de respiration (R), liaison agricole et forestiére (A), continuité
écologique (E), liaison verte (V)

Le fleuve et les espaces en eau
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Annexe : Note sur la procédure d’élaboration ou de révision du PLU

Les références au code de Purbanisme figurent a droite, s’y référer pour de plus amples informations.

Les articles du Code de I'urbanisme cités dans cette annexe doivent étre mis en correspondance
avec le nouveau Livre 1er du Code de I'urbanisme, en vigueur depuis le 1°" janvier 2016.

La table de correspondance de la partie Iégislative est disponible a I’adresse suivante:
http://www.legifrance.gouv.fr/Droit-francais/Codification/T. ables-de-concordance/Code-de-l-urbanisme/

Partie-legislative-nouvelle-ancienne-reference

1. Etapes de la procédure d’élaboration ou de révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Une réelle concertation en amont du projet — sur les questions réglementaires, techniques, sociales,
architecturales, etc. — permet de prévenir les déconvenues, d’anticiper le calendrier, et de gagner en
qualité. Par ailleurs, la pérennité d’un projet d’aménagement, son inscription dans le temps long,
prennent appui sur appropriation et I’'adhésion par I’ensemble des acteurs du projet, y compris les
habitants et futurs usagers. De nombreuses modalités de concertation et d’association par la collectivité sont
possibles (réunions publiques, visites de terrain, affichages, articles de journal, etc.).

a) Concertation

L.300-2 et R.123-18
La concertation avec les habitants doit se dérouler pendant la phase d'élaboration du PLU, depuis les études
préalables jusqu'a I'arrét du document. Elle doit étre encadrée par deux délibérations du conseil municipal :
la premiére fixe les modalités de la concertation, la seconde en tire le bilan.

b) Association des personnes publiques

L.121-4, L.123-6-a, L.123-9
Devront étre associés a I'élaboration du PLU :

* les services de I'Etat,

* le Conseil régional,

e le Conseil général,

* le president de I'établissement public de coopération intercommunal,

* le syndicat des transports d'lle-de-France (STIF),

* les organismes de gestion des parcs régionaux et nationaux ;

* lachambre de commerce et d'industrie de 'Essonne,

* la chambre régionale d’agriculture d'lle-de-France,

* la chambre des métiers et de I'artisanat de 'Essonne

* les établissements publics chargés de I'élaboration, de la gestion et de I'approbation de
Schéma de COhérence Territorial (SCOT) limitrophes de la commune si celle-ci n’est
pas couverte par un SCOT.

Le principe régissant I'association des personnes publiques est celui de Ia souplesse. La loi SRU a supprimé
les groupes de travail officiels qui encadraient le travail commun dans un strict formalisme juridique, et a
ouvert la voie a une collaboration beaucoup plus effective entre ces personnes publiques. Le travail de
révision du document s’organise donc librement.

Les personnes publiques recoivent la notification de la délibération prescrivant I’élaboration du PLU
et peuvent demander a étre consultées pendant toute la durée de la procédure. Le projet de PLU
arrété devra leur étre transmis pour avis, lequel sera annexé au dossier soumis a enquéte publique.

c) Consultation des personnes publiques

L.123-8, L.123-9, L.121-5 et R.123-16 CU
Outre les personnes publiques associées, devront étre notamment consultées, a leur demande, les
présidents des établissements publics de coopération intercommunale voisins et les maires des communes



voisines. Elles pourront demander & recevoir le projet de PLU arréte pour émettre un avis, qui devra étre
annexé au dossier soumis a enquéte publique.

Par ailleurs, sont consultées obligatoirement, si elles le demandent, les associations locales d’usagers
agréées et les associations agréées de protection de I'environnement visées a l'article L.141-1 du code de

I'environnement.

Vous pourrez recueillir I'avis de tout organisme ou association compétents en matiére d’'aménagement du
territoire, d’urbanisme, d’environnement, d’architecture, d’habitat et de déplacements.

d) Débat sur le PADD

L.123-9
Le débat sur les orientations générales du projet d'aménagement et de développement durables devra avoir
lieu au sein du conseil municipal au plus tard deux mois avant l'arrét du projet de plan local d’urbanisme.

e) Evaluation environnementale du PLU

L.121-10, R.121-14 a R.121-18 et R.123-2-1 CU - L.414 du code de I’environnement
L'évaluation environnementale des documents d’urbanisme résulte de la transposition francaise de la
directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative & I'évaluation des incidences de certains plans et programmes

sur 'environnement.

La procédure d’évaluation environnementale constitue une démarche d'intégration des problématiques
environnementales tout au long du processus de révision ou d’élaboration du PLU. Elle implique pour les
communes qui y sont soumises la réalisation d’un contenu étoffé du rapport de présentation, permettant de
rendre lisibles pour le public, les choix opérés au regard de leurs éventuels impacts sur 'environnement, et
prévoyant la présentation de solutions alternatives. Le contenu du rapport de présentation des PLU soumis a
évaluation environnementale doit respecter les exigences inscrites aux articles R.123-2-1 du code de
I'urbanisme et R.414-23 du code de I'environnement.

- Evolution de la procédure d’évaluation environnementale

R.121-14-a et R.121-16

Depuis la loi de protection de la nature du 10 juillet 1976, tous les documents d’urbanisme doivent intégrer la
prise en compte de I'environnement dans les choix retenus en matiére d’'aménagement du territoire.

La loi SRU de 2000 a renforcé ce principe en demandant que soient inclus un état initial de I'environnement,
une analyse des incidences et une justification des choix dans le rapport de présentation.

Pour tous les PLU, les principaux objectifs de I'évaluation des incidences sur 'environnement sont :
« d'apprécier les incidences et les enjeux des décisions publiques sur I'environnement pour concevoir
un meilleur plan en comparant différentes alternatives ;
« de favoriser la participation et I'information du public.

La procédure d’évaluation environnementale des documents d’'urbanisme a été modifiée par décret du 23
ao(t 2012, pris en application des articles 16 et 23 de la loi ENE du 12 juillet 2010. Ainsi, depuis le 1er février

2013, date d’entrée en vigueur du décret :

« Doivent faire I'objet d'une évaluation environnementale :
R.121-16-1

o les révisions de PLU susceptibles d'affecter un site Natura 2000
R.121-16-4-a

o les révisions de PLU des communes qui comportent un site Natura 2000

« Doivent faire I'objet d'un examen au cas par cas par l'autorité environnementale, qui déterminera si

une évaluation environnementale est & mener :
R.121-16-4c CU

o les révisions de PLU des communes n'accueillant pas sur leur territoire un site Natura 2000

Le principe d’une évaluation des incidences des documents d’'urbanisme sur I'environnement était deja
prévu par la loi SRU du 13 décembre 2000.



La prise en compte de I'environnement dans I'élaboration des PLU ne constitue donc pas une nouveauté, les
évolutions résident dans :

° un contenu étoffé du rapport de présentation, qui prévoit notamment la présentation de solutions
alternatives ;

* une saisine pour avis du préfet de département en sa qualité d’autorité environnementale ;

* une information plus compléte du public (rapport environnemental étoffé et avis de l'autorité
environnementale disponibles lors de la consultation du public).

- Déroulement de la procédure liée a ['évaluation environnementale des PLU

Le préfet de département sera consulté spécifiquement sur I'évaluation environnementale contenue dans le
rapport de présentation et sur la prise en compte de I'environnement par le projet de PLU arrété, trois mois
minimum avant I'ouverture de I'enquéte publique. La saisine du préfet s’effectue généralement de fagon
concomitante avec celle des personnes publiques. L'avis du préfet est réputé favorable s’il n’intervient pas
dans un délai de trois mois a compter de la date de réception en préfecture. Il est, le cas échéant, joint au
dossier d’enquéte publique ou mis a la disposition du public.

Une fois I'enquéte publique achevée, I'évaluation environnementale devra donner lieu a une déclaration
résumant la maniére dont il en a été tenu compte dans le PLU approuvé.

Enfin, 'évaluation environnementale devra faire I'objet d’un bilan dans un délai maximal de 6 ans.

- Déroulement de la procédure d’examen au cas par cas

Cet examen définit si I'élaboration du PLU est susceptible « d’avoir des incidences notables sur
I'environnement au sens de I'annexe |l de la directive 2001/42/ CE du 27 juin 2001 du Parlement européen
et du Conseil relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement ».

Pour ce faire, la collectivité doit solliciter le préfet de département en sa qualité d’autorité environnementale
et lui transmettre « aprés le débat relatif aux orientations du projet d’'aménagement et de développement
durables » :
* une description des caractéristiques principales du document ;
* une description des caractéristiques principales, de la valeur et de la vulnérabilité de la zone
susceptible d’étre touchée par la mise en ceuvre du document ;
* une description des principales incidences sur I'environnement et la santé humaine de la mise en
ceuvre du document.

L'autorité environnementale accuse réception de cette transmission et se prononce sur la nécessité d’'une
évaluation environnementale dans un délai de deux mois. Faute de réponse dans ce délai, la conduite d’une
évaluation environnementale est obligatoire.

Si la révision (ou élaboration) nécessite une évaluation environnementale, la collectivité a la possibilité de
solliciter un cadrage préalable auprés du préfet de département en application de I'article L.121-12 du code
de I'urbanisme.

Des outils et des guides sont disponibles sur le site internet de la DRIEE, a la rubrique « développement
durable et évaluation environnementale ». Le rapport de présentation devra retranscrire la stratégie suivie
pour la prise en compte de I'environnement et respecter les exigences de l'article R.123-2-1 du code de
F'urbanisme et de l'article R.414-23 du code de I'environnement.

f) Avis de la commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers (CDPENAF)

L. 123-6
La loi d’avenir agricole du 13 octobre 2014 a créé une commission départementale de préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF), en remplacement de la consommation des espaces
agricoles (CDCEA).

Cette commission associe notamment des représentants des collectivités territoriales, de I'Etat, de la
profession agricole, du monde forestier, des propriétaires fonciers, des notaires et des associations agréées
de protection de I'environnement. Elle peut étre consultée sur toute question relative a la réduction des
surfaces naturelles, agricoles ou forestiéres et sur les moyens de contribuer a la limitation de la
consommation de l'espace. Elle émet notamment un avis sur l'opportunité au regard de I'objectif de
préservation des terres naturelles, agricoles ou forestieres de certaines procédures ou autorisations
d’urbanisme.



L'élaboration d’un plan local d’'urbanisme d’'une commune située en dehors du périmetre d’'un schéma de
cohérence territoriale approuvé et ayant pour conséquence une réduction des surfaces des zones naturelles,
agricoles ou forestiéres est soumise a l'avis de la commission départementale de préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers, sur saisine de la commune.

La délimitation du périmétre des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL) fait 'objet
d'une consultation obligatoire de la commission (rappel : les STECAL doivent rester exceptionnels dans les
documents d’'urbanisme). Le réglement encadrant les extensions et annexes de batiments d’habitation
existants en zone A et N fait également I'objet d’'une consultation obligatoire de la commission. Enfin, le
changement de destination des batiments agricoles est soumis & avis conforme de la CDPENAF, au stade

de l'autorisation d’'urbanisme.

La saisine de la CDPENAF doit étre effectuée par la commune aprés arrét du projet de PLU. L'avis de la
commission doit étre joint a 'enquéte publique.

L.112.3 du code rural
Par ailleurs, un plan local d’urbanisme susceptible d’entrainer une réduction des espaces agricoles ou
forestiers lors de son élaboration, sa révision ou sa modification, ne peut étre rendu public ou approuvé
qu'aprés avis de la Chambre d’Agriculture et le cas échéant, du centre national de la propriété forestiere.

) Avis de I’Etat
En tant que personne publique associée, les services de I'Etat sont amenés & donner un avis sur le plan
local d’'urbanisme arrété par la commune. Cet avis porte notamment sur :
« le contenu et la forme du PLU, précisés par les articles L.123-1 et R.123-1 et suivants du code de
Furbanisme ;
« la traduction opérationnelle, et son explicitation, des choix retenus, en fonction des besoins de la
commune et des territoires voisins, pour assurer les conditions permettant d’atteindre les objectifs
énumérés sur différents thémes par I'article L.121-1 du code de I'urbanisme.

En particulier, les sujets suivants sont examinés en détail :

« adéquation entre I'estimation détaillée des besoins en logements (nombre, typologie, catégorie,
répartition spatiale et temporelle de la production, ...) et les possibilités réelles de construction
prévues par le réglement ;

« garantie d’'une adéquation dans le temps entre I'évolution de I'urbanisation et les capacites de
traitement des eaux usées ;

» incidence des choix retenus sur la maitrise des déplacements, de courtes distances notamment, et
optimisation du foncier a proximité de l'offre de transport en commun ;

*  plus globalement, évolution induite par le projet de PLU sur I'équilibre, les mixités, la preservation et
la consommation des différents espaces ;

« La compatibilitt du document avec les prescriptions supra-communales (SDRIF, SDAGE, SRCE,
PLHI....);

* la mise en évidence des continuités écologiques.

h) Enquéte publique sur le projet de PLU arrété

L.123-10 et R.123-19

L'enquéte publique sur le projet de PLU arrété durera un mois au minimum. Le commissaire enquéteur, qui
sera désigné par le tribunal administratif, devra remettre ses conclusions dans un délai de un mois aprés la

cléture de 'enquéte.

Le PLU pourra faire l'objet de modifications aprés I'enquéte publique, « pour tenir compte des avis qui ont
été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur ».

NOTA : les modifications apportées au projet de PLU arrété :

» Aprés l'arrét du projet et avant 'enquéte publique
Le projet arrété peut faire I'objet de modifications avant 'enquéte publique pour prendre éventuellement en
compte les avis rendus. De telles modifications imposent un nouvel arrét du projet suivi d’'une nouvelle

consultation des personnes publiques associées.



* Aprés I'enquéte publique et avant I'approbation

A lissue de 'enquéte publique, le projet de PLU peut étre modifié pour tenir compte des observations du
public, du rapport du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte ou des avis qui ont été joints au
dossier d'enquéte. Les modifications apportées ne doivent toutefois pas porter atteinte a I'économie générale
du projet, faute de quoi un nouvel arrét, une nouvelle consultation des personnes publiques associées et une
nouvelle enquéte publique devront étre organisés.

i) Approbation du PLU

L.123-12 du code de I'urbanisme - articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales
Si la commune est couverte par un schéma de cohérence territoriale approuvé, la délibération du conseil
municipal approuvant le PLU est exécutoire dés lors qu’elle a été publiée et transmise au préfet.

Si la commune n'est pas couverte par un schéma de cohérence territoriale approuvé, la délibération du
conseil municipal approuvant le PLU deviendra exécutoire un mois suivant sa transmission au préfet.

Dans ce délai de un mois, le préfet aura la possibilité de suspendre le caractére exécutoire du PLU pour
demander des modifications qu'il estimera nécessaires si le document ne répond pas & un certain nombre
d'obligations, notamment le respect des principes énoncés aux articles L.110 et L.121-1 du code de
I'urbanisme, ou la compatibilitt du PLU avec les documents supérieurs. En ce cas, le PLU ne devient
executoire qu'apres l'intervention des modifications demandées par le préfet.

La loi ENE du 12 juillet 2010 a renforcé le pouvoir de suspension du préfet qui, en sus des motifs
précédents, peut désormais s’opposer au caractére exécutoire d’'un PLU si les dispositions de celui-ci :
° sont contraires a un projet d'intérét général,
* autorisent une consommation excessive de I'espace, notamment en ne prévoyant pas la
densification des secteurs desservis par les transports ou les équipements collectifs,
* ne prennent pas suffisamment en compte les enjeux relatifs a la préservation ou a la remise en bon
état des continuités écologiques.

)] Evaluation du PLU

L.123-12-1
Au plus tard neuf ans aprés la délibération portant approbation ou révision du plan local d'urbanisme le
conseil municipal doit procéder a une analyse des résultats de I'application du PLU au regard des objectifs
prévus a l'article L. 121-1 du code de I'urbanisme.

2. Le contenu du dossier de PLU

L.123-1
L'élaboration du PLU doit pouvoir s'appuyer sur un diagnostic détaillé. Une démarche préalable consiste en
effet a poser les bases de la connaissance et de la réflexion sur, et autour du territoire : état des lieux, puis
analyse des dynamiques et des équilibres, et de leurs évolutions. Les enjeux communaux et la justification
des choix pris dans le PU doivent ressortir de maniére logique et compréhensible du diagnostic.

Le PADD exprimera ensuite le projet communal, qui devra trouver sa traduction — opérationnelle — dans le
reglement et ses annexes, et dans les orientations d'aménagement et de programmation.

Le PLU comprend :
° un rapport de présentation,
* un projet d'aménagement et de développement durables (PADD),
* des orientations d'aménagement et de programmation, rendues obligatoires par la loi ENE du 12
juillet 2010,
* unreglement,
* des annexes.

NOTA1 : dématérialisation des procédures

Dans la mesure du possible, la communication d’un jeu de documents (textes, plans) sous forme numérique
(.pdf) est souhaitée en complément de leur version papier.



NQTA?2 : directive Inspire

Dans le cadre de la directive Inspire (2007/2/CE), les données communales d'urbanisme devront pouvoir
étre intégrées au Géoportail (hitp://www.geoportail.gouv.fr/accueil) par les communes, pour étre mises a
disposition du public. Pour ce faire, les données concernant I'environnement et ['utilisation des sols (a
I'exclusion des données concernées par l'article L127-6 du code de I'environnement) devront étre établies au
format standardisé (http://www.geomatique-aln.fr/article.php3?id_article=293), avant intégration a ce site
internet national. Les données de toutes les communes devront étre mises en ligne par leur soin avant le 1er
janvier 2020, et les données des documents créés ou modifiés devront y étre automatiquement intégrés dés

le 1er janvier 2016.

Les enjeux de la numérisation sont portés par le Ministére :
http://www.developpement-durable.gouv.fr/Information-geographique-des.html

En terme d’urbanisme, disposer de ce type de données rend la mise a jour des documents plus aisée, car
les données graphiques entre autres pourront étre en grande partie réutilisees.

a) Le rapport de présentation

L.123-1-2, L.123-1-6 et R.123-2 CU

Le rapport de présentation constitue une piéce fondamentale du PLU puisqu'il doit permettre en particulier
de présenter la démarche de la commune et d’expliquer et justifier ses choix de développement. Chacun des
sujets listés par I'article L.121-1 du code de 'urbanisme doit ainsi étre abordé, a I'échelle communale ou
supra-communale adaptée, avant de croiser les priorités identifiées, au regard du fonctionnement des

différents espaces.

Les lois ENE et ALUR attribuent de nouvelles obligations au rapport de présentation du PLU, qui doit
notamment :

« présenter une analyse de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers des 10
derniéres années ou depuis la derniére révision ;

« justifier les objectifs chiffrés de modération de la consommation de ces espaces et de lutte contre
I'étalement urbain arrétés dans le PADD au vu de I'analyse effectuee ;

« analyser la capacit¢ de densification et de mutation de tous les secteurs batis et exposer les
dispositions qui favorisent la densification, notamment par un comparatif entre le document
d’'urbanisme en vigueur et celui en projet sur les évolutions réglementaires et les changements
d’affectation du sol ;

+ inventorier les capacités de stationnements de véhicules motorisés, de vehicules hybrides et
électriques et de vélos des parcs ouverts au public et les possibilitts de mutualisation de ces

espaces.

La loi ENE du 12 juillet 2012 a également introduit deux problématiques nouvelles dont le PADD devra
définir les orientations : la préservation et la remise en état des continuités écologiques et le développement
des communications numériques. A cet égard, il conviendra de veiller a traiter ces questions des le

diagnostic établi dans le rapport de présentation.
Le décret du 29 février 2012 relatif aux documents d’urbanisme dispose que le rapport de présentation doit

préciser les indicateurs qui devront étre élaborés pour évaluer les résultats de I'application du PLU au regard
de la satisfaction des besoins en logements et le cas échéant de 'ouverture des zones & urbaniser et de la

réalisation des équipements correspondants.

Enfin, le rapport de présentation du PLU doit présenter une analyse de I'état initial de I'environnement,
évaluer les incidences des orientations du PLU sur I'environnement, et exposer la maniére dont le PLU
prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur.

L'étude de ces différentes thématiques impliquera une analyse du territoire communal dans un contexte
territorial supra-communal.

b) Le projet d’aménagement et de développement durables

L.123-1-3 et R.123-3 CU

Le projet d’'aménagement et de développement durables (PADD) doit exposer de fagon synthétique les
grandes orientations retenues par la commune. Le champ de ces orientations a été considérablement élargi

par la loi ENE.

Ainsi, en complément des orientations générales en matiére d’aménagement et d'urbanisme, de nouvelles
politiques doivent étre obligatoirement abordées lors de I'élaboration du projet d'aménagement communal.



Il en résulte que le PADD doit désormais :

» définir les orientations générales des politiques d’aménagement, d’équipement, d’'urbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise
en bon état des continuités écologiques ;

» arréter les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, le
développement des communications numériques, I'équipement commercial, le développement
économique et les loisirs, retenues pour 'ensemble de la commune.

Le PADD doit en outre établir désormais des objectifs chiffrés de modération de la consommation de
I'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

Le PADD fera I'objet d’un débat en conseil municipal avant I'arrét du PLU. Les orientations d’'aménagement
et de programmation ainsi que le réglement du PLU devront étre élaborés en cohérence avec le PADD, qui
constitue par ailleurs I'élément de référence pour la gestion future du PLU. En effet, les choix quant aux
révisions ou modifications du document d’urbanisme s’effectueront sur le fondement de la remise en cause
ou non de I'économie générale du PADD.

c) Les orientations d’aménagement et de programmation

L.123-1-4 et R.123-3-1 CU
Les OAP, établies dans le respect des orientations générales définies dans le PADD, peuvent étre utilisées
de maniére complémentaire aux dispositions inscrites dans le réglement du PLU, en reportant des principes
d’aménagement, écrits ou graphiques, opposables aux autorisations d’occupation du sol.

La loi ENE du 12 juillet 2010 a rendu obligatoire I'élaboration des orientations d’aménagement et de
programmation, qui ont désormais pour objectif de :

e définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les paysages,
les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre I'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et
assurer le développement de la commune.

e comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a I'urbanisation des zones a urbaniser et de la
réalisation des équipements correspondants.- porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en

* valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.

e prendre la forme de schémas d’'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies
et espaces publics.

d) Le réglement

Dispositions écrites

L.123-1-5, R.123-4 et R.123-9 CU
La loi ENE a instauré de nouveaux dispositifs pouvant étre inscrits dans le réglement du PLU, afin de
permettre au document d'urbanisme de contribuer a la réduction des gaz a effet de serre, et pour
accompagner le renforcement des exigences liées aux performances énergétiques des constructions.
A cet effet, le réglement du PLU peut désormais :
L.123-1-5 13° bis et R.123-4
» imposer une densité minimale de construction dans des secteurs délimités et situés a proximité des

transports collectifs existants ou programmés ;
L.123-1-5 14° et R.123-9 15°

» imposer le respect de performances énergétiques et environnementales renforcées qu'il définit ;
L.123-1-5 12° et R.123-9

» autoriser un nombre maximal d’aires de stationnement a réaliser lors de la construction de batiments
destinés a un usage autre que d’habitation, lorsque les conditions de desserte par les transports
publics réguliers le permettent .

Par ailleurs, le réglement du PLU peut également :
L.123-1-5 14° et R.123-9 16°

e imposer le respect de critéres de qualité renforcés qu'il définit, en matiére d'infrastructures et
réseaux de communications électroniques ;



L.123-1-5 14°
« délimiter, dans les zones naturelles, agricoles ou forestiéres, des secteurs de taille et de capacité
d’accueil limitées.
Les dispositions de la loi ALUR clarifie le réglement du PLU afin de la rendre plus lisible et le modifie afin
qu'il facilite la construction de logement tout en évitant une consommation excessive d'espace et qu'il
participe & la préservation de I'environnement.

Ainsi le réglement du PLU s'articule désormais autours des thémes suivants (cette mesure ne sera
applicable qu’aprés la publication d’'un décret du Conseil d’état) :

L.123-1-511
» usage du sol et destination des constructions ;
L.123-1-51ll
» caractéristiques architecturale, urbaine et écologique ;
L.123-1-51V
e équipement des terrains.
Le réglement du PLU a désormais la possibilité de :
L.123-1-51ll 5°

« localiser, dans les zones urbaines, les espaces non batis nécessaires au maintien des continuités

écologiques ;
L.123-1-5V

« fixer des emplacements réservés aux espaces nécessaires aux continuités écologiques ;
L.123-1-51l1 1°
« comporter des régles imposant une part minimale de surfaces non imperméabilisées ou

aménageables, afin de contribuer au maintien de la biodiversité en ville ;
L.123-1-51l 2°

« possibilité d'utiliser 'ex L.123-1-5 7° pour identifier et préserver des espaces au titre de la trame

verte et bleue ;
L.123-1-12

« fixer les obligations minimales en matiére de stationnement pour les vélos pour les immeubles
d’habitation et de bureaux.

Par ailleurs, le réglement ne peut plus instaurer de taille minimale des parcelles constructibles ni de
coefficient d’occupation des sols (COS). La suppression du COS entraine donc la suppression du
contréle des divisions des terrains bati, la suppression du mécanisme de transfert de COS, la
suppression des possibilités de « sur-COS » (cette disposition restant possible sur les régles de
gabarit) et la fin de la référence au COS pour le calcul du seuil minimal de densité dans le cadre du

versement pour sous-densité.

La modernisation du contenu du PLU prévue par le décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 va
s'appliquer progressivement au fil des nouvelles élaborations de plans locaux d’'urbanisme ou de leur
révision. Cette réforme va modifier en profondeur le contenu prescriptif des PLU en offrant aux collectivités
locales de nouveaux outils permettant une meilleure adaptation de la planification aux enjeux locaux.

Les nouvelles dispositions prévues par le décret se déclinent autour de cing grands principes directeurs :

« structurer les nouveaux articles de maniére thématique,

- simplifier, clarifier et faciliter I'écriture des réglements de PLU,

» préserver le cadre de vie et offrir plus de souplesse aux collectivités pour une meilleure adaptation
des régles a leurs territoires,

« encourager I'émergence de projets, intensifier les espaces urbanisés et accompagner le
développement de la construction de logements,

« favoriser la mixité fonctionnelle et sociale.

Pour les procédures d’élaboration ou de révision générale en cours initiées avant le 1er janvier 2016,
les dispositions issues du décret s'appliqueront uniquement si une délibération du conseil
communautaire ou du conseil municipal se prononcant en faveur de I'intégration du contenu
modernisé du PLU intervient au plus tard lors de I’arrét du projet. Les collectivités qui sont en cours de
procédures d’élaboration ou de révision générale peuvent donc bénéficier du nouveau contenu du plan local
d’urbanisme si elles le souhaitent ou attendre la prochaine révision générale sans qu’un délai ne soit impose.



Les collectivités se langant dans une élaboration ou une révision générale de leur PLU & compter du 1er
janvier 2016 intégreront 'ensemble du contenu modernisé du PLU.

Documents graphiques du réglement

R.123-11 et R.123-12
Le decret du 29 février 2012 relatif aux documents d’urbanisme précise que les documents graphiques du
reglement doivent faire apparaitre, s'il y alieu:
* les espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques et a la trame verte et bleue :
* les secteurs dans lesquels des performances énergétiques et environnementales renforcées doivent
étre respectées ;
* les secteurs dans lesquels des critéres de qualité renforcés en matiére d’infrastructures et réseaux
de communications électroniques doivent &tre respectés.

e) Les annexes

R.123-13 et R.123-14
Les annexes fournissent & titre d’information les périmétres et dispositions particuliéres résultant d’autres
législations, notamment les servitudes d'utilité publiques dont la présence dans le PLU est une obligation
réglementaire. Les annexes comportent des informations substantielles dans la mesure ou elles portent sur
des éléments déterminant des contraintes opposables sur I'utilisation du sol.






GL0c 1oy
4VN3ddO
e| op sanbijeud sayol} sa7

dVN3ddO €l
3

dvVv1 U4N1v
S10] s

9joo11be auoz
ud
2}[IqI3ONI3SU0D
e

‘uoieligey,p siuawieq sap suoisusixa sa| }a 9joolbe
uoleiojdxa,| B Sa41eSS999U SUOIJONIISUOD S3| Jaslone
inad auoz op juswsl|bal 9| ‘S|jeinjeu duoz ud
3@ 9jooube auoz ua,nb gjaddel }sa || ‘alowaw Jnod -

"(SANQD) says sap jo sabeshed
sop ‘einjeN EB| op 9lejuswapedsg uoIssIWIWO)D
B| 9P SWIOoJuU0d SIAB| B SIWNOS 1S9 |I ‘g|jainjeu
auoz ua 4¥YN3IddD Bl 9p SWIOojU0d SIAB,| B SIWNOS
1s9 juawsoebueyo 8o ‘sjooube suoz u3z -uoneunssp
ap juawabueyo uinp 1alqo,| auey jusanad N1d
9| suep S|9) awWwWod saiadal 919 O S| S ‘suswieq
S9| ‘s||@anjeu auoz ua }o 9jodube auoz u3z -

“IVDO3LS Sop suep sajooLibe suoionisuod
s9] sojno} juawsanbiewsgisAs Jaoed ap swnibg| sed
juepuadad 3s9,u || "XIoyo 89 ap |suuondaoxa algjoeled
9| juayysnl asojl8} np sayoyoads S9| IS SjUB)SIXd
suoneygey sap Jainojus jusAnad yH3LlS soq -

"gsuojne sed jsa,u
SO|BUNWIWOD S8UED S8| suep TyDILS Sep 1891) -

“= JJOAES B Uog

|einjeu
no Jajysalo} ajooube adoedss,p UOEWWOSUOY - JB19U0 <aln}noul
<|eant yuawaddojaagp 19 1210} ‘ainynoube <sanbignd sanbyijod <j1a1
:S300B,p ujwayn
JyAnoBauuossa :Jaulsiu)
JyAnobauuossa®@ 16-1PP :IleN

00 Z€ 92 09 10 ‘1oL
xapa) AIAT Z1016 80UBIH 8p pIeAs|nog
auuossT,| 9p SaJIO)LIS) Sap sjejuswapedap uonodalq
e| ap 9|0oubBY alWwouoo] 828

:4VNIJAD © 9p UOHBLIUE 19 JBLEI9I08S

:sn|d JloAes ud Inod

‘sjolns 89 uns 4yYN3Id(
e| JiSles jueusjuiew }iop (9In}os| sap 9}POWWOD 8p 19N
Jed apanbeld apeo suep ,aJlew, ap S|gEOOA 8| Sh
oaubisgp) swsiueqin,p uonesuonep }o awsiuegd
juswinoop op asgnew us ausledwod oIt
‘QWISIUBQIN,p JUBWNOOP SIOY 8wl  SY|IqIIONIISU
el 1o (TYO3LS) seapuwi| 1enode,p gjoeded ap 3o Jjjie}
sIN9jo9s S9| ‘sjuswiieq sap uopneunsap ap juswabue
9] JUBeUI9OUOD Bj0olbe Buoz ua Y|IqINIISUOD Bp Bl
ua sgineaAnou sa| Jayuasaid ap Jjoalqo e apenbeld ok

"S8WIOJU0D No sajdwis ju
snpual SIAe s8] ‘aAlje)noe) no alio}ebijqo }se uolssiww
B| op uoneynsuod e| ‘sgpioge sjelns so|  UOf;

*sallejou sap ‘xnex
snjo sap ‘sanbiobauko ‘se|BjUSWSUUOIIAUS SUOIBIO0S
sop ‘1ansalo) }@ ojooube spuow np ‘uopelSIUIWE
op speuasaidal  sep  junal 9|7 ‘siLNsa.
no sjainjeu ‘sgjooube seoedse,p  SoujBWWOSU
awsiueginp ‘(OVZ ‘Nid ‘L0DS) juswabeuswt
sjeloid sap Ins siAe un Jsuuop Jnod juswsjjensus
junal  8s 4dYN3dad el ‘vL0Z¢ us a3inej

$131)S310) 19
sjainjeu ‘sajoaiibe sasedsa saj 1ah3)o.




La CDPENAF doit étre saisie...

- Lors de l'élaboration d'un SCoT réduisant les
surfaces des espaces naturels, agricoles ou forestiers
(L122-8 du code de l'urbanisme — CU)

- Lors de I'élaboration/révision d'un PLU hors SCoT,
avec réduction des espaces agricoles, naturels et
forestiers (L123-6 CU). Les PLU inscrits dans un SCoT
approuvé apres la promulgation de la LAAF ne sont pas
soumis a l'avis obligatoire de la CDPENAF

- Lors de I'élaboration d'une carte communale ou lors
de la révision d'une carte communale hors SCoT ayant
pour conséquence une réduction des espaces naturels,
agricoles et forestiers (L 124-2 CU).

- Pour certains projets situés dans des espaces non
urbanisés des communes non couvertes par un
document d'urbanisme et réduisant I'espace non
urbanisé et a vocation agricole (art L.111-1-2 CU).

S'ajoutent également les cas suivants :

1) L'avis conforme de la CDPENAF est requis pour
tout changement de destination de batiments. Pour
cela, les batiments doivent étre identifiés dans le
réglement du PLU et sur le plan de zonage. Le
changement de destination ne peut étre accordé qu'a
condition que cela ne compromette ni I'activité agricole
ni la qualité paysagere du site. (art L.123-1-5 CU).

Il) L’avis conforme de la CDPENAF est nécessaire

pour certaines constructions sur des parties non
urbanisées de communes non couvertes par un
document d'urbanisme. (4° de l'art L.111-1-2 CU).

Ill) L'avis simple de la CDPENAF est obligatoire, en

zone agricole ou naturelle, que la commune soit
soumise a un SCoT ou non, lors de linscription de
secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées
(STECAL) au PLU. Les STECAL augmentent les
possibilités de constructions dans ces secteurs. lis
doivent é&tre exceptionnels et  justifiés par des
circonstances locales. (art L.123-1-5 CU).

V) L’avis simple de la CDPENAF est obligatoire sur le
réglement encadrant les extensions et annexes des
habitations existantes en zones A et N (art L123-1-5 du

: ... pour les changements de
destination des batiments en zone
agricole, 1a CDPENAF examine
l'autorisation d'urbanisme.

1) Le demandeur s'assure que le batiment pour lequel il
dépose une demande d'autorisation d'urbanisme est
désigné au PLU comme pouvant faire l'objet d'un
changement de destination.

2) Le demandeur a a sa disposition la grille d'analyse
listant les éléments sur lesquels se fonde la CDPENAF
pour rendre un avis. (Grille disponible sur le site
internet de la préfecture de I'Essonne).

3) Le demandeur jusiifie que son projet «ne
compromet ni l'activité agricole ni la qualité paysagere
du sitex. |l peut compléter la grille d'analyse pour étayer
son dossier.

4) Le maire envoie un exemplaire de la demande
d'autorisation de travaux et les éléments justificatifs au
secrétariat la CDPENAF.

5) La CDPENAF rend un avis conforme. Une absence
d'avis au dela d'un mois vaut avis favorable.

I) ... pour Ia constructibilité limitée

dans des communes sans document
d'urbanisme, la CDPENAF examine la
délibération du conseil municipal.

En l'absence de document d'urbanisme, certaines
constructions peuvent étre autorisées hors des zones
déja urbanisées, sur délibération motivée du conseil
municipal. (4° de [lart L.111-1-2 du code de
I'urbanisme). L'avis de la CDPENAF sur le projef
faisant I'objet de la délibération (et non la demande
d’autorisation d’'urbanisme ou le certificat d’'urbanisme)
est nécessaire.

1) Le maire transmet la délibération ainsi que les
éléments explicatifs du projet au secrétariat de lg
CDPENAF

2) La CDPENAF vérifie que le projet réepond aux
problématiques de lutte contre la consommation des
espaces agricoles.

3) La CDPENAF rend un avis conforme. Une absence
d'avis au dela d'un mois vaut avis favorable.

1) ... pour les STECAL, Ia CDPENAF examine le Plan Local d'Urbanisme.

1) Une fois le PLU arrété, le maire saisit la CDPENAF: soit uniquement au titre de I'avis de la CDPENAF rendu sul
les STECAL (art L.123-1-5 du code de l'urbanisme), soit également au titre de I'avis rendu sur les PLU (art L.123 — ¢

du code de l'urbanisme).

2) La CDPENAF fournit au maire un modele de grille d'analyse listant les éléments essentiels justifiant les STECAL
L'avis de la CDPENAF porte sur le caractere exceptionnel des STECAL et sur les critéres de taille et de capacite
d'accueil limitées. Les STECAL doivent étre justifiés par les enjeux locaux.

3) Le maire transmet les justificatifs au secrétariat de la CDPENAF.

4) La CDPENAF se réserve la possibilté d'inviter la commune & présenter son projet en commission.

5) La CDPENAF rend un avis simple. Ellei dispose d'un délai de trois mois pour donner un avis Une absence d'avit

vaut pour avis favorable.



