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TITRE I - DISPOSITIONS GÉNÉRALES 

 
Ce règlement est établi conformément aux articles L.151-2 du Code de l'Urbanisme. 
Les illustrations présentes dans les articles des zones, sont une aide à la compréhension 

itions écrites. Sans échelle, elles sont non contractuelles et ne 
 

 
 

CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL 
 

 
 

ire de la commune 
de POINCY. 
 
Rappel : Article L.152-  : 
 
Le règlement et ses documents graphiques sont opposables à toute personne publique 
ou privée pour l'exécution de tous travaux, constructions, plantations, affouillements ou 
exhaussements des sols, pour la création de lotissements et l'ouverture des installations 
classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan.  
 
Ces travaux ou opérations doivent en outre être compatibles, lorsqu'elles existent, avec 
les orientations d'aménagement mentionnées au troisième alinéa de l'article L. 152-1et 
avec leurs documents graphiques.  
 
L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée, 
accorder des dérogations à une ou plusieurs règles du plan local d'urbanisme pour 
permettre la reconstruction de bâtiments détruits ou endommagés à la suite d'une 
catastrophe naturelle survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions imposées 
aux constructeurs en vue d'assurer la sécurité des biens et des personnes sont contraires 
à ces règles.  
 
L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut également, par décision 
motivée, accorder des dérogations à une ou plusieurs règles du plan local d'urbanisme 
pour permettre la restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la 
législation sur les monuments historiques, lorsque les contraintes architecturales propres à 
ces immeubles sont contraires à ces règles.  
 
L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, dans des conditions 
définies par décret en Conseil d'Etat, accorder des dérogations à une ou plusieurs règles 
du plan local d'urbanisme ou du document d'urbanisme en tenant lieu pour autoriser 
des travaux nécessaires à l'accessibilité des personnes handicapées à un logement 
existant. 
 
L'autorité compétente recueille l'accord du préfet et du maire ou du président de 
l'établissement public de coopération intercommunale compétent en matière de plan 
local d'urbanisme, lorsqu'ils ne sont pas ceux qui délivrent le permis de construire. 
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DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines (sigle U), 
en zones à urbaniser (signe AU), en zones agricoles (sigle A) et en zones naturelles et 
forestières (sigle N) dont les délimitations sont reportées sur le plan de zonage (document 
graphique constituant les pièces n° 4 du dossier). 

1 - Les zones urbaines repérées au plan de zonage par un indice commençant par la 
lettre « U » sont les zones dans lesquelles les capacités des équipements publics collectifs 
existants ou en cours de réalisation permettent d'admettre immédiatement des 
constructions : 

La zone UA La zone UA correspond au tissu urbain ancien traditionnel du territoire.
La zone UB correspond au tissu urbain périphérique de la zone urbaine ancienne 

desservir les constructions futures. 
La zone UC correspond au tissu urbain lâche de Poincy. 
La zone UX
économiques de la commune. 

2- La zone à urbaniser est une zone naturelle 
pour permettre le développement de Poincy 
de permettre un développement rationnel et cohérent de la zone.

3- La zone agricole équipée ou non permet la protection des terres agricoles en raison 
du potentiel agronomique, biologique ou économique. Elle est repérée au plan de 
zonage p Un sous-secteur Ap protège les terres agricoles. 

4 - La zone naturelle équipée ou non, permet la protection des sites en raison soit de leur 
qualité, des milieux naturels, des paysages et de leur intérêt esthétique, historique, 
écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestière, soit de leur caractère 

 N ». Elle correspond 

Chaque chapitre comporte les seize articles suivants : 

Article 1 :  Occupations et utilisations du sol interdites. 
Article 2 :  Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions particulières. 
Article 3 : Les  conditions  de  desserte  des  terrains  par  les  voies  publiques ou 

privées.  
Article 4 : Les conditions de desserte des terrains par les réseaux. 
Article 5 : La superficie minimale des terrains constructibles 
Article 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises 

publiques. 
Article 7  Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives. 
Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une 

même propriété.
Article 9 : Emprise au sol des constructions. 
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Article 10 : Hauteur maximale des constructions. 
Article 11 : L'aspect extérieur des constructions et l'aménagement de leurs abords 
Article 12 : Obligations imposées aux constructeurs en matière de réalisati

stationnement. 
Article 13 : Obligations imposées aux constructeurs en matière de réalisation 

Article 14 : 
Article15 -  Les obligations imposées, en matière de performances énergétiques et 

environnementales  
Article16 -  Les obligations imposées, en matière d'infrastructures et réseaux de 

communications électroniques. 

MENTIONS GRAPHIQUES

Les plans de zonage comportent des représentations graphiques correspondant à : 
des espaces boisés à conserver ou à créer, classés en application de l'article 
L.113-1 du code de l'urbanisme sont repérés sur le plan de zonage ; « En espace 

 :
Des arbres dangereux, chablis ou morts 

type 
adhérent au code des bonnes pratiques sylvicoles, 

catégories de coupe autorisées 
Une forêt publique soumise au régime forestier. » 

Des mares à protéger L.151-23 , 
Des éléments de patrimoine à protéger -19 du code de 

Les lisières de 50 mètres de protection des massifs boisés de plus de 100 hectares 
en application de -1 du CU, 
des Emplacements Réservés pour la réalisation d'équipements et d'ouvrages 
publics pour lesquels s'appliquent les dispositions des articles L.151-41et suivants du 
Code de l'Urbanisme, sont repéré sur le plan de zonage. La liste des 

figure dans la pièce n°5 des annexes du présent dossier de PLU et sur la légende 
du plan de zonage, 

L.151-23 du code de 
, 

-6 
. 
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RAPPEL DES TEXTES 
 
Les vestiges archéologiques 

1)  Titre III de la loi du 27 septembre 1941 : 
« Lorsqu
ruines, substructions, mosaïques, éléments de canalisations antiques, vestiges 

objets pouvant intéresser la pr

déclaration immédiate au Maire de la commune, qui doit la transmettre sans 
délai au préfet. Celui-ci avise le Ministre des Affaires Culturelles ou son 
représentant. 
Si des objets trouvés ont été mis en garde chez des tiers, celui-ci doit faire la 
même déclaration. 

 de la conservation provisoire des 
monuments, substructions ou vestiges de caractère immobilier découverts sur ses 
terrains. 
Le dépositaire des objets assume à leur égard la même responsabilité. » 

 
2)  que sous réserve de 

vestiges archéologiques. 
 

 
Ils sont soumis à autorisation dans les espaces boisés classés. 
Le classement en espace boisé interdit tout changement d'affectation ou tout mode 
d'occupation du sol de nature à compromettre la conservation, la protection ou la 
création des boisements. 
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraîne le rejet de plein droit de la demande 
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres Ier et II du titre Ier livre III du Code 
forestier. 
 
Les divisions 
Article R123-10-1  : « Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de 
la construction, sur un même terrain, de plusieurs bâtiments dont le terrain d'assiette doit 
faire l'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les règles édictées par le plan 
local d'urbanisme sont appréciées au regard de l'ensemble du projet, sauf si le 
règlement de ce plan s'y oppose. » 
 
Les constructions sur terrain argileux en Île-de-France 
La commune étant concernée par un risque moyen et élevé sur son territoire, pour les 
techniques de constructions se reporter à la plaquette réalisée par la DRIEE Ile de France 
« Les constructions sur terrain argileux en Île-de-France » en annexe du règlement. 
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humide 

DRIEE (Cf Plan risques et contraintes) sont susceptibles de faire l'objet d'un dossier 
d'autorisation ou de déclaration loi sur l'eau, il convient de soumettre au préalable tous 
projets de construction ou d'occupation du sol à des études appropriées afin de vérifier 
le caractère non humide de la zone concernée par le projet.  
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TITRE II - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

ZONE UA

La zone UA correspond au tissu urbain ancien traditionnel du territoire comportant des 
té suffisante pour desservir les constructions 

futures. 

La zone UA est concernée par : 
vallée de la Marne, 

Des enveloppes d
Des bâtiments remarquables à protéger 
Un emplacement réservé 

UA1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits dans la zone UA : 

1.1

1.2

1.3 re. 

1.4 Les constructions et installations classées pour la protection de 
2  

1.5
cond   

1.6 Le stationnement de caravanes ou de camping-cars, les campings, caravaning 
et les Habitations Légères de Loisirs.  

1.7 Les dépôts de matériaux ou de déchets. 

1.8 Les constructions et occupations du sol situées dans les zones du Plan de 
Prévention des Risques ne respectant pas les 

UA2  

1.9  carrières et l installations nécessaires à ce type 
d'exploitation. 

1.10 Les constructions en sous-sol sont interdites. 

1.11 Les constructions et les extensions de construction, ainsi que les remblais, 
affouillement, exhaussements et les dépôts sauvages de toute nature, dans une 

ticle UA2 
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1.12 T rticle UA2 portant atteinte à 
une zone humide avérée soit : 

tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout 
aménagement susceptible de compromettre l'existence, la qualité 
hydraulique et biologique des zones humides,  

les travaux de curage ou provoquant un tassement ou un ormiérage, 
le remblaiement ou le comblement, 

la création de puits. 

UA2 - Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions 
particulières

Sont soumis à condition dans la zone UA :  

2.1
 de dangers non compatibles 

2.2 Les constructions et occupations du sol situées dans les zones du Plan de 

respecter la règlementation du PPRI (Voir dans les annexes du PLU : Recueil des 
servitudes). 

2.3
nuisances prévisibles soient compatibles avec la vocation de l'habitat et à condition 
que les besoins en infrastructure (voirie, réseaux) ne soient pas augmentés de façon 
significative. 

2.4
nouvelles constructions, les extensions des constructions, les remblais, les 
affouillements et les exhaussements de toute nat

à la gestion des réseaux. 

2.5
interdits peuvent être autorisés à condition que ce soit : 

des travaux de restauration des zones humides visant une reconquête de leurs 
fonctions naturelles, 
des travaux prévus par le plan de gestion (s'il en existe un), 
des aménagements légers nécessaires à la gestion ou à l'ouverture au public 
de ces milieux, à condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas 
atteinte à la préservation des milieux et que les aménagements soient conçus 
de manière à permettre un retour du site a l'état naturel (cheminements 
piétonniers, cyclables réalises en matériaux perméables et non polluants, etc.). 

2.6
et de Programmation (OAP), les constructions et installations sont autorisées à 

e des orientations particulières contenues dans le 
document 3.0 OAP. 
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UA3 - Les  conditions  de  desserte  des  terrains  par  les  voies  
publiques ou privées 
 
 

3.1 Pour être constructible, un terrain doit avoir un accès direct à une voie publique 
ou privée ouverte à la circulation automobile et en état de viabilité. Les 
caractéristiques des voies doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les 

ramassage des ordures ménagères. 
 

3.2 Les accès ne doivent pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des 
voies publiques et privées ou pour celle des personnes utilisant ces accès. Cette 
sécurité doit être appréciée au regard de la position des accès, de leur 
configuration ai  

 
3.3 Aucun accès aux constructions ne pourra se faire à 
moins de -0,30 m au-dessous du niveau de la voie de 
desserte, sauf si la topographie du terrain l'implique. 

 
3.4 Les voies de desserte nouvelles en impasse de plus de 
15 mètres linéaire, doivent comporter en leur extrémité une 
aire de retournement permettant les demi-tours des 

ordures ménagères.   
 

3.5 Les voies de desserte nouvelles doivent avoir une 
largeur  

 
3.6 Les règles du présent article pourront ne pas être 
appliquées dans le cas de constructions ou installations nécessaires aux services 

 
 
 

UA4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux 
 

4.1 Alimentation en eau potable 
 
Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation 
d'eau potable doit être alimentée par branchement à un réseau collectif de distribution 
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.  
 

4.2 Assainissement 
 

4.2.1 Eaux usées 
 
Le branchement à un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées 
est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées. 
En l'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique grave de s'y raccorder, 
les eaux usées devront être dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs 
autonomes de traitement et d'évacuation conformes à la réglementation sanitaire en 
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vigueur. Ces dispositifs devront être conçus de manière à pouvoir être mis hors-circuit et 
la construction directement raccordée au réseau, lorsqu'il sera réalisé.  
Toute évacuation des eaux ménagères ou des effluents non traités dans les fossés, cours 
d'eau et égouts pluviaux, est interdite. 
 

4.2.2 Eaux pluviales 
 
Sauf contraintes rédhibitoires liées à la nature du sol, les eaux pluviales des constructions 

d'infiltration et de rétention des eaux à la parcelle. Si l'infiltration est insuffisante, le rejet 
de l'excédent non infiltrable sera dirigé de préférence vers le milieu naturel. Avant rejet 
au milieu naturel s'il est nécessaire de traiter les effluents, ce traitement se fera de 
manière privilégiée à l'aide de techniques alternatives. 

 
1) Pour les constructions individuelles le débit de rejet sera limité à 1 lis/ha pour, a 

minima, une pluie décennale. En cas d'impossibilité avérée d'atteindre cette valeur, le 
rejet, après réalisation de la construction, ne devra pas dépasser le débit naturel des 
parcelles existant avant la mise en place de cette construction. Ce rejet à débit régulé 
devra par ailleurs être compatible avec les caractéristiques du réseau ou de l'émissaire. 

 
2) Pour toute installation, ouvrage, travaux, activité, projet nouveau ou extension 

de projet existant, le débit de rejet sera limité à 11/s/ha pour, a minima, une pluie 
décennale. 
 

4.3 Réseaux électriques et téléphoniques 
 
Le raccordement des constructions nouvelles devra se faire en souterrain jusqu'à la limite 
du domaine public. 
Cette règle ne s'applique pas aux aménagements et extensions de constructions 
existantes. 
 
 

UA5 - La superficie minimale des terrains constructibles 
 
Non règlementé. 
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UA6 - L'implantation des constructions par rapport aux voies et 
emprises publiques 
 

6.1 Les constructions doivent être implantées dans une bande constructible de 20 
mètres mesurée depuis les voies de desserte.  

 
 

6.2 La construction principale devra comprendre un pignon ou une façade 
comprise entre 0 et 8 mètres de la voie de desserte ou cour commune. 

 
 

6.3 Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un même 
terrain, de plusieurs bâtiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division 
en propriété ou en jouissance, les règles édictées par le plan local d'urbanisme sont 
appréciées au regard de chaque nouvelle parcelle, par dérogation aux dispositions 

article R 123-10-1  
 

6.4
collectif peuve
avec un retrait. 

 
6.5 Les nouvelles constructions et les extensions de construction ne sont pas 

 
 

6.6 Les règles ci-
-delà de la bande de 20 mètres 
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UA7 - L'implantation des constructions par rapport aux limites 
séparatives

7.1 Les constructions peuvent être implantées soit : 
sur une ou plusieurs limites séparatives, 
avec un retrait minimum de 4 mètres des limites séparatives latérales et de 
fond de jardin en cas de façade aveugle et 3.5 mètres en cas de façade 
comportant au moins une ouverture uniquement en rez-de-chaussée. 

7.2
limites séparatives. 

7.3 Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un même 
terrain, de plusieurs bâtiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division 
en propriété ou en jouissance, les règles édictées par le plan local d'urbanisme sont 
appréciées au regard de chaque nouvelle parcelle, par dérogation aux dispositions 
de article R.123-10-1 

7.4

retrait. 

UA8 - L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres 
sur une même propriété

8.1 Une distance de 8 mètres doit être mesurée entre deux constructions non 
contigües, sur une même unité foncière, en cas de façade aveugle et 4 mètres en 
cas de façade comportant au moins une ouverture. 

  
8.2 Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un même 
terrain, de plusieurs bâtiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division 
en propriété ou en jouissance, les règles édictées par le plan local d'urbanisme sont 
appréciées au regard de chaque nouvelle parcelle, par dérogation aux dispositions 

article R 123-10-1 

8.3 Les règles ci-
aux constructions et installations nécessaires aux services publics et 

t collectif, 
aux annexes. 



POINCY    Règlement 
 

Poincy  PLU  Règlement  Page 18 

 

UA9 - L'emprise au sol des constructions 
 

9.1 Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un même 
terrain, de plusieurs bâtiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division 
en propriété ou en jouissance, les règles édictées par le plan local d'urbanisme sont 
appréciées au regard de chaque nouvelle parcelle, par dérogation aux dispositions 

article R 123-10-1  
 

9.2 L'emprise au sol des constructions ne pourra excéder 70% de la superficie de 
 

 
9.3 L'emprise au sol des bâtiments annexes ne peut excéder 10% de la superficie de 
la propriété. 

 
9.4 Les règles ci-

tif. 
 

UA10 - La hauteur maximale des constructions 
 

10.1 La hauteur des constructions nouvelles ne doit pas excéder 12 mètres, mesurée 
  

 

 
 

10.2 La hauteur des annexes ne doit pas excéder 6 mètres, mesurée depuis le terrain 

cas de toiture à une seule pente. 
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10.3 -
aux constructions et installations nécessaires aux services publics et 

aux extensions des constructions existantes sans augmentation de la 
hauteur initiale. 

UA11 - L'aspect extérieur des constructions et l'aménagement de 
leurs abords

Règles générales 

11.1 Les différents murs d'un bâtiment y compris les annexes, qu'ils soient aveugles ou 
non, visibles ou non de la voie publique, doivent être construits en matériaux de 
même nature ou ayant entre eux une suffisante parenté d'aspect et de couleur. Ils 
devront présenter un aspect convenable et donner des garanties de bonne 
conservation. 

11.2 L'architecture des constructions et des clôtures doit être conçue en harmonie 
avec le bâti environnant. 

11.3 Les dispositions édictées par le présent article relatives aux toitures, parements 
extérieurs, clôtures et dispositions diverses pourront ne pas être imposées en cas 

utilisant des technologies énergétiques nouvelles (habitat solaire, architecture bio-
climatique, etc.) sous réserve toutefois que l'intégration de la construction à réaliser 
dans l'environnement naturel ou le paysage urbain soit particulièrement étudiée.  

11.4 Toitures : 

11.4.1 Les toitures des constructions doivent être 
composées de deux pentes comprises entre 35 et 
45°, sans débord sur les pignons.  

11.4.2 Une pente inférieure à 35° est acceptée pour 
les toitures des annexes isolées. 

our les toitures des 
vérandas et des verrières sur toiture.  

annexes isolées et des vérandas, doivent être 

torisée, 
sous réserve d'une insertion convenable dans l'environnement bâti, l'implantation 
en toiture de dispositifs de captage de l'énergie solaire (chauffage, production 
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 utilisés pour 

architecture bio-climatique, toiture végétalisée etc.)  

11.4.6 L'emploi sans enduit de matériaux destinés à être recouverts (briques 
creuses, parpaings, carreaux de plâtre, etc.) est interdit. 

11.4.7 La coloration des enduits et des menuiseries devra être conforme à la 
palette chromatique située en annexe.  

11.5 Clôture 

11.5.1 La hauteur des clôtures est limitée à 2 mètres. 

11.5.2 Les clôtures sur rue peuvent être composées soit : 

couleur seront en harmonie avec les constructions existantes dans le 
voisinage ou du même matériau de revêtement extérieur que la 
construction principale,  

haie vive . 

11.5.3 Les clôtures en limites séparatives peuvent être composées soit : 

revêtement extérieur que la construction principale, 
. 

11.5.4 Les clôtures en matériaux préfabriqués non enduits sont interdites. 
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Pour les bâtiments remarquables :  
 

(Répertoriés sur les plans de zonage en application du L.151-19 du Code de l'Urbanisme) 

 
Aspect des toitures 
Les toitures doivent être recouvertes de matériaux identiques à ceux de la construction 
existante ou avec des matériaux permettant de rendre plus homogène la toiture ou de 

volumétrie et l'aspect de la toiture existante (forme de comble, rives, faîtage...) ou 
composer avec ces derniers. 
Les fenêtres de toit doivent être encastrées. 
Les éléments existants de modénature à valeur patrimoniale (frise de fartage, épis, 
lambrequins...) doivent être conservés ou remplacés à l'identique. 
Les matériaux opalescents ou alvéolaires sont interdits. 
 
Aspect des façades des constructions 
Les éléments existants de modénature de valeur patrimoniale (corniches, bandeaux, 
encadrements, soubassements..) doivent être conservés ou remplacés à l'identique. 
Le rythme et l'équilibre d'ordonnancement des ouvertures doivent être respectés. 
Les ravalements ou création de murs nouveaux devront : 

- soit reproduire l'aspect initial des murs dans le cas de conservation ou 
prolongation de construction existante, 
- soit être composés de verrière, 
- soit être enduits de façon talochée ou grattée, ou en moellons à joints 
largement beurrés. 

 
Aspects des ouvertures 
Les éléments existants de modénature de valeur patrimoniale (meneaux d'ouverture, 
lucarnes zinguées, à fronton, en guitare, ferrures...) doivent être conservés ou remplacés 
à l'identique. 
Les vérandas doivent être constituées d'une structure en accord avec l'architecture ou 
la facture du bâtiment. 
Les huisseries et volets ne doivent pas être vernis 
Les coffres des volets roulants ne doivent pas être apparents. 
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UA12 - Les obligations imposées aux constructeurs en matière de 
réalisation d'aires de stationnement 
 

12.1 Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des 
installations et constructions nouvelles doit être assuré en dehors de la voie publique, 
par la réalisation d'aires de stationnement sur le terrain propre à l'opération. 

 
12.2 Chaque place de stationnement devra présenter un minimum de 5 m de 
longueur sur 2.50 m de largeur.  

 
12.3 Il devra être réalisé, à l'occasion de toute construction,  installation nouvelle, 
création de nouveaux logements ou de tout changement d'affectation et/ou de 
destination d'une construction existante, des aires de stationnement sur le terrain 
propre à l'opération et selon les normes recommandées aux paragraphes ci-après 
du présent article. 

 
12.4  deux 
places de stationnement par nouveau logement créé.  

 
12.5
exigées pour les logements, une place de stationnement visiteur par tranche 
entamée de 5 logements. 

 
12.6 Pour les construct

 
 

12.7 Pour les constructions à destination de bureau, il est exigé la réalisation de 1 
place de stationnement par tranche de 55 m² de Superficie de Plancher entamés.   

 
12.8
place de stationnement par tranche de 55 m² de Superficie de Plancher entamés 

 
12.9 Le stationnement des cycles doit se faire sur les aires réservées à cet effet à 
raison de : 

partir du T3, avec une superficie minimal de 3 m² par local. 
En matière de bureaux, 1,5 m² de local pour 100 m² de surface de plancher. 
Pour les activités économiques et équipements publics, 1 place de vélo pour 10 

employés, en prévoyant également des places pour les visiteurs. 
 

12.10
stationnement clos et couvert, une place par logement devra être alimentée en 
électricité pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides 
rechargeables.  

 
12.11 Pour les constructions de bureaux, il devra être réalisé au moins 10% des places 
de stationnement pour une opération donnée, avec un minimum 
opération, soient équipées des gaines techniques, câblages et dispositifs de sécurité 

hybride rechargeable et permettant un comptage individuel. 
12.12 Le stationnement devra être conforme aux dispositions du code de la 

 (R.111-14-2 à R111-14-8 du CCH) 
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UA13 - Les obligations imposées aux constructeurs en matière de 
réalisation d'espaces  libres, d'aires de jeux, de loisirs et de 
plantations

13.1 Les aires de stationnement, comportant plus de 4 places, doivent être plantées 

13.2 Les espaces libres non bâtis ou non occupés par des aires de stationnement 
doivent être plantées ou engazonnées et doivent représenter au minimum 20 % de 

13.3 Les espaces boisés classés figurant aux plans de zonage sont soumis aux 
-

attages 

Des arbres dangereux, chablis ou morts 

des bonnes pratiques sylvicoles, 

coupe autorisées 
Une forêt publique soumise au régime forestier. » 

13.4 Les espèces végétales invasives avérées annexées au règlement sont à 
proscrire.  

UA14 - Le coefficient d'occupation du sol

Non réglementé. 

UA15 - Les obligations imposées, en matière de performances 
énergétiques et environnementales

15.1
des stationnements végétalisés, afin de réduire les espaces imperméabilisés.  

15.2

recommandée.  

15.3 on de matériaux durables pour la construction est recommandée.  

15.4

15.5 Les dispositions, ci- ments 
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UA16 - Les obligations imposées, en matière d'infrastructures et 
réseaux de communications électroniques 
 

16.1
 

câblage en fibre optique des bâtiments collectifs neufs de logements ou de locaux 
à usage professionnel.  

 
16.2
infrastructures (fourreaux, cha

 
 

16.3 Les dispositions, ci-
publics  
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ZONE UB

La zone UB correspond au tissu urbain périphérique de la zone urbaine ancienne 

les constructions futures.  

La zone UB est concernée par : 

UB1 - Occupations et utilisations du sol interdites

1.1

1.2

1.3 Les constr

1.4

1.5 Le stationnement de caravanes ou de camping-cars, les campings, caravaning 
et les Habitations Légères de Loisirs.  

1.6 Les dépôts de matériaux ou de déchets.  

1.7 Les constructions et occupations du sol situées dans les zones du Plan de 
Prévention des Risque ne respectant pas les 

UB2  

1.8  carrières et l installations nécessaires à ce type 
d'exploitation. 

1.9 Les constructions en sous-sol sont interdites. 

1.10 affouillement, exhaussements et les dépôts sauvages de toute nature, dans une 

UB2 

1.11 T rticle UB2 portant atteinte à 
une zone humide avérée soit : 

tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout 
aménagement susceptible de compromettre l'existence, la qualité 
hydraulique et biologique des zones humides,  

les travaux de curage ou provoquant un tassement ou un ormiérage, 
le remblaiement ou le comblement, 

la création de puits. 
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UB2 - Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions 
particulières

Sont soumis à condition dans  :  

2.1 à 
condition 

2.2 s 
nouvelles constructions, les extensions des constructions, les remblais, les 

à la gestion des réseaux. 

2.3
interdits peuvent être autorisés à condition que ce soit : 

des travaux de restauration des zones humides visant une reconquête de leurs 
fonctions naturelles, 
des travaux prévus par le plan de gestion (s'il en existe un), 
des aménagements légers nécessaires à la gestion ou à l'ouverture au public 
de ces milieux, à condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas 
atteinte à la préservation des milieux et que les aménagements soient conçus 
de manière à permettre un retour du site a l'état naturel (cheminements 
piétonniers, cyclables réalises en matériaux perméables et non polluants, etc.). 

UB3 - Les  conditions  de  desserte  des  terrains  par  les  voies  
publiques ou privées

3.1 Pour être constructible, un terrain doit avoir un accès direct à une voie publique 
ou privée ouverte à la circulation automobile et en état de viabilité. Les 
caractéristiques des voies doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les 

ramassage des ordures ménagères.  
  

3.2 Les accès ne doivent pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des 
voies publiques et privées ou pour celle des personnes utilisant ces accès. Cette 
sécurité doit être appréciée au regard de la position des accès, de leur 
configuration ainsi que de la natu

3.3  Les voies de desserte nouvelles en impasse de plus de 15 mètres linéaire, doivent 
comporter en leur extrémité une aire de retournement permettant les demi-tours des 

assage des ordures ménagères. 

3.4 Aucun accès aux constructions ne pourra se faire à moins de -0,30 m au-dessous 
du niveau de la voie de desserte, sauf si la topographie du terrain l'implique. 

  
3.5 Les voies de desserte nouvelles doivent avoir une largeur minimale de 6 mètres 
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3.6 Les règles du présent article pourront ne pas être appliquées dans le cas de 
constructions ou installations nécessaires aux services p  

 

UB4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux 
 
Alimentation en eau potable  
  
Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation 
d'eau potable doit être alimentée par branchement à un réseau collectif de distribution 
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.   
  
Assainissement  
  

4.1 Eaux usées  
  
Le branchement à un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées 
est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées. En 
l'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique grave de s'y raccorder, les 
eaux usées devront être dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs 
autonomes de traitement et d'évacuation conformes à la réglementation sanitaire en 
vigueur. Ces dispositifs devront être conçus de manière à pouvoir être mis hors-circuit et 
la construction directement raccordée au réseau, lorsqu'il sera réalisé.   
Toute évacuation des eaux ménagères ou des effluents non traités dans les fossés, cours 
d'eau et égouts pluviaux, est interdite.  
   

4.2 Eaux pluviales  
 
Sauf contraintes rédhibitoires liées à la nature du sol, les eaux pluviales des constructions 
n
d'infiltration et de rétention des eaux à la parcelle. Si l'infiltration est insuffisante, le rejet 
de l'excédent non infiltrable sera dirigé de préférence vers le milieu naturel. Avant rejet 
au milieu naturel s'il est nécessaire de traiter les effluents, ce traitement se fera de 
manière privilégiée à l'aide de techniques alternatives. 

 
1) Pour les constructions individuelles le débit de rejet sera limité à 1 lis/ha pour, a 

minima, une pluie décennale. En cas d'impossibilité avérée d'atteindre cette valeur, le 
rejet, après réalisation de la construction, ne devra pas dépasser le débit naturel des 
parcelles existant avant la mise en place de cette construction. Ce rejet à débit régulé 
devra par ailleurs être compatible avec les caractéristiques du réseau ou de l'émissaire. 

 
2) Pour toute installation, ouvrage, travaux, activité, projet nouveau ou extension 

de projet existant, le débit de rejet sera limité à 11/s/ha pour, a minima, une pluie 
décennale. 
 

4.3 Réseaux électriques et téléphoniques 
 
Le raccordement des constructions nouvelles devra se faire en souterrain jusqu'à la limite 
du domaine public. 
Cette règle ne s'applique pas aux aménagements et extensions de constructions 
existantes. 
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UB5 - La superficie minimale des terrains constructibles 
 
Non règlementé. 
 
 

UB6 - L'implantation des constructions par rapport aux voies et 
emprises publiques 
 

6.1 Les constructions doivent être implantées dans une bande constructible de 30 
alignement de la voie de desserte. 

 
6.2 Au-delà de la bande de 30 
mètres mesurée depuis  la voie 
de desserte, seules les annexes 
isolées sont autorisées. 

 
6.3 Les règles ci-dessus ne 

 aux extensions 
des constructions existantes à la 

ation du PLU 
implantées avec un retrait 
inférieur à 6 mètres ou au-delà 
de la bande de 30 mètres. 

 
6.4 Les constructions doivent être 
implantées avec un retrait 
minimum de 6 mètres mesuré à 
partir de la voie desserte 
existantes ou à créer.  

 
6.5 Pour les terrains situés à 

 
 

6.6 Les nouvelles constructions et les extensions de construction ne sont pas 
autor
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6.7 Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un même 
terrain, de plusieurs bâtiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division 
en propriété ou en jouissance, les règles édictées par le plan local d'urbanisme sont 
appréciées au regard de chaque nouvelle parcelle, par dérogation aux dispositions 

article R 123-10-1 

6.8 Les constructions et installations nécessaires aux services 
de la voie de desserte existante ou à 

créer, ou avec un retrait. 

UB7 - L'implantation des constructions par rapport aux limites 
séparatives

7.1 implanter soit: 
- sur une ou plusieurs limites séparatives, 
- en cas de façade aveugle et 6 

mètres en cas de façade comportant au moins une ouverture. 

7.2 Les bassins des piscines doivent resp
limites séparatives. 

7.3  Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un même 
terrain, de plusieurs bâtiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division 
en propriété ou en jouissance, les règles édictées par le plan local d'urbanisme sont 
appréciées au regard de chaque nouvelle parcelle, par dérogation aux dispositions 

article R 123-10-1 

7.4 Les constructions et installations nécessaires aux services pu
gnement des limites séparatives, ou avec un 

retrait.  

UB8 - L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres 
sur une même propriété

8.1 Une distance de 8 mètres doit être mesurée entre deux constructions non 
contigües, sur une même unité foncière. 

8.2 Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un même 
terrain, de plusieurs bâtiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division 
en propriété ou en jouissance, les règles édictées par le plan local d'urbanisme sont 
appréciées au regard de chaque nouvelle parcelle, par dérogation aux dispositions 

article R 123-10-1 

8.3 Les règles ci-  : 
aux constructions et in êt 
collectif, 
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UB9 - L'emprise au sol des constructions

9.1 Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un même 
terrain, de plusieurs bâtiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division 
en propriété ou en jouissance, les règles édictées par le plan local d'urbanisme sont 
appréciées au regard de chaque nouvelle parcelle, par dérogation aux dispositions 

article R 123-10-1 

9.2 L'emprise au sol des constructions ne pourra excéder 60% de la superficie de 

9.3 L'emprise au sol des bâtiments annexes ne peut excéder 10% de la superficie de 
la propriété. 

9.4 Les règles ci- uent pas : 
aux constructions et installations nécessaires aux services 
collectif. 

UB10 - La hauteur maximale des constructions

10.1 La hauteur des constructions nouvelles ne 
doit pas excéder 10 mètres au faitage, mesurés 
depuis le terrain naturel.   

10.2 La hauteur des annexes isolées ne doit pas 
excéder 6 mètres au faitage en cas de toiture à 
deux pentes et 3 mètres au faitage en cas de 
toiture à une seule pente. 

10.3 article ci-  : 

collectif,  
aux constructions existantes de plus de 10 mètres au faitage, à la date 
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UB11 - L'aspect extérieur des constructions et l'aménagement de leurs 
abords 
 
 
Règles générales 
 

11.1 Les différents murs d'un bâtiment y compris les annexes, qu'ils soient aveugles ou 
non, visibles ou non de la voie publique, doivent être construits en matériaux de 
même nature ou ayant entre eux une suffisante parenté d'aspect et de couleur. Ils 
devront présenter un aspect convenable et donner des garanties de bonne 
conservation. 

 
11.2 L'architecture des constructions et des clôtures doit être conçue en harmonie 
avec le bâti environnant. 

 
11.3 Les dispositions édictées par le présent article relatives aux toitures, parements 
extérieurs, clôtures et dispositions diverses pourront ne pas être imposées en cas 

s collectifs, ou s'il s'agit de projets d'architecture contemporaine ou 
utilisant des technologies énergétiques nouvelles (habitat solaire, architecture bio-
climatique, etc.) sous réserve toutefois que l'intégration de la construction à réaliser 
dans l'environnement naturel ou le paysage urbain soit particulièrement étudiée.  

 
 

11.4 Toitures : 
 

11.4.1 Les toitures des constructions doivent être 
composées de deux pentes comprises entre 35 
et 45°, sans débord sur les pignons.  

 
11.4.2 Une pente inférieure à 35° est acceptée 
pour les toitures des annexes isolées. 

 
des 

vérandas et des verrières sur toiture.  
 

annexes isolées et des vérandas, doivent être 
recouvertes par des matériaux de teinte et 

insertion convenable dans l'environnement bâti, l'implantation en toiture de 
dispositifs de captage de l'énergie solaire (chauffage, producti  

 

architecture bio-climatique, toiture végétalisée etc.)  
 

11.4.6 L'emploi sans enduit de matériaux destinés à être recouverts (briques 
creuses, parpaings, carreaux de plâtre, etc.) est interdit. 

 
11.4.7 La coloration des enduits et des menuiseries devra être conforme à la 
palette chromatique située en annexe.  

11.5 Clôture 
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11.5.1 La hauteur des clôtures est limitée à 2 mètres. 

11.5.2 Les clôtures sur rue peuvent être composées soit : 

couleur seront en harmonie avec les constructions existantes dans le 
voisinage ou du même matériau de revêtement extérieur que la 
construction principale,  

de
. 

11.5.3 Les clôtures en limites séparatives peuvent être composées soit : 

revêtement extérieur que la construction principale, 
. 

11.5.4 Les clôtures en matériaux préfabriqués non enduits sont interdites. 
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UB12 - Les obligations imposées aux constructeurs en matière de 
réalisation d'aires de stationnement 
 

12.1 Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des 
installations et constructions nouvelles doit être assuré en dehors de la voie publique, 
par la réalisation d'aires de stationnement sur le terrain propre à l'opération. 

 
12.2 Chaque place de stationnement devra présenter un minimum de 5 m de 
longueur sur 2.50 m de largeur.  

 
12.3 Il devra être réalisé, à l'occasion de toute construction,  installation nouvelle, 
création de nouveaux logements ou de tout changement d'affectation et/ou de 
destination d'une construction existante, des aires de stationnement sur le terrain 
propre à l'opération et selon les normes recommandées aux paragraphes ci-après 
du présent article. 

 
12.4
places de stationnement par nouveau logement créé.  

 
12.5
exigées pour les logements, une place de stationnement visiteur par tranche 
entamée de 5 logements. 

 
12.6

 
 

12.7 Pour les constructions à destination de bureau, il est exigé la réalisation de 1 
place de stationnement par tranche de 55 m² de Superficie de Plancher entamés.   

 
12.8
place de stationnement par tranche de 55 m² de Superficie de Plancher entamés 

 
12.9 Le stationnement des cycles doit se faire sur les aires réservées à cet effet à 
raison de : 

partir du T3, avec une superficie minimal de 3 m² par local. 
En matière de bureaux, 1,5 m² de local pour 100 m² de surface de plancher. 
Pour les activités économiques et équipements publics, 1 place de vélo pour 10 
employés, en prévoyant également des places pour les visiteurs. 

 
12.10 Pour les bâtiments groupant au moins 
stationnement clos et couvert, une place par logement devra être alimentée en 
électricité pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides 
rechargeables.  

 
12.11 Pour les constructions de bureaux, il devra être réalisé au moins 10% des places 

opération, soient équipées des gaines techniques, câblages et dispositifs de sécurité 
éhicule électrique ou 

hybride rechargeable et permettant un comptage individuel.  
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12.12 Le stationnement devra être conforme aux dispositions du code de la 
R.111-14-2 à R111-14-8 du CCH) 

 
 

UB13 - Les obligations imposées aux constructeurs en matière de 
réalisation d'espaces  libres, d'aires de jeux, de loisirs et de 
plantations 

 
13.1 Les aires de stationnement, comportant plus de 4 places, doivent être plantées 

 
 

13.2 Les espaces libres non bâtis ou non occupés par des aires de stationnement 
doivent être plantées ou engazonnées et doivent représenter au minimum 20 % de 

 
 

13.3 Les espèces végétales invasives avérées annexées au règlement sont à 
proscrire.  

 

UB14 - Le coefficient d'occupation du sol 
 
Non réglementé. 
 

UB15 - Les obligations imposées, en matière de performances 
énergétiques et environnementales 
 

15.1
des stationnements végétalisés, afin de réduire les espaces imperméabilisés.  

 
15.2

recommandée.  
 

15.3 urables pour la construction est recommandée.  
 

15.4
 

 
15.5 Les dispositions, ci-
publics ou  
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UB16 - Les obligations imposées, en matière d'infrastructures et 
réseaux de communications électroniques 

16.1

câblage en fibre optique des bâtiments collectifs neufs de logements ou de locaux 
à usage professionnel.  

 
16.2

surer le cheminement des câbles 

 
16.3 Les dispositions, ci-
publics térêt général.   
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ZONE UC

La zone UC correspond au tissu lâche de la zone urbaine comportant des équipements 

La zone UC est concernée par : 
Un Plan de Prévention des Risques d e la Marne, 

Une mare à protéger 
Des espaces boisés classés. 

UC1 - Occupations et utilisations du sol interdites

1.1 Les constructions à des

1.2

1.3

1.4
ne respectant pas les conditions f

1.5 Le stationnement de caravanes ou de camping-cars, les campings, caravaning 
et les Habitations Légères de Loisirs.  

1.6 Les dépôts de matériaux ou de déchets.  

1.7 Les constructions et occupations du sol situées dans les zones du Plan de 
Prévention des Risque ne respectant pas les 

UC2  

1.8  carrières et l installations nécessaires à ce type 
d'exploitation. 

1.9 Les constructions en sous-sol sont interdites. 

1.10 affouillement, exhaussements et les dépôts sauvages de toute nature, dans une 

UC2 

1.11 Les mares identifiées au plan de zonage en t
151-23

de leur alimentation en eau est interdite, 
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1.12 Tout ouvrage ne respec rticle UB2 portant atteinte à 
une zone humide avérée soit : 

tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout 
aménagement susceptible de compromettre l'existence, la qualité 
hydraulique et biologique des zones humides,  

les travaux de curage ou provoquant un tassement ou un ormiérage, 
le remblaiement ou le comblement, 

la création de puits. 

UC2 - Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions 
particulières

Sont soumis à condition dans : 

2.1 à 
condition atibles 

2.2 Les constructions et occupations du sol situées dans les zones du Plan de 
Prévention des Risqu  à condition de 
respecter la règlementation du PPRI (Voir dans les annexes du PLU : Recueil des 
servitudes). 

2.3
nouvelles constructions, les extensions des constructions, les remblais, les 

gestion 
à la gestion des réseaux. 

2.4 UC1 les travaux qui y sont 
interdits peuvent être autorisés à condition que ce soit : 

des travaux de restauration des zones humides visant une reconquête de 
leurs fonctions naturelles, 
des travaux prévus par le plan de gestion (s'il en existe un), 
des aménagements légers nécessaires à la gestion ou à l'ouverture au 
public de ces milieux, à condition que leur localisation et leur aspect ne 
portent pas atteinte à la préservation des milieux et que les aménagements 
soient conçus de manière à permettre un retour du site a l'état naturel 
(cheminements piétonniers, cyclables réalises en matériaux perméables et 
non polluants, etc. 
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UC3 - Les  conditions  de  desserte  des  terrains  par  les  voies  
publiques ou privées 
 

3.1 Pour être constructible, un terrain doit avoir un accès direct à une voie publique 
ou privée ouverte à la circulation automobile et en état de viabilité. Les 
caractéristiques des voies doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les 

ramassage des ordures ménagères.  
  

3.2 Les accès ne doivent pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des 
voies publiques et privées ou pour celle des personnes utilisant ces accès. Cette 
sécurité doit être appréciée au regard de la position des accès, de leur 
configuration ainsi que de la natu afic. 

 
3.3  Les voies de desserte nouvelles en impasse de plus de 15 mètres linéaire, doivent 
comporter en leur extrémité une aire de retournement permettant les demi-tours des 

assage des ordures ménagères. 
 

3.4 Aucun accès aux constructions ne pourra se faire à moins de -0,30 m au-dessous 
du niveau de la voie de desserte, sauf si la topographie du terrain l'implique. 

  
3.5 Les voies de desserte nouvelles doivent avoir une largeur minimale de 6 mètres 

 
  

3.6 Les règles du présent article pourront ne pas être appliquées dans le cas de 
constructions ou installations nécessaires aux services p  

 

UC4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux 
 
Alimentation en eau potable  
  
Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation 
d'eau potable doit être alimentée par branchement à un réseau collectif de distribution 
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.   
  
Assainissement  
  

4.1 Eaux usées  
  
Le branchement à un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées 
est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées. En 
l'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique grave de s'y raccorder, les 
eaux usées devront être dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs 
autonomes de traitement et d'évacuation conformes à la réglementation sanitaire en 
vigueur. Ces dispositifs devront être conçus de manière à pouvoir être mis hors-circuit et 
la construction directement raccordée au réseau, lorsqu'il sera réalisé.   
Toute évacuation des eaux ménagères ou des effluents non traités dans les fossés, cours 
d'eau et égouts pluviaux, est interdite.  
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4.2 Eaux pluviales  
 
Sauf contraintes rédhibitoires liées à la nature du sol, les eaux pluviales des constructions 

d'infiltration et de rétention des eaux à la parcelle. Si l'infiltration est insuffisante, le rejet 
de l'excédent non infiltrable sera dirigé de préférence vers le milieu naturel. Avant rejet 
au milieu naturel s'il est nécessaire de traiter les effluents, ce traitement se fera de 
manière privilégiée à l'aide de techniques alternatives. 

 
1) Pour les constructions individuelles le débit de rejet sera limité à 1 lis/ha pour, a 

minima, une pluie décennale. En cas d'impossibilité avérée d'atteindre cette valeur, le 
rejet, après réalisation de la construction, ne devra pas dépasser le débit naturel des 
parcelles existant avant la mise en place de cette construction. Ce rejet à débit régulé 
devra par ailleurs être compatible avec les caractéristiques du réseau ou de l'émissaire. 

 
2) Pour toute installation, ouvrage, travaux, activité, projet nouveau ou extension 

de projet existant, le débit de rejet sera limité à 11/s/ha pour, a minima, une pluie 
décennale. 
 

4.3 Réseaux électriques et téléphoniques 
 
Le raccordement des constructions nouvelles devra se faire en souterrain jusqu'à la limite 
du domaine public. 
Cette règle ne s'applique pas aux aménagements et extensions de constructions 
existantes. 
 
 

UC5 - La superficie minimale des terrains constructibles 
 
Non règlementé. 
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UC6 - L'implantation des constructions par rapport aux voies et 
emprises publiques 
 

6.1 Les constructions doivent être implantées dans une bande constructible de 50 
 

 
6.2 Au-delà de la bande de 50 mètres mesurée depuis la voie de desserte, seules les 
annexes isolées sont autorisées. 

 
6.3 Les règles ci-des
pas aux extensions des constructions 

PLU implantées avec un retrait inférieur à 
6 mètres ou au-delà de la bande de 50 
mètres. 

 
6.4 Les constructions doivent être 
implantées avec un retrait minimum de 
6 mètres mesuré à partir de la voie 
desserte existantes ou à créer.  

 
6.5
deux rues, un retrait minimum de 6 
mètres doit être respectée par rapport 

oie.  
 

6.6 Les nouvelles constructions et les extensions de construction ne sont pas 

 
 

6.7 Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un même 
terrain, de plusieurs bâtiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division 
en propriété ou en jouissance, les règles édictées par le plan local d'urbanisme sont 
appréciées au regard de chaque nouvelle parcelle, par dérogation aux dispositions 

article R 123-10-1  
 

6.8 Les constructions et installations nécessaires aux services 
de la voie de desserte existante ou à 

créer, ou avec un retrait. 
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UC7 - L'implantation des constructions par rapport aux limites 
séparatives

 : 

7.1  soit: 
- sur une ou plusieurs limites séparatives, 
- en cas de façade aveugle et 6 

mètres en cas de façade comportant au moins une ouverture. 

7.2
limites séparatives. 

7.3  Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un même 
terrain, de plusieurs bâtiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division 
en propriété ou en jouissance, les règles édictées par le plan local d'urbanisme sont 
appréciées au regard de chaque nouvelle parcelle, par dérogation aux dispositions 

article R 123-10-1 

7.4
gnement des limites séparatives, ou avec un 

retrait.  

UC8 - L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres 
sur une même propriété

8.1 Une distance de 8 mètres doit être mesurée entre deux constructions non 
contigües, sur une même unité foncière. 

8.2 Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un même 
terrain, de plusieurs bâtiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division 
en propriété ou en jouissance, les règles édictées par le plan local d'urbanisme sont 
appréciées au regard de chaque nouvelle parcelle, par dérogation aux dispositions 

article R 123-10-1 

8.3 Les règles ci-  : 
êt 

collectif, 
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UC9 - L'emprise au sol des constructions

9.1 Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un même 
terrain, de plusieurs bâtiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division 
en propriété ou en jouissance, les règles édictées par le plan local d'urbanisme sont 
appréciées au regard de chaque nouvelle parcelle, par dérogation aux dispositions 

article R 123-10-1 

9.2 L'emprise au sol des constructions ne pourra excéder 40% de la superficie de 

9.3 L'emprise au sol des bâtiments annexes ne peut excéder 10% de la superficie de 
la propriété. 

9.4 Les règles ci-  : 
aux constructions et installations nécessaires aux services 
collectif. 

UC10 - La hauteur maximale des constructions

10.1 La hauteur des constructions nouvelles ne 
doit pas excéder 10 mètres au faitage, mesurés 
depuis le terrain naturel.   

10.2 La hauteur des annexes isolées ne doit pas 
excéder 6 mètres au faitage en cas de toiture 
à deux pentes et 3 mètres au faitage en cas de 
toiture à une seule pente. 

10.3 -  : 

collectif,  
aux constructions existantes de plus de 10 mètres au faitage, à la date 
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UC11 - L'aspect extérieur des constructions et l'aménagement de 
leurs abords 
 
 
Règles générales 
 

11.1 Les différents murs d'un bâtiment y compris les annexes, qu'ils soient aveugles ou 
non, visibles ou non de la voie publique, doivent être construits en matériaux de 
même nature ou ayant entre eux une suffisante parenté d'aspect et de couleur. Ils 
devront présenter un aspect convenable et donner des garanties de bonne 
conservation. 

 
11.2 L'architecture des constructions et des clôtures doit être conçue en harmonie 
avec le bâti environnant. 

 
11.3 Les dispositions édictées par le présent article relatives aux toitures, parements 
extérieurs, clôtures et dispositions diverses pourront ne pas être imposées en cas 

utilisant des technologies énergétiques nouvelles (habitat solaire, architecture bio-
climatique, etc.) sous réserve toutefois que l'intégration de la construction à réaliser 
dans l'environnement naturel ou le paysage urbain soit particulièrement étudiée.  

 
 

11.4 Toitures : 
 

11.4.1 Les toitures des constructions doivent être 
composées de deux pentes comprises entre 35 
et 45°, sans débord sur les pignons.  

 
11.4.2 Une pente inférieure à 35° est acceptée 
pour les toitures des annexes isolées. 

 
des 

vérandas et des verrières sur toiture.  
 

annexes isolées et des vérandas, doivent être 
recouvertes par des matériaux de teinte et 

insertion convenable dans l'environnement bâti, l'implantation en toiture de 
dispositifs de captage d  

 

architecture bio-climatique, toiture végétalisée etc.)  
 

11.4.6 L'emploi sans enduit de matériaux destinés à être recouverts (briques 
creuses, parpaings, carreaux de plâtre, etc.) est interdit. 

 
11.4.7 La coloration des enduits et des menuiseries devra être conforme à la 
palette chromatique située en annexe.  
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11.5 Clôture 

11.5.1 La hauteur des clôtures est limitée à 2 mètres. 

11.5.2 Les clôtures sur rue peuvent être composées soit : 

 et la 
couleur seront en harmonie avec les constructions existantes dans le 
voisinage ou du même matériau de revêtement extérieur que la 
construction principale,  

pierres apparentes, rejointoy

. 

11.5.3 Les clôtures en limites séparatives peuvent être composées soit : 
hauteur de 1.5 mètres minimum, en pierres 

revêtement extérieur que la construction principale, 
. 

11.5.4 Les clôtures en matériaux préfabriqués non enduits sont interdites. 
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UC12 - Les obligations imposées aux constructeurs en matière de 
réalisation d'aires de stationnement 
 

12.1 Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des 
installations et constructions nouvelles doit être assuré en dehors de la voie publique, 
par la réalisation d'aires de stationnement sur le terrain propre à l'opération. 

 
12.2 Chaque place de stationnement devra présenter un minimum de 5 m de 
longueur sur 2.50 m de largeur.  

 
12.3 Il devra être réalisé, à l'occasion de toute construction,  installation nouvelle, 
création de nouveaux logements ou de tout changement d'affectation et/ou de 
destination d'une construction existante, des aires de stationnement sur le terrain 
propre à l'opération et selon les normes recommandées aux paragraphes ci-après 
du présent article. 

 
12.4
places de stationnement par nouveau logement créé.  

 
12.5 en plus des places 
exigées pour les logements, une place de stationnement visiteur par tranche 
entamée de 5 logements. 

 
12.6

 
 

12.7 Pour les constructions à destination de bureau, il est exigé la réalisation de 1 
place de stationnement par tranche de 55 m² de Superficie de Plancher entamés.   

 
12.8
place de stationnement par tranche de 55 m² de Superficie de Plancher entamés 

 
12.9 Le stationnement des cycles doit se faire sur les aires réservées à cet effet à 
raison de : 

partir du T3, avec une superficie minimal de 3 m² par local. 
En matière de bureaux, 1,5 m² de local pour 100 m² de surface de plancher. 
Pour les activités économiques et équipements publics, 1 place de vélo pour 10 
employés, en prévoyant également des places pour les visiteurs. 

 
12.10
stationnement clos et couvert, une place par logement devra être alimentée en 
électricité pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides 
rechargeables.  

 
12.11 Pour les constructions de bureaux, il devra être réalisé au moins 10% des places 

opération, soient équipées des gaines techniques, câblages et dispositifs de sécurité 

hybride rechargeable et permettant un comptage individuel.  
 



POINCY Règlement 

Poincy  PLU  Règlement  Page 46

12.12 Le stationnement devra être conforme aux dispositions du code de la 
R.111-14-2 à R111-14-8 du CCH) 

UC13 - Les obligations imposées aux constructeurs en matière de 
réalisation d'espaces  libres, d'aires de jeux, de loisirs et de 
plantations

13.1 Les aires de stationnement, comportant plus de 4 places, doivent être plantées 

13.2 Les espaces libres non bâtis ou non occupés par des aires de stationnement 
doivent être plantées ou engazonnées et doivent représenter au minimum 20 % de 

13.3 Les espaces boisés classés figurant aux plans de zonage sont soumis aux 
dispositions -

Des arbres dangereux, chablis ou morts 

des bonnes pratiques sylvicoles, 

coupe autorisées 
Une forêt publique soumise au régime forestier. » 

13.4 Les espèces végétales invasives avérées annexées au règlement sont à 
proscrire.  

UC14 - Le coefficient d'occupation du sol

Non réglementé. 
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UC15 - Les obligations imposées, en matière de performances 
énergétiques et environnementales 
 

15.1 P
des stationnements végétalisés, afin de réduire les espaces imperméabilisés.  

 
15.2

 des constructions (chaudière bois, eau chaude 

recommandée.  
 

15.3  
 

15.4 , visant à limiter la 
 

 
15.5 Les dispositions, ci-

 
 
 
 

UC16 - Les obligations imposées, en matière d'infrastructures et 
réseaux de communications électroniques 
 

16.1

câblage en fibre optique des bâtiments collectifs neufs de logements ou de locaux 
à usage professionnel.  

 
16.2

cordé au réseau de 
 

 
16.3 Les dispositions, ci-
publics  
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ZONE UX

activités 
économiques de la commune.  
La zone UX est concernée par :  

Une bande de bruit liée au trafic des RD 405, 
Un Plan de Prévention des Risqu , 

Des mares à protéger

UX1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits dans  la zone UX : 

1.1

1.2 ditions fixées à 

1.3 L

1.4 Les campings, caravanings, dépôts de caravanes, caravanes isolées et 
Habitations Légères de Loisirs. 

1.5 Les constructions et occupations du sol situées dans les zones du Plan de 
Prévention des Risque ne respectant pas les 

UX2  

1.6 Les constructions et les extensions de construction, ainsi que les remblais, 
affouillement, exhaussements et les dépôts sauvages de toute nature, dans une 

UX2 

1.7 Les mares identifiées au plan de zonage 
151-23

alimentation en eau est interdite, 

1.8 Tout ouvrage ne re rticle UX2 portant atteinte à 
une zone humide avérée soit : 

tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout 
aménagement susceptible de compromettre l'existence, la qualité 
hydraulique et biologique des zones humides,  

les travaux de curage ou provoquant un tassement ou un ormiérage, 
le remblaiement ou le comblement, 

la création de puits. 



POINCY Règlement 

Poincy  PLU  Règlement  Page 49

UX2 - Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions 
particulières

Sont soumis à condition en zone UX : 

2.1

plancher. 

2.2

salubrité publique. 

2.3 Les constructions et occupations du sol situées dans les zones du Plan de 

respecter la règlementation du PPRI (Voir dans les annexes du PLU : Recueil des 
servitudes). 

2.4 Dans l UC1 les travaux qui y sont 
interdits peuvent être autorisés à condition que ce soit : 

des travaux de restauration des zones humides visant une reconquête de 
leurs fonctions naturelles, 
des travaux prévus par le plan de gestion (s'il en existe un), 
des aménagements légers nécessaires à la gestion ou à l'ouverture au 
public de ces milieux, à condition que leur localisation et leur aspect ne 
portent pas atteinte à la préservation des milieux et que les aménagements 
soient conçus de manière à permettre un retour du site a l'état naturel 
(cheminements piétonniers, cyclables réalises en matériaux perméables et 
non polluants, etc. 

2.5
nouvelles constructions, les extensions des constructions, les remblais, les 

à la gestion des réseaux.
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UX3 - Les  conditions  de  desserte  des  terrains  par  les  voies  
publiques ou privées

3.1 Pour être constructible, un terrain doit avoir un accès direct à une voie publique 
ou privée ouverte à la circulation automobile et en état de viabilité. Les 
caractéristiques des voies doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les 

ramassage des ordures ménagères. 

3.2 Les accès ne doivent pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des 
voies publiques et privées ou pour celle des personnes utilisant ces accès. Cette 
sécurité doit être appréciée au regard : 

de la position des accès,  
de leur configuration, 
de la nat
de la destination des constructions et des aménagements. 

3.3 Les voies de desserte nouvelles en impasse de plus de 50 mètres linéaire, doivent 
comporter en leur extrémité une aire de retournement permettant les demi-tours des 

dures ménagères.   

3.4 Les voies nouvelles desservant des terrains constructibles, doivent respecter les 
règles suivantes : 

Etre adapté aux constructions desservies, 
avoir 8 m minimum de large, 

3.5 Les règles du présent article pourront ne pas être appliquées :  
dans le cas de constructions ou installations nécessaires aux services publics ou 

  

UX4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux

Alimentation en eau potable  

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation 
d'eau potable doit être alimentée par branchement à un réseau collectif de distribution 
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.   

Assainissement  

4.1 Eaux usées  
  
Le branchement à un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées 
est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées. En 
l'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique grave de s'y raccorder, les 
eaux usées devront être dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs 
autonomes de traitement et d'évacuation conformes à la réglementation sanitaire en 
vigueur. Ces dispositifs devront être conçus de manière à pouvoir être mis hors-circuit et 
la construction directement raccordée au réseau, lorsqu'il sera réalisé.   
Toute évacuation des eaux ménagères ou des effluents non traités dans les fossés, cours 
d'eau et égouts pluviaux, est interdite.  
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4.2 Eaux pluviales  

 
Sauf contraintes rédhibitoires liées à la nature du sol, les eaux pluviales des constructions 

d'infiltration et de rétention des eaux à la parcelle. Si l'infiltration est insuffisante, le rejet 
de l'excédent non infiltrable sera dirigé de préférence vers le milieu naturel. Avant rejet 
au milieu naturel s'il est nécessaire de traiter les effluents, ce traitement se fera de 
manière privilégiée à l'aide de techniques alternatives. 

 
1) Pour les constructions individuelles le débit de rejet sera limité à 1 lis/ha pour, a 

minima, une pluie décennale. En cas d'impossibilité avérée d'atteindre cette valeur, le 
rejet, après réalisation de la construction, ne devra pas dépasser le débit naturel des 
parcelles existant avant la mise en place de cette construction. Ce rejet à débit régulé 
devra par ailleurs être compatible avec les caractéristiques du réseau ou de l'émissaire. 

 
2) Pour toute installation, ouvrage, travaux, activité, projet nouveau ou extension 

de projet existant, le débit de rejet sera limité à 11/s/ha pour, a minima, une pluie 
décennale. 
 

4.3 Réseaux électriques et téléphoniques 
 
Le raccordement des constructions nouvelles devra se faire en souterrain jusqu'à la limite 
du domaine public. 
Cette règle ne s'applique pas aux aménagements et extensions de constructions 
existantes. 
 
 

UX5 - La superficie minimale des terrains constructibles 
 
Non règlementé. 
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UX6 - L'implantation des constructions par rapport aux voies et 
emprises publiques 
 

6.1 Les constructions nouvelles 
doivent être implantées avec un 
retrait minimal de 6 mètres des voies 
de desserte existantes ou à créer. Ce 
recul peut être ramené à 3 mètres 

 
 
 

6.2 Dans le cas d'un lotissement ou 
dans celui de la construction, sur un même terrain, de plusieurs bâtiments dont le 
terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les 
règles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard de chaque 
nouvelle parcelle, par d article R 123-10-1 du code de 

 
 

6.3
gnement ou en retrait. 

 
6.4 Les constructions existantes à la 
pas cette règle pourront cependant être étendue sans se rapprocher de 

 
 

6.5
implantées avec un recul de 6 mètres minimum de la voie présentant la façade 
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UX7 - L'implantation des constructions par rapport aux limites 
séparatives

7.1 Les constructions peuvent être implantées soit : 
sur une limite séparative avec un retrait minimum de 4 mètres des autres 
limites séparatives, 
en retrait minimum de 4 mètres des limites séparatives. 

7.2 Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un même 
terrain, de plusieurs bâtiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division 
en propriété ou en jouissance, les règles édictées par le plan local d'urbanisme sont 
appréciées au regard de chaque nouvelle parcelle, par dérogation aux dispositions 

article R 123-10-1 isme. 

7.3
collectif peuvent être implantées à sur les limites séparatives, de même pour les 

UX8 - L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres 
sur une même propriété

Non règlementé. 

UX9 - L'emprise au sol des constructions

9.1 L'emprise au sol des constructions (annexes comprises) ne pourra excéder 70% 

9.2  Les règles ci-dessus 
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UX10 - La hauteur maximale des constructions

10.1 La hauteur des constructions nouvelles ne doit pas excéder 20 mètres au 
s depuis le terrain naturel.  

10.2 -  : 
aux constructions et installations nécessaires aux services publics et 

aux ouvrages techniques de type antenne, cheminée, élévateur. 
aux constructions existantes de plus de 20 

. 

UX11 - L'aspect extérieur des constructions et l'aménagement de 
leurs abords

11.1 L'autorisation d'utiliser le sol, de bâtir, de créer tout aménagement, peut être 
refusée ou n'être accordée que sous réserve de prescriptions particulières, si 
l'opération proposée, par sa situation, son implantation, l'aspect architectural des 
bâtiments et ouvrages à édifier, est susceptible de porter atteinte au caractère ou à 
l'intérêt des lieux avoisinants, aux sites ou aux paysages naturels ou urbains. Compte 
tenu du caractère paysager et patrimonial de la commune

structions au relief devront être 
particulièrement étudiées. 

11.2 Les dispositions édictées par le présent article relatives aux toitures, parements 
extérieurs, clôtures et dispositions diverses pourront ne pas être imposées en cas 

 s'il s'agit de projets d'architecture contemporaine ou 
utilisant des technologies énergétiques nouvelles (habitat solaire, architecture bio-
climatique, etc.) sous réserve toutefois que l'intégration de la construction à réaliser 
dans l'environnement naturel ou le paysage urbain soit particulièrement étudiée. 

11.3 Le plus grand soin sera apporté au traitement architectural et paysager des 
espaces extérieurs (parking compris) en relation avec les constructions. 

11.4 Les formes et volumes doivent garder une grande simplicité. 

11.5 L'emploi sans enduit de matériaux destinés à être recouverts (briques creuses, 
parpaings, carreaux de plâtre, etc.) est interdit. 

11.6
elles. 
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11.7 Les clôtures, percées de portails et/ou de portillons, peuvent être composée 
soit : 

d'un mur plein, 

11.8
techniques (coffrets, enseignes, boites aux lettres) d

11.9 La hauteur totale des clôtures ne peuvent pas excéder 2.5 m. 

11.10
des 

11.11 Les zones de stockage et de dépôt doivent être masquées de la vue depuis la 
voie publique. 

UX12 - Les obligations imposées aux constructeurs en matière de 
réalisation d'aires de stationnement

12.1 Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et 
installations doit être assuré en dehors des voies et emprises publiques. Chaque 
emplacement de stationnement doit présenter une dimension et une accessibilité 
satisfaisante. Pour les véhicules motorisés, les stationnements peuvent être réalisés sur 

12.2 En cas de changement de destination ou de nature d'activité, le nombre de 
places doit répondre aux besoins engendrés par la nouvelle destination ou le nouvel 
usage. 

12.3
lourds en particulier, doivent être prévues en fonction de la nature des activités. 

12.4
place de stationnement pour 55m² de surface de plancher. 
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12.5 il est 
5 m² de la 

surface de plancher du bâtiment construit.  
 

12.6 Le stationnement des deux-roues doit se faire sur les aires réservées à cet effet à 
raison de 2 m² pour 100m² de surface de plancher du bâtiment construit pour les 

gro
collectif. 

 
12.7 Pour les constructions de bureaux, il devra être réalisé au moins 10% des places 

opération, soient équipées des gaines techniques, câblages et dispositifs de sécurité 

hybride rechargeable et permettant un comptage individuel.  
 

12.8 Le stationnement devra être conforme aux dispositions du code de la 
R.111-14-2 à R111-14-8 du CCH) 

 
 

UX13 - Les obligations imposées aux constructeurs en matière de 
réalisation d'espaces  libres, d'aires de jeux, de loisirs et de 
plantations 
 

13.1 Les espaces libres de pleine terre, non bâtis ou non occupés par des aires de 
stationnement doivent être plantés ou engazonnés, et doivent représenter au 
m  

 
13.2 Les aires de stationnement de plus de 5 places comporteront au minimum un 
arbre de haute tige par tranche de 5 places de stationnement. 

 
13.3 Les espèces végétales invasives avérées annexées au règlement sont à 
proscrire. 

 

UX14 - Le coefficient d'occupation du sol  
 
Non réglementé. 
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UX15 - Les obligations imposées, en matière de performances 
énergétiques et environnementales  
 

15.1
des stationnements végétalisés, afin de réduire les espaces imperméabilisés.  

 
15.2

ement énergétique des constructions (chaudière bois, eau chaude 

recommandée.  
 

15.3  
 

15.4 des constructions, visant à limiter la 
 

 
15.5 Les dispositions, ci-

 
 
 

UX16 - Les obligations imposées, en matière d'infrastructures et 
réseaux de communications électroniques 

 
16.1

câblage en fibre optique des bâtiments collectifs neufs de logements ou de locaux 
à usage professionnel.  

 
16.2

pouvoir être raccordé au réseau de 
 

 
16.3 Les dispositions, ci-
publics  
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TITRE III - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

ZONE 1AU

La zone AU correspond à une zone , 

Programmation. 

La zone AU est concernée par : 
Un Plan de Prévention des Risqu lée de la Marne, 

AU1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdi : 

1.1 

1.2 entrepôt. 

1.3 

1.4   

1.5 

1.6 Le stationnement de caravanes ou de camping-cars, les campings, caravaning et 
les Habitations Légères de Loisirs.  

1.7 Les dépôts de matériaux ou de déchets.  

1.8 . 

1.9 Les constructions à destination de bureau et de commerce ne respectant pas les 
conditions AU2 

1.10 Les constructions et occupations du sol situées dans les zones du Plan de Prévention 
des Risque ne respectant pas les conditions 

icle AU2  

1.11 T rticle 1AU2 portant atteinte à 
une zone humide avérée soit : 

tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout 
aménagement susceptible de compromettre l'existence, la qualité 
hydraulique et biologique des zones humides,  

les travaux de curage ou provoquant un tassement ou un ormiérage, 
le remblaiement ou le comblement, 

la création de puits. 
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AU2 - Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions 
particulières

2.1 Les constructions à destination de bureau, de commerce dans la limite de 150 m² de 
surface de plancher, si les nuisances et dangers éventuels peuvent être prévenus de 

 de la zone et 

habitation. 

2.2 Les constructions et occupations du sol situées dans les zones du Plan de Prévention 

règlementation du PPRI (Voir dans les annexes du PLU : Recueil des servitudes). 

2.3 1AU1 les travaux qui y sont 
interdits peuvent être autorisés à condition que ce soit : 

des travaux de restauration des zones humides visant une reconquête de 
leurs fonctions naturelles, 
des travaux prévus par le plan de gestion (s'il en existe un), 
des aménagements légers nécessaires à la gestion ou à l'ouverture au 
public de ces milieux, à condition que leur localisation et leur aspect ne 
portent pas atteinte à la préservation des milieux et que les aménagements 
soient conçus de manière à permettre un retour du site a l'état naturel 
(cheminements piétonniers, cyclables réalises en matériaux perméables et 
non polluants, etc. 

Programmation (OAP), les constructions et installations sont autorisées à condition de 

OAP. 
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AU3 - Les  conditions  de  desserte  des  terrains  par  les  voies  
publiques ou privées 
 

3.1 Pour être constructible, un terrain doit avoir un accès direct à une voie publique 
ou privée ouverte à la circulation automobile et en état de viabilité. Les 
caractéristiques des voies doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les 

n civile et du 
ramassage des ordures ménagères.  

  
3.2 Les accès ne doivent pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des 
voies publiques et privées ou pour celle des personnes utilisant ces accès. Cette 
sécurité doit être appréciée au regard de la position des accès, de leur 
configuration ainsi que de la natu  

 
3.3 Les voies de desserte nouvelles en impasse de plus de 15 mètres linéaire, doivent 
comporter en leur extrémité une aire de retournement permettant les demi-tours des 

assage des ordures ménagères. 
 

3.4 Aucun accès aux constructions ne pourra se faire à moins de -0,30 m au-dessous 
du niveau de la voie de desserte, sauf si la topographie du terrain l'implique. 

  
3.5 Les voies de desserte nouvelles doivent avoir une largeur minimale de 6 mètres 

 
 
 

AU4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux 
 

4.1 Alimentation en eau potable  
  
4.1.1 Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une 
utilisation d'eau potable doit être alimentée par branchement à un réseau collectif de 
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.   
  
4.2 Assainissement  
  
4.2.1 Eaux usées  
  
Le branchement à un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées 
est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées. En 
l'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique grave de s'y raccorder, les 
eaux usées devront être dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs 
autonomes de traitement et d'évacuation conformes à la réglementation sanitaire en 
vigueur. Ces dispositifs devront être conçus de manière à pouvoir être mis hors-circuit et 
la construction directement raccordée au réseau, lorsqu'il sera réalisé.   
Toute évacuation des eaux ménagères ou des effluents non traités dans les fossés, cours 
d'eau et égouts pluviaux, est interdite.  
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4.2.2 Eaux pluviales  
 
Sauf contraintes rédhibitoires liées à la nature du sol, les eaux pluviales des constructions 

d'infiltration et de rétention des eaux à la parcelle. Si l'infiltration est insuffisante, le rejet 
de l'excédent non infiltrable sera dirigé de préférence vers le milieu naturel. Avant rejet 
au milieu naturel s'il est nécessaire de traiter les effluents, ce traitement se fera de 
manière privilégiée à l'aide de techniques alternatives. 

 
1) Pour les constructions individuelles le débit de rejet sera limité à 1 lis/ha pour, a 

minima, une pluie décennale. En cas d'impossibilité avérée d'atteindre cette valeur, le 
rejet, après réalisation de la construction, ne devra pas dépasser le débit naturel des 
parcelles existant avant la mise en place de cette construction. Ce rejet à débit régulé 
devra par ailleurs être compatible avec les caractéristiques du réseau ou de l'émissaire. 

 
2) Pour toute installation, ouvrage, travaux, activité, projet nouveau ou extension 

de projet existant, le débit de rejet sera limité à 11/s/ha pour, a minima, une pluie 
décennale. 
 
 

AU5 - La superficie minimale des terrains constructibles 
 
Non règlementé. 
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AU6 - L'implantation des constructions par rapport aux voies et 
emprises publiques 
 
6.1 Les constructions doivent 
être implantées avec un retrait 
minimum de 6 mètres mesuré à 
partir de la voie desserte 
existantes ou à créer. Un retrait de 
10 mètres est obligatoire avec 

 
 
6.2 Pour les terrains situés à 

minimum de 6 mètres doit être 

voies et un 

voie.  
 
6.3 Dans le cas d'un lotissement ou 
dans celui de la construction, sur 
un même terrain, de plusieurs 
bâtiments dont le terrain 
d'assiette doit faire l'objet d'une 
division en propriété ou en 
jouissance, les règles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard 
de chaque nouvelle parcelle, article R 123-10-1 du 

sme. 
 
6.4 

retrait.  
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AU7 - L'implantation des constructions par rapport aux limites 
séparatives

7.1 Les constructions doivent être 
implantées : 

- soit sur limites séparatives 
- soit avec un retrait minimum de 

2.50 mètres de toutes les limites 
séparatives en cas de façade 
aveugle, 

- soit avec un retrait minimum de 
6 mètres en cas de façade 
comportant au moins une 
ouverture 

7.2 Les annexes isolées peuvent 
 soit: 

- sur une ou plusieurs limites séparatives, 
- en cas de façade aveugle et 5 
mètres en cas de façade comportant au moins une ouverture. 

7.3 
séparatives. 

7.4 Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un même terrain, de 
plusieurs bâtiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété 
ou en jouissance, les règles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au 
regard de chaque nouvelle parcelle, article R 123-
10-1 

7.5 Le

AU8 - L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres 
sur une même propriété

8.1 Une distance de 4 mètres doit être mesurée entre deux constructions non contigües, 
sur une même unité foncière. 

8.3 Les règles ci-  : 
aux constructions et installations nécessaires aux services publics et 

t collectif, 
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AU9 - L'emprise au sol des constructions

9.1 L'emprise au sol des constructions ne pourra excéder 5
foncière. 

9.2 Les règles ci-  : 
aux constructions et installations nécessaires aux services publics et 

AU10 - La hauteur maximale des constructions

10.1 La hauteur des constructions nouvelles ne doit pas 
excéder R+1+C sans jamais dépasser 10 mètres au 
faitage et , mesurés depuis le 
terrain naturel. 

10.2 La hauteur des annexes isolées ne doit pas excéder 5 
mètres au faitage en cas de toiture à deux pentes et 4 
mètres au faitage en cas de toiture à une seule pente. 

10.3 Les dispositions -
pas : 

aux constructions et installations 
nécessaires aux services publics et 

aux constructions existantes de plus de 
10 mètres au faitage, à la date 

peuvent fair

AU11 - L'aspect extérieur des constructions et l'aménagement de 
leurs abords

11.1 Règles générales 

11.1.1 Les différents murs d'un bâtiment y compris les annexes, qu'ils soient aveugles ou 
non, visibles ou non de la voie publique, doivent être construits en matériaux de même 
nature ou ayant entre eux une suffisante parenté d'aspect et de couleur. Ils devront 
présenter un aspect convenable et donner des garanties de bonne conservation. 

11.1.2 L'architecture des constructions et des clôtures doit être conçue en harmonie 
avec le bâti environnant. 

11.1.3 Les dispositions édictées par le présent article 1AU11 relatives aux toitures, 
parements extérieurs, clôtures et dispositions diverses pourront ne pas être imposées en 

contemporaine ou utilisant des technologies énergétiques nouvelles (habitat solaire, 
architecture bio-climatique, etc.) sous réserve toutefois que l'intégration de la 
construction à réaliser dans l'environnement naturel ou le paysage urbain soit 
particulièrement étudiée.  
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11.2 Toitures 
 
11.2.1 Les toitures des constructions doivent présenter 
une simplicité de volume et une unité de conception. 

éléments à deux pentes comprises entre 35 et 45°, 
sans débord sur les pignons.  
 
11.2.2 Une pente inférieure à 35° est acceptée pour les 
toitures des annexes isolées. 
 
11.2.3 r les toitures des 
vérandas et des verrières sur toiture.  
 
11.2.4 
isolées et des vérandas, doivent être recouvertes par des 

 Est 
autorisée, sous réserve d'une insertion convenable dans l'environnement bâti, 
l'implantation en toiture de dispositifs de captage de l'énergie solaire (chauffage, 

 
 
11.2.5 
autorisés 

 
 
11.2.6 

t de technologies énergétiques nouvelles (habitat solaire, architecture 
bio-
construits ou à construire soit faite. 
 
11.2.7 lucarnes ou des châssis de toit 
encastré dans la toiture.  
 
11.3 Matériaux 
 
11.3.1 L'emploi sans enduit de matériaux destinés à être recouverts (briques creuses, 
parpaings, carreaux de plâtre, etc.) est interdit. 
 
11.3.2 La coloration des enduits et des menuiseries devra être conforme à la palette 
chromatique située en annexe.  
 
11.3.3 Les volets roulants devront être encastrés dans la volumétrie de la construction 

 
 
11.3.4 spect par façade et une 
couleur en harmonie avec les constructions existantes dans le voisinage. 
 
11.3.5 Le ravalement sera uniforme et de finition grattée, brossé ou lissé. 
 
11.3.6 Les menuiseries des fenêtres doivent répondre aux caractéristiques de dimension 
plus hautes que larges. 
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façades sur rue des constructions est interdite. 

11.4 Clôtures 

11.4.1 La hauteur des clôtures est limitée à 2 mètres. 

11.4.2 Les clôtures sur rue peuvent être composées soit : 

harmonie avec les constructions existantes dans le voisinage ou du même 
matériau de revêtement extérieur que la construction principale,  

haie vive .  

11.4.3 Les clôtures en limites séparatives peuvent être composées soit : 
um, en pierres apparentes, 

construction principale, 

. 
de panneau de bois uniquement le long des terrasses. 

11.4.4 Les clôtures en matériaux préfabriqués non enduits sont interdites.  
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AU12 - Les obligations imposées aux constructeurs en matière de 
réalisation d'aires de stationnement 
 
12.1 Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et 
installations doit être assuré en dehors des voies et emprises publiques.  
 
12.2 Chaque place de stationnement devra présenter un minimum de 5 m de longueur 
sur 2.50 m de largeur.  
 

-sol ne doivent pas 
entraîner de modifications au niveau des trottoirs. La pente dans les 5 premiers mètres à 

a pas excéder 5 %. 
 
12.3 Il devra être réalisé, à l'occasion de toute construction, installation nouvelle, 
création de nouveaux logements ou de tout changement d'affectation et/ou de 
destination, des aires de stationnement sur le terrain propre à l'opération ou à proximité 
immédiate et selon les normes recommandées aux paragraphes ci-après du présent 
article.  
 
12.4 
places de stationnement par logement créé.  
 
12.5 Dans le c
exigées, une place de stationnement visiteur par tranche entamée de 5 logements. 
 
12.6 

de stationnement par logement. 
 
12.7 Pour les constructions à destination de bureau, il est exigé la réalisation de 1 place 
de stationnement par tranche de 55 m² de surface de plancher entamés.   
 
12.8 Le stationnement des cycles doit se faire sur les aires réservées à cet effet à raison 
de : 

partir du T3, avec une superficie minimal de 3 m² par local. 
En matière de bureaux, 1,5 m² de local pour 100 m² de surface de plancher. 
Pour les activités économiques et équipements publics, 1 place de vélo pour 10 

employés, en prévoyant également des places pour les visiteurs. 
 
12.9 
stationnement clos et couvert, une place par logement devra être alimentée en 
électricité pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides 
rechargeables.  
 
12.10 Pour les constructions de bureaux, il devra être réalisé au moins 10% des places de 
stationnement pour une opé
opération, soient équipées des gaines techniques, câblages et dispositifs de sécurité 

rechargeable et permettant un comptage individuel.  
 
12.11 Le stationnement devra être conforme aux dispositions du code de la construction 

R.111-14-2 à R111-14-8 du CCH) 
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AU13 - Les obligations imposées aux constructeurs en matière de 
réalisation d'espaces  libres, d'aires de jeux, de loisirs et de 
plantations 
 
13.1 Les espaces libres non bâtis ou non occupés par des aires de stationnement doivent 
être plantées ou engazonnées, et doivent représenter au minimum 4
foncière.  
 
13.2 Les aires de stationnement de plus de 5 places comporteront au minimum un arbre 
de haute tige par tranche de 5 places de stationnement. 
 
13.3 Les espèces végétales invasives avérées annexées au règlement sont à proscrire. 
 
13.4 gnée de 

central de la RD17A) et la limite de zone. 
 
 

AU14 - Le coefficient d'occupation du sol  
 
Non réglementé. 
 

AU15 - Les obligations imposées, en matière de performances 
énergétiques et environnementales  
 
15.1 
stationnements végétalisés, afin de réduire les espaces imperméabilisés.  
 
15.2 

ommandée.  
 
15.3  
 
15.4 

 
 
15.5 Les dispositions, ci- quent pas pour la construction de bâtiments 

 
 
 

AU16 - Les obligations imposées, en matière d'infrastructures et 
réseaux de communications électroniques 

 
bonné (FttH), la loi de 

en fibre optique des bâtiments collectifs neufs de logements ou de locaux à usage 
professionnel.  
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ensemble, de prévoir les infrastructures 

réalisation.  
 
16.3 Les dispositions, ci-avant
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ZONE 1AUX

La zone AUX correspond à une zone
t de 

Programmation. 

La zone AUX est concernée par : 
Un Plan de Prévention des Risqu , 
Des enveloppes 
Le périmètre de la carrière de sablière de Meaux. 
Des espaces boisés classés 

AUX1- Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits dans  la zone AUX : 

  
xploitation agricole ou forestière. 

à 
 AUX2 

1.4 Les constructions à destination de commerce ne respectant pas les conditions de 

1.5 Les constructi
 AUX2 

1.6 Les constructions et occupations du sol situées dans les zones du Plan de Prévention 
des Risque  la Vallée de la Marne ne respectant pas les conditions 

AUX2  

1.7 T rticle 1AUX2 portant atteinte à 
une zone humide avérée soit : 

tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout 
aménagement susceptible de compromettre l'existence, la qualité 
hydraulique et biologique des zones humides,  

les travaux de curage ou provoquant un tassement ou un ormiérage, 
le remblaiement ou le comblement, 

la création de puits. 
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AUX2- Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions 
particulières

Sont soumis à condition en zone AUX : 

2.1 Les activités autres que celles existantes à la dat
mise en place ultérieurement au développement de la plateforme multimodale.  

2.2 Les constructions à usage soient intégrées dans la 
limite de 100 m² de Surface de 

2.3 Les constructions à destination de commerce à condition que la Surface de 
 par unité foncière. 

2.4 Les constructions à  installa

2.5 Dans le périmètre de carrière autorisé au titre des ICPE, est autorisé l
carrières 
puisse retrouver . 

2.6 Dans le périmètre de carrière autorisé au titre des ICPE, est autorisé les constructions 
et installations nécessaires à la mise en valeur des ressources naturelles du sous-sol. 

2.7 Les constructions et occupations du sol situées dans les zones du Plan de Prévention 
des 
règlementation du PPRI (Voir dans les annexes du PLU : Recueil des servitudes). 

2.8 1AUX1 les travaux qui y sont 
interdits peuvent être autorisés à condition que ce soit : 

des travaux de restauration des zones humides visant une reconquête de 
leurs fonctions naturelles, 
des travaux prévus par le plan de gestion (s'il en existe un), 
des aménagements légers nécessaires à la gestion ou à l'ouverture au 
public de ces milieux, à condition que leur localisation et leur aspect ne 
portent pas atteinte à la préservation des milieux et que les aménagements 
soient conçus de manière à permettre un retour du site a l'état naturel 
(cheminements piétonniers, cyclables réalises en matériaux perméables et 
non polluants, etc. 

2.9 
Programmation (OAP), les constructions et installations sont autorisées à condition de 
re
OAP. 
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AUX3- Les  conditions  de  desserte  des  terrains  par  les  voies  
publiques ou privées

3.1 Pour être constructible, un terrain doit avoir un accès direct à une voie publique ou 
privée ouverte à la circulation automobile et en état de viabilité. Les caractéristiques des 
voies doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les services de la sécurité, de 

amassage des ordures 
ménagères. 

3.2 Les accès ne doivent pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des voies 
publiques et privées ou pour celle des personnes utilisant ces accès. Cette sécurité doit 
être appréciée au regard : 

de la position des accès,  
de leur configuration, 

de la destination des constructions et des aménagements. 

3.3 Les voies de desserte nouvelles en impasse de plus de 50 mètres linéaire, doivent 
comporter en leur extrémité une aire de retournement permettant les demi-tours des 

3.5 Les voies nouvelles desservant des terrains constructibles, doivent respecter les règles 
suivantes : 

être adapté aux constructions desservies, 
avoir 8 m minimum de large, 
si elles se terminent en impasse, être aménagées de telle sorte que les éhicules 
puissent faire demi-tour. 

3.6 Les règles du présent article pourront ne pas être appliquées dans le cas de 
constructions ou installat   

AUX4- Les conditions de desserte des terrains par les réseaux

4.1 Alimentation en eau potable 

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation 
d'eau potable doit être alimentée par branchement à un réseau collectif de distribution 
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.  

4.2 Assainissement 

4.2.1 Eaux usées 
Toutes les eaux usées devront être dirigées par des canalisations souterraines vers le 

Toute évacuation d'eau usée non traitée dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux 
est interdite. 

assainissement autonomes dont la filière doit être adaptée aux 

doivent être conçus de façon à : 
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être mis hors circuit et la construction directement raccordée au système collectif 
dès que cela est possible, 
être inspectés facilement et accessibles par engins. 

Toute évacuation des eaux ménagères ou des effluents non traités dans les fossés, cours 
d'eau et égouts pluviaux, est interdite. 

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires industrielles pourra être soumis à 
certaines conditions et notamment à leur traitement préalable.  

adéquat interne à l'établissement doit être la solution privilégiée.  

d'impact tenant compte des caractéristiques de la station. Dans ce cas, la 
démonstration de l'acceptabilité de l'effluent dans la station d'épuration collective doit 
être techniquement faite eu égard aux caractéristiques de l'effluent après 
prétraitement, des capacités de la station collective, de ses performances et de la 
sensibilité du milieu récepteur. 
Enfin, si les diverses études réalisées par l'industriel permettent de conclure à 
l'acceptabilité de ses effluents dans la station collective, le branchement ne peut être 
effectif qu'après avoir été autorisé par la collectivité publique en application de l'article 
L.1331-10 du code de la santé publique. 

4.2.2 Eaux pluviales 

Sauf contraintes rédhibitoires liées à la nature du sol, les eaux pluviales des constructions 

d'infiltration et de rétention des eaux à la parcelle. Si l'infiltration est insuffisante, le rejet 
de l'excédent non infiltrable sera dirigé de préférence vers le milieu naturel. Avant rejet 
au milieu naturel s'il est nécessaire de traiter les effluents, ce traitement se fera de 
manière privilégiée à l'aide de techniques alternatives. 

1) Pour les constructions individuelles le débit de rejet sera limité à 1 lis/ha pour, a 
minima, une pluie décennale. En cas d'impossibilité avérée d'atteindre cette valeur, le 
rejet, après réalisation de la construction, ne devra pas dépasser le débit naturel des 
parcelles existant avant la mise en place de cette construction. Ce rejet à débit régulé 
devra par ailleurs être compatible avec les caractéristiques du réseau ou de l'émissaire. 

2) Pour toute installation, ouvrage, travaux, activité, projet nouveau ou extension 
de projet existant, le débit de rejet sera limité à 11/s/ha pour, a minima, une pluie 
décennale. 

AUX5- La superficie minimale des terrains constructibles

Non règlementé.
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AUX6- L'implantation des constructions par rapport aux voies et 
emprises publiques

6.1 Les constructions nouvelles doivent 
être implantées avec un retrait minimal 
de 6 mètres des voies de desserte 
existantes ou à créer. Un retrait de 10 

RD 17A. 

6.2 Dans le cas d'un lotissement ou 
dans celui de la construction, sur un 
même terrain, de plusieurs bâtiments 
dont le terrain d'assiette doit faire l'objet 
d'une division en propriété ou en jouissance, les règles édictées par le plan local 
d'urbanisme sont appréciées au regard de chaque nouvelle parcelle, par dérogation 

article R 123-10-1 

nement des limites séparatives. 

AUX7-L'implantation des constructions par rapport aux limites 
séparatives

7.1 Les constructions peuvent être implantées soit : 

limite séparative 
latérale et avec un 
retrait minimum de 4 
mètres des autres 
limites séparatives, 
avec un retrait 
minimum de 4 mètres 
des limites séparatives. 

7.2 Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un même terrain, de 
plusieurs bâtiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété 
ou en jouissance, les règles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au 

article R 123-
10-1 

p
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AUX8-L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres 
sur une même propriété

AUX9-L'emprise au sol des constructions

9.1 L'emprise au sol des constructions (annexes comprises) ne pourra excéder 70% de la 

 9.2 Les règles ci-

AUX10-La hauteur maximale des constructions

10.1 La hauteur des constructions nouvelles ne doit pas excéder 20 mètres au faitage 
  

10.2 -  : 
aux constructions et installations né
collectif,  
aux ouvrages techniques de type antenne, cheminée, élévateur. 
aux constructions existantes de plus de 20 

eur équivalente à 

AUX11-L'aspect extérieur des constructions et l'aménagement de 
leurs abords

11.1 L'autorisation d'utiliser le sol, de bâtir, de créer tout aménagement, peut être refusée 
ou n'être accordée que sous réserve de prescriptions particulières, si l'opération 
proposée, par sa situation, son implantation, l'aspect architectural des bâtiments et 
ouvrages à édifier, est susceptible de porter atteinte au caractère ou à l'intérêt des lieux 
avoisinants, aux sites ou aux paysages naturels ou urbains. Compte tenu du caractère 
pays
devront être particulièrement étudiées. 

11.2 Les dispositions édictées par le présent article relatives aux toitures, parements 
extérieurs, clôtures et dispositions diverses pourront ne pas être imposées en cas 

utilisant des technologies énergétiques nouvelles (habitat solaire, architecture bio-
climatique, etc.) sous réserve toutefois que l'intégration de la construction à réaliser dans 
l'environnement naturel ou le paysage urbain soit particulièrement étudiée. 

11.3 Le plus grand soin sera apporté au traitement architectural et paysager des 
espaces extérieurs (parking compris) en relation avec les constructions. 

11.4 Les formes et volumes doivent garder une grande simplicité. 

11.5 L'emploi sans enduit de matériaux destinés à être recouverts (briques creuses, 
parpaings, carreaux de plâtre, etc.) est interdit.
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11.6 Les matériaux de parement et les peintures extérieurs 
eux. 

11.7 Les clôtures, percées de portails et/ou de portillons, peuvent être composée soit : 
d'un mur plein, 

11.8 Le

11.9 La hauteur totale des clôtures ne peuvent pas excéder 2.5 m.

11.10 L

11.11 Les zones de stockage et de dépôt doivent être masquées de la vue depuis la voie 
publique. 

AUX12-Les obligations imposées aux constructeurs en matière de 
réalisation d'aires de stationnement

12.1 Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et 
installations doit être assuré en dehors des voies et emprises publiques. Chaque 
emplacement de stationnement doit présenter une accessibilité satisfaisante. Pour les 

dans son environnement immédiat. 

12.2 En cas de changement de destination ou de nature d'activité, le nombre de places 
doit répondre aux besoins engendrés par la nouvelle destination ou le nouvel usage. 

en particulier, doivent être prévues en fonction de la nature des activités. 

place 
de stationnement pour 55m² de surface de plancher. 
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12.5 Pour les constructions à destination d
5 m² de la surface de plancher du 

bâtiment construit.  
 

place de stationnement par tranche de 55 m² de la surface de plancher du bâtiment 
construit. 
 
12.7 Le stationnement des deux-roues doit se faire sur les aires réservées à cet effet à 
raison de 2 m² pour 100m² de surface de plancher du bâtiment construit pour les 
construct

collectif. 
 
12.8 Pour les constructions de bureaux, il devra être réalisé au moins 10% des places de 

opération, soient équipées des gaines techniques, câblages et dispositifs de sécurité 

rechargeable et permettant un comptage individuel.  
 
12.9 Le stationnement devra être conforme aux dispositions du code de la construction 

R.111-14-2 à R111-14-8 du CCH) 
 
 

AUX13-Les obligations imposées aux constructeurs en matière de 
réalisation d'espaces  libres, d'aires de jeux, de loisirs et de 
plantations 
 
13.1 Les espaces libres de pleine terre, non bâtis ou non occupés par des aires de 
stationnement doivent être plantés ou engazonnés, et doivent représenter au minimum 

cière. 
 
13.2 Les aires de stationnement de plus de 5 places comporteront au minimum un arbre 
de haute tige par tranche de 5 places de stationnement. 
 
13.3 Les espèces végétales invasives avérées annexées au règlement sont à proscrire. 
 
13.4 frange herbacée avec bande enherbée accompagnée de 

central de la RD17A) et la limite de zone. 
 

AUX14-Le coefficient d'occupation du sol  
 
Non réglementé. 
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AUX15-Les obligations imposées, en matière de performances 
énergétiques et environnementales  
 
15.1 
stationnements végétalisés, afin de réduire les espaces imperméabilisés.  
 
15.2 

sanitaire solaire, pompes à chale  
 
15.3  
 
15.4 

 
 
15.5 Les dispositions, ci-

 
 
 

AUX16-Les obligations imposées, en matière d'infrastructures et 
réseaux de communications électroniques 
 
16.1 Pour faciliter le dépl

en fibre optique des bâtiments collectifs neufs de logements ou de locaux à usage 
professionnel.  
 
16.2 Il c

réalisation.  
 
16.3 Les dispositions, ci-
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TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE

ZONE A
La zone agricole correspond à une zone naturelle protégée à vocation agricole ou les 

La zone agricole est concernée par : 
Une bande de bruit liée au trafic de la RD 405, 
Des enveloppes d
Le PEB de Roissy-Charles-de-Gaulle, 
Des espaces boisés classés, 
Des éléments de paysage à protéger, 
Des mares à protéger  

A1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits dans la ZONE A : 

1.1 Les constructions à 

1.2

1.3 Les constructions 

1.4 Les constructions à destination de bureau. 

1.5 s fixées à 
A2  

1.6 Les constructions à destination de commerces ne respectant pas les conditions fixées 
A2  

1.7 Le stationnement de caravanes ou de camping-cars, les campings, caravaning et 
les Habitations Légères de Loisirs.  

  
1.8 Les installations classées pour la protection de l'environnement ne respectant pas les 

A2

1.9 Les nouvelles constructions et les extensions de construction dans une bande de 6 
ectant pas les 

1.10  Les remblais, affouillement, exhaussements et les dépôts sauvages de toute nature, 

ne respectant pas l A2. 

1.11
151-23
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alimentation en eau est interdite, 

1.12 T rticle A2 portant atteinte à une 
zone humide avérée soit : 

tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout 
aménagement susceptible de compromettre l'existence, la qualité 
hydraulique et biologique des zones humides,  

les travaux de curage ou provoquant un tassement ou un ormiérage, 
le remblaiement ou le comblement, 

la création de puits. 

En secteur Ap constructions ou 

A2 - Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions 
particulières

Sont soumis à condition dans la zone A : 

2.1
implantées à proximité 

2.2 Les constructions à desti

la limite de 100 m² de Superficie de Plancher. Les extensions des constructions à 
, existantes et régulièrement édifiés 

existante, à condition de ne pas compromettre la qualité paysagère du site et/ou 
annexes devront être implantées dans un rayon de 30 mètres 

 Les annexes devront être implantées dans un 

2.3 Les installations classées pour la protection de l'enviro
ne génèrent pas un périmètre de protection affectant une zone urbaine. 

2.4
nouvelles constructions, les extensions des constructions, les remblais, les affouillements et 

2.5 Les constructions et installations à destination de commerces et 
liée

2.6 Les constructions et occupations du sol situées dans les zones du Plan d
Bruit à condition de respecter la règlementation du PEB (Voir dans les annexes du PLU : 
Recueil des servitudes). 
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2.7 La modification des éléments de  « paysage à protéger 
de l'article L.151-23
respect des prescriptions de l'article 13. 

2.8 Dans les zones humides telles A1 les travaux qui y sont interdits 
peuvent être autorisés à condition que ce soit : 

des travaux de restauration des zones humides visant une reconquête de 
leurs fonctions naturelles, 
des travaux prévus par le plan de gestion (s'il en existe un), 
des aménagements légers nécessaires à la gestion ou à l'ouverture au 
public de ces milieux, à condition que leur localisation et leur aspect ne 
portent pas atteinte à la préservation des milieux et que les aménagements 
soient conçus de manière à permettre un retour du site a l'état naturel 
(cheminements piétonniers, cyclables réalises en matériaux perméables et 
non polluants, etc. 

A3 - Les  conditions  de  desserte  des  terrains  par  les  voies  
publiques ou privées

3.1 Pour être constructible, un terrain doit avoir un accès direct à une voie publique ou 
privée ouverte à la circulation automobile et en état de viabilité. Les caractéristiques des 
voies doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les services de la sécurité, de 
la défense con
ménagères. 

3.2 Les accès ne doivent pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des voies 
publiques et privées ou pour celle des personnes utilisant ces accès. Cette sécurité doit 
être appréciée au regard de la position des accès, de leur configuration ainsi que de la 

A4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux
4.1 Alimentation en eau potable  

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation 
d'eau potable doit être alimentée par branchement à un réseau collectif de distribution 
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.   

4.2 Assainissement  

4.2.1 Eaux usées  
  
Le branchement à un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées 
est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées. En 
l'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique grave de s'y raccorder, les 
eaux usées devront être dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs 
autonomes de traitement et d'évacuation conformes à la réglementation sanitaire en 
vigueur. Ces dispositifs devront être conçus de manière à pouvoir être mis hors-circuit et 
la construction directement raccordée au réseau, lorsqu'il sera réalisé.   
Toute évacuation des eaux ménagères ou des effluents non traités dans les fossés, cours 
d'eau et égouts pluviaux, est interdite.  
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4.2.2 Eaux pluviales  
 
Sauf contraintes rédhibitoires liées à la nature du sol, les eaux pluviales des constructions 

d'infiltration et de rétention des eaux à la parcelle. Si l'infiltration est insuffisante, le rejet 
de l'excédent non infiltrable sera dirigé de préférence vers le milieu naturel. Avant rejet 
au milieu naturel s'il est nécessaire de traiter les effluents, ce traitement se fera de 
manière privilégiée à l'aide de techniques alternatives. 

 
1) Pour les constructions individuelles le débit de rejet sera limité à 1 lis/ha pour, a 

minima, une pluie décennale. En cas d'impossibilité avérée d'atteindre cette valeur, le 
rejet, après réalisation de la construction, ne devra pas dépasser le débit naturel des 
parcelles existant avant la mise en place de cette construction. Ce rejet à débit régulé 
devra par ailleurs être compatible avec les caractéristiques du réseau ou de l'émissaire. 

 
2) Pour toute installation, ouvrage, travaux, activité, projet nouveau ou extension 

de projet existant, le débit de rejet sera limité à 11/s/ha pour, a minima, une pluie 
décennale. 
 

A5 - La superficie minimale des terrains constructibles 
 
Non règlementé. 
 
 
A6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises 
publiques 
 
6.1 Les constructions doivent être implantées avec un retrait minimal de 75 mètres de 

 

 
 
6.2 Les constructions doivent être implantées avec un retrait minimal de 10 mètres des 
autres voies de desserte existantes ou à créer. 
 
6.3 Les constructions et installations nécessaires aux services 

des voies de desserte, ou avec un retrait minimum 
de 1 mètre. 
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A7 - L'implantation des constructions par rapport aux limites 
séparatives

7.1  agricole et forestière doivent être 
implantées soit : 

avec un retrait minimum de 15 mètres de toutes limites des zones UA, UB, UC, UX 
et 1AU. 
avec un recul minimum de 8 mètres de toutes limites séparatives. 

7.2  : 

avec un retrait minimum de 8 mètres des limites séparatives.  

7.3
peuvent être implantées sur les limites séparatives, ou avec un retrait minimum de 1 
mètre. 

A8 - L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres 
sur une même propriété

8.1 Une distance de 5 mètres doit être mesurée entre deux constructions non contigües, 
sur une même unité foncière. 

A9 - L'emprise au sol des constructions

Non règlementé.

A10 - La hauteur maximale des constructions

10.1 8 
mètres au faitage, mesurés depuis le terrain naturel.  

10.2 La hauteur des annexes isolées ne doit pas excéder 6 mètres au faitage en cas de 
toiture à deux pentes et 4 mètres au faitage en cas de toiture à une seule pente. 

10.3
pas dépasser 15 mètres au point le plus haut. 

10.4 ci-  aux constructions et 
installations nécessaires aux services publics 
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A11 - L'aspect extérieur des constructions et l'aménagement de leurs 
abords 
11.1 Règles générales 
 

11.1.1 Les différents murs d'un bâtiment y compris les annexes, qu'ils soient aveugles 
ou non, visibles ou non de la voie publique, doivent être construits en matériaux de 
même nature ou ayant entre eux une suffisante parenté d'aspect et de couleur. Ils 
devront présenter un aspect convenable et donner des garanties de bonne 
conservation. 

 
11.1.2
bâtiments existants. 

 
11.1.3 L'architecture des constructions et des clôtures doit être conçue en harmonie 
avec le bâti environnant. 

 
11.1.4 Les dispositions édictées par le présent article A11 relatives aux toitures, 
parements extérieurs, clôtures et dispositions diverses pourront ne pas être imposées 

 , ou s'il s'agit de projets 
d'architecture contemporaine ou utilisant des technologies énergétiques nouvelles 
(habitat solaire, architecture bio-climatique, etc.) sous réserve toutefois que 
l'intégration de la construction à réaliser dans l'environnement naturel ou le paysage 
urbain soit particulièrement étudiée.  

 
11.1.5  

nnement bâti) et en 
prenant appui sur des éléments paysagers existants (bosquet, haie, jardin-verger, 

 
 
11.2 Toitures  

 : 
11.2.1 Les toitures des constructions doivent présenter une simplicité de volume et 
une unité 
éléments à deux pentes comprises entre 35 et 45°, sans débord sur les pignons. 

 
11.2.2 Une pente inférieure à 35° est acceptée pour les toitures des annexes isolées. 

 
11.2.3 r les toitures des vérandas et des verrières sur 
toiture.  

 
11.2.4
doivent être recouvertes par  de 
la tuile rouge de ton vieilli. 

 
11.2.5 Est autorisée, sous réserve d'une insertion convenable dans l'environnement 
bâti, l'implantation en toiture de dispositifs de captage de l'énergie solaire 

 
 

11.2.6 ent être 
autorisés 
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11.2.7

ergétiques nouvelles (habitat solaire, 
architecture bio-
intégration des volumes construits ou à construire soit faite. 

 
11.2.8 des combles peut être assuré par des lucarnes ou des châssis 
de toit encastré dans la toiture. La somme de leurs largeurs ne doit pas excéder un 
tiers de la longueur du versant de la toiture. 

 
11.2.9
une couleur en harmonie avec les constructions existantes dans le voisinage. 

 
11.2.10 Le ravalement sera uniforme et de finition grattée, brossé ou lissé. 

 
11.2.11 Les menuiseries des fenêtres doivent répondre aux caractéristiques de 
dimension plus hautes que larges. 

 
Pour les constructions à destination agricole 

11.2.12 Est autorisée, sous réserve d'une insertion convenable dans l'environnement 
bâti, l'implantation en toiture de dispositifs de captage de l'énergie solaire 

 
 
11.3 Matériaux des constructions  
 
11.3.1 bitat : 
 
11.3.1.1 L'emploi sans enduit de matériaux destinés à être recouverts (briques creuses, 
parpaings, carreaux de plâtre, etc.) est interdit. 
 
11.3.1.2 La coloration des enduits devra être conforme à la palette chromatique située 
en annexe.  
 
11.3.1.3 Les volets roulants devront être encastrés dans la volumétrie de la construction 

 
 
11.3.1.4 
les façades sur rue des constructions est interdite. 
 
 
11.3.2  : 
 
11.3.2.1 Les matériaux des façades des constructions doivent être de teinte beige, sable 
ou verte. 
Les hangars recouverts en bardages type  bois seront privilégiés. 
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A12 - Les obligations imposées aux constructeurs en matière de 
réalisation d'aires de stationnement

12.1 Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et 
installations doit être assuré en dehors des voies et emprises publiques.  

12.2 Pour les constructions à desti
places de stationnement par nouveau logement créé.  

A13 - Les obligations imposées aux constructeurs en matière de 
réalisation d'espaces  libres, d'aires de jeux, de loisirs et de 
plantations

13.1 Les espaces boisés classés figurant aux plans de zonage sont soumis aux dispositions 
-

concernent : 
Des arbres dangereux, chablis ou morts 

des bonnes pratiques sylvicoles, 
préfectoral sur les catégories de 

coupe autorisées 
Une forêt publique soumise au régime forestier. » 

13.2 Prescriptions pour les « espaces paysagers à protéger titre 
de l'article L.151-23du Code de l'Urbanisme : 

Sur les éléments végétaux, isolés ou situés dans un espace paysager remarquable 
identifiés au titre de l'article L.151-23 du Code de l'Urbanisme et recensés sur le plan 
de zonage, il conviendra de respecter les prescriptions suivantes: 

les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément de 

les aménagements de voirie et les travaux réalisés sur les terrains concernés  
doivent  être conçus pour garantir la pérennité et la mise en valeur des 
ensembles paysagers identifiés; 
les espaces paysagers identifiés doivent être préservés. 
les arbres coupés ou abattus devront alors être remplacés par des 
essences de qualité équivalente. Il conviendra de respecter l'ambiance 
végétale initiale et la composition existante;
aucune construction n'est autorisée sur l'emplacement de ces espaces 

Cette disposition n'est pas applicable aux travaux ou ouvrages relatifs aux voiries et
réseaux d'intérêt public dès lors qu'ils poursuivent un objectif d'intérêt général et qu'ils 
sont incompatibles, du fait de leur nature ou de leur importance, avec la conservation 
des espaces paysagers identifiés, 

13.3 La modification paysage à protéger  » est 
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constructions environnantes. Les travaux, installations ou aménagements ayant    pour    
effet    de    modifier    ou    de supprimer  l'un  des  éléments de « paysage à 
protéger 
préalable en mairie (article R. 421-23 h). 
 
13.4 Les espèces végétales invasives avérées annexées au règlement sont à proscrire.  
 
13.5 Les constructions et installations nouvelles devront être accompagnées par un 

 
 
A14 - Le coefficient d'occupation du sol défini  
 
Non réglementé. 
 

A15 - Les obligations imposées, en matière de performances 
énergétiques et environnementales  
 
15.1 
stationnements végétalisés, afin de réduire les espaces imperméabilisés.  
 
15.2 pour 

 
 
15.3  
 
15.4 orientation et la conception des constructions, visant à limiter la consommation 

 
 
15.5 Les dispositions, ci-

 
 
A16 - Les obligations imposées, en matière d'infrastructures et réseaux 
de communications électroniques 
 

 
en fibre optique des bâtiments collectifs neufs de logements ou de locaux à usage 
professionnel.  
 

réalisation.  
 
16.3 Les dispositions, ci-
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TITRE V - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE

ZONE N
La zone N est concernée par :  

Un Plan de Prévention des Risqu , 

Le PEB de Roissy-Charles-de-Gaulle, 
Le périmètre de la carrière de sablière de Meaux, 
Des espaces boisés classés 
Des mares à protéger, 
Des bâtiments remarquables à protéger 
Une protection paysagère 

N1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits dans  la zone N : 

1.1 Les constructions à destina  ou forestière ne respectant pas les 
con

1.2 ; 

1.3

1.4 Les constructions à destination de commerce ;  

1.5 Les constructions à destination de bureau ; 

1.6

1.7 Les constructions à destination ditions fixées à 
 ; 

1.8 Les constru ôt ; 

1.9 Les constructions et occupations du sol indiquées dans le règlement du PPRi 
(Voir dans les annexes du PLU : Recueil des servitudes), dont les terrains sont concernés 
par le Plan de Prévention des Risques inondations de la vallée de la Marne, qui figure sur 
le plan de zonage, ne respectant pas les con . 

1.10
151-23

détruites 
alimentation en eau est interdite, 

1.11 T rticle N2 portant atteinte à une 
zone humide avérée soit : 
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tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout 
aménagement susceptible de compromettre l'existence, la qualité 
hydraulique et biologique des zones humides,  

les travaux de curage ou provoquant un tassement ou un ormiérage, 
le remblaiement ou le comblement, 

la création de puits. 

1.12 Les campings, caravanings, dépôts de caravanes, caravanes isolées et Habitations 
Légères de Loisirs. 

1.13 Les constructions et les extensions de construction, ainsi que les remblais, 
affouillement, exhaussements et les dépôts sauvages de toute nature, dans une bande 

N2; 

1.14 exploitation de la carrière est interdite. 

1.15 Les constructions dans les lisières des massifs boisés de plus de 100 hectares repérés 
au pla 113-1 du code de 

N2 - Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions 
particulières

Sont soumis à condition dans la zone N : 

2.1
implantées à proximité 

t PLU. 

2.2

la limite de 100 m² de Superficie de Plancher. Les extensions des constructions à 
et régulièrement édifiés 

existante, à condition de ne pas compromettre la qualité paysagère du site et/ou 

2.3 Les constructions et occupations du sol des terrains concernés par le Plan de 
Prévention des Risques inondables de la vallée de la Marne qui figure sur le plan de 
zonage, à condition de respecter la règlementation du PPRi (Voir dans les annexes du 
PLU : Recueil des servitudes). 

2.4 La modification des éléments de  « paysage à protéger 
de l'article L.151-23
respect des prescriptions de l'article 13. 

2.5
nouvelles constructions, les extensions des constructions, les remblais, les affouillements et 
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ent public ou collectif lié aux voies (fer et route) et la 
gestion des réseaux. 

2.6 Dans les zones humides t N1 les travaux qui y sont interdits 
peuvent être autorisés à condition que ce soit : 

des travaux de restauration des zones humides visant une reconquête de 
leurs fonctions naturelles, 
des travaux prévus par le plan de gestion (s'il en existe un), 
des aménagements légers nécessaires à la gestion ou à l'ouverture au 
public de ces milieux, à condition que leur localisation et leur aspect ne 
portent pas atteinte à la préservation des milieux et que les aménagements 
soient conçus de manière à permettre un retour du site a l'état naturel 
(cheminements piétonniers, cyclables réalises en matériaux perméables et 
non polluants, etc. 

2.7 Les ouvrages des infrastructures et de superstructures nécessaires à la desserte des 

En zone Nc : 

2.8 L

topographique similaire à son niveau initial à destination de culture agricole et de 
boisement ou des bassins liés à la gestion des eaux. 

2.9 Les aménagements et constructions et installations nécessaires à la mise en valeur 
des ressources naturelles du sous-sol et à la liaison avec le port fluvial. 

N3 - Les  conditions  de  desserte  des  terrains  par  les  voies  
publiques ou privées

3.1 Pour être constructible, un terrain doit avoir un accès direct à une voie publique ou 
privée ouverte à la circulation automobile et en état de viabilité. Les caractéristiques des 
voies doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les services de la sécurité, de 

ménagères. 

3.2 Les accès ne doivent pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des voies 
publiques et privées ou pour celle des personnes utilisant ces accès. Cette sécurité doit 
être appréciée au regard de la position des accès, de leur configuration ainsi que de la 
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N4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux 
4.1 Alimentation en eau potable  
  
Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation 
d'eau potable doit être alimentée par branchement à un réseau collectif de distribution 
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.   
  
4.2 Assainissement  
  
4.2.1 Eaux usées  
  
Le branchement à un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées 
est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées. En 
l'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique grave de s'y raccorder, les 
eaux usées devront être dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs 
autonomes de traitement et d'évacuation conformes à la réglementation sanitaire en 
vigueur. Ces dispositifs devront être conçus de manière à pouvoir être mis hors-circuit et 
la construction directement raccordée au réseau, lorsqu'il sera réalisé.   
Toute évacuation des eaux ménagères ou des effluents non traités dans les fossés, cours 
d'eau et égouts pluviaux, est interdite.  
   
4.2.2 Eaux pluviales  
 
Sauf contraintes rédhibitoires liées à la nature du sol, les eaux pluviales des constructions 

d'infiltration et de rétention des eaux à la parcelle. Si l'infiltration est insuffisante, le rejet 
de l'excédent non infiltrable sera dirigé de préférence vers le milieu naturel. Avant rejet 
au milieu naturel s'il est nécessaire de traiter les effluents, ce traitement se fera de 
manière privilégiée à l'aide de techniques alternatives. 

 
1) Pour les constructions individuelles le débit de rejet sera limité à 1 lis/ha pour, a 

minima, une pluie décennale. En cas d'impossibilité avérée d'atteindre cette valeur, le 
rejet, après réalisation de la construction, ne devra pas dépasser le débit naturel des 
parcelles existant avant la mise en place de cette construction. Ce rejet à débit régulé 
devra par ailleurs être compatible avec les caractéristiques du réseau ou de l'émissaire. 

 
2) Pour toute installation, ouvrage, travaux, activité, projet nouveau ou extension 

de projet existant, le débit de rejet sera limité à 11/s/ha pour, a minima, une pluie 
décennale. 
 
 

N5 - La superficie minimale des terrains constructibles 
 
Non règlementé. 
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N6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises 
publiques 
 
6.1 Les constructions doivent être implantées avec un retrait minimal de 75 mètres de 

. 
 
6.2 Les constructions doivent être implantées avec un retrait minimal de 6 mètres des 
autres voies de desserte existantes ou à créer. 
 
6.3 Les constructions et installations nécessaires aux services 

des voies de desserte, ou avec un retrait minimum 
de 1 mètre. 
 
 

N7 - L'implantation des constructions par rapport aux limites 
séparatives 
 
7.1 Les constructions doivent être implantées avec un retrait minimum de 5 mètres des 
limites séparatives. 
 
7.2
peuvent  
 

N8 - L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres 
sur une même propriété 
 
8.1 Une distance de 5 mètres doit être mesurée entre deux constructions non contigües, 
sur une même unité foncière. 
 
N9 - L'emprise au sol des constructions 
 
Non règlementé. 
 

N10 - La hauteur maximale des constructions 
 
10.1 La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 8 mètres mesurée du 

itation et à 15 
mètres pour les autres bâtiments. 
 
10.2 Les règles ci-  aux constructions et installations nécessaires 
aux services publics e
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N11 - L'aspect extérieur des constructions et l'aménagement de leurs 
abords 
 
11.1  L'autorisation d'utiliser le sol, de bâtir, de créer tout aménagement, peut être 
refusée ou n'être accordée que sous réserve de prescriptions particulières, si l'opération 
proposée, par sa situation, son implantation, l'aspect architectural des bâtiments et 
ouvrages à édifier, est susceptible de porter atteinte au caractère ou à l'intérêt des lieux 
avoisinants, aux sites ou aux paysages naturels ou urbains. 
 
11.2 L'emploi sans enduit de matériaux destinés à être recouverts (briques creuses, 
parpaings, carreaux de plâtre, etc.) est interdit. Les matériaux bruts tels que le bois, le 
métal ou la pierre peuvent rester apparents.  
 
11.3 Il est conseillé de réaliser une haie végétale d'essences locales, doublée ou non 
d'un grillage en treill is soudé. Un grillage à maille large (type grillage à moutons) est 
conseillé pour favoriser la libre circulation de la petite faune ou dans le cas des murs il est 
conseillé de percer une ouverture de 15 cm de côté minimum tous les 5 mètres en bas 
des soubassements et murs afin de ne pas entraver la circulation de la petite faune et 
de favoriser la biodiversité dans la commune. 
 
11.4 Pour les bâtiments remarquables :  
(Répertoriés sur les plans de zonage en application du L.151-19 du Code de l'Urbanisme) 

 
Aspect des toitures 
Les toitures doivent être recouvertes de matériaux identiques à ceux de la construction 
existante ou avec des matériaux permettant de rendre plus homogène la toiture ou de 

volumétrie et l'aspect de la toiture existante (forme de comble, rives, faîtage...) ou 
composer avec ces derniers. 
Les fenêtres de toit doivent être encastrées. 
Les éléments existants de modénature à valeur patrimoniale (frise de fartage, épis, 
lambrequins...) doivent être conservés ou remplacés à l'identique. 
Les matériaux opalescents ou alvéolaires sont interdits. 
 
 
Aspect des façades des constructions 
Les éléments existants de modénature de valeur patrimoniale (corniches, bandeaux, 
encadrements, soubassements..) doivent être conservés ou remplacés à l'identique. 
Le rythme et l'équilibre d'ordonnancement des ouvertures doivent être respectés. 
Les ravalements ou création de murs nouveaux devront : 

- soit reproduire l'aspect initial des murs dans le cas de conservation ou 
prolongation de construction existante, 
- soit être composés de verrière, 
- soit être enduits de façon talochée ou grattée, ou en moellons à joints 
largement beurrés. 

 
Aspects des ouvertures 
Les éléments existants de modénature de valeur patrimoniale (meneaux d'ouverture, 
lucarnes zinguées, à fronton, en guitare, ferrures...) doivent être conservés ou remplacés 
à l'identique. 
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Les vérandas doivent être constituées d'une structure en accord avec l'architecture ou 
la facture du bâtiment. 
Les huisseries et volets ne doivent pas être vernis 
Les coffres des volets roulants ne doivent pas être apparents. 

N12 - Les obligations imposées aux constructeurs en matière de 
réalisation d'aires de stationnement

12.1 Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et 
installations doit être assuré en dehors des voies et emprises publiques.  

12.2
places de stationnement par nouveau logement créé.  

N13 - Les obligations imposées aux constructeurs en matière de 
réalisation d'espaces  libres, d'aires de jeux, de loisirs et de 
plantations

13.1 Les espaces boisés classés figurant aux plans de zonage sont soumis aux dispositions 
ticle L.113-

concernent : 
Des arbres dangereux, chablis ou morts 

des bonnes pratiques sylvicoles, 

coupe autorisées 
Une forêt publique soumise au régime forestier. » 

13.2 Prescriptions pour les « espaces paysagers à protéger titre 
de l'article L.151-23 du Code de l'Urbanisme : 

Sur les éléments végétaux, isolés ou situés dans un espace paysager remarquable 
identifiés au titre de l'article L.151-23 du Code de l'Urbanisme et recensés sur le plan 
de zonage, il conviendra de respecter les prescriptions suivantes: 

les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément de 
n préalable; 

les aménagements de voirie et les travaux réalisés sur les terrains concernés  
doivent  être conçus pour garantir la pérennité et la mise en valeur des 
ensembles paysagers identifiés; 
les espaces paysagers identifiés doivent être préservés. 
les arbres coupés ou abattus devront alors être remplacés par des 
essences de qualité équivalente. Il conviendra de respecter l'ambiance 
végétale initiale et la composition existante; 
aucune construction n'est autorisée sur l'emplacement de ces espaces 
paysa
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Cette disposition n'est pas applicable aux travaux ou ouvrages relatifs aux voiries et 
réseaux d'intérêt public dès lors qu'ils poursuivent un objectif d'intérêt général et qu'ils 
sont incompatibles, du fait de leur nature ou de leur importance, avec la conservation 
des espaces paysagers identifiés, 
 
13.3 La modification paysage à protéger  » est 

ur la sécurité de la population ou des 
constructions environnantes. Les travaux, installations ou aménagements ayant    pour    
effet    de    modifier    ou    de supprimer  l'un  des  éléments de « paysage à 
protéger écédés  du  dépôt d'une déclaration 
préalable en mairie (article R. 421-23 h). 
 
13.4 Les espèces végétales invasives avérées annexées au règlement sont à proscrire.  
 
13.5 Les constructions et installations nouvelles devront être accompagnées par un 
aménagement pays  
 
 
N14 - Le coefficient d'occupation du sol défini  
 
Non réglementé. 
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N15 - Les obligations imposées, en matière de performances 
énergétiques et environnementales  
 
15.1 Pour les espaces réservés aux stationnements, 
stationnements végétalisés, afin de réduire les espaces imperméabilisés.  
 
15.2 

 chaude 
 

 
15.3  
 
15.4 ation 

 
 
15.5 Les dispositions, ci-

 
 
 
N16 - Les obligations imposées, en matière d'infrastructures et réseaux 
de communications électroniques 
 

en fibre optique des bâtiments collectifs neufs de logements ou de locaux à usage 
professionnel.  
 

domaine public de manière à pouvoir être raccordé au réseau 
réalisation.  
 
16.3 Les dispositions, ci-
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TITRE VI - ANNEXES 












































