PLAN LOCAL D’URBANISME
COMMUNE D’AUBORD

Du projet communal a la traduction
réglementaire du projet

Réunion publique du 26 septembre 2023




PLANNING ET DEMARCHE

Juin 2021 Mars 2022 Novembre 2022

Projet
communal

Diagnostic

v" Prise en compte du cadre réglementaire et des
documents supracommunaux

v" Prise en compte du SCOT Sud Gard approuvé en 2019, et
mise en révision en juin 2023.

Arrét du projet PLU Approbation PLU
Décembre 2023 Automne 2024

SUD GARD

I ENE
administrative




Rappel des grandes
orientations du
projet communal



RappeL bes OrientaTions ou PADD

ORIENTATION 1 — UN DEVELOPPEMENT DEMOGRAPHIQUE

Croissance annuelle de 1%

MAITRISE (compatibilité SCOT)

ORIENTATION 2 — UN DEVELOPPEMENT URBAIN MAITRISE

ET DURABLE
2 725 habitants en 2035

ORIENTATION 3 — UN VILLAGE ATTRACTIF ET DES
DEPLACEMENTS APAISES

ORIENTATION 4 — UN DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE DE
PROXIMITE

( )

150 logements - 15 logements en

ORIENTATION 5—-UN ENVIRONNEMENT NATUREL secteur de projet densification /
PRESERVE renouvellement urbain



*

. Apaiser les déplacements au sein de

CARTE D’ORIENTATIONS GENERALES

Traiter et redynamiser les espaces de
centralité

Conforter le secteur d'équipements
au Nord-Est du village.

Prévoir une extension limitée de la
zone urbaine a vocation d'habitat.

Optimiser le foncier économique.
Traiter les abords de la traversée
urbaine.

la zone urbaine.

Aménager des espaces de stationne-
ment et de covoiturage.

Creér un barreau de liaison routiére,
et créer un ouvrage hydraulque

Maintenir les espaces verts de respi-
ration, et conforter le site de loisirs
des olivettes.

Aménager des cheminements de
loisirs au sein de la zone agricole

Gérer les interfaces entre la zone
urbaine et les espaces agricoles.
Préserver les espaces agricoles.

Protéger la trame verte communale,
support de biodiversité

Protéger la trame bleue et la qualité
des eaux.

Poursuivre la renaturation des
berges du Vistre.

Créer une aire de lavage pour les
engins agricoles.

Valoriger les sites de carriére pour
I'accueil de projets photovoitaique.



Explications des choix de la
localisation du secteur
d’extension Est




UN PEU D’HISTORIQUE : ABANDON DU PROJET DE ZAC DE LA FARIGOULE

Environ 35 ha de zones de projet divisées en deux parties : Est (Mas de Talen) et Ouest (la Puechas)
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Limites envisagées de la ZAC (36,2 ha environ)

UN PROJET GLOBAL ET COHERENT :

Un projet d' aménagement global Intégrant la création
d'un équipement public structurant (collége) et prenant
en compte |'accueil éventuel d'une entreprise hors ZAC.
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La création du collége et limplantation envisagée d'une

Limites de la ZAD (27,4 ha d la création de emplois et
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Figure 2 : localisation du projet

Avis défavorable de la CNPN (commission nationale de la protection de la nature).

Nécessité de définir un nouveau projet communal compatible avec les contraintes
environnementales, et moins consommateur d’espace.



CHOIX DE LA LOCALISATION DU SITE DE PROJET

JUSTIFICATION DE LA LOCALISATION DU PROJET AU REGARD DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX
(BIODIVERSITE, RISQUE INONDATION), ET AGRICOLES

Compatible avec le SCOT Permet de répondre aux besoins

(max. 6 ha) Répond aux enjeux en |Ogements.' '
sociaux et Permet de maintenir une

économiques dynamique villageoise.

Des réunions de travail avec la
chambre d’agriculture.

Evite le
risque
inondation
(PPRI)

Réduit
I'impact sur
I'activité
agricole

Réduit
I'impact sur la Etude naturaliste réalisée.
biodiversité Des réunions de travail avec la DDTM
(pbles urbanisme et environnement).




Synthése des enjeux de conservation du patrimoine naturel
Aubord

Espéce floristique a enjeu fort :

Anémone couronnée (issue de données
bibliographiques, données datant de 2016).

!

Relevés floristiques complémentaires
concernant ’Anémone réalisés en mars 2023 :
pas de présence avérée de I’Anémone.

Especes faunistiques a enjeu fort :

= (Edicnéme criard compensation et
dossier de dérogation a prévoir par
I'aménageur.

= Qutarde canepetiére : une zone tampon
de 50 m au nord du chemin des pécheurs
sera a prévoir, ainsi que le
maintien/confortement de la haie de
cyprés existante le long de ce chemin.

CHOIX DU SITE DE PROJET : rappel des enjeux environnementaux

Enjeux de conservation - Fort
@® Bruant ortolan

Oedicnéme criard
Outarde canepetiére
Coucou geai

@ @ e @

Petit-duc scops

@® Pipit rousseline
B Milieux ouverts végétalisés

Outarde canepetiere et (Edicneme criard
' 72 Milieux ouverts nu
(Edicnéme criard

Enjeux de conservation - Modéré
® Alouette lulu

Chevéche d'Athéna

Huppe fasciée

Linotte mélodieuse

Milan noir

Tourterelle des bois

® 6 06 @ & O

Moineau soulcie
©  Rougequeue a front blanc
. Pelouses seches méditerranéennes
a Serapias ssp.
&= Corridors de déplacement des chiroptéres

Activité de chasse modérée des chiropteres
Gites potentiels pour les chiropteéres

Espéce floristique a enjeu modéré :

Présence de pelouses séches

méditerranéennes.



Etude urbaine - présentation
du scénario retenu pour le
secteur d’extension Est
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Le site de projet se positionne
a l'extrémité Sud-Est de la
zone urbaine, en continuité
immédiate de ['urbanisation
existante (lotissements).
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LE SITE DE PROJET

Vue depuis le Sud de la zone de projet
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Bande tampon (protection de I’Outarde) :
50 m au Nord du chemin des Pécheurs

Une emprise urbanisable classée en « a urbaniser » au
futur PLU d’environ 6 ha (maintien en A de la bande
tampon au Sud).
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LE SITE DE PROJET : état des lieux et synthéese des contraintes

[] Périmétre de projet (urbanisable)
Contraintes accés et réseaux
CheminduMas = m ® Principaux accés 3 aménager
7 = » » Voiries privées (bouclage?)
= = % Liaisons douces
I Ligne haute tension
i Se—— Réseau BRL
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Contraintes environnementales
Interface agricole a enjeux

[ Espace vert a préserver (Outarde)

B B | Haiede cyprés (a préserver)

Pelouses séches a enjeux




LE SITE DE PROIJET : les acces
Acceés privés depuis la rue des Mallons

111G

Accés depuis le chemin des Mas

Rue Robert Schuman
(« bouchon » en bout de voie)

3 Accés modes doux



LE SCENARIO RETENU — A TITRE ILLUSTRATIF

| Densité 25 log/ha (objectif SCOT)
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Etude urbaine : traduction
réglementaire en OAP




De I’étude urbaine a ’OAP : la traduction reglementaire du projet

La traduction du projet en OAP

Composition urbaine

D Périmetre de 'OAP

- Zone préférentielle pour I'habitat
collectif / intermédiaire

- Zone réservée a de I'habitat
individuel (transition urbaine)

- Principe despace vert structurant
au sein de l'opération
- Principe de placette
Accessibilité et déplacements

wmmp-  Principaux accés & aménager

= = w» Principe de desserte interne
primaire (sens unique a privilégier)

Principe de desserte interne
secondaire

Bouclage avec la voie existante
Bouclage cheminement doux

Hydraulique et risque inondation

Bassin de rétention (positionnement
de principes)

B3
Prendre en compte le risque
—_
%/’ inondation dans la conception
du projet urbain

Espaces agricoles et environnement

) PP Interface avec les espaces
agricoles (haies anti-dérive a créer)

Mesures de protection de I'Outarde

[ Bande tampon non batie
@ & Haie végétale a renforcer /créer




De I'étude urbaine a I’'OAP : la traduction reglementaire du projet

La traduction du projet dans les principes de I'OAP

Le projet urbain

Programmation urbaine :

v' Objectif de densité 25 log/ha — Environ 150 logements dont 20% de
logements sociaux.
v Programmation :
* 65 a 80% d’habitat collectif ou intermédiaire avec une
majorité d’habitat intermédiaire.

e 20% a 35% d’habitat individuel.

Composition urbaine et paysagere

v" Une densité urbaine plus importante en cceur de programme, et
une transition urbaine progressive avec les lotissements
périphériques (habitat individuel).

v" Des hauteurs limitées (R+1 maximum).

v' Un quartier organisé autour d’espaces verts structurants.

St T TR S 0

e sl D

collectif / intermédiaire
Zone réservée ade I'habitat
individuel (transition urbaine)

- Principe d'espace vert structurant
au sein de l'opération

[0 Principe de placette
Accessibilité et déplacements

Composition urbaine

wm—p- Principaux accés & aménager
= Principe de desserte interne
primaire (sens unique 3 privilégier)

= = @ Principe de desserte interne
secondaire

w=mp Bouclage avec la voie existante
m=sp- Bouclage cheminement doux
| Hydraulique et risque inondation
Bassin de rétention (positionnement
B e
Prendre en compte le risque
—=
%/ inondation dans la conception
du projet urbain

Espaces agricoles et environnement

e Interface avec les espaces
agricoles (haies anti-dérive a créer)

Mesures de protection de I'Outarde
[ Bande tampon non batie
3 ‘ @@ Haie végétale a renforcer /créer
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De I'étude urbaine a I’'OAP : la traduction reglementaire du projet

Accessibilité et déplacements
Le projet urbain

A O 0oy = |7

v’ Deux principaux accés a aménager depuis le Chemin du Mas et depuis la
route de Générac (RD14) via le chemin des Péchers.

v/ Un principe de bouclage routier principal, a privilégier en sens unique,
afin de limiter les emprises de voirie, et prévoir des cheminements doux
sécurisés et des places de stationnement le long de cette voirie
principale.

v Un traitement différencié des voiries de desserte secondaires (traitement
moins routier).

Composition urbaine
[] Perimetre de 'OAP

Chemin du Mas

- Zone préférentielle pour I'habitat
collectif / intermédiaire

Zone réservée a de I'habitat
individuel (transition urbaine)

. - Principe d'espace vert structurant
au sein de l'opération

- Principe de placette

ibilité et dépl ts

v/ Un principe de bouclage avec les
lotissements périphériques.

A

wp Principaux accs & aménager

= = w» Principe de desserte interne
primaire (sens unique a privilégier)

= = w Principe de desserte interne

secondaire

Bouclage avec la voie existante

* Bouclage si possible routier
avec la rue Robert Schuman

*  Bouclages piétons/vélos Bouclage cheminement doux
avec la rue des Mallons et le B :':l“: dath
assin de ntion (positionnement
de principe)

cheminement doux existant
au Sud Ouest de la zone de
projet.

Prendre en compte le risque
inondation dans la conception
du projet urbain

FNEE

Y Interface avec les espaces
agricoles (haies anti-dérive a créer)

Mesures de protection de I'Outarde

[ Bande tampon non batie
‘ B @@ Haie véaétale a renforcer /créer



De I'étude urbaine a I’'OAP : la traduction reglementaire du projet

Risques inondation et gestion des eaux pluviales

v/ Maintien d’un espace vert inconstructible au Nord afin de prendre en compte
le risque inondation (PPRI : zone aléa modéré).

v’ Limiter au maximum l'imperméabilisation des sols, privilégier des revétements
perméables dans la mesure du possible (espaces publics, cheminements doux,
stationnements...), et donner une large part aux espaces verts.

v/ Compenser I'imperméabilisation des sols avec 'aménagement de noues et
d’un bassin de rétention (réalisation d’un volume minimum de rétention de
100 I/m? de surface imperméabilisée).

(G
Composition urbaine

Sechnapiisle [] Perimetre de IOAP

o ) CheminduMas - Zone préférentielle pour I'habitat
| collectif / intermédiaire

Zone réservée a de I'habitat
individuel (transition urbaine)
. - Principe despace vert structurant
au sein de l'opération
- Principe de placette
ibilité et dépl.

Environnement

v Mesures d’évitement et de réduction de
I'impact du projet sur I'Outarde
Canepetiere.

T

Principaux accés & aménager
= = w Principe de desserte interne

r‘v ire (sens unique 3 privilégier)
= » Principe de desserte interne
secondaire

*  Maintien d’'une bande tampon d’au

w=p Bouclage avec la voie existante
moins 50 métres non constructible =t Boclage chiminenerd doux
et végétalisée au Sud du projet Cet gy Besin de rétention posonnemee
. s s . de principe)
espace Vert sera |ntegre au prOJet — Prendre en compte le risque
- = inondation dans la conception
et pourra accueillir un espace de dlu projet urbain
jardins partagés. ' o
e® Interface avec les espaces

agricoles (haies anti-dérive a créer)

* Confortement de la haie végétale
au Sud de la zone de projet.

Mesures de protection de I'Outarde
[ Bande tampon non batie
; ‘ @® Haie végétale a renforcer /créer

v" Mesures de compensation pour
I'Oedicnéme criard.
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De I’étude urbaine a ’OAP : la traduction reglementaire du projet

Le pro

AV |

jet urbain Gestion des interfaces agricoles

- .08

v’ Traiter les interfaces avec les espaces agricoles a I'Est et au Sud, prévoir
une bande tampon d’au moins 10 métres entre les constructions et les
espaces agricoles.

v/ Plantation de haies anti-dérive en limite de la zone agricole.

Composition urbaine
Périmetre de 'OAP

Zone préférentielle pour I'habitat
collectif / intermédiaire

Zone réservée a de I'habitat
individuel (transition urbaine)

Principe d'espace vert structurant
au sein de l'opération

Principe de placette

ibilité et dépl

limmEn[

Principaux accés & aménager
Principe de desserte interne
primaire (sens unique a privilégier)
= = Principe de desserte interne
secondaire

Bouclage avec la voie existante

]
¥

s

| m==sp- Bouclage cheminement doux

' Hydraulique et risque inondation

BY Bassin de rétention (positionnement
de principe)
Prendre en compte le risque

—

%/ inondation dans la conception
du projet urbain

E icoles et envii P

P 9

e Interface avec les espaces
agricoles (haies anti-dérive a créer)

Mesures de protection de |'Outarde

[ Bande tampon non bétie
1 Ve @@ Haie végétale a renforcer /créer

Acces depuis la
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Ajustement du zonage du PLU

Commune de AUBORD
{Gard)
b4
-

PLAN LOCAL D'URBANISME
Révision "allégés" n"2
5 DOGUMENTS GRAPHIGUES DU REGLEMENT
E2 PLAN DE ZONAGE - VILLAGE

i

—— Lima= 0 22 ou o secer
[CIT] Espace Boise ciasse
B eroacementrezene
g Eacteur faisant [Dbjet d'une Crientation TAmenagement
=t e Frogrammason

[EEER] serviuce au tire e rarmce L 151315
U code de Furbanizme encourageant
I realzaion dfun programme damenagement global

[ Secteurs proteges en rakson de i richess du 30l ou gy sous-sol
dans lesquels ies ConstnuCtons et nssaliabons neceszaires
2 2 mise en valeur de C=2 reszoUTTES RatUPEles sont aulristes
fartcie RL1S1-34-2" du code de Tuhanizme]

*=—— Recu minimal des conssructions
Esment agricole ewisiant pouvant fane [objet

dun changemeri de destnation au fire
e Farticle L 151-11 du code de fubanisme.

AN

Enveioppe des zones Inondabies du FRRI o Aubord
(DECUVE par amits préfectoml du DAT42014)

Enveiopps des zones Rondables
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Ajustement du zonage du PLU

Devenir des secteurs de projet du zonage en vigueur

Classement en A

(agricole) ) o
. Maintien en AU

avec ajustement
du périmetre
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Ajustement du zonage du PLU

5N -4 , ] " ccés depuis le

Ajustement de la zone 1AU a I’Est — secteur de projet

1

e zone AU : 6 ha

”’ﬂ---
- !
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