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QU'EST-CE QU'UN PLU ?

Un document qui

» Réglemente le droit des sols dans une vision prospective,

» Permet de se projeter sur les 10 prochaines années en prenant en compte les
atouts et les sensibilités de votre territoire,

» Se construit en cohérence avec les perspectives de développement locales, en
fonction des évolutions supra-communales et dans une logique d’intérét

général.



LES ETAPES DE LA REVISION DU PLU

Quel projeta 10 ans ?

Débat du PADD
Novembre 2019

Février 2019

LE DIAGNOSTIC

Ou en est le territoire
aujourd’hui ?

LE REGLEMENT
ET LE ZONAGE

Quelles regles fixer ?

Arrét du PLU
Automne 2022

Approbation du PLU
Printemps 2023

Quels retours des PPA et de la population ?

' =—=2ZIn Yy, Touraine-Est
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CONTEXTE SUPRA-COMMUNAL

MONNAIE
ECHELLE SUPRA-COMMUNALE

REUGNY
La commune est membre de la
Communauté de Communes
Touraine-Est Vallées.

: VERNOU
Elle regroupe 10 communes, plus | SUR CHANCAY
de 39 771 habitants. Lla | BRENNE
communauté de communes | VOUVRAY

dispose aujourd’hui d'un Plan
Local de I'Habitat (PLH).

La commune s'inscrit aussi dans le LAVILLE» —
périmetre  du  SCoT  de AUX DAMES MONTLOUIS
I'agglomération tourangelle, | SUR LOIRE

approuvé le 27 septembre 2013.

LARCAY'  VERETZ

AZAY
SUR CHER

_h
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ENJEUX DU DIAGNOSTIC



ENJEUX DU DIAGNOSTIC

Une croissance démographique forte sur la période récente, portée par un solde naturel
positif et constant et un solde migratoire élevé et en forte hausse.
(178 habitants supplémentaires entre 2013 et 2018, soit en moyenne 36 nouveaux habitants par an)

Variation annuelle moyenne de la population
selon les soldes naturel et migratoire

m due au solde migratoire
due au solde naturel

——variation annuelle moyenne

1982-1990 1990-1999 1999-2008 2008-2013 2013-2018

Variation annuelle moyenne de la population entre 2013 et 2018

1,1 selon les soldes naturel et migratoire
1,1 +
0,9 -
0,7 -
™ due au solde migratoire
0,5 - due au solde naturel
0,2 # variation annuelle moyenne
. 01 |
0,1 - 0,3 0.3 0,2
ly ’
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Une population légerement agée et vieillissante...
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Evolution de la population par tranches d'ages
entre 2013 et 2018

MMMMMMMMM

monoparentale

51% de la population a plus de 45 ans, ol
Indice de jeunesse inférieur a 1, 20 -
Une augmentation importante des 60-74 ans 15 .
(+4 points en 5 ans). woln ~ N 013
N~ B ) N
| ~ - 1] ~ m 2018
Indice de jeunesse en 2018 o
0 T T
CAb a(\% ) ,a(\':\ ) 3{\5 ) 3(\‘: ) ,a-;\S p\\)s
02> \‘531‘3 303&& bf:asg 6031& 163950\)
0,00 + T T 1
VOUVRAY INTERCOMMUNALITE DEPARTEMENT . . ,
...Principalement composée de
couple sans enfant
- 2,26 personnes/ménage en
Composition des ménages en 2018 moyenne en 2018 (3,06 en
57 1968),
34,6335 32,7 - 64% des ménages se
29,1 28,2
25.3 27,6 —— compqsent de 2 personnes
2 ou moins.
7,7 71 82 VOUVRAY
1,1 1,3 16 l INTERCOMMUNALITE
I
! ! ! ! B DEPARTEMENT
Ménages 1 pers  Ménage sans famille Couple sans enfant  Couple avec enfant Famille #} \\\\\\\\\
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ENJEUX DU DIAGNOSTIC

Un parc de logements relativement diversifié...

- 88% de résidences principales,

- 29% des occupants sont locataires (9% de
locataires sociaux),

- 71% des logements ont 4 pieces ou plus.

Statut d'occupation en 2018
100

50 36,3 maisons

VOUVRAY INTERCOMMUNALITE DEPARTEMENT

...Et ancien
- 47% des résidences principales ont été
construites avant les années 1970.

~® Ouest am"

L'intelligence collective au service des territoires

50 -
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Evolution des résidences principales
selon le nombre de pieces entre 2013 et 2018

48,7
2013
12018

22,2
19,2
8,5
i
_ T T T T
2 3 4

Age des résidences principales

5 ou plus

W Avant 1945

M Entre 1946 et 1970

M Entre 1971 et 1990
Entre 1991 et 2005
Entre 2006 et 2015

— COMMUNAUTE
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ENJEUX DU DIAGNOSTIC

Une population active en partie
influencée par les poles d'emplois
Voisins...

130 -

80

30

-20

~? O

collective au service des territoires

Lintelligence

ICE particulierement fort et en
hausse,

71% des actifs de Vouvray
travaillent en dehors de la
commune,

Desserte routiere et proximité
Tours.

Evolution de I'Indicateur de concentration d'emploi

118,7 121,1

80 -
70
60
50 A
40 -
30
20 A
10 A

VOUVRAY INTERCOMMUNALTE DEPARTEMENT

uest am’

VOUVRAY

w2013
H 2018

Lieu de travail des actifsen 2018

actifs travaillant dans la commune de
résidence

W actifs travaillant dans une autre
commune

INTERCOMMUNALITE DEPARTEMENT

Une économie locale portée par...

- Les petites entreprises principalement
dans le secteur « commerces, services et
transport » (94% des entreprises ont
moins de 10 salariés),
- Des entreprises d'importance,
principalement implantée dans la ZA de
I"étang Vignon,
- Une activité agricole et viticole
structurante.
7}/‘\ Iy, Touraine-Est
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Une activité touristique principalement tournée

vers |'oenotourisme et le patrimoine local,

- Circuits de randonnées,

- Eglise, chateaux...,

- Caves et domaines viticoles,

- Musée de la vigne et du vin,

- Plan d'eau les Greves des Tuileries

- Patrimoine naturel (vallée de la Cisse, de la
Loire...),

- Offre en hébergement dense et diversifiée,

Une offre en équipements satisfaisante... WMQM =‘-— ‘%, b
- Offre médicale et paramédicale repartie sur 3 E/ o "éé_ P “"w_:,
sites, oy e o g
- Offre scolaire confortable (maternelles, [l M "‘"" ¥ -
primaires, colleges), _ Eql S

- Offre sportive et culturelle dense (piscine, i :

stades, gymnase...)

- Regroupement de la majorité des équipements
dans un rayon de 500m autour de la mairie,

- Pas d'offre spécifique a destination des
personnes ageées.

~=? Ouest am : =0



ENJEUX DU DIAGNOSTIC

Réalisation d'un inventaire des gisements fonciers :
Etude en fonction du niveau de faisabilité (simple, moyen et complexe) a partir des connaissances

locales.

1 EGISELME?{!.-S— !: Q l’” CIERS 1 | Faisabilité des gisements fonciers

Simple

[ Moyenne
B Complexe

7,}7, Non exploitable

Iy, Touraine-Est
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ENJEUX DU DIAGNOSTIC

Un milieu naturel tres riche...

Inscription dans deux sites Natura 2000
« La Loire de Candes Saint Martin a
Mosnes » (Directive habitats) et « Vallée
de la Loire d’Indre et Loire » (directive
Oiseaux) sur la frange sud du territoire,

2 secteurs de ZNIEFF « La Loire entre l'ile
de la Noiraye et la Friliere » et « Loire
Tourangelle »,

Environ 165 ha de boisement (6%),
Le réseau bocager,

Les vignes (plus de 700 ha),

Les zones humides,

Les vallées de la Loire et de la Cisse,

P Ougvstd am

Lintelligence

collective au service des territoires

TRAME VERTE ET BLEUE
Plan Local d'Utbanisme
Commune de VOUVRAY (37)

Auil 2019

RESERVOIRS DE BIODIVERSITE
NATURA 2000
CONTINUITES ECOLOGIQUES
—— Cours deau
Milieux ordinaires structurants
I Espace boise
Vallée de la Loire
Surface en eau
COUPURES ECOLOGIQUES PRINCIPALES
m— Routc (géne modérée 4 importante)
[0 Espace urbanise
- Voo ferrse

7}/4\““
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Le Projet d’Aménagement et de

Développement Durables

> PARTIR DES ENJEUX POUR PENSER LE PROJET
> PRENDRE EN COMPTE LE CADRAGE SUPRA-COMMUNAL



Axe | : Assurer aux actuels et futurs habitants,
un cadre de vie qualitatif

Axe Il : Pérenniser les structures participant du
dynamisme local

Axe Il : Veiller a |la préservation de l'espace rural

= E Il Totraine-Est
Quest Om Vouvray T Vallees



[ AXES DU PADD => TRADUCTION REGLEMENTAIRE ]

Axe | : Assurer aux actuels et futurs
habitants, un cadre de vie qualitatif

wré
~® Ouest Am" e IL, Touraine-Est
Lintelligence collective au service des territoires Trm



[ AXES DU PADD => TRADUCTION REGLEMENTAIRE ]

Axe | : Assurer aux actuels et futurs
habitants, un cadre de vie qualitatif

Comprenant :

» Les logements issus du changement de
destination au sein de l'espace rural
(environ 10 logements),

Maitriser la croissance démographique

et I'évolution du parc de logements

= Rythme de 0,5% de croissance
moyenne annuelle,

= Accueil de 175 nouveaux habitants
(tendre vers 3600 habitants d'ici 20

. Environ| 140 nouveaux logements.

* Leslogements issus du comblement des
dents creuses dans lI'enveloppe urbaine
(environ 75 a 80 logements),

* Leslogements en construction neuve en
extension de I'enveloppe urbaine
(environ 25 logements).

» Les logements spécifiques pour
I'évolution du site de la Bellangerie
(environ 25 logements).

@ Ouest Am™ %. Touraine-Est
elligence collective au service des territoires

L'int



[ AXES DU PADD => TRADUCTION REGLEMENTAIRE ]

Axe | ;: Assurer aux actuels et futurs

|

| . i U Inventaires gisements fonciers :
I habitants, un cadre de vie qualitatif

|

|

« Analyse du niveau de faisabilité de chaque
gisement en fonction des contraintes
techniques, environnementales, paysageres,
reglementaires, architecturales...

» Potentiel estimé a 75-80 logements

: Assurer le développement communal en
; composant avec les contraintes du

| territoire

I = Respecter lI'objectif SCOT en réalisant au
I moins 40% des nouveaux logements au
sein de l'enveloppe urbaine.

7}/4\ Y, Toura

. o i ouraine-Est
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Analyse multicriteres :

* proximité des commerces, services et équipements, ,

» Continuité de I'enveloppe urbaine,

» Prise en compte des contraintes : parcelles AOC,
agriculture, ligne SNCF, risque inondation...

|

| Axe | : Assurer aux actuels et futurs
I habitants, un cadre de vie qualitatif
|
|

: Assurer le développement communal en
| composant avec les contraintes du

| territoire

I = Respecter lI'objectif SCOT en réalisant au
l moins 40% des nouveaux logements au
sein de I'enveloppe urbaine.

= Les secteurs a vocation habitat en
extension représenteront une
consommation fonciere d'environ 2
hectares et seront localisés en
continuité du tissu urbanisé pour
favoriser la fréquentation des
commerces, services et équipements
communaux et l'utilisation des modes
doux.

] ”.H_. Touraine-Est
‘) Ovest 9m Vouvray 7! Vallees



Analyse multicriteres :
* proximité des commerces, services et équipements, ,
» Continuité de I'enveloppe urbaine,
» Prise en compte des contraintes : parcelles AOC,
agriculture, ligne SNCF, risque inondation...
.
-

|

| Axe | : Assurer aux actuels et futurs
I habitants, un cadre de vie qualitatif
|
|

: Assurer le développement communal en
| composant avec les contraintes du

| territoire

I = Respecter lI'objectif SCOT en réalisant au
l moins 40% des nouveaux logements au
sein de I'enveloppe urbaine.

I (
/ .

/

3
/

~.

= Les secteurs a vocation habitat en
extension représenteront une
consommation fonciere d'environ 2
hectares et seront localisés en
continuité du tissu urbanisé pour
favoriser la fréquentation des
commerces, services et équipements
communaux et l'utilisation des modes
doux.
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Analyse multicriteres :
* proximité des commerces, services et équipements, ,
» Continuité de I'enveloppe urbaine,
» Prise en compte des contraintes : parcelles AOC,
agriculture, ligne SNCF, risque inondation...
.
-

|

| Axe | : Assurer aux actuels et futurs
I habitants, un cadre de vie qualitatif
|
|

: Assurer le développement communal en
| composant avec les contraintes du

| territoire

I = Respecter lI'objectif SCOT en réalisant au
l moins 40% des nouveaux logements au
sein de I'enveloppe urbaine.

I (
/ .

/

3
/

~.

= Les secteurs a vocation habitat en
extension représenteront une
consommation fonciere d'environ 2
hectares et seront localisés en
continuité du tissu urbanisé pour
favoriser la fréquentation des
commerces, services et équipements
communaux et l'utilisation des modes
doux.

’ —=ZIn ||y, Touraine-Est
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[ AXES DU PADD => TRADUCTION REGLEMENTAIRE ]

Analyse multicriteres :

I

1 Axe | : Assurer aux actuels et futurs
I habitants, un cadre de vie qualitatif
I
I

proximité des commerces, services et equements, :
» Continuité de I'enveloppe urbaine,

* Prise en compte des contraintes : parcelles AOC,
agriculture, ligne SNCF, risque inondation...

Assurer le développement communal en
| composant avec les contraintes du
| territoire
I = Respecter I'objectif SCOT en réalisant au
moins 40% des nouveaux logements au
sein de I'enveloppe urbaine.

I

|

|

I'a  Les secteurs a vocation habitat en

| . ,

| extension représenteront une

I consommation fonciere d’environ 2

I hectares et seront localisés en

I continuité du tissu urbanisé pour

I favoriser la fréquentation des

. commerces, services et équipements
: communaux et |'utilisation des modes
I doux.

|
|
I

=4

DDDDDDDDD ==Z\ U.HL Touraine-Est
\)Ouestam Vouvray Tl Vallges



[ AXES DU PADD => TRADUCTION REGLEMENTAIRE ]

Analyse multicriteres :

proximité des commerces, services et equements

« Continuité de lI'enveloppe urbaine,

* Prise en compte des contraintes : parcelles AOC,
agriculture, ligne SNCF, risque inondation...

I

1 Axe | : Assurer aux actuels et futurs
I habitants, un cadre de vie qualitatif
I
I

: Assurer le développement communal en

| composant avec les contraintes du

| territoire

I = Respecter lI'objectif SCOT en réalisant au
moins 40% des nouveaux logements au
sein de l'enveloppe urbaine.

I

|

|

"4 Les secteurs a vocation habitat en

| . ,

| extension représenteront une

| consommation fonciere d'environ 2

I hectares et seront localisés en

I continuité du tissu urbanisé pour

I favoriser la fréquentation des

. commerces, services et équipements
: communaux et l'utilisation des modes
I doux.

|
|
I
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[ AXES DU PADD => TRADUCTION REGLEMENTAIRE ]

Analyse multicriteres :

proximité des commerces, services et equements

« Continuité de lI'enveloppe urbaine,

* Prise en compte des contraintes : parcelles AOC,
agriculture, ligne SNCF, risque inondation...

I

1 Axe | : Assurer aux actuels et futurs
I habitants, un cadre de vie qualitatif
I
I

: Assurer le développement communal en

| composant avec les contraintes du

| territoire

I = Respecter lI'objectif SCOT en réalisant au
moins 40% des nouveaux logements au
sein de l'enveloppe urbaine.

I

|

|

"4 Les secteurs a vocation habitat en

| . ,

| extension représenteront une

| consommation fonciere d'environ 2

I hectares et seront localisés en

I continuité du tissu urbanisé pour

I favoriser la fréquentation des

. commerces, services et équipements
: communaux et l'utilisation des modes
I doux.

|
|
I
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[ AXES DU PADD => TRADUCTION REGLEMENTAIRE ]

Analyse multicriteres :

proximité des commerces, services et equements

« Continuité de lI'enveloppe urbaine,

* Prise en compte des contraintes : parcelles AOC,
agriculture, ligne SNCF, risque inondation...

I

1 Axe | : Assurer aux actuels et futurs
I habitants, un cadre de vie qualitatif
I
I

: Assurer le développement communal en

| composant avec les contraintes du

| territoire

I = Respecter lI'objectif SCOT en réalisant au
moins 40% des nouveaux logements au
sein de l'enveloppe urbaine.

I

|

|

"4 Les secteurs a vocation habitat en

| . ,

| extension représenteront une

| consommation fonciere d'environ 2

I hectares et seront localisés en

I continuité du tissu urbanisé pour

I favoriser la fréquentation des

. commerces, services et équipements
: communaux et l'utilisation des modes
I doux.

|
|
I
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[ AXES DU PADD => TRADUCTION REGLEMENTAIRE ]

I

| Axe | : Assurer aux actuels et futurs
I habitants, un cadre de vie qualitatif
I
I

Assurer le développement communal en
| composant avec les contraintes du
| territoire
I = Respecter I'objectif SCOT en réalisant au
moins 40% des nouveaux logements au
sein de I'enveloppe urbaine.

La Bellangerie

I

|

|

I . . .

: es secteurs a vocation habitat en

| extension représenteront une

I consommation fonciere d’environ 2
I hectares et seront localisés en

I continuité du tissu urbanisé pour
|
|
|
|
|
|
|
I

favoriser la fréquentation des
commerces, services et équipements
communaux et l'utilisation des modes
doux.

= A ces 2 hectares s'ajoute 1,5 ha pour
I"évolution du site de la Bellangerie

=4,

” o == =—=2ZIn Yy, Totraine-Est
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[ AXES DU PADD => TRADUCTION REGLEMENTAIRE ]

I Axe | : Assurer aux actuels et futurs habitants, un cadre de vie qualitatif

' Diversifier I'offre de logements pour répondre aux besoins de toutes les populations

= L'accompagnement de |'évolution du site de La Bellangerie (offre spécifique de 25 logements a
I destination de personnes en situation de handicap en continuité du foyer de vie existant)

|

I Secteur La Bellangerie

I = 15ha

I = 25]logements

I« 16 logts/ha

: = offre spécifique en logements dans le foyer
| de vie, a destination de personnes en

I situation de handicap, contribuant a la

I diversité du parc de logements
|

|

I

|

|

I

|

|

|

__h
P 5 == I, Tetraine-Est
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AXES DU PADD => TRADUCTION REGLEMENTAIRE

Axe | : Assurer aux actuels et futurs habitants, un cadre de vie qualitatif

I I
I o o {3 r L3 L3 I
| Diversifier I'offre de logements pour répondre aux besoins de toutes les populations I
I = Lacréation d'une offre de logements pour les séniors (connexion centre-ville et ses commodités) |

Secteur Maginot / Verrine

= 04 ha

= 35 ]ogements

= 87 logts/ha

= Une partie des logements a destination de
séniors autonomes

Périmétre d'Orientation d'’Aménagement
et de Programmation

I
|
I
I
|
I
I
|
I
I DEPLACEMENTS / MOBILITES
I
I
|
I
I
|
I
|
I
I

Avenue Maginot

mmmm Structuration de I'espace public a travers
un front bati continu ou discontinu
PROGRAMMATION

Périmétres d'application des objectifs de densité
ou de nombre de logements, phasage des opérations
dans le temps

@ Ssous-sectorisation du périmétre

ENVIRONNEMENT NATUREL,

PAYSAGER & PATRIMONIAL
Préservation d'un espace vert collectif ou privatif
au contact des jardins avoisinants

Hauteur : R+1+combles ou R+2

A Hauteur : R+2+combles maximum | P,
( 160

Iy, Touraine-Est
TIM Vallges

~P Ougvstd am
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AXES DU PADD => TRADUCTION REGLEMENTAIRE

Axe | : Assurer aux actuels et futurs habitants, un cadre de vie qualitatif

Diversifier I'offre de logements pour répondre aux besoins de toutes les populations

= Le développement d'une offre plus accessible (attirer jeunes ménages, familles avec enfants...),

= L'accroissement du nombre d'appartements (développer loffre de petits logements),

= La diversification des formes urbaines (respect objectif SCOT :15 logements par hectare en
moyenne sur lensemble des opérations projetées sur 10 ans).

[ périmétre d'Orientation d'Aménagement
et de Programmation

DEPLACEMENTS / MOBILITES

Vehicules motorisés

=P Accés au site

* Interdiction d'accés entre la rue S.Bodet
et le site pour les véhicules motorisés

@ Point de collecte mutualisé des ordures.
ménagéres
[@ Espace collectif de stationnement
Continuités douces
#ees Liaison & créer
e Sécurisation linéaire a destination des
modes doux de déplacement
PROGRAMMATION g ;
Périmétres d'application des objectifsde |-, o
densité ou de nombre de logements, \
phasage des opérations dans le temps
ENVIRONNEMENT NATUREL,
PAYSAGER & PATRIMONIAL
1@ Gestion de l'interface avec I'espace viticole
Maintien d'un espace non constructible en
frange est du périmétre \
_smm iration de Fespace public 4 travers '\
in front bati discontinu

A Hauteur : R+combles maximum

A"meur Mrmxmmﬁ‘ ‘\ /_
Secteur Rue Sylvain Bodet

= 0,46 ha

= 7 logements

= 15 logts/ha

» Individuel / individuel groupé

Fl
LE VIGNEAU

Commune de Vouvray (37)

Secteurs doap

= | | { ol Périmétres d'application des

Secteurs d'OAP
Commune de Vouvray (37)

.............
____

| |
| "‘“ [ périmétre d Orientation d'Aménagement
et de Programmation

| /

|| DEPLACEMENTS / MOBILITES = |

Véhicules motorisés f

| s Vol de desserte principale
“| continuités douces

##++ Nouvelle continuité douce

| | PROGRAMMATION

objectifs de densité .
ou de nombre de logements, phasage des opérations. ~
dans le temps

ENVIRONNEMENT NATUREL,
PAYSAGER & PATRIMONIAL

|
[ ]| || |7 protégertes entrées de caves et préserver teurs accés
| L] | [ = préserver le fossé et ses abords

Secteur les Sarrazins

= 7T1ha

= 15 logements

= 15 logts/ha

» |Individuel / individuel groupé

ist



[ AXES DU PADD => TRADUCTION REGLEMENTAIRE ]

Axe Il : Pérenniser les structures participant
du dynamisme local

wré
~® Ouest Am" e IL, Touraine-Est
Lintelligence collective au service des territoires Trm



AXES DU PADD => TRADUCTION REGLEMENTAIRE

Axe Il : Pérenniser les structures participant du dynamisme local

= Développement secteurs habitat dans et en continuité de I'enveloppe urbaine

| |
| |
I Maintenir et renforcer le tissu commercial |
| |
I = Maintenir et préserver les commerces existants. I

e o o o o e e e e o e En E E EE EE EE EE EE EE EE EE O O M N N EE N M M M M N N EE EE EE O O O O e
T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T TS T T E S s s s s s e s =
; Reglement écrit et zonage Orientations d’Aménagement et de :
j = ldentification des linéaires concernés dans le Programmation (OAP) :
I zonage (786 metres). o = Mixité des fonctions : possibilité commerces en |
| * Lineaire de preservation de la diversite RDC (ex : secteur Square Rabelais et secteur I
I commerciale (L151-6 du CU) : interdiction de Balzac/Maginot |
[ changement de destination pour le rez-de- :
I chaussée des constructions :
: : . =T 5 B I
! - !
| : ‘ |
, !
‘ !
| ! / |
I E:{é:ﬁt:gzonmm dAmu\ageman
| e I
| s T |
I zmx:{;“mlg:"::rmuim:r e I
I Aummr:nﬂ«mﬂsmmm Bt ol I
I I Espace oollectif
[5] oéptacerment ce aire de jeu E I
e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e - -
=
i /‘\ CommuNAUTE o
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[ AXES DU PADD => TRADUCTION REGLEMENTAIRE ]

Axe Il : Pérenniser les structures
participant du dynamisme local

I

I

: Permettre le développement

| économique sur les 10 prochaines

I années

I = Anticiper le développement

' économique du territoire sur le long
: terme en identifiant 2 espaces pour
| compléter l'offre de la ZA de I'étang
I Vignon (situation stratégique a

I proximité d’un axe structurant pour
I l'accueil de nouvelles entreprises —

I surface totale de lordre de 4,5 a 5

: hectares).

I

|

|

I

I

|

l

I

I

~~=? Ouest am’
Lintelligence collective au service des territoires

Reglement écrit et zonage

» |dentification de secteurs a définir pour le
développement économique au nord et au sud
de la ZA de I'étang Vignon

o)



[ AXES DU PADD => TRADUCTION REGLEMENTAIRE ]

Axe Il : Pérenniser les structures
participant du dynamisme local

-l
-l

Reglement écrit et

S |[ECTEUR  zonage

= [dentification a titre
DE exceptionnel dans le
plan de zonage de

AILLE secteurs pour le

|

|

|

|

|

|

|

|

développement I
s e e . |
T d‘activites artisanales :
|

|

= Encadrement stricte I
|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

I en campagne,
|

: DE
: dans le reglement
|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

Permettre le développement

économique sur les 10 prochaines

années

= Pérenniser le tissu artisanal en
campagne en permettant de maniere
encadrée le développement de
certaines activiteés.

m -

APAC'TE écrit (hauteur

maximale des
) constructions, emprise

D CC U EI I- au sol maximale des

constructions, distance

| M |TE maximale entre les

constructions,
périmetres preécis...)

— > 0O

7}/4\ Y, Toura
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[ AXES DU PADD => TRADUCTION REGLEMENTAIRE ]

Axe Il : Pérenniser les structures participant du dynamisme local

Permettre le développement économique sur les 10 prochaines années
Permettre le maintien de I'activité de valorisation du sol et sous-sol déja en place sur la partie

sud-est du territoire.

Reglement écrit et zonage

|dentification dans le plan de
zonage d'un secteur
spécifique pour les activités
extractrices déja en place sur
le territoire,

Encadrement de l'activité
dans le reglement écrit
(installations liées a
lexploitation du sous-sol).

~® Ouest am’

A
L'intellige:

nce collective au service des territoires

nnnnnnnnn
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M1 Vallees



AXES DU PADD => TRADUCTION REGLEMENTAIRE

Axe Il : Pérenniser les structures

ici : Reglement écri n
participant du dynamisme local eglement écrit et zonage

= |dentification dans le plan de zonage des
espaces concernés par ces projets dans le
secteur urbain (Ua et Ub),

(I
' I
' I
' I
I Garantir une utilisation optimale des I
I équipements 11
I = Mise en ceuvre de projets : réalisation 11
: city-stade, création d'un équipement I
: sportif en lien avec le collége... : :
' I

= Autoriser les équipements dans la zone
urbaine.

Axe Il : Pérenniser les structures
participant du dynamisme local

I
|
l
I Garantir une utilisation optimale des
I équipements

I Projet de gendarmerie entre

: I'agglomeération et la ZA de |'étang

I Vignon (surface de 0,7 hectare).

|

l

I

I

|

2 o == Il Totraine-Est
L‘f.loussgam Vouvray T Vallees



AXES DU PADD => TRADUCTION REGLEMENTAIRE

Axe Il : Pérenniser les structures
participant du dynamisme local

|

I

|

|

|

| Garantir une utilisation

| optimale des équipements

I = Amélioration et optimisation
: des équipements a travers le
' renforcement du réseau doux
: (transformation de rues en

| voies partagée et création

| d'une boucle piétonne autour
I du bourg).

|

|

I

|

|

|

|

|

|

|

I

|

= Développement des espaces
publics / espaces de
rencontres et de convivialité
pour renforcer les interactions
entre les habitants.

~® Ouest am"

L'intelligence collective au service des territoires

Traduction dans le plan de zonage, le reglement
écrit et les Orientations d’Aménagement et de
Programmation :

= Mise en place
d'Emplacements
Réservés pour la mise !
en place des
nouvelles continuités
douces, d'espaces
publics, aires de
jeux...

= Protection des
cheminements et
sentiers existants
dans le plan de
zonage (L151-38 du
CU) : maintien de
I'acces au public,

= OAP intégrant la mise en place de nouvelles
continuités douces entre les futurs quartiers d’habitat.

7}/4\ Y, Toura

MMMMMMMMM ouraine-Est
Vouvray T Vallees



Axe Il ;: Pérenniser les structures

participant du dynamisme local Traduction dans le plan de zonage, le

reglement écrit et les Orientations
d’Aménagement et de Programmation :

I

|

|

I Tirer parti de l'activité viticole et du réseau

I de sentiers pour renforcer la dynamique

I touristique autour des éléments identitaires
: du territoire

; * Développement de parcours piétons dans

: les vignes a travers leur promotion (affiches,
I panneaux de signalisation...) pour affirmer

I le rGle de la viticulture dans I'économie

: touristique locale.
|

|

I

|

|

I

|

|

|

|

I

|

= Mise en place d'Emplacements Réservés
pour la mise en place des nouvelles
continuités douces,

I

|

|

I

|

|

|

|

I

|

I = Protection des sentiers existants dans le

| plan de zonage (L151-38 du CU):
e o I maintien de l'acces au public,
= Renforcer les circuits touristiques (nouveau :

sentier patrimonial, poursuite |

aménagement des pistes cyclables en bords |

de Loire, développement d'un circuit I

intercommunal entre Montlouis et Vouvray. | |
= Encourager le développement de l'offre en |

hébergement notamment en lien avec la ,

diversification de I'activité agricole. :
= Pérenniser le camping Le Bec de Cisse. |
I
|

= OAP intégrant la mise en place de
nouvelles continuités douces entre les
futurs quartiers d’habitat, un espace
public...

= Autoriser la création d'hébergement
touristique dans le cadre de la
diversification agricole dans le reglement
écrit.

<P S I, Touiraine-Est
. Vouvray T Vallees



[ AXES DU PADD => TRADUCTION REGLEMENTAIRE ]

Axe Il : Veiller a la préservation de
I'espace rural

__h
P 3 == I, Tetraine-Est
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Axe Il : Veiller a la préservation
de l'espace rural

Pérenniser les activités agricoles
= Pérenniser et développer les
activités agricoles.

» Encadrement de la
construction dans I'espace
rural pour les tiers (annexes
et extensions des

constructions existantes).

~? Ouest am

Traduction dans le plan de zonage et le reglement
écrit

Mise en place d'un secteur spécifique a vocation
agricole (zone A) au sein duquel le reglement écrit
permet la création de batiments agricoles, logements
de fonction (sous conditions), diversification de l'activité
(sous conditions).

|
|
|
|
|
|
I
|
|
|
|
Autoriser les constructions liée a l'activité viticole (chais) :
dans la zone urbaine Ub, :
I

|

|

|

|

|

|

|

I

|

|

|

|

En zone agricole : « Lemprise au sol cumulée des
extensions ne dépasse pas 30% de lemprise de
['habitation dans la limite de 50m? par rapport a la date
d‘approbation du PLU »

« Lemprise au sol cumulée des annexes nexcede pas
30m? par rapport a la date d'approbation du PLU et que
l'annexe soit implantée a une distance maximale de 15m
de ['habitation »



AXES DU PADD => TRADUCTION REGLEMENTAIRE

I ° Y s ° I I AL . oo 7 I
, Axe lll : Veiller a la préservation de i | 11 batiments identifiés dans le zonage |
| l'espace rural | | répondant a des criteres objectifs (réseaux, I
1 . o . I | agriculture, surface, état, intérét patrimonial...). |
; Pérenniser les activités agricoles 11 |
| * Permettre le changement de destination 11 4‘—'”“’“ SOCAUSATION it e Chiteer I
I pour conforter l'offre résidentielle en 11 I
I campagne. 1 I
I (| I
I 11 |
I 1 = g ‘ I
I 11 CRITERES RETENUS : I
I I I XIntérét patrimonial X Etat du batiment X Emprise du I
(Existence de murs batiments sup. & 50m?
rt (70m?)

I I I :gta:jr:ent) " I
| | | XPossibilité d’accés X Desserte par [IDistance d’un |

I aux réseaux (étude a acces et voie batiment d’élevage > a I
I I ;iﬂﬁ;s:;:blg)éwonﬂa"e sécurisés 100m
| I l X Espace pour Remarques particulieres : I
I | I stationnement Ancienne grange a c6té de la maison I
| I PHOTOS DU BATIMENT :
| 11 |
I (| I
| (| I
| 11 |
| (| |
I (| I
I 11 |
I (| I

~® Ouest am"
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AXES DU PADD => TRADUCTION REGLEMENTAIRE

- n
: Axe lll : Veiller a la préservation de : Traduction dans le plan de zonage
I | espace rural : PROIET OE PLAN DEZONAGE .~~~ . , rorage 25
I I ¥/ - r 0 val1]
i'l - '—"--\\ Ub [8]

| Protéger le cadre environnemental et | ) mwm
| paysager d’exception I J mwnm
'a Protéger les  espaces  boisés | Y i
| . . s | Y .. - 1AUs [1]
| qualitatifs, le réseau bocager, les : (LA AR

. ’ \ N T N[3
| zones humides, les cours deau, | 5 ) e
| mares... | pa— 27 men

: = Plus de 130 ha de boisements protégés au
I titre des Espaces Boisés Classés,

| ® 3,8kilomeétres linéaires de haies a

I protéger,

I = 42 hectares de mares protégées.

|

I w737 ha du territoire classés en zone

: naturelle (31% du territoire),

; = 1488 ha du territoire classés en zone
I agricole (62% du territoire).

|

|

~® Ouest am’

L'intelligence collective au service des territoires




AXES DU PADD => TRADUCTION REGLEMENTAIRE

Axe lll : Veiller a la préservation de
I'espace rural

|

l

I

|

: Protéger le cadre environnemental et

| paysager d’exception

1= Protéger le  patrimoine  bati,
I remarquable et traditionnel pour
I préserver le caractére patrimonial de
: Vouvray.

= Une vingtaine d’édifices patrimoniaux
protégés,

= 6,8 km linéaire de patrimoine
troglodytique a préserver,

= 73 arbres protégés.

Intégration de I'étude patrimoniale menée a
I’échelle de I'intercommunalité.

~® Ouest am"

L'intelligence collective au service des territoires

Traduction dans le plan de zonage

Y Zonage [28]

T vaf1]
Ub [8]
Uba [1]
I us 1]
A 4 o H Ux[1]
F {1 1AUN 3]
HEERTEYS
1AUx [2]
1AUs [1]

AL2]

N [3]

Na [1]

b Nc [2]
/,', 00 Ngv [1]

P
- "~
)

PROJET DE PLAN DE ZONAGE =~ .-~

o=

uawa Linaire commerciale
==== Haies a protéger
==== Patrimoine troglodytique

P& Emplacement réservé
. || Espace Boisé Classé
Y [ Jardins protégés
Mare & protéger
I‘. ° Arbres & protéger
A, i7"} Monuments Historique (500m)
.. * Patrimoine a préserver



[ AXES DU PADD => TRADUCTION REGLEMENTAIRE ]

Axe lll : Veiller a la préservation de I'espace rural

S'engager en faveur de la maitrise de la consommation d’espace et de la lutte contre

I’étalement urbain

= Viser une réduction significative de la consommation d'espace en s'inscrivant dans la
trajectoire portée par la Loi « Climat et Résilience ».

Consommation fonciere sur les 10 dernieres années : 16,5 hectares

| |
I I
| |
: Projet de PLU : :
;= Pourl'habitat : de l'ordre de 1,5 a 2 hectares, I
I = Pourles équipements : de |I'ordre de 2 a 2,5 hectares (gendarmerie et Bellangerie), I
I = Pour les activités économiques : de l'ordre de 4,5 a 5 hectares I
| |
I I
| |
| |
I I
| |
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PLACE AUX
ECHANGES



