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Annexen® 1.Lexiquey  GA2ylf RS f QdzNDBIlFYyA&Y

Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 :
La modernisation du contenu

des plans locaux d'urbanisme

Le décret du 28 décembre 2015 relatif & la partie réglementaire du livre |* du code de I'urbanisme
et a la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme a prévu la publication d'un lexique
national de I'urbanisme visant notamment a poser les définitions des principaux termes utilisés
dans le livre 1 du code de 'urbanisme.

Les auteurs des PLU(i) conservent la faculté d'étoffer ce lexique par des définitions
supplémentaires et de préciser les définitions nationales sans en changer le sens, notamment
pour les adapter au contexte local.

Les définitions déclinées par ce lexique pourront a terme faire 'objet d'un arrété, dans cette
attente il est recommandé aux auteurs des PLU(i) de les utiliser lors de I'élaboration ou la
révision de leur PLU.

Le lexique national s’applique plus particulierement aux plans locaux d’urbanisme (PLU), aux
PLU intercommunaux, aux plans de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV), aux cartes
communales et au réglement national d'urbanisme. Leur prise en compte par les SCOT en
permettra également une meilleure traduction dans les PLU.

Cette fiche technique présente les définitions correspondant a ce lexique puis en précise les
modalités d’utilisation.

1.1. Annexe

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la
construction principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction
principale. Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions
afin de marquer un lien d'usage. Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec
qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d'accés direct depuis la construction
principale.

1.2. Batiment
Un batiment est une construction couverte et close.

1.3. Construction
Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant
un espace utilisable par I'Homme en sous-sol ou en surface.

1.4. Construction existante

Décret relatif a |a partie réglementaire du livre ler du code de I'urbanisme et portant modernisation
du contenu des plans locaux d’urbanisme: lexique national de I'urbanisme
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Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme l|également
construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la
résistance et la rigidité de l'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre
considérée comme une construction existante.

1.5. Emprise au sol

L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords
et surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les
marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des
poteaux ou des encorbellements.

1.6. Extension

L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des
dimensions inférieures a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation,
excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la
construction existante.

1.7. Facade

Les fagades d'un batiment ou d'une construction correspondent a I'ensemble de ses parois
extérieures hors toiture. Elles integrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les
bardages, les ouvertures, l'isolation extérieure et les éléments de modénature.

1.8. Gabarit

Le gabarit désigne I'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la forme
extérieure de la construction. Il résulte de la combinaison des régles de hauteur, de prospects et
d’emprise au sol.

1.9. Hauteur

La hauteur totale d’'une construction, d’'une fagade, ou d'une installation correspond a la
différence de niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle
s'apprécie par rapport au niveau du terrain existant avant travaux, a la date de dépét de la
demande. Le point le plus haut a prendre comme référence correspond au faitage de la
construction, ou au sommet de I'acrotére, dans le cas de toitures-terrasses ou de terrasses en
attique. Les installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur.

1.10. Limites séparatives

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d'assiette de la construction,
constitué d’'une ou plusieurs unités fonciéres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre
distinguées en deux types: les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues
les limites de I'unité fonciere par rapport aux voies et emprises publiques.

1.11. Local accessoire

Le local accessoire fait soit partie intégrante d'une construction principale, soit il en constitue une
annexe, soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction principale.

Décret relatif a la partie réglementaire du livre ler du code de I'urbanisme et portant modernisation
du contenu des plans locaux d’urbanisme: lexique national de I'urbanisme
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1.12. Voies ou emprises publiques

La voie publique s’entend comme I'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie
de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables,
I'emprise réservée au passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.

L'emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a
la notion de voie ni d’équipement public.

Les éléments ci-aprés permettent de préciser la finalité des définitions du lexique pour en faciliter
I'application.

2.1. Annexe
La présente définition permet de distinguer les extensions, des annexes a une construction
principale, notamment dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres

Afin de concilier la possibilité de construire des annexes, avec les objectifs d'une utilisation
économe des espaces naturels, et de préservation des espaces affectés aux activités agricoles
et forestiéres d'une part (article L.101-2 du code de I'urbanisme), et de maintien du caractére
naturel, agricole ou forestier des zones A et N d’autre part, un principe « d’éloignement restreint »
entre la construction principale et 'annexe est inscrit dans cette définition. Les auteurs de PLU,
pourront déterminer la zone d'implantation de ces annexes au regard de la configuration locale.

Il est précisé que l'annexe est nécessairement située sur la méme unité fonciére que la
construction principale a laquelle elle est liee fonctionnellement et peut étre accolée ou non.

Il conviendra d'apporter une attention particuliere a ce qui peut étre qualifié d'annexe ou
d‘extension et aux régles qui s'y attachent, dans le cadre de I'instruction relative a I'application du
droit des sols.

2.2. Batiment

Un batiment constitue un sous-ensemble de la notion de construction. Il est réalisé en élévation
et peut comprendre un sous-sol. Il est impérativement couvert par une toiture et doté de
systémes de fermeture en permettant une cléture totale.

Ne peuvent donc étre considérées comme relevant de la définition du batiment les constructions
qui ne sont pas closes en raison :

- soit de I'absence totale ou partielle de fagades closes;

- soit de I'absence de toiture;

- soit de I'absence d'une porte de nature a empécher le passage ou la circulation (de type
galerie), et n'ayant pas pour seul but de faire artificiellement considérer une piéce comme non
close.

2.3. Construction

Le lexique vise a clarifier la définition de la construction au regard des autres types d’édifices
(installation, ouvrage, batiment). La notion de construction recouvre notamment les constructions
en surplomb (constructions sur pilotis, cabanes dans les arbres), et les constructions non
comprises dans la définition du batiment, telles que les pergolas, hangars, abris de
stationnement, piscines, les sous-sols non compris dans un batiment

Le caractére pérenne de la construction est notamment issu de la jurisprudence civile (JCP 1947.
I1. 3444, concl. Dupin ; V. P. le TOURNEAU, Droit de la responsabilité et des contrats, 2008/2009,
Dalloz Action, n°8028) et pénale (Crim. 14 oct. 1980: Bull. crim. n° 257; RDI 1981. 141, note
Roujou de Boubée).

3

Décret relatif a la partie réglementaire du livre ler du code de I'urbanisme et portant modernisation
du contenu des plans locaux d’urbanisme: lexique national de I'urbanisme
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La notion d'espace utilisable par 'Homme vise a différencier les constructions, des installations
dans lesquelles 'Homme ne peut rentrer, vivre ou exercer une activité. Les constructions utilisées
pour les exploitations agricoles, dans lesquelles 'Homme peut intervenir, entrent dans le champ
de la définition. A contrario, les installations techniques de petites dimensions (chaufferie,
éoliennes, poste de transformation, canalisations ...), et les murs et clétures n’ont pas vocation a
créer un espace utilisable par 'Homme.

La définition du lexigue ne remet pas en cause le régime d'installation des constructions
précaires et démontables, et notamment ceux relatifs aux habitations légéres de loisirs, et aux
résidences mobiles de loisirs.

2.4. Construction existante

Cette définition comporte un critére physique permettant de la différencier d'une ruine
(conformément a la jurisprudence). Elle retient en outre la condition d'existence administrative :
seule une construction autorisée est considérée existante.

Ainsi une construction, édifiée soit avant la loi du 15 juin 1943 relative au permis de construire,
soit conformément a l'autorisation requise et obtenue a cet effet, est considérée comme
Iégalement construite (CE. 15 mars 2006, Ministre de I'équipement, req. N°266.238).

2.5. Emprise au sol

Cette définition reprend les termes de larticle R*420-1 du code de 'urbanisme qui s’appliquait
uniquement au livre IV dudit code. On notera que les installations techniques qui font partie
integrante des constructions et participent de leur volume général, tels que les ascenseurs
extérieurs, sont donc a comptabiliser dans leur emprise.

2.6. Extension

L’élément essentiel caractérisant I'extension est sa contiguité avec la construction principale
existante. Sont considérées comme contigués les constructions accolées I'une avec l'autre.
L'extension doit également constituer un ensemble architectural avec la construction principale
existante. Le lien physique et fonctionnel doit étre assuré soit par une porte de communication
entre la construction existante et son extension, soit par un lien physique (par exemple dans le
cas d'une piscine ou d’une terrasse prolongeant le batiment principal)

La présente définition permettra notamment aux auteurs de PLU(i) d’édicter des régles distinctes
entre les constructions principales, les extensions et les annexes.

Il conviendra d’apporter une attention particuliére a ce qui peut étre qualifié d'annexe ou
d‘extension et aux régles qui s’y attachent, dans le cadre de l'instruction relative a I'application du
droit des sols.

2.7. Facade

Cette définition vise a intégrer les dimensions fonctionnelles, et esthétique d’'une fagade, le
réglement du PLU(i) permettant d’encadrer les dispositions relatives a I'aspect extérieur des
constructions, ainsi qu’aux ouvertures pratiquées en fagade et aux ouvrages en saillie (balcons,
oriels, garde-corps, cheminées, canalisations extérieures ...).

Les éléments de modénatures tels que les acrotéres, les bandeaux, les corniches, les moulures
décoratives ou fonctionnelles, les bordures, les chambranles ou marquises sont constitutifs de la
fagade.

L'application de cette définition ne remet pas en cause les dispositions des articles L111-16 et
L111-17 du code de l'urbanisme qui permettent aux PLU de s'opposer a l'utilisation de I'isolation
extérieure (réalisée par des matériaux renouvelables ou par des matériaux ou procédés de

Décret relatif a la partie réglementaire du livre ler du code de I'urbanisme et portant modernisation
du contenu des plans locaux d'urbanisme: lexique national de l"'urbanisme
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construction) dans les sites patrimoniaux remarquables, en sites inscrits ou classés, a l'intérieur
du ceeur d'un parc national, sur les monuments historiques et dans leurs abords, et dans les
périmétres dans lesquels les dispositions de I'article L. 111-16 s’appliquent.

2.8. Gabarit
La notion de gabarits’entend comme la totalité de I'enveloppe d’'un batiment, comprenant sa
hauteur et son emprise au sol.

Le gabarit permet d’'exprimer la densité en termes volumétriques, en définissant des formes
béaties conformes aux limites de dimensions que doivent respecter les édifices dans une zone
donnée. |l peut ainsi étre utilisé pour octroyer des bonus de constructibilité.

2.9. Hauteur

La présente définition vise a simplifier I'application des régles relatives a la hauteur des
constructions en précisant et uniformisant les points de référence servant a la mesurer. Elle
permet également de sécuriser la mise en ceuvre des dérogations aux régles de hauteur des
PLU(i) qui sont autorisées, sous certaines conditions, par I'article L152-6 du code de I'urbanisme
pour construire davantage de logements en zone tendue.

Il doit étre précisé que la demande relative a I'application du droit des sols doit faire apparaitre le
niveau du sol avant tous travaux d'exhaussement ou d'excavation exécutés en vue de la
réalisation d’'un projet de construction. Toutefois, il est de jurisprudence constante que, le niveau
du sol précité, peut intégrer les modifications du niveau du terrain intervenues avant le dépét de
la demande, et sans lien avec les travaux envisagés, sauf si ces aménagements ont été réalisés
dans un objectif frauduleux visant a fausser I'appréciation de I'administration sur la conformité de
la construction projetée a la réglementation d’'urbanisme applicable.

Sont notamment exclues du calcul de la hauteur au sens du présent lexique, les antennes, les
installations techniques telles que les cheminées ou les dispositifs relatifs aux cabines
d’ascenseurs, aux chaufferies et a la climatisation, ou a la sécurité (garde-corps).

Le PLU(i) pourra réglementer au cas par cas, soit la hauteur d'une construction dans sa totalité,
soit fagade par fagade.

Enfin, il est rappelé que les auteurs des PLU(i) conservent la faculté de préciser les définitions du
lexique national sans en changer le sens, et peuvent donc préciser les modalités d’appréciation
de la hauteur dans le cas de terrains en pentes.

2.10. Limites séparatives

Cette définition permet de définir le terrain d'assiette sur lequel s'applique les régles d’'urbanisme
et introduit les notions de limites latérales et de fond de parcelle, qui peuvent étre declinées dans
les PLU(i) pour préciser les régles d’'implantation de la construction.

2.11. Local accessoire

Les locaux accessoires dépendent, ou font partie intégrante, d’'une construction principale a
laquelle ils apportent une fonction complémentaire et indissociable. lls peuvent recouvrir des
constructions de nature tres variée et étre affectés a des usages divers : garage d'une habitation
ou d'un bureau, atelier de réparation, entrepdt d’un commerce, remise, logement pour le
personnel, lieu de vie du gardien d’'un batiment industriel, local de stockage pour un commerce,
laverie d’une résidence étudiante ...

De plus, conformément a l'article R151-29 du code de l'urbanisme les locaux accessoires sont

réputés avoir la méme destination et sous-destination que le batiment principal auquel ils se
rattachent.

Décret relatif a la partie réglementaire du livre ler du code de I'urbanisme et portant modernisation
du contenu des plans locaux d'urbanisme: lexique national de l"'urbanisme
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2.12. Voies ou emprises publiques
Cette définition a pour objectif de faciliter I'application des regles d’emprise au sol, de hauteur et
d’implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies qui jouxtent les
constructions. Ces voies doivent étre ouvertes a la circulation, et recouvrent tous les types de
voies, quel que soit leur statut (publiques ou privées) et quelles que soient leurs fonctions (voies
piétonnes, cyclistes, routes, chemins ...).

Page8 sur82

Les emprises publiques correspondent a des espaces ouverts au public qui ne relévent pas de la
notion de voie, telles que les voies ferrées, et tramways, les cours d’eau domaniaux, les canaux,
les jardins et parcs publics, les places publiques ....

Version fiche

Date Auteur

1

27/06/17 DHUP/QV3

Décret relatif a la partie réglementaire du livre ler du code de I'urbanisme et portant modernisation
du contenu des plans locaux d’urbanisme: lexique national de I'urbanisme
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Acrotere
Socle disposé aux extrémités ousammet d'un fronton ou d'une colonne et servant de support a des
statues, a des vases ou a d'autres ornements.

Adaptations mineures

Les réglesiéfinies par les articles 3 a BQdzy t [ ! LISdz@Syid FFANB f Q202Si
nécessaires par la nate du sol, la configuration des terrains ou le caractére des constructions
F@2AaAylFyiSazr f2NRARIdzZS £ QSOF NI LI NJ NF LILI2 NI £ £ N

Affouillement de sok exhaussement de sol

Doivent étre précédés d'une déclaration préalable, les travaux, iastalk et aménagements, a moins

gu'ils ne soient nécessaires a l'exécution d'un permis de construire, les affouillements et
exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un
affouillement, excede metres et qui portent sur une superficie supérieure ou égale a 100 métres

carré.

Les affouillements de sol sont soumis a autorisation au titre de la Iégislation sur les installations

Of FaassSa LRdzNJ fF LINRPGSOGA2Y RS & Syddin@sbalr&Y Sy i
LI2 dzNJ £ QAYLI F yil GA2y RS& O2yaiNHzOGA2yad 0SYSFAOALY
adzNJ f QSYLINAAS RS&a @2ASa& RS OANDdz FGA2y 0 f 2 NAI dzS
t1I NEFHfAAIARY a @RS ff 21D S Rdzj dzS ¢ Afa 2ya S
RQFTFTF¥2dzAf £ SYSy (i Said adzZZISNASddzNE Lt mdnnn Yu 2dz £ 2N
a 2.000 tonnes (voir définition « carriere »).

En outre, ces réalisations peuvetgialement étre concernées par une procédure relative a la loi sur

f QS| d3 dy 8 jarwier 1992 (notamment au titre des rubriques 3.2.2.0, 3.2.6.0 et 3.3.1.0 de la
y2YSyOf I GdzZNB RS& 2LISN)} GA2y & az2dzyAaSa ricleR2i4 2 NR a0
1 du code de I'environnement).

g
U» ¢

Allege

Partie en matériau léger d'un mur de facade, comprise sur sa largeur entre les jambages de la baie et
sur sa hauteur entre le plancher et la partie inférieure de la baie, et servant de-fparad de mur
d'appui.

Batiment existant de caractére
Est considéré comme batiment existant de caractere tout bati présentant un intérét architectural non
issu de construction réalisée avec des matériaux de type bardage métallique.

Cabanisation
Occupation et/ou02 Y & 4 NHzOG A2y AffAOAGS £ RS&alGAYyIlI A2y RQKI
2dz RS t2A4ANES &dzNJ dzy S LI NOSt S LINKRSSS 2dz I LILI NI

Cloture

] 2yAGAGdZS dzy$S Of & G dzNBE {2 dderier grivhpace. @kdffidatoy dUR dzy 2 «
cléture doit étre précédée d'une déclaration préalable dans les cas prévus a l'articld R4R1Code

RS fQ! NblyAayYSo

Continuum
Espace qui n'est pas interrompu.
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Droit de Préemption Urbain (DPU)

Lecodedd QdzNB I YA aYST REwza |&dAiy2 NRNISA G (5SS [ORHywMmizy S &
AYyaildAiGdzSNI dzy 5t! &dzNJ G2dzi 2dz LI NGAS RSa 12
délimitées par le plan de zonage.

R2 0 S
y$a

Le DPU est un outil de politique forki® YA & + RA&LR&AGAZY RS& 02YYdzyS

Rdz LIN22S0G dz2NBFAY RSFAYA REya tS tfly RQIYSYl3ISYS

5Fya tS8S&a T2ySa az2dzyraasSa Ldz 5t! s £Sa oSyidm RQAYY

ROQLYGSyilAzy F“eQ!txsySNJ O5LI 0 [ O2YYdzyS L)Sdzi FI A

OS Ohax StftS R2AUG Y2UAQPSN)I a2y FOKIG® 9y SFFSGEZ

2LISNF GA2ya RQAYUGSNE G s3eSef@sNdour Iesoréadzer)RaBévu@;zay éoderdd dzS NJ
Sa

f QdzND I yAaYSo / 2LISNF GA2ya RQAYGSNB G ISYSNIf O2
[ Sa I OGA2ya 2dz 2LISNYdA2ya RUFYSYIFI3ISYSyd ljdza 2y
une politique locale de I'habitat, d'organiser haaintien, I'extension ou l'accueil des activités
économiques, de favoriser le développement des loisirs et du tourisme, de réaliser des équipements
collectifs ou des locaux de recherche ou d'enseignement supérieur, de lutter contre l'insalubrité, de
permettre le renouvellement urbain, de sauvegarder ou de mettre en valeur le patrimoine bati ou non

bati et les espaces naturels (article L300 Rdz O2 RS RS f QdzNDBlF yA&ayYSou o

Egout du toit
IAJyS o61aasS RQdzy LIy RS 02 dzdS NI dzind hawteutds fagaldeA y i RS

Emplacement réservé

¢SNNFAY RSaA3dysS LIN £S t[! O02YYS RSOIyd FIFANB
O2tf SOGADGAGS LWzt AljdzS RIya €S odzi RQ& AYLIX FydSN
RQAY (G SNE (f (BkSHYoSAND iy aRRSOAFE SGiO0d [ S GSNNIAYy 02y OSN

inconstructible pour toute autre opération.

Emprise au sol

[ QSYLINRAS Fdz a2t Sad tF LINR28OGA2Y OSNIAONES Rdz
inclus (bd O2yazx O2dz2NEAOBSaEX fZEIEI)\IaXUGD ¢t2dziS¥2Aa fSa 2
84 YINJjdAada az2yid SEOtdAS FAyar ljdS t8a RSO2NR
LI2GSIdzE 2dz RSa Sy O02Nb St t SyYSghtini shrélgvitian sigrificaie aida S& R
F2YRIFGA2ya LINRPF2yRSa yS az2yid LI a O2yadAdadziagdSa F

Espace boisé classé

Le PLU peut désigner des espaces boisés dits « classés », a conserver, a protéger ou a créer : bois, parc,
alignementR QF NP NB &> | NBDNBE Aaz2zftsx [S OtlFaasSySyid AyaSN
RQ200dzLJ A2y Rdz a2t ® ¢2dziS O02dzlJS 2dz +tol ddF3asS S
compétente. Tout défrichement est interdit.

=

au

Espace libre
Llesesdr OSa fAONBa RS&a I NOAOESAa mMo Rdz NB3IESYSyYyd RS
f QSYLINRA &S Fdz a2f RSa O2yaidNdzOGA2yad /Sa SaLl OSa

les terrasses, les allées recouvertes ou enherbées Ye§ czNB & X ®

Existence légale
[ QSEAAGSYOS £S3IHES RQdzy oNGAYSYd Sali RSTFAYAS 02y
4 Si le batiment est postérieur a 1943 il doit avoir obtenu un permis de construire : ce permis
constitue son existence légale.
4 Sile batiment est antérieur a 1943, il faagt référer aux actes de propriété faisant référence a
f QOSEA&AGSYO0S RS I 02yaiNUHzOGAZ2Yy ®
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Extensions de batiments existants

«La jurisprudence actuelle permet de définir callecomme des aménagements attenants au
ONGAYSY (G LINRAY OA LI tmérBeteivaldppeybiitia et de@idzhSionsisiycificadiverBent
AYFSNASIINBEAa t OStfSa Rzcoubelf A Y K& IR& dz®60 (& fia adnx
21/07/2016).

GA2y RS& O2yaidNHzOGA2ya LI NJ NF L2 NI | dzE
[ QFNIAORSTFAYAG t£S& NBE3IfSa RQAYLIX FyGlFidAz2y RSa
A a

O

¢
2y
{IdzF RAALRAALU O2y NI ANB& | dz NB3ItEtSYSyds At a
IASYSNItSs [jdzQStftSa aza S)OejsmLﬂeizoitaMiJouiz&ar folctian (vahel @SSa
LIASi2yySas 0OeoOfAraidSas NRdziSaszr OKSYAys: LXIFOSaz LI
Sont concernées les voies qui sont soit existantes, soit prévues par le PLU ou par un projet de
remaniement parcellaire.

Installation classée
'y Sl ofAaasSYSyd AYyRdAdzZZGNRSE 2dz FANRO2f S3 dzyS Ol N
Of FaassSa LRdz2NJ I LINRGSOGA2Y RS t QSYGANRBYYSYSyio
ROQAYO2y@SyASyiGa y2ilYYSyid L}2dzNJ Y

4 £ QF INQ Odzf G dzNB

4 la commodité du voisinage,

4 la sécurité, la salubrité, la santé publique,

4 £ LINRBGSOlGA2Yy RS fI ylIGdNB SiG RS ft QSY@ANRYyyYySY

4 la conservation des sites et monuments.
Dans un esprit de prévention, une réglementation stricte a été élabagréd,dzy SG G yi Q2 dz@S |
G6SttSa AyadltftlradAazya t dzy NBIAYS RQlIdzi2NRalFGA2Y
AN GAGS RS&a ydzAaalyoSa R2yid StftSa LISdz@Syid sdiNB €I
réglementation relevedz O2 RS RS f QSYJANRBYYSYSy( o
l'dz aSya RS-wmt QENII2RSESREpUMAIYPANRYYSYSyilz az2yid 02y
« Les usines, ateliers, dépbts, chantiers et, d'une maniére générale, les installations exploitées ou
détenues par toute persoe physique ou morale, publique ou privée, qui peuvent présenter des
dangers ou des inconvénients soit pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la sécurité, la
salubrité publiques, soit pour I'agriculture, soit pour la protection de la natude éenvironnement,
soit pour la conservation des sites et des monuments ainsi que des éléments du patrimoine
archéologique. Les dispositions sont également applicables aux exploitations de carrieres au sens des
articles ler et 4 du Code Minier.

Parcele
/ QS&aild S L)X dza LISGAG StSYSyd Rdz GSNNAG2ANB® 9ffS
et rattachée a une section cadastrale.

Secteur
/| QSai Syaé YoftS RSa uSNJ\lJ-AYé [ LILIK NJES)/I-)/iésL dzyS
@I-fl-c')tS L2 dzNJ G2dzi S f I TZ)/SZ OSNJJI-AySé NBE 3IfSa LI N

{ SNBAGAZRS RQdzGAEf AGS LJdzof A lj dzS

/ QSaid dzyS YSadz2NBE RS LINRGSOGA2Yy tAYAGLEYyUd £S RNRAU
sites publics existants (forét, A 3y S& St SOGNRI[dzSaxXvd / Sa ASNBAGAZRSA
PLU par des actes administratifs spécifiques et deviennent applicables des lors que leur procédures
ROQAyalAldziazy 2yiG SGS | 002YLIX ASad [daeddu®iUS R
document n°6 du dossier de PLU.
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Superficie du terrain
[ &dzZLISNFAOAS LINRAS Sy O2YLIIS LI2dzNI RSGSNXYAYSNI £ S

Surface de plancher (SP)
[ b adzNFIF O0S RS LI I YyOKSNI S22 Q&grfj xSyRBYSNBY R
YySOSaaAdlyds Fdzd NI @1 yis dzy OF t Odzt RSa adzNFI
SG {1 hb O0&adNFI OS K2NE dzdzNB ySiGisSoo
Aricle R.1124 Rdz O2RS RS f QdzNBlIyAayYS$
La surface de plancher de la constiotest égale a la somme des surfaces de planchers de chaque niveau clos et couvert, calculée a
partir du nu intérieur des facades aprés déduction :
1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenéttesuddarggrieur,
2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre ;
4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des séhmolésés ou non, y compris les rampes d'accés et les
FANBa RS Yl ydzdzgNBa T
5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a caractere profeissinahel, a
industriel ou commercial ;
6° Des surfacede plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de batiments ou d'un immeuble autre
qu'une maison individuelle au sens de l'article L-281 code de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage
des déhets ;
7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces locaux sont dessahpsunique
une partie commune ;
8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation tdlkesrgs'eltent le cas échéant de I'application
des alinéas précédents, des lors que les logements sont desservis par des parties communes intérieures.

O U))
U» Q¢
Q.)<

Terrain ou Unité Fonciére
[ S GSNNI Ay Sad O2yadAiddzS R®ntiguessy dpfarienhedt alrngeie LI NI S
propriétaire ou de la méme indivision.

Tuile canal
Tuile en forme de dermylindre; tuile creuse ou tuile romaine.

Transparence hydraulique

5Frya £S NB3IESYSyd Rdz t[! fF NI ytadedkusPBogsede urk @ R NJ d.
ouvrage ou un aménagement a ne pas faire obstacle aux mouvements des eaux. Globalement, un
2dzNF 3S Said RAG OGN YyaLI NByGé RQdzy LRAY(d RS @dzS
Kl dziSa Sl dzEXx yS Np&Rizy RBEa ONHbaySyauStzy3asS LI &
YQIFEdzZa3YSy (S LI a fSdzNJ SGSYRdAzZSE yQAyGSyaAFTAS LI a €I

Voie

+2AS Lzt AljdzZS Y f QSYLINRAS RQdzyS ©@2AS LJzf AljdzS Sa
la platebrme (partie utilisée pour la circulation et le stationnement des véhicules) et de ses annexes
0F002GSYSyilaz GNRGG2ANRIT F2aasax GrfdaAaoed [ QFf A3
public et le domaine privé.

Voie privée : constitue une @privée tout passage desservant aux moins deux terrains et disposant

des aménagements nécessaires a la circulation tant des personnes que des véhicules, sans distinction

de son régime de propriété.

Volet
Les volets, appelés aussi contrevents, sont désméhts du décor de la fagade dont la fonction est
l'occultation des baies et pour se protéger contre l'effraction.

4 Volets en bois sur cadrevolets traditionnels formés d'un cours de planches verticales et de
traverses clouées complétées par des montaassurant le calfeutrement (cadre non
assemblé).

4 Volets a doubles lamesrolets a planches croisées sont constitués d'un cours de planches
verticales assemblé a un cours de planches horizontales a I'aide de clous retournés et intégrés
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au bois. Les ferragesont constitués de pentures, de gonds, d'espagnolettes, de crochets et
d'arréts de volets pour le maintien en position ouverte. Les ferrages sont peints dans la méme
couleur que les volets.

4 Volets a persiennecontrevent extérieur formé d'un chassis entre les montants duquel sont
assemblées, parallelement, des lamelles mobiles de bois, de métal ou de matiére plastique,
disposées en claireoie et permettant ainsi de protéger une fenétre du soleil ou de la muie
de régler la lumiére tout en laissant pénétrer un peu d'air a l'intérieur.

e
l

volets en bois sur cadr

volets a doubles lame

Volets a persiennt

Zonage

Le territoire de la commune est découpé en zones. A chaque zone est attribuéecat®n des sols

LI NI A Odzf ASNBX SELINARYSS LI N dzy aArdiaysS o!F3s '6X bx
aux limites parcellaires.

Zone

by T 2yS Sai O2yaidAddzSS LI N £ QSyasSyoftS RSa GSNNI A
mémes régles.
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Zone urbaine

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja
urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desseriés constructions a implanter.

Zones a urbaniser

Les zones a urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a
caractere naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques lets réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, les Orientations d'’Aménagemndet e
Programmation et le réglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone.
Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement
d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation@ggpements internes a la zone prévus par les
orientations d'aménagement et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pasaapacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans lI'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut étre
subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme.

Zones agricoles

Les zones agricoles sonted "zones A". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles.

Zones naturelles

Les zones naturelles et forestieres sont ditesnes N". Peuvent étre classés en zone naturelle et
forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites,
des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
higtoriqgue ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractere
d'espaces naturels.

Zone refuge

Une zone refuge est un espace permettant aux occupants du batiment de se mettre a I'abri dans
fQraaSyidS RS NBINNMARS St IRSEA VA SRR dE QAY 2y RFEGAZ2Y RIY
Elle doit étre située au moins 0,20 m-dessus de la cote de référence. Elle doit étre facilement
F00S&aaAofS RS f QAYUISNRSdZNI 60dzy A (1S Fraeyt GotessogeSt £ S0

f QSEGSNRASAZNI L2 dzNJ LISNXSGGNB ft UAYyGSNBSyiAz2y RS& &
doit présenter des conditions de sécurité satisfaisantes et sa conception doit permettre aux personnes

de se manifester auprés des épges de secours.
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Annexe n° 2.Schéma explicatif

Schéma de principe concernarfit QS YLINA &S | dz 42f RS&a O2yaidNHzOlA2Yya
[ QSYLINR &S | dz a2f Sad tF LINRP2SOGA2Yy OSNIAOI S RS
Toutefois sont exclus, les ornements tels dee éléments de modénature et les marquises, ainsi que

fSa RS02NRa RS (2A0dz2NB f2NREI|jdzQAf & yS azyd LI a az
Les terrasses de plalwA SRy QlF &l yi yA ad:aNBf S@OFGA2y aAIYyAFAOL
condi A idzi A dSa RQSYLINRAS | dz a2f o

Emprise au sol

Empprise au sol

Schéma de principe concernamés espaces verts de pleine terre

Lt aQr3aixd RS fI LINIAS RQdzyS dzyAGS T2y OASNB 2dz |
f QFNIAOES mo RSa R iompoSantRe/réglement] iyidpeut éhiaucdn3d3 étR dzNA
imperméabilisée soit par une dalle surmontée ou non par une construction, soit par un aménagement
ensousd 2f  ljdzA LISNI dzZNDBSNI AlG 2dz SYLISOKSNI AU f QI 042 NL

Espace de pleine terre, végétalisé

Aménagement non imperméabilisé

= espaces inclus dans le calcul du coefficient de jardin

Pizgce en sous-sol
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Schéma de principeoncernantle calcul des hauteurs des constructions

- Cas de sol remblayé : |

sol aprés travaux

égoutdu toit

sol aprés travaux

' Détermination du niveau de F'égout dans le cas d’une
~ construction avec toiture multiple sur terrain en pente:

.-...-..--‘l
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Schéma de principe concernant leddtures écologiqguement et hydrauliquement perméable

Annexe n° 3. Schéma de principe; Exemple de haies antiérive de
pulvérisation protégeant les espaces accueillant des personnes
vulnérables

Résidus
de dérive

o Dérive
Pulvérisation

Pulvérisateur ~ Culture Haie anti-dérive  Espace personnes
haute vulnérables
- Résidus
Dérive

de dérive

Pulvérisation

Pulvérisateur Culture basse Haie Espace personnes
anti-dérive vulnérables
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Annexe n° 4.Palette chromatique

1.Les facades

!
; . |
- Teintes terre o | i
|
-
|
!
|
104 - 0700 105 - 0420 106 - 3480
107 - 0672 108-4211-450SA 109 -3481 - 28 SA
110 -3483 111-4212 112-3762
- Teintes pastel
) |
201-498-31SA 202 - 3457 203-1915-30SA
Ao A
4 =
|
204 - 3458 205 - 1084 206-4179

207 -4174 209-3710- 1355A
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- Teintes ocre jaune

301-0828-25SA 302-136-96 SA 303 - 3460

304 - 3620 305 - 3461 306 - 3630 - 253

307 - 3467 308 - 3462 309 - 3465

- Teintes ocre orange/rouge

401 - 0422 402 - 3475

403 - 0698 405 - 0872
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H® [Sa RSO2NB o63Sy2AadSa SG tSdzNJ o6l yRSHdz Sy
moulurés, encadrements et tableaux des baies)

101 - 3479 102-1177 103-018 905 - 3478

901 -0811 902 - 3486 903 - 0869

3. Teintescontrevents et fenétres

501 - GRIS URANUS 502 - BLEU TAHOE 503 - BLEU GANGE

504 - BLEU TANGANY 505-2013-6T

507 - BLEU ALOR 508 - BLEU TAUPO 509 -2016-4T
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601 - VERT TELEMARK 602 - VERT FICUS 603 -2022-1T

604 - CHAPPELL GREEN 83 FB 605 - DIX BLUE 82 FB 606 - OVAL ROOM BLUE 85 FB

608 - CARD ROOM GREEN FB 609 - VERT FATSIA 610 - VERT GALANE

701 - GRIS WINDSOR 702 - VERT BAMBOU 703 - 2030-5

704 - VERT BOURACHE 705 - BRUN GALICE 706 - 2030-6

707 - GRIS PLATINE 708 - BRUN MACONNAIS 709 -2123-2

710- BRUN VERCORS 0983 808 - 2123-5 809 -2124-2

Page21sur82
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4. Teintes pour les portes

801 -2021-1 802 -2021-2 803 -2021-5

804 - 2020-4 805-2022-3 806 - VERT BRONZE

807- BLEU COMORES 808 - 2126-2 809 -2124-2

810-2125-4 811 - MARRON PROVENCE 708 - BRUN MACONNAIS

5. Teintes pour les ferronneries

RAL 7009 RAL 7012 RAL 7021

RAL 7010 RAL 7015 RAL 7022

RAL 7011 RAL 7016 RAL 7026

RAL 7031 RAL 8019
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Annexe n° 5.Annexe au réglement de la zone A

I NAGS§NBa RS RSTAYAGA2Y RS fQSELX 2AGFGA2Y | ANK O
nécessaires a son activité

En application des articles L31%t L3121 du Code Rural.

a. [ QSELX 2A G @
RSONI RAALR
arrété préfectoral.

b. Pour les exploitations agricoles dont les types dedpctions végétales et/ou animales ne
RAalLIaSyid LI a RS &adaNFI OS YAYAY!I f-ddssiR @logué dz2 S G A
les revenus annuels dégagés de l'activité agricole devront étre au moins égaux a 1,5 SMIC.

c. [Sa FIOUAGAGSASRRIAASNERIANDPAYS2 B0 &f t18ECotiedzS RSTFA
wdzNJ f LR dZNNRyYy(d sUONB ldzi2a2NR&asSSa asStz2y I NBIE
AQAYAONARGSY(d RlIya tS LINRft2y3ISYSyid RS QI OGS
f QSELNH.2A 0 (A2

Yy FTANRO2t Sz O2ya
N

f ARSNBS Sy {GlFyd |
J RS RSdzE {dz2NFI OSa

aAyAYFESa RQ! .

5STAYAGAZ2Y RS I y2iA2y RS 02y aidiNHzZGA2ya RANBOIG S

9y 12yS FTANRO2t ST LISdz@Syi siGNB | dzizNR&asSa fSa O2ya
 La preuve de la nécessité de batimentsR@Q | YSy I 3SYSyda LJ32dzNJ ft QSELX 2A G GA

F L2 NI SS RIya fSa R232aASNAR RQlFdzi2NRAlF GA2Y RQdAzND | y A

FAyaA 1jdzS tQl OGABGAGS SEAalryGS SiG tSa oNGAYSyida Si

1 Desdocuments supplémentaires aux pieces obligatoires doivent donc étre apportés pour prouver cette
ySOSaaaias Si ftQSEAAGSYOS RQdzyS SELX 2AGFGA2Y FINRO2
1 Exemples de piéces a fournir :

0 9EA&GSYOS RQdzyS YSEWLE @S&d iRy IANAORE §{! 2dzaGATFAL
LISNX¥SG RQsONB O0SYSTFAOAFANB RS Q! dadaNIy yOS al £ RAS
RQOELI 2AGFGA2YS | @A& RQAYLI2AAGAZ2Y f | Adasdehgihs | LILI N
agricoles ...

o ¢FAfftS RS ftQSELIX 2A0G1IGA2y FTINRO2tS Y NBt SOS RQSELJ
2dz f QAYLRNIFYOS Rdz OKSLII St LINBaSyidsz NBfS@S Rdz (
convention de mise a dispitien de foncier (bail a ferme enregistré, convention de paturage...).

0 Nécessité des constructions : note de présentation, plan des parcelles cultivées et des batiments déja
existants, description de leur usage pour justifier de la nécessité de nouvedinxeb& et leur
f20FftA&lFGA2Y LI NJ NI LILIB2NI Fdz aA83S RQSELX 2AGL GA2YS
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Annexe n° 6. Liste des espéces végétales exotiques envahissantes et
potentiellement envahissantes de Paca

1Conservatoire botanique
national alpin
&

2 Conservatoire botanique
national méditerranéen
de Porquerolles

Liste des especes végétales exotiques envahissantes et
potentiellement envahissantes de Provence-Alpes-Cote d’Azur

Région e

T W » »
== ]

e m— Provence
l o Alpes

- - Coted'Azur A L P I N PORQUEROLLES Octobre 2014

En aucun cas cette liste scientifique des espéces végétales exotiques envahissantes et potentiellement envahissantes de la région PACA destinée a
la gestion des milieux (hors milieux urbains) n'a une valeur réglementaire. Elle participe a I'amélioration des connaissances des espéces végétales
exotiques en région PACA et permet d'aider les gestionnaires de milieux naturels et semi-naturels a prioriser et orienter leurs actions de gestion.

Typologie et définition des différentes calégories d’'EVEE et EVEpotE

Espéce végetale exotique assez fréquemment a fréquemment
présente sur le territoire considéré et qui a un recouvrement, dans
ses aires de présence, régulierement supérieur a 50%
Espéce végétale exotique assez fréquemment a fréquemment Espéce végétale
Modénde présentg sur le territoire consigéré et a-.!ia u_n recouvrement, gans exotique
ses aires de présence, régulierement inférieur 3 5% et parfois envahissante
supérieur a 25% (EVEE)
Espéce végétale exotique peu fréquente sur e territoire considéré et
qui @ un recouvrement, dans ses aires de présence, réguligrement
supérieur a 50%
Espéce végétale exotique peu fréquente sur le territoire considéré et
qui a un recouvrement dans ses aires de présence soit toujours
inférieur a 5% soit régulierement inférieur a 5% et parfois supérieur a
e 25%. De plus, cette espéce est citée comme envahissante ailleurs® Espéce végétale
ou a un risque intermédiaire & élevé de prolifération en région PACA e:ccrllque
(’aprés Weber & Gut modifié). potentiellement
envahissante
Espéce végétale exotique absente du territoire considéré et citée (EVEpotE)
Prévention comme envahissante ailleurs® ou ayant un risque intermédiaire a
élevé de prolifération en région PACA (d'aprés Weber & Gut
madifié).

*dans un territaire géographiquement proche et a climat similaire
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Tableau d’aide a la décision pour la gestion et l'utilisation des EVEE et EVEpotE en région PACA suivant le type de milieu, la catégorie de I'espece.
Les actions prioritaires sont regroupées dans ce tableau et correspondent aux priorités 1, 2, 3.

Catégories
Approche spatiale

A partir des listes d’EVEE et EVEpotE destinées a la gestion des mil

Sites de priorité 1 : Au
sein des espaces
protégés

X naturels, semi-naturels et anthropisés

EVEpotE

Modérée

Alerte Prévention

5
(gestion)
+
Déconseiller et si possible proscrire
I'utilisation

Non intervention excepté pour les
populations envahissantes : dans
ce cas précis priorité 1 (gestion)
+
Déconseiller et si possible proscrire
I'utilisation

Sites de priorité 2 : Hors
espaces protégés mais

EVEE
Emergente
1
(gestion) 4.
(gestion)
+
. a . +
Déconseiller et si . . . i .
. N Déconseiller et si possible proscrire
possible proscrire e L.
o I'utilisation
Iutilisation
Non prioritaire excepté (i) secteurs
2 ol I"EVEE concurrence une espéce (ou
(gestion) population) rare (ii) secteurs a enjeux
+ sécurité ou santé humaine : dans ces

Non prioritaire excepté (i) secteurs
ol I'EVEE concurrence une espéce
(ou population) rare (ii) secteurs &
enjeux sécurité ou santé humaine :
dans ces cas précis priorité 1

Non intervention excepté pour les
populations envahissantes : dans
ce cas précis priorité 2 (gestion)

en milieux naturels ou Déconseiller et si cas précis priorité 1 (gestion) (gestion) +
semi-naturels possible proscrire + & N Déconseiller et si possible proscrire
Iutilisation Proscrire I'utilisation (hors T I'utilisation
- . Proscrire l'utilisation (hors
exploitations forestieres) - o
exploitations forestieres)
L L Non prioritaire excepté (i) secteurs
. o Non prioritaire excepté (i) secteurs .
Sites de priorité 3 : En < N ol I'EVEE concurrence une espéce
3 ol I"EVEE concurrence une espéce (ou . "
milieux semi-naturels ) . " N (ou population) rare (ii) secteurs a . .
. . (gestion) population) rare (i) secteurs a enjeux . P . . Non intervention
fortement influencés par PR . N enjeux sécurité ou santé humaine :
, ) + sécurité ou santé humaine : dans ces L +
I’homme (plans d’eau . ) ’ PR ) dans ces cas précis priorité 1 . . ! . .
. Déconseiller et si cas précis priorité 1 (gestion) . Déconseiller et si possible proscrire
fortement anthropisés, y 3 (gestion) R
. . possible proscrire + I'utilisation
pistes de ski, etc...), en +

milieux agricoles

I'utilisation

Proscrire |'utilisation (hors
exploitations forestieres)

Proscrire I'utilisation (hors
exploitations forestiéres)

Listes d’EVEE et EVEpotE destinées aux producteurs, vendeurs et prescripteurs de végétaux (en milieux urbains)

Sites de priorité 4:En
milieux urbains (ex:
espaces verts),
périurbains, dans les
jardins privés

Liste de consensus

Espéces a retirer du commerce et des plantations

Liste de restrictions d’usages suivant le milieu

Espéces a éviter de planter a proximité des milieux naturels sensibles ou elles pourraient
devenir envahissantes (notamment jardins privés et espaces périurbains)

De 145 = Priorité d’actions de gestion en région (1 étant |a priorité la plus forte et 5 la priorité la plus faible)
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tales exotiques envahissantes (EVEE)
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EVEE de la catégorie Modérée en région PACA

En milieux naturels et semi-naturels
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