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Zones IAU / OAP
PRINCIPES GENERAUX ET LOCALISATIONS

Les orientations d’aménagement et de programmation définissent des principes relatifs a I'im-
plantation des constructions, aux accés, a I'organisation urbaine, la densité, la mixité de I'espace bati... Elles

établissent les éléments fondamentaux a intégrer dans les opérations d’aménagement sous le régime de la
compatibilité.

Surfaces des zones soumises a OAP :
_zone 1:0,9 ha.
_zone 2 : 0,44 ha.

Article L151-6-1 du code de l'urbanisme : "les orientations d'aménagement et de programmation définissent, en cohérence
avec le projet d'aménagement et de développement durables, un échéancier prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation des
zones a urbaniser et de réalisation des équipements correspondant a chacune d'elles, le cas échéant".

Les zones A Urbaniser sont toutes desservies a leur périphérie immédiate par des équipements publics suffisamment
dimensionnés. L'échéancier d'ouverture a l'urbanisation s'appuie donc sur l'appréciation de I'opportunité d'ouverture a I'ur-
banisation des zones IAU en fonction de la diversité de logements attendus. Ainsi, les zones 1 et 3 sont prioritaires.

Compte tenu des enjeux importants de croissance démographique, les zones IAU pourront néanmoins s'urbaniser succes-
sivement ou simultanément.
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ZONE A URBANISER 1
ORGANISATION GENERALE ET COMPOSITION UR BAINE

L’objectif est de produire une urbanisation dont la densité résultera d’'une répartition entre habitat en petit
collectif et/ou groupé et individuel. La structure batie conciliera densité et qualité de vie : organisation qui
limite les co-visibilités, espaces communs, jardins, parkings communs. L’'urbanisation sera accompagnée
d’'une trame végétale qui immergera le quartier dans I'espace rural dans une recherche d’intégration pay-

sageére.
Les structures bities seront stmples. Les tailles et les Les tracés des voies et la taille des ilots sont
formes de parcelles seront sufflsamment diversifiées pour reportés a titre indicatif.
renvoyjer une mage corganioues et non pas Limage o'vun . -
découpage trop géométrigue. Densité moyenne : 20 logements a Phectare (en
compatibilité avec les dispositions du SCoT).
Surface totale de la zone soumise a OAP : 0,9 ha.

18 logements dont 8 logements locatifs et/ou en
accession sociale a la propriété attendus.

Développer de petits parkings com-
muns pour les logements groupés
ou collectifs.

Large interface  champétre
entre les vignes (hales anti-olé-
vive) ou avee les walsons des
quartlers volsing

Entrée carvossable sur le
chemin du )as.
Vole pibtons/eycles le longlPlantations de  haute tige+
du chemin du jas. trame végétale dinterface et
muret Le Long du chemin du jas
(noues d'infiltration possibles).

Les différentes formes baties i vespecter (structures expli-
cltées pages 9 et subvantes) :
2> fi

Trattement «champitres ou bord des voles
principales et des Limites de zones : planta-
tlons denses d'arbustes parsemées d'arvbres
de haute tige (accompagnés de murets en
plerves e cas échéant).

Habitat  Dndividuel Logements ew petit collectlf - une  Own vecherchera i desserviv un maximum de logements coté

groupé. 1 ou 2 loge- partie powrva comporter de Lindi-  Novd et i développer Les jardins principaux coté Suol. Les orien-
ments  Individuels  viduel groupé. ndividuel groupé.  tatlons Est Ouest permettront localement de Limiter naturelle-
possibles toutefols. Logement individuel tnterdlit. ment les co-visibilités.
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ZONE A URBANISER 1

PROJECTION
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ZONE A URBANISER 2

ORGANISATION GENERALE ET COMPOSITION UR BAINE

L’objectif est de produire une urbanisation de type
intermédiaire, dans laquelle la morphologie de
hameau est réinterprétée, adaptée «a la facgon
moderne d’habiter» (organisation qui limite les
co-visibilités, crée des espaces communs, des
jardins, des parkings communs...) pour concilier
qualité de vie et intégration paysagére.

o 0

el
ST

: . - ' i -
o &' . ,»"" . I y
! \ Entrée carvossable sur le

chemin du Jonchier

Les tracés des voies et la taille des ilots sont
reportés a titre indicatif.

Densité moyenne : 20 logements a ’hectare (en
compatibilité avec les dispositions du SCoT).

Surface totale de la zone soumise a OAP : 0,44 ha. 9
logements attendus dont 8 au moins en habitat indivi-
duel groupé.

" N
"

»

Large interface  champétre
entre Les vignes ou les maisons
Pt Voisines (haie anti-dérive).

ReLoUrnement i prévolr.
> ol -

Les différentes formes bities o vespecter (structures explicitées pages Développer du stationne-

9 et subvantes) :

coté Sud.

ment commuin,

Hobitat individuel groupé. 1 ou 2
logements individuels possibles tou-
tefols. Ow recherchera & desserviv un
maximum de Logements coté Novol et
b odévelopper les jardins principaux
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ZONE A URBANISER 2

PROJECTION
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ZONE A URBANISER 3
ORGANISATION GENERALE ET COMPOSITION UR BAINE

L'objectif est de produire une urbanisation «en greffe» au village historique, dans laquelle la morphologie
de faubourg réinterprétée, adaptée «a la fagon moderne d’habiter» (organisation qui limite les co-visibi-
lités, crée des espaces communs, des jardins, des parkings communs...) pour concilier qualité de vie et
intégration paysageére.

Les structures bities seront simples, organisées en «une ran- Les tracés des voies et la taille des ilots
@é@S» de COVLStYMCtLOVLS, ou les tailles et fOYW&ﬁS de ‘PQYGCLLCS se- sont reportés a titre indicatif.

ront suffisamment diversifiées pour renvoyer une mage «or- i N
ganiaues et non pas L'image d'un découpnoe trop ofométrique. | Densité minimale : 20 logements a Phectare (en
Les constructions formeront un fronk batl (pouvant éore se- | compatibilité avec les dispositions du SCoT).
ML-ouvert).

. NN Surface totale de la zone soumise a OAP : 0,27 ha. 6
Les différentes formes bities i respec- | Jogements dont 2 logements locatifs et/ou en acces-

ter (structures explicitées pages 9 et | sion sociale a la propriété attendus.
sulvantes) :

Logements en petit collectif - une pav-
tie powrra comporter de Lindividuel
groupé. ndividuel groupé. Logement
ndividuel interdit.

Acces plétons / cyeles unlgquement.
ardin partagé. /f'

i Principe d'espace wmixte 4
Large bande plantée. - «ccds/parkings/piétons. N/
Large bande plantée (pr / .
parsevié d'arbres). . " - X & :
11"\, > - .' ‘:

- S Sectewr desting i une éven-
b o uclle extension ole Lécole.

ardins coté Ouest
et Sud.

Les deux tiers Ouest et Sud
des tervains deviont demeurer
oUVErtS.
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ZONE A URBANISER 3

PROJECTION
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Compositions urbaines
Logements en petit collectif

_Les Volumes seront stimples et essentiellement paralleles ou perpendiculalres entre eux. On recherchern des
volumétries qul vessemblent au batl dense de faubourg dense.

_Les batiments pourront présenter des redents pour éviter Leffet «palissades,

_les jardins privatifs de vez de chaussée seront de préférence coté opposé i La vue, (ow La vole de desserte car-
rossoble).

_Houteur : R+1 trés dominante, comprenant des logements en rez-de-chaussée et o L'étnge. Quelgques vo-
Lummes secondaires pourront présenter des hautewrs nférieures, notamment Les garages ou abris de jaroins.

Structures baties des fermes anclennes, exemples ole
volumétries odu batl ew petit collectif.

U
TR

i
0

Posstbilités de traduction.

Exemples (non exhaustifs) de typologies compatibles
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Compositions urbaines

Logements en bndividuel groupé/jumelé

_Les maisons, (Volumes sbmples, parvalléles ou perpendiculaives entre eux essentiellement) seront lmplantées en
décalés partiels pour Lineiter les vis-i-vis en créant des espaces ol tntlmite.

_Lles matsons ne seront pas bimplantées au miliew de Leur parcelle et préféventiellement, sur une des Limites sépa-
ratives, de maniére i dégager un jardin de taille significative d'un seul tenant, méme si La parcelle est petite
et afin de Limiter les co-visibilités (le batl faisant éevan).

_Hautewr conseillée : mélange de R et R+1, avec R+1 majoritaire.

Exemples (non exhaustifs) de tgpotogieg
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Compositions urbaines
Logements en Lindividuel

D’'une maniére générale : par mimétisme avec les constructions anciennes, on

recherchera a produire des volumes importants et simples, a développer des

continuités de bati, a diversifier la taille et la formes des parcelles, a limiter les

co-visibilités.

_Les maisons, (volumes shmples, paralléles ou perpendiculaiies entre eux essentiellement) seront
bmplantées en décalés partiels pour Limiter Les vis-0-vis en cvéant des espaces d'intinmite.

_les maisons ne seront pas bmplantées aw wiliew de lewr parcelle et préf]z'rewdettemewt, SUr Une
des Limites séparatives, de maniere o dégager un jardin de taille significative d'un seul tenant,
méme st La parcelle est petite et afin de Limiter Les co-visibilités (le batl faisant écran).
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Compositions urbaines

Trattement odes bnterfaces batl - espaces communs ou publics

pans le cas o'une wmaison proche

de la vue, La fagade sur vue sera sé-

parée de La vole :

_solt par wun sbmple trottolr ou
une placette, sans cloture,

_soit par des jardinets, avec des
plantations basses.

Y Dans le cas d'une maison éloignée
de la vue (en fondl de paveelle), La Li-
wite de paveelle seva séparée de cette
rue par wne large plate bande, des
murets en plerves (inclus dans Les
| espaces comumung), des  clbtures
végttales (Inclues dans les espaces
communs), ou wng placette : pas
de clotwre privative sans Lwtehg(;c@
lorsque cette cldture donune sur des
espaces communs, des trottolrs ou
des voles.

Vole douce bordée d'une végétation
folsommnante.

U basstn de retentlon to@owg en eau au coeur ol'un
lotissement, accompagné de végétation hydrophile.
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OAP - actions et opérations nécessaires pour
meﬂre en valeur les conhnuﬂes ecologlques |

2 fo B

Ne pas morceler Le massqf forestier
our préserver son vole de coeur de
Lodiversite et de corridor écologique.

oy ; ,

\ Ne pas moreeler le massif forestier
M pour préserver som vble de ceewr de

B Liooliversite et de corvidor écologique.

| Limiter Les pvetevemewts deau doans

e réseaw hydrographique superficiel

| pour gmawtu Vécoulement perma-
2UX cows deau.

stylete
nes humldes.

PV&.»CY\/ v Le> npubgLva, les V&V\;(:MCGY
o Lovsqu eLLes sont morceelées. Préserver

’

o Préserver des espaces waturels, des

bols aw sein des quartiers d’habitat]|
pavLLLowwa’we existw»ts.
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