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Projet de PLU arrétépar délibération du Conseil Municipal d&1 juin 2023et modification du
périmetre délimité des abords (PDA) pour les monuments historiqgues des Moulins

Caractéristiques principales du projet de PLU:
1 Encourager leléveloppement touristiqgue de la commune sous toutes ses formes
T LYOAGSNI £ fQAYLE FYdFdA2y RQFrOGAGAGSE SO2y2YAldz
fQFNIAAFYFGX ONBFGNROSE RQSYLX 2A4& &dz2NJ £ O2YYdz
1 Adapter les équipements publics existants, créer de nouveaux équipements publics accompagnant

les ambitions de développement de la commune

91 Constituer les réserves fonciéres permettant de recevoir les infrastructures et les superstructures
T ' FFANNYSNI f QFLadaAaS RS fQSidzRS K@ RNJI dzf Alj dzS LJ2 NI |
T LYGSANBNI £Sa NRrRaljdzSa AyOSyRAS SiG Y2dzSySyida RS
9 Définir un projet urbain et un projet de territoire permettant un développement communal

maitrisé et harmonieux en élaborant un zonage cohérent
f t NPGSISNI SO SFEt2NAASNI f QKSNAGEFAS LI eal3aISNI Sa ¢
f t NRPGSISNI£Sa SaLl 0Sa FFaANRO2t Sa ARSYyGAGlI ANBa 06 NJ
1 Préserver et développer les activités agricples
1 Définir un maillage des voiries et des réseaux en les étendant et en les requalifiant.

Caractéristiques principales du projet de modification du périmétre délimité des abords (PDA)
Modifier le périmétre de protection de 500 métres des Monuments Historiques de la Comnfese
Moulins, inscrits en totalité le 14 février 1978.

La présente enquéte publique est organisée conformément :
f " aftideL15319Rdz O2RS RS f QdzNbl yAayYSs
f I'dz OKII LIAGNB LLL Rdz GAGNB LL Rdz f AGNB LSNJ Rdz ¢
f au décret n® 2012018 du 29 décembre 201112 NIi I y i NBFT2NXS RS f QSy|j dzs

LYaSNIA2y RS §QSvyiljdzsiS RIFEya I LINROSRdAz2NS

Conformément aux dispositiorsuxarticlesR153-3 et suivantsRdz O2 RS RS lefrOetzeb | Y A & Y
tfly [20It RQ! ND I spumisp&ur avikiXPpeaisonhe® publijlesSassBeices a la
procédure, est soumis a enquéte publique.

I 2y F2NX¥SYSYy(d | dzE RA & 193 duicdde duypatrim@eS le prapat delpdri@drS w ¢ H
délimité des abordeJNR LJ2 &S LJ NJ f Q! NOKA (i SipdsdvoiRéBeexaminéipar¥aSy i a
Communeest soumis a enquéte publique en méme temps que le PLU.

5SOAEA2YVE ljdzA LR dZNNRPY (G si@NB FR2LJiSSa |dz G§SNX¥YS RS
Af QA& adz RS f QL% Yrijjetde BLEEvdrmdldmEnf rdeBifiée pour tenir compte des avis

qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissauéteur sera

approuvé par le Conseil Municipal

I fQA&adz RS f Q Sprdisdagoil fecu LUadzappditljetiz8s> conBlusions motivées du
O2YYAaalANB SylidzsiSdz2NE S LINBFSH az2ttA0A0GS Ul OC
France, sur le projet de périmetre délimité des abords, éventuellement modifié pour tenir eatept

52y Ot dAA2ya RS fUSYlidzs(is LldzofAldSe 9y OLa RQI 002
France le périmétre délimité des abords est créé par arrété du préfet de région.
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Conformément au L.1536Rdz O2 RS RS ffOIZNIONRYASGY SRS L 'y f 201 f RQdzND |
avis aux personnes publiques associées mentionnées aux articles1.et32132p Rdz O2RS RS f QdzNDb
[ @202 NAGS O2YLISHSYdS & yaénis umhisqhiBst o0 présanNddssigrS Y Sy i =

Avis rendu Avis non rendu
Monsieur le Préfet (etes servicesonsultés ONF, ARS, RTE X
DGAC, ENEDIS, SDIS
Monsieur le Préfet au titre d& Q NI A-4xdu odelde mn H «
f QdzNb I yAAYS
Commission Départementale de la Nature, des Paysages et ¢ X
Sites (CDNPS)
Commission Départementale de Préservation des espaces x
Naturels, Agricoles et Forestiers
alaaizy wS3A Envitofin€memadk! dzi 2 NRX i § X
Parc Naturel Régional du Verdon X
Région X
Département X
Chambre de Commerce et d'Industrie X
Chambre des Métiers X
Chambre d'Agriculture X
Institut National des Appellations d'Origine X
Centre National de |IRropriété Forestiére X
Communauté de Communes Lacs et Gorges du Verdon X
SCOT Provence Verte Verdon X
SCOT Durance Luberon Verdon Agglomération X
Commune de Quinson X
Commune de Saidtaurent du Verdon X
Communed'Artignosesur-Verdon X
Commune de Baudinassur-Verdon X
Commune de Bauduen X
Commune de MoissaBellevue X
Commune de FeAmphoux X
Commune de Montmeyan X
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51 AvisdeMnsieurlepréfeSG RS3 & SNIIAOSAE ljdzQAf | O2yadA# GS

—¢ vrupT -

PREFET Direction départementale
DU VAR des territoires et de la mer du Var
P MAIRIE de REGUSSE - 83630

Egalist ARRIVE

Fraternité

Le | 21 SEP. v

Service planifications et prospective

Péle animation et urbanisme QD3 407D

Bureau planification s

Toulon, le 14 septembre 2023

RAR n° 1A 195 420 6316 9
Le sous-préfet de Brignoles

a

Madame le maire de Régusse

Objet : Avis de I'Etat sur le projet arrété d'élaboration du plan local d’urbanisme

Référence : Délibération du conseil municipal du 21 juin 2023

Pieces jointes : Avis du ministere des armées, ARS, DGAC, ENEDIS, GRTGaz, INAO, ONF, RTE,
SDIS
Liste servitudes d‘utilité publique mise 2 jour
Avis CDNPS

Par délibération susvisée, recue en préfecture le 27 juin 2023, le conseil municipal de Régusse
a arrété le projet d'élaboration du plan local d'urbanisme (PLU), qui, en application des
articles L. 15315, L. 15317, R. 153-4 et R. 153-5 du code de l'urbanisme (CU), est soumis 4 Iavis
des personnes publigues associées.

Je tiens a souligner la qualité du travail réalisé dans I'élaboration du PLU. Vous trouverez ci-
apres les observations de I’Etat présentées par thématiques. Celles-ci appellent, selon les cas,
un nouvel examen ou des précisions. Des observations plus formelles sont également
développées en annexe.

Adresse postale : Préfecture - DDTM - SPP - CS 31 209 - 83070 TOULON CEDEX
Accueil du public : 244 avenue de I'infanterie de marine 2 Toulon face aux pompiers
Téléphone 04 94 46 83 83
Courriel : T,
www.yvar.gouw.fr

110
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Consommation d’espace

Le cadre législatif introduit par l'article L. 151-4 du code de I'urbanisme et par les obligations
de la loi climat et résilience se traduit concrétement par des obligations de mesures de la
consommation d'espaces & réaliser sur deux périodes : '
+ ao0t 2011 a ao0t 2021 : analyse de la consommation passée, au titre de |a loi climat et
résilience.
+ dix dernigres années précédant l'arrét de la révision ou de I'élaboration du PLU, au titre
de larticle L. 151-4 du code de |'urbanisme.

Le projet de PLU propose le classement de :
» 145,70 hectares en zone urbaines (U)
« 10,47 hectares en zone i urbaniser (AU)
« 824,23 hectares en zone agricole (A)
+ :2532,78 en zone naturelle (N) dont 2 147,55 hectares en zone naturelle habitée (Nh).

La consommation effective sur 2011-2020 annoncée est de 14,7 hectares.

La consommation planifiée, telle que retenue, est de 9,24 hectares :

+ 1,34 hectare de surface agricole en zone U A vocation d‘habitat

+ 3,64 hectares de surface agricole en zone 1AUb a vocation économique

+ 140 hectare de surface agricole en zone 1AUa 4 vocation d’habitat

+ 0,27 hectare de surface agricole en secteur de taille 3 capacité d‘accueil limitée
(STECAL) :

+ 1,0 hectare de surface naturelle en zone 1AUa a vocation d’habitat

+ 1,49 hectare de surface naturelle en zone 2AU destinée 2 un projet d‘habitat partagé
en direction des seniors, d'intérét communautaire.

Or, la capacité résiduelle présente sur les zones urbaines permettrait la production de 217
logements.

Par ailleurs, le PLU applique un coefficient de rétention fonciére représentant la faisabilité de
cette production & la capacité résiduelle. Ce taux de 80 %, au regard de la pression fonciére
en France et de la situation de la commune jusqu’a présent concernée par le réglement
national de l'urbanisme semble beaucoup trop important et n'est pas justifié dans les
¢léments du PLU. |l convient de conforter ce point secteur par secteur au regard des
différentes problématiques rencontrées.

De surcroit, les zones 1 AUa se situent en zone d‘aléa modéré a fort feu de forét pour la
premiére située au nord, et en zone d’aléa modéré 3 trés fort pour la seconde. Cette derniére
se situe également en interface directe avec le massif. L'urbanisation de ces zones doit tenir

2/10

Elaborationdu PLUWde Régusset modification du PDA des monuments historiques LesMoglhg 8 8 A SNJ  RYAYAAGNI GAF RQSy



Page8surl2l

compte d'une analyse du risque incendie plus fine, intégrant notamment la notion de
défendabilité.

A noter que sans mesures de défendabilité clairement prescrites dans le PLU, le service
départemental d’incendie et de secours (SDIS) est défavorable a 'urbanisation de ces zones.

Par conséquent, il est demandé un reclassement de la zone 1AUa (Lieu-dit les Aréniers) en
zone agricole ou naturelle d’autant que ces parcelles sont en culture et déclarées a la
politique agricole commune (PAC).

La zone 2AU étant située en zone d‘aléa fort a trés fort de risque feu de forét et en
interfacedirecte avec le boisement, son ouverture & ‘urbanisation par voie de modification
(ou révision) doit étre conditionnée également par la mise en place de mesures de
défendabilité.

Application de la loi montagne

La commune de Régusse est soumise 3 la loi du 9 janvier 1985 relative au développement et 3
la protection de la montagne, codifiée aux articles L. 122-1 et suivants et R. 122-1 et suvivants
du CU. La loi montagne entraine des dispositions particuliéres concernant le développement
urbain.

Conformément a l'article L. 122-7 du code de |'urbanisme, le projet de PLU a fait 'objet d'un
avis de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites (CDNPS) le 19
Jjanvier 2023 pour trois sites qui ne sont pas situés en continuité de l'urbanisation :

+ zone artisanale économique (ZAE) intercommunale (zone 1AUb)

- ferme de Lily (STECAL Nst1)

« ferme du puits Riquier (STECAL Ast1)

Il convient donc d'inclure et conforter les préconisations de la CDNPS conformément 3 l‘avis
ci-joint.

Je vous rappelle que |'avis de la CDNPS dans ce cadre de saisine est un avis conforme. Il devra
donc étre intégré lors de I'approbation du PLU.

Risque incendie de forét
La commune de Régusse est concernée par le risque incendie de forét et une carte d’aléa est

en cours d'élaboration (cf. carte annexe). A ce titre, plusieurs secteurs font l'objet
d'observations pour améliorer la prise en compte du risque.

3/10

Elaborationdu PLUWde Régusset modification du PDA des monuments historiques LesMoglhg 8 8 A SNJ  RYAYAAGNI GAF RQSy



Pagedsur121l

Zone 1AUb

La zone 1AUb se situe en zone d'aléa faible pour la partie construite située au nord, et en
zone d'aléa modéré a trés fort pour la partie naturelle.

L'urbanisation de cette zone devra étre soumise a une analyse de risque plus fine, intégrant
notamment |a notion de défendabilité.

Zone 2AU

Elle est située en zone d'aléa fort i trés fort et en interface directe avec le boisement. Aussi, il
est conseillé de ne pas urbaniser ce secteur afin de ne pas augmenter I'exposition des
personnes et des biens au risque incendie.

Zone UD :

It s'agit d'un quartier urbain résidentiel dans le quartier des Faisses. Il est indiqué que ce
quartier comporte un nombre de bornes incendie suffisant, et que sa voirie principale, le
chemin Haut des Faisses présente un gabarit’suffisant.

Mais, ce quartier se situant en zone d’'aléa modéré a trés fort, et en interface directe avec le
massif, il convient de limiter les constructions, en particulier a2 usage d’habitations dans ce
quartier exposé au risque feux de forét, conformément au principe de précaution et 2 la
politique de prévention du risque incendie.

Projet de centrale photovoltaique au sol

Le secteur envisagé dans le projet d'aménagement et de développement durable (PADD) pour
un projet de centrale photovoltaique au sol est classé en zone naturelle et n'est pas concerné
par des espaces boisés classés.

Il convient toutefois de noter que, compte-tenu des dispositions générales du réglement
(article 8), un projet de CPS pourrait &tre autorisé sur tout secteur’.

Le secteur d'implantation identifié pour le projet photovoltaique au sol correspond 2 une
zone naturelle essentiellement boisée exposée a un aléa feux de forét moyen a trés fort (cf.
carte annexe).

Sur ce point, il vous est proposé de limiter réglementairement la surface de plancher pour
éviter les containers de stockage. A titre d‘information, la surface des postes de
transformation varie entre 20 3 30 m?

1 (« Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement du réseau public de transport
d’électricité sont autorisées dans toutes les zones du PLU. Ces ouvrages techniques d’intérét général ou
collectif (pyldnes, canalisations souterraines, postes électriques, batiments techniques, équipements
ou mise en sécurité des clétures de postes électrique, ainsi que les affouillements et les exhaussements
qui y sont liés, ne sont pas soumis aux dispositions des articles 5 a 16 de chacune des zones. »).

4010
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Ressources en eau

Le projet de PLU arrété indique que « le besoin en eau supplémentaire (67m?/j), lié au projet
démographique du PLU semble étre cohérent avec la capacité résiduelle de la ressource (3 221
m®fj). Plusieurs paramétres sont inconnus dans cette analyse tels que les projections
démographiques des autres communes desservies par le syndicat du Haut Var, la capacité de
la ressource en période de sécheresse, la disponibilité des ressources alternatives ou encore le
taux de rendement du réseau de Régusse et des autres communes sur un temps plus ou moins
long... ». A ce titre, le projet de PLU n’est pas conforme & larticle L. 101-2 du code de
Furbanisme. Il convient de compléter le document avec les études ou des prescriptions
particuliéres tenant compte de cet enjeu majeur pour le territoire.

En effet, le rapport de présentation du PLU, qui selon les dispositions de l'article L. 151-4 du
code de l'urbanisme, s‘appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques
et démographiques et des besoins répertoriés en matiére d'équipements, doit étudier et
justifier, en lien avec le schéma directeur d'eau potable :
- l'adéquation entre les projets de développement (urbanisation, économie) et les
capacités de mobilisation des ressources en eau
+ la sécurisation de l'approvisionnement de chaque secteur pour faire face a des
situations d’indisponibilité de ressource en raison de la qualité ou de la quantité par la
structuration intercommunale, les interconnexions entre collectivités, 'optimisation
des réseaux et infrastructures existants avant de mobiliser de nouvelles ressources...
- l'adéquation entre le développement de l'urbanisation et l'alimentation en eau
potable nécessite des mesures qu'il conviendra de décrire et éventuellement de
reporter dans la partie opérationnelle du PLU.

En I'application de |'article R. 151-53-8° du code urbanisme, I'état des lieux devra s‘appuyer sur
les informations présentées au niveau deés annexes sanitaires et des schémas des réseaux
dalimentation en eau potable, rendus obligatoires par le code général des collectivités
territoriales et plus particulierement larticle L. 2224-71. En labsence de schéma de
distribution d'eau potable, les administrés sont en droit de demander le raccordement de
leur construction y compris dans les secteurs non raccordables.

Ainsi, le PADD du PLU doit traduire dans ses orientations d’aménagement, d’équipement et
de protection des espaces naturels les dispositions permettant de répondre 3 cet enjeu de
plus en plus contraignant sur le territoire varois.

A noter que le taux de rendement du réseau est de 651 % en 2020 mais devrait atteindre
80,29 % suite 3 la réalisation de travaux sur le réseau depuis 2020.

2 (selon les informations du délégataire mais non encore validées)

1o
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Une mise a jour du schéma directeur d’eau potable est donc nécessaire.
Servitudes d'uvtilité publique

Il apparait que la liste des servitudes d'utilité publique (SUP) jointe en annexe du PLU date de
2014 et a été actualisée depuis. Vous trouverez une liste mise a jour en annexe du présent
courrier. De plus, il est a noter que seule la liste des SUP actuellement en vigueur sur le
territoire doit étre annexée. La cartographie qui vous avait été transmise en 2006 est un
document informatif et non exhaustif qui ne peut étre diffusé et se substituer aux tracés des
servitudes tels qu’issus des actes originaux ayant procédé 2 leur institution, modification ou
abrogation. Vous annexerez uniquement la liste des SUP soit sans la cartographie, soit avec
une cartographie élaborée par vos services.

Obligations légales de débroussaillement

s ¥
Les obligations légales de débroussaillement (OLD) portant sur les terrains situés dans les
zones urbaines doivent faire l'objet d’'une annexe du PLU.

Les zones humides

Les zones humides identifiées par la communauté de communes Lacs et Gorges du Verdon et
celies identifiées par le parc naturel régional du Verdon sont toutes classées par le PLU soit en
zone A, soit en zone N. Il s'agit d'un enjeu environnemental majeur qui doit &tre préservé au
niveau local et notamment inscrit dans le projet de PLU.

Pour protéger efficacement ces secteurs, il est fortement recommandé d'identifier
graphiquement les zones humides au sein du document graphique pour motif écologique
conformément a larticle L. 151-23 du code de l'urbanisme, au méme titre que les haies,
alignement, arbres isolés et basses gorges du Verdon qui sont identifiés.

Secteur de reconquéte agricole

Le secteur A situé au nord-est de la commune est identifi€ comme en secteur un secteur de
reconquéte agricole en milieu boisé®. Ces éléments sont d'ailleurs présents dans le PADD (RP
p17). Il est donc recommandé d‘identifier ce secteur en zone agricole protégée (Ap) pour
garder une cohérence entre les différents éléments de zonage.

3 Page 17 du rapport de présentation

6/10
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Les remarques des services consultés sont jointes au présent avis. Elles doivent &tre examinées
et prises en considération.

Je souligne Iimportance du travail réalisé dans le cadre de I'élaboration de ce PLU. Je vous
invite & poursuivre et a reprendre ce projet en apportant les modifications et compléments
nécessaires sur I'ensemble des points soulevés dans cet avis et son annexe.

Charbel ABOUD __

7h0
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ANNEXES

Annexe 1: recommandations

Biodiversité

La prise en compte de la thématique biodiversité est réelle. Le rapport de présentation (RP)
décrit et identifie les espaces de biodiversité remarquables sur la commune.

Toutefois, il n‘indique pas que la commune est, en partie, située au sein d’'un domaine vital de
I'aigle de Bonelli « site Verdon ». Cette esp&ce fait I'objet d'un plan national d’action et cet
enjeu doit étre ajouté dans I’état initial.

Risques

Le phénomeéne de retrait gonfiement des argiles est pris en compte pour I'habitat individuel
se situant en exposition moyenne ou forte. Pour les autres aménagements et constructions, le
rapport de présentation doit renvoyer vers les annexes oU le phénomeéne retrait/gonflement
des argiles fera l'objet d’'une information complémentaire basée sur le porter & connaissance
« Argiles » de 2011

Les orientations d'aménagement et de programmation (OAP) et emplacements réservés (ER)
devront étre complétés comme suit :

OAP zone « Nst1 » : exposition forte

OAP zone « TAUb » : pour partie en exposition moyenne ou forte.

OAP zone « 1AUa » : pour partie en exposition moyenne.

Les emplacements réservés concernant des équipements publics (bassins de rétention) sont
exposés au tassement différentiel des argiles (niveau fort).

Cette information doit apparaitre pour les ER N° 39 et 41 dans la mesure oU des techniques
particuliéres de construction pourraient étre utiles.

Concernant le risque sismique, le rapport de présentation renverra vers les annexes ou
figurera une information détaillée basée sur le PAC « sismique ».

Il convient de compléter les OAP en précisant qu'elles sont concernées par le niveav 3 de
sismicité ou les batiments de type II, [l et IV sont soumis aux techniques de construction
parasismiques (niveau modéré de sismicité).

Lensemble des emplacements réservés est concerné par la sismicité de niveau modéré. Dans
ces zones, des régles de construction parasismiques s’appliquent aux bitiments de catégories

I, 11l et IV. L'information doit figurer a titre informatif pour chaque emplacement réservé.

Par ailleurs, les emplacements réservés n ° 28 et 29 (bassins de rétention) sont exposés au
tassement différentiel des argiles (niveau fort), Cette information doit apparaitre dans la

8f10
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mesure oU des techniques particuliéres de construction pourraient étre utiles (sécurité et
pérennité des ouvrages projetés).

Le zonage réglementaire devra étre complété dans les secteurs ou l'existence de risques
naturels justifie que soient soumises 2 des conditions spéciales les constructions et
installations de toute nature. Cela concerne :
+ les zones d'exposition moyenne et forte au phénomene retrait/gonflement des argiles,
» l'ensemble du territoire communal oU les régles de construction parasismiques
s'appliquent aux batiments de type II, 1l et IV (niveau 3 de modéré). "

Les dispositions générales du réglement devront contenir une information complémentaire
basée sur le PAC «sismique » de 2011 et renvoyer vers les annexes qui contiendront une
information basée sur le PAC « Retraitfgonflement des sols argileux ».

Inventaire de stationnement i

L'article L. 151-4 dispose que « Le rapport de présentation établit un inventaire des capacités
de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules hybrides et électriques et de vélos des
parcs ouverts au public et des possibilités de mutualisation de ces capacités. ».

Si le projet énumere les places de stationnement disponibles dans les différents parkings de la
commune avec le nombre de places {soit un total de 181 places, dont 4 réservées aux
personnes a mobilité réduite), des précisions devront é&tre apportées quant aux possibilités

- {ou non) offertes aux véhicules hybrides et électriques et de vélos des parcs ouverts au public
et des possibilités de mutualisation de ces capacités.

9/10
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Annexe 2 : Cartographie de Ialéa feux de forét sur la commune de Régusse - Source :
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Avis def Q hcbn6ulté par la DDTM du Var
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REPUBLIQUE OUCAUL
FRANCAISE Office National des Foréts

Liberté
Egalitt

Fraternité

Agence Territoriale Alpes Maritimes - Var
101, Chemin San Peyre
83220 LE PRADET

Madame le Maire

Hétel de Ville

Cours Alexandre Gabriel
83630 R

MAMR de REGUSSE - 83630
ARRIVE

Le | 14 AOUT euss

1023/34 5
Objet : PLU de Régusse — Consultation des services
V[Réf. :
N/Réf. : Affaire svivie par Agnés LEGOUT Tél 06 63 70 83 14
| BORDEREAU D'ENVOL |
DESIGNATION DES PIECES NOMBRE OBSERVATIONS

Avis de ['ONF en réponse & la DDTM 1 Pour information.
sur le PLU de Régusse
Vous en sovhaitant bonne réception.

Le Pradet, le 8 ao(t 2023
La Chargée d\a gestioh fonciére

L —
nés LEGOVU L=, ——
Ag ”_/,//‘ \
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REPUBLIQUE
FRANGCAISE Office National des Foréts
Liberzt
Egalith
Frateroité
Agence territoriale Préfecture du Var
Alpes-Maritimes-Var DDTM du Var
101 chemin san Peyre SPP-PAU
83220 Le Pradet Bureau planification
BD du 112¢ régiment d‘infanterie
CS 31209
83070 TOULON CEDEX
Affaire sulvie par : Agnés Legout Le Pradet, le 7 ao0t 2023
Tél: 0663708314

Mé! : agnes.legout@onf.fr

N, Réf : SF/GRJAL
Objet : PLU de Régusse - Consultation des services
V. Réf : V/courrier électranique dv 05/07/2023

Vous m’avez transmis le plan local d’urbanisme (PLU) de la commune de Régusse arrété par délibération du consell
municipal du 21 juin 2023, Dans le cadre de la consultation des services de 'Etat et personnes publiques associées,
vous sollicitez les observations de I'Office National des Fordts concernant ce projet.

Une forét relevant du régime forestier est située sur le territoire de la commune ; [a for8t communale de Régusse
pour une superficie de 726, 93 ha.

Cette fort est dotée d'un aménagement forestier, approuvé par arrété préfectoral du 25 mai 2007, pour la période
2007-2021. Un nouvel aménagement portera sur la période 2023-2042. Ce document &laboré par nos services a été
validé par délibération du conseil municipal en date du 24 mai 2023 et transmis pour avis 4 la DDTM du Var le
12 juin 2023, il devra &tre approuvé par arrété du préfet de région,

Le document prévolt la possibilité d'implantation d'un futur parc solaire identifié au nord-est du territoire (pages 3
et 15 du PADD). Au niveau du document d’urbanisme, sa concrétisation reste soumise 2 la réalisation d'une
évaluation environnementale et 2 la mise en compatibilité du PLU.

Le PADD fixe également pour orlentation la maftrise de I'exploltation forestigre pour une gestion durable de ia forét.
Sur ce point, le prochain aménagement de Ja forét communate de Régusse fixe, parmi les objectifs de gestion, la
production de bois en diversifiant les traitements sylvicoles. Les coupes de taillis ne dépasserant pas 5 ha d'un seul
tenant et feront l'objet de prescriptions paysagéres.

Office national des fordts - EPIC/SIREN 662 043 116 Paris RCS
b Site ftemet : waw.onf.fr
PEFC 1044 Promouvoir la gestion durable de Ia foré! / pefo-france.org
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Rapgort de présentation dv PLY ;.

L'ONF note avec satisfaction que le PLU fait clairement référence av plan d’aménagement forestier (pages 30 & 32)
en reprenant les 3 fonctions exercées par la forét communale (production ligneuse, diversité écologique, accueil du
public et qualité des paysages) et en insistant sur la nécessité du débroussaillement pour réduire le risque d'incendie
de forét.

Le PLU arrété se fixe pour objectif de ne pas entraver les travaux forestiers tout en tenant compte des enjeux
environnementaux, ce qui est 3 sovligner.

Les enjeux liés 2 1a for&t sont bien précisés, notamment par le maintien d'une activité forestiére dynamique et la
protection des espaces naturels en tenant compte de la dimension économique de la forét, qualifiés d'enjeux
majeurs et prioritaires dans le PLU.

En ce qul concerne le projet d'un parc photovoltaique, le rapport de présentation indique que les études préalables
pour son Implantation exacte ne sont pas terminées. Le PLU ne prévoit donc pas de zone spécifique dans le zonage
et le réglement.

Il sera toutefois précisé que, indépendamment de la procédure de consultation du PLU arrété, ONF a recu, le
21 mars 2023, pour avis, de la part des services de V'Etat, une demande d‘autorisation de défrichement pour un
projet de parc solalre d‘'une surface de 23,85 ha sur des terrains relevant du régime forestier. 'ONF a émis, par
courrier en date du 10 mai 2023, un avis favorable i cette demande d‘autorisation de défrichement sous réserve de
la prise en compte d’un certain nombre de prescriptions par le porteur de projet.

En matitre d’espaces bolsés classés au PLU, le document précise que les EBC sont locallsés en grande majorité sur
toute la partle Sud du territoire. lls correspondent aux limites des zones Nco, déduction faite des foréts soumises
au régime forestier.

L’ONF est favorable A cette délimitation annoncée des EBC. Au vu du statut de protection foncigére déja apporté
par le régime forestier garantissant la pérennité de |'état boisé, il ressort en effet que, dans une trés grande majorité
de cas, le recours aux EBC sur les terrains relevant du régime forestier ne s'ilmpose pas.

Servitudes d'utilité publique:

En vertu de Varticle R151-53-7° du code de Furbanisme, les foréts relevant du régime forestier figurent bien en
annexe au plan local d'urbanisme sur la carte les servitudes d'utilité publique (SUP). Toutefois, 'emprise de ces
terrains boisés figurant sur cette carte manque de précision et ne correspond pas 3 l‘emprise réelle relevant du
régime forestier.

1l convient de modifier la carte en conséquence pour faire spparaitre le contour exact de la forét communale
relevant du régime forestier.

Si la liste des servitudes d'utilité publique, en annexe, mentionne bien la forét communale de Régusse parmi les
foréts relevant du régime forestler, le document indique, par erreur, la présence de la forét communale d'Artignosc-
sur-Verdon et de |a forét domaniale de Pelenc. Ces deux foréts n'étant pas situées sur le territoire communal de
Régusse, il convient de les retirer, en conséquence, de la liste des servitudes d'utilité publique de ce PLU.

Garte de zonage et réglement:

Les terrains relevant du régime forestier sont classés en zone N et en zone Nco au PLU arrété. Ce classement
n‘appelle pas de remarque compte tenu du réglement envisagé pour ces zones.

Une faible partie d'entre eux, situés a Fextrémité nord-ouest de la commune, se situent toutefols en espace bolsé
classé.

Au vu de ce qui précéde, I'ONF demande la suppression de ce classement en EBC en tant qu'il concerne les terrains
relevant du régime forestier (parcelles cadastrales | 21 et | 86).

Le Responsa U Service forét

er

Copie adressée &: Mme |a Maire de Régusse - Hotel de Ville — Cours Alexandre Gabriel 83630 REGUSSE

Office national des forlts - EPIC/SIREN 662 043 116 Parls RCS
_ Ste Intemet : www.onf.f
PEFC 1044/ Promouvolr Ia gestion durable de la foré / pefo-irance.org
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Avis def Q Icomgulté par la DDTM du Var
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