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Conformément aux dispositions de [I'article R 123-8 du code de
L’environnement, le dossier d’enquéte publique comprend :

Le dossier du Plan Local d’Urbanisme arrété par délibération du Conseil Municipal du 21 juin 2023
comprend :

e Le rapport de présentation comportant une évaluation environnementale ;
e Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) ;

e Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) ;

e Le réglement (piéces écrites et pieces graphiques) ;

e Les annexes générales dont le projet de Périmetre Délimité des Abords

Ces pieces constituent le dossier technique et sont jointes au dossier d’enquéte publique

L’évaluation environnementale du PLU et I'évaluation des incidences Natura 2000 figurent dans le
rapport de présentation du PLU. Conformément a I'article L.104-6 du code de l'urbanisme, la
Commune a sollicité la Mission Régionale d’Autorité Environnementale le 3 juillet 2023, autorité
administrative de I'Etat compétente en matiére d’environnement. L’avis de Iautorité
environnementale a été émis le 21 septembre 2023. Cet avis est inclus dans le dossier d’enquéte
publique.

Responsable du Projet de PLU :
Madame le Maire de Régusse, Renée Jeanneret
Cours Alexandre Gariel - 83 630 REGUSSE
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Objet de I'enquéte :

Projet de PLU arrété par délibération du Conseil Municipal du 21 juin 2023 et modification du
périmetre délimité des abords (PDA) pour les monuments historiques des Moulins.

Caractéristiques principales du projet de PLU:

e Encourager le développement touristique de la commune sous toutes ses formes,

e Inciter a I'implantation d’activités économiques, qu’elles relevent du commerce, des services, de
|"artisanat, créatrices d’emplois sur la commune,

e Adapter les équipements publics existants, créer de nouveaux équipements publics accompagnant
les ambitions de développement de la commune,

e Constituer les réserves foncieres permettant de recevoir les infrastructures et les superstructures,

o Affirmer 'assise de I'étude hydraulique portant sur les aléas ruissellement,

e Intégrer les risques incendie et mouvements de sols et leurs conséquences sur I'urbanisation,

e Définir un projet urbain et un projet de territoire permettant un développement communal
maitrisé et harmonieux en élaborant un zonage cohérent,

e Protéger et valoriser I'héritage paysager et le patrimoine,

e Protéger les espaces agricoles identitaires (restanques, oliviers...),

e Préserver et développer les activités agricoles,

e Définir un maillage des voiries et des réseaux en les étendant et en les requalifiant.

Caractéristiques principales du projet de modification du périmétre délimité des abords (PDA) :
Modifier le périmeétre de protection de 500 meétres des Monuments Historiques de la Commune : les
Moulins, inscrits en totalité le 14 février 1978.

La présente enquéte publique est organisée conformément :
e Alarticle L 153-19 du code de 'urbanisme,
e au chapitre lll du titre Il du livre ler du code de I'environnement,
e audécretn®2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de I'enquéte publique.

Insertion de I'enquéte dans la procédure :

Conformément aux dispositions aux articles R 153-3 et suivants du code de |'urbanisme, le projet de
Plan Local d’Urbanisme apres avoir été soumis pour avis aux personnes publiques associées a la
procédure, est soumis a enquéte publique.

Conformément aux dispositions de I'article R 621-93 du code du patrimoine, le projet de périmeétre
délimité des abords proposé par I’Architecte des Batiments de France apres avoir été examiné par la
Commune est soumis a enquéte publique en méme temps que le PLU.

Décisions qui pourront étre adoptées au terme de I'enquéte :
A l'issu de I'enquéte publique, Le projet de PLU éventuellement modifiée pour tenir compte des avis

qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur sera
approuvé par le Conseil Municipal.

A lissu de I'enquéte publique, et aprés avoir recu le rapport et les conclusions motivées du
commissaire enquéteur, le préfet sollicite I'accord de la Commune et de I’Architecte des Batiments de
France, sur le projet de périmetre délimité des abords, éventuellement modifié pour tenir compte des
conclusions de I'enquéte publique. En cas d’accord de la Commune et de I’Architecte des Batiments de
France le périmétre délimité des abords est créé par arrété du préfet de région.
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Conformément au L.153-16 du code de I'urbanisme, le projet de plan local d’urbanisme arrété est soumis pour
avis aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L 132-7 et L 132-9 du code de I'urbanisme.
L’Autorité compétente en matiere d’environnement, a émis un avis qui est joint au présent dossier.

Avis rendu Avis non rendu
Monsieur le Préfet (et les services consultés : ONF, ARS, RTE, X
DGAC, ENEDIS, SDIS)
Monsieur le Préfet au titre de I'article L 142-4 du code de X
I'urbanisme
Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des X
Sites (CDNPS)
Commission Départementale de Préservation des espaces X
Naturels, Agricoles et Forestiers
Mission Régionale d’Autorité Environnementale X
Parc Naturel Régional du Verdon X
Région X
Département X
Chambre de Commerce et d'Industrie X
Chambre des Métiers X
Chambre d'Agriculture X
Institut National des Appellations d'Origine X
Centre National de la Propriété Forestiere X
Communauté de Communes Lacs et Gorges du Verdon X
SCOT Provence Verte Verdon X
SCOT Durance Luberon Verdon Agglomération X
Commune de Quinson X
Commune de Saint-Laurent du Verdon X
Commune d'Artignosc-sur-Verdon X
Commune de Baudinard-sur-Verdon X
Commune de Bauduen X
Commune de Moissac-Bellevue X
Commune de Fox-Amphoux X
Commune de Montmeyan X
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5.1  Avis de Monsieur le préfet et des services gu’il a consulté

e RV 201 7,% s S0
EX
PREFET Direction départementale

DU VAR des territoires et de la mer du Var

TS MAIRIE de REGUSSE - 83630
Egalitt ARRIVE

Fraternité
Le | 21 SEP. aues
Service planifications et prospective 14
P prosp: 993/ N Toulon, le 14 septembre 2023

PSle animation et urbanisme
Bureau planification s

RAR n° 1A 195 420 6316 9
Le sous-préfet de Brignoles

a

Madame le maire de Régusse

Objet : Avis de I'Etat sur le projet arrété d'élaboration du plan local d’urbanisme

Référence : Délibération du conseil municipal du 21 juin 2023

Pieces jointes : Avis du ministere des armées, ARS, DGAC, ENEDIS, GRTGaz, INAO, ONF, RTE,
SDIS
Liste servitudes d‘utilité publique mise 2 jour
Avis CDNPS

Par délibération susvisée, recue en préfecture le 27 juin 2023, le conseil municipal de Régusse
a arrété le projet d'élaboration du plan local d'urbanisme (PLU), qui, en application des
articles L. 15315, L. 15317, R. 153-4 et R. 153-5 du code de l'urbanisme (CU), est soumis 4 Iavis
des personnes publigues associées.

Je tiens a souligner la qualité du travail réalisé dans I'élaboration du PLU. Vous trouverez ci-
apres les observations de I’Etat présentées par thématiques. Celles-ci appellent, selon les cas,
un nouvel examen ou des précisions. Des observations plus formelles sont également
développées en annexe.

Adresse postale : Préfecture - DDTM - SPP - CS 31 209 - 83070 TOULON CEDEX
Accueil du public : 244 avenue de I'infanterie de marine 2 Toulon face aux pompiers
Téléphone 04 94 46 83 B3
Courriel : T,
www.yvar.gouw.fr

110
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Consommation d’espace

Le cadre législatif introduit par l'article L. 151-4 du code de I'urbanisme et par les obligations
de la loi climat et résilience se traduit concrétement par des obligations de mesures de la
consommation d'espaces & réaliser sur deux périodes : '
+ ao0t 2011 a ao0t 2021 : analyse de la consommation passée, au titre de |a loi climat et
résilience.
+ dix dernigres années précédant l'arrét de la révision ou de I'élaboration du PLU, au titre
de larticle L. 151-4 du code de |'urbanisme.

Le projet de PLU propose le classement de :
» 145,70 hectares en zone urbaines (U)
« 10,47 hectares en zone i urbaniser (AU)
« 824,23 hectares en zone agricole (A)
+ :2532,78 en zone naturelle (N) dont 2 147,55 hectares en zone naturelle habitée (Nh).

La consommation effective sur 2011-2020 annoncée est de 14,7 hectares.

La consommation planifiée, telle que retenue, est de 9,24 hectares :

+ 1,34 hectare de surface agricole en zone U A vocation d‘habitat

+ 3,64 hectares de surface agricole en zone 1AUb a vocation économique

+ 140 hectare de surface agricole en zone 1AUa 4 vocation d’habitat

+ 0,27 hectare de surface agricole en secteur de taille 3 capacité d‘accueil limitée
(STECAL) :

+ 1,0 hectare de surface naturelle en zone 1AUa a vocation d’habitat

+ 1,49 hectare de surface naturelle en zone 2AU destinée 2 un projet d‘habitat partagé
en direction des seniors, d'intérét communautaire.

Or, la capacité résiduelle présente sur les zones urbaines permettrait la production de 217
logements.

Par ailleurs, le PLU applique un coefficient de rétention fonciére représentant la faisabilité de
cette production & la capacité résiduelle. Ce taux de 80 %, au regard de la pression fonciére
en France et de la situation de la commune jusqu’a présent concernée par le réglement
national de l'urbanisme semble beaucoup trop important et n'est pas justifié dans les
¢léments du PLU. |l convient de conforter ce point secteur par secteur au regard des
différentes problématiques rencontrées.

De surcroit, les zones 1 AUa se situent en zone d‘aléa modéré a fort feu de forét pour la
premiére située au nord, et en zone d’aléa modéré 3 trés fort pour la seconde. Cette derniére
se situe également en interface directe avec le massif. L'urbanisation de ces zones doit tenir

2/10
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compte d'une analyse du risque incendie plus fine, intégrant notamment la notion de
défendabilité.

A noter que sans mesures de défendabilité clairement prescrites dans le PLU, le service
départemental d’incendie et de secours (SDIS) est défavorable a 'urbanisation de ces zones.

Par conséquent, il est demandé un reclassement de la zone 1AUa (Lieu-dit les Aréniers) en
zone agricole ou naturelle d’autant que ces parcelles sont en culture et déclarées a la
politique agricole commune (PAC).

La zone 2AU étant située en zone d‘aléa fort a trés fort de risque feu de forét et en
interfacedirecte avec le boisement, son ouverture & ‘urbanisation par voie de modification
(ou révision) doit étre conditionnée également par la mise en place de mesures de
défendabilité.

Application de la loi montagne

La commune de Régusse est soumise 3 la loi du 9 janvier 1985 relative au développement et 3
la protection de la montagne, codifiée aux articles L. 122-1 et suivants et R. 122-1 et suvivants
du CU. La loi montagne entraine des dispositions particuliéres concernant le développement
urbain.

Conformément a l'article L. 122-7 du code de |'urbanisme, le projet de PLU a fait 'objet d'un
avis de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites (CDNPS) le 19
Jjanvier 2023 pour trois sites qui ne sont pas situés en continuité de l'urbanisation :

+ zone artisanale économique (ZAE) intercommunale (zone 1AUb)

- ferme de Lily (STECAL Nst1)

« ferme du puits Riquier (STECAL Ast1)

Il convient donc d'inclure et conforter les préconisations de la CDNPS conformément 3 l‘avis
ci-joint.

Je vous rappelle que |'avis de la CDNPS dans ce cadre de saisine est un avis conforme. Il devra
donc étre intégré lors de I'approbation du PLU.

Risque incendie de forét
La commune de Régusse est concernée par le risque incendie de forét et une carte d’aléa est

en cours d'élaboration (cf. carte annexe). A ce titre, plusieurs secteurs font l'objet
d'observations pour améliorer la prise en compte du risque.

3/10
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Zone 1AUb

La zone 1AUb se situe en zone d'aléa faible pour la partie construite située au nord, et en
zone d'aléa modéré a trés fort pour la partie naturelle.

L'urbanisation de cette zone devra étre soumise a une analyse de risque plus fine, intégrant
notamment |a notion de défendabilité.

Zone 2AU

Elle est située en zone d'aléa fort i trés fort et en interface directe avec le boisement. Aussi, il
est conseillé de ne pas urbaniser ce secteur afin de ne pas augmenter I'exposition des
personnes et des biens au risque incendie.

Zone UD

It s'agit d'un quartier urbain résidentiel dans le quartier des Faisses. Il est indiqué que ce
quartier comporte un nombre de bornes incendie suffisant, et que sa voirie principale, le
chemin Haut des Faisses présente un gabarit’suffisant.

Mais, ce quartier se situant en zone d’'aléa modéré a trés fort, et en interface directe avec le
massif, il convient de limiter les constructions, en particulier a2 usage d’habitations dans ce
quartier exposé au risque feux de forét, conformément au principe de précaution et 2 la
politique de prévention du risque incendie.

Projet de centrale photovoltaique au sol

Le secteur envisagé dans le projet d'aménagement et de développement durable (PADD) pour
un projet de centrale photovoltaique au sol est classé en zone naturelle et n'est pas concerné
par des espaces boisés classés.

Il convient toutefois de noter que, compte-tenu des dispositions générales du réglement
(article 8), un projet de CPS pourrait &tre autorisé sur tout secteur’.

Le secteur d'implantation identifié pour le projet photovoltaique au sol correspond 2 une
zone naturelle essentiellement boisée exposée a un aléa feux de forét moyen a trés fort (cf.
carte annexe).

Sur ce point, il vous est proposé de limiter réglementairement la surface de plancher pour
éviter les containers de stockage. A titre d‘information, la surface des postes de
transformation varie entre 20 3 30 m?

1 (« Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement du réseau public de transport
d’électricité sont autorisées dans toutes les zones du PLU. Ces ouvrages techniques d’intérét général ou
collectif (pyldnes, canalisations souterraines, postes électriques, batiments techniques, équipements
ou mise en sécurité des clétures de postes électrique, ainsi que les affouillements et les exhaussements
qui y sont liés, ne sont pas soumis aux dispositions des articles 5 a 16 de chacune des zones. »).

4010
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Ressources en eau

Le projet de PLU arrété indique que « le besoin en eau supplémentaire (67m?/j), lié au projet
démographique du PLU semble étre cohérent avec la capacité résiduelle de la ressource (3 221
m®fj). Plusieurs paramétres sont inconnus dans cette analyse tels que les projections
démographiques des autres communes desservies par le syndicat du Haut Var, la capacité de
la ressource en période de sécheresse, la disponibilité des ressources alternatives ou encore le
taux de rendement du réseau de Régusse et des autres communes sur un temps plus ou moins
long... ». A ce titre, le projet de PLU n’est pas conforme & larticle L. 101-2 du code de
Furbanisme. Il convient de compléter le document avec les études ou des prescriptions
particuliéres tenant compte de cet enjeu majeur pour le territoire.

En effet, le rapport de présentation du PLU, qui selon les dispositions de l'article L. 151-4 du
code de l'urbanisme, s‘appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques
et démographiques et des besoins répertoriés en matiére d'équipements, doit étudier et
justifier, en lien avec le schéma directeur d'eau potable :
- l'adéquation entre les projets de développement (urbanisation, économie) et les
capacités de mobilisation des ressources en eau
+ la sécurisation de l'approvisionnement de chaque secteur pour faire face a des
situations d’indisponibilité de ressource en raison de la qualité ou de la quantité par la
structuration intercommunale, les interconnexions entre collectivités, 'optimisation
des réseaux et infrastructures existants avant de mobiliser de nouvelles ressources...
- l'adéquation entre le développement de l'urbanisation et l'alimentation en eau
potable nécessite des mesures qu'il conviendra de décrire et éventuellement de
reporter dans la partie opérationnelle du PLU.

En I'application de |'article R. 151-53-8° du code urbanisme, I'état des lieux devra s‘appuyer sur
les informations présentées au niveau deés annexes sanitaires et des schémas des réseaux
dalimentation en eau potable, rendus obligatoires par le code général des collectivités
territoriales et plus particulierement larticle L. 2224-71. En labsence de schéma de
distribution d'eau potable, les administrés sont en droit de demander le raccordement de
leur construction y compris dans les secteurs non raccordables.

Ainsi, le PADD du PLU doit traduire dans ses orientations d’aménagement, d’équipement et
de protection des espaces naturels les dispositions permettant de répondre 3 cet enjeu de
plus en plus contraignant sur le territoire varois.

A noter que le taux de rendement du réseau est de 651 % en 2020 mais devrait atteindre
80,29 % suite 3 la réalisation de travaux sur le réseau depuis 2020.

2 (selon les informations du délégataire mais non encore validées)

1o
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Une mise a jour du schéma directeur d’eau potable est donc nécessaire.
Servitudes d'uvtilité publique

Il apparait que la liste des servitudes d'utilité publique (SUP) jointe en annexe du PLU date de
2014 et a été actualisée depuis. Vous trouverez une liste mise a jour en annexe du présent
courrier. De plus, il est a noter que seule la liste des SUP actuellement en vigueur sur le
territoire doit étre annexée. La cartographie qui vous avait été transmise en 2006 est un
document informatif et non exhaustif qui ne peut étre diffusé et se substituer aux tracés des
servitudes tels qu’issus des actes originaux ayant procédé 2 leur institution, modification ou
abrogation. Vous annexerez uniquement la liste des SUP soit sans la cartographie, soit avec
une cartographie élaborée par vos services.

Obligations légales de débroussaillement

s ¥
Les obligations légales de débroussaillement (OLD) portant sur les terrains situés dans les
zones urbaines doivent faire l'objet d’'une annexe du PLU.

Les zones humides

Les zones humides identifiées par la communauté de communes Lacs et Gorges du Verdon et
celies identifiées par le parc naturel régional du Verdon sont toutes classées par le PLU soit en
zone A, soit en zone N. Il s'agit d'un enjeu environnemental majeur qui doit &tre préservé au
niveau local et notamment inscrit dans le projet de PLU.

Pour protéger efficacement ces secteurs, il est fortement recommandé d'identifier
graphiquement les zones humides au sein du document graphique pour motif écologique
conformément a larticle L. 151-23 du code de l'urbanisme, au méme titre que les haies,
alignement, arbres isolés et basses gorges du Verdon qui sont identifiés.

Secteur de reconquéte agricole

Le secteur A situé au nord-est de la commune est identifi€ comme en secteur un secteur de
reconquéte agricole en milieu boisé®. Ces éléments sont d'ailleurs présents dans le PADD (RP
p17). Il est donc recommandé d‘identifier ce secteur en zone agricole protégée (Ap) pour
garder une cohérence entre les différents éléments de zonage.

3 Page 17 du rapport de présentation

6/10
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Les remarques des services consultés sont jointes au présent avis. Elles doivent &tre examinées
et prises en considération.

Je souligne Iimportance du travail réalisé dans le cadre de I'élaboration de ce PLU. Je vous
invite & poursuivre et a reprendre ce projet en apportant les modifications et compléments
nécessaires sur I'ensemble des points soulevés dans cet avis et son annexe.

Charbel ABOUD

7h0

Elaboration du PLU de Régusse et modification du PDA des monuments historiques Les Moulins — Dossier administratif d’enquéte publique



Page 13 sur 121

ANNEXES

Annexe 1: recommandations

Biodiversité

La prise en compte de la thématique biodiversité est réelle. Le rapport de présentation (RP)
décrit et identifie les espaces de biodiversité remarquables sur la commune.

Toutefois, il n‘indique pas que la commune est, en partie, située au sein d’'un domaine vital de
I'aigle de Bonelli « site Verdon ». Cette esp&ce fait I'objet d'un plan national d’action et cet
enjeu doit étre ajouté dans I’état initial.

Risques

Le phénomeéne de retrait gonfiement des argiles est pris en compte pour I'habitat individuel
se situant en exposition moyenne ou forte. Pour les autres aménagements et constructions, le
rapport de présentation doit renvoyer vers les annexes oU le phénomeéne retrait/gonflement
des argiles fera l'objet d’'une information complémentaire basée sur le porter & connaissance
« Argiles » de 2011

Les orientations d'aménagement et de programmation (OAP) et emplacements réservés (ER)
devront étre complétés comme suit :

OAP zone « Nst1 » : exposition forte

OAP zone « TAUb » : pour partie en exposition moyenne ou forte.

OAP zone « 1AUa » : pour partie en exposition moyenne.

Les emplacements réservés concernant des équipements publics (bassins de rétention) sont
exposés au tassement différentiel des argiles (niveau fort).

Cette information doit apparaitre pour les ER N° 39 et 41 dans la mesure oU des techniques
particuliéres de construction pourraient étre utiles.

Concernant le risque sismique, le rapport de présentation renverra vers les annexes ou
figurera une information détaillée basée sur le PAC « sismique ».

Il convient de compléter les OAP en précisant qu'elles sont concernées par le niveav 3 de
sismicité ou les batiments de type II, [l et IV sont soumis aux techniques de construction
parasismiques (niveau modéré de sismicité).

Lensemble des emplacements réservés est concerné par la sismicité de niveau modéré. Dans
ces zones, des régles de construction parasismiques s’appliquent aux bitiments de catégories

I, 11l et IV. L'information doit figurer a titre informatif pour chaque emplacement réservé.

Par ailleurs, les emplacements réservés n ° 28 et 29 (bassins de rétention) sont exposés au
tassement différentiel des argiles (niveau fort), Cette information doit apparaitre dans la

8f10
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mesure oU des techniques particuliéres de construction pourraient étre utiles (sécurité et
pérennité des ouvrages projetés).

Le zonage réglementaire devra étre complété dans les secteurs ou l'existence de risques
naturels justifie que soient soumises 2 des conditions spéciales les constructions et
installations de toute nature. Cela concerne :
+ les zones d'exposition moyenne et forte au phénomene retrait/gonflement des argiles,
» l'ensemble du territoire communal oU les régles de construction parasismiques
s'appliquent aux batiments de type II, 1l et IV (niveau 3 de modéré). "

Les dispositions générales du réglement devront contenir une information complémentaire
basée sur le PAC «sismique » de 2011 et renvoyer vers les annexes qui contiendront une
information basée sur le PAC « Retraitfgonflement des sols argileux ».

Inventaire de stationnement i

L'article L. 151-4 dispose que « Le rapport de présentation établit un inventaire des capacités
de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules hybrides et électriques et de vélos des
parcs ouverts au public et des possibilités de mutualisation de ces capacités. ».

Si le projet énumere les places de stationnement disponibles dans les différents parkings de la
commune avec le nombre de places {soit un total de 181 places, dont 4 réservées aux
personnes a mobilité réduite), des précisions devront é&tre apportées quant aux possibilités

- {ou non) offertes aux véhicules hybrides et électriques et de vélos des parcs ouverts au public
et des possibilités de mutualisation de ces capacités.

9/10
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Annexe 2 : Cartographie de Ialéa feux de forét sur la commune de Régusse - Source :
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Office National des Foréts

Agence Territoriale Alpes Maritimes - Var

101, Chemin San Peyre
83220 LE PRADET

Madame le Maire

Hétel de Ville

Cours Alexandre Gabriel
83630 R

MAMR de REGUSSE - 83630
ARRIVE

Le | 14 AOUT cuss

1023/34 5
Objet : PLU de Régusse — Consultation des services
V[Réf. :
N/Réf. : Affaire svivie par Agnés LEGOUT Tél 06 63 70 83 14
| BORDEREAU D'ENVOL |
DESIGNATION DES PIECES NOMBRE OBSERVATIONS

Avis de ['ONF en réponse & la DDTM
sur le PLU de Régusse

1

Pour information.

Vous en sovhaitant bonne réception.

Le Pradet, le 8 ao(t 2023
La Chargée d\e gestioh fonciére

‘ L —
Agnés LEGOULIS ———
e

Ny
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REPUBLIQUE
FRANGCAISE Office National des Foréts
Liberzt
Egalith
Frateroité
Agence territoriale Préfecture du Var
Alpes-Maritimes-Var DDTM du Var
101 chemin san Peyre SPP-PAU
83220 Le Pradet Bureau planification
BD du 112¢ régiment d‘infanterie
CS 31209
83070 TOULON CEDEX
Affaire sulvie par : Agnés Legout Le Pradet, le 7 ao0t 2023
Tél: 0663708314

Mé! : agnes.legout@onf.fr

N, Réf : SF/GRJAL
Objet : PLU de Régusse - Consultation des services
V. Réf : V/courrier électranique dv 05/07/2023

Vous m’avez transmis le plan local d’urbanisme (PLU) de la commune de Régusse arrété par délibération du consell
municipal du 21 juin 2023, Dans le cadre de la consultation des services de 'Etat et personnes publiques associées,
vous sollicitez les observations de I'Office National des Fordts concernant ce projet.

Une forét relevant du régime forestier est située sur le territoire de la commune ; [a for8t communale de Régusse
pour une superficie de 726, 93 ha.

Cette fort est dotée d'un aménagement forestier, approuvé par arrété préfectoral du 25 mai 2007, pour la période
2007-2021. Un nouvel aménagement portera sur la période 2023-2042. Ce document &laboré par nos services a été
validé par délibération du conseil municipal en date du 24 mai 2023 et transmis pour avis 4 la DDTM du Var le
12 juin 2023, il devra &tre approuvé par arrété du préfet de région,

Le document prévolt la possibilité d'implantation d'un futur parc solaire identifié au nord-est du territoire (pages 3
et 15 du PADD). Au niveau du document d’urbanisme, sa concrétisation reste soumise 2 la réalisation d'une
évaluation environnementale et 2 la mise en compatibilité du PLU.

Le PADD fixe également pour orlentation la maftrise de I'exploltation forestigre pour une gestion durable de ia forét.
Sur ce point, le prochain aménagement de Ja forét communate de Régusse fixe, parmi les objectifs de gestion, la
production de bois en diversifiant les traitements sylvicoles. Les coupes de taillis ne dépasserant pas 5 ha d'un seul
tenant et feront l'objet de prescriptions paysagéres.

Office national des fordts - EPIC/SIREN 662 043 116 Paris RCS
b Site ftemet : waw.onf.fr
PEFC 1044 Promouvoir la gestion durable de Ia foré! / pefo-france.org
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Rapgort de présentation dv PLY ;.

L'ONF note avec satisfaction que le PLU fait clairement référence av plan d’aménagement forestier (pages 30 & 32)
en reprenant les 3 fonctions exercées par la forét communale (production ligneuse, diversité écologique, accueil du
public et qualité des paysages) et en insistant sur la nécessité du débroussaillement pour réduire le risque d'incendie
de forét.

Le PLU arrété se fixe pour objectif de ne pas entraver les travaux forestiers tout en tenant compte des enjeux
environnementaux, ce qui est 3 sovligner.

Les enjeux liés 2 1a for&t sont bien précisés, notamment par le maintien d'une activité forestiére dynamique et la
protection des espaces naturels en tenant compte de la dimension économique de la forét, qualifiés d'enjeux
majeurs et prioritaires dans le PLU.

En ce qul concerne le projet d'un parc photovoltaique, le rapport de présentation indique que les études préalables
pour son Implantation exacte ne sont pas terminées. Le PLU ne prévoit donc pas de zone spécifique dans le zonage
et le réglement.

Il sera toutefois précisé que, indépendamment de la procédure de consultation du PLU arrété, ONF a recu, le
21 mars 2023, pour avis, de la part des services de V'Etat, une demande d‘autorisation de défrichement pour un
projet de parc solalre d‘'une surface de 23,85 ha sur des terrains relevant du régime forestier. 'ONF a émis, par
courrier en date du 10 mai 2023, un avis favorable i cette demande d‘autorisation de défrichement sous réserve de
la prise en compte d’un certain nombre de prescriptions par le porteur de projet.

En matitre d’espaces bolsés classés au PLU, le document précise que les EBC sont locallsés en grande majorité sur
toute la partle Sud du territoire. lls correspondent aux limites des zones Nco, déduction faite des foréts soumises
au régime forestier.

L’ONF est favorable A cette délimitation annoncée des EBC. Au vu du statut de protection foncigére déja apporté
par le régime forestier garantissant la pérennité de |'état boisé, il ressort en effet que, dans une trés grande majorité
de cas, le recours aux EBC sur les terrains relevant du régime forestier ne s'ilmpose pas.

Servitudes d'utilité publique:

En vertu de Varticle R151-53-7° du code de Furbanisme, les foréts relevant du régime forestier figurent bien en
annexe au plan local d'urbanisme sur la carte les servitudes d'utilité publique (SUP). Toutefois, 'emprise de ces
terrains boisés figurant sur cette carte manque de précision et ne correspond pas 3 l‘emprise réelle relevant du
régime forestier.

1l convient de modifier la carte en conséquence pour faire spparaitre le contour exact de la forét communale
relevant du régime forestier.

Si la liste des servitudes d'utilité publique, en annexe, mentionne bien la forét communale de Régusse parmi les
foréts relevant du régime forestler, le document indique, par erreur, la présence de la forét communale d'Artignosc-
sur-Verdon et de |a forét domaniale de Pelenc. Ces deux foréts n'étant pas situées sur le territoire communal de
Régusse, il convient de les retirer, en conséquence, de la liste des servitudes d'utilité publique de ce PLU.

Garte de zonage et réglement:

Les terrains relevant du régime forestier sont classés en zone N et en zone Nco au PLU arrété. Ce classement
n‘appelle pas de remarque compte tenu du réglement envisagé pour ces zones.

Une faible partie d'entre eux, situés a Fextrémité nord-ouest de la commune, se situent toutefols en espace bolsé
classé.

Au vu de ce qui précéde, I'ONF demande la suppression de ce classement en EBC en tant qu'il concerne les terrains
relevant du régime forestier (parcelles cadastrales | 21 et | 86).

Le Responsa U Service forét

er

Copie adressée &: Mme |a Maire de Régusse - Hotel de Ville — Cours Alexandre Gabriel 83630 REGUSSE

Office national des forlts - EPIC/SIREN 662 043 116 Parls RCS
_ Ste Intemet : www.onf.f
PEFC 1044/ Promouvolr Ia gestion durable de la foré / pefo-irance.org
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Avis de I’ARS consulté par la DDTM du Var

%
MAIRIE de REGUSSE - 63630| — P Burenw '€ tudes

! . ARRIVE —— W Y
REPUBLIQUE te | 07 AQUT aues 2 r
FRANCAISE S

Santé

Liberté @ D Agence Régionale de
Egalite 2o 2'3/ 8338 Provence-Alpes
Fraternité Céte d'Azur

Touion,le 0 3 Ny 2
Délégation Départementale du VAR

Service Santé-Environnement Le Directeur Général
Affaire suivie par : Marina AGAB
Téléphone : 04 13 55 89 32 a
Courriel : marina.agab@ars.sante.fr
Réf : DDB3/SE/2023/=5 2 DDTM
PJ.: Service planifications et prospective
Copied: Pdle Animation et urbanisme
*DREAL (pour avavis del le) Boulevard du 112¥™ Régiment
*Mairle de Régusse d'Infanterie

CS 31209

83070 TOULON CEDEX

OBJET : REGUSSE ~ Elaboration du PLU
V/Ref : Votre transmission courriel du 05/07/2023— Dossier suivi par Veronique AIMARD

Dans le cadre de la procédure citée en objet, vous avez sollicité I'avis de mes services. Je vous fais
part des observations suivantes :

Protection de |a ressource en eau/alimentation en eau potable :

L'unique périmétre de protection de captage concernant le territoire communal, est celui de la ressource
Lac de Ste Croix (décret interministériel du 23 juillet 1977 déclarant d'utilité publique la constitution de
périmétres de protection autour des réservoirs de Gréoux, Quinson, Sainte-Croix sur le Verdon et du
réservoir de Bjmont sur Finfernet).

> Le plan de servitudes reprend le périmétre de protection existant réglementairement a ce jour.

L'alimentation en eau potable est assurée par les forages les mouliéres et le champ captant de
Montmeyan. Le Syndicat Mixte des Eaux du Verdon (ex-Syndicat du Haut Var) alimente la commune
de Régusse ainsi que dix autres communes.

» Un calcul précis des besoins en eau a été réalisé et il est judicieux de souligner notamment que
les projections démographiques des dix autres communes alimentées par le Syndicat Mixte des
Eaux du Verdon (ex-Syndicat du Haut Var) restent difficiles a calculer précisément (en page 58
du rapport de présentation). A priori, la capacité de la ressource serait suffisante.

Essences végétales allergénes et ambroisie :

L'article DC1AU.13 du réglement mentionne que les espéces allergisantes sont & éviter et les espéces
végétales exotiques envahissantes sont proscrites (page 59 du réglement). De plus, les orientations
d'aménagement et de programmation mettent en évidence des zones de stationnement favorisant la
végétalisation et les espéces suivantes seront privilégiées : chéne, micocoulier, platane et tilleul (page
15 du document 3 - OAP) alors que le rapport de présentation indique en p62 que le platane et le tilleul
sont identifiés avec un fort potentiel allergisant sur le territoire communal en 2022-2023.

» Le chéne, le platane et le tilloul font partie de la liste des espéces allergisantes définies
par le Réseau National de Survelllance Aérobiologique (RNSA).
Il serait opportun d’ajouter, en annexe du réglement, les recommandations du RNSA,
notamment diversifier les plantations et éviter Iimplantation d'espéces végétales fortement
allergisantes telles que cyprés, bouleau, chéne, aulne et fréne (cf. guides en ligne
www.vegetation-en-ville.orq)
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Risque vectoriel / Moustiques :

D’aprés le réglement, les toitures terrasses ne sont pas interdites (page 94) et concernant les projets
de construction, un dispositif de rcupérhtion des eaux de toiture 4 Hestination de I'arrosage de jardin
pourra étre prévu (article CDA.4 page 74).

» La prise en compte du risque vectoriel (lié aux moustiques) doit étre ajouté: les cuves de
récupération d’eaux pluviales devront étre hermétiques au passage des insectes.

» Afin d'éviter la prolifération de moustiques liée aux eaux stagnantes dans les équipements et
constructions, le réglement peut aussi édicter des prescriptions techniques permettant
d’interdire ou d'encadrer la conception de certains ouvrages, par exemple . interdiction des
toitures terrasses propices a la stagnation de I'eau et des terrasses sur plots, obligation de
plangité et d'une pente suffisante pour les terrasses, gouttieres facilitant 'écoulement, pose verticale
de coffrets techniques, étanchéité des regards, bassins de rétention hermétiques a I'entrée des
moustiques (pose de grilles anti-insectes, moustiquaires...).

La commune pourra s'appuyer sur le guide a I'attention des collectivités souhaitant mettre en ceuvre
une lutte contre les moustiques urbains vecteurs de dengue, de chikungunya et de zika :
https:/fwww.anses fi/fr/system/files/CNEV-Ft-Juin2016

Guide_collectivites lutte antivectorielle versioncourte. pdf

J'ai bien noté que le PLU prenait en compte différents enjeux sanitaires : la qualité de I'air, le bruit, les
sites et sols pollués, flots de chaleur.

Conclusion : Au vu des observations formulées sur les enjeux sanitaires, mes services sont favorables
au projet d'élaboration du PLU de Régusse sous réserve des modifications précitées.

,}jfﬁqén‘ .]’:;. Génle

—€.D _—
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Avis de RTE consulté par la DDTM du Var

vosRer.  Votre mail du 05/07/2023 DDTM Var
nosrée,  2023_47_PA_PLU_Régusse Ave Adjudant-Chef Marie-Louis
Broquier
INTERLOCUTEWR :  RTE-CDI-MAR-URBANISME Quartier du Plan

83170 BRIGNOLES

TELEPHONE:  04.88.67.43.09 - 04.88.67.43.20
veronique.aimard@var.gouv.fr
E-MAIL :  rte-cdi-mar-urbanisme@rte-france.com it
hilippe.dubuc@var.gouv.fr

ddtm-spp-pau@var.gouv.fr

OBIET: PA - Elaboration du PLU de la Marseille, le 27/07/2023
commune de Régusse

Monsieur le Préfet du Var,

Nous faisons suite & votre courrier recu le 05/07/2023 relatif au projet arrété concernant le
PLU de la commune de Régusse.

Nous vous informons que, sur le territoire couvert par ce document d‘urbanisme, nous
n’‘exploitons pas d'ouvrage de transport du réseau public de transport d‘électricité a haute ou
trés haute tension (supérieure a c’est-a-dire supérieure a 50 kV). Nous n’avons donc aucune
observation a formuler.

Nous restons a votre entiére disposition pour tout renseignement complémentaire et nous vous
prions d'agréer, Monsieur le Préfet, I'assurance de notre considération tres distinguée.

Isabelle ODONE-RAYBAUD
Chef du service Concertation Environnement Tiers

|92
Copie : Mairie de Régusse sabine.truc@mairie-requsse83.fr
Centre Développement Ingénierie Marseille
46 avenue Elsa Triolet a‘FE)Q Page 1:sur 1
CS 20022
13417 Marseille CEDEX 08 Enviro ent
TEL : 04.88.67.43.00 www.rte-france.com 05-09-00-COUR

RTE Réseaul de transport d'électricité - société anonyme a directoire et conseil de surveillance au capital de 2 132 285 690 euros - R.C.S. Nanterre 444 619 258
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Avis de la DGAC consulté par la DDTM du Var

E X

M|N|STERE direction
C HARGE = générale
DES TRANSPORTS de 'Aviatlon

thvile
Liberté

Epalict
Fraternité

Service national d’ingénlerie aéroportuaire Aix-en-Provence, le 3 1 Ju, 2023
« Construire ensemble, durablement »

SNIA Sud-Est Le Chef du SNIA SUD-EST

Bureau Gestion Domaniale et a
Servitudes Aéronautiques

DDTM 83
Nos réf. : 24182
Vos réf. :

Affalre suivie par : Vincent Selles Mél. :veronique almard@var.gouv.fr,
Mall : snla-bgd-aix-bf@aviation-civile.gouv.fr b
Tél.: 0442337857 philippe.dubuc@var.gouv.fr,

-SDD-!

Objet : PLU — Commune de REGUSSE (83)

Dans le cadre de I'élaboration du PLU de la commune de REGUSSE (83), vous avez saisi mon
service afin de vous faire part de nos observations.

Je vous informe que leg territoire de cette commune est concerné par les servitudes T7 « servitudes
aéronautiques a l'extérieur des zones de dégagement concernant des installations particuliéres ».
Sauf erreur, cette information n'apparait pas dans le dossier transmis.

Ces servitudes concernent les installations spécifiques dont les caractéristiques sont définies dans
larrété du 25 juillet 1990 relatif aux installations dont I'établissement a I'extérieur des zones grevées
de servitudes aéronautiques de dégagement est soumis a autorisation.

Pour la délivrance de ces autorisations, le service a consuiter pour ['‘Aviation Civile est :
DGAC / SNIA SE
1 rue Vincent Auriol - CS90890
13627 Aix-en-Provence Cedex

mel : snia-bgd-aix-bf@aviation-civile.gouv.fr

Les services de la défense doivent également étre directement saisis pour la déliviance de ces
autorisations.

En tant que représentant du guichet unique de la DGAC pour les questions d'urbanisme, je reste a
votre disposition pour tout renseignement,

Le chef du bureau de la gestion dgfianlale
— el serviludes

e {

Service National d'Ingénierie Aéroportuaire Sud-Est - 1 rue Vincent Au 7 Aix-en-Provence
Tél: 0442337863
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Avis de ENEDIS consulté par la DDTM du Var

Enenis :

Direction Départementate des Territoires
et de la Mer du Var

Avenle Adjudant-Chef Marie-Louis Broquier
Quartier du Plan

Vas références  Affaire suivie par Véronigue AIMARD 83170 BRIGNOLES

Nos références 2023 - 35

Interlocuteur Bernard ROSS!I — 06 59 55 22 51
bernard.rossi@enedis.fr

Objet PLU de |la commune de REGUSSE Toulon, le vendredi 7 juillet 2023

Madame,

Nous avons hien regu votre courriel en date du S juillet 2023 au sujet de la révisian du Plan Local
d’'Urbanisme de la commune de REGUSSE.

Votre projet n'attire pas de remarque particuliére de notre part.
S'agissant des ouvrages de distribution publique d’énergie électrique exploités par Enedis, nous
tenons a vous faire part des éléments suivants.

La distribution publigue d'énergie électrique sur le territoire de la commune de REGUSSE est
assurée sous le régime de la concession. Cette délégation de service public fait I'objet d'un
contrat de concession signé le 13 mars 2020 entre Enedis, EDF et le Symielec Var.

Enedis, en tant que concessionnaire, assure la mission de développement et d’exploitation du
réseau de distribution publique d’électricité, et conformément 3 Varticle 28 dudit cahier des
charges, a lobligation d’assurer I'accés au réseau et de procéder au raccordement des
installations des clients dans les conditions financigres fixées aux articles L. 342-6 et suivants du
code de I'énergie.

Enfin, pour accompagner les collectivités en charge de lurbanisme dans leur projet
d’aménagement, Enedis met a leur disposition des outils comme la cartographie des réseaux ou
la réalisation d’études d’impact permettant d’évaluer les éventuels colts liés au raccordement
électrique. Pour en savoir plus, nous vous proposons de contacter votre intertocuteur privilégié
Enedis, Bernard ROSSI.

Nous restons a votre disposition pour tout renseignement complémentaire et vous prions
d’agréer, Madame, nos respectueuses salutations.

Alain SCATENA, Délégué Territorial du Var

ENEDIS  Direction Reég
Olrection Terrj6ra‘e du V.
1 Bou'evard(de la Démocratie

SA 3 directoire el 3 consell de surveillance
Capital de 270037 000 € - R.C.S. de Nanterre 444 608 442

AY

CS 60444 Enedis - Taur Enedis - 34 place des Corolies
B3055 TOULON Cedex 92079 Paris La Défense Cedex
enggr_sj' Enedis est certifié 150 14001 pour I'environnement

=)
n
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Avis du SDIS consulté par la DDTM du Var

Sapeurs-Pompiers
du Var

Direction départementale

GROUPEMENT DE LA RESILIENCE DES TERRITOIRES Le Muy, le 31 0L 2073
Service : Aménagement du Territoire

NUMERO :

Affaire suivie par : MDS/VP/SF

Téléphone : 04 94 60 37 93

004764
Le Directeur Départemental
a

DDTM du Var
SPP PAU
Bureau planification
CS 31 209
83 070 TOULON cedex

Dossier suivi par Véronique AIMARD

Objet : Révision générale du PLU de la commune de Régusse
Ref : Délibération du conseil municipal du 21 juin 2023.

J’accuse réception de votre courriel du 05 juillet 2023 relatif au projet d’arrété du PLU
de la commune de Régusse. Aprés analyse des éléments transmis, je vous prie de trouver ci-aprés
les observations faites au regard de la protection et de la lutte contre les incendies, accidents,
sinistres et catastrophes :

Evaluation de I’aléa feu de forét :

La commune est exposée au risque feu de forét tel que le rappelle le code forestier dans
son article L 133-1 : « Sons réputés particuliérement exposés au risque d'incendie les bois et foréts
situés dans les régions Aquitaine, Corse, Languedoc-Roussillon, Midi-Pyrénées, Poitou-
Charentes, Provence-Alpes-Cote d'Azur [...] ».

En I'absence de PPRIF et de carte d’aléa disponible, aucune étude spécifique n’a éié
produite pour la réalisation du document,

Sans autre document, 1’arrété préfectoral du 5 avril 2004 relatif & I'application du titre
1T du livre I1I du code forestier doit étre pris en compte pour le zonage de 1’aléa feu de forét. Sa
quantification n’y figure cependant pas, aussi des mesures spécifiques adaptées au risque ne
peuvent étre envisagées.

DDSIS - 24 allée de Vaugrenier - ZAC les Ferridres - CS 20050 - 83490 le Muy - Tél: 04.94.60.37.00 - Fax : 04.94.60.37.09
Toute pond doit &tre adressée sous forme il lo a N ieur le directeur départemental
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Evaluation de I’aléa inondation :

La cartographie issue de I’atlas des zones inondables (AZI) ainsi qu’une étude des zones
inondables sont transmises dans l¢ dossier. On y retrouve un ensemble de prescriptions relatives
au risque inondation.

Ouvertures & Iurbanisation

Une ouverture & I’urbanisation est proposée dans des zones soumises 2 1’aléa feu de
forét et/ou inondation tel que définie plus haut.
Cela est notamment le cas pour :
» Lazone 1UA soumise aux aléas feu de forét et inondation.
» Les zones 2UA et 1UAD soumises a 1’aléa feu de forét.
¢ La zone Uh soumise a I’aléa feu de forét dont la DECI est non conforme,
Sans mesures de défendabilité clairement prescrites dans le PLU, le Sdis n’est pas
favorable 4 de telles opérations.
En revanche, le Sdis est favorable a I’'urbanisation par comblement des « dents creuses »
et également a la réduction des interfaces habitat/forét.

Orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

Le document n°3 du PLU, figurant comme réglement d’OAP prend en compie les aléas
de la zone dans lesquelles s’inscrivent les opérations d’aménagement. Les mesures de
défendabilité sont présentées. Pour la conformité relative 4 la desserte, [’accessibilité, les aires de
retournement et les cheminements se référer 4 [’annexe 1.

A propos des dispositions constructives dans les zones soumises au risque d’incendie
de forél, se référer aux mesures prescrites a I’annexe 2.

Secteurs de taille et capacité d’accueil limitées (STECAL)

Des STECAL, tels que prévus au PLU, permettent P’implantation d’habitat 1éger et dit
« insolites » dans des espaces soumis 4 ’aléa feu de forét.
Des habitations légéres de loisirs ainsi qu’un centre équestre seraient ainsi autorisés.
Pour rappel, la doctrine de sauvegarde des populations soumises a un feu de forét est le
confinement dans un habitat de structure traditionnelle correctement débroussaillé. Ce type
d’hébergement ne pouvant absolument pas garantir la mise en ceuvre de cette doctrine, et dong la
-sauvegarde des résidents, le Sdis n'est pas favorable 4 I'inclusion de ce STECAL dans les zones
soumises a I’aléa feu de forét (tel que défini plus haut).

Défense extérieure contre I’incendie (DECI)

La commune ne dispose pas de Schéma communal de DECI ni, 4 la connaissance du
Sdis, d’Arrété communal de DECI.

Dans le réglement (article DCU 4), on retrouve les obligations a respecter relatives 4 la
DECI pour toute nouvelle construction. L'application de ces mesures permettrait de garantir la
mise en place de la DECI préalable 4 toute nouvelle construction.

Par ailleurs, le Sdis préconise les réserves incendies en dernier recours et souhaite en
priorité que des Points d’Eau Incendie sur réscau d’eau soient installés.

Le Sdis peut vous fournir une carte réalisée par son service cartographie qui montre que
dans certains secteurs de la commune de nombreux batiments sont situés & plus de 200 m d’un
Point d’Eau Incendie (PEI) réglementaire. Toute nouvelle construction dans ces zones ne saurait
donc étre acceptée sans une mise a niveau de la DECI publique ou la création d’une DECI privée.
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Desserte et accés

La distinction n’est pas clairement faite dans le document entre la desserte et ’accés
aux constructions. De plus, s’il est indiqué dans 1’article DCU 03 que les constructions doivent
comporter un accés automobile, aucun élément chiffré n'est fourni ni aucune mention
d’accessibilité des engins de secours n’est mentionnée.

A ce titre, le document fourni en annexe 1 donne les préconisations du Sdis en matiére
de desserte et d’accessibilité. Ces derniéres pourraient figurer dans le réglement du PLU.

Nouvelle habitation en zone agricole

Dans I’éventualité de nouveaux aménagements agricoles, le Sdis préconise qu’il n'y ait
pas de présence humaine permanente.

La DECI devra étre ajustée aux besoins des installations et équipements existants et
futurs.

Prise en compte des ouvrages de défense de la forét contre I’incendie (DFCI)

Dans le réglement, dans toutes les zones, les ouvrages DFCI relenus au plan
intercommunal de défense et d’aménagement forestier (PIDAF) doivent explicitement étre
autorisés et pourraient figurer dans les documents graphiques.

Pour les ouvrages DFCI concernés, les servitudes existantes devraient apparaitre dans
le document 5 « annexes générales ».

Pour les ouvrages DFCI pour lesquels aucune servitude d'utilité publique existe, des
emplacements réservés devraient éire prévus.

Enfin, les jonctions entre les ouvrages DFCI retenus au PIDAF et le réseau des routes
départementales devront faire I'objet d’emplacements réservés visant & leur conférer les
caractéristiques de tracés des ouvrages auxquels elles aboutissent.

Dispositions constructives des zones soumises a I’aléa inondation et feu dc forét

Les toitures végélalisées et les €léments de parement en bois sont absolument
incompatibles avec 'exposition au risque d'incendie d’espaces naturels et de foréts tel qu'ils se
présentent dans le document 3. Ils sont susceptibles de propager un incendie 4 I’intérieur du
batiment et metire cn jeu la sécurité du batiment et de ses occupants.

Afin d’assurer la sauvegarde des populations dans les constructions soumises aux aléas
feu de forét et/ou inondation, des mesures constructives sont préconisées dans I’annexe 16.

Les annexes 2 et 3 du présent courrier proposent les préconisations du Sdis en la
matiére, aussi bien pour les canstructions privées que pour les aménagements publics.

Enfin, I'installation photovoltaique en toiture devra étre congue selon les préceptes du
guide pratique réalisé par I'agence de 1’environnement et de la maitrise de ’énergie (ADEME)
avec le Syndicat des Energies Renouvelables (SER), et celui réalisé par I’Union Technique de
I’Electricité (UTE).

Accés aux espaces publics et collectifs

Afin de garantir I'accés des sccours aux espaces publics et collectifs, les mesures
prévues a I’annexe 3 devraient étre incorporées au réglement du PLU.

Je reste & votre disposition pour tout renseignement complémentaire.
Le sous-directeur prospective

el préparati e

Colonel Stéphane FARCY

Elaboration du PLU de Régusse et modification du PDA des monuments historiques Les Moulins — Dossier administratif d’enquéte publique



Page 27 sur 121

Pidces Jointes :
Annexe 1 : Préconisations du Sdis en matiére de desserte et d’accessibilité

Annexe 2 ; Préconisations du Sdis en matiére de mesures constructives des batiments soumis a un aléa
feu de forét ou inondation.

Annexe 3 : Préconisations du Sdis en matiére d’aménagement des espaces communs publics ou privés
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Avis Sdis — PLU Régusse 2023
Annexe 1 - Préconisations du Sdis en mati¢re de desserte et d’accessibilité

DEFINITIONS

Dans la suite du texte la notion de « voie » comprend les espaces aménagés ayant pour limite
les constructions ou les saillies de construction les plus proches et /ou les limites de propriétés.
Eile comprend notamment :
e Les trottoirs
* lachaussée, elle-méme composéc de la bande roulante (largeur utilisable) et d'un espace réservé
au stationnement ;

VOIE B 1 P
-V chavBEE 'z . R EE

ey
Largaut
ulhsable

Desserte : 1

Afin de se rendre & I’adresse postale d’un bétiment, les services de secours doivent pouvoir
emprunter un ensemblc des voies ouvertes a la circulation publique desservant le terrain assiette

du projet.

Les voies de circulation doivent avoir les spécifications minimales suivantes :
Largeur utilisable | 3 métres en sens unique et 3,5 métres pour les voies 4 doubte sens.
minimum En zone soumise a Ialéa de feu de forét cette largeur est portée 4 4
(bande de stationnement | métres.
exclue)
Fotce portante Calculée pour un véhicule de 130 kilonewtons

(dont 40 kilonewtons sur l'essieu avant et 90 kilonerwtons sur Uessicu arriere,
ceux-ci élant distants de 4,50 métres)
Rayon intérieur minimum | R = {1 métres

Surlargeur S = 15/R dans les virages de rayon inférieur 4 50 métres (S et R étant
exprimés en métres) ;

Hauteur libre 3.5 métres

Pente Inférieure 4 24 %

(Pour les zones d'wbanisation dense el groupée, une pemte de 30.5 %
& P
pourra ponctuellement étre possible aprés accord du Sdis)

Suivant la destination du bétiments desservis, la largeur utilisable des voies de desserte peut
étre portée jusqu'a & 6 métres (établissements industriels, OAP avec nombreuses unités
d’habitations prévues, ERP importants. . .).
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Dans les zones soumises a I’aléa feu de forét, des rétrécissements de 1 métre peuvent éire
autorisés sur les voies de desserte dans la mesute ot :

- Pour les voies a sens unique ils sont d’une longueur de moins de 100 métres par portions 1
kilometre.

- Pour les voies a double sens ils sont d"une longueur de moins de 20 métres par portion de 100
métres sous réserve de covisibilité aux deux extrémités.

Pour les voies & double sens pour lesquels il existe un ou plusieurs rétrécissements d’une
longueur comprise entre 20 et 50 métres par portion de 100 métres sans possibilité
d'élargissement, une des solutions suivantes est & envisager :

- la mise en place de feux tricolores ;

= la création de surlargeurs de 2 méires d’une longueur équivalente aux longueurs de
rétrécissements. Cette surlargeur aura pour effet de porter la largeur de la voie a 5.00 métres,
bandes de stationnement exclues.

Les pistes DFC] inscrites dans PIDAF, ou un PDAF, ne peuvent étre considérées comme des
voies de desserte sans avis favorable du gestionnaire de I’ouvrage et du Sdis.
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Accessibilité des batiments :

L’accessibilité des batiments est définie par I’ensemble des cheminements permettant aux
moyens de secours d’accéder au risque a défendre a partir d’une voie ouverte  la circulation
publique.

Les pistes DFCI inscrites dans PIDAF ou un PDAF ne peuvent étre considérées comme des
voies d’accés sans avis favorable du gestionnaire de ’ouvrage et du Sdis.

Voie engin

Voie circulable et utilisable par les engins des services de secours et de lutte contre I'incendie
présentant les caractéristiques de portance et de géométrie qui permettent la circulation d’un
véhicule de secours, Les caractéristiques minimales d’une voie engin sont les suivantes :

Largeur utilisable | 3 métres minimum

minimum En zone soumise a 1’aléa de feu de forét cette Jargeur est portée a 4
(bande de stationnement | métres.

exclue)

Force portante Calculée pour un véhicule de 130 kilonewtons

{dont 40 kilonewtons sur l'essieu avant et 90 kilonewtons sur l'essieu
ariére, ceux-ci étant distants de 4,50 méires)
Rayon intérieur minimom | R = 11 métres

Surlargeur S = 15/R dans les virages de rayon inférieur 4 50 métres (S et R étant
exprimés en métres) ;
Hauteur libre 3,5 métres

Pente Inférieure 3 15%
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Voie engin « ERP »
Pour les ERP, la définition de la voie engin, dite « ERP » est la suivante :

Largeur utilisable | 3 & 6 métres suivant Iétablissement desservis |
minimum |

(bande de stationnement

exclue)} s S— —
Force portante Calculée pour un véhicule de 160 kilonewtons

| (avec un maximum de 90 kilonewtons par essicu, ceux-ci étant
distants de 3,60 métres au minimum)

Résistance au | 80 N/cm? sur une surface minimale de 0,20 m?

poingonnement

Rayon intérieur minimum | R = 11 mélres

S S S

Surlargeur _ | S= 15/R dans les virages de rayon inférieur a 50 métres (S et R étant {
exprimés en métres) ;

Hauteur libre 3.5 métres ' T

Pente Inférieure a 15% o

Voie échelle

Section de voie utilisable pour la mise en station des échelles aériennes. Les caractéristiques
minimales d’une voie échelle sont les suivantes :

Longueur minimale 10 métres o

Largeur de chaussée 4 métres minimums portée a 7 métres pour les voies en
impasses |

Résistance au poinconnement 100 N/cm? sur une surface minimale de 0,20 m? |

Pente e, 1 10% maximum .

Cheminement dévidoir

Cheminement présentant les caractéristiques permettant le passage d’un dévidoir incendie ou
des moyens de sauvetage et secours. Les caractéristiques minimales d’un cheminement dévidoir
sont les suivantes :

| Largeur libre | 1,8 métres minimum
lengueur 50 métres maximum B - |
| Force portante Sol compact et stable permettant aux sapeurs-pompiers de tirer
un dévidoir de tuyaux de 200 kilogrammes .
Hauteur libre 2,5 métres S
Pente Inférieure 4 10%

Aire de retournement :

Les aires de retournent sont des emplacements spécifiquement dédiés afin de permettre aux
engins de secours d’effectuer un demi-tour en moins de 3 manceuvres. Compte tenu des
véhicules dont est doté le Sdis, les dimensions des aires de retournement sont différentiées
suivant le type de véhicules qui est amené a y circuler.
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Aire de retournement pour engins de secours
VOIE EN IMPASSE AVEC AIRE DE AIRE DE RETOURNEMENT EN L POUR
RETOURNEMENT SANS ENGINS DE SECOURS
MANOEUVRE EN BOUT

Sens d'arrivi
des véhlcule

AIRE DE RETOURNEMENT EN T AIRE DE RETOURNEMENT EN Y POUR
POUR ENGINS DE SECOURS ENGINS DE SECOURS
- . -l
N ¥
1 :
L:t7.000
E: 400m
Ri:800m

Sens d'arrivée
des séhicoles
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Aire de retournement pour échelle aérienne :

Pour les manceuvres des échelles aériennes les aires de retournement en L et T sont adaptées
comme suit : :

AIRE DE RETOURNEMENT EN L POUR  AIRE DE RETOURNEMENT EN T POUR
ECHELLE ECHELLE

13m 25.00|m

Aire mise en ccuvre des engins :

Surface permettant le stationnement des engins de secours et la mise ceuvre des équipements
incendie (prise de- matériels dans les coffres latéraux, passage du dévidoir roulant ...). Ces
dimensions sont de minimum 4 X 8 meétres.
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PRISE EN COMPTE DES CONDITIONS DE DESSERTE

Afin d’étre défendable, les parcelles siége des batiments existant et futurs doivent étre desservis
par des voies dont les spécifications sont en rapport avec I'importance ou a la destination des
constructions ou des aménagements envisagés.

Poursuite de Purbanisation ;

Dans le cadre de la mise & jour des documents de planification urbaine, la poursuite de
l'urbanisation, par densification ou ouverture de nouvelles zones a la construction, doit
s'accompagner :

- De la mise en cuvre des élargissements de voies de desserics en tenant compte du nombre

d’unité de logement desservies :
o Voie a double sens :

v 3,5 métres de 1 a 10 unités de logement en zone non soumise a 1’aléa feu de

forét ;

4 métres de 1 & 10 unités de logement en zone soumise 4 1'aléa feu de forét ;

5 métres de 11 & 50 unités de logement quel que soit I'exposition a I’aléa feu de

forét ;

v’ 6 métres au-dela de 50 unités de logement quel que soit |’exposition & I°aléa feu
de forét.

o Voie & sens unique :

¥ 3,5 métres de 1 & 10 unités de logement en zone non soumise au risque feu de
forét ;
¥" 4 métres de | 10 unités de logement en zone soumise 4 I’aléa feu de forét ;

4 métres de 11 & 50 unités de logement avec surlargeur de 3 métres sur 30 métres

de long tous les 200 métres quel que soit 1’exposition 2 I’aléa feu de forét.

v 5 métres au-deld de 50 unités de logement avec réduction possible 4 4 métres
minimum sur une longueur inférieure & 20 mélres par portion de 100 métres
quel que soit I’exposition & I'aléa feu de forét.

- Du maillage des voies en supprimant au maximurn les culs de sac ;

- De la réalisation d'aires de retournement, engin ou échelle suivant les bitiments desservis en
amont, en fin de tracé ef tous les 500 métres, pour les voies en impasse mesurant plus de 50
meétres ;

- Dela prise en comple des ouvrages de Défense des Foréts Contre les Incendies (DFCI) existants
et prévus par le Plan Intercommunal de Débroussaillement et d’Aménagement Forestier
(PIDAF) par la création d’emplacements réservés sur leurs tracés. Outre Jes pistes, les aires de
retournement, de craisement et les points d'eau DFCI devront figurer en tant qu’emplacements
réservés.

- Les voies de desserte des nouveaux quartiers devront élre reliées aux pistes DFCI prévus au
PIDAF. Elles devront avoir la méme largeur utilisable que la piste DFCI avec laquelle elle doit
faire jonction. Pour les voies existantes des emplacements réservés sont 3 prévoir, autant que
possible, afin de les porter & unc largeur utilisable égale a celle de la piste qu’elles desservent.

AR

N
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Desserte des terrains siéges des nouveaux projets

L’article R 111-5 du code de ’urbanisme prévoit qu’un projet « peut étre refusé sur des terrains
qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
a son importance ou & la destination des constructions ou des aménagements envisagés, et
notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des
engins de lutte contre l'incendie. [...] ».

Les réglements des zones ol les constructions sont possibles doivent donc prévoir les
spécifications de dessertes, sur P’ensemble de leurs parcours depuis le réseau de routes
départementales jusqu’a I’adresse postale des batiments projeiés, en adéquation avec le risque
a défendre comme décrit en suivant :

Pour les habitations :

Suivant le nombre d’habitations desservis par la voie menant a I’adresse postale du batiment
projeté, les conditions de desserte doivent répondre aux spécifications suivantes :

o Voie a double sens :

v 3,5 métres de 1 2 10 unités de logement en zone non soumise a l"aléa feu de
forét ;

v 4 méires de 1 4 10 unités de logement en zone soumise 4 I’aléa feu de forét ;

v 5 métres de 11 & 50 unités de logement quel que soit ’exposition a 1'aléa feu de
forét ;

v 6 métres au-dela de 50 unités de logement quel que soit I'exposition a I'aléa feu
de forét.

o Voie & sens unique :
v 3,5 métres de 1 4 10 unités de logement en zone non soumise au risque feu de
forét ;
4 métres de 1 a 10 unités de logement en zone soumise 4 ’aléa feu de lorét ;
4 métres de 11 2 S0 unités de logement avec surlargeur de 3 métres sur 30 métres
de long tous les 200 metres quel que soit ’exposition a I’aléa feu de forét.
v 5 métres au-deld de 50 unités de logement avec réduction possible & 4 métres
minimum sur une longueur inférieure 4 20 métres par portion de 100 métres
quel que soit ’exposition a I’aléa feu de forét.

%S

Pour les es ERP :

¢ les ERP recevant un effectif de public autorisé inféricur a 20 :
o Voie 4 double sens :
v 3,5 métres en zone non soumise 4 1’aléa feu de forél ;
v 4 métres en zone soumise & |'aléa feu de forét ;
o Voie a sens unique :
v 3,5 métres en zone non soumise au risque feu de forét ;
v 4 métres en zone soumise 4 1’aléa feu de forét ;
e les ERP avec effectif total (public et personnel) de moins de 200 personnes ;
o Voie a double sens :
¥ 5 métres que soil I’exposilion a I’aléa feu de forét ;
o Voie 4 sens unique :
v 4 métres de que soil I’exposition a ["al¢a feu de forét.
s les ERP avec effectif total (public et personnel) de plus de 200 personnes ;
o Voie a double sens :
v 6 métres que soit I'exposition a ’aléa feu de forét ;
o Voie a sens unique :
v' 5 mélres de gue soil I’exposition a 1'aléa feu de forét.
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PRISE EN COMPTE DES CONDITIONS D’ ACCESSIBILITE DANS LES
REGLEMENTS DE ZONE

Les réglements des zones autorisant les constructions nouvelles doivent prévoir des conditions
d’accés aux batiments depuis les voies ouvertes 4 la circulation publique. Ces derniéres sont
définies au regard des risques & défendre.

Condition d’accessibilité dans les lotissements

Dans les reglements de zone, les conditions d’accessibilité aux différents lots 4 partir de la voie
de desserte devront déterminées au regard du nombre d’unité de logement prévues.

o Voie a double sens :
¥ 3,5 métres de | a 10 unités de logement en zone non soumise & I’aléa feu de
forét ;
v 4 métres de 1 4 10 unités de logement en zone soumise a 1’aléa feu de forét ;
V' 5Smétres de 11 2 50 unités de logement quel que soit I’exposition 4 I’aléa feu de
forét ; ;
V' 6 métres au-dela de 50 unités de logement quel que soit I’exposition a I*aléa feu
de forét.
o Voie a sens unique :
v 3,5 métres de 1 & 10 unités de logement en zone non soumise au risque feu de
forét ;
v 4 meétres de 1 2 10 unités de logement en zone soumise i 1*aléa feu de forét ;
¥ 4 métres de 11 4 50 unités de logement avec surlargeur de 3 métres sur 30 métres
de long tous les 200 métres quel que soit exposition a I’aléa feu de forét.
v 5 métres au-dela de 50 unités de logement avec réduction possible & 4 métres
minimum sur une longueur inféricure 4 20 métres par portion de 100 métres
quel que soit I’exposition a I’aléa feu de forét.

Lors de la création des lotissements, les solutions d’accés aux différents lots évitant les culs de
sac sont & privilégier. Dans le cas contraire, des aires de retournement devront étre prévues tous
les 200 métres a partir de I’origine de la voie d’accés en zone U, tous les 500 métres en zones
A et N, lorsqu’il n’existe pas d’espace autorisant le demi-tour d’un poids lourd sans manceuvre.

Condition d’accessibilité des nouveaux projets

Dans les réglements, pour les zones ou les constructions sont autorisées, les conditions
d’accessibilité aux bitiments depuis la voie ouverte a la circulation publique doivent étre
prévues au regard du risque & défendre comme décrit en suivant :

Pour les habitations :

e Batiments d'habitation des 1", 2°™ famille

La réglementation ne prévoyant pas le positionnement de voie échelle aux abords des
habitations des 19 et 2™, les nouveaux projets doivent étre accessibles, 4 1’adresse postale du
projet, par une voie engin permettant d’accéder & moins de 50 m de I’entrée principale du
batiment. Un cheminement dévidoir reliera la voie engin 3 I’entrée principale. Pour les
immeubles collectifs I’entrée prise en compte est celle la plus distante.

Pour fes projets situés en zone soumises & I’aléa feu de forét, la voie engin doit avoir une largeur
utilisable de 4 métres, bande de stationnement exclue.
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Les voies engins de moins de 50 métres aboutissant en cul de sac un aire mise en ceuvre des
engins sera positionnée sur sa longueur.

Les voic engins de plus de 50 métres aboutissent en cul de sac devront se terminer par une aire
de retournement. Si la distance entre I’entrée du batiment et la voie ouverte 4 la circulation
publique est supérieure a 200 métres, des aires de retournement seront positionnées & maxima
tous les 200 m. En zone N les aires de retournement sont positionnées tous les 500 m.

Pour les terrains desservis par une voie de desserte de largeur utilisable comprise entre 3 et 4
métres, le réglement devra prévoir un recul des portails de cloture des nouvelles constructions
de 5,00 métres minimum afin de réaliser une aire de retournement en T.

Le schéma suivant illustre les éléments vus supra :
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s Batiments d’habitation de la 3*™ famille A

Les batiments de la 3*™ famille A doivent étre implantés de telle sorte qu'au rez-de-chaussée
les accés aux escaliers soient atteints par la voie échelles. Une voie engin reliera la voie de
desserte ouverte a la circulation publique a la, ou les, voies échelles.

Pour les projets situés en zone soumises a 1al¢a feu de forét, 1a voie engin doit avoir une largeur
utilisable de 4 métres, bande de stationnement exclue.

Si la distance entre I’ entrée du batiment et la voie ouverte 4 la circulation publique est supérieure
4 200 métres, des aircs de retournement échelles seront positionnées a maxima tous les 200 m.

o Batiments d’habitation 3*™ famille B et 4™ famille

Les bétiments d’habitations de 3°™ famille B et 4™ famille doivent étre implantés de telle
sorte que les accés aux escaliers soient situés & moins de cinguante métres d'une voie engin.
Pour les batiments de 4°™ famille, les escaliers protégés sont pris en référence.

Pour les projets situés en zone soumises 4 1’aléa feu de forét, la voie engin doit avoir une largeur
utilisable de 4 métres, bande de stationnement exclue.

Les voies engins de moins de 50 métres aboutissant en cul de sac un aire mise en ceuvre des
engins sera positionnée sur sa longueur.

Les voie engins de plus de 50 métres aboutissent en cul de sac devront se terminer par une aire
de retournement. Si la distance entre I’entrée du batiment et la voie ouverte a la circulation
publique est supérieure 4 200 métres, des aires de retournement seront positionnées 4 maxima
tous les 200 m.

La réglementation prévoit que dans les communes dont le CIS de rattachement est doté d'une
échelle aérienne dc hauteur suffisante, le maire peut décider que les batiments classés en
troisiéme famille B soient soumis aux seules prescriptions fixées pour les batiments classés en
troisiéme famille A. Dans ce cas, la hauteur du plancher bas du logement le plus haut du
batiment projeté doit correspondre a la hauteur susceptible d'étre atteinte par les échelles et
chaque logement doit pouvoir étre atteint soit directement, soit par un parcours sdr,

Les moyens atriens dont dispose le Sdis n’étant pas en nombre suffisant pour garantir une
permanence opérationnelle dans 1’ensemble des CIS du département, le Sdis n’est pas
favorable a cette dérogation.
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Le schéma suivant illustre les éléments vus supra ;
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Avis Sdis — PLU Régusse 2023
Annexe 2 - Préconisations du Sdis en matiére de mesures constructives des batlments
____soumis # un aléa feu de fgregqt_l inondation.

LES DISPOSITIONS CONSTRUCTIVES DANS -
LES ZONES SOUMISES AU RISQUE D’INCENDIE DE FORET

La doctrine nationale de sécurisation des populations menacées par un feu de forét étant le
confinement dans un habitat en dur, les batiments doivent étre congus pour servir de refuge.
L’évacuation des populations est une mesure exceptionnelle, anticipée, ordonnée par le
directeur des opérations de secours.

Pour tout projet de construction en zone 4 risque, il est de la responsabilité de son propriétaire
de prévoir et de s’assurer de sa mise en sécurité, en prenant toutes les mesures techniques
appropri¢es pour se prémunir contre le risque d’incendie de forét ou pour en limiter les
conséquences.

La nature et les conditions d’exécution des techniques de prévention prisEs pour I’application
du présent réglement sont définies et mises en ceuvre sous la responsabilité du maitre d’ouvrage
et du maitre d'ceuvre concernés par les constructions, travaux et installations visés.

Ces dispositions viennent en complément de celles imposées par ailleurs par les réglements de
sécurité contre I'incendie relatifs aux établissements recevant du public, aux immeubles
d'habitation et aux Installations Classées pour la Protection de I’Environnement (ICPE).

Dispositions constructives concernant les bitiments

Facades

Les fagades exposées des batiments doivent étre constituées par des murs en dur présentant une
résistance de degré coupe-feu | heure. Les revétements de fagades doivent présenter un critére
de réaction au feu M1 ou équivalent européen, y compris pour la partie de fagades exposées
incluses dans le volume des vérandas.

Ouvertures

Toutes les baies et ouvertures des fagades exposées, y compris celles incluses dans le volume
des vérandas doivent :

- so0it ére en matériaux de catégoric M1 minimum ou équivalent européen équipés d’éléments
verriers pare-flamme de degré une demi-heure,

- soil pouvoir élre occultées par des dispositifs de volets, rideaux, ou toutes autres dispositions
permettant 4 'ensemble des éléments constituant ainsi la baie ou l'ouverture de présenter
globalement I"équivalence d’une résistance de degré coupe-feu une demi-henre.

Dans tous les cas, les jointures devront assurer un maximum d’étanchéité.

Couvertures

Les revétements de couverture doivent étre classés en catégorie MO - ou équivalents européens-
y compris les partics de couverture incluses dans le volume des vérandas.

Toutefois, les revétements de couverture classés en catégoric M1, M2, M3 - ou équivalents
européens - peuvent étre utilisés s'ils sont établis sur un support continu en matériau
incombustible ou tout autre matériau reconnu équivalent par le Comité d'Etude et de
Classification des Matériaux.
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11 ne devra pas y-avoir de partie combustible a la jonction entre la toiture et les murs. Les toitures:
végétalisées sont proscrites.

Les aérations des combles seront munies d’un grillage métallique fin de nature & empécher
I"introduction de projections incandescentes.

Les dispositifs d’éclairage naturel en toiture, domes zénithaux, lanterneaux, bandes d’éclairage,
ainsi que les dispositifs de désenfumage en toiture pourront étre réalisés en matériaux de
catégorie M3 -ou équivalents européens- si la surface qu’ils occupent est inférieure 4 10% de
la surface totale de la toiture.

Dans le cas contraire, ils seront obligatoirement réalisés en matériaux de catégorie M2 — ou
équivalents européens.

Les toitures seront réguliérement curées des aiguilles et feuillages s’y trouvant pour prévenir
les risques de mise a feu.

Cheminées a feu ouveri
Les conduits extérieurs :

- seront réalisés en matériau MO présentant une résistance de degré coupe-feu 1 /2 heure depuis
leur débouché en loiture jusqu’au niveau du clapet et munis d’un pare-étincelles en partie
supérieure.

- seront équipés d'un dispositif d'obturation stable au feu actionnable depuis 1’intérieur de la
construction, et de nature a empécher I'introduction de projections incandescentes.

Conduites et canalisations diverses

Les conduites et canalisations exiérieures apparentes desservant la construction doivent
présenter une réaction au feu M1,

Gouttieres et descentes d’eau

Les gouttieres et descentes d’eau doivent étre réalisées en matériaux M1 minimun.

Elles seront réguliérement curées des aiguilles et feuillages s’y trouvant pour prévenir les
risques de mise a feu des toitures et des combles.

Auvents

Toitures réalisées en matériau M1 minimum et ne traversant pas les murs d’enveloppe de la
construction.

Barbecues

Les barbecues doivent étre situés hors de I’aplomb de toute végétation et étre équipés :

- de dispositifs pare-étincelles, de bac de récupération des cendres,
- d’un sol MO ou équivalent européen de 2 métres toul autour du foyer,
- d’une réserve d’eau située a proximité.

Réserves de combustible

Les citernes ou réserves d’hydrocarbures liquides ou liquéfies seront enfouies conformément
aux régles régissant ces installations.

Les conduites d’alimentation depuis ces citernes jusqu’aux constructions seront également
enfouies 4 une profondeur réglementaire - aucun passage a |’air libre ne scra maintenu.
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Toutefois, si I’enfouissement des citernes et des canalisations s’avére techniquement
difficilement réalisable (sols rocheux...), celles-ci devront étre ceinturées par un mur de
protection en magonnerie pleine de 0,10 métre d’épaisseur au moins (ou tout autre élément
incombustible présentant une résistance mécanique équivalente), dont la partie supéricure
dépasse de 0,50 métre au moins celles des orifices des soupapes de sécurité. Au pied de ces
ouvrages, une ouverture grillagée de dimensions minimales 10 cm x 10 cm sera aménagée au
ras du sol. Le périmétre situé autour des ouvrages devra étre exempt de tous matériaux ou
végétaux combustibles sur une distance de 5 métres mesurée a partir du mur de protection.

Les bouteilles de gaz seront protégées par un muret en magonnerie pleine de 0,10 métre
d’épaisseur au moins dépassant en hauteur de 0,50 métre au moins I’ensemble du dispositif. Au

pied de ces ouvrages, une ouverture grillagée de dimensions minimales 10 cm x 10 cm sera
aménagée au ras du sol.

Les réserves et stockages de combustible non enterrés seront éloignés d’au moins 10 métres de
toute construction ne leur servant pas d’abri.
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Avis Sdis — PLU Régusse 2023
Annexe 3 - Préconisations du Sdis en mati¢re d’aménagement des espaces communs
publics ou privés

AMENAGEMENT DANS L’ESPACE PUBLIC ET PRIVE (FERME OU NON)

Afin de pouvoir mettre en ceuvre les moyens d’intervention lors d’opération de sauvetage ou
d’extinction, les sapeurs-pompiers doivent pouvoir accéder au plus prés des risques & défendre.
Les aménagements dans les espaces publics ou privés ne doivent done pas bloquer leurs actions.

Pour les immeubles d’habitation, I'article L 272-1 du code de sécurité intérieur précise que,
pour les immeubles d’habitation, les propriétaires, les exploitants ou leurs représentants
s'assurent que les services de police et de gendarmerie nationales ainsi que les services
d'incendie et de secours sont en mesure d'accéder aux parties communes de ces immeubles aux
fins d'intervention.

Bornes escamotables et barriérages divers

Les projets d’installation de bomes rétractables, d’un portail automatique, d’une barriére ou
tout autre dispositif interdisant temporairement ou non la circulation des services de secours
doivent répondre aux prescriptions techniques du Sdis :

Ces divers dispositifs devront pouvoir s’ouvrir directement de I'extérieur au moyen des
polycoises dont sont équipés les sapeurs-pompiers (NF $61-580).

Les dispositifs électriques doivent étre déverrouillés automatiquement en cas de coupure
d’électricité et permettre ainsi leur ouverture manuellement.

Les installations disposant d’un interphone en service 24h/24h permettant une ouverture a
distance sont aussi acceptées.

Les installations permettant I’accés aux moyens de secours devront étre signalées de maniére
visible (200 mm x 300 mm minimum) :

AGCES

ACCES

] W EOMPIERS

Plantations ¢t mobiliers urbains

Les maitres d’ouvrage veilleront a ce qu’aucune entrave ne géne la circulation des véhicules de
secours ainsi que I"acceés aux points d’eau incendie. L'implantation des mobiliers urbains et des
plantations doit préserver :

- L’acceés aux aires de mise en ceuvre du maiériel des services de secours ;
- L’acces aux fagades et la mise en station pour les échelies aérienncs et & main ;
- Lacirculation des services de secours avec les dévidoirs mobiles et les brancards.

Ceci impose le contrdle de la croissance des arbres et leur élagage périodique, comme prévu
par la réglementation en vigueur,

Les essences végétales devront étre choisies afin d’étre le moins vulnérables possible au risque
de feu de forét (cf Guide DFCI - Sensibilité des haies face aux incendies de forét sous climat
méditerranéen, téléchargeable sur le site internet de I'Office Nationale des Foréts).
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De plus, une attention particuliére devra étre portée concernant la plantation et ’entretien des
haies qui devront étre taillées et arrosées réguliérement en période séche (sous réserve des
restrictions d’eau). Les haies séparatives devront, conformément a I Arrété préfectoral cité ci-
dessus, étre distantes d’au moins 3 métres des constructions, des installations et de I’espace
naturel, et avoir une épaisseur maximale de 2 métres et une hauteur maximate de 2 métres.

Stationnement des véhicules

Lorsqu'elle est nécessaire, I’interdiction de stationnement doit étre réglementairement
signalisée.
Le stationnement est strictement interdit au droit des PEI, sur les trottoirs, accotements ou sur

les parties de chaussée non prévues a cet effet et de nature & retarder voire empécher ’accés des
moyens de secours publics aux hydrants ou aux constructions.

Recalibrage des voies et travaux de DECI

Lorsque le recalibrage des voies est rendu nécessaire en raison des modifications du site
concerné tels que le réaménagement de voie et la modification du réseau de DECI, ces travaux
doivent faire I’objet d’un dossier spécifique soumis  I'avis technique du Sdis.

Dispositions constructives concernant les équipements publics situés dans les zones soumises 3
Paléa feu de forét

Poteaux électriques et téléphoniques

Les poteaux supportant les lignes électriques et téléphoniques devront étre congus dans un
matériau non combustibie. '

Les ponts et les buses
Les ponts et les buses devront étre bien signalés et entretenus afin d’éviter la propagation du

feu. Les buses devront étre congues dans un matériau non combustible.

Les transformateurs électriques

Les transformateurs devront étre visibles. Leur environnement devra étre débroussaillé (cf
Arrété préfectoral du 30 mars 2015 portant réglement permanent du débroussaillement
obligatoire et du maintien en état débroussaillé dans le département du Var) et ils devront
comporter une signalisation adéquate.
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5.2 Avis de Monsieur le Préfet au titre de I'article L 142-4 du code de "'urbanisme

PREFET Direction départementale
DU VAR des territoires et de la mer du Var

Fraternité

ARRETE PREFECTORAL n° DDTM-SPP-PAU-2023-13du 2 7 Uci. £023
portant autorisation de dérogation préfectorale au principe de I'urbanisation limitée
en I'absence de SCoT applicable sur le territoire de la commune de Régusse

Le préfet du Var,

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L. 142-4, L. 142-5, R. 142-2 et R, 142-3 ;

Vu la demande de la commune de Régusse de dérogation a l'article L. 142-4 du code de
l'urbanisme du 26 juin 2023 ;

Vu l'avis favorable avec réserves de la commission départementale de préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers (COPENAF) du 27 juillet 2023 ;

Vu l'avis favorable de la communauté de communes Lacs et Gorges du Verdon le 28 ao(t
2023 ;

Considérant que par délibération de son conseil municipal du 31 juillet 2014, la commune de
Régusse a prescrit une élaboration du plan local d’'urbanisme avec pour objectif de :

+ encourager le développement touristique de la commune sous toutes ses formes

- inciter a I'implantation d’activités économiques, qu'elles relévent du commerce, des
services, de l'artisanat, créatrices d’emplois sur la commune

- adapter les équipements publics existants, créer de nouveaux équipements publics
accompagnant les ambitions de développement de la commune

» constituer les réserves fonciéres permettant de recevoir les infrastructures et les
superstructures

- affirmer I'assise de I'étude hydraulique portant sur les aléas ruissellement

- intégrer les risques incendie et mouvements de sols et leurs conséquences sur
I'urbanisation

- définir un projet urbain et un projet de territoire permettant un développement
communal maitrisé et harmonieux en élaborant un zonage cohérent

« protéger et valoriser I'héritage paysager et le patrimoine
- protéger les espaces agricoles identitaires (restanques, oliviers...)

+  préserver et développer les activités agricoles

1/4
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+ définir un maillage des voiries et des réseaux en les étendant et en les requalifiant.

Considérant que le territoire de la commune de Régusse n‘est pas couvert par un schéma de
cohérence territoriale (SCoT) opposable ;

Considérant que les zones a urbaniser délimitées aprés le ler juillet 2002 et les zones
naturelles, agricoles et forestiéres d'un PLU ou d’'un document en tenant lieu ne peuvent étre
ouvertes a l'urbanisation a l‘occasion de |'élaboration ou d’une procédure d’évolution d'un
document d’‘urbanisme, dans les communes oU un SCoT n’est pas applicable, conformément
a l'article L. 142-4 1er alinéa du code de l'urbanisme ;

Considérant toutefois, que sur la base des articles L. 142-5 et R. 142-2 du code précité, le
Préfet peut, aprés avis de la commission départementale de la préservation des espaces
naturels agricoles et forestiers (CDPENAF) et de I'établissement public en charge de
I'€laboration du SCoT, accorder une dérogation a cette régle de l'urbanisation limitée ;

Considérant que la commune sollicite une dérogation pour l'ouverture a l'urbanisation de
deux zones d‘une surface respective de 2,50 hectares (zone 1AUa - Les Aréniers) et 648
hectares (zone 1AUb - Les Clouos), identifiées dans I'annexe ;

Considérant que |'avis de la CDPENAF du 27 juillet 2023 est favorable a I'unanimité sous
réserve d'une meilleure justification du taux de rétention fonciére ;

Considérant que le conseil d’agglomération, le 28 ao0t 2023, a donné un avis favorable 4 la
demande de dérogation au titre de l'article L. 142-5 du code de l'urbanisme ;

Considérant que le sous-préfet de Brignoles, le 14 septembre 2023, a demandé un
reclassement de la zone 1AUa (Lieu-dit les Aréniers) en zone agricole ou naturelle située en
zone d‘aléa modéré a fort/trés fort feu de forét (risque incendie) ;

Considérant que la demande d‘ouverture a l'urbanisation a fait l'objet d’une analyse
spécifique par les services de I'Etat et que les zones 1AUa font 'objet d’une observation de du
fait d'un manque de justifications ;

Considérant que la dérogation sollicitée au principe de l'urbanisation limitée par la commune
de Régusse remplit en partie les conditions de I'article L. 142-5 du code de l'urbanisme ;

Sur proposition du directeur départemental des territoires et de la mer ;

ARRETE
Article 1* :

La demande de dérogation a l'article L. 142-4 du code de |'urbanisme des secteurs visés en
annexe, présentée par la commune de Régusse est accordée pour la zone 1AUa sous réserve

2/4
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d'une meilleure prise en compte de l'aléa modéré a fort/trés fort feu de forét dans
I'orientation d’aménagement et de programmation dédiée.

Article 2 :

La demande de dérogation a l'article L. 142-4 du code de |'urbanisme des secteurs visés en
annexe, présentée par la commune de Régusse est accordée pour la zone 1AUb.

Article 3 :

Le présent arrété sera affiché pendant un mois en mairie de Régusse.

Article 4: Délais et voies de recours

Conformément aux articles R. 421-1 et R. 421-5 du code de la justice administrative, le présent
arrété peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Toulon
dans un délai de deux mois a compter de sa notification.

Il est également susceptible de faire 'objet d'un recours gracieux auprés de mes services ainsi
que d'un recours hiérarchique auprés du Ministre dans le méme délai. Un recours contentieux
peut ensuite étre formé auprés du Tribunal administratif de Toulon dans le délai de deux mois
suivant le rejet explicite ou implicite du recours gracieux ou hiérarchique.

Article 5:

Le Secrétaire général de la préfecture du Var, le maire de Régusse, le directeur départemental

des territoires et de la mer du Var, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution
du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture du Var et

affiché en mairie.
(B 27 0CT. 2023

Fait;

Le Préf~"

Philippe MAH:

3/4
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5.3 Avis de la Commission de la Nature, des Paysages et des Sites (CDNPS)

EN Direction de la coordination

PREFET des politiques publiques et

DU VAR de I'appui territorial

Libertd Bureau de I'environnement et du développement durable
b

ﬁf:thmiti

COMMISSION DEPARTEMENTALE DE LA NATURE, DES PAYSAGES ET DES SITES

FORMATION “SITES ET PAYSAGES”

Séance du 19 janvier 2023

'DOSSIER 'PLU - Etude de discontinuité loi Montagne
\PETITIONNAIRE  |La commune
(RAPPORTEUR  DDTM

ELTEXTE Code de i'_u}i:anisme artfcle L122-7

{COMMUNE REGUSSE ; M s j

o T — i — e

AVIS DE LA CDNPS

Les membres de fa commission sont appelés 3 examiner trois sites situés en discontinuité de
l'urbanisation existante sur la commune de Régusse. Ils émettent, & l'unanimité, un avis
favorable assorti de prescriptions pour les deux premiers sites et un avis défavorable pour la
ferme du puits Riquier.

1: pour la zone artisanale écon i unale

- 'aménagement de la zone d‘activité économique (ZAE) devra faire 'objet d'un cahier des
charges d'aménagement définissant les objectifs de qualité économique, environnementale,
paysagére et architecturale de |'aménagement d'ensemble, des espaces publics, et de
'aménagement des parcelles. L'équipe pluri-disciplinaire en charge de ta rédaction de ce
document sera composée a minima d’un paysagiste concepteur, d’un urbaniste, d‘un
architecte, d'un économiste et d’un ingénieur en gestion environnementale de la ressource en
eau et en énergie ;

- la phase 1 sera svivie avec attention car elle devra étre en cohérence et aussi exemplaire que
le reste du projet ;

- le niveau de I'égout des batiments sera limité au niveau de la RD 30 + 4 métres;

- I'aménagement de l'accés a cette ZAE depuis le Super U devra favoriser la végétalisation du
remblai du magasin, afin d'assurer une continuité végétale entre les espaces boisés préservés
le long de la RD et la frange végétale le long du terrain de football ;

2 : pour |a ferme de Lily

- l'orientation d’aménagement et de programmation (OAP) devra spécifier les éléments
suivants :

- la préservation de l'aspect agricole de fa zone 1 nord-est et linterdiction d'ériger de
nouvelles constructions sur cette zone ;

- le positionnement du batiment destiné & la formation au plus proche de I'habitation
existante ;
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- le positionnement des habitats insolites dans la zone 2 sud-ouest, et |a définition des
contraintes visant 3 obtenir des constructions de qualité en vue favoriser leur insertion dans
le site et minimiser leur impact paysager ;

 l'implantation de ces habitats insolites devra faire l'objet d’un projet paysager d'ensemble
en vue de limiter leur perception visuelle depuis les voiries environnantes ;

: pour la ferme du puits Ri
La création d’un secteur de taille et de capacité limitées (STECAL) peut étre envisagée mais
limitée aux habitats insolites.
Sa validation et la mise en place des hébergements insolites ne pourront s'effectuer qu'aprés
obtention du PC relatif 3 I'habitation ainsi qu‘aux locaux nécessaires a I'exploitation agricole.
Ce permis, situé en discontinuité d'urbanisation, devra avoir fait l'objet d’'une demande de
dérogation au titre de l'article L122-11 du code de l'urbanisme.

Le président de séance,

Lucien GIUDICELLI
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5.4 Avis de la Commission Départementale de Préservations des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers

PREFET o o
DU VAR Direction départementale des territoires
Liberté et de la mer du Var
Egalité
Fraternité

Toulon, le 02 ao0t 2023
Service Agriculture et Forét Le Préfet du Var

Bureau du Développement Rural 3
Courriel : ddtm-cdpenaf@var.gouv.fr
v penal@vangau Madame le Maire
Héte!l de Ville

Cours Alexandre Gariel

83630 REGUSSE

Objet : avis de la CDPENAF du jeudi 27 juillet 2023 - Arrét du PLU de la commune de Régusse

La Commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
du Var, réunie le 27 juikl2023, a examiné le projet de plan local d’urbanisme de 1a commune
de Régusse.

Au titre de l'article L. 15112 du Code de I'urbanisme sur les extensions et annexes prévues
dans les réglements en zone A et N du futur PLU, la commission émet un avis favorable 3
l'unanimité.

Au titre de l'article L. 15113 du Code de l'urbanisme sur la délimitation des STECAL, la
commission émet un avis favorable  la majorité.

Au titre de l'article L. 112-14, L. 142-4 et L142-5 du Code de l'urbanisme sur la consommation
d'espaces agricoles naturels ou forestiers et la demande d’accord du Préfet pour l'ouverture 3
l'urbanisation en l'absence de ScoT, la commission émet un avis favorable 3 'unanimité sous
réserve d‘'une meilleure justification du taux de rétention fonciére retenu, et
recommande de requalifier 'emplacement réservé 41 en utilisant la dénomination « prairie
permanente-zone d'expansion de crue »,

Synthése : Avis favorable sous réserve de justifier le taux de rétention foncier et avec
recommandation de requalifier 'emplacement réservé 41,

‘!a dlrecténruepanem;fnakeégeln'

des Tqmitoires et de la Mer
Xavie UD'HON

Adresse postale : Préfecture - DDTM - SAF- €S 31 209 - 83070 TOULON CEDEX
Accueil du public : 244 avenue de I'infanterie de marine & Toulon face aux pompiers
Téléphone 04 94 46 83 83

Courriel : ddtm-cdpenaf@var.gouv.fr

www.var.gouv.fr
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5.5 Auvis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale

=N S

2 & INSPECTION ot;muus
REPUBLIQUE WP e it ponar
FRANCAISE
Liberté
Egalité
Fraternité

MRA(

Mission régionale d’autorité environnementale

PROVENCE ALPES COTE D'AZUR

Avis délibéré
de la Mission régionale d’autorité environnementale

Provence-Alpes-Cote d’Azur

sur I’élaboration du plan local d'urbanisme de la commune de
Régusse (83)

N° MRAe
2023APACA43/3529

m\ Avis du 21 septembre 2023 sur I’élaboration du plan local d'ur! dela de

PROVENCE ALPES COTE D'AZUR

éal (83)
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PREAMBULE

La MRAe PACA s’est réunie le 21 septembre 2023 a Marseille. L'ordre du jour comportait, notamment,
I'avis sur I'élaboration du plan local d'urbanisme de la commune de Régusse (83).

Etaient présents et ont délibéré collégialement : Philippe Guillard, Jean-Frangois Desbouis, Sandrine
Arbizzi, Sylvie Bassuel, Jean-Michel Palette et Jacques Daligaux.

En application de l'article 8 du référentiel des principes d’organisation et de fonctionnement des MRAe
approuvé par arrétés des 19 novembre 2020, 6 avril 2021 et 19 juillet 2023, chacun des membres
délibérants cités ci-dessus atteste qu’aucun intérét particulier ou élément dans ses activités passées ou
présentes n’est de nature a mettre en cause son impartialité dans le présent avis.

La direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL) de PACA a été
saisie par la Commune de Régusse pour avis de la MRAe, 'ensemble des piéces constitutives du
dossier ayant été recgues le 03/07/2023.

Cette saisine étant conforme aux dispositions de I'article R104-23 du code de l'urbanisme relatif a
l'autorité environnementale prévue a larticle L104-6 du méme code, il en a été accusé réception.
Conformément a l'article R104-25 du méme code, I'avis doit étre fourni dans un délai de trois mois.

Conformément aux dispositions de l'article R104-24 du méme code, la DREAL a consulté par courriel
du 05/07/2023 l'agence régionale de santé de Provence-Alpes-Cote d’Azur, qui a transmis une
contribution en date du 03/08/2023.

Sur la base des travaux préparatoires de la DREAL et aprés en avoir délibéré, la MRAe rend I'avis qui
suit.

Pour chaque plan et document soumis & évaluation environnementale, une autorité
environnementale désignée par la réglementation doit donner son avis et le mettre a
disposition de la personne responsable et du public. Cet avis porte sur la qualité du rapport
de présentation restituant I'évaluation environnementale et sur la prise en compte de
Penvironnement par le plan ou document.

Il vise a permettre d’améliorer sa conception, ainsi que [linformation du public et sa
participation a I’élaboration des décisions qui s’y rapportent.

L’avis ne lui est n’est ni favorable, ni défavorable et ne porte pas sur son opportunité. Le
présent avis est publié sur le site des MRAe. Il est intégré dans le dossier soumis a la
consultation du public.

Avis du 21 septembre 2023 sur I'élaboration du plan local d'urbanisme de la commune de Régusse (83)
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SYNTHESE

La commune de Régusse, située en limite septentrionale du département du Var a environ
30 kilométres au nord-ouest de Draguignan, comptait en 2022, une population de 2 784 habitants.
Cette commune rurale est caractérisée par un étalement urbain prononcé, et par la présence
d’'importantes zones agricoles et naturelles, qui comprennent de vastes massifs forestiers.

La commune, actuellement sous le régime du réglement national d’urbanisme, a décidé de se doter
d’un plan local d’'urbanisme (PLU) par délibération du conseil municipal du 31/07/2014. Le projet de
PLU a en particulier pour objectifs d’accueillir 280 habitants supplémentaires a I'horizon 2038, de
permettre la production d’environ 150 logements supplémentaires, de renforcer I'attractivité touristique
et d’encourager le développement d'activités économiques (commerces, services, artisanat). Dans ce
contexte, le projet de PLU envisage une consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers de
7,7 hectares a I'horizon 2038. Il prévoit la mise en place d’'un zonage qui, tout en classant la majeure
partie du territoire communal en zone agricole et naturelle, identifie des zones a urbaniser destinées au
développement de I'habitat et a la création d’une zone d’activités économiques.

Le PLU prévoit également l'implantation d’'une centrale photovoltaique au nord-est du territoire
communal, au sujet duquel la MRAe a formulé le 2 juin 2023 des observations et recommandations sur
les enjeux naturalistes et sur les risques. Les recommandations de cet avis n’ont pas été prises en
compte dans le présent dossier.

Les analyses relatives a la consommation d’espace gagneraient a étre étoffées par des précisions
concernant le taux de rétention fonciére, par la prise en compte de la zone 2AU, ainsi que par une prise
en compte des logements vacants actuellement présents dans la commune.

Un examen plus approfondi des enjeux relatifs a la disponibilité de la ressource en eau est
recommandé, compte tenu en particulier du classement de la commune en zone de répartition des
eaux et donc de tensions concernant la ressource, susceptibles de s’accroitre encore davantage dans
un contexte de changement climatique.

Pour le volet naturaliste, une évaluation précise des sensibilités écologiques des secteurs qui seront
impactés par la mise en ceuvre du PLU est nécessaire afin d’appréhender finement les enjeux en
présence et, le cas échéant, de proposer, au sein des documents opposables du PLU, des dispositions
et mesures adaptées.

Par ailleurs, l'orientation d’aménagement et de programmation thématique de mise en valeur des
continuités écologiques est limitée a la préservation des chiroptéres. Elle ne permet pas, en I'état,
d’assurer une prise en compte compléte des enjeux de biodiversité.

En ce qui concerne les risques naturels, le dossier prend en compte précisément le risque d’inondation.
En revanche, dans un contexte d’aggravation potentielle du risque d’'incendies de foréts en lien avec le
changement climatique, le dossier mériterait d’étre complété par une évaluation plus précise de cet
enjeu pour les zones a urbaniser (zones 1AU et 2AU du projet de PLU), compte tenu de I’exposition de
ces secteurs a un aléa fort a trés fort et de la nature des projets envisagés (logements, habitats
partagés a destination des seniors et zone d’activités économiques).

Enfin, un approfondissement de la réflexion relative aux déplacements permettrait d’assurer
'adéquation entre l'augmentation de la population, les projets d'urbanisation envisagés et le
déploiement de pratiques de mobilités plus durables, incluant la limitation de I'usage de la voiture
individuelle par les habitants.

L'ensemble des recommandations de la MRAe est détaillé dans les pages suivantes.

Avis du 21 septembre 2023 sur 'élaboration du plan local d'urbanisme de la commune de Régusse (83)
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AVIS

Cet avis est élaboré sur la base du dossier composé des pieces suivantes : rapport de présentation
(RP) valant rapport sur les incidences environnementales, projet d’aménagement et de développement
durables (PADD), orientations d’aménagement et de programmation (OAP), réglement, plan de
zonage, annexes.

1. Contexte et objectifs du plan, enjeux environnementaux,
qualité de I’évaluation environnementale

1.1. Contexte et objectifs du plan

La commune de Régusse, située dans le département du Var, comptait en 2022 une population de
2 784 habitants, sur une superficie de 35,3 km?. La commune, comprise dans le périmétre de la
communauté de communes Lacs et Gorges du Verdon, est localisée a environ 30 km au nord-ouest de
Draguignan (cf. figure 1), & environ 8 km au sud du lac de Sainte-Croix. Bordée a son extrémité nord
par le Verdon, il s’agit d'une commune rurale, éloignée des grands centres urbains et des principaux
axes routiers régionaux, composée d’un petit noyau urbain et de zones d’urbanisation diffuse, autour
desquelles se développent de vastes espaces agricoles et forestiers.
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Figure 1: Localisation de la commune de Régusse - Source : Géoportail - Légende : MRAe

L’élaboration d’un plan local d’urbanisme (PLU) a été prescrite par délibération du conseil municipal du
31/07/2014. La commune était initialement dotée d’un plan d’occupation des sols (POS), caduc depuis
2017 en application de la loi ALUR". Elle est, de fait, soumise au réglement national d’'urbanisme en
attente de I'approbation de son PLU. La commune n’est actuellement couverte par aucun document
d’urbanisme opposable et sera intégrée au schéma de cohérence territoriale (ScoT) Lacs et Gorges du
Verdon en cours d’élaboration.

1 Loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové.

mA\ Avis du 21 septembre 2023 sur I'élaboration du plan local d'urbanisme de la commune de Régusse (83)
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Le projet de PLU a en particulier pour objectifs? :

« Tlaccueil de 280 habitants supplémentaires sur les 15 prochaines années, ce qui portera la
population communale a 3 065 habitants & I'horizon 2038, soit un taux de croissance annuel
moyen de la population de 0,6 %/an ;

* la production d’environ 150 logements supplémentaires, qui tient compte a la fois de
laugmentation de la population envisagée, du coefficient de cohabitation estimé a
2,3 personnes par logements sur la commune et de la tendance au desserrement des
ménages ;

» le renforcement de l'attractivité touristique de la commune et le développement d'activités
économiques (commerces, services, artisanat).

Sur la base de ces objectifs et de ces orientations générales, le projet de PLU se traduit par une
consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers de 7,75 hectares a I'horizon 2038. En termes
de zonage, il propose :

+ un classement du territoire communal selon la répartition suivante matérialisée figure 2 :
environ 72,2 % en zone naturelle N, 23,4 % en zone agricole A, 4,1 % en zone urbaine U et
0,3 % en zone d’urbanisation future 1AU et 2AU. Ces zones d’urbanisation future comprennent
(cf. figure 3) :

= deux secteurs 1AUa destinés au développement de I'habitat en extension de I'enveloppe
urbaine dans le quartier des Aréniers, a environ 750 métres au nord-est du noyau urbain ;

une zone 1AUb destinée a la création d’une zone d’activités économiques intercommunale,
a environ 900 métres du noyau urbain, au sein de laquelle un supermarché et un magasin
de matériaux de construction sont déja implantés ;

une zone 2AU, qui a pour objet I'accueil d’un projet d’habitat partagé a destination des
seniors dans le secteur du parc de la Claou ;

« la délimitation de trois secteurs de taille et de capacité d'accueil limités (STECAL) : un STECAL
situé en zone agricole, lié au développement de structures d’hébergement touristique
« insolites » au sein d’'une ferme située au nord-est de la commune, et deux STECAL situés en
zone naturelle, correspondant a des structures existantes (un camping et une ferme
pédagogique qui prévoit un développement de son activité) ;

* la mise en place d’orientations d’aménagement et de programmation (OAP) :

des OAP sectorielles qui concernent les secteurs d'urbanisation future (zones 1AUa et
1AUD), ainsi qu’'un STECAL lié a la présence d’'une ferme pédagogique ;

une OAP thématique de mise en valeur des continuités écologiques ;
« limplantation d’'un parc solaire au nord est de la commune en zone naturelle ;
+ le classement en espaces boisés classés d’environ un tiers du territoire communal ;

* e classement au titre de l'article L151-23 du code de I'urbanisme et l'identification au titre de
I'article L151-19 d’éléments patrimoniaux et paysagers.

2 Cf. Rapport de présentation, pages 179 a 183.

Avis du 21 septembre 2023 sur 'élaboration du plan local d'urbanisme de la commune de Régusse (83)
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Conformément aux dispositions du code de I'environnement, I'élaboration du PLU de Régusse a fait
I'objet d’'une demande d’examen au cas par cas, déposée par la Commune de Régusse le 18/12/2018,
au sujet de laquelle la MRAe a pris une décision motivée de soumission a évaluation
environnementale®.

1.2. Principaux enjeux environnementaux identifiés par la MRAe

Au regard des spécificités du territoire et des effets potentiels du plan, la MRAe identifie les enjeux
environnementaux suivants :

3 Décision n° CU-2018-2092 de la Mission Régionale d’Autorité environnementale aprés examen au cas par cas sur le plan local
d'urbanisme de Régusse (83) disponible sur : hitps://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/cas-par-cas-decisions-prises-de-la-
mrae-provence-a488 html

m Avis du 21 septembre 2023 sur 'élaboration du plan local d'ur dela de Rég! (83)
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» la gestion économe de I'espace ;
+ la préservation de la ressource en eau, dans un contexte de changement climatique ;

+ la préservation de la biodiversité, des habitats naturels et des continuités écologiques, incluant
les incidences Natura 2000 ;

+ la prise en compte des risques naturels d’inondation et d’incendies de foréts ;

* la cohérence urbanisme/transports.

1.3. Qualité, complétude et lisibilité du dossier

Sur la forme, le dossier bénéficie globalement d’'une présentation claire, accessible et synthétique, qui
permet d’appréhender aisément les diverses composantes du projet de PLU. Le rapport de
présentation est illustré de nombreux documents graphiques qui éclairent le lecteur sur les analyses
produites. Un résumé non technique synthétique est proposé en fin de document.

Sur le fond, le dossier présenté n’est cependant pas toujours proportionné aux enjeux identifiés, en
particulier en ce qui concerne la ressource en eau, la préservation de la biodiversité, des habitats
naturels et des continuités écologiques et la prise en considération du risque d'incendie de foréts (cf.
paragraphes thématiques relatifs a ces enjeux ci-dessous).

1.4. Compatibilité avec les autres plans et programmes et cohérence avec le
PADD

Le rapport de présentation comprend un chapitre « Documents d’urbanisme et plans ou programmes
avec lesquels le PLU doit étre compatible »*, qui analyse I'articulation du projet avec la loi Montagne, le
Schéma régional d’aménagement, de développement durable et d’égalité des territoires (SRADDET), la
charte du parc naturel régional du Verdon, le Schéma directeur daménagement et de gestion des eaux
(SDAGE) Rhéne Méditerranée, le Schéma d’aménagement et de gestion des eaux (SAGE) Verdon et
le plan de gestion des risques d'inondation (PGRI)®.

La compatibilité du projet de PLU avec ce cadre réglementaire et ces documents y est examinée de
maniére approfondie. Ce paragraphe précise notamment que, dans le cadre de la loi Montagne a
laquelle la commune est soumise, le secteur 1AUb et deux STECAL ont fait 'objet d’'une demande de
dérogation aux dispositions de l'article L122-5 du code de l'urbanisme, qui pose le principe d'une
urbanisation en continuité avec les secteurs urbanisés existants.

Compte tenu des imprécisions relevées concernant les développements relatifs a la ressource en eau
(cf. paragraphe 2.2 ci-dessous), la MRAe considére que I'examen de la cohérence du projet de PLU
avec le SDAGE Rhone Méditerranée et avec le SAGE Verdon mérite d’étre approfondi. La prise en
compte de lorientation particuliére n°5 de l'orientation générale n°3 du PADD « La protection de la
ressource en eau » mérite également d’étre consolidée, dans le cadre de la cohérence globale du
projet de PLU.

1.5. Indicateurs de suivi

Conformément aux dispositions de l'article R151-3 et R151-4 du Code de I'urbanisme, le rapport de
présentation comprend un paragraphe définissant un éventail d’'indicateurs de suivi qui permettent

4 Cf. Rapport de présentation, pages 142 a 176.

5 La compatibilité avec le SCOT n’est pas envisagée, puisque Régusse est incluse dans le périmétre du SCOT Lacs et Gorges du
Verdon en cours d’élaboration.
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d’évaluer les effets de la mise en ceuvre du PLU®. Ces indicateurs portent sur lévolution de la
population et du nombre de logements, I'artificialisation des sols, la mobilité, les risques, la ressource
en eau, I'énergie et la préservation des diverses trames considérées au titre du maintien des
continuités écologiques. Chaque indicateur est assorti de la définition d’un état initial, d’'une valeur cible
a une échéance de 6 ans et de la mention de sources permettant de suivre les évolutions temporelles.

La MRAe souligne le manque d’ambition des objectifs formulés a une échéance de 6 ans, puisque,
pour la plupart des indicateurs, ceux-ci sont quasiment identiques a la valeur de référence. Ainsi, pour
la préservation des trames vertes, bleues et jaunes, les objectifs affichés se bornent a un maintien de la
situation actuelle, alors que le PLU intégre une OAP de mise en valeur de continuités écologiques.

Pour I'énergie, I'objectif formulé est d’augmenter la part des énergies renouvelables par rapport a la
situation actuelle, sans identifier de valeur cible 3 atteindre.

Enfin, pour 'ensemble des indicateurs, le dossier reste muet sur les éventuelles mesures correctives a
mettre en place dans le cas ou les résultats observés ne seraient pas conformes aux objectifs définis.

La MRAe recommande d’approfondir la réflexion relative aux indicateurs de suivi de la mise en
ceuvre du PLU, aux objectifs qui leur sont attachés et aux mesures correctives qui pourraient
étre mises en place dans le cas ou les valeurs cibles ne seraient pas atteintes.

2. Analyse de la prise en compte de I’environnement et
des impacts du plan

2.1. Besoins fonciers et la gestion économe de I'espace

Le dossier mentionne une augmentation de 14,7 hectares des espaces artificialisés entre 2011 et 2020,
dont 11,9 hectares issus d’espaces naturels et 2,8 hectares issus d’espaces agricoles’.

Le projet de PLU prévoit, pour les 15 prochaines années, une consommation d’espaces de
7,7 hectares, répartie comme suit® :

+ 3,6 hectares de surfaces actuellement agricoles passent en zone 1AUb a vocation
économique ;

* 1,4 hectare de surfaces actuellement agricoles passent en zone 1AUa a vocation d’habitat ;

* 1,3 hectare de surfaces actuellement agricoles passent en zone U a vocation d’habitat ;

* 1,1 hectare de surfaces actuellement naturelles passent en zone 1AUa & vocation d’habitat.

» 0,3 hectare de surfaces actuellement agricoles sont destinés a la mise en place de STECAL ;

Toutefois, le dossier n’inclut pas, dans le calcul de la consommation d’espaces projetée, un secteur
naturel d’'une surface de 1,49 hectare qui passe en zone 2AU, correspondant & un projet d’habitat
partagé en direction des seniors. En effet, le dossier indique a ce sujet que son ouverture a
I'urbanisation sera conditionnée par une évolution ultérieure du PLU®.

o

Cf. Rapport de présentation, pages 235 et 236.

7 Cf. Rapport de présentation, pages 87 et 88.
8 Cf. Rapport de présentation, page 91.
9 Cf. Rapport de présentation, page 108.
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La MRAe observe que, en prenant en compte la zone 2AU, qui n’est pas incluse dans le calcul de la
consommation d’espace mais dont 'ouverture a 'urbanisation est néanmoins prévue, la consommation
d’espace envisagée par le PLU dépasse 9 hectares.

Cette consommation d'espace est établie en référence a la délimitation des parties actuellement
urbanisées de la commune, qui ont été déterminées par la prise en compte de I'implantation des
groupes de construction et des parcelles actuellement baties. Les besoins en termes de
consommation d’espace ont été définis sur la base d’une évaluation de la capacité d’accueil des zones
urbaines™. Cette analyse met en évidence qu’une production de 136 logements est possible au sein
des zones urbanisées, tout en prenant en compte les difficultés d’aménagement de certains terrains et
un coefficient de rétention fonciére de 0,8. Ce taux n’est pas justifié par le dossier. Des précisions sur
ce point permettraient d’objectiver les calculs effectués concernant la capacité d’accueil dans les zones
urbaines.

L’analyse des besoins en logements devrait également intégrer les logements actuellement vacants, au
nombre de 119, dont la réhabilitation dans le cadre de I'opération programmée d’amélioration de
I'habitat renouvellement urbain (OPAH RU), au stade de I'étude pré-opérationnelle, pourrait permettre
de disposer d’'une offre supplémentaire et diversifiée contribuant a 'amélioration de la mixité sociale,
alors que la commune ne compte que 22 logements locatifs sociaux.

La MRAe recommande d’objectiver le taux de rétention fonciére retenu pour I'évaluation de la
production de logements possible au sein des zones urbaines sur laquelle s’appuie la
Justification de la consommation d’espace agricole et forestier et d’intégrer dans I'analyse les
logements actuellement vacants qui pourraient aprés réhabilitation dans le cadre de 'OPAH RU
en cours, contribuer a diversifier I'offre.

2.2. Changement climatique

2.2.1. Energies renouvelables

Le PADD prévoit 'implantation d’'une centrale photovoltaique au nord-est de la commune et indique :
« Permettre l'implantation d’un parc photovoltaique sur le territoire (identification au PADD, au Nord Est
du territoire. Procédure de mise en compatibilité du PLU requise lorsqu’'un porteur de projet sera
identifié et les études paysageres, environnementales, et de discontinuité au titre de la loi Montagne
réalisées) ».

Ce projet de parc photovoltaique n’est toutefois pas intégré au zonage ni au réglement du PLU, le
dossier mentionnant a ce sujet que « le secteur a été identifié dans le PADD, cependant les études
préalables pour son implantation exacte ne sont pas terminées »"

Pourtant, la MRAe note qu’un projet de parc photovoltaique au sol « Le Claou et Poun Sony », dont le
périmétre est bien défini, est déja envisagé dans ce secteur, et a méme déja fait I'objet d’un avis de la
MRAe en date du 02/06/2023". La synthése de I'avis de la MRAe indiquait notamment : « La MRAe
reléeve que I'évaluation environnementale réalisée n'est pas a la hauteur des enjeux de biodiversité et
de risques naturels qui caractérisent le territoire. L'état initial du volet naturel de I'étude d’impact est

10 La méthodologie retenue et la cartographie des PAU sont présentées en page 90 du rapport de présentation.

11 Les données utilisées et les calculs effectués sont disponibles dans le tableau « Capacité d’accueil du PLU » en page 93 du rapport
de présentation.

12 Cf. Rapport de présentation, page 97.

13 Avis MRAe n°2023APPACA37/3437 sur le pro;e! de centrale photovoltalque au sol « Le Claou et Poun Sony »a Regusse (83)
disponible sur https:/; ae.d C J 3 dus-sur-g a-mrae-p alpes-a
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incomplet et la démarche d’évitement, réduction voire compensation des impacts est a reprendre sur la
base dune réévaluation des impacts bruts du projet. S’agissant des risques naturels, le risque
d’incendie de forét parait sous-estimé dans un contexte de changement climatique et mérite d’étre
approfondi et mieux pris en compte. ».

Les recommandations de la MRAe n’ont pas été prises en compte dans le présent dossier.

Au vu de Pavancement du projet, la MRAe recommande d’intégrer au dossier une analyse
environnementale sur I'implantation du parc solaire et d’encadrer le futur projet par des
dispositions adaptées dans les différents documents du PLU.

2.2.2. Disponibilité de la ressource en eau

Le rapport de présentation dresse un état des lieux de la ressource en eau, de la consommation
communale et du rendement du réseau. Il met en exergue de forts enjeux concernant la disponibilité de
la ressource, en mentionnant en particulier que « fa commune ne dispose d’aucune ressource sur son
territoire » et que « depuis le 17 février 2023 la commune de Régusse ainsi que 10 autres communes
de la zone « Verdon » sont placées en vigilance » du fait de I'accentuation du déficit hydrique lié aux
fortes sécheresses (estivales, mais aussi hivernales) de 2021 et 2022, Dans ce contexte, un enjeu
majeur est bien identifié au dossier et un objectif de « rationaliser le développement démographique
avec les équipements actuels et futurs du territoire »'® est formulé. Cet objectif est inclus dans le PADD
(orientation particuliére n°5 de l'orientation générale n°3).

Malgré ce contexte marqué par de fortes tensions autour de la ressource en eau, le rapport de
présentation conclut que « fa projection démographique annoncée par le PLU (+280 habitants a
I'horizon 15 ans) est compatible avec la capacité de la ressource en eau »" et que la mise en ceuvre
du PLU aura une incidence neutre sur cette thématique ; aucune mesure particuliére n’est envisagée.

La MRAe reléve tout d’abord que le dossier évoque I'existence d’'un schéma directeur d’eau potable
« ancien », sans préciser la date a laquelle celui-ci a été élaboré.

En complément des indications fournies, la MRAe reléve que la majeure partie du territoire communal,
incluant les secteurs urbanisés, est en zone de répartition des eaux (ZRE)" du bassin versant de la
Bresque'®, définie par arrété préfectoral du 15/01/2015". Ce classement partiel de la commune en ZRE
résulte des tensions sur la ressource en eau, qui sont susceptibles de s’accroitre dans un contexte de
changement climatique et qu'il convient d’appréhender finement.

La MRAe estime que les analyses produites sur cette thématique sont insuffisantes : elle font
notamment référence a des données qualifiées d’« inconnues » dans le dossier (évolutions
démographiques des communes avoisinantes, capacités de la ressource en période de sécheresse...}
sans présenter d’évaluation prospective de I'évolution probable de la ressource disponible en lien avec
les conséquences du changement climatique (augmentation de la durée et de la fréquence des

14 Cf. Rapport de présentation, pages 56 et 57.
15 Cf. Rapport de présentation, page 84.
16 Cf. Rapport de présentation, page 216.

17 Les zones de répartition des eaux sont définies par l'article R211-71 du Code de I'environnement comme étant des « zones
présentant une insuffisance, autre qu'exceptionnelle, des ressources par rapport aux besoins». Source:
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_|c/LE GIARTI000006836764/2021-01-01

18 Cartographie de la ZRE disponible sur lapplication nationale de cartographie interactive GéolDE : https://carto2.geo-
ide.din.developpement-durable.gouv.fr/frontoffice/?map=b7439571-7b61-4981-bcbe-ecd8e301 7639#

19 Arrété préfectoral du 15/01/2015 précisant la liste des communes incluses dans la zone de répartition des eaux « Bassin versant de

la Bresque » disponible sur : https://www.rhone-mediterranee eaufrance fr/les-a departementaux-de-classement-en-zre
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sécheresses, élévation des températures, accroissement des besoins liés par exemple a l'irrigation
agricole...).

Dans ce contexte, le dossier présenté ne permet pas d’établir objectivement I'adéquation entre la
ressource disponible et 'augmentation des besoins liés a laccueil envisagé de 280 habitants sur
15 ans et a l'installation de nouvelles activités économiques.

La MRAe recommande d’évaluer, sur la base de données précises et objectives, 'adéquation
entre 'augmentation des besoins et la ressource disponible, dans un contexte de tensions déja
trés présentes qui sont susceptibles de s’accroitre encore davantage du fait du changement
climatique.

2.3. Biodiversité (dont Natura 2000)

2.3.1. Habitats naturels, faune et flore : analyse des zones touchées

La commune de Régusse est incluse dans le périmétre du parc naturel régional (PNR) du Verdon. Elle
présente des enjeux liés aux milieux naturels :

» Le secteur nord du territoire communal, bordé par le Verdon, est identifié par le SRADDET®
comme un corridor écologique devant faire I'objet d’'une recherche de préservation optimale. Ce
secteur est par ailleurs partiellement inclus dans la zone naturelle d'intérét écologique,
faunistique et floristique (ZNIEFF) terrestre de type 1l n°930020290 « Le Verdon et ses versants
boisés, entre les basses gorges et le barrage de Sainte-Croix — Retenue de Quinson ». |l est
également situé en bordure des périmetres des sites Natura 2000 FR9312012 « Plateau de
Valensole » (Directive oiseaux) et FR9302007 « Valensole » (Directive habitats). Enfin, le
Verdon et ses ripisylves, qui marquent la limite nord de la commune, constituent des habitats de
zones humides.

* Le secteur sud est concerné par les périmeétres des ZNIEFF terrestres de type Il n°930020248
« Forét de Pélenc » et n°930020247 « Plaine de Moissac-Bellevue ».

* Le parc de la Claou, situé au sein des espaces urbanisés, aux abords du noyau urbain, est
identifié comme un espace naturel sensible.

+ Enfin, de larges portions du territoire communal sont identifiées comme réservoirs de
biodiversité faisant I'objet d’'une recherche de préservation optimale par le SRADDET.

Le rapport de présentation dresse un état des lieux correct des périmétres de protection du milieu
naturel présents sur la commune. En revanche, I'état initial ne comporte aucune étude naturaliste
proportionnée, basée sur des prospections de terrain, qui aurait permis d’appréhender et spatialiser les
enjeux écologiques présents, de les préciser au droit des secteurs qui seront affectés par la mise en
ceuvre du PLU et de mettre en ceuvre une démarche ERC éviter-réduire-compenser.

Le rapport propose une analyse des incidences de la mise en oceuvre du PLU sur I'environnement
portant sur les différents périmetres des zones a urbaniser (zones 1AUa, 1AUb, 2AU), les STECAL, la
zone Uh (correspondant au hameau de Villeneuve, au nord-ouest de la commune), les terrains
concernés par des emplacements réservés ou la mise en place de bandes coupe-feu en référence a
I'occupation du sol actuelle en lien avec les divers périmétres de protection du milieu naturel.

20 Ex Schéma régional de cohérence écologique (SRCE). Le zonage demeure inchangé et est disponible sur:
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La MRAe note que plusieurs de ces secteurs affectent des terrains boisés, en particulier les zones
1AUa et 2AU. La zone 2AU notamment, destinée a recevoir un projet d’habitat partagé pour les
séniors, est constituée de parcelles entierement boisées, qui jouxtent I’'espace naturel sensible du parc
de la Claou, ce qui aurait justifié un approfondissement de la démarche d’évaluation.

Ainsi, méme si le projet de PLU classe prés des trois quarts de la commune en zone naturelle, la
démarche ERC est insuffisante.

La MRAe considére que le dossier présenté, qui n'objective pas les enjeux écologiques, ne permet
donc pas d'évaluer correctement les incidences potentielles du PLU sur la biodiversité et les habitats
naturels, ni de proposer des mesures adaptées et proportionnées en faveur de la préservation de la
biodiversité et des habitats naturels.

La MRAe recommande d’évaluer précisément les enjeux et sensibilités écologiques des
secteurs qui seront impactés par la mise en ceuvre du PLU (zones AU et Stecal) et, sur cette
base, de justifier de la mise en ceuvre d’une démarche ERC dans I'élaboration du document et
d’intégrer aux documents opposables du PLU, des dispositions et mesures adaptées et
proportionnées permettant de préserver la biodiversité.

2.3.2. Préservation des continuités écologiques : les trames vertes, bleues et noires

L’état initial, sur la base des fonctionnalités écologiques locales définies en particulier par le SRADDET
et le PNR du Verdon, se focalise sur les enjeux liés a la préservation des chiropteres, qui constituent
selon le dossier, un enjeu fort.

La préservation des trames vertes et bleues?', mais aussi des trames noire?, jaune® et brune® motive
la mise en ceuvre d’une 'OAP thématique relative aux continuités écologiques. Cette OAP se donne
pour objectif d’assurer la préservation des chiroptéres et s’articule autour de cinq actions qualifiees de
complémentaires®, comportant notamment la protection des gites, la prise en compte des réseaux de
continuités écologiques locales ou encore la préservation de I'environnement nocturne.

La MRAe s’interroge sur le choix de centrer FOAP thématique de mise en valeur des continuités
écologiques uniquement sur la préservation des chiroptéres, sans justification de ce choix. En effet, la
préservation des diverses trames mentionnées par le dossier et des réseaux de continuités
écologiques locales constitue un enjeu pour la biodiversité dans son ensemble. Alors que le territoire
communal est adjacent & un site Natura 2000 relevant de la directive oiseaux, le maintien des
continuités écologiques pour l'avifaune n’est pas abordé. La MRAe considére que cette OAP, trés
restrictive, ne permet pas de mailler le territoire communal par un réseau d’espaces permettant
d’assurer la préservation de I'ensemble des compartiments biologiques.

21 La trame verte et bleue « inclut une composante verte qui fait référence aux milieux naturels et semi-naturels terrestres et une
composante bleue qui fait référence aux réseaux aquatiques et humides (fleuves, riviéres, canaux, étangs, milieux humides..,) ».
Source : https://www.ecologie.gouv.frtrame-verte-et-bleue

22 La trame noire peut étre définie comme une démarche ayant pour objectif de préserver ou recréer un réseau écologigue propice a la
vie noctune, compte tenu des incidences de [I'éclairage artificiel nocturne sur la biodiversité. Source :

23 La trame jaune correspond 3 la préservation des zones agricoles et de leurs fonctionnalités écologiques (cf. rapport de présentation,
page 219).

24 Selon le dossier, la trame brune « désigne les pratiques d'urbanisme visant le maintien ou le rétablissement de la continuité
écologique des sols » et « peut étre traduite par le PLU comme 'ensemble des espaces maintenus non artificialisés au sens du
code de l'urbanisme » (cf. rapport de présentation, page 221).

25 Cf. Document n°3 « Orientations d'aménagement et de programmation », pages 26 a 29.
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La MRAe recommande de reconsidérer le contenu de I'OAP thématique de mise en valeur des
continuités écologiques et de ne pas la restreindre uniquement aux chiroptéres, afin d’assurer
une prise en considération compléte des enjeux fonctionnels a I’échelle du territoire.

2.3.3. Etude des incidences Natura 2000

La commune n’est pas directement concernée par des périmétres de sites Natura 2000, mais sa limite
nord, bordée par le Verdon, est adjacente aux sites FR9312012 « Plateau de Valensole » (Directive
oiseaux) et FR9302007 « Valensole » (Directive habitats). Une évaluation des incidences Natura 2000
du PLU est fournie au sein du rapport de présentation.

Aprés avoir rappelé les objectifs de conservation associés a ces deux sites, le dossier conclut que
« globalement le PLU, gréce a la mise en ceuvre de la Trame Verte et Bleue réglementaire et des OAP
spécifiques pour la préservation des chiropteres ainsi que et la localisation de I'enveloppe urbaine qui
est éloignée des sites Natura 2000, respectent les objectifs de conservation des sites Natura 2000 et
leur fonctionnalité »*.

Compte tenu des insuffisances relevées au paragraphe précédant, la capacité de 'OAP thématique a
prendre en charge de maniere globale les enjeux relatifs aux continuités écologiques présentes sur le
territoire communal et a leurs connectivités potentielles avec les sites Natura 2000 avoisinants, mérite
d’étre réexaminée.

La MRAe invite la collectivité a objectiver les conclusions de I’évaluation des incidences du PLU sur le
réseau Natura 2000.

2.4. Risques naturels

2.4.1. Risques d’incendies de forét

La commune, largement constituée d’espaces boisés, est concernée par un climat de type
méditerranéen, avec des températures élevées et de fortes sécheresses en été et donc soumise aux
risques d’incendies de foréts. Bien qu’elle ne soit pas couverte par un plan de prévention concernant ce
risque, le plan départemental de protection des foréts contre les incendies identifie la présence d’'un
niveau d’enjeu trés élevé au contact des espaces urbanisés de la commune?.

Le dossier identifie bien que la majeure partie de la commune est concernée par I'application de la
réglementation relative & la défense des foréts contre les incendies (DFCI)® ; il formule un objectif de
prise en compte du risque de feu de forét et affiche I’ambition de « ne pas exposer de nouvelles
populations au risque »*°.

Le projet de PLU intégre la création d'une bande coupe-feu en limite nord des espaces urbanisés, en
bordure du lotissement Saint-Jean et, plus largement, le réglement rappelle la réglementation
applicable afin d’assurer la prise en compte de ce risque®. Le rapport de présentation fait valoir que

26 Cf. Rapport de présentation, page 232.

27 Plan départemental de protection des foréts contre les incendies du Var disponible sur le site de I'observatoire régional de la forét
méditerranéenne : https://www.ofme.org/textes.php3?IDRub=18&IDS=52

28 Cf. Rapport de présentation, page 48.

29 Cf. Rapport de présentation, page 84.

30 Le reglement du PLU indique a ce sujet que « pour toute nouvelle construction la sécurité incendie doit étre assurée par un dispositif
approprié (citerne correctement dimensionnée et opérationnelle, bassin, bomne incendie présentant un débit et une pression
suffisante...), conformément au réglement départemental de défense extérieure contre 'incendie du Var ».
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« la prise en compte du risque incendie par le PLU est positive »*', compte tenu en particulier « des
emplacements réservés pour des élargissements de voies, la création d’aires de retournement pour la
desserte des zones soumises au risque incendie qui correspondent a la quasi-totalité du territoire du
fait de I'occupation majoritairement boisée des espaces qui ceinturent I'enveloppe urbaine » et du
« maintien du développement urbain dans I'enveloppe constituée (partie actuellement urbanisée) ».

Les zones 1AUa, destinées a [limplantation d’habitations dans le quartier des Aréniers, sont
actuellement partiellement boisées, I'un des secteurs étant situé en interface directe avec les espaces
boisés. Ce secteur est partiellement soumis a un aléa fort a trés fort. La zone 1AUb (zone d’activités
économiques) est également partiellement concernée par un aléa fort a trés fort, sur des terrains que
'OAP prévoit de maintenir boisés. Enfin, la zone 2Au concerne des parcelles actuellement
intégralement boisées et exposées a un aléa fort a trés fort.

Compte tenu du risque déja présent, susceptible de s’aggraver dans un contexte de changement
climatique, la MRAe considére que ces secteurs méritent une analyse plus fine intégrant les enjeux
liés a la défendabilité, ainsi que les conséquences des projets d'urbanisation envisagés en termes
d’exposition des personnes et des biens et d’aggravation potentielle de l'aléa sur les espaces
avoisinants.

La MRAe recommande de compléter le dossier par une analyse plus fine du risque d’incendie
de forét pour les secteurs 1AU et 2AU afin d’éviter toute aggravation de la vulnérabilité des
personnes et des biens face a ce risque, et de tenir compte de son aggravation potentielle du
fait du changement climatique.

2.4.2. Risques d’inondation

La commune n’est pas dotée d’un plan de prévention des risques d’inondation.

L'atlas régional des zones inondables® indique toutefois que la partie orientale des secteurs urbanisés
est concernée par un risque d’'inondation par ruissellement lié a la présence du vallon de Romanille. Le
dossier identifie bien le risque de « débordement des vallons dans l'enveloppe urbaine »*. La
commune a fait réaliser une étude, annexée au projet de PLU®*, pour caractériser précisément le
risque, délimiter un zonage distinguant une zone de danger, une zone de précaution modérée et une
zone de préservation, et définir un ensemble de prescriptions qui sont intégrées par le projet de PLU.
Ce dernier prévoit en particulier :

* une compensation a I'imperméabilisation pour les surfaces supérieures a 50 m? (hors batiments
agricoles), qui pose le principe d’'une compensation de 100 litres/m? imperméabilisés, et le
principe selon lequel les nouvelles surfaces imperméabilisées ne doivent pas engendrer de
ruissellements supérieurs a ceux générés par le milieu naturel®® ;

» des prescriptions relatives aux occupations du sol et constructions autorisées, un encadrement
des emprises au sol des constructions, et des prescriptions constructives qui varient selon la
zone considérée (danger, précaution modérée et préservation).

31 Cf. Rapport de présentation, pages 213 a 215.

32 Cartographie disponible sur I'application nationale de cartographie interactive GéolDE : https://carto2 geo-ide.din.developpement-
durable.gouv.fr/frontoffice/?map=b7439571-7b61-4981-bcbe-ecd8e301 7639#

33 Cf. Rapport de présentation, page 46.
34 Cf. Document 4.1.2 du dossier : Annexe 1 au réglement.
35 Cf. Rapport de présentation, pages 212 et 233.
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Outre le déploiement de ces dispositions, la MRAe note que les secteurs de projet identifiés par le PLU
(zones a urbaniser pour la création d’habitats, d'une zone d’activités économiques et STECAL) sont
situés en dehors des secteurs les plus sensibles concernant les risques d’'inondation.

2.5. Cohérence urbanisme-transports

Le dossier envisage les enjeux relatifs aux déplacements uniquement par l'identification des besoins en
termes de cheminements piétons et de stationnement des véhicules®. Ces aspects sont pris en compte
a travers |'orientation particuliére n°4 de l'orientation générale n°1 « Définir de nouvelles orientations
relatives aux transports et déplacements »*, qui définit des objectifs de « mise en valeur des
cheminements piétons et des itinéraires de promenades » et concerne les voiries et le stationnement
des véhicules. Des indicateurs de suivi sont associés a ces objectifs : il s’agit du suivi de I'acquisition
des emplacements réservés et de la réalisation des équipements envisagés®.

Le rapport de présentation mentionne que prés de 60 % de la population active de la commune travaille
en dehors du territoire communal et que plus de 86 % des déplacements domicile/travail sont effectués
en voiture®.

Pourtant, malgré ce constat, la question des transports en commun, du covoiturage ou des nouvelles
formes de mobilités permettant de contribuer directement a la réduction des émissions de gaz a effet
de serre n'est pas évoquée. Le niveau de l'offre existante (réseau de desserte, organisation, fréquence)
n’étant pas mentionné, il n’est ainsi pas possible, a la lecture du dossier, de savoir comment la
commune est actuellement desservie par des services organisés de transport en commun voire de
transports a la demande, particulierement bien adaptés aux zones rurales a faible densité. Aucune
réflexion n’est conduite sur les besoins identifiés en la matiére ni sur les possibilités de développement
de ce mode de transport afin d’apporter des améliorations a la situation actuelle et surtout de répondre
a l'accroissement des déplacements li€é a l'accueil de 280 habitants supplémentaires sur les 15
prochaines années. Dans ce contexte, la MRAe considére que le dossier ne propose aucune analyse
concernant les possibilités de développement d’alternatives a I'usage de la voiture individuelle pour les
déplacements des habitants.

La MRAe recommande d’engager une réflexion sur les dispositions que le PLU devrait intégrer
afin de favoriser de déploiement de pratiques de mobilité plus durables que 'usage exclusif de
la voiture individuelle, compte tenu en particulier de I'objectif d’accueil de 280 habitants
supplémentaires.

36 Cf. Rapport de présentation, page 38.
37 Cf. Rapport de présentation, page 96.
38 Cf. Rapport de présentation, page 235
39 Cf. Rapport de présentation, page 22.
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5.6 Eléments de réponse a I'avis délibéré de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale
PACA n° 2023APACA43/3529
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REGUSSE

Eléments de réponse a l'avis délibéré de la Mission régionale d’autorité
environnementale PACA N° 2023APACA43/3529

'avis délibéré de I'autorité environnementale (MRAe) portant sur le projet de PLU arrété par le conseil
municipal identifie pour le territoire de Régusse cing enjeux environnementaux principaux :

e |agestion économe de 'espace ;

e |a préservation de la ressource en eau, dans un contexte de changement climatique ;

e |apréservation de la biodiversité, des habitats naturels et des continuités écologiques, incluant
les incidences Natura 2000,

e |a prise en compte des risques naturels d’inondation et d'incendies de foréts ;

e la cohérence urbanisme/transports.

Il convient de noter que ce dernier enjeu n’a pas été identifié comme tel par le diagnostic territorial te
I'état initial de I'environnement réalisés dans le cadre de I"élaboration du PLU. A noter que l'avis de
I’Etat et du Parc Naturel régional du Verdon ne I'identifie pas en tant qu’enjeu.

Les recommandations de la MRAe portent sur :

Les indicateurs de suivis du PLU

La MRAe recommande d’approfondir la réflexion relative aux indicateurs de suivi de la mise en
ceuvre du PLU, aux objectifs qui leur sont attachés et aux mesures correctives qui pourraient
étre mises en place dans le cas ou les valeurs cibles ne seraient pas atteintes.

La Mrae considére que les objectifs formulés dans le tableau de suivi de I'évaluation environnementale
manquent d’ambition en particulier pour la Trame verte et bleue et |a trame jaune.

Les critéres choisis sont :

e Pour la Trame verte, les espaces naturels. En prenant en compte le développement de
I’agriculture sur le territoire (augmentation des espaces cultivés donc ouverts) et la prise en
compte du risque incendie (gestion des espaces naturels/ PIDAF,..), la superficie des espaces
naturels devrait évoluer a la baisse. La valeur cible annoncée de maintien des superficies
d’espaces naturels existantes en 2020 (MOS) est donc en réalité ambitieuse car elle considére
que les espaces naturels qui changeront d’occupation du sol {mise en culture par exemple),
seront retrouvés ailleurs (espaces verts publics, restauration de ripisylve, projet agroforesterie
par exemple...).

e Pour la trame bleue, les zones humides: la commune sanctuarise les zones humides du
territoire qu’elles soient identifiées ou non au document graphique, or il est avéré que
certaines de ces zones humides situées en zone agricole sont sensibles aux aménagements
pluviaux amonts (enjeu relevé par le PNRV). Le critére de recherche de maintien de toutes les
zones humides semble donc pertinent. Dans le contexte communal, 'augmentation de ces
surfaces serait liée a une compensation au titre du SDAGE. L'objectif est la préservation des
zones humides et non la compensation de perte de surface de zones humides.
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A noter que le tableau comprend une erreur qui sera corrigée dans le rapport de présentation
du PLU approuvé : Uindicateur de suivi « Arbres isolées, haies, alignements dans les zones
agricoles » correspond a la trame jaune et non a la trame bleue.

e Latrame jaune : Les arbres isolées, les haies et les alignements dans les zones agricoles sont
sensibles au remembrement parcellaire, a I'évolution des pratiques culturales et aux types de
cultures. Le PLU réalisé en concertation avec la chambre d’agriculture (personnes Publiques
Associées) a conduit a une identification partielle des infrastructures agro-environnementales
présentes sur le territoire pour concilier les enjeux agricoles et environnementaux (biodiversité
et paysage). Dans ce contexte, le maintien des éléments identifiés semble étre une ambition
cohérente. Pour cela, les OAP encourage la préservation des IAE et le réglement graphique les
protege.

e Concernant I’énergie, la MRAe indique « Pour I'énergie, I'objectif formulé est d’augmenter la
part des énergies renouvelables par rapport a la situation actuelle, sans identifier de valeur
cible a atteindre ». La commune propose d’ajouter en valeur cible pour la part d’énergies
renouvelables en 2030 : 30% (correspondant aux grands objectifs régionaux du SRCAE)

La MRAE indique que « Enfin, pour I'ensemble des indicateurs, le dossier reste muet sur les
éventuelles mesures correctives a mettre en place dans le cas ou les résultats observés ne seraient
pas conformes aux objectifs définis ».

L'article R151-4 du code de I'urbanisme indique que les indicateurs de suivi sont utilisés pour le
bilan au titre du L153-27 du code de I'urbanisme. Par conséquent, si un ou plusieurs résultats ne
sont pas conformes aux objectifs définis, le conseil municipal se prononcera sur la nécessité de
faire évoluer le document d’urbanisme (L153-27 du Code de I'urbanisme).

Gestion du foncier

La MRAe recommande d’objectiver le taux de rétention fonciére retenu pour I’'évaluation de la
production de logements possible au sein des zones urbaines sur laquelle s’appuie la
Justification de la consommation d’espace agricole et forestier et d’intégrer dans I'analyse les
logements actuellement vacants qui pourraient aprés réhabilitation dans le cadre de 'OPAH RU
en cours, contribuer a diversifier I'offre.

Ci-dessous le tableau relatif a la capacité d’accueil du PLU (p.93). Le coefficient de rétention fonciere
est de 0,8. Le chiffre 0,8 signifie que pour une parcelle ayant la valeur 1, seul 0,8 peut étre mobilisé. La
rétention fonciére est donc de 20 %. Généralement, la rétention fonciére est d’environ 40 %. 20 %
représente donc une rétention fonciére faible.

Dont
s | ¥
i Emprise P [Mdelemerise] o . | coefficientde | Abattement=
sone | surt, o | SurEm2 [ Densice :::':':: 'z“:::’:‘ Coeff. d emprise| psslu’:(mz) Information :::n::; moyenne des '::::‘: complexité | coeffcientde | Capacité afinée
W | recherchée B Vg ) ausol (4) (8= Havteur | S [logements.en | (R | daménagement | rétenion focitre | - {107°8°8)
24030) | oaarisée | RS0 | m2 (6) (..x-,( :)m....) ©

ua 4,07_| 40700 | 50t0g./ha 0% NR 0 12m 0% 70 o
ub 504_| 50400 | 25 log/na | 15800 2% 25% 4202 7m 70% 110 18 0.9 03 28
uc 58,70 | 582000 | 15 kog./ha | 97860 10% 15% 73409 7m 0% 170 137 07 03 76
ud 24,52 | 245200 | 10/0g./ha | 42000 10% 10% 6652 7m 605 140 29 08 03 18
ufa 091 | 9100 | t0log/ha 1 seule construction par unité foncitre 9 9
uib 43,51_| 435100 | 10 l0g./na Pas de nouvelle construction, extension des consti uctions existantes autorisees 0
ve 386 | 38600 zone d'équipements pubiics
uh 5,60 | 56000 Hameau de Vitleneuse : Gabarit d'emprise des 5 5
ToTAL U [ 145,71 |1457100 27 136
1aUa 2,50 | 25000 [ 15 tog./ha | 25000 0% 5% | 3rso | 7m [ 0% 120 27 0.7 | 08 12
1AUb 648 | 64800 Zone durbanisation future a vocation économigue
[TotaL 1a{ 8,98 | 89800 [z [ 12
ToTaL | 154,69 | 1546900 | 239 | 1a8
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Energies renouvelables

Au vu de lPavancement du projet, la MRAe recommande d’intégrer au dossier une analyse
environnementale sur l'implantation du parc solaire et d’encadrer le futur projet par des
dispositions adaptées dans les différents documents du PLU.

Le projet de centrale photovoltaique au sol est un des objectifs de la stratégie énergétique communale.
La MRAE mentionne dans son avis, la synthése de son avis produit pour le projet de centrale
photovoltaique au sol. Cette synthése indique : « La MRAe reléve que I’évaluation environnementale
réalisée n’est pas a la hauteur des enjeux de biodiversité et de risques naturels qui caractérisent le
territoire. L'état initial du volet naturel de I'étude d’impact est incomplet et la démarche d’évitement,
réduction voire compensation des impacts est a reprendre sur la base d’une réévaluation des impacts
bruts du projet. S’agissant des risques naturels, le risque d’incendie de forét parait sous-estimé dans un
contexte de changement climatique et mérite d’étre approfondi et mieux pris en compte. ».

Cet avis implique donc que le porteur de projet réalise de nouvelles études, ou compléte les existantes.

La commune réitére donc que le projet de centrale photovoltaique au sol n’est pas suffisamment
avancé pour permettre son intégration dans le document d’urbanisme. Les espaces pressentis pour son
installation (tel que localisée dans le PADD) sont des zones naturelles dans le projet de PLU au méme
titre que les autres zones naturelles du territoire.

Lorsque le projet sera définitivement établi et qu’il correspondra aux attentes des élus, une procédure
d’urbanisme pourra étre engagée comportant les études environnementales.

Ressource en eau

La MRAe recommande d'évaluer, sur la base de données précises et objectives, I'adéquation
entre 'augmentation des besoins et |a ressource disponible, dans un contexte de tensions déja
trés présentes qui sont susceptibles de s’accroitre encore davantage du fait du changement
climatique.

La commune souhaiterait elle aussi obtenir des informations précises concernant la ressource en eau
mais n’en dispose pas. Lanalyse des besoins et de la cohérence entre démographie et ressource a été
réalisée en utilisant I'intégralité des données connues et disponibles. La commune rejoint la MRAe sur
le fait qu’une vision a une échelle plus large doit étre réalisée mais cette analyse ne peut pas étre
réalisée par le bureau d’étude en charge de I'élaboration du PLU, ni par la commune elle-méme.

La MRAe recommande d’évaluer précisément les enjeux et sensibilités écologiques des
secteurs qui seront impactés par la mise en ceuvre du PLU (zones AU et Stecal) ef, sur cette
base, de justifier de la mise en ceuvre d’une démarche ERC dans I’élaboration du document et
d’intégrer aux documents opposables du PLU, des dispositions et mesures adaptées et
proportionnées permettant de préserver la biodiversité.

Le travail réalisé par la commune depuis I'engagement de la procédure de PLU en 2014 a permis, par
application de mesures d’évitement, de limiter les secteurs de développement a 4 zones (2 zones 1AUa,
la zone 1AUb et la zone 2AU).
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La zone 2AU ne pourra étre ouverte a l'urbanisation qu’aprés réalisation d’une étude pré-
opérationnelle (réglement de la zone 2AU). Cette étude pré-opérationnelle intégrera les questions liées
aux thématiques environnementales dont la biodiversité.

Le réglement et les OAP du projet de PLU constituent les mesures de réduction des effets potentiels du
PLU sur la biodiversité. Pour mémoire les zones 1AUa pourraient actuellement étre baties en continuité
de l'existant (sous le régime du RNU).

Le PLU répond au code de I'urbanisme et met ceuvre les mesures adaptées a la prise en compte des
enjeux identifiés sur le territoire.

Trame verte et bleue

La MRAe recommande de reconsidérer le contenu de 'OAP thématique de mise en valeur des
continuités écologiques et de ne pas la restreindre uniquement aux chiroptéres, afin d’assurer
une prise en considération compléte des enjeux fonctionnels a I’échelle du territoire.

Les OAP sont dédiées aux chiroptéres car leur prise en compte permet de traiter de :

e Latrame noire
e Llatrame jaune
e Latrame verte
e Latrame bleue.

Les OAP seront complétées par les éléments suivants :
e gjout de la phrase suivante dans le chapitre « b) Rappel du contexte communal » :

Prendre en compte la préservation des chiroptéres et la mise en valeur des continuités écologiques qui
leur sont indispensables, revient a prendre en compte la Trame Verte (milieux naturel, boisé, lisiéres
forestieres), la trame bleue (ripisylve, cours d’eau, zone humide), la trame jaune (milieux agricoles,
infrastructures agro-environnementales) et la trame noire (environnement nocturne). Chaque
orientation et action définies dans les OAP suivantes s’intéressent donc a la préservation des
chiroptéres et par extension a la préservation de la fonctionnalité écologique du territoire.

e gjout d’un chapitre « d) Nature en ville »
d) nature en ville

La prise en compte des trames vertes, bleues, jaunes et noires favorise directement ou indirectement
la nature en ville :

e Clotures écologiquement perméables,
e Marges de recul des constructions végétalisées,
e Espaces de pleine terre a maintenir (coefficient de jardin défini dans le réglement).

En complément, les constructions peuvent également étre support de biodiversité : toitures

végétalisées, murs végétaux, jardinieres voire végétalisation des pieds de facades.
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La mise en place de nichoirs, d’hétels a insectes, de pierriers est favorable au maintien de la faune
commune dans les espaces habités.

Les aménagements végétalisés avec des espéces locales pour les stationnements, les espaces communs
ou publics sont favorables au développement de la nature en ville

Natura 2000

La MRAe invite la collectivité a objectiver les conclusions de I'évaluation des incidences du PLU sur le
réseau Natura 2000.

Les conclusions de I’évaluation des incidences Natura 2000 n’évoluent pas suite a I’évolution des OAP.

Risques naturels

La MRAe recommande de compléter le dossier par une analyse plus fine du risque d’incendie
de forét pour les secteurs 1AU et 2AU afin d’éviter toute aggravation de la vulnérabilité des
personnes et des biens face a ce risque, et de tenir compte de son aggravation potentielle du
fait du changement climatique.

’avis de la DDTM sur le projet de PLU arrété comprend en annexe les observations du SDIS.

Une des observations porte sur la défendabilité des zones AU. La prise en compte des ces observations
répondra a la recommandation de la MRAe.

Mobilité-transports

La MRAe recommande d'engager une réflexion sur les dispositions que le PLU devrait intégrer
afin de favoriser de déploiement de pratiques de mobilité plus durables que I'usage exclusif de
la voiture individuelle, compte tenu en particulier de I'objectif d’accueil de 280 habitants
supplémentaires.

Le rapport de présentation sera complété par I'état des lieux concernant les mobilités douces et les
transports en commun.

La communauté de communes Lacs et Gorges du Verdon dispose de la compétence mobilité.

Elle a engagé un programme de développement des mobilités douces. A ce titre, des pistes modales
ont été créées sur I'avenue Général de Gaulle et sur la RD 30 depuis la croix de mission jusqu’au super
U. Des projets sont en cours d’études pour relier, I'avenue Frédéric Mistral a I'avenue du Général de
Gaulle et pour relier le village de Régusse a Aups.

La commune a mis en place une navette depuis le village jusqu’a Aups, 3 fois par semaine.

Enfin la Région, organise les transports scolaires. Une ligne relie Régusse a Aups, avec 2 rotations (matin
et soir). Une ligne relie Régusse a Draguignan, avec 2 rotations (matin et soir)
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5.7 Auvis du Parc Naturel Régional du Verdon

I RECU EN PREFECTURE !
le 83/18/2023

Application agr

1/11

L
REPUBLIQUE FRANCAI“{__.:,—DE_HM T

SYNDICAT MIXTE DE GESTION DU
PARC NATUREL REGIONAL DU VERDON

DEPARTEMENT DES ALPES
DE HAUTE PROVENCE EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU BUREAU
14/09/2023

L'an deux mille vingt-trois, le quatorze septembre,
Le Bureau du syndicat mixte de gestion du Parc naturel régional du Verdon s'est réuni a Moustiers Sainte-Marie a
14h00 sous la présidence de M. Bernard CLAP.

Nombre de membres Etaient présents :
Présents 7 représentants des communes (I voix chacun): Arlette RUIZ (St Julien le Montagnier);
ex:r:me ey Votants | Bernard CLAP (Trigance); Jean-Marie PAUTRAT (Allons) ; Jacques ESPITALIER (Quinson) ; Jean-
representes Pierre HERRIOU (Moissac-Bellevue) ; Paul CORBIER (St Julien du Verdon) ; Jacques AVANIAN
10 (Artignosc sur Verdon)
22 + 14
4 2 représentants des établissements publics de coopération intercommunale : (1 voix) :

Christophe BIANCHI (Durance Luberon Verdon Agglomération); Michéle BIZOT-GASTALDI

Total des voix : 16 :
{Communauté de communes Alpes Provence Verdon)

1 représentant de la Région Provence Alpes Cote d’Azur (3 voix) : Jean-Charles BORGHINI

Date de convocation
14/09/2023

Ont donné pouvoir (1 voix chacun) : Jean-Pierre BAGARRE (Aiguines) & Jacques ESPITALIER ;
Bruno BICHON (Thorame-basse) a Paul CORBIER ; Antoine FAURE (Aups) a Bernard CLAP ;
Délibération Magali STURMA-CHAUVEAU (Rougon) & Michéle BIZOT-GASTALDI

n°23_09_B7_08

AVIS SUR LE PROJET ARRETE DE PLU DE REGUSSE

Le Syndicat mixte de gestion du Parc naturel régional du Verdon est consulté en tant que personne publique
associée dans le cadre de I'élaboration des documents d’urbanisme. Le Parc doit émettre un avis dans les 3 mois
suivant réception, sur le projet de plan local d’urbanisme (PLU) porté par la commune de Régusse qui doit étre
compatible avec la charte et le plan du Parc. Ce projet a été arrété le 21 juin 2023 par délibération communale et
réceptionné le 3 juillet 2023.

L'élaboration du PLU de Régusse a été prescrite par délibération du conseil municipal du 31 juillet 2014, pour
remplacer son plan d’occupation du sol (POS) devenu caduque en mars 2017. Ce projet a par ailleurs pour objectifs
d’encourager le développement touristique et inciter a I'implantation d’activités économiques, d’adapter les
équipements publics et d’en créer de nouveaux, de constituer les réserves fonciéres pour les infrastructures et
superstructures, d’intégrer les aléas ruissellement et les risques incendie et mouvements de sols, de définir un
projet urbain et de territoire pour un développement maftrisé, de protéger et valoriser I'héritage paysager et le
patrimoine, de protéger les espaces agricoles identitaires et développer les activités agricoles...

La commune de Régusse appartient au territoire de la Communauté de communes Lacs et gorges du Verdon qui
n'est pas encore couverte par un schéma de cohérence territorial (SCOT). Toutefois celui-ci est en cours
d'élaboration. Ainsi dans le projet de SCOT, la commune est classée comme pdle d’appui dans I'armature urbaine du
futur SCOT. Le territoire communal est compris pour une bonne moitié dans le bassin versant du Verdon (partie
nord-ouest) et donc concerné par le schéma d’aménagement et de gestion des eaux (SAGE) du Verdon opposable
au PLU. L"autre moitié du territoire est située dans le bassin versant de la Bresque, affluent de I’Argens (au sud).
Située en zone de montagne, la commune est soumise aux dispositions de la loi Montagne.

Le présent avis a été présenté puis débattu en bureau du Parc du Verdon le 14 septembre 2023, qui a émis un avis
favorable sur le projet de PLU assortis de deux réserves détaillées ci-apres.

LES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

Le Parc releve plusieurs points intéressants tels qu'un rapport de présentation précis et complet, une bonne prise
en compte de la trame verte et bleue (TVB) du Parc dont I'identification de trames brunes et naires, I'identification
des infrastructures agro écologiques au sein des espaces agricoles et leur préservation au titre de I'article L 151-23
du code de 'urbanisme, la protection des ensembles de corridors forestiers en zonage écologique, des dispositions
en faveur de la biodiversité dans le reglement écrit, la présence d'une orientation d’aménagement et de
programmation (OAP) thématique sur les continuités écologiques et en faveur de la préservation des chiropteres ou
encore la reprise des fiches de synthése des zones humides du Parc et des dispositions pour les protéger dans les
prescriptions graphiques réglementaires (PGR).
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Le Parc souhaite gue plusieurs points soient complétés ou modifiés.

Concernant la trame verte et bleue, il conviendrait de renforcer la préservation des réservoirs de biodiversité
identifiés au sein de la trame agricole de la TVB du Parc, autour du hameau de Villeneuve et a I'ouest dans la plaine
agricole. Un zonage indicé de type « Ap » pourrait étre défini sur les secteurs ciblés afin de s’assurer de la bonne
préservation des milieux ouverts, semi-ouverts et agricoles et des espéces qui leur sont associées dans ce secteur.
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La trame verte et bleue du Parc du Verdon autour du hameau de Villeneuve et dans la plaine agricole qui I'entoure

Si la TVB sur Parc ne décline pas spécifiquement les continuités écologiques existantes en milieux urbain et péri-
urbain, ce sujet mériterait d'étre creusé dans le PLU de Régusse au regard des vastes zones de périurbanisation
existantes sur la commune. Ainsi dans la zones de Saint-Jean du Verdon, les ensembles de haies faisant séparation
entre les habitations et assurant les continuités écologiques entre les massifs forestiers situés de part et d'autre de
ce quartier (au nord et au sud) pourraient étre identifiées et assortis de mesures de protection. Cela ferait d'autant
plus sens que ce quartier est classé en zone Nh du PLU (voir photographie aérienne page suivante).

Concernant les zones humides, si I'ensemble des zones humides présentes sur la commune figurent bien dans le
PGR, il est dommage qu’elles ne soient pas toutes repérables dans le réglement graphique. Ainsi les deux zones
humides « La Font ouest » et « La Font est » situées en zone A enclavée dans en zone périurbaine mériteraient
d'étre identifiées et protégées au titre de I'article R 151-43 du code de I'urbanisme en tant qu’ « élément de
paysage et sites et secteur a protéger pour des motifs d’ordre écologique », au méme titre par exemple que la zone
humide des basses gorges du Verdon située au nord de la commune.

Elaboration du PLU de Régusse et modification du PDA des monuments historiques Les Moulins — Dossier administratif d’enquéte publique



Page 75 sur 121

Ll RECU EN PREFECTURE !
le 83/18/2023

Application @ E-egabte com
39_DE-004-250401072-20230914-DEL23_09_B7

3/11

La trame verte a identifier au sein du quartier d’habitation de Saint-Jean du Verdon (non exhaustif)

Un emplacement réservé est défini a proximité de ces deux zones humides pour la « Création d'une zone de
rétention de part et d’autre du chemin de I'Eouviére » (n°41). Il convient d’étre vigilant vis-a-vis de cet
aménagement qui semble ne pas étre compatible avec la préservation des fonctionnalités des zones humides
voisines. En effet, le risque d’asséchement des zones de la « Font Est » et de la « Font Quest » par drainage est
élevé. Le projet, situé a priori dans I'espace de bon fonctionnement de la « Font est » devra démontrer qu'il n'aura
pas d'incidence. Plutdt qu’un bassin artificiel, la réflexion de création d’'un aménagement léger rendant sa fonction a
la zone humide et permettant son expansion sera a préférer.

Par ailleurs, pour une meilleure prise en compte des prescriptions visant a préserver les zones humides de la
commune, il serait pertinent de les reporter dans le réglement écrit des zones A et N (et pas uniquement dans le
PGR).

Concernant le SAGE Verdon, il est évoqué mais pas vraiment valorisé, notamment dans le réglement écrit. Or
plusieurs dispositions du SAGE pourrait venir compléter judicieusement le réglement écrit du PLU sur différents
sujets tels que I'adaptation des prélévements a la ressource disponible, I'optimisation des préléevements en eau
potable, la réalisation d’un schéma directeur de I’AEP, la réduction des consommations en eau (voir dispositions du
SAGE détaillées en annexe).

Enfin il est a8 noter une découverte récente faite sur la présence de la Cistude d’Europe de niveau de protection
nationale a Moissac, a I'aval direct de Régusse. La population est donc susceptible de s'étendre vers I'amont et
I'aval. Il serait pertinent de le prendre en compte.

Concernant les clétures, il serait pertinent d'étendre la prescription sur la perméabilité des clétures a la petite faune,
a I'ensemble des zones urbaines afin de traiter les enjeux de la trame verte et bleue « intra-muros » {sauf pour
celles donnant sur voierie).

Concernant les eaux de piscines, il convient de préciser un délai adapté pour la neutralisation des désinfectants et
polluants avant rejet vers le milieu naturel ou dans le réseau d’eaux pluviales. Il est en effet demandé d'arréter tout
traitement 15 jours au préalable.
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Concernant la liste d’espéces envahissantes et exotiques présente en annexe du réglement, elle pourrait étre
complétée par les fiches illustrées du Parc du Verdon existantes dans le guide pratique dédié a ce sujet;
téléchargeable a I'adresse suivante : http.//parcduverdon.fr/fr/actualites/especes-exotiques-envahissantes.

LES ENJEUX AGRICOLES

Le Parc souligne la volonté affichée dans le projet d’aménagement et de développement durable (PADD) de
réaffirmer |'agriculture sur le territoire et de protéger les espaces agricoles, la maitrise de la consommation du
foncier agricole identifiée comme enjeu fort, la préservation des terres mécanisables et de bonne qualité
agronomique, la reconnaissance et le soutien a I'activité pastorale, la présence de dispositions fortes en faveur de la
protection de zones agricoles d'intérét paysager autour du village notamment.

Le Parc souhaite que plusieurs points soient complétés ou modifiés.

Concernant les possibilités de constructions et d’extension en zone agricole et en zone naturelle, il convient d’ajuster

le réglement qui laisse des possibilités assez larges. Ce point s'applique aussi bien au réglement de la zone A qu'a

celui de la zone N. LU'emprise autorisée pour les habitations est trop importante (250m?) et il est vivement

recommandé de :

- A minima, la réduire a3 200m? maximum, ce qui constitue déja une superficie conséquente. Il conviendrait par
ailleurs de fixer

- Sinon de fixer une emprise au sol @ 150m?, tout en autorisant une surface de plancher a 250m?, ce qui aurait le
mérite de favoriser I'élévation des constructions et de limiter la consommation d’espace.

De méme pour les piscines, il convient de réduire I'emprise autorisée a 30m? (au lieu de 50m? actuellement). |l
convient également de réduire le rayon dans lequel la construction d’annexes est autorisée a 15m (contre 25m ce
qui contribue au mitage des espaces notamment naturels dans le cas des zones Nh).

Concernant les campings & la ferme, il convient d’afficher plus clairement que I‘activité agricole « doit rester
dominante », plutét que d'écrire qu’elle doit s’inscrire dans « le prolongement de I'activité agricole ».

Concernant les zones « Ap » situées autour du village, elles ont pour objectifs de préserver la qualité patrimoniale et
paysagére des sites concernés en interdisant les constructions et installations nouvelles. Ce zonage est
particulierement pertinent dans les secteurs de piémont des silhouettes villageoises, raison pour laquelle il serait
pertinent et cohérent de classer I'ensemble des zones agricoles situées autour du village en « Ap » en classant
notamment la zone agricole située au nord-est du village (voir secteur concerné dans le plan page suivante). Cela
permettrait de valoriser davantage les espaces agricoles résiduels autour du village en assurant un paysage agricole
ouvert et exempt de super structures.

p i~ % < VS Nar~=>1)

Localisation de la zone agricole située au nord-est du village, intéressante a classer en zone « Ap »
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Concernant les batiments support de panneaux photovoltaiques, il est fortement recommandé d’inciter les porteurs
de projets a mener une réflexion sur I'intégration paysagére avant demande d’autorisation d’urbanisme (analyse
des visibilités, implantation du batiment dans le site, implantation des panneaux sur la toiture, couleurs de la
toiture, matériaux), d'autant plus quand ces batiments sont situés dans des secteurs a forte visibilité (plateau avec
larges perceptions visuelles, bordure de route trés passante...). Une référence peut étre faite dans le réglement vers
un guide édité par le Parc abordant l'insertion des batiments agricoles, téléchargeable a partir du lien suivant :
http://www.paysmed.net/upl linee guida/pdf ita-1.pdf et voir exemple d’un hangar photovoltaique bien intégré en
annexe.

Concernant les projets agrivoltaiques qui émergent dans le secteur, il est conseillé d'anticiper leur développement en
cadrant leur implantation dans le réglement écrit de la zone A.

LES ENJEUX ARCHITECTURAUX ET PAYSAGERS

Le Parc reléve la volonté de préserver les espaces agricoles et naturels ceinturant le village pour des raisons de
préservation du cadre de vie, la réalisation d’un inventaire complet du patrimoine bati et la protection des édifices
batis au titre de l'article L151-19 du code de l'urbanisme, assortis de prescriptions de conservation et de
restauration, la présence de dispositions intéressantes dans le réglement écrit sur l'aspect extérieur des
constructions et aménagements (article 11), et un réglement écrit et une OAP de la zone AUb en faveur de
I'intégration architecturale, paysagére et écologique de la future zone économique.

Le Parc souhaite que plusieurs points soient complétés ou modifiés.

Concernant 'aménagement de la zone d’activité économique 1AUb, méme si la zone sera peu visible depuis la RD 30,
au vu de sa situation en entrée de village et de sa superficie non négligeable, il conviendrait de poser dans I'OAP
I'intérét de faire intervenir des compétences architecturales et paysagéres renforcées lors de la réalisation de
I'opération et en accompagnement des futurs porteurs de projet. Cela permettrait de s'assurer d'un développement
harmonieux et d’éviter de banaliser I'entrée de village a ce jour relativement préservée.

Par ailleurs certains exemples de traitement des sols des espaces de stationnement ou de noues paysagéres bien
gu'intéressants sont inadaptés au secteur (pelouse verte du Calvados et gazon mis en valeur). Le guide Portait de
sols réalisé récemment par le CAUE du Var pourrait venir alimenter I'OAP, prenant en comptes les usages et
contraintes des territoires du Var ; a télécharger a partir du lien suivant : https//www.cauevar.fr/actualites/quide-
conseil-portraits-de-sols.

Concernant la traversée du village, sur I'avenue principale du Général de Gaulle, bien que des travaux nécessaires de
sécurisation et de séparation entre le réseau routier et I'espace piéton aient été réalisés, la qualité paysagére des
aménagements meériterait d’étre quelque peu améliorée, en limitant I'utilisation d’un vocabulaire actuellement tres
routier (murs de séparation en béton désactivé, balises de protection) et en recourant a un vocabulaire de
matériaux davantage adapté a I'architecture des villages du haut Var.

Concernant les clétures, étant donné I'impact écologique et paysager de nombreuses clétures, il conviendrait de :
- Inciter en premier lieu a privilégier I'absence de cléture, notamment en zones A et N.
- Réduire la hauteur maximale autorisée, trop hautes, pour les cl6tures donnant sur voie publique, dans chacune
des zones :
o Zones U et 1AUa = 1,80 m autorisé - 1,70 m max.
o Zone 1AUb = 2,00 m autorisé - 1,80 m max.
o ZonesA/Ndont Nh =1,80 m autorisé - 1,60 m max.
- Rappeler qu’une autorisation d’urbanisme (DP) est nécessaire en cas d'implantation de nouvelle cléture.

Faire référence au guide du Parc Concevoir, planter entretenir des haies dans les dispositions générales du
réglement  écrit; téléchargeable & [I'adresse suivante:  http.//parcduverdon.fr/fr/mieux-vivre-dans-le-
verdon/concevoir-planter-entretenir-sa-haie.

Concernant enfin les inscriptions publicitaires et enseignes, une disposition spécifique pourrait étre ajoutée dans les
dispositions générales du réglement pour rappeler I'interdiction de publicité (hors RLP) en territoire de parc naturel
régional. La charte signalétique du Parc du Verdon pourrait également étre annexée au reglement pour
accompagner les habitants et acteurs économiques en cas de projet de signalétique.

LES ENJEUX DE TRANSITION ET DE MOBILITE

Le Parc reléve de bonnes intentions posées dans le PADD en faveur de la transition énergétique et de la mobilité et
la volonté de réduire la pollution lumineuse notamment dans les OAP.
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Le Parc souhaite gue plusieurs points soient complétés ou modifiés.

Concernant I'énergie, I'crientation n°1 de |'orientation générale n°2 du PADD aborde la volonté de mettre en place
un « projet énergétique communal ». Il serait plus adapté de parler de « stratégie énergétique communale »
englobant aussi bien les questions de maitrise de I"énergie que de développement de la production d'énergie
renouvelable ou d'éclairage.

Dans cette méme orientation, une ambiguité ressort concernant la « Maftrise de |'exploitation forestiere pour une
gestion durable de la forét ». Il conviendrait de préciser quel est le lien entre I'exploitation forestiére et le projet
énergétique de la commune : est-il question d’exploitation pour le bois-énergie ? s'agit-il de faire le lien avec le
projet de centrale photovoltaique au sol porté par la commune et avec le défrichement et les compensations que ce
projet entrainera ?

Concernant les réseaux d'énergie, si une nouvelle zone était concernée a ce titre, il convient de mentionner le
réseau de chaleur potentielle en cours d'étude autour de la mairie (mairie, piscine, école, poste, salle polyvalente).

L'orientation n°3 de l'orientation générale n°1 du PADD pose la volonté de définir des « Des mesures réglementaires
visant a favoriser les énergies renouvelables dans les nouvelles constructions ». Bien qu’une disposition se retrouve
dans le reglement écrit de la plupart des zones : « Des formes et matériaux divers peuvent étre admis lorsque les
choix architecturaux s'inscrivent dans une démarche de développement durable {économie d’énergie, constructions
bioclimatiques, énergies renouvelables...) », elle manque de précision et il serait judicieux d’apporter des
informations favorables aux EnR dans les nouvelles constructions comme :

- Letype d'équipements (capteurs solaires, unités extérieures dédiées a |a climatisation).

- Des préconisations telles I'alignement des capteurs solaires sur les ouvrants, le positionnement des unités

extérieures de climatisation sur les fagades non visibles depuis I'espace public...

Concernant I'éclairage, il conviendrait d’apporter plusieurs ajustements au réglement écrit voire de renforcer
certaines regles en faveur de la réduction de |'éclairage et de les mettre en cohérence avec les OAP ol le sujet est
bien traité :

- Dans le réglement écrit, I'article 27 (pll) n'est pas conforme a la réglementation en vigueur (arrété du

27 décembre 2018), notamment au niveau de |'orientation du flux lumineux. Par ailleurs, dans ce méme article,

il est fait mention du livret des Parcs Le c6té obscur des parcs naturels régionaux, le ciel nocturne a protéger. |l

est conseillé de prendre en compte sur ce méme sujet, le Guide de recommandations techniques pour I'éclairage

public et privé produit récemment au niveau des Parcs de PACA, et qui est précis du point de vue des
préconisations techniques (joint en PJ a 'avis).
- Dans I'OAP thématigue sur les continuités écologiques, plusieurs préconisations portent sur la trame noire :

o Une préconisation demande de « Maintenir les continuités noires », et précise que « L'éclairage des lisieres
boisées, des abords des champs, des jardins est déconseillé ». L'OAP pourrait aller plus loin sur ce point en
exigeant que |'éclairage y soit proscrit.

o Une préconisation demande a « Favoriser 'extinction nocturne », notamment sur une période d’extinction
allant entre 23h et 6h. Cette amplitude horaire pourrait étre modulée en fonction des saisons et en tenant
compte de I'activité touristique (ex. éteindre plus tard en été sur certains quartiers, ne pas rallumer le matin
en hiver apres 6h...).

o Une préconisation demande a « Favoriser les éclairages les moins impactants » et a « Favoriser les lumiéres
chaudes ». Cette préconisation pourrait étre modifiée en ajoutant la mention « voire de type ambrée
(<2200 °K) sur les espaces naturels ou fortement végétalisés ». Dans cette méme préconisation, |'acronyme
« ULR » mériterait d'étre détaillé et explicité : en effet I'Upward Light Ratio (ULR) représente le rapport du
flux sortant des luminaires qui est émis dans I'hémisphére supérieur au flux total sortant des luminaires,
lesquels étant dans leur position d’installation.

Concernant la mobilité, plusieurs points pourraient étre précisés a savoir :

- Dans le PADD, I'orientation n°4 de |'orientation générale n°1 vise a « Définir de nouvelles orientations relatives
aux transports et déplacements ». Cette orientation précise au niveau des réseaux de voiries un « Renforcement
du réseau destiné aux modes actifs (piétons et vélos) ». Cependant elle n’est pas retranscrite dans les autres
pieces du PLU et notamment dans le réglement graphique. Si des zones a relier sont identifiées, il conviendrait
de les mentionner par le biais par exemple d’un schéma de principe sur les mobilités pour connecter les
différentes zones résidentielles trés étalées, en cohérence avec le PADD.

- Dans les OAP de la zone d’activité économique (p20), la circulation piétonne existante mentionnée dans le plan
mériterait d'étre étendue a la circulation des cyclistes. La desserte de la zone de camping-car pourrait également
étre envisagée pour limiter les déplacements de ces derniers pour accéder au village pour leurs besoins divers,
d’autant que la grande majorité de ces véhicules transportent des vélos.

- Dans I'OAP de la petite ferme de Lily (p23), il serait pertinent de proposer un parcours desservant la ferme
pédagogique, lieu susceptible d’accueillir un public varié sur plusieurs jours, en assurant la liaison en modes
actifs avec les autres points d’intérét du village (centre ancien, éléments de patrimoine, piscine...).
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LES ENJEUX D’OUVERTURE A L'URBANISATION

Le PLU s'inscrit dans les objectifs de croissance démographique fixés par le Schéma régional d’aménagement, de
développement durable et d’égalité des territoires (SRADDET) pour lI'espace alpin et par le SCOT en cours
d’élaboration avec un taux de 0,6% / an sur 15 ans. |l prévoit la réalisation de 150 logements et d’une zone
d’activité, et vise pour cela une consommation d’espace a hauteur de 7,75 ha.

Ainsi le Parc reléve I'ambition démographique contenue que s’est fixé la commune. Il souligne I'effort mis en ceuvre
pour réduire fortement sa consommation d’espace a horizon 2034 et tenter de limiter I'étalement urbain en
développant un projet au sein des espaces urbanisés et en continuité immeédiate. Le Parc releve également la
volonté d’étoffer I'offre de logement en réinvestissant le centre ancien ainsi que le souhait de maintenir les
commerces et les services dans le village, sur le cours central Alexandre Gariel. Enfin le Parc note la définition de
dispositions en faveur de la mixité sociale de I’'habitat dans le PADD et dans le réglement écrit.

Le Parc s'interroge sur certains points et demande & ce que deux d’entre eux soient modifiés.

Concernant la zone d’habitats partagés pour séniors classée en 2AU, |a pertinence du projet pose question au regard
de sa localisation a I'écart des secteurs de commerces, de services, et d’autre part, au regard de proximité d’'un
espace naturel sensible (ENS) et de la consommation d’espace potentielle que ce projet risque d’engendrer. Ce
point constitue une réserve. Il convient de retirer cette zone du projet communal et de réfléchir a une localisation
plus proche du centre ancien en accord avec les capacités de mobilité des futurs résidents.

Concernant la zone Ud définie sur le quartier des Faisses situé au nord de la commune, ce secteur présente des
caractéristiques urbaines similaires aux zones Nh limitrophes qui I'entourent et qui n'autorisent pas de
constructions nouvelles hormis des extensions. La faible densité de cette zone et son éloignement par rapport au
centre villageois ne justifient pas un classement en zone urbanisée. Ce point constitue une réserve. Il convient que
cette zone soit reclassée en zone Nh a l'instar des zones d’habitation qui I’'entourent (voir photo et extrait du
réglement graphique ci-aprés).

Concernant le STECAL du camping des lacs du Verdon classé Nst2, cette unité touristique est déja surdimensionnée
et trés consommatrice en eau (parc aquatique) et les possibilités de développement de cet équipement sont
difficiles a cerner.

Concernant le niveau de densification de certaines zones qui interroge sur :

- La zone Uc située en faubourg du noyau villageois et faisant I'objet d’une capacité de densification limitée
du tissu urbain résidentiel alors qu’elle pourrait étre davantage renforcée.

- Le réglement de la zone Ufa au sein de la résidence Saint-Jean limitant a une seule construction par
parcelle pour neuf lots restant a bétir et posant question en terme de conformité par rapport a la loi ALUR.

- La présence en zones Nh de surfaces non béties relativement importantes et qu’il conviendrait davantage
de classer en zone N (voir détail en annexe).
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Zone Ud du quartier des Faisses a classer en zone Nh

REMARQUE D’ORDRE GENERAL

Si le réglement écrit est trés complet, il n‘est pas évident a prendre en main et son appropriation peut s'avérer
fastidieuse du fait des nombreux renvois faits vers d'autres chapitres et piéces du PLU. Une simplification des piéces
réglementaires pourrait s'avérer utile.

EN CONCLUSION

Suite aux échanges, les membres du bureau ont souligné la volonté de la commune de Régusse de réduire de
manigre importante sa consommation d’espace au regard de son développement urbain trés étendu passé. Ils ont par
ailleurs salué la bonne prise en compte des enjeux environnementaux.

En revanche, deux points ont été relevés comme posant question et au sujet desquels deux réserves ont été émises, &
savoir la localisation d’un projet d’habitats pour séniors en zone naturelle forestigre éloignée du centre ancien d'une
part, et d’autre part, le classement du quartier des Faisses en zone constructible Ud alors que ses caractéristiques
s’apparentent aux zones naturelles habitées Nd situées de part et d’autre de ce quartier.

Enfin, la commune gagnerait a poursuivre les efforts engagés en faveur de la qualité de ses paysages urbains et aura
tout intérét a veiller au développement de la future zone d’activité, en partenariat avec la Communauté de
communes Lacs et gorges du Verdon, afin de s'assurer de la préservation de son entrée de village.

A l'unanimité, les élus émettent donc un avis favorable assortis de deux réserves explicitées ci-dessus sur le projet de
PLU de Régusse. Des observations d'ordre technique sont jointes en annexe, afin d’approfondir la lecture du projet
de PLU par le Parc du Verdon.

Acte rendu exécutoire

Apreés transmission en Préfecture
Le

et publication le
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ANNEXES A L’AVIS DU PARC DU VERDON SUR LE PROJET DE PLU DE REGUSSE

Annexel  Dispositions du SAGE Verdon

- Disposition 60 : Adapter la pression de prélévement, et donc les projets et les usages, a la ressource disponible,

|'usage prioritaire étant I'usage eau potable.

60A - Il est imposé aux documents de planification (SCOT, PLU, cartes communales) d'étre compatibles ou

rendus compatibles avec les objectifs de gestion équilibrée de la ressource en eau, en cohérence avec la

ressource existante.

Dans le but de mieux intégrer la gestion de la ressource en eau aux projets de développement du territoire, I'un

des moyens pour les communes ou leurs groupements compétents d’assurer la compatibilité de ces documents

de planification avec les objectifs du SAGE est :

o D'y annexer un argumentaire, intégrant une identification des co(ts, justifiant de I'adéquation entre la
maitrise de 'urbanisation et le volume en eau potable disponible.

o Pour cela, d'actualiser ou réaliser leur schéma directeur ou diagnostic d’eau potable en préalable a
I'élaboration de leur document d’urbanisme, afin d’intégrer les éléments visés a la disposition 59.

- Disposition 58 : Optimiser les prélévements en eau potable, et limiter le gaspillage sur les réseaux publics et
privés

58 A - Le SAGE recommande d’optimiser les prélévements existants :

o Les prélévements existants sur le bassin versant seront optimisés par rapport aux besoins : généralisation des
diagnostics de réseaux, des programmes de réparation des fuites et d’installation de compteurs...

o L'objectif minimum de rendement de réseau dont il faut se rapprocher @ moyen terme, en tenant compte
des capacités financieres des maitres d’ouvrage, et dans le respect de la réglementation, est de 70 %.

58 B - Le SAGE recommande de privilégier la limitation du gaspillage sur les préléevements existants a de

nouveaux aménagements. Il préconise que la création de nouveaux prélévements, ou |'augmentation de

prélévements existants, respectent les préalables suivants :

o Estimer de fagon précise et justifier le besoin.

o Dans le cas ou la population ciblée par le projet est desservie par un réseau de distribution existant,
existence d'un diagnostic de ce réseau, et d'une programmation pluriannuelle de travaux visant a atteindre a
moyen terme un rendement de réseau se rapprochant au maximum, en tenant compte des capacités
financieres des maitres d’ouvrage, de I'objectif de rendement fixé par le SAGE (au moins 70 %, et dans le
respect de la réglementation).

o Absence de solutions alternatives économiquement acceptables permettant d'atteindre le méme objectif :
analyse technico-économique des solutions alternatives (interconnexions, améliorations de rendement...).

o Existence d'un comptage individuel, et d’une tarification au volume.

o Existence d’'un programme de mesures visant a limiter le gaspillage (sensibilisation aux économies...).

- Disposition 59 : Généraliser les schémas directeurs ou diagnostics d’eau potable
Le SAGE recommande la réalisation de schémas directeurs ou diagnostics eau potable pour I'ensemble des
communes du bassin versant.
Le SAGE recommande qu'ils intégrent une analyse technico-économique approfondie de scénarios de
consommation en fonction du type d'urbanisation, ainsi qu’un chapitre sur les économies d’eau.

- Disposition 67 : Réduire les consommations en eau dans les équipements, batiments et espaces publics et
privés, les campings
67A - Le SAGE recommande linstallation d’équipements économes en eau dans tous les batiments et
équipements neufs relevant d’une maftrise d’ouvrage publique ou d’aménageur privé, et I'étude de la possibilité
d'installer ce type de matériel lors de la rénovation de batiments existants.
67B - Le SAGE recommande également aux collectivités et aménageurs d’optimiser les quantités d’eau utilisées
pour I"arrosage des espaces verts.
Lors de tout programme d’aménagement d’espace vert les collectivités et aménageurs utiliseront de maniére
prioritaire des essences végétales méditerranéennes peu consommatrices d’eau et mettront en place des
techniques et modes de gestion permettant de réduire 'arrosage.
67C - Pour les campings, la mise en place de dispositifs économes en eau pour les lieux communs est
recommandée par le SAGE lors de toute nouvelle création de camping ou réaménagement.
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Annexe 2 Identification de zones non baties de superficie importante, existantes en zones Nh,
aclasser enzone N
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Annexe 3 Photographies d’un hangar agricole bien intégré dans son site et dans le grand paysage 4
Moriez
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5.8 Avis de la Chambre de Commerce et d’Industrie

@ CCI VAR

Le Président

Madame Renée JEANNERET
Maire de Régusse

Hatel de Ville

Cours Alexandre Gariel

83630 REGUSSE

Toulon,le  §4 OCT. 2023

Madame le Maire,

Dans le cadre de la consultation des Personnes Publiques Associées et en application des dispositions du
Code de I'Urbanisme, vous avez bien voulu nous transmettre pour avis le projet de Plan Local d’Urbanisme
(PLUY) de votre commune, et nous vous en remercions.

La CCl du Var est trés attentive aux orientations affichées dans votre document en matiére économique, car
il s'agit d'un enjeu essentiel pour l'attractivité du territoire et le développement des entreprises qui y sont
implantées.

Dans votre projet de PLU, nous notons les orientations affichées en faveur d'un développement maitrisé autour
de la redéfinition de I'enveloppe urbaine, justifié par votre volonté de maintenir la qualité du cadre de vie. Nous
soulignons ainsi vos objectifs de modération de consommation de 'espace, axés sur un développement plus
rassemblé, économe en espace, au plus proche du village, permettant ainsi de limiter 'enveloppe urbaine
actuelle et de densifier le tissu existant.

A sein du village, la préservation du tissu économique de proximité est une condition nécessaire pour répondre
aux besoins des habitants, et permettre de maintenir sa fonction de centralité. L'affirmation de son réle central
du village s'inscrit bien dans une démarche globale, articulée autour de différents volets : une vitalité
commerciale, une accessibilité renforcée et un cadre de vie de qualité.

A ce titre, nous adhérons a votre volonté de favoriser la mixité des fonctions urbaines au sein de ces espaces,
en y autorisant différentes destinations (logements, commerces, bureaux, hdtellerie...), de maniére a maintenir
une certaine attractivité. En paralléle, nous vous encourageons a y améliorer les accés et les liaisons douces,
a4 aménager les espaces publics et & valoriser le paysage urbain, de maniére a créer au sein du village un
environnement propice & la fréquentation des commerces et services locaux. A 'échelle de votre commune,
le soutien des activités de proximité est un facteur essentiel pour assurer la pérennité des entreprises
implantées.

Sur ce point, nous avons noté dans votre Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD),
I'objectif « d'identifier dans le village les rez-de-chaussée commerciaux et leur interdire le changement de
destination », pourtant cela n’est pas traduit concrétement au sein du volet réglementaire du PLU.

Il nous semblerait donc pertinent de matérialiser I'identification d'un « linéaire commercial » localisé sur
certaines rues et places du village (en zone UA), de maniére a consolider sa portée réglementaire dans votre
document. !} s'agit en effet d'un outil réglementaire qui a vocation & interdire le changement de destination des
activités économiques en rez-de-chaussée, afin d'éviter notamment leur transformation en logements.

T.0494228000 | F.0494228001 |
236 boulevard Maréchal Leclerc | CS 90008 | 83107 Toulon Cedex
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En matiére de foncier économique, nous soutenons pleinement votre projet de nouvelle zone d'activités
intercommunale & vocation artisanale et commerciale (zone 1AUb), située dans le prolongement de
I'enveloppe batie, en bordure de la RD30. Ce projet répond aujourd’hui & un réel besoin sur le territoire dans
un contexte de raréfaction du foncier d'activités. |l permettra en effet de proposer une offre adaptée aux
entreprises locales qui cherchent & se développer, et d'accueillir de nouvelles activités afin de renforcer et de
diversifier les emplois sur la commune.

Ce projet fait Iobjet d'une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) qui apporte une vision
intéressante des différentes phases d'aménagement et de la vocation des différents espaces : limplantation
du bati, la prise en compte des espaces verts, I'intégration des acces et du stationnement, ou encore a gestion
des eaux pluviales. Cette OAP représente un aspect trés positif dans la perspective d'un aménagement
cohérent et intégré dans son environnement, d'autant que sa localisation en entrée de ville va engendrer un
effet vitrine dont il faut tenir compte. En cela, l'intégration d'un volet environnemental « exemplaire » est donc
essentielle pour assurer un développement réellement durable & ce projet.

Sur cette zone 1AUb, nous notons avec satisfaction que le réglement interdit les logements, ce qui permettra
d'éviter les conflits d’'usage sur ce secteur. Concernant limplantation d'activités commerciales, nous attirons
votre attention sur Iimportance d'éviter de concurrencer le tissu économique du village et ses commerces
périphériques, et de maintenir au mieux une complémentarité entre les différentes activités a I'echelle de la
commune.

En paralléle, I'accés et la desserte aux activités nécessite un réseau de déplacements cohérent et efficace.
Dans ce domaine, nous soulignons vos objectifs d'amélioration des mobilités, avec la valorisation du maillage
des cheminements piétons et cyclables, le renforcement et la sécurisation du réseau de voiries secondaires,
une offre de stationnement adaptée aux usages...autant d'éléments qui contribueront a garantir fa fluidité des
modes de déplacements sur le territoire.

L’amélioration de I'offre touristique est un objectif intéressant de votre PLU, en cohérence avec les actions de
la Communauté de Communes Lacs et Gorges du Verdon pour promouvoir le territoire. Votre commune, située
aux portes du Verdon, réunit en effet de réels atouts pour le tourisme de pleine nature qui nous semble étre
un véritable levier d'attractivité : la valorisation du patrimoine culturel et des paysages, les activités de loisirs
en plein air, les circuits de randonnées...

Dans cette optique, le renforcement et la diversification des structures d’hébergement touristique est un enjeu
important pour capter la clientéle de passage, et offiir des possibilités de séjourner durablement sur la
commune, qui bénéficiera ainsi des retombées économiques qui y sont liées.

A ce titre, nous saluons notamment votre volonté d'accompagner le développement du camping existant afin
d'assurer sa pérennité, grace & un réglement dédié (STECAL Nst2) qui lui permettra de pérenniser son activité.
Nous saluons cette démarche car nous estimons que l'activité d'hotellerie de plein air requiert un réglement
spécifique au sein des documents d'urbanisme, du fait de son fonctionnement et de ses besoins.

La préservation du cadre de vie est un enjeu fort dans votre document, et & ce titre les orientations liées a la
transition énergétique ont toute leur importance. Nous soutenons ainsi le développement des énergies
renouvelables, notamment l'utilisation des panneaux photovoltaiques en toiture des bétiments d'activités qui
sont & juste fitre autorisés dans le réglement de votre PLU. Dans la perspective d'un développement
économique vertueux, la recherche de performance énergétique dans votre PLU est une réelle exigence, dans
un contexte ol le respect des enjeux environnementaux apparait aujourd'hui comme une nécessité.

»
(c § 236 boulevard Maréchal Leclerc | CS 90008 | 83107 Toulon Cedex
T.0494228000 |
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Enfin, en matiére de logements, nous encourageons vos dispositions en faveur d'une offre diversifiée en
termes de typologie (taille et type de logement), visant a apporter des solutions adaptées aux besoins et
notamment ceux des actifs, mais aussi & accompagner une croissance maitrisée de la population.

Il est en effet essentiel que la production de logements soit cohérente pour garantir un parcours résidentiel
aux actifs du territoire. Il s'agit aujourd’hui d'un réel enjeu économique, car nous constatons que les entreprises
ont du mal & recruter dans la mesure ol les salariés ont du mal a se loger sur le territoire.

Nos services se tiennent & votre disposition pour tout développement complémentaire sur l'ensemble de ces
thématiques.

Nous vous prions de croire, Madame le Maire, en |'assurance de notre considération distinguée.
Le Président,
j' f’“‘»‘fr
1

Basil GERTIS

Affaire suivie par :
Pole Experts-Métiers
Joanin MAILHAN
Tél: 0494228013

‘C' CCIVAR | 236 boulevard Maréchal Leclerc | CS90008 | 83107 Toulon Cedex France
T.+33(0)4 94 22 80 42 | varbusinessattractivite@var.cci.fr |

Elaboration du PLU de Régusse et modification du PDA des monuments historiques Les Moulins — Dossier administratif d’enquéte publique



Page 87 sur 121

5.9 Avis de la Chambre des Métiers

Cr
MAIRIE de REGUSSE -
A‘ . ARRIVE o090
« Métiers
&» .. Artisanat Le | UB AQUT et

PROVENCE-ALPES-COTE DAZUR

2023,/95

Monsieur le Maire Renée JEANNERET

Hotel de Ville, Cr Alexandre Gariel,
83630 REGUSSE

La Valette, le 01/08/2023

Référence & rappeler : 23063 / JLH/CE
Affaire suivie par : Sylvia RODRIGUEZ

Obijet : Avis projet modification PLU

Mansieur Le Maire,
J'ai bien recu votre courrier du 26 juin 2023 qui a retenu toute mon attention.

Dans le cadre des dispositions de I'article L 153-40, L 132-7 et L 132-9 du Code de I'Urbanisme et
aprés examen des documents, ma Compagnie Consulaire émet un :

AVIS FAVORABLE
Concernant le projet de maodification du PLU de votre commune.

Je vous prie d'agréer, Monsieur Le Maire, I'expression de mes salutations les meilleures.

Roland ROLFOQ,
Président de la Chambre de niveau départemental Var

107 Avenue des fréres Lumiére — CS 70558 La Valette — 83041 TOULON cedex
Tél: 04 94 61 99 00
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MAIRIE de REGUSSE - 83630
ARRIVE

Le | 02 OCT, awse
272 ?/JM 2Z

A

dGRICULTURES

& TERRITOIRES

CHAMBRE D'AGRICULTURE
VAR

Service ; Foncier Aménagement Territoires
Dossier suivi par : Théo SATTA

Nos Réf : FREA/ELAFS/MA
Visa Chef de service :
Visa Direction
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Draguignan, le 18 septembre 2023
Madame le Maire
Mairie de Régusse

Cours Alexandre Gariel

83 630 REGUSSE

Sidge Sodial

11, rue Pierre (lément - CS 40203
83006 DRAGUIGNAN Cedex

Tél. : 04 94 50 54 50

Fax:04 94 50 54 51

Mél : contact@var.chambagri.fr

Antenne de VIDAUBAN

70, avenue du Président Wilson
B3550 VIDAUBAN

Tél.: 0494997400

Fax:04 34997399

Mél : vidauban@var.chambagri.fr

Antenne de HYERES

727, avenue Alfred Décugis
83400 HYERES

Tél. - 0494 12 32 82

Fax:04 94123280

Mé1: hyeres@var.chambagri.fr

www,ca83.fr
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Objet : Elaboration du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Régusse
Avis de la Chambre Départementale d’Agriculture
Lettre R+AR

Madame |e Maire,

Personne publique autre que I'Etat, associée a I'élaboration des Plans Locaux
d’Urbanisme, la Chambre Départementale d'Agriculture du Var {CA83) a été
rendue destinataire de votre projet de Plan Local d'Urbanisme arrété par
délibération du Conseil Municipal du 21 juin 2023,

Le dossier complet nous ayant été adressé le 03 juillet 2023, c’est a partir de
cette date de réception, ainsi que l'atteste le timbre d’enregistrement de notre
Compagnie Consulaire, que nous avons fait courir les trois mois réglementaires
au titre de Farticle R 153-4 du Code de I'Urbanisme, pour vous adresser notre
avis.

D’'une maniére générale, nous vous rappelons que la « Charte pour une
reconnaissance et une gestion durable des territoires départementaux 3
vocation agricole » (dite Charte Agricole dans la suite du document), signée le
20 juin 2005 et réactualisée le 15 juin 2015 entre les principales institutions
départementales, sert a ce titre de document de référence pour {’élaboration
de tous les documents d’urbanisme.

Le dossier, en I'état ol il nous a été transmis, appelle de notre part des
observations.

Le Rapport de Présentation

Le volet agricole du rapport de présentation dresse un état des lieux de
{’agriculture. L'analyse s’appuie, a la fois, sur 'occupation générale des sols
2011/2020, sur les chiffres du Recensement Général Agricole (RGA) de 2010, et
également sur I'étude PIDIL réalisée en 2010, cartographiant avec précision les
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différentes occupations des sols agricoles du territoire. Le Recensement
Parcellaire Graphique de 2021 a également été utilisé dans {'analyse.

Certains éléments du diagnostic sont a compléter et réactualiser. En effet,
depuis 2021, les données du RGA 2020 sont en ligne et fournissent des données
chiffrées plus récentes sur I'agricufture communale. Il en est de méme pour le
Mode d'Occupation des Sols Agricoles qui doit étre actualisé grice a
f'Orthophotographie 2020 pour permettre une analyse plus fine de I'évolution
de l'occupation des sols agricoles, et avoir une vision actuelle de I'activité
agricole présente sur la commune.

Nous souhaitons que ces données soient reprises afin de mettre a jour le
diagnostic agricole communal et d'apporter des compléments sur les enjeux
agricoles de la commune.

Enfin, il aurait été important de compléter votre diagnostic par une étude socio-
économique auprés des exploitants agricoles de la commune pour connaitre
leurs projets agricoles et pouvoir les traduire réglementairement et
graphiquement via le PLU. A ce titre, une réunion de travail avec la profession
agricole avait été préconisée au début de la démarche pour réaliser ce travail.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD)

Globalement toutes les composantes de I'agriculture sont bien prises en compte
dans votre projet. Votre PADD appelle cependant des remarques de notre part.

L’orientation particuliére n°1 de votre orientation générale n°1 précise la
redéfinition de I'enveloppe urbaine de la commune, avec [a volonté que celle-ci
50it moins consommatrice d’espace. La création de deux zones d’urbanisation
futures 1AUa, dans des secteurs aujourd’hui non urbanisés et occupés, pour
l'une d’entre elles, par des activités agricoles va a I'encontre de cette
orientation. Nous reviendrons par la suite sur le projet de création de ces deux
nouvelles zones.

L’orientation particuliére n°1 de ['orientation générale n°2 s'intéresse
notamment 2 la mise en place d’un projet énergétique communal. Le secteur
identifié ne permet pas de voir s'il sera situé en zone agricole ou en zone
naturelle. Ainsi, comme indiqué dans notre courrier de Juillet 2023 sur la Loi
d’Accélération des Energies Renouvelables, nous tenons a vous rappeler la
position de la Chambre d’Agriculture sur les installations photovoltaiques au sol,
a savoir :

- Aucune installation photovoltaique au sol en concurrence fonciére avec
I'agriculture conformément a la Charte pour une reconnaissance et une
gestion durable des territoires départementaux a vocation agricole signée

le 20 juin 2005 et réactualisée le 15 juin 2015 entre les principales
2
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institutions départementales. Plus précisément, il s'agit de préserver
toutes les zones agricoles, qu'elles soient cultivées ou a potentiel agricole,
ainsi que les zones naturelles cultivées ;

- Aucun projet sur du foncier labellisé par un signe de qualité, par exemple
les parcelles délimitées en aire AOP (Appellation d'Origine Protégée}
reconnu par décret.

- Que toute implantation sur du foncier naturel & potentiel agricole soit
étudiée finement pour s'assurer de ne pas concurrencer un projet
agricole en cours ou a venir. A titre d’information, vous pouvez retrouver
les données relatives aux espaces boisés a potentiel agricole et aux Aires
d’Appellation d’Origine Protégées sur la plateforme cartographique mise
en ceuvre dans le cadre du Plan de Reconquéte Agricole et accessible via
le lien suivant : https://geo-
paca.vigifoncier.fr/reconquete_vpublic/index.html ;

- Que toute implantation d'une centrale photovoltaique en forét sur des
espaces paturés ou a potentiel pastoral fasse I'objet d’un contrat avec un
éleveur pour entretenir le parc par un troupeau. Pour assurer un réel
apport complémentaire au troupeau en place, le parc devra
nécessairement comporter des aménagements facilitant le passage du
troupeau : abreuvoirs fixes, protection des cdbles électriques, hauteur
minimale sous panneaux, etc.

Par ailleurs, nous saluons votre volonté via I‘orientation particuliére n°2 de
Vorientation générale n°2 de réaffirmer I'agriculture et le terroir agricole comme
pilier de I'économie.

Enfin, nous tenons a saluer votre prise en compte du Plan de Reconquéte
Agricole (PRA) dans le PADD. Dans cette logique, vous avez identifié plusieurs
secteurs dans le nord de la commune présentant un potentiel agricole pour de
nombreuses filieres. Pour compléter votre analyse, d’autres secteurs pourraient
étre identifiés, notamment au sud du territoire. Nos remarques sur cette prise
en compte sont formulées dans la partie « document graphique et affectation
des sols ».

La traduction réglementaire du projet de PLU

Concernant les dispositions générales

L’Article 24 des dispositions générales traite de l'application de l'arrété
préfectoral du 15 mars 2017 fixant les mesures prises pour I'application de
I'article L253-7-1 du Code Rural et de la Péche Maritime, Cet article
recommande que, pour les constructions voisines des zones et secteurs
agricoles, I'autorisation d’urbanisme soit accompagnée de la mise en place
d’une haie tampon entre la construction et I'espace agricole ou potentiellement

3
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agricole. Pour limiter les confiits de voisinage, nous souhaitons que cette
recommandation soit une obligation en précisant que la haie doit s'implanter
sur la parcelle avec le projet de construction pour ne pas rogner la parcelle
agricole.

Concernant la zone Ap

Au sujet de |la zone Ap, nous vous rappelons gue nous ne sommes pas favorables
a ce type de zonage, interdisant toutes nouvelles constructions a vocation
agricole et donc trés contraignant pour I'installation de nouvelles exploitations.
Celui-ci concerne a la fois des espaces agricoles en culture mais également des
espaces de reconquéte agricole.

Concernant les secteurs de reconquéte, nous avons des difficultés a
appréhender le classement des secteurs identifiés via le Plan de Reconquéte
Agricole - PRA (au nord et au nord-ouest de la commune - secteur « 2 » dans la
cartographie page 113 du rapport de présentation). Peu d’éléments sont
apportés pour justifier intérét paysager de ce secteur et donc son classement
en Ap. Ainsi, nous souhaitons que ces espaces soient classés en zone A,
éventuellement indicée pour traduire de leur caractére « 3 potentiel ».

Pour l'intégralité de ce zonage Ap, nous souhaitons qu’en cas de remarque sur
la réglementation restrictive de la zone Ap, soient étudiées toutes requétes
relatives a la concrétisation de projets agricoles, formulées dans le cadre de
I'Enquéte Publique ou d’une autre procédure, pour les intégrer au mieux dans
le PLU.

Les documents graphiques et 'affectation des sols

Concernant le classement des espaces agricoles

Concernant les documents graphiques, nous saluons le classement de plusieurs
secteurs en zone agricole. L'ensemble représente un gain de 237 ha par rapport
a "ancien document d’urbanisme en vigueur. Nous saluons ce classement qui
représente 3 la fois une reconnaissance de I'activité agricole en place mais va
également permettre le développement de nouvelles surfaces agricoles dans les
secteurs a potentiel.

Afin de poursuivre votre engagement sur la préservation a long terme des
espaces agricoles de votre commune, nous vous encourageons a lancer une
étude d’opportunité pour la création d’une Zone Agricole Protégée. Cet outil
donnera une visibilité aux exploitants sur le long terme et leur permettra de
développer leur outil de production.

Concernant ia consommation d’espaces agricoles

Le document prévoit la création de deux zones 1AUa, sur le secteur Les Aréniers,
Sur l'ilot a I'ouest, des oliveraies en culture sont présentes. La création d’une
zone 1AUa représente une consommation d’espaces agricoles en production.
De plus, compte tenu de la capacité résiduelle présente sur les zones urbaines

4
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déja existantes, permettant la construction de logements pouvant répondre aux
objectifs de développement de la commune, nous sommes opposés a la création
de la zone 1AUa la plus a I'Ouest, Chemin des Aréniers. Nous demandons donc
sa suppression.

Concernant fes STECAL

Le STECAL Astl a pour objectif la création d’un projet de construction de 6
structures d’hébergement a vocation touristique. Les parcelles ciblées pour le
projet sont déclarées a la PAC {2021} en prairie permanente - herbe
prédominante ressources fourragéres ligneuses absentes ou peu présentes.

L'activité d’hébergement prévue cumulée aux infrastructures déja présentes (4
chalets, 2 tipis, une table d’hdte) semble disproportionnée par rapport a
I'activité agricole de I'exploitation (stages de dressage canin qui ne semblent pas
étre effectués par I'exploitant). Bien que le pétitionnaire dispose d’un statut
d’exploitant agricole, aucune activité d'élevage ne semble étre réalisée sur site.
Nous demandons donc la suppression du STECAL Ast1.

Concernant les Emplacements réservés

L'emplacement réservé n°41 doit permettre de réaliser un espace de rétention,
pour garantir ia sécurité des personnes et des biens. Les parcelles €652, C653 et
€654 sont concernées. Elles accueillent actuellement une prairie permanente
{8700m?) déclarée a la PAC 2021. D’aprés nos informations, la zone ne fera pas
Fobjet de travaux et 'ER permettra uniquement 3 la commune d'acquérir la
parcelie. il s’agit uniquement de maintenir cette parcelle agricole sans
construction, d’autres possibilités que I'emplacement réservé, sont a votre
disposition, de type zonage A indicé. Ceci permettrait, d’une part, d’assurer le
maintien de la vocation agricole et d’autre part, laisserait a I'exploitant en place
la visibilité a long terme du maintien en zone agricole de sa parcelle. Ainsi nous
souhaitons que cet emplacement réservé soit supprimé pour un zonage plus
approprié prenant en compte les enjeux agricoles.

Concernant les Espaces Boisés Classés (EBC]

La commune dispose de 1034 ha d’EBC, se concentrant majoritairement dans
les parties Sud et Quest de la commune. C’est également dans ces secteurs que
le PRA identifie de nhombreuses zones a potentiel de développement agricole.
Nous vous invitons a étudier ces données dans votre projet de PLU en
concertation avec la profession agricole. Il s’agit, ainsi, de retenir les espaces de
reconquéte agricole et d’intégrer cet enjeu dans votre zonage. De maniére plus
générale, et pour répondre aux objectifs de développement agricole des filiéres
du territoire, nous vous invitons a ne pas classer en EBC les parcelles cultivées
ou a potentiel.

En conclusion, la Chambre Départementale d’Agriculture du Var émet un avis
favorable sur le PLU arrété, sous réserves :
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- De compléter et actualiser les données du diagnostic agricole ;

- D’apporter des modifications au réglement du PLU ;

- De supprimer la zone 1AUa du Chemin des Aréniers et le STECAL Ast1 ;

- De prendre en compte I'enjeu de reconquéte agricole dans la mise en
place des EBC ;

- De tenir compte des enjeux agricoles en supprimant 'ER41.

Les observations que nous formulons ici, le sont au nom des intéréts généraux
de la Profession agricole et de I'Agriculture que nous avons pour mission de
représenter et de défendre pour répondre aux objectifs de développement
durable de cette activité économique.

Nous vous prions d’agréer, Madame le Maire, I'expression de nos sincéres
salutations.

Fabienne JOLY
Présidente
de la Chambre d’Agriculture du Var
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5.11 Auvis de I'Institut National des Appellations d’Origine

INSTITUT NATIONAL
DE LU'ORIGINE ET DE
LA QUALITE
L’ Ingénieur Territorial : . ’
s La Directrice de 'INAO
Dossier suivi par : JADAULT Patrice a,

Téléphone : 04 94 65 96 56
Mail : p.jadault@inao.gouv.fr

Madame Le Maire
V/Réf Mairie
Affaire suivie par : Elise MARTIN Cours Alexandre Gariel
Elise.martin/@mairie-regusse83. [t

83630 - REGUSSE

N/Réf : 01/26/07/2023
Objet : Projet arrété du PLU de la commune de Régusse

La Valette du Var, le 26 juillet 2023
Madame Le Maire.

Par courrier regu le 26 juin 2023, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et avis,

le dossier sur CD-Rom du projet arrété du PLU de la commune de Régusse.

La commune de Régusse est située dans 1'aire géographique de 'AOC/AOP "Huile d'Olive de
Provence". Elle appartient également aux aires de production des IGP "Thym de Provence",

"Miel de Provence", "Agneau de Sisteron", "Méditerranée" et "Var".

Apreés étude du dossier, I'INAO n’a pas de remarque a formuler sur ce projet, dans la mesure

ou celui-ci n’a pas d’incidence directe sur les AOC et IGP concernées.

Je vous prie de croire, Madame Le Maire, a I’expression de ma haute considération.

Pour la Directrice de 'INAO
et par délégation,
L’Ingénieur Territorial
Giséle LARRIEU

Wl -

Copie a : DDTM 83

INAO

Parc Tertiaire Valgora - Batiment C Avenue Alfred Kastler
83160 LA VALETTE DU VAR

0494357467

inao-lavaletteduvari@inao.gouv.fr
WWWw.inao.gouv.fr
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5.12 Avis de la Communauté de Communes Lacs et Gorges du Verdon

Envoyé en préfecture le 11/09/2023
Regu en préfecture le 11/09/2023

Publié le
ID : 083-200040210-20230828-120_08_2023-DE

| REPUBLIQUE FRANCAISE
Département du VAR Arrondissement de BRIGNOLES

: COMMUNAUTE DECOMMUNES
[ LACS et GORGES du VERDON
j 83630 AUPS

DELIBERATION du CONSEIL COMMUNAUTAIRE N° 120-08-2023

- Réunion du 28 aotit 2023 -

OBJET : AVIS DE LA CCLGV SUR L’OUVERTURE DE DEUX ZONES A
L'URBANISATION - PLU DE LA COMMUNE DE REGUSSE

L'an deux mille vingt-trois, le 28 aotit a 14 heures 30, les membres du Conseil
Communautaire de la Communauté de Communes Lacs et Gorges du Verdon, diiment
convoqués le 21 aotit 2023, se sont réunis, dans les locaux du sieége de la CCLGV a Aups,
sous la Présidence de Monsieur Rolland BALBIS, Président de la Communauté de

Communes.

DATE DE CONVOCATION : 21 ao(it 2023
NOMBRE DE REPRESENTANTS :

EN EXERCICE : 34

PRESENTS : 20

VOTANTS : 26

PRESENTS : MORDELET Charles-Antoine, CONSTANS Serge, FAURE Antoine,
DONAT Béatrice, DUTREY Bernard, VINCENTELLI Patrick, MEYERE Xavier,
CALCHITI Emile, ROUVIER Armand, CARLETTI Raymonde, GUIGUES Denise,
RIBOULET Gilbert, BRIEUGNE Fabien, GAGLIANO Christian, LAVAL Stéphane,
BALBIS Rolland, CONSTANS Pierre, FAYAUBOST Martine, BASSE Jean-Claude,

ROUX Jean-Paul

REPRESENTES :

MURAT-DAVID Philippe par MORDELET Charles-Antoine
TERRASSON Marie-Christine par VINCENTELLI Patrick
BONAVENTURE Marie — Francoise par FAURE Antoine
ANGLIONIN Joannel par CONSTANS Serge

LION Jean-Pierre par BALBIS Rolland

MATHIEU Frank a CONSTANS Pierre

ABSENTS OU EXCUSES : BELLINI Nans, DARRIGOL Gérard, BOTTACCHI Lydie,
JEANNERET Renée, DAGUET Catherine, BONNET René, FILIPPI Alain, CHAMPIE

Karine
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Secrétaire de séance : Pierre CONSTANS
Les trois élus de la Commune de REGUSSE quittent la salle.
Le quorum requis étant atteint, le Conseil communautaire peut valablement délibérer.

VU le code général des collectivités territoriales,

VU les statuts de la CCLGV dans leur derniére version approuvée par arrété préfectoral
n° 85/2023-BCLI en date du 13 avril 2023,

VU l'article L-5211-10 du Code Général des Collectivités Territoriales,

VU la loi n°2015-991 du 7 aotit 2015 portant Nouvelle Organisation Territoriale de la
République (dite Loi “NOTRe”),

VU le code de I'urbanisme et notamment ses articles L 142-4 et L. 142-5, et 'article L.143-
16

VU la délibération du conseil municipal de la commune de Régusse du 31 juillet 2014
prescrivant I'élaboration de son plan local d'urbanisme,

VU la demande de dérogation au titre des articles L.142-4 et L.142.5 dans le cadre du
projet de PLU arrété par la Commune de Régusse en date du 21 juin 2023,

VU l'avis favorable avec réserve et recommandation de la Commission départementale
de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF) en date du 27
juillet 2023,

Considérant que la commune de Régusse n'est pas couverte par un Schéma de
Cohérence Territoriale,

Considérant que, sur la base de l'article L 142-4 du code de I'urbanisme, le plan local
d'urbanisme d'une commune ne peut étre modifié ou révisé en vue d'ouvrir a
'urbanisation une zone a urbaniser délimitées apres le ler juillet 2002 ou une zone
naturelle, agricole ou forestiére, dans le cas oti cette commune n'est pas couverte par un
SCoT,

Considérant que, sur la base de l'article L 142-5 du code précité, le Préfet peut, apres
avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles
et forestiers et de la Communauté de Commune Lacs et Gorges du Verdon en charge
du SCoT en élaboration, déroger au principe de constructibilité ou d'extension limitée
de I'urbanisation,

Considérant que la commune de Régusse sollicite une dérogation au principe
d'extension limitée afin d'ouvrir deux zones a l'urbanisation (1AUa et 1AUb) sur le
territoire de sa commune,

Considérant que la zone 1AUa dans le quartier des Aréniers est destinée au
développement de I'habitat et la zone 1AUDb, dans le secteur des Clouos, est destinée a
la création de la zone d’activités intercommunale,

Considérant que le projet d'ouverture a l'urbanisation de ces secteurs ne nuit pas a la
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers ou a la préservation et a la remise
en état des continuités écologiques, ne conduit pas & une consommation excessive de
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l'espace, ne génere pas d'impact excessif sur les flux de déplacements et ne nuit pas a
une répartition équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services.

Le Conseil Communautaire, oui l’exposé du Président, apres en avoir délibéré et voté
a 'unanimité décide :

- D’APPROUVER l'ouverture a 'urbanisation en 1'absence de SCOT de deux zones
(1AUa et 1AUD) sur le territoire de la Commune de Régusse ;

-D’EMETTRE un avis favorable pour 'ouverture a l'urbanisation en I'absence de SCOT
des deux zones 1AUa et 1AUD dans le cadre du PLU de Régusse ;

- DE CHARGER le Président de la Communauté de communes Lacs et Gorges du
Verdon de transmettre cette délibération au représentant de 1'Etat et d’accomplir
I’ensemble des actes liées a cette délibération,

POUR EXTRAIT CONFORME A AUPS
Les jour, mois et an ci-dessus

Le Président

Rolland BALBIS
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Les habitants de la commune ont été informés par voie de presse ainsi que d’affichage papier et numérique de la
procédure d’élaboration du PLU, de son contenu et de ses enjeux.

Au fur et a mesure de I'avancement de I'étude, les documents d’étape ont été mis a la disposition du public.

Dans le registre mis a la disposition du public pour recueillir leurs remarques, plus 6 observations y a été
consignée, auxquelles il faut ajouter 3 requétes recues par mail.

Les réunions publiques organisées ont permis d’expliquer le projet étape par étape.

e Aucours de la 1% réunion publique, qui s’est déroulée le 6 juin 2016, une synthése du diagnostic territorial
a été présentée. A l'issu de la présentation des questions ont été posées. Elles portaient sur la disponibilité
du document présenté, sur la méthode de définition du seuil d’habitants, sur I'absence de données sur les
logements sociaux dans la présentation, sur la communication des documents qui vont étre utilisés dans
cette élaboration du PLU, sur le devenir des zones NB, sur les protections environnementales existantes et
plus particulierement aux EBC qui existent déja sur le document de POS, sur la capacité de la station
d’épuration et sa suffisance lors de la période estivale.

e Aucours de la 26™ réunion publique générale, qui s’est déroulée le 4 avril 2017, le projet d’aménagement
et de développement durables a été présenté. A l'issue de la présentation des questions ont été posées.
Elles portaient sur la nouvelle réglementation du PLU, sur un projet de village vacances, sur un projet de maison de
retraite, sur le projet de zone d’activités, sur la future enquéte publique et sur le risque inondation.

e Au cours de la 3*™ réunion publique générale, qui s’est déroulée le 14 avril 2023, les projets de zonage et
de reglement ont été présentés. A l'issu de la présentation les principales des questions ont été posées.
Elles portaient sur la zone urbaine au Nord de I'avenue Maginot et sur ses conditions d’acces, sur la
projection démographique présentée, sur le projet de parc photovoltaique, sur les projets d’habitats
insolites, sur I’écoulement naturelle des eaux et le possible positionnement du funérarium dans la future
zone d’activités, sur son intégration paysagere, sur la possible extension du camping, sur le hameau de
Villeneuve, sur I'accessibilité du projet de PLU, sur le positionnement des bassins de rétention, sur le futur
chemin piéton entre le village et les moulins.

Cette concertation a permis de faire évoluer le projet. Le bilan fait apparaitre que le projet recoit globalement un
avis favorable de la population.

Aucune autorisation n’a été nécessaire pour réaliser le plan, en application du | de l'article L. 214-3,
des articles L. 341-10 et L. 411-2 (4°) du code de I'environnement, ou des articles L. 311-1 et L. 312-1
du code forestier.

Elaboration du PLU de Régusse et modification du PDA des monuments historiques Les Moulins — Dossier administratif d’enquéte publique



Page 99 sur 121

8.1 Délibération engageant la procédure d’élaboration du PLU

REPUBLIQUE FRANCAISE
Département du Var EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Arrondissement de Brignoles DU CONSEIL MUNICIPAL

L’an deux mil quatorze et le trente-et-un du mois de juillet, a dix-huit heures, le conseil
municipal de la commune de Régusse, réguliérement convoqué, s’est réuni au lieu habituel
de ses séances, sous la présidence de Madame Anne HOUY, Maire.

Etaient présents : Anne HOUY, Francis BARRIERE, Sylvie ROLLAND, Stéphane POISSON,
Brigitte COUTAREL, Michel OPPOSITE, Jean-Louis ANDRAU, André SNOBECK, Michel
LHERMITTE, Nathalie LAURENT, Roger DEMANGE, Annie BALLIN
" Absents excusés : Daniel CARETTE (pouvoir & Anne HOUY), Claudine LAMBOLEY (pouvoir
MAIRIE DE REGUSSE : brigitte COUTAREL), Annick PORRACHIA (pouvoir 3 Michel LHERMITTE), Renée

83630 JEANNERET (pouvoir a Roger DEMANGE), Alain FILIPPI (pouvoir a Annie BALLIN), Fabienne
PRUD’'HOMME (pouvoir a Sylvie ROLLAND) et Arlette DURIEZ.

N° de la délibération : 2014-055

Objet de la délibération : Plan Local d’Urbanisme, engagement de la procédure

Madame le Maire rappelle a I'assemblée que la commune de Régusse dispose actuellement d’un
Plan d’Occupation des Sols (POS) approuvé le 4 juillet 1987, révisé partiellement le 21/02/1992. Deux
modifications mineures sont ensuite intervenues le 30/11/2005 et le 01/12/2006.

Apres avis de la commission « urbanisme » du 3 juillet 2014, madame le Maire expose a I'assemblée
qu’il serait opportun et intéressant pour la commune de se doter d’un Plan Local d’Urbanisme. En
effet, en vue de maitriser le développement urbain, de préserver la qualité de vie, il importe que la
commune réfléchisse sur ses orientations en matiére d’urbanisme, d’aménagement et de
développement durable. Il apparait nécessaire de définir clairement I'affectation des sols et
d’organiser I'espace communal pour permettre un développement harmonieux de la commune.

Conformément a la loi SRU {Solidarité et Renouvellement Urbain) du 13 décembre 2000, a la loi UH
(Urbanisme et Habitat) du 2 juillet 2003, a la loi Grenelle Il du 12 juillet 2010 et 2 la loi ALUR du 24
mars 2014 pour I'acceés au logement et un urbanisme rénové, la révision du POS valant
transformation en PLU est rendue nécessaire & plusieurs niveaux :

Economique :

Encourager le développement touristique de la commune sous toutes ses formes

Inciter a I'implantation d’activités économiques, qu’elles relévent du commerce, des services, de
I'artisanat, créatrices d’emplois sur la commune

Equipements publics :

Adapter les équipements publics existants, créer de nouveaux équipements publics accompagnant
les ambitions de développement de la commune

Constituer les réserves fonciéres permettant de recevoir les infrastructures et les superstructures
Valorisation des ressources naturelles, prise en compte des risques naturels :

Affirmer I'assise de I'étude hydraulique portant sur les aléas ruissellement

Intégrer les risques incendie et mouvements de sols et leurs conséquences sur I'urbanisation

Préservation de I'identité de la commune :
Définir un projet urbain et un projet de territoire permettant un développement communal maitrisé

et harmonieux en élaborant un zonage cohérent
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Département du Var EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Arrondissement de Brignoles DU CONSEIL MUNICIPAL

Protéger et valoriser I'héritage paysager et le patrimoine

Protéger les espaces agricoles identitaires (restanques, oliviers, etc)

Préserver et développer les activités agricoles

Voies et réseaux :

Définir un maillage des voiries et des réseaux en les étendant et en les requalifiant

Le conseil municipal, oui I'exposé de Madame le Maire,
a Vunanimité

Décide de prescrire la révision du P.0.S. valant transformation en P.L.U., conformément aux
dispositions de I'article L.123-13 du Code de I'Urbanisme,

Charge |la commission communale d’urbanisme du suivi de I'étude du Plan Local d’Urbanisme,

Dit gqu’en application de I'article L.300-2 du Code de I'Urbanisme, la concertation préalable a la
révision du P.0.S. valant transformation en P.L.U. sera organisée suivant les modalités suivantes :
. Publication d’articles dans la presse locale
. Edition d’un bulletin municipal spécial ou communication dans le bulletin municipal
semestriel
. Mise a disposition en mairie des éléments d’étude tout au long de la réflexion engagée
jusqu’a ce que le conseil municipal arréte le projet de P.L.U.
. Exposition de panneaux en mairie
. Organisation d’une réunion débat ou de réunions thématiques
. Mise a disposition d’un registre en mairie afin de recueillir les observations éventuelles des
citoyens

Dit que la municipalité se réserve la possibilité de mettre en place toute autre forme de concertation
si cela s’avérait nécessaire. Cette concertation se déroulera pendant toute la durée des études
nécessaires a la mise au point du projet de P.L.U. A l'issue de cette concertation, Madame le Maire
en présentera le bilan au Conseil Municipal qui en délibérera et arrétera le projet de P.L.U.

Dit qu’il convient de demander I'association des services de I'Etat conformément 3 article L.123-7
du Code de I’'Urbanisme

Autorise Madame le Maire a lancer une consultation de bureaux d’études en urbanisme et a signer
tout contrat ou avenant a intervenir dans le respect du Code des Marchés Publics

Sollicite de I'Etat, pour les dépenses liées a la révision du POS valant transformation en PLU, une
dotation au titre de la dotation générale de décentralisation, conformément a I'article L.121-7 du
code de I'urbanisme

Dit que les crédits nécessaires au financement des dépenses afférentes seront inscrits au budget de
I'exercice considéré, en section d’investissement

Dit que conformément aux articles L.123-6 et L.121-4 du code de I'urbanisme, la présente
délibération sera transmise a Monsieur le Préfet du Var et notifiée :

. au Président du Conseil Régional Provence Alpes Cote d’Azur
. au Président du Conseil Général du Var
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Département du Var EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Arrondissement de Brignoles DU CONSEIL MUNICIPAL

. au Directeur départemental des Territoires et de la Mer

. au Directeur départemental des Affaires Sanitaires et Sociales

. au Président de la Chambre de Commerce et d’Industrie du Var

. au Président de la Chambre des Métiers du Var

. au Président de la Chambre d’Agriculture

- au Président du syndicat mixte du parc Naturel Régional du Verdon

. au Président de la communauté de communes Lacs et Gorges du Verdon

. aux Maires des communes limitrophes {Artignosc-sur-Verdon, Baudinard-sur-Verdon,
Bauduen, Moissac-Bellevue, Fox-Amphoux et Montmeyan)

Dit que conformément aux articles L.123-25 du code de I'urbanisme, la présente délibération fera
I'objet d’un affichage en mairie durant un mois, d’une mention en caractéres apparents dans les
journaux suivants diffusés dans le département : Var Matin et Le Var information.

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que susdits.

Le Maire,
Anne HOUY

Accusé de réception en préfecture
083-218301026-20140731-DEL2014-055-DE
Date de télétransmission : 05/08/2014

Date de réception préfecture : 05/08/2014
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8.2 Délibération relative au débat sur les orientations générales du PADD

DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU 29 MARS 2023

REPUBLIQUE FRANCAISE
ARRONDISSEMENT DE BRIGNOLES

U'an deux mil vingt-trois et le vingt-neuf du mois de mars, a dix-sept heures, le
conseil municipal de ta commune de Régusse, régulierement convoqué, s’est réuni
au lieu habituel! de ses séances, sous la présidence de Madame Renée JEANNERET,
Maire.

Etaient présents : Renée JEANNERET Maire, Catherine DAGUET, Franck

MAIRIE DE REGUSSE MATHIEU, Michel GANDON, lean-Pierre LION adjoints, Alain BROSSARD, Danielte

83630 STAES, Laura BONHOMME, Régis AMIOT, Manon PETERS, Valérie PEY-PATIN,
N° de la délibération : Benjamin RODSPHON, Arlette DURIEZ, Josiane BRENIER, Gérard DARRIGOL,
2023 - 006 Pascale DUBUC, et Nadine QUENNESSON conseillers municipaux.

Absents excusés : Alain FILIPP] (a donné pouvoir a Jean-Pierre LION) — René
BONNET (a donné pouvoir a Josiane BRENIER) - Reynald CADORET {a donné
pouvoir 3 Gérard DARRIGOL) - Anthony BORGNIC (a donné pouvoir a Pascale
DUBUC)

Absents : Marie-Christine BROSSARD, Karine CHAMPIE

Nombre de Quorum Nombre de Nombre de Nombre de
conseillers en nécessaire conseillers conseillers conseillers
exercice présents représentés votants
23 12 17 a4 21

Objet de la délibération: Débat sur le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) du Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Acte rendu exécutoire

aprés dépot en ) . . .
préfecture le : Madame le Maire rappelle en préambule aux membres du Conseil Municipal que par
30 MRS 2023 délibération en date du 31 juillet 2014, ils ont prescrit I'élaboration du Plan Local
£t publication le : d'Urbanisme. ' o
0 3 AR PUx) Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) a été débattu une
Le Maire, premiére fois le 24 avril 2018.
Renée JEANNERET

Le Plan Local d'Urbanisme conformément aux dispositions de Farticle L 151-2 du code
de I'urbanisme comporte un Projet d’Aménagement et de Développement Durables.

Selon I'article L 151-5 du code de Yurbanisme, le Projet d'’Aménagement et de
Développement Durables définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement,
d‘urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers,
et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements,
les réseaux d'énergie, le développement des communications numériques,
'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour
I'ensemble de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la
commune.

il fixe des objectifs chiffrés de modération de fa consommation de I'espace et de lutte
contre |'étalement urbain.

Accusé de réception en préfecture
083-218301026-20230329-DEL-2023-006-0E
Date de élétransmission - 30/03/2023 % < " s o v _
Date de réceplion préfecture - 30/03/2023 Conformément a I'article L 153-12 du code de I'urbanisme « Un débat a lieu au sein du
tonseil municipal sur les orientations générales du projet d'aménagement et de
développement durables, au plus tard deux mois avant I'examen du projet de plan

local d'urbanisme ».
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Les grands axes qui articulaient la premiére version du PADD sont inchangés,
néanmoins ils sont complétés afin de limiter la consommation de {'espace, de
réaffirmer la volonté de la Commune de permettre un développement mesuré en
adéquation avec les orientations supra-communales et régionales et de garantir le
maintien du cadre de vie.

Ce projet est articulé autour de plusieurs grandes orientations :

—  Orientation générale 1. Réalisation d’un projet d’aménagement durable pour
les Régussois...

—  Orientation générale 2. .. qui permet le développement d'un projet
économique et touristique lié au cadre de vie, au terroir et aux activités de
nature...

—  Orientation générale 3. .. et qui intégre un projet environnemental de
préservation des paysages, de I'architecture et du patrimoine naturel.
Chaque orientation générale est déclinée en orientations particuliéres spécifiques.

Il est proposé au Conseil Municipal de débattre sur le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables.

Vu le code de I'urbanisme et notamment |'article L.153-12;

Considérant le 1% débat qui a eu lieu le 24 avril 2018 ;

Considérant les ateliers de travail de la commission urbanisme ;

Considérant que ce Projet d’Aménagement et de Développement Durables pourra
évoluer  fa marge lors de la poursuite de la procédure pour notamment s’enrichir
d’exemples et d’illustrations.

Le Conseil Municipal, oui I'exposé du Maire,

Aprés avoir débattu sur les orientations générates du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables, conformément a l'article .153-12 du code de F'urbanisme ;

3 la majorité DECIDE (CONTRE 4 :CADORET, DARRIGOL, DUBUC, BORGNIC — POUR :
17):

—  Article unique : d’acter le débat tenu ce jour en conseil municipal sur les «
orientations générales du Projet d'Aménagement et de Développement
Durables », piéce maitresse du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
Régusse ;

Ainsi fait et délibéré, les jour, mois et an que dessus.

1Le Maire, Le secrétaire de séance
p Laura BONHOMME

Accusé de réception en préfecture
083-218301026-20230329-DEL-2023-006-0E
Date de télélransmission : 30/03/2023

Date de réception prefeciure

L 1le Maire certifie sous sa respdnsabilité le caractére exécutoire de la présente décision et rappelle, conformément aux
dispositions de Varticle R. 421.1 du Code de Ja Justice administrative, qu’elle peut étre contestée devant le Tribunal
Administratif de Toulon dans un délai de deux mois 3 compter de I'accomplissement des formalités de publicité. Le Tribunal
Administratif peut &tre saisi par |'application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site internet
www.telerecours.fr.
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8.3 Délibération tirant le bilan de la concertation et arrétant le projet de PLU

REPUBLIQUE FRANCAISE
ARRONDISSEMENT DE BRIGNOLES

MAIRIE DE REGUSSE

DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU 21 JUIN 2023

L'an deux mil vingt-trois et le vingt et un du mois de juin, a dix-sept heures, le conseil
municipal de la commune de Régusse, régulierement convoqué, s'est réuni au lieu
habituel de ses séances, sous la présidence de Madame Renée JEANNERET, Maire.
Etaient présents : Renée JEANNERET Maire, Alain FILIPPI, Catherine DAGUET, franck
MATHIEU, Michel GANDON, adjoints, Alain BROSSARD, Danielle STAES, Régis AMIOT,
Valérie PEY-PATIN, Josiane BRENIER, René BONNET, Reynald CADORET, Gérard

83630 DARRIGOL, Pascale DUBUC et Nadine QUENNESSON conseillers municipaux.
N° de la délibération :  Absents excusés ; Jean-Pierre LION (pouvoir a Alain FILIPPI) - Karine CHAMPIE (pouvoir
2023 -030 a Catherine DAGUET) - Laura BONHOMME (pouvaoir a Valérie PEY-PATIN) - Manon
PETERS (pouvoir a Nadine QUENNESSON) - Benjamin RODSPHON (pouvoir a Régis
AMIOT) - Arlette DURIEZ (pouvoir a René BONNET) - Michel PETIT (pouvoir & Franck
MATHIEU)
Absents : Anthony BORGNIC
Nombre de Quorum Nombre de | Nombre de | Nombre de
conseillers nécessaire conseillers conseillers conseillers
en exercice présents représentés votants
23 12 15 7 22
: Objet de la délibération : BILAN DE LA CONCERTATION ET ARRET DU PROJET
Acte rendu DE PLAN LOCAL D’URBANISME

exécutoire apres

dépot en Préfecture

le:

Et publication le :

Le Maire,

Renée JEANNERET

1) Préambule

Vu le code de "'urbanisme et notamment les articles L 153-14 et suivants, R
153-3 et suivants ;

Vu la délibération en date du 31 juillet 2014 prescrivant I'élaboration du PLU
et définissant les modalités de déroulement d’une concertation durant tout
le temps de |'élaboration du projet ;

Vu les débats au sein du Conseil Municipal sur les orientations générales du
PADD en date du 24 avril 2018 et le 29 mars 2023 ;

LA EEE N . L]
Vu les réunions associant les personne:s,gt;b!itfuqs.ienues les 6 janvier 2016,
4 avril 2017, 14 janvier 2020 et 21 octpbrg 2021, les réunions publiques qui
se sont déroulées les 6 juin 2016, 4 a¥sil 2017 &, 1% pvrit 2023. D’autres
modes de concertation ont été mlseis'éri ’c§uvre-au courns’da fa procédure.

LE R . l LEX RN}

Vu les avis de la Commission Departen{ergtale‘deda Nature “des Paysages et
des Sites, rendus 3 |a suite des auditions qui 5e spn: derouieps en Préfecture
le 4 mai 2022 et le 19 janvier 2023.

. sss0a
.

- .
Madame le Maire rappelle les objectifs poursuivis par la cofamlng dans’lelcadre de I'élaboration du
PLU cités dans la délibération du 31 juillet 2014 prescrivant |'élaboration du PLU :

Encourager le développement touristique de la commune sous toutes ses formes,

Inciter a 'implantation d’activités économiques, qu’elles relévent du commerce, des services,
de I'artisanat, créatrices d’emplois sur la commune,

Adapter les équipements publics existants, créer de nouveaux éguipements publics
accompagnant les ambitions de développement de la commune,

Constituer les réserves fonciéres permettant de recevoir les infrastructures et les
superstructures,

Affirmer |'assise de I'étude hydraulique portant sur les aléas ruissellement,
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e Intégrer les risques incendie et mouvements de sols et leurs conséquences sur 'urbanisation,
Définir un projet urbain et un projet de territoire permettant un développement communal
maitrisé et harmonieux en élaborant un zonage cohérent,

Protéger et valoriser I’héritage paysager et le patrimoine,

Protéger les espaces agricoles identitaires (restanques, oliviers...},

Préserver et développer les activités agricoles,

Définir un maillage des voiries et des réseaux en les étendant et en les requalifiant.

e e o o

Madame le maire rappelle les modalités de concertation fixées par le conseil municipal dans la
délibération du 31 juillet 2014 prescrivant la révision du PLU :

e Publication d’articles dans la presse locale,

e Edition d’un bulletin municipal spécial ou communication dans le bulletin municipal
semestriel,

e Mise a disposition en mairie des éléments d’étude tout au long de la réflexion engagée jusqu’a
ce que le conseil municipal arréte le projet de PLU,

* Exposition de panneaux en mairie,

e Organisation d’une réunion débat ou de réunion thématiques,

e Mise a disposition d’un registre en mairie afin de recueillir les observations éventuelles des
citoyens.

") Les différentes étapes de la concertation
Les objectifs de cette concertation étaient :

D’informer les habitants de la commune, ainsi que les différents partenaires institutionnels et locaux sur
|"élaboration de ce document stratégique pour la commune.

- De mettre a disposition des habitants de la commune, ainsi que des différents partenaires institutionnels
et locaux, les moyens de se prononcer sur les enjeux de |'élaboration du PLU et leur traduction dans le
document d’urbanisme.

La concertation et |'information au public, présentant le projet aux différents stades d’avancement
se sont réalisées de la maniére suivante :

(AR RN N
e Les affichages réglementaires annongant les étapes nhpc\rta&fnes dnt été effectués sur les
panneaux prévus a cet effet, srvere
s Une communication constante a été effectuée sur les,gdnneaux d'ir_ré:rma:t‘uor:s municipaux, le
site internet de fa mairie, le bulletin municipal, :";'; . i
o Un registre a été ouvert en mairie pour recueillir les ebseérvatigrts’ du pﬂbﬁ;‘tout au long de la
procédure ; '":': : : H

e Des ateliers thématiques, auxquels ant été associés les elu's rgengbms gie " gommission PLU,
ont été réalisés sur le terrain et en mairie : sur l'agriculture, le b‘atnmon}g,jqr le PADD, sur le
zonage et le réglement, .. e o

e Desréunions de travail se sont tenues, tout au long del .e‘qborgtwn.éu PL'L],.a.v.ec les Personnes
Publiques Associées (Etat, Communauté de commungs ..}2 ,* 3

s Des réunions publiques, présentant des points d’étapes dusdoseien e sont déroulées fes :

o Réunion publique du 6 janvier 2016 (diagnostic territorial et état initial de
I'environnement),
Réunion publique du 4 avril 2017 (Présentation du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables),
Réunion publique du 14 avril 2023 (Présentation du projet de PLU).
e Le dossier de PLU a été alimenté au fur et a mesure de 'avancement
de I'élaboration de |a procédure et a été consultable en mairie tout au
long de la procédure.
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1)} Bilan de la concertation

A ce stade de I'élaboration du PLU, et conformément & I'article L 103-6 du code de l'urbanisme, il est
nécessaire de tirer le bilan de la concertation.

Madame le Maire en présente ainsile bilan :

Les habitants de la commune ont été informés par voie de presse ainsi que d’affichage papier et
numérique de |a procédure de révision du PLU, de son contenu et de ses enjeux.

Au fur et a mesure de I'avancement de |’étude, les documents d’étape ont été mis a la disposition du
public.

Dans le registre de recueil des remarques mis a la disposition du public, 6 abservations y ont été
consignées, auxquelles il faut ajouter 3 requétes regues par mail.

Les réunions publiques organisées ont permis d’expliquer le projet étape par étape.

* Au cours de la 1#¢ réunion publique, qui s’est déroulée le 6 juin 2016, une synthése du
diagnostic territorial a été présentée. A I'issu de la présentation des questions ont été posées.
Elles portaient sur la disponibilité du document présenté, sur la méthode de définition du seuil
d'habitants, sur I'absence de données sur les logements sociaux dans la présentation, sur la
communication des documents qui vont étre utilisés dans cette élaboration du PLU, sur le
devenir des zones NB, sur les protections environnementales existantes et plus
particulierement aux EBC qui existent déja sur le document de POS, sur |a capacité de la station
d’épuration et sa suffisance lors de la période estivale.

e Au cours de la 28 réunion publique générale, qui s’est déroulée le 4 avril 2017, le projet
d’aménagement et de développement durables a été présenté. A I'issue de la présentation
des questions ont été posées. Elles portaient sur la nouvelle réglementation du PLU, sur un
projet de village vacances, sur un projet de maison de retraite, sur le projet de zone d’activités,
sur la future enquéte publique et sur le risque inondation.

e Au cours de la 3*™ réunion publique générale, qui s’est déroulée le 14 avril 2023, les projets
de zonage et de réglement ont été présentés. A 'issue de la présentation, les principales des
guestions ont été posées. Elles portaient sur la zone urbaine au Nord de I'avenue Maginot et
sur ses conditions d'acces, sur la projection démographigue présentée, sur le prajet de parc
photovoltaique, sur {es projets d’habitats insolites, sur fécdulphent naturelle des eaux et le
possible positionnement du funérarium dans la futwes.3ane d'actiyités, sur son intégration
paysagere, sur la possible extension du camping,, 'sy[:le' 'ﬁam:eau.de. Villeneuve, sur
I'accessibilité du projet de PLU, sur le positionnement desabassins de [étention, sur le futur

L]

chemin piéton entre le village et les moulins. : v SER. asasue
eanans . . L)
* e ®onse L] .
Cette concertation a permis de faire évoluer le projet. Le bilan fait ":'raitrf'ﬁﬁ%.le projet recoit
H
globalement un avis favorable de la population. e ®
. LR XN ]
e o . . :
v) Conclusion BOATE sa. 9 AEAW
se 1 . LR

- Ll L] L d

Considérant que les modalités de la concertation, telies quép;éyaes:parLefdélibération du 31 juillet
2014, ont été respectées ;

Considérant qu’aux termes des articles L 153-14 et R 153-3 du code de I'urbanisme, la délibération
qui arréte le projet de Plan Local d’Urbanisme peut simultanément tirer le bilan de la concertation ;
Considérant que I'élaboration associée du Plan Local d'Urbanisme, conformément aux articles L 132-
7 et suivants du code de l'urbanisme, a permis de faire évoluer le projet et de confirmer dans
I‘ensemble, la cohérence des dispositions du nouveau document d’urbanisme avec les orientations
du Projet d’Aménagement et de Développement Durables.

Vu le dossier de PLU comportant le rapport de présentation, le projet d’aménagement et de
développement durables, |es orientations d’'aménagement et de programmation, le réglement et ses
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annexes, les documents graphiques et les annexes générales, transmis a tous les conseillers
municipaux ;

Considérant que le projet de PLU est prét a étre transmis pour avis aux personnes publiques
associées a son élaboration et mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du code de I'urbanisme ;

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal a la majorité (20 POUR - 2
ABSTENTION : DARRIGOL, DUBUC):

¢ Prend acte du bilan de |a concertation tel que présenté ci-dessus ;
e Arréte le projet de PLU de la commune de Régusse tel qu'il est annexé a la présente
délibération ;
e Précise que le projet de PLU arrété sera transmis aux personnes consultées en application des
articles L. 153-16 a L. 153-17 du code de I'urbanisme qui donneront un avis dans les limites de
leurs compétences propres, au plus tard trois mois aprés transmission du projet de plan. A
| défaut de réponse dans ce délai, ces avis sont réputés favorables.

e Précise que, conformément a I'article R.153-6 du code de I'urbanisme, le PLU ne peut étre
approuvé qu'apreés avis de la Chambre d'Agriculture, de I'Institut National de I'Origine et de la
Qualité dans les zones d'appellation d'origine contrdlée et, le cas échéant, du Centre National
de la Propriété Forestiére lorsqu'il prévoit une réduction des espaces agricoles ou forestiers.
Ces avis sont rendus dans un délai de deux mois a compter de Ia saisine. En |'absence de
réponse a |'issue de ce délai, |'avis est réputé favorable.

e Précise que le PLU sera transmis aux personnes publiques suivantes :

- aMonsieur le Préfet ;

- ala Mission Régionale d'Autorité Environnementale ;

- aMonsieur le Président du Conseil Régional ;

- a Monsieur le Président du Département ;

- a Monsieur le Président du Parc Naturel Régional du Verdon ;

- a Monsieur le Président de la Communauté de Communes Lacs et Gorges du Verdon ;

- a Monsieur le Président du syndicat mixte en charge de I'élaboration du Schéma de
Cohérence Territoriale Lacs et Gorges du Verdon, ainsi gu’a Monsieur le Président du
SCOT limitrophe Provence Verte Verdon ;

- a Monsieur |e Président de la Chambre de Commerce et d'Industrie ;

- a Monsieur le Président de la Chambre d'Agriculture ;

- aMonsieur le Président de la Chambre des Mene:s :. »

- aMessieurs les Présidents de I'Institut National de;ﬂ latio ins d'Origine et du Centre
National de la Propriété Forestiére ; s vre

- a Messieurs les Maires des communes |imitroph'as- v

o L’'accord de Monsieur le Préfet sera en outre demande ‘au tdtre d\es ameles:tr 142 4 et L 142-5
du code de l'urbanisme, en ce qui concerne les duvertﬂre;s a1 urbsmsatuon de certains

*0e
l

cvee

oii;ll

secteurs, » : s ] :
o Conformément a I'article L.133-6 du code de l'urbanlsme e dossner.du.PLU ﬁel qu’arrété par
le conseil municipal, est tenu a la disposition du public. . n.. .

¢ Conformément a article R.153-3 du code de I’ urbanlgl’rfe,'!q pl'e,sentg débb‘é[qtlon fera I'objet
d’un affichage en mairie durant un délai d’'un mois. *ss"s® ¢ *ou”

» .
e s .
(I} »
. oo 90

Ainsi fait et délibéré, les jour, mois et an que dessys.

Le Maire,
Renée JEANNEREt

Le secrétaire de séance
Valérie PEY-PATIN

! Le Maire certifie sous sa responsabilité le rcaractére exécutoire de la présente décision et rappelle,
conformément aux dispositions de |'article R. 421.1 du Code de la Justice administrative, qu’elle peut étre
contestée devant le Tribunal Administratif de Toulon dans un délai de deux mois a compter de 'accomplissement

des formalités de publicité. Le Tribunal Administratif peut étre saisi par I'application informatique « Télérecours
citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.fr.
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8.4 Décision par laquelle le président du Tribunal Administratif a désigné le
commissaire enquéteur

REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE TOULON

11/10/2023

N° £23000043 /83 LE MAGISTRAT EN CHARGE DES ENQUETES
PUBLIQUES

Décision désignation commission ou commissaire du 11/10/2023

Vi enregistrée le 25/09/2023, la lettre par laquelle Madame le Maire de la
COMMUNE DE REGUSSE demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de
procéder a une enquéte publique ayant pour objet :

Le projet de plan local d'wrbanisme et la mise en place du périmetre délimité des
abords des monuments historiques des Moulins ;

Vu le code de I'envitonnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;
Vu le code de I'urbanisme ;

Vu la décision par laquelle Ia Présidente du Tribunal a désigné IVI RIFFARD comme
magistrat délégué aux enquétes publiques ; .

Vu les-listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire-enquéteur
¢tablies au titre de 1'année 2023 ; '

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Olivier 'VILLEDIEU DE TORCY est désigné en qualité de
commissaire enquéteur pour 1’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I'enquéte publique, le commissaire’ enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve dc satisfaire aux -conditions prévues en
matiére d assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée 4 Madame le Maire de la COMMUNE DE
REGUSSE, a Monsieur Olivier VILLEDIEU DE TORCY.

e Wdésigné,'
| /ﬂ/‘szy

Denis RIFFARD

Fait 8 TOULON, le 11/10/2023

voies du droit commun.
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8.5 Arrété Municipal prescrivant I’enguéte publique

ARRETE DU MAIRE

Arrété prescrivant |'enquéte publique unique relative a I’élaboration du plan local
d’urbanisme (PLU) et a la modification du périmétre délimité des abords (PDA} pour les
manuments historiques des Moulins

Le Maire,

Vu le Code de FUrbanisme et notamment ses articles L153-19 et L153-20;

Vu le code de 'environnement et notamment les articles du chapitre tll du titre i du livre ler;

Vu le décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de 'enquéte publique relative aux
opérations susceptibles d’affecter 'environnement ;

Vu larrété ministériel du 24 avril 2012 fixant les caractéristiques et dimensions de I’affichage de I'avis
d’enquéte publique mentionné a I'article R123-11 du code de I'environnement ;

Vu la délibération n°2014-055 du 31 juillet 2014 prescrivant I'élaboration du PLU ;

Vu la délibération n°2023-030 du 21 juin 2023 arrétant le projet de PLU ;

Vu les avis des Personnes Publiques Associées ;

Vu le dossier de modification du périmeétre délimité des abords (PDA) pour les moulins;

Vu |‘ordonnance n°€23000043/83 de Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Toulon,
désignant Monsieur Villedieu De Torcy en qualité de commissaire enquéteur.

Vu les pigces du dossier soumis & 'enquéte publique unique.

ARRETE

ARTICLE1:

Il sera procédé a une enquéte publique unique, relative au projet d'élaboration du plan local
d’urbanisme (PLU) et a la modification du périmétre délimité des abards (PDA) pour les monuments
historiques, dans les formes prévues au chapitre |1l du titre Il du Livre ler du code de I'environnement,
qui se déroulera du 18 décembre 2023 3 09h00 au 19 janvier 2024 3 17h00 inclus.

Obijet de 'enquéte :
Projet de Plan Local d’Urbanisme arrété le 21 juin 2023 et modification du périmétre délimité des
abords pour les monuments historiques des Moulins, de la commune de Régusse.

Caractéristiques principales du projet de I'élaboration du PLU :

- Encourager le développement touristique de la commune sous toutes ses formes,

- Inciter a implantation d’activités économiques, qu’elles relevent du commerce, des services,
de I'artisanat, créatrices d’emplois sur la commune,

- Adapter les équipements publics existants, créer de nouveaux équipements publics
accompagnant les ambitions de développement de la commune,

- Constituer les réserves fonciéres permettant de recevoir les infrastructures et les
superstructures,

- Affirmer I'assise de I"étude hydraulique portant sur les aléas ruissellement,

- Intégrer les risques incendie et mouvements de sols et leurs conséquences sur 'urbanisation,

- Définir un projet urbain et un projet de territoire permettant un développement communal
maitrisé et harmonieux en élaborant un zonage cohérent,

- Protéger et valoriser I'héritage paysager et le patrimoine,

- Protéger les espaces agricoles identitaires (restanques, oliviers...),

- Préserver et développer les activités agricoles,
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- Définir un maillage des voiries et des réseaux en les étendant et en les requalifiant.

Caractéristiques principales du projet de modification du périmétre délimité des abords (PDA):
Modifier le périmétre de protection de 500 métres des Monuments Historiques de la commune :
- Les Moulins, inscrits en totalité le 14 février 1978 ;

ARTICLE 2 ;

L'évaluation environnementale du PLU et I'évaluation des incidences Natura 2000 figurent dans le
rapport de présentation du PLU. Conformément & I'article L.104-6 du code de |'urbanisme, ia
Commune a sollicité la Mission Régionale d’Autorité Environnementale le 3 juillet 2023, autorité
administrative de [IEtat compétente en matiére d’environnement. LUavis de [autorité
environnementale a été émis le 21 septembre 2023. Cet avis est inclus dans le dossier d’enquéte
publique.

ARTICLE 3 :

Cette enquéte publique unique a pour objet de permettre a la population et & toutes personnes
intéressées d'examiner le projet de PLU, ainsi que le projet de modification du périmétre délimité des
abords, et de formuler des remarques et observations préalablement a I'approbation des documents.
A Vissue de cette enquéte, le conseil municipal pourra approuver le PLU, éventuellement modifiée
pour tenir compte des avis des Personnes Publiques Associées qui ont été joints au dossier d’enquéte,
des observations du public et du rapport du Commissaire Enquéteur.

A Iissue de cette enquéte et au vu des conclusions de Monsieur le commissaire enquéteur, le préfet
consultera la commune pour obtenir son accord ; la commune devra encore délibérer favorablement
sur la création du périmétre délimité des abords.

ARTICLE4 :
Monsieur Villedieu De Torcy a été désigné commissaire enquéteur par le Président du Tribunal
Administratif de Toulon par décision n° E23000043/83.

ARTICLES :

Le dossier d’enquéte publique comprenant les dossiers de projet de PLU et de projet de modification
du périmétre délimité des abords, les pieces qui les accompagnent, ainsi qu’un registre d’enquéte a
feuillet non mobile, coté et paraphé par le commissaire enquéteur sera déposé a la mairie de Régusse
pendant toute la durée de I'enquéte le lundi au vendredi de 8h00 & 12h00.

Le dossier d’enquéte publique sera également disponible durant 'enquéte publique sur le site Internet
de la commune a I'adresse suivante : https://mairie-regusse83.fr

Un poste informatique avec acces internet sera mis a disposition du public a la mairie.

A compter du 18 décembre 2023 3 09h00 au 19 janvier 2024 3 17h00 inclus :
Chacun pourra prendre connaissance des dossiers de projet de PLU et de projet de modification du
périmetre délimité des abords et consigner éventuellement ses observations :
s sur le registre d’enquéte disponible en Mairie pendant la durée de I'enquéte ;
* oules adresser par écrit au commissaire enquéteur 3 I'adresse suivante : Mr le Commissaire-
enquéteur en mairie de Régusse — 48, Cours Alexandre Gariel - 83 630 Régusse ;
» ou les observations pourront également étre déposées par courrier électronique envoyé a
plu@mairie-regusse83.fr;

Les observations du public seront consultables en mairie sur le registre d’enquéte papier présent dans
le dossier d’enquéte publique.
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ARTICLEG :

Le commissaire enquéteur recevra a la mairie les :
- Lundi 18 décembre 2023 de 09h00 a 12h00
- Jeudi 21 décembre 2023 de 14h00 a 17h00
- Mardi 09 janvier 2024 de 0Sh00 a 12h00
- Lundi 15 janvier 2024 de 09h00 a 12h00
- Vendredi 19 janvier 2024 de 14h00 a 17h00

ARTICLE 7 :

A I'expiration du délai d’enquéte publique, le registre sera clos et signé par le Commissaire Enquéteur,
qui rencontrera sous huit jours le Maire de Régusse afin de lui communiquer un procés-verbal de
synthése des observations. Dans un délai de quinze jours, le Maire pourra éventuellement produire
ses observations. Le Commissaire-Enquéteur rendra son rapport et ses conclusions motivées, dans un
délai de 30 jours a compter de la fin de 'enquéte, accompagné du registre et piéces annexées.

ARTICLE 8 :

Le rapport, conforme aux dispositions des articles L.123-15 et R.123-19 du code de I'environnement,
relatera le déroulement de I'enquéte et examinera les observations, propositions et contre-
propositions recueillies. Les conclusions motivées seront consignées dans un document séparé
précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves, ou défavorables au projet.

Une copie du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur sera adressée 3 Monsieur le Préfet
du département Var et & Monsieur la Présidente du Tribunal Administratif de Toulon.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera déposée en mairie
et sur le site Internet suivant : https://mairie-regusse83.fr pour y étre tenue 2 la disposition du public
pendant un an a compter de |a date de réception du rapport et des conclusions et avis du commissaire
enquéteur, conformément aux dispositions de V'article R.123-21 du code de I'environnement.

ARTICLE9 :

Le présent arrété sera affiché en mairie pendant toute la durée de I'enquéte publique. De plus, un avis
au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte ainsi que les informations précisées par l'article
R.123-9 du Code de I'environnement, sera publié dans les journaux Var matin et La Marseillaise, au
moins quinze jours avant le début de I'enquéte, et sera rappelé dans ces mémes journaux dans les huit
premiers jours suivant le début de celle-ci.

Cet avis sera affiché dans les conditions fixées par cet arrété et conformément aux caractéristiques et
dimensions de I'affichage de I'avis d’enquéte publique mentionnés dans |'arrété ministériel du 24 avril
2012 :

- a la mairie et sur les panneaux d’affichage communaux;

- cet avis sera également publié sur le site internet de la mairie https://mairie-regusse83.fr.
L'exécution des formalités d’affichage sera justifiée par des certificats du Maire annexés au dossier.
Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier soumis a I'enquéte publique.

ARTICLE10:

Toutes informations relatives a I'organisation de I'enquéte publique peuvent étre demandées par
courrier, auprés de Madame Renée Jeanneret, Maire de Régusse, 48, Cours Alexandre Gariel, 83 630
Régusse, ou par téléphone au 04 94 70 16 23.

ARTICLE 11 :

Toute personne physique ou morale peut contester le présent arrété dans un délai de deux mois a
compter de la date de sa parution par la voie d’un recours gracieux ou par la saisine de Monsieur le
Préfet du Var, en application de I'article L 2131-8 du Code Général des Collectivités Territoriales, par
la voie d’un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Toulon,
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ARTICLE 12 :
L'exécution du présent arrété est a la charge de Madame le Maire de Régusse et du Commissaire
Enquéteur, chacun en ce qui le concerne.

ARTICLE13 :

Ampliation du présent arrété sera adressée a :

- M. |le Préfet du Var;

- M. le Président du Tribunal Administratif de Toulon ;
- et a Mrle Commissaire-enquéteur.

Fait ie 10 novembre 2023

Le Maire

Renée JEANNERE;
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8.6 Exemplaire réduit de I'affiche d’enquéte publique

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Enquéte publique unique relative a I'élaboration du plan local d’'urbanisme (PLU) et a la modification du

périmétre délimité des abords (PDA) pour les monuments historiques des Moulins

Par arrété en date du 10 novembre 2023, le Maire de |la commune de Régusse a ordonné I'ouverture d’une enquéte publique unique sur le projet d’élaboration
du Plan Local d’Urbanisme (PLU) et sur la modification du périmétre délimité des abords (PDA) pour les monuments historiques. Le projet de PLU a fait I'objet
d’une évaluation environnementale ; 'avis de I'autorité environnementale est joint au dossier d'enquéte.

L'enquéte se déroulera en Mairie de Régusse
du 18 décembre 2023 a 09h00 au 19 janvier 2024 a 17h00

Le dossier d'enquéte publique est consultable :

- En mairie de Régusse : du lundi au vendredi de 8h00 & 12h00.
- Sur un poste informatique comprenant le dossier d’enguéte publigue mis a disposition du public a la mairie de Régusse.

- Sur le site internet suivant : https://mairie-regusse83.fr.

Chacun pourra consigner éventuellement ses observations, a compter du 18 décembre 2023 a 09h00 jusqu’au 19 janvier 2023 3 17h00 :

- Soit sur le registre d’enquéte ouvert a cet effet en mairie,
- Soit les adresser par écrit a I'attention de Monsieur le commissaire enquéteur, en mairie de Régusse — 48 Cours Alexandre Gariel - 83630 Régusse

- Soit par mail a I'adresse : plu@mairie-regusse83.fr

Le issaire enquéteur recevra en mairie aux dates et heures suivantes : - Lundi 18 décembre 2023 de 09h00 a 12h00
- Jeudi 21 décembre 2023 de 14h00 a 17h00
- Mardi 09 janvier 2024 de 09h00 & 12h00
- Lundi 15 janvier 2024 de 09h00 a 12h00
- Vendredi 19 janvier 2024 de 14h00 a 17h00

Caractéristiques principales du projet de PLU :
- Encourager le développement touristique de la commune sous toutes ses formes,
Inciter a I'implantation d'activités économiques, gqu’elles relévent du commerce, des services, de I'artisanat, créatrices d'emplois sur la commune,
Adapter les équipements publics existants, créer de nouveaux équipements publics accompagnant les ambitions de développement de la commune,
Constituer les réserves fonciéres permettant de recevoir les infrastructures et les superstructures,
Affirmer I'assise de I'étude hydraulique portant sur les aléas ruissellement,
Intégrer les risques incendie et mouvements de sols et leurs conséquences sur 'urbanisation,
Définir un projet urbain et un projet de territoire permettant un développement communal maitrisé et harmonieux en élaborant un zonage cohérent,
Protéger et valoriser I'héritage paysager et le patrimoine,
Protéger les espaces agricoles identitaires (restanques, oliviers...),
Préserver et développer les activités agricoles,
Définir un maillage des voiries et des réseaux en les étendant et en les requalifiant.

Caractéristiques principales du projet de modification du périmétre délimité des abords (PDA):
Modifier le périmétre de protection de 500 métres des Monuments Historiques de la commune : Les Moulins, inscrits en totalité le 14 février 1978 ;

Décision pouvant étre adoptée au terme de Fenquéte :

Cette enquéte publigue unigue a pour objet de permettre 3 la population et a toutes personnes intéressées d’examiner le projet de PLU, ainsi que le projet de
modification du périmetre délimité des abords, et de formuler des remarques et observations préalablement a 'approbation des documents.

A Iissue de cette enquéte, le consell municipal pourra approuver la révision du PLU, éventuellement modifiée pour tenir compte des avis des Personnes Pu-
bliques Associées qui ont été joints au dossier d’'enquéte, des observations du public et du rapport du Commissaire Enquéteur.

A lissue de cette enquéte et au vu des conclusions de Mansieur le commissaire enquéteur, le préfet consultera la commune pour obtenir son accord ; la com-
mune devra encore délibérer favorablement sur la création du périmétre délimité des abords.

Modalités relatives a I'enquéte :

Toutes informations relatives a l'organisation de l'enquéte publique peuvent étre demandées par courrier, auprés de Madame Renée Jeanneret, Maire de Ré-
gusse, Cours Alexandre Gariel, 83 630 Régusse, ou par téléphone au 04 94 70 16 23.

Mensieur Villedieu De Torcy a été désigné commissaire enquéteur par le Président du Tribunal Administratif de Toulon par décision n°® E23000043/83.

A I'expiration du délai d’enguéte publique, le registre sera clos et signé par le Commissaire Enquéteur, qui rencontrera sous huit jours le Maire de Régusse afin
de lui communiquer un procés-verbal de synthése des observations. Dans un délai de quinze jours, le Maire pourra éventuellement produire ses observations.
Le Commissaire-Enquéteur rendra son rapport et ses conclusions motivées, dans un délai de 30 jours a compter de la fin de I'enguéte, accompagné du registre
et pieces annexées. Le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur seront tenus a la disposition du public a la mairie aux jours et heures habi-
tuels d’ouverture, et sur le site internet suivant : https://mairie-regusse83.fr, et ce pendant une durée d'un an a compter de la date de cldture de I'enquéte.
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8.7 Preuves de I'exécution des formalités d’affichage

REPUBLIQUE FRANCAISE

Mairie de Requsse

RAPPORT DE CONSTATATION D’AFFICHAGE
Réf : 2023/001

U'an deux mille vingt-trois, le vingt-neuf novembre & neuf heures trente minutes

Je soussignée, Brigadier MICHELET Véronique, Agent de Police judiciaire Adjointe, diment agrée et
assermentée, en résidence administrative a la police municipale de REGUSSE — 83630

Vu Varticle 21.1et 21.2 du Code de Procédure Pénale

Vu larticle L 480-1 du Code de I'Urbanisme et de la construction

Agissant en uniforme, revétue des insignes de ma fonction, rapporte les faits suivants :

Objet : constat d’affichage

---Ce jour a partir de 9h30 a la demande du service Urbanisme lequel ma préalablement demandé pour les
besoins de I'enquéte publique relative a I'élaboration du plan local d’urbanisme (PLU} et & la modification
du périmétre délimité des abords (PDA) pour les monuments historiques des Moulins des avis vont étre
apposés sur des panneaux et a I'entrée des différents batiments communaux.

---Je me suis rendu successivement sur les emplacements retenus et figurant sur le plan joint au présent
procés-verbal de constat de I'affichage de I'avis d’'enquéte publique chemin de Quinson Villeneuve, avenue
de St Jean, salle du Conseil Municipal place de la Poste, salle des Fétes avenue du Général de Gaulle et
bibliothéque municipale Grand Rue aux emplacements figurant sur le plan si dessous ou je constate ce qui
suit : 'affichage

---Depuis la voie publique, je constate gu'est affiché une affiche rectangulaire de couleur jaune parfaitement
visible et lisible dont les dimensions sont supérieures a 50 centimétres comportant les mentions suivantes :
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE RELATIVE A UELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU) ET
A LA MODIFICATION DU PERIMETRE DELIMITE DES ABORDS (PDA}) POUR LES MONUEMENTS
HISTORIQUES DES MOULINS

5 Clichés photographigues joints au présent procés-verbal d'affichage.

Procés-verbal de constat d‘affichage étabii a toute fin utile.
Fait et clos a Régusse, le 30 novembre 2023.

LAPJA: |
Brigadier MICHELET Véronigue

Page1surd
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A 09h30 j"ai constaté Avenue de Saint Jean l'affichage de Fenquéte publique

Page2surd
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A 10h00 j'ai constaté salle des Fétes avenue du Général de Gaulle I'affichage de I'enquéte publique

Page3surd
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A 10h30 j’ai constaté a la Bibliothéque municipale Grand rue I'affichage de I'enquéte publique

.PJA:
Brigadier MICHELET Véfbnique

Page 4 sur 4
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8.8 Copies des avis publiés dans la presse (2 journaux, deux insertions).

Premiéres mesures de publicité

Extrait du journal Var Matin du vendredi 1°" décembre 2023

Anncnces Iégales | vendredi 1 déce:fgr-emz%t;g 26

> AVIS ADMINISTRATIFS > VIE DES SOCIETES

MetropoLE
Touron CLOTURE DE LIQUIDATION
Dénomination : LES CERISES.
ProvENCE (F:‘""“l SAS ‘sof% #n liquidation.
apita| socia! uros.

MépiTerranés S sl 24 o da 4 Siagnale, 83440 Montaurous, 830561137 RCS ds Draguignan.

T Aux termes d'une décision en date du 23 novembra 2023, I'associé unique & approuve bes
Matvopate Toulon Provence Mediterranée comptes de liquidation, danné quitus au liquidateur M™ Pemine SINI demeurant 24, rue de la

Siagnicle. 83440 Mantauroux et prononcé la clture de liquidation de la societé au 30 seplembra
. La societd sera radiée du RCS du Draguignan.

S
Par arrété n* AP 23/193 en date du 24 novembre 2023 Mmslwv leFresident de laMétropole ——

ToulonP
du Plan Local d'Urbanisme deToulon relalive au projet de reaménagement de lAnseleMv Cu LE BISTROT DE ROMEQ SARL
'a;ré;ﬁ::l:t\’.e:mg un aﬂidlzn«pend::ul unmosnl)ﬂo';al dela ValwwlsT:‘l:ll?I: Ptovsncu Socié  responsabilté imitée au capital d 13,000 €
dant un mos, conformement aux dispositions de article R153-21 du Code de "Urbanisme. il ast Siege social 636, boulevard Chavaroche 83340 Le Luc
1enu a la disposition du public 3 13 Métropole TPM, immeuble 'Hélianthe, 142 rue Emile Ollivier, RCS Draguignan 80916833900012
83000 Toulon, Service Planificalion Umame. 6 éme étage et en Mairie uaTeu jon, avenue de La

'S 71407, 83056 Touton Cedes auxjours
etheures I'ubuunls douverture. DISSOLUTION

Lo Président deToulon Provencs Mediterranée Jean Fierra GIRAN Suite & Yassemblée gensrale exiraordinaire en date du Z8.11.2023, les associes de la sociste
Le Bistrot de Roman snﬁ'sm 80916833800012 ont dacids de procéder a la dissolution de catte
s0ciéts a effet au 31 dacembre 2023,
M, Saile Romeo André Guy est nommé liquidateur, ~

e var-matin
e el UN JOURNAL OFFICIEL HABILITE
z.dispouuondupubtmmmawnnuvmheumshahnuhd’oumm. POUR VOS ANNONCES LEGALES

> AVIS D'ENQUETES

AVIS D'ENQUETE PUBLIGUE
Amété prescrivant I'enquéte publique unique relative ATV
a l'élaboraﬁon du Plan Local d'Urbanisme (PLU) et ]\‘g i | ) LT
4 la modification du Périmétre Délimité des Abords (PDA) iy b
pour es monuments historiques des Moulins RNl
Par ariété en dale du 10 novembra 2023, e maire ds Iz commune de Réqusse a ordonné
{'ouverture d'une enquéte publique unique sur le projet d'élaboration du Plan Local ¢ Urtanisme
{PLU} et Wl Ia moduf ication du Périmetre Dalmms des Abords (PDA} pour les momuments
ojet do PLU it 'obiet ' (avis de Vautorité ; g 1111 1 | /\ ‘ ‘
environn amonme est {:nt au dossier d'anquét !
ml.‘amil;uhu 68 dérouléra en mairie de Flogum du 18 decembre 2023 & 9 heures au 19 janvier v
a
udoss!ud‘enqu&e publique et consultal
- Enmairie de Regusse . du lundi wvendwdn :Il 8 heures & 12 heurss
- Sur un posty i tique compranant ls dossier d'enquite nuolique mis & disposition du
oub\‘\scul in mairie de ﬁsgmse

“II H

A

VGEIGGENOCEE A

i du18dé 20234

9beures [u:qu‘au ] ]arwiur 2023 17 haures
d’mquéu ouvert & ul aﬁsl enmairie ;

Sdlllsadmserwecmé éteur, Rég,
48, Csa;"’usmm;drp(‘ijsnd w[ﬂgmm "
par mail al'adressa - plu@mairie: 683.ir. / e
rmmmlmonmblnur?suvraenma i aux dates et heures survantes : \ Eu Resultats du tirage du
I.undl 18 décembre 2023 de 9 heures a 12 heures ; jeudi 30 novembre 2023

- Jeudi 21 décembre 2023 de 14 heurss a 17 heures ;
- Mardi 9 anvier 2024 de 9 haures a 12 heures ;
- Lundi 16 janvier 2024 de 9 heures a 12 heures ;

- Vendradi 19 Janvies 2024 de 14 heures a 17 haures,
Cam:lémuwuu rincipsles du :mmtdc PlU

-Inciter &/ rmplnnuum d
de l'artisanal, créatrices d’emplois sur la commune ;
- Adapter les qnlpﬂ!lﬂﬁs publics existants, creer de nouveaux équipéments publics accom-

nant los ambit Aucun gagnant
- Consmuav les reserves fonciéres permettant de recevoir les infrastructures st les Aucun gagnant
Mm\almlndllm sur le: 7 144,20 €
inie un projet urhnn ll un projet de lnmm pam\u!m un devdnppemsnl ‘communal 58 ;40 €
"""Ffﬁmr ; 6,80€
etvaloriser a
Proteger i i oliviers...}: 250€
Pvmmmdiwlowulea mlmngnoolel
Deéfinir v tendant el en les
Les Moo necs om arats o o 1975 - ) : I £ T
Décision pouvant éire 2doplée 2u tarme de 'enquéte |
C ¢ - : o tire  a population et toutes persannes
intéresséas d'examinor le projat e PLU, ai jet de modifi aéli
des abords, et de formuler des remarques et al ion des

ments.
. ATlissue de cette enguéte, le conseit munidul pourra epprouver la revision du PLU,

umvusau dossier d'enquéle, des observations du pubfic et du rapport du commissaire enquéteur.
A I'issue de cette enquéte et au vu des conclusions de M. le commissaira enquéteur, le

préfet consultera la communa pour oblenir son accord ; la commung devra encore deliberer
{avorablement sur la création du périmétre. oe!lmm des sbords. m du midi
Modalités relatives 2 I'enquéte :

Toutes infarmations relatives a I or%amsanon dal'enquéte publique pauvent étre demandees
par courier, auprés de M™ Renée JEANNERET maire de Régusse, cours Alexandre Gariel,
WOII 556, 0u par t8léphone au 04.94.70.16.23.

DIEU DE TORCY s été MI%M commissaire enquéteur par le prasident du tribunal
ldl‘llm!lmhl de Toulon par 2300004383,
A I'expiration du délai d' mqll!a publique, la registre sera clos &1 signa par ls commissaire
enquéteur, qui rencontrera sous huit jours le maire de Ragussa afin de lui communiquerun proces
vcrhal de rrmMa des ommtbns

r )
I 5 i i I |
Le commissaire enquéteur umdu 500 rapport et ses conclusions molivaes, dans un délai e‘ |

de 30 jours 3 compter de la fin de I'anquéte, accompagné du ragistre et pieces annexses. Le 3
rapport et las conclusions mativées du commissaire enquéteur serant tenus & a disposition 1 1 m m
du public & la mairie aux jours et heures habituels d'ouveniurs, et sur le site internet suivant | |
rnps/mumwegum%lﬁ 1 ce pendant une durée d'un 8n & comptar de la date de clotura de B
'enquéte.
Tiroge du soir
P P
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A Of GUSSE
e

AVIS D'’ENQUETE PUBLIQUE

Arrété prescrivant 'enquéte publique unique relative a
I’élaboration du plan local d'urbanisme {PLU) et a la
modification du périmeétre délimité des abords (PDA) pour les
monuments historiques des Moulins

Par arréte en date du 10 novembre 2023, le Maire ce la commune de
Régusse a ordonné I'cuverture d’une encuéte publique unicue sur le
projet d’élaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU) et sur la
mocification du périmétre délimité ces abords (PDAjpour les
monuments historigues.

Le projet de PLU afait I'objet d'une évaluation environnementale ; 'avis
ce l'autorité environnementale est joint au dossier d’enquéte.

L’enquéte se déroulera en Mairie de Régusse
du 18 décembre 2023 a 09h00 au 19 janvier 2024 a 17h00
Le dossier d est Itabl
- En mairie de Regusse : gu lunci au vendredi de 8h00 & 12h00.
- Sur un poste informaticue comprenant le clossier d’enquéte publicue
mis & disposition du public & la mairie de Régusse.
- Sur le site internet suivant : https://mairie-regusse83.fr.

Chacun pourra consigner éventuellement ses observations, a
;:?rr‘r&))ter du 18 décembre 2023 2 09h00 jusqu’au 19 janvier 20232
- Soit sur le registre d’enquéte cuvert & cet effet en mairie,

- Soit les adresser par écrit 3 |'attention de Monsieur le cornmissaire
enguéteur, en mairie de Régusse - 48 Cours Alexanore Gariel - 83630
Régusse,

- Soit par mail a 'acresse : plu@mairie-regusse83.fr

Le commissaire enquéteur recevra en mairie aux dates et heures
suivantes :

- Lundi 18 décembre 2023 de 09h00 a 12h00

- Jeudi 21 décembre 2023 de 14h00 a 17h00

- Mardi 9 janvier 2024 de 09h00 & 12h00

- Lundi 15 janvier 2024 de 09h00 a 12h00

- Vendredi 19 janvier 2024 de 14h00 a 17h00

Caractéristiques principales du projet de PLU:
- Encourager le développement touristioue ae la commune sous toutes
ses formes,

- Inciter & Fimplantation d’activités économigues, gu’elles relévent cu
commerce, des services, de l'artisanat, créatrices d’emplois sur la
commune,

- Adapter les éguipements publics existants, créer ce nouveaux
éouipements publics accompagnant les ambitions de développement
oe la commune,

- Constituer les réserves fonciéres permettant de recevoir les
infrastructures et les superstructures,- Affirmer I'assise oe I'étude
hydraulique portant sur les aléas ruissellement,

- Intégrer les risoues incencie et mouvements de sols et leurs
conséouences sur I'urbanisation,- Définir un projet urbain et un projet
oe teritoire permettant un oéveloppement communal marisé et
harmonieux en élaborant un zonage cohérent,

- Protéger st valoriser I'heritage paysager et le patrimoine,

- Protéger les espaces agricoles icentitaires (restanoues, oliviers...),

- Préserver et developper les activités agricoles,

- Définir un maillage des voiries et des réseaux en les étendant et en
les requalifiant.

Caractéristiques principales du projet de modification du

périmétre délimité des abords (PDA):

Modifier le périmétre de protection de 500 métres ces Monuments

Historiques oe la commune : Les Moulins, inscrits en totalité le 14 février

1978 ;

écisi étre adoptée au terme de I’ é

Cette enouéte publique uniouea pour objet oe permettre ala popu\anon

et a toutes personnes intéressées d'examiner le projet de PLU, ainsi

cue le projet de modiification cu périmétre célimité des aboros, et de

formuler des remargues et observations préalablement a |'approbation

ges documents.

A l'issue ce cette enquéte, le conseil municipal pourra approuver la

révision du PLU, éventuellement modiifiée pour tenir compte des avis

oes Personnes Publioues Associées oui ont été joints au dossier

g’enquéte. des observations du public et du rapport du Commissaire
nouéteur.

A Ilissue de cette enouste et au vu des conclusions ce Monsieur le
commissaire enguéteur, le préfet consultera la commune pour obtenir
son accorc ; la commune devra encore délibérer favorablement sur la
création du périmeétre délimité des aboros.

Modalités relatives a I'enquéte :Toutes informations relatives a
|'organisation de I'enguéte publiqgue peuvent étre demandées par
courrier, auprés de Madame Renée Jeahneret, Maire de Régusse,
Cours Alexandre Gariel, 83 630 Régusse, ou par téléphone au 04 94
7016 23.
Monsieur Villedieu De Torcy a été désigné commissaire enguéteur par
le Président du Tribunal Administratif oe Toulon par cécision n®
E23000043/83,
A l'expiration ou oélai o’encuéte publioue, le registre sera clos et signé
par le Commissaire Enquétsur, oui rencontrera sous huit jours le Maire
ce Régusse afin oe lui communiouer un proces-verbal de synthese des
cbservations. Dans un délai ce guinze jours, le Maire poura
éventuellement produire ses observations. Le Commissaire-Enquateur
rendra son rapport et ses conclusions motivées, dans un délai de 30
jours & compter delafin cel’enquéte, accompagné du registre et pieces
annexées. Le rapport et les conclusions motivées du commissaire
enquéteur seront tenus & la disposition cu public a la mairie aux jours
et heures habituels d’ouverture, et sur le site internet suivant : https://
mairie-regusse83.fr, et ce pencant une durée d'un an & compter de la
oate oe cloture de \‘enquéte.

202307418
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Extrait du journal Var Matin du vendredi 22 décembre 2023

Annonces légales

var-matin
Vendredi 22 décembre 2023

25

Conformément & forméié du 19 novembre 2021 relatf & la tarification et aux modlités de
‘publication des onnonces judidaires et kgales, le larif au carachire est ik pour fannée
maONQHTwhAb-MaﬁmﬁrmmMm3

duméme amété, certai hogales les sociéhés font Fobjet d'une fori-
fication forfettaire. Pour information, les dotiy socétés et fonds de com-
merce font fobjet d'une sur lo base de données numérique cenrale men-

fionnée ou deuxidme clinéa de Farfide ler de ki loi du 4 jonvier 1955 ef régje per le décret
chy 28 décermbre 201

> AVIS D'ENQUETES

SOCIETE COOPERATIVE AGRICOLE LA CORRENSOIS
35, chamin de I'Eglise, 83570 Corvens

CONVOCATION AG

ilnvi‘h fes mm.n viticole da la cave coopérative de Correns, 4 ['Assemblée Générale Ordi-
naire, qui
umhmmmaum,mmc:u,mm

Vendredi 12 janvier 2024 & 09h30

?ML; l‘“l"“immlmo lon du procés-verbal de la peéoédents assemblée général

ure et aj n 0

2- Rappont d“activité et rapport moral du conseil d‘administration ;

S udn:ndueom ot du bilan arrétés au 31/07/2023
CcomMmissaire aux comptes

n.ﬁ&”:'.iumw créances et dettes au 31/07/202
g-kho on des comptes et du quitus au conull d'administration

wauﬂon de varistion du capital social
9- Renouvellemant das membres nmnudu consail d'administration : Christophe GREGORI,
Guillaume ROUSTAN ot Sylvai L

M e Régussa

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
Armété prescrivant l'enquéte publique unique relative
a I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU) et
a la modification du Périmétre Délimité des Abords (PDA}
pour les monuments historiques des Moulins
Par anété en dm du 10 mvcmbm 2023, Iu maire do la eommum de Régusse a o«lm

|'ouverture d'une pmsu boration du Plan Local
{PLU) et sur la modlﬁmon du Pﬁum Dilimit dn Abords (PDA} po«r lu monuments
historiques. Le projet de ‘avis de l'autorité

de PLU a fait I'
environnementale est M

mmﬂmammmammmnvm-mm-m

s

Lo dossier d'er p\bkqiuo a5t consultable :

- En mairie de : du lundi au vendredi de 8 heures & 12 heures ;
- Sur un poste i cmmﬂthdoniud’cnmﬁtewbﬁqusn&idlmiﬂmdu
pubfic & ls mairie do

- Sur le site intemet wm hitps//mairie-regusse83.fr.

Chacun pourra consigner éventusliement ses nhuwnﬁou,tmmdul“‘unﬁrezmi
9 heures w wlwhr 2023417 heurss :

- Soit sur le d’muhnouven&uu«nmmdﬂo,
Sm nudmm réorita l‘attention de M. dtaur, en

Sont il & 'ad i plu@ Mupuluu
parma ressa : plu@mai
Le commissaire enquéteur recavea en mairie aux dates et heures suivantes :
- Lundi Iiddumbnzmuobhwmi 12 heures ;
+Jeudi 21 décembre 2023 da 14 heuras 3 17 heures ;
~Mardi 9 nvthdoSMuleMum.
= Lundi 15 janvier 2024 de 8 heures & 12 heures ;
- Vendredi |9l0mm 2024 de 14 heures a 17 heures,
c.rmirlulquu ipales du projet de PLU
. Enoomﬁc touristique de la communa sous toutes ses formes ;
aTimplantation d"activités éuonomhuu.w /ices,
de I'antisanat, creatrices d'amplois sur 1a commune ;
- Adapter les équi rmom: pubhcn créer de équi
accompagnant les ambitions de développement de la commune
« Canstituer ln réserves foncigres permenant de mmolr les infrastructures ol les

mp‘Arﬁmm I'assise de I'étude hydraufique portant sur

irie de Régusss,

publics

fes aléas
l rlnrlu nlﬂg:ndnummammwhnhnm nnl'urbuunnlon.
nnm urbain et un projet de territoire permettant un ppement communal
‘en dlaborant un cohérent ;
-Pvmrotvdwhrfmt uhpMmJu; "
- anmouwm...):
- rlurvv ;luuﬁvﬂh
Dbﬂnlmnmamm voiries st des uxml«Mmumhmmlﬂ

Caractéristiques principales du domodihmdu mllndﬂknlﬁdu hmda(PDA)
Mndm.rl l?i:r.nhld' Mﬁ t v

cm ite m ion et & toutes personnes
intéresséas d'uﬁ”llhn‘:rh jetde &.U, ainsi uua Io mmldon p'ﬁ'a-m
des abords, et de fonﬂuhr des remarques et oﬁuw s préalablement & lapprotunon des

ments.
I'issue de cette enquéte, la consail mumupal pourra amoum la revision du PLU,
modifiée; personnas|

§

_ 10- Candidature au poste d';ou?mmur dAubin GERLA {actuellement administrateur sta
- Fixation de 'envelo le remboursement de temps passé.
12 Owhmdm’m.m pow! &

Le Présidant du Consail d’administration,

Appels d'offres

D> AVIS D'ATTRIBUTION

AVIS D'ATTRIBUTlON
Maitre d'ouvrage :

Société Frangaise d'Habitations Economiques (SA dHLM)

1175, Petite Route des Milles - CS 40650

13457 Aix-en-Provence - Cedex 4 - Teléphone : 04.13.57.04.30 - Télécopie : 04,13.52.04.84
Procedure :

g doservices s slonuneprocicreormalsdocoforménent il L2124
de FUnion Européenna. 4
Objet du marché et allotissament :

d'Offres a I'entretien des espaces verts sur I'ensemble du
mimumdn”gﬁ i
Le marché est décomposé en dix lots géographiques

-lotn™: Amnudnmmpcﬁu(&mumm«?«mm

- Lot n*2 : Agences de Nimes et Aix-en-Provence {Secteurs Nimes et Vaucluse)
- Lot n*3 : Agence da Lyon (Serteur Lyon Cantre)

- Lotn°4 : Agence de Lyon {Secteur Dréme)

-Lot n*6 : Agence da Lyon [Secteur Loire)

d'Mxliﬂ "6 : Agence dAix-en-Provence {Secteurs Marsaille, Istres, Etang de Barra et Pays

~Lot n*7 : Agence de Toulon {Secteur Corse)

- Lot 08 : Agenca de Toulon (Secteur Var Est}

- Lot n*9: Agence de Toulon (Secteur Var Ouest)
- Lot n*10: Agence de Toulon (Secteur Var Centre)

éventuellement pous tenir compta dos avis des ues associées qui onl éte 1nt : A
o dossier d‘enquite, des obsarvations du public et du . , sur Fattribution du matché
l'mdom.nqmnwwm de k ssaire enquéteur, le Lotatl:
consultera la commune pous son aecord ; luommmdcvrlmndilibtm Nom et adresse de 'opérateur économique auquel le marché a été attribué :
mmwluuh_ﬁondupﬂ rm)mdﬂlmlﬁdn SERPE - 130, allée du Mistral - 84250 Ls Thor
%‘mmm::r"hum"o anisation de I'enquéte publique peuvent étre demendées Moniam chifof - 400,090 €,
par courier, mrhdoM"' i &NED‘\EI maira de , cours Alexandre Gatiel, mungmmmmmmm
83630 Monnu :
odM M;%DE;YORCYM né commissaire enquéteur par la président du tribunal Nom et adrasse de 'opb & ique auquel le marché a été attribué :
inj foulon par SASU ESPACES ENVIRONNEMENT - Gardanne
T expiration du délai d'enquéte publiqua, le nwln sra clos et signé parlt commissaire Montantdu ms: EOMOOGHT (e SR RIS 20
mhm.m.mmm Data d'attribution du marché ; 04/12/2023
Dans un délai de quinze jours, le maira p éventuellement produ d.n “dﬂoid' Lotsn*3et4;
commissaire enquétsur randra son rapport et ses conclusions NM'& s un Nom et adresse de I é 2uquel ks marehé a 6té attribué :
”b""'”'w"'"“""'"m né du registre t piéos snnexdas. Le - TERIDEAL TARVEL SAS - oo.m.mcmmmuu

nt
vées du commissaire seront tenus a la ion du
lunmdl wxlaumthwmhawmd‘mmhm m m
":! i rie-regusse8a. ,namntummd'unmuomaudmdnmﬂ
‘enquéte.

Montant du lot 3: 86,4080 EHT
Montant du lot 4 : 123.813.08 € HT
Date dattribution du marché : 04/12/2023

Lotn®s:

Noem et adressa de |'opé

auquel le marché a 619 attribus
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ACTUALITE LOCALE

i "

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
Arrété prescrivant 'enquéte publique unique relative a
I’élaboration du plan local d’urbanisme (PLU) et a la
modification du périmétre délimité des abords (PDA) pour les
monuments historiques des Moulins

Par arrété en date du 10 novembre 2023, le Maire de la commune de
Régusse a ordonné I'ouverture o'une enouéte publique unioue sur le
projet d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU) et sur la
modification du périmétre célimité des abords (PDAjpour les
monuments historicues.

Le projet oe PLU a fait I'objet d’une évaluation environnementale ; 'avis
ce 'autorité environnementale est joint au cossier d’enguéte.

L’enquéte se déroulera en Mairie de Régusse
du 18 décembre 2023 a 09h00 au 19 janvier 2024 a 17h00

Le dossier d’enquéte publique est consultable :

- En mairie de Régusse : du lundi au venoredi oe 8h00 & 12h00.

- Sur un poste informatigue comprenant le cossier d’enguéte publicue
mis a disposition du public a la mairie de Régusse.

- Sur le site internet suivant : https://mairie-regusse83.fr.

Chacun pourra consigner éventuellement ses observations, a
compter du 18 décembre 2023 a 09h00 jusqu’au 19 janvier 2023a
17h00 :

- Soit sur le registre d’enquéte ouvert a cet effet en mairie,

- Soit les adresser par écrit a |'attention oe Monsieur le commissaire
enguéteur, en mairie de Régusse - 48 Cours Alexandre Gariel - 83630
Régusse,

- Soit par mail a I'adresse : plu@mairie-regusse83.fr

Le commissaire enquéteur recevraen mairie aux dates et heures
suivantes :

- Lundi 18 décembre 2023 de 08h0C a 12h00

- Jeudi 21 décembre 2023 de 14h00 a 17h00

- Mardi 9 janvier 2024 de 09h00 a 12h00

- Lundi 15 janvier 2024 de 09h00 a 12h00

- Vendredi 19 janvier 2024 de 14h00 a 17h00

Caractéristiques principales du projet de PLU:

- Encourager le développement touristioue de lacommune sous toutes
ses formes,

- Inciter a I'implantation d'activités économigues, gu’elles relévent du
commerce, des services, de |'artisanat, créatrices o’emplois sur la
commune,

- Adapter les éguipements publics existants, créer de nouveaux
éguipements publics accompagnant les ambitions de céveloppement
de la commune,

- Constituer les réserves foncieres permettant de recevoir les
infrastructures et les superstructures,- Affirmer I'assise de |'étude
hydrauligue portant sur les aléas ruissellement,

- Intégrer les risques incendie et mouvements ce sols et leurs
conséguences sur I'urbanisation,- Définir un projet urbain et un projet
de territoire permettant un développement communal maitrisé et
harmonieux en élaborant un zonage cohérent,

- Protéger et valoriser |'héritage paysager et le patrimoine,

- Protéger les espaces agricoles identitaires (restanques, oliviers...),

- Preserver et développer les activités agricoles,

- Définir un maillage des voiries et des réseaux en les étendant et en
les regualifiant.

Caractéristiques principales du projet de modification du
périmétre délimité des abords (PDA):

Modifier le périmetre de protection de 500 métres des Monuments
Historiques de lacommune : Les Moulins, inscrits en totalité le 14 février
Décision pouvant étre adoptée au terme de 'enquéte :

Cette enquéte publioue unique a pour objet de permettre & la population
et a toutes personnes intéressées d’examiner le projet de PLU, ainsi
que le projet de modification du périmstre délimité oes abords, et de
formuler ces remarques et observations préalablement a I'approbation
ges documents.

A l'issue de cette enquéte, le conseil municipal pourra approuver la
révision du PLU, éventuellement modifiée pour tenir compte des avis
oes Personnes Publicues Associées qui ont été joints au dossier
a’enguéte, des observations du public et du rapport du Commissaire
Enquéteur.

A l'issue de cette enquéte et au vu des conclusions de Monsieur le
commissaire enguéteur, le préfet consultera la commune pour obtenir
soh accord ; la commune cevra encore délibérer favorablement sur la
création du périmétre délimité des abords.

Modalités relatives a I'enquéte :Toutes informations relatives a
I'organisation de I'enguéte publioue peuvent étre demandées par
courrier, aupres de Madame Renée Jeanneret, Maire de Régusse,
%)L;rés ;ZL\:IBexandre Gariel, 83 630 Régusse, ou par téléphone au 04 94
Monsieur Villeoieu De Torcy a été oésigné commissaire enguéteur par
le Président du Tribunal Administratif de Toulon par décision n®
E23000043/83.
A I'expiration cu délai o'enquéte publique, le registre sera clos et signé
par le Commissaire Enquéteur, qui rencontrera sous huit jours le Maire
de Régusse afin ce lui communiouer un procés-verbal de synthése des
observations. Dans un célai de ouinze jours, le Maire pourra
éventuellement produire ses observations. Le Commissaire-Enguéteur
rencra son rapport et ses conclusions motivées, dans un célai de 30
jours &compter de la fin oe I'enguéte, accompagné du registre et pieces
annexées. Le rapport et les conclusions motivées du commissaire
enquéteur seront tenus a la disposition du public a la mairie aux jours
et heures habituels d'ouverture, et sur le site internet suivant : https://
mairie-regusseB3.fr, et ce pendant une durée d’un an & compter de la
date de cldture de I'encuéte.
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AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Commune de Saint-Maximin-la-Sainte-Baume

Enquéte publique relative au projet
de révision du Réglement Local de Publicité

Le public est informé que, par arrété municipal, le Maire a ordonné
|"'ouverture d'une enguéte publique portant sur larévision du Reglement
Local de Publicité (RLP).

Cette enguéte publique se déroulera pencant une période ce 32 jours
consécutifs, du lundi 08/01/2024 a Sh au jeuoi 08/02/2024 a 17h.

La révision du réglement local de publicité a pour objectif oe :

- Prendre en compte la loi cu 12 juillet 2010, portant engagement
national pour I’environnement et son décret d’application n“2012-118
cu 30 janvier 2012 relatif a la publicité extérieure, aux enseignes et aux
préenseignes, gui apportent de nouvelles restrictions (régles de densité,
restrictions concernant la publicité lumineuse), mais aussi oe nouvelles
possibilités (baches publicitaires, micro affichage...), soit la prise en
compte ces nouveaux modes ce publicité et matériels ;

- Construire un nouveau document prenant en compte le
céveloppement de la vile en termes o’'aménagement du territoire
communal oepuis son adoption et ses futurs projets ;

- Conserver les particularités paysageéres de la commune, garantir la
valorisation de son patrimoine bati et préserver la qualité du cadre de
vie et de I'environnement dans le respect du droit a I'expression et a la
diffusion d’information et iciées et aux besoins ce la publicité exterieure
et des (préjenseignes, indispensables a |'activité économique locale ;

- Ameliorer Iimage de Saint-Maximin-la-Sainte-Baume pergue oepuis
les entrées de ville etles principales voies de circulation enluttant contre
les pollutions visuelles ;

- Limiter la pollution visuelle ces dispositifs publicitaires en réglementant
leur quantité et leurs modalités d'implantation en particulier en fixant
des obligations et des modalités d’extinction de la publicité lumineuse
et des pré-enseignes lumineuses afin d’assurer au surplus unelimitation
de la consommation énergétique ;

- Améliorer I'intégration des enseignes, (préjenseignes et publicités
oans le paysage urbain, naturel et agricole ;

- Prendre en compte les enjeux spécifiques du centre ancien et
notamment les perspectives sur la basiligue Sainte-Marie-Maceleine et
ceux découlant de la charte du Parc naturel régional de la Sainte-
Baume.
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