Ville de
CERTIFICAT D'URBANISME D'INFORMATION
ouDAiN DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

DESCRIPTION DE LA DEMANDE Référence dossier
Dossier déposé le 18/01/2024 N° CU 062 457 24 00002
.| ESPACE JURIDIQUE NOTAIRES
Par: | Représenté par Monsieur Guillaume DELATTRE ‘82({ s 60
99 rue Nationale
Demeuranta:

59013 Lille

Pour : | CU - Informations d’urbanisme

Sur un terrain sis a : | 16 rue Roge Salengro
62150 HOUDAIN

Cadastré : | AP 106

Contenance : | 717 m?

Le Maire,

Vu la demande de Certificat d'Urbanisme susvisée,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants,

Vu le Plan Local d'Urbanisme de HOUDAIN approuvé le 19/09/2018 (rendu exécutoire le 17/10/2018), et notamment le réglement
de la zone UB : Zone urbaine, UB : Secteur de la zone UB soumis au PPRI (aléa moyen)

Vu le Plan de Prévention des Risques et Inondation (PPRI) de la vallée de la Lawe prescrit en date du 7 novembre 2019 et
approuvé le 29 mars 2021;

CERTIFIE

Article 1

Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriéié
applicables au terrain sont mentionnées aux arlicles 2 et suivants du présent certificat.

Conformément a Tarticle L.410-1 du code de I'urbanisme, lorsqu'une demande d'autorisation ou une déclaration préalable est
déposée dans le délai de dix-huit mois & compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le
régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient a
cette date ne peuvent étre remis en cause a l'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la
salubrité publique.

Article 2
Le terrain est situé dans une commune dotée d'un Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.)

Les articles suivants du code de I'urbanisme sont notamment applicables :
. art. L.111-6 et suivants, art R.111-2 a R.111-4, R.111-26 et R.111-27.

Zone(s) :

. UB : Zone urbaine
UBi : Secteur de la zone UB soumis au PPRI (aléa moyen)

Le terrain est grevé des servitudes d'utilité publique suivantes :

AS1 - Protection des eaux potables - périmatre éloigné

Commune concemnée par PPRI Lawe

PM1 - Plan de Prévention des Risques Naturels et Miniers : PM1_Ppri_Lawe_ass

PPRI Lawe (Bleu) : Aléa Accumulation Moyenne, Ecoulement ou Faible Accumulation sur Espace Urbanisé

PPRI Lawe (Rouge) : Aléa Conditions Extrémes, Fort Ecoulement ou Fort Accumulation sur Espace Urbanisé

PPRI Lawe (Vert foncé) : Aléa Conditions Extrémes, Fort Ecoulement ou Forte Accumulation sur Espace Non
rbanisé

PPRI Lawe : hauteur d'eau comprise entre 20 et 50 cm

PPRI Lawe : hauteur d'eau inférieure 4 20 cm

PPRI Lawe : hauteur d'eau supérieure 4 1,5m

...C......
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Autres informations :

. Zone de sismicité : faible (niveau 2)

. Patrimoine urbain a préserver

. PPRI (aléa faible)

. ggc‘rﬁleggl%e zone rouge: pour tout projet affectant le sous-sol quelquesoit la superficie du terrain (Arété Préfectoral du

)

Coefficient d'emprise au sol (CES) : 80% de la surface totale de I'unité fonciére

. I3 - Commune en partie concernée par une servilude liée a la présence de canalisations de transport de gaz naturel et
ouvrages annexes y afférent exploités par GRTgaz (pour plus de précisions hitps://opendata.reseaux-energies.fr)

. Remontée de nappe: sensibilité faible

. Retrait-gonflement argile : aléa Moyen

Article 3
Droit de préemption affecté au dossier :

Les terrains sont soumis au Droit de Préemption Urbain (D.P.U.) simple sur 'ensemble des zones urbaines et & urbaniser du
territoire communal.

Comme indiqué ci-dessus, avant toute mutation des terrains ou des bétiments susmentionnés, le propriétaire devra déposer une
déclaration d'Intention d'aliéner auprés de la Commune. Elle comportera l'indication du prix et les conditions de la vente projetée et
sera instruite par la Communauté d’Agglomération de Béthune-Bruay, Artois Lys Romane, bénéficiaire du droit de préemption.
SANCTION : nullité de la vente en cas d'absence de déclaration.

Article 4

Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de I'obtention d’un permis ou d'une décision de non opposition a
une déclaration préalable :

Taxe d’Aménagement Communale Taux = 3%

Taxe d’Aménagement Départementale Taux = 1.80%

Redevance Archéologie Préventive Taux = 0.40%
Article 5

Les participations ci-dessous pourront étre exigées & I'occasion d'un permis de construire, permis d'aménager ou d'une décision de
non opposition & une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans I'arrété de permis ou dans un arrété pris
dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non opposition & une déclaration préalable,

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :
Participations pour équipements publics exceptionnels (arti .332-6-1-2° c) et L 332-8 du code de I'urbanisme)

Le présent certificat est lransmis au représentant de I'Etat dans les conditions définies aux articles L 2131-1 et L 2131-2 du Code Général des
Collectivités Termitoriales (Art R 410-19 du Code de I'Urbanisme).

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la |égalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification.

A cet effet, il peut saisir le tribunal administralif territorialement compétent d'un recours contentieux. Il peut également saisir d'un recours
gracieux I'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de I'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de
I'Etat. Celte démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de
réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).Le tibunal administratif peut &tre aussi saisi par I'application informatique « Télérecours
citoyens » accessible par le site internet hitps://www telerecours fr/

Durée de valldité : le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut &tre prorogé par périodes d'une année si les prescriptions
d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et parlicipations n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une
demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la prorogation au
moins deux mois avant I'expiration du délai de validité.

Effets du certificat d’'urbanisme : le certificat d'urbanisme est un acte administralif d'information, qui constate le droit applicable en
mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I'affecter. Il n'a pas valeur d'autorisation pour la
réalisation des travaux ou d'une opération projetée.

Le certificat d’'urbanisme crée aussi des droits a votre égard. Si vous déposez une demande d'autorisation {par exemple une demande de
permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourront
pas vous étre opposées, sauf exceptions relatives a la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Affaire suivie par : Service urbanisme de la Communauté d'Agglomération Béthune-Bruay, Artois Lys Romane



