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Objet de ’enquéte
La commune de Mittainville, maitre d’ouvrage, souhaite modifier son Plan Local d’Urbanisme
(PLU).
Ce dernier a été approuvé le 6 février 2014 et a connu une premiére modification simplifiée le 30
avril 2015.
Apres une dizaine d’années de mise en ceuvre, la commune de Mittainville souhaite a travers la
présente procédure de modification, adapter son document a une réalité de terrain qui a évolué
significativement ces derniéres années car située dans un cadre remarquable du sud Yvelines, la
commune de Mittainville fait ’objet d’une pression fonciére grandissante
Cette modification a donc trois objectifs :

- Réadapter certaines régles du réglement écrit afin d’étre plus en phase avec la réalité du

terrain,
- Mieux maitriser le développement urbain,
- Assurer la qualité des aménagements et le respect de 1’identité de la commune.

Par une décision en date du 5 mai 2023, Madame la Présidente du Tribunal Administratif de
Versailles a désigne M. Jean-Yves Laffont comme commissaire enquéteur. (Annexe 1)

Par arrété du 13 novembre 2023, Madame le Maire de Mittainville a ordonné I’ouverture de
I’enquéte publique portant sur le projet de modification de droit commun n°1 du plan local
d’urbanisme. (Annexe 2)

1 Déroulement de I’enquéte

1.1Le dossier d’enquéte
Le dossier d’enquéte comprend :

- Ladélibération du Conseil Municipal en date du 7 ao(t 2023 (4 pages)
- L’arrété d’ouverture d’enquéte (4 pages)

- Lanotice de présentation ((68 pages)

- Le projet de PLU (45 pages)

- Leprojet d’OAP (7 pages)

- Guide des couleurs (32 pages)

- Guide des capteurs solaires (4 pages)

- Guide éco-jardins (94 pages)

- Avisde laCClI des Yvelines (1 page) (Annexe 5)

- Avis de la CDPENAF (2 pages) (Annexe 6)

- Auvis de la direction départementale des territoires avec annexe (5 pages) (Annexe 7)
- Avisde la MRAe (4 pages) (Annexe 8)

1.2 Entretien avec le demandeur
Le vendredi 10 novembre 2023, un premier entretien a été organisé avec Mme Corinne
Rostan, maire de la commune de Mittainville
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Durant, cette entrevue ont été examinés les différents aspects du projet dans tous ses
aspects : evolution des besoins de la commune, prise en compte des désirs des habitants,
respect de I’environnement, volonté d’intégrer le projet dans un ensemble harmonieux et
accueillant. ..

1.3 La publicité de I’enquéte
1.3.1 La publicité dans les journaux
- Conformément a la réglementation I’enquéte publique doit &tre annoncée au plus tard dans les 15
jours qui précedent le début de I’enquéte. (annexe 4 : publication dans Les Echos et Toutes les
Nouvelles)
1.3.2 Les autres formes de publicité
L’affiche réglementaire a été réalisée et elle a bien été posée sur les différents panneaux
communaux. (Annexe 3)
- De méme, les sites internet permettant a toutes les personnes intéressées de déposer leurs
observations ont bien été ouverts et annoncés par ’affiche.

1.4 Durée de I’enquéte et permanences

L’enquéte s’est déroulée du lundi 11 décembre 2023, 09h00 au samedi 19 janvier 2024, 18h00,
soit sur 40 jours consécutifs, durée justifiée par les vacances de fin d’année et la fermeture de la
Mairie du 23 au 31 décembre 2023

Deux permanences ont été tenues :

- Le samedi 16 décembre 2023 de 10h a 12h,
- Le vendredi 19janvier2024 de 14h a 18h.

Durant toute la période de 1I’enquéte un registre coté et paraphé par le commissaire enquéteur a été
tenu a la disposition du public a la mairie de Mittainville.

Une adresse internet était également a la disposition des personnes intéressees. Celles-ci pouvaient
¢galement écrire au commissaire enquéteur a 1’adresse de la mairie de Mittainville.

1.5La fin de I'enquéte

1.5.1 Les observations recueillies

Pendant les permanences, il y a eu 5 visites a la mairie de Mittainville qui ont donné lieu a des
inscriptions sur le registre, et 8 courriers ont été envoyés, le tout représentant 33 observations
ou demandes.

1.5.2 Communication des observations recueillies
Le 27 janvier 2024, une synthese des observations du public a été remise en mains propres
a Mme Corinne Rostan, maire de la commune de Mittainville.

E23000020/78. Commune de Mittainville. Modification du plan local d'urbanisme.



1.5.3 Réponse du maitre d’ouvrage.

1.6

En date du 08 février 2024, le commissaire enquéteur a recu le mémoire en réponse de la part du
maitre d’ouvrage.

Avis du commissaire enquéteur sur le déroulement de I'enquéte
Le commissaire enquéteur considére que les conditions dans lesquelles s’est déroulée
I’enquéte sont conformes a la réglementation.
Elles ont permis une information suffisante du public et elles lui ont donné toutes
possibilités de s’exprimer librement et completement sur le sujet.
Tous les éléments nécessaires ont été diment intégrés dans le dossier de consultation qui
était clair et bien présenté.
Une remarque d’un habitant de Mittainville porte sur le fait que le dossier initial ne
comportait pas tous les éléments du dossier qui ont été rajoutés progressivement. Il note
que, alors que I’enquéte a débuté le 11 décembre, la notice de présentation n’a été
consultable que le 14 décembre, les avis des PPA (Personnes Publiques associées) que le
19 décembre et les documents suivants que le 22 décembre 2023 :

- MITTAINVILLE 1mod OAP

- Mittainville 1mod reglement

- Mittainville 1 mod DCM

- 4 PNR guide couleurs

- 5 PNR Guide éco jardin

- CAUE 78 guide solaire 2019 light.

Méme si on ne peut que déplorer ce retard, il ne semble pas avoir été de nature a
compromettre la juste information des habitants de Mittainville, ce méme habitant ayant
rédigé dans les délais de I’enquéte la plus longue observation qui ait été adressée au
commissaire enquéteur.

L’enquéte a donc pu se dérouler dans des conditions suffisantes pour que 1’information du
public puisse étre considérée comme satisfaisante.

2 Analyse des observations

En noir, les observations du public
En rouge, les réponses du maitre d’ouvrage

En bleu, I’avis du commissaire enquéteur
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2.1 Observations déposées par M. Mermilliod.
Monsieur Mermilliod est propriétaire des lots cadastrés 389 et 392 d’une superficie respective de
3302 et 50 000 m?Le lot 389 a été viabilisé en méme temps que les lots voisins N° 390 et 391 sur
lesquels ont été construites en 1977 deux maisons. Le PLU de 2015 a modifié les droits a
construire et les parcelles 389 et 392 sont devenues inconstructibles. Monsieur Mermillod
souhaite que I’on revienne sur les dispositions du PLU de 2015 pour qu’il puisse construire sur
I’une des deux parcelles. 1l s’engage a respecter les conditions architecturale en vigueur sur la
commune et a utiliser la parcelle de 50 000 m? pour que la construction ne se voie pas de la voie
publique.

Réponse du maitre d’ouvrage :

Les modifications présentées dans le cadre de I'enquéte publique ne portent pas sur les parcelles
citées.

Il est également a noter que la demande ne rentre pas dans une procédure de modification de droit
commun mais dans une procédure de révision simplifiée.

Quand bien méme, la commune n’est pas favorable a rendre constructible les parcelles situées en
zones boisées classées. C’est a I’'encontre de la preservation des espaces naturels et de foréts et ne
répond pas aux objectifs de densifier les zones urbaines.

Avis du commissaire enquéteur

Avis conforme. La demande de M. Mermilliod porte sur le reclassement de parcelles qui ne font
pas I’objet de la modification du PLU proposée par le maitre d’ouvrage. Quelle que puisse étre
son opportunite, il n’est pas possible de lui donner une suite favorable pour ce simple motif.

2.2 Observations déposées par Monsieur Chappat et par 'TAPPSM (20

observations)
Monsieur Chappat a fait parvenir plusieurs courriers : les 13 et 21 décembre en son nom propre et
le 13 janvier en tant que président de I’APPSM (association pour la protection et la préservation
du site de Mittainville). Ses observations sont donc regroupées sous une référence unique.

2.2.1 Monsieur Chappat constate que, alors que I’engquéte publique a débuté le 11 décembre 2023,
la notice de présentation n’a été consultable que le 14 décembre, les avis des PPA (Personnes
Publiques associées) que le 19 décembre et les documents suivants que le 22 décembre 2023
MITTAINVILLE 1mod OAP, Mittainville 1mod reglement,, Mittainville 1 mod DCM, 4 PNR
guide couleurs, 5 PNR Guide éco jardin, CAUE 78 guide solaire 2019 light 1

Réponse du maitre d’ouvrage :
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La commune a répondu a Monsieur Chappat , par mail du 22/12 : « Je vous remercie pour ces
remarques judicieuses et nous nous excusons de nos erreurs "de jeunesse" en la maitrise de
notre nouveau site et des démarches liées a notre premiére modification du PLU »

Néanmoins, les documents étaient bien disponibles en mairie. La commune constate que cela n’a
en rien perturbé la bonne lecture de tous les documents, déposés sur site internet le méme jour, ni
a ete de nature sérieuse tendant a compromettre le temps nécessaire a leur prise de connaissance
comme au déepdt des observations réceptionnées le 13 janvier par voie de mail et par courrier.

Avis du commissaire enquéteur

Avis conforme. Tout retard dans la transmission des documents est évidemment regrettable.
Toutefois, la disponibilité des documents en mairie et la durée de I’enquéte ont permis une
information suffisante de la population et ne justifient pas une annulation de 1’enquéte qui n’est
d’ailleurs pas demandée par M. Chappat.

2.2.2 Eoliennes (PP 29 et 30 de la notice de présentation)

La notice de présentation prévoit I’interdiction des éoliennes privées et/ou domestiques dans les
articles Ua 1 et Ub1.

Le président et les membres du conseil d’administration de I’APPSM proposent que I’on
supprime I’alternative « et/ou » en ne gardant que le « et », que I’on étende I’interdiction aux
zones N, N*, A et Ue ainsi gqu’aux parcs photovoltaiques.

Réponse du maitre d’ouvrage :

La commune émet une réserve quant a I’installation des éoliennes domestiques et souhaite conserver le «
et/ou ». Elle le justifie par la pression gouvernementale a intégrer dans ses regles d’urbanisme de
nouvelles notions en matiére d’énergies renouvelables a I’instar des panneaux photovoltaiques.

Avis du commissaire enquéteur.

Avis conforme, cependant la réponse est incomplete car elle n’évoque pas I’extension de
I’interdiction des éoliennes domestiques aux zones N, N* et Ue comme demandé dans
I’observation de | APPSM.

2.2.3 Dans I’article Ua2, (P.8) Le président et les membres du conseil d’administration de
I’APPSM proposent de supprimer I’autorisation des installations sportives et, dans les zones
humides, de n’autoriser que les exhaussements en terre végétale a I’exclusion de tout autre
matériau qui viendrait polluer les sous-sols.

Réponse du maitre d’ouvrage :
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En ce qui concerne la suppression des autorisations des installations sportives, la commune s’interroge sur
les motivations de la demande notamment en zone Ua

Concernant les exhaussements et affouillements, le degré de précision du réglement aujourd’hui est
suffisant « s ils ont pour but la conservation, la restauration, la mise en valeur ou la création de zones
humides ».

L’objectif de protection de la zone humide est bien mis en exergue sans rentrer dans I’exces de précision.

La commune ajoute que le risque réside dans le respect de la régle par le pétitionnaire, non dans la régle
en elle-méme.

Avis du commissaire enquéteur.

Avis conforme. On ne voit pas pourquoi des installations sportives privé es ne pourraient pas étre
installées si elles respectent les regles du PLU. Pour ce qui est des exhaussements, la commune
préfere imposer une obligation de résultat a une obligation de moyen, ce qu’elle estime a juste titre
suffisant.

2.2.4 Dans I’article Ub2, (P.15) Le président et les membres du conseil d’administration de
I’APPSM proposent de supprimer Iautorisation des installations sportives et, dans les zones
humides, de n’autoriser que les exhaussements en terre végeétale a I’exclusion de tout autre
matériau qui viendrait polluer les sous-sols.

Réponse du maitre d’ouvrage :

Idem réponse précédente [2.2.3]

Avis du commissaire enquéteur
Avis conforme. Idem réponse précédente au 2.3.3

2.2.5 Articles Ua5 et Ub5, (P.33) Implantations des constructions par rapport au domaine public,
la rédaction future prévoit que les constructions soient implantées dans une bande de 30 m de
profondeur calculée a partir du domaine public et/ou des voies et emprises publiques existantes.

Le président et les membres du conseil d’administration de I’APPSM proposent de ne garder que
le « ou »

Réponse du maitre d’ouvrage :

Il vaut mieux maintenir le « et/ou » pour intégrer le plus de configurations possible. |l est
possible d’avoir un parcellaire avec une limite sur le domaine public et une autre limite sur une
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voies ou emprise publique. Dans ce cas, la bande de 30 m s’appliquera au regard de ces deux
limites parcellaires.

Avis du commissaire enquéteur

Avis conforme. La rédaction « et/ou » donne plus de latitude a la commune pour apprécier les projets qui
lui seront présenteés, le « ou » offrant plus de possibilité au pétitionnaire.

2.2.6 Dans l'article Ua8, (P.35) Le président et les membres du conseil d’administration de
I’APPSM proposent que I'on rajoute une surface de plancher maximale de 200 m?y compris
avec les extensions éventuelles.

Reponse du maitre d’ouvrage :

La commune refuse la proposition. 1l existe une emprise au sol ainsi que des regles d’implantation
de construction qui limitent les surfaces. D’autant plus que les justifications a cette surface de
plancher maximales de 200m2 ne sont pas exposées et qu’elles, selon la commune, ne reposent sur
aucun fondement juridique et urbanistique.

En outre, I'ajout d’'une surface de plancher maximum en zone urbaine serait une disposition a
I’encontre des principes de densification portée aujourd’hui par la loi.

Avis du commissaire enquéteur

Avis conforme. On ne vois pas sur quelle base se fonde la limite de 200 m? de plancher tant que
I’on respecte le pourcentage de terrain naturel, ce qui compte tenu de la taille moyenne des
parcelles a Mittainville ne devrait pas étre difficile.

2.2.7 Dans larticle Ub8, Le président et les membres du conseil d’administration de
I’APPSM proposent que I'on rajoute une surface de plancher maximale de 200 m?y compris
avec les extensions éventuelles.

Reponse du maitre d’ouvrage :
Idem [2.2.6]

Avis du commissaire enquéteur
Avis conforme.CF réponse 2.2.6

2.2.8 Le président et les membres du conseil d’administration de I’APPSM proposent qu’on
retire de larticle A2 (P. 41 de la notice de présentation) I'exception accordée aux
«équipements collectifs » car cette appellation trop vague permet des constructions
inappropriées a la zone.

Ils proposent en outre une limitation des constructions a 200 m? de plancher dans cette zone.
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Réponse du maitre d’ouvrage :

En ce qui concerne la premiere remarque portant sur I'article A2, lacommune invite a reconsidérer
I’article dans son entiereté : « ... dés lors qu elles ne sont pas incompatibles avec | exercice d une
activité agricole... »

Limiter la surface de plancher des constructions a hauteur de 200m2 serait par ailleurs antinomique
avec le bon fonctionnement des activités agricoles dont la surface moyenne est de 470 m2 (source :
agriculture.gouv.fr).

Avis du commissaire enquéteur

Avis conforme CF question 2.2.6. La commune pourrait peut-&tre préciser ce qu »elle entend pas
« équipement collectif » qu’elle souhaiterait installer ce qui permettrait sans doute de diminuer
les inquiétudes des habitants.

2.2.9 Article N2, (P.42) Le président et les membres du conseil d’administration de I’APPSM
proposent de n’autoriser que les exhaussements en terre végétale a I’exclusion de tout autre
matériau qui viendrait polluer les sous-sols.

Réponse du maitre d’ouvrage :
Idem [2.2.3]

Avis du commissaire enquéteur
Avis conforme CF 2.2.3

2.2.10 Dans le secteur N*, (P.42) Le président et les membres du conseil d’administration
de ’APPSM proposent de fixer une superficie maximale de 200 m? % plancher aux constructions
(existant plus extension).

Réponse du maitre d’ouvrage :
Idem [2.2.6]

Avis du commissaire enquéteur
Avis conforme. CF 2.2.6
2.2.11 Article A2 Zone N2 (P.42) Le président et les membres du conseil d’administration

de I’APPSM proposent de limiter les exhaussements a ceux réalisés en terre végétale.

Réponse du maitre d’ouvrage :
Idem [2.2.3]

Avis du commissaire enquéteur
Avis conforme. CF 2.2.3
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2.2.12 article A5 (P. 44) Le président et les membres du conseil d’administration de
I’APPSM proposent qu’on retire de l'article A5 (P. 44) I'exception accordée aux «
équipements collectifs » car cette appellation trop vague permet des constructions
inappropriées a la zone.

Par ailleurs Le président et les membres du conseil d’administration de I’APPSM
demandent la rectification d’une incohérence entre deux dispositions contradictoires : I'une
qui prévoit, pour cette zone, des regles d’'implantation des installations sportives et une
autre qui les interdit.

Réponse du maitre d’ouvrage :

A la premiére demande portant sur le retrait de I’autorisation donnée aux équipements collectifs,
la commune mentionne dans son article, la régle suivante :

« Les constructions nécessaires a des equipements collectifs ou a des services publics, des lors
qu elles ne sont pas incompatibles avec | exercice d une activité agricole, pastorale ou forestiere
dans | unité fonciere ou elles sont implantées et qu elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde
des espaces naturels et des paysages »

Cette possibilité est expressément prévue par l'article L. 151-11 du Code de I'urbanisme

La commune rejéte la demande.

En ce qui concerne les aires de jeux, il apparait que les aires de jeux privées et les courts de tennis
(par exemple) sont considérées comme des installations non soumises a une autorisation
d’'urbanisme. Ne sont soumis a permis d'aménager les aires de jeux et de sport d'une superficie
supérieure a 2 ha. Un court de tennis privé n'entre pas dans cette catégorie. Cependant il pourrait
étre soumis a permis d'aménager s'il se situe dans un périmétre protégé.

Les travaux méme dispensés de toute formalité, doivent toujours respecter les dispositions
Iégislatives et réglementaires relatives a l'utilisation des sols, a I'implantation, la destination, la
nature, l'architecture, les dimensions, l'assainissement des constructions et a I'aménagement de
leurs abords...Le maintien de la régle telle gu’elle est rédigée permet d’assurer sa bonne

application.

Avis du commissaire enquéteur

Avis conforme. Pour la premiére partie de 1’observation voir 2.2.8.

Pour la deuxieme partie, la distinction entre aires de jeux et installations sportives qui renvoient a
des superficie utilisée tres différentes permet de justifier cette rédaction.

2.2.13 article N5 (P. 45) Le président et les membres du conseil d’administration de
I’APPSM proposent de supprimer la disposition relative a I'alignement & un minimum de 5
meétres des constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif.

Reponse du maitre d’ouvrage :

La commune voit une incohérence dans les éléments raturés dans la notice de présentation. Il faut
donc rayer les constructions et installations necessaires au service public ou d’interét collectif et
autoriser les ouvrages techniques (en lien avec les réseaux)
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Avis du commissaire enquéteur
Avis conforme. Rectification d’une erreur matérielle

2.2.14 Article N5 (P. 45), Les aires de jeux et installations sportives doivent étre implantées
en recul de 10m minimum par rapport a I'alignement.

Cette disposition n’est pas adaptée aux zones N et N*. Elles ne sont pas autorisées a I'article
N2. Le président et les membres du conseil d’administration de ’APPSM proposent la
suppression de cette disposition.

Réponse du maitre d’ouvrage :
Idem [2.2.12]

Avis du commissaire enquéteur
Avis conforme CF 2.2.12)

2.2.15 Article A6 (P. 45) Le président et les membres du conseil d’administration de
I’APPSM proposent de supprimer le recul a 4 metres des limites séparatives des aires de
jeux et installations sportives, car elles ne sont pas autorisés par I'article A2.

Réponse du maitre d’ouvrage :

Les aires de jeux privées et installations sportives constituent des installations légeres et non des
constructions. En urbanisme, I'accessoire suit le principal, ici la destination « habitation » dont les
annexes et extensions sont bien autorisées. La commune maintient sa regle.

Avis du commissaire enquéteur
Avis conforme. La distinction entre aire de jeux privées et installations sportives permet
d’expliquer le maintien de la regle par la commune.

2.2.16 Article N6 P. 45 Le président et les membres du conseil d’administration de
I’APPSM proposent de supprimer le recul a 4 metres des limites séparatives des aires de
jeux et installations sportives, dans la zone N* qui ne sont pas autorisées par I'article N2.

Reponse du maitre d’ouvrage :
Idem [2.2.15]

Avis du commissaire enquéteur
Avis conforme CF 2.2.15

2.2.17 Article A9 (P.47) Le président et les membres du conseil d’administration de
I’APPSM proposent de maintenir la disposition du PLU actuel qui limite a 8 métres la
hauteur maximale des constructions que le projet prévoit de relever a 12 metres au faitage.
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Réponse du maitre d’ouvrage :

La hauteur des 12 métres s’identific au faitage (exception faite car le PLU réglemente toutes les
hauteurs de constructions a 6m a 1’égout du toit). Cette dimension a été réévaluée en commission
en conséquence des besoins des agriculteurs de la commune. Les types de construction peuvent
varier selon qu’ils concernent le stockage, le conditionnement, 1’élevage... adaptés a I’activité.
Elle renseigne une hauteur maximum. Par ailleurs, le reglement précise la zone d'implantation et
les conditions de hauteur, d'emprise et de densité des constructions, extensions ou annexes
permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du
caractere naturel, agricole ou forestier de la zone.

La commune maintient la régle.

Avis du commissaire enquéteur
Avis conforme, les agriculteurs peuvent avoir besoin de hangars d’une hauteur supérieure a 8
meétres pour y abriter leur matériel professionnel.

2.2.18 Article A1l (P.53) Le président et les membres du conseil d’administration de
I’APPSM estiment inadaptées aux zones agricoles les dispositions de I'article 11 relatives
aux obligations imposées en matiere de réalisation d’aires de stationnement.

Réponse du maitre d’ouvrage :

Bien au contraire, la regle telle qu’elle est rédigée permet de reglementer le stationnement pour les
habitations déja construites (par exemple si elles souhaitent faire une annexe, elles devront
également se conforter aux régles de stationnement). Concernant les commerces ainsi que les
hébergements, cela entre dans le cadre d’'un éventuel développement d’une structure agricole qui
souhaiterait diversifier son acte de production par I'installation d’'un local commercial par exemple.

Avis du commissaire enquéteur

Avis conforme. La remarque de I’APPSM est peu justifiée. Le projet de réglement prévoit a la fois
le nombre et la surface minimale de chaque place et impose qu’elles soient réalisées en dehors du
domaine public, ce qui devrait éviter la plupart de difficultés.

2.2.19 (P. 63) Le président et les membres du conseil d’administration de I’APPSM
constatent une erreur sur le nombre de parcelles qui vont passer de la zone Ua a la zone N

Réponse du maitre d’ouvrage :
Il est exact de corriger le nombre de parcelles en zone Ua qui sont proposees a passer en zone N :
au nombre de 2

Avis du commissaire enquéteur

Avis conforme a la demande. Rectification d’une erreur matérielle.

2.2.20 Document 8.1.3 du PLU Le président et les membres du conseil d’administration de
I’APPSM demandent que soit actualisé le plan des réseaux électriques, qui n’est pas
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conforme a la réalité pour ce qui est de I'implantation du transformateur Mittainville et du
positionnement du tracé de la ligne électrique qui va de la D 80 au transformateur.

Réponse du maitre d’ouvrage :

Cette remarque ne releve pas d’une disposition du PLU ou d’'une modification apportée.

Il est un fait consécutif a la modification que les documents annexés seront, en méme temps que
le réglement et le plan, actualises.

Avis du commissaire enquéteur

Avis conforme, la demande ne releve pas d’u projet de modification du PLU. En revanche,
demander que la commune ait des plans de son réseau électrique a jour semble une demande de
bon sens.

2.3 Observations déposées par M. Hervé Moulin (7 observations)

2.3.1 Article A2 Monsieur Moulin propose qu’on retire de I'article A2 (P. 41 de la notice
de présentation) I'exception accordée aux «équipements collectifs et services publics» »
car cette appellation trop vague permet des constructions trop importantes associant des
parkings qui seraient inappropriées dans la zone A.

Réponse du maitre d’ouvrage :

La commune invite a reconsidérer I'article dans son entiéreté : « ... dés lors qu elles ne sont pas
incompatibles avec | exercice d une activité agricole... »

Pour rappel, les équipements collectifs sont des ouvrages immobiliers relevant des compétences
normales d'une collectivité, destinés a répondre a un besoin collectif du public.

Avis du commissaire enquéteur
Avis conforme CF Réponse 2 .2 .8

2.3.2 Article A2 6°™ § Monsieur Moulin propose de limiter & 200 ™ la surface totale des
constructions (Existant et extensions).

Réponse du maitre d’ouvrage :

Limiter la surface de plancher des constructions a hauteur de 200m2 serait antinomique avec le
bon fonctionnement des activités agricoles dont la surface moyenne est de 470 m2 (source :
agriculture.gouv.fr).

Avis du commissaire enquéteur

Avis conforme CF réponse 2.2.6

2.3.3 Article N2 (1°" §) Monsieur Moulin propose de limiter les exhaussements a ceux
réalisés en terre végétale pour éviter tout apport de déchets et de gravats.
Ces dispositions devraient étre étendues aux zones N. secteurs N*, Nc et en zone A.

Réponse du maitre d’ouvrage :
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Concernant les exhaussements et affouillements, la commune estime que le degré de précision du
reglement aujourd’hui est suffisant « s ils ont pour but la conservation, la restauration, la mise en
valeur ou la création de zones humides » sans rentrer dans I'exces de précision.

Le risque réside dans le respect de la régle par le pétitionnaire, non dans la régle en elle-méme.

Avis du commissaire enquéteur
Avis conforme CF 2.2.3

2.3.4 Article A5 4eme § Monsieur Moulin trouve incohérent de permettre la construction
d’aires de jeux et d’installations sportives en zone A, ce qui va a I’'encontre de la volonté de
préserver des zones agricoles.

Cette interdiction doit étre étendue aux zones N, secteurs N* et Nc ou au moins complétée
d’une obligation des réalisation des constructions en sol permeable.

Réponse du maitre d’ouvrage :

Les aires de jeux privées et les courts de tennis (par exemple) sont considérées comme des
installations non soumises a une autorisation d’urbanisme. Ne sont soumis a permis d'aménager
les aires de jeux et de sport d'une superficie supérieure a 2 ha. Un court de tennis privé n'entre pas
dans cette catégorie. Cependant il pourrait étre soumis a permis d'aménager s'il se situe dans un
périmétre protégé

Les travaux méme dispensés de toute formalité, doivent toujours respecter les dispositions
Iégislatives et réglementaires relatives a l'utilisation des sols, a I'implantation, la destination, la
nature, l'architecture, les dimensions, I'assainissement des constructions et a I'aménagement de
leurs abords...Le maintien de la régle telle gu’elle est redigée permet d’assurer sa bonne

application.

Avis du commissaire engquéteur
Avis conforme CF 2.2.12

2.3.5 Article N5 2°™§, en secteur N*. Monsieur Moulin estime que si on autorise les
extensions et constructions en zone N* avec des contraintes de pourcentage de surface
maximum, il faudrait limiter & 10 m? la surface des aires de jeux et des installations
sportives et imposer une construction en sol perméable.

Réponse du maitre d’ouvrage :

Il apparait difficile a la commune de cadrer ces aménagements qui, il faut le rappeler, ne sont pas
soumis a déclaration préalable. Le reglement écrit doit pouvoir proposer des regles « tenables » en
termes d’instruction, mais également de Vérification au niveau de la conformite. Seules les annexes
et extensions mesurées sont permises en A et N permettant aux habitations existantes de pouvoir
évoluer modérement et sur des espaces déja anthropisés. Cela s’accorde dans un objectif de lutter
contre l'artificialisation des sols et la consommation d’espace. Par conséquent, la régle ne sera pas
précisée en ce sens.

Avis du commissaire enquéteur
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Avis conforme. La limite de 10m?n’est pas justifiée par le demandeur et elle imposerait des aires
de jeux vraiment petites et sans utilité. La nuture perméable du sol doit évidemment étre
recherchée.

2.3.6 Article A8 2eme § Monsieur Moulin trouve incohérent de permettre la construction
d’aires de jeux et d’installations sportives en zone A et il faudrait au moins limiter & 10 m?
la surface des aires de jeux et des installations sportives et imposer une construction en
zone perméable.

Réponse du maitre d’ouvrage :
Idem [2.3.5]

Avis du commissaire enquéteur
Avis conforme CF réponse 2.3.5

2.3.7 Article 10 Ajout d’'une réglementation concernant les garages ou carport. Monsieur
Moulin souhaite que l'on integre dans la modification du PLU, une réglementation
concernant la pente de toit des garages qui pourrait étre de 1 ou 2 % ou alors de spécifier
gu’aucune réglementation ne s’'impose comme pour les abris de jardin.

Reponse du maitre d’ouvrage :

La commune est favorable a retenir la non imposition de regle concernant la pente de toit des
annexes type abris de jardin, carport... pour I’ensemble des zones.

Elle souhaite néanmoins la maintenir en ce qui concerne les garages batis. La régle portant sur le
toit plat reste applicable.

Avis du commissaire enquéteur.
Avis conforme . Cette disposition fait partie des choix architecturaux de la commune.

2.4 Observation déposée par Monsieur Sappey

Monsieur Sappey est propriétaire de deux parcelles cadastrées 185 et 204 dans le bourg
historique de Mittainville.

Lors de I’établissement du PLU en 2014, la partie est de sa propriété a été classee en zone
« éléments paysagers identifiés » au titre de l'article L123-1.5.7° du code de I'urbanisme.
Monsieur Sappey estime que cette classification lui a généré un préjudice financier car
elle réduit significativement son droit a construire sur sa propriété, alors qu’il souhaitait
en vendre une partie.

Monsieur Sappey demande donc une requalification de la partie Est de sa propriété en
zone constructible.
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Réponse du maitre d’ouvrage :

La commune s’interroge si la demande avait alors été formulée lors de I’enquéte publique
concernant le précédent PLU (2014), réglement qui a symbolisé et sanctuarisé des zones dites
« éléments paysagers identifiés au titre de /’article L 123-1.5.7° du code de [ ‘urbanisme » ;

et de la réponse apportée, car elle remet en cause les dispositions prises a 1’époque et ne portent
pas sur les modifications présentées dans le cadre de I'’enquéte publique.

Néanmoins, si une réponse devrait étre formulée : la demande ne peut étre portée a la présente
modification car elle rentre dans le cadre d’une révision simplifiée et non une modification. Par
ailleurs, la commune précise ne souhaiter apporter aucune modification portant sur les éléments
paysagers remarquables et/ou tout autre éléments identifiés au titre des zones protégées et a
protégees : Naturelle, Agricole et Forestiére, qui plus est dans un périmétre protégé (monuments
historiques) et qu’en aucun cas elle souhaite ne voir s’édifier un projet immobilier a grande
envergure et donc d’en limiter sa division.

Avis du commissaire enquéteur

Avis conforme. Comme pour la réponse 2.1, il s’agit d’une parcelle qui n’est pas concernée par le
projet de modification du PLU. La position de la commune s’explique par I’immédiate proximité
de cette parcelle acev I’église classée monument historique.

2.5 Observation déposée par la FICIF (Fédération interdépartementale
des chasseurs d’Ile de France)

La FICIF est propriétaire d’'un domaine de 172ha, appelé « les Sablons » composé de
prairies naturelles, d’étang et de foréts, qui lui sert pour ses activités cynégétiques.

En lisiére de ce domaine figurent les parcelles cadastrées D87 et D88 pour un total de
1238,32 m? qui faisaient partie de la zone UA et qui étaient donc constructibles.

Le projet de PLU prévoit des faire passer ces deux parcelles en zone N.

La FICIF refuse ce classement qui dévalorise sa parcelle et qui lui fait perdre toute
possibilité de construire, a un moment ou elle souhaitait édifier un logement pour un
garde-chasse et des préaux pour abriter des groupes en age scolaire pendant des journées
d’information.

La FICIF demande donc le maintien de ces parcelles en zone UA.

Réponse du maitre d’ouvrage :

Il n’avait pas été porté a la connaissance de la commune les projets cités en argumentation de la
demande et s’étonne méme de la remarque car l'interlocuteur de la FICIF, lors de la présentation
des modifications souhaitées, méconnaissait le zonage de ces parcelles en Ua.

Pour des raisons évidentes, la commune maintient la modification proposée :

- ces parcelles sont inscrites au MOS- Mode d’Occupation des Sols (outil unique de suivi et
d'analyse de I'évolution de I'occupation du sol francilien) en zone N ;

- le passage en zone N n’a recueilli aucun avis défavorable, ni réserve ou recommandation
de la part des PPA - Personnes Publiques Associées . La MRAE [Mission régionale
d’autorité environnementale] mentionne dans son avis le considérant suivant : « reclasser
en zone N deux parcelles actuellement classées en zone Ua (1200m2) ...et faisant partie
de la trame verte et bleue (corridor fonctionnel herbacé du schema régional de cohérence
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écologique d’Ile de France) ainsi que la zone naturelle d’intérét écologique, faunistique et
floristique (Znieff) de type 2 - boisements et zones humides de Mittainville », et rend un
avis concluant a I’absence de nécessité de soumettre a évaluation environnementale ;

- il est clairement et matériellement identifié que ces parcelles, situées au bord d’un chemin,
en bout de route, s’inscrivent dans la continuité des €léments paysagers a protéger qu’est
la forét pour partie,

- la construction d’un préau ou d’un logement ou tout autre projet, engendrerait
inévitablement du stationnement et occasionnerait des difficultés de circulation voire
d’obstruction du chemin.

Avis du commissaire enquéteur

Avis conforme. La situation de ces deux parcelles rend probablement difficile I’utilisation que
voulait en faire la FICIF. On peut cependant comprendre que la perte de terrains constructibles
soit mal vécue par La FICIF. On pourra peut-étre rechercher une implantation alternative.

2.6 Observations de Monsieur et Madame Pellerin

Monsieur et Madame Pellerin sont propriétaires de la parcelle cadastrée F251 d’une
superficie de 1722 m? située en zone N*. en dehors du massif forestier proprement dit
mais a I'interieur de la ligne rouge qui dessine la marge de protection des lisieres de bois
et foréts.

Ils constatent que le projet de PLU autorise en zone N la construction d’abris de jardins et
de piscines alors que ce n’est pas possible sur leur parcelle. Ils constatent egalement que
dans la notice de présentation il est précisé que sur zone N* « en conditionnant I'emprise
a 20 m?avec une distance de 30m par rapport a I’habitation principale, I'impact de cette
mesure (autorisation de construire abris de jardin et piscine) sera tout a fait mesuré.

En conséquence, Monsieur et Madame Pellerin souhaitent avoir I'autorisation de
construire des annexes limitées a 60 m? comme dans la zone N*, I'extension des
constructions a usage d’habitation dans la limite de 30% de la surface de plancher comme
dans la zone N*, ou a défaut la possibilité de construire piscine et abri de jardin comme
dans la zone N.

Réponse du maitre d’ouvrage :
La lisiére de protection des massifs forestiers de plus de 100 ha est une doctrine régionale portée
par le SDRIF et le futur SDRIFe. 1l s’agit d’'une obligation légale devant étre retranscrite dans les
documents communaux, soit ici le PLU.
Cette retranscription a I’échelle locale peut parfois occasionner des erreurs d’interprétation sur le
document graphique. Il apparait a Mittainville, qu’il y a effectivement des incohérences sur le tracé
(exemple en PJ) :

- Des parcelles non boisées générent a tort une lisiére ;
Des parcelles situées dans le bois ne font pas I’objet d’une lisiére de protection.
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/ AL
" I AN (4 S S )
Il faut également noter que la forét qui nous concerne ici
de Protection »
Dans la mesure du possible (notamment juridique car la demande rentre dans le cadre d’une
révision du PLU et non d’une modification), ces lisieres seront corrigées au document graphique.
A noter, une demande aupres de la DDT a été faite comme suit : "est il possible d'harmoniser cette
bande de protection dans le cadre de la présente modification et pour donner suite a I'observation
n°10 de I'un des administrés et de nos constatations, quand bien-méme cela induirait de revoir
completement son tracé ? »

ne fait pas lI'objet d'une SUP A7 "Forét

Avis du commissaire enquéteur
Avis conforme. Il convient de rectifier les erreurs matérielles et d’attendre, pour le cas précis de
cette demande, I’avis de la DDT qui conditionnera la réponse finale.

2.7 Observations de Monsieur et Madame Koukakis
Monsieur et Madame Koukakis sont propriétaires de la parcelle cadastrée 148.

Cette parcelle fait I'objet d’un double classement : la premiére partie est en zone constructible
mais les 15 derniers métres de fond de jardin sont classés en zone agricole.

Monsieur et Madame Koukakis demandent le reclassement de leur fond de jardin en zone
constructible.

Réponse du maitre d’ouvrage :

La commune s’inscrit dans une garantie de préservation des espaces naturels et agricoles et ne
souhaite pas créer de précédent et ainsi par I'acceptation de la demande rendre potentiellement
toutes les propriétés dans ce cas de figure entierement constructibles, donc divisibles.

Il est & noter que la présente demande ne rentre pas dans le cadre juridique d’une modification de
droit commun mais dans une révision simplifiée qui permet le changement de zone A en zone U
(& urbaniser). Elle invite le demandeur a réitérer sa demande lors d’une prochaine révision.

Avis du commissaire enquéteur

Avis conforme.

Zone non concernée par la modification du PLU. La transformation en zone constructible créerait
un effet d’aubaine qui encouragerait tres probablement d’autres demandes et rendrait plus faciles
les demandes de division. La situation était connue lors de I’achat de la parcelle.
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2.8 Observations de Monsieur Lassalle

Monsieur Lassalle est propriétaire de la parcelle cadastrée 205 dans le bourg historique de
Mittainville.

Lors de I’établissement du PLU en 2014, une partie de sa propriété a été classée en zone
«éléments paysagers identifiés » au titre de l'article L123-1.5.7° du code de I'urbanisme.

Monsieur Lassalle estime que cette classification lui a généré un préjudice financier car
elle réduit significativement son droit a construire sur sa propriété, alors qu’il souhaitait en
vendre une partie.

Monsieur Lassalle demande donc une requalification de I'intégralité de sa propriété en zone
constructible.

Il est & noter qu’'une servitude de passage serait a négocier avec le voisinage, sinon le
découpage de la parcelle serait impossible faute d’acces.

Réponse du maitre d’ouvrage :

La méme réponse apportée a la demande de Monsieur Sappey sera faite & Monsieur Lassale. A
savoir que lacommune s’interroge si la demande avait alors éte formulée lors de 1I’enquéte publique
concernant le précédent PLU (2014), réglement qui a symbolisé et sanctuarisé des zones dites
« éléments paysagers identifies au titre de /’article L 123-1.5.7° du code de [ ‘urbanisme » ;

et de la réponse apportée, car elle remet en cause les dispositions prises a 1’époque et ne portent
pas sur les modifications présentées dans le cadre de I’enquéte publique.

Néanmoins, si une réponse devrait étre formulée : la demande ne peut étre portée a la présente
modification car elle rentre dans le cadre d’une révision simplifiée et non une modification. Par
ailleurs, la commune précise ne souhaiter apporter aucune modification portant sur les éléments
paysagers remarquables et/ou tout autre éléments identifiés au titre des zones protégées et a
protéger : Naturelle, Agricole et Forestiere, qui plus est dans un périmetre protégé (monuments
historiques) et qu’en aucun cas elle souhaite ne voir s’édifier un projet immobilier a grande
envergure et donc d’en limiter sa division.

Il est rappelé également que la servitude ne reléve pas, dans ce cas, d’'un droit public mais privé.

Avis du commissaire enquéteur

Avis conforme. Zone non concernée par le projet de modification du PLU. CF réponse 2.4. La
commune rappelle son opposition & 1’extension des constructions dans le périmétre immédiat du
monument historique.
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3 Avis et conclusion du commissaire enquéteur sur la modification du

PLU de la commune de Mittainville.

3.1 Sur la légalité de la procédure

A I’issue de I’enquéte publique le commissaire enquéteur constate que :

La publicité par affichage a été faite dans les délais et maintenue pendant toute la durée de
I’enquéte,

Les publications légales dans les journaux ont été faites dans 2 journaux paraissant dans le
département des Yvelines, département d’implantation du projet plus de 15 jours avant le
début de I’enquéte et répétées dans ces mémes journaux dans les 8 premiers jours de
I’enquéte ;

Le dossier papier relatif a ce projet a été mis a la disposition du public pendant toute la durée
de I’enquéte dans les locaux de la commune de Mittainville.

Ce méme dossier était consultable en ligne sur le site internet de la commune et sur un poste
informatique mis a disposition sur le site de la commune de Mittainville.

Un registre d’enquéte a été également mis a la disposition du public dans les locaux de la
mairie de Mittainville ;

Le public pouvait déposer ses observations et propositions et consulter les observations et
propositions déposées sur un registre dématérialisé ou les adresser a une adresse courriel ;
Les permanences prévues dans 1’arrété d’organisation de 1’enquéte, pour recevoir le public
ont été tenues par le commissaire enquéteur ;

Tous les termes de I’arrété municipal ayant organisé 1’enquéte ont donc bien été respectés ;
Le commissaire enquéteur n’a a rapporter aucun incident notable qui aurait pu perturber le
bon déroulement cette enquéte ;

Les 33 observations ont été valablement enregistrées.

Le commissaire enquéteur considére donc que ’enquéte s’est réalisée dans des conditions
parfaitement réglementaires.

3.2 Sur le contenu du projet
En choisissant une procédure de modification de droit commun du PLU, le maitre d’ouvrage avait

choisi, de maniere claire, qu’il ne souhaitait pas faire de profonds changements sur le PLU existant.

De ce point de vue, les3 objectifs qu’il s’était fixés, a savoir :

Réadapter certaines regles du réglement écrit afin d’étre plus en phase avec la réalité du
terrain,

Mieux maitriser le développement urbain,

Assurer la qualité des aménagements et le respect de 1’identité de la commune.

semblent étre atteints ce qui n’exclut pas des négociations a mener avec certains habitants.
Une attention particuliére doit toutefois étre accordée aux avis des Personnes Publiques Associées. (PPA)
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Sur les quatre qui se sont exprimées, 1 a donné un avis favorable, (CCI des Yvelines), 1 a considéré que la
modification n’était pas soumise a évaluation environnementale (MRAe) et deux ont donné un avis
favorable avec réserve et recommandations.

La CDPENAF a émis 1 réserve et 3 recommandations. (Voir annexe 6) La direction départementale de
I’urbanisme et des territoires a émis 1 réserve et 10 observations. (voir annexes 7)

La réserve de la CDPENAF et de la direction départementale de 1’urbanisme et des territoires portent sur
le méme sujet :

« revoir la rédaction du réglement de la zone A en conformité avec les dispositions de [’article
L151-11 du CU. Elle rappelle que la construction des abris pour animaux «non professionnels»
n’est pas autorisée en zone agricole »

Ces observations sont d’importance variable, mais elles devront étre prises en considération pour la
rédaction définitive de la modification.

Le commissaire enquéteur donne donc un avis favorable au projet de modification du PLU de la
commune de Mittainville en lui demandant d’intégrer dans la rédaction définitive, autant que faire
se peut, les observations émises par les PPA.

Fait au Chesnay-Rocquencourt le 20 février 2024

Le commissaire enquéteur

A

JY Laffont
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4.1 Annexe 1:Décision de Mme la présidente du tribunal administratif de

Versailles
FINTY
MINUTE
REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE VERSAILLES
5 mai 2023
N° E23000020 /78 La présidente

Décision désignation commissaire
CODE : type 1

Vu enregistrée le 25 avril 2023, la lettre par laquelle la commune de MITTAINVILLE

demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéte
publique ayant pour objet : :

Modification du PLU de la commune de Mittainville ;
Vu le code de I’environnement ;
Vu le code de ’urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I’année 2023 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :M. Jean-Yves LAFFONT est désigné en qualit¢ de commissaire enquéteur
pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :M. Christian WILLECOCQ est désigné en qualité de suppléant.

ARTICLE 3: Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiere d’assurance, par la 1égislation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée a la commune de MITTAINVILLE, a M.
Jean-Yves LAFFONT et 4 M. Christian WILLECOCQ.

Fait a Versailles, le 5 mai 2023

25
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4.2 Annexe 2 : Arrété de Mme le Maire de Mittainville

— T
DIIEJSB %ﬂ\.l‘;:ll:lNES LIBERTE - EOALITE - FRATERNY :":'"::;p'é'ec'”'e le16:41/2025
- 'ubli
i ID : 078-217804079-20231113-ARRETE ENQ_2023-AR
Arondisemet o canon COMMUNE DE MITT.S:022 s s
¢ 5, rue de la Mairie » 78125 MITTAINVILLE
MITTAINVILI T
(01010)
VIR G

ARRETE DE MISE A L'ENQUETE PUBLIQUE

Arrété du 13 novembre 2023
Prescrivant I'enquéte publique sur la modification de droit commun n° 1 du Plan
Local d'Urbanisme de la commune de Mittainville

Le Maire,

Vu le code de I'urbanisme ;

Vu la loi n® 83-630 du 12 Juillet 1983 relative & la démocratisation des enquétes
publiques et & la protection de I'environnement ;

Vu la délibération en date du 06 février 2014 approuvant le plan local
d'urbanisme de Mittainville ;

Vu la délibération en date du 30 awvil 2015 approuvant la 1ére modification
simplifiée du plan local d'urbanisme de Mittainville ;

Vu la délibération en date du 07 AoUt 2023 engageant la 1ére modification de
droit commun du PLU de Mittainville ;

Vu I'ordonnance en date du 05 mai 2023 du président du tribunal administratif
de Versailles désignant Monsieur LAFFONT, en qualité de commissaire
enquéteur ;

Vu les pieéces du dossier soumis a I'enquéte publique.

ARRETE

ARTICLE 1er:
Il sera procédé & une enquéte publique sur le projet de 1&re modification de
droit commun du plan local d'urbanisme approuvé de la commune de
Mittainville pour une durée de 30 jours du 11 décembre 2023 au 19 janvier 2024
[& noter fermeture mairie du 23 au 31 décembre 2023].

Secrétariat ouvert : Je mardi de 16 h I8 h, le jeudi de 15h A I8 hetle samedide I0h 2 12h RAMBOUILLET

Téléphone : 01 34.85.01.62 - Télécopie : 0134 8501.94 2

Bronkil - cnsntuit male: il s wwwamsiie:niasiaiba TERRITOIRES
dela d’agglomération RAMBOUILLET TERRITOIRES

E23000020/78. Commune de Mittainville. Modification du plan local d'urbanisme.



28

Envoyeé en prétecture le 16/11.2023
Regu en préfecture le 16/11:2023
Publié le
ARTICLE 2: ID . 078-217804079-20231113-ARRETE_ENQ_2023-AR
L' objechf de la modification de droit commun consiste & :
Faire évoluer le réglement écrit dans les dispositions générales, les zones
urbaines, naturelles et agricoles, le lexique et les annexes afin d'adapter
ce dernier aux besoins et usages nouveaux, de protéger et valoriser le
caractére rural et patrimonial du village, de tenir compte des évolutions
des normes environnementales, d'intégrer les risques liés aux zones
humides et de supprimer toute subjectivité ;

* Faire évoluer le réglement graphique pour :

o Mettre & jour le document par rapport aux nouvelles dispositions
reglementaires ;

o Etayer les destinations interdites ou autorisées sous condition en
fonction des différentes zones ;

o Réétudier les regles d'occupation et d'utilisation des sols,
d'implantation ou encore de hauteur du bdati afin de correspondre
davantage & l'environnement bati existant, de gérer les vues ou
encore d'autoriser les toitures terrasses ;

o Etoffer les régles traitant de I'aspect extérieur des constructions et des
aménagements ;

o Préciser les régles de stationnement selon les zones afin de limiter la
surabondance de stationnement sur la voie publique sans
compromettre la réalisation de futurs aménagements ;

Préciser les obligations en matiere d'espace libre et de plantations ;

n Préciser les régles en matiére de performance énergétiques et

environnementales

* Faire évoluer le ZONAGE pour :

Passage de 1AU & Ub du secteur concerné par I'OAP Vacheresse
puisque ce dernier a aujourd'hui été divisé, vendu et loti en totalité ;
Suppression des emplacements réservés qui ont été acquis voire
aménagés par la commune ;

» Ajout d'un emplacement réservé pour I'extension du cimetiére ;

- Repérage au titre de I'article L.151-19 de I'ensemble des toits en
chaume du territoire ;
Passage de U & N des parcelles 0D 87 et 88 localisées en extension ;

o Passage de U & Nla partie de la parcelle OF?1 localisée en extension ;

» Passage de N & N* de constructions existantes (omission lors de
I'élaboration du PLU ou construction non cadastrée).

* Faire évoluer les orientations d'aménagement et de programmation pour :

o L'orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) du
secteur Vacheresse est supprimée car I'aménagement est achevé.
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Envoyé en prétecture le 16/11/2023
Regu en préfecture le 16/11/2023
Publié le
ARTICLE 3: 1D : 078-217804079-20231113-ARRETE_ENQ_2023-AR

M. LAFFONT Jean-Yves a été désigné en qualité de commissaire enquéteur par
le président du tribunal administratif.

ARTICLE 4 :

Le projet de modification du plan local d'urbanisme ainsi qu'un registre
d'enquéte & feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire
enquéteur seront déposés & la maire de Mittainville pendant 30 jours consécutifs
(hors fermeture annuelle mairie du 23 au 31 décembre 2023] aux jours et heures
habituels d'ouverture de la mairie, du 11 décembre 2023 au 19 janvier 2024
inclus ainsi que les samedis 16 décembre 2023, 06 et 13 janvier 2024 aux heures
d'ouverture soit de 10 heures a 12 heures.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier, sur place, & la mairie de
Mittainville aux jours et horaires d'ouverture et sur le site internet de la commune
de Mittainville : hitp://www.mairie-mittainville.fr

Chacun pourra consigner éventuellement ses observations et propositions sur le
registre d'enquéte ou les adresser par écrit au commissaire enquéteur &
I'adresse suivante : Monsieur le commissaire enquéteur, mairie de Mittainville, 5
Rue de la Mairie, 78125 MITTAINVILLE.

Chacun pourra également les adresser par mail : secretariatemagirie-
mittainville.fr ou via le site de la commune : hitp.//www.mairie-mittainville.fr

ARTICLE S :
Le commissaire enquéteur recevra & la mairie le samedi 16 décembre 2023 de

10h & 12h et le vendredi 19 janvier 2024 de 14h & 18h.

ARTICLE 6 :

A I'expiration du délai d'enquéte prévu a l'article 1, le registre d'enquéte sera
clos et signé par le commissaire enquéteur. Dés réception du registre et des
documents annexés, le commissaire enquéteur communique au Maire, dans la
huitaine, les observations et propositions écrites consignées dans un proces-
verbal de synthése. Le Maire dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses
observations éventuelles. A compter de la cldture de I'enquéte le commissaire
enquéteur disposera d'un délai d'un mois pour transmettre au Maire, le dossier
avec son rapport relatant le déroulement de I'enquéte, ainsi que ses
conclusions motivées faisant I'objet d'un document séparé.

Une copie du rapport d'enquéte sera communiquée a la Présidente du Tribunal
Administratif de Versailles.

ARTICLE 7 :

Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de cette enquéte publique sera
publié en caractéres apparents dans deux journaux locaux diffusés dans le
département des Yvelines, quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et
rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte.

Cet avis sera affiché a la commune de Mittainville, quinze jours au moins avant
le début de I'enquéte.
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Envoye en prétecture le 1611 2073
Regu en prefecture lo 16112023
Pubké le
Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée 10 : 078-217804079-20231 113 ARRETE _ENQ_2023AR
I'enquéte avant I'ouverlure de celle-ci en ce qui concerne la premiére insertion
et au cours de I'enquéte pour la deuxiéme insertion.

ARTICLES:

Pendan! une année, le rapport du commissaire enquéteur sera tenu a la
disposition du public & la mairie de Mittainville.

ARTICLE 9:

Ampliation du présent arrété sera adressée au préfel des Yvelines et au
commissaire enquéteur.

Fait & Mittainville, le 13 novembre 2023
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4.4 Annexe 4 Publicités
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Tarif de référence stipulé dans Art.2 de I'arrété ministériel

du 27 décembre 2022 soit 0,221 € ht le caractere

les. 1 info

dans une base de données numérig

au décret no 2012-1547 du 28 décembre 2012,
les annonces gales ponmswlessoaeres et fonds de commerce conceméss
et publies dansles joumaux d annonces ligale, samablagalonenwmm&salbgne

fr.

7347089301 - VJ

78

Noirmautiers pour 18 ca.

Cansignation obligatoire

enchéres.

VERSAILLES - Tél : 01 39 20 36 90.

Vente aux Encheres Publiques
sur Surenchére au Tribunal
Judiciaire de VERSAILLES (78)
5, place André Mignot

LE MERCREDI 10 JANVIER 2024 29 h 30 - EN UN LOT

4 MAUREPAS (78310) - 131, rue de Noirmoutier

UNE MAISON a usage d'habitation de 147,86 m2, compr. :
séjour, cuisine, we, dressing - Au 1er étage : 3 chambres, SdB, 1 dégagement - Au
2éme étage : 2 chambres, S d'E, 1 dégagement - GRENIER dessus - JARDIN.
Sur un terrain cadastré section AF N° 58 lieudit «131 rue de Noirmoutier» pour
01a89 ca. Au 1, rue de Noirmoutier : UN GARAGE pour véhicule automabile
portant le N> 1. Sur un terain cadastré section AF N° 121 licudit

Au RdC : entrée,

«rue de

Les lieux sont actuellement occupés.

MISE A PRIX : 154 000 EUROS
On ne peut enchérir qua par le ministére d'un avocat du barreau de Versailles.
: chéque de banque établi A 'ordre du batonnier
séquestre d'un montant de 15 400 euros, outre une somme pour les frais et
émoluments dont le montant sera annoncé par |'avocat chargé de porter les

Pour tous renseignements, s'adresser : Me Frangois PERRAULT, SELARL
MAYET et PERRAULT, Avocatala Cour de Versailles, 16, rue André Chénier 78000

Le cahier des conditions da vente peut étre consulté au Greffe du juge de
I'exéeution du T.J. de Versailes, ou au cabinet de I'avocat rédacteur de I'avis.

PAS DE VISITES.

7345388401 - AA

Commune
de JOUARS-
PONTCHARTRAIN

[}
:
Enquéte publique ]
[}
[}
[}

sur le projet
de maodification
du plan local d'urbanisme

2EME AVIS

Par arété n® URB-164-2023, en date |
du 6 octobre 2023, le maire de Jauars:
Pontchartrain a ordonné I'ouvertura de
I'enquéte publique sur le projet de madi
fication du plan local d'urbanisme. |

Aceteffet, M. Michel FAURE a été dé- |
signé par le président du tribunal admi
nistratif comme commissaire enquéteur. 1

L'enquéte se déroulera a la mairie du
Jouars-Pontchartrain aux jours et heu- [}
res habituels d'ouverture. ]

L 4 5

TaiT158501 - AA
Commune
de MITTAINVILLE

Enquéte publique
sur le modification
de droit commun
N°1 du plan local
d'urbanisme

1ER AVIS
D'ENQUETE
PUBLIQUE

Par arrété du 13 novembre 2023 le
maire de Mittainville a ordonné I'ouver-
ture de 'enquéte publique portant sur le
projet de modification de droit commun

n1 du plan local d'urbanisme,
M. LAFFONT a été désigné par le pré-
sident du Tribunal administratif comme
issaire enquéteur. L'enquéte se

q recevraen |
mairie les ‘
-vendredi 17 novembre 2023 de8h 30

a12ho

fsamedl 2 décembre 2023 de 10h 00 l
412h00;
-Iundl 1 1 décembre 2023de 14h 00 1

Iundl 18 décembro 2023 de 14h 00 |

Pendanl la durée de I'enquéte publi- §
que:
- chacun pourra prandre connais- |
sance du dossier, surplace Alamairiede |
Jouars-Pontchartrain, soi sur le site de |
la communc :

www.jouars-pantchartrain.fr

Soit sur un poste informatique mis Ala |
disposition du public en mairie de |
Jouars-Pontchartrain, soit sur papier a |

la mairie de Jouars-Pontchartrain aux ¢

jours st heures habituels d'ouverture ;
~les observations concernant'amodi-
fication du Plan local d'urbanisme de la
commune de Jouars-Pantchartrain
pourront tre consignées sur un registra
d'enquéte déposé en mairie. Elles peu-
vent également étre adressées par écrit,
soit par courriel & l'adresse suivante :
enquete-publique-modification-trame-
verte-at-bleue@jouars-pontchartrain.fr,
soit adressées par courrier en mairie & :
M. le commissaire enquéteur, mairie de
Jouvars-Pontchartrain, 1, rue Sainte-
Anne, 78760 Jouars-Pontchartrain.

Les courriels et courriers regus et en-
registrés sont réservés a |'usage unique
de'enquéte publique en cours et serant
consultables sur le site de la malrie de
Jouars-Ponltchartrain et communiqués
au commissaire enquéteur qui les anne-
xera au registre de I'enquéte.

déroulera a la mairie du 11 décembre
2023 au 19]anvier 2024 aux jours etheu-
res habituels d'cuverture.

Annonces judiciaires et légales

TOUTES LES NOUVELLES

actu.fr/12:

MERCREDI 22 NOVEMBRE 202 42

vis administratifs Vie de sociétés WAutres légales

7347740401 - AA

Bois d’Arcy

BOIS D'ARCY

Ouverture d'une enquéte
publique de déclassement
par anticipation
de parcelles relevant
du domaine public
routier communal
- Parcelles cadastrées
BH 79, 81, 83 et 85
sises 3 a
13, avenue Paul-
Vaillant-Couturier

1ER AVIS
D'ENQUETE
PUBLIQUE

Le Maire de la Commune de Bois-
d'Arcy.

Vu le Gode général des collectivités
tenitoriales.

W e Code de l'urbanisme.

Vule Code général de la propriété des
personnes publiques et notamment ses.
articles L.2141-1 et L.2141-2.

Vule Codedesrelaticns entre le public
etl'administration et nolamment ses ar-
ficles L.134-1, L.134-2 et R.134-5 &
R.134-30,

\u le Code de |a voirie routiére, et no-
tamment ses articles L.141-3 etR.141-4
etsuivants fixant les cenditions de réali-
sation des enquétes publiques relatives
au déclassement des voles.

Vu la liste d'aptitude aux fonctions de
commissaire enquéteurdudépartement
des Yvalines.

s e | Vu lo dossier soumis 4 'enquéte publi-

lg
Considémnl la nécessité d'ouvrir une
] enquéte publique en vue du déclasse-
ment, par anticipation, des parcelles re-
| tevant du domaine public routier com-
| munal, cadastrées BH 79,81, 83 el85si-
| ses3a13, avenue Paul-Vaillant-Coutu-

rier a Bols-d"Arcy.
Arréte :
| Article 1 : it sera procédé A une en-

| quéte publique en vue de déclasser, par
| anticipation, du domaine public routier
§ communal los parcalles cadastréos BH
79, 81, 83 ot 85 sises 3 A 13, avenue
Paul-Vaillant-Coulurier, en vue de per-
| mettre leur cession.

] Article 2:I'enquéte setiendrapendant
1 une durée totale de quinze jours consé-
cutifs, du8 décembre 202328 h 30 heu-
| res au 22 décembre 2023 4 17 h 30, &
1 l'accueil de la mairie de Bais-d"Arcy, si-
] tuée au 2, avenue Paul-Vaillant-Coutu-

§ ier 78350 Bois-d Arcy
Article 3 : M. Michel GENESCO, con-
| sultant en environnement, inscrit sur la
| liste d'aptitude du département des
[ Yvelines aux fonctions de commissaire
1 enquéteur, est désigné en qualité de

issai ael

Le aen
mairie le 16 decumhru de 10 h (]D a
12 h 00 etle vendredi 19 janvier 2024 de.
14h 00418 h Q0.

Pendant la durée de I'enquéte, les ob-
servations pourront étre consignées sur
le Registre d'enquéte déposé en mairie.
Elles peuvent également étre adressées
par écrit au commissaire enquéteur a
I'adressedalamairie : 5, rue delamairie,
78125 Mittainville ou par courriel a
l'adresse :

secretariat@ mairie-mittainville.fr ou
sur le site

htt:/Avww.mairie mi Ar

| Adticle 4 : le présent arrété sera, au
| mains quinze jours avant l'ouverture de
] I'enquéte et durant toute la durée de
celle-ci :
- affiché en mairie de Bois d'Arcy ;
| - publié sur le site internet de la com-

Pendantladuréedel’enquéte, chacun
pourra prendre connaissance du dos-
sier et consigner ses observations surle
regisira prévu, a cet effet. Los observa-
tions pourront également étre adres-
sées al'attention de M. le Commission-
naire enquéteur :

- Parvoio électronique al'adresse : ur-
banisme@boisdarcy.fr avec pour objet
« Enquéte déclassement par anticipa-
tion parking marché Bois d'Arcy ».

- Par courrier adressé en mairie :
2, avenue Paul-Vaillant-Couturier,
78390 Bois-d'Arcy.

Les courriers et courriels seront anne-
xés au registre d’enquéte.

Le dossier d'enquéte publiquo sera
consultable pendant toute la durée de
P'enquéte sur le site internet de la com-
mune.

Article 8:le commissaire enquéteur se
tiendra & la disposition du public, en
mairie de Bois-d"'Arcy, pour recevair les
abservations écrites et orales du public,
les:

- 14 décembre de 16 h00219h 00 ;

- 22 décembre de 14h 302 17 h 30.

Article 9 : a I'expiration du délai de
I'enquéte, le registre sera clos et signé
parle commissalre enquéteur qui dispo-

7347562001 - VS

AVIS
DE CONSTITUTION

1l a é1é constitué une saciété par acte
sous seing privé, en date du 2 novembre
2023.

Dénomination : EDITION SOLIDARITE
MONDIALE AN.

Forme : société a responsabilité limi-
tée.

Siége social : 5, rue du Four-a-Chaux,
78310 Coignigres.

Qbjet : I'édition de livres, journaux,
brochures, réves, périodiques, cartes,
multimédia, librairie, imprimerie, biblio-
théque, organisation de conférences -
colloques - festivals, séminaires et dé-
bats, initiations et formations aux mé-
tiers du livre et de I'édition, collecte
achats et ventes de livres neufs et d'oc-
casions, production diffusion et publica-
tion de livres, traduction des ceuvres et

7347471801 - DL

TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE VERSAILLES

OUVERTURE
D’UNE PROCEDURE
DE LIQUIDATION
JUDICIAIRE
SIMPLIFIEE

Parjugement du 14 novembre 2023, le
tribunal judiciaire de Versailles a pro-
nancé |'ouverture d'une procédure de li-
quidation judiciaire simplifiée a I'encon-
tre de la SARL LA SEQUANO DIYONI-
SIENNE D'INVESTISSEMENT, dont le
siége social est sis 320, rue du Vieux
Chateau, 60520 La Chapelle-en-Serval.

Date de cessation des paiements :
2 mai 2023.

quuldaleuv SELARL MARS.

en langues é
phatocopie el reprographie, autres sup-
ports et expressions dela culture, objets
d'arts, musique, théatre, téléphonie, In-
ternet, etc... Ainsi que toutes opérations
et financié-

serad'un délaid’ transmet-
tre A M. le Maire de Bois-d'Arcy, le dos-
sier et le registre d'enquéte accompa-
gnés de son rapport et de ses conclu-
sions motivées.

Le rapport ot les conclusions du com-
missaire enquéteur seront consultables
pendant un an a compter de la date de
clowre del'enquétede lamairiede Bois-
d'Arcy durant les heures d'ouverture au
public et seront publiées sur le site inter-
net de la commune.

Article 10: aprés réception du rapport
et des conclusions du commissaire en-
quéteur, le conseil municipal de Bois-
d'Arcy sera amené a se prononcer, par
délibération, sur le déclassement du do-
maine public communal des parcelles
appartenant a la commune de Bois-

d'Arcy et visées al'article 1er du prasent
anéteé.

Article 11 : ampliation du présent
arrété sera transmise a M. le Préfet des.
Yvelinos et M. le Commissaire enqué-
teur.

Fait & Bois-d'Arcy,
le 17 novembre 2023,
Maire de Bois-d'Arcy.

Vie de sociétés

7346935301 - VS
AVIS
DE CONSTITUTION

Paracte SSP en date du 15 novembre
2023 Il a e'te” constitue” une socle'te”
pre’sentant les caracte ristiques suivan-
tes:

Denomination sociale : SCI HESAk.

Forme : SCI.

Capital : 1 000 euros.

Sie'ge social : 1, rue Jules-Ladoumé-
que, 78950 Elancourt.

Dure’o : 99 ans.

Objet social : 'acquisition, la gestion,
i par bail, location ou toute

| Aiclos: ic fai
naitre 'ouverture de I'enquéte sera pu-
| blié quinze jours, au moins, avant le dé-
] t rappelé dans les huit
| premiers jours de I' ‘enquéte, dans deux
1 journaux habilités a publier des annon-
deYve-

Signé par le Mairo,
Corinne ROSTAN.

MEDIALEX

e malten

www.medialex.fr

Mail :

annonces.! dialex.fr

Lorapport et les du com-
missaire-enquéteur seront tenus 4 la
disposition de public dés quils serant
transmis, en mairie, aux jours et heures
d'ouverture et ce pour une durde d'un

an.
Signé Thomas MENGELLE-TOUYA,
Maire.

Tél. : 02 99 26 42 00

10, rue du Breil - CS 56324
35063 Rennes cedex

1 nnn, nouvelles de Versailes et lo pari-

Aniclo 6 : l'avis d'enquéte sera publié
par vole d'affichage en mairie de Bois-
d'Arcy et sur le terrain concerné par la
pracédure de déclassement par antici-
pation, ainsi que sur la site internat de la
commune : www.boisdarcy.fr ; ces affi-
chages seront mis en place au mains
quinze jours avant I'ouverture de I'en-
quéte et pendant toutela durée de celle-
ci.

Adticle 7 : le dossier d'enquéte, ains!
que le registre d'enquéte a feuillets non
mobiles, coté et paraphé par M. le Com-
missaire enquéteur seront tenus a la dis-
position dupublic, al'accueil de lamairie
de Bois-d'Arcy, pendant toute la durée
de I'enquéte, aux jours et heures habi-
tuels d'ouverture, soit :

- lundi, mardi, mercredi, vendredi :
8h30-17h30.

~Jeudi:13h 30 - 19 h 00.

La personne auprés de laquelle des
renseignements peuvent étre deman-
dés au sein des senvices municipaux
est: Mme KAKOU Félicité, service urba-
nisme de la malrie e Bois-d'Arcy, aux
coordonnées suivantes : par téléphone
0130 45 83 06 - par courriel A I'adresse
fkakou@boisdarcy.fr

autie forme de biens immabiliers.
GeTant : M. KAMALODINE Hessame-
dine 1, rue Jules-Ladoumégue, 78990
Elancourt,
La société seraimmatriculée au RCS
do Versailles.

7347162201 - VS
SELARL ML CONSEILS

Mandataire judiciaire

CESSION
DE FONDS
DE COMMERCE

La SELARL ML CONSEILS, manda-
taire liquidateur a Versailles (78000),
26, rue Hoche, informe MM. les candi-
dats intéressés par I'achat du fonds de
commerce d'institut de beauté dépen-
dantde I'actif de la SAS L'APPART INS-
TITUTsitué aLe Vésinet (78110), 5, route
da Sartrauville.

Qu'en application des articles
L.642-22 et R 642-40 du Code de com-
merce, les offres de reprise du fonds de
commerce susvisé davront dtra dépo-
sées sous pll cacheté au Greffe du tribu-
nal de commerce de Versailles avant le
mercredi 20 décembre 2023 4 11 h 00.

res, mobiligres et immabiliéres se ratta-
chant directement ou indirectement &
I'objet sus-indiqué ou & teus autres ob-
jets similaires ou connexes, de nature 2
favoriser la finalité de la saciété, son ex-
tension ou son développement.

Durée de la société : 99 années.

Capital social fixe : 4 000 euros.

Gérant : M. Nicolas AGBOHOU, de-
meurant 5, rua du Four-a-Chaux, 78310
Colgniéres.

La société sera immatriculée au RCS
de Versailles.

Pour avis,
M. AGBOHOU.
7347067201 - VS
MOREUX
PARTICIPATIONS

Société a responsabilité limitée
Au capital de 13 600 euros
Siege social : 16, rue des Aulnes
78670 MEDAN
RCS Versailles N* 422 078 576

AVIS
DE MODIFICATIONS

Aux termes de I'assemblée générala
du 30 juillet 2023, de la société : MO-
REUX PARTICIPATIONS Société a res-
ponsabilité limitée au capital de 13 600
euros, sigge social : 16, rue des Aulnes,
78670 Médan RCS n°422 078 576, il a
été décidé de transformer la Société a
responsabilité limitée en Société civile a
campter du jour de ladite assemblée.
Cette transformalion n'entraine pas la
création d'un étre moral nouveau.

A été nommé :gérant : M, Pascal MO-
REUX, demeurant au 16, rue des Aulnes,
78670 Médan.

Le dépat légal sera effectué au Greffe
du tribunal de commerce de Versailles.

Pour avis.

73473031301 - VS
AC-GBRUIT

Société a responsabilité limitée
au capital de 1500 euros
Siege social : 14, rue Barthélémy
78660 PARAY-DOUAVILLE
RCS Versailles 492 170 725
Société en liquidation

CLOTURE
DEFINITIVE

Suivant décisions du liquidateur en
datedu 1 novembre 2023, I'associé uni-
que, aprés avoir entendu le rapport duli-
quidateur, a appmuvé les comptes deli-

doivent déclarer leurs

crc.-mcos dans les deux mais suivant la

publicité au Bodacc auprés du liquida-

teur judiclaire.

Pour extrait,
Le Greffier,

7347471501 - DL

TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE VERSAILLES

OUVERTURE
D’'UNE PROCEDURE
DE LIQUIDATION
JUDICIAIRE

Parjugementdu 14 novembre 2023, le
tribunal judiciaire de Versailles a pro-
noncé I'ouverture d'ure procédure de li-
quidation judiciaire aI'encontre dela SCI
RONSARD, dont le siége social est sis
14, rue du Marais, 78820 Juziers.

Date de cessation des paiements :
4 mai 2023.

Liquidateur : SELARL MARS.

Les créanciers doivent déclarer leurs
créances dans les deux mois suivant la
publication au Bodacc auprés du liqui-
dateur judiciaire.

Pour extrait,
Le Greffier.

7347472201 - DL

TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE VERSAILLES

RESOLUTION
DU PLAN
ET LIQUIDATION
JUDICIAIRE

Parjugement du 14 novembra 2023, la
tribunal judiciaire de Versailles a pro-
noncé larésolution duplan et|'ouverture
d'une procédure de liquidation judiciaire
al'encontre delaSCILMG, dont le siege
soclal est sis 24, rue d'Adhémar,
78740 Evecquemont.

Date de cessation des palements :
15 juin 2023.

Liquidateur : SELARL ML CONSEILS.

Pour oxtrait,
Le Greﬂiur,

7347472001 - DL

TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE VERSAILLES

CLOTURE
DE LIQUIDATION
JUDICIAIRE

duid 3, 1o

quidation,
M. Christian AGOUTIN, et I'a déchargé
de son mandat, puis a prononce la clo-
ture des de

tribunal judiciaire de Versailles a pro-
noncélacléture pour insuffisance d'actif
dela ion judiciaire de la SCILA

La cldture définitive a donc été pro-
nancée en date du 10 noverbre 2023
Les comptes de liquidation sont dépo-

POMMERAIE, dontlesigge social est sis
3, chemin du Parc Chevalier, Les Grands
Coins, 78610 Saint-Léger- Bn-Wehnes

sés au Greffe du tribunal de
de Versailles.

Pour avis,

Le Liquidateur.

ENFIN'UN

CENTRALEDESMARCHE

Toutes les nouvelles 22 novembre 2023

NOUVEAUX MARCHES PUBLICS...

etayant pour lig
LARL MARS.

Pour extrait,

Le Greffier.

POUR VOS

Votre umzhdmnmuhccnq |
i j

33

E23000020/78. Commune de Mittainville. Modification du plan local d'urbanisme.



FINANCE & MARCHES

Binance en perte de vitesse

Mardi12decembre 2022 Ees Fchos 30

aprés sa sanction aux Etats-Unis

@ La part de marché de Binance sur
les échanges au comptant est tombée
de plus de 50 % en début d'année

a 32 % en novembre.

® Robinhood compte bien profiter
de ce moment de faiblesse.

CRYPTOMONNAIES

Bustien Bouchamd
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4.5 Avis de la CCI de Versailles-Yvelines

" PARIS ILE-DE-FRANCE

@ CCI VERSAILLES-YVELINES

MAIRIE DE MITTAINVILL i
’ COURR'ER RECU LEE Versailles, le 28 novembre 2023

!

! U9 OEC. 2023 I

L Madame Corinne ROSTAN
liepondu le: Maire

Mairie de Mittainville

5, rue de la Mairie

78125 MITTAINVILLE

Réf : DOP/2023/MI M/059

Votre contact :
Martine Lechable-Morichon - Assistante - Direction des Opérations
tél: 07 72 20 44 19 - mail : mlechable-morichon@cci-paris-idf.fr

Madame le Maire,

Vous sollicitez la Chambre de Commerce et d’'Industrie de Versailles-Yvelines (CCID 78), pour avis,
sur la modification du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Mittainville.

Apres étude du dossier, la CCID 78 émet un avis favorable.

Je vous prie d’agréer, Madame le Maire, I'expression de mes respectueuses salutations.

Christoplje HORTUS
Responsjble Stratégies de Territoire &
Etudes

E23000020/78. Commune de Mittainville. Modification du plan local d'urbanisme.



4.6 Avis de laCDPENAF

3!
'

Liberté » Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DES YVELINES

Projet de modification simplifiée du PLU de la commune de Mittainville
arrété le 07 aoiit 2023

AVIS de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF) des Yvelines, en date du 26 septembre 2023
Adopté a 'unanimité

Commission présidée par madame Sylvie BLANC,
directrice départementale adjointe des territoires des Yvelines et représentant monsieur le préfet

La CDPENAF salue le retour en zonage N d’un secteur préalablement classé en zonage Ub
(parcelle F n°91).

La CDPENAF émet un avis favorable sous réserve*

- de revoir la rédaction du réglement de la zone A en conformité avec les dispositions de I’article
L151-11 du CU. Elle rappelle que la construction des abris pour animaux «non professionnels»
n’est pas autorisée en zone agricole.

La CDPENAF recommande

- I'utilisation de 1’espace vacant de la zone Nc dédiée au cimetiére préalablement a la mise en
ceuvre de I'ER n°2 qui consomme 2000m? de surfaces agricoles déclarée a la PAC.

- de classer en zonage A au lieu du zonage N, la parcelle F91 de prairie, en cohérence avec le
MOS.

- de retirer du réglement de la zone A, la mention a la SMI (surface minimum d’installation) et
’arrété du schéma directeur régional des exploitations agricoles (SDREA 2015) qui n’est plus en
vigueur.

La Directrice Départementale des territoires des Yvelines par intérim

/fyﬁe BLANC
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4.7 Avis de service de I'urbanisme et des territoitres

F)
==

Liberté » Egalisé » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DES YVELINES

Direction Départementale des Territoires

Service de I'Economie Agricole

Madame la Maire

Réf : sea 20230926_envoi mairie de MITTAINVILLE 5 Rue de la Mairie,
PJ. : Avis de la CDPENAF en date du 26 septembre 2023 78125 MITTAINVILLE

Affaire suivie par : Eunice Lois NTOGONO MEZUI
n° telephone - 01 75 27 82 88
cunice-lois ntogono-mezui@yvelines gouv ft

Versailles, 89 oct. 2023
001981

Madame la Maire.

Le 26 septembre 2023, le projet de modification simplifiée du PLU de la commune de
MITTAINVILLE a été examiné par les membres de la Commission Départementale de
Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers des Yvelines (CDPENAF).

Vous trouverez ci-joint I’avis rendu par la commission, adopté & I’'unanimité.
Je vous rappelle que ce document doit étre joint au dossier d’enquéte publique.

Je vous prie d’agréer. Madame la Maire, I’assurance de ma considération distinguée.

La Directrice Départementale des territoires des Yvelines par intérim
Le chef du Service de I’Economie Agricole

Maxence CLEMENT

Di depar le des ires — 35, Rue de Noailles BP 1115 - 78011 Versailles Cedex
Tél: 0175278200- www.yvelines.gouv.fr
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ElN Direction départementa
PREFET des territoir:
DES YVELINES

Liberté ’

Egalité

Fraternité

Versailles, le 1 9 GCT. 2023

Service de l'urbanisme des territoires /| UP Mme le Maire

Affaire suivie par : Delphine TOSO % ;

Tél. : 07 88 60 49 22 Hote| weylls

Mé. : delpine.toso@yvelines.gouv.fr 5 rue de la Mairie

Réf : sut_up_20231013_mairie_avis_modification_PLU_Mittainville_V4.odt 78125 MITTAINVILLE

Objet : Projet de modification n°1 du plan loca! d‘urbanisme (PLU) de la commune de Mittainville

Conformément aux dispositions de I'article L. 153-40 du Code de l'urbanisme, vous m’avez notifié u
projet de modification n°1 du PLU de Mittainville visant a I'évolution du reglement écrit, graphique ¢
des orientations d’aménagement et de programmation (OAP).

La modification projetée ne modifie pas les orientations définies par le projet d'aménagement et d
développement durable, ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole, une zone naturelle ¢
forestiére, une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, de
paysages ou des milieux naturels et n‘emporte pas une évolution de nature a induire de grave risque
de nuisance.

Au demeurant, elle n‘ouvre pas a I'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant s
création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions fonciére
significatives de la part de la commune ou de ['établissement public de coopération intercommunal
compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

Elle entre donc bien dans le champ d‘application de la procédure de modification conformément au
articles L. 153-31 et L.151-36 du Code de 'urbanisme (CU).

Sur le fond, je tiens a adresser mes félicitations a la commune pour le passage de la zone urbaine (Ub)
la zone naturelle (N) de la parcelle cadastrée section F n°91. Ce projet d’évolution s’inscrit e
cohérence tant avec le caractére paysager du site qu’avec les politiques publiques en matiére de lutt
contre l'artificialisation des sols.

Toutefois le dossier appelle de ma part une réserve sur le réglement du PLU modifié qui autoris
désormais les abris pour animaux et chevaux non professionnels en zone agricole (A) et naturelie (N
J’émets, en outre, quelques observations sur votre document, observations dont la teneur est détaillé
dans la note jointe en annexe.



Au vu de cette analyse, j'"émets un avis favorable, assorti d’'une réserve et de quelques observations,
sur le présent projet de modification du PLU.

Mes services restent a votre disposition pour toute information ou conseil.

Pour le Préfet, et par délégation,

La Sous-préfete de Rambouvillet

-

Florence GHILBERT
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Annexe

A titre de réserve :

La modification projette d'autoriser les abris pour animaux et chevaux non professionnels en zone
A et N. Or cette disposition n’est pas conforme a la loi. En effet, dans une réponse ministérielle du
14/12/2017, il est indiqué « qu’un particulier, amateur d'équitation 2 titre de loisirs personnels, ne peut
obtenir une autorisation d'urbanisme lui permettant la construction d'abris & chevaux dans une zone
classée agricole d'un PLU, ces abris ne pouvant étre considérés comme des constructions nécessaires a
I'exploitation agricole ». Néanmoins, au regard de l‘article L15113 du CU, la commune peut délimiter au
sein des zones A et N des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL) dans lesquelles
ces constructions peuvent étre autorisées. |l vous appartiendra, si vous entendez autoriser ce type
d’abris dans les zones A et N de délimiter précisément les secteurs d'implantation qui devront rester
limités en nombre et en superficie.

A titre d’observations :

- Pour information, votre réglement actuel comporte une disposition obsoléte, I'article L.123-1.5.7° du
CU, remplacé aujourd'hui par I'article L.151-19 du CU. Je vous invite a actualiser votre document sur ce

point.

- Le réglement de la zone A fait référence a I'arrété du schéma directeur régional des exploitations
agricoles (SDREA) qui n‘est plus opposable. Je vous invite donc a supprimer la rédaction ci-dessous
issue de I‘article A2 - Occupations et utilisations du sol soumises & conditions particuliéres.

« les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole.

La Loi d'avenir pour l'agriculture du 13 octobre 2014 détermine I'activité minimale de I'exploitation
agricole requise pour considérer son dirigeant comme chef d'exploitation.

L'importance de I'activité agricole s'apprécie par une référence a I'activité minimale d‘assujettissement
(AMA). Les dispositions relatives & cette derniére sont codifiées aux articles L722-5 et L722-5-1du code
rural et de la péche maritime.

Pour I'appréciation de I'AMA, 3 critéres non cumulatifs sont désormais pris en compte :
- la surface minimale d'assujettissement (SMA),

« le temps de travail

« le revenu professionnel »

Et de la remplacer par la rédaction suivante, s'appuyant sur l'article L.151-11 du Code de I'urbanisme :

« Sont admises :
1. Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole,

2. les constructions et installations nécessaires & la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de l'acte de
production, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale
ou forestiére sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte ala
sauvegarde des espaces naturels et des paysages. L'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis a la
commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers ».
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3. les constructions nécessaires a des équipements collectifs ou & des services publics, dés lors
qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiére dans
I'unité fonciéere ou elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte 3 la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.-

etc.

- De plus, l'arrété préfectoral n°B 2007-0015 établissant le schéma directeur départemental des
structures agricoles des Yvelines inséré en annexe du réglement doit également étre retiré du PLU car il
n‘est plus en vigueur.

- La modification projette que soit interdit « le stationnement des caravanes isolées si ces derniéres
constituent la résidence principale et/ou pendant une durée de plus de-deux mois, consécutifs ou non ».
Au regard de |'article R. 421-23 du Code de l'urbanisme, l'installation des caravanes ne peut dépasser
un délai de trois mois. Votre document communal ne peut pas prévoir un délai plus court que celui
avancé par le Code de |'Urbanisme. Il conviendrait donc de modifier votre PLU sur ce point en passant
a nouveau sur un délai de 3 mois.

- En zone A, vous entendez autoriser la création d’annexes limitées & 60 m? d’emprise au sol. Dans un
souci de préservation des secteurs agricoles, il serait opportun de ramener cette emprise 3 50 m?,
conformément aux préconisations de la commission de préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers (CDPENAF) .

- Pour les mémes raisons, je vous invite & compléter I'article N2 relatif aux occupations et utilisations du
sol soumises a conditions particuliéres pour le sous-secteur N* en reprenant la formulation suivante :
« I'extension des constructions & destination d’habitations existantes dés lors quelles sont réguliérement
édifiées, dans la limite de 30 % de la surface plancher existante & la date d‘approbation du présent
reglement, sans dépasser la surface totale de plancher maximum aprés travaux de 200 m? (existant +
extension), et sous réserve de ne pas créer de logement supplémentaire ».

- Je vous invite également & compléter I'article A2 relatif aux occupations et utilisations du sol soumises
a conditions particuliéres en reprenant la formulation suivante : « I'extension des constructions dés lors
qu'elles sont réguliérement édifiées, dans la limite de 30 % de la surface plancher existante 3 la date
d‘approbation du présent réglement, sans dépasser la surface totale de plancher maximum aprés travaux
de 200 m* (existant + extension), et sous réserve de ne pas créer de logement supplémentaire ».

- Concernant l'article N10 du réglement ~ Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords, vous entendez imposer des limitations sur les éléments des dispositifs de production d‘énergie
solaire et des pompes a chaleur. Dans un contexte de réchauffement climatique, le développement des
énergies renouvelables doit étre favorisé. Le PLU doit ainsi faciliter leur insertion et ne pas étre trop
contraignant sur les dispositifs de dissimulation.

- Concernant l'article 11 des zones Ua, Ub, Ue, A et N* sur les obligations en matiére de réalisation
d‘aires de stationnement, vous entendez imposer a la parcelle deux places de stationnement par
logement pour les constructions a usage d’habitation. A noter qu'au regard de l'article L151-35, il ne
peut étre exigé pour les logements locatifs sociaux (LLS), la réalisation de plus d‘une aire de
stationnement par logement. Il conviendrait d'ajouter cette disposition particuliére concernant les LLS.
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- La modification projette que « le long des voies et emprises publiques et notamment des routes
départementales, un recul du portail d’accés & la parcelle supérieure ou égal 8 5 m devra étre observé ».
Cette disposition doit étre retirée en raison de son illégalité. En effet, cette méthode dite de « parking
du midi » empéche I'implantation du mur de cl6ture en limite séparative. En conséquence, cela porte
atteinte au droit du propriétaire. Le PLU pourrait étre censuré pour détournement de procédure ou
erreur de droit. Si la commune souhaite la création d’une bande inconstructible, elle doit la réaliser via

des emplacements réservés.
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4.8 Annexe 8 : Avis de la MRAe

ER

REPUBLIQUE Inspection générale de
FRANCAISE I'Environnement et du
f;o:;;e; Développement durable
‘gali

Fraternité

Mission régionale d’autorité environnementale
iLE-DE-FRANCE

Avis conforme concluant a I'absence de nécessité de soumettre
évaluation environnementale la modification n° 1
du plan local d’'urbanisme de Mittainville (78)

aprés examen au cas par cas

N°> MRAe AKIF-2023-136

du 25/10/2023
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La Mission régionale d’autorité environnementale d'lle-de-France (MRAe), qui en a délibéré collégiale-
ment le 25 octobre 2023, chacun des membres délibérants attestant qu'aucun intérét particulier ou élé-
ment dans ses activités passées ou présentes n'est de nature & mettre en cause son impartialité dans le pré-
sent avis ;

Vu la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001, du Parlement européen et du Conseil, relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement, notamment son annexe Il ;

Vu le code de I'urbanisme, notamment ses articles R.104-33 & R.104-37 relatifs a I'examen au cas par cas
réalisé par la personne publique responsable ;

Vu le décret n° 2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant la dénomination « Inspection générale de I'environ-
nement et du développement durable » a la dénomination « Conseil général de I'environnement et du
développement durable » ;

Vu le décret n° 2022-1165 du 20 aodt 2022 portant création et organisation de I'inspection générale de I'en-
vironnement et du développement durable, notamment son article 16 ;

Vu les arrétés des 6 octobre 2020, 20 décembre 2021, 24 mars 2022, 28 novembre 2022 et 19 juillet 2023
portant nomination de membres de la mission régionale d'autorite environnementale d'lle-de-France ;

Vu le réglement intérieur de la MRAe d'ile-de-France adopté le 09 aolt 2023 et publié au bulletin officiel du
ministére de la transition écologique le 26 aoit 2023 ;

Vu le plan local d’urbanisme (PLU) de Mittainville approuvé le 06 février 2014 ;

Vu la demande d'avis conforme, recue compléte le 29 aolt 2023, relative a la nécessité de réaliser ou non
une évaluation environnementale de la modification n° 1 du PLU de Mittainville, en application des articles
R.104-33 deuxiéme alinéa a R.104 -35 du code de I'urbanisme ;

Sur le rapport de Philippe SCHMIT, coordonnateur,

Considérant les objectifs de la modification n® 1 du plan local d'urbanisme de Mittainville, qui consistent
notamment a:

- supprimer trois emplacements réservés (terrains acquis par la commune) et & en créer un nouveau pour
l'extension du cimetiére communal sur une superficie de 2 000 m?, actuellement situé sur une parcelle agri-
cole (en zone A du PLU) ;

- reclasser un secteur de zone 1AU eh zone UB, et supprimer l'orientation d'aménagement et de program-
mation (OAP) Vacheresse correspondante suite a I'achévement de I'aménagement du secteur depuis 2017 ;
- reclasser en zone N deux parcelles actuellement classées en zone UA (1 200 m?) et UB (3 900 m?) et fai-
sant partie de la trame verte et bleue (corridor fonctionnel herbacé du schéma régional de cohérence éco-
logique d’lle-de-France) ainsi que de la zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (Znieff)
de type 2 « Boisements et zones humides de Mittainville »;

- reclasser de N 3 N* deux constructions existantes a destination d’habitations situées sur le chemin de la
Berthiére pour en permettre une extension de 1 800 m?;

- modifier le réglement écrit afin selon le dossier, « de mieux correspondre a I'environnement bati existant
et de permettre des évolutions modérées des constructions existantes en zones A et N»en:

M"ﬁ Avis conforme de la Mission régionale d'autorite environnementale d'lle de-France 2/4
oot n AKIF-2023-136 du 25/10/2023
fle-de-France
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* augmentant en secteur N* la superficie des extensions pour les constructions a destination d’habi-
tation de 20 a 30 % de la surface de plancher (SDP) existante , sous réserve de ne pas créer de loge -
ment supplémentaire et avec une emprise au sol globale des constructions limitée a 250 m? de sur-
face par unité fonciére (I'article 8 de la zone N permettant déja des extensions pour les construc-
tions a hauteur de 30 % de la SDP),

* permettant en zone A des extensions limitées a 30 % de la SDP des installations et constructions
existantes, I'augmentation des hauteurs de 8 a 12 métres pour les batiments liés a I'exploitation
agricole (hangars et silos) et la création d’annexes limitées a4 60 m? d’'emprise au sol et & 3 ou 3,5
meétres en hauteur ;

e limitant en zone N I'emprise au sol des piscines (déja autorisées) & 20 m? dans le périmétre de 30
meétres de la construction principale y compris en secteur N* ;

* imposant en secteur N* 50 % de surface de terrain traitée en espace vert, libre et désimperméabili-
sée;

- modifier le réglement écrit des zones urbaines (UA, UB et UE) en imposant notamment en zone UA et UB
de réserver respectivement 30 et 50 % de la surface du terrain pour des espaces verts, libres et désimper-
méabilisés ainsi qu'en limitant I'emprise au sol des constructions a 30 % au lieu de 40 %;

Considérant que les perspectives d'urbanisation nouvelles permises par la modification du PLU de Mittain-
ville sont d’emprise limitée (0,2 ha pour le cimetiére et 0,18 hectares pour les constructions existantes du
chemin de la Berthiéere, I'extension de ces derniéres étant également limitée par la présence d’'une marge
de protection des lisiéres de massif forestier, d'un espace boisé classé en bordure et par la nouvelle régle de
50 % de surface du terrain devant étre traitée en pleine terre ;

Considérant que I'augmentation des possibilités d'extension (déja existantes) au sein du secteur N* et les
nouvelles extensions permises en zone A sont :

- d'ampleur modérée (de 20 a 30% de la SDP existante pour le secteur N* et limitées & 30 % de la SDP exis-
tante en zone A) et sont en tout état de cause contraintes par la régle d’emprise globale limitée a 250 m?
par unité fonciére et par les protections édictées au PLU (marges de protection des lisiéres, espaces boisés
classés interdisant les constructions nouvelles) ;

et que selon les compléments transmis en cours d'instruction par la collectivité ces modifications ne
peuvent concerner que les constructions existantes qui ont une superficie moyenne de 80 m?, permettant
donc en moyenne une extension de 24 m? (contre 16 m? actuellement susceptibles d'étre autorisés en sec-
teur N*) sur des terrains déja anthropisés ;

Considérant que le territoire communal ne fait pas l'objet de protection particuliére au regard des pay-
sages ;

Considérant que les autres dispositions introduites ont un effet positif sur I'environnement ;

Rend lavis qui suit :

La modification n° 1 du plan local d'urbanisme de Mittainville telle qu'elle résulte du dossier transmis a I'Au-
torité environnementale le 29 aoGt 2023 ne nécessite pas d'étre soumise a évaluation environnementale.

En application du dernier alinéa de f'article R.104-35 du code de I'urbanisme, le présent avis sera joint au

dossier d'enquéte publique ou de mise a disposition du public et publiée sur le site internet de l'autorité
environnementale.

MQ Avis conforme de la Mission régionale d'autorité environnementale d'lle-de-France 3/4
n® AKIF-2023-136 du 25/10/2023

fle-de-France
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Fait et délibéré en séance le 25/10/2023 ou étaient présents :
Eric ALONZO, Isabelle BACHELIER-VELLA, Sylvie BANOUN, No&l JOUTEUR, Ruth MARQUES,
Brian PADILLA, Sabine SAINT-GERMAIN, Philippe SCHMIT, président, Jean SOUVIRON.

Pour la Mission régionale d'autorité environnementale,
le président

) .
o Ml-
g‘\(ﬂy

Philippe SCHMIT
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