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Article L151-1 et Article L151-2 
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Le plan local d’urbanisme respecte les principes énoncés aux articles L. 101-1 à L.101-3 du 
code de l’urbanisme. Il comprend un rapport de présentation, un projet d’aménagement et de 
développement durables, des orientations d’aménagement et de programmation, un 
règlement et des annexes. Chacun de ces éléments peut comprendre un ou plusieurs documents 
graphiques.

Article L151-6 

Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.
Les orientations d’aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet 
d’aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur l’aménagement, l’habitat, 
les transports et les déplacements. 

Article L151-7 
Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Les orientations d’aménagement et de programmation peuvent notamment : 
1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l’environnement, notamment les 
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l’insalubrité, 
permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ; 
2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu’en cas de réalisation d’opérations d’aménagement, 
de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné à la réalisation de 
commerces ; 
3° Comporter un échéancier prévisionnel de l’ouverture à l’urbanisation des zones à urbaniser et de 
la réalisation des équipements correspondants ;
4° Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ; 
5° Prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies 
et espaces publics ; 
6° Adapter la délimitation des périmètres, en fonction de la qualité de la desserte, où s’applique le 
plafonnement à proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-36.

Rappel du Code de l’Urbanisme

Article L152-1 

Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.
L’exécution par toute personne publique ou privée de tous travaux, constructions, aménagements, 
plantations, affouillements ou exhaussements des sols, et ouverture d’installations classées appartenant 
aux catégories déterminées dans le plan sont conformes au règlement et à ses documents graphiques.

Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, lorsqu’elles existent, 
avec les orientations d’aménagement et de programmation.
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Préambule

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation font partie intégrante 
du Plan Local d’Urbanisme au même titre que le Règlement et le Plan de 
Zonage.

Conformément à l’article L.152-1 du Code de l’Urbanisme, toutes opérations 
d’aménagement et de construction doivent être compatibles avec les Orientations 
d’Aménagement et de Programmation.

Tout permis d’aménager ou permis de construire devra satisfaire aux objectifs 
définis par les Orientations d’Aménagement et de Programmation en proposant 
des modalités de concrétisation précises et respectueuses de l’esprit des 
Orientations d’Aménagement et de Programmation.

Ainsi, si les solutions de concrétisation des objectifs de l’OAP proposées par les 
permis d’aménager ou permis de construire peuvent quelque peu différer des 
schémas illustratifs du présent dossier, l’économie générale de l’Orientation 
d’Aménagement et de Programmation est intangible.
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1.	P révoir l’intégration urbaine et paysagère des 
deux sites d’extension du village

1.1	P alette d’offre en habitat

En matière d’habitat, l’Orientation d’Aménagement et de Programmation fixe les objectifs 
suivants qui se doivent d’être concrétisés par les projets d’urbanisation du site :

1.	Une production minimale de logements à l’hectare :
	 L’ambition d’une gestion parcimonieuse de l’espace et l’objectif de préserver un urbanisme 

de village impliquent une production de 25 logements à l’hectare.
	 Chaque opération (permis d’aménager ou permis de construire) devra comprendre quelque 

25 logements à l’hectare.

2.	Une typologie de logements équilibrée et particulièrement attractive pour les 
jeunes ménages et facile à vivre pour les personnes âgées :

	 Chaque opération prendra en compte les enjeux socio-démographiques du territoire et 
proposera une palette d’offre en habitat particulièrement attractive pour les jeunes ménages 
et facile à vivre pour les personnes âgées. Pour ce faire, la palette d’offre en habitat visera 
également à proposer des solutions à loyers modérés.

3.	Une conception judicieuse de l’implantation du bâti et des ouvertures pour 
assurer la qualité du chez-soi et des relations de voisinage

	 La localisation des «maisons pluri-logements» ou de l’habitat individuel dense visera à 
la fois à privilégier la perception d’un espace aéré et ouvert et à limiter le sentiment de 
promiscuité pour conforter le bien-être chez soi de tous.

	 L’implantation des constructions, en particulier des «maisons pluri-logements», et des 
ouvertures fera l’objet d’une réflexion approfondie pour optimiser le respect de l’intimité 
des habitants.

4.	Une conception des immeubles ou «maisons pluri-logements» adaptée à l’idée 
de vivre en village et de pouvoir vivre et manger dehors :

	 Les maisons pluri-logements comprendront de 4 à 6 logements.
	 Chaque maison pluri-logements offrira un jardinet d’une taille d’au-moins 1 are à au moins 

3 à 4 logements.
	 Les logements dépourvus de jardinet disposeront d’une terrasse dimensionnée (véritable 

pièce d’extérieur) pour pouvoir manger dehors de manière confortable, soit environ 9 m2.
	 Les maisons pluri-logements disposeront d’espaces de rangement fonctionnels et d’accès 

de plain-pied (cellier, garage à vélo...).
	 Les maisons pluri-logements seront au nombre de 2 à 3 par hectare construit.
	 Un habitat individuel dense peut se substituer à la construction de maisons pluri-logements, 

à la condition cependant de garantir la pertinence de la palette d’offre en habitat proposée 
sur l’ensemble de l’opération.
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R.D. N° 481 de la R.D. 42 (Schaentzel) à la limite du Bas-Rhin et du Haut-Rhin par Rompach-le-France
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R.D. N° 481 de la R.D. 42 (Schaentzel) à la limite du Bas-Rhin et du Haut-Rhin par Rompach-le-France
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R.D. N° 481 de la R.D. 42 (Schaentzel) à la limite du Bas-Rhin et du Haut-Rhin par Rompach-le-France
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1.2	D esserte, espace public et stationnement

L’organisation viaire des sites est conçue pour assurer une desserte interne et un cadre 
de vie paisible et propice à la convivialité.
La qualité paysagère des espaces vise un objectif esthétique, mais aussi de bien-être. 
Elle doit favoriser un rapport positif au chez-soi que forment le quartier et le village dans 
son ensemble.
Pour atteindre ce but, il convient de faciliter une ambiance de l’espace public faite de 
sécurité, d’agrément et d’éléments facilitant le désir d’appropriation du lieu.
L’Orientation d’Aménagement et de Programmation fixe les objectifs suivants qui se 
doivent d’être concrétisés par les projets d’urbanisation des sites :

1.	Desserte des extensions urbaines :
	 Le profil de l’ensemble des rues desservant les habitations du «Site Est» doit 
être conçu dans une logique de desserte interne sans transit. Les rues seront 
d’une largeur d’environ 5 mètres et sans trottoirs comprenant par exemple une 
rigole centrale. Leur conception visera à atteindre une ambiance de «rue de jeu» 
(Spielstrasse) à la vitesse limitée à 20 km / heure et mettant sur un même plan les 
véhicules roulants, les piétons et cyclistes. 

	 Concernant la ruelle nord-sud située à l’Est du «Site EST», elle se fera égalemnt 
en sens unique avec une entrée depuis la route départementale et une sortie par 
la rue de la Chapelle.

	 La desserte du «Site OUEST» se fera par une ruelle en sens unique d’une largeur 
d’environ 4 mètres.

2.	Organisation du stationnement viaire pour éviter les conflits d’usage et 
l’omniprésence visuelle de l’automobile :

	 Les rues ne permettront pas le stationnement linéaire. Elles comprendront des 
aires de stationnement perpendiculaires ou en épi permettant le stationnement de 
4 à 6 voitures pour chaque ensemble de 4 à 6 maisons.

	 Ces niches seront dédiées au stationnement visiteurs ou à celui des riverains et 
elles seront complémentaires des capacités de stationnement privatives qui sont 
fixées à deux places par maison (tant individuelle qu’accolée).

	 Ces niches de stationnement seront enserrées dans un ensemble arbustif 
champêtre rythmant le paysage des rues.

3.	Organisation des accès et du stationnement des constructions :
	 Les places de stationnement non intégrées aux immeubles seront arborées et 
traitées de manière à favoriser la pénétration des eaux de ruissellement.

4.	Création et valorisation des cheminements :
	 Afin de favoriser les modes de mobilité douce, la marche et la bicyclette, tant pour 
les déplacements fonctionnels que pour la promenade, l’aménagement des sites 
d’extensions urbaines créera ou valorisera les cheminements formalisés sur les 
plans ci-contre. 

5.	Prise en compte de l’accès aux parcelles d’espaces naturels ou de vigne :
	 La finalisation des modalités d’accès et de desserte des sites d’extension urbaine 
veillera à préserver un accès fonctionnel aux parcelles d’espaces naturels ou de 
vigne voisines de sorte à éviter tout enclavement.
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R.D. N° 481 de la R.D. 42 (Schaentzel) à la limite du Bas-Rhin et du Haut-Rhin par Rompach-le-France
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R.D. N° 481 de la R.D. 42 (Schaentzel) à la limite du Bas-Rhin et du Haut-Rhin par Rompach-le-France
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R.D. N° 481 de la R.D. 42 (Schaentzel) à la limite du Bas-Rhin et du Haut-Rhin par Rompach-le-France
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1.3	A ménagement paysager

Le concept d’aménagement paysager vise à imprégner l’urbanisation des sites du caractère 
patrimonial, champêtre et viticole qui marque l’identité paysagère de Saint-Hippolyte.
Le plan ci-contre en présente détail. 
L’urbanisation du site va constituer une nouvelle interface paysagère entre l’espace bâti et 
l’espace naturel ; le traitement paysager de cette interface est primordial. 
Concernant les limites séparatives, elles seront faites d’une haie à feuillage caduc de type 
charmille (pouvant être doublée d’un grillage côté intérieur des parcelles) sur l’ensemble des 
espaces ainsi identifiés sur le plan ci-contre. Concernant les autres limites séparatives, elles 
devront être traitées de manière douce, discrète et pleinement respectueuses du caractère 
champêtre ambitionné pour le lieu.
Afin de conforter et produire ce caractère champêtre, les espaces de jardins et les sections 
de rues identifiés sur le plan seront plantés d’arbres fruitiers hautes tiges et à caractère 
patrimonial.
Concernant les niches de stationnement présentées sur le plan ci-contre, elles seront 
également bordées par une haie à feuillage caduc de type charmille. L’éventuelle pose de 
grillage par les riverains devant se faire côté privé de la haie.
Concernant l’architecture des constructions, elle peut être traditionnelle ou moderne, mais 
le jeu des tonalités et des matériaux doit respecter l’ambiance champêtre visée pour le lieu.
Pour le site EST, de manière spécifique, l’implantation des constructions localisées sur la 
nouvelle frange urbaine d’entrée de village EST (identifiée ci-dessous) veillera, autant que 
possible, à se faire en quinconce par rapport aux constructions voisines existantes, ceci dans 
le but de préserver pour chaque construction une ouverture visuelle minimale vers l’Est et la 
Forêt-Noire.

Niche de stationnement

Haie / Bosquet séparatif à feuillage caduc  (charmilles, noisetiers)  à créer

Haie d’alignement à feuillage caduc de type charmilles à créer

Schéma de desserte des extensions urbaines

Cheminement à valoriser ou créer

Arbres fruitiers de type hautes tiges à planter

Espace de jardin potentiel à valoriser de manière champêtre

Localisation privilégiée des maisons pluri-logements 
ou de l’habitat individuel dense

Sites d’extension urbaine dédiés à l’habitat

Sites d’extension urbaine dédiés à l’habitat
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R.D. N° 481 de la R.D. 42 (Schaentzel) à la limite du Bas-Rhin et du Haut-Rhin par Rompach-le-France
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R.D. N° 481 de la R.D. 42 (Schaentzel) à la limite du Bas-Rhin et du Haut-Rhin par Rompach-le-France
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1.4	D éveloppement durable

Le nouvel urbanisme doit viser à une gestion parcimonieuse et qualitative des espaces,  
une valorisation de la biodiversité, mais plus globalement, il doit permettre un écobilan 
favorable tant en matière de construction (choix des matériaux, isolation, énergie 
renouvelable...) que de gestion des eaux de pluie.
Les choix en matière d’habitat, d’aménagement urbain et paysager vont solidement dans 
cette voie, les éléments ci-dessous complètent le dispositif.
L’Orientation d’Aménagement et de Programmation fixe les objectifs suivants qui se 
doivent d’être concrétisés par les projets d’urbanisation du site :

1.	 La mise en oeuvre des solutions d’écoconstruction :
	 Les constructions valoriseront les solutions favorables aux économies d’énergie. 
Leur orientation et conception devra tirer parti de la bonne exposition au sud du 
site.

	 La mobilisation des dispositifs d’énergies renouvelables est encouragée et leur 
mise en oeuvre devra marquer une compatibilité avec la qualité paysagère visée 
du site.

2.	 Le traitement des eaux de pluie et de ruissellement :
	 La récupération et la valorisation des eaux de pluie sont encouragées et les 
constructions devront proposer des dispositifs d’écrêtage adaptés.

	 La valorisation des bandes en herbe et des trames arbustives sera mobilisée pour 
assurer une fonction de drainage et d’infiltration des eaux de pluie.

	 Les aires de stationnement proposeront des solutions d’infiltration des eaux de 
ruissellement filtrantes et végétalisées (ex : dalles alvéolées, graviers…).

	 L’éclairage visera des solutions écologiquement optimales tant en terme de 
consommation énergétique que de pollution lumineuse nocturne nuisible aux 
écosystèmes.

3.	 Le tri sélectif des déchets :
	 Notamment pour les constructions pluri-logements, les espaces de stockage des 
déchets seront conçus pour faciliter la mise en oeuvre du tri sélectif.  
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1.5	P hasage et conditions d’ouverture à l’urbanisation

L’urbanisation du site ne peut se faire que selon les modalités et les tailles minimales 
d’opération définies sur le schéma ci-dessous. Ces tailles minimales ne s’appliquent pas 
à un éventuel reliquat en phase finale d’aménagement du site.
Par ailleurs, chaque tranche d’urbanisation, sauf spécification particulière, devra 
contribuer, au prorata, à la réalisation d’un minimum de 20 logements à produire par 
hectare.

Site urbanisable en une opération unique ou combinée avec le site C ou le site DA

B
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Site urbanisable par tranche minimale de 50 ares, incluant, le cas échéant, le site A

Site urbanisable par tranche minimale de 70 ares, incluant, le cas échéant, le site A
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Schéma de desserte des extensions urbaines

Cheminement à valoriser ou créer

Arbres fruitiers de type hautes tiges à planter

Espace de jardin potentiel à valoriser de manière champêtre

Localisation privilégiée des maisons pluri-logements 
ou de l’habitat individuel dense

Sites d’extension urbaine dédiés à l’habitat

Sites d’extension urbaine dédiés à l’habitat
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R.D. N° 481 de la R.D. 42 (Schaentzel) à la limite du Bas-Rhin et du Haut-Rhin par Rompach-le-France
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2.	R éussir l’insertion paysagère du site d’activité 
intercommunal

2.1	I ntégré véritablement le site d’activité économique au grand 
paysage emblématique qui l’environne 

Le site d’activité de Saint-Hippolyte / Bergheim étant proche de l’échangeur autoroutier 
et éloigné de toute habitation, sa vocation d’accueil est large et ouverte à toutes activités 
garantes d’un minimum de 15 à 25 emplois à l’hectare.

Par ailleurs, la qualité du grand paysage dans lequel s’inscrit le site au pied du château 
du Haut-Koenigsbourg implique un travail d’intégration paysagère sans failles.

Concernant la vocation du site d’activité de Saint-Hippolyte / Bergheim, elle est plurielle 
et implique : 

1.	D’accueillir les entreprises tertiaires, artisanales, viticoles ou industrielles.

2.	De garantir une insertion paysagère de grande qualité dans un espace typique 
et emblématique du patrimoine naturel et culturel alsacien.
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2.2	U ne organisation viaire fonctionnelle et sécurisée

L’organisation du système de desserte du site est aujourd’hui donnée par l’histoire.
Seule reste à être entreprise la desserte de la partie Nord-Ouest du site pour laquelle il 
importe de réaliser un accès en boucle.
L’OAP prévoit :

1.	Création d’un carrefour principal de desserte :
	 Afin de limiter les accès directs à la route départementale à ceux existants, la partie Nord-

Ouest du site sera desservie par un accès unique débouchant sur un nouveau carrefour à 
créer (voir A et B sur le plan ci-contre).

2.	Finalisation de la desserte sud :
	 La partie sud du site comprend encore près de 8 hectares de surfaces disponibles pour 

l’accueil de nouvelles activités. Leur desserte se fera automatiquement via les entrées 
existantes menant aux rues «D» présentées sur le plan ci-contre. La rue D sera prolongée 
vers l’est selon les besoins.

Espace constructible

Espace inconstructible d’ouverture paysagère

Alignement de feuillus hautes-tiges de type tilleuls

ACTIVITÉS

AMÉNAGEMENT PAYSAGER

SECTEUR 1 - Espace privilégié de construction de  maisons individuelles ou accolées
Opérations individuelles autorisées sous réserve du respect de l’ensemble 
des éléments de l’Orientation d’Aménagement et de Programmation.

SECTEUR 2 :  Espace privilégié de construction de  maisons pluri-logements
L‘urbanisation du secteur doit se faire en une opération unique 
ou couvrant au minimum 80% de la surface.
Opérations individuelles autorisées sous réserve du respect de l’ensemble 
des éléments de l’Orientation d’Aménagement et de Programmation.

PHASAGE et condition d’ouverture à l’urbanisation

SECTEUR 3 :  Espace privilégié de construction de  maisons individuelles ou accolées
L‘urbanisation du secteur doit se faire en une opération unique 
ou couvrant au minimum 80% de la surface.
L’opération se fera dans le respect des éléments de l’Orientation 
d’Aménagement et de Programmation.  Dans le cas où l’opération 
ne couvre pas l’intégralité du site, il doit être prévu que le reliquat 
puisse être réalisé ultérieument dans le respect des éléments de l’OAP. 

SECTEUR 4  : Espace privilégié de construction de  maisons pluri-logements
L‘urbanisation du secteur doit se faire en une opération unique 
ou couvrant au minimum 80% de la surface.
L’opération se fera dans le respect des éléments de l’Orientation 
d’Aménagement et de Programmation.  Dans le cas où l’opération 
ne couvre pas l’intégralité du site, il doit être prévu que le reliquat 
puisse être réalisé ultérieument dans le respect des éléments de l’OAP. 

SECTEUR 5 :  Espace privilégié de construction de  maisons pluri-logements
L‘urbanisation du secteur doit se faire en une opération unique 
ou couvrant au minimum 80% de la surface.
L’opération se fera dans le respect des éléments de l’Orientation 
d’Aménagement et de Programmation.  Dans le cas où l’opération 
ne couvre pas l’intégralité du site, il doit être prévu que le reliquat 
puisse être réalisé ultérieument dans le respect des éléments de l’OAP. 

Haie arbustive base à feuillage caduc

Route existante

Voie d’accès à créer

Voie de desserte existante ou à créer

VOIRIE ET DESSERTE

SECTEUR 6 :  Espace privilégié de construction de  maisons individuelles ou accolées
Opérations individuelles autorisées sous réserve du respect de l’ensemble 
des éléments de l’Orientation d’Aménagement et de Programmation.

Boisement de type ripisylves

D  Desserte 
existante à finaliser

C  Desserte 
existante

A  Carrefour 
à créer

B  Desserte à 
créer
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2.3	 Créer les bases d’une unité architecturale minimale

Les constructions déjà présentes sur le site forment un ensemble architectural 
relativement hétérogène.Dans le futur, il importe que les nouvelles constructions et les 
transformations de celles existantes tendent vers un minimum d’unité afin de se fondre 
le plus discrètement dans un paysage emblématique qui se suffit à lui-même.
Dans ce but, il importe de préserver le cône de vue vers le Haut-Koenigsbourg et d’assurer 
une certaine unité de couleur et de matériaux, ainsi qu’une limitation des hauteurs des 
constructions.
L’OAP prévoit :

1.	 La préservation du cône de vue vers le Haut-Koenigsbourg :
	 La route départementale qui jouxte le site côté nord offre une vue majestueuse vers Saint-

Hippolyte et le Haut-Koenigsbourg. Afin de préserver cette vue, le cône «A», présenté sur le 
plan ci-contre, doit être inconstructible. Son utilisation comme parking ou comme espace 
d’entreposage peut rester possible sous réserve d’en limiter la hauteur.

2.	 La valorisation d’un principe d’unité architecturale : 
	 Les nouvelles constructions ainsi que la transformation des constructions existantes privilégieront 

les couleurs grises pour les façades en béton ou en bardage. 
	 L’utilisation du bois en habillage des façades et/ou en matériau de structure est préconisée. 

3.	 La limitation des hauteurs de constructions :
	 Afin de limiter l’impact physique du site dans le grand paysage et de favoriser son intégration 

dans un écrin de verdure, la hauteur des constructions se devront de rester dans l’épure des plus 
hautes constructions actuelles.
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Espace constructible

Espace inconstructible d’ouverture paysagère

Alignement de feuillus hautes-tiges de type tilleuls

ACTIVITÉS

AMÉNAGEMENT PAYSAGER

SECTEUR 1 - Espace privilégié de construction de  maisons individuelles ou accolées
Opérations individuelles autorisées sous réserve du respect de l’ensemble 
des éléments de l’Orientation d’Aménagement et de Programmation.

SECTEUR 2 :  Espace privilégié de construction de  maisons pluri-logements
L‘urbanisation du secteur doit se faire en une opération unique 
ou couvrant au minimum 80% de la surface.
Opérations individuelles autorisées sous réserve du respect de l’ensemble 
des éléments de l’Orientation d’Aménagement et de Programmation.

PHASAGE et condition d’ouverture à l’urbanisation

SECTEUR 3 :  Espace privilégié de construction de  maisons individuelles ou accolées
L‘urbanisation du secteur doit se faire en une opération unique 
ou couvrant au minimum 80% de la surface.
L’opération se fera dans le respect des éléments de l’Orientation 
d’Aménagement et de Programmation.  Dans le cas où l’opération 
ne couvre pas l’intégralité du site, il doit être prévu que le reliquat 
puisse être réalisé ultérieument dans le respect des éléments de l’OAP. 

SECTEUR 4  : Espace privilégié de construction de  maisons pluri-logements
L‘urbanisation du secteur doit se faire en une opération unique 
ou couvrant au minimum 80% de la surface.
L’opération se fera dans le respect des éléments de l’Orientation 
d’Aménagement et de Programmation.  Dans le cas où l’opération 
ne couvre pas l’intégralité du site, il doit être prévu que le reliquat 
puisse être réalisé ultérieument dans le respect des éléments de l’OAP. 

SECTEUR 5 :  Espace privilégié de construction de  maisons pluri-logements
L‘urbanisation du secteur doit se faire en une opération unique 
ou couvrant au minimum 80% de la surface.
L’opération se fera dans le respect des éléments de l’Orientation 
d’Aménagement et de Programmation.  Dans le cas où l’opération 
ne couvre pas l’intégralité du site, il doit être prévu que le reliquat 
puisse être réalisé ultérieument dans le respect des éléments de l’OAP. 

Haie arbustive base à feuillage caduc

Route existante

Voie d’accès à créer

Voie de desserte existante ou à créer

VOIRIE ET DESSERTE

SECTEUR 6 :  Espace privilégié de construction de  maisons individuelles ou accolées
Opérations individuelles autorisées sous réserve du respect de l’ensemble 
des éléments de l’Orientation d’Aménagement et de Programmation.

Boisement de type ripisylves

A  Cône de vue  non constructible 
préservant la perspective vers le 

Haut-Koenigsbourg depuis la route 
départementale
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2.4	 Inserer le site dans un écrin de boisement

La qualité patrimoniale et la typicité paysagère dans lesquelles s’inscrit le site d’activité de 
Saint-Hippolyte / Bergheim sont particulièrement remarquables et fortes.
De ce fait, il est indispensable de rendre la présence du site d’activité la plus discrète 
possible en l’enserrant dans un ensemble de verdure et en organisant et guidant les 
perspectives visuelles des usagers des routes jouxtant et traversant le site.
L’OAP prévoit :

1.	 La création de deux alignements de tilleuls :
	 La présence du bâti implique de créer un amortisseur visuel marquant.

	 La plantation de deux alignements de tilleuls, dont la présence devient monumentale avec 
le temps, s’impose sur les sections «1» et «2» identifiées sur le plan ci-contre.

	 Outre la vocation d’écran végétal, les deux alignements ont aussi pour fonction de canaliser 
le regard des automobilistes vers l’extérieur du site et le grand paysage.

2.	 L’homogénéisation des limites séparatives de rue :
	 Afin de renforcer l’idée d’un site d’activité au coeur d’un espace naturel, les limites 

séparatives de rue seront traitées de manière homogène par la plantation de haies à 
feuillage caduc de type charmilles (point 3 sur le plan ci-contre).

	 Ce traitement permettra aussi d’atténuer l’impact de la forte hétérogénéité architecturale existante.
	 Lors de la plantation des haies, les grillages éventuels seront placés côté intérieur des parcelles.
	 La mise en oeuvre du nouveau traitement des limites séparatives de rue se fera 

immédiatement lors de la concrétisation des nouvelles opérations et lors de la transformation 
des aménagements existants pour la partie déjà occupée.

Illustration PNRBV

Illustration PNRBV
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3  Homogénéisation des 
limites séparatives de rue par la 
plantation de haies de charmille

2  Alignement de tilleuls 
marquant l’entrée du site 
d’activité et l’unité paysagère 
avec l’entrée nord

1  Alignement de tilleuls 
canalisant l’oeil vers l’ouest 
et marquant l’entrée du site 
d’activité

Espace constructible

Espace inconstructible d’ouverture paysagère

Alignement de feuillus hautes-tiges de type tilleuls

ACTIVITÉS

AMÉNAGEMENT PAYSAGER

SECTEUR 1 - Espace privilégié de construction de  maisons individuelles ou accolées
Opérations individuelles autorisées sous réserve du respect de l’ensemble 
des éléments de l’Orientation d’Aménagement et de Programmation.

SECTEUR 2 :  Espace privilégié de construction de  maisons pluri-logements
L‘urbanisation du secteur doit se faire en une opération unique 
ou couvrant au minimum 80% de la surface.
Opérations individuelles autorisées sous réserve du respect de l’ensemble 
des éléments de l’Orientation d’Aménagement et de Programmation.

PHASAGE et condition d’ouverture à l’urbanisation

SECTEUR 3 :  Espace privilégié de construction de  maisons individuelles ou accolées
L‘urbanisation du secteur doit se faire en une opération unique 
ou couvrant au minimum 80% de la surface.
L’opération se fera dans le respect des éléments de l’Orientation 
d’Aménagement et de Programmation.  Dans le cas où l’opération 
ne couvre pas l’intégralité du site, il doit être prévu que le reliquat 
puisse être réalisé ultérieument dans le respect des éléments de l’OAP. 

SECTEUR 4  : Espace privilégié de construction de  maisons pluri-logements
L‘urbanisation du secteur doit se faire en une opération unique 
ou couvrant au minimum 80% de la surface.
L’opération se fera dans le respect des éléments de l’Orientation 
d’Aménagement et de Programmation.  Dans le cas où l’opération 
ne couvre pas l’intégralité du site, il doit être prévu que le reliquat 
puisse être réalisé ultérieument dans le respect des éléments de l’OAP. 

SECTEUR 5 :  Espace privilégié de construction de  maisons pluri-logements
L‘urbanisation du secteur doit se faire en une opération unique 
ou couvrant au minimum 80% de la surface.
L’opération se fera dans le respect des éléments de l’Orientation 
d’Aménagement et de Programmation.  Dans le cas où l’opération 
ne couvre pas l’intégralité du site, il doit être prévu que le reliquat 
puisse être réalisé ultérieument dans le respect des éléments de l’OAP. 

Haie arbustive base à feuillage caduc

Route existante

Voie d’accès à créer

Voie de desserte existante ou à créer

VOIRIE ET DESSERTE

SECTEUR 6 :  Espace privilégié de construction de  maisons individuelles ou accolées
Opérations individuelles autorisées sous réserve du respect de l’ensemble 
des éléments de l’Orientation d’Aménagement et de Programmation.

Boisement de type ripisylves

Espace constructible

Espace inconstructible d’ouverture paysagère

Alignement de feuillus hautes-tiges de type tilleuls

ACTIVITÉS

AMÉNAGEMENT PAYSAGER

SECTEUR 1 - Espace privilégié de construction de  maisons individuelles ou accolées
Opérations individuelles autorisées sous réserve du respect de l’ensemble 
des éléments de l’Orientation d’Aménagement et de Programmation.

SECTEUR 2 :  Espace privilégié de construction de  maisons pluri-logements
L‘urbanisation du secteur doit se faire en une opération unique 
ou couvrant au minimum 80% de la surface.
Opérations individuelles autorisées sous réserve du respect de l’ensemble 
des éléments de l’Orientation d’Aménagement et de Programmation.

PHASAGE et condition d’ouverture à l’urbanisation

SECTEUR 3 :  Espace privilégié de construction de  maisons individuelles ou accolées
L‘urbanisation du secteur doit se faire en une opération unique 
ou couvrant au minimum 80% de la surface.
L’opération se fera dans le respect des éléments de l’Orientation 
d’Aménagement et de Programmation.  Dans le cas où l’opération 
ne couvre pas l’intégralité du site, il doit être prévu que le reliquat 
puisse être réalisé ultérieument dans le respect des éléments de l’OAP. 

SECTEUR 4  : Espace privilégié de construction de  maisons pluri-logements
L‘urbanisation du secteur doit se faire en une opération unique 
ou couvrant au minimum 80% de la surface.
L’opération se fera dans le respect des éléments de l’Orientation 
d’Aménagement et de Programmation.  Dans le cas où l’opération 
ne couvre pas l’intégralité du site, il doit être prévu que le reliquat 
puisse être réalisé ultérieument dans le respect des éléments de l’OAP. 

SECTEUR 5 :  Espace privilégié de construction de  maisons pluri-logements
L‘urbanisation du secteur doit se faire en une opération unique 
ou couvrant au minimum 80% de la surface.
L’opération se fera dans le respect des éléments de l’Orientation 
d’Aménagement et de Programmation.  Dans le cas où l’opération 
ne couvre pas l’intégralité du site, il doit être prévu que le reliquat 
puisse être réalisé ultérieument dans le respect des éléments de l’OAP. 

Haie arbustive base à feuillage caduc

Route existante

Voie d’accès à créer

Voie de desserte existante ou à créer

VOIRIE ET DESSERTE

SECTEUR 6 :  Espace privilégié de construction de  maisons individuelles ou accolées
Opérations individuelles autorisées sous réserve du respect de l’ensemble 
des éléments de l’Orientation d’Aménagement et de Programmation.

Boisement de type ripisylves

Illustration PNRBV
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2.4	 Inserer le site dans un écrin de boisement (suite)
La «mise en discrétion paysagère» du site d’activité de Saint-Hippolyte / Bergheim et l’idée 
de l’enserrer dans un ensemble de verdure impliquent à la fois de conforter les boisements 
existants et d’en créer de nouveaux. 

L’OAP prévoit :

3. La préservation, la valorisation, l’extension et la création de deux alignements de 
tilleuls :

	 Les boisements enserrant le site d’activité ont pour vocation de laisser dominer le caractère 
naturel du grand paysage. 

	 Afin de s’inscrire dans les tonalités et les saisons de ce grand paysage, les boisements 
doivent être composés d’arbres et d’arbustes à feuillage caduc caractéristiques des 
ripisylves qui jalonnent ou jalonnaient les cours d’eau et les fossés du secteur.

	 Les boisements «1» identifiés sur le plan ci-contre sont existants et ont vocation à être 
protégés et confortés. 

	 Le boisement «2» identifié sur le plan ci-contre doit être fortement densifié et étendu.
	 Le boisement «3» identifié sur le plan ci-contre doit être intégralement créé.
	 Le boisement «4» identifié sur le plan ci-contre doit être conforté et étendu sur l’ensemble 

de son emprise et le moment venu, les conifères remplacés par des feuillus.
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1  Boisement 
de type ripisylve 
existant à protéger 
et conforter

Espace constructible

Espace inconstructible d’ouverture paysagère

Alignement de feuillus hautes-tiges de type tilleuls

ACTIVITÉS

AMÉNAGEMENT PAYSAGER

SECTEUR 1 - Espace privilégié de construction de  maisons individuelles ou accolées
Opérations individuelles autorisées sous réserve du respect de l’ensemble 
des éléments de l’Orientation d’Aménagement et de Programmation.

SECTEUR 2 :  Espace privilégié de construction de  maisons pluri-logements
L‘urbanisation du secteur doit se faire en une opération unique 
ou couvrant au minimum 80% de la surface.
Opérations individuelles autorisées sous réserve du respect de l’ensemble 
des éléments de l’Orientation d’Aménagement et de Programmation.

PHASAGE et condition d’ouverture à l’urbanisation

SECTEUR 3 :  Espace privilégié de construction de  maisons individuelles ou accolées
L‘urbanisation du secteur doit se faire en une opération unique 
ou couvrant au minimum 80% de la surface.
L’opération se fera dans le respect des éléments de l’Orientation 
d’Aménagement et de Programmation.  Dans le cas où l’opération 
ne couvre pas l’intégralité du site, il doit être prévu que le reliquat 
puisse être réalisé ultérieument dans le respect des éléments de l’OAP. 

SECTEUR 4  : Espace privilégié de construction de  maisons pluri-logements
L‘urbanisation du secteur doit se faire en une opération unique 
ou couvrant au minimum 80% de la surface.
L’opération se fera dans le respect des éléments de l’Orientation 
d’Aménagement et de Programmation.  Dans le cas où l’opération 
ne couvre pas l’intégralité du site, il doit être prévu que le reliquat 
puisse être réalisé ultérieument dans le respect des éléments de l’OAP. 

SECTEUR 5 :  Espace privilégié de construction de  maisons pluri-logements
L‘urbanisation du secteur doit se faire en une opération unique 
ou couvrant au minimum 80% de la surface.
L’opération se fera dans le respect des éléments de l’Orientation 
d’Aménagement et de Programmation.  Dans le cas où l’opération 
ne couvre pas l’intégralité du site, il doit être prévu que le reliquat 
puisse être réalisé ultérieument dans le respect des éléments de l’OAP. 

Haie arbustive base à feuillage caduc

Route existante

Voie d’accès à créer

Voie de desserte existante ou à créer

VOIRIE ET DESSERTE

SECTEUR 6 :  Espace privilégié de construction de  maisons individuelles ou accolées
Opérations individuelles autorisées sous réserve du respect de l’ensemble 
des éléments de l’Orientation d’Aménagement et de Programmation.

Boisement de type ripisylves

2  Boisement de type ripisylve 
existant à étendre et densifier

4  Boisement de type 
ripisylve à valoriser et 
prolonger

3  Boisement de type 
ripisylve à créer
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Objectif n°1
Cité Médiévale
La façade sud

Objectif de l’OAP : Préserver le caractère, la qualité des jardins et des aménagements de la façade sud.
Valoriser la jolie promenade autour des remparts qui permet d’apprécier la qualité remarquable du site

3.	L a préservation / valorisation de la ceinture 
paysagère de la cité médiévale

L’espace de séparation entre la 
cité médiévale et le quartier 
Sud est stratégique. Il offre 
une discontinuité essentielle 
à la qualité de la structure 

paysagère du village

Cité Médiévale
La façade est

Objectif de l’OAP : Préserver les arbres remarquables du site et sa vocation d’espace public bucolique
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La façade nord des remparts est longée 
par une route qui surplombe les jardins 
privatifs marquant la limite historique 
des remparts. Une bande de stationnement 
indispensable à la vie quotidienne des 
riverains est disposée le long de la rue.

Objectif n°2
Cité Médiévale
Valoriser la 
façade nord

Objectif de l’OAP : Donner plus de tenue 
et de posture à la rue qui pointe vers le 
Haut-Koenigsbourg en rythmant la bande 
de stationnement par la plantation d’un 
alignement de tilleuls ou de platanes.

L’objectif de l’OAP : Les remparts Ouest sont bien marqués par la 
présence du mur d’enceinte et un bel espace en herbe. l’objectif de 
l’OAP est de valoriser le lieu comme support de promenade en lien avec 
une reconfiguration de la route et le renforcement in situ de l’offre 
de stationnement. 

L’accès piéton à la cité 
médiévale présente un réel 
potentiel de valorisation 
grâce à une meilleure 
intégration fonctionnelle à 
l’offre de stationnement du 
village.

L’objectif de l’OAP : est 
de valoriser l’entrée piétonne  
Ouest de la cité médiéval 
afin de limiter d’offrir 
une alternative attractive 
à l’accès le long de route 
départemetale qui longe la 
chapelle de Notre Dame des 
Douleurs 

Accès piétons 
à la cité médiévale à valoriser 

Objectif n°3
Cité Médiévale
La façade Ouest
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Le carrefour d’entrée Sud-Ouest 
est aujourd’hui un vaste espace 
réservé aux automobiles, sans 
prendre en compte de manière 
ambitieuse la vocation de porte de 
la cité médiévale que représente 
cette jonction de la Route des 
Vins et de l’accès au Haut-
Koenigsbourg

L’objectif de l’OAP 

Engager le réaménagement paysager et fonctionnel du carrefour :
•	en réduisant l’emprise de la route ;

•	en dégageant un vrai parvis devant la chapelle Notre-Dame des Douleurs ;

•	en assurant une articulation optimale avec le parking et la salle des fêtes.

Objectif n°4
Le carrefour 

d’entrée Sud-Ouest
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La monumentalité de l’allée de platanes marque fort positivement l’entrée 
Est du Village. Elle structure l’ensemble du paysage et rend très discrète la 
présence de l’extension urbaine Est du village.

Reliant la Chapelle de la Sainte-Croix jusqu’au creux marquant la coupure 
non bâtie Est de la cité médiévale, cette allée de platanes apporte une 
grande contribution à la structure paysagère du village.

4.	L a préservation / valorisation des entrées de 
village

Objectif n°1
Garantir le rôle structurant des alignements d’arbres et des arbres 

remarquables reliant la chapelle de la Sainte-Croix à la cité médiévale 

L’objectif de l’OAP 
•	 Conforter les alignements d’arbres et les arbres remarquables reliant 

judicieusement les quartiers Est du village à la cité médiévale

•	 Assurer le devenir des arbres et engager le cas échéant leur renouvellement 
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L’objectif de l’OAP :
Engager la plantation pd’arbres par exemple 
de quelques cerisiers, comme le long de 
l’entrée est.

À la hauteur du Stade, remplacer le «mur de 
conifère» par des platanes, dans l’esprit de 
l’allée qui s’annonce à partir de la chapelle 
de la Sainte-Croix.

Ceci en assurant une prise en compte de la 
vue vers l’est des maisons riveraines en 
privilégiant notamment des plantations dans 
l’axe des fenêtres parallèles aux limites 
séparatives.

Objectif n°3
reconquérir l’entrée Nord

L’entrée Nord de Saint-Hipployte, en 
provenance d’Orschwiller, est marquée par la 
présence un peu brutale du bâtiment de sortie 
d’exploitation.

Objectif n°2
Garantir le devenir des arbres 

d’alignement de l’entrée Est

L’entrée est de Saint-Hippolyte en 
provenance de l’A35 est relativement 
satisfaisante.

L’objectif de l’OAP :
Garantir le devenir de l’alignement 
d’arbres qui longe la départementale dans 
l’espace de vignoble.
 à l’ensemble de la section qui conduit 
à l’entrée du village et son allée de 
platanes, ceci tout en guidant l’oeil 
vers le Haut-Koenigsbourg qui fini la 
perspective.
Garantir le devenir des quatre arbres 
existants en aval de la chapelle, au droit 
des premières maisons.
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L’entrée Ouest de Saint-Hipployte en 
provenance du Haut-Koenigsbourg, est marqué 
tout d’abord par un passage en quasi-trémies, 
puis par un débouché sur un ensemble bâti 
/ espace publique particulièrement banal 
et aucunement annonciateur de la richesse 
patrimoniale du village. 

Objectif n°5
reconquérir l’entrée Ouest

L’objectif de l’OAP :
Maintenir les accotements en verdure 
jusqu’au droit des premières constructions

Donner une tenue paysagère à la route en 
bordant ses bas côtés par exemple d’un fil 
pavé.

Imposer une unité de traitement champêtre 
des limites séparatives le long de la route.

Privilégier des matériaux respectueux de 
caractère patrimonial du village dans les 
traitements des façades. 

Objectif n°4
reconquérir l’entrée Sud

L’entrée Sud de Saint-Hipployte 
en provenance de Rorschwirh, est 
d’une qualité satisfaisante, mais 
elle pourrait gagner en force et en 
noblesse. 

L’objectif de l’OAP :
Engager la plantation de quelques arbres 
potentiellement monumentaux pour rythmer 
une séquence longue de 250 mètres jusqu’au 
mur du parc communal.
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