Les regles applicables

en zones N




Usage des sols et destination des constructions

ARTICLE 1 : DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, NATURES D'ACTIVITES INTERDITES
Toute occupation ou utilisation du sol, autre que celles autorisées sous conditions a l'article N-2, est interdite.

ARTICLE 2 : DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS ET NATURES D'ACTIVITES SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
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1- Dans les secteurs & risques, les occupations et utilisations du sol sont soumises aux prescriptions des plans de prévention de risques. En I'absence de PPR
approuvé, mais en présence de risques connus, toute opération pourra étre refusée ou soumise a des prescriptions relatives a la salubrité ou a la sécurité
publique.

2- Les travaux ayant pour effet de modifier sans changement de destination (aménagement, extension mesurée) ou de supprimer (voire de démolir
partiellement ou de rendre inutilisable) un élément que le PLU a identifié comme présentant un intérét patrimonial ou paysager au titre de l'article L151-19
du code de I'urbanisme, sont soumis aux dispositions relatives a ces éléments définies dans le présent reglement

3- Sont autorisés sous condition dans I'ensemble des zones N :

« Les constructions et installations nécessaires aux services publics, aux réseaux d'infrastructures et aux équipements d'intérét collectif dans la mesure ou
elles ne compromettent pas le caractere agricole ou naturel de la zone.

. L'extension et la surélévation des constructions existantes & usage d’habitation, est autorisée dans la limite de 30% de la superficie de plancher initiale et
de 250 m2 de surface de plancher totale (existant + extension) a condition :

v que cela ne nécessite pas de renforcement des voies et réseaux publics assurant leur desserte ;
v que l'aspect extérieur des constructions s'intégre dans les paysages naturels et batis environnants.

. Les batiments annexes a I'habitation d’une emprise au sol inférieure & 50m2. s devront étre implantés a l'intérieur d’un rayon de 30 métres maximum
autour de la construction principale a usage d’habitation (rayon défini a partir de tout point de cette construction).

+ Les constructions et ouvrages nécessaires a l'irrigation, dans la mesure ou elles ne compromettent pas le caractére agricole ou naturel de la zone.
+ Les constructions et installations liées a I'activité forestiere
+ Les ouvrages et installations nécessaires a l'irrigation.

. Les constructions et installations 3 condition qu'elles soient strictement nécessaires au fonctionnement des services publics et d’équipements d'intérét
collectif.

ARTICLE 3 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.
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Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

ARTICLE 4 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

A- Emprise au sol des constructions
Non reglementeé

B- Hauteur des constructions

Modalité de calcul : La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant (terrain naturel avant travaux) et jusqu'au faitage pour les batiments
agricoles et forestiers.

La hauteur maximale des constructions est limitée a :
+ Pour les batiments liés a I'exploitation forestiére : 12 métres au faitage.
« Pour les construction a usage d’habitation, dans le cas des extension : méme hauteur que construction existante
» Pour les batiments annexes autorisés, la hauteur est limitée a 4 métres a I'égout du toit.

Les régles de hauteur maximale ne s’appliquent pas en cas d’extension d’une construction existante (hauteur identique au corps de batiment existant dans
ce cas).

Les régles de hauteur maximale ne s'appliquent pas aux constructions et ouvrages nécessaires au fonctionnement des équipements d'intérét collectif et des
services publics a condition que cela soit justifié par des raisons techniques.

Les régles de hauteur maximale ne s‘appliquent pas aux éléments d'infrastructure ponctuels conditionnés par des impératifs techniques (silos, cuves, tours
réfrigérantes,...) a condition que ces éléments soient intégrés dans le paysage (plantations des abords, revétements et couleurs adaptés, ...).
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Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

C- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

> Hors agglomération,
Aux abords des voies de 2eme et 3eme catégorie (RD47 et RD15), les constructions devront étre implantées a une distance minimum de 15 métres
depuis I'axe de la voie ramené a 20 métres en cas d‘alignement d'arbres le long de la voie.

» Dans les autres cas :
1-Les batiments annexes devront étre implantés a 5 métres minimum des voies et emprises publiques.
2-Les dispositions ne s'appliqguent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des équipements d'intérét collectif et services publics
a condition que cela soit justifié par des raisons techniques.
3-Les constructions doivent s'implanter a une distance minimum de 10 métres de l'axe des voies , retrait étant porté a 15 meétres en présence
d’arbres d‘alignement.
4-Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les aménagements et les extensions de constructions existantes, a condition qu'elles ne
diminuent pas le retrait existant ou ne nuisent pas a la sécurité ou a I'exécution des travaux publics.

5-Les extensions des constructions existantes a usage d’habitation non liées a I'activité agricole ou forestiére devront respecter la continuité du béti
existant, en veillant a porter le moins possible atteinte a la végétation existante.

D- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
1-Les constructions doivent s‘implanter en respectant un retrait minimum égal a la moitié de la hauteur de la construction sans étre inférieure a 3 métres

(D = H/2 et D > 3 m mini).

2-Les extensions des constructions a usage d’habitation non liées a I'activité agricole peuvent étre implantées en limite séparative ou en retrait des limites
séparatives, a une distance des limites au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction sans étre inférieure & 3 métres (D = H/2 et D>3m
mini).
3-Les batiments annexes doivent simplanter :
* Soit sur une des deux limites séparatives latérales ou de fond de parcelle ;
+ Soit en respectant un retrait minimum égal a la moitié de la hauteur de la construction sans étre inférieure a 3 métres (D = H/2 et D > 3m mini).

4-Les dispositions ne s‘appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des équipements d'intérét collectif et services publics a
condition que cela soit justifié par des raisons technigues.

E- Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les batiments annexes a I'habitation d'une emprise au sol inférieure a 50m2 doivent étre implantés a l'intérieur d'un rayon de 30 métres maximum autour
de la construction principale a usage d’habitation (rayon défini a partir de tout point de cette construction).
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Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

ARTICLE 5 : INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE, PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE

1- Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites, des paysages naturels.
Ainsi, les constructions nouvelles ou les restaurations devront étre effectuées de maniére a ne pas compromettre le caractére traditionnel de
I'ensemble ni les perspectives paysagéres.

2- La continuité de volume et de matériaux avec le bati traditionnel sera exigée.

3- Les matériaux employés, les enduits, les peintures, les parements doivent étre en harmonie avec le caractére architectural des constructions
traditionnelles.

4- Les matériaux prévus pour étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc.) ne peuvent étre utilisés a nus.

5- Les parties de constructions édifiées en superstructure, telles que cheminées, ventilation, réfrigération, sorties de secours, etc. doivent s'intégrer
dans la composition architecturale de la construction. Les équipements de refroidissement ou de chauffage doivent étre non visibles depuis I'espace
public, ou, en cas d'impossibilité technique, intégrés a la construction, notamment en en limitant les débords, de maniére a ne pas porter atteinte a
la qualité architecturale du secteur.

6- Afin de ne pas entrainer une modification majeure des lieux et préserver leurs qualités paysagéres, I'implantation des constructions devra prendre
en compte :

» la présence d'arbres a conserver ou restituer sur la parcelle,

- la topographie des lieux en tenant compte notamment des déclivités.

7- Pour les constructions a usage d’habitation, la conception de la toiture selon la forme dominante dans I'environnement est souhaitée.

Les toitures nouvelles pour les habitations, hors toitures terrasses, seront en tuiles d‘aspect canal et de teintes locales. Les toitures terrasses sont
autorisées a condition qu'elles soient intégrées harmonieusement au paysage urbain.

8- Les prescriptions architecturales ne s'appliquent pas aux constructions et ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics et
équipements d'intérét collectif.

9- Dans les zones soumises au risque inondation (repérées au plan de zonage), les clétures (hors cltures agricoles) devront étre congues de
maniére a ne pas freiner I'écoulement des eaux (transparence hydraulique).

10- Les cl6tures agricoles ne sont pas réglementées.
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Equipements et réseaux
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ARTICLE 6 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé.

ARTICLE 7 : STATIONNEMENT
Le stationnement sera assuré en dehors des voies et emprises publiques.
Les places aménagées seront, traitées en revétement léger et non impermeéabilisées.

ARTICLE 8 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES, ACCES ET OBLIGATION IMPOSEES EN
MATIERE D'INFRASTRUCTURES

Les accés et la voirie privés nécessaires aux batiments doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de sécurité
de défense contre l'incendie, de sécurité publique, soit un minimum de 3 metres.

Est interdite l'ouverture de toute voie privée non destinée a desservir une installation existante ou autorisée a l'article 2 des zones N, ou un
terrain cultivé ou a exploiter.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui présenteraient une géne ou un risque pour
la circulation est interdit.
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Equipements et réseaux

ARTICLE 9 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ENERGIE, D’ASSAINISSEMENT ET PAR LES
RESEAUX DE TELECOMMUNICATION

A-Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre obligatoirement alimentée par
branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

B- Eaux d’assainissement :

X

> FEaux usées :

Toute construction ou installation devra étre raccordée au réseau public d'assainissement s'il existe. En l'absence d'un réseau collectif, les
constructions ou installations devront étre équipées d'un systéme d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur .

» Eaux pluviales :

Toute construction ou installation ne devra pas avoir pour conséquence a minima d'accroitre les débits d'eaux pluviales par rapport a la situation
résultant de I'état actuel d'imperméabilisation des terrains.

C- Autres réseaux :

La création, I'extension et les renforcements des réseaux ainsi que les nouveaux raccordements devront idéalement étre réalisés en souterrain,
cables scellés le long des facades de la fagon la moins apparente possible.

Toute construction doit étre alimentée en électricité dans des conditions répondant a ses besoins par branchement sur une ligne publique de
distribution de caractéristiques suffisantes, située au droit du terrain d'assiette.
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