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Les grands principes

a respecter
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Les grands principes a respecter

» Les attentes en termes d’habitat groupé

En ce qui concerne I'habitat groupé, les constructions
s'organiseront par filots de 2 a 4 logements accolés
maximum (ex. schéma ci-contre). Des espaces de
respiration entre ilots seront privilégiés.

Sur un petit lot il faut éviter de positionner la maison au
milieu de la parcelle et privilégier un emplacement en
limite, en mitoyenneté ou sur la rue.

Cette solution permet de valoriser au mieux le terrain et Source : Hustration Citadia
d’éviter la création de petits espaces, souvent privés

d’ensoleillement et d’intimité.

Maison au milieu, terrain Prés des maisons, des

= espaces résiduels espaces de vie & I'abri
des regards

La mitoyenneté entre les habitations ou leurs annexes
(garages, appentis...) permet de réduire la co-visibilité entre
les propriétés et d'assurer facilement I'intimité des espaces
de vies

Maison en limite
de propriété = un
espace d'un seul
tenant

Source : DDT Eure et Loir, Les cahiers de
« I'Urbanisme et développement durable »
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Les grands principes a respecter

» Les nouvelles voiries

Les aménagements piétons

Une distinction des espaces piétans par rapport
aux voiries contribue & sécuriser les
déplacements en méme temps qu'elle leur offre

un cadre agreste,

Une attention toute particuliére doit étre portée
sur la qualité des circulations, sur les
aménagements dans les carrefours ainsi que sur
les matériaux permettant de varier les ambiances
dans le quartier tout en sécurisant le piéton.

Les espaces publics et les espaces verts

Repos, rencontre, distraction, jeux, circulation,
marché, ventes ambulantes... Il faut penser a
créer des espaces correspondant aux besoins des

différentes catégories d'age.

lls doivent étre pensés en fonction de la taille du
projet, du nombre d'habitants susceptibles de le
fréquenter, de la présence de commerce(s),
autres services ou école, du rapport au béati qui
I'entoure.
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Les orientations
d’amenagement et de

programmation dans les
zones AU
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Les orientations d’aménagement

.

Principes d’organisation

o ‘ _ » Secteur 1: Rue Georges Pompidou — Rue Jean-Jaurées
g z_m_uo.: individuelle groupée :R+1 max. . s . N
Densité 20/25 Igt/ha // Principes d’aménagement

Maison individuelle pure :R+1 max.
Densité 15 Igt/ha 4 /

’ Espace public a créer

Principe de desserte

=== \oie existante

=== \loie a créer - Axe structurant
Voie a créer - Axe secondaire

o Carrefour a sécuriser

Q Entrée / Sortie

Enjeux Patrimoniaux

*\ Monuments Historiques et périmetre
_* ' réglementaire de protection

W Patrimoine bati de qualité

Enjeux Paysager et environnementaux

. Ecrins naturels favorisant I'intégration
paysagere des constructions,
w participant aux TVB et générant des
amenités paysageéres dans les espaces
urbains

. Arbres existants a préserver

00 Arbres a créer

&~ Espacevertaaménager

«.... Liaison douce a créer

r Riviére Agout et ses berges a protéger

E : Les dispositifs nécessaires a la
gestion des eaux pluviales devront étre adaptés a
l'opération et au terrain.
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Les orientations d’aménagement

» Secteur 1: Rue Georges Pompidou — Rue Jean-Jaurés // Eléments de programmation

Zone AU2

- Surface de la zone : 1,00 hectare

-> Surface cessible : 0,80 hectare

-> Nombre de logements attendus sur la zone : 15 3
20 logements

Programmation :
Cette zone sera ouverte dés I'approbation du PLU

15
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Les orientations d’aménagement

» Secteur 1: Rue Georges Pompidou — Rue Jean-Jaurés // Eléments de programmation

Zone AU4
= :
V

-> Surface de la zone : 1,39 hectares

-> Surface cessible : 1,11 hectares

-> Nombre de logements attendus sur la zone :
18 a 20 logements

- Densité sur la surface cessible ; 17
logements/ha

Programmation :
Cette zone sera ouverte a partir de 2021.
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Les orientations d’aménagement

» Secteur 2 : Rue Jules Ferry // Principes d’aménagement

Zone AUH

-> Surface de la zone : 1 hectare
-> Surface cessible : 0,67 hectare
- Nombre de logements attendus sur la zone : 15 4 20 logements

-> Densité de la zone : 17 logements/ha

-> Densité sur la surface cessible : 25 logts/ha

Programmation :
Cette zone sera ouverte dés | ‘approbation du PLU.
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Les orientations d’aménagement

» Secteur 3 : Impasse la Borio // Principes d’aménagement

Zone AUS

-> Surface de la zone : 0,58 hectare
-> Surface cessible : 0,46 hectare
-> Nombre de logements attendus sur la zone : 15 a 20 logements

- Densité de la zone : 28 logements/ha
=> Densité sur la surface cessible : 35 logts/ha

Programmation :

Cette zone sera ouverte des 'approbation du PLU.
Cette opération devra consacrer 100 % du programme a la création de

logements sociaux au sens des 2°, 3°, 4° et 5° de l'article L.351-2 du
Code de la Construction et de I’Habitation.

21
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Les orientations d’aménagement

» Secteur 1: Rue Georges Pompidou — Rue Jean-Jaurés

Zones U

Surface de la zone :
> 2,74 hectares (avec espace vert central)
> 2,24 (hors espace vert central)

Surface cessible : 1,79 hectares

Nombre de logements attendus sur la
zone : 25 a 30 logements

Densité de la zone : 10 a 13 logements/ha
Densité sur la surface cessible : 153 19
logements/ha

23
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Les orientations d’aménagement

» Secteur 1 : Rue Georges Pompidou — Rue Jean-Jaurés

Zones UCb

- Surface de la zone : 0,79 hectare

—> Surface cessible : 0,63 hectare

- Nombre de logements attendus sur la zone : 10 3
12 logements

—> Densité de la zone : 14 logements/ha
—> Densité sur la surface cessible : 17 logements/ha

25
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Les orientations d’aménagement

» Secteur 1: Rue Georges Pompidou — Rue Jean-Jaurés

Zones UCa

2 20 2

4

Surface de la zone : 0,20 hectare

Surface cessible : 0,16 hectare

Nombre de logements attendus surlazone:33a5
logements

Densité de la zone : 10 logements/ha
Densité sur la surface cessible : 12,5 logements/ha

27
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