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Avant propos

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) est un document obligatoire dans
I'élaboration d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU).

D’aprés I'article L141-4 du Code de I'Urbanisme, «Le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables définit les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement,
d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de
préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables arréte les orientations générales
concernant ['habitat, les transports et les déplacements, le développement des communications
numeriques, I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour
I'ensemble de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre
I'étalement urbain».

Le PADD a une place centrale dans I'élaboration du PLU. Il constitue le projet global et cohérent du
territoire en s’appuyant sur les résultats du diagnostic socio-économique et I'état initial de
I'environnement tout en tenant compte des objectifs de la commune. Ce document n’est pas
opposable aux tiers mais les orientations d’'aménagement et de programmation (OAP), le réglement
et les documents graphiques devant étre en totale cohérence avec ce dernier, eux, le sont.

De méme, la réalisation du PADD selon I'’Approche Environnementale de I'Urbanisme® (AEU®) assure
la prise en compte des enjeux liés a I'environnement et a sa sauvegarde. Cette démarche permet de
répondre aux objectifs de I'article L101-2 du Code de I'Urbanisme :
«Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en
matiére d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :
1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;
b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des
espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;
c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;
d) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;
e) Les besoins en matiére de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques,
sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement
commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement
équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des performances
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énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution des obligations
de déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a |'usage individuel de
I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau,
du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces
verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

Y

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des
émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la
production énergétique a partir de sources renouvelables. »

a) Rappel de l'intérét de I'’Approche Environnementale de I'Urbanisme (AEU®) dans les PLU
La prise en compte des enjeux environnementaux et énergétiques est aujourd’hui nécessaire pour :
- Respecter la réglementation (loi ALUR, Grenelle, SRCAE, SRCE, PCET...). Ainsi, le principe
éthique rejoint I'exigence législative,
- Une amélioration globale de la prise en compte de I'environnement dans le PLU de la
commune,
- Faire participer les acteurs du territoire au devenir de la commune,
- Articuler les objectifs environnementaux avec les objectifs économiques et sociaux tout au
long de la démarche...

Le PADD selon Approche Environnementale de 'Urbanisme®

: AEU
Transcriptiondes enjeun de terrilodre identifiés pas le diagnostic eroiid de
ol

8 thémes piincipaun @ le paysage, 1a blodiversité, 'alr - Pinergle - le]
ek, he patrimoine, ey déplacements, les resscurces naturales, fes|
déchets-nuisances et poliution, les risques. 1

Source : Service Urbanisme Intercommunal, Agglomération du Pays de Dreux, 2016.

Cette démarche prend tout son sens lors de la réalisation du PADD qui constitue le projet global de la
commune pour la durée du PLU. En effet, a ce stade, 'ensemble des enjeux environnementaux,
énergétiques, climatiques, économiques, sociaux,... ont déja été identifiés au cours de la réalisation
du diagnostic territorial et de I'état initial de I'environnement. Il s’agit maintenant de définir, a partir
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de ces enjeux, les orientations et objectifs de développement durable pour le territoire. L’application
de 'AEU® permet de prendre pleinement en compte 'ensemble de ces thématiques durant cette
phase de travail.

b) Les choix retenus pour établir le Projet d’Aménagement et de Développement Durables
Lors de la réalisation du diagnostic socio-économique et de I'état initial de I'environnement du

territoire d’Ezy-sur-Eure, plusieurs enjeux sont ressortis, notamment en matiére d’aménagement,
d’urbanisme, d’équipements, de déplacements et d’activités économiques, mais aussi en matiére de
paysage et de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers. Ces enjeux ont été traduits en
quatre grands axes qui fondent le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) :

- Axe 1:Préserver le patrimoine naturel, paysager et agricole d’Ezy-sur-Eure,

- Axe 2: Maitriser la croissance démographique et concourir a I'équilibre social de I'habitat
dans une optique de développement harmonieux du territoire,

- Axe 3: Affirmer la position économique stratégique de la commune dans son contexte
interdépartemental,

- Axe 4 : Renforcer |'attractivité du territoire au travers de |'offre de services et d’équipements
et concourir a un fonctionnement équilibré des transports et des déplacements.

Ces quatre grands axes doivent étre en compatibilité avec les politiques publiques de I'Etat en
matiére de gestion économe de I'espace, des continuités urbaines, agricoles et écologiques, ainsi
qu’avec les documents réglementaires supra-communaux (SCoT, PLH, SDAGE, SRCAE, SRCE,...).

Suite a la définition de ces quatre grands enjeux, il s'agit maintenant de les développer, thématique
par thématique, en tenant compte des caractéristiques territoriales de la commune. Ce document
est donc toujours construit de la maniére suivante :
1. Définition de I'axe,
2. Déclinaison de I'axe en orientations et objectifs de développement durable pour
Ezy-sur-Eure,
3. Matérialisation des objectifs sur le territoire par une carte de synthese.
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