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C'est par délibération du Conseil Municipal
de Villeneuve-le-Comte, en date du 24 juin
1991, qu'une étude préalable a la mise en
place d'une Zone de Protection du Patrimoine
Architectural et Urbain (ZPPAU) a &té déci-
dée.

La presente étude a été prise en charge
conjointement par la Commune de Villeneuve-
le-Comte (contrat du 05.01.1994) et par la
Direction Régionale de 1'Environnement
(DIREN) d'Ile-de-~France (lettre de commande
du 18.12.1993).

Conformément aux dispositions de la loi N°
93-24 du 8 janvier 1993, cette étude a &té
étendue a8 1l'ensemble du territoire de
Villeneuve-le-Comte et a son site, dans
l'optigque de la création d'une Zone de
Protection du Patrimoine Architectural,
Urbain et Paysager (ZPPAUP).

Elle a &té réalisée par le cabinet :
Frangols RAYMOND

Architecte DPLG - Urbaniste SFU

18, rue Juge - 75015 PARIS

Tél : 40.59.00.50 - Fax : 45.79.53.07

Nous tenons & remercier ici les personnes
ayant participé au Groupe de Travail mis en
place par la Commune de Villeneuve-le-Comte,
ainsi que celles ayant mis a notre
disposition des documents ou archives.
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CADRE JURIDIQUE

Les textes de référence définissant le cadre
juridique dans lequel s'inscrit la démarche
de création d'une Zone de Protection du Pa-
trimoine Architectural et Urbain sont prin-
cipalement les suivants :

- Loi du 31 décembre 1913 sur les monuments
historiques.

- Loi du 2 mai 1930 relative & la protection
des monuments naturels et des sites de ca-
ractére artistique, historique, scienti-
figue, légendaire ou pittoresque.

- Loi du 7 janvier 1983 relative a la répar-
tition de compétences entre les Communes,
les Régions et 1'Etat.

- Décret N° 84.304 du 25 avril 1984 relatif
aux zones de protection du patrimoine ar-
chitectural et urbain.

- Circulaire N°85.45 du ler juillet 1985 re-
lative aux zones de protection du patri-
moine architectural et urbain.

La loi N® 93.24 du 8 janvier 1993 dite "Loi
Paysage" qui a étendu a 1'ensemble des sites
urbains ou naturels, le champs des Zones de
Protection du Patrimoine Architectural, Ur-
bain et Paysager, devenues ZPPAUP.

Seuls seront rappelés ici les passages de
ces textes les plus importants, permettant
de comparer 1l'état du droit avant et aprés
création de la Z.P.P.A.U.

cadre juridique
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Lol pu 31 DECEMBRE 1913

sur lex monuments historiques (11 {21 (3]
tJournc! afficiel du 4 Janvier 17140

CHAPITRE I
Des immeubles,

Article 17

ey immeubles dont la conservation présenie, au poinl de voe
e Pwitaare 0w de Varl, uwa intérdt public, sonl elasits comme
winiments Ristorigues en telalitd ou en partie par les sovmy
d mimislrg eharge des allaires cullurclles selon les distinc
wems elabligs par les articles ci-aprés

iLer m* 92 du 25 février 1943, arl. 1™ « Sont compris parmi
Irs mimipsibles susceptibles d'dtre classdés, aux lermes de la
persente loi s

v |* Les monuments megalithiques, les terrains qul render
anl dey slalions ow gisemenls- préhislorigues |

« 2° Les immeubles dent le classement est nécessaire pour
wsoler, dégager ou assawnir on smmeuble classe ou proposé pour
le classement ;

+ 3° D'une fagan geéntrale, lea immeubles nus ou bdtis situds
dany le champ de wvisibilitd d'un immeuble classd ou proposs
pour le classement. Est considéré, pour Uapplicavien de la pre
sente loi, comme #1ant sitwé dons le champ de wisibilied d'un
imangiibile ¢lagid oGu ptnpb!.é pour le classement, oufl &ulfe
ymmeuble, nu ow bat, vidible du premier au wisible en meéme
temps que |ul, et silue dans un périmélre n'excédant pas
500 meélres. » (Lot n® 62824 du 21 jurllet 1962) « A lilre excep-
tiannel, ce périméire peut dire étendu A plus de 500 metres. Un
decret en Conseil d'Etat, pris aprés avis de la commission supé:
vieure des monuments bistoriques, délerminera fes monuments
suxquels s'applique cetle extension et délimitera le périmelre de
protection propre & chacun d'eux »

A compler du jour ou administration des allaires culturelles
notifie au propriétaire sa proposition de classement, tous les
elfets du classement s'appliquent de plein dreit 4 immeuble
vigd. lls cessenl de s‘appliquer 3i la décision de classemeni n'in-
tervient pas dans les « doute mois » (1) de cette notilication.

(Décret n° 5589 du T janveer 1959, art, 15:01) « Tout arcété
ou décret qui prononcera wn classement aprés la promulgation
de la présente loi sera publif, par les soins de lMadminastration
des allaires culturelles, au bureau des hypothéques de la situa-
hion de limmeuble classé

« Celte publication, gqui ne donnera hew & aucune perceplion
au profat du Tresor, sera faite dans les forines el de la maniére
prescriles par les lois el réglements concernant la publicind

fonciére. » e

Article 17 bis

{Lot n* G6-1042 du 30 décembre 1966, art. 4.) « Lorsqu'un
immeuble est silué dans le champ de wisibilité d'un edilice
elassé ou inserit, 1l ne pewt fmre Tobjet, lwnt de la part ies pro
prictares prives gue des collectivités et glablissements publics,
dancune consiruction nouvelle, daucune démolition. d'awwun
débuitement, davcune transfermation vu medilication de nulure
3 en oliecter Iaspect. sans une autorisation préalable. »

{Loi n* 92 du 25 féwner 1943, art. 4) « Le permis_ de
construire déliveé en veriu dos lois el réglements sur Paligne
menl el sur les plans communaux el régionauk &'aménagement
e1 d'urbonisme tient licu d¢ Pautorisation privue & Ialinéa pro
cédent 51 esl revélu du visa de Parchitecle départemental des
menunients hisloriyues

Article 13 ter,

[Decrer n® TO-EI6 du 10 seprembre 1970, arf 12.) « Lorsqu'elle
ne cancerne pas des travaux pour lesquels le pernus de construire
el nécessaire 12 demande diantorisation prévue & Particle 13 bi
[alinéa |*) esl adresste au prefel ; ce dernier slalue apres avoir
recueilli l'avis de larehilecte des bdtimenis de France ou de
Pavehitecte départemental dés monumenis hisioriques

(Lai a* 92 du 25 féwricr 1943, arr 4) « 5i le prefer n'a pas
polifie £3 reponse aux intéressés dans le délai de quaranle pours
§ dater du depét de leur demande, ou 31 celle réponse ne leur
donne pas satisfaction, ils peuvent saisir le ministre chargé des
affaires cullurelles, dans les deux modss swivant la nolification
de la réeponse du prefel ou l'expiratien du délar de guaranic
jours imparti au préfel pour effectuer ladite notilication

+ Le mimistre statue (1), 51 sa decision n'a pas €té nolifice aux
intéresses dans le deélai de trois mois 8 partir de la réception
de leur demande, celleci est considérée comme rejetée

« Les auteurs de la demande sonl tenus de so conformer aux
preseriptions qui leur sonl impescées pour la prolection de I'im-
micuble ¢lassé ou inscrit soit par Uarchitecle departemental des
monuments historiques dans le cas vise au 2' alinéa de lar-
ticle 13 bis, soit par le préfel ou le ministre chargé des allai
res cullurelles dans les eas vises aux 1% 2 et 27 alindar du
présent arlicle.

MISE EN PLACE

La notion d'abords, institudée par la loi de
1911 complétée par les lois de 1943 et 1966
E5t consécutive au classement, ou A&
l'inscription d'un monument historigue.

PRESCRIPTIONS
Mon définies par un document de référence,

les prescription sont & l'appréciaticn de
l'Architecte des BA3timents de France.

GESTION
Inscription au P.0O.S5 au titre des servi-
tudes d'utilité publique, L'avis conforme

de l'Architecte des Batiments de France est
requis pour toute demande de travaux situés
en covisibilité avec le monument historigue
dans un rayon de 500 métres.

~ || ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL ET URBAIN
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MIMISTERE DE LIMTERIEUR
ET DE LA DECEMTRALISATION

Décret n® 84304 du 25 awril 1984 relanil aux 10nes de profeciion
du patrimoine archileciural. el wrbain,

Le Prenuer minisire,

Decrele ;

ATt 1% = La décision de metire 3 I'étude un frojet de aone
de protection du palrimoine archilectural el urbain it prise »ur
@élibération des conseils municipaux au -par le commissaire ge
I3 Republigue de région,

L'acte par lequel cetie mise & I'dtude est prescrite [ail
I'abjet d'un silichage en mairie et en préfeciure durant wn
mes aindi que dune mention insérée dans deux journuex
pubdies dans le dépariement

Al & — Lersque 13 mise & I"Mude d'un projet de tone esi
décidee par les corseils municipaux, I'élede est conduite sous
baulorite des maires ou, si les communes e demandent, du
presadent d'un glablissement public de coopération comenuensle
aver, dans ces deux cas, 'sssistance de l'archilecle des bits
menis de France,

Lorsque la mise & I'tlude du profet est prescrile par arceie
du comminaire de 13 Republique de region. elle est conduile
dans les condilions [ixées 3 Valjpés -précedent sl 1a commune
le demande el, dans le cas contraire, par le commissaire de Ia
Nezublique de département, assisté de "architecte des batiments
de France el en lizisun avec les mabres des conumunes concer
nees par le projet

Art. 3, = Le dossier du projel de zone campgend :

1" Un rapport de présentation exposant les particularilés
historiques, gécgraphiques, architecturales e wrbaines de la
1one ainsi que les raisons de sa crdation ;

2* L'énonck des reples géndrales v particulieres qui lui sont
applicables dany 53 totalitd ou dans certaines de ses parties en
te qui concerne la protection des paysages, I"archileciure el
Furbanisme ;

3" Un docwnent graphique faizant apparaiire les limites de
la rone et l¢ cas echéant, des parties de zone soumites 3 des
regles apleifigques

Arl 4. — Le projet est transmis aux conseils municipaux des
communes intdresiées, qui disposent de quarre mols pour den
mer leur avis. Celui-ci, passé ce délai, est répule [avorable

Le prujel est ensuile transmis au comnussaire de la Répu-
blique du département, qui le soumct § une enquéte publique,
puis l'sdresse, avee son avis ulnal que les coneluslons du come
misidire enyulieur, au commissaire de bn Mépubligue 'de région.

Cubal-ti, apres 'avoir le cay dchéant modifid au vu de avis
du cemmissaire de la Heépublique de dépariement, des conclu-
siony du commissaire enquéleur, des observations des conscils
municipaua coocernts el de Vavis du college régional du patri
mawe el des sites, le wransmel paur accord Jux  cehseils
mugktipaux,

Apres avoir recusilli cel accord, le commussaire de |a Repu
Bligue de région crde |3 ronc

Art. 5 = Le minlstre chargé de l'urbanisme peut évoguer le

projel aoit lorsquil est Lransmis au commigsaire. de Js Répu-

bligue du déportement, soil lorsqu'il est Lransmis par celui-ci au
commissaire de 1o République de réglen. Dans 'un et Vautre
cas, les maires des communes inléressés sont Informés de
I'evecation par le commisiaire de 1a République du départemeat,

5i le ministre exerce son pouvpir d'évocation, au moment ou
le projel est leamsmis au commissaire de la Républigue du
dépariement, U ssumel le profet 3 enquéle publigue. Aprés
Favowr, le eas Eghéant, modifié au vu des conclusions du com-
miissalre enqubteur et aprés svalr recoellll Vavis du collége
régional du pateimoine el des slies alnsl gne P'accord das
consesly municipaux concernds, il crée la zope.

5] use de c& pouvoir au moment o e projel est Iransmis
par le commissaire de la République du département au com-
missaire de la Répubdique de région, U erée 1s 1one aprés avair
recucilli l'avis et l'aceord mentionnés & Ialinéa précédent.

Arl, 6 = 31 un projer de gone loclut wn immeuble classé
Gu inscril auw lidre des monuments hisloriques, le minisire
chargé de Vucbunisime, 51 est saisl par le ministre chargé de la
culture d'une deminde en ce sens, évoque le projet dans les
conditbony fixées & ["arvicle &,

La zone eil crdée par un aredid conjoint du munisire chargé
de l'urbanisme et du minisire chargé de la culture.

Art 1. — L'arrété du commisseire de la République de région
partant créalion d'une zone de proleclion du patrimoipe archi-
leciural et urbain esi publié au recueil des actes administeatils
de la préfeclure du ou des départements ol se lrouve la zone.

Il est fait menlion de eet arcélé en caracléres apparenis dang
deux journaux régionaws ou locaux diffusés dans fout Je
deparicment.

Larréle ministeriel ou interministériel eréant une zone est
publié au Journal officiel de la République frangaise.

Les effets juridigues atlachés § l1a création de la zone oni
pour point de départ Pexécurien des formalités de publication
prévues au présent arficle.,

Art, 8. — Le dossier de 1a tane de proteciion du patrimoine
architeciural et urbain esg tenu p la dispasitiop du public daos
les miziries. des communes intéresiées et 4 |a préfeclure.

Arl. 8 — Lorkgue le mamisire chargé de Purbanisme use de
ian pouvalr d'evocation en verly de l'acticle T1 de .12 loi du
T janvier 1983 susvisée, les Lravaux visés par cet article pe
peuvent Elre aulorisés gqu'svec son accord exprés

Lt ministre chargé de Furbanisme exerce ce pouvair d'éve:
Calion sur proposilion ou svii du ministre chargd de la euliure
dins fes zones qui incluent un immeuble classé ou inscril au
titre des monuments historiques.

AfL 10, = Lo minigire de I'dconomie, des fiaances &1 du
budget, le ministre do I'intériewr &l de la décentrolisation, ls
ministre de l'urbanisme et du logement et le minlstes délégué &
ls. culture sonl chorgls, chacun en ce gul le concerne, de
l'exécution du présent dileret, qui sera publié au Journal officiel
de I3 République francaise

Fait a Paris, le 25 avril 1984
FICRHE M4 LUROY,

MISE EN PLACE

Etablie & l'initiation de la Commune ou de
l'&tat, la Z.P.P.A.U. définit un périmétre
raisonné&, se substituant au périmétre de
principe des 500 m.
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FPRESCRIPTIONS

Elles sont définies par un cahier des
charges contractuel entre la Municipalite
et l'Architecte des Bitiments de France.

GESTION
Le Document est annexé au P.0.5. comme
servitude d'Utilicé Fublique. L'Avis

conforme de l'Architecte des BAtiments de
France est reguis pour l'ensemble des
demandes de travaux situés A& l'intérieur de
la Z.P.P.A.U.

cadre juridique
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1.1 L'HISTOIRE DE VILLENEUVE-LE-COMTE

LA FONDATION EN 1203

Au lle siécle, la limite séparant les do-
maines du Roi de France de ceux des Comtes
de Champagne se fixe peu a peu, entre 1015
et 1063.

Celle-ci forme une ligne sinueuse joignant
les environs de Montereau, a ceux de Meaux.
Elle constituait "la Marche" frontiere,
bande de terrain de plusieurs kilométres de
large, souvent ravagée par les guerres féo-
dales. La Seigneurie de Crécy en était 1l'un
des bastions avanceés.

C'est Gaucher III de Chatillon, Bouteiller
de Champagne, Seigneur de Crécy qui, apres
avoir gquerroyé dix ans en Terre Sainte, ren-
trant en 1190, eu la désagréable surprise de
constater la création, par 1'Abbé de Saint-
Denis d'une ville neuve - Ville Neuve Saint-
Denis - a proximité du Comté de Champagne.

Il décide en conséquence de fonder a son
tour, en un lieu défriché de la forét de
crécy, face a la fondation de 1'Abbé de
Saint-Denis, une ville neuve.

A cet emplacement avait existé un ancien
camp romain, puis s'était élevé a 1'épogue
mérovingienne un chateau de bois.
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En 1196 (ou 1197) Gaucher de Chatillon
épouse la fille ainée du Comte de Saint-Pol,
Elisabeth. Pour assurer le succés de son en-
treprise de peuplement, il concéde avec sa
femme, une charte de franchise en 1203 aux
habitants de la Ville Neuve.

En échange de redevances et obligations, les
seigneurs concédent aux "Bourgeois" une mai-
son, un jardin, et un lot de terres de cul-
ture. Il s'engage a construire four et mou-
lin banaux.

A ces concessions s'ajoutent certaines faci-
lités matérielles, entre autres la création
d'un marché ol bourgeois et étrangers pour-
ront acheter et vendre sans payer ni taxes,
ni frais de transport (conduit), ni droit de
douane (tonlieu).

La Charte de 1203 prévoit que les bourgeois
€lisent pour un an un maire et des échevins.

Alors que Gaucher III se préoccupe de la dé-
fense militaire de sa ville, Elisabeth s'in-
téresse au salut des admes en décidant la
construction, malgré 1'opposition de 1'Abbé
d e Saint-Germain-des-Prés, d'une belle
église.

En 1205, le pére d'Elisabeth meurt sans hé-
ritier mdle. Elisabeth hérite alors du Comté
de Saint-Pol et les Chatillons deviennent
Comtes de Saint-Pol. La ville neuve, du
Comte de Saint-Pol prend le nom de "Villa
Nova Comitis" ou Villeneuve-le-Comte.

A la mort de Gaucher III, en 1219, au cours
de la croisade contre les Albigeois, ses
fils lui succédent : d'abord Guy puis, a sa
mort en 1226, son frére Hugues.

VILLENEUVE-LE-COMTE PASSE DANS LE
DOMAINE ROYAL

A la mort de Hugues de Chatillon, ce sera
son fils gui lui succédera dans la
Seigneurie de Crécy, puis enfin son petit
fils, Gaucher V (1250-1329) qui épousera en
1274 Isabelle, fille du Comte de Dreux, des-
cendant de Louis VI dit le Gros.

Devenu allié a la famille royale, il devient
Connétable. En 1289, Gaucher V céde au Roi
de France Philippe le Bel et a Jeanne de
Navarre, Comtesse de Champagne son épouse,
la chatellenie de Crécy-en-Brie, de
Crévecoeur, et leurs appartenances en
eéchange du Comté de Porcien et de la
Seigneurie de Rosoy en Thiérache.

Villeneuve-le-Comte demeure dans le domaine
royal jusqu'en 1762, date a laquelle le roi
Louis XV, céde la seigneurie de Crécy, par
voie d'échange & Louis Charles, Comte d'Eu
(1704-1775) fils du Duc du Maine, fils natu-
rel de Louis XIV et de Madame de Montespan.
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A sa mort en 1775, étant sans héritiers di-
rects, c'est son cousin et légataire univer-
sel, Louis de Bourbon, duc de Penthiévre
(1725-1793) fils du Comte de Toulouse, se-
cond fils naturel de Louis XIV et de Madame
de Montespan qui devient dernier seigneur de
la seigneurie jusqu'a sa mort en 1793.

Villeneuve-le-Comte prend alors, et jusqu'en
1797, le nom de "Villeneuve-le-Peuple".

DE LA PERIODE REVOLUTIONNAIRE
A NOS JOURS

Les idées révolutionnaires furent tout
d'abord bien accueillies & Villeneuve-le-
Comte, mais trés vite les exactions commises
en son nom, la terreur rouge, les pillages
organisés suscitent des mouvements de ré-
volte.

Des vandales venus saccager 1'église sont
mis en fuite par des habitants, la statue de
Notre-Dame sauvée et mise en lieu sir, le
curé qui avait été emprisonné a Rosay déli-
vre.

Les guerres de la Révolution et de 1'Empire
vont apporter leur inévitable cortége de
ruines et de désolation. La conscription,
aidée en cela par une épidémie de choléra,
privera le village des bras nécessaires au
travail des champs.

En 1845, les architectes venus enquéter pour
le classement de 1'église, relatent que
l'état des routes est tel qu'il leur a fallu
six heures pour parcourir les deux lieux gui
séparent 1'obélisque de Villeneuve, "in-
croyable pays perdu et presque inabordable,
au centre de la forét de Crécy, a la porte
de Paris".

Peu apreés la voirie sera améliorée, redon-
nant vie au village. En 1849, 1'église est
classée et fait 1'objet d'importants travaux
sous la direction de Viollet-le-Duc.

En 1854, la mairie actuelle est construite.
De style néo-classique, avec facade a pi-
lastres, elle est coiffée d'un curieux cam-
panile a bulbe.
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1.2 LA CHARTE DE CREATION

L'oeuvre de Gaucher de Chatillon et
d'Elisabeth, sa femme, constitue une créa-
tion remarquable & plus d'un titre.

Il y avait eu déja avant la fondation & cet
emplacement des essarts ouverts dans la fo-
rét, probablement 1iés au chateau mérovin-
gien préexistant.

Gaucher de Chatillon donna, pour attirer un
peuplement rapide en cet endroit, certaine-
ment assez inhospitalier, une charte remar-
quable constituant la ville neuve (novam
villam).

Les emplacements a batir seraient frappés
d'un cens de 12 deniers, mais il semble bien
gue c'est une maison et non seulement un
terrain qui était attribué a chague arri-
vant. Les habitants seraient exempts de
conduit et de tonlieu.

Pour chaque "falcatura" de pré, ils donne-
raient 2 deniers. Enfin, pour les terres dé-
frichées dans le bois (in terra que innemore
extirpatur) le champart serait de deux
gerbes sur quatorze.

A ces mesures économiques destinées a faire
de la ville neuve un centre de colonisation
s'ajouterait un statut de commune (communia)
comportant l'institution d'un maire et de
jurés et la référence a la Loi de Beaumont.
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Charte de franchise
de Villeneuve-le-Comte -1203

Toutes ces mesures n'étaient pas inutiles
pour assurer la réussite d'une entreprise
plus ambitieuse que celles gui l'avaient
préceédée sur le plan de 1'urbanisme. Le plan
octogonal établi des la fondation fixait en
effet l'échelle de l'organisation spatiale
qui était celle d'une véritable ville, et
non plus celle d'un simple village.

wMoi Gaucherde Chatillon et Elisabeth ma femme,
aux sujels de cefle commune el d fous aulres lant présents qu'd venir, 4 foufours,
Puisque les institutions gui dolvent recevoir la force et la stabilitd perpétuelle méritent a'dtre fixdes
parune letive pour ae pas risguer d'tre ruindes ou altérdes, parces présentes,
nousdécidons de congigner parderit
que nows nous constituons suraotre terre une ville neuve goui est déclarde commune.
Nousyétablissons les coutumes et libertds ci-dessous dites.

Droit alo bourgeciaie
Mouws décidana an ofTet, chara ot fuldbes nujots, et nous conch-
dona b toajours gue teut bourgeols qul aura uns makien dara bes
Uenbtes do la willa of wn jordin bhors lea murs nm:rni!m chague
snnds 12 denlers, & savolr 8 & Nobl, vl § & Is Ssint-Jean-Baptiste:
atcalul quin'aura pas payd done los Lesin joars apoba los dale sus-
dites Seequitiers Fune amends ds doux sous.

Franchises ot exemplions diverses
De plas, il vous sern parmis i tous et & qai que ce soitd’acheler
el de vendre en ce lieu ce que Nen veudrs, lbremont et polsilibe
mand, sana payer ni coaduit ni lanlis,

Su “‘fril:h&lu.‘ldlp-!ﬂlﬂehfﬂrﬂﬂl 14 gerhes nous
&n recavions 2 seulemant.

Danalitds
Do plus, ous Feroa faire dans celbe ville des loars qui sercnt
netlre propridtd, ol vous apporteres volre paln b cuire, conforme-
ment b notre ban, ol sur 24 paing vous en donnerez un en
pajement. Nous ¥ forona faire oussl des mouling od vous viendrez
meudre, selon le bon, 8t pocr-20 setlers da graira vous en
donnerer un en pziement sans denner de farine,

5 quelqu'an esk scsesd de " dtee mal acquittd do dimas et e
Rer s ou davoir enlreint s ban des mouling &l des four, il 22
disculpors par sermont,

Muolres el jurds
Dians cetie wille, de wolre consentement unonime, seronk
#tablis des jurds et un maire qui, semblablement, nous jurern
Ndelitd et pern reaponsabls devant mosolTieiers des redevances ot
dea prestatiens do la wille; mals, ni ls maoire, ni les jurds ne
resteront en chorge plus d'wne onnde, b moins que co ne soil pour
répandre au déur da fous,

Inatallation dune la ville

3t Nun quelcongue des bourgeois vient ici pour habiter, il
denners un denier au maire | un aax jucts, ef airsd il recovra du
mnire, sans nulres fermalitda, selon Lallribution qui lul sera
luite, una malson ok une Lacre,

Police da la ville, justice et droit coulumler

i qualquun s dit & quabquun: hors I bol ou qualquechoss
ﬂqiuiuhnt benkininjure, il paicrs 10 sous nus selgneurs G sous,
& calui suquel Finjure sura 618 [2te 2 sous, au maice 12 denlers,
s ]udﬁz depinrs ol a'il n'y a eu do Limoln, il 58 justifiern par
#on seul serment.

Siquelgu'unn parld, svee violance, lea moins, sans armes, sur
wun aubre, il varaeca 45 soue: s seipnourd 38 sous, au malre 12
deniers, aux furts 12 dln'uh.itllui?ui o 6Ld frappd b sous; el o
In wictime n'o poa de tdmain, il se justifiers par le permentde dewx
hommes el le sfen propre.

g0 qu.llm en sn défendant en a frappd un sustre ou a foit
couber be sang. Il s justifiers par ls témoignage de deux homeman
ek le sien propre.

Slquelquiun conleats le Jugement des jurés el les a confondus
da faux jugement sur lo dmel o dea jurda e Daaumant, bea
jurds pnierent 100 sous; mols o'l na peut bes convelnere, il paiees
100 suia ok |a didpenas u{:ﬁl:luu' ra Gl i, 82 maire
5 sous, aux Jards 38 scus, Le jugement das jurds sern condirmd ol
restera ddflabul

5l un bourgeois de cetle wille a frappd un dieanger, 0 palers 40
sous el i un étranger & battu un boyrgeols, il palera lout putant:
aumairo 12 doniors, nax jurds 12 deniers, & celui qui a did frappd
11} souy, oux seigneurs Is reste.

Sl qualgu'en ait trouvd par un en Lrabn do carillic des
raising dana la vigne d'un sutre of dew fruils d'un asbre, il paiera
j |rn|uu.' mux seigneurs 4 sous, su maire § denlers, wa gorde

enlars_.

lo jurdin ou dans les champs, 1 versorn  denbers g gorde et

Jurers qutl ignore [es ceutumes de 1o ville et o5l ne veok pas jurer,

il painra 5 sous: ausk seignewrs 4 sous, sy maire Edenkers, su garda
denkers,

5l un dLranger s rifugio dans les lemites de lo ville pour un
délit quelcongus, vol et maurtre axeepbés, il pera recueilli en
afeurité: ol il restera juaqu'd oo qu'il se soit dtabli en Heu sdr, &t
luisera permin desajustifiarde ce vol ek de ce meurire v'il loveut,,

Bervice milltolre
Les bourgecin devronal se rendes & natre armée dans des con-
ditions telles quils pulasent en pevenir be jour méme cu |=
Iendamain,

Woulant que toules cea choaes reatont radilides et inalideables,
nous les avons coafiemdes par Fautorité du présent derit et fap-
pesition de nos scesux. Nowes nous semmes engagés par sarmant
i Lenir el observer Loules bes choses diles,

Mai Grucher de Chitiflon st Eliasbeth ma femme, ot Raoul
chevalier de Dusayy, Beswdowin chevalier de Meimas; Thibault che-
valier de Moisy, Plerre privit de Monlgé, Jean privit de Cricy,

riows avons dong MG& et ofin qua Neuleritd an selt respeciis
ipoua défendom que quelqu’un donne une interpritation con-
tralre & notre conlirmation, be dreik ecclésinatiqua étant saul en
Lok, mired que Pautaritk du sitge apoatolique.

Falt en Fan de Mncarnation du Verbe mil diux cend trols.

Tradweicon oy (este [atin recoanditud d.'hlprh deux decumenis
originaux ef in ta, Fua de [395, Pautre de J433-1454,
copies de la charte primitive de [207

[Archives dipartementales de Selne-ei-Marag, E [556).
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En 1443, 1la guerre de Cent ans a laissé
Villeneuve ruinée et en grande partie dé-
truite.

adpqrtir Qe 1562, ce sont les guerres de re-
l+glon qui vont cette fois apporter désola-
tion et destruction.

Les siecles suivants raméneront une certaine
prospérité mais longtemps le plan en qua-
drillage de la fondation restera en partie
vide. Seule la force du dessin d'origine
permettra a cette trame viaire de se mainte-
nir dans le temps.

Vi[t_encuves et hostises dans le centre du Bassin parisien : 1. villeneuve :
2. villeneuve en pariage ; 3. villeneuve probable ; 4. hostise ; 5. hostise
probable ; 6. ville repére.
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seine et marne . VILLENEUVE-LE-COMTE

Ce plan du 18e siécle fait clairement appa-
raitre la trame viaire, proche de ce gu'elle
est encore aujourd'hui avec notamment les
mangues dans la partie Ouest de la wville,
confirmant ainsi soit que ces é&léments de
voirie n'ont jamais été réalisés, soit
gqu'ils ont été effacés a une épogue an-
cienne, du fait probablement de leur inclu-
sion dans le domaine des Premontrés.

On notera la mention vieux chdteau en direc-
tion de Tigeaux, ainsi que le domaine de la
Pointe trés composé avec son allée plantée
d'accés, sans débouché direct sur la ligne
des boulevards cernant la wville.

La figuration du bati, groupé autour de la
place centrale, ne met pas en évidence une
densité urbaine plus forte autour de 1'axe
Nord-Sud, telle gu'elle existe aujourd'hui.
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1.3 L'EVOLUTION DU PLAN D'ORIGINE

Le cadastre ancien donne une bonne image de
Villeneuve-le-Comte dans la premiére moitié
du 19e siécle, probablement assez proche du
plan d'origine.

La feuille 3 de la section A, dite du vil-
lage, rend compte de 1l'état du parcellaire
et du bati a l'intérieur du périmdtre octo-
gonal hérité de la fondation de 1203.

En bordure du boulevard de 1'Ouest, le
Monasteére des Prémontrés, aujourd'hui dé-
truit apparait clairement. L'importance de
cet établissement permet de mieux comprendre
la déformation subie par la rue de Lagny par
rapport au plan théorique.

Le dessin du parcellaire tendrait a indiquer
gque les voies manquantes dans la partie
Ouest du plan ont bien été tracées a l1l'ori-
gine puis effacées au cours des siécles par
incorporation au domaine privé du Monastére.
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VILLENE UVE-LE - €OMTE
SECTION A
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CADASTRE ANCIEN
EXTRAIT

A l'extérieur de la ligne des boulevards,
les seules parties b&ties sont 1

= uUn petit faubourg sur la route du Nerd en
direction de Meaux,

- deux ou trois maisons sur la route de la
croix de Tigeaux,
- quelques constructions dont un établisse-

ment religieux au Sud, sur la route de
Neufmoutiers-en-Brie.
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Le parcellaire a 1'Ouest du bourg, avec les
grandes emprises du Clos Saint-Nicolas et du
domaine de la Pointe, se différencie de ce-
lui trés laniéré de 1'Est (Pont de Couilly,
Longs Réages, Chemin Vert,..) ou du Nord-
Ouest (la Liguiére, les Cardinaux), secteurs
dans lesquels se sont probablement faites
les attributions de terres de défrichements
aux nouveaux habitants.
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— Dans la seconde moitié du 19e siécle, la
construction d'une gare est venue modifier
le tracé des voies convergeant vers la porte
f:? Sud du bourg.
La route aux Pierres a été rabattue sur la
route de Pézarches. La nouvelle voie ferrée
est venue apporter la premiére atteinte
grave au parcellaire ancien par coupure en
diagonale du Clos Saint-Nicolas.
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La Brie : villeneuves et hosuses © 1, villeneuve attestée ; 2. villencuve probable ou ateestée par la toponymie ;
3. hostise ;4. hostise probable ; 5. défrichement auesté ; 6, défrichement attesté dans la wpony mie : 7, ville repére,

1.4 DEFRICHEMENTS ET VILLAGES NEUFS

La création de Villeneuve-le-Comte est a re-
placer dans ce grand mouvement de colonisa-
tion rurale qui a marqué les 12e et 1l3e
sieécles dans tout le Bassin Parisien.

Les pays autour de Paris étaient a 1'époque
encore trés largement couverts de vastes fo-
réts. Les Bois de Roissy, de Sénart, de
Crécy couvraient une large partie de 1la
Brie. Ces vastes superficies incultes et
vides d'habitants étaient propriétés
royales, seigneuriales ou monastiques.

L'essor démographique et la volonté de déve-
loppement économique justifiaient la créa-
tion de défrichements, ou essarts, avec
création de villages de peuplement au coeur
des clairiéres.

L'initiative de ces mises en valeur revint
bien souvent aux ordres monastigues sous
forme de création de granges, amorce de

pbles de peuplement dépendant directement de
1'abbaye mére.

Un autre facteur de 1'essor de cette coloni-
sation rurale est la concurrence fronta-
liere, qui conduisait a marquer les franges
des territoires, et les axes de circulation
entre les foires, en en favorisant le

peuplement, pour des raisons évidentes de
sécurité.
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La Brie : cadres administratifs, foréts et peuplement : 1. limite de la région ; 2. limite orientale de la vicomté
de Paris en 1328 ; 3. limites de diocése ; 4. zone forestiére ; 5. établisement antérieur au XI® siécle,
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LI .‘I

L'ancienne voie romaine de Sens 3 Meaux
traitée en "chemin pavé" constituait 1'une
des routes essentielles du pays Briard en
limite de la Champagne, que les officiers
royaux cherchaient a atteindre, dans leurs
prétentions vers 1'Est.

Par rapport a cet itinéraire, 1'établisse-
ment d'un axe direct reliant Lagny & Provins
constituait pour les Comtes de Champagne un
objectif de toute premi@re importance aussi
bien stratégique qu'économique. La création
de Villeneuve-le-Comte en 1203 correspond a
cet objectif.

La vaste masse forestiére de Crécy, trouée
jusque la seulement par de petits essarts
monastiques, va alors s'ouvrir A une mise en
valeur agraire sur sa frange Ouest.

L'abbaye de Saint-Denis qui possédait les
bois situés au Sud de Serris créé de toute
piéce vers 1192-1193 le village de
Villeneuve-Saint-Denis, érigé en paroisse
des 1194 par 1'évéque de Paris. Quelques an-
neées plus tard, les acquisitions effectuées
couvraient déja 800 arpents et une charte de
franchise a la ville de Tournan en favori-
sait le peuplement. Les Comtes de Champagne
ne pouvaient y voir gu'une provocation, ce
gui explique en grande partie la création de
Gaucher de Chatillon en 1203.

VILLES NEUVES ETABLIES AUX Xlile ET Xili= SIECLES EN SEINE-ET- MARNE
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1.5 UNE VOLONTE DE CREATION URBAINE

La plupart des villages neufs de Brie ne se
distinguaient gue fort peu des villages an-
ciens, simples villages-rue obtenus par dé-
coupage parcellaire le long d'une voie rec-
tiligne existante ou tracée en forét.

Villeneuve-Saint-Denis est un simple carre-
four et aucun caractére particulier ne dis-
tingue Villeneuve-les-Bordes ou Villeneuve-
la-Hurée.

Par contre, avec Villeneuve-le-Comte, on
trouve une implantation manifestement prépa-
rée et la volonté de faire acte de création
urbaine.

La fondation de Gaucher de Chatillon s'est
faite sur un plan qui a été voulu réqulier.
Une vaste place a peu prés carrée en forme
le noyau. L'église entourée autrefois par un
cimetiére en occupe le guart Nord-Est.

De larges rues enserrent, au moins dans la
partie Est, des ilots eux aussi grossiére-
ment carrés suivant un plan en échiquier.

Un chemin de ronde de dessin octogonal li-
mite 1'agglomération et ses jardins. Sans
doute était-il complété par un fossé et une
levée de terre. Ce qui a méme permis d'évo-
gquer la présence de murs et de guatre
portes. :
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Le terroir de la grande clairiére de défri-
chement de la forét de Crécy répond lui

aussi a une structure radiale en toile
d'araignée.

Parmi les différentes villes neuves de
Champagne ou du Bassin Parisien, Villeneuve-
le-Comte apparait comme un modéle unique et
novateur par sa volonté de géométrie.

Villeneuve-sur-Yonne ou Villeneuve-1'Arche-
véque, deux créations antérieures mais
comparables par leur importance,
apparaissent comme plus classigques, avec
découpage d'ilots trés allongés par une
structure de voirie en peigne, a 1'intérieur

d'une enceinte guadrangulaire, suivant le
modele du castrum romain.

<A . 4 S h
VILLENEUVE-SUR-YONNE

s
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MODELE GASCON

Ilots carrés et place se substitvant
4 un ilot. L'église est séparde de
la place publigue.

A = Geaune
B - Pavie

T
=

1.6 VILLES NEUVES ET BASTIDES

Modeéle novateur et resté unique parmi les
fondations urbaines du Bassin Parisien,
Villeneuve-le-Comte a nécessairement in-
fluencé le grand mouvement de créations de
bastides qui a marqué les 13e et l4e siécles
dans le Sud-Ouest de la France, et lui est
donc postérieur.

Rappelons que ce sont, 1a encore, les riva-
lités territoriales (entre les Comtes de
Toulouse, les Anglais et la couronne de
France) gui ont entrainég ces créations, a
but défensif ou commercial. Sur le plan du
droit, une charte de "paréage" était conclue
entre le propriétaire du sol et 1'autorité
susceptible de la mise en oeuvre du plan.

Dans ces créations, toutes postérieures i
Villeneuve-le-Comte, on distingue trois
types de plans :

- le modéle aquitain,

- le modéle gimontois

- le modéle gascon.

Les deux premiers se caractérisent par des
ilots rectangulaires avec parcellaire en
peigne.

Seul le modéle dit gascon reprend le prin-
cipe des ilots carrés déja expérimenté a
Villeneuve-le-Comte.
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MODELE AQUITAIN

La place a la dimension d'un ilot.
On y accéde par les angles.

D at E sont des modélea dérivds du

HMODELE GIMONTOIS
La place est 3 cheval sur la trame
des ilots
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La place centrale, obtenue par suppression
d'un 1lot (Créon, Lestelle,) est accessible

par les angles, et souvent bordée de por-
tiques.
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Pour des raisons probablement d'ordre clima-
tique, jamais le principe d'un vaste espace
central obtenu par suppression de quatre
ilots n'a été repris dans ces créations du
Sud-Ouest.

Le plan de Villeneuve-le-Comte avec sa qua-
lité de composition permettant l'acces a la
place centrale dans 1l'axe est donc resté un
"prototype" sans autres applications sur le
terrain.

Seules les recherches conduites a la

Renaissance sur le tracé de la wville idéale,
et le plan établi par Vauban pour Neuf-

Brisach ont assuré a une filiation avec le
plan expérimenté a Villeneuve-le-Comte dés
le déput du 1l3e siécle.
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données du site
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2.1 CARACTERISTIQUES DU MILIEU

Villeneuve-le-Comte est situé sur le plateau
Briard, dit de Brie Frangaise, qui s'étend
entre la Marne et la Seine.

Le relief du plateau présente une pente de
l'ordre de 2 pour 1000 suffisamment faible
pour que le territoire soit pergu comme
plat.

Néanmoins, les altitudes wvarient de 132m NGF
dans la partie Nord & 117m vers le Sud.

L'écoulement des eaux de surface se fait en
conséquence du Nord au Sud, mais sans en-
trainer de phénoméne d'érosion ou creusement
de wvallon.

Le bourg de Villeneuve-le-Comte est implanté
a4 la cote 125m environ sur une sorte de
"langue" surélevée de forme convexe. Ce re-
lief est suffisant pour induire un écoule-
ment orienté Nord-Sud des eaux de surface.

De ce fait, le fossé réalisé autour du bourg
lors de sa création jouait le réle de fossé
drainant permettant la récupération en aval,
au Sud, des eaux de surface.

topographie
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Le réseau hydrographique s'organise autour
d'un ru principal, le ru de la Bonde, par-
courant du Nord au Sud tout le territoire
communal. Sur celui-ci se greffent diffé-
rents fossés drainants et petits rus plus ou
moins en eau suivant les saisons : ru des
Grands Buissons, gui se jette dans le ru de
la Bonde avant sa fusion avec le ru Noir
avant de rejoindre la Marsange.

Il convient de noter le réle du couvert fo-
restier dans le régime des eaux de surface,
gqui absorbées par le sous-sol viennent ali-
menter les nappes souterraines, aprés fil-
tration naturelle par les couches géolo-
giques superficielles.

La forét de Crécy est un taillis sous futaie
de chénes avec présence de différentes es-
sences comme le bouleau blanc, le hétre
fayard et d'autres espéces localisées. Les
lisiéres sont bien développées avec de
jeunes pousses d'arbres (chénes, hétres,
bouleaux) assurant une bonne protection vi-
suelle et contre le vent.

Les boisements MNord et Quest sont constitués
de taillis de bouleaux, et saules (bois de
Jariel) alternant avec des peupleraies et
des friches (bois des Sages, Haie Mal-au-
Reste,..) .

ARCHITECTURAL ET URBAIN
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2.2 PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT

Le paysage constituant 1'environnement wvi-
suel du bourg de Villeneuve-le-Comte est
constitué aujourd'hui par un espace bien dé-
limité par la forét a 1'Est et au Sud, plus
largement ouvert au Nord en direction des
Longs Réages et de 1'Ermitage et, a 1'Ouest,
en direction de la Fosse Nallet et de
Villeneuve-Saint-Denis.

Venant de Lagny par la RD 231, les taillis
et peupleraies laniérés reliant le bois des
Sages aux bois de Jariel dans les secteurs
des Cardinaux, de 1l'Epinette et de la Haie-
Mal-au-Reste contribuent & une certaine fer-
meture visuelle du site qui ne prend le ca-
ractére d'espace ouvert que quelques cen-
taines de métres avant d'arriver sur le pre-
mier rond point de la déviation.

L'organisation de cette zone de culture en-
clavée dans les boisements puise son origine
dans le moyen-&dge, lorsqu'il s'agissait
d'essarter une foret pour y habiter et cul-
tiver la terre. D'ol une logique d'organisa-
tion concentrigue autour du bourg.
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Les croguis des pages suivantes illustres
les grandes é&tapes de prise de possession du
site. On notera gque chaque épogue est venu
inscrire de nouvelles infrastructures ou
éléments de ponctuation, sans que les é&lé-
ments de la trame antérieure soient néces-
sairement effacés. Le site est ainsi porteur
de multiples traces plus ou moins lisibles
mais toutes porteuses de mémoire et, a ce
titre, éléments de patrimoine.
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LES ORIGINES

Villeneuve-le-Comte s'organise au centre de
sa clairiere.
La ferme de 1l'Hermitage et les cardinaux
correspondent a des défrichements plus éloi-
gnés.
Le chemin des Meuniers permet de contourner
le bourg.
Les chemins wverts et des pierres conduisent
respectivement & la forét et a la carrieére.

Le chemin de Villeuve-Saint-Denis contourne
le Clos Saint-Nicolas.

< Mipawants

[ 3
.i" =

=9

N
£
&
)
@ || ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL ET URBAIN




seine et marne . VILLENEUVE-LE-COMTE

g
B =
xﬁ% £ Y
-~ 'y " Bais DE
” - i ¥ =
-~ %_ q‘,‘ 'ila‘ \ ;: JARIEL ,; Fl
\ Ay I\ g'.

— -
Y
a 5~ =
u%
- .
-
17
o
-~

»
..f/f
~ ’
i 17¢ et 1Be SIECLES

Les grands litinéraires font 1'objet de nou-
veaux tracés. Ces routes royales, recti-
lignes et plantées, convergent vers les
e portes de la ville, route de Lagny, de
Provins, de Tigeaux.
La forét de Crécy, mise en valeur, est elle
aussi parcourue de voies (convergeant vers
, des carrefours repéres (croix de Tigeaux,
Obélisque).
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La construction du Chemin de Fer vient cou-
per en diagonale le Clos Saint-Nicolas. La
gare située en limite de la ville ancienne
entraine la création de délaissés mis & pro-
fit pour la construction d'une nouvelle
école.
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- 1990
La déviation de la RD 231 modifie radicale-
, £7 ment les circulations aux abords de

a8 Villeneuve-le-Comte, ainsi que la perception
( du bourg dans sa clairiére d'origine.

L'allée de la Pointe est prolongée, suite &
la dépose des voies ferrées. ZAC et terrains
de sports confortent le nouveau tracé.
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2.3 PERCEPTION DE LA VILLE

En 1'état actuel du site, les axes de décou-
verte du bourg de Villeneuve-le-Comte dans
son site de clairiére forestiére sont essen-
tiellement les suivants :

- La RD 231 venant de Lagny ou de 1l'échan-
geur de l'autoroute A4. L'espace agricole
est bien perqgu, mais les premiers plans
batis sont constitués par les quartiers
récents d'extension (ZAC).

- La RD 21 en venant de Villeneuve-Saint-
Denis.

La méme remarque s'applique.

- La RD 96 venant de 1'Ermitage permet de
bénéficier d'une entrée de ville remar-
quable sur le plan architectural, mais les
nombreux jardins et vergers n'autorisent
pas une vision d'ensemble du bourg.

- La RD 96 en wvenant du Sud. Le caractére
treés boisé des abords exclut toute lecture
d'ensemble du site de clairiere.

En fait le véritable axe de lecture panora-
migue du site est aujourd'hui la déviation,
essentiellement dans sa partie Nord-Ouest.
C'est a partir d'elle que l'on a les vues
les plus intéressantes, et les seules per-
mettant de lire le bati ancien (secteur du
boulevard Nord et faubourg Nord).

ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL ET URBAIN
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Vues de la RD 21 en venant de Villeneuve-Saint-Denis.

Les extensions récentes et la ZAC

- | . .u. ..*‘ ) F . iy head
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Les peupleraies de 1'Epinette
viennent refermer le site en
direction des cardinaux

Vue depuis la Pointe

Vue de la déviation, au droit du Bois de Jariel

paey=
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2.4 SENSIBILITE DES PROSPECTS
PAYSAGERS

Une cartographie du site de Villeneuve-le-
Comte a été établie faisant ressortir les
€léments visuels ou paysagers structurant
l'espace (bourg ou pdles d'intérét patrimo-
nial) ainsi gue la sensibilité des espaces
de prospect gui s'y rattachent.

Cette carte montre l'importance paysagére
des espaces de prospect depuis la déviation
au droit du bois de Jariel, ainsi que depuis
la Pointe, les espaces libres situés au Sud
et a 1'Est du bourg apparaissent comme beau-
coup plus neutres étant isolés de la dévia-
tion par une langue boisée.

prospects paysagers
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2.5 PERCEPTION DES CARREFOURS EN FORET

Le carrefour de 1l'obélisque est pergu de
loin, dés que 1l'on se trouve dans 1'axe des
alignements rectilignes gui y conduisent :

- RD 231 au sortir de la derniére courbe de
la déviation, donc approximativement au
dreoit du chemin forestier dit "Route du
Retour".

- RN 36 dans toute la portion marguant la
limite Est de la commune.

- Voie convergeant vers l'obélisque dite
"Route Pavée".

Le caractere de routes forestiéres de ces
axes, et le cadrage visuel de 1l'obélisque
gqui en résulte doit é&tre préservé. Aux
abords plus immédiats du carrefour, l'angle
de vue s'ouvre progressivement et 1'aspect
composé du site prédomine.

La méme remarque s'applique & la Croix de
Tigeaux, toutefois moins soumise aux agres-
sions des flux de circulation, la RD 21,
seul axe routier gui y conduit, enregistrant
des trafics trés sensiblement moins élevés.

perception
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etat initial des protections
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Villeneuve-le-Comte. Eglise
Notre-Dame-de-la-Nativité.
Relevée Monuments histo-
riques. Darcy (1875).
Coupe longitudinale,

3.1 EDIFICES PROTEGES

EGLISE NOTRE-DAME DE LA NATIVITE
CLASSEE MONUMENT HISTORIQUE PAR
ARRETE DU 18 MARS 1989

L'église Notre-Dame de la nativité
construite d'un seul jet, au début du XIIIe
siecle, sur les plans des Templiers, est de
ce fait d'une parfaite unité de style.

La nef, flanquée de deux bas cétés se termi-
nant par deux absidioles polygonales, en est
séparée par quatre arcs ogifs soutenus par
des piliers ronds a gquatre colonnes enga-
gées, couronnés de chapiteaux ouvragés.

Au niveau supérieur court un triforium aux
légéres colonnes, au dessus duguel un troi-
siéme niveau apporte la lumiére de belles
rosaces.

Le choeur se termine par une abside & trois
pans. Il est éclairé par sept hautes fe-
netres en ogive au niveau inférieur, qui se
répete au dessus, mais en prenant place der-
riere de triples arcades de fines colon-
nettes, prolongeant le triforium de la nef,
disposition guasi unique et trés heureuse
pour 1l'éclairement du sanctuaire.

edifices protégeés
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Au dessus du portail, un bas relief de bois
sculpté représentant Saint-Jean-Baptiste,
sur les cOtés, quatre toiles représentant
l'Adoration des Bergers, 1'Incrédulité de
Saint-Thomas, Jésus et la femme adultére,
Saint-Roch et l'ange.

Le portail était jadis précédé d'un porche
dont les arrachements sont encore visibles.
Il est soutenu par un trumeau orné de 1la
statut d'un évéque, sur un double socle,
dont le visage a malheureusement &té martelé
au cours des guerres de religions. Elle est
surmontée d'un dais. L'on devine dans la ro-
sace, l'agneau pascal et son étendard.

Devant la fagade Sud aux trois imposants
contreforts, ont été réimplantés les restes
de l'ancien calvaire du cimetiére, déplacé
au milieu du siécle dernier.
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La forét de Crécy abrite un monument peu
courant, souvenir des décors monumentaux qui
accompagnaient les grands tracés routiers du
¥VIIIe sieécle. Au centre du carrefour qui
rassemble la RD 36 reliant Meaux a Melun et
la RD 231 joignant Provins depuis Lagny et
Villeneuve-le-Comte, se dresse un obélisque
de pierre, haut d'environ 14 métres.
Véritable point de convergence des routes,
gui traversent la forét de Crécy, cet obé-
lisgque est le principal souvenir d'un aména-
gement 4 grande échelle, &tabli par étape
entre 1721 et 1758.

A la demande d'Alexandre Lefévre de Faluére,
nommé par le roi a la maitrise de la forét
de Crécy, l'ensemble des chemins est re-

PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL ET URBAIN

trace.
- Dans les bois nouvellement acquis, les car-
. refours vont bénéficier d'aménagements par-
éf ] T ticuliers répondant aux volontés que Louis
& ~ n! o o XIV avait édictées dans une ordonnance re-
4 \‘1 l Gr;n . Corb-auf'x g '?:fu| o montant a4 1669 et concernant les chemins
/ i royaux des foréts domaniales. Au centre des
EO/RE D/ MANIA 7 | carrefours d'au moins deux routes, le roi
f \23 s i . prenait a sa charge, l'érection "d'une
o X d“*;) 5 / / i o | croix, d'un poteau ou d'une pyramide". &
N f 221 4 /.' : *;ﬁ?' A
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Ainsi le carrefour central de la forét de
Crécy recoit-il, vers 1735, un obélisque, ou
"pyramide" selon les termes anciens, édifie Ei
sur un terre-plein légérement bombé&. Monté
sur un socle sensiblement carré et décoré de
panneaux rustiques, 1'obélisque lui-méme est
orné sur ses quatre faces de motifs. Le py-
ramidion traditionnel qul couronne 1'en-
semble est remplacé ici par un globe de
pierre recevant la foudre sous la forme
d'éclairs en fer gorgé. L'obélisque est en-
touré de seize bornes sculptées délimitant
une aire engazonnée, le monument constitué
par l'obélisque avec ses bornes est situé au
centre d'un rond-point large d'environ 80
métres et délimité par deux rangées d'arbres
en alignement.

A :atat au X\Ville sidqcle

& : état actuel
e o geroin L ot samirsgumn

du carrefour dans le cadra
des travaux sur la R.N. 36
etle C.D. 231
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3.2 PERIMETRES DES ABORDS

L'aire définie par le rayon de protection
des abords de 1'église couvre la totalité de
l'enceinte hexagonale de la fondation ini-
tiale, ainsi que les guelques faubourgs an-
ciens.

L'aire définie par le rayon de protection
des abords de l'obélisque se développe sur
la commune de Villenuve-le-Comte, mais aussi
sur les communes de Mortcerf et de
Dammartin-sur-Tigeaux.

Au total, sur la commune de Villeneuve-le-
Comte, 105 hectares environ se trouvent dans
ces périmétres d'abords de Monuments
Historigues.
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4,1 PATRIMOINE ARCHITECTURAL

Au titre de 1l'inventaire du patrimoine ar-

chitectural, ont é&té recensés et cartogra-

phiés

- les Monuments Historiques classés ou ins-
crits,

- les constructions de premier intérét,

- les constructions de second intérét,

- les murs intéressants.

La carte ainsi obtenue est le résultat d'une
analyse maison par maison effectuée depuis
le domaine public (des constructions inté-
ressantes en fond de parcelle privative ont
pu, de ce fait, échapper a cet inventaire).

Les critéres ayant permis de déterminer
l'intérét architectural sont variables
(gualité architecturale intrinséque, ancien-
neté, gualité du volume, subsistance de dé-
tails intéressants..). Dans cette optique, la
distinction entre deux niveaux d'intérét
n' apparait pas primordiale et, de ce fait,
n'a pas d'incidence sur les dlsposltlons rém
glementaires applicables.

(Voir plan 3)
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LE CHATEAU DE LA POINTE

L'ancien chateau de la Pointe, construit au
lle siécle en méme temps que le village,
était une forteresse chargée de garder la
frontiére du comté de Champagne, face au do-
maine des rois de France.

Vers la fin du 13e siécle, la derniére héri-
tiére du Comté de Champagne, Jeanne, épousa
le roi Philippe le Bel et la Champagne se
trouva réunie aux domaines de la couronne.

Le chateau de la Pointe perdit, de ce fait,
sa fonction défensive. I1 fut transformé peu
a peu en résidence. On ne posséde aucun do-
cument sur ces transformations.

A l'origine, le chateau formait un vaste
quadrilatére entouré de douves toujours bien
visibles. Il reste la base de l'ancien don-
jon. A& la fin du sieéecle dernier, il était
encore habité et ne fut démoli gu'en 1890.

Aujourd'hui, une tour d'angle subsiste, sans
doute reconstruite a 1'époque classique, ol
Pierre Aimé, riche marchand parisien ayant
acquis le domaine a la fin du régne de Louis
X1V, y installa une chapelle en 1709. Celle-
ci était desservie par les moines Premontrés
d'Hermiéres.

~ || ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL ET URBAIN
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Le sculpteur Antoine Coysevox, auteur des
chevaux de Marly, acquit le domaine en 1714,
mais n'a laissé sur place aucune oeuvre.
Sous la restauration, la propriété fut ac-
quise par la famille Cordier de Sainte-Rose
puis en 1880 par le baron Edmond de
Rothschild, alors maire de Tournan. C'est
lui qui fit démolir 1'ancien chdteau, dont
l'emplacement est aujourd'hui propriété de
la commune.

Les batiments de 1l'ancienne ferme du domaine
qui subsistent s'inscrivent dans la perspec-
tive de l'allée plantée y conduisant. Ce
site de la Pointe, chargé d'histoire,
conserve une valeur archéologique certaine.

patrimoine architectural
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L'ERMITAGE

En dehors des lots de 10 & 20 arpents, cédés
aux nouveaux habitants de la ville neuve,
sous l'obligation de cultiver, des
concessions plus importantes étaient
consenties aux ordres religieux gui
construisaient alors une grange, siége
complet d'exploitation.

La grange de l'Ermitage de Villeneuve-le-
Comte avait, des 1226, 200 arpents de terre
cultivée en limite Nord du finage de la
commnune .

Cet emplacement est aujourd'hui occupé par
une belle ferme briarde, organisée autour de
Ssa vaste cour carrée. Le systéme défensif
constitué par une enceinte entourée de
douves subsiste. Les essarts primitifs
correspondant constituent une vaste
clairiere entre la forét de Crécy et le bois
du Jariel, aujourd'hui en continuité avec la
clairiere de la ville neuve.

Outre 1l'intérét architectural de la ferme,
ce site constitue un lieu de haute valeur
archéologique compte tenu de son histoire.

L'OBELISQUE (pour mémoire)

patrimoine architectural
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4.2 PATRIMOINE URBAIN

Au titre de l'inventaire du patrimoine

urbain, ont &té cartographiés :

- les alignements présentant une certaine
cohérence urbaine a préserver
(essentiellement le pourtour de la place
centrale et 1'axe Nord-Sud),

- les édifices ayant valeur de repéres,

- les principaux points de vue internes au
tissu bati,

- les rues, places ou espaces urbains
intéressants.

En fait, en dehors de ces critéres d'intérét
urbain, c'est l'ensemble du réseau des
voiries issues du plan d'origine gqui doit
étre considéré comme étant de haute valeur
patrimoniale, historique ou archéologique.

Ceci impligue gque :

- les caractéristiques géométriques de ces
volies dolivent étre maintenues,

- les anomalies de tracé (chicanes aux
raccords de certaines venelles,
déformations,..) doivent étre préserveées
gquelques soient les contraintes que cela
peut induire pour 1la circulation
automobile.

Dans cette optique, la suppression des plans
d'alignement devra étre envisagée, surtout
s'ils frappent d'une servitude de reculement
des constructions anciennes.
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4.3 PATRIMOINE PAYSAGER

Les analyses développées en chapitre 2, sur
la perception de Villeneuve-le-Comte dans sa
clairiére, et sur le domaine forestier cou-
vrant une part importante du territoire com-
munal, ont mis en évidence les éléments ma-
jeurs de ce patrimoine paysager.

Ecrits par 1l'architecture, les espaces ur-
bains du bourg sont dans bien des cas
soulignés et ordonnancés par des plantations
d'alignement ou mails.

Ces arbres souvent centenaires et soigneuse-
ment taillés constituent eux aussi, en
termes de paysage, un élément important a
préserver ou le cas échéant A& restaurer.

Les boulevards marguant la trace de 1'an-
cienne enceinte sont sur certaines sections
plantés d'arbres d'alignement. Un tel trai-
tement mériterait d'étre généralisé a tout
leur linéaire.

ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL ET URBAIN
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5

.1 DELIMITATION DE LA ZPPAUP

Le périmétre de la Zone de Protection du
Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager
a 6té arrété de fagon a englober 1'ensemble
des eléments recensés au titre du patrimoine
architectural, urbain et paysager.

Cette approche conduit a un périmétre en
plusieurs sites

le périmétre central englobant le bourg,
ses extensions, et s'étendant jusqu'a la
déviation. Ce périmétre comporte deux
excroissances, 1l'une au Nord pour englober
la ferme de 1'Ermitage, l'autre a 1'Ouest
jusqu'au domaine de la Pointe,

un périmétre assurant la protection du
carrefour de 1'Obélisque,

un périmétre concernant le carrefour de
Tigeaux.

Au total, la superficie, inclue a l1l'inté-
rieur des périmétres de la ZPPAUP, est la
suivante :

périmétre central 254 ha
périmétre Obélisque 43 ha
périmétre carrefour de Tigeaux 2 ha
Total ZPPAUP 299 ha

ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL ET URBAIN
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5.2 DECOUPAGE EN SECTEURS

Quatre secteurs ont été distingués a 1'inté-
rieur de la ZPPAUP :

- Un secteur A ol le bati ancien et les
structures urbaines de 1'époque de la fon-
dation sont dominantes et imposent, par
leur présence, une politique glcbale de
conservation et de mise en valeur. Dans ce
secteur A, les constructions nouvelles de-
vront s'inscrire en cohérence avec ce biati
ancien.

- Un secteur B, ol le bati ne présente pas
le méme intérét patrimonial. Dans ce sec-
teur B, d'extension récente ou & venir,
des prescriptions moins contraignantes
s'appliguent a l'ensemble du bati, qu'il
soit ancien ou nouveau, afin de préserver
l'harmonie indispensable avec le secteur
ancien contigu.

- Un secteur C englobant les espaces les
plus sensibles de dégagement des vues,
tant sur le bourg depuis la déviation,
qu'en direction de 1'Ermitage et de la
Pointe.

- Un secteur D destiné & la protection des
carrefours de 1'Obélisque et de Tigeaux.
Les prescriptions applicables sont adap-
tées a la spécificité du cadre forestier.

CTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL ET URBAIN
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5.3 EFFETS DE LA ZPPAUP

Si le périmétre de la ZPPAUP, proposé au

présent dossier sur le territoire de 1la

Commune de Villeneuve-le-Comte est définiti-

vement retenu et approuvé, ses effets sur

les diverses protections existantes actuel-
lement seront les suivants :

- suspension du périmétre de protection de
1'Eglise (rayon de 500m), inclue dans la
ZPPAUP,

- Suspension du périmétre de protection de
l1'0Obélisque sur le territoire de 1la
Commune de Villeneuve-le-Comte.

Par contre, le rayon de 500m afférent & cet
édifice continuerait a produire ses effets
sur le territoire des communes contigués de
Mortcerf et Dammartin-sur-Tigeaux. Il appa-
rait en conséquence souhaitable gqu'une pro-
cédure paralléle soit conduite sur ces deux
communes pour harmoniser les dispositions
réglementaires applicables.

Le plan comparatif annexé & la page suivante
permet de comparer 1'état des protections
avant et aprées création de la ZPPAUP.

- Périmétre des abords 105 ha
- Secteur 4 : 47 ha
- Secteur B : 55 ha
- Secteur C : 149 ha
- Secteur D : 45 ha
Total ZPPAUP 299 ha
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Magonneries

Composition des fagades
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6.2 MACONNERIE

La magonnerie de pierres de dimensions ré-
duites et grossierement dressées ou moellon-
nage est la mise en oeuvre la plus courante.

Les murs ainsi montés manquent souvent de
boutisses assurant la liaison entre les deux
parements et sont donc, de ce fait, relati-
vement fragiles.
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C'est pourquoi un blocage a la chaux grasse
et des enduits au mortier de chaux et sable
sont indispensables pour assurer la protec-
tion contre les intempéries, pluie et vent.

Les enduits dits "a& pierres wues" sont le
résultat d'une recherche d'économie de ma-
tiere, l'enduit étant limité aux parties en
creux, tel un rejointoiement trés généreuse-
ment beurré. C'est pourquoi on le rencontre
essentiellement sur les annexes, les habita-
tions principales étant trés généralement
enduites.
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6.3 COMPOSITION DES FACADES

Cette facade élémentaire est probablement
caractéristique des maisons d'origine,
construites lors de la fondation de
Villeneuve, et qui étaient attribuées a tout
nouvel habitant.

Elle correspond a une parcelle de 4 a 5m de
largeur et se compose avec une baie éclai-
rant les pieces a chaque niveau.

La porte, rejetée latéralement, donne accés
soit a un couloir é&troit, soit directement a
la piéce située a rez-de-chaussée a usage
d'habitation.

Aux abords de la place centrale, la piéce a
rez-de-chaussée est souvent transformée en
boutique.
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Le long de la rue du Pont de Couilly, un dé-
coupage parcellaire plus ldche, ou des re-
groupements plus tardifs de lots ont permis
la construction avec deux travées en fagade.

Par contre, le long de la route de Lagny, ce
groupement trés caractéristique a conservé
la trace du découpage d'origine en lots
étroits. T
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6.4 MODENATURE

L}

L'architecture de Villeneuve-le-Comte est
essentiellement vernaculaire et issue de la
tradition rurale. Elle ne fait donc que trés

peu appel aux recherches de composition sa-
vante ou décorative.

!

Les corniches en platre sont bien souvent le
seul élément de préciosité, venant souligner
par la nervosité de leurs profils trés clas-

sique un plan de fagade d'une extréme modes-
tie.
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Quelques constructions comportent des en-
duits a décor de bossage ou avec pilastres
et entourages de baies a reliefs.

Ces constructions bourgeocises de la seconde
moitié du 19e siécle, étrang@res a la typo-
logie dominante, comportent une modénature
raffinée et plus abondante.

Bandeaux horizontaux, pilastres et chaines
d'angles a bossages, chambranles autour des
baies, leurs donnent un caractére plus ur-
bain, gque vient accentuer les décors de
terre cuite émaillée ou les détails de fer-
ronnerie.
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6.5 DECORATION

Le dessin des fagades est souvent souligné
par un décor graphique fait de bandes wvenant
inscrire les baies dans un jeu de panneaux.

On notera que ces effets sont obtenus par
une simple différence dans la texture du
parement ou dans sa coloration, et Jque cette
recherche reste plane, sans nécessiter de
relief ou de surépaisseur d'enduit.

Les cadres ou entourages de baies en relief
s e justifient essentiellement pour les
constructions dont la- maconnerie ne regoit
qu'un enduit mince "& pierres vues".
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La mairie constitue toutefois l'ouvrage
d'exception a cette régle. Décor et poly-
chromie participent alors étroitement i la
composition architecturale du batiment, en
parfaite harmonie avec le jeu savant d'as-
semblage de volumes hiérarchisés.

i
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LUCARNES

Les modeles de lucarnes anciennes les plus

courants sont la lucarne a croupe dite "a la

capucine" et la lucarne droite a fronton.

Rutrefois, les lucarnes servaient surtout &
l'engrangement des récoltes. Elles possé-
daient souvent un toit débordant pour proté-
ger l'ouverture de la pluie, ainsi qu'une
poulie de levage. De beaux exemples subsis-
tent de ce type.

Le 19e siécle a beaucoup utilisé la lucarne
a fronton, réalisée en charpente avec lin-
teau droit ou cintré, ou habillée de zinc
comme dans 1'exemple ci contre.

lucarnes
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Cette belle lucarne a la capucine, a linteau
légérement cintré, a conservé son crochet de
levage.

A caractére encore pPlus utilitaire, cette
baie, avec son balecon en serrurerie, permet
le stockage en comble a partir du pignon.

211 ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL ET URBAIN

et

lucarnes




seine et marne . VILLENEUVE-LE-COMTE

ET URBAIN

morphologie urbaine

=1|ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE AR

]




seine et marne . VILLENEUVE-LE-COMTE

7.1 COMPOSITION DU PLAN

L'octogone dessiné par l'enceinte d'origine
est découpé en 36 ilots par une trame ortho-
gonale a maille carrée. De ce fait, dans
chacun des pans coupés de l'octogone, un ou
deux ilots se trouvent amputés ou prennent
une forme triangulaire.

Cette trame théorique subit d'importantes
distorsions liées soit a la préexistence de
tracés de voies non perpendiculaires, soit a
des erreurs d'implantation, scit & des dé-
formations ultérieures.

Certaines voies de la périphérie n'ont pas
été réalisées ou ont été au cours des
siécles effacées par annexion au domaine
privé, la trace en restant plus ou moins vi-
sible dans le parcellaire. '

La place centrale occupe les quatre ilots du
centre, église et mairie sont incorporées a
1l'espace de cette place.

Les axes de wvoirie principaux wenant du
HNord, de 1'Est et du Sud débouchent au
centre des cétés de cette place et s'affir-
ment ainsi comme les supports majeurs de
composition du plan.

La route de Lagny a:.Provins s'inscrit par
contre comme un élément discordant dans
cette géométrie, du fait de son caractére
oblique, entrainant cété Lagny une forte dé-
formation de la trame, en wue d'un raccorde-
ment en angle de la place centrale.
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7.2 DECOUPAGE DES ILOTS

Du fait des irrégularités et déformations de
la trame, les ilots ne sont pas rigoureuse-
ment carrés, loin de 1a.

Ceci est particuliérement vrai pour les
ilots de la premiére couronne, en facade sur
la place, qui sont souvent rectangulaires,
offrant leur petit c6té a 1'espace central.

Plus que le plan actuel, le cadastre ancien
permet de retrouver la trace du principe
ayant présidé a la partition de ces ilots.

Le découpage parcellaire ne se fait en effet
jamais directement compte tenu de la profon-
deur des ilots qui varie de 55 a 90m, la di-
mension moyenne étant de 80m environ.

En préalable les ilots é&taient rescindés en
deux, trois, quatre parties ou plus par une
trame de partition, d'une remarquable péren-
nité car seule une réorganisation simultanée

de 1'ensemble de 1'ilot pouvait en effacer
le tracse.

Ce principe de partition apparait trés libre
et variable suivant la forme de 1'ilot et sa
place dans la trame urbaine.

Il privilégie, semble-t-il, le découpage des

ilots suivant cette hiérarchie :

- parcelles avec fagade sur la place,

- parcelles avec fagade sur les axes d'accés
et Est,

- parcelles avec fagade sur le chemin de
ronde, notamment au Sud.

O n notera toutefois les incertitudes
d'orientation, ou les dérogations a ces

principes généraux a certains angles d'ilots
(10 et 11).
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Chaque ilot possédait autrefois un puits
collectif, accessible depuis la rue ou l1l'ar-
riere des lots par un passage commun.
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7.3 LA PARCELLE

En dehors du probléme d'orientation de la

fagade de parcelles, la grande liberté ren-

contrée dans la trame de partition des ilots

permettait de créer des lots de profondeurs

variables :

- 15m au débouché de la route de Lagny dans
1'ilot 15,

- 20 a 25m le long de 1l'axe Nord-Sud dans
les ilots 5 et 17 notamment,

~ 40m et plus dans certains ilots plus péri-
phériques.

En fait, il apparait bien que les lots batis
d'origine aient eu des tailles tras petites
et des profondeurs variant entre 10 et 20m,
du moins aux abords de la place, comme 1'at—
testent les angles des ilots 10, 11 et 12.

Les lots anciens avaient une largeur de fa-
g¢ade trés réduite, de 1l'ordre de 4 a 5m,
soit la portée d'une poutre en bois entre
deux murs mitoyens porteurs.

De nombreuses maisons en fagade sur la place
de la Fontaine ou place de la Mairie corres-

pondent a ces dimensions d'origine extréme-
ment modestes.
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Parcelles anciennes sur la place de la
Mairie. Fagade de 4,5 a 5m, profondeur 32m.

Les parcelles trés exigués du découpage
d'origine, de 12 a 15m de profondeur, ont
bien souvent été agrandies par regroupement
ou par transformation de 1l'espace non bati
en cour commune, ainsi que le montre 1'angle
de la rue de la gare.

Ces parcelles en facade sur la rue du Pont
de Couilly sont plus larges et font 7 x 20m
environ. Elles permettent la construction
d'une maison a deux travées.

On retiendra ces dimensions extrémement mo-
destes du parcellaire bidti ancien, les sur-
faces de parcelles pouvant varier de 65m2
(4,5 x 15) & 125m2 (5 x 25) pour parfois
descendre en dessous de ces seuils.
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o Les parcelles de jardin ou restées en cul-
: ;,ﬁ - ture, méme a l'intérieur de 1'enceinte pou-
» . S vaient elles atteindre.des superficies plus
A L considérables, constituant ainsi de véri-
b 0 s gy RS [Pt TR tables réserves fonciéres.
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7.4 PRINCIPES D'IMPLANTATION

De fagon systématique, les constructions
sont implantées a 1l'alignement en bordure de
voie, du moins pour les constructions an-
ciennes. Les quelques badtiments qui échap-
pent a cette régle sont récents et hors ty-
pologie dominante.

La fagade sur voie est une fagade de long
pan (faitage paralléle a la rue), exception-
nellement un pignon.

L'analyse de 1l'implantation des construc-
tions anciennes par rapport aux limites sé-
paratives montre l'usage généralisé de la
double mitoyenneté.

Les largeurs trés modestes des parcelles
n'autorisaient guére d'autre solution, et
conduisaient a prévoir les annexes en fond
de lot, sans grande possibilité de retour
latéral adossé a la limite séparative.

Les seules constructions isclées en milieu
A de parcelle sont le fait d'ajouts modernes
VILLENEUVE - LE - COMTE _ . ou de batiments du 19e siécle.

Froce de I"Egllia

Ces principes, fondateurs de 1'urbanisme de
Villeneuve, devront étre scrupuleusement
préserveés. -

Ploce de la Mairie

Plocs & 1o Fonsain
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7.5 VOLUMES ET HAUTEURS

Au pourtour de la place centrale et le long
des voies principales, la construction sur
deux niveaux droits est la régle. Les toi-
tures, dont le faitage est paralléle a la
rue, ont une pente variant de 40° a 45°,
quelques combles trés anciens semble-t-il
ayant une pente plus forte.

En fond des parcelles ‘anciennes, les annexes
étaient construites sur un niveau a usage de
grange ou remise, surmonté d'un grenier en
comble souvent surélevé avec fenétre ou lu-
carne d'acceés.
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Cette vue montre bien 1'étagement progressif
des volumes en décroissance, passant du R+1+
comble du centre aux constructions a rez-de-
chaussée de la périphérie puis aux annexes.

Sur la place centrale, 1l'uniformité des hau-
teurs liée a la construction sur deux ni-
veaux droit amplifie 1'échelle de cette
vaste esplanade.

L'église et la mairie, avec son curieux
bulbe, sont les deux seuls &difices émer-
geant de 1'épanellage du bati courant.
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7.6 LES ESPACES URBAINS

L'analyse historique faite en premiére par-
tie de cette étude a mis en évidence
l'importance de Villeneuve-le-Comte par
rapport au mouvement de création urbaine des
13e et l4e siécles.

Prototype d'une organisation trés volonta-
riste, le plan de Villeneuve n'a pratique-
ment jamais été repris, méme si de nom-
breuses bastides plus tardives s'en inspi-
rent.

C'est cette valeur de modéle unique dans
l'histoire de l'urbanisme qui donne a
Villeneuve-le-Comte sa forte valeur patrimo-
niale.

C'est dire 1l'intérét qu'il y a a préserver
ce réseau d'espaces publics place, rues, ve-
nelles, souvenir d'un grand projet parvenu
jusqu'a nous, presque intact apres huit
siecles d'existence.

Aux portes de la ville nouvelle de Marne-la-
Vallée, cette longévité est une remarquable
legon d'urbanisme, mettant en évidence la
pérennité des structures, lorsqu'elles sont
simples, mais offrent une grande capacité
d'adaptation. s

espaces urbains
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les couleurs
de Villeneuve-le-Comte
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8.1 PERCEPTION DES COULEURS

La description d'une couleur fait appel a
trois notions : la tonalité, la saturation
et la valeur.

La tonalité est la qualification pigmen-
taire de la couleur. Les tonalités de base
(dites couleurs primaires) sont au nombre de
trois : le bleu, le rouge et le jaune.

Ces tonalités donnent, mélangées deux par
deux, le vieclet, l'orange et le vert
(couleurs secondaires).

Ces six tonalités se répartissent en deux

groupes

- les tonalités chaudes : rouge, orange,
jaune,

- les tonalités froides : vert, bleu, vio-
let.

La saturation est la pureté pigmentaire
d'une couleur. Plus un ton est vif, plus il
est saturé. Le ton est dit dessaturé guand
le pigment est rabattu avec du blanc, du
noir, ou mélangé avec un autre pigment.

Les couleurs trés saturées sont utilisées de
fagon exceptionnelle en architecture pour
des raisons de colit et de faisabilité (tenue
dans le temps a l'extérieur). Elles sont ré-
servées a la palette ponctuelle pour de pe-
tites surfaces.

La valeur, appelée aussi clarté ou lumino-
sité, concerne l'intensité lumineuse de la

couleur qui est plus ou moins claire ou fon-
cée.

La juxtaposition des valeurs crée des
contrastes qui expriment une ambiance colo-
rée plus ou moins affirmée. Ces contrastes
de valeur sont souvent plus importants dans
la lecture globale d'un paysage urbain que
la qualité pigmentaire des couleurs elles-
mémes .

N
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8.2 LECTURE DES COULEURS EN ARCHITECTURE

Simplifiée dans sa lecture globale, complexe
dans sa vision élémentaire, la couleur
change selon 1'échelle et la distance de
perception.

Quand on regarde une architecture a une cer-
taine distance, on la pergoit dans 1'en-
semble global du site. La qualité des cou-
leurs du paysage, naturel ou urbain, dépend
essentiellement de cette vision d'ensemble
que nous appelons la perception globalé.

On désigne par palette générale les domi-
nantes chromatiques des surfaces représen-
tant la majeure partie de 1l'enveloppe des
volumes architecturaux (fagades, pignons,
toitures..).

Lorsque 1l'on se rapproche, les taches colo-
rées s'enrichissent de la texture des diffé-
rents matériaux. C'est la perception &lémen-
taire.

On désigne par palette ponctuelle 1e
répertoire de couleurs des éléments de
petite surface, menuiseries, fermetures,
ete..

Entre palette ponctuelle et palette géné-
rale, la nature du contraste offre un champ
trés étendu a la diversité chromatique.

)| ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL ET URBAIN
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Dans un paysage urbain on peut distinguer :

- des couleurs permanentes qui concernent
les matériaux de 1'architecture,

- des couleurs impermanentes qui concer-
nent le ciel, l'eau (effet de la pluie sur
la brillance des toits et des sols) et le
veégétal dont les couleurs évoluent avec
les heures et les saisons,

- les couleurs aléatoires introduites par
tous les éléments non statiques, étales,
voitures, piétons..

Ces derniéres couleurs, ponctuelles et par
nature incontrélables, souvent gaies et ani-
mées, forment le contre point mobile au ca-
ractére fixe du décor urbain.

Enfin, il convient de rappeler que dans
1'architecture, la couleur ne se juge jamais
isolément. Elle participe & une composition
mettant en jeu proportions, rythmes, struc-
tures, matiéres, textures..

Le relief et la matiére d'une surface inter-
viennent fortement dans la perception de sa
couleur. Une surface lisse réfléchit plus
fortement la lumidre qu'une surface structu-
rée. La méme tonalité paraitra de ce fait
plus claire sur la surface lisse.

]

couleurs
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8.5 LA PALETTE GENERALE

Cette palette, établie a partir de relevés
effectués sur place, regroupe les colora-
tions dominantes de parements des murs de
fagade de Villeneuve-le-Comte et des enduits
gu'on y rencontre.

LA PALETTE GENERALE

M1 M4 M7 MI10 | LES TOITURES
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8.6 LA PALETTE PONCTUELLE

LA PALETTE PONCTUELLE

Cette palette, établie elle aussi a partir
de relevés effectués sur place, regroupe des
colorations de volets, portes fenétres et
autres éléments peints.

On notera qu'elle exclut les teintes pri-
maires ou trop saturées qui font tache dans
le décor urbain, et ne sont admissibles qu'a
titre de couleurs aléatoires.

Le respect de cette palette ponctuelle doit
assurer a chaque construction une harmonie
colorée fidéle & la tradition locale, tout
en laissant & chaque constructeur une grande
liberté de composition.

P3 PN

P4

P12
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CHAMP D'APPLICATION TERRITORIALE DES PRESCRIPTIONS

Les présentes prescriptions s'appliquent & la partie du territoire
de la commune de Villeneuve-le-Comte délimitée par le Plan de la
Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager
(2.P.P.A.U.P.).

La Z.P.P.A.U.P. est divisée en plusieurs secteurs (A, B, C) figu-
rés au Plan. A chaque secteur s'appliguent les prescriptions figu-
rant au chapitre correspondant.

Les Monuments Historiques compris dans le périmétre de la Zone
n'engendrent plus de cercles de protection de 500m.

Les Monuments Historiques situés a 1'extérieur du périmétre de la
Zone conservent leur cercle de protection de 500m de rayon.
Toutefois, ce rayon cesse de produire ses effets guand il se
trouve a l'intérieur du périmétre de la ZPPAUP.

PORTEE DES PRESCRIPTIONS

Les prescriptions de la Z.P.P.A.U.P. constituent une Servitude
d'Utilité Publique.

Un projet ne peut étre autorisé que s'il répond aux prescriptions
de la Z.P.P.A.U.P., sanctionné par l'avis conforme de 1l'Architecte
des Batiments de France. Il doit par ailleurs respecter les dispo-
sitions édictées par les documents d'urbanisme réglementant 1'oc-
cupation et l'utilisation du sol (POS, PAZ, lotissements).

Le réglement de la Z.P.P.A.U.P. contient deux sortes de prescrip-
tions :

Des OBLIGATIONS de portée générale : ce sont des prescriptions qui
doivent é&tre respectées dans tous les cas, sauf cas d'adaptation
pouvant donner lieu a recommandations spécifiques.

Elles apparaissent en caractéres gras dans le texte.

Des RECOMMANDATIONS : ce sont des orientations définissant un
cadre général a 1l'exercice du pouvoir d'appréciation de 1'Archi-
tecte des Batiments de France et de l'autorité compétente pour dé-
livrer les autorisations liées au droit des sols. Ces derniers
pourront y déroger au vu de situations particuliéres.

Une recommandation pourra étre rendue obligatoire lorsque 1'inté-
rét des lieux avoisinants 1'exigera.

Les recommandations sont en caractéres ordinaires dans le texte.
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Pour les interventions sur batiments existants, la formulation des
prescriptions peut varier suivant la valeur patrimoniale de la
construction. On distinguera, a ce titre, les immeubles d'intérét
architectural (majeur ou secondaire), des autres constructions.
Pour le repérage de ces immeubles, on se reportera au plan
"Patrimoine Architectural" annexé au dossier.

EDIFICES CLASSES OU INSCRITS

Les immeubles, ou parties d'immeubles, classés Monuments
Historigues ou inscrits a l'Inventaire Supplémentaire des
Monuments Historiques, demeurent soumis aux dispositions
particuliéres des lois qui les régissent (loi du 31.12.1913
notamment) .

DEMOLITIONS

Les démolitions sont soumises & permis de démolir, en application
de l'article L 430.1 du Code de l'Urbanisme, dans 1l'ensemble de la
ZPPAUP.

PUBLICITE

La publicité est interdite a 1l'intérieur de la totalité de la
Z.P.P.A.U.P., conformément a la loi N° 79 1150 du 29 décembre
1979, modifiée par l'article 7 de la loi de juillet 1985, sauf
réglementation particuliére créée par arrété préfectoral dans le
cadre de la législation en vigueur.

DECOUVERTES ARCHEOLOGIQUES

I1 est rappelé que, en application de la loi du 27 septembre 1941,
portant réglementation des fouilles archéologiques, les
découvertes fortuites de ruines, substructions, ou vestiges
pouvant intéresser la préhistoire, 1l'histoire, l'art,
l'archéologie ou la numismatique, doivent faire 1l'objet d'une
déclaration immédiate au maire de la Commune.
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ADAPTATIONS MINEURES ET PRESCRIPTIONS SUPPLEMENTATRES

Le présent cahier de prescriptions ne pouvant valoir document nor-
matif absolu, les adaptations aux prescriptions particuliéres
pourront étre admises ou des prescriptions supplémentaires pour-
ront étre imposées par l'Architecte des Batiments de France afin
de tenir compte de la particularité du projet et de son environne-
ment, notamment pour des raisons d'ordre historique, urbain, ar-
chitectural et monumental, esthétigque ou technique..
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PRESCRIPTIONS APPLICABLES

AU SECTEUR A

INTERVENTIONS SUR CONSTRUCTIONS EXISTANTES
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1 - CONSERVATION - DEMOLITION

CONSTRUCTIONS D'INTERET ARCHITECTURAL

A.01 - La conservation des batiments repérés au plan (3) comme
étant "d'intérét architectural" est trés souhaitable. Leur démoli-
tion et a priori interdite sauf dans les cas prévus a l'article L
430-3 et L 430-6 du Code de 1'Urbanisme.

A.02 - Les murs "intéressants" repérés au plan (3) sont, au titre
de la conservation, assimilables aux immeubles d'intérét architec-
tural.

AUTRES CONSTRUCTIONS

A.03 - Leur démolition sans reconstruction, pourra étre assortie
de prescriptions particuliéres destinées a préserver la cohérence
du tissu urbain, ou la continuité de 1l'alignement sur rue.

2 - MODIFICATIONS DE VOLUMES, SURELEVATIONS, EXTENSIONS

CONSTRUCTIONS D'INTERET ARCHITECTURAL

A.04 - Les modifications de volume des constructions d'in-
térét architectural, doivent contribuer a la mise en va-
leur du batiment, restituer l'esprit de son architecture
originelle.

A.05 - A l'occasion de ces travaux de transformation, la démoli-
tion d'annexes dommageables sera demandée.

A.06 - Les surélévations sont proscrites, sauf impératif
ou justification d'ordre technique.

A.07 - Avant tout programme d4'intervention sur un immeuble d'in-
térét architectural, des sondages seront effectués afin d'appré-
cier sa structure d'origine, les matériaux constitutifs du gros-
oeuvre (parements de facade, linteaux, etc..).

Le résultat de ces sondages, sera joint a la demande de permis de
construire.
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AUTRES CONSTRUCTIONS

A.08 - Les modifications de volume seront réalisées en
respectant le caractére du béati, ses régles de composi-
tion, ainsi gque 1l'échelle de la trame parcellaire an-
cienne.

A.09 - Les modifications de volume doivent améliorer la cohérence
de la construction avec son environnement immédiat.

A.10 - Les surélévations éventuelles sur rue respecteront la

continuité des lignes d'égout. Elles ne pourront dépasser la hau-
teur des immeubles contigus du méme alignement.

3 - RESTAURATION ET ENTRETIEN - PRINCIPES GENERAUX

CONSTRUCTIONS D'INTERET ARCHITECTURAL

A.l1l1 - La restauration ou l'entretien devront étre réali-
sés en maintenant, ou en restituant le cas é&chéant, les
volumes initiaux et les percements d'origine.

A.12 - Les réparations seront exécutées avec des matériaux ana-
logues a ceux d'origine, et avec les mémes mises en oeuvres, no-
tamment en ce gqui concerne les fagade, les couvertures, les
souches, les lucarnes, les menuiseries.

A.13 - Les motifs décoratifs, sculptés ou moulurés
(corniches, encadrements,..) devront &tre conservés.

A.l14 - En cas d'altération profonde, les motifs décoratifs seront
consolidés ou remplacés a l1'identique.

A.15 - La restauration des fagades latérales ou posté-
rieures, et des éléments hors oeuvre, sera réalisée dans
les mémes conditions que celle des facades sur rue.

A.16 - Pour les constructions situées en partie arriere de par-
celles privatives, méme non susceptibles d'étre vues du domaine
public, les mémes choix de matériaux et de mise en oceuvre sont
préconisés.
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AUTRES CONSTRUCTIONS

A.l7 - L'entretien des constructions devra étre réalisé de
maniére, soit & maintenir en bon état de conservation les
dispositions et matériaux d'origine, soit a modifier ceux-
ci en vue d'une meilleure cohérence du tissu urbain, par
analogie avec les immeubles d'intéré&t architectural les
plus proches.

4 - MACONNERIE

A.18 - Le ravalement éventuel des magonneries de pierre appa-
rentes sera effectué au jet a basse pression et a la brosse, le
sablage étant proscrit ainsi que l'emploi d'outils agressifs, tels
gque la boucharde ou le chemin de fer.

A.19 - Les magonneries de moellons de meuliére peuvent, suivant
les cas, étre soit enduites, soit laissées apparentes, cette der-
niére finition étant plutdt réservée aux volumes d'annexes.

A.20 - Les magonneries de moellons apparentes seront
jointoyées au mortier de chaux blanche ou de chaux grasse
et sable, les joints étant bien pleins, largement beurrés
et grattés a fleur de parement. Les rejointoiements
généreux donnant une facon d'enduit "& pierres vues" sont
admis.

A.21 - En l'absence d'encadrements appareillés, un bandeau
d'encadrement des baies, portes et fenétres, sera maintenu ou
rétabli. Réalisé au mortier de chaux, il aura une largeur de 16 a
20cm et une saillie de 2cm environ par rapport au nu du mur.

A.22 - Les rejointoiements au ciment gris ou a joints mar-
qués, en creux ou en relief, sont proscrits.

5 = ENDUITS

A.23 - Les enduits seront réalisés au mortier de chaux
blanche ou de chaux grasse et sable ; leur finition sera
grattés ou talochée. Ces enduits pourront &tre colorés
dans la masse.

A.24 - Le ravalement sera uniforme mais sans monotonie ; le cas

échéant il suivra les irrégularités du parement ou les déforma-
tions du plan de fagade.

10
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A.25 - Sont proscrits :
- les enduits ciment et les parements plastiques,
- les finitions projetées a relief (enduits tyro-
liens ou "rustiques").

A.26 - Les enduits au platre du 19e siécle seront
entretenus et restaurés a l'identique. Les corniches et
éléments de modénature, les décors éventuels de panneaux
en relief ou bossages seront conservés.

A.27 - Les bandeaux peints encadrant les baies, portes et fe-

nétres, ou cernant la fagcade seront maintenus. Le cas échéant, il
pourra étre demandé d'en établir.

6 - BAIES

A.28 - Les proportions des baies, portes ou fenétres, se-
ront conservées, sauf impératifs fonctionnels, tels que
création d'un accés de garage ou de sécurité.

A.29 - A l'occasion des travaux de restauration ou d'entretien,
il pourra étre demandé de restituer une baie transformée, dans ses
proportions d'origine, ou de rétablir une ordonnance modifiée an-
térieurement.

A.30 - Les percements éventuels de baies, s'ils sont
indispensables, devront respecter l'esprit de composition,
libre ou ordonnancé, de la fagade et les proportions des
baies préexistantes.

A.31 - Les fenétres doivent avoir des proportions verticales

proches du double carré. Les baies plus larges que hautes sont
proscrites.

7 - FENETRES - PORTES

A.32 - La forme et le dessin des menuiseries ne doit pas
nuire a 1'harmonie du b&timent, et doit é&tre en cohérence
avec son épogue de construction.

A.33 - La fenétre ouvrant a la francaise et a trois carreaux

égaux en hauteur, modéle le plus courant est la régle. Elle sera
conservée ou restaurée a 1'identique.

11



VILLENEUVE-LE-COMTE - SEINE-ET-MARNE
Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager
Prescriptions

A.34 - En cas de réfection de la fenétre, une exécution proche de
1'identique sera recherchée, tant en ce qui concerne les découpes
de carreaux, que les sections de montants et petits bois.

A.35 - Les fenétres en bois seront obligatoirement
peintes, les produits d'imprégnation étant exclus.

A.36 - Les appuis de fenétre du 19e siécle seront maintenus ou
rétablis. Les appuis en tube rond sont proscrits.

A.37 - Les portes anciennes seront conservées, restaurées. En cas
de remplacement, elles seront refaites en bois, avec un montage et
une découpe proches de ceux des modéles anciens, en harmonie avec
le style de l'immeuble.

A.38 - Les portes en bois seront peintes ou vernies, les
produits d'imprégnation étant exclus.

A.39 - Les portes de garages seront pleines, sans oculus ni par-

tie vitrée, de préférence a parement bois, assemblé verticalement
et peintes.

8 - VOLETS

A.40 - Les volets, déposés lors des réfections ou des ra-
valements de facades, seront restaurés et remis en place
aprés travaux.

A.41 - Les réfections se feront a 1l'identique (volets pleins ou
persiennés).

A.42 - Les volets seront peints, les vernis et produits
d'imprégnation étant exclus. Ferrages et pentures seront
peints dans la teinte du volet.

A.43 - Les volets roulants type réhabilitation, & lames

plastique ou aluminium, sont proscrits en fagade sur rue
des constructions d'intérét architectural.

12
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9 - CHARPENTE - COUVERTURE

A.44 - A l'occasion des travaux de restauration, les
pentes et la forme des toits ne seront pas modifiées.

A.45 - Dans le cas de constructions anciennes dont la toiture au-
rait &té adaptée ultérieurement, une modification du comble pourra
étre imposée afin de permettre un retour au matériau de couverture
d'origine.

A.46 - La souplesse donnée aux formes de combles par les char-
pentes anciennes sera maintenue lors des réfections de chevronnage
ou de lattis.

A.47 - Les couvertures seront réalisées en tuiles plates
vieilles ou vieillies et nuancées (le brun uni étant pros-
crit) 65/80 au m2 et la saillie a 1'égout n'excédant pas
20cm. L'arrét sur les pignons sera réalisé en ruellée au
mortier de chaux sans rive métallique.

A.48 - Les tuiles plates seront de teinte naturelle, en mélange
de cuisson, ou vieillies en mélange. Les tuiles anciennes seront
réutilisées et mélangées aux tuiles neuves. Les faitiéres seront
scellées au mortier de chaux ou de ciment blanc, gui seront utili-
sés par ailleurs pour les arétiers et les solins.

A.49 - Sur les toitures existantes de pente trop faible pour re-
cevoir ces matériaux, et en général couvertes en tuile mécanique,
la tuile mécanique de terre cuite est autorisée.

L'ardoise naturelle pourra étre autorisée dans certains cas d'es-

péce de réfection a 1'identique.

A.50 - Les souches de cheminées a créer seront de volume massif,
implantées dans la partie haute du comble et réalisées en briques.

A.51 - Les gouttiéres et descentes en matiére plastique
P.V.C. sont proscrites en fagade sur rue.

13
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10 - LUCARNES - CHASSIS DE TOIT

A.52 - Lors des réfections de couverture, les lucarnes an-
ciennes seront conservées et restaurées a l'idemntique.

A.53 - Les créations éventuelles de lucarnes devront reproduire
un modéle typologique courant, ou s'en inspirer (lucarne a la ca-
pucine, ou a fronton). Leur localisation devra se composer avec
les percements de la fagade gqu'elles surmontent.

A.54 - Les chéassis de toit pourront étre admis sous réserve
d'étre en nombre limité, composés avec les baies de 1'étage droit,
et implantés dans la partie inférieure du comble. Leur proportion
sera verticale et leur largeur ne sera pas supérieure a 0,80m. Ils
seront posés encastrés, afin de ne pas faire saillie par rapport
aun plan de la couverture.

11 - FACADES COMMERCIALES - ENSEIGNES

A.55 - Les créations ou modifications de fagades commer-
ciales se feront en respectant la structure de 1'immeuble
et notamment le rythme des points porteurs a rez-de-chaus-
sée.

A.56 - Les inscriptions et enseignes devront se composer avec la
fagade et étre arrétées dés 1'établissement du projet.

A.57 - On recherchera, pour chagque cas, des formules originales
d'enseignes composées spécialement, exécutées en menuiserie ou
serrurerie, selon des dessins simples et expressifs, plutét que
les enseignes type. Les caissons lumineux sont proscrits.

12 - CLOTURES

A.58 - Les murs de clbture existants seront conservés et, si né-
cessaire, restaurés a l1l'identigue.

A.59 - L'interruption des murs de cléture existants n'est autori-
sée que pour la création de nouveaux accés, ainsi gqu'au droit
d'une construction autorisée, implantée a l'alignement, et assu-
rant la continuité urbaine.

A.60 - Les portes et portails, qui s'inscrivent dans un mur, se-
ront soit en bois, pleins sur toute hauteur, soit en serrurerie
avec grille en partie haute. Les fermetures en plastique sont
proscrites.
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A.61 - Les grilles et garde-corps en serrurerie seront composeés
d'un simple barreaudage métallique vertical en fer rond ou carré.

A.62 - Les branchements EDF et PTT seront obligatoirement réali-
sés en souterrain.

A.63 - Les coffrets EDF-GDF seront de préférence incorporés a des

niches fermées par un portillon en bois plein, peint dans la
teinte du mur.

15



VILLENEUVE-LE-COMTE - SEINE-ET-MARNE
zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager
Prescriptions

DISPOSITIONS APPLICABLES

AU SECTEUR A

CONSTRUCTIONS NEUVES

16
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1 - PARCELLAIRE

A.64 - En cas de division de parcelle ou de lotissement, le des-
sin des nouvelles unités fonciéres devra prendre en compte la
structure de 1'ilot et les directions des limites de parcelles
avoisinantes.

2 - IMPLANTATION SUR VOIE

A.65 - Les constructions nouvelles doivent préserver
l*'harmonie définie par les constructions existantes. Leur
implantation doit sauvegarder le principe de continuité
urbaine, caractéristique des secteurs anciens.

A.66 - En facade sur voie, la construction a l'alignement
est la régle.

A.67 - Exceptionnellement, un recul peut étre autorisé, voir im-

posé, pour améliorer la cohérence du tissu urbain, ou pour dégager
un élément bati intéressant.

3 - CONTINUITE DU BATI

A.68 - Les constructions nouvelles doivent préserver et
méme améliorer l'harmonie définie par les constructions
existantes. Leur implantation doit sauvegarder le principe
de continuité urbaine, caractéristique du centre ancien.

A.69 - Le long des voies ou des espaces publics, la
construction en ordre continu, d'une limite séparative a
l'autre est la regle.

A.70 - Une interruption de la continuité du bati pourra étre
admise sur les parcelles de grande largeur. Dans ce cas,
1'implantation en adossement sur l'une des limites séparatives
latérales est conseillée.

Exceptionnellement, une interruption de la continuité urbaine

pourra étre imposée :

- pour permettre la mise en valeur ou le dégagement de points de
vue remarquables ou d'éléments batis exceptionnels ;

- pour permettre la constitution de passage ou de transparence
vers un coeur d'ilot dans le cadre d'un projet architectural
d'ensemble, ou d'une opération de remodelage.
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4 - HAUTEURS

A.71 - La hauteur d'une construction nouvelle ne devra pas
dépasser deux niveaux droits plus comble habitable.

5 - COMPOSITION GENERALE

A.72 - Les constructions nouvelles seront congcues en har-
monie avec la typologie architecturale dominante du sec-
teur, ou de 1l'ilot.

A.73 - Cette harmonie des nouveaux immeubles avec ceux qui
constituent la référence typologique du secteur sera re-
cherchée

- dans le maintien de 1l'échelle parcellaire ou dans son
évocation,

- dans le respect du gabarit des volumes environnants et
des orientations de faitage,

- dans l'expression des rythmes horizontaux et verticaux
caractéristiques de la rue,

- dans le dimensionnement des percements, portes et fe-
nétres,

- dans le choix des matériaux employés qui, par leur tex-
ture et leur coloration, devront s'harmoniser avec les
matériaux traditionnels,

- dans la couleur des menuiseries et en régle générale de
toute partie recevant une peinture.

A.74 - Les volumes seront simples et leur fragmentation éven-
tuelle de lecture assurera une parenté d'échelle avec le béati
existant.

A.75 - Afin de permettre une bonne instruction des demandes de
permis de construire, le pétitionnaire rendra compte des abords du
projet : photographies ou dessins des fagades des immeubles conti-
gus et relevé exact de leurs héberges.

6 - MATERIAUX

A.76 - Traditionnels ou contemporains, les matériaux, choisis
pour leur gualité, pour leur aspect ou pour leur bonne tenue au
vieillissement, seront employés dans le respect des régles de
1l'art.
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A.77 - Les enduits seront & faible relief, de finition
brossée, grattée ou talochée. Les enduits projetés a fini-
tion en relief dits tyroliens sont proscrits.

7 = COUVERTURE

A.78 - Les toitures des immeubles nouveaux auront des
pentes proches de celles des constructions contigués ou
voisines ; elles s'harmoniseront avec elles par leur
orientation de faitage.

A.79 - Les couvertures seront en tuile plate de terre
cuite petit module (65/80 au m2), de teinte non uniforme
(mélange de cuissons).

A.80 - D'autres matériaux de couverture pourront étre autoriseés,
dans certains cas spécifiques, sous réserve d'une intégration dis-
créte au site. Les toitures terrasses de faible dimension pourront
ponctuellement étre autorisées, sous les mémes réserves.

A.81 - Sont interdits pour les couvertures sur rue, ou vi-
sibles depuis le domaine public, la tuile de béton quel
qu'en soit la coloration, le bardeau asphalté, ainsi que
la tdéle, d'acier galvanisé ou de fibrociment.

A.82 - Les gouttiéres et descentes en matiéres plastique
P.V.C. sont proscrites en fagade sur rue.

8 - PERCEMENTS

A.B3 - Les facades seront traitées comme des pleins a
l'intérieur desquels les baies viendront se composer, en
comptant comme des vides.

A.84 - A l1l'alignement sur rue, la continuité du plan des facgades
ne devra pas étre rompue par des volumes ajourés en saillie ou en
retrait (balcons ou loggias).

A.85 - Les percements seront de proportion verticale (plus
hauts que larges).

A.86 - Les volets seront extérieurs en bois, pleins ou persien-
nés.

A.87 - Portes, fenétres et volets seront peints, les
vernis et produits d'imprégnation étant exclus.
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A.88 - ILes lucarnes ou volumes d'éclairement du comble seront une
transposition contemporaine des modéles traditionnels, par analo-
gie d'échelle, de forme ou de matériau.

A.89 - Les chassis d'éclairement en toiture seront en
nombre limité (maximum un par tranche de 5m de linéaire
d'égout) et alignés avec les baies de la facade droite
qu'ils surmontent. Ils seront de proportion verticale et
leurs dimensions ne dépasseront pas 0,80 x 1m.

9 - FACADES COMMERCIALES

A.90 - Les fagades commerciales doivent respecter l'archi-
tecture de l'immeuble et le paysage de la rue par une
échelle juste des devantures, et un découpage rythmé de
celles-ci, en accord avec la composition des facades et le
rythme parcellaire ancien.

A.91 - Les inscriptions et enseignes devront se composer avec

1l'architecture de la fagade et ne pas masquer les bandeaux ou €lé-
ments de modénature.

10 - CLOTURES

A.92 - Des clétures assureront la continuité de l'alignement sur
voie. Les clétures pleines en magonnerie enduite ou en moellonnage
de pierre apparente sont conseillées.

A.93 - Les coffrets EDF-GDF seront obligatoirement encastrés.
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PRESCRIPTIONS APPLICABLES

AU SECTEUR B
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1 - IMPLANTATIONS

B.01 - Le dessin des voiries et les découpages parcellaires créés
dans le cadre d'opération d'aménagement devront s'inscrire dans la
géométrie de découpage ancien du site.

B.02 - Les constructions nouvelles seront implantées sui-
vant les directions résultant de cette logique du décou-
page parcellaire.

B.03 - Des directives d'implantations pourront étre imposées :

pour permettre la mise en valeur ou le dégagement de points de vue
remarquables, ou d'éléments batis exceptionnels.

2 = GABARITS - HAUTEURS

B.04 - Les constructions nouvelles devront s'inscrire sans bruta-
1ité dans 1'épannelage défini par les constructions existantes.

B.05 - Une réduction des hauteurs autorisées pourra localement

étre demandée afin de sauvegarder le dégagement de vues remar-
guables, ou d'éléments bédti exceptionnels.

3 - COMPOSITION GENERALE

B.06 - Les constructions nouvelles seront congues en cohé-
rence avec le tissu urbain des secteurs anciens proches.

B.07 - Aucune expression architecturale ne doit toutefois pouvoir
étre assimilée a une "copie d'ancien" ; les architectures d'ex-
pression contemporaine sont recommandées.

B.08 - Cette cohérence des nouvelles constructions sera

recherchée :

- dans le respect de 1l'échelle générale de la volumétrie,

- dans l'expression de rythmes horizontaux ou verticaux ou
par une fragmentation des masses modifiant la lecture
des volumes importants,

- dans la teinte et la texture des matériaux employés,

- dans la coloration générale qui devra s'intégrer a
l'harmonie générale du bati ancien proche.
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4 - MATERIAUX

B.09 - Traditionnels ou contemporains, les matériaux se-
ront employés en accord avec leur spécificité, dans le
respect des régles de l'art.

B.10 - Sont déconseillés les matériaux d'aspect métallique, bril-
lants, ou réfléchissants, utilisés en grandes surfaces.

5 = COUVERTURES

B.11l - Les constructions nouvelles munies de toitures au-
ront des pentes de combles proches de celles des construc-
tions anciennes situées a proximité ; elles s'harmonise-
ront avec elles par leur orientation de faitage.

B.12 - Dans ce cas, les couvertures seront, soit en tuile
plate de petit module de teinte non uniforme, soit en ma-
tériaux de texture et coloration similaire.

B.13 - D'autres matériaux de couverture pourront étre autorisés
dans certains cas spécifiques.

B.l4 - Le couronnement des immeubles non munis de toiture sera
traité avec soin. Les émergences en toiture d'ouvrages techniques
seront limitées et devront faire 1'objet d'un habillage réinscri-
vant celles-ci dans des volumes simples.

B.15 - Les inscriptions et enseignes devront ne pas dépasser le
couronnement du volume construit et se composer avec ce dernier.

6 - PERCEMENTS

B.16 - Pour les constructions a usage d'habitation, les perce-
ments seront de proportion verticale (plus hauts que larges); ils
se composeront par superposition verticale.

B.17 - Les lucarnes ou volumes d'éclairement du comble seront une

transposition contemporaine des modéles traditionnels, par analo-
gie d'échelle, de forme ou de matériau.
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PRESCRIPTIONS APPLICABLES

AU SECTEUR C
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C.01 - Les constructions de toute nature sont, d'une fagon
générale, interdites.

C.02 - Toute modification de 1l'état des lieux (nivellement, ame-
nagement de surface, etc..) est soumise & autorisation (avis
conforme de 1l'Architecte des Batiments de France).

Ces modifications ne devront pas porter atteinte a l1l'intégrité des
paysages et au dégagement des vues.

C.03 - Seules sont admises les clétures agricoles, constituées de
fils de fer ou de grillage sur poteaux bois.

C.04 - L'état des boisements sera maintenu. Les abattages

d'arbres pourront étre autorisés sous réserve d'un projet de rem-
placement par des plantations équivalentes, d'essence locale.
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PRESCRIPTIONS APPLICABLES

AU SECTEUR D
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VILLENEUVE-LE-COMTE - SEINE-ET-MARNE
Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager
Prescriptions

D.01 - Toute modification de 1l'état des lieux est soumise a auto-
risation (avis conforme de l1'Architecte des Biatiments de France).
Ces modifications ne devront pas porter atteinte au caractére du
site.

D.02 - Tout aménagement des circulations ou carrefours devra se
faire dans le cadre d'un projet d'ensemble wvisant & restituer
l'esprit de composition classique ayant présidé a la création de
ces "croix" en forét.

D.03 - Le caractére boisé du site doit étre maintenu. Les abat-
tages d'arbres ne pourront étre autorisés que dans le cadre d'un
plan d'exploitation forestiére, ou d'un plan d'aménagement et de
mise en valeur du site, et sous réserve de la réalisation des
plantations de substitution. Une étude définira les espéces
choisies parmi les feuillus d'essences locales, les coniféeres
étant exclus.

D.04 - La continuité de composition des axes d'accés aux

carrefours de 1'Obélisque et de Tigeau sera maintenue, par un
traitement harmonisé du front boisé, suivant un gabarit uniforme.
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8.5 LA PALETTE GENERALE

Cette palette, établie a partir de relevés
effectués sur place, regroupe les colora-
tions dominantes de parements des murs de
fagade de Villeneuve-le-Comte et des enduits
qu'on y rencontre.

LA PALETTE GENERALE

LES TOITURES

M2

M3

ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL ET URBAIN

=S
n

couleurs
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8.6 LA PALETTE PONCTUELLE

LA PALETTE PONCTUELLE

TSNy Cette palette, établie elle aussi a partir
- ) i de relevés effectués sur place, regroupe des
colorations de volets, portes fenétres et
autres éléments peints.

On notera qu'elle exclut les teintes pri-
maires ou trop saturées qui font tache dans
le décor urbain, et ne sont admissibles qu'a
titre de couleurs aléatoires.

P5

Le respect de cette palette ponctuelle doit
assurer a chague construction une harmonie
colorée fideéle a la tradition locale, tout
en laissant a chaque constructeur une grande
P10 liberté de composition.

Lo g

v
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P3

PN

P4

P12

ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL ET URBAIN

couleurs




Ll B E R T E GA L1 T} FRATELERNITE

PREFECTURE D’ILE-DE-FRANCE
Paris, le

Direction Régionale de I'Environnement

ARRETEN° A%-S %o

portant établissement d’une zone de protection du patrimoine architectural, urbain et
paysager sur la commune de Villeneuve-Le-Comte (Seine-et-Marne)

Le Préfet de la Région d’Ile-de-France
Préfet de Paris
Commandeur de la Légion d’Honneur

VU  le code de 'urbanisme,
VU laloidu 31 décembre 1913 modifiée sur les monuments historiques,
VU  laloi du 2 mai 1930 modifiée ayant pour objet de réorganiser la protection des

monuments naturels et des sites de caractére artistique, historique, scientifique,
légendaire et pittoresque,

VU laloin® 83-8 du 7 janvier 1983 modifiée relative a la répartition des compétences entre
les communes, les départements, les régions et I'Etat, notamment ses articles 69 a 72,

VU laloin® 84-360 du 12 juillet 1983 relative a la démocratisation des enquétes publiques
et a la protection de I'environnement,

VU  laloin® 93-24 du 8 janvier 1993 sur la protection et la mise en valeur des paysages et
modifiant certaines dispositions législatives en matiére d’enquétes publiques,

VU  le décret n® 66-614 du 10 aoiit 1966 modifié relatif & I’organisation des services de
I’Etat dans la région d’Ile-de-France,

VU  le décret n° 82-390 du 10 mai 1982 modifié relatif aux pouvoirs des préfets de région, &
I’action des services et organismes publics de I’Etat dans la région et aux décisions de
I’Etat en matiére d’investissement public,

Préfecture d'lle-de-France - 29, rue Barbetl de Jouy - 75700 Paris
Téléphone : 01 44 42 63 75 - Télex : 204 763 F - Télécopic : 01 45 5547 02
Lo e O =
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SUR

2/

le décret n® 84-304 du 25 avril 1984 relatif aux zones de protection du patrimoine ar-
chitectural et urbain,

le décret n® 84-305 du 25 avril 1984 relatif au collége régional du patrimoine et des
sites,

la délibération du Conseil Municipal de Villeneuve-Le-Comte en date du 27 mai 1991
décidant la mise a Iétude d’un projet de zone de protection du patrimoine architectural
et urbain,

la délibération du Conseil Municipal de Villeneuve-Le-Comte du 29 mars 1996 donnant
un avis favorable a ce projet,

le registre d’enquéte publique ouvert en mairie du ler au 26 octobre 1996,

les résultats de I’enquéte publique et les conclusions du commissaire-enquéteur en date
du 25 novembre 1996,

I"avis du Préfet du département de Seine-et-Marne en date du 19 février 1997,

I’avis du Collége Régional du Patrimoine et des Sites d’Ile-de-France réuni dans sa sé-
ance du 26 novembre 1997,

proposition du Préfet, Secrétaire Général de la Préfecture de la Région d’lle-de-France,



Article ler

Article 2

Article 3

Article 4

Article 5

Article 6

Pour ampliation,

3/

ARRETE

Il est créé sur la commune de Villeneuve-Le-Comte une zone de protection du
patrimoine architectural, urbain et paysager.

La délimitation de la zone de protection mentionnée a I’article ler ci-dessus est
déterminée par le document graphique annexé au présent arrété,

Les prescriptions particuliéres applicables a la zone de protection mentionnée a
I"article ler ci-dessus sont définies dans le cahier des prescriptions annexé au
présent arrété.

Les présentes dispositions de la zone de protection du patrimoine architectural
et urbain devront étre annexées au P.O.S,

Le présent arrété sera publié aux recueils des actes administratifs de la Préfecture
de la Région d’lle-de-France et de la Préfecture de Seine-et-Marne et sera mentionné
dans deux journaux locaux diffusés dans le département. Le dossier correspondant
sera consultable 4 la Mairie de Villeneuve-Le-Comte et  la Préfecture du dépar-
tement.

Le Préfet, Secrétaire Général de la Préfecture de la Région d’Ile-de-France, le
Préfet du département et le Maire de la Commune de Villeneuve-Le-Comte sont
chargés chacun en ce qui le concerne de I’exécution du présent arrété,

Faita Paris,le 90 AVR. 1998

Le Préfet de la Région d’Ile-de-France,
Préfet de Paris

Pour le Préfet de 1a Région d’Ile-de-France,

Préfet de Paris,

L'Adjoint au chef du bureau du cabinet,

—

Jenny LUDE

Joél THTRAVAL





