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MADAME LE PREFET DE LA HAUTE-MARNE
DIRECTION DEPARTEMENTALE DES

V/Réf. , TERRITOIRES
N/Ref. : JC/CD/24/01 n* RO HOTEL DE LA PREFECTURE
Affaire suivie par : 500

89 RUE VICTOIRE DE LA MARNE

Christine DELALOY
Tél.: 03.25.02.15.21
christine.delaloy@hamaris.fr

52011 CHAUMONT CEDEX
Chaumont, le 15 janvier 2024

Objet : Joinville - Vente d’un logement a ses occupants - Dossier suivi par Mme Patricia AUBERTIN
- Envoi en recommandé avec AR n° 1A 193 012 7106 4

Madame le Préfet,

Jai I'honneur de solliciter V'autorisation de vendre un logement locatif social d’Hamaris a ses
occupants.

Il s’agit du logement de type IV, 40 rue des Chivres a Joinville, achevé en 1995 et occupé par M. et
Mme M’Hamed SOUITA depuis le 1°" janvier 2008.

Ce logement satisfait aux normes minimales d’habitabilité des logements vendus conformément a
l'article R. 443-11 du Code de la Construction et de I'Habitation et définies dans 'annexe dudit

article. Il répond également aux normes de performance énergétique minimale définies & I'article
R.443-11-1 du méme code.

A cet effet, je vous fais parvenir :

- les délibérations du Conseil d’Administration en date des 15 juin 2017 et 15 juin 2023,
- la délibération du Bureau du Conseil d’Administration en date du 18 janvier 2018,

- la promesse de vente,

- le plan cadastral,

- les diagnostics techniques et une note d’informations complémentaires,

- une fiche relative aux emprunts contractés pour la réalisation du programme.

Je vous prie de croire, Madame le Préfet, en I'assurance de ma haute considération.

Le DirecteunGénéral

acques CHAMBAUD.

26 JAN, 2024

Hamaris « OPH de la Haute Ma ng -

Siege Social
27, 1ue du Vieux Moulin B.P. 72059
52902 CHAUMONT Cedex 9
. T-0325323300:F-~0325322228 ' Haute <&
Www hamaris. fr i"g\/!a gDeme

RCS Chaumont 8403 891997 (96 B12) Conseil departemental de la Haute-Marne, partenaire de votre cadre de vie
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Monsieur le Maire,

Par courrier du 15 janvier 2024, I'Office Public de I'Habitat Hamaris m’a fait part de son
intention de céder un logement vacant de type IV sis 40 Rue des Chivres a Joinville, a ses occupants,
Monsieur et Madame M'Hamed Souita.

En application des dispositions de l'article L.443-7 du Code de la construction et de
I'habitation, modifié par la loi n° 2017-86 du 27 janvier 2017, la commune dispose d'un délai de deux:

&

mois pour émettre son avis.

Aussi, j'ai I'honneur de solliciter votre avis sur cette vente notamment au regard des normes
d'habitabilité fixées en annexe de l'article R.443-11 du Code de la construction et de I'habitation et de
la pertinence a vos yeux, de diminuer l'offre sociale a cet endroit.

Je vous transmets une copie de l'intégralité du dossier et vous demande de bien vouloir me
répondre dans les meilleurs délais, compte tenu du délai de quatre mois dont dispose Madame la
Préféte pour faire, éventuellement, opposition.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, ['expression de ma considération trés distinguée.

L'Adjointe a la Cheffe du Service Habitat Construction

Monsieur le Maire
Place du Général Leclerc
52300 Joinville

Direction départementale des territoires

82 rue du commandant Hugueny

CS 92087

52 903 CHAUMONT Cedex 9

Téi. 03.25.30.79,79 - Télécopie 03.25.3.79.80
Site internet : hitp:/fwww.haute-marne.gouv.fr
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Monsieur le Maire, i

Par courrier du 15 janvier 2024, I'Office Public de I'Habitat Hamaris m’a fait part de son
intention de céder un logement vacant de type IV sis 40 Rue des Chivres a Joinville, 4 ses occupants,
Monsieur et Madame M'Hamed Souita.

En application des dispositions de [l‘article L.443-7 du Code de la construction et de
I'habitation, modifié par la loi n° 2017-86 du 27 janvier 2017, la commune dispose d’un délai de deux-

mois pour émettre son avis.

Aussi, j'ai I'honneur de solliciter votre avis sur cette vente notamment au regard des normes
d'habitabilité fixées en annexe de l'article R.443-11 du Code de la construction et de I’'habitation et de
la pertinence a vos yeux, de diminuer 'offre sociale 4 cet endroit.

Je vous transmets une copie de |'intégralité du dossier et vous demande de bien vouloir me
répondre dans les meilleurs délais, compte tenu du délai de quatre mois dont dispose Madame la
Préféte pour faire, éventuellement, opposition.

e vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération trés distinguée.
I

L'Adjointe a la Cheffe du Service Habitat Construction

Laura Beck

Monsieur le Maire
Place du Général Leclerc
52300 Joinville

Direction départementale des territoires

82 rue du commandant Hugueny

€S 92087

52 903 CHAUMONT Cedex 9
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Christine DELAL oY 89 RUE VICTOIRE DE LA MARNE

Tél.: 03.25.02.15.21 52011 CHAUMONT CEDEX

christine.delaloy@hamaris.fr
Chaumont, le 15 janvier 2024

Objet : Joinville - Vente d’un logement a ses occupants - Dossier suivi par Mme Patricia AUBERTIN
- Envoi en recommandé avec AR n° 1A 193 012 7106 4

Madame le Préfet,

J'ai I'honneur de solliciter Vautorisation de vendre un logement locatif social d’Hamaris 3 ses
occupants.

Il s’agit du logement de type IV, 40 rue des Chivres 3 Joinville, achevé en 1995 et occupé par M. et
Mme M’Hamed SOUITA depuis le 1% janvier 2008.

Ce logement satisfait aux normes minimales d’habitabilité des logements vendus conformément a
Farticle R. 443-11 du Code de la Construction et de I'Habitation et définies dans I'annexe dudit
article. Il répond également aux normes de performance énergétique minimale définies 3 I'article
R.443-11-1 du méme code.

A cet effet, je vous fais parvenir :

- les délibérations du Conseil d’Administration en date des 15 juin 2017 et 15 juin 2023,
- la délibération du Bureau du Conseil d’Administration en date du 18 janvier 2018,

- la promesse de vente,

- le plan cadastral,

- les diagnostics techniques et une note d’informations complémentaires,

- une fiche relative aux emprunts contractés pour la réalisation du programme.

Je vous prie de croire, Madame le Préfet, en Fassurance de ma haute considération.

Le DirecteunGénéral

acques CHAMBAUD.

! Hamaris « OPH de la Haute M MAIRIE D EICINYVILLE
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RCS Chaurmont B 403 891997 (96 812) Conseil départemental de la Haute-Marne, partenaire de votre cadre de vie
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été réalisée A un prix inférieur 3 l'estimation de la Direction de Vimmobilier de I'Etat {« DIE »
anciennement France Domaine) une part de la plus value réalisée peut lui étre reversée.

En 2016, 2 personnes ayant acquis leur logement depuis moins de 5 ans ont revendu leur bien sans
que I'Office n'use de son droit de préférence. Les biens ayant été vendus & V'époque & un prix
supérieur a I'estimation de France Domaine aucune somme n’a été restituée & Hamaris.
Garantie de rachat :

Hamaris offre au locataire accédant une garantie de rachat et une garantie de relogement. Elles
consistent dans un engagement pris par Hamaris de procéder, sous certaines conditions, en cas
d’ “accident de la vie » au rachat du logement & un prix défini et au relogement des personnes.

Pour les compromis signés entre le 29 janvier 2009 et le 10 mars 2011, la durée maximale des
garanties de rachat et de relogement était de 10 ans 3 compter de la date de signature de I'acte
authentique de vente. Depuis le 10 mars 2011, elie a été ramenée a 8 ans,

En 2016, 15 logements ont été acquis avec sécurisation de I'accédant.

Depuis sa mise en place en 2009, 144 logements ont été acquis avec sécurisation de 'accédant.

Au 31 décembre 2016, 130 ventes bénéficiaient encore de cette garantie pour un montant total
garanti par HAMARIS de 6 498 898 €.

A ce jour, aucun acquéreur n’a demandé fa mise en ceuvre de la garantie de rachat ni de relogement.

pour ancienneté pour les acquéreurs locataires de I'office depuis plus de 10 ans.

En 2016, 10 ménages ont acquis leur logement en profitant d’un prix préférentiel pour ancienneté.
Les remises accordées varient de 0,5 a 13,5% du prix de vente, pour une remise moyenne de 2 630 €
(3,8%) (en 2015, 16 ménages avaient bénéficié d’une remise moyenne de 5 450 €).

Copropriétés

Page 4 sur 11

Pour beaucoup, devenir propriétaire ne serait pas envisageable dans le parc privé ou par la

construction neuve, et I'acquisition d’un logement locatif social est leur seule opportunité compte
tenu des tarifs pratiqués.

5-1-2-2 Constat
A ce jour, il est prévu de vendre 14 logements cette année pour environ 1 100000 € et 11 sont
possibles en 2018 pour un montant de 660 000 €.

Uhistorique des ventes des 10 derniéres années est déta

Commune Programmes Date de Nblogts | Nblogts | Nb logts Observations
délibération initial cessibl vendus
Chamarandes- | Résidence St | 17/12/2009 5 5 4
Choignes Martin
Rouvroy sur Résidence 17/12/2009 20 16 10 1 batiment de 4
Marne « Les logements est destiné a
Tilleuls » étre démoli,
Totaux 25 21 14

5-1-2 Politiaue de vente 2017-2020

5-1-2-1 Objectifs

Les derniers plans stratégiques de patrimoine et prévisionnel financier (Visial) a 10 ans prévoient un
objectif de vente de 20 logements par an au prix moyen de 60 000 € soit un flux financier de 1,2 M€
paran.

L’ANCOLS, dans son dernier rapport, a souligné que I'effort d’investissement prévu dans I'analyse
prévisionnelle est soutenable mais lié a la réalisation effective des ventes de patrimoine prévues.
Outre I'aspect financier, Hamaris souhaite offrir & ses locataires la possibilité d’un véritable parcours

résidentiel, du logement collectif au logement individuel et in fine & I'accession & la propriété.

Conseil d’Administration du 15 juin 2017

o e

Délibération annuelle sur la politique de vente

Année 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Nb de
ventes 8 18 14 35 36 27 21 18 25 22
Montant
global 408 944 816 1833 2115 1314 1085 1105 1787 1671
en K€
Plus
value
332 689 527 1022 1057 712 720 591 787 844
globaie
en k€
2500 ——— e - 40
|
2000
1500
mem Montant global en K€
w2y Plus value globale en k€
1000
e \{b de ventes
500
1
0 : : e R 2 0

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Conformément aux précédentes décisions, des enquétes ciblées ont été menées sur les programmes
identifiés comme pouvant étre proposés a la vente afin de susciter des achats.

En 2015, 288 ménages ont été destinataires d’une information sur Ja possibilité qu’il teur était offerte
d’acquérir le logement qu’ifs occupent, seuls 8 d’entre eux ont répondu étre intéressés. En 2016, sur
les 126 ménages enquétés, seuls 10 ont répondu favorablement.

Chaque ménage a été rencontré et une proposition de prix lui a été transmise.

Une seule vente a été signée et 4 dossiers sont en cours d’instruction.

Ce trés faible taux de réponses entraine mécaniquement une baisse du nombre de ventes en 2017 et
en 2018 et remet en cause la stratégie des enquétes telle qu’elles étaient pratiquées.

Cette baisse nous améne également & nous interroger sur nos pratiques en la matiere.

3-1-2-3. Proposition d’une nouvelle stratégie
Il est proposé les deux objectifs suivants :

Conseil d’Administration du 15 juin 2017
EEZ 2L 21

Détibération annuelle sur la politique de vente
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Définition du cceur de cible
A2 Nouveaux programmes 3 acter avec les communes concernées

Ce périmetre est défini en fonction des typologies de logements, du montant des loyers pratiqués, du taux de

i i Nb logts Nb de rotation, de la rentabilité des opérations et des plus-values possibles.
nnée o
La vente aux occupants sera la stratégie privilégiée.
Ville Programme ESI  [miseen| logts | Fin. A_M_m”m_ﬂm_““ n& _n.vm.n s |re M.: S.Hmm_x <m=."_mm_ Observations P gle P g
ation|pt
service | initial - 2
vendre annuel Année Nb fogts Nb logts
: m— ville . ) R .
n:m_ﬂm_‘m:amw Les Vergers |1252.51| 2007 | 31 PLS 15 8% 15 13% 2 Em:m_ mm:o: a I Programme £5i B_mm.mz Fin. cessibles restants a | Observations
Choignes réaliser service vendre
. Cession du Arc en barrois m_mwmm,mﬁw_m_ 017250 | 1974 20 HLMO 20 11
Colombey les 2 - PLUS logement PLS +
: Les 3 Poiriers |1402.51| 2004 6 2 33% 2 28% 0,6 Bayard sur Imp des
Eglises PLS ? logement Marne Varennes 269531 ]I 11990 2 ELA 4 &
mitoyen Bayard sur .
— —— 112008 ; S : . . o s Marne Rue des Sapins | 2653.50 1986 11 PLA 11 7
. A 4 , -
Chanot i PLS Bayorasur | Ruedesapins | 265351 | 1988 15 PLA 15 )
Rue de La Ba
yard sur .
Plante 0482.50| 1994 FortiBation & ~ Marne Le Bois Planté 2654.50 1990 8 PLA 8 6
Eurville Bienville| Rue Robert |0482.51| 1598 32 PLA 15 47% 9 12% 1 réaliser Biesles 4 individuels 0502 51 1994 4 PLA 4 3
- Mmuﬁmnmlmm 0482.52| 2001 Bologne La Champagne | 0584.50 1999 10 PLA 10 10
Bourbonne les .
Langres | Rue Paul Fluard [2693.51| 2002 | 6 | PLS 6 100% 5 23% 1 Tous les PLS Bains Cité Champagne | 060250 | 1966 4 HLMO 4 4
Ouches et Vente de tous Brousseval 6 individuels 079150 1994 6 PLA 6 6
Langres Turemne  |2%9%%9 1950 | 160 | MO | 112 | 70% 72 | &% 4 lesbariments Chamarandes - | o o saint Martin | 125250 | 1993 8 PLA 8 8
individuets  |?6%4-51 oll une vente a Choianes
e CacS déja eu lieu Champsevraine Corgirnon 1131.50 1999 8 PLA 8 [
La Porte du Der Rue Paul  |3314.51| 1974 Premiére vente lai Rue des
100% Chateauvillain . 1142.50 1977 8 HLMO 8 6
{Montier en Der)| _Percheron  [3314.52 1977 | 24 [HMO| 24 00% & 0 0 en 1997 Pavillons (26 T)
Rue du PLUS Coupray Rue Principale 1461.51 2003 4 PLUS 4 4
Nogent 3533.50| 2004 | 10 2 20% 2 7% 0,1 Tous les PLS Doulevant Ie
Bosquet PLS Chateat Rue de la Forge | 1783.50 1995 5 PLA 5 4
Rue des PLUS i
Rolampont Noisetiers  |$32352] 2007 | 11 | "o 5 45% 5 6% 0,3 Tous les PLS Froncles romwmwmwg. 086250 | 1975 30 HLMO 30 24
Premié Fi I Rue des Cerisiers | 086252 2002
Saint Blin Rue de la 4441.50| 1977 9 HLMO 9 100% 4 17% 0.7 remiere vente roncles ue . isi 00 4 PLUS 4 4
Chervau Langres AncienFover | 250350 | 1992 1 PLAI 1 1
- SNCF
. L Allée des
Sainte Liviere Brunclles 182350 2003 | 12 | PLus 6 50% 4 33% 1 Langres Rue Victor Hugo | 269550 | 1971 5 ILM 5 4
i Le Cite
Treix ?M_“_::M“,_Ho: 494150 2005 | 6 | PLS 6 100% 6 | 28% 2 Tous les PLS Montsaugeonnais | Administrative | 408150 | 1959 4 HLHO i L
Le .
Rue des Lilas, Pramireyent Montsauaeonnais Les Charmilles | 4052.50 1988 4 PLA 4 3
Vecqueville a..mm Roseset |5122.50, 1975 | 15 | HLMO 15 100% 7 10% 1 an 2007 Le ) Place du Crey | 405252 1975 4 HLMO 4 2
Victor Hugo Montsaugeonnais
e Le
- Identification a .| Av de Bourgogne | 5092.50 1963
villiers en Lieu ?w .m_.roqma 534150 2000 | 20 1@@5 10 | s0% 8 | 20% 2 o o Montsaugeonnais 999 8 8o 8 8
5 H_m %ﬂ = [eazee Mandres la Céte | & individuels | 305150 | 1995 6 PLA 6 6
ue du Rioche e . N
villiers leSec | etruedu  |5351.50 2005 | 13 | PLS 5 38% s | 23% 1 _amﬂm”mm_ws a Odival RuedelaNoue | 3611.50 | 1998 8 PLA 8 8
Levant Riaucourt Rue du Chateau | 4211.50 1985 4 PLA 4 2
Wassy m:mﬂ%w 550253 1994 | 33 | PLA 17 2% 1 | 7% 7 Identification;3 Rimaucourt |} Rue des Acacias|}|4252.50 1| 1963 16 | HMo 16 16
ources oo TooE = :w.m Se " Rimaucourt Rue des acacias | 4232 51 1965 14 HLMO 14 14
; i remiére vente
Wassy Rue des Tilleuls |- > | 1009 | 20 | HLMO | 20 100% 9 8% 1 en 1997 Rimaucourt ﬂ,%_ _Nw . | 423252 | 1970 7 HLMO 7 5
Totaux 415 270 7 19 Rives Dervoises | -ongevilesurla [ qq, o, 1993 5 PLA 5 5
Rives Dervoises 2931.51
Ceeur de cible | 781 | | 382 49% | 246 | | 28 1993 2 e 2 2
Saint Blin Rue des Vergers | 4441.52 2007 2 PLUS 2 2

HAMARIS, OPH de la Haute-Marne - Conseil d’Administration d’HAMARIS en date du 15 juin 2017
kR K HAMARIS, OPH de fa Haute-Marne - Conseil d’Administration d’HAMARIS en date du 15 juin 2017
L. . o kK kK
Délibération annuelle sur la politique de vente
Délibération annuelie sur la politigue de vente
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Suite a plusieurs rencontres avec le gestionnaire, le foyer logement de Froncles sera partiellement démoli et la
partie restante sera cédée a 'APAJH.

Des contacts ont également été pris en vue de la résiliation du bail emphytéotique et la cession du foyer
occupationnel de Breuvannes en Bassigny.

I est rappelé que les prix de cession sont calculés de maniére a ce que la vente soit « neutre » financiérement
pour les 2 parties a partir du capital restant dd, des intéréts compensateurs et des frais liés au remboursement
de I'emprunt, de la reconstitution des fonds propres utilisés lors de la construction et du remboursement du
solde de la provision pour gros travaux.

Gendarmeries

La gendarmerie de Clefmont qui était vouée a démolition a finalement été vendue le 29 mars 2017 pour la
somme de 500 €.

La gendarmerie de Laferté sur Amance n‘ayant pas trouvé acquéreur devrait étre cédée gratuitement 2 la
commune.

Concernant les locations diverses, il est proposé au Conseil d’Administration :
- De poursuivre le désengagement des logements foyers par la vente
- De céder des gendarmeries désaffectées ne pouvant pas étre relouées

o Kk kK
APRES EN AVOIR DELIBERE, le Conseil d’Administration DECIDE, & F'unanimité :

> De prendre acte du bilan des ventes 2016,

> De valider la politique de vente telle que proposée ci-dessus,

»> D’autoriser le Directeur général & donner mandat & une ou plusieurs agences immobiliéres, & un
notaire ou @ toute autre personne compétente en la matiére pour lo vente de certains biens,

» D’autoriser le Directeur Général & ne pas faire usage du droit de préférence dans le cas d’une revente
pour les acquéreurs dans le délai correspondant,

> D’autoriser le Directeur Général a signer toutes les piéces administratives, juridiques et financiéres
relatives a ce sujet,

» D’autoriser le Directeur Général & régler les dépenses afférentes.

» D’autoriser le Directeur Général & prendre toutes les dispositions utiles pour la réalisation de cette
politique de vente.

RESULTAT du VOTE : A L'UNANIMITE

Certifié exécutoire compte tenu
de la transmission en Préfecture

Chaumont, le 15 juin 2017

sidente

ledd?

ne-Marie NEQELEC

La Vice-
le Accusé de réception - Ministére de V'Intérieur

— 052-403891997-20170615-2017-012-CA-DE

Accusé certifié exécutoire

| Réception par e préfet - 2010612017

HAMARIS, OPH de la Haute-Marne - Conseil d’Administration d’HAMARIS en date du 15 juin 2017

Kokokok

Délibération annuelle sur la politique de vente

Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur

_ 052-403891997-20170615-2017-012-CA-DE

Accusé certifie exécutoire

_ Réception par le préfet : 20/06/2017

N

Annexe n°1

Nombre de ventes

kgeaCO?*/m*.an)

kgegCO?/m?2.an}

kgeqaCO?*/m?.an}

2014 2015 2016 Informations complémentaires |
Nombre de
logements vendus 18 25 22 Hors vente foyers et bureaux.
m \ Le logement moyen
2014 2015 2016 Informations complémentaires
(ventes 2014}
Type 18% - Type IV : 50%
Type v v v
U ! Type V :23% - Type VI : 9%
Surface habitable 88 m? 88 m? 89 m?
Age du [ogement 30ans 27 ans 29 ans
. 701 €/m? surface 819 €/m? surface 862 €/m? surface Les prix variant de 482 3
Prix de vente ) . q
habitable habitable habitable 1 226 €/m* surface habitable
Prix de vente
moyen 61373 € 71487 € 75948 €
Plus-value
FGVERTE. 32809 € 30252€ ] 38349 ¢€
Consommation Consommation Consommation
énergétique . E (294 énergétique : E (250 énergétique . E (238 12 fogements en catégorie D
DPE kWhER/m?.an) kWhEP/m.an) kWhEP/m?.an}) 7 logements en catégorie E
GES - F {56 GES:!D (34 GES 1E{38 3 logements en catégorie F

e

L'acquéreur mayen

2014

2015

2016

Informations complémentaires
(ventes 2016)

10 logements ont été acquis par des

processys de vente

Ménage 2,5 personnes 2,4 personnes 2,8 personnes personnes seules.
12 logements par des couples
Age 48 ans 49 ans 46 ans 1 wnn:m-m:_.. avait moins de 30 ans
et 3 avaient plus de 60 ans.
Ressources des ménages par
rapport aux plafonds PLUS :
<60% : 32%
60-80 % : 13,5%
80-100% : 32%
100-120 % : 13,5%
Revenus mensuels 2270€ 2330€ 2200¢€ 5120% : 9%
100% des personnes ayant acquis
seule sont en CDY
75% des personnes en couples ont
deux sources de revenus réguliéres
{CDI, retraites, ...}
Durée moyenne de Seul 1 ménage n'a pas eu recours a
'emprunt L5 2ns 16 ans 20ans un w_‘mn bancaire
Ancienneté dans le 32 % des :._m:m.mmm mmmmmzﬁ dans le
logement au s ans sans _ow_MEm:n depuis Bn_sm de 5ans, 2
moment de 1a gements ont été vendus aux
demande descendants et 2 en tant que
vacants
Durée du 19 mois 18 mois 16 mois Délai entre la demande et {'acte

authentique (hors vacants).

5 ANNEXE

Politique de Vente d'Mamaris

Conseil d'administration d’'Hamaris
du 15 juin 2017

M;
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¢ RECU EN PREFECTURE

le 21/7686/2623

_DE- 05000

inférieur a I'estimation de France Domaine ou depuis la loi ELAN & un montant inférieur au prix de mise en
vente, une part de la plus-value réalisée peut étre reversée a (' office.

En 2022, une demande de purge du droit de préférence nous a été transmise, pour une vente de 2017 et Ia
somme de 2000 € nous a été reversée par le notaire.

Sécurisation :

Entre 2009 et 2019, Hamaris a offert aux locataires accédants une garantie de rachat et une garantie de
relogement. Elles consistent dans un engagement pris par Hamaris, de procéder sous certaines conditions, en
cas « d'accident de la vie » au rachat du logement a un prix défini et au relogement des personnes.

Pour les compromis signés entre le 29 janvier 2009 et le 10 mars 2011, la durée maximale des garanties de
rachat et de relogement était de 10 ans a compter de la date de signature de I'acte authentique de vente. Et,
entre le 10 mars 2011 et le 14 novembre 2019, elles ont été ramenées a 8 ans.

Depuis la parution du décret n°2019-1183 du 15 novembre 2019, la garantie de rachat est devenue obligatoire
pour toutes les ventes sous conditions et pour une durée de 10 ans. Par délibération du 12 décembre 2019, le
Conseil d’ Administration d’Hamaris a décidé des modalités de rachat et de maintentr la garantie de relogement
sur 10 ans.

En 2022, la sécurisation de 'accédant a été intégrée dans tous les actes de ventes.

Depuis sa mise en place en 2009, 246 logements ont été acquis avec sécurisation de "accédant.

Au 31 décembre 2022, 129 ventes étaient encore susceptibles de bénéficier de cette garantie pour un montant
total maximum garanti de 7 275 630 €.

A ce jour, aucun acquéreur n’a demandé la mise en ceuvre de la garantie de rachat et ou de relogement.

Remise pour ancienneté :

Afin de tenir compte de leur fidélité, les locataires se portant acquéreur de leur logement bénéficient d’une
remise pour ancienneté.

En 2022, 8 ménages ont acquis leur logement en profitant d’un prix préférentiel pour ancienneté. Les remises
accordées varient de 0,5 a 12 % du prix de vente, pour une remise moyenne de 5012 € (en 2021, 3 ménages
avaient bénéficié d’une remise moyenne de 8 242 €),

cus
18 logements ont obtenu I"autorisation de vente dans le cadre de la CUS.

Copropriétés

Commune Programme Date de Nblogts | Nblogts | Nb logts Observations
délibération initia! cessibles | vendus
1 batiment de 4 logements est
Rouvroy sur Résidence destiné a étre démoli.
17/12/2009 20 16 10 3 logements vacants
Marne « Les Tilleuls » n
nécessitent des travaux avant
la mise en vente.
Totaux 20 16 10

6-1-2 Politiaue de vente 2023

6-1-2-1 Objectifs

Les derniers plans stratégiques de patrimoine et prévisionnel financier (Visial) & 10 ans prévoient un objectif de
vente de 20 logements par an et un flux financier de 1,5 M€ par an.

Cet objectif doit permettre de réaliser les opérations d’investissement prévues.

HAMARIS, OPH de la Haute-Marne - Conseil d’Administration d’HAMARIS en date du 15 juin 2023

EET TS

Délibération annuelle sur ia politique de vente

¢ REQL EN PREFECTURE

ie 21/06/202°

" Aggly

e

Outre l'aspect financier, Hamaris souhaite offrir a ses locataires la possibilité d’un véritable parcours
résidentiel, du logement collectif au logement individuel et in fine & I'accession & la propriété. Et pour
beaucoup, devenir propriétaire ne serait pas envisageable dans le parc privé ou par la construction neuve, et
I"acquisition d’un logement locatif social est leur seule opportunité compte tenu des tarifs pratigués.

La hausse des taux d’intéréts n’a pas été un frein sur les ventes 2022, mais il y a eu une forte demande de la
part des acquéreurs pour accélérer la signature des compromis afin de pouvoir signer les offres de préts aux
meilleures conditions.

A noter que, dans le cadre de la vente HLM, sous critéres de ressources nos acquéreurs peuvent prétendre au
prét a taux zéro méme sans travaux et que le prét Action Logement offre aux ayant droits des conditions plus
avantageuses.

La politique de vente élaborée en 2017 a continué de porter ses fruits en 2022 : 15 logements du coeur de cible
ont été vendus (11 "avaient été en 2021).

La politique de vente 2023 consiste en une reconduction de ce qui avait été décidé avec quelques ajustements
ou actualisations et un travail particulier sur les logements individuels présentant une étiquette énergétique F
ou G.

Les principaux objectifs de cette politique de vente restent :

- Un nombre constant de logements mis en vente

- Lafluidification du processus

- Le découpage du patrimoine individuel cessible en 4 périmétres dans lesquels une straté

sera appliquée :
v Le cceur de cible ou la vente de logements vacants sera privilégice,
v" Un périmetre élargi ou des actions de communication seront effectuées régulierement et
ou la vente a Voccupant sera privilégiée,

v Patrimoine F et G,
v Le reste du patrimoine - demandes spontanées des locataires.

- Le maintien de pratiques : remise pour ancienneté, garantie de rachat et de relogement pendant 10
ans

Ceci dans le respect des conditions réglementaires.

6-1-2-2 Mise en vente du cceur de cible
Le coeur de cible comprend des programmes sur lesquels la vente globale avait déja fait I'objet d’autorisations,
auxquels s’ajoutent les logements attractifs qui peuvent étre di es a louer compte tenu des loyers élevés
{financement PLS etc...) ou des programmes ol des ventes ont déja été réalisées de maniere significative.
Pour chaque programme, en fonction du nombre de logements locatifs sociaux dans le quartier et sur la
commune, il a été proposé :

» Soit la vente partielle dans le but de créer de la mixité en conservant une offre locative

e Soit la vente compléte du programme

Pour I'ensemble de ce patrimoine, il est proposé aux locataires occupants d'acquérir leur logement avec
possibilité de bénéficier d’une remise pour ancienneté aux conditions définies ci-apres, et tous les logements
se libérant seront mis en vente en tant que vacant :
* Tout logement se libérant est mis en vente. Si la vente n’est pas conclue ou un compromis signé dans
un délai satisfaisant, il sera remis en location.
e Les actions préalables a toute vente sont anticipées (découpage parcellaire, accord de I'Etat, etc....) afin
de réduire le délai du processus de vente,
* Des actions commerciales soutenues {portes ouvertes, publicité, prospection ciblée etc....} sont mises
en ceuvre.

HAMARIS, OPH de la Haute-Marne - Conseil d’Administration d’"HAMARIS en date du 15 juin 2023
*rk kK

ération annuelie sur la politique de vente
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' le 21/66/2023
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Année Nb _onﬁir
Ville Programme ESI mise en z.v._n..n»m Nb logts | % logts restants a Observations
initial | cessibles | cessibles
service vendre
Juzennecourt | CPEMIPAU o520 61| 2005 | B3 3 23% 3
Bauzon
Langres Les Roises | 2693.54 | 2009 17 4 24% 3 1 vente en 2022
Rue du Clos
LaPorteduDer |\ o erite | 3314.55 | 2008 | 10 10 100% 10
Bavoux
d
Nogent Ruedes | yoz3s1| 2000 | 5 5 100% 5
Rosiers
Rue des Ne concerne que les
Rolampont Noisetiers 4323.52 | 2007 11 5 45% 5 logts PLS du
programme
Délibération a
prendre aprés
La Porte du Der Rue du travaux.
. Professeur | 3314.50 | 1959 3 3 100% 1 .
(Montier en Der} Bouchard Concerné par
éradication des
e
Délibération a
Rue du prendre aprés
La Porte du Der travaux.
. Haut des 3312.50 | 1959 a 4 100% 1 .
{Montier en Der) Vienes Concerné par
| e éradication des
étiquettes F et G
Le impasse de
Montsaugeonnais | T* 405150 | 1959 | 4 4 100% 1
la Gare
(Prauthoy}
Délibération &
prendre aprés
Neuilly PEvéque | Rue du Viau | 3481.50 | 1965 | 6 6 100% 1 | travawx
Concerné par
éradication des
étiguettes F et G.
Ceeur de cible 73 a4 30

6-1-2-3 Mise en vente dans le périmétre élargi

Ce périmeétre est défini en fonction des typologies de logements, du montant des loyers pratiqués, du taux de
rotation, de la rentabilité des opérations et des plus-values possibles.

I s’agit de vente aux locataires occupants avec mise en ceuvre d’actions commerciales (publicité, prospection
ciblée...).

La vente d’un fogement vacant pourra étre envisagée de maniére exceptionnelle aprés décision du Bureau du
Conseil d’Administration.

Les dossiers sont présentés individuellement pour dé

on au Bureau du Conseil d’Administration.
En cas de vente exceptionnelle d’un logement vacant, la vente se fera conformément a la reglementation en
vigueur et a la délibération du Conseil d’Administration en date du 12 décembre 2019.
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Programmes du périmeétre élargi.

4 REQU EN PREFECTURE

o

le 21/86/2028

it E Eoca

Année Nb logts
Ville Programme ESt :_mmm.m_. zmwmﬁ.m_ﬁ “_Mm__owm_“ _.mmnm:Mm a Observations
service vendre
Arc en Barrois Rue du Val Dieu 0173.50 1992 15 15 11
Bannes Lot. Les 4 Chénes 0371.50 1989 5 5 5
Bayard sur Marne Imp. des Varennes 2652.51 1990 4 4 4
Bayard sur Marne . Rue des Sapins 2653.50 1986 11 11 7
Bayard sur Marne | Rue des Sapins (26 T) | 265351 | 1988 15 15 7
| Bayard sur Marne | Le Bois Planté 2654.50 1990 8 8 5
| Bieses ”M”wmmwo:msm @ 1 650251 | 1904 4 4 3
Biesles | Rue de Baviére 0501.50 | 1996 7 7 4
Bologne La Champagne 0584.50 ) mwwwl. i 10 10 8
Bourbonne les Bains | Cité Champagne 0602.50 1966 4 4 4
mevamesen | Chemindestlews T omas1| a0 | 6 | 6 5
Brousseval 6 individuels 0791.50 | 1994 6 6 4
mnwmﬂﬂg%m ’ Rue Saint Martin 1252.50 | 1993 8 8 8
Champsevraine Corgirnon 1431.50 1999 8 8 4
Coupray Rue Principale 1461.51 2003 4 4 4
WMM"_MH% e Rue de Ia Forge 1783.50 | 1995 5 5 4
Froncles Lotissement DATAR 0862.50 1975 30 30 23
Froncles Rue des Cerisiers 0862.52 2002 [ 4 4 4
Fronville Place de la Ronciére 2121.50 1877 12 12 7
Langres Ancien Foyer SNCF 2693.50 1992 1 1 1
Hﬂhﬂomﬂ,m de Rue de la Barre 2701.50 | 1988 2 2 2
hﬂhﬂﬂ%wn:ma Les Charmilles 4052.50 | 1988 4 4 3
Prauthoy - Le
Montsaugeonnais Place du Crey 4052.52 | 1975 4 4 4
Hﬁ%ﬂ”ﬁ“ﬂmﬂwa Av de Bourgogne 509250 | 1963 8 8 8
Liffot le Petit La Castille 289150 | 1975 8 8 8
Mandres fa Cote Pré Louis 3051.50 | 1995 6 6 6
Manois Pré Thiriot 3063.50 1969 7 7 a4
Nogent Rue du Bosquet 3533 50 2004 8 8 6
.Oa_<m_ Rue de 2 Noue umﬂ 50 1998 8 8 7
maucourt Rue des Acacias 4232 50 1963 16 16 16
Rimaucourt Rue des acacias 4232 51 1965 14 14 13
lx_am:noc_\ﬂ Rue des Bouleaux 4232 52 1970 7 7 5
Rives Dervoises sur La Laine 2931.50 1993 5 5 5
Rives Dervoises sur la Laine 293151 1993 2 2 2
Saint Blin Rue des Vergers 4441 52 2007 2 2 2
Sommevoire Les 3 Poiriers | 4791 50 1994 5 5 5
Sommevoire Les 3 Poiriers I 479151 1997 6 6 6
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Aprés réalisation de plusieurs DPE sur certains de ces logements, il apparait qu’au vu des nouvelles méthodes
de calcul et des aménagements réalisés par les Jocataires en place, les consommations réelies entrafnent peu
voire pas du tout de travaux d’amélioration énergétique.

A réception des nouveaux DPE location, en cours de réalisation, les priorités et actions menées seront
adaptées.

Les dossiers seront présentés individuellement pour décision au Bureau du Conseil d’Administration.

La vente d’un logement vacant pourra &tre envisagée pour les logements intégrés au cceur de cible ou de facon
exceptionnelle pour les autres logements aprés décision du Bureau du Conseil d’ Administration.

Les ventes de logements vacants se feront conformément & la réglementation en vigueur et a la délibération
du CA du 12 décembre 2019.

6-1-2-5 Le reste du patrimoine

Sur tous les logements restants, nous ne traiterons que les demandes d’acquisition spontanées sans actions
commerciales ciblées (information générale via les différents supports de communication habituels : offres de
ventes générales via les avis d’échéances et la presse, Quartiers libres, etc....).

Les dossiers seront présentés individuellement pour décision au Bureau du Conseil d’Administration tel que
pratiqué aujourd’hui.

La vente d’un logement vacant pourra étre envisagée de maniére exceptionnelle aprés décision du Bureau du
Conseil d’Administration et la vente se fera conformément & la réglementation en vigueur.

6-1-2-6 Processus

Rappel des conditions réglementaires :
Ne peuvent étre vendus :
* les logements de moins de 10 ans,
e les logements présentant une étiquette énergétique >330 kWh/m?.an (obligation de travaux le cas
échéant),
* les logements en mauvais état technique et ne répondant pas aux normes minimales d’habitabilité,
® les logements dont le terrain a été apporté par bail emphytéotique,
e les logements occupés a leur locataire si ceux-ci les occupent depuis moins de deux ans.
Les prix de ventes sont fixés librement par le vendeur.

Mode de détermination des orix de vente :

Les prix de vente sont établis sur la base d’un calcul financier qui détermine un prix minimum de vente
équilibrant financierement chaque cession. )

Le prix de vente devra permettre de générer une plus-value comptable sauf cas trés particuliers
{désengagement de territoires ou de batiments peu attractifs etc....).

Remise pour ancienneté :

Afin de tenir compte de leur fidélité, les locataires se portant acquéreur de leur logement bénéficient d'une
remise pour ancienneté.

Si I'acquéreur est locataire de I'Office depuis de 10 ans révolus, une réduction de 0,5% lui sera consentie par
année de présence entiére a compter de la 10°™ année. Elle est calculée au prorata des années consécutives
passées dans le parc de I'Office.

En cas d’acquéreurs multiples, la situation d’ancienneté est basée sur la communauté de vie.

La date de prise en compte pour le calcul de 'ancienneté est celle de notification par Hamaris du prix de vente
définitif au futur acquéreur.

Ce dispositif ne sapplique pas dans le cas de locataires se portant acquéreurs d’un logement vacant ou en cas
de vente aux bénéficiaires autres que les locataires occupants tels que définis dans I'article L443-11 du CCH

HAMARIS, OPH de la Haute-Marne - Conseil d’Administration d’HAMARIS en date du 15 juin 2023
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I

(conjoint ou, s'ils ne disposent pas de ressources supérieures @ celles qui sont fixées par l'autorité
administrative, a ses ascendants et descendants).

Garantie de rachat et de relogement
Telle que définie par délibération du Conseil d’Administration du 12 décembre 2019.

6-2 LOCATIONS DIVERSES

Vente d’un logement de fonction de I'ancien ESAT de Froncles en 2022 suivant le processus de vente des
logements vacants.
Le second logement de fonction est en cours de vente.

6.2.2, Objectifs

Foyers
A ce jour, Hamaris reste propriétaire du foyer logement de Froncles et du foyer occupationnel de Breuvannes
en Bassigny (en bail emphytéotique au bénéfice de I’APAIH jusqu’au 31 juillet 2056).

Le foyer de Froncles avait été mis a disposition des réfugiés ukrainiens et son devenir fera I'objet de discussions
avec la commune de Froncles et de I'agglomération de Chaumont

Concernant les locations diverses, il est proposé au Conseil d’Administration :
® De poursuivre le désengagement des logements foyers par la vente

Piéces jointes en annexe :
- Détail des ventes en annexe n°1
- lLogement et ménage moyen en annexe n°2

ok ok ok ok

APRES EN AVOIR DELIBERE, le Conseil d’Administration DECIDE, & I'unanimité :

De prendre acte du bilan des ventes 2022,

De valider la politique de vente telle que proposée ci-dessus,

D’autoriser le Directeur général @ d dat a une ou plusieurs agences immobiliéres,

notaire ou @ toute autre personne compétente en la matiére pour la vente de certains biens,

> D’autoriser le Directeur Général & ne pas faire usage du droit de préférence dans le cas d’une revente
pour les acquéreurs dans le délai correspondant,

» D'autoriser le Directeur Général & signer toutes les piéces administratives, juridiques et financiéres
relatives & ce sujet,

> D’autoriser le Directeur Général & donner procuration pour la signature des actes authentiques de

vente,

D’autoriser le Directeur Général G régler les dépenses afférentes,

D’autoriser le Directeur Général & prendre toutes les dispositions utiles pour la réalisation de cette

politique de vente.

A\ A4

vy

RESULTAT du VOTE : A UNANIMITE

Chaumont, le 15 juin 2023
Le Président

Bertrand OLLIVIER
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Superficie . .
1&re mise en Référence UNCau CRD au Avis Domanial
&Sl ) RUE SHAB ILE i i Prix Maxh
location | P¢ SCORR | SUTILE | o tastrate delo Pasion | 3 apme | syssoms | sopesaey | T i
parcefle m?
|_Type i T z G = ———c
N 2503.50.55.5016 | 01/07/1993 | F3 5 RUE DES CHIVRES 73 110 AP 0407 412 Accolé 1 chté 29874€ 22882¢ 73000€ 55250 € S8550€
Tranche 1
2503.50.56.5017 | 01/07/1993 [ F3 2 RUE DES CHIVRES 73 10 AP n°3%6 496 Accolé 1 coté 29874 € 22882¢€ 73000€ §5250€ 98550 €
2503.51.55.5007 | 15/07/1995 | £3 16 RUE DES CHIVRES 68 | 104 AP 0'417 314 Accoté 1 cété 31391¢€ 27252€ 68000 € 53125€ 91800€
T = 2503,51.55.5012 | 15/07/1995 | £3 | 26 ROND POINT DES CHIVRES 67 105 AP n"444 403 Accolé 1 caté 30929 € 26851€ 67000 € 53125€ 90450 €
ranche
2503.51.55.5015 | 15/07/1995 | F3 | 32 ROND POINT DES CHIVRES 67 105 AP n°441 449 Accolé 1 caté 30929€ 26851€ 67000 € 53125€ 90450 €
2503.51.55.5020 | 15/07/1595 | F3 42 RUE DES CHIVRES 67 105 AP n"436 374 Accolé 1 cté 30929€ 26851€ 67000 € §3125€ 90450 €
i 2503.52.55.5001 | 01/08/2001 | F3 15 RUE DES CHIVRES 63 71,82 AP n"428 281 Accoté 1cbté 35918€ 29530€ 69000 € 53125¢ 93150¢€
tranche 3
2503.52.55.5002 | 01/08/2001 [ F3 17 RUE DES CHIVRES 69 71,82 AP n*427 490 Accolé 1 coré 35918¢ 29530€ 69 000 € 53125€ 93150¢€
Tvoely | = E = —
2503,50.55.5003 | 01/07/1993  F4 14 RUE DU BOIS SAUVAGE 95 144 AP N*402 et 411 494, Accolé 1 coié 38877¢€ 29778¢€ 85000 € 68 000 € 114750 €
2503.50.55.5006 | 01/07/1993 | F4 9 RUE DU BOIS SAUVAGE 95 144 AP n"380 et 385 425 Accalé 1 chté 38B77€ 29778€ 85000€ 658000 € 114750€
2503,50.55.5001 | 01/07/1993 | 4 10 RUE DU BOIS SAUVAGE i 152 AP 382 et 400 336 Accolé 1 coté 45424 € 34793 € 93000 € 72250€ 125550€
Tranche 1 2503,50.55.5002 | 01/07/1993 | F4 12 RUE DU BOIS SAUVAGE 111 152 APn*401 323 Accolé 2 cirtés 45424 € 34793€ 93000 € 72250€ 125550 €
2503,50.55.5007 | 01/07/1993 | F4 11 RUE DU BOIS SAUVAGE 111 152 AP n°379 et 384 334 Accolé 2 cOtés 45424 € 34793€ 93000 € 72250€ 125550€
2503,50 55.5008 | 01/07/1993 | F4 13 RUE DU B80IS SAUVAGE 111 152 AP n°378 et 350 369 Accalé 1 chté 45424 ¢ 34793€ 93000 € 72250€ 125550€
2503.50.55.5015 | 01/07/1993 | f4 3 RUE DES CHIVRES 111 152 AP n*408 333 Accolé 2 cotés 45424 € 34793€ 110 00C € 72250€ 148500 €
2503.51.55.5008 | 15/07/1995 | F4 18 RUE DES CHIVRES 91 137 AP n"418 389 Accolg 1 coté 42009€ 36469 € 91000 € 65450€ 122850€
2503.52.55.5011 | 15/07/1995 | 4 | 24 ROND POINT DES CHIVRES 87 132 AP n°445 292 Accolé 1 cdté 40162 € 34866 € B7000 € 63 750€ 117450€
Tranche 2
2503.5L.95.5016 | 15/07/1995 | F4 | 34 ROND POINT DES CHIVRES 87 132 AP 0440 334 Accolé 1 coté 40162 € 34866€ 87000€ 63750 € 117450€
¢ | 250351555018 | 15/07/1995 | F4 40 ROND POINT DES CMVRES -~ 87 132 AP n°437 384 Accolé 1 cité 40162€ 34866 € 75000 € {*} 63750€ 101250 €
2503452‘.555011 01/12/2001 | 4 27 RUE DU BOIS’SA‘UVAGE 85 88 AP n°448 275 Accolé 1 cdté 44479€ 36569 € 80000€ 63 750 € 108000 €
Tranche 3
2503.52.55.5012 | 01/22/2001 | F4 29 RUE DU BOIS SAUVAGE 85 88 AP n*a47 396 Accolé 1 coté 44479€ 36569 € 80000 € 63750€ 108000 €
* estimation du 17/07/2017
. Accusé de réception - Ministére de lntérieur
I 052-403891997-20180118-2018-008-BUR-DE l
Accusé certifié exécutoire
3.4 ANNEXE Bureau du Conseit d‘administration d*Hamaris | Réception par le préfet - 01/02/2018 K/QQ

JOINVILLE . Politique de vente
fue des Chivres et rue du Bois Sauvage

du 18 janvier 2018
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Envoye en pisleclue le 01/12/2017
Regu en préfecturs le 0111272017
Alfichs le

10 052-215201807-20171128-2017DL106-DE

Aprés en avoir délibéré, les membres du Conseil Municipal décid ab imité :

e D'autoriser HAMARIS 2 la vente de ces logements sis rue des Chivres et rue du Bois Sauvage
conformément au plan et tableau récapitulatif joints,

[ De Prendre en considération que ces ventes seront proposées aux locataires occupants iniéressés,
ou sous conditions, & leurs descendants ou ascendants, ou en cas de départ des locataites, ces logements
seront cédés sans étre reloués avec priorité donnée aux locataires pendant deux mois,

Fait et délibéré, les jour, mois et an susdits
Au registre sont les signatures
Pour extrait conforme
Le Maire de JOINVILLE,
Bertrand OLLIVIER

3.4 ANNEXE Bureau du Conseil d'administration d'Hamaris K\QQ

JOINVILLE : Politique de vente du 18 janvier 2018 —_—

rue des Chivres et rue du Bois Sauvage
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ARTICLE VIl TRANSFERT DE PROPRIETE ET JOUISSANCE DU BIEN

I”ACCEDANT connait le bien pour I'avoir visité et 'occuper a ce jour en qualité de locataire

L'ACCEDANT, du fait de sa qualité de locataire au moment des présentes, déclare prendre le bien en V'état
sans recours contre le VENDEUR quant au bon fonctionnement des équipements (menuiseries, chaudiére,
VM, ..).

L'ACCEDANT prendra le bien dans "état ou il se trouvera le jour de I'entrée en jouissance sans garantie de la
part du VENDEUR de vices cachés.

Cette clause ne pourra jouer pour les vices ou défauts dont le VENDEUR aurait connaissance avant la date de
signature du présent compromis.

’ACCEDANT est réputé avoir pris connaissance et avoir procédé a toutes les vérifications nécessaires sur
I’état, la situation du bien tant physiques, que juridiques, {...)

L’ACCEDANT sera propriétaire de I'immeuble a compter du paiement du prix. Il en aura la jouissance et en
assumera les risques a compter de ce paiement. Le transfert de propriété est subordonné a la réitération des
présentes dans un acte authentique.

L’ACCEDANT prendra possession du bien vendu dans I'état ou il se trouvera lors de I’entrée en jouissance et
tel qu’il se poursuit et comporte, sans garantie de contenance.

Ces deux derniers alinéas s’appliqueront, sous réserve de la réalisation des conditions suspensives énoncées
aux présentes.

il. PARTIE

ARTICLE VIlI VENTE DE PATRIMOINE DE L'OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LA HAUTE-MARNE

Hl est ici précisé par Monsieur Jacques CHAMBAUD, és-qualités, que la présente vente sera effectuée confor-
mément aux dispositions du Code de la construction et de I'Habitation et notamment aux articles L 443-7 a
L 443-15.

'article 1443-11 du Code de la construction et de I'habitation {(modifié par Ordonnance n°2019-770 du 17
juillet 2019 - art. 5) précise que :

«[...] Il. — Un logement occupé ne peut étre vendu qu'a son locataire, s'il occupe le fogement depuis au moins
deux ans. Toutefois, sur demande du locataire qui occupe le logement depuis au moins deux ans, le logement
peut étre vendu & son conjoint ou, s'ils ne disposent pas de ressources supérieures a celles qui sont fixées par
F'autorité administrative, & ses ascendants et descendants qui peuvent acquérir ce logement de maniére con-
jointe avec leur conjoint, partenaire ayant conclu un pacte civil de sofidarité ou concubin. |...]

V. ~ La mise en vente du ou des logements doit se faire par voie d'une publicité dont les modalités sont fixées
par décret en Conseil d’Etat et & un prix fixé par I'organisme propriétaire en prenant pour base le prix d'un
logement comparable, libre d'occupation lorsque e logement est vacant, ou occupé lorsque le logement est
occupé.

Lorsqu'une personne physique a acquis soit un logement auprés d'un organisme d'habitations & loyer modéré,
soit un logement locatif appartenant & une société d'économie mixte ou a I'association mentionnée a l'article
1. 313-34 et foisant I'objet d'une convention conclue en application de I'article L. 351-2, elle ne peut se bolm,w
acquéreur d'un autre logement appartenant @ un organisme d'habitations & loyer modéré ou appartenant a
une société d'économie mixte ou ¢ I'association mentionnée @ l'article L. 313-34 et faisant ['objet d'une con-
vention conclue en application de V'article L. 351-2, sous peine d'entacher de nullité le contrat de vente de
cet autre logement, Toutefois, cette interdiction ne s'applique pas en cas de mobilité professionnelle impli-
quant un trajet de plus de soixante-dix kilométres entre le nouveau lieu de travail et le logement, ou si le
logement est devenu inadapté & la taille du ménage ou en cas de séparation du ménage, sous réserve de la
revente préalable du logement précédemment acquis. {...] »
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Monsieur et Madame M'Hamed SOUITA, acquéreurs aux présentes, sont titulaires d’un contrat de location
pour le bien acquis depuis le 1% janvier 2008, soit plus de deux ans.

Monsieur et Madame M’Hamed SOUITA, acquéreurs aux présentes déclarent ne jamais avoir acquis un autre
logement locatif social.

Monsieur CHAMBAUD, es-gualités, déclare que la présente décision d’aliéner concerne un logement cons-
truit depuis plus de 10 ans par un organisme HLM et suffisamment entretenu ; lequel délai est décompté a
partir de la date d’achévement des travaux ; par ailleurs Monsieur CHAMBAUD, es-qualités, déclare que les

biens et drotts immobiliers présentement vendus répondent aux normes d’habitabilité minimum requises en
la matiére.

Monsieur CHAMBAUD, es-qualités, déclare que HAMARIS peut valablement effectuer la présente vente, con-
formément aux dispositions applicables en la matiére aux OFFICES PUBLICS DE L'HABITAT.

Il est ici précisé qu'a la suite une demande sera présentée par HAMARIS au représentant de I'Etat dans le
département afin qu'il autorise la présente vente.

Les parties au présent acte déclarent étre parfaitement informées des dispositions de I'article L411-3 du CCH,
ci-aprés littéralement rapportées :

Article L. 411-3 (Modifié par LOI n°2022-217 du 21 février 2022 - art. 82)

« Les dispositions du présent article sont d'ordre public et sont applicables aux logements appartenant ou
ayant appartenu aux organismes d'habitations a loyer modéré, dés lors que ces logements ont été cons-
truits, acquis ou acquis et amélioré par lesdits organismes en vue de leur location avec le concours financier
de I'Etat ou qu'ils ont ouvert droit & I'aide personnalisée au logernent en application d'une convention pré-
vue @ l'article L. 353-14 conclue entre lesdits organismes et 'Etat.

Ces dispositions ne sont pas applicables :

- aux logements vendus par les organismes d’habitations & loyer modéré en application du premier alinéa
du il et des Il et VI de I'article L. 443-11 ou du VI de l'article . 353-15 ;

- oux logements vendus par les organismes d'habitations ¢ loyer modéré a un organisme de foncier solidaire
en application du premier alinéa du 1 de 'article L, 443-11 ;

- aux logements cédés ou apportés aux sociétés civiles immobiliéres régies par les articles L. 443-6-2 et sui-
vants et devenus propriété d'un associé personne physique ;

- aux logements dont l'usufruit a été détenu temporairement par les organismes d'habitations ¢ loyer mo-
déré ;

- aux logements construits par les organismes d'habitations & loyer modéré dans le cadre d'un bail & cons-
truction ou d’un bail emphytéotique et devenus propriété du bailleur i I'expiration du bail ;

- aux lots acquis en vue de leur revente et situés dans les copropriétés qui font l'objet d'un plan de sauve-
garde en application de 'article L. 615-1, tels que précisés qux articles L. 421-1, L. 422-2 et L. 422-3,

En cas de transfert de propriété, y compris en cas de cession non volontaire, ces logements restent soumis ¢
des regles d'attribution sous condition de ressources et de fixation de loyer par l'autorité administrative
dans des conditions fixées par un décret en Conseil d'Etat. Les locatdires de ces logements bhénéficient du
droit au maintien dans les lieux en application de l'article L. 442-6.

Tout acte transférant la propriété ou la jouissance de ces logements ou constatant ledit transfert doit, a
peine de nullité de plein droit, reproduire les dispositions du présent article. L'action en nullité peut étre in-
tentée par tout intéressé ou par I'autorité administrative dans un déloi de cing ans & compter de la publica-
tion de 'acte ou fichier immobilier.

A la demande de tout intéressé ou de 'autorité administrative, le juge annule tout contrat conclu en viola-

tion des dispositions du présent article et ordonne, le cas échéant, la réaffectation des lieux ¢ un usage d'ha-
bitation locative. »

Page 4 sur 17
Compromis de Vente - M. et Mme M’Hamed SOUITA — Join




AS NS

BIIIAUIOF — YLINOS POWEH,IN DWIN 13 "A - BIUBA 3p SIwoldwo)
T 4ns g 38eq

«] ] "'ugnau0d No 2114epHOS 3P 1A 3108d UN NPUOD JueAe ileUalIRd 10uod una| d2ane a31uioluod
2I9IUEL BP JUBWIRBO| 32 JlIPNbOE Judanad Inb SIUBPUBISIP 13 SIUBPUIDSE SOS B ‘BANRIISIUIWLPE 3)I0INe,) Jed
$99X1} 1U0S nb $31123 € saun311RdNSs s30IN0ssIL Bp sed 1u3sodsip au s|1,5 No Julofuod uos e npuaa 3113 inad
1uawado) 3) ‘sue xnap sulow ne sindap Juawado| 3; adnoo inb 3411RI0| NP SPUBLLIAP NS ‘S|0JAINCL "SUL XN3p

sutow ne sindap Juawado) 3| adnaa0 |1, “a41E1804 UOS ©,Nb NPUIA 133 Inad au 3dnao juawaso| un ~

N

$3U0s (G "M - GTOZ I3MNT LT NP OLL-6TOZ,U OUBLUOPIQ
Jed aiipouw) uonexgey,| ap 19 UOIINIISUI €] 3P BP0 NP TE-Eyi7 AL, B SIUYPP $2J1L1ED0| SBP $I10IP ST

«[*Jasaiqowu 21214d0ad o p LoISSIIID
~U0NDIO| O] JUDSSILIIP RET 13J1INf ZT NP 56548 ,U 10} v} 4od 1624 UQISSaIID-UCIIDIOY 3P I04}U0I Un,p 13lgo,;
WosInf sfnau s3uawaboy ap uosINbID,| 3P NO UONINIISUOD D[ 8p 9NA U3 JUIWS1I0A3P 3] SUDP J013,{ 3P JUDIUSS
-4, Np Juaw460,p UOISHAP BUN,p 13/q0,| Unf UDAD SaygqnawL S3P UONAIINB,( D ‘3pOI BWIW NP TT-Epp 7
3j214D, | 0 SIULfaP SB1IDIDIO] SAP SNOIP SIP 3A13SII SNOS ‘91814d0.4d 13y JUOS INb 12 UODUGDY,| 3D I3 UOINISUOD
01 9p 3p03 np Z-IT¥ "7 3(21340,] 0 SAUUORUBW S3LWSIUDEIO Sa] 4od SINbID NO SINAISLOI sajgnawir sa7 ¢ [ 1»

: uoildwaasd 9p HoIp Ne sIWNos Juos anb 3sodsip {{A) 26
HO - §T0Z 21qUISN0U £ NP TZOT-8T0Z,U 107 400 2ifipow) y eaule ‘awsiueqin,| ap apod Ap T-€127 8j21v 1

uieqsn uondwaald ap youqg (I

"91784]U0D sed Jualeine, U S3[|2 S3|12NDs3| sues 33 sajlied $ap JUBWBUISUOT
NP SSIUBUILIIZP JUOS INb ‘SNOSSIP- SINUBALOD SBAISUBASNS SUOIIPUGD $3] SNOS N3l e uaA suasaud e

SINISNIASNS SNOLLIONDS X IDILEY

'$91u959.d s3p unof ne agnd 919 sed e,u uonedjdde,p 3a19p 27
«q033,p [18SU0D U3 32.133p 40d S3FXI JUOS FIILID JUBS.d Np uonpiddo,p sajjopouw sa7

‘T-Ebp "7 SJIIUID,| O SAUUONUIW SUOIYPUOI S3] JjdUIas Inb
anbisAyd auuosiad aun,p a2tfauzq np Jinf 5s 23uan 0f anbs10f 21UDS P SUOSIDI 3p NO Joiwnf aipod np aindng

3p ‘Joydwia,p asad ap sud ua 3yqoaiddn ‘sup xip ap a3inp aun anod 3(quipA ‘anblIDwIsAs 104 ap Asnop sun
J1UIA 3P $30U0I S3| SUDP AINIIULP SNUSY IUOS T-I8Y 718 Z-ITH 7 S3f21340 XND SPUUOIUBUI SILUSIUDBIO S3T »

+9nb 350dsIp (A) £6 “He - §TOT 2UGWAAOU £7 NP TZOT-8TOZ.U 0748 931 ‘8-ST-Eb17 3PNV, 1

WIH NOILVSTEND3S (2

SRYDUSINS BUN JUAAINS |),S SWw 28und JUIWaANULIP LB BUBIDRLd 3p youp 3|
"neyap e ! |eqian-saooud np 31M0pd e JueAe 12 N34 JIIUISP NP UOIIDUNXD,| S3Ide 10IISSN. INBSSLIBYIUS J3IUIAP
Ne JoaN11sqNs 95 9p UONUIIUL UOS J31B1IFP eIA3P ‘@IUaI4.d 3p HOIP UOS 9P J31dY3URG Inod ‘Sule ane g
9P 1eNqRH,| 3P 2gnd 32O ‘SIYVINYH ! sed eianof au uondo,) 1nod nazad snssap-12 1213p 3} 'sed 8 sueq "uoiy
-epnipe,| anod sgx1} N3)l 12 aunay “nof sap UOIEDIPUI J8AR ‘S331RYD SIP J3IYed NP IUESSIBUUOD aJpuaud ap
‘8213snf 3p J21ssINY,p Hojdxa Jed no u0nd3231 9P SIAR, P SPUBISP IBAR 3PUBLINIOIII 24113| Jed ‘auely a1ney
€1 3P JBUGRH,| 9P JqNd 20 ‘SIYYINYH UONBWIWIOS 1.y 3P SNUDY JUCLIS ‘syueuasaldal no s1dRY sas no
INVG3I00V,| ‘@11edipnf no ae3u0joA uonedipnlpe Jed sanbiiqnd $313ysua Xne sjuan ap sed ug ; uonedpnipy

'sajuasald sap Juey
-INS34 uoped||qo,| 131NIX3, P ‘S3jqedRIU| JUOS S|I,5 SUWPU ‘SNUS} JUOISS SIUBIUDSRIdR 19 s1311RY Sas (aoual
-2§24d 3p 3104p Np uoeIdX3,| INOd BX SNSSIP-1D B} 31 JuBAR) INV(3DDV,! 9P $329p 9P Sed u3 : sada(

“HOIP UOS 3P NYIHP JUBWIARIUYIP BI3S ‘BUIBN 9INEH Bf 3P JeNqGeH,|
3P 21|qnd 92140 ‘SIUVINVH 1e|2p 92 suep INVQ350V,] e anuanied sed 1s9,u uoeidadde uos IS *3ouaiayaid ap
H0Ip uos ap Jasn unod ‘a31a{01d U | 3P SUONIPUOD S8p uonedynou el ap uoiidsigl ej 3p unof np ueped
‘winwixeur snof 0g ap B3P UN BINE BUIRN alneH €) 3P 1B)GEH,| 3p AN SO ‘SIHVINVH : uoneydsidy

‘SUDINPUOD 13 JUSW3ied 3p $Mjepow
S3WRUIXNe 19 533uas3.d XNk INYAIIDV,| & 14310 Hesds 1nb injsd e 1eda xiud un anod NPUSA 310 10} 3jgnawu;

s s3S

B{IAUIOT — YLINOS PIWRH,IA 3WIA 13 “IN - S1UA 3p Shwosdwo)
£1 ans g afeq

1pa) anb Ja81X3,p HOIP 3] LINR JBIULBP 3D ‘B2UINbISUOD UF "SINBJBWE $IIIN. SROL INS ‘330ed Juasaid np auen
! X3,p ¥ ! ¢
-1J2U3q NE 3Ua19)8.d B JSUUOP RIAIP INY(IIDV,| SUCIHPUOD 32 SPH[EPOW SawBW xne 13 ‘xud ap 3|e89 v

*a919fo4d 31uBA Bl ap 213
-ndiled 19 $3(eJPUIF SUONRIPUOD $3| 19 Eme_ma.m_u S9U|BPOW §35 ‘12-INj3D Jed 13340 xuud 3| ‘Eouu‘m.n 2125 {1
|lenba| 2aAL Jnajelue,| ap uofuod np PIIUIPL| HUBWID|IBNIUAS 19 (3j21WOp ‘U0Iss3y0ad ‘swouzid ‘wou) 91
-UBp1,| ‘81USA B 13511 BP JuUBAR 3:1E1IPN[RAIXS 312€ Jed NO 10NdaIP) 3P SIAR,P 3PUBLISP IDAR 3FPURWILLODR
24119] 9jdwiys Jed UNapuaA Ne 3J1eUUOD 3JIBj 3P NU3] €4S INYAIDIV,T : 2213l0ud 31Uan B| 3P UONEDHIION

13105 Inb 82 JUBUU3IAU0Y S3fMed S3] ‘SinbJe Jusw
-91U9s.d DGNIWILI| DIPUIA € UBISPIOIP S INYQIIDV,| Sue (§) buld 3p 1ejop 3) suep ‘N0 sed 3 Inod : 934na

*32ua12494d ap ayoed Np 34AND U BS|LU 3P SUOIIPUO)

*3 679 59 © 21UA 9P xiad I JUBUSWES ‘SHIBWEH,P 24iE]1RI0] SUWIWOD
912UURIDUE IN3| 3P 1BJ NP YLINOS PIWEH,IN JUWEPERIA 12 INJISUCIA] & 93PIOIIE 919 B % G'ZT Sp SIS Bun
,\mmom uinl ZT np 218p UB INapuUdA 9 Jed 3000 S & 9Xy 312 B 531uasid Sap 13fq o Juawado) np d3usA ap xud 1

“JIuap x1ud ap uolsodoud ey ap JUBWOW Ne 32140, 3P 24ed 3 suep 53955ed SIANIFSUOD SBJUUR SIP BIRI
-04d ne gjnd(ed 153 WBIUOW 3| JUOP 38 S}uednId0 $3.4181RI0| SBp 140.4d he P1duuBIdUER INOd ISIWDL BUN 13PI0D
DB,p ‘0T0T [eW £Z NP uonesaqlap Jed ‘SPIDJP B SLBWEH, D UOIIBNISILIWPY,P |19SU0) 3) anb 2s103.d 121153 |}

« 'suonobiqo sa3 ap uopusW o)
33400W03 313p0W 1340] D SUOLIDIGDY,P Jwisiupbio,j 18 inaianbip,| 243U3 31UaN 3P ID]QUOD 3] ‘PINU P 3Ulad v

‘dNIDIISIUIWPD 403N, ) 1nd saxif spuoford sap 1apaixa sod 1op du
13A0] ap NB3AI 3] ‘UoIUSINDID, | JUAAINS Inb sup buys s3f suop anoj 3 [I,nb 12 TI-Cpt 1 3(31240,{ 3p UORDINAAD Ud
axif 23uan ua asiu ap xLd no anadfuy x1d un g Juawabor wos sinbap b anbisAyd auuosiad inaianboo, | anbsio]

"FIUBA DI D S240SSIIIN 13 310, P SIDAf SIOY JUIPUIIU3,S X11d 3D

‘uonsinboo,p xud af 12
uonsinbop,| ap SI0j JUIA U 3SIW 3P X1Jd 3f d4JUD 310ISUOI LDI3, [ JaPAIXa NAd U JWWOS 31337 "U0NSINbID,p
xitd 31 19 31uaA 3p xud af a.nu3a 3ua1ffip o) 0 3)pb3a awwos aun a1apow Jako} p suonpIgoY,p awsiuobio,] o
J3SIOA 3P NUI} 152 UCIISINDID 2132 JUOAINS SUD bu)3 S3] SUDP NPUIA JUDAB, 19 TT-E¥y 7 3j2114D, 3P U0j1DiddD
U@ gxif S3U3A U asiu ap x1id no unaafur xad un p Juawaboy uos sinbap JupAo anbisAyd auuosiad inaiznbon, 7

‘aqi0nd Uua ana1anbav ia1iod 35 inad inb '313pow 19A0f O SUOIONGDY,P BLSIUDBIO,| 13UWIOfUl UB,p NU3] 153 UoH)
.WSSS JuaAINS (nb sup buid saj subp Juawaboy uos aipuanas ayoynos inb anbisAyd auuosiad inaianbop,7 »
((A) £6 1D - 8TOT 21qWaAOU £7 NP TZOT-8T0Z,U J07 100 dIfIPON) T-ZI-EvvT 321V

! §331400dD4 JUALLIA[IP1Y S2IAD-1 VOIIDNGDY,1 3P 13 LONIINIISUOD Of 3P 3pO3

np T-Z1-Epp7 S|P SaIp suonsodsip sap sagwiiofur Juaanfind 333 Jalnp3p 3130 U3s34d no $a11od 537

“31USAL 3P X1id UOS J2J0UIW 3p Suad

JueAE 3PIE,P JIDLDUIY B 13 |B1D0S BI3I0LIRD UN 1AL ATH SWsiuesio un sed nnuisuod wawsdo| uasasd a7

33N3¥3438d 30 Liodd (1
-S3Y3NNJILEVd SNOILIONOD XT3 DILEY

“((A) £6 "Vie - 8TOZ 21qWI3A0U €7 NP TZOT-8TOZ. |07 ted 3YIpo) uoneNgey | 3p 13
U0I1INJIISUO3 B[ 3P 3P0D NP OT-EhP "1 21y} TdV UOIIUSAUDD B| 3p NjIXS BJas sa1udsald sap 13[qo uswadoy
3|19 21uaA ap anbnuayine 31de,| ap uonesuendas ap Jlep ef ap 1aidwod e jgedsydde suop snid esas au
$91u9s9.4d 5ap 18/q0 JuBwWa30) ne 3|ged)jdde 14y UOIIUBAUOD ) ‘SUQIIIPUOD SBI SUBP JUBJIUS IUBA 9IUSRId B

*(XN31| 53] SUBP USNUIBL NE HOIP 42A0| B 13 SBVINOSSII
ap spuoye|d) N1H IN31095 ua sajqedrjdde $3133. XNe SIUNOS snjd JUOS 3U ‘BP07) SWIW NP TT-Eht 7 3|d1Ie | 2p
1A 33 {11 S9P 38 1) np eaulje s31waud np uonedidde ua P1apow JA0| € SUOJIE}RY,p SBWSIURSI0 53| Jed SNPUIA
sjuawado) sa| anb uc)IPHGRY,| 3P 19 UOLIDNIISUGT B] 3P 3POD NP €-TT{ 7 3|214L,| 3P SUOINISOS|p SBP 33NSi ||



Le bien objet des présentes a été construit par un Office Public de V'Habitat et est vendu au profit des loca-
taires occupants.

Par conséquent, il entre dans la catégorie des biens faisant I'objet d’une réserve au droit de préemption.

2) Autorisation de vente des logements

L’Article L443-7 du Code de la construction et de I'habitation (Modifié par LOI n°2018-1021 du 23 novembre
2018 - art. 97 (V)) prévoit que :

« [...] La convention d'utilité sociale mentionnée a I'article L. 445-1 vaut autorisation de vendre pour les lo-
gements mentionnés dans le plan de mise en vente de la convention mentionnée au méme article L. 445-1
pour la durée de 1a convention.

[.] Si I'organisme propriétaire souhaite aliéner des logements qui ne sont pas mentionnés dans le plan de
mise en vente de la convention mentionnée au méme article L. 445-1, il adresse au représentant de I'Etat
dans le département une demande d'autorisation. Le représentant de I'Etat dans le département consulte la
cormune d'implantation ainsi que les collectivités publiques qui ont accordé un financement ou leur garan-
tie aux emprunts contractés pour la construction, I'acquisition ou I'amélioration des iogements concernés.
La commune émet son avis dans un délai de deux mois 3 compter du jour o le maire a recu la consultation
du représentant de 'Etat dans le département. Faute d'avis de la commune 3 l'issue de ce délai, I'avis est
réputé favorable. En cas d'opposition de la commune qui n'a pas atteint le taux de fogements sociaux men-
tionné a I'article L. 302-5 ou en cas d'opposition de la commune a une cession de logements sociaux qui ne
lui permettrait plus d'atteindre le taux précité, la vente n'est pas autorisée. A défaut d'opposition motivée
du représentant de I'Etat dans le département dans un déiai de quatre mois, la vente est autorisée. L'autori-
sation est rendue caduque par Ia signature d'une nouvelle convention mentionnée au méme article L. 445-
1.

{...] En cas de non-respect de I'obligation d'autarisation de ['aliénation par le représentant de I'Etat dans le
département ou par le président du conseil de la métropole, I'organisme vendeur est passible d'une sanction
pécuniaire, dans la limite de 40 % du montant de la vente, hors frais d'acte, arrétée par I'Agence nationale
de controle du logement social ou le président du conseil de la métropole dans la situation prévue au cin-
quiéme alinéa du présent article. [..] »

Le logement objet des présentes n'étant pas mentionné dans le plan de mise en vente de la Convention
d’Utilité Sociale, il est ici précisé qu’une demande sera présentée par HAMARIS au représentant de V'Etat
dans le département, afin qu'il autorise la présente vente.

3) Financement de I'acquisition

Si FACCEDANT finance la présente vente par un emprunt, cette derniére est conditionnée a |'obtention de
cet emprunt. Cette condition suspensive produira ses effets jusqu’a I'obtention du prét par L'ACCEDANT.
Par suite de cette déclaration, le présent compromis est soumis 3 la condition suspensive de 'obtention du
ou des préts qui seront sollicités par FACCEDANT. La présente condition suspensive sera réputée accomplie
dés la présentation par le ou les établissements financiers sollicités d’une ou plusieurs offres réguliéres cor-
respondant aux caractéristiques de ACCEDANT.

Néanmoins, si FACCEDANT déclare acheter le BIEN au comptant, il ne pourra pas bénéficier de cette condition
suspensive, quand bien méme, il aurait postérieurement recours a un emprunt.

ARTICLE XI SERVITUDES — RACCORDEMENT AUX RESEAUX :

L'ACCEDANT profitera des servitudes actives et supportera Jes servitudes passives attachées au bien vendu.
Il souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou discontinues, conventionnelles ou
légales, qui peuvent grever 'IMMEUBLE ci-dessus désigné, y compris celles résultant de la situation naturelle
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des lieux, ou administratives, sauf a lui s’en défendre et 2 profiter en retour de celles actives, le tout a ses
risques et périls, sans recours contre le VENDEUR.

Le VENDEUR s’engage, jusqu’a la réitération par Acte Authentique a ne faire aucun acte ayant pour consé-
quence d'aggraver les servitudes existantes  ce jour.

Le <mzomCx reste garant envers 'ACCEDANT de I'existence de toutes servitudes grevant I'immeuble dont il
aurait connaissance et qu’il n"aurait pas révélées.

Rappel :

L ::Em.”_c_m. abjet des présentes, étant un élément d’un ensembie immobilier locatif plus important il existe
des m.gc_um:.mim qui donneront lieu soit a la constitution de servitudes soit 3 des travaux d’individualisation.
Le prix de vente tient compte des servitudes ci-apres et aucune indemnité ne pourra étre réclamée

- Réseaux d’évacuation des eaux de pluies

Désignation du fonds dominant

c:\ pavillon .3_8<m: de type IV a usage d'habitation situé 3 JOINVILLE {52300), 40 rue des Chivres, objet des
présentes, figurant au cadastre sous les références suivantes, savoir :

Préfixe Section N° Adresse ou lieudit Contenance
AP 437 40 rue des Chivres 03a8ica
Contenance totale 03 a84ca ﬁ

Un vm<=_oo mitoyen a usage d'habitation situé 3 JOINVILLE (52300}, 42 rue des Chivres, restant propriété du
vendeur, figurant au cadastre sous les références suivantes, savoir :

Préfixe Section N° Adresse ou lieudit Contenance |
AP 436 42 rue des Chivres 03a74ca _
Contenance totale 03a74ca |

SERVITUDE DE CANALISATION

Evacuation des eaux de pluies :

En vue de maintenir le bon écoulement et la continuité des évacuations, le propriétaire du fonds servant,
E«n.m:m cadastrée section AP n° 436, restant propriété du VENDEUR, concédera au propriétaire du fonds
dominant, parcelle cadastrée section AP n°® 437 objet des présentes, a titre de servitudes réelles et perpé-
tuelles :

- une servitude de libre écoulement pour ies eaux de pluies.

En effet, _m.m eaux de toit du logement 40 rue des Chivres se déversent sur le toit du logement 42 rue des
Chivres, _oc.__m les eaux de pluie des logements 40 (objet des présentes) et 42 (restant la propriété du vendeur)
rue-des Chivres se déversent dans des regards communs puis dans une canalisation présente dans le tréfonds
Qmw_um_. parcelle cadastrée section AP n° 436 avant de se déverser dans le réseau collectif présent sur le domaine
public. :

Le propriétaire du fonds servant s'oblige & n'élever aucune construction ou effectuer aucun aménagement
ou aucune plantation pouvant porter préjudice a I'entretien, Pexploitation, la solidité des ouvrages et équi-
pements en place.

Les propriétaires des différents fonds s'engagent a entretenir en bon état et 4 leurs frais respectifs, les ré-
seaux souterrains devant rejoindre le réseau collectif.

En an de nécessité d'une intervention sur ces regards et canalisations, les propriétaires successifs des fonds
n_o:,.__:mim et servant pourront effectuer tous travaux sous la condition expresse de remettre les lieux en état
mu_wmm ladite intervention, aux frais partagés des différents fonds ayant I'usage ou aux frais exclusif de celui
qui a un usage exclusif sauf propriétaire avéré responsable des travaux nécessaires.
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du Code de la santé publique. .

ARTICLE XVII PERFORMANCE ENERGETIQUE

En application de I'article L. 271-4 du Code de la construction et de I'habitation, un &wm:wm.:n de um&o_..Bm.:nm
énergétique doit étre établi relativement aux immeubles vendus, a l'exception des wmza.m:ﬁm _u5<_mo:_wm\
des batiments indépendants de moins de 50 m? de SHOB, de ceux a usage m::._‘m que d'habitation ou de _c.
reau qui ne demandent pas beaucoup d'énergie pour le chauffage ou le refroidissement, des lieux de culte
ou des monuments historiques.

L'immeuble objet des présentes entre dans le champ d'application des dispositions du Code de la construc-
tion et de I’habitation relatives au diagnostic de performance énergetigue.

A ce titre, et conformément a l'article L. 134-3 du code susvisé, le VENDEUR a communiqué a _..>.QHU>24
qui le reconnait, le diagnostic de performance énergétique établi par AC mz<=~07..2m=.\_mz._,. _m\Nw._c.___mﬁ Nwww.\.
ci-annexé (Consommation conventionnelle : 114,12 kWh ep/m?.an (Classe C), Estimation des émissions : 26,
kg eqCO2/m?.an {Classe D)).

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance depuis la délivrance du dossier de u.mznc_,Bm:n.m m:mim.:ncw sus-
visé, aucune modification des caractéristiques énergétiques de l'immeuble objet des présentes n'est inter-
venue

{’ACCEDANT est par ailleurs ici informé que, selon l'article L. 271-4, Il {in fine) du Code de la Szm:cn.:o: et
de I'habitation, il ne peut se prévaloir a I'encontre du VENDEUR des informations contenues dans le diagnos-
tic de performance énergétique qui n'a qu'une valeur informative.

ARTICLE XVIIl  INSTALLATIONS DE GAZ

Le VENDEUR déclare que I'immeuble objet du présent acte comporte une S.MS_A_m:o: intérieure n_M WM_N a_m
plus de quinze ans. En conséquence, et conformément aux dispositions nm._ article L, 134-6 du Co m\ e la
construction et de I'habitation, le VENDEUR a fait réaliser, il y a moins de :,o_m m:.m. par une umao:>:m qmuws.
dant aux conditions de compétence, d'organisation et d'assurance prévues a l'article L. 271-6 du méme code,
un état de I'installation intérieure de gaz.

Le VENDEUR a fait réaliser, par ACENVIRONNEMENT le 07 décembre 2023, un état de I'installation intérieure
gaz. - .

li résulte des recherches effectuées que cette installation n'est pas conforme aux :mv«:.amm de mWnca_ﬁm mxﬁwwm
ainsi que I'atteste I'état figurant dans le dossier de diagnostic technique demeuré ci-annexe. Plus précisé-
ment, l'installation n'est pas conforme sur les points suivants :

X " . P : t)
- Anomalies de type Al {qui devront étre réparées ultérieuremen ) ; )
» La date limite portée sur le tube souple ou tuyau flexible (autre que métallique) est dépassée ou
sible.

Monsieur et Madame M’Hamed SOUITA déclarent avoir installé le flexible.

Monsieur et Madame M’'Hamed SOUITA déclarent avoir été informés des risques liés a cette anomalie et
font leur affaire personnelle de son remplacement sans recours contre le vendeur.

Parfaitement informé de cette situation, ’ACCEDANT accepte que la vente soit nOJn_:m en|'étatet Qmm_n_nm a_m
faire son affaire personnelle de la mise en conformité de I'immeuble objet du présent acte au regard de Ia
réglementation relative a la sécurité de l'installation intérieure de gaz.

ARTICLE X1X INSTALLATIONS ELECTRIQUES

L'IMMEUBLE a usage d’habitation, objet des présentes, comporte des installations :u&_‘_m,:_.m.m Q‘M_m__ﬁ:%_ﬁ_m
dont I'aménagement date de plus de 15 ans. En conséquence, il m:m_‘m .am:_m le n‘:m_sm d muv_._nm:g e __mﬂ._n
L. 134-7 du code de la construction et de I'habitation prévoyant la Sm__mw:o: d’un diagnostic des installations
en vue d’évaluer les risques qu’elles peuvent présenter pour la sécurité des personnes.
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Le VENDEUR a fait réaliser, par AC ENVIRONNEMENT le 07 décembre 2023, un état de l'installation intérieure
électrique.

Il résulte des recherches effectuées que cette installation comporte des anomalies, & savoir :

L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Toutefois I'opérateur a identifié que
les mesures compensatoires ont été mises en place pour limiter le risque de choc électrique.
Les anomalies constatées concernent ;

» Dispositif de protection différentiel 3 V'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise 3
la terre.

Constatations diverses : des équipements ou matériels ont pu ne pas étre contrdlés du fait de leur non-
visibilité ou accessibilité (présence de meubles})

Parfaitement informé de cette situation, ' ACCEDANT accepte que la vente soit conclue en I'état et décide de
faire son affaire personnelle de la mise en conformité de mmeuble objet du présent act

e au regard de la
réglementation relative & la sécurité de 'instalfation intérieure électrique.

tl est en outre précisé que le prix de la présente vente tient compte de cette situation.

ARTICLE XX RISQUES NATURELS, MINIERS, TECHNOLOGIQUES, SISMIQUES ET ZONES A POTENTIEL RADON

Les parties sont informées qu'aux termes de I'article L. 125-5 du Code de I'environnement, un état des risques
fondé sur les informations mises a disposition par le préfet est annexé  toute promesse de vente de biens
immobiliers situés dans des zones couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un
plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité. Le
VENDEUR doit également a I'acquéreur une information écrite sur les sinistres survenus au bien, dans les
conditions prévues a l'article L. 125-5, IV du Code de I'environnement. Cette information doit &tre mention-

née dans l'acte authentique de vente. A défaut, 'acquéreur peut poursuivre la résolution du contrat ou de-
mander au juge une diminution de prix.

Le VENDEUR déclare qu'au vu des informations mises 3 sa disposition par le Préfet du Département ou par
le maire de la Commune, LE BIEN, objet des présentes est concerné par un Plan de Prévention des Risques
Naturels prescrit le 02 janvier 2003, le ou les risques naturels prise en compte sont : inondations.

Mais Fimmeuble objet des présentes est situé hors du périmetre d’exposition délimité par le plan ainsi qu’il

résulte de la copie du dossier communal d’information et de la carte de Diagnostic concernant le bien sont
demeurés ci-annexés aprés mention.

A ce jour, il n’existe pas de Plan de Prévention des Risques Technologiques.

Le VENDEUR signale également que le dossier départemental des risques majeurs établi par le Préfet informe
que la commune de JOINVILLE est exposée aux risques de :

- Mouvement de terrain : retrait gonflement d’argiles (moyen),

- Rupture de barrage,

Transport de matiéres dangereuses (voie ferrée, voie navigable et route).

Le VENDEUR déclare que immeuble objet des présentes n'a pas subi de sinistre ayant donné lieu au verse-
ment d’une indemnité en application des articles L. 125-2 ou L. 128-2 du Code des assurances.

L’ACCEDANT prendra les biens et droits immobiliers objet des présentes dans leur état, sans recours contre

le VENDEUR qui ne le garantira pas contre les catastrophes naturelles, affaissement des terrains ou contre
les risques technologiques.

En application des articles L.1333-22 du Code de la santé publique et L.125-5 du Code de I'environnement,
les communes sont réparties entre les trois zones & potentief radon définies & I'article R. 1333-29 du Code de
la santé publique. L'arrété du 27 juin 2018 portant dé ation des zones & potentiel radon du territoire
frangais indique que la commune de JOINVILLE est en zone 1

L'immeuble est situé dans une commune de sismicité de zone 1 (trés faible).
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ARTICLE XXVl ABSENCE DE FACULTE DE SUBSTITUTION

11 est toutefois convenu que la réalisation par acte authentique ne pourra avoir lieu qu’au profit de I'ACCE-
DANT. Aucune substitution ne pourra avoir lieu au profit de qui gque ce soit.

ARTICLE XXVIIl MEDIATEUR DE LA CONSOMMATION

Conformément a I'article L156-1 du Code de la consommation, I'acheteur est informé qu'il a la possibilité de
saisir un médiateur de la consommation, soit sur le site internet www.lemediateurhim.fr soit par courrier
simple a adresser & : MEDICYS HLM — 73 Boulevard de Clichy - 75009 Paris.

ARTICLE XXIX DECLARATION DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut limiter leur capacité pour I'exé-
cution des engagements qu’elles prennent aux présentes, et elles déclarent notamment :

- Que leur état-civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont exacts,
- Qu’elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou liquidation judiciaire,
- Qu’elles ne sont concernées :

= Par aucune des mesures de protection légale des incapables sauf, le cas échéant, ce qui peut étre
spécifié aux présentes pour le cas ol I'une d’entre elles ferait 'objet d’une telle mesure,

« Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le réglement des situations de surendet-
tement 5

L Giidh . o
e €N trois exemplaires originaux sur 17 pages, dont un pour

Fait & Chaumont, le ......
chacune des parties.

Mots rayés nuls Q
Lignes rayées nulles Q
Chiffres rayées nuls : Q

Paraphes des parties

Le VENDEUR L'ACCEDANT
Le Directeur Général d’'HAMARIS Mention manuscrite Mention manuscrite
Office Public de I'Habitat de la « Lu et approuvé » « Lu et approuvé »
Haute-Marne . . ﬂ.\ = , '

v BN Qpeerev i o
Lv 2 rﬂ_n:_nr e \\c «\T%ﬁ«u* ouy

M. Jacques CHAMBAUD M. M’"Hamed SOUITA Mme Fatiha SAOUITA
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Mention manuscrite a apposer ici et a signer par PACCEDANT

« Je soussigné ......... déclare ne recourir a aucun emprunt autre que ceux ci-dessus indiqués pour financer
cette acquisition. Je reconnais avoir été informé que si, malgré cette déclaration, j'ai recours 3 un ou plusieurs
autres emprunts, je ne pourrai pas me prévaloir pour ces autres emprunts de la protection instituée par les
articles L. 312-15 a L. 312-20 du code de la consommation, prévoyant qu'en cas de financement par prét, la
vente doit étre conclue sous condition suspensive de I'obtention du prét. »)

Signature (s) de I (des} ACQUEREUR (S}
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- AC ENVIRONNEMENT

DIAGNOSTICS IMMORILIERS

Reférence - 002RCO0O7607 @

AMIANTE

| ,muuvo: nm‘..m“...m..mmm des matériaux et produits de la liste A et B
contenant de I'amiante pour I'établissement du constat établi a

I'occasion de la vente d'un immeuble bati

Mission de repérage réalisée selon les dispositions des articles L1334-13, R1334-15 et 16, R1334-20 et 21 du Code de la santé
publique, et conformément aux arrétés du 12 Décembre 2012 modifiés relatifs au repérage des matériaux et produits des listes A et
B contenant de 'amiante, ainsi qu'a la norme NF X46-020.

A - RENSEIGNEMENTS
ADMINISTRATIFS

> ._ DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

>n_..mmmo 40 rue des Chivres 52300 JOINVILLE
Batiment : NC
Etage : NC

Reéférences client : 2503.51.55.5019

N° de ot : o Non communiqué
Désignation : Logement de type 4 de 87 m?

Avant 1995

Habitation (Maison individuelles)

Date de construction/permis de construire :
Fonction du batiment :

A-3] OPERATEUR DE REPERAGE
Nom prénom :
Certification n®

PEUTIN David
CPDI2065 V5
Délivré le . 12110/2017
Le présent rapport est établi par une personne dont les
compétences sont certifiees par ICERT CERTIFICATION Parc
Edonia Bat G rue deNa Terre Victoria 35760 ST GREGOIRE

Société & Siret :

Propriétaire :

HAMARIS - OPH DE LA HAUTE MARNE
27 Rue du Vieux Moulin - BP 2059

52902 CHAUMONT CEDEX 8

DBonneur d'ordre :

HAMARIS - OPH DE LA HAUTE MARNE
27 Rue du Vieux Moulin - BP 2059

52902 CHAUMONT CEDEX 8

Date commande : 23/07/2019
Date repérage : 23/07/2019
Représentant du DO : HAMARIS - OPH DE LA HAUTE MARNE
Rapport émis le : 11/09/2019

| ASSURANCE

AC Environnement - 441355914

Assurance : QBE Insurance 031 0004725 (validité début

01/01/2018 - fin . 31/12/2019)

PRESENCE D'AMIANTE DANS LE CADRE DE LA MISSION _Non
PRESENCE DE LOCAUX OU PARTIES DE LOCAUX NON VISITES ET ou Non

DE COMPOSANTS OU PARTIES DE COMPOSANTS NON INSPECTES

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité

oat - 64 rue G 532: Ader - €S 70064 - 42153 RIORGES - Fax 0825800954
SIRET 441 uwv 914 00298 - N* de TVA Intracommunautaire  FRD3441355314 - Code APPE - 7120
Assurée par QBF Insurance 031 0004725 (date de validité - gu 01/01/2019 au 31/12/2019)

www.ac-environnement.com

PAGE 3 /43

* AC ENVIRONNEMENT

DIAGNOSTICS W

B - SOMMAIRE

A - Renseignements administratifs
A-1 - Désignation de limmeuble
A-2 - Propriétaire / Donneur d'ordre
A-3 - Opérateur de repérage
A-4 - Assurance
B -~ Sommaire
C - Locaux ou parties de locaux et composants ou parties de composant
C-1 - Locaux visités
C-2 - Locaux ou partie(s) de locaux non visité(s) et composant(s)
ou partie(s) de composant non inspecté(s)
D - Conclusion(s)
D-1 - Conclusion{s) du rapport de mission
D-2 - Commentaire(s) et réserve(s)
E - Conditions de repérage
E-1 - Rapport(s) précédemment réalisé(s)
E-2 - Objet, méthodologie et cadre juridique de l'intervention
E-3 - Périmétre de repérage
E-4 - Conditions de réalisation du repérage
F - Grille de résultat du repérage
G - Obligations réglementaires du propriétaire
Recommandations de gestion adaptées aux besoins de protection des
personnes
H - Recommandations générales de sécurité

Rélérenc

002RC007607 | m M

AMIANTE

Annexes

Plan de repérage technique

Reportage photegraphique

Etat de conservation des matériaux de la liste A

Etat de conservation des matériaux de la liste B
Fiche d'identification et de cotation des prélévements
Rapport(s) d'analyse(s) du laboratoire

Documents

C - LOCAUX OU PARTIE(S) DE LOCAUX ET COMPOSANT(S) OU PARTIE(S)
DE COMPOSANT

O A LISTE DES LOCAUX VISITES

Volume Plan
Vol 1 (Garage) Rdc
Vol 3 (Placard 1) Rdc
Vol § (Enrée/Dégagements) Rdc
Vol 7 (Cuisine) Rdc
Vol 8 (Chambre 1) Rde

Vol 11 (Rangement ext)

DE COMPOSANT NON INSPECTE(S)

Volume

Vol 2 (Séjour)

Vol 4 (Escalier)

Vol 6 {W.C)

Vol 8 (Placard 2)

Vol 10 (Salle de bains)

LOCAUX OU PARTIE(S) DE LOCAUX NON VISITE(S) ET COMPOSANT(S) OU PARTIE(S)

Liste des locaux ou parties de locaux, composants ou parties de composants qui n'ont pu étre visités et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou l'absence d'amiante

Localisation Justification(s)
Néant Neéant
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3 >, Référence 1 002RCOO7607 ) @
) 5 2 <8 AC ENVIRONNEMENT , ; A
. 2 = o .
ﬁ,._ W w ) M 2 m ¢ DIAGNOSTICS IMMOBILIERS AMIANTE
N 2 § .3 5 g S8 : ‘
. T f4 s 88888 8 o £ G - OBLIGATIONS REGLEMENTAIRES DU PROPRIETAIRE
- E 5 S% 23323 8 g g )
S S 25 25 221 = 2 m RECOMMANDATIONS DE GESTION ADAPTEES AUX BESOINS DE PROTECTION DES
2 - & S PERSONNES
S S = = LU S L T - <4 3
X ;xm. s g SE 585 & m x Produits de la liste A {flocage-calorifugeaae-faux plafond) :
g = 2 2 22222 2 = Score 1
oh . - ‘m L'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A contenant de Famiante est effectuce
W } N 3 - 3 .M dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de
2 - s m 5 m wm la derniére évaluation de f'état de conservation ou & foccasion de toute modification substantielle de l'ouvrage ou de son
a M_. %u m % m @ usage. La personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception |
, 2 25ehe 80y © Score 2
a SSr83888 = La mesure d'empoussiérement dans lair est effectuce dans les conditions définies & l'article R._1334-25, dans un délai de
3 5 trois mois & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la dernigre évaluation de
a e I'état de conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d'air remet les résultats des mesures d'empoussiérement au
‘S - — 2 propriétaire contre accusé de réception |
L L2 & < © Score 3
Q c i Les travaux de retrait ou de confinement sont achevés dans un délai de trente-six mois @ compter de la date a laguelie sont
< = 3 remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniére évaluation de
o 2 3 'état de conservation, Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées sont mises en
% m M ceuvre afin de réduire l'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et, dans tous les cas, a un
L ,n..m o niveau d'empoussiérement nférieur a cing fibres par litre Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune
o c m itation des matériaux et produits concernés par les travaux. Le propriétaire informe le préfet du département du lieu
) Aw e d'implantation de l'immeuble concerné
N c S = ] - dans un délai de deux mois & compter de la date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures
— o B . M = o @ d'empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvre,
_m 3 ° < S bt m 5 m - dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé
K «
5 § TEE R g
2 5 c352 Zsa E E ] o
[72] @» o @ o o 'P 8 g Produits de la liste B :
L a are .\.v © e @ Score EP (Evaluation périodique)
o ot ° Cette evaluation consiste a !
w 5 R 2 g o ” . . . . .
a 2 =1 S a) Controler périodiquement que I'état de dégradation des Bmﬁm:m:x et produits concernés ne s'aggrave pas
M a & qSu m Fw® et, le cas échéant, que leur protection demeure en bon état de conservation ,
E 8 o . m E ;m b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.
3 @ rD m 2 m g Score AC1 (action corrective de niveau 1)
m = ] @ k=3 m R Cette action corrective consiste a
0] 2 8 3 @ %3 m a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer
' .m. m. m ‘0 & m 3 b) Procéder a la mise en ceuvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente,
™ . m w m ko m mw = prendre les mesures de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante | B
- a a B s c) Veiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver I'état des autres matériaux et
] g 3 g 2R =03 produits contenant de I'amiante restant accessibles dans la méme zone |
— o S 3 8 = mmm d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur
= ae M M 7 mm protection demeurent en ban état de conservation
L g . k] = 2g°% Score AC2 (action corrective de niveau 2)
> 3 = = S =k Cette action corrective consiste a
Ll m m ~ S OF8 a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ n'ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
pd m % T o mmm appropri¢es pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fiores d'amiante. Cela peut consister a adapter, voire
e 3 B3 B 5 b =4 Mww condamner lusage des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de
O g o LU x o < 2 md = lamiante. Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d'empoussiérement
Y 38 S M s est réalisée, conformément aux dispositions du code de ta santé publique ,
W 5 .._m., m N m. mm . ) b) Procéder a une m:m_«mm Qm risque nweu_m‘gmam:m.. afin de définir les mesures de protection oc‘am retrait les plus
N % = am. m ® w °S w adaptées, prenant en compte l'intégralité des Bm,m:.m_._x et uSa::w. oo.:»m.:mi Qm__.m_.:_mim amqm la zone concernée ,
i w Y .w. w 2 w m 2 M m c) imn:w, en aw:.<ﬂ les mesures de protection o_.._ .am retrait Qm:.:_mm par l'analyse de :mn.cm..
C e} * 5o m_m © 8% 2o ‘ d) Controler périodiqguement que les mE_.mm mateériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur
b g [ = B © 3 s protection, demeurent en bon état de conservation
2 o VN = e €9 o3
"y 5 322 33539 zg & 2y £d
} & §5§- $2L£Ee2 & 0l e S
K m M%M\U% m w mn.w Sa\ W ..m mw M s | s - 64 ue Clément Ader - C3 70064 42153 RIORGES. Fax 0825800954
= T —=2 5 = = % 50 = SIRET 441 355974 00298 - N” de TVA Intracommur FRO3441355914 - Code APE 7120 4
wE o ©oo 2T S o 3 R | Assurée par QBE Insurance 031 0004725 (date de validité  du 01/01/2019 au 31/12/2019) www.ac-environnement.com
ow & 000 pPWO O O P Sw®B K o
pr > >>>L>3 > > > >0>0 * =
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T AC ENVIRONNEMENT

2 DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Référence:
002RC007607

ANNEXE : REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE

_U_vroﬂo,n\ représentant des matériaux et produits contenant de lamiante

@ 2
A Référence Localisation Action
002RCO07607 n°1 -1 (P1) Rdc - Vol 5 (Enrée/Dégagements) Prélevement
002RC007607 n°1 - 2 (P1) Rdc - Vol 5 (Envée/Dégagemenits) Prélevement
002RCO07607 n°1 -3 (1) Rdc - Vol § (Enrée/Dégagements) Prélevement
002RCOO7607 n°1 - 4 (P1) Rdc - Vol 6 (Enrée/Dégagements) Prélevement
002RCO07607 n°1-5 (P1) Rdc - Vol 5 (Enrée/Dégagerments) Prélevement
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AC LABS

PRELEVEMENTS & ANALYSES

CHANTIER COORDONNEES DESTINATAIRE
Référence  €032019008638
Adresse Commande : 002RC007607 AC Environnement
Affaire - 25603.51.556.5019 64, rue Clément Ader
40 rue des Chivres 42153 RIORGES

52300 JOINVILLE

Limonest, le 11709/2019

RAPPORT DE SYNTHESE DOSSIER MATERIAU n°C032019008638 (1 préteverant)
RECHERCHE ET IDENTIFICATION DES FIBRES D'AMIANTE

ANTHLON LARORAT

Date de réception 07/0972019 0970972019 Date d'analyse 10/09/2019

Description client Couche Matiére Coulewr Type de préparation b Prep. Type analyse Résultat

002RCOGTH07_00 Peige e 1 MrT- .
? de sol / Revélement de sof DBeige

nalysée avec la couche 1

jon dea rorme NI X £2:05¢ Rechercne d 1ans los maléna

copie | e & 71ansm ssion (MFT] W& alorenteme MO 07

Chef d'équipe
Jordy Christophe

Laceréditaton de fa seciion essz 5 du Colrac attesle ce la - lence des Iatoatorres pour | ‘aceréoriai on

seuls essais couverts pay

MIRONNEMENT < 235 rue de

- 0800 400 100 I .MOF C7.8V3
© 1RO 1325914 - Cado AP /1208 AGET 1
du /07 /2019 au 31/12/7018) achbs-limonest@ac-ehvironneny

BAGE 15/ 43

Référence  002RCLNT7607

™ AC ENVIRONNEMENT

& DIAGNOSTICS IMMO!

Diagnostic de performance énergétique

Pour les batiments & usage principal d’habitation : Consommations estimées (consommation conventionnelie)
6.1 - Logement

FICHE SIGNALETIQUE DU DPE

Z::.m_.a ADEME : Awmm<A ooommm<<

Atlante Xpert V2.0 validé ADEME le 24/04/2013
Type batiment : Maison individuelle Technicien : PEUTIN David
Valable jusqu'au: 22/07/2029 Date 23/07/2019  Signature :
Construction : 1995 Stuirface iitile 87 m?
Numero de ot : NC .
Réf mandataire : 2503 51.55.5019
Adresse : 40 rue des Chivres 52300 JOINVILLE
Désignation : Logement de type 4 de 87 m*
PROPRIETAIRE PROPRIETAIRE DES _Zm4>rr>._._ozm OO_<__<_C2mm
Nom: HAMARIS - OPH DE LA HAUTE MARNE Nom: .

Adresse : 7 Rue du Vieux Moulin - BP 2059 52902 CHAUMONT C  Adresse :
CONSOMMATIONS >chm_|_rmm PAR ENERGIE

obtenu par la methode wo_. version 1. 3, estimées au _ommamsﬂ u:x moyen des énergies indexés au 15/08/2015

Consommation en énergie finale Consommation en énergie Frais annuels d'énergie
Détail par énergie et par usage primaire en€TTC
en KWhef Détail par usage en kWhep
Chauffage 7488,54 kWhef de Gaz 7488,54 438,06
Eau chaude sanitaire 2439,74 kWhef de Gaz 2439,74 142,72
Refroidissement 0 0 0
Consommation 9928,28 kWhef de gaz 9928,28 580,77
d'énergie pour les + Abonnement ; 234,01

usages recensés

INDICATEURS ENVIRONNEMENTAUX

Consommations énergétiques An_._ énergie u.‘_am_amv Emissions de gaz 4 effet de serre (GES) (en énergie primaire)
Pour les usages recensés Pour les usages recensés

Estimation des émissions . 26,7 kgéqCO2/m?*.an

Consommation Conventionnel 114,12 kWhep/m?” an

Sur la base d'estimations au logement
Maison individuelle &conome Faible émission de GES

81 a 150 C

Kih epim? sn

1514230 D .

ko eqto/ms an

Forte émission de GES

t- 64 tue Clément Ader - CS 70064 - 42153 RIORGES - Fax 0825800954
ET 441 355914 00298 - N de TVA

SIRE 355 ¢ - 2 | arommunautaire | [ 914 - Code APE 7120
Assurée par QBC insurance 031 0004725 (date de validité  du Ev»mm RLTEER 31/12/2019)

www.ac- m:—:ﬁbbamam:n com
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AC ENVIRONNEMENT

7 DIAGNOSTICS IMMQBILIERS

Référence o%_»go 7607
10

CONSEILS _uOCw sz wOZZm c.:_._m>._._OZ Dm _. ENERGIE

m: no:_u_m-:mi de __m:‘_m__oﬂm:o: de son logement {(voir page suivante), il mx_m.m une multitude de Smmcamm non noEm:mmm ou
trés peu coliteuses permettant d’économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces mesures

cancernent le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d’été

Chauffage

* Régulez et programmez ' La régulation vise a maintenir la

température a une valeur constante, réglez le thermostat 4 19 °C
quant & la programmation, elle permet de faire varier cette

température de consigne en fonction des besoins et de

I'occupation du logement. On recommande ainsi de couper le

chauffage durant [linoccupation des piéces ou lorsque les

besoins de confort sont limités. Toutefois, pour assurer une

remontée rapide en température, on dispose d'un contréle de la

température réduite que I'on régle généralement & quelques 3 a

4 degrés inférieurs & la température de confort pour les

absences courtes. Lorsque Fabsence est prolongée, on

conseille une température "horsgel” fixée aux environs de 8°C.

Le programmateur assure automatiquement cette tache

* Réduisez le chauffage d’un degré, vous économiserez de 5 a

10 % d'énergie.

* Eteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

* Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque piéce

pendant la nuit.

* Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de chaleur

(radiateurs, convecteurs, .), cela nuit & la bonne diffusion de la

chaleur

Eau chaude sanitaire

* Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes d'inoccupation

(départs en congés,...) pour limiter les pertes inutiles,

* Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs

Acration

Si vatre logement fonctionne en ventilation naturelle

* Une bonne aération permet de renouveler l'air intérieur et

d'éviter la dégradation du bati par thumidité.

* Il est conseillé d'aérer quotidiennement le logement en ouvrant

les fenétres en grand sur une courte durée et nettoyez

régulierement les grilles dentrée d'ar et les bouches

d’extraction s'il y a lieu ’

- 64 rue Clément Ader- CS 70064 - 4;
SIRET . 441 355 914 00298 - N” de TVA Intracormamunautaire | FRQ

« | Assurée par QBE Insurance 031 0004725 {date de validité  du IEESIRENEE]

153 RIORGES - Fax 0825800954

“ Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pournez
mettre votre santé en danger. Si elles vous génent, faites
appel & un professionnel. Si votre logement fonctionne avec
une VMC

* Aérez périodiquement le logement

Confort d’éte

* Utilisez les stores et les volets pour limiter les apporis
solaires dans la matson le jour,

* Ouvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit pour
rafraichir

Autres usages

Eclairage :

* Optez pour des lampes basse consommation
{fluocompactes ou fluorescentes)

* Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d’énergie, comme les lampes a incandescence ou les
lampes halogénes.

* Nettoyez les lampes et les Iuminaires (abat-jour,
vasques...) , poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a 40 % de
leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

* Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant que
quelques heures par jour {téléviseurs, magnétoscopes, )
En mode veille, ils consomment inutilement et augmentent
votre facture d'électricité

m_mn»qoamzmmm« (cuisson, réfrigération,.
* Optez pour les appareils de classe A ou supérieure (A+,
At ).

4
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" AC ENVIRONNEMENT

+ DIAGNOSTICS Bar0 RS

DPE
RECOMMANDATIONS _uOC_“N _|>_<_m_|_Om>,:OZ mZmEOm.ﬂ_Ocm _uc BIEN ET DE SES mOC:um_/\_mZ._]m

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d'énergie. Les coOts, économies
et temps de retour proposés ici  sont donnés & titre indicatif et séparément les uns des autres. Certains colts additionnels
éventuels (iravaux de finition,...) ne sont pas pris en compte, Ces valeurs devront impérativement étre complétées avant réalisation
des travaux par des devis am::wu:mmm Enfin, il est & noter que certaines aides fiscales peuvent minimiser les colts moyens
annoncés (subventions, crédit dimpét, etc). La TVA est comptée au taux réduit de 5,5%

Preconisations d'améliorations et conséquences économiques

Mesure d'amélioration Nouvelle Effort Economies Rapidité de
consommation investissement retour sur
conventionnelle investissement
Kwh/m?2
VMC Hygro 101,53 Kwh/m? ce e
Crédit d'imp6t - cf loi de finance de
I'année en cours
Légende
Economies: ) ’ o . { Rapidité du retour sur investissement
Effort d'investissement 2 £ o o
9 b o oins de 5 ans
MeingSe 100 STTC € Moins de 200 € TTC sw»w ﬁ,ﬂ Y ot P
3 SR T ntre 5 et 10 ans
Entre 100,61eli200,€ TIC €€ Entre 200 € et 1000 € TTC ;ﬁz,d 4
Entre 200 € et 300 € TTC €€€ L E3 Entre 10 et 15 ans
Entre 1000 € et 5000 € TTC
Plus de 300 € TTC € m €€ J Plus de 15 ans

Plus de 5000 € TTC

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qu

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie | http /Avww. ademe.fr/particuliers/PiE/liste_eie.asp

Pour plus d'informations . www.ademe fr ou www logement.gouv fr

COMMENTAIRES

CERTIFICATION / ASSURANCE - -

Le présent rapport est établi par une personne ao:ﬁ les oo‘:umﬁm:nmm somt nm:;_mmm par _Om_»._. OmW.:DO)._._OZ _umS mao:_m mm:
G rue de la Terre Victoria 35760 ST GREGOIRE

Certification n® CPDI2067 V5 Delivré le 20/09/2017

N° du contrat d'assurance QBE Insurance 031 0004725 (validité début - 01/01/2019 - fin  31/12/2019)

PN -~ 64 rue Clément Ader - CS /0064 - 421 vw _A_Oxmﬁ $- :.x 0825800954 .
SIRET 1 447 355 914 0029% - N* de TVA tntracornmuna 914 - Code APE 7120

| Assurde par QBE Insurance 031 0004725 (date de validié u__ bate NES 31/12/2019) www.ac-environnement.com
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™ AC ENVIRONNEMENT

DIAGNOSTICS BAMORBILIERS

Paroi vitrée n°4

3:36::0&

b (Coefficient de réduction)
Double fenétre
Type de baie
Orientation baie

Inclinaison

Po:

ionnement

Type de vitrage
Epaisseur de lame d'air {mm)

Gaz de remplissage

Menuiserie

Etanchéité
Ug_baie (W/m2.K)
Uw_baie (W/m?K)

Type de fer

meture

Ujn_baie (W/m2K)

U_bale (W
Paroi vitrée n°5

m2. K)

Surface

B Mitoyenneté
b (Coefficient de réduction)

Double fe

nétre

Type de baie
Orientation baie

Inclinaison

Positionnement
Type de vitrage
Epaisseur de larme d'air (mm)

Gaz de remplissage

Menuisere
Etanchéité
Ug_baie (W/m2 K)
Uw_baie (W/m2K)

Paroi vitrée n°7

U_baie (W/m2K)

Surface

Mitoyenneté
b (Coefficient de réduction)

Double fe
Type de

nétre
baie

Orientation baie

Inclinaison

Pasitionnement
Type de vitrage
Epaisseur de lame d'air {mm)

Gaz de remplissage

Menuiserie
Etanchéité
Ug_baie (W/m? K)
_ Uw_baie (Wm>.K)
Type de fermeture

SIRET 441 355 914 00298 - N* de TVA tatracorrem
Assurée par QBE Insurance 031 0004725 (date de v

taire
dité - du

e

- 64 rue Clément Ader - CS 70064 - 42153 RIORGES - Fax | 0825800954

4-Cade APE 7120
) 31/12/2019)

0

2500

Extérieur

Non
Fenétres battantes
Nord
Vertical
Au nu intérieur
Double vitrage vertical
15
Argon ou krypton
PVC
Non
1.9
2,2
Volet battant bois (e <= 22mm)
1.9
19
25 m*
Extérieur
1
Non
Fenétres battantes
Nord
Vertical
Au nu intérieur
Double vitrage vertical
15
Argon ou krypton
PVC
Non
19
2.2
22
,88 m?
Extérieur
1
Non
Fenétres battantes
Sud
Vertical
Au nu intérieur
Double vitrage vertical
15
Argon ou krypton
PVC
Non
1.8
2,2
Volet roulant PVC (e <= 12 mm)

e O SO0 L0000

www. ac-environnement.com

™ AC ENVIRONNEMENT

DIACNOSTICS IMMOBILIERS

Paroi vitrée n°7 " Ujn_baie (W/mZ.K)
U_baie (W/m2K)
Surface
Mitoyenneté

b (Coefficient de réduction)

Paroi vitrée n°6

Double fenétre
Type de baie
Orientation baie
Inclinaison
Positionnement
Type de vitrage
Epaisseur de lame d'air {mm)
Gaz de remplissage
Menuiserie
Etanchéité
Ug_paie (W/m? K)
Uw_baie (W/m2.K)
Type de fermeture
Ujn_baie (W/im2.K)
U_baie (W/im2 K)
Paroi vitrée n°8 Surface
Mitoyenneté
b (Coefficient de réduction)
Double fenétre
Type de baie
Orientation bae
Inclinaison
Positionnement
Type de vitrage
Epaisseur de lame d'air (mm)
Gaz de remplissage
Menuiserie
Etanchéité
Ug_baie (W/m? K)
Uw_baie (W/im>K)
U_baie (W/m* K)
Paroi vitrée n°9 Surface
Mitoyenneté
b (Coefficient de réduction)
Double fenétre
Type de baie
Orientation baie
Inclinaison
Positionnement
Type de vitrage
Epaisseur de lame d'air (mm)
Gaz de remplissage
Menuiserie
Etanchéité

§ T 441355914 00298 - N° de TVA Intracornmuhautaire -
o | Assurée par QBE Insurance 031 0004725 (date de validits  du BESFEIEES

- C8 /0064 - 42153 RIORGLS - Fax 0825800954
223911 - Code APE

Référence | 002RC007607 |

19
1.9
,88 m?
Extérieur
1
Non

Fenétres battantes
Sud '
Vertical
Au nu intérieur
Double vitrage vertical
15
Argon ou krypton
PVC
Non
19
2,2
Volet roulant PVC (e <= 12 mm)
19
1,9
50 m?
Extérieur
1
Non
Fenétres battantes
Nord
Vertical
Au nu intérieur
Double vitrage vertical
15
Argon ou krypton
PVC
Non
1,9
2,2
2,2
25 m?
Extérieur
4
Non
Fenétres battantes
Nord
Vertical
Au nu intérieur
Double vitrage vertical
15
Argon ou krypton
PVC

www.ac-environnement.com
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DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

A/ 52300 JOINVILLE
DIAGNQSTICS IMMOBILIERS
Explication personnalisées sur les éléments pouvant mener & des différences entre les consommations estimées et les f L 2 - 4
oo I ST P Etat de linstallation intérieure d'électricité
Si nous prenons le cas d'une maison individuelle occupée par une famille de 3 personnes, la consommation de cette méme
maison ne sera pas la méme si elle est occupée par une famille de 5 personnes. De plus, selon que l'hiver aura été rigoureux ou La presente mission consiste suvant ['arrété du 28 septerrbre 2017 et I'arréte du 4 avnl 2011, a etablir ur état de |n ation

se chauffe a 20°C ou 22°C, les consommations du méme batiment peuvent significativement fluctuées. H est
dés lors nécessaire dans l'établissement de ce diagnostic de s'affranchir du comportement des occupants afin d'avoir une R134-11 du code de la construction et de 'habitation} £n référence ala normre NFC 16-600 £n aucun cas,
information sur la qualité énergétique du batiment. C'est la raison pour laquelle I'établissement du DPE se fait principalement par conformité de linstallation vis-a-is de la réglementation en vigueur
une méthode de calcul des consommations conventionnelles qui s'appuie sur une utilisation standardisée du batiment pour des 4 5

conditions cliumatiques moyennes du lieu. Aussi, le tableau des tarifs des énergies date du 15 ao(it 2015

Les principaux critéres caractérisant la méthode conventionnelle sont les suivants A

- En présence d'un systéme de chauffage dans le batiment autre que les équipements mobiles et les cheminées a foyer ouvert, Lo L . . L
toute fa surface habitable du logement est considérées chauffée en permanence pendant la période de chauffe. Localisation du local d’habitation et de ses dépendances Désignation et situation du fot de (co)propriété
- Les besoins de chauffage sont calculés sur la base de degrés heures moyens sur 30 ans par département. Les degrés heures Commune 52300 JOINVILLE Type dimmeuble  Maison

sont égaux & la somme, pour toutes les heures de la saison de chauffage pendant 10 novembre 2012 JOURNAL OFFICIEL DE LA
REPUBLIQUE FRANCAISE Texte 9 sur 101.. laquelle la température extérieure est inférieure a 18°C, de la différence entre 18°C et
la température extérieure, s prennent en compte une inoccupation d'une semaine par an pendant la période de chauffe ainsi
qu'un réduit de températures a 16°C pendant |a nuit de 22 heures 4 6 heures.

- Aux 18°C assurés par linstallation de chauffage, les apports internes (occupation, équipements électriques, éclairage, etc.) sont
pris en compte a travers une contribution forfaitaire de 1°C permettant ainsi d'atteindre la consigne de 19°C

- Le besoin d'ECS est forfaitisé selon |a surface habitable du batiment et le département.

Adresse 40 rue des Chivres

Pénmelre de reperage  Logement de type 4 de 87 m?

Batmert Non cormmunigue
Numero d'etage Non communigué

nentee en électiicité Ou
chion Avant 1895
tallatior . 01/01/1995

Références cadastrales  Non cormmuniqué

Numero(s) de lot(s) le cas echéant  Nor communicug Distributeur d'électnicité  Edf

Cas caractéristiques de calcul conventionnel peuvent étre responsables de différences importantes entre les consommations . )
réelles facturées et celles calculées avec la méthode conventionnelle. En effet, tout écart entre les hypothéses du calcul Parties du bien non visitées et justification (le cas échéant)
conventionnel et le scénario réel d'utilisation du batiment entraine des différences au niveau des consommations. De plus, NEANT
certaines caractéristiques impactant les consommations du batiment ne sont connues que de fagon limitée (par exemple ~ les
rendements de chaudiéres qui dépendent de leur dimensionnement et de leur entretien, la qualité de mise en oeuvre du batiment,
le renouvellement d'air du a la ventilation, etc.). "B IDENTIFICATION DU DONNFUR D'ORDRE

Tableau récapitulatif de la méthode a utiliser pour la réalisation du DPE Mom el prénom HAMARIS - OPH DE LA HAUTE MARNE

2503 51 55 5019
Adresse 27 Rue du Vieux Moulin - BP 2059 52902 CHAUMONT CFDFX 9

Batiment & usage principale d'habilation

Appartement DPE non réalisé a limmeuble ol .
avec systéme Téléphone ef adresse internet 03 2532 33 00
DPE pour un immeuble ou une maison | collectif de avec systémes indivi de Baliment ou partie de i slieni (sur déclaration de fintéresse)  OPH
individuefle chauftage ou de | cnaufiage et de production FECS ou collectlfs et [ orarierom 2*C1  batiment  usage i¢ du clfent {sur déclaration de fintdressd)
roducticn dECS &quipés de comptages individuels systéme collectil] - pincipat autre que Propnetare de limmeuble - HAMARIS - OPH DE LA HAUTE MARNE
eane camntage e chaufage ou o e o prietare de 2 = Ly - MARNE
Sons comptage Adresse 27 Rue du Vieux Moulin - BP 2059 52002 CHAUMONT GEDEX 9
Batiment construit { Batiment construil Batiment construit Batiment construit individuel
avant 1948 aprés 1948 avani 1948 aprés 1948
Fimmeubte ;
conventionnel X A partir du DPE 4| X '
Ulilisation des mmeuble
tactures X X X X

Le present rapport es: € ipar une personne dont les compelences sonl ce
Pour plus d'informations - www.developpement-durable.gouv. fr rubrique performance énergétique ou www.ademe fr dela Terre Victoria 35760 ST GREGOIRE le 28/10/2018 jusqu'au 27/10/2023.
fication de compétence CPDI2067 V5 )

RIORGES Fax 04 7/ 4492 48 ¢
130344 136591400298 - Code APL /1208 ™ -
01} www.ac-environnement.com

3y ¢ 64 rue Clément Ader- C$ 70064 - 42153 RIORGES - Fax 0825800954
RET . 441 355 914 00298 - N* de TVA Intracomimt, ire b
# | Assurée par QBE Insurance 031 0004725 (date de val
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L DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

' F | AVERTISSEMENT PARTICULIER

Commentaires:

Lelogement ¢lant occupe et meuble ie jour de Pnvestigation, f n'est pas exclu que des équipements ou malénels (ex prise de courant
étre controlés du fart de leur ngn vis

derr

Linstal

sensibilité (30ma) permetlant de
electricien qualifié, les travaux permettart Ge lever au moms les anomalies relevé

SIREI

Jnaentp

241

AC ENVIRONNEMENT - £4 By

914 60298

te ou accessibiliié

=5 RISOQUES RELEY

s COMPEeNSeEs par un ou des
~ciriques. !l est loulefors conse

niter les nsques de chocs

42153 RIORGES Fax 04 /74492 48
: FR0344135691400298 - Code AP 71208
31/12/2009)
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Référence 002RCO07607

40 rue des Chivres
52300 JOINVILLE

dispositifs différentiel
5 de faire 1éaliser, par un

TR0 800 4 3

www.ac-environnement.com

AN AC ENVIRONNEMENT Référence - 002RC007607

40 rue des Chivres
_# DIAGNOSTICS IMMOBILIERS 52300 JOINVILLE

as

adapte
delectrocut:on), dincendie ou ¢intervention sur

nslallation élecingue

Protection différentielle a I'ongine de lnstallation  Ce dispositif permet de proieger les personnes contre
lors d'un defaut disolement sur un mat
electrisation, vaire d'i:ne électrocution

s risques de chogp é
tétre la cause d'une

Prise de terre et installation de mise & la terre  Ces éléments permetient, lors d'vr defaut disolement sur un mat
dévier a la terre le courant de défaut dangereux qur en resulte | absence de ces éléments ou let
dune electrisation, vore d'une élect-ocution

Pratection contre les surintensités tLes d

cteurs divisiornares cu coupe-

2 parmet d'éviter. lors d'un géfaut, gue le corps
humain ne 30 traverse par un courant ¢lectngue dangereux.Son absence priviegie en cas de defaut I'écoulement du courant

alion
lance
> 1a cause d'une élec

que de chocs eleclngues, cu fai de la rédy
¢ ou -mmergé Le non-respect de celles-ci peu

@ ¢'une électroc

on

Matériels électrtques présentant des risques de contact direct
accessibles (maténels electngues anciens, fils ¢

es mateniels élec

ques dont des p
= non plagees

portants NsQues <

personne avec la masse d'un malterel élecingue en
la cause d'electnisation, voire d'élecirocution

ation, voire d'

électrocution

informations complémentaires

Objectif des dispositions et risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant l'ensemble de I'installation électrigue - L'objectif est d'assurer rapidement la
re du courant de ble valeur
C'est le cas notamment lors de la défaillance cecasionnelle (telle que 'usure normale ou anormale des matérnels, [imprucerce ou le
defaut d'entretion, fa rupture du conducteur de muse 2 la terre d'un maténial électrique  des mesures classigues de protection contre
les nsques d'électrisaton, vaire d'electrocution

Socles de prise de courant de type 3 obturateurs - Socles de prse de courent de type a ohturateurs l'o
en particuhier par un enfani, d'un objet dans une atvéole d'un socle de prise de courant sous t
graves et/ ou l'élect électrocution.

Eet deviter
nsion souvanl grtraines des b

Socles de prise de courant de type & puits - L.a presence dun puits au niveau d'vn socle de prise de cour
delectnsation. vorre d électrocution, au moment de hintraduction des fiche male

risgue

rcorgon d'alimentation

~on solees ¢

LalRN AG ENVIRONNEMENT - 1
Re1 441355 914 60798
_, QBE Isurance 031 000425

42153 MORGLS - Fax 04 // 4492 48 2oz 5
35591400298 Code APE /1208 A il
4 31712/2019) wiww.ac-environnement.com
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7 AC ENVIRONNEMENT

& DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Etat de I'installation intérieure de gaz
La présente mission consiste a établir un état de l'installation intérieur de gaz afin d'évaluer les nsques pouvant comprometire la
sécurité des personnes suivant l'arrété du 12 février 2014 et l'arrété du 24 aoGt 2010 modifiant I'arrété du 6 avril 2007 (application
des articles L134-6, R134-6 4 R134-9 du code de la construction et de I'habitation). En référence a I'arrété du 8 novembre 2013
portant reconnaissance de la norme NFP 45-500. En aucun cas il ne s'agit d'un contréle de conformité de l'installation vis & vis de

la réglementation en vigeur.
Aussi la présente mission consiste a établir, selon le décret n°2016-1104 du 11 aot 2016, la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 et la
loi n°89-462 du 6 juillet 1989 article 3-3 pour 'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové introduit une obligation d'information du
locataire par le bailleur sur I'état de linstaliation intérieure de gaz du logement loué

ADRESSE DU BIEN

Adresse : 40 rue des Chivres 52300 JOINVILLE

Reéférence client : 2503.51.55.5019
Rapport émis le : 23/07/2019
Désignation : Logement de type 4 de 87 m?

SOMMAIRE

A - Renseig dministratifs
A-1 - Désignation du (ou des) batiment(s)
A-2 - Propriétaire / Donneur d'ordre

D - Résultat(s) du repérage
D-1 - Titulaire du contrat de Gaz
D-2 - Nature du Gaz distribué

A-3 - Mission D-3 - Distributeur du Gaz

A-4 - Technicien D-4 - Identification des appareils
B - Conclusion(s) D-5 - Anomalies identifiées

B-1 - Conclusion(s) du rapport de mission D-6 - Constatations diverses

B-2 - Identification des batiments ou parties de batiments D-7 - Autres
non controlés D-8 - Remarques

B-3 - Commentaires E - Anomalies DGl et/ou 32C le cas échéant
C - Diagnostic F - Fiche informative DGI le cas échéant

C-1 - Objet du diagnostic

C-2 - Validité du diagnostic

C-3 - Domaine de l'application

C-4 - Obligations du donneur d'ordre

C-5 - Obligations de I'opérateur de diagnostic
C-6 - Conseil d'usage et régles a respecter

1t - 64 rue Clément Ader - CS 70064 - 42153 RIORGES - Fax  DB25800954

PN T = e == -
st 441 355 914 00298 - N” de TVA Intracomm ire . FRO3441355914 - Cade APE 1120 CRADRO 800 £00 7100
.« | Assurée par QBF Insurance 031 0004725 {date de valigité - du 01/01/2019 au 31/12/2019) www.ac-environnement.com
| Pace 35743 §
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A - RENSEIGNEMENTS ADMINISTRATIFS
/A-1/ DESIGNATION DU (OU DES) BATIMENT(S) |A-2 PROPRIETAIRE / DONNEUR D'ORDRE

Adresse : 40 rue des Chivres 52300 JOINVILLE
Propriétaire :
Batiment : NC HAMARIS - OPH DE _r> HAUTE MARNE
f 27 Rue du Vieux Moulin - BP 2059
Etage : NC 52902 CHAUMONT CEDEX 9
Références cadastrales : Non communiqué
N° de lot ; Non communiqué - Non communigué
Descriptif sommaire : Logement de type 4 de 87 m*
Donneur d'ordre :
HAMARIS - OPH DE LA HAUTE MARNE
PG 27 Rue du Vieux Moutin - BP 2059
{/HMW MISSION 52902 CHAUMONT CEDEX 9

Date de la mission : 23/07/2019
Référence mission : 002RC007607
Référence mandataire : 2503 51 555019

/A-4, TECHNICIEN

Nom prénom : PEUTIN David —
Certification n® : CPDI2067 V5 N\
Délivré le : 14/09/2017

Le présent rapport est établi par une personne dont les
compétences sont certifiées par ICERT CERTIFICATION Parc
Edonia Bat G rue de la Terre Victoria 35760 ST GREGOIRE

B - CONCUSION(S)
3-1/CONCLUSION(S) DU RAPPORT DE MISSION

L'installation ne comporte aucune anomalie,

IDENTIFICATION DES BATIMENTS OU PARTIES DE BATIMENTS NON CONTROLES

Piéces - Néant
Motif - Néant

B-3/ COMMENTAIRES

Neéant

@ - 64 1ue Clément Ader - CS 70064 - 42153 RIORGES - Fax 0825800954
441 355914 00298 - N

o
o urée par QRF Insurance 031 0004725 (date de val

de TVA Intracommunautaire - FRO3441355914 - Cade APL. . 7120 u
¢ du01/01/2019 au 31/12/2019)
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' DIAGNOSTICS MMOB

(C-6 CONSEIL D'USAGE ET REGLES A RESPECTER

Consultez les gestes préventifs pour éviter les accidents domestiques et bénéficiez de nos services
pour gérer I'état de vos installations.

Rendus rares suite aux progres réalisés en matiére d'équipements et de prévention, les accidents domesticues liés au gaz naturel
peuvent avorr de lourdes conséquences et sont méme susceptibles de toucher le voisinage.
Les nsques sont doubles

Intoxication due & une mauvaise combustion du gaz et la production de monoxyde de carbone (CO), incolore et inodore |
100 a 150 personnes décédent encore chaque année par asphyxie*
Fuite de gaz pouvant entrainer, en présence d'une source de chaleur, une explosion ou un incendie.

98% de ces accidents ont pour cause des comportements imprudents, la vétusté des installations ou l'absence d'entretien des
appareils. Le propriétaire du logement est responsable du bon état de l'installation, la personne qui I'occupe est responsable de
l'entretien des appareils, chaudiére ou gaziniére.

4 gestes préventifs pour le chauffage et I'eau chaude sanitaire

1. En respect de la réglementation, faites ramoner vos conduits d'évacuation et vos cheminées une fois par an, minimum
obligatoire, ou deux fois pour plus de précaution

2. Faites vérifier de fagon réguliére votre instal n, par exemple dans le cadre d'un contrat d'entretien. L'entretien de votre
chaudiére est par ailleurs obligatoire tous ies ans.

3. Nettoyez régulierement les grilles d'aération et ne placez jamais un meuble, une servietie ou tout autre objet devant une
bouche de ventilation pour ne pas géner 'évacuation des gaz viciés.

4. Aérez régulierement votre local chaudiére et, plus généralement, vatre habitation

4 gestes préventifs dans la cuisine
5. Fermez le robinet d'arrivée de gaz naturel lors de chaque départ en week-end ou en vacances
6. Nettoyez réguliérement les brileurs de votre gaziniére = une flamme bleue est un gage de sécurité.
7. Si votre cuisiniére est raccordée via un tube souple, remplacez-le par un tuyau flexible & embouts mécaniques vissés,
trés difficile & arracher , si vous avez déja un tuyau flexible, vérifiez sa date de validité
B Si ce n'est pas encore le cas, remplacez votre robinet d'alimentation au gaz (type "sapi
avec embout vissé

) par un robinet gaz type ROAI,

2 gestes préventifs en cas de fuite de gaz
9. Si vous detectez une fuite, aérez immédiatement, coupez 'arrivée de gaz naturel et évitez les gestes pouvant provoguer
une étincelle, donc une explosion © allumer la lumiére, toucher interrupteurs ou disjoncteur, téléphoner d'un fixe ou d'un
portable
10. Si la fuite est enflammée, il 'y a plus de risque d'explosion . fermez si possible le robinet d'alimentation de I'appareil
ou l'arrivée de gaz naturel, mouillez les surfaces proches, évacuez le batiment et appelez le 18

D - RESULTAT(S) DU REPERAGE

sty

i
1

Nom - prénom ©  SOUITA Mohamed

Adresse 40, rue des Chivres

CP - Ville 52300 JOINVILLE Tel

Numéro de compteur | 2315A1176810

< 64 rue Clément Ader - CS 70064 - 42153 RIDRGES - Fax | 08258001954 -
SIRET | 441 355914 00298 - N° de TVA Intracommunautaire FRO34413559714 - Code AP ; 7120 Cadiad O 800 400 100
Assurée par QBE Insurance 031 0004725 {date de validité ' du 01/01/2019 au 31/12/2019) www.ac-environnement.com
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" AC ENVIRONNEMENT

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS oz
ID-2/ NATURE DU GAZ DISTRIBUE

Gaz naturel Oui Nom GrDF
Gaz de pétrol liquéfié Non Installation alimentée en gaz Oui
Air propané ou butané Non

.D.kr IDENTIFICATION DES APPAREILS

bui Observations : anomalies, débit calorifique, taux de CO
Genre (1), Marque, Modéle Type (2} on kW Localisation| mesuré, motif de I'ab ou de l'impossibilité de
Gle pour chague appareil né.
Chaudiére murale Viessmann Cc 24 Cuisine |-
Cuisiniére Arthur Martin A N.C. Cuisine |- Le contréle de combustion des brileurs de ia cu
{Cuisson) ou table de cuisson, ne présente aucune anomalie.

(1) Cuisiniére, table de cuisson, chauffe-eau, chaudiére, radiateur.,
(2} Non raccordé (A) - raccordé (B) - Etanche (C)

D-5, ANOMALIES IDENTIFIEES

N° Point de A1(4),A2(5),

contréle (3) DGI(6).32¢ (7) Libellé des ar etr tion(s)

Aucune anomalie détéctée
(3) - Point de controle selon la norme utilisée
(4) A1 lnstallation présente une anomalie a prendre en compte lors d'une intervention ultérieure sur l'instaliation
(5) A2 - linstallation présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que l'on interrompe aussitot la fourniture du
gaz, mais est suffisamment importante pour que |a réparation soit réalisée dans les meilleurs délais
(6) DGI (Danger Grave et Immédiat) ! l'installation présente une anomalie suffisamment grave pour que l'opérateur de diagnostic
Interrompe aussitét I'installation en gaz jusqu'a suppression du ou des défauts constituant la source du danger
(7) 32¢ | la chaudiére est de type VMC GAZ et linstallation présente une anemalie relative au dispositif de sécurité collective (DSC)
qui justifie une intervention auprés du syndic ou du bailleur social par le distributeur de gaz afin d'asssurer de la présence du
dispositif, de sa conformité et de son bon fonctionnement.

3 i+ 64 ruc Clément Ader - CS 70064 - 42153 RIORGES - Fax 0825800954 p .
Sl 447 355914 00298 - N* de I'VA Inlracommunautawe . FRO3441355914 - Code APL 7120 R HIAS S
Assurde par QBE Insurance 031 0004725 (date de v € du 0170172019 ay 31/12/2019) www.ac-envirennement.com
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ANNEXE

. Certificat de compétences
“‘tr Diagnostiqueur tmmobilier
AT

R4 3 . e
,,,w.uwm

067 Varsion 005

1 caunssigne. PHipe THOYALR. Witoctotr Gombral d Lt nrt atrmeta dun -

Monsieur PEUTIN David

e et e

ICERT CERTIFICATION Parc Edonia Bat G rue de la
Terre Victoria 35760 ST GREGOIRE - CPDI2067 V5

Certificat de compétences
Diagnostiqueus Immobilier

AT CPDRE6T  Verson 108

15 40asssgns, Kb VAOYAUX. Oitactin

LG, ntrast que

Monsicur PEUTIN David

FrrRe—

ICERT CERTIFICATION Parc Edonia Bat G rue dela
Terre Victoria 35760 ST GREGOIRE - CPDI2065 V5
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Référence  002RC007607

Certificat de compétences
\.» . Diagnostiqueur Immobilicr
458 .Mf»
5 H NCPORIGT  Vaeston 605
w2 .

.

TROYAUS, Nisactoor senoent

ot ateesta qun -
Monsleur PEUTIN Davidd

ranan
e

Prais

ICERT CERTIFICATION Parc Edonia Bat G rue dela
Terre Victoria 35760 ST GREGOIRE - CPDI2067 V5

Certificat de compétences
Diagnostiqueur immobilier

RCPDIZO6Y Ve

(005

e

PR TRGTTRITX, Dieectne GAneest (CGvet, attastes v

Monsiour MEUTIN David

vttt ket

o

Comi:

{CERT CERTIFICATION Parc Edonia Bat G rue de la
Terre Victorta 35760 ST GREGOIRE - CPDI2067 V5
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7 AC ENVIRONNEMENT | BERTGEOIRENT 0T |

4 DIAGROSTICS IMMOBILIERS 52300 JOINVILLE

Etat de l'installation intérieure d'électricite

La présente mission consiste suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et l'arrété du 4 awveil 2011, 3 établir un état de linstallation
intérieure d'électricité, en vue d'évaluer les nsques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. En application des articles
L.134-7, L271-4 &4 L271-6. R271-1 a R271-4, D271-5, R134-49, R134-50, R126-35 et R126-36 du code de la construction et de
I'habitation. Suivant 'arrété du 24 décembre 2021 et en référence a la norme NFGC 16-600 (2017). En aucun cas, il ne s'agit d'un
contréle de conformité de finstallation vis-a-vis de la réglementation en vigueur.

Afin d'améliorer les rapponts localifs, 'état de linstallation électrigue est réalisé sutvant la lo1 89-462 du 6 ju
par la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 et suivant le décret 2016-1105 du 11 aolt 2016

et 1989 (art. 3 3) créée

Ce constat est réalisé a l'occasion de la mise en location du bien

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances Désignation et situation du lot de (co)propriété

Commune : 52300 JOINVILLE Type dimmeuble - Maison
Adresse : 40 rue des Chivres

Périmeétre de repérage Logement de type 4 de 87 m?
Batiment . Non communiqué
Numeéro d'étage . Non communiqué

Installation alimentée en électricite . Oui
Annee de construction : Avant 1995
Références cadastrales - Non communiqué Annee de l'installation - Non communiqué
Numeéro(s) de lot(s) le cas échéant ' Non communiqué Distributeur d'électricité - Non Communiqué

Parties du bien non visitées et justification (le cas échéant)
NEANT

i w‘, IDENTIFICATION DU DONNEUR D'ORDRE
Nom et prénom - Société OPH DE LA HAUTE MARNE (HAMARIS)
2503 51 55 5019

Adresse - 27, RUE DU VIEUX MOULIN - BP 2059 52000 CHAUMONT
Téléphone et adresse internet - 33 32 53 23 30
Qualité du client (sur déclaration de I'ntéresse) - Propriélaire

Propriétaire de limmeuble = Société OPH DE LA HAUTE MARNE (HAMARIS)
Adresse . 27, RUE DU VIEUX MOULIN - BP 2059 52000 CHAUMONT

DENTIFIC
1 RAPPORT
Nom el prénom | THOMAS CYRIELLE

Le présent rapport est établi par une personne dont les compélences sont ceriifiées par LCP - 23 bis rue Thomas Edison 33610

CANEJAN e 19/12/2022 jusqu'au 18/12/2027
(Certification de compétence 1251)

AC ENVIRONNEMENT - 6 Rue Clément Acar - 42153 RIORGES - Fax 04 7744 92 48 G g
SIRET 441 355814 00298 - N” de. TVA ntracommuna FR03441355914 - Code APE 71208 AR
par HDI Global SE 76208471-30015 {date d 3111212022) www.ac-environnement.com
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. DIAGNOSTICS IMMOBILIERS 52300 JOINVILLE 7

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur l'ensemble de (installation intérieure d'électiicité a basse tension des locaux 2
usage d'habitation située en aval de appareil général de commande et de protection de cette installation It ne concerne pas les
matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés a linstallation électrique

continu.

L'intervention de 'opérateur realisant I'état de l'installation intérieure d'électncité ne porte que sur les constituants visibles, visitables,
de l'nstallation au moment du diagnostic. Elfe s'effectue sans le démontage de Minstallation électrique (hormis le démontage des
capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) m destruction des isolants des cables

Des eléments dangereux de

stallation intérieure d'élecincité peuvent ne pas élre repérés, nolamment

- les parties de [installation électrique non visibles {incorporées dans le gros ceuvre ou le secand ceuvre ou masquées pac du
er) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvorr y accéder (hoites de connexion, canduits, plinthes,
goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, fuminaires des piscines plus particulierement)

- les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;
-inadequation entre le courant assigné {calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la seciion des conducteurs
sur toute la longueur des circuits.,

Notre cabinet s'engage a retourner sur eux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visitées ainsi que les
points de controles non vérifiables, deés lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront éié prises par
le propriétaire ou son mandataire

o

Y AC ENVIRONNEMENT - 84 Ryn k& - 42153 RIORGES - Fax 04 77449248 Ve TERA Pl
SIRET 441355914 00298 - N” de TV intr: FR03441355914 - Code APE 71208 RiANEA 1
— Assurge par HDI Global SE 76208471-30015 31/12/2022) www.ac-environnement.com
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Objectif des dispositions et risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a lintérieur du logement, permet d'interrompre, en cas
d' urgence, en un lieu unique, connu 9 access c_m la "oa_:m de la 8:3_::@ de I'alimentation électrique.Son absence, son

voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur l'installation électrique

Protection différentielle a |'origine de !'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes conlre les
electrique lors d'un défaut d'isolement sur un matérie!
d'une électrisation, voire d'une électrocution

ques de choc
sctrique. Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause

Prise de terre et installation de mise a la terre - Ces éléments permettent, lors d'un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de
dévier a la terre le courant de défaut dangereux gui en résulte L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la
cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncleurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a l'origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les echauflfements anormaux dus aux surcharges ou courts-
circuits. L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trap élevé peut étre a |'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps
humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant
électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution

Reégles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de Finstallation
électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le nsque de chocs électriques, du fait de la réduction de la resistance

ctrique du corps humain lorsque celui-¢i est mouilié ou immerge.t.e non-respect de celles-ci peut étre la cause d’'une électrisation,
voire d'une électrocution

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion nan placées dans une boite équipée d'un
couvercle, matériels électriques cassés. ) présentent d'importants risques d'électrisation, vaire d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés & l'usage : Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont irop anciens, n‘assurent pas une
protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils
ation. Dans les deux cas, ces

matériels présentent d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque I'installation électrique
1ssue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec la masse d'un matériel electrique
en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d’éleclrisation, voire d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrique et des équipements associés a la
piscine ou au bassin de fontaine permetient de limiter le nsque de chocs electriques, du fait de la réduction de la résistance

électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-~ci peut étre la cause d'une électrisation,
voire d'une électrocution.

électriques ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une
protection satisfaisante contre 'acces aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils
ne sont pas adaptés a 'usage que ['on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces
maténels présentent d'importants risques d’électrisation, voire d’¢lectrocution.

Informations complémentaires
Objectif des dispositions et risques encourus

Dispositif(s) différentiel{s) a haute sensibilité protégeant l'ensemble de l'installation électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la
coupure du courant de I'instaliation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d'un courant de défaut méme de faibie valeur
C'estle cas notamment lors de la défaillance occastonnelle {telle que I'usure normale ou anormale des materiels, Fimprudence ou le
défaut d'entretien, ta rupture du conducteur de mise a la terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre
les risques d'électrisation, voire d’électrocution

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs | I'objectif est d'éviter
ntroduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéote d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer
des brilures graves et/ ou I'¢lectrisation, voire Pélectrocution

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le
d'électrisation, vaire d'électrocution, au moment de l'introduction des fiche males non isolées d'un cordon d’

e AC ENVIRONNEMENT - i Rue Clémont Acer - 42153 RIORGES - Fax 04 77 44 92 48
m_nmq 441355914 00298 - N” de TVA mtracommunavtare FRO3441355014 - Code APE 71208
v Assurée: par HD! Global SE 76208471-30015 {dato de v. 31/12/2022)
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AC ENVIRONNEMENT Rere . i @ N
¥ DIAGNOSTICS IMMOBILIERS 52300 JOINVILLE . i

Référence | 002RC0ON7607-1

>n mZ/\__Nozzm?\:MZH 40 rue des Chivres

#  DIAGNOSTICS IMMOBILIERS 52300 JOINVILLE

le présent diagnostic est valable pour une durée de 6 ans en cas de location
Date de visite et d'établissement de ['état :

Visite effectuée a . JOINVILLE

Le: 07/12/2023

Signature de V'opérateur Cachet de I'entreprise

SARL AC ENVIRONNEMENT

&4 Rue Clément Ader
42153 RIORGES
400100-Fax 08258003954
Siren 441355914

=1
R
o

<3

AC ENVIRONNEMENT - §4 Rue Clément Ador - 42153 RIORGES - Fax 04 77 44 9248
m_mm.a 441 355914 00298 - FRO3441355914 - Code APE - 7120B
3112/2022)
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AC ENVIRONNEMENT

> DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

DESIGNATION DU (OU DES) BATIMENT(S)

Adresse du bien : 40 rue des Chivres

52300 JOINVILLE

Batiment : Logement de type 4 de 87 m”
Etage : NC
Escalier : NC

Références cadastrales Non communique
N° de lot 5 Non communiqué
N° du logement :

Type de Ba Emsm : Habitation (Maison

Nature du gaz, distributeur et alimentation de I'installation : .

"Gaz naturel (Gaz H) [GROF] alimenté’

A-3 | Mission
Date de la mission : 07/12/2023

Référence mission : 002RC007607-1

Référence mandataire : RCHAMO1

A-4 | Désignation de l'opérateur de diagnostic -

Nom prénom THOMAS CYRIELLE

Certification n° : CPDI 2067

Délivre te 14/09/2017
Le présent rapport est tabli par une personne dont les

compétences sont certifiées par . ICERT - Parc d'Affaires, Espace
Performance — Bat K - 35760 ST Grégoire

Norme méthodotogique employée |NF P45-500 (2022)

| Assurée par HUI Global SE 76208471-30015

™ - 84 Rue Clément Ader 42153 RIORGES - Fax 04 77 44 92 48
SIRET 44135591400298 - N° de TVA Intracommurautaire  FR03441355914 - Code APE 71208
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Référence : 002RC007607-1
40 rue des Chivi
52300 JOINVI

>-M*umo_ux__.m._.>_mm\0022mc_ﬂDAOm_umm
Propriétaire :

Sociéte OPH DE LA HAUTE MARNE (HAMARIS)
27, RUE DU VIEUX MOULIN - BP 2059
52000 CHAUMONT

Donneur d'ordre si différent du propriétaire de T'instaliation:
Nom et prénom Néant

Adresse Néant

Titulaire du contrat de fourniture de gaz:
Nom et prénom .

OPH DE LA HAUTE MARNE (HAMARIS)

Adresse 27, RUE DU VIEUX MOULIN 52000 CHAUMONT

N° de téléphone :
N° du compteur de gaz

N° PCE (point de comptage estimation)

N*® PDL (point de livraison gaz) |

Accompagnataur NC

Raison sociale, nom de l'entreprise *

3332532330

NC
NC
NC

AC Environnement

Adresse : 64 Rue Clément Ader

SIRET : 44135591400298

Compagnie d'assurance

Numéro de police :

SO0 400 100

www.ac-eavironnement.com

HDI Global SE

N°78208471-30015

du 01/01/2023 au 31/12/2023

Référence : 002RCO07607-1 |
40 rue des Chuvres
00 JOINVILLE

AC ENVIRONNEMENT

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

B - CONCLUSION(S) DU RAPPORT DE MISSION

L'installation ne comporte aucune anomalie,

Linstallation comporte des anomalies de type A1 qui devront étre réparées uliérieurement.

eurs délais.

D L'installation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées dans les m
_H_ L'installation comporte des anomahes de lype DGI qui devront élre réparées avant la remise en service

D Linstallation comporte une anomalie de type 32c qui devra faire I'objet d'un traitement particulier par le syndic ou le bailleur social sous

le contrdle du distributeur de gaz

En cas de DGl : actions de I'opérateur de diagnostic
D_nm:.:mea totale avec pose d'une étiguette signalant la condamnation de l'instaliation de gaz
ou
D_nm:jm::m parlielle avec pose d'une étiquetle signalant la condamnation d'un appareil ou d'une partie de f'installation
Djmzm::mw_o: au distributeur de gaz par téléphone des informations suivantes :
- Reférence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur;
- Codes des anomalies présentant un Danger Grave et Immeédiat (DGI)
Dmms_mm au client de la “fiche informative distributeur de gaz" remplie.

En cas d'anomalie 32¢ : actions de I'opérateur de diagnostic

Dﬁm:wa_mm_o: au distributeur de gaz par TODO: TypeTransmission32C de la référence du contrat de fourniture de gaz, du point de
livraison ou du numéro de compteur,

Dmms_mm au syndic ou au bailleur de la "fiche informative distributeur gaz" remplie

C - RESULTAT(S) DU REPERAGE

. C-1 |Identification des appareils

Genre (1), marque Puissance en o Observations : anomalies, débit calorifique, taux de CO
Modéle Type (2) Kw Localisation mesuré, motif de I'absence ou de l'mpossibilité de
contrdle pour chaque appareil concerné.
Chaudiére murale, Etanche (C) NC Cuisine Test de taux de CO : Oppm
Viessmann, Non Absence du justificatif d'entretien
communiqué

Cuisiniére, Arthur Martin, Non raccordé NC Cuisine 14} La date limite portée sur le tube souple ou le

Non communiqué (A) tuyau flexible (autre que métallique) est dépassée

(1) Cuisiniére, table de cuisson, chauffe-eau, chaudiére, radiateur
(2): Non raccordé (A) - raccordé {B) - Etanche (C)

i C-2 iAnomalies identifices

N* Pointde | A1(4), A2(5),
Contrdief3) | DGHE) C32T)

Appare

Libellé de I'anomal Commentaire

[Résasu 1 : Gaz ..ﬁ-u:r_... ibuteur : GRDF, identification non a2
Culsiniére 14) Al La date limite portée sur le tube souple ou Date limite 2017
(Cuising) le tuyau flexible (autre que métallique) est Faire viser I'anomalie par un

dépassée ou

isible professionnel qualifié gaz
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AC ENVIRONNEMENT R e o

& DIAGNOSTICS IMMOBILIERS 52300 JOINVS

Le champ d'application du diagnostic porte sur linstallation intérieure de gaz teile que définie dans l'articte 2 de l'arrété du 23 février 2018
modifié relalif aux régles techniques et de sécurité applicables aux installations de gaz combustible et d'hydracarbure liquéfié situées a
ntérieur des batiments d'habitation ou de leurs dépendances.
Le diagnostic concerne toutes les installations de production individuelle de chaleur ou d'eau chaude sanitaire, quelle que soit la

Le diagnostic porte sur les quatre domaines clés de l'installation intérieure de gaz suivants!

- La tuyauterie fixe ,

- Le raccordement en gaz des appareils |

- La ventiliation des locaux ,

- La combustion

Le diagnostic des instaflations intérieures de gaz ne concerne pas

- L'alimentation en gaz des appareils ou groupement d'appareils faisant de la production colleclive d'énergie qui doivent étre placés dans
un site de production d'énérgie (SPE) ,

- Le controle et a vérification du fonctionnement des dispositifs de sécurité collective (DSC) équipant les installations de VMC GAZ ,

- Le contrdle du fonctionnement des fours & gaz .

- La ventilation générale des batiments relevant de l'arrété du 24 mars 1982

Les points de contréle qui relévent d'un autre type de diagnostic ne sonl pas traités dans le présent document.

Lintervention de I'opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles el ac ibles de I'ir ion au ent du
diagnoslic. Elle s'effectue, sans montage ni démontage hormis les exceptions mentionnées dans le présent dacument. Elle ne préjuge
pas des medifications susceptibles d'intervenir ultérieurement sur tout ou partie de l'installation

Pour les parties des installations intérieures placées en alvéole technique gaz, le controle est limité a la vérification de I'étanchéité
apparente des tyauteries el au contréle du bon fonctionnement de ces appareils,

Les fiches de contréle qui ne sont pas applicables aux alvéoles techniques gaz font 'objet de la mention "Ce Contréle ne s'applique pas
aux alvéoles techniques”.

- L'installation sera alimentée en gaz,
- Les appareils d'utilisation présents serant en service et allumés

d'entretien de la chaudiére
Notre cabinet s'engage a retaurner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non

controle non vérifiés, dés lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées aurant été prises par le propriét
son mandataire

_U-m;,OU gations de l'opérateur de diagnostic

ons des obligations du donneur d'ordre n'est pas satisfaite el que par conséquent le diagnoslic ne peut &tre réalisé en
opérateur de diagnostic doit consigner dans le rapport de visite chaque impossibilité et les motifs correspondants.,

Par ailleurs, I'opérateur de diagnostic doit

- Attirer I'attention du donneur d'ordre sur le fait que sa responsabilité resterait pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident ayant

- Rappeler au donneur d'ordre(ou son représentant) que les appareils d'utilisation présents peuvent étre mis en marche ou arrétés par
une personne désignée par lui

- Les compétences de l'opérateur de diagnostic technique sont indiguées dans l'arrété du 24 décembre 2021 définissant les criéres de
certification des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et d'accréditation des organismes de certification

B nf B4R lement Ader 42153 RIORGES « Fax 04 77 44 92 48
SIRET  44135691400298 - N* de TVA Inracommunautaire 03441356014 - Code APE 71203
& | Assuree par HUI Global SF 7620847
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DIAGNOSTICS IMMOBILIERS LE

D-6 Consell d'usage et régles a respecter

Les ac mestiglies au gaz naturel peuvent avoir de lourdes conséquences et sont méme susceptibles de toucher le voisinage.
Les risques sont doubles

Intoxication due a mauvaise combustion du gaz el la production de monoxyde de carbone (CO), incolore et indolore ;
100 a 150 personnes décédent encore chaque année par asphyxie
Fuite de gaz pouvant enltrainer en présence d'une source de chaleur une explosion ou un incendie.

98% de ces accidents ont pour cause des comportements imprudents, la vétusté des instaltations ou I'absence d'entretien des appareils.
Le propriélaire du logement est responsable du bon état de inslallation, la personne qui 'occupe est responsable de f'entretien des
appareils, chau i

4 gestes préventifs pour le chavffage et I'eau chaude sanitaire

1. En respect de la réglementation, faites ramoner, vos conduits d'évacuation et vos chemingées une fois par an,
obligatoire ou deux fois pour plus de précaution

2. Faites veérifier de fagon réguliere votre installation par exemple dans le cadre d'un contrat d'entretien. L'entretien de votre
chaudiére est par ailleurs obligatoire tous les ans.

3. Nettoyer réguliérement les grilles d'aération et ne placez jamais un meuble, une serviette ou tout autre objet devant Ia bouche
de ventilation pour ne pas géner révacuation des gaz viciés

4, Aérez régulierement votre Jocal chaudiére et plus généralement votre habitation

4 gestes préventifs dans la cuisine

5 Fermez le robinet d'arivée de gaz nalurel lors de chaque départ en week end ou en vacances.

Nettoyez réguliérement les bruleurs de votre gaziniére une flamme bleue est un gage de sécurité,

7. Sivotre cuisiniere est raccordée via un tube souple, remplacez-le par un tuyau flexible 8 embout mécanique vissés, trés dificile
a arracher; si vous avez encore un tuyau fexible, venfiez sa date de validité

8. Sice n'est pas encore le cas, remplacez votre robinet alimentation au gaz type “sapin” par un robinet gaz type ROAI, avec
embout vissé

12

2 gestes préventifs en cas de fuite de gaz

9 Sivous détectez une fuite aérez immédiatement, coupez f'arrivée de gaz nalurel et évitez les gestes pouvant provoguer une
étincelle, donc une explosion : allumer la lumiére, toucher un interrupteur ou disjoncteur, téléphoner d'un fixe ou d'un portable..

10. Si Ia fuite est enflammée ' fermer si possible le robinet d'alimentation de l'appareil ou l'arrivéé de gaz naturel, évacuez le
batiment immédiatement et appelez le 18

S | Ao i 64 Rue Cleme 52 RIORGEES - Fax 0477 44 §2 48
SIRET 44135501400208 - N* Y C RO3441355914 - Code APE 71203
| Assurée par HDI Global SE 75208471-30015
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Référence : 002RC007607-1
40 rue
52300 .

" AC ENVIRONNEMENT

4 DIAGNOSTICS IMMOBILIERS 52300 JOINVILLE:

s Chivres
NVILLE

ANNEXE: DOCUMENTS ANNEXE: DOCUMENTS

Assurance AC 2023 1/2 Assurance AC 2023 2/2 ICERT - Parc d'Affaires, Espace Performance - Bat K
- 35760 ST Grégoire - CPDI 2067

Centificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier
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Attestation AC 2023 ICERT - Parc d'Affaires, Espace Performance — Bat K
- 35760 ST Grégoire - CPDI 2067

Certificat de compétences
Diagnostigueur Immob

TN s
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Informations complémentaires dans le cadre de la demande d’autorisation de vendre du logement :

40 rue des Chivres
52300 JOINVILLE

. . . , , Observations, mesures
Diagnostics Constat ou anomalies détectées ) ! -
compensatoires, interventions, ...
Plomb Sans objet
Amiante Pas d’amiante repérée

Etat de l'installation
intérieure d’électricité

L'installation comporte des
anomalies

Mesure compensatoire
correctement mise en oeuvre

Etat de I'installation
intérieure de gaz

Uinstallation comporte des
anomalies

Tuyau flexible a remplacer : 3 la
charge de l'acquéreur.

Diagnostic de
performance
énergétique

Consommation conventionnelle :
114,12 kWhEP/m?.an
Estimation des émissions : 26,7 kg
éqC02/m?.an

Assainissement

Logement raccordé au réseau
communal : pas de diagnostic
obligatoire

Fait a Chaumont, le 15/01/2024.
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Informations complémentaires dans le cadre de la demande d’autorisation de vendre du logement :

40 rue des Chivres
52300 JOINVILLE

. . . X , Observations, mesures
Diagnostics Constat ou anomalies détectées . . .
compensatoires, interventions, ...
Plomb Sans objet
Amiante Pas d’amiante repérée
Etat de Finstallation Uinstallation comporte des Mesure compensatoire
intérieure d’électricité anomalies correctement mise en oeuvre
Etat de I'installation Linstallation comporte des Tuyau flexible a remplacer: 3 la
intérieure de gaz anomalies charge de I'acquéreur.
Diagnostic de Consommation conventionnelle :
periormance 114,12 KWhEP/mZ2.an
éneredtiaue Estimation des émissions : 26,7 kg
getiq €qC02/m2.an
Logement raccordé au réseau
Assainissement communal : pas de diagnostic
obligatoire
P St —_— .

Fait a Chaumont, le 15/01/2024.
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DIRECTION GENERALE DES
FINANCES PUBLIQUES

Département :
HAUTE MARNE

Commune :
JOINVILLE

Section : AP
Feuille : 000 AP 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 16/01/2024
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC48

L

Le plan visualisé sur cet extrait est géré par le
centre des impots foncier suivant :

SDIF de la HAUTE-MARNE

Cité administrative 89 Rue Victoire de Ia Marne
52903

52903 CHAUMONT CEDEX 9

tel. 03 25 30 23 51 -fax
sdif.haute—rname@dgﬁp.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
©2017 Ministére de I'Action et des Comptes
publics
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