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Objet :  2ème modification du PLU de LAFITTE VIGORDANE 

 

Madame le Maire, 

 

Vous nous avez transmis pour avis le dossier concernant la 2ème modification 

du PLU de LAFITTE VIGORDANE, le 6 décembre 2023, reçu le même jour 

par mail. 

 

Les modifications apportées au dossier concernent : 

 

- La suppression du pastillage Ah et la modification du règlement écrit 

en conséquence ; 

- La désignation d’un nouveau bâtiment pouvant changer de 

destination en zone agricole ; 

- La mise en place d’OAP en zone U ; 

- La mise à jour du règlement écrit pour mieux encadrer, notamment, 

les possibilités de densification ainsi que la transition avec les espaces 

agricoles.  

 

Les règles d’extensions des constructions à usage d’habitations existantes 

et leurs annexes, sans lien avec l’activité agricole, doivent être 

strictement conformes aux prescriptions réglementaires inscrites dans la 

note de cadrage de la CDPENAF (réglementer les surfaces de plancher 

notamment). 

 

La création d’OAP sur 5,68 ha en zone U va permettre d’encadrer la 

constructibilité des secteurs ciblés. Entre 45 et 48 logements sont ainsi 

prévus. Cela représente un tiers des prévisions du SCoT à l’horizon 2030, 

sachant qu’une soixantaine de logements a été construit entre 2010 et 2020 

(425 logements en 2010 d’après le SCoT et 483 logements en 2020 d’après 

l’INSEE) et que les zones AU actuelles permettent d’accueillir en l’état une 

quarantaine de logements. Sans comprendre les autres possibilités 

offertes par le PLU, le seuil prévisionnel du SCoT est atteint.  

 

Nous rappelons également que la Chambre d’agriculture demande que soit 

retenu le haut des fourchettes de densités prévues par le SCoT, pour 

limiter la consommation foncière, soit 10 logements par hectare hors 



zonage d’assainissement collectif et 20 logements par hectare au sein de 

ce zonage.  

D’autant plus que nombre de ces OAP se trouvent sur des terres 

agricoles déclarées à la PAC, sur des parcelles occupées par des 

bâtiments agricoles et en dehors du zonage d’assainissement 

collectif.  

La notice devra être complétée pour décrire l’état des lieux des 

secteurs visés par les nouvelles OAP afin d’évaluer les conséquences 

sur l’espace et l’activité agricole. 

 

De plus, au regard des données officielles sur la consommation d’espaces 

naturels, agricoles et forestiers (ENAF), et des objectifs nationaux (loi Climat 

et résilience et objectif ZAN), la consommation d’ENAF afférente n’est 

pas négligeable. Un bilan de la consommation d’ENAF entre le 1er 

janvier 2021 et le 1er janvier 2024 mériterait d’être intégré à la notice 

explicative ainsi qu’un prévisionnel à l’horizon 2031.  

 

Les autres modifications apportées au PLU n’impactent pas l’espace et 

l’activité agricole.  

 

La 2ème modification du PLU se limite à l’encadrement de l’existant. Bien que 

l’ajout d’OAP en zone U soit vertueux, le contexte communal (zone U 

intégrant des espaces agricoles matérialisant des coupures d’urbanisation 

et des secteurs non desservis par l’assainissement collectif) interroge sur le 

choix de la procédure conduite. Une révision générale du PLU serait plus 

adaptée et permettrait une prise en compte des dernières lois, favorables à 

la préservation des sols productifs.  

 

En conséquence, nous ne pouvons émettre un avis favorable au projet 

de 2ème modification du PLU de LAFITTE VIGORDANE. Notre avis pourra 

être reconsidéré après la prise en compte des remarques formulées 

ci-dessus. 

 

Nous vous précisons que nous souhaitons être informés des suites données 

au présent avis. 

 

Je vous prie de croire, Madame le Maire, à l’expression de mes meilleures 

salutations. 

 

 

 

Guillaume DARROUY, 

Vice-Président 
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N°Saisine : 2023-012592

N°MRAe : 2024ACO10

Avis émis le 18 janvier 2024

Avis conforme

de dispense d’évaluation environnementale,

rendu en application de l’article R. 104-35 du code de l’urbanisme,

sur la 2ème modification du PLU de LAFITTE VIGORDANE (31) 



La mission régionale d’Autorité environnementale de l’Inspection générale de l'environnement et du
développement  durable  (MRAe),  en  tant  qu’autorité  administrative  compétente  en  matière
d’environnement en application de l’article R. 122-6 du code de l’environnement ;

Vu  la  directive  2001/42/CE  du  27  juin  2001  du  parlement  européen  relative  à  l’évaluation  des
incidences de certains plans et programmes sur l’environnement, notamment son annexe II ;

Vu le code de l’urbanisme, notamment ses articles L. 104-1 à L. 104-8 et R. 104-1 à R. 104-35 ;

Vu le décret n°2022-1165 du 20 août 2022 portant création et organisation de l’Inspection générale de
l’environnement et du développement durable ;

Vu les arrêtés ministériels du 21 septembre 2020, 23 novembre 2021, 24 décembre 2021, 24 mars
2022, 28 septembre 2022, 19 juillet 2023 et 4 septembre 2023 portant nomination des membres
des missions régionales d’autorité environnementale (MRAe) ;

Vu le règlement intérieur de la mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) Occitanie adopté
le 29 septembre 2022, et notamment son article 8 ;

Vu la décision de la mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) Occitanie en date du 07
janvier 2022, portant délégation pour adopter les avis ;

Vu la demande d’avis conforme dans le cadre d’un examen au cas par cas relative au dossier suivant :

• n° 2023 - 012592 ;

• 2ème modification du PLU de LAFITTE VIGORDANE (31) ; 

• déposée par la personne publique responsable, la commune de Lafitte-Vigordane ;

• reçue le 01 décembre 2023 ;

Considérant qu’au regard des éléments transmis par la personne publique responsable et des enjeux
connus  par  la  MRAe,  le  projet  n’est  pas susceptible  d’entraîner  des  impacts  notables  sur
l’environnement  et  sur  la  santé  humaine  au  sens  de  l’annexe  II  de  la  directive  2001/42/CE  du
27 juin 2001  relative  à  l’évaluation  des  incidences  de  certains  plans  et  programmes  sur
l’environnement ;

Rend l’avis conforme qui suit :

Article 1er

Le projet de 2ème modification du PLU de LAFITTE VIGORDANE (31), objet de la demande n°2023 -
012592, ne nécessite pas d’évaluation environnementale.

Le présent avis conforme sera joint au dossier d'enquête publique ou de mise à disposition du public.

Article 2

Le présent avis sera publié sur  le site internet de la mission régionale d’autorité environnementale
Occitanie (MRAe) : www.mrae.developpement-durable.gouv.fr.

Cet avis a été adopté par délégation par Stéphane PELAT conformément aux règles de délégation
interne à la MRAe (décision du 07 janvier  2022).  Ce dernier  atteste qu’aucun intérêt  particulier  ou
élément dans ses activités passées ou présentes n’est de nature à mettre en cause son impartialité
dans le présent avis. 

Mission régionale d’autorité environnementale Occitanie 2/2

http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/examen-au-cas-par-cas-et-autres-decisions-r100.html








1 
 

Karine BRUN 
Maire de Lafitte Vigordane 
Mairie de Lafitte Vigordane 
31390 LAFITTE-VIGORDANE 

 

N/Réf. : JB/24/01/24 

Dossier suivi par : Coline ETIENNE  

scot@payssudtoulousain.fr 

05.61.97.74.17. 

Carbonne, le 8 février 2024 

 

Objet : Avis SCoT sur la modification du PLU de Lafitte-Vigordane 

 
Par délibération du 26 juillet 2023, la commune de Lafitte-Vigordane a prescrit une modification de son PLU 

afin d’apporter diverses améliorations et précisions mineures au règlement du PLU pour en améliorer la 

compréhension et pour compléter certaines dispositions.   

Conformément à l’article L 153-40 du Code de l’urbanisme, le Pays Sud Toulousain a été sollicité pour donner 

son avis avant enquête publique. 

 
 

✓ Présentation du projet de PLU   
 

La modification du PLU de Lafitte-Vigordane porte sur la suppression des sous-zones « Ah » en zone agricole 

et sur la mise en place des règles d’extensions et annexes aux habitations en zone agricole ou naturelles.  

A cela s’ajoute la volonté de complémenter le repérage des bâtiments pouvant changer de destination en 

zone agricole, l’encadrement des possibilités de densification des quartiers notamment pour la zone UB puis 

l’encadrement plus précis de la constructibilité en Zone U au travers de l’outil OAP.  
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Compatibilité avec le SCoT 

Le projet proposé est compatible avec le SCoT. En effet, les modifications proposées permettront de mettre 

à jour le PLU de la commune en intégrant les nouvelles dispositions du code de l’urbanisme en matière 

d’utilisation des bâtiments dans les zones agricoles, de changement de destination et de densification des 

quartiers notamment pour la Zone UB ainsi que l’encadrement plus précis de la constructibilité en Zone U au 

travers de l’outil OAP.  

 

Les éléments suivants sont donnés à titre d’information car ne sont pas modifiés par le projet : 

 

• Consommation d'espaces pour information car non modifié par le projet.  
 

Le SCoT préconise pour la commune de Lafitte-Vigordane (voir ci-contre en marron) 
une consommation d'espaces agricoles maximum de 27 ha entre 2010 et 2030.  
 

• Trame verte et bleue : pour information car non modifié par le projet 
 

Le projet n’impacte pas la trame verte et bleue du SCoT.  

 

 

 

 

 

 

• Démographie : pour information car non modifié par le projet 

 

En 2020 la population de Lafitte-Vigordane est estimée à 1201 habitants (1175 en 2010), soit une croissance 

annuelle moyenne de 0.3 % entre 2010 et 2019 (34 habitants) (INSEE). A noter que pour maîtriser l'afflux de 

population, le SCoT prescrit des croissances démographiques moyennes annuelles en fonction de la polarité 

de la commune. Ainsi, pour les communes non pôle, une augmentation de 1% entre 2010 et 2020 et de 0.8% 

entre 2020 et 2030 est préconisée.  
 

 

• Logements : pour information car non modifié par le projet 
 

Le nombre de logements de la commune est de 483 logements en 2020 pour 425 en 2010 soit 58 logements 

supplémentaires.  

 

• Densité : pour information car non modifié par le projet 

Le SCoT actuel préconise une densité de logement de 10 à 20 logements/ha pour les communes non pôle 
ayant un assainissement collectif et 5 à 10 lgts/ha pour celles qui ne le sont pas (voir ci-dessous).  
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La densité des constructions prévues au sein des OAP existantes et non modifiées est entre 10 
logements/ha et 20 logements/ha.  

Avis : 

Par délibération du 26 juillet 2023, la commune de Lafitte-Vigordane a prescrit une modification du PLU 

portant sur l’intégration des nouvelles dispositions du code de l’urbanisme en matière d’utilisation des 

bâtiments et zones agricoles, sur la densification des quartiers notamment pour la zone UB puis sur 

l’encadrement plus précis de la constructibilité en zone U au travers de l’outil OAP. Conformément à l’article 

L 153-40 du Code de l’urbanisme, le Pays Sud Toulousain a été sollicité pour donner son avis avant enquête 

publique. 

 

Le Pays Sud Toulousain, porteur du SCoT Sud Toulousain, émet un avis favorable au projet de modification. 

Je vous prie d’agréer, Madame le Maire, l’expression de mes salutations distinguées. 

 

 








