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A.G.U.R. Dunkerque

TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 : CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Ce régiement est établi conformément aux articles R.123.16 st R.123.2% du Code de I'Urbanisme.

Le présent réglement s'applique a ia totalité du territoire de la commune de HERZEELE.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS

RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL

Demeurent notamment applicables, les dispositions ci-apras :

CODE DE L’'URBANISME

1. Les ragles générales d'Urbanisme fixées par les articles R.111.2 - R.111.3.1 - R.111.3.2 - R111.4
-R.111.14.1 - R.111.14.2 et R.111.15 {relatifs & la localisation et & la desserte des constructions)

et R.111.21 {relatif & leur aspect) repris, dans les annexes documentaires.

2. Les prescriptions naticnales et particulidres prises en application des Lois daménagement et
d'Urbanisme (article L.111.1.1}.

3. Les articles L.111.9-L.111.10 - L.123.5 et L.313.2 alinéa 2 {relatifs au sursis a statuer).

4. Tarticle R.123-9 (avant dernier alinéa), disposant que « des régles particuliéres peuvent étre
applicables aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif ».

5. L’article L.421.4 relatif aux opérations déclarées d’utilité publigue.

6. Uarticle L.421.5 relatif a la desserie par les réseaux.

7. U'article L.111.1.4 relatif & l'urbanisation aux abords des autoroutes, voies express, déviations et
routes & grande circulation ;

8. Les articies R.443.1 & R.445.2 relatifs au camping, stationnement de caravanes st habitations
idgéres de loisirs.

AUTRES LEGISLATIONS ET REGLEMENTATIONS

1. Les Servitudes d'Utilité Pubiique affectant ['utilisation ou I'cccupation du sol, créées en application
de législations particuligres, récapitulées sur la liste figurant dans les annexes du PLU et sont
reportées sur le document graphigue qui lui est associé.

2. Les dispositions concernant les périmétres visés a larticle R.123.13 récapitulées, a titre
d'information, sur la liste figurant dans les annexes du PLU et reportées sur le document graphigue
qui lui est associé.

3. Le Code Rural, Code Civil.
4, Les autres législations : Code de la Construction et de 'Habitation — Code de la Voirie Routigre -

Code Minier — Code de la Santé publique — Code des Communes, ainsi que la Réglementation sur
les Installations Classées et [e Réglement Sanitaire Départemental.
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A.G.U.R. Dunkerque

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par ce Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines et en zones
naturelles :

1. Les zones uibaines dites "zones U", dans lesquelles les capacités des équipements publics
existants ou en cours de réalisation, permettent d'admettre immédiatement des constructions et
auxquelles s'appliguent les dispositions des différents chapitres du Tiire [l

Les zones urbaines sont repérées au plan de zonage par l'indice U et comprennent les zones
suivantes :

UA : Il s’agit d'une zone urbaine centrale mixte affectée principatement & ['habitat, aux
commerces, aux équipements, aux services et aux activités artisanales (compatibles
avec 'habitat).

Elle comprend 2 secteurs : JAa et UAD.

UuB: Il s’agit d'une zone urbaine mixte affectée principalement & Ihabitat pavillonnaire,
pouvant accueiliir des commerces, des équipements, des services (compatibles avec
I'habitat).

UP: i s'agit d'une zone urbaine réservée aux équipements répondant aux besoins de la
population.

UE: It s'agit d’'une zone urbaine affectée plus particulidrement aux activités économiques,

commerciales ou artisanales.
2. Les zones d’extension urbaine dites « zones AU » (2 urbaniser), auxquelles s'appliguent les
différents chapitres du Titre lIL.

l.es zones & urbaniser couvrent des secteurs voués a une urbanisation nouvelie et sont repérées
au plan de zonage par l'indice AU.

Elles comprennent les zones suivantes :
1AUa: Il s'agit d'une zone équipée ou non, réservée a une urbanisation a court terme et moyen

terme, & vocation d'habitat.
Elle comprend 2 secteurs : 1 AUa1 et 1 AUa2.

1 AUe: Il s'agit d'une zone équipée ou non, destinde a accueillir des activités économiques.

3. La zone agricole, 4 laquelle s'applique le Titre IV.

La zone agricole, repérée au plan de zonage par lindice A, regroupe les secteurs équipés ou non
a protéger en fonction du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

C’est une zone vouée exclusivement 3 la valorisation économique des terres agricoles.
Elle comprend un secteur : Aj, touché par le risque d'inondation.

HERZEELE - 59470 Elaboré le 11 septembre 2006.
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A.G.U.R. Dunkergue

4. Les zones naturelles équipées ou non, auxquelles s’appliquent les difiérents chapitres du

Titre V.
Les zones naturelles sont repérées au plan de zonage par l'indice N.

Elles couvrent des secteurs, équipés ou non a protéger en raison, scit de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique
ou écologique, soit de P'existence d'une exploitation forestigre, soit de leur caractere d'espaces
naturels, soit du patrimoine architectural.

Elles comprennent les zones et les secteurs suivants :

Nc : Il s'agit d'une zone accueillant les constructions et installations destinées exclusivement &
I'activité agricole et aux activités complémentaires de diversification liées a celle-ci.
Elie comprend un secteur : Nci, touché par le risque d'inondation.

NI : il s'agit d'une zone vouée a la valorisation du patrimoine architectural, naturel et de
développement touristique.
Elle comprend un secteur : N, touché par le risque d’incndation.

Nh: il s°’agit d'une zone naturelie d'habitat isclé en milieu rural.
Elle comprend un sectsur : Nhi, touche par le risque d'inondation.

Il s’agit d'une zone naturelle d'activités économiques, isolées existantes en milieu rural.

Ne
Npp : Il s'agit d’'une zone naturelle de protection paysageérs.
Elle comprend un secteur Nppi, touché par le risque d’inondation.

Nhg : [l s'agit d’'une zone naturelle destinée aux huttes de chasse homologudes.
Elle est entidrement touchée par le risque d'inondation (identifié par le secteur Nhei).

Les documents graphiques font apparaitre, s'il y a lisu :

Les emplacements réservés aux voies et ouvrages pubiics, aux instailations dintérét générai et
aux espaces verts, énumérées dans le tableau des "Emplacements Réservés” et repris sur ie pian
par une trame quadrillée conformément & la légende.

Les terrains classés par le plan comme espaces boisés & conserver, a protéger ou a créer au titre
de l'article L.130-1 du Code de I'Urbanisme sont repérés sur le plan par une trame quadriliée
conformément a la Iégende. . _.

Les servitudes de protection de sites naturels et monuments inscrits dans lesquels fes démolitions
sont soumises A l'obligation de permis de démolir selon les termes des articles L.430.1 et suivants
du Code de 'Urbanisme.

Les alignements cu marges de recul imposées et réglementées par 'articie UAS et selon le plan de
détail annexé.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

1.

Les ragles et servitudes définies par ce Plan Local d’'Urbanisme ne peuvent faire l'objet d'aucune
dérogation, & I'exception des "Adaptations Mineures" & l'application stricte d'une des régles 3 a 13
rendues nécessaires par la nature du sol, configuration des parcelles ou le caractére des

constructions avoisinantes.
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Ces adaptations font I'objet d'une décision motivée de l'autorité compétente qui peut en saisir les
commissions prévues & cet effet.

2. Batiments existanis de toute nature.,
Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régies edictées par le réglement
applicable & la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont
pour objet de ne pas aggraver la non-conformité de ces immeubles avec les dites régles, ou qui
sont sans effet & leur égard,

3. Lotissements.
Les dispositions des articles 3 — 5 - 6 ~ 7 et 8 des zones urbaines et d’extensions urbaines
peuvent ne pas s'appliquer aux opérations d’aménagement qui font lobjet d'un plan de
composition élaboré conjointement avec les services compétents et présentent une qualité
d’aménagement qui justifie cette adaptation.

Toutefois, demeurent applicables les dispositions de I'article 7 relatif aux régles d'implantation des
constructions par rapport aux limites séparatives du terrain d’assiette de I'opération.

ARTICLE 5 - MISE EN CONCORDANCE D’UN LOTISSEMENT

En ce qui conceme la mise en concordance d'un lotissement avec un PLU qui intervient
postérieurement, il est fait application de P'article L.315.4 du Code de 'Urbanisme.

ARTICLE 6 - PRISE EN COMPTE DES RISQUES

La commune est concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de sécheresse lié
au retrait-gonflement des sols argileux.

Il est conseillé de procéder &4 des sondages sur les terrains et d’adapter les techniques de
constructions.

HERZEELE - 59470 Elaboré le 11 septembre 2006.
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TITRE II - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE | : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Caractére de la zone

Il s'agit d’'une zone urbaine centrale mixte affectée principalement & Fhabitat, aux commerces, aux
équipements, aux services st aux activités artisanales (compatibies avec 'habitat).

»

Elle comprend deux secteurs, UAa (secteur a vocation de protection et de mise en valeur du
patrimoine communal) et UAb.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Zone UA - ARTICLE 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Toute construction ou installation quelle qu'en soit la nature non mentionnée & 'article 2, y compris :

les établissements d’activité industrielle ;
les constructions et las installations lies & I'activité agricole ;

ia création de terrains de camping et de caravaning, et le stationnement isolé de caravanes
hors des terrains aménagés ;

l'ouverture de toute carriére ;

les installations établies pour plus de trois mois susceptibles de servir d'abri pour I'habitation
ou pour tout autre usage et constituées par d'anciens véhicules désaffeciés, de caravanes,
d'abris autres gu'a usage public (& I'exception des installations de chantier’ ;

les dépbts de véhicules susceptibles de contenir plus de 1C unités ;

ies dépdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de
déchets tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures ... pouvant nuire & la qualité du

paysage ;

les parcs d'attractions et instaliations de jeux commerciaux susceptibles de produirs des
nuisances ;

ies garages en sous-sol ;

les affouillements st exhaussements du sol a l'exception de ceux indispensables pour la
réalisation des types d'occupation ou d'utifisation autorisés.

Zone UA - ARTICLE 2 — Occupations et utilisations soumises a des conditions particulidres

Sont admis :

les constructions & usage d’habitations, de bureaux et d'égquipements collectifs ;

HERZEELE ~ 59470 Efaboré le 11 septembre 2006.
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A.G.U.R. Dunkergue

= les établissements & usage d'activités artisanales, commerciales ou de services comportant
ou non des installations classées, dans la mesure ol toutes les dispositions auront été prises
pour éliminer les risques pour la sécurité ou les nuisances susceptibles d'étre produits,
rendant ainsi acceptables de tels établissements dans la zone urbaine ;

a Faménagement, [l'agrandissement, [I'extension ou la reconstruction des constructions
existantes, ne compromettant pas I'organisation de la zone ;

® la reconstruction aprés sinistre, & lidentique, de méme destination sur une méme unité
fonciére :

* les batiments annexes (de faible volume), les garages liés ou non aux constructions
existantes, ainsi que les constructions ou installations & vocation de loisirs (piscine, sauna...)
rattachées & une construction existante.

Rappel: une autorisation (ou déclaration) est nécessaire pour ces constructions ou
installations.

SECTION 2 - CONDITIOMNS DE L'OCCUPATION DU SOL

Zone UA - ARTICLE 3 — Accés et voirie

Le permis de construire peut &tre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celie des personnes utilisant ces acces.

a) Accés

b)

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de I'article
682 du Code Civil.

Les groupes de garages individuels de plus de 10 boxes doivent étre disposés sur les parcelles
autour d'une cour d'évolution et ne présenter qu'une seule sortie sur la voie publique.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux rdgles minimales de desserte :
défense contre l'incendie, protection civile, etc. et &tre soumises a I'avis du gestionnaire de la vaoie
concemneée.

Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a I'importance et
a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiges.

Aucune voie privée ne doit avoir une largeur inférieure 3 4 métres.

Les voies en impasse deivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux
véhicules de faire aisément demi-tour, notamment les services publics (ramassage des ordures,
véhicules de lutte contre I'incendie} et ne peuvent desservir plus de 15 logements.

Les accés et voiries doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la seécurité, de la circulation des handicapés et personnes & mobilité réduite, de la défense
incendie et de la protection civile,

HERZEELE - 59470 Elabaré le 11 septembre 2006.
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A.G.U.R. Dunkergque

Zone UA - ARTICLE 4 - Desserte par les réseaux

il

.4a)

b)

Alimentation en eau potable

Le branchement sur ie réseau public d'eau notable est obligatoire pour toute opération qui requiert
une afimentation en eau.

Assainissement

Eaux usées

Dans les zones d'assainissement collectif, il est obligatoire d'évacuer les eaux usées sans aucung
stagnation et sans aucun iraitement préalable par des canalisations souterrainss au réseau

public, en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

Dans les zones d’assainissement non coliectif, le systeme d'épuration doit é&tre réalisé en
conformité avec la législation en vigueur.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent éire tels gu'ils garantissent I'écoulement direct
et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur quand if existe.

A défaut de réseau, les constructions ne sont admises qu'a la condition que soient réalisés, a la
charge du constructeur, les aménagements permettant le libre écoulement des eaux pluviales,
conformément aux avis des services techniques intéressés et selon des dispositifs appropriés et
proporticnnés, afin d'assurer une évacuation directe et sans stagnation, dans le respect des
exigences de la réglementation en viguaur.

Par ailleurs, les aménagements réalisés sur tout terrain doivent &tre tels gu'ils n'aggravent pas les
écoulements des eaux pluviales vers les fonds inférieurs.

Dans ce but, les aménageurs examineront toutes les solutions possibles de gestion des eaux
pluviales a la parcelle par réinfiltration dans le sous-sol.

Si la réinfiltration & la parcelle s'avére impossible ou insuffisante, le rejet des eaux pluviales vers un
réseau collecteur public doit faire objet d'une autorisation préalable. Une convention de rejet fixera
les caractéristigues gualitatives et quantitatives de ce rejet en fonction de la capacité du réseau
collecteur et du milieu récepteur des eaux pluviales.

Distribution Electricité - Gaz - Télécommunications - Télédistribution

Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements doivent I'étre également.

Dans les opérations d’aménagement d'ensemble’, les lignes électriques et téléphoniques doivent
atre realisées en réseau souterrain.

Las antennes paraboliques ne doivent pas étre visibles du domaine public ni surplomber ceiui-ci.

Zone UA - ARTICLE 5 - Caractéristiques des terrains

Il n'est pas fixé de régle.

! On d35|gne par « Opératon d‘aménagement d'ensemble »la raallsahon de constructlons sous forme de Z A.C. (zone
J a 1 ‘an = | 4 A 3 Lt
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A.G.U.R. Dunkerque

r-

Zone UA - ARTICLE 6 - Implantation des constructions par rappori aux voies et emprises
publigues

Les constructions principales doivent &tre implantées :

En secteur UAa :

= soit conformément & lalignement ou a la marge de recul imposée (rue de Wormhout, La
Place, route de Winnezeele, ruelle du Chéteau, rue de la Petite maison bleue, ruelle du

Presbytére, rue de Bambecque, rue de la Caserne des douanes) et figurant au plan de
zonage détaillé ;

= soit, en I'absence d'alignement ou de recul imposé, dans une marge de 0 & 10 matres
maximum comptés depuis l'alignement d’une des deux constructions voisines.
Cette régle s'applique aussi en cas de création d’'une nouveile voie dans le cadre d'une
opération d’aménagement.

Pour le secteur UAD :

| a lalignement ;

o ou dans une bande de 5 matres maximum de
l'aignement ;

= alalignement d'une des deux constructions voisines en cas de dent creuse.

TR PR )

G2

mmEn

2%

--------- Voie principale bbb Tommemmee Voie principale mmmmmmee
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Cependant dans le cas d'opérations d’aménagement d'ensemble, ce recul peut &tre modulé en
fonction de la composition du projet.

Les reconstructions pourront étre admises selon limplantation initiale de la construction.
Lorsqu'il s’agit d'extensions ou de travaux visant & améliorer le confort ou la solidité des batiments
existanis, il sera admis que la construction soit édifiée avec un recul qui ne pourra étre inférieur au

recul minimum du batiment existant.

I n'est pas fixé de régle pour les constructions liées aux réseaux de distribution.

Zone UA - ARTICLE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Implantaticn en limites séparatives

Pour 'ensemble de la zona :

La construction de batiments joignant les limites séparatives ou une des limites séparatives (dans
ca cas la marge minimale est de 3 métres pour l'autre limite) est autorisée :

= a l'intérieur d'une bande de 15 métres, comptés a partir :
- de l'alignement,

- de la marge de recul qui s’y substitue (en application de I'article 6)
de la limite de constructibilité pour ies opérations d'aménagement d'ensemble.

15 m 1Em

= a 'extérieur de cette bande de 15 métres :

- lorsqu'il est prévu d'adosser la construction projetée & un batiment, sensiblement équivalent
en hauteur et en épaisseur et en bon éiat, déja contigu & la limite séparative ;

- lorsque des constructions sont édifiées simultanément et sensiblement équivalentes en
volume ;

- lorsqu'il s'agit de batiments annexes & I'habitation ou & usage commercial, artisanal ou de
dépébt, dont la hauteur au droit des limites séparatives ne dépasse pas 3,20 métres a I'égout
du toit par rapport au sol natursl initiat.
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2. lmplantation avec marge d'isolement

En secteur UAb uniguement :

Les constructions peuvent é&tre éloignées des limites
séparatives de telle maniére que la distance horizontale de
tout point du batiment & édifier au point le plus proche de la
limite séparative soit au moins égale a la moitié de la
différence de niveau entre ces deux points mesurée 3
I'égout du foit, sans pouvoir étre inférieure & 3 matres.

3. Dans tous les cas

*  Lorsqu'il s'agit de batiments de faible volume (inférieurs & 20 m?) annexés a 'habitation et dont la
hauteur n'excédera pas 2,50 métres a I'égout du toit, Iimplantation du batiment sera & 1 matre
minimum d'une des limites ou des limites séparatives afin de permetire des plantations ne
dépassant pas 2 métres, entre le batiment projeté et la limite séparative.

*  Lorsqu'il s'agit d’extensions ou de travaux visant a améliorer le confort ou la solidité des
batiments existants, il sera admis que la construction soit édifiée avec un prospect qui ne poutrra
étre inférieur au prospect minimum du batiment existant,

] ll n'est pas fixé de régle pour les constructions liées aux réseaux de distribution.

Zone UA - ARTICLE 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Aucune distance n'est imposée entre deux batiments non contigus.

Zone UA - ARTICLE 9 - Emprise au sol des constructions

Il n'est pas fixé de régle.

Zone UA - ARTICLE 10 - Hauteur maximale des constructions

Aucune construction A usage d'habitation ne doit
comprendre plus d'un étage avec un comble aménageable
sur rez-de-chaussée (R+1+1¢), et la hauteur des

constructions ne peut excéder 6,50 métres mesurés a 6.5
Fégout du toit par rapport au niveau de la chaussée mesurée y

en son axe au droit de la construction. m
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Pour les bétiments 2 usage d'activités, la !
hauteur ne doit pas excéder 8 méires
mesurés a l'égout du toit par rapport au
niveau de la chaussée mesurée en son axe
au droit de la construction.

Ces regles de hauteur ne concernent pas les édifices publics, cultueis, les constructions lides aux
réseaux de distribution ainsi que la reconstruction a l'identique aprés sinistre.

Zone UA - ARTICLE 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

1. Principe général

Le permis de construira (ou fa déciaration préaiable) peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve cle l'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier, & modifier
sont de nature a porier atteinte au caractére cu a [l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

2. Dispositions particuliéres

2.1. Intégration des constructions

Pour 'ensemble de la zone

A

&y

d)

Les murs et foltures des btiments annexes doivent étre traités en harmonie avec ceux de
{a construction principaie.

Pour les ajouts accolds & la conslruction principals {bucher, rernise & oulll, local
poubelle...}), peuvent &tre uliisés soit des matériaux identigues & la construction
principale, soit ie bois.

Las équipements st instaliations liés & la distribution d'énergie, télécommunications
doivent s'harmoniser aux constructions environnantes (couieurs et choix des matériaux.

Les citernes & gaz liouéfié ou & mazout ainsi que les installations similaires doivent &tre
placées en des lieux-oi-eiles ne sont pas visibles des voies publiques. Si-elles le sont;-un
paysagement composé d'essences iocales accompagnera ces installations.

Les cldtures nouvelles doivent étre constituées :

- soit par des haies composées d’essences locales, pouvant étre doublées d'un grillage
édifié derridre la haie ;

- soit par des grilles, grillages ou autres dispositifs scbres pouvant comporter un mur
bahut de d’'une hauteur maximale de 0,60 métre, constitué des mémes matériaux que
caux de la construction principale ;

- soit par des cl6tures pleines magonnées avec les mémes matériaux que ceux utilisés
pour la construction principale et n'excédant pas 1,20 métre ;

- soit par des clotures ajourées en bois.

HERZEELE - 59470 Elaboré le 11 septembre 2006.
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e) Lorsque l'activité sur la parcelle le justifie, les cldtures pleines n'excédant pas 2 métres de
haut peuvent étre autorisées, sous réserve que leur aspect s'intégre au bati environnant,

f) Les percements des portes et fenétres pour les constructions & usage d’habitation seront
de proportion verticale en fagade sur rue.

g) Les murs d'intimité seront réalisés avec un matériau identique a celui de la construction et
ne pouriont pas excéder 2 métres de haut et 4 metres de longueur & partir de la
consiruction.

h) La cote de seuil ne pourra en aucun cas avoir une différence de niveau supérieure & 0,60
metres par rapport au niveau de 'axe de la chaussée au droit de la construction.

Pour le secteur UAa

i)En cas d’extension ou de construction sur une parcelle batie, la construction devra étre
réalisée en brique (pour les constructions visibles depuis le domaine public). Ceite
disposition s'applique également aux équipements et installations liés & la distribution
d’énergie, 1élécommunications, ....
Les constructions en matériaux verriers (serre, vérandas etc.) sont autorisées, ainsi que
les abris de jardin en bois d'une superficie maximale de 20 m? avec une couverture en
matériaux sombres a {'exclusion de bandeaux bitumineux et de revétement en fibro ciment
naturel,

JJEn cas d'édification (hauteur limitée & 1,20 matre) ou de reconstruction & I'identique d’un
mur de clbture donnant sur ie domaine public, le matériau utilisé devra &tre la brique.

k) Une haie vegétale, composée d'essences locales, pourra aussi étre toléré. Dans ce cas,
sa hauteur ne devra pas excéder 1,20 métre sur le domaine public.

) Les dispositifs techniques liés aux habitations {dispositifs solaires, pompes a chaleur, ...)ne
devront pas étre visibles depuis le domaine public.

Pour le secteur UAbB

m) En cas d'extension, ou de construction sur une parcelle batie, la construction devra étre
réalisée en matériaux s'intégrant au milieu urbain ou a ceux des constructions existantes
majeritairament sur la parcelle. Les constructions en matériaux verriers (serre, vérandas
efc.) sont autorisées, ainsi que les abris de jardin en bois d’une superficie maximale de 20
m? avec une couverture en matériaux sombres a l'exclusion de bandeaux bitumineux et
de revétement en fibro ciment naturel.

n) Les équipements et installations liés & la distribution d'énergie, télécommunications
doivent s'harmoniser aux constructions environnantes (couleurs et choix des matériaux).
2.2. Matériaux des murs extérieurs des constructions
Pour 'ensemble de la zone :

a) L'emploi & nu des matériaux destinés & &tre recouverts est interdit sur les parements
extérieurs des constructions et sur les cldtures.

b) Les pignons a nu doivent étre traités en harmonie avec les fagades de la construction
principale.

c) Les murs extérieurs des constructions (exceptées les annexes) devront étre réalisés en
briques.
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2.3. Toitures
Pour Fensemble de la zone

a) Les toitures des constructions {exceptées les annexes) seront réalisées en fuiles ; l'emploi
de la tuile rouge ordinaire ou vernissée noire est recommandé, toutefois les toitures des
annexes pourront &tre réalisées au moyen d'autres matériaux de fons rouges ou sombres
(serres, vérandas, dispositifs solaires... exclus).

b} Les combles prévus & l'article 10 ne pourront comporter qu'un seul niveau habitable.

¢} Les lucarnes neuves seront de proportion verticaie et seront situées dans le tiers inférieur
de la toiture de I'habitation.

Pour le secteur UAa

d) Les toitures des constructions nouvelles (exceptées les annexes) seront réalisées a la
mansarde, avec une pente au moins égale a 45° ; les coyaux ou brisis sont autorisés,

Pour [e secteur UAD

e) Les toitures des constructions {exceptées ies annexes) seront réalisées a deux versants
dont la pente sera au moins égale a 40° ; les coyaux et brisis sont autorisés.

2.4, ptations liées & la mise en ceuvre de programmes architecturaux bioclimatiques (secteurs
UAa et UADb).

* pour les constructions nouvelles, des adaptations sont possibles pour la réalisation d'un projet
d'architecture bicclimatique {capteurs solaires, verrigres, serres, vérandas, toitures
végétalisées, utilisation du bois...).

Dans ce cas, les toitures terrasses ou i faible pente sont autorisées.
De méme, lintégration en facade de ces dispositifs est également autorisée (capteurs
solaires, photovoltaiques ... ; murs végétalisés) :

» pour les extensions des consiructions existantes, des adapiations sont possibles pour la
réalisation d'un projet d'architecture bioclimatiqgue (capteurs solaires, veridres, serres,
vérandas, toitures végétalisées, utilisation du bois...).

Dans ce cas, les extensions peuvent comporter une toiture terrasse ou a faible pente.

De méme, lintégration en facade de ces dispositifs est également autorisée (capteurs
solaires, photovoltaiquss ... ; murs végétalisés).

L'extension devra étre réalisée en harmonie architecturale avec 'ensemble d’'un batiment.

HERZEELE - 59470 Elaboré le 11 septembre 2006.
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Zone UA. - ARTICLE 12 - Aires de stationnement
1. Principes généraux

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux bescins des constructions et
installations nouvelles, doit étre assuré en dehors de la voie publique, selon les normes présentées en
annexe pour chaque catégorie de construction.

Chague emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante.

Ces obligations ne sont pas applicables aux aménagements de constructions existantes sans création
de surface hors ceuvre nette, ainsi qu'aux extensions de la surface de plancher hors ceuvre nette des
constructions existantes, si leur affectation reste inchangée et s'il n'est pas créé de logements. Elles
ne s'appliquent pas non plus aux travaux de transformations ou d'amélioration des batiments affectés
a des logements locatifs financés par un prét aidé de I'Etat, y compris dans le cas oll ces travaux
s'accompagneraient de création de surface hors ceuvre nette, dans la limite d'un plafond fixé par
décret en Conseil d'Etat.

Les groupes de garages individuels ou aire de stationnement doivent étre disposés dans les terrains
de fagon & ameénager une cour d'évolution & l'intérieur desdits terrains et ne présenter qu'un seul
accés sur la voie publique.

2. Nombre d'emplacements

Pour les nouvelles constructions ou réhabilitations créant des logements supplémentaires, il est fixé 1
place par logement.

3. Modalités de réalisation

Pour satisfaire ces obligations, le constructeur doit réaliser le nombre de places de stationnement qui
lui est imparti, & 'occasion de toute construction ou installation nouvelle, sur le terrain propre a
l'opération.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées par un document
d'urbanisme en matiére de réalisation d'aires de stationnement, il peut &tre tenu quitte de ces
obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-mé&me sur le terrain d'assiette ou dans
son environnement immédiat, soit I'obtention d'une concession & long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation, soit 'acquisition de places dans un parc privé de
stationnement existant ou en cours de réalisation.

A défaut de pouvoir réaliser |'obligation ci-dessus, le pétitionnaire peut étre tenu de verser a la
commune une participation fixée par le conseil municipal, en vue de la réalisation des parcs publics de
stattonnement.

Zone UA - ARTICLE 13 - Espaces libres et piantations

Régles générales de plantations

= Les plantations existantes doivent &tre maintenues et tout arbre de haute tige abattu doit &tre
remplacé par I'utilisation d'essences locales.

*  Les haies existanies doivent étre maintenues ou remplacées par I'utilisation d’essences locales.
*  Les espaces libres doivent étre aménagés en espaces verts, engazonnés ou cultivés.

*  Les plantations devront étre implantées & au moins 0,50 métre du domaine public et ne devront
pas empiéter sur celui-ci. Les haies devront &tre entretenues régulidrement.

HERZEELE - 59470 Elaboré le 11 septembre 2006.
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Zone UA - ARTICLE 14 — Coefficient d’occupation du sol

Il n'est pas fixé de régle.
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CHAPITRE li : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Caractére de la zone

li s'agit d'une zone urbaine mixte affectée principalement a I'habitat pavillonnaire, pouvant accueiltir
des commerces, des équipements, des services (compatibles avec I'habitat).

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Zone UB - ARTICLE 1 — Occupations et utilisations du sol interdites

Toute construction ou installation quelle qu'en soit la nature non mentionnée 2 l'article 2, y compris :

les établissements d’activité industrielle ;
les constructions et les instailations lides & I'activité agricole ;

la création de terrains de camping et de caravaning, et le stationnement isolé de caravanes
hors des terrains aménagés ;

l'ouverture de toute carriére ;

les installations établies pour plus de trois mois susceptibles de servir d'abri pour I'habitation
Ou pour tout autre usage et constituées par d'anciens véhicules désaffectés, de caravanes,
d'abris autres qu'a usage public (a I'exception des installations de chantier) ;

les dépdts de véhicules susceptibles de contenir plus de 10 unités ;

les dépots de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de
déchets tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures ... pouvant nuire a la qualité du
paysage ,

les parcs d'attractions et installations de jeux commerciaux susceptibles de produire des
nuisances ;

les garages en sous-sol ;

les affouillements et exhaussements du sol & I'exception de ceux indispensables pour la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation autorisés.

Zone UB - ARTICLE 2 - Qccupations et utilisations soumises a des conditions particuliéres

Sont admis :

les constructions & usage d’habitations, de bureaux et d’équipements collectifs ;

les établissements & usage d'activités artisanales, commerciales ou de services comportant
ou non des installations classées, dans la mesure ol toutes les dispositions auront été prises
pour éliminer les risques pour la sécurité ou les nuisances susceptibles d'étre produits,
rendant ainsi acceptables de tels établissements dans la zone urbaine :

laménagement, ragrandissement, I'extension ou la reconstruction des constructions
existantes, ne compromettant pas l'organisation de la zone ;

HERZEELE - 59470 Elaboré le 11 septembre 2006.
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= la reconstruction aprés sinistre, 2 lidentique, de méme destination sur une méme unité
fonciére ;

= les batiments annexes {(de faible volume), les garages liés ou non aux constructions
existantes, ainsi que les constructions ou installations & vocation de loisirs (piscine, sauna...)
rattachées a une construction existante.
Rappel : une autorisation (ou déclaration) est nécessaire pour ces constructions ou
installations.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Zone UB - ARTICLE 3 - Accés et voirie

Le permis de construire peut étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publigues ou pour celle des personnes utilisant ces accés.

a)

b)

Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins gue sen propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentigue cu par voig judiciaire, en application de l'article
682 du Code Civil.

Les groupes de garages individuels de plus de 10 boxes doivent &tre disposés sur les parcelles
autour d'une cour d'évolution et ne présenter qu'une seule sortie sur la voie publique.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte :
défense contre lincendie, protection civile, etc. et &tre soumises a Favis du gestionnaire de la voie
concernge.

Voirig

Les terrains doivent &tre desservis par des voies publiques ou privées répondant & l'importance et
& la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont &difiées.

Aucune voie privée ne doit avoeir une largeur infériaure 4 4 matres.

Les voies en impasse doivent élre aménagées dans leur partie terminaie afin de permeitre aux
véhicuies de faire aisément demi-tour, notamment ies services pubiics (ramassage des ordures,
véhicules de lutte contre l'incendie) et ne peuvent desservir plus de 15 logements.

Les acces et voiries doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité, de la circulation des handicapés et personnes & mobilité réduite, de la défense
incendie et de la protection civile,

Zone UB - ARTICLE 4 - Desserte par les réseaux

1.

Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute opération qui requiert
une alimentation en eau.

HERZEELE - 59470 Elaboré le 11 séptembre 2006.
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2. Assainissement
a) Eaux usées

Dans les zones d'assainissement collectif, il est obligatoire d'évacuer les eaux usées sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau
public, en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

Dans les zones d'assainissement non collectif, le syst®me d’'épuration doit &tre réalisé en
conformité avec la |égislation en vigueur.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent &tre tels qu'ils garantissent 'écoulement direct
et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur quand il existe.

A défaut de réseau, les constructions ne sont admises qu'a la condition que soient réalisés, & la
charge du constructeur, les aménagements permettant le libre écoulement des eaux pluviales,
conformément aux avis des services techniques intéressés et selon des dispositifs appropriés et
proportionnes, afin d’assurer une évacuation directe et sans stagnation, dans le respect des
exigences de la réglementation en vigueur.

Par ailleurs, les aménagements réalisés sur tout terrain doivent &tre tels qu'ils n'aggravent pas les
écoulements des eaux pluviales vers les fonds inférieurs.

Dans ce but, les aménageurs examineront toutes les solutions possibles de gestion des eaux
pluviales a la parcelle par réinfiltration dans le sous-sol.

Si la réinfiltration & la parcelle s'avére impossible ou insuffisante, le rejet des eaux pluviales vers un
réseau collecteur public doit faire I'objet d’une autorisation préalable. Une convention de rejet fixera
les caractéristiques qualitatives et quantitatives de ce rejet en fonction de la capacité du réseau
collecteur et du milieu récepteur des eaux pluviales.

3. Distribution Electricité - Gaz - Télécommunications - Télédistribution

Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements doivent I'dtre également.

Dans les opérations d'aménagement d’ensemble?, les lignes électriques et téléphoniques doivent
étre réalisées en réseau souterrain.

Les antennes paraboliques ne doivent pas étre visibles du domaine public ni surplomber celui-ci.

Zone UB - ARTICLE 5 - Caractéristiques des terrains

Il n'est pas fixé de régle.

% On désigne par « Opération d'aménagement d'ensemble » la réalisation de constructions sous forms de Z.A.C. (zone
d'aménagement concerté), de P.A.E. (programme d'aménagement d'ensemble), de lotissements ou opérations groupées.
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Zone UB - ARTICLE 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions principales doiveni &ire implaniées :

= jlalignement ;

S

0
S
A

------- Voie principale -------

] ou dans une bande de 5 & 12 métres & compter de lalignement, en cas de nouveau
découpage parceltaire ;

ou = /%W,if ' Z
i 22

,-_‘,/i,/y » {’ 7 2 e 5
% ...

--------- Voie principale i TTommmes Voie principale Tmomeemes

Cependant dans le cas d'opérations d’aménagement d'esnsemble, ce recul peut &tre modulé en
fonction de la composition du projet.

Les reconstructions pourront &re admises selon l'implantation initiale de la construction.

Lorsqu'il s'agit d’extensicns ou de travaux visant & améliorer le confort ou la solidité des batiments
existants, il sera admis que la construction soit édifiée avec un recul qui ne pourra &ire inférieur au
recul minimum du batiment existant.
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i n'est pas fixé de régle pour les constructions liées aux réseaux de distribution.

Zone UB - ARTICLE 7 - Implantation des consiructions par rapport aux limites séparatives

1. Implantation en limites séparatives
La construction de batiments joignant les limites séparatives ou une des limites séparatives (dans
ce cas la marge minimale est de 3 métres pour 'autre limite) est autorisée :
= alintérieur d’'une bande de 20 métres, comptés & partir :
- de lalignement,

- dela marge de recul qui s’y substitue (en application de I'article 6)
- delalimite de constructibilité pour les opérations d'aménagement d'ensemble.

ou

= a l'extérieur de cette bande de 20 matres :

- lorsquiil est prévu d'adosser la construction projetée & un batiment, sensiblement équivalent
en hauteur et en épaisseur et en bon état, déja contigu a Ia limite séparative ;

- lorsque des constructions sont édifiées simuitanément et sensiblement équivalentes en
volume ;

- lorsquil s'agit de béatiments annexes & I'habitation ou & usage commercial, artisanal ou de
dépét, dont la hauteur au droit des limites séparatives ne dépasse pas 3,20 métres a I'égout
du toit par rapport au sol naturel initial.

2. |mplantation avec marge d'isolement

Les constructions peuvent étre éloignées des limites
séparatives de telle maniére que la distance horizontale de
tout point du batiment & édifier au point le plus proche de la
limite séparative soit au moins égale a la moitié de la
différence de niveau entre ces deux points mesurée 3
l'égout du toit, sans pouvoir &tre inférieure & 3 matres.
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3. Dans tous les cas

= Lorsqu'il s'agit de batiments de faible volume (inférieurs 2 20 m2) annexés 2 Fhabitation et dont la
hauteur n'excédera pas 2,50 métres & I'égout du toit, l'implantation du batiment sera 4 1 métre
minimum d'une des limites ou des limites séparatives afin de permeitre des plantations ne
dépassant pas 2 métres, entre le batiment projeté et la limite séparative.

= Lorsqu’il s’agit d'extensions ou de travaux visant & améliorer le coniort ou la sofidité des
batiments existants, il sera admis que la construction soit édifiée avec un prospect qui ne pourra
étre inférieur au prospect minimum du batiment existant.

L] li n'est pas fixé de régle pour les constructions liées aux réseaux de distribution.

Zone UB - ARTICLE 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une

méme propriété

Aucune distance n'est imposée entre deux batiments non contigus.

Zone UB - ARTICLE 9 - Emprise au sol des constructions
It n'est pas fixé de régle pour les terrains inférieurs & 400 m2.

Pour les terrains de plus de 400 m2, I'emprise au sol des constructions & usage d’habitation, ne pourra
excéder 40 % de la surface du terrain.

Il n'est pas fixé de régle pour les constructions liées aux rédseaux de distribution.

Zone UB - ARTICLE 10 - Hauteur maximale des constructions

! £y LA D
Padddes
Aucune construction & usage d'habitation ne doit § \é% é
comprendre plus d'un étage avec un comble aménageable = A X

...............

sur rez-de-chaussée (R+1+1c), et la hauteur des o e e D T Ty Ty

constructions ne peut excéder 6,50 métres mesurés a Sens — 6.5

I'égout du toit par rapport au niveau de la chaussée mesurée e i ,

en son axe au droit de la construction. % e m
/| | T -

Ces régles de hauteur ne concernent pas les édifices publics, cultuels, les constructions liées aux
réseaux de distribution ainsi que la reconstruction a l'identique aprés sinistre.

Zone UB - ARTICLE 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

1. Principe général

Le permis de construire (ou ia déclaration préalable) peut &tre refusé ou n'étre accordé gue sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, lsur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect exiérieur des batiments ou ouvrages a édifier, & modifier
sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi gu'a la conservation des perspectives monumentales.
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2. Dispositions particuliéres

2.1, Intégration des constructions

a)

b)

f)

a)

h}

Les murs et toitures des batiments annexes doivent &tre traités en harmonie avec ceux de
la construction principale.

Pour les ajouts accolés & la construction principale (bucher, remise a outil, local
poubelle...}, peuvent étre utilisés soit des matériaux identiques & la construction
principale, soit le bois.

En cas d'extension, ou de construction sur une parcelle bétie, la construction devra étre
réalisée en matériaux s'intégrant au milieu urbain ou a ceux des constructions existantes
majoritairement sur la parcelle. Les constructions en matériaux verriers (serre, vérandas
etc.) sont autorisées, ainsi que les abris de jardin en bois d'une superficie maximale de 20
m? avec une couverture en matériaux sombres & F'exclusion de bandeaux bitumineux et
de revétement en fibro ciment naturel.

Les équipements et installations liés & la distribution d'énergie, télécommunications
doivent s'harmoniser aux constructions environnantes (couleurs et choix des matériaux).

Les citernes a gaz liquéfi¢ ou & mazout ainsi que les installations similaires doivent &tre
placées en des lieux ol elles ne sont pas visibles des voies publiques. Si elles le sont, un
paysagement composé d’essences locales accompagnera ces installations.

Dans le cadre de constructions issues d’'un programme architectural innovant (de type
Haute Qualité Environnementale ou Architecture bioclimatique}, la mise en ceuvre de
matériaux autres que la brique et la tuile (bois ...) est autorisée.

Les percements des portes et fenétres pour les constructions & usage d’habitation seront
de proportion verticale en fagade sur rue.

Les cldtures nouvelles doivent étre constituées :

- soit par des haies composées d'essences locales, pouvant tre doublées d'un grillage
édifié derrigre la haie ;

- soit par des grilles, grillages ou autres dispositifs sobres pouvant comporter un mur
bahut de d’'une hauteur maximale de 0,60 métre, constitué des mémes matériaux que
ceux de la construction principale ;

soit par des clbtures pleines magonnées avec les mémes matériaux que ceux utilisés
pour la construction principale et n’excédant pas 1,80 métre :

- soit par des clétures ajourées en bois.

Les murs d'infimité seront réalisés avec un matériau identique  celui de la construction et
ne pourront pas excéder 2 métres de haut et 4 meétres de longueur & partir de la
construction,

La cote de seuil ne pourra en aucun cas avoir une différence de niveau supérieure & 0,60
meétres par rapport au niveau de I'axe de la chaussée au droit de Ia construction.
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A it

2.2. Matériaux des murs extérieurs des constructions

a) L'emploi & nu des matériaux destinés a &tre recouvers est interdit sur les parements
extérieurs des constructions et sur les clftures.

bj) Les pignons & nu doivent &tre iraiiés en harmonie avec ies facades de la consiruction
principale.

c) Les murs extérieurs des constructions {excepiées ies annexes) devront &tre réalisés
majoritairement en briques.

2.3. Toitures

a) Les toitures des constructions (exceptées ies annexes) seront réaiisées en tuiles ; 'emploi
de Ia tuile rouge ordinaire ou vernissée noire est recommandé, toutefois les toitures des
annexes pourront étre réalisées au moyen d'autres matériaux de tons rouges ou sombres
(serres, vérandas, dispositifs solaires... exclus).

b} Les toitures des constructions (excepiées les annexes) seront réalisées & deux versants
dont la pente sera au moins égale & 40° ; les coyaux ou brisis sont autorisés.

¢ Les toitures terrasses sont interdites, & 'exception de ceriains éléments de composition
découlant d’un projet architectural d’ensembile ou innovant ( de type HQE cu architecture
bioclimatique).

d) Les combles prévus a 'article 10 ne pourront comporter qu'un seul niveau habitable.

e) Les lucarnes neuves seront de proportion veriicale et seront situées dans le tiers inférieur
de la toiture de I'habitation.

2.4, Adaptations liées a la mise en ceuvre de programmes architecturaux bioclimatiques.

= pour les constructions nouvelles, des adaptations sont possibies pour la réalisation d'un projet
d'architecture bioclimatiqus (capteurs soiaires, verridres, serres, vérandas, toitures
végétaiisées, utilisation du bois...).
Dans ce cas, ies ioftures terrasses ou a faible pente sont autorisées.
D= méme, lintégration en fagcade de ces dispositifs sst également autorisée (captsurs
solaires, photovoliaigues ... ; murs végétalisés) ;

= pour les extensions des constructions existantes, des adaptations sont possibles pour la
réalisation d'un projet d'architecture bioclimatique {capteurs solaires, verriéres, serres,
vérandas, toitures végétalisées, utilisation du bois...).
Dans ce cas, les extensions peuvent comporter une toiture terrasse ou a faible pents.
De méme, lintégration en fagade de ces dispositifs est galement autorisée (capteurs
solaires, photovoltaiques ... ; murs végétalisés).
L'extension devra &tre réalisee en harmonie architecturale avec ensemble d’un bétiment.

Zone UB - ARTICLE 12 - Aires de stationnement

1. Principes généraux

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des consfructions et
installations nouvelles, doit étre assuré en dehors de la voie publigue, selon les normes présentées en
annexe pour chaque caiégorie de construction.

Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante.
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Ces obligations ne sont pas applicables aux aménagements de constructions existantes sans création
de surface hors ceuvre nette, ainsi qu'aux extensions de la surface de plancher hors ceuvre nette des
constructions existantes, si leur affectation reste inchangée et s'il n'est pas créé de logements. Elles
ne s'appliquent pas non plus aux travaux de transformations ou d'amélioration des batiments affectés
a des logements locatifs financés par un prét aidé de I'Etat, y compris dans le cas ol ces travaux
s'accompagneraient de création de surface hors ceuvre nette, dans la limite d'un plafond fixé par
décret en Conseil d'Eiat.

Les groupes de garages individuels ou aire de stationnement doivent étre disposés dans les terrains
de fagon &4 aménager une cour d'évolution & l'intérieur desdits terrains et ne présenter qu'un seul
accés sur la voie publique.

2. Nombre d'emplacements

Pour les nouvelles constructions individuelles, sur un terrain de plus de 400 m?, il est fixé 2 places par
logement.

3. Modalités de réalisation

Pour satisfaire ces obligations, le constructeur doit réaliser le nombre de places de stationnement qui
lui est imparti, & l'occasion de toute construction ou installation nouvelle, sur le terrain propre a
l'opération.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées par un document
d'urbanisme en matiére de réalisation d'aires de stationnement, il peut &tre tenu quitte de ces
obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme sur le terrain d'assiette ou dans
son environnement immédiat, soit l'obtention d'une concession & long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation, soit 'acquisition de places dans un parc privé de
stationnement existant ou en cours de réalisation.

A defaut de pouvoir réaliser l'obligation ci-dessus, le pétitionnaire peut &tre tenu de verser a la
commune une participation fixée par le conseil municipal, en vue de la réalisation des parcs publics de
stationnement.

Zone UB - ARTICLE 13 - Espaces libres et plantations

Rédles générales de plantations

= Les plantations existantes doivent &tre maintenues et tout arbre de haute tige abattu doit étre
remplacé par 'utilisation d’essences locales.

*  Les haies existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par l'utifisation d’essences locales.
*  Les espaces libres doivent &tre aménagés en espaces verts, engazonnés ou cultivés.

*  Les plantations devront &tre implantées & au moins 0,50 matre du domaine public et ne devront
pas empiéter sur celui-ci. Les haies devront étre entretenues régulidrement.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Zone UB - ARTICLE 14 -~ Coefficient d’occupation du sol

Il n‘est pas fixé de régle.
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CHAPITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UP

Caractére de la zone

il s'agit d'une zone urbaine réservée aux équipements répondant aux besoins de ia popuiation.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Zone UP - ARTICLE 1 ~ Occupations et utilisations du sol interdites

Toutes a I'exception de I'article 2.

Zone UP - ARTICLE 2 - Occupations et utilisations soumises a des conditions particuliéres
Sont admis :
= les équipements d'infrastructure et de superstructure ;

a les constnictions, extensions et reconstructions liées a la réalisation d’équipements de toute
nature ;

= les constructions & usage d'habitations destinées aux personnes dont la présence est
nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des équipements ;

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Zone UP - ARTICLE 3 - Accés et voirie

Le permis de construire peut étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publigues ou pour celle des personnes utilisant ces accés.

a) Accés
Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentigue ou par voie judiciaire, en application de l'aricle
682 du Code Civil.
Les caractéristiques des acceés doivent permetire de satisfaire aux régles minimales de desserte :
défense contre l'incendie, protection civile, etc., et &tre scumises & |'avis du gestionnaire de la voie
concernée,

b) Voirie

L'emprise des voies créées doit tenir compte de Ia taille de I'opération de la situation de cette voie
dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.
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Zone UP - ARTICLE 4 - Desserte par les réseaux

1.

b)

Alimeniation en eau potable

Le branchement sur le réseau public d'sau potable est obligafoire pour toute opération qui requiert
une alimentation en eau.

Assainissement
Eaux usées

Dans les zones d'assainissement collectif, il est obligatoire d’évacuer les eaux usées sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau
public, en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

Dans les zones d'assainissement non collectif, le systdme d'épuration doit étre réalisé en
conformité avec la législation en vigueur.

Eaux pluviales

Les aménagernents réalisés sur tout terrain doivent étre tels quiils garantissent 'écoulement direct
et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur quand il existe.

A defaut de réseau, les constructions ne sont admises qu'a la condition que soient réalisés, a la
charge du consiructeur, les aménagements permettant le libre écoulement des eaux pluviales,
conformément aux avis des services techniques intéressés et selon des dispositifs appropriés et
proportionnés, afin d’assurer une évacuation directe et sans stagnation, dans le respect des
exigences de la réglementation en vigueur.

Par ailieurs, les aménagements réalisés sur tout terrain doivent &tre tels qu'ils n’aggravent pas les
écoulements des eaux pluviales vers les fonds inférigurs.

Dans ce but, les aménageurs examineront toutes les solutions possibles de gestion des eaux
pluviales & la parcelle par réinfiltration dans le sous-sol.

Si la réinfiltration & la parcelle s’avére impossible ou insuffisante, le rejet des eaux pluviales vers un
réseau collecteur public doit faire I'objet d’'une autorisation préalable. Une convention de rejet fixera
les caractéristiques qualitatives et quantitatives de ce rejet en fonction de la capacité du réseau
collecteur et du milieu récepteur des eaux pluviales.

Eaux de drainage

En cas d'urbanisation sur un ensemble drainé, le constructeur s'engage de ne pas bouleverser ie
bon fonctionnement du systéme hydraulique, it devra, selon la législation en vigueur du Code
Rural, assurer la bonne évacuation des eaux.

Distribution Electricité - Gaz - Télécommunications - Télédistribution

Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements doivent I'étre également.

Les antennes paraboliques ne doivent pas étre visibles ni surplomber le domaine public.

Zone UP - ARTICLE 5 - Caractéristiques des terrains

il n'est pas fixé de régle.
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Zone UP - ARTICLE 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigques

Les constructions peuvent s'implanter soit au ras de I'alignement soit en retrait de celui-ci.

Zone UP - ARTICLE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées soit en ilimite séparative, soit en retrait.

Zone UP - ARTICLE 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Aucune distance n'est imposée entre deux batiments non contigus.

Zone UP - ARTICLE 9 - Emprise au sol des constructions

Il n'est pas fixé de régle.

Zone UP - ARTICLE 10 — Hauteur maximale des constructions

Il n'est pas fixé de régle.

Zone UP - ARTICLE 11 — Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords
1. Piincipe général

Le permis de construire (ou la déclaration préalable) peut étre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, & modifier
sont de nature & porter atieinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a a conservation des perspectives monumentales.

2. Dispositions particulidres

a) Volumes et materiaux
La construction doit s'intégrer & 'environnement local (couleurs et choix de matériaux).
Est exciue l'utilisation en facade de plaques béton lisses préfabriquées, non recouveties.

Pour les constructions nouveiles, des adaptations sont possibies pour la réalisation d’un projet
d'architecture bioclimatique (capteurs solaires, verrigres, serres, vérandas, toitures végétalisees,
utilisation du bois...).

Dans ce cas, les toitures terrasses ou & faible pente sont autorisées.

De méme, lintégration en fagade de ces dispositifs est également autorisée (capteurs solaires,
photovoltaiques ... ; murs végétalisés).

Pour les extensions des constructions existantes, des adaptations sont possibles pour la
réalisation d’un projet d'architecture bioclimatique (capteurs solaires, verriéres, serres, vérandas,
toitures végétalisées, utilisation du bois...).

Dans ce cas, les extensions peuvent comporter une toiture terrasse ou & faible pente.

De méme, lintégration en fagade de ces dispositifs est également autorisée (capieurs solaires,
photovoltaiques ... ; murs végétalisés).

|'extension devra é&tre réalisée en hanmonie architecturale avec 'ensemble d'un bétiment.
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b) Clétures

® Les haies existantes, doivent &tre maintenues ou remplacées par ['utilisation d'essences
locales.

= Les cltures nouvelles doivent &tre constituées
soit par des haies composées d'essences locales, pouvant étre doublées d'un grillage édifié

derriére la haie.

soit par des clétures magonnées : briques, matériaux recouverts d'un enduit peint, en lien
avec la construction principale et limitées & 2 métres de hauteur.

soit par des grilles, grillages ou autres dispositifs sobres pouvant comporter un mur bahut ou
non d'une hauteur maximale de 0,60 métre.

Zone UP - ARTICLE 12 - Aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré sur I'unité foncidre en dehors des voies publigues.

I st prévu pour le stationnement des cycles ies normes suivantes -
. pour les écoles primaires : 2 m? par classe ;

=  pour les équipements sportifs, culturels, sociaux... * un garage couvert permettant d’accueillir
les 2 roues répondant aux activités de Féquipement.

Zone UP - ARTICLE 13 - Espaces libres et plantations

Régles générales de plantations

* Les plantations existantes doivent étre maintenues et tout arbre de haute tige abattu doit &tre
remplacé par l'utilisation d'essences locales.

* Les espaces libres doivent &tre aménagés en espace vert.

* La création d’aires de stationnement nécessitera obligatoirement un aménagement paysager.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Zone UP - ARTICLE 14 - Coefficient d’occupation du sol

Il n'est pas fixé de regle.
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CHAPITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

Caractére de la zone

Il s'agit d’'une zone urbaine affectée plus particulierement aux activités économiques, commerciales ou
artisanales.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Zone UE - ARTICLE 1 - Occupations et utilisations du sol interdites
Tous les types d'occupation et d'utilisation du sol non mentionnés & l'article 2, y compris :
» les constructions ou installations nouvelles & usage d’habitat, d’activités économiques de toute

nature ;

Zone UE - ARTICLE 2 - Occupations et utilisations soumises a des conditions particuliéres

Sont uniguement admis :

= Pextension, Pamélicration des batiments existanis renduss nécessaires pour la mise aux normes
en matiére de sécurité ou de dispositions iégisiatives nouvelles entrainant des travaux de mise
en conformité ;

= |a reconstruction aprés sinistre, a 'identique, de méme destination sur une méme unité fonciére ;

»  les équipements d'infrastructure et de superstructure (compris liés aux réseaux de distribution)
ne compromettant pas la bonne organisation d'aménagement de la zone ;

= ies . affouillements et sxhaussements du sol rendus indispensables pour la réalisation des
constructions et installations autorisées.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Zone UE - ARTICLE 3 - Accés et voirie

il n'est pas fixé de régle.

Zone UE - ARTICLE 4 - Desserte par les réseaux

1. Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réssau public d'eau potable est obligatoire pour toute opération qui requiert
une alimentation en eau potable.
2. Assainissement
a) Eaux usées
Dans les zones d'assainissement collectif, il est obligatoire d'évacuer les eaux usées sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau

public, en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

Dans les zones d'assainissement non collectif, le systéme d'épuration doit étre réalisé en
conformité avec la législation en vigueur.
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b)

e L ———

Eaux résiduaires des activités

L'évacuation des eaux résiduaires non domestiques au réseau public d'assainissement est
subordonnée & une autorisation de rejet délivrée par le maitre d'ouvrage assainissement et a la
signature d’'une convention de déversement définissant les conditions techniques, administratives,
financiéres et juridiques applicables a ce rejet.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels gu'ils garantissent I'écoulement direct
et sans stagnation des eaux pluviales dans ie réseau collecteur quand il existe.

A défaut de réseau, les constructions ne sont admises qu'a la condition que soient réalisés, a la
charge du constructeur, les aménagements permettant le libre écoulement des eaux pluviales,
conformément aux avis des services techniques intéressés et selon des dispositifs appropriés et
proportionnés, afin d’assurer une évacuation directe et sans stagnation, dans le respect des
exigences de la réglementation en vigueur.

Par ailleurs, les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils n'aggravent pas les
écoulements des eaux pluviales vers les fonds inférieurs.

Dans ce but, les aménageurs examineront toutes les solutions possibles de gestion des eaux
pluviales & la parcelle par réinfiltration dans le sous-sol.

Si la réinfiltration & la parcefle s'avére impossible ou insuffisante, le rejet des eaux pluviales vers un
réseau collecteur public doit faire 'objet d’'une autorisation prealable. Une convention de rejet fixera
les caractéristiques qualitatives et quantitatives de ce rejet en fonction de la capacité du réseau
collecteur et du milieu récepteur des eaux pluviales.

Distribution Electricité - Gaz - Télécommunications - Télédistribution

Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements doivent I'étre egalement.

Les antennes paraboliques ne doivent pas &tre visibles du domaine public ni surplomber celui-ci.

Zone UE - ARTICLE 5 - Caractéristiques des terrains

il n'est fixé aucune régle.

Zone UE - ARTICLE 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions peuvent s'implanter soit au ras de I'alignement, soit en retrait de celui-ci.

Zone UE - ARTICLE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

les constructions peuvent étre implantées soit en limite séparative, soit en retrait.
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Zone UE - ARTICLE 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Aucune distance n'est imposée entre deux batiments non contigus.

Zone UE - ARTICLE 9 - Emprise au sol des constructions

Il n'est pas fixé de régle.

Zone UE - ARTICLE 10 - Hauteur maximale des constructions

Lors de la reconstruction ou de (L TV T T T T T AT TTITTITTTITITCT] 4
famélioration de béatiments existants, la
hauteur maximale des constructions ne
peut excéder 10 métres mesurés a |'égout 10 m
du toit par rapport au niveau de la
chaussée mesurée en son axe au droit de
la construction.

Zone UE - ARTICLE 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Principe général

Le permis de construire {ou la déclaration préaiable) peut étre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, lsur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier, & medifier
sont de nature a porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi gu'a la conservation des perspectives monumentales.

2. Dispositions particuliéres

2.1. Volumes et matériaux.
La construction doit s'intégrer & 'environnement local {couleurs et choix des matériaux).
Est exclue l'utilisation en fagade de plaques de béton lisses préfabriquées, non recouvertes.
2.2. Cldtures.
Les clétures nouvelles doivent étre constituées :

- soit par des haies composées d'essences locales, pouvant &tre doublées d'un grillage
&difié derriére la haie ;

- soit par des grilles, grillages ou auires dispositifs sobres pouvant comporter un mur bahut
ou non d'une hauteur maximale de 0,60 métres.
Zone UE - ARTICLE 12 - Aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit &tre
assuré sur l'unité fonciérs en dehcrs des voies publiques.
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Zone UE - ARTICLE 13 - Espaces libres et plantations

Régles générales de plantations

= Les plantations existantes doivent &tre maintenues et tout arbre de haute tige abattu doit étre
remplaceé par l'utilisation d'essences locales.

= Les espaces libres doivent &tre aménagés en espaces verts.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Zone UE - ARTICLE 14 - Coefficient d’occupation du sol

Il n'est pas fixé de régie.
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TITRE III - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES D’EXTENSION URBAINE

'CHAPITRE [ - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1 AUa (habitat)

Caraclére de la zone

Il s'agit d'une zone d'extension permissive, permettant I'accueil de nouveiles constructions en
fonctions des réseaux {existants, & renforcer, & créer) et de la capacité des équipements et services
de proximité ou en programmation.

C’est une zone équipée ou non, réservée a une urbanisation a court terme et moyen terme, & vocation
d'habitat.

Elle comprend deux sectaurs : 1 AUat, 1 AUa2.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Zone 1AUa - ARTICLE 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Tout type d’occupation et d'utilisation du sol, quelie qu'en soit la nature non mentionnée a l'article 2, y
compris :

] les établissements d’activité industrielle ;
] les constructions et les installations nouvellas liées & I'activité agricole ;

= la création de terrains de camping et de caravaning, et le stationnement isolé de caravanes
hors des terrains aménagés ;

= Pouverture de toute carriére ;

m les installations établies pour plus de trois mois susceptibles de servir dabri pour I'habitation
ou pour tout autre usage et constituées par d'anciens véhicules désaffectés, de caravanes,
d'abris autres qu'a usage public (& I'exception des installations de chantier} ;

= |es dépdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démoiition, de

»

déchets tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures ... pouvant nuire & la qualité du
paysage ;

* les parcs d'attractions et installations de jeux commerciaux susceptibles de produire des
nuisances ;

=  |es garages en sous-sol ;
L les commerces de plus de 100 m2 de surface de vente ;

L] les affouillements et exhaussements du sol & 'exception de ceux indispensables pour la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation autorisés.
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R a

Zone 1AUa - ARTICLE 2 - Occupations et uiilisations soumises a des conditions particuliéres

Rappel : le financement des divers équipements rendus nécessaires & Furbanisation doit se faire
selon le respect de la légisiation en vigueur (réseaux au droit de la zone d’'urbanisation).

Sont admis pour 'ensemble de la zone :

*  Les opérations d’aménagement d'ensemble® comprenant ou non des logements individuels
ou collectifs, des équipements collectifs, des bureaux, des commerces ou services, sous
réserve gue :

- le projet ne contrarie pas l'aménagement du reste de la zone par enclavement
d'autres terrains ;

l'opération prenne en compte I'ensemble des contraintes d'aménagement de la
zone d'extension dans le cadre d’'un plan de composition d'ensembie respectant
les orientations d’aménagement du dossier PLU.

e les établissements & usage d'activités artisanales, commerciales ou de services compartant
ou non des installations classées, dans la mesure ol toutes les dispositions auront été prises
pour éliminer les risques pour la sécurité ou les nuisances susceptibles d'étre produits,
rendant ainsi acceptables de tels établissements dans la zone urbaine :

®  les travaux visant & améliorer le confort ou la solidité des constructions a usage d’habitations
existantes ne compromettant pas la bonne organisation d'aménagement de la zone ;

* les bétiments annexes (de faible volume), les garages liés ou non aux constructions
existantes, ainsi que les constructions ou installations & vocation de loisirs (piscine, sauna...)
rattachées & une construction existante.

Rappel: une autorisation (ou déclaration) est nécessaire pour ces constructions ou
installations.

* la reconstruction a lidentique aprés sinistre d’habitations existantes, n'entrainant pas une
augmentation du nombre de logements ni un renforcement des réseaux existants, et ne
compromettant pas la bonne organisation d’aménagement de la zone ;

* les équipements d'infrastructure et de superstructure, ainsi que les équipements collectifs ;

@ les installations liées & la gestion de l'eau ;

*  les affouillements et exhaussements du sol rendus indispensables pour la réalisation des

constructions et installations autorisées ainsi que les installations hydrauliques nécessaires a
la mise en oeuvre de la zone (bassin de rétention, déversoir d’orage...).

Uniguement pour le secteur 1 AUa1 :

* les constructions doivent é&tre réalisées dans le cadre d'opérations d’aménagement
d'ensemble.

Uniguement pour le secteur 1 AlJa2 :

= sont admises les constructions & usage d’habitation sous réserve que soient prises en compte
les contraintes d’'aménagement de 'ensemble de la zone.

ements ou operations groupés
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Zone 1AUa - ARTICLE 3 - Accés et voirie

a)

b)

Accss

Tout terrain enclavé est inconstructible 2 moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante instituée par acte authentique ou par vois judiciaire en application de ‘aticle
882 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile
et &tre soumises & l'avis du gestionnaire de la voie concemée,

Les groupes de garages individuels de plus de 10 boxes doivent étre disposés sur les parcelles
autour d'une cour d'évolution et ne présenter qu'une seule sortie sur la voie publigue.

Voirie

Les terrains doivent &tre desservis par des voies publiques ou privées répondant a Timportance et
a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiges.

L'emprise des voies créées doit tenir compte ce !a taille de l'opération de la situation de cette vsie
dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Aucune voie privée ne doit avoir une largeur inférieure a4 4 métres.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux
véhicules de faire aisément demi-tour {notamment, ceux des services publics : lutte contrs
l'incendie, ordure ménagéares).

Les accés et voiries doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité, de la circulation des handicapés et personnes a mobilité réduite, de la défense
incendie et de la protection civile.

Zone 1AUa - ARTICLE 4 - Desserte par les réseaux

1.

Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute opération qui requiert
une alimentation en eau potable.

2. Assainissement
a) Eaux usées
Dans les zones d'assainissement coliecti, il est obligatoire d’évacuer les eaux usées sans aucune
stagnation et sans aucun iraitement préaiabie par des canalisations souterraines au réseau
public, en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).
Dans les zones d'assainissement non collectif, le systéme d'épuration doit &tre réalisé en
conformité avec la |égislation en vigueur.
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b} Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent &tre tels qu'ils garantissent I'écoulement direct
et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur quand il existe.

A defaut de réseau, les constructions ne sont admises qu'a la condition que socient réalisés, a la
charge du constructeur, les aménagements permettant le libre écoulement des eaux pluviales,
conformement aux avis des services techniques intéressés et selon des dispositifs appropriés et
proportionnés, afin d'assurer une évacuation directe et sans stagnation, dans le respect des
exigences de la réglementation en vigueur.

Par ailleurs, les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu’ils n’aggravent pas les
écoulements des eaux pluviales vers les fonds inférieurs.

Dans ce but, les aménageurs examineront toutes les solutions possibles de gestion des eaux
pluviales & la parcelle par réinfiltration dans le sous-sol.

Si la réinfiltration a la parcelle s’avére impossible ou insuffisante, le rejet des eaux pluviales vers un
réseau collecteur public doit faire 'objet d'une autorisation préalable. Une convention de rejet fixera
les caractéristiques qualitatives et quantitatives de ce rejet en fonction de la capacité du réseau
collecteur et du milieu récepteur des eaux pluviales.

c) Eaux de drainage
En cas d'urbanisation sur un ensemble drainé, le constructeur s'engage de ne pas bouleverser le

bon fonctionnement du systéme hydraulique, il devra, selon la législation en vigueur du Code
Rural, assurer la bonne évacuation des eaux.

3. Distribution Electricité - Gaz - Télécommunications - Télédistribution

Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements doivent I'étre également.

Dans les opérations d'aménagement d'ensemble, les lignes électriques et téléphoniques doivent
&fre réalisées en réseau scuterrain.

Les antennes paraboliques ne doivent pas &ire visibles du domaine public ni surplomber celui-ci.
Zone 1AUa - ARTICLE 5 - Caractéristiques des terrains

Il n'est pas fixé de régle,

Zone 1AUa - ARTICLE 6 - Implantation des constructions par rapport aux voles et emprises
publiques

Pour le secteur 1 AUa 1 :

Les constructions doivent observer un retrait compris entre 5
métres et 8 métres & compter de l'alignement.

Cependant, dans le cas d'opérations d'aménagement
d’ensemble, ce recul peut étre modulé en fonction de la
composition du projet pour 'ensemble de la zone.
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Pour le secteur 1 AUa 2 :

Les constructions doivent observer un retrait de 5 métres
minimum a compter de l'alignement.

5 m mini

-------- Voie principale ~ --------

Pour 'ensemble de la zone :

Les reconstructions pourront étre admises selon I'implantation initiale de ia consiruction.

Les travaux visant & améliorer le confort et I'utilisation des batiments existants gui ne respectent pas
les dispositions du présent titre sont autorisés & l'armrigre ou dans le prolongement du béatiment
existant.

Lorsqu'il s’agit d’extension ou de travaux visant & améliorer le confort ou la solidité des batiments
existants, il sera admis que la construction soit édifiée avec un recul qui ne pourra étre inférieur au
recul minimum du batiment existant.

il nest pas fixé de régle pour les constructions liées aux réseaux de distribution.

Zone 1AUa - ARTICLE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Implantation avec marge d'isolement

Les constructions doivent &tre éloignées des limites
séparatives de telle maniére que la distance horizontale de
tout point du batiment & &difier au point le plus proche de la
limite séparative soit au moins égale a la moitieé de la
différence de niveau entre ces deux points mesurée a

kY

I'égout du toit, sans pouvoir &tre inférieure & 3 meétres.

2. Implantation en limites séparatives

La construction de batiments joignant les limites séparatives ou une des limites séparatives (dans
ce cas la marge minimale est de 3 métres pour I'autre limite) est autorisée :
» & lintérieur d’'une bande de 15 méires, comptés & partir :

- de la marge de recul qui s’y substitue (en application de 'article 6)

- de la limite de constructibilité (lotissements).
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= 3 l'extérieur de cette bande de 15 métres

- lorsqu'il est prévu d'adosser la construction projetée & un batiment, sensiblement équivalent
en hauteur et en épaisseur et en bon état, déja contigu a la limite séparative ;

- lorsque des constructions sont édifiées simultanément et sensiblement équivalentes en
volume ;

- lorsqu'il s'agit de batimenis annexes a I'habitation ou & usage commercial, artisanal ou de
dépdt, dont la hauteur au droit des limites séparatives ne dépasse pas 3,20 métres 3 I'égout
du toit par rapport au sol naturel initial.

3. Dans tous les cas

*  Lorsqu'il s'agit de bétiments de faible volume (inférieur a 20 m?) annexés a I'habitation et dont la
hauteur n'excédera pas 3,20 métres & I'égout du toit, limplantation du batiment sera & 1 matre
minimum d'une des limites ou des limites séparatives afin de permettre des plantations ne

dépassant pas 2 métres, entre le batiment projeté et la limite séparative,
*  IIn'est pas fixé de régle pour les constructions liées aux réseaux de distribution.
*  Lorsqu'il s'agit d’extensions ou de travaux visant & améliorer le confort ou Ia solidité des

batiments existants, il sera admis que la construction soit édifiée avec un prospect qui ne pourra
étre inférieure au prospect minimum du batiment existant.

Zone 1AUa - ARTICLE 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Aucune distance n'est imposée entre deux batiments non contigus.

Zone 1AUa - ARTICLE 9 - Emprise au sol des constructions

Pour les constructions jumelées, 'emprise au sol des constructions a usage d'habitation ne pourra
excéder 40 % de la surface du terrain.

Y

Pour les constructions isolées, 'emprise au sol des constructions & usage d'habitation ne pourra
exceéder 30 % de la surface du terrain.

I n'est pas fixé de ragle pour les constructions liées aux réseaux de distribution.
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Zone 1AUa - ARTICLE 10 - Hauteur maximale des constructions

Aucune construction 2 usage d'habitation ne doit comprendre
pius d’un niveau avec un comble aménageable sur rez-de-
chaussée (R+1c), et la hauteur des constructions ne peut
excéder 3 métres mesurés & |'égout du toit par rapport au niveau
de la chaussée mesurée en son axe au droii de la construction.

3m

Dans |le cas de la réalisation d’'une habitation & toiture terrasse D |:|
ou a faible pente (programme architectural bioclimatique), la

hauteur des constructions ne peut excéder 6,50 métres mesurés 6,5 m
& I'égout du toit par rapport au niveau de la chaussée mesurée D D

an son axe au droit de la construction (soit un étage sur rez-de-

chaussée).
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Toutefois, dans ie cadre d'un plan de composition général d'un
secteur, des constructions pourront comprendre 1 étage avec
un comble aménageable sur rez-de-chaussée (R+1+1c) et la
hauteur des constructions ne peut excéder 6,50 méires
mesurés a I'égout du toit dans le cadre de la réalisation :
d'opérations groupées. % ‘RERE
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Ces régles de hauteur ne concernent pas les edifices publics, cultuels, les constructions liées aux
réseaux de distribution ainsi gue la reconstruction a l'identique aprés sinistre.

Zone 1AUa - ARTICLE 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

1. Principe général

Le permis de construire {ou 'a déclaration préalable) peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de I'observation de prescriptions spéciaies si ies constructions par feur situation, ieur
architecture, leurs dimensions ou faspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lisux avoisinants, aux sites,

aux paysages natureis ou urbains ainsi gu'a ia conservation des perspectives monumentales.

2. Dispositions particulidres

2.1, Intégration des constructions

a) Les murs et toitures des batiments annexes doivent étre traités en harmonie avac ceux de
la construction principale.
Pour les ajouts accolés & la construction principale (bucher, remise a outil, local
poubelle...), peuvent &tre utiisés soit des matériaux identiques & la construction
principale, soit le bois.

£) En cas d'extension, ou de construction sur une parcelle bétie, la construction devra étre
réalisée en matériaux identiques & ceux des constructions existantes majoritairement sur
la parcelle. Les constructions en matériaux verriers (serres, vérandas, etc.) sont
autorisées, ainsi que les abris de jardin en bois d’'une superficie maximale de 20 m? avec

HERZEELE - 59470 Elaboré le 11 septembre 2006.
Modifié le : 17 mai 2010 ; 17 octobre 2011 ; 20 janvier 2014.
40



A.G.U.R. Dunkergue

c}

d)

f)

)

h)

)

k)

P e e

une couverture en matériaux sombres A l'exclusion des revétements en fibro ciment
naturel. Les abris de jardins s'intégreront harmonieusement sur ia parcelle.

Les équipements et installations liégs a la distribution d'énergie, télécommunications
doivent s'harmoniser aux constructions environnantes {couleurs et choix des matériaux).

Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout ainsi que les installations similaires doivent &tre
placées en des lieux ol elles ne sont pas visibles des voies publiques.

Lorsque l'activité sur la parcelle le justifie, les clétures pleines n'excédant pas 2 métres de
haut peuvent &tre autorisées, sous réserve gu'elles soient réalisées en brique.

Les clétures des habitations doivent étre constitudes :

* soit par des haies composées d'essences locales, pouvant étre doublées d'un grillage
&difié derriére la haie.

= soit par des grilles, grillages ou autres dispositifs sobres pouvant comporter un mur
bahut d'une hauteur maximale de 0,60 matre, constitué des mémes matériaux que
ceux de la construction principale.

= soit par des cldtures de bois.

* soit par des clétures magonnées : briques, matériaux recouverts d'un enduit peint {en
lien avec la construction existante).

L'utilisation de clétures en plagues de béton lisses prefabriquées visibles depuis le
domaine public est interdite. Les brises vues rapportées & ces structures sont interdits
{(bambou, film ou plastique...)

La hauteur des clbtures en limites séparatives est limitée & 2 matres comptés a partir du
niveau du terrain au droit de I'édification de la cléture.

La hauteur des clétures et pilastres en front & rue est limitée a 1,20 métres.

Les murs d'intimité seront réalisés avec un matériau identique a celui de la construction et
ne pourront pas excéder 2 métres de haut et 4 métres de longueur a parir de la
construction de la fagade arrigre.

La cote de seuil finie ne pourra en aucun cas avoir une différence de niveau supétieure
a 0,60 metre par rapport au niveau de l'axe de la chaussée au droit de la construction.

l.a chaussée nouvelle ne pourra avoir une altitude supérieure & 1 metre par rapport au sol
initial de la parcelle.

Dans le cadre de constructions issues d'un programme architecturai innovant, la mise en
ceuvre de matériaux autres que la brique et la tuile est autorisée.

Les garages en sous-sol sont interdits ainsi que l'aménagement de vides sanitaires
ameénageables {en dehors du passage des réseaux techniques). Les caves individuelles
sont tolérées, sous réserve du niveau de la nappe phréatique au droit de son édification,
Nentrainant pas de risques d’inondation.

Les percements des portes et fenétres pour les constructions & usage d’habitations seront
de proportion verticale pour les fagades sur rue.
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2.2. Matériaux des murs extérisurs des constructions.

a) L'emploi & nu des matériaux destinés a é&tre recouverts est interdit sur les parements
extérieurs des constructions et sur les clétures.

b) Les pignons & nu doivent &tre iraités en harmonie avec les fagades de ia consiruction
princinale.

c) Les murs extérieurs des constructions & usage d'habitations devront &tre majoritairement
réalisés en briques.

2.3. Toitures.

a) Les toitures des constructions seront réalisées en tuiles ; l'emploi de la tuile rouge
ordinaire ou vernissée noire est recommandé, toutefois les toitures des annexes pourront
étre réalisées au moyen d'autres matériaux de tons rouges ou sombres (serres, vérandas,
dispositifs solaires ... exclus).

b) les toitures terrasses sont interdites, & ['exception de certains éléments de composition
découlant d’un projet architectural d’ensemble ou innovant ( de type HQE ou architecture
bioclimatique).

¢} Les combles prévus a l'articie 10 ne pourront comporter quun seul niveau habitable.

d) Les lucarnes neuves seront de proportion verticale et seront situées dans le tiers inférieur
de la toiture de I'habitation.

2.4. Adaptations liées 2 la mise en ceuvre de programmes architecturaux bioclimatiques {secteurs
1AUa1 et 1AUaZ2).

»  pour les constructions nouvelles, des adaptations sont possibles pour la réalisation d’'un projet
darchitecture biociimatigue [capleurs sclaires, wverriéres, sarrss, vérancas, ioltures
végétalisdes, utilisation du bois...).

Dans ce cas, les toitures terrasses cu 2 faibie pente sont autorisées.
De méme, lintégration en fagade de ces dispositifs es?! égaiement autorisée (capteurs
solaires, photovoltalques ... ; murs végéialisés) ;

* pour ies exiensions des constructions existantes, des adaptations sont possibles pour ia
réalisation d'un projet d'architecture bioclimatique {capteurs solaires, verrigres, serres,
vérandas, toitures végétalisdes, utilisation du bois...).

Dans ce cas, les exiensions peuvent comporter une toiture terrasse ou a faible pente.

De méme, lintégration en facade de ces dispositifs est également autorisée (capteurs
solaires, photovoltaiques ... ; murs végétalisés).

L'extension devra &tre réalisée en harmonie architecturale avec I'ensemble d’un batiment.

Zone 1AUs - ARTICLE 12 - Aires de stationnement
1. Principes généraux

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles, doit &tre assuré en dehors de la voie publigue, selon les normes présentées en
annexe pour chague catégorie de construction.

Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisants.

Ces obligations ne sont pas applicables aux arnénagements de constructions existantes sans création
de surface hors ceuvre nette, ainsi qu'aux extensions de la surface dg plancher hors ceuvrs nette des
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constructions existantes, si leur affectation reste inchangée et s'il n'est pas créé de logements. Elles
ne s'appliquent pas non plus aux travaux de transformations ou d'amélioration des batiments affectés
a des logements locatifs financés par un prét aidé de I'Etat, y compris dans le cas oli ces travaux
s'accompagneraient de création de surface hors ceuvre nette, dans la limite d'un piafond fixé par
décret en Conseil d'Etat.

Les groupes de garages individuels ou aire de stationnement doivent étre disposés dans les terrains
de tacon & aménager une cour d'évelution a l'intérieur desdits terrains et ne présenter qu'un seul
acces sur la voie publigue.

2. Nombre d'emplacements

Pour les constructions liées a une opération d'aménagement d’ensemble ou d’habitat isolé, il est exigé
2 places de stationnement par logement.

De plus, it est exigé 2 places de stationnement supplémentaires par tranche de 10 logements réalisés.

3. Modalités de réalisation

Pour satisfaire ces obligations, le constructeur doit réaliser le nombre de places de stationnement qui
lui est imparti, & V'occasion de toute construction ou installation nouvelle, sur le terrain propre &
l'opération.,

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées par un document
d'urbanisme en matiére de réalisation d'aires de stationnement, il peut &tre tenu quitte de ces
obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-mé&me sur le terrain d'assieite ou dans
soh environnement immédiat, soit 'obtention d'une concession & long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation, soit I'acquisition de places dans un parc privé de
stationnement existant ou en cours de réalisation.

A defaut de pouvoir réaliser I'obligation ci-dessus, le pétitionnaire peut &tre tenu de verser a la
commune une participation fixée par le conseil municipal, en vue de la réalisation des parcs publics de
stationnement,

Zone 1AUa - ARTICLE 13 - Espaces libres et plantations

1. Régles générales de plantations

* Les plantations existantes doivent étre maintenues et tout arbre de haute tige abattu doit &tre
remplacé par Futilisation d'essences locales.

* Les haies existantes, doivent étre maintenues ou remplacées par f'utilisation d’'essences locales.

* Les espaces libres doivent &tre aménagés en espaces verts, engazonnés ou cultivés.

2. Régles particulidres

a} Pour les opérations bordant la voie structurante, la (les) bande(s) de terrain située(s) entre le
domaine privatif et la voie structurante devra(ont) étre aménagée(s) en espace paysager.

b) Les marges de recul par rapport aux voies et aux limites séparatives devront comporter des
espaces verts ou des rideaux d'arbres & hautes tiges, d'essences locales.
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Zone 1AUa - ARTICLE 14 - Coefficient d’oceupation du sol

Il n'est pas fixé de régle.
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CHAPITRE li - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1 AUe

Caractére de la zone

Il s'agit d'une zone naturelle, équipée ou non, destinée & accueillir des activités économiques.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Zone 1AUe - ARTICLE 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Tous les types d'occupation et d'utilisation du sol non mentionnés 2 I'article 2.

Zone 1AUe - ARTICLE 2 - Occupations et utilisations soumises a des conditions particuliéres

Sont admis ;

Les constructions, extensions et reconstructions a usage d'activité économique (compris PME,
PMI, artisanat) comportant des installations classées ou non dans la mesure ol, compte tenu des
prescriptions techniques imposées pour éliminer les inconvénients qu'ils produisent, il ne
subsistera plus pour leur voisinage ni risques importants pour la sécuriié, ni nuisances polluantes
qui seraient de nature a rendre inacceptables de tels établissements dans la zone.

Les constructions a usage de bureaux ou de commerces, s'ils constituent un compiément & un
établissement d’activité, dont la surface de vente représente moins de 200 m2, et de services.

Les constructions & usage d'habitations, exclusivement destinées aux logements des personnes
dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des
établissements et services implantés dans la zone, dans la limite d’'un logement maximum ; les
batiments annexes (de faible volume) et les garages liés cette habitation.

Les créations de dépdts a [air libre, & condition quils soient masqués par des plantations
d’essences locales, et ne soient pas visibles de la voie publique.

Les équipements d'infrastructure et de superstructure de toute nature.
Les exhaussements et affouillements indispensables 2 la réalisation des types d'occupation ou

d'utilisation du sot autorisés, compris les plans de rétentions des eaux, ainsi que pour la mise en
ceuvre du paysagement,

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Zone 1AUe - ARTICLE 3 - Accés et voirie

Le permis de construire peut étre refusé si les accds présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés.

a) Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible 2 moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article
682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés & l'opération et doivent présenter des caractéristiques (soumises a
Favis du gestionnaire de la voirie concernée) permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la défense contre l'incendie et de la protection civile.
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b)

Voirie

Les terrains doivent &tre desservis par des voies publiques ou privées répondant a [importance et
& la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Zone 1AUe - ARTICLE 4 - Desserte par les réseaux

1.

b)

Alimentation en eau potabie

Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute opération qui requiert
une alimentation en eau.

Alimentation en eau industrielie

A dsfaut de raccordement au réseau public, d'autres dispositifs permettant une alimentation en eau
industrielle peuvent &tre réalisés aprés avoir recu I'agrément des services compétents.

Assainissement
Eaux usées

Dans les zones d'assainissement collectif, il est obligatoire d'évacuer les eaux usées sans aucune
stagnation et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterraines au réseau
public, en respectant ses caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

Dans les zones d'assainissement non cocllectif, le sysiéme d'épuration doit &tre réalisé en
conformité avec la législation en vigueur.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent I'écoulement direct
et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur quand il existe.

A Jdéfaut de réseau, les constructions ne sont admises gu'a la condition gue soient réalisés, a la
charge du constructeur, ies aménagements permettant le libre écoulement des eaux pluviales,
conformément aux avis des services technigues intéressés et selon des dispositifs appropriés et
proportionnés, afin d’'assurer une évacuation directe et sans stagnation, dans le respect des
exigences de ia réglementation en vigusur.

Par aiileurs, les aménagements réalisés sur tout terrain doivent &ire tels qu'ils n'aggravent pas les
écoulements des eaux pluviales vers les fonds inférieurs.

Dans ce but, les aménageurs examineront toutes les solutions possibles de gestion des eaux
pluviales & la parcelle par réinfiltration dans le sous-sol.

Si la réinfiltration & la parcelle s'avére impossible ou insuffisante, le rejet des eaux piuviales vers un
réseau collecteur public doit faire I'objet d'une autorisation préalabie. Une convention de rejet fixera
les caractéristiques qualitatives et quantitatives de ce rejet en fonction de ia capacité du réseau
coliecteur et du milieu récepteur des eaux pluviales.

Eaux résiduairas industrielles

L'évacuation des eaux résiduaires non domestiques au réseau public d'assainissement est
subordonnée a une autorisation de rejet délivrée par le maitre d'ouvrage assainissement et a la
signature d'une convention de déversement définissant les conditions techniques, administratives,
financiéres et juridiques applicables a ce rejet. :
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d) Eaux de drainage
En cas d'urbanisation sur un ensemble drainé, le constructeur s'engage de ne pas bouleverser le
bon fonctionnement du systéme hydraufique, il devra, selon la législation en vigueur du Code
Rural, assurer la bonne évacuation des eaux.

4, Distribution Electricité - Gaz - Télécommunications - Télédistribution

Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements doivent I'étre également,

Zone 1AUe - ARTICLE 5 - Caractéristiques des terrains

En cas de division parcellaire, la surface minimale des terrains constructibles doit &tre au moins égale
a 2 000 m2, sauf en cas de reconstruction sur le méme terrain de batiment de méme destination.

Il n'est pas fixé de régle pour les constructions liées aux réseaux de distribution.

Zone 1AUe - ARTICLE 6 - Implaniation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions et installations & usage d'activités doivent &tre implantées avec un recul minimum
de 15 metres minimum de l'axe de la voirie.

li n'est pas fixé de régle pour les constructions liées aux réseaux de distribution.

Zone 1AUe - ARTICLE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Distances par rapport aux limites de zones I 5m

Toutes les constructions doivent &tre édifiées de

telle manigre que la distance de tout point du Psm st

batiment au point le plus proche de la limite de la

Zone soit au moins égale & 5 matres. j—> 5m I
I I 5m

Limites séparatives des terrains

Les constructions doivent étre éloignées des limites
séparatives de telle manidre que la distance
horizontale de tout point du batiment & édifier au
point le plus proche de la fimite séparative soit au
moins égale a la moitié de la différence de niveau
entre ces deux points mesurée & I'égout du ioit,
sans pouvoir étre inférieure & 3 matres.

Il n'est pas fixé de régle pour les constructions lies aux réseaux de distribution.
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Zone 1AUe - ARTICLE 8 - implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Aucune distance n'est imposée entre deux batiments non contigus.

Zone 1AUe - ARTICLE 9 - Emprise au sol des constructions des constructions

L'emprise au sol des constructions, y compris celle de tous les batiments annexes, ne pourra excéder
60 % de Ia surface totale du terrain.

il n'est pas fixé de régle pour les constructions liées au réseaux de distribution.

Zone 1AUe - ARTICLE 10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions a
usage d'activités ne psut excéder 12 T I A A T (T Rl
métres mesurés & ['dgout du toit par
rapport au niveau de la chaussée
mesurée en son axe au droit de [a
construction (&  l'exception  des 12 m
installations spécifiques : types silos,
cheminées ou auires, rattachées aux
installations et pour lesquelles une

hauteur maximale de 15 métres est

exigée).
eSS R
La hauteur maximale des constructions d’habitation liées aux "}‘m"éﬁ’
activités est fixée & un niveau avec un comble aménageable -y ARG
sur rez-de-chaussée (R + 1c), soit 3 métres & I'égout du toit P T I
par rapport au soi naturel initial. % T 3m

Ne sont pas soumis a ces régles les dquipements d'infrastructures lorsque leurs caractéristiques
tachniques s'imposent : chiteau d’eau, pyldne EDF, tour de relais de faisceau herizien...

Zone 1AUe - ARTICLE 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

1. Principe général

Les batiments, quelle que soit leur destination et ies terrains méme s'ils sont utilisés pour dépbts,
parkings, aires de stockage, doivent &tre aménagés de telle maniére que la propreté et 'aspect de
la zone n'en soient pas altérés.

Le permis de construire (ou la déclaration préalable) peut étre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages 2 édifier, a modifier
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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2. Dispositions particuliéres

2.1. Intégration des constructions

a) L'emploi & nu des matériaux destinés & &tre recouverts est interdit sur les parements
extérieurs des constructions et sur les clétures. Les murs seront recouverts de bardage
t6le acier pré-peint ou d'enduits peints,. L'emploi de la brique et du bois, ainsi que les
structures verriéres, est autorisé,

b) En cas d'extension, ou de construction sur une parcelie bitie, la construction devra étre
réalisée en matériaux identiques a ceux des constructions existantes majofitairement sur
la parcelle.

€) Les équipements et installations liés & la distribution d'énergie et télécommunications
doivent s'harmoniser aux constructions environnantes (couleurs et choix des matériaux).

d) Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout ainsi que les installations similaires doivent é&tre
placées en des lieux ou elles ne sont pas visibles des voies publigues.

e) Les clétures, leur nature, leur implantation et leurs dimensions apparaitront clairement sur
la demande de permis de construire. En limite de zone et en bordure des différentes voies
d’'accés & la parcelle, ne sera autorisé qu'un seul type de cléture (grillage & maille droite et
d'une hauteur limitée a 2 métres).

f)l.a cote de seuil finie ne pourra en aucun cas avoir une différence de niveau supérieure a
0,60 métres par rapport au niveau du terrain naturel.

2.2. Matériaux des murs extérieurs des constructions

a) Les murs extérieurs des constructions a usage d'habitation devront é&tre réalisés
majoritairement en brigues.

2.3. Toitures

a) Les toitures des constructions a usage d'activités ou de stockage devront &tre de couleur
sombre s’intégrant & environnement local.

b) Les toitures des constructions & usage d'habitation seront réalisées en tuiles ; 'emploi de
la tuile rouge ordinaire est recommands, toutefois les toitures des annexes pourront étre
réalisées au moyen d'autres matériaux de tons rouges ou sombres (serres, vérandas,
dispositifs solaires ... exclus).

Zone 1 AUe - ARTICLE 12 - Aires de stationnement

1. Principes généraux

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles, doit &tre assuré en dehors de la voie publique, selon les normes présentées en
annexe pour chaque catégorie de construction.

Chaque emplacement doit présenter une accessibilité safisfaisante.

Ces obligations ne sont pas applicables aux aménagements de constructions existantes sans création
de surface hors ceuvre nette, ainsi qu'aux extensions de la surface de plancher hors ceuvre nette des
constructions existantes, si leur affectation reste inchangée.
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2. Nombre d'emplacements

Sur chaque terrain, des surfaces suffisantes doivent &tre réservées :

& pour I'évolution, le chargement, déchargement et stationnement de ia totalité des véhicules de
livraison et de service :

= pour la totaiité des véhicules du perscnnel et des visiteurs.
Dans tous les cas, le stationnement et !'éveclution des véhicules deoivent étre réalisés sur ['unité

foncigre en dehors de 'emprise publique.

Zone 1 AUe - ARTICLE 13 - Espaces libres et plantations

—

. Régles générales de plantations

» Les plantations existantes doivent &tre maintenues et tout arbre de haute tige abattu doit &trs
remplacé par l'utilisation d’essences locales.

=  Les espaces libres doivent &ire aménagés en espaces verts.

»  Les haies existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par I'utilisation d'essences locales.

2. Réagles particuliéres

a) La création ou l'extension de batiments & usage d’activités est soumise a 'aménagement d'écrans
de verdure le long des limites de I'unité fonciére,

b) Les espaces libres, plantés, engazonnés doivent couvrir au minimum 10% de la superficie de
chaque terrain.

c) Les marges de recul par rapport aux voies, aux limites séparatives et en limite de zone, devront
comporter des espaces verts ou des rideaux d'arbres 4 hautes tiges d'essences locales.

di Des rideaux de végsétaticn sercnt piantés afin de mieux intégrer les batiments {rop volumineux ou
dont i'aspect n'est pas en compigte harmonie avec ie paysage, et afin de masquer les dépdts.

e} Un aménagement paysager sera obiigaicirement effectué pour chaque zone {cf Orientations
d'aménagement).

f) La création d'aires de stationnement (VL, PL) de plus de 100 m2 nécessitera obiigatoirement un
accompagnement paysager.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Zone 1 AUe - ARTICLE 14 - Coefficient d’occupation du sol

H n'est pas fixé de régle.

HERZEELE - 59470 Elaboré la 11 septembre 2006.
50



A.G.U.R. Dunkerque

i, R e ST T e

TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES
A LA ZONE AGRICOLE

CHAPITRE [ - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Caractére de la zone

Il s'agit d'une zone naturelle non équipée et protégée, au titre de I'activité agricole.

Cette zone est vouée exclusivement a Ia valorisation économique des terres agricoles.

Elle comprend un secteur Ai, touché par le risque d’inondation.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

N e = Rl LL ialEL JAE A i ]

Zone A - ARTICLE 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Tous les types d'occupation et d'utilisation du sol non mentionnés 4 Farticle 2, y compris :

Le stationnement isolé des caravanes, a I'exception du camping dit « & la ferme » ;

Les dépdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de
déchets tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures ... ;

Les garages en sous-sol ;

Le comblement des mares existantes, & Pexception de celles qui ne permettent pas la
justification d'une bonne exploitation agricole.

Les huttes de chasse.

Zone A - ARTICLE 2 - Occupations et utilisations soumises a conditions particuliéres

Sont admis :

la création, I'extension, la transformation et fa reconstruction des batiments et instailations liés
aux activités agricoles ressortissant ou non de la Iégislation sur les établissements classés
(compris nouveau siége d'exploitation incluant I'habitation principale) ;

la création de mares et de plans d'eau rendus nécessaires 3 Iactivité agricole, a l'accueil
d'animaux et & la protection incendie ;

la realisation dans une pature d'abris démontables pour animaux (hors élevage agricole), sous
réserve qu'ils présentent un aspect fonctionnel en rapport avec leur destination, qu'ils soient
réalisés en construction légére et qu'ils s'intdgrent a leur environnement (est exclu I'usage de
tout matériau de récupération non traditionnel) ;

Rappel : une autorisation (ou déclaration) est nécessaire pour ces constructions ou installations

les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ;

les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables pour la
réalisation des types d'occupation ou dutiisation des sols autorisés, ainsi que les
exhaussements et affouillernents liés a la réalisation de bassin de retenue des eaux réalisés par
la collectivité publique dans le cadre de la Loi sur 'eau pour la lutte contre les crues ;
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Dans les secieurs repérés aux plans n°1 et 2 des planches Obligations Diverses, les
constructions & usage d’habitation exposées au bruit de Pautcroute A25 (Dunkerque — Lille) de
type 1 seront soumises & des normes d'isolement acoustique conformément aux dispositions de
l'arrété préfectoral du 15 octobre 2001relatif 4 Pisolement acoustique des batiments d'habitation
contre les bruits de I'espace extérieur ;

les équipements d'infrastructure et de superstructure.

la reconstruction, aprés sinistre, des béatiments ou installations nouveaux liés aux activités
agricoles, de mé&me destination sur une méme unité foncigre.

Uniguement pour le secteur A :

Aucune construction nouvelle n'sst autorisée, sauf pour les batiments agricoles dans le cadre

d'extensions ou de mises aux normes qui ne pourrait se faire ailleurs et sous réserve que le risque
soit pris en compte au mieux.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Zone A - ARTICLE 3 - Accés et voirie

a) Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisants, instituée par acie authentigue ou par voie judiciaire, en application des
dispositions de l'article 682 du code Civil.

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques {soumises & {'avis
du gestionnaire de la voirie concernée) permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de Ja
défense contre I'incendie et de ia protection civile.

b} Voirie

Les terrains doivent éire desservis pas des voies publiques ou privées répondant & I'importance et
a la destination de la construction ou de f'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Zone A - ARTICLE 4 - Desserte par les réseaux

1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou instaliation nouvelle qui, de par sa destination, nécessite une utilisation
d'eau potable doit &tre raccordée obligatoirement au réseau public de distribution par un
branchement de caractéristiques suffisantes, approuvé par le gestionnaire du réseau et en
conformité avec la réglementation en vigueur.

2. Assainissement
Un assainissement correspondant aux besoins des constructions et conforme a la réglementation
en vigueur devra étre prévu, notamment en ce qui concerne les installations agricoles classées.
Les effluents agricoles (purins, lisiers...) doivent faire I'objet d'un traitement spécifique dans le
respect des réglements en vigueur et congu de fagon a &tre mis hors circuit et raccords au réseau
collectif dés sa mise en service.
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Zone A - ARTICLE 5 - Caractéristiques des terrains

En ce qui concerne le camping a la ferme, chague emplacement doit disposer d'une surface de terrain
d'au moins 300 m2.

Zone A - ARTICLE 6 - Implantation des constructions par rappori aux voies et emprises
publigues

Les constructions et installations citées a larticle 2 doivent respecter un recul minimum de :

- 100 métres par rapport & {'axe de l'autoroute A25 pour toutes les constructions ou
installations nouvelles ;

- 20 métres par rapport 3 'axe des routes départementales ;
- 5 métres par rapport & 'axe des voies communales et chemins ruraux ;
6 métres depuis les berges des becques et cours d’eau (cf. servitudes d'utilité

publique).

Il n'est pas fixé de régle pour les constructions liées aux réseaux de distribution, & I'exception des
constructions bordant l'autoroute A25 dont la distance est portée a 25 métres depuis l'axe de fa
chaussée.

Zone A - ARTICLE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

En limite des zones urbaines UA, UB et UP, et d'extensions urbaines 1AUa, 2AUa, les constructions,
dépdts et installations diverses doivent respecter un recul minimal de 5 métres.

Il n'est pas fixé de régle pour les constructions lides aux réseaux de distribution.
Zone A - ARTICLE 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Aucune distance n'est imposée entre deux batiments non contigus.

Zone A - ARTICLE 9 - Emprise au sol des constructions

Il n'est pas fixé de régle.

Zone A - ARTICLE 10 - Hauteur maximale des

constructions S GLRDe
2
La hauteur des constructions nouvelles &4 usage d'habitation ne 29N N
doit pas dépasser 3 métres a I'égout du toit par rapport au sol T L L G D T T
naturel initial soit un comble aménageable sur rez-de-chaussée s 3m
(R+1c). [T T

Sous le couloir des lignes de haute tension repris au plan des servitudes d'utilité publique, la hauteur
maximale du faitage du batiment est limitée a 8 métres comptés a partir du niveau du terrain naturel
au droit de la construction projetée.
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Zone A - ARTICLE 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

1. Principe général

Le permis de consiruire (ou ia déclaration préaiabie) peut étre refusé ou n 'étre accordé que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur
archilecture, leurs dimensions ou & modifier sont de nature & porter atieinte au caractére ou a
intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a ia
conservation des perspectives monumentales.

2. Dispositions particulidres

2.1, Intégration des constructions
a) Les garages en sous-sol sont interdits.

b)La cote de seuil finie ne pourra en aucun cas avoir une différence de niveau supérieure a
0,80 métre par rapport au niveau du terrain nature! au droit de la construction.

c) Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout ainsi que les installations similaires doivent é&tre
placées en des lieux ol elles ne scnt pas visibles des voies publiques. Si elles ie sont, un
paysagement composé d’essences locales accompagnera ces installations.

d)Les équipements et installations liés & la distribution d'énergie doivent s'harmoniser aux
constructions environnantes.

o) Les clbtures et plantations (haies, arbustes, arbres de haute tige) ne doivent en aucun cas
géner la circulation sur I'ensemble de la zone, notamment en diminuant la visibilité aux
sorties d’établissement, dans les virages et aux carrefours.

2.2. Matériaux des murs extérieurs des constructions

a) Les murs extérieurs des constructions nouvelles & usage d'habitation devront étre réalisés
majoritairement en briques. Il est autorisé |'utilisation de matériaux traditionnels (torchis,
clins de bois) pour les constructions neuves ou réhabilitées.

b) L'emploi & nu des matériaux destinés & étre recouverts est interdit sur les parements
extérieurs des constructions et sur ies clotures.

2.3. Toitures

a} Les toitures des constructions & usage d’habitation seront réalisées en tuiles. L'emploi de
la tuile rouge ordinaire ou vemnissée noire est recommandé ; toutefois, les toitures des
annexes pourront &tre réalisées au moyen d'autres matériaux de tons rouges ou sombres
(serres, vérandas, dispositifs solaires...exclus).

Il est autorisé T'utilisation de chaume pour ies toitures de constructions nouvelles & usage
d’habitation.

b) Les toitures des constructions a usage d'activité doivent &tre de teinte proche de la
couleur de la terre & nu {brun, rouge).

¢) Les combles prévus a I'article 10 ne peuvent comporter qu’un seul niveau habitable.
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Zone A - ARTICLE 12 - Aires de stationnzment

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit &tre
assuré sur 'unité fonciére en dehors des voies publiques.

Zone A - ARTICLE 13 - Espaces libres et plantations

1. Régles générales de plantation

= Les plantations existantes autour des constructions doivent &tre maintenues et tout arbre de
haute tige abattu doit &tre remplacé par ' utilisation d’essences locales.

* Les haies existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par I'utilisation d’essences locales.

2. Régles particulieres

a) Les marges de recul par rapport aux voies et aux limites séparatives devront comporter des
espaces verts ou des rideaux d'arbres a hautes tiges d'essences locales.

b) Des rideaux de végétation seront piantés afin de mieux intégrer les batiments trop volumineux ou
dont I'aspect n’est pas en compléte harmonie avec le paysage, et afin de masquer les dépéts.

¢) Les pétures accueillant des animaux devront &tre closes par une haie végétale d’essences locales
pouvant étre doublée a Fintérieur par un dispositif de protection adapté.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Zone A - ARTICLE 14 — Coefficient d’occupation du sol

H n‘est pas fixé de régle.
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TITRE V - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES

CHAPITRE i - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Nc

Caractére de la zone.

Il s’agit d'une zone accugillant les constructions et installations destinées exclusivement a l'activité
agricole et aux activités complémentaires de diversification liées a celie-ci.

Elle comprend un secteur Nci, touché par le risque d'inondation.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Zone Nc¢ - ARTICLE 1 - Occupations et utilisations du soi interdites
Tous les types d'occupation et d'utilisation du sol non menticnnés a larticle 2, y compris :
1 Le stationnement isolé des caravanes, & 'exception du camping dit « & la ferme » ;

» Les dépdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de
déchets tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures ... ;

= Les garages en sous-sol ;

» Le comblement des mares existantes, & I'exception de celles qui ne permettent pas la
justification d’une bonne exploitation agricole.

2 Les huites de chasse.

Uniguement pour le secieur Nci :

» [es remblais non nécessaires aux constructions autorisées.

» Le changement d’affectation des bétiments est interdit.

Zone Nc - ARTICLE 2 - Occupations et utilisations soumises 2 conditions particuliéres
Sont admis :

Pour les constructions et installations liées & I'explojtation agricole

] La création, 'extension, la transformation et la reconstruction des batiments et instaliations liés
aux activités agricoles ressortissant ou non de la Iégislation sur les établissements classés ;

= la création, Fextension, la transformation et ia reconstruction de béatiments et installations
existantes quand il s'agit d’activités liées & la diversification agricole tel que prévu a Farticle
L.311-1 du Code rural, dans la mesure ol elles se situent dans I'enceinte de I'exploitation
agricole, ne portent pas atteinte & I'intérét des lieux, ne compromettent pas le caractére de la
zone et respecient la qualité architecturale du patrimoine local ;

» les censtructions 2 usage d’habitations quand elles sont indispensables au bon fonctionnement
de l'activité agricole ;
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-

Fextension, 'aménagement des constructions a usage d’habitation, liées au corps de ferme
principal, pouvant comporter la création d'un logement supplémentaire & celui existant (dans la
mesure ou celui-¢i est indispensable au fonctionnement de l'activité agricole) ;

les batiments annexes de(s) I'habitation(s) liée(s) au corps de ferme principal, dans la limite de :
- 40m2de SHON pour les garages lies & Fhabitation(s) ;
- 50 m? d'emprise au sol totale pour les constructions ou installations de détente d'usage
familial (piscine, sauna...) liées & 'habitation (s);
- 20 m? pour les abris de jardins liés & 'habitation (s).

Rappe! : une autorisation (ou déclaration) est nécessaire pour ces constructions ou installations

le camping organisé dit « & la ferme » qui se situe sur des parcelles contigués & I'exploitation
agricole dotée d'installations sanitaires.

Pour I'évolution des bétiments agricoles

Le changement d'affectation des batiments agricoles existants, de qualité architecturale {sont
notamment exclus les batiments provisoires, sommaires, prefabriqués...), aux conditions
suivantes réunies :

- la nouvelle affectation ne doit pas porter atteinte a lintérét de la zone agricole , notamment
en ce qui concerne la proximité d'élevages existants et les contraintes s'attachant a ce type
d'activités (distances d'implantation et réciprocité, plans d'épandage...) ;

- lunité fonciére concernée doit &tre desservie au minimum par les réseaux d'eau et
d'électricité. La nouvelle destination ne doit pas entrainer de renforcement des réseaux
existants notamment en ce qui concerne la voirie, lassainissement, I'eau potable,
I'énergie... ;

- la nouvelle affectation est vouée 4 de I'hébergement (chambres d’hétes, gites ruraux, accueii
étudiants ...}, de la restauration (fermes auberges, estaminet...), de I'artisanat d’art (poterie,
sculpture, peinture, antiquité...), de I'accueil pédagogique (musée de la vie rurale), point de
vente ou (et) de transformation de produits issus de I'agriculture. il est admis la création d'un
logement (dans Femprise du batiment concerné) pour les personnes dont la présence est
rendue nécessaire par l'activité exercée :

Fextension des batiments bénéficiant d’un changement d'affectation est possible dans la limite
maximale de 20% du (des) batiment(s) existant(s) au moment de I'approbation du PLU. Ces
travaux d’extension devront respecter la qualité architecturale originale du batiment concernég.

Pour Fensemble de la zone

La reconstruction, aprés sinistre, des bétiments ou installations, de mé&me destination sur une
méme unité foncidre ;

la création de mares et de plans d’eau rendus nécessaires A Pactivits agricole, & l'accueil
d’animaux et a la protection incendie, ainsi que les mares d'agrément rattachées au corps de
ferme principal ;

la réalisation dans une pature d’abris démontables pour animaux (hors élevage agricole) sous
réserve qu'ils présentent un aspect fonctionnel en rapport avec leur destination, qu'iis soient
réalisés en construction légére et qu'ils s'intégrent & leur environnement (est exclu l'usage de
tout matériau de récupération non traditionnel) ;

Rappel : une autorisation (ou déclaration) est nécessaire pour ces construclions ou instalfations

Dans les secteurs repérés aux plans n°1 et 2 des planches Obligations Diverses, les
constructions 4 usage d’habitation exposées au bruit de I'autoroute A25 (Dunkerque - Lille) de

type 1 seront soumises 4 des normes d'isolement acoustique conformément aux dispositions de
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Farrété préfectoral du 15.octobre 2001 relatif & Fisolement acoustique des batiments d’habitation
contre les bruits de 'espace extérieur ;

. les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ;

® les garages en sous-sof sont interdits ;

les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables pour !a
réalisation des types d’occupation ou d'utilisation des sols autorisés, ainsi que les

exhaussements et affouillements liés a la réalisation de bassin de retenus des eaux réalisés par
la collectivité publique dans le cadre de la Loi sur ['eau pour |a lutte conire les crues.

Uniquement pour le secteur Nci :

» les extensions limitées a 20 m2 (SHON) de batiments existants sous réserve de mise en
sécurité de 'extension, par rehausse ;

= En sus, les extensions imitées & 10 m2 (SHON) nécessaires & la sécurité ou a I'habitabilité ;

* [ es extensions ou mise aux normes de batiments agricoles qui ne pourraient se faire ailleurs et
sous réserve que le risque soit pris en compte au mieux.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Zone Nc - ARTICLE 3 - Acces et voirie

a) Acces
Tout terrain enclavé est inconstructible 8 moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application des
dispositions de l'article 682 du code Civil.
Les accds nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques {(soumises & l'avis
du gestionnaire de la voirie concernée) permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre 'incendie et de la protection civile.

b) Voirie

Les terrains doivent étre desservis pas des voies publiques ou privées répondant a l'imporiance et
& la destination de la construction ou de 'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Zone Nc - ARTICLE 4 - Desserte par les réseaux

1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa destination, nécessite une utilisation
d'sau potable doit &tre raccordée obligatoirement au réseau public de distribution par un
branchement de caractéristiques suffisantes, approuvé par ie gestionnaire du réseau et en
conformité avec la réglementation en vigueur.

2. Assainissoment

Un assainissement correspondant aux besoins des constructions et conforme 2 la réglementation
en vigueur devra étre prévu, notamment en ce qui conceme les installations agricoles classées.
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Les effluents agricoles (purins, lisiers...) doivent faire Fobjet d'un traitement spécifique dans le
respect des réglements en vigueur et congu de fagon & &tre mis hors circuit et raccordé au réseau
collectif dés sa mise en service.

Zone Nc - ARTICLE 5 - Caractéristiues des terrains

En ce qui conceme le camping  la ferme, chaque emplacement doit disposer d'une surface de terrain
d'au moins 300 mz,

Zone Nc - ARTICLE 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions et installations citées a I'article 2 doivent respecter un recul minimum de :

- 100 metres par rappori & I'axe de autoroute A25 pour toutes les constructions ou
installations nouvelles ;

- 20 métres par rapport & l'axe des routes départementales :
- 10 métres par rapport a 'axe des voies communales et chemins ruraux ;

- 6 métres depuis les berges des becques et cours d’eau (cf. servitudes d’utilité
publique).

Les reconstructions pourront étre admises selon limplantation initiale de la construction.

Dans le cas ol une construction est implantée avec un recul inférieur & la marge de recul fixée par cet
article (cf. schéma), et lorsqu'il s'agit d’extensions ou de travaux visant 3 améliorer le confort ou la
solidité¢ des batiments existants ou réalisés dans le cadre du changement d'affectation autorisé 3
larticle 2, il sera admis que les éventuelles extensions soient édifiées avec un recul inférieur a la
marge de recul fixée par cet article mais qui ne pourra &tre inférieur au recul minimum d'implantation
du batiment existant.

Marge da recul : Marge de racul h

fixee a 'aricle & 1 fixée a laricle 6 |

el Do ( : 1

gl !

i 1 i

1 1

1 1

Recut H Racul :

0 du batiment ] . tiv balirmeant 1

Batiment existant ' Batiment existant .
existanl € P existant % >

N O N VdIE O U I VdIE

Il n'est pas fixé de régle pour les constructions lides aux réseaux de distribution, 4 Fexception des
constructions bordant I'autoroute A25 dont la distance est portée & 25 métres depuis l'axe de la
chaussée.
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Zone Nc - ARTICLE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions, ainsi que les installations liées au stationnement de caravanes (camping a la
ferme), doivent éire éloignées des limites séparatives de telle maniére que |a distance horizontale de
tout point du batiment & édifier au peint le pius proche de la limite séparative soit au moins égale a ia
moitié de ia différence de niveau enire ces deux poinis, mesurée & i'égout du toit, sans pouvoir éire
inférieure & 3 métres.

En limite des zones urbaines UA, UB et UP, st d'extensions urbaines 1AUa, 2AUa, les constructions,
dépbts et installations diverses doivent respecter un recul minimal de 5 metres.

Lorsqu'il s'agit d’extensions ou de travaux visant & améliorer le confort ou ia solidité des batiments
existants, il sera admis que la construction soit &difiée avec un prospect qui ne pourra &tre inférieur au
prospect minimum du batiment existant.

Il n'est pas fixé de régle pour les constructions liées aux réseaux de distribution.

Zone Nec - ARTICLE 8 - iImplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Aucune distance n'est imposée entre deux bétiments non contigus.
Zone Nc - ARTICLE 9 - Emprise au sol des constructions

Il n'est pas fixé de régle.

Zone Nc - ARTICLE 10 - Hauteur maximale des
constructions

3m

La hauteur des constructions nouvelles & usage d’habitation *g‘“

ne doit pas dépasser 3 métres a ['‘égout du toit par rapport au it
sol naturel initial soit un comble aménageable sur rez-de-
chaussée (R+1c).

I
:::::
is y s

Scus le couloir des lignes de haute tension repris au plan des servitudes d'utilité publique, la hauteur
maximale du faftage du batiment est imitée 4 8 métres compiés & partir du niveau du terrain nature
au droit de la construction projetée.

Zone Nc - ARTICLE 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

1. Principe général

Le permis de construire (ou ia déclaration préalable) peut étre refusé ou n 'étre accordé que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou & modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

2. Dispositions particuliéres

2.1, Intégration des constructions
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a) Les murs et toitures des batiments annexes doivent &tre traités en harmonie avec ceux de la

b)

f)

9)

h)

construction principale.
Pour les ajouts accolés & la construction principale (bucher, remise a outil, local

poubelle...), peuvent é&ire utilisés soit des matériaux identiques & la construction
principale, soit le bois.

En cas d'extension ou de construction sur une parcelle bétie, la construction devra &tre
réalisée en matériaux identiques & ceux des constructions existantes majoritairement sur la
parcelle. Les constructions en matériaux verriers (serres, vérandas, etc.) sont autorisées
ainsi que les abris de jardin en bois avec une couverture en matériaux sombres a I'exclusion
de bandeaux bitumineux.

Dans le cadre de constructions issues d’un programme architectural innovant, la mise en
ceuvre de matériaux autres que la brique et la tuile est tolérée.

Les garages en sous-sol sont interdits.

La cote de seuil finie ne pourra en aucun cas avoir une différence de niveau supérieure a
0,60 métre par rapport au niveau du terrain naturel au droit de la construction.,

Les citernes & gaz liquéfié ou & mazout ainsi que les installations similaires doivent étre
placées en des lieux ol elles ne sont pas visibles des voies publiques. Si elles le sont, un
paysagement composeé d'essences locales accompagnera ces installations.

Les équipements et installations liés a la distribution d'énergie doivent s'harmoniser aux
constructions environnantes.

Les clétures et plantations (haies, arbustes, arbres de haute tige} ne doivent en aucun cas
géner la circulation sur 'ensemble de la zone, notamment en diminuant la visibilité aux
sorties d'établissement, dans les virages et aux carrefours.

2.2. Matériaux des murs extérieurs des constructions

a) Les murs extérieurs des constructions a usage d'habitation devront &tre réalisés

majoritairement en briques. Il est autorisé Futilisation de matériaux traditionnels (torchis,
clins de bois) pour les constructions neuves ou réhabilitées.

b) L'emploi & nu des matériaux destinés & é&tre recouverts est interdit sur les parements

extérieurs des constructions et sur les clétures.

2.3. Toitures

a) Les toitures des constructions & usage d'habitation seront réalisées en tuiles. L'emploi de

la tuile rouge ordinaire ou vernissée noire est recommandé ; toutefois, les toitures des
annexes pourront étre réalisées au moyen d’autres matériaux de tons rouges ou sombres
(serres, vérandas, dispositifs solaires...exclus).

Il est autorisé lutilisation de chaume pour les toitures de constructions a usage
d'habitation (constructions neuves ou réhabilitation).

~

b) Les toitures des constructions a usage d'activité doivent &tre de teinte proche de la

couleur de la terre & nu (brun, rouge).

¢) Les combles prévus a larticle 10 ne pourront comporter gu’un seul niveau habitable.
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Zone Nc - ARTICLE 12 - Aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besocins des constructions ou installations doit étre
assuré sur l'unité fonciére en dehors des voies publiques.

Zone Nc - ARTICLE 13 - Espaces libres et plantations

1. Régles générales de plantation

o | as plantations existantes autour des constructions doivent éire maintenues et tout arbre de
haute tige abattu doit &tre remplacé par l'utilisation d'essences locales.

» les espaces libres autour des constructions (hors activité agricole} doivent étre aménagés en
aspaces veris.

= }es haies existantes doivent &tre maintenues ou remplacéss par I'utilisation d’'essences locales.

2. Régles particuliéres

a) Les marges de recul par rapport aux voies et aux limites séparatives devront comporter des
aspaces verts ou des rideaux d'arbres a hautes tiges d’essences locales.

b} Des rideaux de végétation seront plantés afin de mieux intégrer les batiments trop volumineux ou
dont aspect nest pas en compléte harmonie avec le paysage, et afin de masquer les dépbts.

c) Les installations liées au camping a la ferme doivent étre délimitées par des écrans végétaux
d'essences locales.

d) Les pétures accueillant des animaux devront &ire closes par ung haie végétale d'essences locales
pouvant éire doublée & I'intérieur par un dispositif de protection adapté.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Zone Nc - ARTICLE 14 — Coefficient d’occupation du sol

il n'est pas fixé de régle.
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CHAPITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ni

Caractére de fa zone

Il s'agit d'une zone vouée & la valorisation du patrimoine architectural, nature! et de développement
touristique.

Elle comprend un secteur Nli, touché par le risque d’inondation.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Zone NI - ARTICLE 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Tous les modes d'occupation et d’utilisation du sol non mentionnés & Farticle 2, y compris :

le stationnement isolé des caravanes ;

I'extension, la transformation, la création d'activités agricoles ressortissant de la législation sur
les établissements classés (élevages et stockage de toute nature) ;

les dépbts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de démolition, de déchets
tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures ... ;

les garages en sous-sol ;

le comblement des mares existantes, sauf contraintes lides a 'extension d'une construction
existante.

Zone NI - ARTICLE 2 - Occupations et utilisations soumises & conditions particuliéres

Sont admis :

I'extension, 'aménagement des constructions a usage d'habitation existantes dans la limite de
250 m? de supetficie hors ceuvre nefte totale et & condition qu'il n’y ait pas de création de
logements supplémentaires ;

'extension, la transformation et la reconstruction des batiments et installations liés aux activités
agricoles existantes ;

les bétiments annexes liés aux habitations existantes dans la zone, dans la limite de 20 m2 de
surface hors ceuvre nette pour les abris de jardins et 40 m2 pour les garages, ainsi que les
constructions ou installations a vocation de loisirs (piscine, sauna...) raftachées a une
construction existante dans la limite d’emprise au sol de 50 m2 .

Happel : une autorisation (ou déclaration) est nécessaire pour ces constructions ou installations.

Le changement de destination d'anciens batiments de qualité architecturale traditionnelle, aux
conditions suivantes réunies :

- la nouvelle destination ne doit pas porter afteinte a Iintérét de la zone agricole
proche, notamment en ce qui concerne la proximité d'élevages hors sols existants et

les contraintes s'attachant & ce iype d'activités (distances d'implantation et
réciprocité, plans d'épandage ...} ;

- l'unite foncidére concernée doit &tre desservie au minimum par les réseaux d'eau et
d’électricité. La nouvelle destination ne doit pas entrainer de renforcement des
réseaux existants, notamment en ce qui concerne la voirie, 'assainissement, I'eau
potable, I'énergie ;
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- les travaux de restauration comprenant éventuellement des modifications extérieures
doivent respecter rigoureusement la qualité architecturale du batiment original ;

- la nouvelle destination est & usage principal d’habitation limitée & 250 m? de superficie
hors ceuvre nette totale, avec un maximum de 2 iogemenis y compris ceiui déja
existant ;

- Traffectation peut égaiement concerner ia création de chambres d’hote, gites, accueli
pédagogique, restauration, hotellerie ..., & Pexception des installations de camping-
caravaning homoioguées sous toutes ses formes ;

- ies instaliations lides aux activités récréatives et de ioisirs piein air (instaliations
légéres d’animation, centre équestre...) ;

- aux activités commerciales de produits locaux, d'artisanat (compris antiquités et
artistique) ou cultureltes (café théatre). Sont exclues toutes activités commerciales de
distribution.

- L'extension, dans le prolongement des batiments existants et répondant aux usages
précités, est autorisée dans la limite de 100 m? de superficie hors ceuvre nette totale,
et dans le respect de ia qualité architecturale des batiments existants.

» Les batiments de qualité architecturale non traditionnels, non dégradés cu d'usage non adaptés
(constructions du type hangar industrialisé) ne peuvent bénéficier d’'un quelconque changement
d'usage & vocaticn touristique, d’hébergement ou activités commerciales ;

»  dans le cadre de la résorption d’anciens batiments agricoles dégradés ou d'usage non adapté
(hors norme), le transfert de surface batie existante est autorisé, aux conditions suivantes
réunies :

. les batiments dont la surface est transférable doivent répondre & des criteres
d’habitabilité : sont exclus les batiments provisoires, sommaires ou en ruines ;

- la superficie de la nouvelle construction est limitée & 150 m? de superficie hors ceuvre
nette totale (surface considérée & l'issue de la reconstruction).
Elie doit s'effectuer sur la méme unité fonciére dans un rayon maximum de 50 m
comptés & partir de la construction principale ; autcrisation nouvelle est subordonnée
4 la délivrance d'un permis de démolir du ou des batiments concernés par fa
résorption ;

- le transfert doit permettre de construire un bétiment répondant & des criteres
architecturaux de qualité : intérét architectural, caractére traditionnel (matériaux,
volumétrie, impiantation) ;

- la nouvelle construction permise par le transfert est 4 usage d'activités directement
lises au tourisme (restauration, loisirs, gite ...) ne portant pas atteinte & lintérét de la
zone agricole proche et ne compromettant pas le caractére général de la zone ;

- la nouvelle construction ne doit pas porter atteinte a lintérét de la zone agricole
proche, notamment en ce qui conceme ia proximité d'élevages hors sols existants et
les contraintes s’attachant & ce type d’activités (distances d'implantation et réciprocité,
plans d’épandage ...) ;

- Tunité fonciére concemnée doit étre desservie au minimum par les réseaux d'eau et
d'électricits. La nouvelle construction ne doit pas entrainer de renforcement des
réseaux existants, notamment en ce qui concerne la voirie, I'assainissement, I'eau
potable, I'énergie.
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e Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ;

" les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu’ils soient indispensables pour la
réalisation des types d’occupation ou d'utilisation des sols autorises ;

@ la reconstruction, aprés sinistre, & lidentique, de méme destination sur une méme unité foncidre ;

= Lla reconstruction d'un batiment ayant conservé son caractére d’habitabilité dans la limite de
250m?2 de superficie hors ceuvre netts totale, sous réserves suivantes :

gue [a construction soit édifiée sur unité inscrite au plan, et qu'il n’en résulte pas une
augmentation du nombre de logement ;

- que Funité fonciére concernée soit desservie au minimum par les réseaux d'eau et
d’électricité ;

- la nouvelle construction ne doit pas entrainer de renforcement des réseaux existants,
notamment en ce qui concerne la voirie, lassainissement, 'eau potable, Fénergie ;

que la nouvelle construction s'intdgre dans Penvironnement patrimonial et
architectural rural du secteur concerné, tant par son volume et ses ouvertures, que
par les matériaux et ses couleurs mis en ceuvre, respectant ainsi l'architecture
traditionnelle rurale. Des éléments architecturaux mineurs pourront &tre incorporés a
la construction envisagée.

= la création de mares et plans d’eau rendus nécessaires en fonction de lactivité développée, ou

rattachées & une habitation existante, et ce dans la limite d’'un plan d'eau unique issu de Funité
fonciére et inférieur & 100 m2.

Uniguement pour le secteur Nij :

La création de batiments nouveaux est interdite.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Zone NI - ARTICLE 3 - Accés et voirie

a) Accés
Tout terrain enclavé est inconstructible & moins gue son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application des
dispositions de l'article 682 du Code Civil.
Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques (soumises a I'avis

du gestionnaire de la voirie concernée) permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, et de la protection civile.
b) Voirie

Les terrains doivent &tre desservis par des voies publiques ou privées répondant a l'importance et
a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées.
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Zone NI - ARTICLE 4 - Desserte par les réseaux

1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle oui, de par sa destination, nécessite une utilisation
d'eau potable doit étre raccordée obiigatoirement au réseau pubiic de disiribution par un
branchement de caractéristiques suffisantes, approuvé par le gestionnaire du réseau et en

conformité avec la réglementation en vigueuy.

2. Assainissement

Un assainissement correspondant aux besoins des constructions et conforme & la réglementation
en vigueur devra &tre prévu.

Zone NI - ARTICLE 5 - Caractéristiques des terrains

li n’est pas fixé de régle.

Zone NI - ARTICLE 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques

Les constructions et installations doivent respecter un recul minimum de :

- 100 métres par rapport & Vaxe de 'autoroute A25 ;

- 20 métres par rapport a l'axe des routes départementales ;

- 5 matres par rapport & l'axe des voies communales et chemins ruraux ;

- & métres depuis les berges des becques et cours d'eau (cf. servitudes d'utilite
publigue}.

Les reccnstructions pourront étre admises seion l'implantation initiale de la construction.

Dars is cas ol une construction est implantée avsc un recul inférieur A la marge de recul fixée par cet

article {of. schéma), et lorsgu’! s’agit d'extensions ou ds travaux visant & amsliorer le confort ou la
solidité des batiments existants cu réalisés dans le cadre du changement d'affectation autorisé &

article 2, il sera admis que les éventuelles extensions scient édifiées avec un recu! inférieur & la
marge de recul fixée par cet article mais qui ne pourra 8tre inférieur au recul minimum d'implantation

du batiment existant.

Marge da recuf
fixée 4 l'ardicle 6

Batiment
existani

.
du baiment

existani

v

L 4

NON

VOIE

-

OUI

Marge de racul
fixde a larticle 6
Recul
du batiment
Batiment axistant N
existant Ld

VOIE
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Il n'est pas fixé de régle pour les constructions liées aux réseaux de distribution, & I'exception des
constructions bordant lautoroute A 25 dont la distance est portée 4 25 matres depuis I'axe de la
chaussée.

Zone NI - ARTICLE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre éloignées des limites séparatives de telle maniére que la distance
horizontale de tout point du batiment & édifier au point le plus proche de la limite séparative soit au
moins égale & la moitié de la différence de niveau entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure a
3 métres.

En limite des zones urbaines (UA, UB, UP), des zones d'extensions urbaines (1AUa, 2AUa) ou
économiques (1AUe), les constructions, dépdts et installations diverses doivent respecter un recul
minimal de 5 métres.

Lorsqu'il s'agit d’extensions ou de travaux visant & améliorer le confort ou la solidité des batiments
existants, il sera admis que la construction soit &difiée avec un prospect qui ne pourra &ire inférieur au
prospect minimum du batiment existant.

Il nest pas fixé de régle pour les constructions liées aux réseaux de distribution.

Zone NI - ARTICLE 8 - implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une

méme propriété

Aucune distance n’est imposée entre deux batiments non contigus.

Zone NI - ARTICLE 9 - Emprise au sol des constructions

It n’est pas fixé de ragle.

Zone NI - ARTICLE 10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions nouvelles & usage d’habitat ne
doit pas dépasser 3 métres 2 I'égout du toit par rapport au sol
naturel initial soit un comble aménageable sur rez-de-
chaussée (R + 1¢).

3m

Zone NI - ARTICLE 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

1. Principe général

Le permis de construire (ou la déclaration préalable) peut étre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou laspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier sont de nature & porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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2. Dispositions particuliéres

2.1. Intégration des constructions

a)

b)

f)

g)

h)

Les murs =t toltures des batiments annexes doivent &re traités en harmonie avec ceux de
ia consiruction principaie.
Pour les sjouts accolés & la construction principale {bucher, remisz & outll, l'ocal

poubelle...), peuven: &tre utilisds soit des matériaux identioues & la comstruction
principale, scit le bois.

En cas d'extension ou de construction sur une parcelle bétie, la construction devra &tre
réalisée en matériaux identiques a ceux des constructions existantes majoritairement sur
la parcelle. Les constructions en matériaux verriers (serres, vérandas, eic.) sont
autorisées ainsi que les abris de jardin en bois avec une couverture en matériaux
sombres a |'exclusion de bandeaux bitumineux.

Dans ie cadre de constructions issues d'un programme architectural innovant, la mise en
ceuvre de matériaux autres que la brique st la tuile est tolérée.

Les garages 2n sous-sol sont interdits ;

La cote de seuil finie ne pourra en aucun cas avoir une différence de niveau supérieure a
0,60 métre par rapport au niveayu du terrain naturel au droit de la construction.

Les citemes a gaz liquéefié ou & mazout ainsi que les installations sirnilaires deivent étre
placées en des lieux ol elles ne sont pas visibles des voies publiques. Si elles e sont, un
paysagement composé d’essences locales accompagnera ces installations.

Les équipements et installations liés & la distribution d'énergie doivent s'harmoniser aux
constructions environnantes.

Les cl6tures et plantations (haies, arbustes, arbres de haute tige) ne doivent en aucun cas
géner la circulation sur I'ensemble de la zone, notamment en diminuant la visibilité aux
sorties d'établissement, dans les virages et aux carrefours.

2.2. Matériaux des murs extérieurs des constructicns

a)

b)

Les murs extdrieurs des constructions devront étre réalisés majoritairement en brigues. Il
est autorisé [utilisation de matériaux traditionnels {torchis, clins de bois) pour les
constructions neuves ou réhabilitées.

L'emploi & nu des matériaux destinés & &tre recouvers est interdit sur les parements
extérieurs des constructions et sur les clotures.

2.3. Toitures

a)

Les toitures des constructions seront réalisées en iuiles. L'emploi de la tuile rouge
ordinaire ou vernissée noire est recommands$ ; toutefois, ies toitures des annexes
pourront étre réalisées au moyen d’'autres matériaux de fons rouges ou sombres (serres,
vérandas, dispositifs solaires...exclus).

Il est autorisé l'utilisation de chaume pour les toitures de constructions a usage
d’habitation {(constructions neuves ou réhabilitation).
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Zone NI - ARTICLE 12 - Aires de stationnement
Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions et installations doit &tre

assuré sur F'unité fonciére en dehors des voies publiques.

Zone NI - ARTICLE 13 - Espaces libres et plantations

1. Bégles générales de plantations

= Les plantations existantes doivent étre maintenues et tout arbre de haute tige abattu doit &tre
remplacé par I'utilisation d'essences locales.

" Les espaces libres autour des constructions (hors activité agricole) doivent étre aménagés en
espaces verts, engazonnés ou cultivés.

= les haies existantes doivent étre maintenues ou remplacées par I'utilisation d'essences
locales.

2. Regles particuliéres

a} Les marges de recul par rapport aux voies et aux limites séparatives devront comporier des
espaces verts ou des rideaux d'arbres a hautes tiges.

b} Des rideaux de végétation seront plantés afin de masquer les dépdis.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'QCCUPATION DU SOL

s s e e AL e . A A4 AW LR L A ML L]

Zone Ni - ARTICLE 14 — Coefficient d’occupation du sol

it nest pas fixé de régie.
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CHAPITRE il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Nh

Caractére de la zone

Il s'agit d'une zone naturelle d’habitat isolé en milieu rural.

Eile comprend un secteur Nhi, touché par le risque d’incndation.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Zone Nh - ARTICLE 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Tous les modes d'occupation et d'utilisation du sol non mentionnés a r'article 2, y compris :

» Le stationnement isolé des caravanes ;

»  |es garages en sous-sol ;

» Les dépbts de vieiles ferrailles, de véhicules désaifectés, de matériaux de démolition, de
déchets teis que pneus usés, vieux chiffons, ordures ...

Zone Nh - ARTICLE 2 - Occupations et utilisations soumises a conditions particuliéres

Sont admis :

] L’extension, Faménagement des constructions a usage d’habitation exislantes dans fa limite ds
250 m? de superficie hors ceuvre nette totale et & condition gu'il n'y ait pas de création de
iogements supplémentaires ;

s [es batimenis annexes liés aux habitations existantes dans ia zone, dans ia limite de 20 m? de
surface hors-ceuvre nette pour les abris de jardins et 40 m2 pour les garages, ainsi que les
constructions ou installations & vocation de loisirs {piscine, sauna...) rattachées a une
construction existante dans la limite d’emprise au sol de 50 m2,

Rappel : une autcrisation (ou déclaration) est nécessaire pour ces constructions ou installations.

» Le changement de destination d'habitations existantes pour un usage d'activité tertiaire,

d’hébergement touristijue, de services ou commerciale, compris les extensions ou

Faménagement dans la limite de 250 m? de superficie hors ceuvre nette totale ;

a La reconstruction, aprés sinistre, a4 lidentique, de méme destination sur une méme unité
foncigre ;

= La reconstruction d’'un batiment ayant conservé son caractére d’habitabilité dans la limite de
250m? de superficie hors teuvre nette totale, sous réserves suivantas :

- que la construction soit édifiée sur I'unité inscrite au plan, et qu'i! nen résulte pas une
augmentation du nombre de logement ;

- que l'unité fonciére concernée scit desservie au minimum par les réseaux d'eau et
d'lectricité ;

- la nouvelle construction ne doit pas entrafner de renforcement des réseaux existants,
notamment en ce qui concerne ia voirie, 'assainissement, I'eau potable, 'énergie ;
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e

- que la nouvelle construction s'intégre dans I'environnement patrimonial et
architectural rural du secteur concerné, tant par son volume et ses ouvertures, que
par les matériaux et ses couleurs mis en ceuvre, respectant ainsi I'architecture
traditionnelle rurale. Des éléments architecturaux mineurs pourront &tre incorporés a
la construction envisagée.

»  La création de mares et plans d'eau rattachés & une habitation et ce dans la limite d'un plan
d'eau unique issu de I'unité fonciére et inférieure a 100 m2.

Uniguement pour le secteur Nhi :

La création de batiments nouveaux est interdite.

Aucune extension de batiments contigus au secteur n’est possible.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Zone Nh - ARTICLE 3 - Accés et voirie

a) Accés
Tout terrain enclavé est inconstructible 2 moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application des
dispositions de {'article 682 du Code Civil.
Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques (soumises & l'avis
du gestionnaire de la voirie concernée) permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
détense contre lincendie, et de la protection civile.

b) Voirie
Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a l'importance et

a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Zone Nh - ARTICLE 4 - Desserte par les réseaux

1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa destination, nécessite une utilisation
d'eau potable doit &tre raccordée obligatoirement au réseau public de distribution par un
branchement de caractéristiques suffisantes, approuvé par le gestionnaire du réseau et en
conformité avec la réglementation en vigueur.

2. Assainissement

Un assainissement correspondant aux besoins des constructions et conforme  la réglementation
en vigueur devra étre prévu.

Zone Nh - ARTICLE 5 - Caractéristiques des terraine

Il n'est pas fixé de régle.
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Zone Nh - ARTICLE & - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues

Les constructions et installations doivent respecter un recul minimurn de :

100 métres par rapport & i'axe de i'autoroute A25 ;

20 métres par rapport & l'axe des routes départementales ;

- 5 matres par rapport a 'axe des voies communales et chemins ruraux ;

6 métres depuis les berges des becques (cf. servitudes d'utilité publique).
Les reconstructions pourront &tre admises selon l'implantation initiale de la construction.
Dans le cas oll une construction est implantée avec un recul inférieur a la marge de recul fixée par cet
article (cf. schéma), et lorsqu’il s'agit d’extensions ou de travaux visant & améliorer le confort ou la
solidité des batiments existants ou réalisés dans le cadre du changement d'affectation autorisé a
l'article 2, it sera admis que les éventuelles extensions soient édifiées avec un recul inférieur a la

marge de recu! fixée par cet article mais qui ne pourra &tre inférieur au recul minimum d'implantation
du batiment existant.

-
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Il n'est pas fixé de régle pour les constructions liées aux réseaux de distribution.

Zone Nh - ARTICLE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent &tre éloignées des limites séparatives de telle maniére que la distance
horizontale de tout point du batiment & édifier au point le plus proche de la limite séparative soit au
moins égale a la moitié de la différence de niveau entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a
3 méires.

Il nest pas fixé de régle pour les constructions liées aux réseaux de distribution.

Zone Nh - ARTICLE 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Aucune distance n’est imposée enire deux batiments non contigus.
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Zone Nih - ARTICLE 9 - Emprise au sol des constructions

Il n’est pas fixé de regle.

Zone Nh - ARTICLE 10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions a usage d'habitation ne doit pas
dépasser 3 métres & I'égout du toit par rapport au sol naturel
initial soit un comble aménageable sur rez-de-chaussée (R +

1c).

La reconstruction a lidentique aprés sinistre est autorisée.

3m

Zone Nh - ARTICLE 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

1. Principe général

Le permis de construire (ou la déclaration préalable) peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de l'observation de presctiptions spéciales si les constructions par leur situation, feur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a eédifier ou &
modifier sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avaisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspactives monumentales.

2. Dispositions particuliéres

2.1. Intégration des constructions

a)

b)

c)

d)

Les murs et toitures des batiments annexes doivent &tre traités en harmonie avec ceux de
la construction principale.

Pour les ajouts accolés a la construction principale (bucher, remise a outil, local
poubelle...}, peuvent &tre utilisés soit des matériaux identiques & la construction
principale, soit le bois.

En cas d'extension ou de construction sur une parcelle bétie, la construction devra &tre
réalisée en matériaux identiques & ceux des constructions existantes majoritairement sur
la parcelle. Les constructions en matériaux verriers {serres, vérandas, etc.) sont
autorisées ainsi que les abris de jardin en bois avec une couverture en matériaux
sombres a l'exclusion de bandeaux bitumineux.

Dans le cadre de constructions issues d’un programme architectural innovant, la mise en
ceuvre de matériaux autres que la brique et la tuile est tolérée.

La cote de seuil finie ne pourra en aucun cas avoir une différence de niveau supérieure a
0,60 métre par rapport au niveau du terrain naturel au droit de la construction.

e) Les garages en sous-sol sont interdits ;
f) Les citernes & gaz liquéfié ou & magzout ainsi que les installations similaires doivent &tre
placées en des lieux oil elles ne sont pas visibles des voies publiques.
g) Les équipements et installations liés & la distribution d'énergie doivent s'harmoniser aux
constructions environnantes.
HERZEELE - 59470 Elaboré le 11 septembre 2006.

Modifié le : 20 janvier 2014.
73



A.G.U.R. Dunkerque

h) Les cl6tures et plantations (haies, arbustes, arbres de haute tige} ne doivent en aucun cas
géner la circulation sur Fensemble de la zone, notamment en diminuant la visibilité aux
sorties d'établissement, dans les virages et aux carrefours.

2.2. Matériaux des murs extérieurs des constructions
a) Les murs exiérieurs des constructions & usage d'habitation devront étre réalisés

majoritairement en briques. Il est autorisé i’utiiisation de matériaux traditionnais (torchis,
clins de bois) pour les constructions neuves ou réhabilitées.

a

b) L'emploi & nu des matériaux destinés & étre recouverts est interdit sur les parements
extérieurs des constructions et sur les cldtures.
2.3. Toitures
a) Les toitures des constructions & usage d’habitation seront réalisées en tuiles. L'emploi de
la tuile rouge ordinaire ou vernissée noire est recommandé ; toutefois, les foitures des
annexes pourront &tre réalisées au moyen d’autres matériaux de tons rouges ou sombras

(serres, vérandas, dispositifs solaires...exclus). li est autorisé l'utilisation de chaume pour
les toitures de constructions & usage d’habitation (constructions neuves ou réhabilitation).

Zone Nh - ARTICLE 12 - Aires de stationnement
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre

assuré sur I'unité foncidre en dehors des voies publiques.

Zone Nh - ARTICLE 13 - Espaces libres et plantations

1. Régles générales de plantations

= Les plantations existantes doivent étre maintenues st tout arbre de haute tige abattu doit &tre
remplacé par l'utilisation d'essences locales.

= Les espaces libres doivent &tre aménagés en espaces verts, engazonnés ou cultivés.
» Les haiss existantes doivent étre maintenues ou remplacées par l'utilisation d'essences

locales.

2. Oégles particulieres

a) Les marges de recul par rapport aux voies et aux limites séparatives devront comporter des
espaces verts ou des rideaux d'arbres & hautes tiges.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Zone Nh - ARTICLE 14 — Coeilficient d’occupation du sol

il n'est pas fixé de régle.
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CHAPITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ne

Caractére de la zone

Il s’agit d'une zone qui regroupant les activités économiques existantes isolées en milieu rural.
Aucune nouvelle construction ne sera autorisée sauf celles liges au développement de l'activité
existante.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Zone Ne - ARTICLE 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Tous les modes d'occupation et d’utitisation du sol non mentionnés a Farticle 2, y compris :

Les dépdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectds, de matériaux de démolition, de
déchets tels que pneus usés, vieux chiffons, ordures ...

Les installations classées pour la protection de I'environnement

Les surfaces commerciales de toute nature supérieure & 100 m2 de vente.

Zone Ne - ARTICLE 2 - Occupations et utilisations soumises i conditions particuliéres

Sont admis :

Les extensions rendues nécessaires par le développement de l'activité économique existante (y
compris des installations classées ou non dans la mesure ol, compte tenu des prescriptions
techniques imposées pour éliminer fes inconvénients quils produisent, il ne subsistera plus pour
leur voisinage ni risques importants pour la sécurité, ni nuisances polluantes qui seraient de
nature & rendre inacceptables de tels établissements dans la zone.

Les constructions & usage d’habitations, exclusivement destinées aux logements des personnes
dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des
activités existantes.

Les créations de dépdts & lair libre, & condition qu'ils soient masqués par des plantations et ne
soient pas visibles de la voie publique.

Les equipements d'infrastructure et de superstructure de toute nature.

Les exhaussements et affouillements indispensables a la réalisation des tvpes d'occupation ou
d'utilisation du sol autorisés, compris les plans de rétentions des eaux, ainsi que pour la mise en
cauvre du paysagement.

La reconstruction, aprés sinistre, & l'identique, de méme destination sur une méme unité fonciere ;

La reconstruction d’'un batiment ayant conservé son caractére d'habitabilité dans la limite de
250m? de superficie hors ceuvre nette totale, sous réserves suivantes :

- que la construction soit édifiée sur 'unité inscrite au plan, et qu'il n’en résulte pas une
augmentation du nombre de logement ;

- que l'unité fonciere concernée soit desservie au minimum par les réseaux d'eau et
d'électricité ;
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la nouvelte construction ne doit pas entrainer de renforcement des réseaux existants,
notamment en ce qui concerne la voirie, 'assainissement, 'eau potable, énergie ;

gue la nouvelle construction s'intégre dans !environnement patrimonial et
architectural rural du secteur concerné, tant par son volume et ses ouvertures, que
par les matériaux et ses couleurs mis en ceuvre, respectant ainsi I'architecture
traditionnelle rurale. Des éléments architecturaux mineurs pourront étre incorporés a
la construction envisagée.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Zone Ne - ARTICLE 3 - Accés et voirie

a) Acces

b} Voirie

Tout terrain enclavé est inconstructible 3 moins que son propriétaire ne produise ung servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application des
dispositions de l'article 682 du Code Civil.

Les accés nécessaires aux constructions deivent présenter des caractéristiques (soumises a lavis
du gestionnaire de la voirie concernée) permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de ia
défense contre l'incendie, et de la protection incendie

Les terrains doivent 8tre desservis par des voies publiques ou privées répondant & l'importance et
a la destination de la construction ou de 'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

Zone Ne - ARTICLE 4 - Desserte par les réseaux

1. Alimentation en sau potable

Toute construction ou instaflation nouvelle qui, de par sa destination, nécessite une ufilisation
d'eau potable doit &tre raccordée obligatoirement au réseau public de distribution par un
branchement ds caractéristiques suffisantes, approuvé par le gestionnaire du réseau st en
conformité avec la réglementation en vigueur.

2. Assainissement

Un assainissement correspondant aux besoins des constructions et conforme 2 la réglementation
en vigueur devra &tre prévu.

Zone Ne - ARTICLE 5 - Caractéristiques des terrains

Il n'est pas fixé de régles.
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Zone Ne - ARTICLE 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions et installations doivent respecter un recui minimum de :

20 meétres par rapport a 'axe des voies départementales, communales et chemins
ruraux,

Les reconstructions pourront &tre admises selon l'implantation initiale de la construction.

Dans le cas ol une construction est implantée avec un recul inférieur a la marge de recul fixée par cet
article (cf. schéma), et lorsqu’il s'agit d’extensions ou de travaux visant 4 améliorer le confort ou la
solidité des batiments existants.

[l sera admis que les éventuelles extensions soient édifiées avec un recul inférieur a la marge de recul
fixée par cet article mais qui ne pourra étre inférieur au recul minimum d'implantation du batiment
existant,

Marge da recul Marge de racul
fixée a l'article 8 | fikte & 'articde 6 i
Recul Reeul
du batiment du batiment
Batiment
existant existant

N O N VdIE O U I VdIE

]
1
1
t
1
1
1
t
1
1
1
existant ; Batiment existant
1
|
1
1
]
1
]
1
1
1

Il n'est pas fixé de régle pour les constructions liées aux réseaux de distribution.

Zone Ne - ARTICLE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Distances par rapport aux limites de zones ! 5m ]
Les constructions doivent étre éloignées des limites
séparatives de telle maniére que la distance horizontale de 5m s
tout point du batiment a édifier au point le plus proche de la
limite de zone scit au moins égale & 5 matres, > 5m i
[l

Tl !
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Distances par rapport aux limites séparatives des terrains -

Les constructions doivent &tre éloignées des limites

séparatives de telle maniére que la distance horizontale de
tout point du batiment a édifier au point ie plus proche de fa e 3m
limite de zone soit au moins égale & 3 métres.
3 5m I
5m |

il sera admis que les éventuelles extensions ou amélioration de batiments existants soient édifices
avec un recul inférieur & la marge de recul fixée par cet article mais qui ne pourra étre inférieur au
recul minimum d’implantation du batiment existant.

Il n'est pas fixé de régle pour les constructions liées aux réseaux de distribution.

Zone Ne - ARTICLE 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Aucune distance n’est imposée entre deux batiments non contigus.

Zone Ne - ARTICLE 9 - Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions, y compris celle de tous les batiments annexes, ne pourra excéder
60 % de la surface totale du tefrain.

Il n'est pas fixé de ragle pour ies constructicns lides au réssaux de distribution.

Zone Me - ARTICLE 10 - Hauteur maximale des constructions

Les extensions des activités économiques existantes devront respecter le volumes et le gabarit du
batiment auquel elles se rapportent (& I'exception des installations spécifiques : types silos, cheminges
ou autres, rattachées aux installations).

X A
nN

La hauteur maximale des constructions d’habitation lides aux 24
activités est fixée a un niveau avec un comble aménageable ]
sur rez-de-chaussée (R + 1c), soit 3 metres & 'égout du toit L e araariae
par rapport au sol naturel initial. = oo 3m
La reconstruction a I'identique aprés sinistre est autorisée,
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Zore Ne - ARTICLE 11 - Aspect extérizur des constructions et aménagement de leurs abords

1. Principe général

Les batiments, quelle que soit leur destination et les terrains méme s'ils sont utilisés pour dépéts,
parkings, aires de stockage, doivent étre aménagés de telle maniére que la propreté et I'aspect de
la zone n'en soient pas altérés.

Le permis de construire (ou la déclaration préalable) peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a [a conservation des perspectives monumentales.

2. Dispositions particuligres

2.1. Intégration des constructions

a)

d)

e)

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit sur les parements
extérieurs des constructions et sur les clotures. Les murs seront recouverts de bardage
téle acier pré-peint ou d’enduits peints. L'emploi de la brique et du bois, ainsi que les
structures verriéres est autorisé ;

En cas d'extension, ou de construction sur une parcelle batie, la construciion devra étre
réalisée en matériaux identiques a ceux des constructions existantes majoritairement sur
la parceile ;

La cote de seuil finie ne pourra en aucun cas avoir une différence de niveau supérieure a
0,60 métre par rapport au niveau du terrain naturel au droit de la construction :

Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout ainsi que les installations similaires doivent &tre
placées en des lieux ol elles ne sont pas visibles des voies publiques ;

Les eéquipements et installations liés a la distribution d'énergie doivent s'harmoniser aux
constructions environnantes ;

f)Les clbtures, leur nature, leur implantation et leurs dimensions apparaitront clairement sur la

g)

demande de permis de construire ;

Les cibtures et plantations (haies, arbustes, arbres de haute tige) ne doivent en aucun cas
géner la circulation sur I'ensemble de ia zone, notamment en diminuant la visibilité aux
sorties d'établissement, dans les virages et aux carrefours.

2.2. Matériaux des murs extérieurs des constructions

a) Les murs extérieurs des constructions & usage d'habitation devront &tre réalisés
majoritairement en briques. Il est autorisé ['utilisation de matériaux traditionnels (torchis,
clins de bois) pour les constructions neuves ou réhabilitées.

b) L'emploi & nu des matériaux destinés a étre recouverts est interdit sur les parements
extérieurs des constructions et sur les clétures.

2.3. Toitures

a). Les toitures des constructions a usage d'activités ou de stockage devront &tre de couleur
sombre,
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Zone Ne - ARTICLE 12 — Aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré sur l'unité foncigre en dehors des voies publiques.

Zone Ne - ARTICLE 13 - Espaces libres, aires de jeux et de loisirs et plantations

1. Régles générales de plantations

= Les plantations existantes doivent &tre maintenues et tout arbre de haute tige abattu doit étre
remplacé par I'utilisation d'essences locales.

= Les espaces libres doivent étre aménagés en espaces verts engazonnés ou cultivés.

= Les hales existanies, doivent &fre maintenues ou remplacées par l'utilisation d'essences
locales.

2. Régles particulidras

a) L'extension de batiments a usage d'activités est soumise a 'aménagement d'écrans de
verdure le long des limites de l'unité fonciére ;

b) Des rideaux de végétation seront plantés afin de mieux intégrer les béatiments trop
volumineux ou dont 'aspect n'est pas en compléte hammonie avec le paysage, et afin de
masquer les dépdts ;

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Zone Ne - ARTICLE 14 — Coefficient d’'occupation du sol

Il n'est pas fixé da régle.
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CHAPITRE V - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Npp
Caractére de la zone
Il s’agit d'une zone naturelle de protection paysagére.

Elle comprend un secteur Nppi, touché par le risque d'inondation.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Zone Npp - ARTICLE 1 - Occupations et utilisations du sol interdites
»  Tous ies modes d'occupation et d'utilisation du sol non mentionnés a I'article 2.

Zone Npp - ARTICLE 2 - Occupations et utilisations soumises a conditions particulieres
Sont admis :

°  Les équipements d'infrastructures / superstructures (compris liés aux réseaux de distribution) ne
compromettant pas le caractére paysager de la zone ;

. les travaux visant a améliorer le confort ou la solidité ainsi que l'extension mesurée des
constructions & usage d'habitations existantes et les batiments annexes (de faible volume}) et les
garages liés aux constructions existantes.

= la reconstruction a lidentique aprds sinistre de Ihabitation existante n’entrainant pas une
augmentation du nombre de logements, ni un renforcement des réseaux existants :

b La reconstruction d’'un batiment ayant conservé son caractére d’habitabilité dans Ia limite de
250m? de superficie hors ceuvre nette totale, sous réserves suivantes :

- que la construction soit édifiée sur I'unité inscrite au plan, et qu'il n’en résulte pas une
augmentation du nombre de logement ;

- que lunité fonciére concernée soit desservie au minimum par les réseaux d’eau et
d'électricité ;

- la nouvelle construction ne doit pas entrainer de renforcement des réseatx existants,
notamment en ce qui concerne ia voirie, 'assainissement, |'eau potable, I'énergie ;

- que la nouvelle construction s’intdgre dans [Ienvironnement patrimonial et
architectural rural du secteur concerné, tant par son volume et ses ouvertures, que
par les matériaux et ses couleurs mis en ceuvre, respectant ainsi I'architecture
traditionnelle rurale. Des éléments architecturaux mineurs pourront étre incorporés a
la construction envisagée.

Uniguement pour le secteur Nppi :

La créatidn de batiments nouveaux est interdite.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Zone Npp - ARTICLE 3 - Accés et voirie

a) Accés
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Tout terrain enclavé est inconstructible & moins gue son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisants, instituée par acte authentigue ou par voie judiciaire, en application des
dispositions de l'article 682 du Code Civil.
Les accés nécessaires aux constructions autorisées doivent présenter des caractéristiques
(soumises a Pavis du gestionnaire de la voirie concernée) permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité, de la défense contre lincendie, et de la protection civile.

b} Voirie
Les terrains doivent &tre desservis par des voies publiques ou privées répondant a limportance et
a la destination de la construction ou de 'ensemble des constructions qui y sont édifides.

Zone Npp - ARTICLE 4 - Desserte par les réseaux

1. Alimeniation en eau potable

Toute construction ou instaliation doit &tre desservie par un réseau collectif de distribution d'eau
potable de caractéristiques suffisantes.
2. Assainissement
Un assainissement correspondant aux besoins des constructions et conforme & la réglementation
en vigueur devra étre prévu.
Zone Npp - ARTICLE 5 - Caractéristiques des terrains
I! n'est pas fixé de régle.
Zone Npp - ARTICLE 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions peuvent s'implanter soit au ras de I'alignement, soit en retrait de celui-ci.

Zone Npp - ARTICLE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées soit en limite séparative, soit en retrait.

Zone Npp - ARTICLE 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Aucune distance n'est imposée entre deux batiments non contigus.

Zone Npp - ARTICLE 9 - Emprise au sol des constructions

Il n'est pas fixé de régle.

Zone Npp - ARTICLE 10 - Hauteur maximale des constructions

It n'est pas fixé de régle.
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Zone Npp - ARTICLE 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

1. Principe général
Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des bétiments ou cuvrages & édifier ou 2 modifier sont de nature a porier atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbaing ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.

2. Dispositions particuliéres
Toute construction ou installation est soumise préalablement & une étude d'intégration dans le site,
ne pouvant compromettre la vocation paysagére de 'ensemble de la zone,

Zone Npp - ARTICLE 12 - Aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre

assuré sur ['unité fonciére en dehors des voies publiques.

Zone Npp - ARTICLE 13 - Espaces libres et plantations

Régles générales de plantations

* Les plantations existantes doivent étre maintenues et toute plantation arrachée doit étre
remplacée par I'utilisation d’essences locales.

= Les espaces libres autour des constructions doivent étre aménagés en espaces verts.

* Lles haies existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par l'utilisation d'essences
locales.

Légendes spéciales figurées au plan de zonage

Espaces boisés classés :
Les espaces boisés classés & conserver, a protéger ou a créer figurant au plan sont soumis aux
dispositions des articies L130-1 et suivants du code de I'Urbanisme.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Zone Npp - ARTICLE 14 - Coefficient d’occupation du sol

It West pas fixé de ragle.
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CHAPITRE V! - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Nhc

Caractére de la zone

Il s'agit d’'une zone naturelle permettant I'accueil de huttes de chasse homologuées.

La zone est intégralement couverte par le secteur Nhci, touché par le risque d'inondation.
SECTION 1 - NATURE DE L'OCCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Zone Nhe- ARTICLE 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

*  Tous les modes d'occupation et d'utilisation du sol non mentionnés a l'article 2.

Zone Nhec - ARTICLE 2 - Occupations et utilisations soumises a conditions particuliéres
= La reconsiruction et I'extension des huttes de chasse faisant I'objet d’'une auterisation et érigées

sur funité foncidre de linstallation déclarée (cf. Obligations Diverses), sous réserve que la
superficie totale hors ceuvre brute pour chaque hutte soit inférieure ou égale & 40 m2

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Zone Nhe - ARTICLE 3 - Accés et voirie

Il n'est pas fixé de régie.

Zone Nhc - ARTICLE 4 - Desserte par les réseaux

Il West pas fixé de régle.

Zone Nhc - ARTICLE 5 - Caractéristiques des terrains

Il n'est pas fixé de régle.

Zone Nhc - ARTICLE 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions peuvent s'implanter soit au ras de I'alignement, soit en retrait de celui-ci.

Zone Nhe - ARTICLE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent &tre implantées soit en limite séparative, soit en retrait.

Zone Nhc - ARTICLE 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Aucune distance n'est imposée entre deux batiments non contigus.
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Zone Mhc - AATICLE 9 - Emprise au sol des constructions

il n'est pas fixé de régle.

Zone Nhec - ARTICLE 10 - Hauteur maximale des consiructions

Il n'est pas fixé de régle.

Zone Nhc - ARTICLE 11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords
Principe général

Le permis de construire (ou la déclaration préalable) peut étre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, & modifier

sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Zone Nhec - ARTICLE 12 - Aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des installations doit &tre assuré sur
l'unité fonciére en dehors des voies publiques.

Zone Nhc - ARTICLE 13 - Espaces libres et plantations

Regles générales de plantations :

* Les plantations existantes doivent étre maintenues et tout arbre de hauts tige abattu doit étre
remplacé par l'utilisation d’essences locales.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Zone Nhc - ARTICLE 14 - Coefficient d’occupation du sol

il n'est pas fixé de régle.
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