CHAPITRE 1V

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 1AU

CARACTERE DE LA ZONE

La zone 1AU est une zone destinée a l'urbanisation future et dont la mise en ccuvre est
conditionnée par la réalisation d'opérations qui garantissent un aménagement cohérent de
'ensemble des superficies concernées et par 1’augmentation de la capacité du systéme
épuratoire (lagunage). (

Les conditions de 1'ouverture a l'urbanisation de cette zone seront définies
ultérieurement par voie de modification du P.L.U..

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1AU1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Toute nouvelle construction est interdite.

Article 1AU2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
spéciales

Sont autorisées :
- L’extension des constructions a usage d’habitations.

- L’extension des constructions et installations liées aux activités existantes.

SECTION II - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL.

Article 1AU3 - Accés et voirie

Article non réglementé par le PLU

En dehors de la zone agglomérée, tout nouvel accés sur voirie départementale
est interdit.
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Article 1AU4 - Desserte en eau et assainissement

1-EAU
Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une

conduite publique de distribution d'eau potable de caractéristiques
suffisantes.

2 - ASSAINISSEMENT

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par
des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement.

L'évacuation des eaux ménageres et effluents non traités dans les fossés, les
égouts pluviaux ou cours d'eau est interdite.

Le rejet des eaux de piscines (vidange des bassins), quel que soit leur usage,
est interdit dans le réseau publique d’assainissement conformément au décret
n094-469 du 3 juin 1994 relatif a la collecte et au traitement des eaux usées
(cf article 22). Celles-ci doivent dans la mesure du possible étre infiltrées sur
place et, en cas d’impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial pourra étre
effectué apres accord du gestionnaire du réseau.

3 -EAUX PLUVIALES

Si le réseau existe, les aménagements devront étre tels qu'ils garantissent
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif. En absence de
réseau, les eaux pluviales seront récupérées et stockées a I’intérieur de
chaque opération dans les bassins d’orage dont le volume sera calculé sur la
base de 100 litres par m? imperméabilisé, avec le rejet dans le milieu naturel
de 7 litres seconde par hectare, selon les préconisations de la DISE du Gard.

Article 1AUS - Surface et forme des terrains

Article non réglementé par le PLU.
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Article 1AU6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions doivent €tre implantées a I’alignement des voies et emprises
publiques. Cependant, si plusieurs constructions existantes marquent un retrait
par rapport a la limite du domaine public, les constructions nouvelles doivent
s’implanter en tenant compte de I’alignement ainsi constitué, les passages et les
cheminements n’étant pas considérés comme des voies.

En cas de décrochement entre les constructions qui I’encadrent, le batiment peut
soir étre aligné sur 1’'une ou 1’autre de ces constructions, soit étre implanté entre
ces deux limites.

Des saillies de faible importance (balcons, auvents, escaliers, devantures de
magasin...) sont admises, sous réserve de I’application des réglements de voirie.

Ces regles ne s’appliquent pas :
- aux terrains situ€s en retrait de la voie et qui n’ont qu’un accés a cette voie,

- aux batiments édifiés a I’arriére d’un batiment existant partiellement ou en
totalité situé en facade sur rue,

- aux aménagements ou extensions d’une construction existante, s’ils
n’entrainent pas une aggravation de la non-conformité de I’implantation de cette
construction par rapport aux régles énoncées ci-dessus,

Article 1AU7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3
metres.

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n’est pas
conforme aux prescriptions de 1’alinéa ci-dessus, le permis de construire ne peut
étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d’améliorer la conformité
de I’implantation ou du gabarit de cet immeuble avec ces prescriptions ou pour
des travaux qui sont sans effet sur I’implantation ou le gabarit de I’immeuble.

Ces regles ne s’appliquent pas :

- aux aménagements ou extensions d’une construction existante, s’ils
n’entrainent pas une aggravation de la non-conformité de ’implantation de cette
construction par rapport aux regles énoncées ci-dessus,
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Article 1AUS - Implantation des constructions, les unes par rapport aux
autres.sur une méme propriété

Article non réglementé par le PLU.

Article 1AU9 - Emprise au sol

Article non réglementé par le PLU

Article 1AU10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions et installations ne pourra excéder 6 m a I'égout des
toitures et 7 m 50 au faitage.
Ces régles ne s’appliquent pas :

- aux travaux effectués sur des constructions existantes dont la hauteur dépasse
la limite fixée, lorsqu’ils n’ont pas pour effet d’augmenter la hauteur de celle-ci,

- a4 la reconstruction d’une construction détruite par un sinistre, d’une hauteur
initiale supérieure aux limites énoncées. Cependant, la hauteur de la nouvelle

construction ne peut pas dépasser celle de la construction détruite.

- aux infrastructures techniques et installations nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif, pour lesquels I’implantation est libre.
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Article 1AU11 - Aspect extérieur

Les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les architectures étrangeres a la région ou portant atteinte par leur aspect a I’environnement sont
interdites.

Forme :

Les toitures principales doivent étre de
préférence a deux pans ou a plusieurs pans
dans le cas de la réalisation de croupes. - |
Néanmoins, les annexes (remises, abris de : | S\
jardin et garages) peuvent avoir un toit & un : ‘

batiment principal batiment principal

annexe

dépendance

seul pan si elles sont contigués a un
batiment principal.

La pente des toits doit étre comprise entre 30 et 35°. Les toitures terrasses sont interdites.

Toute extension ou surélévation jouxtant une construction existante doit s’harmoniser a la
composition existante.

Les constructions doivent respecter la topographie existante en évitant les accumulations de terre
formant butte.

Pour les constructions en ordre continu, les lignes électriques et téléphoniques seront établies sous
cables courant sous les corniches de maison en maison, ou, enterrées.

Les citernes de combustible ou autres seront soit enterrées, soit masquées par des haies vives.

Matériaux et couleurs :

Les tons doivent s’harmoniser avec ceux de I’architecture traditionnelle locale.

Les matériaux de couverture seront de tuile canal de terre cuite. Ils s’harmoniseront avec ceux des
constructions avoisinantes.

Les matériaux de construction destinés a étre revétus ne peuvent étre laissés apparents.

Les fagades des constructions doivent étre enduites et constituées de matériaux homogénes ou
s’harmonisant.

Les bardages métalliques sont interdits.

Les panneaux solaires peuvent étre autorisés dés lors qu’ils ne constituent pas une agression au site.

Clétures, en facade sur rue :

La hauteur des clotures doit s’harmoniser a celle des clotures avoisinantes. En I’absence de clotures
voisines, la hauteur est au maximum de 2 métres pour les murs pleins et de 1,80 métres pour les
murs bahuts et grillage végétalisé.

En cas de murs bahuts, la hauteur du mur devra par ailleurs représenter le tiers de la hauteur totale de
la cloture, les deux tiers restant correspondant au grillage végétalisé.

Les clotures de matériaux ciment seront peintes ou enduites et s’harmoniseront avec le ton du
batiment.

Clotures, en limite séparative:

La hauteur est au maximum de 2 métres pour les murs pleins et de 1,80 métres pour les murs bahuts
et grillage végétalisé.

En cas de murs bahuts, la hauteur du mur devra par ailleurs représenter le tiers de la hauteur totale de
la cldture, les deux tiers restant correspondant au grillage végétalisé.

Les clotures de matériaux ciment seront peintes ou enduites et s’harmoniseront -avec le ton du
batiment.

Equipements d’intérét général :

Les équipements d’intérét général peuvent observer des dispositions différentes de celles énoncées
ci-dessus, si elles ne sont pas de nature & porter atteinte au site urbain, aux paysages et a 1’intérét des
lieux avoisinants.
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Article 1AU12 - Stationnement des voitures

Article non réglementé par le PLU

Article 1AU13 - Espaces libres et plantations.

Article non réglementé par le PLU

SECTION III - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL.

Article 1AU14 - Coefficient d'occupation du sol.

Le Coefficient d'Occupation des Sols applicable a la zone 1AU est égal 4 0,20.
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