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TITRE | - RAPPORT DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR !

Chapitre 1 — Modualités de enguéte

1-0Objet de I'enquéte

Il s’agit d’une consultation relative a I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme de la commune de PUYMERAS (84).

Cette mesure consisterait a adapter de nouvelles dispositions en arganisant la future physionomie du village alors
que le précédent projet avait été invalidé en date du 24.11.2020 par le Tribunal Administratif de Nimes et giune
récente consultation n’avait obtenu aucune réponse de 'autorité environnementale. (Cf. Article R123-8-1 du code

de ’Environnement).

La démarche entreprise permet de définir I’évolution du territaire pour les années 3 venir. Les arientations retenues
s'inscrivent totalement dans la nouvelle dynamique sur 'aménagement et I'environnement soutenues par deux

axes principaux :
» Définir I'évolution d'un territoire au travers d’un projet d’'aménagement et de développement durables.

> Servir de cadre aux différentes politiques sectorielles, en assurant une cohérence des documents relatifs aux
divers secteurs d’activité et aux documents d’urbanisation communaux.

2 - Responsable du projet

La responsabilité de I'élaboration de ce projet revient & la municipalité de PUYMERAS, représentée par M. Roger
TRAPPO, maire de la commune, dont le siége administratif est sis 3 hotel de ville de PUYMERAS.

3 — Cadre juridique de enquéte

3-1 - Textes législatifs et réglementaires
® Ordonnance 2015-1174 du 23.09.2015

® Code de 'Environnement : - articles L123-1 ¢ 1123-19/R123-1 G R123-18
- articles 1120-1 / R123-19 6 R123-2
® Code de I'Urbanisme : - articles L153-19 ¢ L153-21

3-2 ~ Décision du Président du Tribunal Administratif de NIMES

Par décision n°® £24000027/84 date du 07.03.2024, le président du Tribunal Administratif de NIMES, nous nommait
en qualité de commissaire-enquéteur titulaire, afin de diriger cette enquéte.

3-3 — Arrétés municipaux

Consécutivement aux délibérations du conseil municipal des 25.04.2023 et 11.12.2023 ainsi que de I'arrété
municipal pris en date du 02.04.2024, a été prescrite sur le territoire de la commune de PUYMERAS, une enquéte
publique relative a {'élaboration du Plan Local d’Urbanisme.



Enquétes publigue n° F24000027/84

4 - Contexte

4-1 - Commune de PUYMERAS

Il s’agit d’'une commune rurale et collinaire de faible importance, située au Nord du département de Vaucluse, au
Nord-Ouest du mont Ventoux. Par ses limites Nord et Est, elle est limitrophe au département de la Dréme. Al'Quest,
elle s’étend sur la plaine aliuviale de 'Ouvéze qui s'écoule vers la valiée du Rhéne.

Elle se présente comme un territoire agricole reconnu pour ces productions principalement viticoles. Son terroir
génere des appellations en AOP / AOC classées « Cdtes du Rhéne », « Cétes du Rhéne Village » ou siglées
« Puyméras», qui induisent le principal pdie de revenus de ia population et dont I'impact économique est significatif.
Elle est confrontée a une évolution iégérement décroissante de sa population, en raison de ses faibles possibilités
fonciéres.

4-Z — Situation intercommunale

la commune est intégrée a lintercommunalité « Vaison-Ventoux », depuis le 24.09.2002. 1l s’agit d’une
communauté regroupant 14 communes limitrophes, positionnées en arc de cercle au Nord / Nord-Ouest du mont
Ventoux et dont le siége administratif est implanté & Vaison-la-Romaine.

Elle est inscrite dans le périmétre du 5CoT du Pays Vaison-Ventoux, lequel a été approuvé le 21.07.2010 et révisé
au mois de février 2015.

5 — Caractéristigues du projet

5-1- Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

Ce projet d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme, concerne essentiellement Fimplantation de zones constructibles

a vocation d’habitat. Il se concrétiserait par les actions suivantes :
» Densification des parcelles baties {JAU1, JIAU2, JAU3) avec en perspective la création d’une trentaine de

logements,
P Des travaux complémentaires concernant Vélargissement des voies de circulation desservant ces zones,

» Restauration d‘une partie des ruines du village, agrémentées en jardin méditerranéen.

Quelques précisions ont été incluses sur le dernier dossier présenté et concernent principalement des détails de
qualifications relatives 3 des numérotations ou des distances.

6 — Composition du dossier mis a la disposition du public

La documentation présentée et mise a la disposition du public, & 'occasion de cette enquéte se composait des
piéces suivantes :

O Résumé non technigue

i — Coordonnée du maitre d’ceuvre et objet de I'eNQUATE PUDBIIGUE .ovovveeeeceereeeeeerece s ssssssssssssssssesssseessesessesss 1
1-1 Coordannées du maitre d’ceuvre

1-2 Objet de Fenquéte publique
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B

i

L — CONEEXEE LOCAI ettt se s e e sbesresnses ses e sae ses s ses ee sae sessesses saseessen eenee e sreeessenmesseessessesssennenen 4

2-1 Profil géographique

2-2 Contexte démographigue local

2-3 Logement

2-4 Activités économigues et commerciales
2-5 Tourisme

2-6 Réseau de voirie

2-7 Assainissement

2-8 Eau potable

T — Etat initial de VeNVITONNEMIENT oottt s s e st s s s sss e s ss s es e st sa sesses nsen san sanamsnssenas 15

3-1 Environnement naturel

3-2 Agriculture

3-3 Paysages

3-4 Risgues

3-5 Prévisions de développement

IV - Caractéristiques importantes du projet et résumé des raisons motivantes ... eececccvereesee e seecesneness 38

4-1 Choix retenus

4-2 Explication des choix relatifs aux O.A.P.
> Zone lAU1
» Zone IAU2
> Zone IAU3 Village

1 Rapport de présentation

I —Grandes orientations &fiNIES PAr 18 101 ...t cee s ecee e e eeee e eem e e eeeaee e eeeaeneeee 1

i = Contenu ZENEral dU JOCUMENT .....c.ccccueeceecee et sese e sevese s ses s st sbe s ses s s sss s ses s sessas s sessn sen s s snemssnssansssnnnsesnss L

= DOCUMENTS SUPIE COMMUNAUX 1tiriieitieinsrisesssssesssosssssesssssessssses soesss soesss sssssassss s ssssss sasassssssss sasssssssssssssssesasasasssssossssss 2

# SDAGE (Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux Rhéne-Méditerranée)

> SRADDET (Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires)
» PNR Ventoux (parc Naturel Régional du Mont Ventoux)

» SCoT (Schéma de Cohérence Territoriale)

IV - Evaltuation enVironnemMEntal® ... .. oo aseossissreessesasesassesasessssas s sseassses sssssesssesessnsss seessnssssesssessssssssnn 14

4-1 Raison de sa mise en ceuvre
4-2 Objectifs et contenu de I’évaluation

-3 DiGGNOSEIC TEFFIEOTIT] cvcvvvvrsrevsrevvtsrsssvrississrsissssesrevesssaressassssrosssessseessnssessessessssss e i6
{Contexte global / Profil géographique / Contexte démographique / Logement / Activités économigues et
Commerciales, ......)

Cartographies diverses du territoire communal
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0O P.A.D.D. (Projet d’Aménagement et de Développement Durables)

I - Orientations BENEATAIES ... ummeimessarsass seesessesees seseeseesseseesseseesseesesessessenseseesseseeseesseeeeeseeseeseeseeeeesee e s 2
It - Politiques d’aménagement et d'UrDANISIME ........c.cvcrvioruciuiusiieesiese e ceeceeseeeseessassessces s es s sesessass s sessessessssassn 4
i1 - Politiques relatives a 12 démographie 81 @ FRabITat ..o 7

IV - Objectifs de modération de la consommation d’espace agricole ou naturel et de lutte contre V'étalement

BEE TR cxocmmonsimmnss i it S AR e e e A Attt 10
V- Politiques du développement éCONOMIQUE €t COMMEITIAL .......couremeeeeee oo eee oo 11
VI - Politiques de transports €t dEPIACEIMENTS .......c..couueivvereeeeee s ees e eeseeeee e e esesessesessessesseeseessssesees e e es oo 13
Vii - Politiques de développement des loisirs ............ T AP TS SRR AR AR R S50 404 o khasiontbnns s sn e s s aed it i s s e s e e 16
VI - Politiques de ProteCtion GBS PAYSAEES ......ov.ivvveeeeeeeeeeeeeseesesseseeseese s ses s ees e s oo e e e e ees e e eeeeeee e 17
IX - Politiques sur la protection de 'agriculture .......cc.cooeeeeereesiesnes e ibaas st sneniss ey B T AL TTeTT 21
X - Politiques sur la protection des espaces naturels et des continuités écologiques 23

03 0.A.P. (Orientation d’Aménagement et de Programmation)

I — PrinCipes GENErauX €t I0CAIISALION .......cc.uuwueeerireesenccrseeeereeceessesensssseseseesseesessmsensessseseesseseeeseesmeeseeeseeeeeesee e e e eeneeneeen 1
lI—ZonelAUl > Organisation générale et COMPOSItION UrBQINE .......cccoeveeveersresesresesresrresresosessossssissessesssssessssssses 2
B2 PLOJECHION e ettt eseeeeeseeeeseeee e sms s eesees e s e e s s e s e e e e oo eseeee e 3
ili—Zone lIAUZ > Organisation générale et composition UrBaiNe . mmeoooon T RS TR Wee i i snes 4
L S PSP — 5
IV —Zone lAU3 > Organisation générale et COMPOSItION UIDGINE woovvewvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo 6
B L 7
V= VUE GENETAIE — PrOJECTIONS  ..ceuveereeeceeeeeecee e sassascesessees s e sms sesene et seeses e ses st seseeseeseee e e e semeeses s e e e oot eee e 8

V- COMPOSITIONS UBBINES .vovueverieirerrriieienirissassesesssssessessessesesesesssssesessssssessesessssssessssssessessessssseeseesesesemeseeseeeseesesoseeeeees 9

» Habitat en petit collectif

~ Habitat individuel groupé / jumeié

~ Habitat individuel

» Traitement des interfaces bdti — espaces communs ou publics
# Prise en compte des continuités écologiques

VII- OAP : actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur les continuités €colOgiqUES ......ooeeeereenn. 13
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Chapitre Il — Déroulement de Venquéte

1 - Organisation et préparation de 'enquéte

Ala réception de la décision de monsieur le Président du Tribunal Administratif de NIMES, nous avons pris contact
avec la mairie de PUYMERAS afin de proposer une réunion conjointe, nous permettant de fixer les modalités de
'enquéte. Cette rencontre s’est déroulée le 14.03.2024, dans les bureaux de la mairie, en présence du premier
édile de la commune, mais également de [a secrétaire de mairie.

Dans le cadre d’une précédente consultation, une visite de la zone concernée par le projet avait été effectuée le
10.08.2023, sous la conduite du maire de la localité, Des éléments d’appréciation sur la situation actuelle et
I’élaboration de ce projet, nous avaient alors été exposés.

Un registre réglementaire de 8 feuillets, destiné a recevoir les remarques et doléances émises durant 'enquéte
publique a été co6té et paraphé a loccasion de notre premiére permanence, le 22.04.2024.

.............................................................................. {Pléce n° 1 transmise par la mairie avec le dossier de présentation)

Conformément a la procédure en vigueur, 'avis d’enquéte publique a été diffusé dans plusieurs journaux régionaux.
En date des 04 et 05.04.2024 puis du 23.04.2024, dans les rubriques « annonces légales » des gquotidiens
r8gIoNaUX La Provence et VAUCIUSE MALIT ......eeeeeeceeeeeeeeeeeceeeeeeeseeeeeeeresesresesresssssessssssesessssssssans ... Pigcesn®2a5

En outre, 'annonce a été retransmise sur le site dématérialisé de la communs, consultable en ligne 2 Fadresse
suivante : https://www.mairiepuymeras.com , mais également sur le site Facebook de la mairie.

Des avis d’information ont été apposés dans les installations municipales, une quinzaine de jours avant I'ouverture
de I'enquéte et durant toute la durée de celle-ci. Elles concernaient notamment les lieux suivants :

- Mairie (place de la mairie)

- Centre social et cufture! {avenue de Verdun)

- Salle de la Grande Fontaine (place de la grande fontaine)
- Les panneaux pubiics locaux

Un exemplaire aux dimensions A2, respectant les caractéristiques réglementaires énumérées 3 V'article R123-9 du

code Environnement, a été placardé par les services municipaux dans les sites principalement concernés :

- {AUI chemindu Jfas
- 1AU2 chemin du fonchier
- 1AU3 Fécoie - village

Un certificat d’affichage attestant de ces dispositions a été délivré par la mairie, responsable de leur mise en place.
Piécen®6

......................................................................................................................................................................................

2 — Exécution de 'enquéte

Uenquéte publique d’une durée de 37 jours, a été organisée dans les locaux de la mairie de PUYMERAS. Cette
période correspondait avec les jours d’ouverture de la mairie au public ainsi que par plusieurs jours chaumés inclus

dans ce cycle (Ascension, Pentecéte).

Les pieces du dossier ainsi que le registre d’enquéte et les différents avis recueillis auprés des PPA ont été mis 3 la
disposition du public, a compter du 22 avril et ce jusqu’au 28 mai 2024 inclus.
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Leur consultation a été proposée durant la totalité de enquéte publique, aux jours et horaires d’ouverture de la
mairie : du lundi au jeudi, de 9 heures @ 12 heures. Des permanences ont été assurées conformément aux
dispositions arrétées, soit aux dates suivantes :

- Lundi 22 avril 2024 de 9 heures & 12 heures,
- Mercredi 15 mai 2024 de 9 heures a 12 heures,
- Mardi 28 mai 2024 de 9 heures ¢ 12 heures,

Le public concerné avait également la possibilité de communiquer ses observations, propositions et contre-
propositions, en adressant un courrier a V'attention du commissaire—enquéteur domicilié au siége de l’enquéte :
Mairie de PUYMERAS - 8 place de la mairie - 84110 PUYMERAS. Mais également par voie dématérialisée & Padresse
suivante : mairie.puymeras@gmail.com

Une connexion sur les sites informatiques de la mairie : mairie.puymeras@gmail.com - ou www.mairie
puymeras.com était réaiisable, donnant accés au dossier de présentation compiet ainsi qu’aux avis rendus par les
différents PPA. En outre, il était possible aux personnes concernées d’obtenir 3 leur demande et a leurs frais, une
copie papier ou électronique du dossier de 'enquéte.

Les documents mis a la disposition du pubiic, en vue de ieur consuitation, ont été vérifiés a chacune de nos
permanences. Aucune anomalie n’a été constatée 2 ces occasions.

Cette enquéte publique n'a pas été prolongée et n’a pas nécessité la mise en place d’une réunion d'information ou
d’échange avec ia popuiation.

3 — Information du commissaire-enquéteur

Linformation du commissaire-enquéteur et la concertation tant avec le maire que le personnel municipal, se sont

déroulées dans de bonnes conditions. Les précisions et renseignements complémentaires demandés ont été fournis
spontanément et en toute confiance.

Le déroulement de cette enquéte n’ameéne aucun commentaire particulier. Aucun incident ou disfonctionnement
n'estvenu perturber nos permanences ou n'a &té porté 3 notre connaissance.

Chapitre Ill - Avis des P.P.A. et analyse des observations du public

1 - Avis des personnes publigues associées

Conformément aux dispositions en vigueur, la notification du projet envisagé a été transmise aux diverses
personnes publiques associées (PPA), avant le début de I'enquéte.

Les avis rendus par ces divers organismes ont été joints au dossier de consultation mis 3 la disposition du public, de
méme ils étaient transmis sur le registre dématérialisé de la mairie 2 V'issue de Vouverture de 'enguéte,

Les éventuels P.P.A. n"ayant pas répondu a la demande qui leur a été formulée sont réputés avoir émis un avis
favorable, par absence de réponse sous un délai de trois mois.

Dans leur globalité, les organismes consultés se sont déclarés favorables, tout en manifestant guelgues
recommandations ou remarques sur le pro;et présenté. Ces derniéres concernent divers points sans obérer 'idée
principale de [a démarche.
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Enquéie publique n° E24000027/84

Administration ou service consuiié

Dates

{Efenvoi = Rfrécept.}

Avis ou recommandations {condensé}

Autorité environnementale (MARAs]

E/18.12.23

Avis non prononcé Recommundgtions concernant fes points suivants ;
- Lisibilité du dossier : Evaluation des 3 secteurs du projet

DREAL PACA  T508L3% - Indicateur de suivi : Complément dispos. suivi (Etat/objectifs chiffrés)
Marseille (13) - Biodiversité : Justification des impacts résiduels

= Risgues noturels : Anolyse des incidences du ruisseffement

- Eau potable : Analyse des ressources de la station de « 3 riviéres »
Préfecture de Vaucluse E/18.12.23 Avis favorable

Direction Départementale Territoires
Avignon (84)

R/27.02.24

Auregord des éléments d'onolyse développés

Agence Régionale de la Santé E/18.12.23 Avis favorable

(via DDT Vaucluse) R/ 19.01.24

Axiireme FOAY Prise en compte des remarques formulées lors des réunions des PPA

Avignon (84}

Chambre de Commerce etindustrie | E/18.12.23 Avis favorable

Avignon (84) R/ 02.02.24 Avis détaillé sur les piéces présentées dans la présentation du dossier
o {Modification relative & lo Zone UC)

CDPENAF (vig DDT Vaucluse) E/18.12.23 Avis favorable

Avignon (84) R/ 19.02.24 (Objectif de préservation des espaces naturels, agricoles ou forestiers)

Chambre Agriculture Vaudiuse

Avis favorable avec réserves
Concerne les marges de recul entre constructions et zone agricole,

Chambre des Métiers et Artisanat| E/18.12.23 Avis favorable

Avignon (84) R/ 23.02.24 Maintien et impact des activités économiques et commerciales sur la
T commune.

Conseil Départemental Vaucluse | E/18.12.23 | Péle Aménagement : o

Avignon (84) R/ 16.01.24 Observations relatives & la dénomination et & la classification du réseaqu
o routier départemental, ainsi qu'aux marges de recul des constructions,

hors agglomération {concerne 10 pages du ropport de présentotion)

Communauié de Communes E/18.12.23 Avis favorable

Vaison-Ventoux R/ 23.03.24 Application des madifications apportées qu réglement du PLU

Vaison-la-Romaine (84}

Institut National Appellation d’Origing E/18.12.23 Avis favorable sous réserve

(INAO) R/ 14.03.24 Demande reciassement en zone A, de la zone AU faisant 'objet

Miontreuii (93}

de FDAP2 {= 0.44hz)

Tromas

Parc Naturel du Mont Ventoux
Carpentras (84)

E/18.12.23

R/ 28.03.24

Avis favorable

Courriel indiquant 'absence de réponse mativée qu regard du dossier,
mentionnant une trés bonne compatibilité avec le SCoT Vaison-Ventoux

Centre Régional Propriété Forestidre
Marseille (13)

E/18.12.23

R/ A/Rdu 20.12.23

Aucune réponse transmise malgré plusieurs relances par mail.

Conseil Régional P.A.C.A.
Marseille {13)

E/18.12.23

Aucun commentaire ou avis
Correspondance du Président de Région en date du 21.06.2022
- Saisie de la délégation « Connaissance-Planification-Transversalité »

Syndicat Rhone-Aygues-Ouvéze
Ste Cécile les Vignes (84)

E/18.12.23
R/ ...

Aucune réponse parvenue, suite & cet envoi.

- PADD en adéquation avec ressource en eau de la commune,
- Rapport sur Polimeniotion 2n eou du territoire

(Cf. Rapport de septembre 2022 : analyse favorable)
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Enguéte publigue n° £24000027/84

2 — Inventaire des observations

Durant I'ouverture de cette enquéte ainsi qu'a V'occasion de nos permanences, peu de doléances nous ont été
adressées. Nous avons ainsi enregistré une demi-douzaine de consultations dont une seule est relative a des
réclamations concernant la zone attribuée dans le dossier de présentation. Elle concernait la SCEA « La Villa

Toscane » implantée a 'Ouest de la commune.

Lors de leur visite, deux résidents nous ont remis un courrier concernant leurs convictions ou leurs interrogations.
Quatre autres nous ont communiqué leurs réflexions par courriel. L'ensemble de ces piéces sont répertoriées sous
ie n® IC (MAURER), 2C (ARLAUD), 3C (PAGANELLIJ, 4C (BRIENNE)), 5C (MAURER], 6C (FAURE), 7C (R.T.E.}.

Plusieurs personnes désireuses de garder ['anonymat se sont présentées lors de nos permanences afin de consulter
des pigces du dossier. Celles -ci ont été laissées libres de satisfaire 3 leurs curiosités.

Aucune télécommunication ne nous a été transmise ou n’a été enregistrée durant la période considérée.

3 — Anaiyse ei examen des observations formulées par ie public

Les diverses remarques apportées par le public peuvent &tre classifiées en trois catégories, en raison des motifs
indiqués mais aussi de la vision accordée au projet présenté.

1/ Manifestation d’approbation au projet

Ref. | Pétitionnaire Interrogation / Avis Eléments de réponse

3C | Jean-Marc PAGANELLI Avis favorable au projet du PLU - Réflexion rationnelle et honnéte

6C | Claude FAURE Avis favorable gu projet du PLU - Analyse simple, logique et réaliste

2C | Anne ARLAUD Avis favorable au projet du PLU - Motivation engendrée par Ie désir de voir
pérenniser la présence de ['école.

2/ Désaccords sur le projet élaboré

Ref. | Pétitionnaire interrogation Eiéments de réponse

Mise en exergue de divers éléments relevés - Dissection subjective du projet
1C | Ralf MAURER dans. Ife -dolssm‘r du projet de PLU : - A‘nalys? étayée par une nuée de doAnnees qui
5C - Artificialisation des sofs, présentées aux PPA, ne semble pas étre

- Exploitation du potentiel de logements par néfastes ou projet.

densification,
- Besoins de logements surévalués,

Avis partagé sur le projet.

- Fovoroble & Poccusl de nouvelles fornifies ove - Les divergences exprimdes sur e projet sont
enfants, déplacements doux, préservation du | subjectives et personnelles.

village. - les éléments évoqués sur Faccueil des jomilles
- Défavorable & la création d’un lotissement {création des fogements prés de I'école} et fa
Chernin du Jas, dangerosité du trajet vers le rehabilitation de Pancien village sont pris en
village compte dans le dossier présente.

4C | Brigitte BRIENNE
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3/ Propositions diverses

Ref. | Pétitionnaire interrogation Eléments de réponse

- Généralités concernant les instoflations et - Application du protocole en vigueur

7C | Réseau Transport Electric.
P servitudes d’utilité publique

Les correspondances qui nous ont été adressées, ont été jointes au registre d’enquéte. Elles concernent
principalement des situations évoquées verbalement par les personnes rencontrées.

Toutefois, il est évident que les différentes remarques relatives a l'estimation de la population font apparaitre des
2 ]
L%

différences en fonction de leurs sources. Il semble que les chiffres apparus 31 u dernier recensement salent

irpiin
1I>235UT

erronés.
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Département de Vaucluse

COMMUNE DE PUYMERAS - 84110

ENQUETE PUBLIQUE
Du 22 avril au 28 mai 2024

ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME
DE LA COMMUNE DE PUYMERAS

CONCLUSIONS MOTIVEES DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

M. Robert BOITEUX
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1 TITRE Il - CONCLUSIONS ET AVIS DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR }

= Conclusions sur Penguéte environnementale

Les conclusions du commissaire-enquéteur concernent I'enquéte publique relative au projet d’élaboration du Plan
Local d’Urbanisme de la commune de PUYMERAS. Cette consultation s’est déroulée durant la période s’étendant
du 22 avril au 28 mai 2024. Elle respectait les prescriptions définies par Varrété municipal n® 2024-A13 du

02.04.2024.

P Dans la forme, les différents points de procédure prévus par la réglementation ont été respectés.

» Le commissaire-enquéteur a pu vérifier 'ensembie des textes régissant ies modalités d’organisation de Penquéte
et participer a I'élaboration de celle-ci.

» Le commissaire-enquéteur a considéré que I’ensemble de ces documents et le dossier d’enquéte mis 3 disposition
&taient réguliers et complets.

P Uinformation du public a été assurée par voie de presse et par voie informatique selon les modalités et
prescriptions relatives a la publicité légale.

» U'échange d’'informations et la concertation avec la municipalité se sont déroulés dans de bonnes conditions.
Toutes les précisions et renseignements souhaités ont été obtenus.

® Avis du commissaire-enquéteur

La prise en compte des différents éléments concernant ce projet, s'apparente & un véritable dilemme entre le
respect des zones agricoles ef Vimplantation de nouveaux lotissements permettant de juguler le phénomeéne
démographique de la commune. |l est toutefois permis de considérer que F'application des diverses directives
concernant 'habitat, restreint considérablement les possibilités de constructions.

En effet, I'étude de la physionomie de cette commune met en évidence plusieurs facteurs tendant a démontrer gue
les directives en vigueur ne sont parfois pas respectées. Cette situation est perceptible lors de ia prise en compte
du mitage résidentiel. Or il faut tenir compte que celui-ci a été causé plusieurs décennies auparavant, alors que 'on
ne voyait aucune objection dans I'édification de constructions dépendant des domaines agricoles ou viticoles
implantés et dant elles font aujourd’hui partie intégrante.

Nos investigations nous conduisent a faire état de la situation particuliére de ce village, dont la configuration ne
facilite pas la mise en place d’un projet de cet ordre. Notamment en observant que la face Est, en forte déciivité
limite d’'éventuelles implantations. La partie en ruines du bourg est située sur des parcelles inconstructibles en
raison de nombreuses cavités. Elle se trouve desservie par des voies exigués limitant la circulation et en interdisant
méme I'accés ou la manceuvre 3 tous types d’engins de secours conventionnels.

De méme, 'analyse des résidences inoccupées met en évidence le choix de certains propriétaires d’utiliser celles-
ci en résidences secondaires alors que pour des raisons professionnelles, ils résident dans d’autres régions ou
métropoles. |l est dés lors inconcevable de les contraindre & occuper leurs propres biens.

Cette seule prise en compte démontre les difficultés rencontrées dans Vélaboration d’un projet visant
principalement a enrayer une démographie locale. On peut alors considérer que le manque d’habitats est sujet a
ce phénomeéne. Il devient alors nécessaire de créer des zones appropriées, tout en s’efforcant d’appliquer les
directives en vigueur.
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Elles présentent néanmoins l'intérét d’étre moins éloignées du centre du bourg et de renforcer les zones habitées
existantes. Deux éléments essentiels apparaissent ainsi, le terrain disponible et le raccordement aux différents
réseaux. Dans le premier cas, les possibilités offertes sont sujettes aux recommandations d’organismes classés en
PPA. On va désapprouver un grignotage des zones agricoles alors qu’elles sont infimes en rapport au territoire
communal global. Or les surfaces prospectées sont actuellement potentiellement déclassées car peu importantes

cu non cultivées.

Certes, elles nécessitent une étude appropriée des dessertes routiéres entre les quartiers concernés et la mise en
place de véritables couloirs sécuritaires afin de protéger le déplacement des piétons et autres usagers.

Globalement les emplacements des lotissements projetés respectent les obligations en vigueur. Les deux zones
IAU1 et IAU2 renforcent chacune les regroupements pavillonnaires existants. La zone JAU3 s’imbrique tout a fait
dans la physionomie du bourg sans le dénaturer. 5a proximité avec I'école confirme la fusion de cette institution
avec la cité et donc la vie communale.

Ce projet corrige plusieurs éiéments contradictoires relevés chez son prédécesseur. Tout d’abord, une réduction
significative des surfaces agricoles prédestinées aux futurs aménagements. En effet, les trois zones classées IA

uUTS

N

représentent 1,61 ha soit 0,25% du territoire communal. Le STECAL (secteur de taille et de capacité limité) gue représentait

"extension du cimetiére a été abandonné.

La sensibilité du plan paysager représentée par les hauteurs du village, ne devrait pas étre affectée par
implantation de la zone IAU3. La mise en place de jardins méditerranéens sur les ruines du village ne peut
gu’adhérer a I'attractivité du village et 3 la préservation de sa silhouette,

... Aprés consultation des documents suivants :

'

Des textes législatifs en vigueur,

du Code de I'Environnement,

du Code de I'Urbanisme,

de la présentation de 'étude d’impact relative au projet d’élabharation du Plan Lacal d’Urbanisme,

... Considérant que sur ’enquéte environnementale

b Celle-ci s’est déroulée conformément aux régles fixées par les textes législatifs ou réglementaires tant en ce qui
concerne le dossier, qu’au regard de la procédure d’enquéte,

b Les modifications de zonage envisagées sont conformes aux dispositions édictées par la légisiation actuelle,

» Les différents facteurs d’urbanisation ou d’exploitations des terres sont pris en compte,

.. Considérant les motivations exprimées

» Uintérét général de 'ensemble des opérations est préservé,

» Une logique de développement durable est effective, ayant pour objectifs principaux :
- Uaffirmation du caractére agricole et viticole de la commune,

- Le soutien de l'identité villageoise du bourg,

- La préservation de la qualité du territoire,
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.. Considérant le projet du Plan Local d’Urbanisme de Puyméras
¥ La réalisation de ce projet est compatible avec les documents d’urbanisme de la commune et du $CoT,

P La préservation des paysages agricoles, la consommation raisonnée du foncier et la densification de 'enveloppe

urbaine sxistante, sont respectées,

L"élaboration de ce PLU est en conformité avec les objectifs communautaires qui prénent pour une croissance
démographique annuelle de 0.5%, permettant 3 terme de retrouver le taux d’une population précédente. Les
objectifs poursuivis par la municipalité sont en cohérence avec les enjeux du SCoT et adaptés aux contraintes du
village. Notamment dans la densité minimale prescrite de 20 logements/hectare, elle affiche une densité de 19.1
log/ha.

lis respectent également le principe de proportionnalité dans I'extension des zones d’habitat, se limitant ainsi 3
trois lotissements. La prise en compte des remarques formulées par des PPA est évidente et globalementappliguée,

P La préservation des paysages agricoles, la consommation raisonnée du foncier et la densification de Fenveloppe
urbaine existante, sont respectées. Elle se traduit par la conservation du cadre paysager du bourg ancien.

b Mais également par la sauvegarde des terres agricoles, en regroupant 'urbanisation pour enrayer I’'étalement et
le mitage urbain.

En consequence, dans le cadre de I'enquéte publique relative au dossier ci-aprés

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme de la commune de PUYMERAS

apres avoir considéré la totalité des éléments recueillis, nous émettons
un avis FAVORABLE, a Ia procédure diligentée.

Cette décision n'est accompagnée d'aucune prescription.

Fait et clos, le 12 juin 2024

Le commissaire-enquéteur,

Robert|PITEUX
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8 [iste des annexes

% 1/ Procés-verbal de synthése du déroulement de I'enquéte remis au maitre d’ceuvre.

# 2/ Réponse de la mairie relative aux diverses questions concernant les points litigieux énoncés sur le procés-

verbal de synthése.

® Enumération des pidces jointes

$ 1/ Registre d’enqudte publique - volet « D.U.P. » (Piéce transmise directement par la mairie avec le dossier de documentation)

Les piéces désignées ci-aprés ont été jointes au registre d’enquéte publigue, une copie est annexée 3 notre

expédition.
¢ 1C : Courrier remis par M. Ralf MAURER
¢ 2C: Courriel adressé par Mme Anne ARLAUD
¢ 3C: Courriel adressé par M. Jean-Marc PAGANELLI
¢ 4C: Courriel adressé par Mme Brigitte BRIENNE
* 5C: Courrier remis par M. Ralf MAURER
® 6C: Courrier remis par M. Claude FAURE

¢ 7C: Courrier adressé du Réseau de Transport de I'Electricité (RTE)

¥ 2/ Publication de I'avis d’enquéte publique dans le quotidien « La Pravence » du 04.04.2024

% 3/ Pubiication de I'avis d’enquéte publique dans ie quotidien « Vauciuse Matin » du 05.04.2024

$ 4/ Publication de 'avis d’enquéte publique dans le quotidien « La Provence » du 23.04.2024

¢ 5/ Publication de 'avis d’enquéte publique dans 'hebdomadaire « Vaucluse Matin » du 23.04.2024

¥ 6/ Certificat d’affichage de I'avis d’enquéte publigue par la mairie

3
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COMMUNE DE PUYMERAS

DEPARTEMENT DE VAUCLUSE

REGISTRE
D’ENQUETE PUBLIQUE

Le présent registre, contenant 8 pages, a été€ coté et paraphé par nous,
Monsieur Roger TRAPPO, maire

Commencé le lundi 22 avril 2024

Pour une durée de 37 (trente-sept) jours.
A Puyméras, le 22 avril 2024

Le Maire, ‘
Roger TRAPPO \)\

i 8] N a o
La ommisyaire - EAQUE\’QW‘
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te commissalre-enquéteur par Mr le Préaldent du Tribunal Administratit de
L6 projot de PLU arété"sera tenu A Ia disposttion du pblic.en mairie, 8.Place |

* du putlic

+ compte des résultals

m.mww _mm w_uxﬁ.mww&m&m ,.,_m z..&.@.. le Préfat du Département

o - Commiine de PUYNIERAS

" ENQUETE PUBLIQUE

portant sur I'élaboration du PLU

b

Par arrété municlpal an %..o,m_._ 2 Awril 2024, 11 mo&n“...anmn.o, & une enquéte

_-publique-sur te-projet de' PLU de Puyméras.

Armmzivm_%.omﬁns&an%@%.ﬁo_o_% .._u,_..,c m_aa.;m%::_zn:a.::%oc,.u.
ment d'urbanisme qui permetle le %é_owumama de a commune dans le respect
des spégificités du village, de son patrima|

on protégeant 'environnement naturel et les paysages.
Jours, A .

M BOITEUX Robert, ratraité de I gendarmiere nationate'a &t césigné en qualité
meg.

% "m__z_ﬂ_m_m. w:aoﬂo gam_ﬁmvm&_oﬁmo:_oca».a.a.zmasm.mBo:smmaoa_::_
regislre d'el T ; ; : Sl
* Horalres d'ouverture de la matrie :dd lundl au jeudi de'9 h 00 & 12 11 00

Pendant la durée de _.mi,_:m? le public. pourra cunsigner ses mu?uo_a_gm. !

suggestions et conlra-propasitions sur Is raglstre. Las. obseryations pourront
également &tre adrarsées par.courrier A Palterition dy commigsalre-ongubtaur &
ladresse de la malrie de Puyméras. AP non e 4

Le dossiar dématérialist. de Fenquite publique sera ausst disponible syr le site
Internet de la Gommiutie & ladrésse sulvante : hitps:mairiapuymeras.comir/
Pendant 'enquéte, Je commissalre enquéteur ss fiendra en mairie & Indisposition
ur recevalr les-déclarations ot ohservations les : ) )

+ Lundi 22 avril 2024 de 8 heures & 12 heures:
« Mercredi, 15 mal 2024 de 9-heures & 12 heures
* Mardi 26 mai 2024 de 9 houres & 12 heures

v

¥ 2

Le rapport at les concluslons du 832&%& _m,.i:ﬂa.& mo.q.o:w a::,m,_....w.._m,a_mnc... :

sliion du public das récoption en mairle.

Aligsue do, cotte mahqoa._za._ag Atapras d'éventuelies modifications pour tefiir’
ubte et des avis de Fauforité environnarmantale, des |
o8 el consultées, Ia décislon pouvam drg‘adoptée

e l'an
personnes publiquos assgcly :
sera lapprobation.du PLU E_,._ancswa_—z::ﬁna.. "

La uﬂwo::w responsable du projaf est z_e.,ﬁ_ﬂcq l¢ Malre de _uéam.sa..r.msa..

titd aupros do laquetle des Informations _552.. ates demandées ot 1o Consall

Munleipal de Puymisras.

'

e 3 St ek

300035

- d d
R

08, en ménageant I'économle agricols et -

Celte enquste se déroulora du 22 Avill au 28 mal 2024 Inclus, soit pendant 37

.

IR

e i b

SUR L'ARRETE ETABLISSANT LE PROGRAMME D'ACTIONS REGIONAL
EN VUE DE LA PROTECTION DES EAUX CONTRE LA POLLUTION PAR LES
. NITRATES D'ORIGINE AGRICOLE (PAR 7). -

Une participation du public a la révision du Programme d'Actions réglonal (PAR)
Provence Alpes Cote d'Azur en vue da |a protection des eatx canlre la wo__s.o: par
les nitrates d'origine agricole, établl on application des articles 1.,123-19 et R.128-
46-1 du cade de Venvironnement; sera ouverte du.17 Aviil au 20 Mal 2024 inclus.

Les avis exprimés an dehors de ce %E.ao uoﬁ.mﬁmm prls en compte.
Ce prograrme 8'applique surles zones vulriérables A la pollition per les nitrates
by 4 vu._wc par arrétd du préfet .ooaawuszmm.m:.%.awﬁs n°21-326
M : . .

Elle ost organisée & finiliative du préfet de Réglon conformément aux disposi-

J tions de ..sa_».o L123-19 du code de l'snvironnement.

Le dossier de conaultatioh.du public comprend' : ey @
- Arrétés de classement et de délimitation des zones vuliidrables,
- Avis d'ouyverture de la consultation du'public, .
_~Bilan.du e programme d’aclions yégional nitrates, ° .
amm__!_ de la cancertation préalable & Ia révision du programme d'actions régional
ales, - : : e

nitr

programme d'dctions nitrates Pravence-Alpss-Cote d'Azur, .. - | .
.“m,swao,.._.%m:oo e 'Eau Rhéne ,i.onﬂzmzmo Corse sur le projet du 7° Pro-

gramme'd‘Actions Réglonal, "~ = ¢ ,
- Projet du-7* programme d'actions zwm.oaa.uoﬁ la’ ction

,Qm %h___:__a: par les nitrates: d'origine agricole pour la réglon Provence-Alpes-Céte

Afin de fagiliter (a 83&:%2.»5: par |e public des enjeux environnementaux

=$n=%mw§.._a_oa=3:o:,—mngszuaz.ago; gsa%mscaig_gmo:
premibre partle-du rapport d'évaluion envilonnementale, . e \\m R
Le dosslor de participation du public sera consultable - \
- aur-fe site:de la DREAL Provence-Alpes-C6te d'Azur - hitpa:ivwww.paca,
davelo, ‘23:255%.&83&E§=g=5€a3adao._..s.__ |
+ aurlesitedefa D + hitpiiidriaaf, paca.agricuiture gouy.fr/
- an varsion'papler sur demand réalisée dans les préfeciures départementates

| des wwﬂ%%m:s:a vonoernés par das zones vulnénables, sur demande epécifique

nam mﬁ_mhm_or..%8:8?:3..85&32.2583_@ n:w:aso.as.oia
préosdent l'expiration du délal de consultation. v i

Les observations peuvent &tre.irangmises : i _

- Par mail & Padresse sulvante . nitrates.sbep@developpement-durable.gouv.ir
o1 sreddt. draal-paca@agricullure.gouvdr . | N Tl

- Par écrit A I'adreass suivante :

Direction Réglonale de l'environnement de I'Aménagement et du Logement -
Service Blodiveraité Eau et Paysages v TR
Unlté Politiques de I'Eau i :

116 rue ZATTARA - : R e

C870240 . L .. :

Lo bilan des renarques ,3%5« %,B atabli-par V'autoritd administrative et publié
wur lo slte Internat do la DAEAL Provence Alpes Cole d'Azur, conformément aux
dispositions de article L123-19-1 du cade de l'environnemont, -~ -

r@.uBci:si d'actions sera enauito ard1é par fo Préfot de mgion,

“w nrre alibcnle dan wavnnlinfmanto

"AVIS DE PARTICIPATION DU PUBLIC

) .. .
Contacts: 04 91 84 46 30 - al@laproyence-pedias.
. iiﬁ_u_u.:zm:am_aw_._.n«_m%ﬁ?a.g

<m_=mzm=_m=s§5oim=.i_mwmn_: projet du 7° programme d'actions réglonal
- AVIS do IAutarits Environnemantald. sur Févaluation envirannementale du-7¢.

otection des eaux contre .

N O 0

ol Leletn® 2~ Batiment.D fera l'objet d'une mise an concurrence ultérieure,
||+ '5)CARACTERISTIQUES PRINCIPALES :

4

" AVIS D'APPEL PUBLIC
A LA CONCURRENCE

PROCEDURE ADAPTEE nozT.oz_‘m;mz._.. AUX ART R.2123-4
T SUIV, CODE DE LA COMMANDE PUBLIQUE

1) MAITRE D'OUVRAGE ,
"L QIE Provenoe-Alpas-Cota t’Azur et Corse dop! le sidge social est slp 2¢

.| allée Ray Grassl, 13008:Marsaille, immalriculd au RCS de Merssille sous le

numéro ¥51 485 380 agissant au nom et pour le corpte de la 80ci616 © ;
CDC ‘Habitat soclal, Sociélé Anonyme d'Habitations & Loyers Modérés i
Directolre et Consell de Surveillance dont e sidge social est sls 33 avanue Plarre
- Mendés Frarica 75013 Paris et au capital soclal de 281 119 536 €, Immatriculée
au RCS de PARIS gous lo numéro 552 046 484, ! |
Diraction intorrégionale Provence-Alpes-Cote d'Azur et Corsa - 22 allée Ray
. Grassi — 13008 Marselile - b
“Conlact : Amandine LYONNET ~ Rosponsabla du Service Marchés Déveiop
pement et Mallrise d'Ouyrage :

2) OBJET Db CONTRAT : o
Rehabilitation lourde du lot n*3 ~ BAliment H bis
Résldence Saint André - Penier i

3) LIEU D'EXECUTION ;-
9 Montée Saint Esprit.- 13002 Marssille

4) MODALITES D'ATTRIBUTION ;
Contrats atirlbubs en [ots géngraphiquas :

-Lat n® 1 Bétiment.G

cdotn® 2. Bétiment D
A <Lotn®3 : Batiment H bls
. Lajot:n°d - Bétiment H bis sera attribué & une entreprise générale ou A v
|- rgroupement momentané ad::m%%%. :

“Lalotn 1 ~ Batiment G a déja tait V'objerd'une consultation e cours,

< Durée prévisionnedle du chantler : 12 mols d'exéeution dant t mois de pr

“1°1 paration

.<==..=_3_E§.ac:i.%amam;._om_a__e_._a:e:xoccz:no
« Visite de alte obligatoliv selon RC -+ - _
= Clause Impérative dingsortion par I'activitd deonomiquo
- m_mza.sa éloctronique du marché obligatolra pour lo soumlssionnalre dé:
(né attributairo du fot . oy
- Posslbllith do ndgociations dans les conditions du AC
- Négoclation possible solon AC
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2 | Annonces légales Venedssere soan —~
1

}_.

soclB DM COMMUNE DE PUYMERAS
SRga socidl -mwﬁanm“mmm oo
H 343 183 330 RCI A WMPUH t sur Pélat ondu -
TOF itA fost taemas une GibRrAn date du 9 j 5 _.._f.L.u____ _—
Vos formalités - Eebrteor oYy . -
St o e T L TeL ey | on Sl At e e LU 5 b -
rod SBTimn Gom, domm T e do,FLU somt: 12 o

\_[OS Ina{ChéS Mockicafon sara fae au et ds Tl do commoerca do WQ.M,:,:“"«,. 5B
publics |- e e e,
& )

Vos enquétes [T L Sl

DUDHQUES e mgm% Banciat I chirda c Faccolie, o public potiea consigne eas

APPeSCaBons, SURNREIS ¥ COTTe-FUPCIDaEE rogsha. ..
158 osarvatizne patTont dauemet e S o Sl -

VOS \/eﬂtes ) St fAvocate Mo Pt ot tos | 473080 i comrske st & Fatases o 1
foog-pofiard.peacat.fr

aux encheres R S —— =

1DLiegales84@vauclusematin.com =
VAUCLUSE § Agrenproximite a
i avec les acheteurs publics et privés .

e Journal d’Annonces

»

2gales de référence o ». . o

TRUCHGT 8507 01 35 35 -

ledauphine.marchespublics-eurolegales.com
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| Enquéte publique n° £24000027/84 - Pidee 1* 6 |

COMMUNE DE PUYMERAS

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

DE L’AVIS D’"ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE
AU PLAN LOCAL D’URBANISME

FhkEkkRkkEkRkEkkkk

Monsieur le Maire de la commune de Puyméras,

Certifie que I'avis d’enquéte publique relative au Plan Local d’Urbanisme a été publiée :
v’ une premiére fois, par:

1/ voie d’affiche :
* 8Place de la mairie : le 3 avril 2024 (panneau affichage devant mairie)
6 avenue de Verdun : le 4 avril 2024 (centre social et culturel)
Place de la Grande Fontaine : le 4 avril 2024
Sur le lieu des 3 futures zones IAU : le 4 avril 2024
Panneaux publics : le 4 avril 2024

2/ voie de publication numérigue le 3 avril 2024:
e Surle site de la mairie https://www.mairiepuymeras.com
e Surle FACEBOOK de la mairie

3/ voie d’insertion publicitaire :
¢ Surle journal LA PROVENCE, le 4 avril 2024
e Sur le journal Vaucluse Matin, le 5 avril 2024
e Sur le registre public n°2 et 3 a disposition en mairie, le 4 avril 2024

v" une deuxiéme fois, par :

1/ 3/ voie d’insertion publicitaire :
e Sur le journal LA PROVENCE, le 23 avril 2024
@ Sur le journal Vaucluse Matin, le 23 avril 2024
e Sur le registre public n°2 et 3 & disposition en mairie, le 23 avril 2024

Fait a Puyméras, le 24 Avril 2024

Le Maire
Roger TRAPPO
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Robert BOITEUX

Ralf Maurer commi puéteur
236 chemin du Jas
84110 Puyméras

Bonjour Monsieur Boiteux,

Notre premier entretien dans le cadre de 1’enquéte publique concernant le PLU de Puyméras
s’est terminé de facon plutdt abrupte avec 1’apparition de Monsieur le Maire. J’ai été un peu
géné par son comportement déplacé en votre présence et je vous prie de nous en excuser.

Avant de faire mes observations sur la derniére mouture du projet urbain, je tenais a réagir a
votre rapport de la premiére enquéte et aux éléments de réponse que vous avez apporté a
mes observations.

Dans votre tableau de réponses, vous concevez, en ce qui concerne mes observations, une
« association inadéquate des éléments de base » par rapport aux données clés du calcul de
besoin de logements. Je suppose que vous faites référence aux trois éléments suivants :

- le nombre de logements vacants,
- la taille moyenne des ménages, et
- la production de logement provenant des mesures de densification.

(1) nombre de logements vacants

La municipalité suggére qu’une confusion a été commise lors du recensement de la
population de 2020 entre les logements vacants et les résidences secondaires inoccupées et
qu’il y aurait bien moins de logements vacants qu’indiqués. I y aurait une surestimation
notoire de la part de I'INSEE selon le rapport de présentation (RP p.50-51) ; une analyse
fine reléverait seulement 3 logements. Cette analyse reste « non argumentée » comme le
constate le Conseil Départemental dans son avis.

En fait, les chiffres de I'INSEE pour 2020 (33 logements vacants) sont du méme acabit que
les chiffres provenant des fichiers fonciers des impéts (45 logements vacants). 11 s’agit de
« logements non meublés, inoccupés pendant au moins un an au ler janvier de I'année »,
dont 21 vacants depuis deux ans ou plus et donc probablement pas de résidences
secondaires inoccupées de fagon transitoire. A 8 % du total, les chiffres de logements
vacants & Puyméras sont d’ailleurs comparables & ceux d’autres villages collinaires de la
communauté de commune et qui ne sont pas remis en cause.



(2) taille moyenne des ménages
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Estimation des besoins en logements a l'horizon 2035 sur Vaison Ventroux

La présentation graphique du RP du SCOT Vaison Ventoux de 2021 (p. 352), auquel la trajectoire
d’évolution de la taille moyenne des ménages de Puyméras a été ajoutée, met en évidence
I’exceptionnalisme de Puymeéras. La trajectoire permet a la municipalité de faire miroiter un besoin
hypothétique de quelques 10 logements supplémentaires par rapport a la trajectoire de référence.

(3) production de logement provenant des mesures de densification

La mobilisation de logements dans 1’enveloppe urbaine actuelle n‘est pas proprement reflétée dans
le projet du PLU. Il ne s’agit de rien d’autre que de comptabiliser les logements qui ont été
effectivement mobilisés depuis 2021 ou qui sont en train de 1’étre. On arrive ainsi a quelques 20
logements simplement « oubliés » par le projet du PLU (voir le listing inclus dans les observations).

Le principal message que j’ai essayé de faire passer mais qui ne semble pas avoir été entendu est
que le projet du PLU tel que présenté sort du cadre de la loi (Alur, Elan et Climat et Résilience) qui
impose la sobriété fonciére, en conditionnant toute extension urbaine a 1’exploitation préalable du
potentiel de densification et en limitant nettement les possibilités d’urbanisation en extension.

Je transmettrai mes nouvelles observations sous enveloppe séparée.

Cordialement,

Ralf Maurer

Puyméras, le 30 avril 2024
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Gmall accueil Mairie <agenda.puymeras@gmail.com>

PLU

arlanne <arlanne80@live.fr>

7 mai 2024 a 11:43

A : accueil Mairie <agenda.puymeras@gmail.com> p
g=="
Bonjour, \/w '
Je vous prie de bien vouloir trouver en PJ, mon courrier favorable au PLU. Rober lTE_UX
Commissalrg enqueteur

Vous en souhaitant bonne réception.
Cordialement.
Anne Arlaud

06.25.77.49.10

[Texte des messages précédents masqué]

" | 20240507_114130.jpg
| 2121K







15/05/2024 15:40 Gmail - PLU {Zai,:,{»m : Pl w2 3
A &

M Gmail

accueil Mairie <agenda.puymeras@gmail.com>

PLU

2 messages

Jean-Marc PAGANELLI <jean-marc.paganelli@orange.fr> 15 mai 2024 a 15:04

Répondre a : Jean-Marc PAGANELLI <jean-marc.paganelli@orange.fr>
A : agenda puymeras <agenda.puymeras@gmail.com>

Bonjour,

ci joint mes réflexions concernant le PLU:

Je souhaite, dans un premier temps, féliciter toutes les personnes qui sont intervenues,
de prés ou de loin, non sans difficultés, dans I'élaboration de ce PLU.

L'avenir de nos villages ruraux repose principalement sur notre jeunesse donc sur une
ecole pour les accueillir: c'est le moteur N°1 du village.

Il faut aussi, en autres, des activités dynamiques comme l'agriculture, I'artisanat,
I'industrie, des commerces, des associations, des éveénements festifs, un médecin.

PUYMERAS dispose aujourd'hui de tous ces atouts et seul un PLU qui ouvre de
nouveaux horizons en matiére d'urbanisme pourra permettre au village de continuer a
prospérer, a vivre et a faire face aux défis du futur.

Certes, en raison trés souvent, de jalousie, d'égoisme, d'intéréts personnels, le PLU
trouve ses opposants et ses détracteurs, mais il faut que chacun comprenne que notre
village ne peut pas étre un simple espace de repos et de loisirs sous peine de devenir
rapidement un dortoir sans ame.

Jean-Marc PAGANELLI <jean-marc.paganelli@orange.fr> 15 mai 2024 a 15:10

Reépondre a : Jean-Marc PAGANELLI <jean-marc.paganelli@orange.fr>
A : agenda puymeras <agenda.puymeras@gmail.com>

Re bonijour,
fallait il signer a la fin de mes réflexions que je viens de vous envoyer?

M. Paganelli Jean Marc.

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=8b8ee 116ae&view=pt&search=all&permthid=thread-f:1799123919015194117&simpl=msg-f:1799123919015...
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28/05/2024 10:31 Gmail - PLU Puymeras Enquete Publique - Observations 326‘{,\’&\—:0, : Pece A% 4
M Gmail Mairie Puyméras <urbanisme.puymeras@gmail.com>
PLU Puymeras Enquete Publique - Observations Robert BOITEUX
1 message gommissaire enquéteur
Brigitte Brienne <brigitte.brienne@gmail.com> 28 mai 2024 4 10:24

A : Mairie Puyméras <urbanisme.puymeras@gmail.com>

Bonjour,
Vous trouverez ci-dessous mes commentaires relatifs au PLU.
Cordialement,

Brigitte Brienne

En accord avec les objectifs, notamment :
o Attirer des jeunes familles avec des enfants
e Déplacements doux
e Préserver les paysages et I'aspect provencal et rural du village qui fait son charme
Par contre perplexe sur la mise en ceuvre.
La création en zone jusqu’ici agricole d’un gros lotissement va créer un univers péri-urbain a l'orée du village en

complet décalage avec les objectifs. Le Chemin du Jas ou se situe la zone est un des plus emprunté par les
promeneurs, marcheurs et cyclistes ... Il permet en outre de rejoindre, en déplacement doux, les villages de Faucon

et de Mérindol.

Cette zone ne permettra pas non plus les déplacements doux vers I'école car « trop loin de I'école » quand on est
pressé et surtout a cause de la dangerosité du trajet. Ce n’est pas un trottoir sur le Chemin du Jas qui résoudra le
probléme. Le transit piétonnier rue de Verdun est trés risqué. Peu de visibilité. Pas de trottoir.

Un trafic qui sera démultiplié aux heures scolaires. Le carrefour est aussi dangereux et un aménagement difficile car
bordé de maisons.

D’autres zones sont nettement plus propices.

Surtout optimiser les ressources autour de I'école. Le petit développement qui y est prévu ne fait pas usage de tous
les terrains potentiellement disponibles alors que c’est la zone qui coche toutes les cases pour remplir les objectifs du

PLU.

Enfin ¢a serait dommage de fermer la porte a une réhabilitation d’'une partie de I'ancien village maintenant en ruines.
Un emplacement historique qui de plus se situe prés des écoles sans route dangereuse a négocier. Un projet qui peut
s’inscrire dans une perspective a plus long terme et qui peut étre trés valorisante pour le village.

Brigitte Brienne

le 28 mai 2024

https://mail.google.com/mail/u/1/?ik=7ff6c6ccef&view=pt&search=all&permthid=thread-f:180028404 1924511159&simpl=msg-f: 180028404 192451....
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ANNEXE 1

OBJET | - Elaboration du Plan Local d’Urbanisme de la commune de PUYMERAS (84) i

I

- Décision n*° E24000027 /84 en date du 07.03.2024 du Tribunal Administratif de NIMES
- Arrété municipal n°2024-A13 du 02.04.2024 - Mairie de PUYMERAS

REFERENCES

I - Nature de "enquéte

L’enquéte publique citée en référence s’est déroulée sur le territoire de la commune de
PUYMERAS (84), durant une période s’étendant du 22 avril 2024 au 28 mai 2024.

octobre 2023, sans avoir obtenue de réponse concernant la transmission du dossier a autorité
environnementale (MRAe). Cette situation entrant dés lors en conflit avec les termes de Uarticle R123-8-1c
du code de U’Environnement, invoquant la présentation au public des remarques déposées par les PPA. De
fait, elle justifiait ainsi un nouvel examen du projet présenté.

Celui-ci concernait U"implantation de trois périmétres d’habitats proposant une urbanisation
intermédiaire :

» Zone IAU1- Le Jas : individuel ou logements en petit collectif
> Zone IAU2- Le Jonchier : individuel
» Zone JAU3- L’école : en petit collectif / individuel groupé.

Une projection globale envisagée faisait apparaitre la création de 33 logements sur 1 ha 61
représentant 0,25% du territoire communal. De méme, plusieurs emplacements réservés (ER7-ERZ-ER3-
ER4-ER5) nécessaires a une éventuelle extension de {’école, a des jardins publics couvrant une partie des
ruines du village et a [“élargissement de voies communales étaient évoqués.

il - Déroulement

Cette procédure a été réalisée conformément aux dispositions et textes en vigueur énoncés par
le code de UEnvironnement et le code de U'Urbanisme. Elle prend en compte également diverses
recommandations émises lors de la consultation avec les PPA.

Aucune remarque concernant d’éventuelles difficultés d’accés au dossier, n’a été formulée. De
méme, aucune anomalie n’a été constatée dans 'information au public. Cette enquéte s’est déroulée
sereinement et sans incident. It est a noter ’éclairage apporté par le maire et son personnel sur les questions
environnementales de la commune.

La présentation du dossier d’information n’appelle aucune remarque particuliére. Celui-ci s’est

révélé complet, abordant ainsi les divers volets tant environnementaux, que sociaux ou techniques. Ce
document a été congu d’une maniére claire permettant une bonne compréhension du public.

1/3



Enguéte publigue n” £24000027184 en date du 07.03.2024 - Tribunal Administratif de NIMES

Le projet présenté est conforme aux réglements actuels, notamment dans "application de la
législation et des procédures en cours (utilisation des « dents creuses », maintien des terres agricoles,

abandon du mitage des terres par les constructions ...).

i - Analyse

Les diverses questions posées par les riverains ont été traitées pour une partie, en fonction des
informations mises a notre disposition. Une réponse au reliquat d’entre-elles, est subordonnée aux
renseignements qui seront recueillis ou qui nous seront transmis par le maitre d‘ceuvre.

A Uoccasion de cette consultation, divers éléments d’appréciation ont été collectés. Toutefois
des éclaircissements relatifs aux situations énumérées ci-aprés semblent devoir étre abordés.

Malgré une faible participation du public, plusieurs remarques ont été enregistrées et
synthétisées dans le tableau ci-aprés. Leur lecture intégrale peut étre effectuée en consultant les courriers
correspondants, joints au registre d’enquéte :

I - Inscriptions sur le registre :

Mme JOAQUIM /M.BENQIT

- 8’interrogent sur le classement de leur propriété en Nf3 alors qu’elle est exploitée

{SCEA La Villa Toscane) et déclarée comme telle auprés de la PAC.
- Souhaitent un changement de zonage en A au lieu de N.
M. ROUSSEAU - Se renseigne sur la classification de plusieurs parcelles lui appartenant et notamment

sur leur devenir en prévision du PLU.

il - Remises ou envois de _correspondances :

M. MAURER

{courriers joints n°1-3)

- §’Interroge sur le bienfondé des données démographiques utilisées et notamment sur
le nombre de {ogements vacants pris en compte.

- Evoque une situation dans laquelle le PLU ne respecterait pas les prescriptions
imposées sur la sobriété fonciére.

- Argumente sur les limites de Uartificialisation, sur les besoins en togements ainsi que
sur Uextension de U'urbanisation.

(courriel joint n*4)

Mme ARLAUD - Approuve [’élaboration de ce projet de PLU

(courriel joint n°2)

M. PAGANELL] - Favorable a la démarche entreprise par la municipalité pour le projet de PLU, ainsi
(courriel joint n°3) qu'au maintien des divers activités tocales et de Pécole.

Mme BRIENNE - Dénonce la création d‘un « gros lotissement » en zone agricole (Chemin du Jas)

mais également les difficuités inhérentes a la circulation dans e bourg.
- Favorable au maintien de [’école.

M. FAURE
(courrier joint n°6)

- Communique son souhait sur [’avenir du village
- Approuve la démarche entreprise par la municipalité

RéseouTransp. Electricité

(courrier joint n°7}

- Observations relatives aux servitudes et ouvrages de la RTE

[
.
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It conviendrait néanmoins d’approfondir quelques points, notamment :

> Solutions envisagées pour contrer les méfaits du ruissélement dans certains quartiers

> Situation de la SCEA « La Villa Toscane » et les raisons du classement de zonage actuel

» Matérialité de certaines observations formulées par certains organismes ou représentants (PPA) et
notamment sur les installations du réseau électrique géré par la RTE.

V- Conclusion

It est évident que les démarches entreprises par quelques résidents lors de nos permanences
sont apparues comme des interrogations sur le classement de leur propriété ou sur Uavenir de leur
environnement, dénoncant ainsi leur attachement au site patrimonial de leur village. Pour d’autres, il
s’agissait de manifester leur désapprobation au projet.

Les explications fournies sur le bien-fondé d’une enquéte publique paraissent avoir été
assimilées a la réalisation de ce projet mais semblent partagées sur I'évolution territoriale qui leur est
proposée.

Il apparait toutefois que des réunions de concertation ont été organisées préalablement aux
consultations précédentes, afin d’apporter un éclairage au projet présenté. Elles ne se justifiaient pas dans
le cadre de cette enquéte.

La prise en compte des avis émis par les PPA est susceptible de valoriser la présentation du PLU
tout en tenant compte des possibilités offertes et des réalités du terrain.

Document remis le 03,06.2024, au représentant de la mairie de PUYMERAS, responsable du projet
d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme de sa commune.

Timbre et émargement :

* Les éventuelles remarques relatives au déroulement de cette procédure ou de son contenu nous serons
adressées dans un délai de 15 jours, conformément aux textes en vigueur, afin d’étre incluses dans le rapport

d’enquéte.

A PUYMERAS, le 03.06.2024 Le Commissaire enguéteur

Lat
~.
[ON]
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ANNEXE 2

COMMUNE DE PUYMERAS

A 'attention de M. le commissaire enguéteur,
Monsieur Robert BOITEUX

Puyméras, le 6 juin 2024

Obijet : Elaboration du Plan Local d’Urbanisme
Procés-verbal de synthése de 'enquéte publique

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Vous m’avez remis le 3 juin 2024 votre rapport de synthése de 'enquéte publique que
vous avez effectuée pour le compte de la commune du 22 avril au 28 mai 2024, relative 3
I"élaboration du PLU.

Vous y appelez plusieurs questions, appelant les observations suivantes :

S’agissant de la demande de la SCEA Villa Toscane, le classement de leurs parcelles en zone A
n’est pas souhaitable. En effet ces parcelles sont en périphérie d’une zone boisée 3 protéger
en raison de la nécessité de conserver une continuité écologique et de leur caractére paysager.
il y a deux secteurs délimités par une voie communale : une zone naturelle et une zone
agricole. L’homogénéité de ces secteurs ne doit pas &tre remise en cause. La partie naturelle
située sur le versant sud n’étant pas exploitée de longue date, ne présente aucune valeur
agricole particuliére. Ce secteur a vocation a rester un espace naturel, de méme que tout ce
qui est actuellement boisé.

La demande ne releve d’aucune logique susceptible d’&tre rattaché 3 une quelcongue
exploitation agricole.

Ces parcelles ont toujours été classée en zone N dans le plan local d’urbanisme.

Pour le risque de ruissellement, non seulement les zones classées AU ne font 'objet d’aucun
risque lié au ruissellement des eaux (cf. zonage PPRI) mais en outre le réglement du PLU

nrévoit ¢

&

Les eaux pluviales issues des surfaces imperméabilisées des terrains d’assiette des bétiments
seront préférentiellement infiltrées sur les terrains d'assiette par des dispositifs autonomes



d’infiltration et/ou de stockage (puits filtrants, dispositifs de récupération des eaux
pluviales...). Les eaux pluviales des surfaces imperméabilisées des espaces communs (voirie,
parkings notammeny) et la partie des eaux phwviales non infiltrée sur les terrains d'assiette de
bdtiments seront envoyées dans un réseau de type séparalif et interne & la zone vers un ou
plusieurs dispositifs de rétention et/ou d'infiltration (bassin, par exemple) suffisamment
dimensionné(s) pour ne pas générer de débordement & I'aval de Dexutoire du ou des
dispositif(s).

Le débit de fuite des systémes de stockage devra étre inférieur ou égal & 13 litres par seconde
par heciare. La rétention est calculée sur la base de 60 l/m? imperméabilisé pour les projets
supérieurs a 40 m* d'imperméabilisation.

Les remarques n°® 2 et 3 du gestionnaire RTE seront prises en compte dans le zonage et le
reglement du présent plan local d’urbanisme afin de permettre la bonne gestion des réseaux
électriques.

Les zones d’habitats ont été délimitées avec la plus grande rigueur conformément aux
orientations de développement définies par la commune en accord et en tenant compte des
observations des personnes publiques associées et les gestionnaires des services publics afin
de prévenir la manifestation des désordres urbains. C’est ainsi que:

> Toutes les zones IAU sont déja desservies par les équipements publics nécessaires
pour accueillir de nouvelles constructions. Elles comprennent déja des habitations en
périphérie.
Elles se trouvent dans la continuité du village et sont cohérentes avec le projet
d’extension des zones construites. En conséquence, loin de constituer des zones de
mitage, elles densifient [”existant en comblant notamment les dents creuses.

# La configuration du village est héritée d’une architecture propre aux villages perchés
dont la charte du Parc souligne et prescrit sa conservation.

> Des aménagements de sécurisation sont prévus notamment sur FOAP1 chemin du

Jas : un emplacement réservé est prévu afin de pouvoir élargir le chemin et sécuriser

ainsi la circulation des anciens et futurs habitants tant pour les véhicules que pour les

piétons et cyclistes. Le sens de la priorité sera modifié au croisement du chemin du Jas

et de la route de Mérindol afin de garantir la sécurité de la circulation.

Un rappel de la réglementation du code de la route a été mis en place dans le village

afin de renforcer la visibilité de la zone 30 par une signalisation au sol avenue de

Verdun afin de répondre & la demande d'un riverain et un aménagement piéton est

prévu.

G

Le courrier n® 5 est identique au courrier du 3 octobre 2023 auquel la commune et 'urbaniste
ont déja répondu (se reporter au document joint). Des évolutions ayant été faites entre les
versions, il reprend nombre d’éléments erronés.

Pour répondre trés précisément aux questions relatives 3 la Loi climat et résilience du 22 aoiit
2021 :

Le I et le 1° du !l sont entrés en vigueur le 1*" janvier 2022.

Le It etle 2° du lll sont entrés en vigueur le 1*" janvier 2023.

Ordonnance n°2023-661 du 26 juillet 2023 prise en application des dispositions de l'article 137
de fa loi du 22 aoit 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement de



la résilience face a ses effets et de I'article 128 de la loi du 30 décembre 2021 de finances pour

2022
Les dispositions de la présente ordonnance entrent en vigueur le 1*' janvier 2024, a I'exception

de celles du If de I'article 1*", qui entrent en vigueur aux dates qu'elles prévoient.

Le PLU ayant été prescrit ie 3 mars 2021, ia loi climat et résilience ne s’applique donc pas.

Exemple commenté d’urbanisation en continuité

o - s

Dans cet exemple, l'urbanisation existante constitue un bourg ou un village en continuité duquel une
ouverture & l'urbanisation est prévue. La zone AU délimitée est pondérée au regard de l'urbanisation
existante : de taille raisonnable, située entre une voie et une riviére, et se dirigeant vers des zones
sans rupture physique. Le projet de construction n°1 pourra étre accordé. Par contre le projet n° 2,
situé dans une zone inconstructible du PLU eu égard aux choix d'aménagement opérés par la
commune, devra étre refusé bien qu'il soit situé en continuité de l'urbanisation existante.

Il s"agit d’un principe général dont la mise en ceuvre peut connaitre des exceptions : il en est
ainsi notamment lorsque l'urbanisation & Vintérieur du village excéderait la surface
constructible au regard des options d’urbanisation potentielles telles que définies par le
conseil municipal. Dans une telle hypothése, la zone constructible peut ne pas correspondre

exactement avec le périmetre du village.




L'objectif des élus, par I'élaboration de ce document d’urbanisme, est de trouver un équilibre
entre le maintien des territoires agricoles et le besoin d’une urbanisation additionnelle limitée
et raisonnable afin de maintenir les commerces et I'école qui sont une condition impérative 3

la vie et au dynamisme du village.
Vous souhaitant bonne réception de la présente,

Je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire Enquéteur, en mes sentiments distingués.

Le Maire
Roger TRAPPO
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COMMENTAIRE SUR LE PROJET DU PLU DE PUYMERAS 2023
Enquéte publique Roberl BOITEUX

Ralf Maurer- 3 octobre 2023 commis i enquéteur

&

Le projet du PLU soumis a I'enquéte publique a pour objet principal de « favoriser la
croissance démographique pour Puyméras en proposant une offre adaptée de
logements». Le projet se décline pour l'essentiel (1,65 des 2,25 ha considérés, soit
presque les trois quarts de I'enveloppe) autour de fa construction de nouveaux logements
en zone agricole en périphérie du village.

Reéponse : les secteurs considérés sont situés dans le prolongement de I'enveloppe urbaine
existante. lls sont pour partie non cultivés.

A cet égard, il est basé sur des prémisses erronées quant a la faculté de la commune
d'artificialiser des espaces naturels, agricoles et forestiers pour son développement urbain.
La loi Climat et Résilience a sensiblement durci les possibilités d'urbanisation en extension.

Face 4 la nécessité absolue de limiter, dés a présent, l'artificialisation des sols, le
chemin vers un projet d'urbanisme a méme d'arréter I'érosion démographique et de
redynamiser le village est étroit. Toute extension urbaine est conditionnée 2
I'exploitation préalable du potentiel de densification'et doit montrer une trés
grande modération par rapport 4 la consommation historique des surfaces naturelles et
agricoles.

Les limites de I'artificialisation

Le monde se trouve confronté a une crise de déréglement climatique et de perte de
biodiversite qui va bouleverser nosvies. Face a cesenjeux environnementaux, laloi
climat et resilience du 22 aolt 2021 impose a l'ensemble des territoires de ralentir
Fartificialisation des sols en limitant durant la période de 2021 4 2031 (01/01/2021-
31/12/2030) la consommation de terrains agricoles et naturels de moitié par rapporta la
decennie précédente 201142021(01/01/2011-31/12/2020).

A ce stade, le projet du PLU de Puyméras ne tient pas compte de cette exigence. Sous un
régime transitoire, la mise en conformité de I'outil de planification est repoussée a pius
tard : Le PLU, en décalage avec le SCOT, prend comme période de référence la période
allant de 2013 a 2023 pour calculer 'objectif de réduction de 50% de la consommation
d'espaces agricoles et naturels par rapport a la derniére décennie.

1 CUArticie L151-5 et Loi Climat et Résilience art. 194: ie PADD «ne peut prévoir I‘ouverture &
I'urbanisation d'espaces naturels, agricoles ouforestiers que s'il estjustifié, aumoyend'une étude de
densification des zones déja urbanisées, quelacapacité d'aménager etdeconstruire estdéjamobilisée

danslesespaces urbanisés. Pour cefaire, iltientcompte delacapacité a mobiliser effectiversent les
locauxvacants, lesfriches eties espaces déja urbanisés pendantiadurée compriseentrel'éiakoration, ia
! e

révision ou lamodification du plan local d'urbanismk etfanalyse prévue a i‘aﬁﬁie L ia-—zz »
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En incluant 2021 et 2022, deux années de forte accélération de consommation fonciére le
projet du PLU gonfle les surfaces disponibles a furbanisation future. Voir tableau ci-
dessous :

Enveloppe urbanisation
sur 15ans
Surface consommée Objectif réduction {PLU 2023-2037)
Période de référence sur la période 50% sur 2021-2031 (A} (Ayx1,5
LoiClimat et Résilience :
2011-2021 2.6 ha* 13ha 1,95 ha
274 hadont

PLUdePuymeéras: 225 ha logements
2013-2023 3,66ha 1,83ha 0,45 ha autres utilisations
Dont consommation
sur 2021-2023 22 ha (1,8 + 0595)

* Source : PADD versron 2 (octobre 2021), p.10

Par rapport a I'enveloppe maximale disponible pour l'urbanisation future, I'artificialisation
qui a eu lieu entre 2021 et 2023 atteint déja plus de 1.6 ha pour I'habitat, y inclus le
lotissement« Chaunes »,transformation entamée en 2021 (voir encadré). A cela il faut
ajouter la surface artificialisée en Ui 0,595 ha (Plantin), en cours de transformation. Avec
plus de 2,2 ha de perte d'espaces agricoles’, le village a déja totalement épuisé ses
réserves d'artificialisation pour la période 2021 & 2037 qui, rappelons-le, s'établissent a
1,95 ha extrapolés sur 15 ans, selon la loi Climat et Résilience.

Réponse :

Par rapport a la période 2013 - 2023 ou 3,66 hectares avaient été consommés, le projet 2022 —
. 2037 ne consommera que 2,51 hectares dont 2,25 hectares dédiés au logement, 0,1 ha a des

| équipements publics d'intérét collectif et 0,16 ha pour des activités économiques. Ainsi,

. ramenées sur le méme intervalle de temps (10 ans) et en supposant une consommation

' d’espace globalement linéaire, sur les surfaces consommeées pour la création de logements

| passent :

» de 3,66 ha entre 2013 et 2023
» a2,51 haentre 2023 et 2037, soit -31,4% et a 1,79 entre 2023 et 2033, soit -49%.




A proposdulotissement « Chaunes »

L'OAP située dans le quartier Auchiére ne saurait produire un total de 13 logements a moins que

la parcelle E0649 ne fasse partie de 'ensemble. Selon le PADD p.10, quifait référence a une
opération de 13 logements sur seulement les 0,445 ha de I'ancienne parcelle £E0650, elle n'en

fait pas partie.

Réponse : il n'y a pas de zone A Urbaniser dans le quartier Auchiére ni ’OAP. |l est fait ici référence |
a une opération en cours de réalisation pour laquelle les aménagements ont été réalisés. '

Pourtant le réglement du PLU de 2018 (PLU 2018 RG p2), annulé en 2020, dont ce projet

émane stipulait:

« Les constructions y sont autorisées sous la forme d'une opération d'aménagement d'ensembie

(une par zone, portant sur toute la zone) sous réserve du respect des orientations
d'aménagement et de programmation dans un rapport de compatibilité. »

La parcelle a bel et bien fait I'objet d'un permis d’aménager, en conformité avec le reglement du PLU |
de I'époque. Cette question est toutefois hors sujet, car elle traite d’une opération qui ne reléve pas

du PLU objet de I'enquéte publique.

Le traitement de la parcelle E649 est ambigué : graphique PADD p12 inclus dans le bati,
graphique PADD p14 présentée comme secteur d'urbanisation projetée, et comme terrain
agricole dans le réglement graphique zonage 2500.

Réponse : le PADD ne constitue pas un document opposable aux tiers dans le cadre de demandes
d’occupation ou d'utilisation du sol. Ses cartes définissent des orientations générales et n'ont pas la
précision parcellaire des réglements graphiques. Il est normal que des variations puissent se
manifester.

2 Surfaces perdues dans la seule période 20212023 : 2400m2 (E398), 1290m?2 (E473), 1030m2 (E1222-
1223-1240), 1550m2 (E839-840), 1500m2 (E731), 4450m2 (Chaunes), 2500m2 (Chaunes: EB649),
800m2 (E291), 900m2 (B257) = 1ha 642 pour lhabitat plus 5950m2 (A136) PQYLS. ctivité économique .

2



Le nouveau projet urbain, portant sur entre une consommation d'espaces agricoles et
naturels entre 2023 et 2037 de 2,51 ha, dont 0,1 ha destiné & la création d'équipements
publics, 0,16 ha pour I'activité économique et 2,25 ha pour la construction de logements,
(PADD plO) s'ajoute aux 2,2 ha déja consommés entre 2021 et 2023. En tenant compte
des réserves de 0,22 ha pour I'élargissement de voies et aménagements de carrefours
(chemin du Jas, chemin des Chaunes), la consommation totale de ia commune de 2021 a2

2037 se monterait a 4,7 ha dont 3,85 ha (1,6 ha + 2,25 ha) pour le seul logement.
Le projet tel que présenté est ainsi doublement problématique :

1/ par rapport au SCOT 2021-2035 qui prévoit un total de 11 ha pour les villages
collinaires :le PLU de Puyméras estdifficilement compatible puisqu'il consomme aluiseul
plusd'untiers (3,85 ha/11ha=35%)dutotal alloué pourl’ensembie des 11villages

collinaires.

2/ par rapport aux objectifs intermédiaires d'artificialisation de Ia Loi Climat et Résilience
et plus globalement ['urgence de sobriété fonciére. Le projet ne s'inscrit pas - comme e
PADD I'affirme (plO) - dans les objectifs de la ioi «Climat et résiliencen.

Réponse : le SCoT a donné un avis favorable sur le PLU, y compris en terme de
consommation d’espaces naturels et agricoles. Nous renvoyons également aux calculs
présentés dans le dossier de PLU arrété :
Par rapport a la période 2013 - 2023 ou 3,66 hectares avaient été consommés, le projet 2022
— 2037 ne consommera que 2,51 hectares dont 2,25 hectares dédiés au logement, 0,1 ha &
des équipements publics d'intérét collectif et 0,16 ha pour des activités économiques. Ainsi,
ramenées sur le méme intervalle de temps (10 ans) et en supposant une consommation
d'espace globalement linéaire, sur les surfaces consommeées pour la création de logements

passent :
» de 3,66 ha entre 2013 et 2023
» a 2,51 haentre 2023 et 2037, soit -31,4% et a 1,79 entre 2023 et 2033, soit -49%.

Le PLU, s'il est approuvé tel quel, serait de facto impossible 8 mettre en ceuvre, Dans un
premier temps, les autorisations d'urbanisme pourraient se voir annulées pour non-
conformité avec les dispositions d'ordre public du réglement national d'urbanisme.

Réponse : le RNU ne s’applique plus lorsqu’un PLU approuvé couvre une commune (c'est
ce dernier qui définit la régle).

Puis, la municipalité risque de devoir faire recours au sursis a statuer, créé par loi ZAN de
juillet 2023, en raison de la faiblesse des capacités résiduelles de consommation au regard
des objectifs de réduction de la consommation d'espace.? Dans ces circonstances, il serait
préjudiciable de procéder & l'approbation du PLU dans sa forme actuelle.

ilest clair que le projet urbain de Puyméras doit étre le plus économe > possible des sols
naturels, agricoles et forestiers en excluant a geu de choses preés toute nouvel
artificialisation, notamment des zones d'extension urbaines. L'optimisation de




batis devient un préalable obligatoire & toute extension urbaine. La nécessité d'un recours
aux extensions urbaines doit étre justifiée et la collectivité doit démontrer que le tissu
urbain existant n'offre pas d'autres possibilités pour la construction. Pour accueiliir le
projet de territoire de la collectivité, priorité doit &tre donnée 2 la densification au sein du
périmétre urbain existant, la division de parcelles, la reconversion de résidences
secondaires, la mobilisation de logements vacants, et la mutation du bati existant, y inclus
la conversion éventuelle de grands corps de ferme.

Le potentiel de logements par densfication

L'analyse de la capacité de densification et ses conclusions font sérieusement défaut.

Elle est totalement opaque par rapport a la méthode et au calcul utilisés pour

déterminer le nombre de logements vacants . De plus,elle ignore largement la
mutation/division du bati existant.’ Finalement, elle est totalement illogique et
faussée puisqu'elle ne

prend pas en compte les données de la mobilisation de logements depuis 2019,
'année d'arrét des chiffres pour I'année légale 2022.

Réponse : il y a trop peu de logements vacants pour satisfaire les besoins (logements vacants
dont la probabilité de remise sur le marché a court terme est crédible). La structure urbaine
du village, trés dense, ne pourrait supporter la création de logements supplémentaires en
quantité significative dans le bati existant (rues trop étroites, insuffisances de parkings publics
notamment). Dés lors, pour construire les logements nécessaires au projet, il a fallu créer des
zones A Urbaniser. La densité de ces zones est compatible avec celle donnée par les
orientations du DOO du SCoT.

La possibilité de division parcellaire a été étudiée et son potentiel intégré dans le projet.

Le PLU n'a aucun moyen réglementaire de peser sur la nature de résidences secondaires ou
principales. La reconversion en logements des grandes fermes ne constitue pas une solution
pertinente pour le territoire : elle disperserait dans I'espace rural des habitations qui nuiraient
a I'exploitation agricole (zones de non traitement par exemple) et impliqueraient des travaux
de voirie et la réalisation de réseaux sur un linéaire considérable.

Les données utilisées sont les derniéres données INSSE disponibles légalement (celles
publiées sur le site : https://www.insee.fr/fr/statistiques

3 Cedispositifa étéjustement introduit pour ne pas compromettre I'atteinte des objectifs de réduction de
cette consommation susceptibles d'élrefixés par le document durbanisme en cours délaboration oude

madification, sur la période 2021 - 2031. 4 // ww
W)



Au-deld méme des faiblesses de I'analyse, une grande incertitude pése sur le nombre de
logements et ke nombre de logements vacants : Les chiffres de logements du
Gouvernement basés sur les fichiers fonciers établissent e nombre de logements en
2020 a 424, tandis que les chiffres de 11NSEE montrent 398 logements entotal. La
baisse, pourtant importante, du nombre de logements dans les statistiques de 1 NSEE
(voir ci-dessous) reste inexpliquée. Le rapport de présentation ne fait aucun état de
démolitions ou de requalifications de logements. Tout calcul de besoins de logements
supplémentaires doit se faire et &tre interprété avec beaucoup de prudence.

Logement en 2020

Commune de Puyméras (84094)

LOG T1 Evolution du nombre de logements par catégorie en historique depuis 1968

pEm f R 1111111111

332 430 398

Ensembie

Résidences principales 123 208 253 280 279 275
Résidences secondares ettjgements occaso onnels 23 36 49 16 65 99 111 90
38 51 25 23 14 25 40 33

Logements vacants

(kJ 1967 et 1974 pourks DOM
Les données proposées sont établies @ périmétre géograpligue identique. dans la géographie envigueur au01/01/2023.
sources: Insee,RP 1967 & 1999dénombrements, RP2009 au RP2020 exploitations pnnclpales.

Réponse : les données utilisées sont les derniéres données INSEE disponibles légalement
(celles publiées sur le site : https://www.insee.fr/fr/statistiques. Aucun logement n’a récemment
été démoli dans la commune. Les évolutions fournies par 'INSEE, comme cela est dit dans le
rapport, ont largement surestimé le nombre réel de logements vacants, qui en réalité sont des
résidences secondaires ou méme des résidences principales. L'INSEE ayant reconduit depuis
plusieurs années cette surestimation, elle ne nuit pas aux calculs de besoins en logements.

Mobilisation de locaux vacants

Les données fonciéres du Gouvernement comptabilisent 45 logements vacants pour 2020,
les données de INNSEE sont & 33. Le rapport de présentation (aussi PADD p7) fait état
d'un potentiel de mobilisation de seulement 3 logements vacants. Ce chiffre, qui s'écarte
nettement des chiffres officiels, est soi-disant le résultat d'une « analyse fine », qui reste
pourtant non argumentée (voir avis Conseil Général). Comment peut-on arriver a un

chiffre aussibas ? Quid des réhabilitations, démolitions 7reconstructions quifont partie de
larsenal?

Le recensement des logements vacants a été établi grace a la connaissance de la commune
de la réalité de la vacance dans Ie village.

4 Depuisla LoipourfAccés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) de 2014 les PLU{i)doivent
intégrer systématiquement une analyse de «la capacité de densification et de mutation de lensemble

desespaces batis>>.
>



2020 Fichiers fonciers insee D'aprés PLU (20B)

Nombre total de logements 424 398 395

Logements vacants 45 33 3

Division parcellaire

Le RP p.253-255 estime le potentiel théorique de densification par la division parcellaire de
terrains déja batis a 37, mais ne voit qu'un potentiel réel de quelques 3 logements qui
pourraient y étre créés. L'analyse omet des divisions parcellaires avec un potentiel réel
pour la création de logements, certaines ont d'ailleurs eu lieu récemment, par exemple la
parcelle £982.

Réponse Le mode de calcul est présenté dans le rapport de présentation. Si ce potentiel était
important, il aurait été mis en ceuvre depuis bien longtemps, car il existe avec ou sans PLU. |l
n’a pas été constaté une seule division fonciére d’un terrain déja bati ces 20 derniéres années.

Division du béati existant

Le rapport ne fait pas mention de la mutation 7division du béati existant quiest une source
non-négligeable de production de logements (voir tableau ci-dessous). Le rapportignore
également le potentiel de division de grands corps de ferme en logements qui est pourtant
pratique courante.

Les dents creuses

Le RP p. 251 estime que le potentiel théorique en logements des terrains nus en zones
urbaines est de 6, mais en considérant 20% de rétention fonciére, ie potentiel retenu est
de 5 logements.

Réponse : le tableau ci-aprés mélange tout (mutation, construction en neuf, changement de
destination, parle de projets (a venir). Ces chiffres sont inexploitables.

=g




Logements par mesures de densffication depuis 2021

LoiCiimat et Résilience

ldentification/ Type - Nombre — Remarque

Cadastre

FO778 changement de destination | 1 Mutation commercialen logement. REAUSE

F0034 mutation 1 Ancienne poste, division appartement. REAUSE

EO150 ' Changement de 1 Agrandissemeht/conver sion cabanbn. Hors secteur

destination urbanisée. REAUSE.

80257 construction 1 Hors secteur urbanisé. REAUSE.

£0035 mutation 2 Mairie actuelle. A VENIR

F0997 mutation 2 Mairie nouvelle. Création dappartements. A VENIR

F701'74 muté!idn 4 Ancien café de fa pbsha. Créatbn d‘appaﬁemems a
byer modéré par a commune. REAUSE

E1222-1223-1240 |construction 1 Auchiére. REAUSE

E839-840 construction 1 Auchiére. REAUSE

E0731 construction 1 Rocheplanes. REAUSE

E0291 construction 1 Chemin duJas. REAUSE

A0491 construction 11 Lauzon. Construction en zone nature. REAUSE

Lotissement construction 13 ENCOURS

«Chaunes »

F0623 construction 1 Ariivée village. EN COURS.

EQ398 terrain nu 1+ Entrée chamin du Jas. A VENIR.

AD679 te'rrainwﬁu a H RP 251 :Terrains nus en iohe urbainé pdssédant un
potentiel durbanisation. A VENIR

E0873/E0660 terrain nu 3 RP 251 :Terrains nus en zone urbaine possédant un

S potentiel d'urbanisation . AVENIR

E0745 terrain nu 2 RP 251 :Terrains nus en zone urbaine possédant un
potentieldurbanisaton. A VENIR

E0473 construction 1 Auchiére-Vignal. A VENIR

changemehtrdre destinaﬁonr 1 Moulinafhuile.Permis. Retiré.

Hors secteur urbanisé. EN SUSPENS.

LOGEMENTS 3+ AVENIR

VACANT

DIVISION 3+ AVENIR

PARCELLAIRE

TOTAL 46+

7

OO




Ladensification génére donc un potentiel supérieur a 40 logements, déduction faitedes 5
logementsquivont probablement partirdansle parcderésidences secondaires (RP
p.256). Avec les constructions supplémentaires envisagées sous forme de OAP par le
projetdu PLU, la production totale de logements entre 2021et 2037, densification et
extension, s'éléverait & 40 + 33° = 73. La production officielle annoncée par le projet est
de 40 logements seulement pour laméme période. (PADD p.10)

Pour réference le SCOT (DOO p25) voit un besoin de mobilisation de logements pour la

commune de Puyméras entre 41 et 51 logements, un chiffre qui englobe la construction,
diverses mesures de densification et Ie réinvestissement des logements vacants .

Réponse : basés sur le tableau ci-dessus qui mélange tout (terrains nus, hypothéses,
mutations...), les « calculs » présentés pour décrédibiliser ceux du PLU sont erronés.

Des besoins de logements surévalués

En gros, le PLU estime devoir produire une cinquantaine (50) de logements afin de
regagner une cinquantaine (50) d'habitants perdus sur une quinzaine d'années et arriver a

un total de 630 habitants. Pourtant I'hypothése démographique d'<< une croissance
annuelle d'environ 0.6% sur la période 2022-2037 » (PADD p.7) parait ambitieuse car ie
double de la croissance moyenne anticipée pour I'ensemble de la région PACA.

Pour attendre les objectifs il faut, d'une part compenser la décohabitation pour maintenir
un niveau constant, puis croitre vers I'objectif désiré.

Décohabitation

Lecaicul desbesoinsde logements supplémentaires se base surlataille moyenne
anticipée desmeénages. L'hypothése retenue parle PLU estune diminution linéairedela
taille moyenne des ménages enrésidence principale a Puyméras de 2,12 membresen
2022 21,97 membres en 2036 en raison des effets de la décohabitation. Cette hypothése
assume implicitement que les efforts pour attirer des jeunes familles — un des axes
principaux du projet urbain de Puyméras —aura échoué car, sinon, la taille des ménages
n'aurait pas baissé davantage que les prévisions du SCOT.

La formule pour définir le nombre de logements 4 produire pour maintenir un nombre
d'habitants constant dans le temps (« point mort ») produit des scenarios trés différents
selon les hypotheses.

LecalculduRP(p.239):

(Population iégale en 2022 (INSEE 2019) 7taiile moyenne des ménages en 2037)-
nombre de résidences principales.

Soit (580/1,97%)- 273 = 211ogements.

5 Le OAP prévoit 6 logements au lieu de 5 pour la zone prés de 'école {OAP p.8) pour porter le total 4 33

et non 32 logements,comme marque dans le RP ;)8251 ) . /A;Mw/
, ,C".-"\(‘(



llest & noter que I'hypothése sur I'évolution de Ia taille moyenne des ménages du PLU de
1,97 s'écarte nettement de I'hypothése du SCOT (RP SCOT p.349) qui lui s'attend & une
taille moyenne des ménages de 2,04 en 2035 soit, en extrapolant de 2,032 en 2036.

1

La mise a jour des données INSEE, année 2020, fait d'ailleurs apparaitre un léger rebond
du nombre d'habitants 4 583 et des résidences principales 4 275, ce qui diminue le besoin
de logements supplémentaires.

Selon 'hypothése adoptée, pour conserver une population de 580 habitants en 2037
(«point mort démographique»), on voit que la taille moyenne des ménages retenue par
Puyméras pour 20236 s'éloigne considérablement des projections du SCOT et permet de
majorer les besoins par plus de 10 logements.

Augmentation du nombre d'habitants

Au-dela de la nécessité de ratiraper l'effet de la décohabitation, il faudra trouver des
logements pour accommoder 50 habitants en plus pour atteindre I'objectif de 630
habitants a I'norizon 2037. Basé sur une taille conservatrice des nouveaux ménages de 2,5
on arrive a 20 logements supplémentaires & mobiliser. En ajoutant les 12 logements issus
de la décohabitation, on arrive & un total d'environ 12+20 = 32 résidences principales &
produire (mobiliser).

En conclusion

Les chiffres sont sans appel. Le potentiel d'urbanisation en densification (40+) suffit & lui
seul a satisfaire les besoins de logements de la commune (32) qui sont loin détre aussi
importants qu'annoncé. Le besoin de construire en extension de I'enveloppe urbaine
actuelle n'est pas justifié. Bien évidemment, Ia politique de logements de la commune doit
veiller a ce que la diversification souhaitée du parc de logements soit réalisée. Sil faliait
plus de diversification du parc de logement, une petite zone d'extension serat a envisager,
mais encore faudra-t-il dégager les marges nécessaires pour rester dans I'enveloppe
d'artificialisation admise par la loi. Des mesures de compensation seraient a trouver.

Réponse : sans vouloir revenir une fois de plus sur le caractére erroné des calculs de Mr
Maurer, nous préciserons simplement que si le potentiel de densification suffisait, la
commune n'aurait pas perdu des habitants : ce potentiel existe indépendamment du PLU
depuis des dizaines d’années, force est de constater qu'il n’a pas été mobilisé, en dépit de la
tres faible capacité de production de logements neufs dans la commune depuis 10 ans au
moins. Outre le caractére erroné des calculs deMr Maurer, celui-ci ne prend tout simplement
pas acte de la réalité : il 'y a pas de marché (et notamment pour des résidences principales)

Taille moyenne des 2020/2022 (INSEE 2019) 2036 Besoin de logements

ménages supplémentaires « point
mort » {Puyméras)

Puymeras INSEE 2018 212 1,87 21

CCowy 211 - ”2,032 _ B 13

Mise 4 jour INSEE 2020 2142 2,032 12

(583/275)/Projection SCOT |



dans I'essentiel de ce qu'il appelle « potentiel de densification ». Si rien ne se construit
depuis des années dans ce qu’il nomme potentiel, c’est que ce potentiel n'existe pas et il est
nécessaire de construire en neuf du logement intermédiaire pour les jeunes ménages, qui
soit attractif et accessible. C’est ce que fait le PLU, notamment au travers de ses zones IAU.



ADDENDUM

Urbanisation en extension

Si une petite extension était a considérer, ie projet urbain n'a pas le droit a I'erreur. Le
projet doit chercher ce possible complément a la densification dans Ia zone la plus propice
a attirer des jeunes families, en particulier celies avec des jeunes enfants en age scolaire.
S'il y avait une zone a développer en extension, la zone de prédilection serait celle prés de
I'école qui a tous les atouts requis pour contribuer aux objectifs du projet urbain de
stabiliser la population résidente et se redynamiser.

Par son emplacement stratégique, la zone est favorable a l'installation de jeunes ménages
avec enfants. La proximité de I'cole et des équipements sportifs, 'accés immédiat aux
commerces et services du centre du village et aux transports scolaires présentent un
attrait indéniable pour les jeunes ménages avec enfants en age scolaire. Située dans un
quartier sans route passante, elle leur offre un espace de vie sécurisé. Le voisinage de la
Place du Jeu de Paume avec son lavoir offre un cadre de vie sympathique favorisant les
rencontres. En extension immédiate du centre ancien, la zone mettra I'école, 'espace
devant I'école et la place du Jeu de Paume au centre du développement du village.

La zone jouxte des zones déja viabilisées et ne pose donc pas de probléme de
raccordement. Par son acces par I'ouest du village elle évite I'accroissement de la
circulation traversant le village. La zone est aussi bien placée pour aider le village &
relever, a son échelle, les defis du déréglement climatique en favorisant notamment les
déplacements doux vers le centre du village.

Le développement en question, qui se trouve en continuité des espaces déja urbanisés,
est des plus sobres en consommation de terres agricoles. llest en harmonie avec les
orientations du SCOT et du Parc Naturel Régional dans lesquelles le village doit s'inscrire.
llrespecte I'narmonie visuelle du village ancien. Un écran d'arbres du c6té de la route
départementale valorisera ce cadre de vie.

L'extension permettait, s'il fallait, une petite opération en logement groupé « en greffe »
de la zone de I'école (OAP 3) sans altération de la lecture du village (RP p.279) eten
consommant {rés peu de terres cultivables supplémentaires (2 petits terrains de vignes de
0,1 ha au total) et en intégrant 0,25 ha de terrain en friche.

Réponse : toutes les réponses a ces propositions ont été apportées, notamment
lors de la derniére réunion publique. Ci-aprés extraits du le CR de la réunion du 22

09 2022 :




Monsieur CROUZET a explicité I'objet de la réunion du jour : débattre sur les orientations du projet ainsi
que sur leur traduction réglementaire, en terme de zonage notamment. Il a rappelé qu’un des premiers
objectifs du projet est de stopper la perte importante d’habitants qu’a connu la commune et de revenir
approximativement au niveau démographique de 2008 (environ 630 habitants) @ I’horizon 2037 (en
cohérence avec les objectifs du SCoT). Il précise que la baisse démographique s’explique d’abord par un
colit d’accession au logement devenu trés difficile pour les jeunes ménages, mais aussi par le phénoméne
de décohabitation, qui fait que la taille moyenne des ménages diminue et qu’il faut construire de plus en
plus de logements pour un bénéfice démographique de plus en plus faible.

Sur le développement urbain, il montre I’emprise des zones constructibles, en précisant que dans les zones
A Urbaniser, pour rentabiliser I'espace consommé et en cohérence avec les objectifs du SCoT, sera
développé un habitat intermédiaire d’une densité moyenne de 20 logements par hectare, afin de faciliter
I’accés au logement des jeunes et participer ainsi activement a I'objectif de croissance démographique. Il
précise aussi que le développement de I’habitat diffus sera trés limité pour répondre aux objectifs de lutte
contre |’étalement urbain. Il s’agit aussi de « resserrer » I'urbanisation autour du village, pour que les
logements produits participent a la vie sociale, a I'animation du cceur historique, au maintien des
commerces, tout en tenant compte d’un certain nombre de contraintes fonctionnelles et des objectifs de
préservation : par exemple, des terrains attenants au village ne disposent pas d’acceés suffisants pour
accueillir une urbanisation dense. D’autres sont trés sensibles sur le plan paysager et leur urbanisation
pourrait porter préjudice aux perspectives sur le village et son serre boisé. La nécessaire présence des
réseaux a aussi conduit a des arbitrages.

[.-]

Stéphane CROUZET : l'idée de construire des logements attenants au vieux village a été étudiée. Elle a
méme été traduite dans le PLU par la création d’une zone A Urbaniser destinée a I'accueil de logements
groupés derriere ’école. Sur la base des débats constructifs de la réunion publique précédente, des
nouvelles modalités d’acces ont été définies pour concilier déplacements doux dans le village, vers I’école
et acces des véhicules aux futurs logements. Cet accés ne passera finalement pas par le centre.

Plus largement, les difficultés d’acces (défauts de voirie) le souhait de ne pas « injecter » dans le vieux
village des circulations automaobiles significatives dans des rues inadaptées, la volonté de préserver la
morphologie du centre historique, sa ligne de ciel ont fait qu’il a fallu nécessairement reporter une partie
des logements nécessaires dans des secteurs détachés du village ancien, mais qui demeurent proches
fonctionnellement néanmoins. Dans ce contexte et sur le constat d’absence d’acces crédible au regard du
morcellement parcellaire du secteur, les terrains derriére la mairie ont été destinés a la création de jardins
de type méditerranéen et non a I'urbanisation.



PLU PUYMERAS 2023

Commentaires dans le cadre de I'enquéte publique

Ralf Maurer — 25 mai 2024

Le projet du PLU soumis a I'enquéte publique a pour objet principal de « favoriser la
croissance démographique pour Puyméras en proposant une offre adaptée de logements ». Le
projet se décline pour l'essentiel (1,65 des 2,25 ha considérés, soit presque les trois quarts de
I'enveloppe) autour de la construction de nouveaux logements en zone agricole en périphérie
du village.

A cet égard, il est basé sur des prémisses erronées quant a la faculté de la commune
d'artificialiser des espaces naturels, agricoles et forestiers pour son développement urbain. La
loi Climat et Résilience a sensiblement durci les possibilités d’urbanisation en extension. Face a
la nécessité absolue de limiter, dés a présent, I'artificialisation des sols, le chemin vers
un projet d’urbanisme a méme d'arréter I'érosion démographique et de redynamiser le village
est étroit. Toute extension urbaine est conditionnée a l'exploitation préalable du
potentiel de densification® et doit montrer une trés grande modération par rapport a la
consommation historique des surfaces naturelles et agricoles.

Les limites de l'artificialisation

Le monde se trouve confronté a une crise de déréglement climatique et de perte de
biodiversité qui va bouleverser nos vies. Face a ces enjeux environnementaux, la loi climat et
résilience du 22 ao(it 2021 impose a I'ensemble des territoires de ralentir l'artificialisation des
sols en limitant durant la période de 2021 a 2031 (01/01/2021-31/12/2030) la consommation
de terrains agricoles et naturels de moitié par rapport a la décennie précédente 2011 a 2021
(01/01/2011-31/12/2020).

A ce stade, le projet du PLU de Puyméras ne tient pas compte de cette exigence. Sous un
régime transitoire, la mise en conformité de l'outil de planification est repoussée a plus tard :
Le PLU, en décalage avec le SCOT, prend comme période de référence la période allant de
2013 3 2023 pour calculer I'objectif de réduction de 50% de la consommation d’espaces
agricoles et naturels par rapport a la derniere décennie.

En incluant 2021 et 2022, deux années de forte accélération de consommation fonciéere le
projet du PLU gonfle les surfaces disponibles a I'urbanisation future. Voir tableau ci-dessous :

1 CU Article L151-5 et Loi Climat et Résilience art. 194: le PADD « ne peut prévoir I'ouverture a
I'urbanisation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers que s'il est justifié, au moyen d'une étude de
densification des zones déja urbanisées, que la capacité d'aménager et de construire est déja mobilisée
dans les espaces urbanisés. Pour ce faire, il tient compte de la capacité a mobiliser effectivement les
locaux vacants, les friches et les espaces déja urbanisés pendant la durée comprise entre I'élaboration, la
révision ou la modification du plan local d'urbanisme et I'analyse prévue a l'article L. 153-27. »



Enveloppe urbanisation
sur 15 ans
Surface consommée Objectif réduction {PLU 2023-2037)
Période de référence sur la période 50% sur 2021-2031 (A) {A)x1,5
Loi Climat et Résilience :
2011-2021 2,6ha* 1,3 ha 1,95 ha
2,74 ha, dont
2,25 ha logements

PLU de Puyméras : 0,49 ha autres utilisa-
2013 - 2023 3,66 ha 1,83 ha tions
Consommation 1,882 ha habitat
en 2021-2024 895 ha autre

2,78 ha total

* Source : PADD version 2 (octobre 2021), p.10

Par rapport a I'enveloppe maximale disponible pour I'urbanisation future, I'artificialisation qui a
eu lieu entre 2021 et 2024 atteint déja 1.88 ha pour I'habitat, y inclus le lotissement

« Chaunes », transformation entamée en 2021 (voir encadré). A cela il faut ajouter la surface
artificialisée en Ui 0,595 ha (Plantin) en 2023 ; dans l'année en cours, la consommation
d’espaces naturels, agricoles et forestiers atteint déja quelques 7500m2 N 4900m2 (parcelles
F873 et 660) et 2600m2 (A514-341-525-528-530-569). Avec quelques 2,78 ha de perte
d'espaces agricoles?, le village a déja totalement épuisé ses réserves d‘artificialisation pour la
période 2021 a 2037 qui, rappelons-le, s'établissent a 1,95 ha extrapolés sur 15 ans, selon la
loi Climat et Résilience.

Lotissement « Chaunes »

Le lotissement, sorti du PLU de 2018 annulé par le Tribunal Administratif de Nimes en novembre
2020, a regu son permis d'aménager en ao(it 2020 (CM du 18/08/2020). Alors les régles du PLU
s'imposent, notamment l'obligation de I'autorisation de construction sous une seule « opération
d'aménagement d'ensemble (une par zone, portant sur toute la zone) sous réserve du respect
des orientations d’aménagement et de programmation dans un rapport de compatibilité. » (PLU 2018
RG p.2) et le respect d’une densité de 20 logements par ha.

L'article L442-14 alinéa 2 du code de I'urbanisme prévoit que ces réglés sont figées (principe de

« cristallisation ») pendant 5 ans suivant la date de I'achévement et la conformité des travaux
fournie par le lotisseur. Pourtant, récemment des raisons de sécurité routiére ont été évoquées par le
département pour faire reclasser la parcelle E0649 (2500m2) en zone agricole. Due aux importants
altérations de la morphologie du terrain induites par le terrassement sur I'ancienne parcelle E0650, la
parcelle 649 devient une dent creuse. Alors la zone ne saura pas produire 13 logements et ne
respecte plus les préconisations du SCOT.

2 Surfaces perdues dans la seule période 2021-2024: 2400m2 (E398), 1290m2 (E473), 1030m2 (E1222-
1223-1240), 1550m2 (E839-840), 1500m2 (E731), 4450m2 (Chaunes), 800m2 (E291), 900m2 (B257),
4900m2 (F873, 660) = 1 ha 882 pour I'habitat et 0,895ha en total pour I'activité économique, dont
5950m2 (A136) plus 3000m2 (A514,341,525,528,530,569).
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Le nouveau projet urbain, portant sur une consommation d'espaces agricoles et naturels entre
2023 et 2037 de 2,51 ha, dont 0,1 ha destiné a la création d’équipements publics, 0,16 ha
pour lactivité économique et 2,25 ha pour la construction de logements®, (PADD p.10)
s'ajoute aux 2,78 ha déja consommeés entre 2021 et 2024. En tenant compte des réserves de
0,22 ha pour |'élargissement de voies et aménagements de carrefours (chemin du Jas, chemin
des Chaunes), la consommation totale de la commune de 2021 & 2037 se monterait a 5,3 ha
dont 3,9 ha (1,88 ha réalisée + 2,02 ha a venir) pour le seul logement.

Le projet tel que présenté est ainsi doublement problématique :

1/ par rapport au SCOT 2021-2035 qui prévoit un total de 11 ha pour les villages collinaires :
le PLU de Puyméras est difficilerent compatible puisqu'il consomme a lui seul plus d'un tiers
(3,9 ha/11 ha = 35 %) du total alloué pour I'ensemble des 11 villages collinaires.

2/ par rapport aux objectifs intermédiaires dartificialisation de la Loi Climat et Résilience et
plus globalement l'urgence de sobriété fonciére. Le projet ne s'inscrit pas - comme le PADD
I'affirme (p10) - dans les objectifs de la loi «Climat et résilience».

Le PLU, s'il est approuvé tel quel, serait de facto impossible a mettre en ceuvre. Dans un
premier temps, les autorisations d’urbanisme pourraient se voir annulées pour non-conformité
avec les dispositions d’ordre public du réglement national d’urbanisme. Puis, la municipalité
risque de devoir faire recours au sursis a statuer, créé par loi ZAN de juillet 2023, en raison de
la faiblesse des capacités résiduelles de consommation au regard des objectifs de réduction de
la consommation d’espace.* Dans ces circonstances, il serait préjudiciable de procéder a
I'approbation du PLU dans sa forme actuelle.

Il est clair que le projet urbain de Puyméras doit étre le plus économe possible des sols
naturels, agricoles et forestiers en excluant a peu de choses prés toute nouvelle
artificialisation, notamment des zones d‘extension urbaines. L'optimisation des espaces batis
devient un préalable obligatoire a toute extension urbaine. La nécessité d'un recours aux
extensions urbaines doit étre justifiée et la collectivité doit démontrer que le tissu urbain
existant n'offre pas d'autres possibilités pour la construction. Pour accueillir le projet de
territoire de la collectivité, priorité doit &tre donnée a la densification au sein du périmétre
urbain existant, la division de parcelles, la reconversion de résidences secondaires, la
mobilisation de logements vacants, et la mutation du bati existant, y inclus la conversion
éventuelle de grands corps de ferme.

3 La parcelle F0660 faisant partie du projet est déja passée sous permis de construire.

4 Ce dispositif a été justement introduit pour ne pas compromettre 'atteinte des objectifs de réduction de
cette consommation susceptibles d’étre fixés par le document d’urbanisme en cours d’élaboration ou de
modification, sur la période 2021 — 2031.



Le potentiel de logements par densification

L'analyse de la capacité de densification et ses conclusions font sérieusement défaut. Elle est
totalement opaque par rapport a la méthode et au calcul utilisés pour déterminer le nombre
de logements vacants. De plus, elle ignore largement la mutation/division du bati existant.’
Finalement, elle est totalement illogique et faussée puisqu’elle ne prend pas en compte les
données de la mobilisation de logements depuis 2019, I'année d’arrét des chiffres pour 'année
légale 2022.

Au-dela méme des faiblesses de I'analyse, une grande incertitude pése sur le nombre de
logements et le nombre de logements vacants : Les chiffres de logements du
Gouvernement basés sur les fichiers fonciers établissent le nombre de logements en
2020 a 424, tandis que les chiffres de 'INSEE montrent 398 logements en total. La
baisse, pourtant importante, du nombre de logements entre 2014 et 2020 dans les
statistiques de I'INSEE (voir ci-dessous) reste inexpliquée. Le rapport de présentation ne
fait aucun état de démolitions ou de requalifications de logements. Tout calcul de
besoins de logements supplémentaires doit se faire et &tre interprété avec beaucoup de
prudence.

Logement en 2020

Commune de Puyméras (84094)

LOG T1 - £volution du nombre de logements par catégorie en historique depuis 1968
I s e I e e
184 221 238 277 332 414 430 398

Ensemble

Résidences principales 123 134 164 208 253 290 279 275
Résidences secondaires et logements occasionnels 23 36 49 46 65 9% 111 90
Logements vacants 38 51 25 23 14 25 40 33

(*} 1967 et 1974 pour les DOM
Les données proposées sont établies 3 périmétre géographique identique, dans la géographie en vigueur au 01/01/2023,
sources : insee, RP1967 4 1999 dénombrements, RP2009 au RP2020 exploitations principales.

Mobilisation de locaux vacants

Selon 'INSEE le nombre de logements vacants en 2020 se monte a 33. |l contraste nettement
avec le chiffre de seulement 3 logements vacants mobilisable aprés « analyse fine mais non
argumentée » (voir avis Conseil Général EP septembre 2023) du rapport de présentation. La
municipalité suggére qu'il y aurait une surestimation notoire de la part de I'INSEE (RP p.50-51)
due a une confusion entre logements vacants et résidences secondaires inoccupées lors du
recensement de la population de 2020.

5 Depuis la Loi pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) de 2014 les PLU(i) doivent
intégrer systématiquement une analyse de « la capacité de densification et de mutation de I'ensemble
des espaces batis ».



Pourtant, les données foncieres du Gouvernement issues de la taxe d’habitation trouvent de
leur c6té 45 logements vacants pour 2020 (dont 21 vacants depuis plus de 2 ans). Il ne s’agit
donc probablement pas de résidences secondaires inoccupées de fagon transitoire. D’ailleurs,
a 8 % du total des logements, les chiffres INSEE de logements vacants a Puyméras sont
comparables a ceux d’autres villages collinaires de la communauté de commune qui ne sont
pas remis en cause.

D'aprés PLU
2020 Fichiers fonciers Insee (2019)
Nombre total de logements 424 398 395
Logements vacants 45 33 3

Des réhabilitations, démolitions / reconstructions qui font partie de 'arsenal de la mobilisation
ne peuvent pas étre ignorées.

Division parcellaire

Le RP p.253-255 estime le potentiel théorique de densification par la division parcellaire de
terrains déja batis a 37, mais ne voit qu'un potentiel réel de quelques 3 logements qui
pourraient y étre créés. L'analyse omet des divisions parcellaires avec un potentiel réel pour la
création de logements, certaines ont dailleurs eu lieu récemment, par exemple la parcelle
£982.

Division du bati existant

Le rapport ne fait pas mention de la mutation / division du bati existant qui est une source non-
négligeable de production de logements (voir tableau ci-dessous). Le rapport ignore
également le potentiel de division de grands corps de ferme en logements qui est pourtant
pratique courante.

Les dents creuses

Le PLU estime que le potentiel théorigue en logements des terrains nus en zones urbaines est
de 6, mais en considérant 20% de rétention fonciére, le potentiel retenu est de 5 logements.
(RP p.251)

La densification offre donc un potentiel de quelques 40 logements (voir tableau ci-dessous).
Avec les 36 constructions supplémentaires envisagées par le PLU sous forme de OAPS, la
production totale de logements entre 2021 et 2037, densification et extension, s'éléverait a 40
+ 36 = 76. Méme si on fait déduction de 5 logements qui partirons probablement dans le parc
de résidences secondaires (RP p.256), quelques 70 résidences seront disponibles pour
accueillir de nouveaux habitants permanents.

6 Le OAP prévoit 6 logements pour la zone prés de I'école (OAP p.6). La municipalite compte y rajouter 2
logements pour respecter les 20 logements/hectare et etre en conformite avec le SCOT (reponse mairie
a I'enquéteur du 31 octobre 2023). Les 8 logements de I'OAP 3 porteraient le total de création de
nouveaux logements en extension de l'enveloppe urbaine a 35.
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Logements par mesures de densification depuis 2021 (Loi Climat et Résilience )

Identification/ |[Type Nombre Remarque

Cadastre projet/ modifié

F0778 changement de destination |1 Mutation commercial en logement. REALISE

F0034 mutation 1 Ancienne poste, division appartement. REALISE

E0150 changement de destination |1 Agrandissement/conversion cabanon. Hors
secteur urbanisée. REALISE.

B0257 construction 1 Hors secteur urbanisé. REALISE.

F032 changement de destination |1 Salle paroissiale,

F0035 mutation 2 Mairie actuelle. A VENIR

F0997 mutation 1 Nouvelle mairie nouvelle. Création
d’appartements. EN COURS

F0174 mutation 4 Ancien café de la poste. Création d'appartements
a loyer modéré par la commune. REALISE

E1222-1223-1240  |construction 1 Auchiére, REALISE

E839-840 construction 1 Auchiére. REALISE

E0731 construction 1 Rocheplanes. REALISE

E0291 construction 1 Chemin du Jas. REALISE

A0491 construction 1 Lauzon. Construction en zone nature. REALISE

Lotissement construction 13/8 EN COURS. Madification de OAP (voir encadre

« Chaunes » p.2).

F0623 construction 1 Arrivée village. EN COURS.,

E0398 terrain nu 1+ Entrée chemin du Jas. A VENIR.

A0679 terrain nu 1+ RP 251 : Terrains nus en zone urbaine
possédant un potentiel d'urbanisation. A VENIR

E0873/E0660 terrain nu 3/1 RP 251 : Permis pour grande résidence. EN
COURS

E0745 terrain nu 2 RP 251 : Terrains nus en zone urbaine
possédant un potentiel d’urbanisation. A VENIR

E0473 construction 1 Auchiére-Vignal. A VENIR

changement de destination |1 Moulin a I'huile. Permis accordé, retiré, réactivé.

Hors secteur urbanisé.

Logements vacants 3+ A VENIR

Division parcellaire 3+ A VENIR

TOTAL 46+ | 39+




Cela dépasse largement les chiffres retenues pour Puyméras dans le cadre du SCOT qui voit
un besoin de mobilisation de logements pour la commune de Puyméras entre 41 et 51
logements, un chiffre qui englobe la construction, diverses mesures de densification et le
réinvestissement des logements vacants. (SCOT DOO p.25)

Des besoins de logements surévalués

En gros, le PLU estime devoir produire une cinquantaine (50) de logements afin de regagner
une cinquantaine (50) d’habitants perdus sur une quinzaine d’années et arriver a un total de
630 habitants. Pourtant I'hypothése démographique d’« une croissance annuelle d’environ

0.6 % sur la période 2022-2037 » (PADD p.7) parait ambitieuse car le double de la croissance
moyenne anticipée pour I'ensemble de la région PACA.

Pour atteindre les objectifs il faut, d'une part compenser la décohabitation pour maintenir un
niveau constant, puis croitre vers I'objectif désiré.

Décohabitation

Le calcul des besoins de logements supplémentaires se base sur la taille moyenne anticipée
des ménages. L'hypothése retenue par le PLU est une diminution linéaire de la taille moyenne
des ménages en résidence principale a4 Puyméras de 2,12 membres en 2022 a 1,97 membres
en 2036 en raison des effets de la décohabitation. Cette hypothése assume implicitement que
les efforts pour attirer des jeunes familles — un des axes principaux du projet urbain de
Puyméras — aura échoué car, sinon, la taille des ménages aurait plutdt tendance a se stabiliser
voire remonter.

La formule pour définir le nombre de logements a produire pour maintenir un nombre
d’habitants constant dans le temps (« point mort ») produit des scenarios trés différents selon
les hypotheses.

Le calcul du RP (p.239) :

(Population Iégale en 2022 (INSEE 2019) / taille moyenne des ménages en 2037) - nombre de
résidences principales.

Soit (580/1,97*) - 273 = 21 logements.

Il est a noter que I'hypothese sur I'évolution de la taille moyenne des ménages du PLU de 1,97
s'écarte nettement de I'hypothese du SCOT (RP SCOT p.349) qui lui s'attend & une taille
moyenne des ménages de 2,04 en 2035 soit, en extrapolant de 2,032 en 2036.

Taille moyenne des 2020/2022 (INSEE 2036 Besoin de logements
ménages 2019) supplémentaires

« point mort »
Puymeras INSEE 2019 2,12 1,97 21
ccw 2,11 2,032 13
Mise a jour INSEE 2020 2,12 2,032 12
(583/275)/Projection SCOT




La présentation graphique ci-dessous du SCOT Vaison-Ventoux 2021 (p.352), auquel la
trajectoire d'évolution de la taille moyenne des ménages de Puyméras a été ajoutée, met en
évidence I'exceptionnalisme de Puyméras.

B8 Puyméras i L, . 3
2,70 Evolution projetée de la taille moyenne des ménages ——
M France métropolitaine N .
a moyen et long terme
.

2,60 2457 B.SCoT Veison Veptoux SouEes:

< INSEE, £P
-0,74%/an - Projections France 2015 6 2025 : L« issarigt Générol cu Développ t Durable - Doc
N7 Sepra0ITT scenoriocentret

2,50

-0,56%/an_

2,40

0,53%fen

2,30 -
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2,20

2,10
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Estimation des besoins en logements a l'horizon 2035 sur Vaison Ventroux

La trajectoire ainsi choisie par la municipalité, fait miroiter un besoin hypothétique de quelques
10 logements supplémentaires par rapport a la trajectoire de référence.

La mise a jour des données INSEE, année 2020, fait dailleurs apparaitre un léger rebond du
nombre d’habitants a 583 et des résidences principales a 275, ce qui diminue le besoin de
logements supplémentaires.

Augmentation du nhombre d’habitants

Au-dela de la nécessité de rattraper I'effet de la décohabitation, il faudra trouver des
logements pour accommoder 50 habitants en plus pour atteindre 'objectif de 630 habitants a
I'horizon 2037. Basé sur une taille conservatrice des nouveaux ménages de 2,5 on arrive a 20
logements supplémentaires a mobiliser. En ajoutant les 12 logements issus de la
décohabitation, on arrive a un total d'environ 12+20 = 32 résidences principales a produire
(mobiliser).

En conclusion

Les chiffres sont sans appel : En tenant compte de la mobilisation de logements dans
I'enveloppe urbaine existante depuis 2021, largement ignorée dans le PLU, la densification du
tissu urbain (quelques 35 logements) suffit a lui seul a satisfaire les besoins de logements de
la commune (32). Ainsi, le besoin de construire en extension de I'enveloppe urbaine actuelle
n'est a priori pas justifié. S’ il fallait le rappeler, le PLU dans sa mouture actuelle se met a
I'écart de la loi (Alur, Elan et Climat et Résilience) qui impose la sobriété fonciére, en



conditionnant toute extension urbaine a I'exploitation préalable du potentiel de densification et
en limitant nettement les possibilités d'urbanisation en extension.

Il est urgent de faire le ménage dans les chiffres utilisés par le PLU afin de pouvoir avancer
sereinement au développement urbain du village. Au-dela des objectifs quantitatifs de
production de logements, la commune doit bien évidlemment veiller a ce que le parc de
logements soit suffisamment diversifié et adapté aux besoins particuliers de jeunes ménages.
S'il fallait plus de diversification du parc de logement, une petite zone d'extension serait a
envisager. Encore faudra-t-il dégager les marges nécessaires pour rester dans I'enveloppe
d‘artificialisation admise par la loi. Des mesures de compensation seraient certainement &
trouver. La décision sur la zone devrait se prendre en pleine connaissance des risques et effets
environnementaux d'un tel élargissement.




ADDENDUM

Urbanisation en extension

Si une petite extension était a considérer, le projet urbain n'a pas le droit a 'erreur. Le projet
doit chercher ce possible complément a la densification dans la zone la plus propice a attirer
des jeunes familles, en particulier celles avec des jeunes enfants en age scolaire. S'il y avait
une zone a développer en extension, la zone de prédilection serait celle prés de I'école qui a
tous les atouts requis pour contribuer aux objectifs du projet urbain de stabiliser la population
résidente et se redynamiser.

Par son emplacement stratégique, la zone est favorable a l'installation de jeunes ménages
avec enfants. La proximité de I'école et des équipements sportifs, I'accés immédiat aux
commerces et services du centre du village et aux transports scolaires présentent un attrait
indéniable pour les jeunes ménages avec enfants en age scolaire. Située dans un quartier sans
route passante, elle leur offre un espace de vie sécurisé. Le voisinage de la Place du Jeu de
Paume avec son lavoir offre un cadre de vie sympathique favorisant les rencontres. En
extension immédiate du centre ancien, la zone mettra I'école, I'espace devant I'école et la
place du Jeu de Paume au centre du développement du village.

La zone jouxte des zones déja viabilisées et ne pose donc pas de probléme de raccordement.
Par son acces par l'ouest du village elle évite l'accroissement de la circulation traversant le
village. La zone est aussi bien placée pour aider le village a relever, a son échelle, les défis du
déreglement climatique en favorisant notamment les déplacements doux vers le centre du
village.

Le développement en question, qui se trouve en continuité des espaces déja urbanisés, est
des plus sobres en consommation de terres agricoles. Il est en harmonie avec les orientations
du SCOT et du Parc Naturel Régional dans lesquelles le village doit s'inscrire. Il respecte
I'harmonie visuelle du village ancien. Un écran d’arbres du coté de la route départementale
valorisera ce cadre de vie. L'extension permettait, s'il fallait, une petite opération en logement
groupé « en greffe » de la zone de I'école (OAP 3) sans altération de la lecture du village (RP
p.279) et en consommant trés peu de terres cultivables supplémentaires (2 petits terrains de
vignes de 0,1 ha au total) et en intégrant 0,25 ha de terrain en friche.

10



QL‘QM&M n® &
7

Robert
commissai

EUX Puyméras, le 24 mai 2024
A UATTENTION DE MONSIEUR LE COMMISSAIRE-ENQUETEUR

Lors de la précédente enquéte publique, j'ai écrit tout le bien que je pensais, en tant que
simple citoyen, du projet de PLU présenté par la commune de PUYMERAS.

Mettant a profit une prise de recul utile, le déroulement d’une seconde enquéte publique est
I'opportunité de réitérer ce jugement positif.

Il me plait de souligner, a nouveau, I'état d’esprit responsable qui a présidé a la réflexion
préalable a I’élaboration de ce document (essentiel pour la vie de toute commune) par I'équipe
municipale.

Le constat d’'un déclin démographique, potentiellement lourd de conséquences facheuses
pour la vie des habitants de la commune, a été établi. Il a conduit, en réponse, a retenir une
stratégie claire, rationnelle et raisonnable, en méme temps qu’aussi précautionneuse que
volontaire, des autorités locales.

La relecture des observations des personnes publiques associées (PPA) permet d’apprécier la
pertinence des choix opérés. Ceux-ci s'inscrivent parfaitement dans les régles nationales et
régionales de 'aménagement du territoire et de la défense de I'environnement. lls s’'insérent,
également bien, dans les politiques publiques adoptées par les collectivités locales.

Y a-t-il, au fond, une alternative valable a vouloir accroitre la population de quelques dizaines
d’habitants, sur une période de dix ans, pour permettre de conserver les moyens de bien-vivre
a PUYMERAS ; des commerces vivants, des services publics viables, une série d’associations et
collectifs (Comité des Fétes, Rand’0’Soleil, Puyméras Mon Village, association paroissiale,
groupes sportifs...) qui font I'attractivité et le confort de vie au quotidien des Puymérassiens ?

La volonté d’accueillir de nouvelles familles, composées de couples jeunes avec des enfants,
est au coeur de cette stratégie. Peut-on sérieusement la contester ? Ceci sans bouleversement
de l'identité de la commune, sans dilution de sa « personnalité », si prisée, en maintenant un
heureux équilibre sociologique, en préservant une harmonie sociale et une qualité des
rapports humains au sein de la communauté villageoise, reconnue aujourd’hui par tous ; sans
oublier un recours infime a un accroissement des surfaces artificialisées lié a une extension
modérée de 'urbanisation.

Bref, il me semble, personnellement, que les choix réalistes retenus par ce projet de PLU sont
judicieux et réellement conformes a l'intérét général.

Selon moi, cette «respiration démographique » prépare avec intelligence I’avWe

PUYMERAS.
: V4
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VOSREF.  AVIS AU PUBLIC MAIRIE DE PUYMERAS
NOSREF. TER-EP-2024-84094-CAS- ghﬂaoci de la Mairie
195250-W4F2X5 uymeras
INTERLOCUTELR :  RTE-CDI-MAR-URBANISME
TELEPHONE:  04.88.67.43.09 - 04.88.67.43.20 A I'attention de Monsieur
Boit

sl decdimarirbenismegiesdrance.com urglarﬁ;‘lrr)l(e.Quymeras@gmail.com
OBJET: EP - Elaboration du PLU de la Marseille, le 29/04/2024

commune de Puyméras

Monsieur le Commissaire enquéteur,

RTE, Réseau de Transport d’Electricité, est le gestionnaire du réseau de transport d’électricité
a haute et trés haute tension (supérieur a 50 kV) sur I'ensemble du territoire métropolitain.
Dans ce cadre, RTE exploite, maintient et développe les infrastructures de réseau et garantit
le bon fonctionnement, la sécurité et la slreté du systéme électrique dans le respect,
notamment, de la réglementation technique (I'arrété technique du 17 mai 2001 fixant les
conditions techniques auxquelles doivent satisfaire les distributions d'énergie électrique).

RTE souhaite, par la présente, faire part d’un certain nombre d‘observations afin de préserver
la qualité et la sécurité du réseau de transport d’énergie électrique (infrastructure vitale), de

participer au développement économique et a I'aménagement des territoires ainsi que de
permettre la prise en compte, dans la planification d’urbanisme, de la dimension énergétique.

A cet égard, nous vous informons que, sur le territoire couvert par ce document d’urbanisme,
sont implantés des ouvrages du réseau public de transport d’électricité dont vous trouverez la
liste ci-dessous.

Il s’agit de :

Liaison aérienne 63 000 Volis :

Ligne aérienne 63kV NO 1 NYONS-VAISON (-LA-ROMAINE)

Centre Développement Ingénierie Marseille

46 avenue Elsa Triolet a%q Page 1sur 4
CS 20022
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Observation n°1 : Reporter en annexe les servitudes d’utilité publique I4

1.4 Le plan des servitudes

En application des articles L. 151-43 et L. 152-7 du Code de |'urbanisme, il convient d’insérer
en annexe au PLU les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du sol, que constituent
les ouvrages électriques listés ci-dessus (servitudes I4), afin que celles-ci puissent étre
opposables aux demandes d'autorisation d’occupation du sol.

Nous vous informons que le tracé de nos ouvrages est disponible sur le site de I'Open Data de
Réseaux Energies: https://opendata.reseaux-energies.fr/pages/accueil/. Vous pouvez
télécharger les données en vous y connectant.

Pour information, conformément aux articles L. 133-1 a L. 133-5 du Code de l'urbanisme, un
Portail national de I'urbanisme au sein duquel seront insérées les servitudes d'utilités publiques
affectant I'utilisation du sol existe. Vous pourrez vous y reporter sur le site du Géoportail qui
sera alimenté au fil de I’eau par tous les acteurs bénéficiant de telles servitudes.

Aprés étude du plan de servitudes, nous constatons que les ouvrages électriques cités ci-dessus
sont bien représentés.

1.2 Liste des servitudes

Compte tenu de Iimpérative nécessité d'informer exactement les tiers de la présence de ces
ouvrages (sécurité et opposabilité), et en particulier dans le cadre de linstruction des
demandes d’autorisation du sol, il convient de noter, au sein de la liste des servitudes,
I'appellation compléte et le niveau de tension des servitudes I4, ainsi que le nom et les
coordonnées du Groupe Maintenance Réseaux chargé de la mise en ceuvre des opérations de
maintenance sur votre territoire de Puyméras :

RTE

Groupe Maintenance Réseaux Cévennes
18, boulevard Talabot

30006 NIMES CEDEX 4

Nous constatons que ces éléments sont correctement reportés en annexe du document
d'urbanisme.

Observation n°2 : Prendre en compte I'incompatibilité entre les servitudes d’utilité
publique I4 et les Espaces Boisés Classés (EBC)

Certains ouvrages du réseau public de transport d’électricité sont situés en partie dans un EBC.
Or, nous attirons votre attention sur le fait que les servitudes 14 d’établissement et d’entretien
des ouvrages RTE sont incompatibles avec le classement d’un terrain en EBC. Dans le cas d'une
ligne électrique aérienne existante, un tel classement serait illégal. Cette absence de prise en
compte serait par ailleurs de nature a fragiliser juridiquement le document d'urbanisme et
pourrait conduire, en cas de contentieux, a son annulation (Conseil d’Etat, 13 octobre 1982,
Commune de Roumare, Conseil d’Etat, 14 novembre 2014, Commune de Neuilly-Plaisance).

Dans le cadre des servitudes d’élagage et d’abattage d’arbres, RTE coupe les arbres et branches
d'arbres qui, se trouvant & proximité des conducteurs aériens d'électricité, génent leur pose ou
pourraient, par leur mouvement ou leur chute, occasionner des courts-circuits ou des avaries
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aux ouvrages. La largeur de cette zone d’entretien dépend de la topologie des lignes. Elle est
donc déterminée spécifiquement pour chaque porté par des experts.

Nous vous demandons par conséquent que, sur les documents graphiques, le report du tracé
des ouvrages concernés soit réalisé de fagon a faire apparaitre clairement, par un surlignage
sans ambiguité, I'axe des implantations d’ouvrages et, que soient retranchés des espaces
boisés classés les bandes suivantes :

e 20 m de part et d’autre de l'axe de la ligne 63kV NO 1 NYONS-VAISON (-LA-
ROMAINE)

Observation n°3 : Intégration dans le réglement de dispositions concernant les
ouvrages du réseau public de transport d’électricité

Les ouvrages listés ci-dessus traversent les zones A et Nf1 du territoire.
C’est la raison pour laquelle nous vous demandons de bien vouloir indiquer les mentions
suivantes dans les chapitres spécifiques de toutes les zones concernées par un ouvrage du

réseau de transport public d’électricité :

2.1 Dispositions générales

Les ouvrages du réseau public de transport d’électricité constituent des « équipements d’intérét
collectif et services publics » (4° de I'article R. 151-27 du Code de I'urbanisme), et entrent au
sein de la sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations publigues et
assimilées » (4° de I'article R. 151-28 du méme Code). A ce titre, nos ouvrages correspondent
a des « constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics » (article
4 de l'arrété du 10 novembre 2016 relatif aux sous-destinations) et peuvent ainsi étre

mentionnés au sein de cet article.

2.2 Dispositions particuliéres

Pour les lignes électrigues HTB

* S’agissant des occupations et utilisations du sol soumises 2 des conditions
particuliéres

Il conviendra de préciser que « les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif sont autorisées dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris
et que les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également
autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques. »

» S'agissant des régles de hauteur des constructions

Nos ouvrages, haute tension ou trés haute tension, présents sur ces zones peuvent largement
dépasser les hauteurs spécifiées dans le réglement, nous vous demandons de préciser que :

« La hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif dans I'ensemble de |a zone, sous-secteurs compris et
que les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également
autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques. »
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e S’agissant des régles de prospect et d’implantation

Il conviendra de préciser que les régles de prospect et d’implantation ne sont pas applicables
aux lignes de transport d'électricité « HTB » (50 kV) faisant I'objet d’un report dans les
documents graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes.

s S’agissant des régles d’exhaussement et d’affouillement de sol

1l conviendra de préciser que « les exhaussements et affouillements de sol sont autorisés pour
les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ».

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Commissaire, I'assurance de notre considération
distinguée.

Pascal HESPERT
Chef de pble Concertation Environnement Tiers

Annexes :
- Schéma/tableau pratique pour déclasser les EBC

- Protocole de téléchargement des données RTE sur I'Open data énergies
- Recommandations a respecter aux abords des ouvrages électriques

Copie : DDT du Vaucluse ddt@vaucluse.gouv.fr

RTE Réseau de transport d'électricité Page 4 sur 4



NOSREF.  TER-EP-2024-84094-CAS-195250-
W4F2X5

OBJET:  Annexe - Schéma de déclassement Marseille le 29/04/2024
EBC - Elaboration du PLU de la
commune de Puyméras

Une liaison de transport d'électricité se trouve a l'intérieur d'un EBC ?

Situation de I'EBC L'EBC est concerné par Resultat attendu:
un couloir de déclassement On retranche de I'EBC,
en raison de la présence d'une la bande de déclassement de la
liaison de transport d'électricité liaison de transport d'électricité

(bande rouge)
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