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TITRE | : DISPOSITIONS GENERALES
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Ce réglement est établi conformément aux articles R 123-1 et R 123-9 du
Code de I'Urbanisme

ARTICLE | : CHAMPS D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN
Le présent réglement s'applique a l'intégralité du territoire de la Commune de Wailly.

ARTICLE [l : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

LE TERRITOIRE COUVERT PAR CE PLAN LOCAL D’'URBANISME EST DIVISE EN ZONES
URBAINES, A URBANISER, AGRICOLES ET NATURELLES, DONT LES DELIMITATIONS
SONT REPORTEES AU DOCUMENT GRAPHIQUE.

LE REGLEMENT ECRIT AINSI QUE SON DOCUMENT GRAPHIQUE GENERENT UNE
OBLIGATION DE CONFORMITE.

1 - Les zones urbaines sont dites « zones U ». |l s’agit des secteurs déja urbanisés et des
secteurs oll les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter (article R.123-5 du code de
lurbanisme). '

Le territoire de Wailly est divisé en deux zones urbaines :

La_zone UA : Cette zone urbaine mixte correspond au vieux village de Wailly. Elle a pour
vocation I'habitat, le commerce, les services, les activités non nuisantes et les équipements
publics.

La zone UA compte un secteur UAv reprenant les parcelles du fond de vallée du Crinchon.

La zone UB: Cette zone urbaine mixte correspond aux quartiers périphériques
constituant le reste du bourg. Elle a pour vocation I'habitat, le commerce, les services, les
activités non nuisantes et les équipements publics.

La zone UB compte un secteur UBv reprenant les parcelles du fond de vallée du Crinchon.

2 - Les zones a urbaniser sont dites « zones AU ». Ce sont des secteurs a caractére naturel
de la commune, non équipés ou partiellement équipés, destinés a étre ouverts a 'urbanisation
a court terme (1AU) ou & long terme (2AU) — Article R.123-6 du Code de 'urbanisme.

Le territoire communal compte une zone a urbaniser & court terme ou moyen terme 1AU. Sa
vocation est d'accueillir des constructions & destination d'habitat, de commerces, de services
ou de bureaux, d'activités non nuisantes et d'équipements publics.

Wailly n'est pas concernée par une zone 2AU.
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3 - La zone agricole est dite « zone A »
La zone A est une zone naturelle, protégée & vocation exclusivement agricole.
La zone comprend trois secteurs :

- Le secteur Ac dedié aux cimetiéres

- Le secteur As dedie aux activités et équipements sportifs et de loisirs

- Le secteur At dédié aux équipements et installations techniques

4 - Les zones naturelles sont dites « zones N »

La zone N est destinée a préserver les espaces naturels de la commune, et notamment les
parcelies boisées (article R.123-8 du code de l'urbanisme).

La zone comprend un secteur Nj dedié aux fonds de jardins

ARTICLE lil : DIVISION DU TERRITOIRE EN PERIMETRE INDICE

Le territoire compte des perimétres spécifiques reprenant les principaux risques et contraintes
qui pesent sur la commune :

- Le périmétre indicé (i) reprend les périmétres reconnus comme étant inondables

- Le périmétre indicé (rc) reprend les périmétres inconstructibles lies a la présence de
cavités souterraines

- Le périmétre indicé (rg) reprend les périmétres inconstructibles liés a un risque moyen
connu de gonflement des argiles

ARTICLE IV : LES DOCUMENTS GRAPHIQUES FONT APPARAITRE :

1) Les terrains classés par le plan comme espaces boisés & conserver ou a créer
(EBC) au titre de l'article L130-1 du Code de 'Urbanisme.

2) Les éléments de patrimoine végétal remarquable a protéger au titre de Il'article
L123-1-5.7°du Code de 'Urbanisme. o

3) Les Emplacements Réservés (ER) a créer au bénéfice de la Commune, au fitre de
l'article L123-1-5 8°du Code de |'urbanisme.

4) Les Emplacements Réservés Logements (ERL) & créer au bénéfice de la
Communauté Urbaine d’Arras, au titre de I'article L123-2b du Code de furbanisme.

Les emplacements réservés (ER et ERL)} ouvrent droit &4 délaissement,
pour les propriétaires des parcelles concernées.

5) Un Secteur de Mixité Sociale au titre de l'article L.123-1-5 16° du Code de
'Urbanisme dans lesquels, en cas de réalisation d'un programme de logements,
un pourcentage de ce programme doit étre affecté & des categories de logements
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qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité sociale :

- un minimum de 30% de ce programme doit étre affecté a des Logements
Locatifs Sociaux et 20% a des Logements en Accession Aidee. Le reste
de f'opération est libre de programme.

Cette servitude n'ouvre pas droit a délaissement, pour les propriétaires
des parcelles concernées.

6) Le changement de destination de batiments agricoles et installations existants de
qualité architecturale ou patrimoniale traditionnelles représentés au plan de
zonage conformément a farticle L 123-3-1 du Code de 'Urbanisme, dans la limite
du volume bati existant, dans la mesure ol les travaux de restauration respectent
rigouresusement ladite qualité et & condition que la nouvelle destination soit
compatible avec les destinations autorisées au sein de la zone.

ARTICLE IV : ADAPTATIONS MINEURES

1% Les régles et servitudes définies par le PLU ne peuvent faire F'objet d'aucune dérogation, a
fexception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes

Ces adaptations font l'objet d'une décision motivée de I'autorité compétente qui peut en saisir
les commissions prévues a cet efiet.

29 Bétiments existants de toute nature -

Lorsgu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui
ont pour objet de ne pas aggraver la non conformité de cet immeuble avec les dites régles, ou

qui sont sans effet 4 leur égard.
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A
LA ZONE URBAINE
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Zone UA

PREAMBULE

I- VOCATION PRINCIPALE

Il s’agit d’une zone urbaine mixte correspondant au centre-bourg de Wailly. Elle est affectée a
I'habitat, aux commerces, aux services, aux équipements publics ou d'intérét collectif et aux
activités non nuisantes.

II- DIVISION DE LA ZONE EN SECTEURS
La zone UA compte un secteur UAv reprenant les parcelles du fond de valiée du Crinchon.

lil- OBLIGATIONS

Un ténement foncier de la zone UA est concerné par des obligations stipulant qu'il devra étre
realisé en cas d’aménagement de la zone:

- Au titre de l'article L123-1-5 13° du Code de I'Urbanisme, un minimum de 20
logements a I'hectare

- Au titre de l'article L123-1-5 16° du Code de I'U rbanisme, un minimum de 30% de
Logements Locatifs Sociaux et 20% de logements en Accession Sociale.

Ces obligations n'ouvrent pas droit & délaissement pour les propriétaires des parcelles
concernees.

1V- RAPPELS

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivré que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants. {Loi Paysage)

Les caractéristiques des accés pourront étre soumises a l'avis du gestionnaire de la voirie
concernée.

Zonage archéologigue

L’'arrété préfectoral en date du 8 mars 2010 a identifié lintégralité du territoire communal
comme présentant un intérét au titre de l'archéologie. L'arrété préfectoral et la carte de
zonage archéclogique sont annexés au PLU.

A lintérieur de la zone, toute demande de permis de construire ou permis de démolir, [...],
devra étre transmise au préfet de département qui communiquera le dossier pour instruction
au préfet de région (Direction régionale des affaires culturelles- service régional de
larchéologie du Nord-Pas-de-Calais), selon les modalités précisées par cet arrété pour
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chaque type de zone.

Toute découverte de quelque ordre que ce soit (structure, objet, vestige, monnaie,...) doit étre
signalée immédiatement au Service Régional de 'Archéclogie, par intermédiaire de la Mairie
ou de la Préfecture. Les vestiges découveris ne doivent en aucun cas étre détruits avant
examen par des spécialistes. Tout contrevenant sera passible des peines prévues a l'article
322-2 du code pénal.

Palrimoine & protéger

Cette zone comprend des éléments identifiés au plan de zonage en tant qu'« élément de
patrimoine a protéger » en application de l'article L123-1-5.7%du code de F'urbanisme.

Il pourra étre fait utilisation de larticle R111-21 du code de l'urbanisme aprés examen
spécifiqgue de chaque demande d’autorisation de travaux ou de permis de construire déposés
sur les lieux avoisinants un « élément de patrimoine végétal a protéger ».

Tous travaux ayant pour effet de détruire des éléments préservés en vertu de l'article L123-1-
5.7°du Code de I'Urbanisme feront lobjet d'une de mande d'autorisation préalable.

V- PRISE EN COMPTE DES RISQUES
Risque inondations

La zone comprend un périmétre indicé (i) correspondant aux zones réputées inondables. i
pourra étre fait utilisation de l'article R.111-2 du code de I'urbanisme aprés examen spécifique
de chaque demande d'autorisation d’occupation du sol: « Le permis de construire peut étre
refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'it est
de nature & porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de
ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a4 proximité d'autres
installations. »

Risque de Mouvement de terrains par dessiccation des argiles

L’ensemble de la commune est concerné par le risque naturel de mouvement de terrain en
temps de sécheresse lié au retrait-gonflement des sols argileux. ll est conseillé de procéder a
des sondages sur les terrains et d’adapter les techniques de construction

Risques cavités

Par mesure préventive vis a vis de la présence possible de cavités souterraines, il est
recommandé de réaliser une étude géotechnique relative & la recherche de cavités qui
permettra de déterminer les mesures constructives qui seront & prendre.

Vi PRISE EN COMPTE DES NUISANCES
Protection contre les nuisances sonores

Dans une bande de 30 métres de part et d'autre de laxe de la RD3, les constructions
exposées au bruit des voies de 4éme catégorie telles qu'elles figurent au plan des annexes,
sont soumises & des normes d'isolation acoustique, conformément aux articles L571-9 et
L571-10 du Code de l'environnement relatifs a la futte contre le bruit, complétés par les
arrétés préfectoraux du 15 octobre 2001 et du 23 ao(t 2002 relatif au classement des
infrastructures de fransports terrestres.
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ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
SONT INTERDITES fes occupations et utilisations du sol suivantes :

La création de nouvelles activités industrielles et de nouveaux batiments industriels ;
La création de nouvelles exploitations agricoles et de nouveaux batiments d'élevage ;
Les parcs résidentiels de loisirs, les terrains de camping, les habitations légéres de loisirs ;

En SUs, sont strictement interdits dans le périmétre indicé (i) ef dans le secteur UAv

Les garages en sous-sols et les caves

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Condition d’ouverture a urbanisation

Certaines parcelles sont concernées par des orientations d’aménagement.

Sont autorisés sous réserve du respect de conditions spéciales

les constructions & destination d’habitation. Néanmoins des parcelles identifiées au plan
de zonage doivent répondre a une double obligation :

- au titre de l'article L123-1-5 13° du Code de l'Urbanisme (Secteur de
Densité de Construction (SDC), tout programme de logement doit
atteindre une densité minimale de 20 logements a Fhectare.

- au titre de larticle L123-1-5 16° du Code de I'Urbanisme (Secteur de
Mixité Sociale (SMS), tout programme de logement doit réaliser un
minimum de 30% de Logements Locatifs Sociaux (LLS) et 20% de
logements en Accession Aidée sur les parcelles identifiées.

Ces dispositions peuvent étre mises en ceuvre en une ou plusieurs phases de
travaux. Les autres destinations de constructions sont autorisées dans ce
secteur a condition d'intégrer les dispositions minimales ci-avant imposées en
matiére de logement.

Les établissements & destination d'activités artisanales et commerciales comportant des
installations classées ou non dans la mesure ol toutes les dispositions auront été prises
pour éliminer les risques pour la sécurité (tels qu'en matiére d'incendie ou d'explosion) ou
les nuisances (telles qu'en matiére d'émanations nocives, ou malodorantes, fumées,
bruits, poussiéres, altération des eaux) susceptibles d'étre produits

La création et I'extension de batiments ou installations agricoles & l'exception de la
création de batiment d'élevage, sous réserve qu'ils soient liés a une exploitation deja
présente dans la zone et qu'ils soient situés sur la méme unité fonciére, et dans la mesure
ol, ils satisfassent & la réglementation en vigueur les concernant, et gqu’il n'en résulte pas
pour le voisinage une aggravation des nuisances (odeurs, altération des eaux, parasites)

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables a
la réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols

Les reconstructions a Fidentique aprés sinistre sous réserve du respect des articles 1 et 2
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Dispgositions particuliéres relatives « aux éléments de patrimoine végétal a protéger »

- Les interventions suivantes sur les éléments végétaux repérés comme « Elément de
Patrimoine Végétal a Protéger » au titre du 1.123-1-5 7° du Code de I'Urbanisme sont
autorisées ;

- Les élagages a condition gu'ils soient compatibles avec 'aptitude & la taille et
a la survie dudit élément,

- Le défrichement &4 condition de replanter 2 équivalent sur la méme unité
fonciére.

En sus, dans le périmétre indicé (i), sont admis sous réserve du respect de conditions
Speciales .

- Les exhaussements s'ils sont strictement nécessaires aux besoins de rehausse des
constructions autorisées pour des raisons de mise en sécurité par rapport au risque
d’'inondation ou aux travaux de lutte contre les inondations ou a la gestion des eaux
pluviales

ARTICLE UA 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

ACCES

Paour étre constructible, un terrain doit disposer d'un accés a une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage
ameénagé sur fonds voisins.

L'accés doit présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de |a protection civile.

Le nombre des accés sur les voies peut étre limité dans 'intérét de la sécurité.

Lorsqu'un terrain est desservi par deux voies, il pourra étre exigé que l'accés se fasse sur la
voie sur laquelle la géne pour la circulation sera la meindre.

VOIRIE

La destination et l'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec
la capacité de la voirie qui les dessert.

Les voiries doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la

sécurité, de la circulation des handicapés et personnes & mobifité réduite, de la défense
contre lincendie, et de la protection civile, et aux besoins des constructions et installations

envisagées,
Les voies nouvelies en impasse ne doivent pas desservir plus de 6 parcelles ou logements.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale pour
permettre a tout véhicule de faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics
tels que par exemple la lutte contre l'incendie et I'enlévement des ordures ménagéres). Une
voie en impasse est une voie qui n'a qu'une seule issue.
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ARTICLE UA 4 —~ CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D’EAU, D'ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT ET LES CONDIT]ONS DE REALISATION D'UN
ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

Alimentation en eau potable

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique
une utilisation d'eau potable, un terrain doit obligatoirement &tre desservi par un reseau d'eau
potable sous pression, raccordé au réseau public et respectant la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales

En application du réglement d'assainissement de la Communauté Urbaine d'Arras, joint aux
annexes du PLU, les eaux pluviales provenant des propriétés riveraines doivent d'une
maniére générale étre infiltrées dans le sol, sur {'unité fonciére, lorsque la pédologie de ce
dernier (perméabilité) le permet.

Il en est ainsi des eaux de toitures, des eaux de parking qui, avant ré-infiltration, devront
éventuellement &tre prétraitées.

Dans le cas ol les eaux pluviales ne pourraient pas étre infiltrées pour des raisons techniques
ou sanitaires telle que limperméabilité des sols, le rejet de ces eaux dans le réseau
d'assainissement est autorisé a hauteur d'un débit maximum de 0,5 litre par seconde et par
hectare de surface imperméabilisée (surface de toitures, de voirie).

Dans ce cas, la construction d'un bassin de stockage ou de tout autre dispositif susceptible de
limiter le débit de fuite des eaux pluviales dans le réseau d'assainissement (chaussee

réservoirs) pourra étre imposée.

Il pourra également &tre imposé la construction préalable sur l'unité fonciére de dispositifs
particuliers de prétraitement des eaux pluviales tels que dessableurs ou déshuileurs a
lexutoire notamment des parcs de stationnement. L'entretien, la réparation et le
renouvellement de ces dispositifs seront alors & la charge du propriétaire.

Les Installations Classées pour la Protection de 'Environnement ainsi que celles soumises a
autorisation ou déclaration pourront déroger aux dispositions ainsi envisagées a I'égard des
eaux pluviales, sous réserve du respect de la législation spécifique en vigueur.

Réseau électrique

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle, qui, par sa destination, implique
une utilisation d'électricité, une unité fonciére doit étre desservie par un réseau électrique
sous tension raccordé aux réseaux publics et respectant la réglementation en vigueur.

Assainissement

Eaux usées domestigues

Le raccordement au réseau de collecte des eaux usées domestiques est obligatoire pour
toute construction ou installation nouvelle desservie par un réseau d'assainissement colfectif
et nécessitant un rejet d'eaux usées. Les conditions de raccordement & ce réseau sont
définies dans le réglement d'assainissement de la Communauté Urbaine d'Arras joint aux
annexes du PLU.

En l'absence de réseau d'assainissement collectif, et seulement dans ce cas, I'assainissement
non collectif est autorisé. Dans ce cas, toutes les eaux usées doivent alors étre dirigées sur
des dispositifs de traitement adaptés a la nature géologique et & la topographie du terrain
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concerné et conformes a la réglementation en vigueur.

Ces installations d'assainissement doivent étre congues de maniére & étre raccordées
uiterieurement au réseau d'assainissement collectif dés sa réalisation.

Eaux résiduaires d'activité

Le raccordement des établissements déversant des eaux industrielles au réseau
d'assainissement public n'est pas obligatoire.

Toutefois, si le raccordement est souhaité, les eaux usées industrielles devront étre traitées
avant rejet par une unité de traitement spécifigue et devront satisfaire aux conditions de
raccordement définies dans le reglement d'assainissement de la Communauté Urbaine
d'Arras, joint aux annexes du PLU. '

Si le raccordement n'est pas souhaité, les industriels devront disposer d'une unité de
traitement spécifique et répondre aux normes en vigueur.

ARTICLE UA 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

En labsence de réseau collectif d’assainissement (eaux usées, eaux vannes) ou dans
I'attente d'implantation de celui-ci, les constructions ne pourront s'implanter que sur des unités
fonciéres d'une superficie compatible avec la mise en ceuvre d’un assainissement autonome
conforme a [a réglementation en vigueur.

Cette régle ne s’'applique pas aux constructions et installations ne nécessitant pas de rejet
d’eaux usées.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Aucune construction ne peut étre édifiée 4 moins de 10 m de la limite d’emprise des berges
des cours d'eau.

A Fexception des consfructions et installations de service public ou d'intérét collectif, la fagade
sur rue des constructions et installations doit étre implantée :

- soit a la limite d'emprise de la voie publique ou privée, existante ou a créer,

- soit avec un recul de 5 métres au minimum et de 20 meétres au maximum par
rapport a la limite d’'emprise de la voie publique ou privée, existante ou a créer,

- soit observer le méme recul que celui de l'une des deux constructions
principales voisines situées a proximité immédiate, du méme cbté de la voie
publique ou privée, existante ou & créer, dans la limite de 20 métres de recul
maximum.

Les éléments architecturaux et/ou de modénatures tels que les oriels et les balcons, ou
eléments en retrait, ne sont pas pris en compte pour le calcul du recul.

En cas de reconstruction ou d'extension, la construction devra étre édifiée avec un recul qui
ne pourra étre inférieur au recul minimum du batiment existant.

En cas de travaux permettant d'isoler ou de conforter (solidité) la fagade d’'une construction, le
recul pourra étre inférieur au recul imposé avant travaux. L'installation de dispositifs
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nécessaires a lutilisation des énergies renouvelables est autorisée a la condition quils
n'excédent pas 30 c¢m de profondeur par rapport au nu de la fagade des constructions
existantes a la date d’approbation du PLU.

Les constructions et installations liées ou nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif peuvent s’implanter soit en iimite de voie, soit avec un recul de 0,5m minimum, a

condition que :

- leur destination suppose une implantation différente pour répondre a des besoins de
fonctionnalités ou de sécurité ;

- leur intégration dans leur milieu environnant soit assurée.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Aucune construction ne peut éire édifiée a moins de 10 m de la limite d'emprise des berges
des cours d'eau.

1) Dans une bande de 20 metres compltée a partir de la limite d'emprise des voies publiques

ou privées, existantes ou g créer

Dans toute ia zone, a I'exception du secteur UAv
Les constructions et installations peuvent s'implanter le long des limites séparatives latérales.

Dans le secteur UAv

Les constructions et installations doivent s’implanter en retrait d'au moins une des deux
limites séparatives latérales.

2} Au dela de celte bande de 20 méires comptée & parlir de la limite d'emprise des voies
publiques ou privées, existantes ou a créer

L'implantation en limite séparative est admise :

- lorsqu'il s'agit de batiments annexes, dont ia hauteur n'excéde pas 3,20 métres en limite
parcellaire

- lorsqu'il s'agit d'extensions ou de travaux visant & améliorer le confort, la performance
énergétique ou la solidité des batiments existants

- lorsqu'il existe déja en limite séparative une construction ou un mur en bon état d'une
hauteur totale au moins égale a celle a réaliser permettant 'adossement

3) Dans tous les cas :

Une implantation en recul par rapport & la ou aux limite(s) séparative(s) est possible.
Néanmoins en cas de recul, les constructions doivent étre éloignées Les constructions
doivent &tre éloignées des limites séparatives de telle maniére que la distance horizontale de
tout point du batiment a édifier au point le plus proche de la limite séparative soit au moins
égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure
a 3 métres.

En cas de travaux permettant d’isoler ou de conforter (solidité) ia fagade d’'une construction, le

recul pourra étre inférieur au recul imposé avant travaux. Linstallation de dispositifs
nécessaires & l'utilisation des énergies renouvelables est autorisée & la condition qu'ils
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n'excédent pas 30 cm de profondeur par rapport au nu de la fagade des constructions
existantes a |la date d’approbation du PLU.

Les constructions annexes, d'une emprise au sol maximale de 20m? et d'une hauteur
maximale de 3,20 métres pourront s'implanter & 1 meétre minimum des limites séparatives.

Les constructions et installations liées ou nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif peuvent s'implanter soit en limites séparatives, soit en retrait de 0,5m minimum, a
condition que :

- leur destination suppose une implantation différente pour répondre & des besains de
fanctionnalités ou de sécurité ;

- leur intégration dans leur milieu environnant soit assurée.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans toute la zone, a l'exception du secteur UAv

Il n'est pas fixé de régle.
Dans le secteur UAv

Un recul de 3 métres entre les batiments sera exigé afin de garantir les perspectives visuelles
sur la vallée du Crinchon.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Dans toute la zone, a I’exception du secteur UAv

'emprise maximale au sol des constructions et instaliations est fixée a 75% de la superficie
totale de l'unité fonciére.

Dans le secteur UAv

L'emprise maximale au sol des constructions et installations est fixée 4 40% de la superficie
totale de I'unité fonciére.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
1. Pour les constructions & destination agricole

La hauteur des constructions & destination agriccle mesurée au-dessus du sol naturel avant
aménagement ne peut dépasser 12 métres au faitage.

2. Pour les constructions a destination d’habitation, d’hdtel ou de bureatix

La hauteur des constructions mesurée au-dessus du sol naturel avant aménagement ne peut
dépasser 11 métres au faitage.

3. Pour les aufres constructions

La hauteur des autres constructions mesurée au-dessus du sol naturel avanf aménagement
ne peut dépasser 9 métres au faitage. '

Dans toute la zohe
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Les ouvrages techniques, les cheminées et autres superstructures ne sont pas comptés dans
le calcul de la hauteur.

Ces dispositions ne s'appliquent pas en cas de reconstruction a l'identique.

Dans le cas d'extension de constructions ou d’installations existantes, la hauteur maximale ne
pourra pas dépasser celle de la construction ou de l'installation a laquelle I'extension se
rattache.

Le plancher des constructions ne doit pas se situer a plus de 0,60 métre du point le plus haut
au-dessus du sol avant aménagement.

Il n'est pas fixé de régle pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif.

En outre, dans le périmétre indicé (i)

Le seuil du rez-de-chaussée des constructions a destination d’habitation doit se situer au
moins a 0,50 m au-dessus du niveau de la voirie.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Dispositions générales

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume
ou l'aspect extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des béatiments ou d'ouvrages a édifier
ou modifier sont de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.
Sous réserve de la protection des sites et des paysages, les régles ne s'appliquent pas quand
il s’agit :

- d'installer des dispositifs individuels de production d’énergie renouvelable;

- d'utiliser en facade des matériaux renouvelables permettant d'éviter des émissions

de gaz a effet de serre;

- de poser des toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.
Les reconstructions a l'identique sont autorisées.

Sont interdits ;

- L'emploi & nu, en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts d'un
revétement ou d'un enduit (par exemple : briques creuses posées a champ,
carreaux de platre, parpaings).

Dispositions particuliéres

a) Les bétiments d'habitation

A l'exception des bétiments ‘publics et agricoles, les couvertures en matériaux ondulés
opaques ou translucides (tels toles sidérurgiques, plagques en ciment, toles plastiques...) sont
interdites.
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Les annexes et les constructions de moins de 3 métres de hauteur ainsi que les vérandas ne
sont pas soumises a ces régles.

b) Les clétures

L'édification des clétures est soumise a autorisation.

1. Les clbtures sur rue el dans les marges de recul d'une hauteur maximale de 2 métres
doivent étre constituées:

- soit de clbtures pleines magonnées de pierres et de briques formant « Rouge — barre », ou
de cldtures pleines realisées exclusivement dans un des deux matériaux précités (pierres
(calcaire, craie...) etfou briques, ou de tous matériaux ayant Faspect, la teinte et
appareillage similaire) caractéristique du patrimoine ancien existant

- soit de dispositifs a claire-voie, comportant ou non un mur bahut d'une hauteur de 1,20 m
maximum, doublé ou non de végétaux d'essences variées, choisis de préférence parmi
celles proposées dans les annexes du présent réglement.

La reconstruction d’un mur toute ou partie constitué de briques et/ou de pierres, est autorisée
jusqu’a hauteur similaire a celle d'origine.

2. Sur les aulres limites séparatives, les clbtures d'une hauteur maximale de 2 métres
doivent étre constituées :

- soit de clétures pleines magonnées de pierres et de brique formant « Rouge —-barre », ou
des clbtures réalisées dans un des deux matériaux précités (pierres {calcaires, craies...)
ou briques, ou de tous matériaux ayant I'aspect, la teinte et I'appareillage similaire).
caractéristique du patrimoine ancien existant La reconstruction d'un mur existant en
pierres {calcaires, craie, ...) etfou briques pourra avoir une hauteur similaire a celle
d'origine.

- soit de dispositifs a claire-voie, comportant ou non un mur bahut d'une hauteur de 1,20 m
maximum, doublé ou non de végétaux d'essences variées, choisis de préférence parmi
celles proposées dans les annexes du present reglement.;

Cependant des murs pleins peuvent étre autorisés sur une longueur maximale de 5 métres au
niveau de la fagade arriere de I'habitation (murs d’intimité) si celle-ci est implantée en limite
séparative.

L'emploi @ nu de matériaux destinés a étre recouverts d'un revétement ou d'un enduit est
interdit pour I'édification des ciétures pleines ou des murs bahut.

Dans le périmétre indicé (i)

Les clétures doivent présenter une permeabilité supérieure 4 95% (la perméabilité étant
définie comme étant le rapport de la surface non opacifiée a la surface de !a cldture) : clbtures
afils ou a grillage.

ARTICLE UA 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT
Modalités de calcul des places de stationnement
Le nombre de places de stationnement exigé constitue une norme minimale.

Lorsqu’'un projet comporte plusieurs destinations au sens du présent réglement,
les places de stationnement se calculent au prorata du nombre de logements et
des besoins de chaque destination de construction.
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Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre réalisé en dehors des voies publiques.

1. Pour les nouvelles constructions & destination d'habitation, il sera exigé deux places de
stationnement automobile par logement

Le pétitionnaire satisfait a ses obligations en créant les places sur l'unité fonciere méme.

2. Pour les travaux ayant pour effet de :
- transformer des surfaces a destination autre que 'habitat en logement

- d’'augmenter le nombre de logements par transformation du batiment & destination
d’habitat existant

Il doit étre créé deux places de stationnement automobile par logement supplémentaire ou par
logement créé.

3. Pour las opérations de logements locatifs financés avec un prét de 'Efat, il ne sera
exigé qu'une place de stationnement minimum par nouveau logement.

4. A Pexceplion des constructions & destination de commerces, pour les batiments a
destination autre que I'habitat_sur_chaque parcelle, des surfaces suffisanfes doivent éfre
réservées :

- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité
des véhicules de livraison et de services.

5. En cas d'impossibilité de réaliser les aires de stationnerment .

Lorsque la création de places sur l'unité fonciére est techniquement impossible ou interdite
pour des motifs d'architecture ou d'urbanisme, le pétitionnaire satisfait 2 ses obligations en
créant les places manquantes sur une autre unité fonciére distante de la premiére de moins
de 300 métres de rayon dont il justifie de la pleine propriété.

ARTICLE UA 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE
PLANTATIONS

Les limites d’unités fonciéres correspondant aux limites des zones A et N doivent comporter
des plantations d’arbres et/ou d’arbustes.

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé sur 'unité fonciére, de préférence par des
essences locales dont la liste est annexée au présent réglement.

Les dépdts, les citernes de gaz liquéfié ou a mazout et installations similaires, les aires de
stockage extérieures et autres installations techniques doivent étre masqués par des écrans
de verdure.

Les résineux sont vivement déconseillés dans les haies. Les végétaux 4 planter devront étre
composés de préférence d'essences locales dont la liste est annexée au présent réglement.

Dans le secteur UAv

Les résineux sont interdits dans les haies. Les végétaux a planter devront étre composes de
préférence d’essences locales dont la liste est annexée au présent réglement.
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ARTICLE UA 14 — COEFFICIENT D'OCGUPATION DES SOLS
Il n'est pas fixé de régle.
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PREAMBULE

I- VOCATION PRINCIPALE

La zone UB: cette zone est une zone urbaine mixte correspondant aux quartiers
périphériques constituant le reste du bourg. Elle est affectée a I'habitat, au commerce, aux
services, aux activités non nuisantes et aux équipements publics.

i- DIVISION DE LA ZONE EN SECTEURS
La zone UB compte un secteur UBv reprenant les parcelles du fond de vallée du Crinchon.

Hl- OBLIGATIONS

Un ténement foncier de la zone UB est concerné par des obligations stipulant qu'il devra étre
réalisé en cas d’'aménagement de la zone:

- Au titre de l'article L123-1-5 13° du Code de I'Urbanisme, un minimum de 20
logements a 'hectare

- Au titre de l'article L123-1-5 16° du Code de I'U rbanisme, un minimum de 30% de
Logements Locatifs Sociaux et 20% de logements en Accession Sociale.

Ces obligations n'ouvrent pas droit a délaissement pour les propriétaires des parcelles
concernées.

V- RAPPELS

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivré que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants. (Loi Paysage)

Les caractéristigues des accés pourront étre soumises a |'avis du gestionnaire de |a voirie
concernée.

Zonage archéologique

L’arrété préfectoral en date du 8 mars 2010 a identifi¢ I'intégralité du territoire communal
comme présentant un intérét au titre de I'archéologie. L'arrété prefectoral et la carte de
zonage archéologique sont annexés au PLU.

A lintérieur de la zone, toute demande de permis de construire ou permis de démolir, [...],
devra étre transmise au préfet de département qui communiquera le dossier pour instruction
au préfet de région (Direction régionale des affaires culturelles- service régional de
l'archéologie du Nord-Pas-de-Calais), selon les modalités précisées par cet arrété pour
chaque type de zone.
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Toute découverte de quelque ordre que ce soit (structure, objet, vestige, monnaie,...) doit étre
signalée immédiatement au Service Régional de I'Archéologie, par l'intermédiaire de la Mairie
ou de la Préfecture. Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas étre détruits avant
examen par des spécialistes. Tout contrevenant sera passible des peines prévues a l'article

322-2 du code pénal.

Paltrimoine a protéger

Cette zone comprend des éléments identifiés au plan de zonage en tant qu'« élément de
patrimoine & protéger » en application de l'article L123-1-5.7%du code de l'urbanisme.

Il pourra é&fre fait utilisation de larticle R111-21 du code de l'urbanisme aprés examen
spécifique de chaque demande d'autorisation de travaux ocu de permis de construire déposés
sur les lieux avoisinants un « élément de patrimoine vegétal a protéger ».

Tous travaux ayant pour effet de détruire des éléments préservés en vertu de I'article L123-1-
5.7°du Code de 'Urbanisme feront I'objet d’'une de mande d’autorisation préalable.

V- PRISE EN COMPTE DES RISQUES
Risqueg inondations

La zone comprend un périmétre indicé (i) correspondant aux zones réputées inondables. I
pourra étre fait utilisation de l'article R.111-2 du code de l'urbanisme aprés examen spécifique
de chaque demande d’autorisation d'occupation du sol : « Le permis de construire peut étre
refusé ou n’'étre accordé que sous réserve de Fobservation de prescriptions spéciales s'il est
de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de
ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres

installations. »

Risque de Mouvement de terrains par dessiccation des argiles

L'ensemble de la commune est concerné par le risque naturel de mouvement de terrain en
temps de sécheresse li¢ au retrait-gonflement des sols argileux. il est conseillé de procéder 2
des sondages sur les terrains et d’adapter les techniques de construction

Risques cavités

Par mesure préventive vis & vis de la présence possible de cavités souterraines, il est
recommandé de réaliser une étude géotechnique relative & la recherche de cavités qui
permettra de déterminer les mesures constructives qui seront a prendre.

VI PRISE EN COMPTE DES NUISANCES
Profection contre les nuisances sonores

Dans une bande de 30 metres et 100 meétres de part et d'autre de l'axe de la RD3, les
constructions exposées au bruit des voies de 4éme et 3°™ catégorie telles qu’elles figurent au
plan des annexes, sont soumises a des normes d'isolation acoustique, conformément aux
articles 1.571-9 et L571-10 du Code de l'environnement relatifs a la lutte contre le bruit,
complétés par les arrétés préfectoraux du 15 octobre 2001 et du 23 ao(t 2002 relatif au
classement des infrastructures de transports terrestres.
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ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
SONT INTERDITES les occupations ef ulifisations du sol suivantes

La création de nouvelles activités industrielles et de nouveaux batiments industriels ;
La création de nouvelles exploitations agricoles et de nouveaux béatiments d'élevage ;
Les parcs résidentiels de loisirs, les terrains de camping, les habitations légéres de loisirs ;

En sus, sont strictement interdits dans le périmétre indicé (i) et dans le secteur UBv

Les garages en sous-sols et les caves

ARTICLE UB 2 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont auforisés sous réserve du respect de conditions spéciales

les constructions a destination d’habitation. Néanmoins des parcelles identifiees au plan
de zonage doivent répondre a une double obligation :

- au titre de l'article L123-1-6 13° du Code de I'Urbanisme (Secteur de
Densité de Construction (SDC), tout programme de logement doit
atteindre une densité minimale de 20 logements a l'hectare.

- au titre de l'article L123-1-5 16° du Code de I'Urbanisme (Secteur de
Mixité Sociale (SMS), fout programme de logement doit realiser un
minimum de 30% de Logements Locatifs Sociaux (LLS) et 20% de
logements en Accession Aidée sur les parcelles identifiées. '

Ces dispositions peuvent étre mises en ceuvre en une ou plusieurs phases de
travaux. Les autres destinations de constructions sont autorisées dans ce
secteur a condition d'intégrer les dispositions minimales ci-avant imposées en
matiére de logement.

Les établissements & destination d'activités artisanales et commerciales comportant des
installations classées ou non dans la mesure oll toutes les dispositions auront été prises
pour éliminer les risques pour la sécurité (tels qu'en matiére d'incendie ou d’explosion) ou
les nuisances (telles gu’en matiere d’émanations nocives, ou malodorantes, fumees,
bruits, poussiéres, aitération des eaux) susceptibles d'étre produits

La création et I'extension de batiments ou installations agricoles a l'exception de la
création de batiment d'élevage, sous réserve qu'ils soient liés & une exploitation dgja
présente dans la zone et qu'ils soient situés sur la méme unité fonciére, et dans ia mesure
o), ils satisfassent a la réglementation en vigueur les concernant, et gu'il n'en résulte pas
pour le voisinage une aggravation des nuisances (odeurs, altération des eaux, parasites)

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables a
la réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols

Les reconstructions & lidentique aprés sinistre sous réserve du respect des articles 1 et 2

Dispositions particuliéres relatives « aux éléments de patrimoine véqgétal & protéger »

Les interventions suivantes sur les éléments végétaux reperes comme « Elément de
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Patrimoine Végétal a Protéger » au titre du L123-1-5 7° du Code de I'Urbanisme sont
autorisées :
- Les élagages & condition qu’ils soient compatibles avec I'aptitude 2 la taille et
a fa survie dudit élément,

- le défrichement & condition de replanter a équivalent sur la méme unité
fonciére.

En sus, dans_le périmétre indicé (i), sont admis sous réserve du respect de condifions

Spéciales :

- Les exhaussements s'ils sont strictement nécessaires aux besocins de rehausse des
constructions autorisées pour des raisons de mise en sécurité par rapport au risque
d’inondation ou aux travaux de lutte contre les inondations ou & la gestion des eaux

pluviales

ARTICLE UB 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES QUVERTES AU PUBLIC

ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit disposer d'un acces a une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile, soit directement, soit par l'intermédiaire d’'un passage
aménagé sur fonds voisins.

L'accés doit présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de Ia
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Le nombre des accés sur les voies peut étre limité dans l'intérét de la sécurité.

Lorsqu'un terrain est desservi par deux voies, il pourra étre exigé que l'accés se fasse sur la
voie sur laquelle la géne pour la circulation sera la moindre.

VOIRIE

La destination et Fimportance des constructions ou installations doivent &tre compatibles avec
la capacité de la voirie qui les dessert.

Les voiries doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
seécurité, de la circulation des handicapés et personnes a mobilité réduite, de la défense
conire l'incendie, et de la protection civile, et aux besoins des constructions et installations
envisagées.

Les voies nouvelles en impasse ne doivent pas desservir plus de 6 parcelles ou logements.
Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale pour
permettre a tout veéhicule de faire aisément demi-tour {(notamment ceux des services publics

tels que par exemple la lutte contre l'incendie et I'enlévement des ordures ménagéres). Une
voie en impasse est une voie qui n'a gu'une seule issue.

ARTICLE UB 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT ET LES CONDITIONS DE REALISATION D'UN

ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL
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Alimentation en eau potable

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique
une utilisation d'eau potable, un terrain doit obligatoirement étre desservi par un réseau d’eau
potable sous pression, raccordé au réseau public et respectant la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales

En application du réglement d'assainissement de la Communauté Urbaine d'Arras, joint aux
annexes du PLU, les eaux pluviales provenant des propriétés riveraines doivent d'une
maniére générale étre infiltrées dans le sol, sur l'unité fonciére, lorsque la pédologie de ce
dernier {perméabilité) le permet.

li en est ainsi des eaux de toitures, des eaux de parking qui, avant ré-infiltration, devront
éventuellement étre prétraitées.

Dans le cas oll les eaux pluviales ne pourraient pas étre infiltrées pour des raisons techniques
ou sanitaires telle que limperméabilité des sols, le rejet de ces eaux dans le reseau
d'assainissement est autorisé a hauteur d'un débit maximum de 0,5 litre par seconde et par
hectare de surface imperméabilisée (surface de toitures, de voirie).

Dans ce cas, la construction d'un bassin de stockage ou de tout autre dispositif susceptible de
limiter le débit de fuite des eaux pluviales dans le réseau d'assainissement (chaussée,

réservoirs) pourra étre imposée.

Il pourra également étre imposé la construction préalable sur l'unité fonciére de dispositifs
particuliers de prétraitement des eaux pluviales tels que dessableurs ou déshuileurs a
l'exutoire notamment des parcs de stationnement. L'entretien, la réparation et le
renouvellement de ces dispositifs seront alors a la charge du propriétaire.

Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement ainsi que celles soumises a
autorisation ou déclaration pourront déroger aux dispositions ainsi envisagées a ['égard des
eaux pluviales, sous réserve du respect de la législation spécifique en vigueur.

Réseau électrique

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle, qui, par sa destination, implique
une utilisation d'électricité, une unité fonciére doit étre desservie par un réseau électrique
sous tension raccordé aux réseaux publics et respectant la réglementation en vigueur.

Assainissement

Eaux usées domestigues

Le raccordement au réseau de collecte des eaux usées domestiques est obligatoire pour
toute construction ou installation nouvelle desservie par un réseau d'assainissement collectif
et nécessitant un rejet d'eaux usées. Les conditions de raccordement a ce réseau sont
définies dans le réglement d'assainissement de la Communauté Urbaine d'Arras joint aux
annexes du PLU.

En 'absence de réseau d'assainissement collectif, et seulement dans ce cas, l'assainissement
non collectif est autorisé. Dans ce cas, toutes les eaux usées doivent alors étre dirigées sur
des dispositifs de traitement adaptés a la nature géologique et a la topographie du terrain
concerné et conformes a la réglementation en vigueur.

Ces installations d'assainissement doivent étre congues de maniére a étre raccordées
ultérieurement au réseau d'assainissement collectif dés sa realisation.
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Eaux résiduaires d'activité

Le raccordement des établissements déversant des eaux industrielles au réseau
d'assainissement public n'est pas obligatoire.

Toutefois, si le raccordement est souhaité, les eaux usées industrielles devront étre traitées
avant rejet par une unité de traitement spécifique et devront satisfaire aux conditions de
raccordement définies dans le réglement d'assainissement de la Communauté Urbaine
d'Arras, joint aux annexes du PLU.

Si le raccordement n'esti pas souhaité, les industriels devront disposer d'une unité de
traitement spécifique et répondre aux normes en vigueur.

ARTICLE UB 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

En l'absence de réseau collectif d'assainissement (eaux usées, eaux vannes) ou dans
l'attente d'implantation de celui-ci, les constructions ne pourront s'implanter que sur des unités
fonciéres d’'une superficie compatible avec la mise en ceuvre d’un assainissement autonome
conforme a la réglementation en vigusur.

Cette regle ne s’applique pas aux constructions et installations ne nécessitant pas de rejet
d’'eaux usees.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Aucune construction ne peut étre édifiée a moins de 10 m de la limite d’'emprise des berges
des cours d'eau,

A 'exception des constructions et installations de service public ou d’intérét collectif, la fagade
sur rue des constructions et installations doit étre implantée :

- soit avec un recul de 5 métres au minimum et de 20 métres au maximum par
rapport a la limite d’emprise de la voie publique ou privée, existante ou a créer,

- soit observer le méme recul que celui de l'une des deux constructions principales
voisines situées a proximité immeédiate, du méme cbtté de la voie publique ou
privée, existante ou a créer, dans la limite de 20 métres de recul maximum.

Les éléments architecturaux et/ou de modénatures tels que les oriels et les balcons, ou
éléments en retrait, ne sont pas pris en compte pour le calcul du recul et sont encadrés par le
réglement des voiries.

En cas de reconstruction ou d’extension, la construction devra étre édifiée avec un recul qui
ne pourra étre inférieur au recul minimum du batiment existant.

En cas de travaux permettant d'isoler ou de conforter (solidité) la fagade d’'une construction, le
recul pourra étre inférieur au recul imposé avant travaux. L'installation de dispositifs
nécessaires a l'utilisation des énergies renouvelables est autorisée & la condition qu'ils
n'excedent pas 30 cm de profondeur par rapport au nu de la fagade des constructions
existantes a la date d'approbation du PLU.

Plan Local d'Urbanisme de Wailly - Réglement — Approbation en date du 09 novermnbre 2012 25



Les constructions et installations liées ou nécessaires aux services publics ou d'intéerét
collectif peuvent s'implanter soit en limite de voie, soit avec un recul de 0,5m minimum, a
condition que :

- leur destination suppose une implantation différente pour répondre a des besoins de
fonctionnalités ou de sécurité ;

- leur intégration dans leur milieu environnant soit assurée.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Aucune construction ne peut étre édifiée & moins de 10 m de la limite d'emprise des berges
des cours d'eau.

1) Dans une bande de 20 métres comptée a partir de la limite d'emprise des voies publiques

ou privees, existantes ou & créer

Dans toute la zone, a I'exception du secteur UBv

Les constructions et installations peuvent s'implanter le long des limites séparatives latérales.

Dans le secteur UBv

Les constructions et installations doivent s'implanter en retrait d’au moins une des deux
limites séparatives latérales.

2) Au dela de cefte bande de 20 metres comptée & partir de la limite d'emprise des voies

publigues ou privées, existantes ou & créer

L'implantation en limite séparative est admise :

- lorsqu'il s'agit de batiments annexes, dont la hauteur n'excéde pas 3,20 métres en limite
parcellaire

- lorsqu'il s'agit d'extensions ou de travaux visant 2 améliorer le confort, la performance
énergétique ou la solidité des batiments existants

- lorsqu’il existe déja en limite séparative une construction ou un mur en bon état d’une
hauteur totale au moins égale a celle a réaliser permettant 'adossement

3) Dans _tous les cas:

Une implantation en recul par rapport & la ou aux limite(s) séparative(s) est possible.
Néanmoins en cas de recul, les constructions doivent étre éloignées Les consiructions
doivent &tre éloignées des limites séparatives de telle maniére que fa distance horizontale de
tout point du batiment & édifier au point le plus proche de la limite séparative soit au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure
a 3 metres.

En cas de travaux permettant d’isoler ou de conforter (solidité) la fagade d’'une construction, le
recul pourra étre inférieur au recul imposé avant travaux. L'installation de dispositifs
nécessaires a l'utilisation des énergies renouvelables est autorisée a la condition qu'ils
n'excédent pas 30 cm de profondeur par rapport au nu de la fagade des constructions
existantes a la date d'approbation du PLU.
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Les constructions annexes, d’'une emprise au sol maximale de 20m? et d'une hauteur
maximale de 3,20 métres pourront s'implanter a 1 métre minimum des limites séparatives.

Les constructions et installations liées ou nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif peuvent s’'implanter soit en limites séparatives, soit en retrait de 0,5m minimum, a
condition que :

- leur destination suppose une implantation différente pour répondre a des besoins de
fonctionnalités ou de sécurité ;

- leur intégration dans leur milieu environnant soit assurée.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans toute |a zone, a I'exception du secteur UBv

Il n'est pas fixé de régle.
Dans le secieur UBv

Un recul de 3 métres entre ies batiments sera exigé afin de garantir les perspectives visuelles
sur la vallée du Crinchon.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Dans toute la zone, & I'exception du secteur UBv

L'emprise maximale au sol des constructions et installations est fixée a 50% de la superficie
totale de l'unité fonciére.

Dans le secteur UBv

L'emprise maximale au sol des constructions et installations est fixée 4 40% de la superficie
totale de l'unité fonciére.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
1. Pour les construclions a destination agricole

La hauteur des constructions a destination agricole mesurée au-dessus du sol naturel avant
aménagement ne peut dépasser 12 métres au faitage.

2. Pour les attres constructions

La hauteur des autres constructions mesurée au-dessus du sol naturel avant aménagement
ne peut dépasser 9 métres au faitage.

Dans toute la zone

Les ouvrages techniques, fes cheminées et autres superstructures ne sont pas comptés dans
le calcul de la hauteur.

Ces dispositions ne s’appliquent pas en cas de reconstruction a l'identique.
Dans le cas d'extension de constructions ou d'installations existantes, la hauteur maximale ne
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pourra pas dépasser celle de la construction ou de l'installation a laquelle 'extension se
rattache.

Le plancher des constructions ne doit pas se situer a plus de 0,60 métre du point le plus haut
au-dessus du sol avant aménagement.

Il n'est pas fixé de regle pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif,

En outre,_dans le peérimétre indicé (i)

Le seuil du rez-de-chaussée des constructions a destination d’habitation doit se situer au
moins & 0,50 m au-dessus du sol naturel.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS
Dispositions générales

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume
ou l'aspect extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des batiments ou d'ouvrages a édifier
ou modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Sous réserve de ia protection des sites et des paysages, les régles ne s'appliquent pas quand
il s’agit :
- dinstaller des dispositifs individuels de production d'énergie renouvelable;

- d'utiliser en fagade des matériaux renouvelables permettant d’éviter des émissions
de gaz a effet de serre;

- de poser des toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.
Les reconstructions & lidentique sont autorisées.

Sont interdits ;

- L'emploi & nu, en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts d'un
revétement ou d'un enduit (par exemple : briques creuses posées a champ,
carreaux de platre, parpaings).

Dispositions particuliéres

a) Les batiments d'habitation

A l'exception des batiments publics et agricoles, les couvertures en matériaux ondules
opaques ou translucides (tels tbles sidérurgiques, plaques en ciment, toles plastiques...) sont
interdites.

Les annexes et les constructions de moins de 3 métres de hauteur ainsi que les vérandas ne
sont pas soumises a ces regles.

b} Les clbtures

L’édification des clétures est soumise 4 autorisation.
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1. Les cldtures sur rue et dans les marges de recu! d'une hauteur maximale de 2 metres
doivent étre constituées:

- soit de cldtures pleines magonnées de pierres et de briques formant « Rouge — barre », ou
de cldtures pleines réalisées exclusivement dans un des deux matériaux précités (pierres
(calcaire, craie...) etfou briques, ou de tous matériaux ayant l'aspect, la teinte et
Fappareiilage similaire) caractéristique du patrimoine ancien existant.

- soit de dispositifs a claire-voie, comportant ou non un mur bahut d'une hauteur de 1,20 m
maximum, doublé ou non de végétaux d'essences variées, choisis de préférence parmi
celles proposées dans les annexes du présent réglement.;

La reconstruction d’un mur toute ou partie constitué de briques et/ou de pierres, est autorisée
jusqu'a hauteur similaire 4 celle d'origine.

2. Sur les aulres limites séparatives, les clotures d'une hauteur maximale de 2 meétres
doivent étre constituées :

- soit de clétures pleines magonnées de pierres et de brique formant « Rouge —barre », ou
des clétures réalisées dans un des deux matériaux précités (pierres (calcaires, craies...)
ou briques, ou de tous matériaux ayant I'aspect, la teinte et l'appareillage similaire).
caractéristique du patrimoine ancien existant La reconstruction d’'un mur existant en
pierres (calcaires, craie, ...) et/ou briques pourra avoir une hauteur similaire & celle
d'origine.

- soit de dispositifs & claire-voie, comportant ou non un mur bahut d'une hauteur de 1,20 m
maximum, doublé ou non de végétaux d'essences variées, choisis de préférence parmi
celles proposées dans les annexes du présent réglement.;

Cependant des murs pleins peuvent étre autorisés sur une longueur maximale de § métres au
niveau de la fagade arriere de I'habitation (murs d'intimité) si celle-ci est implantée en limite
séparative.

L'emploi 2 nu de matériaux destinés a étre recouverts d’un revétement ou d’'un enduit est
interdit pour I'édification des cldtures pleines ou des murs bahut.

Dans le périmeétre indicé (i)

Les clétures doivent présenter une perméabilité supérieure a 95% (la perméabilité étant
définie comme étant le rapport de la surface non opacifiée a la surface de la cléture) : cldtures
a fils ou a grillage.

ARTICLE UB 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Modalités de calcul des places de stationnement
Le nombre de places de stationnement exigé constitue une norme minimale.

Lorsqu'un projet comporte plusieurs destinations au sens du présent réglement,
les places de stationnement se calculent au prorata du nombre de logements et
des besoins de chaque destination de construction.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre réalisé en dehors des voies publiques.

1. Pour les nouvelles constructions & destination d'habitation, il sera exigé 2 places de
stationnement automobile par logement
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Le pétitionnaire satisfait 4 ses obligations en créant les places sur I'unité fonciére méme.

2. Pour Ies fravaux ayant pour effet de :
- transformer des surfaces a destination autre que I'habitat en logement

- d’augmenter le nombre de logements par transformation du béatiment a destination
d'habitation existant

Il doit étre créé deux places de stationnement automobile par logement supplémentaire ou par
logement créé.

3. Pour les opérations de logements locatifs financés avec un préf de I'Etat, il ne sera
exigé qu'une place de stationnement minimum par nouveau logement.

4, Pour les batiments & destination autre que 'habitat,_sur chaque parcelle, des surfaces

suffisantes doivent étre réservées :

- pour P'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité
des véhicules de livraison et de services.

5. En cas d'impossibilité de réaliser les aires de stationnement :

Lorsque la création de places sur 'unité fonciére est techniquement impossible ou interdite
pour des motifs d'architecture ou d'urbanisme, le pétitionnaire satisfait & ses obligations en
créant les places manquantes sur une autre unité fonciére distante de fa premiére de moins
de 300 métres de rayon dont il justifie de la pleine propriété.

ARTICLE UB 13 ~ OBLIGATIONS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE
PLANTATIONS

Les limites d'unités fonciéres correspondant aux limites des zones A et N doivent comporter
des plantations d’arbres et/ou d'arbustes.

Tout arbre de haute tige abattu doit &tre remplacé sur Funité fonciére, de préférence par des
essences locales dont |a liste est annexée au présent réglement.

Les dépdts, les citernes de gaz liquéfié ou & mazout et installations similaires, les aires de
stockage extérieures et autres installations techniques doivent étre masqués par des écrans
de verdure.

Les résineux sont vivement déconseillés dans les haies. Les végétaux a planter devront étre
composés de préférence d'essences locales dont la liste est annexée au présent réglement.

Dans le secteur UBv

Les résineux sont interdits dans les haies. Les végétaux a planter devront étre composés de
préférence d'essences locales dont |a liste est annexée au présent réglement.

ARTICLE UB 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
Il n'est pas fixé de régle.
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER
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Zone 1AU

PREAMBULE

- VOCATION PRINCIPALE

La zone 1AU concerne les terrains non équipés ou partiellement équipés, urbanisables a
court et moyen terme. Sa vocation est d'accueillir des constructions a destination d'habitation,
de commerces, de services ou de bureaux, d'activités non nuisantes et d'équipements
publics.

ll- OBLIGATIONS

La zone 1AU est concernée par des obligations stipulant qu'il devra étre réalisé en cas
d’aménagement de la zone:

- Au titre de l'article L123-1-5 13° du Code de I'Urbanisme, un minimum de 20
logements a I'hectare

- Au titre de l'article L123-1-5 16°du Code de I'Urbanisme, un minimum de 30% de
Logements Locatifs Sociaux et 20% de logements en Accession Sociale.

Ces abligations n'ouvrent pas droit & délaissement pour les propriétaires des parcelles
concernées. '

lil- RAPPELS

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivré que sous réserve de 'observation de
prescriptions spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants. {Loi Paysage)

Les caractéristiques des accés pourront &tre soumises a l'avis du gestionnaire de la voirie
concernee.

Zonage archéologigtie

L'arrété préfectoral en date du 8 mars 2010 a identifié l'intégralité du territoire communal
comme présentant un intérét au titre de l'archéologie. L'arrété préfectoral et la carie de
zonage arché&ologique sont annexés au PLU.

A lintérieur de la zone, toute demande de permis de construire ou permis de démolir, [...],
devra étre transmise au préfet de département qui communiquera le dossier pour instruction
au préfet de région (Direction régionale des affaires culturelles- service regional de
Farchéologie du Nord-Pas-de-Calais), selon les modalités précisées par cet arréte pour
chaque type de zone,

Toute découverte de quelque ordre que ce soit (structure, objet, vestige, monnaie,...) doit &tre
signalée immédiatement au Service Régional de 'Archéologie, par l'intermédiaire de la Mairie
ou de la Préfecture. Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas étre détruits avant
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examen par des spécialistes. Tout contrevenant sera passible des peines prévues a l'article
322-2 du code pénal.

1V- PRISE EN COMPTE DES RISQUES

Risque de Mouvement de terrains par dessiccation des argifes

L’ensemble du territoire communal est concerné par fe risque naturel de mouvement de
terrain en temps de sécheresse lié au retrait-gonflement des sols argileux. Il est conseillé de
procéder a des sondages sur les terrains et d’'adapter les techniques de construction.

Risques cavités

Par mesure préventive vis a vis de la présence possible de cavités souterraines, il est
recommandé de realiser une etude geotechnique relative a la recherche de cavités qui
permettra de déterminer les mesures constructives qui seront a prendre.

Plan Local d’'Urbanisme de Wailly - Réglement — Approbation en date du 09 novembre 2012 33



ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITES les occupations et utilisations du sol suivantes .
- La création de nouvelles activités industrielles et de nouveaux batiments industriels ;

- La création de nouvelles exploitations agricoles et de nouveaux batiments d'elevage ;
- Les parcs résidentiels de loisirs, les terrains de camping, les habitations Iégéres de loisirs ;

ARTICLE 1AU 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

De maniére générale, dans les secteurs soumis a un risque li¢ a la présence de cavités
souterraines, et en application de I'article R 111-2 du Cede de l'urbanisme, les occupations et
utilisations du sol peuvent étre interdites ou soumises a des prescriptions spéciales.

Condition d’ouverture 4 'urbanisation

Sont autorisées, sous réserve de prendre la forme d’une opération d’aménagement
d’ensemble, d'un seul tenant, les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les constructions a destination d’habitation. Néanmains des parcelles identifiées au plan
de zonage doivent répondre & une double obligation :

- au titre de larticle L123-1-5 13° du Code de I'Urbanisme (Secteur de
Densité de Construction (SDC), tout programme de logement doit
atteindre une densité minimale de 20 logements a I'hectare.

- au titre de larticle L123-1-5 16° du Code de 'Urb anisme (Secteur de
Mixité Sociale (SMS), tout programme de logement doit réaliser un
minimum de 30% de Logements Locatifs Sociaux (LLS) et 20% de
logements en Accession Aidée sur les parcelles identifiées.

Ces dispositions peuvent étre mises en ceuvre en une ou plusieurs phases de
travaux. Les autres destinations de constructions sont autorisées dans ce
secteur a condition d'intégrer les dispositions minimales ci-avant imposees en
matiére de logement.

- Les établissements a destination d'activités artisanales, commerciales et de bureaux
comportant des installations classées ou non dans la mesure ol toutes les dispositions
auront été prises pour éliminer les risques pour la sécurité (tels qu’en matiére d’incendie
ou d'explosion) ou les nuisances (telles qu'en matiére d'émanations nocives, ou
malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des eaux) susceptibles d'étre produits

- les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables a
la réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés ou liés & la
réalisation de bassins de retenue des eaux réalisés dans le cadre de la Loi sur 'eau pour
la lutte contre les crues ou liés a la réalisation de bassins destinés a défendre les biens

contre les incendies.
- les équipements et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Plan Local d'Urbanisme de Wailly - Réglement — Approbation en date du 09 novembre 2012 34



ARTICLE 1AU 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

ACCES

Pour étre canstructible, un terrain doit disposer d'un accés a une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile, soit directement, soit par lintermédiaire d’'un passage
aménagé sur fonds voisins.

L'accés doit présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurite, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Le nombre des accés sur les voies peut &tre limité dans l'intérét de la sécurité.

Lorsqu'un terrain est desservi par deux voies, il pourra étre exigé que l'acceés se fasse sur la
voie sur laquelle la géne pour Ja circulation sera la moindre.

VOIRIE

L'destination et importance des constructions ou installations doivent &tre compatibles avec
la capacité de la voirie qui les dessert.

Les voiries doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la circulation des handicapés et personnes 2 mobilité réduite, de la défense
contre l'incendie, et de la protection civile, et aux besoins des constructions et instaliations
envisagées

Les voies nouvelles en impasse sont interdites. Toutefois elles sont exceptionnellement
autorisées, si aucune autre solution technique n'est possible pour permeftre la desserte
convenable des parcelles. Dans ce cas, les impasses ne pourront néanmoins desservir plus
de six parcelles. Les voies en impasse devront alors étre aménagées dans leur pariie
terminale pour permettre a tout vehicule de faire aisément demi-tour (notamment ceux des
services publics). Une voie en impasse est une voie qui n'a qu'une seule issue.

ARTICLE 1AU 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT ET LES CONDITIONS DE REALISATION D'UN
ASSAINISSEMENT INDiVIDUEL

Alimentation en eau potable

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique
une utilisation d'eau potable, un terrain doit obligatoirement &tre desservi par un réseau d'eau
potable sous pression, raccordé au réseau public et respectant la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales

En application du réglement d'assainissement de la Communauté Urbaine d'Arras, joint aux
annexes du PLU, les eaux pluviales provenant des propriétés riveraines doivent d'une
maniere générale éfre infiltrées dans le sol, sur l'unite fonciére, lorsque la pédologie de ce
dernier (perméabilité) le permet.

It en est ainsi des eaux de toitures, des eaux de parking qui, avant ré-infiltration, devront
éventuellement étre prétraitées.

Dans le cas oll les eaux pluviales ne pourraient pas étre infilirées pour des raisons techniques
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ou sanitaires telle que limperméabilité des sols, le rejet de ces eaux dans le réseau
d'assainissement est autorisé & hauteur d'un débit maximum de 0,5 litre par seconde et par
hectare de surface imperméabilisée (surface de toitures, de voirie).

Dans ce cas, la construction d'un bassin de stockage ou de tout autre dispositif susceptible de
limiter le débit de fuite des eaux pluviales dans le réseau d'assainissement (chaussée,

réservoirs) pourra étre imposée.

Il pourra également é&tre imposé la construction préalable sur I'unité fonciére de dispositifs
particuliers de prétraitement des eaux pluviales tels que dessableurs ou déshuileurs a
l'exutoire notamment des parcs de stationnement. L'entretien, la réparation et le
renouvellement de ces dispositifs seront alors a la charge du propriétaire.

Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement ainsi que celles soumises a
autorisation ou déclaration pourront déroger aux dispositions ainsi envisagées a I'égard des
eaux pluviales, sous réserve du respect de |a législation spécifique en vigueur.

Réseau électrique

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle, qui, par sa destination, implique
une utilisation d'électricité, une unité fonciére doit étre desservie par un réseau électrique
sous tension raccordé aux réseaux publics et respectant la réglementation en vigueur.

Assainissement
Eaux usées domestiques

Le raccordement au réseau de collecte des eaux usées domestiques est obligatoire pour
toute construction ou installation nouvelle desservie par un réseau d'assainissement coliectif
et nécessitant un rejet d'eaux usées. Les conditions de raccordement & ce réseau sont
définies dans le réglement d'assainissement de la Communauté Urbaine d'Arras joint aux
annexes du PLU.

Eaux résiduaires d activité

Le raccordement des établissements déversant des eaux indusfrielles au réseau
d'assainissement public n'est pas obligatoire.

Toutefois, si le raccordement est souhaité, les eaux usées industrielles devront étre traitées
avant rejet par une unité de traitement spécifique et devront satisfaire aux conditions de
raccordement définies dans le réglement d'assainissement de la Communauté Urbaine
d'Arras, joint aux annexes du PLU. '

Si le raccordement n'est pas souhaité, les industriels devront disposer d'une unité de
traitement spécifique et répondre aux normes en vigueur.

ARTICLE 1AU 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

[l nest pas fixé de régle.

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES
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A I'exception des constructions et installations de service public ou d'intérét collectif, la fagade
sur rue des constructions et instaliations doivent étre implantée :

- soit & lalignement ;
- soit avec un recui minimum de § métres et de 10 métres maximum par rapport 3 la
limite d’emprise de la voie publigue ou privée, existante ou a créer.
Les elements architecturaux et/ou de modénatures tels que les oriels et les balcons, ou
éléments en refrait, ne sont pas pris en compte pour le calcul du recul.

Les constructions et instaliations liées ou nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif peuvent s'implanter soit en limite de voie, soit avec un recul de 0,5m minimum, a

condition que :

- leur destination suppose une implantation différente pour répondre a des besoins de
fonctionnalités ou de sécurité ;

- leur intégration dans leur milieu environnant soif assurée.

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Implantation sur limites séparafives
Les constructions et installations peuvent s'implanter le long des limites séparatives latérales.

Implantation en recul par rapport aux limites séparalives

En cas dimplantation en retrait, les constructions doivent étre éloignées des limites
séparatives de telle maniére que fa distance horizontale de tout point du batiment & édifier au
point le plus proche de la limite séparative soit au moins égale a la meitié de la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Les constructions annexes, d'une emprise au so! maximale de 20m? et d'une hauteur
maximale de 3,20 métres pourront s'implanter 2 1 métre minimum des limites séparatives.

Les constructions et installations liées ou nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif peuvent s'implanter soit en limites séparatives, soit en retrait de 0,5m minimum, &
condition que :

- leur destination suppose une implantation différente pour répondre a des besoins de
fonctionnalités ou de sécurité ;

- leur intégration dans leur milieu environnant soit assurée.

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

SUR UNE MEME PROPRIETE
Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise maximale au sol des constructions et installations est fixée & 75% de la superficie
totale de I'unité fonciére

Plan Local d'Urbanisme de Wailly - Réglement — Approbation en date du 02 novembre 2012 37



ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des constructions, mesurée au-dessus du sol naturel avant aménagement ne peut
dépasser 9 métres au faitage.

Les ouvrages techniques, les cheminées et autres superstructures ne sont pas comptés dans
le calcul de la hauteur.

Dans le cas d'extension de constructions ou d'installations existantes, la hauteur maximale ne
pourra pas dépasser celle de la construction ou de linstallation a laquelle I'extension se
rattache,

Le plancher des constructions ne doit pas se situer a plus de 0,60 métre du point le plus haut
au-dessus du sol avant aménagement

Il n'est pas fixé de régle pour les constructions et instaltations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS
Dispositions ¢générales

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation
de prescriptions speciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume
ou l'aspect extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des batiments ou d'ouvrages a édifier
ou modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Sous réserve de la protection des sites et des paysages, les régles ne s'appliquent pas quand
il s'agit :
- dinstaller des dispositifs individuels de production d'énergie renouvelable;

- dutiliser en fagade des matériaux renouvelables permettant d’éviter des émissions
de gaz a effet de serre;

- de poser des toitures vegétalisées ou retenant les eaux pluviales.
Les reconstructions a lidentique sont autorisées.

Sont interdits :

- L'emploi & nu, en parement extérieur de matériaux destinés a étre recouverts d'un
revétement ou d'un enduit (par exemple : briques creuses posées & champ,
carreaux de platre, parpaings).

Dispositions particuliéres
a) Les béatiments a destination d'habitation

Les couvertures en matériaux ondulés opaques ou translucides (tels téles sidérurgiques,
plaques en ciment, téles plastiques...) sont interdites.

Les annexes et les constructions de moins de 3 meétres de hauteur ainsi que les vérandas ne
sont pas soumises a ces régles.
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b) Les clbtures

L'édification des clbtures est soumise a autorisation.

1. Les clbtures sur rue ef dans les marges de recul d'une hauteur maximale de 2 meétres
doivent é&tre constituges:

- de dispositifs & claire-voie, comportant ou non un mur bahut d'une hauteur de 1,20 m
maximum, doublé ou non de végétaux d'essences variées, choisis de préférence parmi
celles annexées au présent réglement ;

2. Sur les autres limites séparatives, les clétures d'une hauteur maximale de 2 métres
doivent étre constituees :

- de dispositifs a claire-voie, comportant ou non un mur bahut d'une hauteur de 1,20 m
maximum, doublé ou non de végétaux d’essences variées, choisis de préférence parmi
celles annexées au présent réglement ;

Cependant des murs pleins peuvent étre autorisés sur une longueur maximale de 5 métres au

niveau de la fagade arriére de 'habitation (murs d'intimité) si celle-ci est implantée en limite

separative.

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts d’'un revétement ou d’'un enduit est

interdit pour I'édification des cldtures pleines ou des murs bahut.

ARTICLE 1AU 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT
Modalités de calcul des places de stationnement
Le nombre de places de stationnement exigé constitue une norme minimale.

Lorsqu'un projet comporte plusieurs destinations au sens du présent réglement,
les places de stationnement se calculent au prorata du nombre de logements et
des besoins de chaque destination de construction.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit éfre réalisé en dehors des voies publiques, en créant les places
sur l'unité fonciére méme.,

1. Pour les nouvelles constructions & destination d'habitation,

Il sera exigé 2 places de stationnement automobile par logement ;
Une place de stationnement supplémentaire sera exigée par tranche de 5 logements.

2. Pour les travaux ayant pour effet de :
- transformer des surfaces a destination autre que I'habitat en logement -

- d'augmenter le nombre de logements par transformation du bétiment & destination
d’habitat existant

I! doit étre créé deux places de stationnement automobile par logement supplémentaire ou par
logement créé,
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3. Pour les opérafions de logements localifs financés avec un préf de 'Etat, il ne sera
exigé qu’une place de stationnement minimum par nouveau logement.

4, Pour les batiments a destination autre que Fhabital, sur chague parcelle, des surfaces
suffisantes doivent étre réservées ;

- pour l'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité
des vehicules de livraison et de services

ARTICLE 1AU 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE
PLANTATIONS

Les résineux sont vivement déconseillés dans les haies. Les végétaux a planter devront étre
composeés de préférence d’essences locales dont [a liste est annexée au présent réglement.

ARTICLE 1AL 14 - COEFFICIENT D'QCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de régle.
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"TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES A
LA ZONE AGRICOLE
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PREAMBULE

I- VOCATION PRINCIPALE
Il s'agit d'une zone protégée a vocation exclusivement agricole.

N'y sont autorisés que les types d'occupation ou d'utilisation du sol liés & l'activité agricole
ainsi que les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif.

il- DIVISION DE LA ZONE EN SECTEURS

La zone comprend trois secteurs :
- Le secteur Ac dédié aux cimetiéres
- Le secteur As dédié aux activités et équipements sportifs et de loisirs
- Le secteur At dédié aux équipements et installations techniques

lll- RAPPELS

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivré que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si les batiments sont de nature & porier atteinte au caractére ou &
lintérét des lieux avoisinants. (Loi Paysage)

Les caractéristiques des accés pourront étre soumises a l'avis du gestionnaire de la voirie
concernée.

Zonage archéolocgique

L'arrété préfectoral en date du 8 mars 2010 a identifié l'intégralité du territoire communal
comme présentant un intérét au titre de l'archéologie. L'arrété préfectoral et la carie de
zonage archéologique sont annexés au PLU. '

A lintérieur de la zone, toute demande de permis de construire ou permis de démolir, [...],
devra étre transmise au préfet de département qui communiquera le dossier pour instruction
au préfet de région (Direction régionale des affaires culturelles- service régional de
Farchéologie du Nord-Pas-de-Calais), selon les modalités précisées par cet arrété pour
chaque type de zone.

Toute découverte de quelque ordre que ce soit (struciure, objet, vestige, monnaie,...) doit étre
signalée immédiatement au Service Régional de F'Archéologie, par Fintermédiaire de la Mairie
ou de la Préfecture. Les vestiges découveris ne doivent en aucun cas étre détruits avant
examen par des spécialistes. Tout contrevenant sera passible des peines prévues a l'article
322-2 du code pénal.

Patrimoine a protéger

Cette zone comprend des éléments identifiés au plan de zonage en tant gu’« élement de patrimoine a
protéger » en application de I'article L123-1-5.74 u code de Furbanisme.
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il pourra étre fait utitisation de l'article R111-21 du code de Furbanisme aprés examen spécifique de
chaque demande dautorisation de travaux ou de permis de construire déposés sur les lieux
avoisinants un « élément de patrimoine végétal & protéger ».

Tous travaux ayant pour effet de détruire des éléments préservés en vertu de l'article L123-1-5.7°du
Code de I'Urbanisme feront I'objet d’'une demande d'autorisation préalable.

V- PRISE EN COMPTE DES RISQUES

Risque inondations

La zone comprend un périmétre indicé (i) correspondant aux zones réputées inondables. Ii
pourra étre fait utilisation de l'article R.111-2 du code de F'urbanisme aprés examen spécifique
de chaque demande d'autorisation d’occupation du sol . « Le permis de construire peut étre
refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est
de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de
ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres
installations. »

Risque de Mouvement de terrains par dessiccation des argiles

L'ensemblie de la commune est concerné par le risque naturel de mouvement de terrain en
temps de sécheresse lié au retrait-gonflement des sols argileux. I est conseillé de procéder a
des sondages sur les terrains et d’adapter les techniques de construction.

La zone A comprend un périmétre indicé (rg) ol le risque de mouvement de terrain lié au
gonflement des argiles est considéré comme moyen. Ce secteur est inconstructible.

Risques cavifes

Par mesure préventive vis a vis de la présence possible de cavités souterraines, il est
recommandeé de réaliser une étude géotechnique relative a la recherche de cavités qui
permettra de déterminer les mesures constructives qui seront a prendre.

V NUISANCES
Protection contre les nuisances sonores

Dans une bande de 100 métres de part et d’autre de I'axe de la RN 25 et de la RD3, les
constructions exposées au bruit des voies de 3éme catégorie telles qu'elles figurent au plan
des annexes, sont soumises a des normes d'isolation acoustique, conformément aux articles
L571-9 et L571-10 du Code de Y'environnement relatifs a la lutte contre le bruit, complétés par
les arrétés préfectoraux du 15 octobre 2001 et du 23 aoGt 2002 relatif au classement des
infrastructures de transports terrestres.

VI- APPLICATION DE LARTICLE L111-1-4 DU CODE DE L'URBANISME

La zone est concernée par l'article L111-1-4 du Code de I'Urbanisme qui interdit, en dehors
des zones urbanisées, toute construction et toute installation dans une bande de 75 métres
de part et d'autre de I'axe de la RN25, de la rue de Dainville et de la rue d'Arras.

Ne sont pas concernées les constructions suivantes :
- constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;
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- services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
- béatiments d'exploitation agricole ;
- réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou
a 'extension de constructions existantes.
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ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

SONT INTERDITES, & l'exception du périmetre indicé (rg), les occupations et ulilisations du sol
suivantes :

Tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols, a I'exception de ceux prévus a l'article
A2,

SONTINTERDITES, dans le périmétre indicé (rg) :

Toutes constructions et installations, a 'exception de celles indispensables au service public
ou d'intérét collectif.

En sus sont interdits dans le périmetre indicé (i):

- Les garages en sous-sols et les caves

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont_autorisés dans foute la zone ef sous réserve de ne pas porfer atteinte au caraclére
agricole de la zone et a lintérét du site :

- Les constructions et installations nécessaires au service public et d'intérét collectif.

- Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables a
la réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés ou ligs a la
réalisation de bassins de retenue des eaux réalisés dans le cadre de la Loi sur 'eau pour
la lutte contre les crues ou liés a la réalisation de bassins destinés a défendre les biens

contre les incendies.

- Les clotures.
- Lareconstruction a l'identigue aprés sinistre, sous réserve des articles 1 et 2.

Dispositions particuliéres relatives « aux éléments de patrimoine végéfal § protéger »

- Les interventions suivantes sur les éléments végétaux repérés comme « Elément de
Patrimoine Végétal & Protéger » au titre du L123-1-5 7° du Code de I'Urbanisme sont
autorisées :

- Les élagages & condition qu'ils soient compatibles avec laptitude a la taille et
a [a survie dudit élément,

- le défrichement a condition de replanter 4 équivalent sur la méme unité
fonciere.

En sus, dans le périmeétre indicé (i), sont admis sous réserve du respect de condilions
Spéciales :
Les exhaussements s'ils sont strictement nécessaires aux besoins de rehausse des

constructions autorisées pour des raisons de mise en sécurité par rapport au risque
d'inondation ou aux travaux de lutte contre les inondations ou a la gestion des eaux pluviales

Sont autorisés dans loute la zone, a 'exception des secfeurs Ac, As ef Al et sous réserve de
ne pas porter affeinte au caractéere agricole de la zone et g l'intérét du site :
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- La création, I'extension ou la transformation de batiments et installations liées aux activités
agricoles ressortissant ou non de fa Iégislation sur les établissements classes dans la
mesure oll elles ne portent pas atteinte a l'intérét des lieux et ne compromettent pas le
caractére de la zone et sont directement liées au bon fonctionnement des exploitations
agricoles.

- Les logements de fonction indispensables au fonctionnement de [activité agricole ou
forestiére & condition d'étre implantées & moins de 100 meétres d'un des batiments
principaux de lexploitation ol la présence de l'exploitant est indispensable, sauf
contraintes techniques justifiées (par exemple par la présence d'une canalisation d’eau,
de gaz ou d'électricité, d’'un cours d’'eau ou d'un fossé).

- L'extension de béatiments et installations existants quand il s'agit d'activités
complémentaires dans le prolongement de 'acte de production ou ayant comme support
l'exploitation (telles que définit & l'article L123-11-1 du Code rural) et dans la mesure o0
elles ne portent pas atteinte a llintérét des lieux.

- Le changement de destination de batiments agricoles et installations existants de qualité
architecturale ou patrimoniale traditionnelles représentés au plan de zonage
conformément 4 l'article L 123-3-1 du Code de I'Urbanisme, dans la limite du volume béti
existant, dans la mesure ou les travaux de restauration respectent rigoureusement ladite
qualité et & condition que la nouvelle destination soit :

- a destination principale d'habitation, dans la limite d’un logement supplémentaire &
celui déja existant.

- A destination d'activités artisanales ou de services.

- & destination de loisirs, d’hébergement, d'accueil fouristigue ou de restauration
(tels que, par exemple, chambre d'hdte, gite rural, estaminet, salle de réception).

En sus, dans le secteur Ac sont spécifiguement autorisées:

Les constructions et installations liées au fonctionnement, a I'entretien et au stationnement
des visiteurs des cimetiéres.

En sus, dans le secteur As, sont spécifiqguement autorisés:
Les constructions et installations liées aux activités et équipements sportifs et de loisirs.

ARTICLE A 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VQIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC
Acces

Pour étre constructible, un terrain doit disposer d’'un accés 4 une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage
aménage sur fonds voisins.

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection
civile.

Voirie

La destination et limportance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec
la capacité de la voirie qui les dessert.
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Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale pour permetire a
tout véhicule de faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics).

ARTICLE A 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D'ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT ET LES CONDITIONS DE REALISATION D'UN
ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

Alimentation en eau potable

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique
une utilisation d'eau potable, un terrain doit obligatoirement &tre desservi par un réseau d’'eau
potable sous pression, raccordé au réseau public et respectant la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales

En application du réglement d'assainissement de la Communauté Urbaine d'Arras, joint aux
annexes du PLU, les eaux pluviales provenant des propriétés riveraines doivent d'une
maniére générale étre infiltrées dans le sol, sur l'unité fonciére, lorsque la pédologie de ce
dernier (perméabilité) le permet.

Il en est ainsi des eaux de toitures, des eaux de parking qui, avant ré-infiltration, devront
éventuellement étre prétraitées.

Dans ls cas ol les eaux pluviales ne pourraient pas étre infiltrées pour des raisons techniques
ou sanitaires telle que limperméabilité des sols, le rejet de ces eaux dans le réseau
d'assainissemsnt est autorisé & hauteur d'un débit maximum de 0,5 litre par seconde st par
hectare de surface imperméabilisée (surface de toitures, de voirie).

Dans ce cas, la construction d'un bassin de stockage ou de tout autre dispositif susceptible de
limiter le débit de fuite des eaux pluviales dans le réseau d'assainissement {chaussée,

réservoirs) pourra étre imposée.

Il pourra également é&tre imposé la construction préalable sur [unité fonciére de dispositifs
particuliers de prétraitement des eaux pluviales tels que dessableurs ou déshuileurs a
l'exutoire notamment des parcs de stationnement. L'entretien, la réparation et le
renouvellement de ces dispositifs seront alors 4 la charge du prepriétaire.

Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement ainsi que celles soumises a
autorisation ou déclaration pourront déroger aux dispositions ainsi envisagées a l'égard des
eaux pluviales, sous réserve du respect de la législation spécifique en vigueur.

Réseau électrique

Pour receveir une consiruction ou une installation nouvelle, qui, par sa destination, impligue
une utilisation d'électricité, une unité fonciére doit &tre desservie par un réseau électrique
sous tension raccordé aux réseaux publics et respectant la réglementation en vigueur.

Assainissement
Eaux usées domestiques
Le raccordement au réseau de collecte des eaux usées domestiques est obligatoire pour
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toute construction ou installation nouvelle desservie par un réseau d'assainissement collectif
et nécessitant un rejet d'eaux usées. Les conditions de raccordement & ce réseau sont
définies dans le réglement d'assainissement de la Communauté Urbaine d'Arras joint aux

annexes du PLU.

En l'absence de réseau d'assainissement collectif, et seulement dans ce cas, ['assainissement
non collectif est autorisé. Dans ce cas, toutes les eaux usées doivent alors étre dirigées sur
des dispositifs de traitement adaptés a la nature géologique et a la topographie du terrain
concerné et conformes a la réglementation en vigueur.

Ces installations d'assainissement doivent étre congues de maniére a étre raccordées
ultérieurement au réseau d'assainissement collectif dés sa réalisation.

Eaux résiduaires d’activité

Le raccordement des établissements déversant des eaux industriclles au réseau
d'assainissement public n'est pas obligatoire.

Toutefois, si le raccordement est souhaité, les eaux usées industrielles devront étre traitées
avant rejet par une unité de traitement spécifique et devront satisfaire aux conditions de
raccordement définies dans le réglement d'assainissement de la Communauté Urbaine
d'Arras, joint aux annexes du PLU.

Si le raccordement n'est pas souhaité, les industriels devront disposer d'une unité de
traitement spécifique et répondre aux normes en vigueur.

ARTICLE A 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il est pas fixé de régle.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
1) Par rapport aux axes classés a grande circulation :

Les constructions et installations devront s'implanter & au moins 75 métres de l'axe de la RN25,
de la rue de Dainville et de la rue d’Arras selon les périmetres repris au plan des annexes.

Les extensions des constructions existantes pourront s'implanter avec un recul minimum
identigue au batiment principal existant.

Ne sont pas concernées les constructions suivantes :

- constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;

- services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

- batiments d'exploitation agricole ;

- réseaux d'intérét public.
Ce recul ne s'applique pas non plus a ['adaptation, & la réfection ou & l'extension de
constructions existantes.

Les constructions et installations liées ou nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif peuvent s'implanter soit en limite de voie, soit avec un recul de 0,5m minimum, &

condition que :

- leur destination suppose une implantation différente pour répondre a des besocins de
fonctionnalités ou de sécurité ; '
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- leur intégration dans leur milieu environnant soit assurée.

Les bétiments d’exploitation agricole devront s'implanter avec un recul minimum de 15 métres
de la limite d’'emprise.

2) Par rapport a la limite des autres voies et des cours d’eau.
Aucune construction ne peut éire édifiée @ moins de 15 métres de la limite d’'emprise des
autres RD,

Aucune construction ne peut éire édifiée a moins de 5 métres de la limite d'emprise des
autres voies, publiques ou privées, existantes ou a créer.

Aucune construction ne peut étre &difiée & moins de 10 m de la limite d'emprise des berges
des cours d’eau.

3) Dispositions particuliéres

Lorsqu'il s’agit de reconstruction, d'extension ou de travaux visant & améliorer le confort, la
performance énergétique ou la solidité des batiments existants, la construction pourra étre
édifiee avec un recul qui ne pourra étre inférieur au recul minimum imposé du béatiment

existant.

Les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif pourront
s'implanter soit en limite d'emprise des voies publiques ou privées, soit avec un recul de 0,5
métre minimum de la limite d’'emprise, a condition que :

- leur destination suppose une implantation différente pour répondre a des besoins de
fonctionnalités ou de sécurité ;

- leur intégration dans leur milieu envirannant soit assurée.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Aucune consiruction ne peut étre édifiée a moins de 10 m de Ia limite d’emprise des berges
des cours d'eau.

Les constructions doivent éire éloignées des limites séparatives de telle maniére que la
distance horizontale de tout point du batiment 2 edifier au point le plus proche de la limite
séparative soit au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir &tre inférieure & 4 métres. Ce recul est porté a 10 métres lorsque la limite
séparative fait également limite entre [a zone agricole (A) et les zones urbaines (U) ou a
urbaniser (AU)

Lorsqu'il s'agit d'extensions ou de travaux visant a améliorer le confort, la performance
énergétique ou la solidité des batiments existants, la construction pourra étre édifiée avec un
recul qui ne pourra étre inférieur au recul minimum imposé du batiment existant.

Les constructions et installations liées ou nécessaires aux services publics ou dintérét
collectif peuvent s'implanter soit en limites séparatives, soit en retrait de 0,5m minimum, a

condition que :

- leur destination suppose une implantation différente pour répondre a4 des besoins de
fonctionnalités ou de sécurité ;

- leur intégration dans leur milieu environnant soit assurée.
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ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Dans toute la zone

Les ouvrages techniques, les cheminées et autres superstructures ne sont pas comptés dans
le calcu! de la hauteur,

Le plancher des constructions ne doit pas se situer & plus de 0,60 metre du point le plus haut
au-dessus du sol avant aménagement.

Il n'est pas fixe de régle pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif.

Les dispositions ci-aprés ne s'appliquent pas en cas de reconstruction a l'identique.
Dans 'ensemble de [a zone A

La hauteur des constfuctions 3 destination d’habitation mesurée au-dessus du sol naturel
avant aménagement ne peut dépasser 10 metres au faitage, sauf contraintes techniques.

La hauteur des constructions & destination agricole mesurée au-dessus du sol naturel avant
aménagement ne peut dépasser 15 métres au faitage, sauf contraintes technigques.

La hauteur des autres constructions mesurée au-dessus du sol nature| avant aménagement
ne peut dépasser 6 métres au faitage, sauf contraintes techniques.

En sus, dans le périmetre indicé (i) :

Le niveau moyen du seuil du rez-de-chaussée des nouvelles constructions, extensions et
installations autorisées doit se situer au moins a 0,50 m au-dessus du so! naturel.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Dispositions générales

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous reserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume
ou Faspect extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des batiments ou d’ouvrages a édifier
ou modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Sous réserve de la protection des sites et des paysages, les régles ne s'appliquent pas quand
il s'agit : '
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- d'installer des dispositifs individuels de production d’énergie renouvelable;

- d'utiliser en fagade des matériaux renouvelables permettant d'éviter des émissions
de gaz a effet de serre;

- de poser des toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.
Les reconstructions a l'identique sont autorisées.

Sont interdits :

- L'emploi & nu, en parement extérieur de matériaux destinés & étre recouverts d'un
revétement ou d'un enduit (par exemple : briques creuses posées a champ,
carreaux de platre, parpaings).

Dispositions particuliéres
a) Aspect des constructions & destination d’habitation

Les couvertures en matériaux ondulés opaques ou translucides (tels téles sidérurgiques,
plagues en ciment, tdles plastiques...) sont interdites.

Les constructions de moins de 3 metres de hauteur et les annexes ainsi que les vérandas ne
sont pas soumises a ces regles.

b) Aspect des constructions a destination d’activité agricole

Dans 'ensemble de la zone

1. Toitures
Les toitures des batiments devront étre réalisées avec des matériaux de teinte proche de la
couleur de Ia terre & nu (brun, gris fonce, marron-gris) ou bleu foncé (type couleur ardoise).

2. Facades
La couleur blanche ne sera pas utilisée en couleur dominante. Il lui sera préferé des teintes
plus foncées ou des tons blanc cassé, créme ou gris clair.

¢) Les ciétures
L'édification de clétures agricoles n'est pas soumise a autorisation.
Dans le périmetre indicé (i):

Les clotures doivent présenter une perméabilité supérieure & 95% (la perméabilité étant
définie comme étant le rapport de la surface non opacifiée a la surface de la clbture) : clbtures

a fils ou a grillage.

ARTICLE A 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRE DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit &tre réalisé en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE
PLANTATIONS
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Les batiments agricoles devront étre entourés de plantations d'arbres et d’arbustes, en
nombre suffisant de fagon 3 intégrer la construction dans le paysage.

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé sur l'unité fonciére, de préférence par des
essences locales dont la liste est annexée au présent réglement.

Les résineux sont interdits dans les haies. Les végétaux & planter devront étre composés de
préférence d'essences locales dont |a liste est annexée au présent réglement.

ARTICLE A 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATIONS DES SOLS

[l n'est pas fixé de régle.
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TITRE V - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES ET
FORESTIERES
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PREAMBULE

I- VOCATION PRINCIPALE

La zone N est destinée a préserver les espaces naturels de la commune, et notamment les
parcelles boisées.

1Il- DIVISION DE LA ZONE EN SECTEURS
La zone comprend un secteur Nj dédié aux fonds de jardins

lil- Rappels
Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivré que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les batiments sont de nature & porter atteinte au caractére ou a

lintérét des lieux avoisinants. (Loi Paysage)

Les caractéristiques des accés pourront tre soumises & ['avis du gestionnaire de Ia voirie
concernée.

Zonage archéologique

L'arrété préfectoral en date du 8 mars 2010 a identifié Iintégralité du territoire communal
comme présentant un intérét au titre de Farchéologie. L'arrété préfectoral et la carte de
zonage archéologique sont annexés au PLU.

A lintérieur de la zone, toute demande de permis de construire ou permis de démolir [...],
devra étre transmise au préfet de département qui communiquera [e dossier pour instruction
au préfet de région (Direction régionale des affaires culturelles- service régional de
tarchéologie du Nord-Pas-de-Calais), selon les modalités précisées par cet arrété pour
chaque type de zone.

Toute découverte de quelque ordre que ce soit (structure, objet, vestige, monnaie,...} doit étre
signalée immédiatement au Service Régional de I'Archéologie, par l'intermédiaire de la Mairie
ou de la Préfecture. Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas étre detruits avant
examen par des spécialistes. Tout contrevenant sera passible des peines prévues a larticte
322-2 du code pénal.

FPatrimoine a protéger

Cette zone comprend des éléments identifiés au plan de zonage en tant qu'« élément de
patrimoine & protéger » en application de T'article L123-1-5.7%u code de lurbanisme.

Il pourra étre fait utilisation de larticle R111-21 du code de {urbanisme aprés examen
spécifique de chaque demande d'autorisation de travaux ou de permis de construire déposés
sur les lieux avoisinants un « élément de patrimoine végétal & protéger ».

Tous travaux ayant pour effet de détruire des éléments préservés en vertu de larticle L123-1-
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5.7°du Code de I'Urbanisme feront I'objet d'une de mande d’autorisation préalable.

V- PRISE EN COMPTE DES RISQUES

Flan de Prévention des Risques Technologigues Primagaz

Un Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) est en cours d'élaboration sur la
commune de Dainville. Le périmétre d'étude, qui concerne le territoire de Wailly, est inscrit
dans le plan de zonage et concerne également la zone N. Le PLU sera mis a jour avec cette
Servitude d'Utilité Publique, dés l'approbation du PPRT.

Dans ce périmétre d'étude et dans lattente de I'approbation du PPRT, tout projet - en
application de l'article R111-2 du Code de l'urbanisme - peut étre refusé ou n'étre accepté que
sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la
salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son
importance ou de son implantation & proximité d'autres installations.

Risque inondations

La zone comprend un périmétre indicé (i) correspondant aux zones réputées inondables. ||
pourra étre fait utilisation de l'article R.111-2 du code de 'urbanisme aprés examen spécifique
de chaque demande d’autorisation d’occupation du sol : « Le permis de construire peut étre
refusé ou n’étre accordé que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales s'il est
de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de
ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité d'autres
installations. »

Risque de Mouvement de ferrains par dessiccation des argiles

L’ensemble de la commune est concerné par le risque naturel de mouvement de terrain en
temps de sécheresse lié au retrait-gonflement des sols argileux. Il est conseilié de procéder a
des sondages sur les terrains et d’adapter les techniques de construction.

Risques cavités

Par mesure préventive vis & vis de la présence possible de cavités souterraines, it est
recommandé de réaliser une étude géotechnique relative & la recherche de cavités qui
permetira de déterminer [es mesures constructives qui seront & prendre.

IV- APPLICATION DE L'ARTICLE L111-1-4 DU CODE DE L 'URBANISME

La zone est concernée par l'article L111-1-4 du Code de {'Urbanisme qui interdit, en dehors
des zones urbanisées, toute construction et toute installation dans une bande de 75 métres
de part et d'autre de 'axe de la rue de Dainville.

Ne sont pas concernées les constructions suivantes :
constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

batiments d'exploitation agricole ;
réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou
a I'extension de constructions existantes.
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ARTICLE N 't = QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES
 SONT INTERDITES Jes occupalions et utllisations du sol suivanies ;

Tous les modes d'ocoupation et d'utilisation das sols, a I’exce;ﬁtion de ceux prévus & l'article
N2,

ARTICLE N 2 = OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES o

Sont admis dans toute la zone _ :

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables a’
la réalisation des types d’occupation ou d’utilisation des sols autorisés.

Sont autorisés dans toute la zone et sous réserve du raspect de conditions spéciales

- Les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif

- Les exhaussements et affotiflements des sols nécessaires a I'entrstien et au fonctionnement
du service public ot des services d'intéréts collectifs : :

- Les clatures sous conditions fixées & [article 11

Dfsg:_rosfﬂdns particulidres refatives « gux dléments da pairimoine végefal 4 protéger s

Les Interventions suivantes sur les éiéments végétaux repérés comme « Elément de
Pafrlmoine Végétal & Protéger » au fitre du L123-1-5 7°du Gode de FUrbanisme sont

auforisées ' - : .

- Les élagages & condition quils é.oie_znt compatibles avsc I’aptll_ude'é I2 taille et
4 la survie dudit élément, ' ‘ :

- lo défrichement & condition de replanter & équlvafent sur la méme unité
fonciére, .

5

En sus, dans fe sacteur Nj. sont spécifiquement autorsés:

Les batiments annexes (abrls de jardin, rémises,...) liés aux habitations existantes dans la
zone dans la imite de 30 m® d’emprise au sol. :

En sus, dans le périmétre indicé_{il. sont admis_sous réserve du respect de condifions

spécigles: :
Les exhaussements s'ils sont strictement nécessaires .aux besoins de rehausse des
constructions autorisées pour des raisons de- mise en séourlté par rapport au risque
d'inondation ou aux fravaux ds lukte contre les inondations ou & la gestion des eaux pluviales

En sus, au sein dy périméire d'dlude du PPRE

Dans cs périmétre d’étude et dans l'attente de Papprobation du PPRT, tout projet - an
application de l'article R111-2 du Code de 'urbanisms - peut étre refusé ou n'dtre accepté que
sous réserve de I'obssrvation de prescriptions spéciales s'il est de nature & porter aiteinte ala
salubrité ou & Ja sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques,- de son
impartance ou de son [mplaniation & proximité d'autres ingtallations, ' ‘

“ Les interventions sulvantes sur les &léments végataux repérés comme « Efément de
Patrimoine Végétal & Protéger» au fitre du L123-1-5 7° du Code de PUrbanisme so nt

autorisées :

« Les élagages a_condition qu'ils soient compatibles avec Paptitude & [a taille et & la survie
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dudit élément,
- le défrichement & condition de replanter & équivalent sur la méme unité fonciére.

ARTICLE N 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU

PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES QUVERTES AU PUBLIC

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit disposer d’'un accés & une voie publique ou privée
ouverte & la circulation automobile, soit directement, soit par lintermédiaire d’un passage

aménagé sur fonds voisins. :

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques permettant

de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre Fincendie et de la protection

civile. -

Voirie

La destination et l'importance des constructions ou installations doivent &tre compatibles avec

la capacité de la voirie qui les dessert.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale pour permetire a
tout véhicule de faire disément demi-tour (notamment ceux des services publics).

ARTICLE N4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT ET LES CONDITIONS DE REALISATION D'UN

ASSAINISSEMENT INDIV_IDUEL

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle qui, par sa destination, implique
une utilisation d'eau potable, un terrain doit obllgatowement &tre désservi par un réseau d'eau
potable sous pression, raccordé au réseau public et respectant la réglementation en- vigueur.

EAuX PLUVIALES

En apphcatlon du reglement d'assainissement de la Communaute Urbaine d'Arras joint aux
annexes du PLU, les eaux pluviales provenant des propriétés riveraines doivent d'une
maniére générale étre infiltrées dans le sol, sur: l'unité fonmére lorsque la ‘pédologie de ce
dernier (perméabillté) le permet.

Il en est ainsi des eaux de tmtures, des eaux de parkmg qui, avant ré-mflltratuon devront
éventuellement étre prétraitées.

Dans le cas ol les eaux pluviales ne pourraient pas étre infiltrées pour dés raisons techniques
ou sanitaires telle que .l'imperméabilité. des sols, le rejet de ces eaux dans le. réseau
d'assalmssement est autorisé & hauteur d'un débit maxnnum de 0,5 lifre par seconde et par
hectare de surface imperméabilisée (surface de toitures, de vome)

Dans ce cas, la construction d'un bassin de stockage ou de tolit autre dispositif susceptible de
limiter le deblt de fuite des eaux pluwales dans le réseau d'assainissement (chaussée,

reservonrs) pourra éfre imposee.

1l pourra également étre imposé Ia constructlon préalable sur. Iumte fonc;ére de dispositifs
particuliers de prétraitement des eaux pluviales tels que dessableurs ou déshuileurs &
l'exutoire notamment des parcs de stationnement. L'entretien, fa réparation et ie
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renouvellement de ces dispositifs seront alors a la charge du propriétaire.

Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement ainsi que celles soumises a
autorisation ou déclaration pourront déroger aux dispositions ainsi envisagées a l'égard des
eaux pluviales, sous réserve du respect de |a Iégislation spécifique en vigueur.

RESEAU ELECTRIQUE

Pour recevoir une construction ou une installation nouvelle, qui, par sa destination, implique
une utilisation d’électricité, une unité fonciére doit &tre desservie par un réseau électrique
sous tension raccordé aux réseaux publics et respectant la régiementation en vigueur.

ASSAINISSEMENT
EAUX USEES DOMESTIQUES

Le raccordement au réseau de collecte des eaux usées domestiques est obligatoire pour
toute construction ou installation nouvelle desservie par un réseau d'assainissement collectif
et nécessitant un rejet d'eaux usées. Les conditions de raccordement a ce réseau sont
définies dans le réglement d'assainissement de la Communauté Urbaine d'Arras joint aux
annexes du PLU.

En l'absence de réseau d'assainissement collectif, et seulement dans ce cas, I'assainissement
non collectif est autorisé. Dans ce cas, toutes les eaux usées doivent alors étre dirigées sur
des dispositifs de traitement adaptés a la nature géologique et a la topographie du terrain
concerné et conformes a la réglementation en vigueur.

Ces installations d'assainissement doivent étre congues de maniére a étre raccordees
ultérieurement au réseau d'assainissement collectif dés sa réalisation.

EAUX RESIDUAIRES D'ACTIVITE

Le raccordement des établissements déversant des eaux industriclles au réseau
d'assainissement public n'est pas obligatoire.

Toutefois, si le raccordement est souhaité, les eaux usées industrielles devront étre traitées
avant rejet par une unit¢ de fraitement spécifique et devront satisfaire aux conditions de
raccordement définies dans le réglement d'assainissement de la Communauté Urbaine

d'Arras, joint aux annexes du PLU.

Si le raccordement n'est pas souhaité, les industriels devront disposer d'une unité de
traitement spécifique et répondre aux normes en vigueur.

ARTICLE N 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

li n’est pas fixé de régle.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1) Par rapport aux axes classés a grande circulation :

Les constructions et installations devront s'implanter & au moins 75 métres de I'axe de la route
de Dainville selon les périmétres repris au plan des annexes.

Les extensions des constructions existantes pourront s'implanter avec un recul minimum
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identique au batiment principal existant.

Ne sont pas concernées les constructions suivantes :
- constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;
- services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
- réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, a la réfection ou a I'extension de constructions
existantes.
Les constructions et instalfations liées ou nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif peuvent s’'implanter soit en limite de voie, soit avec un recul de 0,5m minimum, a
condition que :
- leur destination suppose une implantation différente pour répondre a des besoins de
fonctionnalités ou de sécurité ;

- leur intégration dans feur milieu environnant soit assurée.

Les batiments d'exploitation agricole devront s'implanter avec un recul minimum de 15 métres
de la limite d’emprise.

2) Par rapport & la limite des autres voies ef des cours d’eau.

Aucune construction ne peut étre édifiée a moins de 15 métres de la limite d'emprise des
autres RD.

Aucune construction ne peut étre édifiee 4 moins de 5 métres de la limite d’emprise des
autres voies, publiques ou privées, existantes ou a créer.

Aucune construction ne peut étre édifiée 4 moins de 10 m de la limite d’emprise des berges
des cours d'eau.

Les constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét coliectif pourront
s'implanter soit en limite d’emprise des voies publiques ou privées, soit avec un recul de 0,5
métre minimum de la limite d’emprise, a condition que :

- leur destination suppose une implantation différente pour répondre a des besoins de
fonctionnalités ou de sécurité ;

- leur intégration dans leur milieu envirennant soit assurée.

3) Dispositions particuliéres

Lorsqu'il s'agit de reconstruction, d'extension ou de travaux visant & améliorer le confort, la
performance énergétique ou la solidité des batiments existants, la construction pourra étre
édifiée avec un recul qui ne pourra étre inférieur au recul minimum imposé du batiment

existant.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans toute la zone

Aucune construction ne peut étre edifiée 4 moins de 10 m de la limite d'emprise des herges
des cours d'eau.

L'implantation en limite séparative est autorisée.

En cas de recul, la distance comptée horizontalement de tout point de ce bétiment au point de
la limite parcellaire qui en est fe plus rapproché doit étre au moins égale la différence
d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure 2 3 métres.
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Les constructions et installations liées ou nécessaires aux services publics ou d’interét
collectif peuvent s'implanter soit en limites séparatives, soit en retrait de 0,5m minimum, a
condition que :

- leur destination suppose une implantation différente pour répondre & des besoins de
fonctionnalités ou de sécurité ;

- leur intégration dans leur milieu environnant soit assuree.
En sus, dans le secteur Nj

Les constructions annexes, d'une hauteur maximale de 3,20 métres pourront s'implanter a 1
metre minimum des limites séparatives.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n"est pas fixé de régle.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans t'ensemble de fa zone
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 5% de la surface totale de I'unité fonciere.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Dans toute la zone

Les ouvrages techniques, les cheminées et autres superstructures ne sont pas comptés dans
le calcul de la hauteur.

Le plancher des constructions ne doit pas se situer a plus de 0,60 métre du point le plus haut
au-dessus du sol avant aménagement. '

Les dispositions ci-aprés ne s’appliquent pas en cas de reconstruction a l'identique.
Dans Fensemble ds la zone

La hauteur des constructions mesurée au-dessus du sol naturel ne peut depasser 3,20
metres au faitage, sauf contraintes techniques.

En sus, dans le périmélre indicé (i) .

Le niveau moyen du seuil du rez-de-chaussée des nouvelles constructions, extensions et
installations autorisées doit se situer au moins 4 0,50 m au-dessus du sol naturel.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Dispositions générales

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs dimensions, leur volume
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ou l'aspect extérieur (matériaux ou revétements utilisés) des batiments ou d’ouvrages a édifier
ou modifier sont de nature & porter atteinie au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi gu'a la conservation des perspectives

monumentales.
Sous réserve de la protection des sites et des paysages, les régles ne s'appliquent pas quand
il s’agit :

- d'installer des dispositifs individuels de production d'énergie renouvelable,

- d'utiliser en fagade des matériaux renouvelables permettant d'éviter des émissions
de gaz a effet de serre;

- de poser des toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales.

Sont interdits :

- L'emploi a nu, en parement extérieur de matériaux destinés 3 étre recouverts d’'un
revétement ou d'un enduit {par exemple : briques creuses posées a champ,
carreaux de platre, parpaings).

Dispositions particuliéres
Les clbtures
L’edification des clétures est soumise a autorisation.

Pour l'édification des clétures pleines ou des murs bahut, est interdit 'emploi a nu de
matériaux destinés a éire recouverts d’un revétement ou d’'un enduit.

Dans le périmétre indicé (i):

Les clbtures doivent présenter une perméabilité supérieure a 95% (la perméabilite étant
définie comme étant le rapport de la surface non opacifiée a la surface de la cléture) : clbtures
a fils ou a grillage.

ARTICLE N 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRE DE STATIONNEMENT

il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE N 13 - OBLIGATION EN MATIERE D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE
PLANTATIONS

Le classement en espaces boisés classés interdit tout changement d'affectation cu tout mode
d'occupation du sol de nature & compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements. |l entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement

Les résineux sont interdits dans les haies. Les végétaux a planter devront étre composés de
préférence d'essences locales dont la liste est annexée au présent reglement.

Les surfaces plantées existantes doivent étre maintenues ou remplacées sur des surfaces
équivalentes.

Les plantations de haute tige seront si possible maintenues ou a défaut remplacées en
proportion équivalente.
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ARTICLE N 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il nest pas fixé de régle.
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ANNEXES REGLEMENTAIRES

ANNEXE 1 : Réglement du Service d’Assainissement Collectif et
cahier des prescriptions techniques
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Communauté Urbaine d’Arras

REGLEMENT DU SERVICE
D'ASSAINISSEMENT COLLECTIF
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Chapltre |
Dispositions générales

Article 1 Objet du réglement

L'objet du présent réglement est de définir les condilions de
fonctionnement du service de I'assainissement collactif et les
modalités auxquelles est soumis le déversement des eaux
dans les réseaux d'assainissement de la Communauté
Urbaine d'Arras (CUA}.

Il & été adoplé par delibération du Conseil de la CUA le
27/06/03,

L'exploitation du Service Assalnissement collectif a && confié
par la CUA & 1a Compagnie Générale des Eaux (CGE).

La CUA et la CGE constituent e Service Assainissement.

Article 2 Prascriptions géndrales

Les prescriptions du présent réglement ne font pas obslacle
au respect de lensernble des réglementations en vigueur.

Article 3 Catégorles d'eaux admises au déversement
Il appartient au proptictaire de Se renseigner auprés du
Service Assalnissemenl sur la nature du systéme desservant
sa propriété.
Sysléme séparalif
Sont susceptibles d'étre déversées
»  dans le réseau eaux usées :
- les eaux domesliques, telles que définies a larlicle 8 du
présent réglement ;

- les eaux industrielles, définies a larticle 17, sous
réserve de loblention préalable d'une autorisalion de
deversement délivrée par fa CUA.

« dans le réseau pluvial ;
- les eaux pluviales ou de rulssellement, définies a l'adicle
25, sous réserve des conditions prévues a I'article 27 ;
- certaines eaux industdelles, dans les mémes conditions
que celles concemnant les rejats dans le réseau d'eaux
usées.
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Sysiéme unitaire
Sont susceplibles d'étre déverséas dans le méme réseau :
-les eaux usdes demestiques, définies & Padticle 8;
-les eaux pluviales définies & l'article 25, sous réserve des
conditions prévues a {'article 27 ;

-les eaux induslrielles, définies & ladicle 17, dans les
conditions fixées par les arrétés d'autorisation de
déversement correspondants.

Article 4 Définition du branchement
Le branchement comprend, depuis |a canalisation publique :

1. wn dispositif étanche permetiant le raccordement au
réseau public ;

2. une canalisalion de branchement, siluée sous le domaine
public

3. ua owvrage dit “ regard de branchement® ou " boite de
branchement * placé sur le domaine public, en limile da
domaine privé, pour Je contrdle et lentretien du
beanchement.
Ga rcgard doit dlre viaible el acceaaible |

4. un dispositif permettant le raccordement a limmeuble
aprés visite technique par le service de I'assainissernent.

Schéma d'un brancheman|

Aricle 7 Déversements interdits
1l est interdit d'évacuer les eaux usées dans les ouvrages
d'évacuation des eaux pluviales et réciproquement.
Quelle que soit 1a nature des eaux rejetées, i quelle que soil
la nalure du réseau d'assainissement, il est formellement
interdit d'y déverser :
= le contenu des fosses fixes ;
- feffluent des fosses septiques ;
- les déchets solides, y compris aprés broyage |
- les huiles usagées ;
- les hydrocarbures, les acldes, cyanures, sulfures |
- les produits radioaclifs |
- lgs eaux de source ou les eaux souterraines y compris
lorsqu'elles ont &té utllisées dans des installations de
traitement thermique ou de climatisation, ainsi que les
eaux de vidange des bassins de nalation (sauf dérogation
accordae par le service assainissement),
el d'une fagcon générale, tout corps solide ou non, susceplible
détre la cause, soit d'un danger pour le personnel
d'exploitation, soit d'une dégradation des ouvrages
d'assainissement et de iraitement, soit d'une géne dans leur
fonclionnement .
Le Service Assainissement peut étre amené 3 effeciuer, chez
1out usager du service et a loute époque, lout prélevement de
contrdle qu'l estimerait utile, pour le bon fonctionnement des
ouvrages du service,
Si les rejets ne sont pas conformas aux critéres définis dans
ce présent réglement, les frais de contrdle et d'analyse
occasionnés seronl & la charge de 'usager.
Le Service Assalnissement se réserve alors la possibilié
d'exercer toute voie de recours que lui permet la législafion en
vigueur

Article 6

Modalités géndrales d'établissement du
branchement

Les eaux transitant dans un branchement ne pourront provenir
que d'un seul immeuble et ne seront que d'une seule
calégoric (caux usées, caux pluviales ou saux industrielles).
Le Service Assainissement fixera le nombre de branchements
4 Installer par Immeuble 3 raccorder. Si le mode de
fonctionnement du réseau le permel, le nombre de
branchements sera limité 4 un par propriété.

Le Service Assainissement détermine les conditions
lechniques d'établissement du branchement, au vu de Ia
demanda de branchemenl qui sera adressée par le
propriétaire de la construction & raccorder {dés la déflivrance
du permis de construire pour les immeubles nouveaux).
L'autorisation de raccordement fail alors Tobjel d'un arrété du
Président de la CUA.

Palement des frais d'établissement des
branchements neufs

Les frais d'établissernent des branchements neufs seront mis
4 la charge du propriétalre de l'immeuble raccordé et devront
étre réglés & la CGE ou & la CUA selon les cas.

Le montant des frais répercutés sera calculd suivant les
modalités fixées par délibéralion du Conseil de la CUA en
foncllon de ciitéres  correspondant  aux  conditions
d'établissement das branchements.

Article 6

Chapitre 1l
Les eaux usées domestiques

Article 8 Définition des eaux usées domestiques

Les eaux usées domestiques comprennent les eaux usées
provenant des cuisings, buanderies, salles da bains, tolleties
et installations similaires.

Article 8 Obligation de raccordemant

Comme 2 prescrlt Farticle 1. 1331-1 du Code de la Santé
Publique, tous les immeubles qui ont accds aux réseaux
publivs  J'ssuinissumenl,  suil  direclwienl,  sull pa
l'intermediaire de voles privées ou de servitludes de passage,
dolvent obligatoirement étre raccordés 4 ce réseau dans un
délai de deux ans & compler de la date de mise en senvice du
collecteur qul aura été constatée par arrété du Président de la
CUA.,

A Texpiration de ce délai de deux ans, le propriétaire, ou le
locataire dans le cas d'un immeuble donné & bail, sera astreint
au paiement de la redevance d'assainissemenl.

Si, au ferme de ce délai de deux ans, Iimmeuble n'est pas
raccord® au réseau d'assainissement, le propritlaire de
Iimmeuble se verra appliqué une pénalité d'un montant fixé
par délibération communautaire swr la facture suivant le
constat. Cette pénalité persistera jusqu'a la mise en
conformilé diment constatée.

La CUA pourra alors exécuter ou faire exécuter d'office les
travaux de raccordement.

Article 10 Demande de branchement

Tout branchement doit faire I'objet d'une demande adressée
au Service Assainissament,
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Article 11 Modalités particuliéres de réalisation des

branchements

Dans les conditions fixées & Farticle L.1331-2 du Code de Ia
Santé Publique, 1a CUA pourra exéculer ou faire exécuter
d'office la parie des branchements situées sous la voie
publique jusque et y compris la boile de branchement la plus
proche des fimites du damaine public (cof Article 4), de fous
les immeubles riverains existants.

Pour les nouveaux immeubles construits aprés la mise en
service du réseau, la patie du branchement située sous le
domaine public, jusque et y compris la boite de branchement
la plus proche des limites du domaine public {¢f Article 4), est
réalisée a la demande du propriélalre.

La partie des branchemenis réalisée en domaine public
jusque et y compris la boita de branchement la plus proche
des limites du domaine public {cf. Article 4) est réalisé selon le
cas par l2 CGE ou une entreprise désignée par la CUA. Elle
esl incorporée au réseau public, propriété de 1a CUA,

Arlicle 12 Caractéristiques techniques des
branchements eaux usées domestiques

Les branchements seront réalisés selon les prescriptions des
réglements en vigueur.

Article 13 Surveillance, entretien, réparations,
renouvellement de la partie des
branchements situés sous le domaine public

La surveillance, l'entretien, 1a réparation et Je renouvellement
des branchements situés sous le domaine public jusque et y
compris |a boite de branchement la plus proche du domaine
public (cf. Aricle 4) sont A& la charge du Service
Assalnissement.

Dans le cas ol il est reconnu que les dommages, y compris
ceux causés aux tiers, sont du ressort ou de la responsabilité
civile g'un usager, les intervenlions du service pour entretien
ou réparations sont & la charge du responsable de ces dégats
(racines d'arbre, dégradations, obturations, etc...).

Le Service Assainissement est en droit d'exécuter d'office,
aprés information préalable de l'usager {sauf cas nécessitanl
une intervention en urgence) el aux frais de lusager sl y a
lieu, fous les lravaux dont il serait amené 3 constater la
nécessilé, notamment en cas d'inobservation du présent
réglement ou d'atteinte & la sécurité, sans préjudice des
sanclions prévues a |'article 42 du présent réglement.

En particulier les branchements déja existants non conformes
au présent réglement du service peuvent &re modifiés par le
Service Assainissement aux frais des propriétaires, &
Fuceasion d'un bavail @ exéculer sur ke branchement, el que
déplacement de canalisation, réparalion, elc....

Article 14  Conditions de suppression ou de
modification des branchements

Aucune intervention ne peut lre effectuée en domaine public
sans l'agrément de fa CUA,

Lorsque Ja démalition ou la transformation d'un immeuble
entrainera la suppression du branchement ou sa modification,
les frais correspondants seront mis & la charge de la personne
physique ou morale ayant déposé le permis de démolition ou
de construire,

Article 16  Redavance d'assainissement

En application de la réglementation en vigueur, l'usager
domestique raccordé & un réseau public d'évacuation de ses
eaux uUsées est soumis au palement de la redevance
d'assainissemenl qui est assise sur les volumes d'sau
prélevés sur le réseau public de distribution ou sur toute autre
saurce et générant des rejets d'eaux usees dans le sysléme
d'assainissement.

Celte redevance est pergue au travers de fa facture d'eau et
les modalités de facluration el de palement sont identiques 4
celles menlionnées dans le réglement du service d'eau.

151  modalités et délais
de paiement

La parl fixe {abonnement) de 1a redevance d'assainissernent
est facturde & terme échu et trimestrellement. En cas de
période Incompléte, elle est facturéa en débul de trimestre
suivant (début d'abonnement} ou reste acquise (fin
d'abonnement).
La part variable de la redevance d'assainissement est facturée 3
ferme échu. En cas de période sans relevé de consommalion
d'eau, ke volume facturé est estimé 3 parlic de la consommation
annuelie précédente.
Le paiement doil atre effectué avant la dale limile indlquée sur
la facture,
Les modes de paiement mis & disposition pour régler la
facture, sont les mémes que ceux qui Sonl proposés pour le
réglement des factures d'eau.

15.2  Recouvremant des factures impayées

En cas d¢ non-palement de la totalité de 1a facture & la date
lienite indiquée, celie-ci est majorée d'une pénalité de retard.
Celte pénalité est calculée, 3 compter de la date limite de
paiement, sur la totalité du montant impays 4 raison de 1,5 fois
le taux diérét Megal, par quinzaine indivisible (avec une perceplion
roinimum de 9,15 eures T.T.C. qui pourra étre actualisée).

A défaut de paiement dans un délai de trois mois, la
redevance d'assainissemenl est majorée de 25% dans les 15
jowrs qui suivent l'envol d'une mise en demeure par lettre
recommandée avec demande d'avis de réceplion.

En outre, 3 compter de cette majoration et jusqu'au palement
des factures dues, Je branchement peut &ire mis hors service.
Durant cette interruption, Fabonnement continue & ére facluré et
les frais d'obluralion et de remise en service du branchement sont
a volre charge.

En cas de non-paiement, la CGE poursuit le réglement des
factures par toutes voles de droit.

Article 16  Participation financiére des propriétaires
d'immaubles neufs

Conformément & larticle L1331.7 du code de la Santé
Publique, les proprétaires des immeubles  édifiés
postérieurement 4 [a mise en service des égouts auxquels ces
immeubles doivent élre raccordés, sont astreints & verser une
participation financiére pour lenir compte de ['économie
réalisée par eux, en évitant une installation d'évacuation ou
d'épuration individuefie.

Celte parlicipation est distincle des frais d'établissement du
branchement et vient 5"ajouter & ces derniers.

Le montant de celté parlicipation est délérduné paf
délibaration du Conseil de la CUA . Celle partilpation est
pergue par la CUA auprés du propriétaire de limmeuble au
moment da |a déliviance de F'aulorisation de construire ou de
lotir,

Chapitre lll
Les vaux industrielles

Article 17 Définition des eaux industrielles

Sonl classées dans les eaux industrielles el assimilées, tous
les rejels aulres que las eaux usées domesliques ou pluviales.
Les rejets d'eaux usdes domesliques des élablissements
induslriels sont soumis aux régles établies au Chapitre 11,

Articte18  Conditions de raccordement pour le
déversement des eaux industrielles

Le raccordement des établissements déversant des eaux

industrielles au réseau public doit &tre autorisé par la CUA,

conformément & Particle L.4331-10 du code de la Santé

Publigue
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L'arrété d'autorisation de déversement délivré par le Prasident
de la CUA fixe les caractérstiques des eaux usées autres que
domestiques avanl déversemenl au réseau public. Le cas
échéant, l'arrdté d'aulorisalion poura s'accempagner de la
passation d'une convention spéclale de déversement entrs
I'Etablissement concemné, la CUA et fa CGE.

Lorsquelle existe, la convention spéciale de déversement
définit  les modalités  complémentaires  (techniques,
financiéres,..) pour la mise en ceuvre des dispositions de
l'arrétd d'autorisation de déversement,

Les convenlions spéciales de déversement sont établies selon
un modéle approuvé par le Conseil de la CUA,

Article 19 Demande de raccordement pour le

déversermnent des eaux industrielles

Les demandes de raccordement des établissements
déversant des eaux industrielles sont & effectuer auprés de la
CUA.

Toute modification de lactivité industrielle sera signalée au
service et devra faire lobjet d'une nouvelle demande
d'autorisation pour ca déversement

Article 20 Caracléristiques techniques des
branchemaents industriels

Sans préjudice des dispositions conlenues dans les
convenlions de déversemenl, les  établissements
cansommateurs d'eau & des fins industrielles devront, s'ils en
sont requis par le Service Assainissement, élre pourvus de
trois branchements distincts

- unbranchement eaux domesliques

= un branchement eaux industrielles.

= un branchemant eaux pluviales et de ruissellement.

Chacun de ces branchements, ou le branchemenl commun,
doit élre pourvu d'un regard agréé pour y effeciuer des
prélévernents et mesures, Il sera placé & la limite de Ja
propriét¢, sur le domaine public, pour étre facilement
accessible aux agents du Service Assainissement et 3 toute
heure,

Un dispositif d'obturation permettant de séparer le réseau
public de l'établissement industriel est placé sur le
branchement des eaux industrielles et accessible & fout
moment aux ageals du Service Assainissement.

Article 21 Prélévements et contsdle des eaux

industrielles

Indépendamment des contrdles mis & la charge de lindusiriel
aux termes de sa convention de déversement, des
prélévements et contrdles poumont élre effectués a tout
moment par le Service Assainissement dans les regards de
visite, afin de vérifier si les eaux industrielles déversées dans
le réseau public sont, en permanence, conformes aux
prescriptions de leur arrété d'autorisation de déversement.

Les analyses seront réalisées par tout laboratoire agréé par le
Service Assainissement.

Les frals d'analyse seront supporlés par le propridtaire de
Tétablissement concerné si leurs résultals démontrent que les
effluenls ne sant pas conformes aux prescriptions de son
andte d'avtorisation de déversement, sans préjudice des
sanctions prévues A l'article 47 du présent réglement.

Article 22 Obligation d'entretien des installations de
pré traltement

Les installations de pré traitement prévues par les arétés
d'autorisation de déversement ou le cas échéant leurs
conventions devront &tre en permanence maintenues en bon
état de fonctionnemenl Les usagers daivent pouvoir justifier
au Service Assainissement de leur bon état d'entretien.

En pariculier, les séparalaurs & hydrocarbures, huiles et
graisses, fécules, les débourbeurs devront étre vidangés
thaque fois que nécessaire. Les preuves de |'élimination des
matiéres de vidange conformément & la réglementation en
vigueur (bordereau de suivi des déchets), devront @&lre
egalement apportées par les usagers.

L'vsager, en tout élat de cause, demeure seul responsable de
ces installations et de ces déchets,

Redevance d'assainissement applicable aux
établissements industriels

En application de la réglementation en vigueur, les
établissements déversant des eaux induslrielles dans un
réseau public d'évacustion des eaux, sont soumis au
paiement d'une redevance d'assainissement et dans les cas
panticuliers visés a Taricle 24 ci-aprés 3 des participations
financigres spéclales.

Article 23

Article 24 Participations financiéres spéclales

En applicalion de la réglemenlation en vigueur {en particulier
Articla | 1331.10 dn Code da la Santd Puhbliqua at Dacrat
2000-237 du 13 mars 2000), avlorisalion de déversement
pourra éire subordonnée & des participations financiéres
spéciales a la charge de lauteur du déversement.

Celles-ci seromt fixées dans lamdlé d'autorisalion de
déversement ou dans la convention spéciale de déversement.

Chapitre IV
Les saux pluviales ou de ruissellament

Définition des eaux pluviales ou de
ruissellement

Les eaux pluviales ou de rulssellement sont celles qui
proviennent soit des précipitations atmosphériques, soit des
arrosages ou lavages des voies publiques ou privées, des
jardins, des cours dimmeubles...

Article 25

Articls 26  Prescriptions communes eaux usées
domestiques - eaux pluviales ou de
ruissellement

Les aricles 10 et 14 refatifs aux branchements des eaux
usées domestiques sont applicables aux branchements
pluviaux.
Aricle 27  Prescriptions particulidres pour les gaux
pluviales ou de rulssellement

Tout branchement doit faire lobjet d'une demande adressée &
au Service Assainissement

Les eaux pluviales seront préférentiellement infilrées dans le
sol, en partie privative, aprés traitement éventuel.

Dans Iz cas ol Jes eaux pluviales ne pourralent pas élre
infiltrées pour des raisons technigues ou sanitaires diment
approuvées par la CUA telles que limparméabilité des sols, le
rejet de ces eaux dans le réseau d'assainissement est
aulorisé & hauteur d'un débit maximum de 0,5 lire par
seconde el par heclare de surface imperméabilisée (surface
de toitures, de voirta.,..).

Dans ce cas, la CUA pourra réclamer la construclion d'un
bassin de slockage ou de toul autre dispositif susceptible de
limiter de débit de fuite des eaux pluviales dans réseau
d'assainissemnent (chaussées réservoirs...).

Elle poutra également imposer la construction préalable en
domaine privé, de dispositifs pariculiers de pré-trailement des
eaux pluviales tels que dessableurs ou déshulleurs, &
l'exutoire notammeant des parcs de stationnement. L'entretien,
la réparation el le renouvellemant de ces dispositifs sont alors
a la charge de lusager, sous le contrble de la Communauté
Urbaine d'Aras.
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Les Inslaliations Classées pour Ja Prolection de
I'Environnement ainsi que celles soumises & autorisation ou
déclaration en application de larlicle 10 de la loi n* 92-3 du 3
fanvier 1992 sur I'eau pourront, aprés accord expiés de la
CUA, déroger aux dispositions ainsi envisagées a I'égard des
eaux pluviales.

Chapitre ¥V
Les Installations sanitaires Intérieures

Arlicle 28 Dispositions générales sur les installations
sanitaires intérieures

Les installations sanitaires Intérieures doivent élre conformes
aux dispositions du Réglement Sanitalte Départemental du
Pas-de-Calals.

Un cenifical de conformité pourra Btre délivré par le Service
Assainissement aprés réalisation d'un contrdle suivant les
modalités de F'arlicle 36.

Article 29 Raccordement entre domaing public et
domaine privé

Les raccordements effeciués entre les canalisations posées
sous le domaine public et celles posées 3 lintérieur des
propriétés (jusque la boite de branchement la plus proche des
limites du domaine public ~ ¢f Aricle 4) y compris les
jonctions de tuyaux de descente des eaux pluviales, lorsque
celles-ci sonl acceptées dans le réseau, sont a la charge
exclusive des propriétaires. Les canalisations et les ouvrages
de raccordement doivent assurer une parfaite étanchéité.

Article 30  Suppression des anciennes installations,
anclennes fosses, anclens cabinets

d'alsance

Conformément & l'arlicle L. 1331-5 du Code de la Santé
Publique, dés Fétablissement du branchement, les fosses et
autres installations de méme nature serant mises hors d'étal
de servir ou de créer des nuisances & venir, par les soins et
aux frais du propriétalre.

Les dispositifs de traitement et d'accumulation ainsi que les
fosses sepliques mis hors service ou rendus inuliles pour
quelque cause que ce soit sont vidangés et curés. lls sont soit
camblés, soit désinfectés s'ils sont destinés a une aulre
ulilisation,

En cas de défaillance du propridtaire dans lexefcice de ces
obligations, la CUA paut, aprés mise en demeure, procéder
d'office et aux frais de lintéressé aux travaux indispensables

Article 31 Indépendance des réseaux intérisurs d'eau

polable ot d'eaux usées

Tout raccordement direct entre les condultes d'eau potable et
les canalisations d'gaux usées ou pluviales est interdit. Sont
de méme interdils tous les dispositifs susceptibles de laisser
fes eaux usées panétrer dans la conduite d'eau polable, seit
par aspiration due & une dépression accidentelle, soit par
refoulement di & une surpression créée dans la canalisation
d'évacuation,
Article 32  Etanchéité des Installations et protection
contre le reflux des eaux

D'une manidre générale, afin d'éviter la reflux des eaux usées
ol pluviales d'égouts publics dans les caves, sous-sols et
cours lors de Isur élévation exceplionnelle jusqu'au niveau de
la chaussée, il est conseillé de relever les eaux situées a un
niveau inférieur & celui de la chaussée, jusqu'a une boile de
branchement situge au pied de limmeuble, 4 un niveau égal
ou supérieur 4 calul de celte chaussée.

A défaut, les dispositions prévues dans Je Réglement Sanitaire
du Département du Pas-tle-Calais devront &tre respeciées.
Les propriétaires qui installent des orificas d'évacuation a un
niveau inférieur & ce niveau critique le font & leurs risques et
périls.

Article 33  Pose de siphons

Tous les appareils raccordés doivent &tre munis de slphons
empéchant la sortie des émanations provenant de Fégout et
Tobstruction des condultes par Tintroduction de corps solides.
Tous les siphons sont conformes 2 la réglementation en
vigueur,

Le raccordement de plusisurs appareils 4 un méme siphon est
interdit.

Aucun apparell sanitaire ne peut &ire raccordé sur la conduite
reliant une cuvette de toilette & 1a colonne de chule.

Article 34 Toilettes

Les toilettes seront munies d'une cuvette siphonnée qui doit
dlre rincée moyennant una chasse d'eau ayant un débil
suffisant pour entrainer les matidres fécales.

Celles compordant un disposilii de désagrégation et
d'évacualion des matieres fécales devient &tre Installés et
aménagés conformément @ux dispositions du Réglement
Sanitaire du Département du Pas-de-Calals (art. 17 - 18 -19
~ 20 et 47)

Article 35 Colonnes de chutes d'eaux usées

Aucune nouvelle chute d'aisance ne peut étre établie a
l'extérieur des constructions.

Toutes les colonnes de chutes d'saux usées, a Fintérieur du
batiment, doivent Btre posées verticalement ¢t munigs de
tuyaux d'évent prolongés au-dessus des parties les plus
élevées de la construction. Les colonnes de chules doivent
&lre lotalement indépendantes des canalisalions d'eaux
pluviales.

Article 36  Descente des gouttiéres

Les descentes des goultiéres qui sont, en régle générale,
fixées 4 l'exiérieur des batiments, doivent &tre complétement
indépendantes et ne servir en aucun cas 3 Pévacuation des
eaux usées. Au cas ol elles se trouveraient a lintérieur de
limmeuble, les descentes de gouttieres doivent élre
accessibles & tout moment,

Article 37  Réparations et renouvellement des

installations intériaures

L'entretien, les réparations et le rencuvellement des
installations intérieures en amont de la boite de branchement
{cf. Arlicle 4), ou & défaut de regard, en domaine privé, sont &
fa charge totale du propriétaire de la construction a desservir
par le réseau public d'évacualion.

Article 38 Contrdle de conformité des installations
Intérieures

38.1  cas général

Le service Assainissement a la possibiiité d'accéder, avant
fout raccordement au réseau public et postérleurement, aux
propridtés privées pour vérifier que le raccordemnent de ces
propridtés au réseau d'assainissement est conforme avec les
prescriptions du présent réglement. Dans le cas ou des
défauts sonl constalés par le Service Assainissement, le
propriélaire doit y reméadier & ses frals.

Ce conlrdle de conformité des installations Intérieures sera
réalisé systématiquement & l'occasion de tout nouveau
raccordement de construction neuve ou ancienne.

38.2  cas particulier de la cession de propriété

Préalablement & la cession de toute propriélé desservie par le
service Assainissement, un contrdle technique des
installations d'assainissement pourra é&lre réallsé par le
service Assainissement & la demande du vendeur. Le colt de
ce contrdle, forfaitairement fixé par la CUA, sera & la charge
du vendeur.
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38.3  Mise en conformité

Dans le cas ol des défauls sont constalés par e Service
Assainissernent, ls propristaire doit y remédier & ses frais
dans un délai maximal d'un an a compter de la date du
contréle.

Une visite de contrile sera effecluée pour vérifier fa mise en
conformité des Installiations.

8i, & l'expiration du délaj fixe, la non-conformilé constalée n'a
pas &té levée, le propriétaire de Iimmeuble se verra appliqué
une pénalité d'un montant fixé par délibération communautaire
sur la facture suivant le constal. Cette pénalité persistera
jusgu'a la mise en conformité ddment constatée.

En outre, la CUA pourra, aprés mise en demeure, exécuter ou
faire exécuter d'office el aux frais du proprittaire les travaux
de mise en conformité jugés nécessaires.

Les conditions de financement et d'exécution des contrdles da
confornité sont fixées par délibération du Conseil de la CUA.

CHAPITRE VI

Contrdle des réseaux privés
Article 30 Dispositions générales pour les réseaux
privés
Les anicles 1 4 38 inclus du présent reglement sont
applicables aux réseaux privés d'évacualion des eaux, lels
que les réseaux des lotissements privés ou communauy, des
immeubles collectifs ou parliculiers, des induslriels.

Article 40  Conditions d'intégration au domaine public

Les installations d'assainissement réalisées 2 [initiative
d'aménageurs devront, pour étre intégrées au domaine public
de la CUA et élre entretenues par le Service Assainissement,
se conformer aux gispositions du cahier des prescriptions
techniques  adopté par  délibéralion du  Conseil
Communautaire.

Cette Intégration resultera d'un arrété delivré par la président
dala CUA.

Article 41 Contriles des réseaux privés

Le Service Assainissement se réserve le droit de controler Ia
conformité d'exécution des réseaux privés par rapport aux
regles de Far, ainsi que celle des branchements définis dans
le présent réglement,

Dans le cas o0 des désordres seraient constatés par le
Service Assainissement, Ja misa en conformité sera effectuge
par le propriélaire ou l'assemblée des copropritaires.
Néanmoins si ces travaux ne sonl pas réalisés dans un délai
acceptable, la CUA pourra demander au juge l'autorisation
d'effecluer ces travaux 4 la charge des propriélaires.

Préalablement & la saisie des tribunaux, Fusager peut
adresser un recours gracieux au Président de la CUA.
L'absence de réponse de ce dernier & ce recours dans un
délai de deux mais vaut décision de rejet.

Article 44  Mesures de sauvegarde

En cas de non respect des conditions de déversement telles
que définles dans le présent réglement ou dans les arrétés
spécifigues ou dans les conventions speclales de
deversement, la réparation des dégiats éventusls et du
préjudice subi par le service est mise 3 la charge du titulaire
de l'arrété d'autorisation.

Le Service Assainissement pourra melire en demeurs ce
dernier par lefire recommandée avec accuse de réception, de
cesser toul déversement irrégulier dans un délai inférieur a4 48
heures.

Toutefois, en cas de risque pour la santé publiqgue ou
d'atleinte grave & I'environnement, la CUA se réserve le droit
da procéder ou faire procéder a l'obturation immédiats du
branchement.

Chapitre VI
Contentieux

Article 42 Infractions et poursuites

Les infraclions au présent réglement sont constatées, soit par
les agents du Service Assainissement, soit par le représentant
légal ou rmandataire de la CUA, Elles peuvent donner lieu &
une mise en demeure et éventuellement & des poursuites
devanl les juridictions compétentes.

Article 43 Voies de recours des usagers

En cas de faute du Seivice Assainissement, lusager qui
s'eslime lésé peul salsir les tribunaux judiciaires, compétents

pour connaitre des différends entre les usagers dRRERFEETURE DU PAS D" s!
public & caractére industriel et commercial el ce sepARECGT{ON DES SELATH
les ribunaux administratifs s le  fitige pote ESWOLLECTIVITES

Chapitre VIl Dispositions d'application

Article 45  Date d'application

Le présent réglement rentre en vigueur dés son approbation
par la CUA ; tout réglerent antérieur élant abrogé de ce fait.

Article 46  Modifications du réglement

Des medifications au présent réglement peuvent élre décidées
par la CUA et adoptées selon la méme procédure que celle
sulvie par le présent réglement. Toutefois, ces modifications
doivent &tre portées a la connaissance des usagers du service
trois mols avant leur mise en application. Celle information
pourra &lre réalisée par affichage dans les locaux de la CUA
etlou les mairies.

Article 47  Clauses d'exécution

Le Président de la CUA et Jes agenls du Service
Assainissement habilités 3 cet effet et le receveur de la CUA
en tant que de besoin, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de l'exéculion du présent réglement.

Délibéré et voté
par le Conseil de Ja Communaulé
Urbaine d'Arras

dans sa séance du i&'?akz\f‘f\f‘&gob .
le Président

Vu el approuvé

lassujettissemnent 4 la redevance d'assalnissement gurdau du Conirdle da Légalite

montant de celle-ci.

Regu,le: 2 3 JUIL. 2003
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CAHIER DES
PRESCRIPTIONS TECHNIQUES

SOMMAIRE

Artide 1 Conception des ouvrages

Artide 2 Caractéristiques des matériaux

Article 3 Réalisation des travaux

Aticle 4 Dossier de récolement el de prise en charge
Aticle 5 Contrdle des travaux

La conceplion et la réalisation des ouvrages d'assainissement
par les aménageurs, promoteurs, lotisseurs... doivent étre
conformes aux prescriptians techniques fixées ci-aprés afin de
permettre le classement de ces ouvrages dans le domaine
public communautaire

Ces prescripions complétent le Réglement du Service
d'Assainissement Coliectif qui est également applicable aux
aménageurs promoteurs, lofisseurs...

Article 1 - Conception des ouvrages
1.1 - Etablissemant des projets

Les projets d'assainissement des eaux usées domestiques,
des eaux pluviales et des caux induslirielles seront établis
selon les indications de la Communauté Urbaine d'Amas
(CLA) pour ce qui concerne :

- le mode d'assainissement |
- les débits maximaux admissibles.

Ces projets seéront conformes :

- au code de fa Santé Publique |

- au Réglemen! Sanitaire du Département du Pas-de-
Calais ou aux textes s'y substiluant ;

- alinstruction technique 77-284 INT relalive aux réseaux
d'ossainissement de agglomérations |

- aux dispositions du présent cahler des prescriplions
fechniques ;

- auxréglements des Plans Locaux d'Urbanisme.

1.2 - Dimensionnements

Le concepleur utilisera les régles suivanles afin de calculer fe
bon dimeansionnement des ouvrages :

s+ Le calcul des débits deaux pluviales en région
pluviométique 1, telle que défini dans [inslruction
lechnique 77-264 INT, sera effectué afin que la période
de retour dinsuffisance du réseau 5oit au moins £gale &
10 ans

«  Le caloll des débils deaux usées prendra pour
hypothéses :

- pour les eaux usées domesliques, un débit moyen
journalier de 200 lires par habitant et par jour et un
coefficient de poinle compris éntre 2 el 4.

. pour les eaux usées industrielles, les besoins déclarés
dans la convention de rejet spécial au réseau

d'assainissement de M'élablissement.

»  Le calcul des sections des ouvrages ne conduira pas
des canalisations de diamétres inférieurs 4.

- 300 mm pour les réseaux unilaires et les réseaux d'eaux
pluviates ;

- 200 mm pour les réseaux séparalifs - eaux usées |

. 200 mm pour les raccordements de griles ou bouches
d'égoul

- 150 mm pour les branchements particuliers ;

- BOmm pour les conduites de refoutement.

«  Le choix des penles s'effectuera de telle maniére que la
vitesse @ pleine seclion solt comprise entre 1 m/s el 4
ms. 1| ne sera pas admis de réservoir de chasse.

« Le calcul des bassins de rclenue deaux pluviales
utlisera la méthode des volumas pour le région ),

lls seront dimensionnés pour une pérode de relour

d'insuffisance d'au mains 10 ans.

Le débit de hile aulorisé est de 0,5 Usha de surface
imperméabilisée dans Je cas dun raccordement au réseau
public, Ce débit sera d&fini par le Service Inslrucieur (DRIRE,
DDE, DDAF) dans le cas dun rejet su milieu naturel
nécessilanl une dédaration d'autorisation préfeclorale.

»  Dans la cas d'un reccordement gravitaire impossible, un
projet de relevage des eaux sera soumis au Service
Assalnissement de la Communauté Urbaine d'Arras pour
acceplaion. Ces travaux seronl financéds par le
demander.

Article 2 - Caractéristigues des matériaux
2.1 - Principe général

Les malénaux el produits seront conformes au chapitre 1l du
fascicule 70 du Cahler des Clauses Technigues Générales
{décret n"92-72 du 16 janvier 1992).

2.2 - Collecteurs et canalisations de branchement

Le collecleur pour fa rdseau principal sera un ltuyau de
diamétre 200 ou 300 mm en polyester renforce fibres de vere
(P.RV)), en fonte ductile de type assainissement gravitaire ou
en tout autre matériau aprés autorisation de la Communauté
Urbaine d'Arras.

Les canalisations pour le rapcordement des habitations seront

en:

- PVC de classe de rigldité supérieure @ 8 KN/m2 (CR8),
gde diamétre 160 mm |

- ou en fonle ductile pour Fassainissement gravitaire, de
diamétre 150 mm |

- pu en polyester renforcé fibres de veme {P.R.V), de
diamétre 150 mm.

2.3- Regards de visite
Les regaids de visite seront :

«  soil en balon préfabrigué en usine, y compris I'élement
de fond & Jeints souples inlégrés. L'assemblage entre
¢léments sera alors ossuré par un systéme de joinis
plastomére a écrasement

Dans ca cas, les éléments conslitulifs du regard devront
répondre au cahier des charges des éléments fabriqués
en usine pour regards de visite en béton sur canalisation
d'assainissement, Slaboré par le Syndicat National des
Fabricarts de tuyau et accessoire en béton, en
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collaboration avec le CERIB. Tous les éléments seront
tilutaires de la marque NF e1 seront conformes 3 la norme
NFP 16.342.

«  soil en polyéthyléne annelé, conforme aux prescriptions
du fascicule 70 du C.C.T.G.

Les regards seront, dans tous les cas, composés d'éléments
circulaires de diamélre B0 cm minimum. Les raccordements
aux regards seront exécutés 4 l'aide d'un élément de tuyaux
de 600 mm de longueur minimum, de parl el d'aulre du
regard.

Le fond du regard comporiera une cunette permettant un
meilleur écoulement des eaux

2.4 - Boites de branchement

Les batmenis seromt raccordés au réseau principal par
Iintermédiaire d'une boite de branchement implantée en
domaing publi, £n limide dir domaine privatif Celle-ci sera
constituée d'éléments préfabriqués en PVG de diameélre 315
minimum ou en bélon de section 30 X 30 minimum. Ellz devra
gtre absolument élanche et munie de joinls incorporés sertis.

EBe comportera une cunette de deux plages inclindes se
raccordant aux parois de la cheminée el sera obturée dans sa
partie supérieure par un lampon hydraulique circulaire en
fonte placé au niveau du troltoir.

Cetlle cunetle sera 3 passage direct de diamélre 150 avec un
joinl de raccordement ef un bouchon obturateur extérieur du
coté privé, en atlente du raccordement du particulier.

2.5 - Raccordements sur canalisations

Tous raceordements sur les  nouvelles canalisations
s'effeclueronl & raide de piéces spéciales (Té, selles ou
culoties de branchements...}. Gelles-¢i seront de méme nature
el de méme classe que Je coflecteur principal. L'angle de
branchement des 16s de branchemenl sur la conduite
principale sera de 45°, 607 pu 80°.

Le plguage sur les collecleurs existanls sera réalisé par
percement des éléments & laide d'une carotteuse. De plus, il
sera mis en place un manchon de scellement et un joint
élastomére.

2.6 - Quvrages coulés en place

I'ous les ouvrages coulés en place SEront CONSHUES de beton
de gravier dosé & 300 kg de liant CPJ 45 par m3 mis en
ceuvre el vibré mécaniquement,

2.7 - Stations de refouloment

Les stations de refoulement seront conformes au fascicule
n*81 du CCTG et seront composées :

- d'une bache de réception en bélon monobloc ou en
polyester anné fibre de verre (PRV) suffisamment
dimensionnéa pour la pose de deux pompes avac
guidage par barre, comporlant un fond incliing el une
couverlure assurée par un lampon en fonte hydraulique
srticulé de classe D400, type AKSESS ou équivalent ; Un
acces & Ja bache pour un camion hydrocureur devra élre
prévu,

- de deux pompes de lype ABS, FLYGT, KSB ou
équivalent . Celles-ci seront démarrées par capleur de
niveau (par pression ou ullrasons) de type FLYGT,
BAYARD ou équivalent sur support accessible. Le
diametre d'aspiration des pompes ne devia pas élre

Infésieur & 65 mm.

- de vannes el de clapets anti-relour & boule laraudée de
type FLYGT, BAYARD ou équivalent ;

- d'une chambre pour les vannes el les clapets anti-retour,
comportanl une couverlure en fonle hydraulique da
Glasse 400 ;

- d'une vanne pour la vidange du refoulement ;

- d'unregard de diamétre 1000 mm & I'armivée des efflluents
avec vanne murale et couverlure en fonle hydravlique de
classe 400 ;

< d'une armoire de commande sous blerie Tnox de type
GROLLEAU ou equivalent. Celle-ci comportera lous les
appareillages  élecliques  nécessaires au  bon
fonclionnement, y compris 1élé rupleur pour la
permutation aulomatique des pompes aprds chaque
fonclionnemenl . Celie anmoie sera également équipée
dune tékesurveillance et dune téléalarme (de type
SOFREL ou compalible) avec profection par disjoncteur ;
Les fourreaux nécessaires au passage des cables de
teléphone devront 8tre installés ;

- d'uncoffret EDF sur socle avec planche de complage |
d'un branchement d'eau pour le neftoyage du poste.
La vitesse de refoulement des effluents sera d’environ 1 m/s

Le dossier lechnigue de la station et les schémas électrigues
des installations électromécaniques seront & remelire au
fermier. Le dossier comprendra une note de calcul pour le
dimensionnement des pompes et ke relevé aprés travaux des
différentes cotes.

2.8 - Conduite de refoulement

La conduite de refoulement sera soit en fonte ductile, soit en
Polyélhylene (PE), soit en PVC (PN 16) et aura un diamétre
suflisant pour assurer l'évacualion des effluenis.

2.9 - Bouches d'égout

Elles serant composées d'éléments préfabriqués circulaires de
diamétre nominal 500 mm ou scront camées de seclion 60 cm
x 60 cm. Elles comprendronl une décantation de 50 cm.

Article 3 - Réalisation des travaux
3.1 - Implantation des regards de visite

Les réseaux seronl implantds sous chaussée ou lrotlnir, avec
un regard de visite fous les 60 méwes environ et & chaque
changement de section, de direction ou de pente. lis
comporieront une cunelte avec deux plages inclinées,

Si, par exception justifiée et approuvée par la Communaulé
Urbaine d'Arras, un ouvrage devail &tre situé hors voirie, il
devra faire 'objet d' une servitude de passage de 3 métres de
large afin d'assurer le libre accds au personnel el aux engins
d'exploitation. 1) ne sera en aucun cas implanté & lintérieur
d'un lot privati.

3.2 - Poso de la canalisation principale
Les tuyaux de la canalisation principale seronl posés “au

lésef', a partir de l'aval. Le Jaser, sauf cas de force majeure,
sera posé en fond de regard pour assurer une pose rectifigne
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Au droit de chague Joint, le fond de fouille est approfondi de
lefle fagon que le luyau porte sur toute la longueur du corps et
non sur les bagues ou collets.

Un gnllage averlisseur de couleur marron Sera posé sur la
conduite,

3.3 - Romblaloment des tranchées

Le remblaiement des Iranchées sera effeclué suivant le guide
technique du Laboraloire Cenltral des Ponts et Chaussées
"Remblayage des Iranchées el réfection des chaussées ™ Il
s'effecluera de la maniére sulvanle :

- le It de pose en sable sous la généralrice inféreure du
réseau sera relevé jusqu'a 20 cm au-dessus du réseau,
Cette couche sera damée manuellement avee précaution
afin de réaliser une assise el un calage efficaces de la
canalisation

- Jusqu'da 18 cm pour les trottoirs et 66 cm pour la
chaueede au-dessous du niveau supdrieur de la
franchée, celle-ci pourra élre remblayée avec des
maléraux D2/D3, du béton aulo-compactanl ou
éventuellement les lerres de déblais,

3.4 - Réfection des tranchées

La réfecion des chaussées et des lroltoirs au droit des
tranchées sera elecluée de la manigre suivante, sauf
dérogation expressément approuvée parla CUA:

En.chaussée :

-+ 20 ¢m minimum de malérigux D2/03 0/80 ;

- 40 cm de grave lraftée a base de calcairg 0/20, & mellre
en geuvre en 2 couches de 20 cm
un enduit de cure composé d'1,6 kg démulsion dosée a
65% de bitume et de 10 L. de gravillon calcaire 4/6 ou 2/4
aumz2;
6 cm de matériaux enrobés & chaud 0/10 parphyre (cette
couche d'enrobé étant a poser avec ung sur largeur de
15 cm de chaque coté de Ia ranchée)

Un Jolnt & Pémulsion sera exécuté le long des bords de la

tranchée,

En Trotioir :

- 15cmde grave traitée & base de calcaire 0/20 ;

- unenduit de cure ;

- 3.cmde matériaux enrobés a chaud (6 porphyre.

3.5 - Dispositifs de fermeture

Les dispositifs de fermelure, en fonle, seront soigneusement
scellés el réglés a I'slilude des chaussées, ftrottoirs el
espaces veris. Pour les regards, ils seront de classe 400, avec
fampons articulés. Pour les boites de branchement, ils seront
de classe 250 el seront circulaires pour les réseaux d'eaux
usées et carrés pour les réseaux d'eaux pluviales,

3.6 - Controles

Contriles de compacilé ©

Les contrdles de compacité seront effeclués par qualité de
malériaux et & une fréquence minimale de un contrdle par
trorgon de cinquante métre. Les appareils utilisés pour ces
mesures sont :

- Je pénétro-densitographe pour les remblais de tranchées |
- la gamma-densimétre pour les couches de chaussées,

Conlroles télévisés :

Un contrdle du réscau par caméra sera systématiquemnent
eflectué en fin d& chantier pour le collecteur principal et les
branchements.

Tests d'étanchéilé

Les tests d'atanchéild seronl conlormes & la circulaire du 16
mars 1984,

1is seront effeclués & Mair pour les réseaux d'assalnissement el
les branchemenls et & I'eau pour les regards de visite.

Ces lesls seronl enlrepris par une enireprise accréditée
COFRAC ou equivalent.

Article 4 - Dossier de récolement et de prise en charge

4.1 - Dossier do récolement

Avanl loule prise en charge du réseau privalif par la
Communauté Urbaine d'Arras, il sera exigé un dossler de
récolement des ravaux conforme & Fexécution, sur supporl
papier &t informatique {format DXF), qui comprendra

1 - Un plan de siluation ;

2 - Un plan ratlaché au systtme LAMBERT. & [Péchelle
minimum 1/500, sur lequel figureront .

les parcelles el baliments raccordés ;

+ les voies et bordures de trotloirs ;

- les fimiles entre le domaine public et e domaine privalif ;

= les trongons de canalisalions avec sens d'écoulement et
indication des sections et des hauteurs de chule

- les regards et ouvrages annexes avec cole NGF en
allitude normale des fils d'eau et tampons ;

- les hoites de branchements et les bouches d'égout, avec
leurs caracténisligues.

3 - Un dossier pour tout ouvrage particulier (bassins,..)
comprenant un plan général au 17200 minimum rallaché en
altimélrie au systéme NGF et en planimélie au systéeme
LAMBERT ;

4 - Un dossler comprenant les rapports finaux des contrdles
de compacilé, des contrdles télévisés el des essais
d'étanchéité ;

5 - Un extrait du Cahier des Charges du lotissement ou de la
zone [ratanl ges serviudes supporiees par les lolis et
reprenant les clauses du présent réglement.

Le Service Assainisscment se réserve le droit de faire
procéder 4 ses frais & des conlrdles de compacité, & des
conlrdles  télévisés el A des essais  d'élancheilé
complémentaires. Les frals de remise en é&lat ou de mise en
conformité du réseau seront A fa charge du pétitionnaire,

4.2 - Prise en charge

Aprés demande du pétitionnare, la prise en charge des
réseaux exécutés conformément aux prescriptions du présent
réglement résultera d'un améié particulier pris par le Président
de la Communauté Urbaine d'Amas.

Article 5 - Gontrole des travaux

La Service Assainissement s'assure, en cours de chantier, de
la qualité des matériaux utilisés el de 1a bonne exéculion des
travaux,
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Au droil de chague joint, Je fond de fouille est approfondi de
lelie fagon gue le luyau porle sur toute la longueur du corps et
non sur les bagues ou collets.

Un grillage averisseur de couleur marron sera posé sur la
conduite.

3.3 - Romblaiomont des tranchées

Le remblaiement des tranchées sera effeclué suivant le guide
lechnique du Laboraloire Central des Ponis et Chaussées
"Remblayage des tranchées et réfeclion des chaussées " |I
s'effectuera de la maniére suivante :

- lelit de pose en sable sous la généraltrice inférieure du
reseau sera felevé jusqu'a 20 cm av-dessus du réseau
Cetle couche sera damée manuellement avec précaution
afin de réaliser une assise el un calage efficaces de la
canalisation.

Jusqu'a 18 om pour les wottoirs €l 66 em pour la
chaussée au-dessous du piveau supéreur de la
tranchée, cefie-ci pourra &rc remblayée avea des
maléraux D2/D3, du beélon aulocompactant ou
eventuellernent les lerres de déblais

3.4 - Réfoction des tranchiées

La réfection des chaussées et des wrottoirs au droit des
franchées sera effectuée de Ja maniére suivanle, saul
dérogalion expressément approuvée par la CUA :

En.chaussée .

= 20cm mirmum de malériaux D2/03 0/80 ;

- 40 cm de grave trakée 4 base de calcaire 0/20, a mellre
en geuvre en 2 couches de 20 em ;
un enduil de cute composé d'1,6 kg d'émulsion dosée &
65% de bilume el de 101, de gravillon calcaire 4/6 ou 2/4
aumz2;
6 om de matédaux enrobés & chaud O/10 porphyre (cetie
couche d'enrobé étant & poser avec une sur largeur de
15 cm de chague colé de la tranchée)

Un joint & rémulsion sera exécuté le long des bords de la

ranchée.

En Trotioir :
- '15cm de grave lrailée & base de calcaire 0/20 ;
- unenduit de cure ;
3 em de malériaux enrobés & chaud 0/6 perphyre.

1.5 - Dispositifs de fermeture

Les dispositifs de fermeture, en fonte, seront soigneusement
sceliks el réglés @ fallitude des chaussées, trottoirs el
espaces verts. Pour les regards, ts seront de classe 400, avec
tampons arficulés. Pour les boites de branchement, ils seront
de classe 250 el seronl circulaires pour les réseaux d'eaux
useées et camés pour les réseaux d'eaux pluviales.

3.6 - Contrbles

Conlrdles de compacité :

Les conlrbles de compacité seront effeclués par qualité de
malériaux et & une fréquence minimalke de un contrdle par
trongon de cinquante metre, Les appareils uliisés pour ces
mesures sont :

- le pénétro-densitographe pour les remblais de tranchées |
- Ie gamma-densimétre pour les couches de chaussées,

Contréles lélévisés :

Un contrdle du réscau par caméra sera systématiquement
effectué en fin de chanlier pour le collecteur principal et les
branchements.

Tests d'élanchéilé :

Les tests d'étanchéilé seront conformes a la circulaire du 16
mars 1984,

lls seront effectués a lair pour les réseaux d'assainissement el
Ies branchements el & I'eau pour les regards de visite,

Ces tests seronl enlrepris par une entreprise accréditée
COFRAG cu équivalent.

Article 4 - Dossler de récolement et de prise en charge
4.1 - Dossier de récolement

Avant loule prise en charge du réseau privalif par la
Communauté Urbaine d'Arrae, il sera exigé un doceier de
récolemenl des lravaux conforme & Pexécution, sur support
papier et nformalique (format DXF), qui comprendra

1 - Un plan de situation

2 - Un plan rattaché au systéme LAMBERT, & féchelle
minimum 1/500, sur lequel figureront :

les parcelles et batiments raccordés ;

- les voies et bordures de trofioirs ;

- les limiles eptre le domaine public et le domaine privatif ;

- les trongons de canalisations avec sens d'écoulement et
indication des sections et des hauteurs de chute ;

- les regards et ouvrages annexes avec cole NGF en
altitude normale des fils d'eau et 1ampons ;

- les boites de branchements et les bouches d'égout, avec
leurs caracteristiques,

3 - Un dossier pour fout ouvrage particulier (bassins,...)
comprenant un plan général au 1/200 minimum rattaché en
altimétrie au sysléme NGF el en planimélie au sysiéme
LAMBERT ,

4 - Un dossier comprenant les rapporis finaux des contriles
de compacilé, des contriles télévisés et des essais
d'étancheite ;

5 « Un exirait du Cahier des Charges du lotissement ou de la
zone lraitant des semvitudes supporiées par les lotis &t
reprenant les clauses du présent réglement,

Le Service Assainissement se réserve le droit de faire
procéder & ses frais & des conlrdles de compacilé, & des
contrdles  1éMevisds el & des essais d'élanchéité
complémentaires, Les frais de remise en élat ou de mise en
conformité du réseau seront & la charge du pétitionnaire,

4.2 - Prise en charge

Aprés demande du pétitionnaire, la prise en charge des
réseaux exéculés conformément aux prescriptions du présent
réglermnent résullera d'un arrélé particulier pris par le Président
de la Communauté Urbaine d'Amas.

Article 5 - Controle des travaux

Le Service Assainissement s'assure, en cours de chantier, de
la qualité des malériaux ulifisés et de Ia bonne exécution des
travaux.
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L'aménageur communigue les résullals des essals de
mécanique des sols refatifs aux remblais des collecteurs et
d'étanchéilé des canalisalions effectuées, ainsi que ceux de
linspection 18lévisée.

La Communauté Urbaine fait effectuer un controle d'exécution
des collecteurs et branchements des immeubles el malsons
d'habitation, pour s'assurer de leur bonne séleclivité. Le
réseay ne pourra élre raccordé au réscau public, que 1l est
conforme &ux prescriplions réglementalres el si les plans de
récolement ont été fournis,

Chaque branchement individuel fait Pobjel d'un conlrdle
pariiculier de conformité avec I réglament d'assainissement
de la CUA. Les condilions de financement et d'exécution de ce
contréle de conformité sont fixées par délibération du Consell
dela CUA.

Délbére et vots
par le¢ Conseil de ln Communauté Urbaime d* Arms

dans sa séance du 27 juin 2003

fe Président

Vu et approuvé

A Armas, le '23/?/03
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ANNEXE 2 : Réglement du Service de I’Eau — Cahier de
Prescriptions Techniques et administratives
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LES MOTS
POUR
SE COMPRENDRE

Vous
désigne le client
c'est-adire toute personne,
physique ou morale, titulaire
du contrat d"abonnement au
Service de [Eau,
Ce peut étre :
le propriétaire ou le locataire
ou l'occupant de bonne foi
ou le syndicat des copropriétaires
représenté par son syndic.

La Collectivité
désigne
La Communauté Urbaine d’Arras en
charge du Service de I'Eau.

Le Distributeur d'eau
désigne Veolia Eau— Compagnie
Générale des Eaux
a qui la Collectivité a confié
I'approvisionnement en eau potable
des dlients desservis
par le réseau
dans les conditions du
reglement du service.

Le réglement du service
désigne le document établi
par la Collectivité et adopté
par délibération du 03/10/2008
1l définit [es obligations mutuelles du
Distributeur d'eau et du client.

QLI du Servie de [tav

&

or
Lo Service de ['fau

Le Service de I'Eau désigne
I'ensemble des activités et installations
nécessaires a lapprovisionnement en eau
potable {production, traitement, distribution et
contrdle de I'sau, service client).

141 La qualité de I'eau fournie

L'eau distribuée fait l'objet d'un contrdle régulier
dont les msultals officiels sont affichés en
mairfe et vous sont communiqués au moins une
fois par an avec votre facture.

Vous pouvez contacter 4 tout moment le
Distributeur d’eau pour connaitre les carac-
téristiques de Feau.

Le Distributeur d'eau est tenu dinformer la
Coflactivité de toute modification de la qualitd
de T'eau susceptible d'avoir des nrépercussions
sur la santé des consommataurs.

1¢2 Les engagements du Distributeur

En livrant Feau chez vous, le Distributeur
d'eau s'engage A4 mettre en ouvre un
service de qualité. Les prestations qui vous
sont garanties, sont les suivantes :

+ un contréle réqulier de l'eau

avec de nombreuses analyses de Io qualité
sur le réseau public qui sajoutent au
contrdfe réglementaire déja effectué par les
services du Ministére de la Sonté,

* une assistance technique

au 0610108 801, 24 heures sur 24 et
7 jours sur 7 pour répondre aux urgences
techniques concemant Ialimentation en eau
de votre immeuble avec un délai garanti
d'intervention d'un technicien dans les 2 (ou 4)
heures en cas d'urgence,

» un accueil téléphonique

au 0810 108 801 pour effectuer toutes vos
démarches et répondre & toutes vos
questions concernant le Service de I'Eau,

+ une réponse écrite 4 vos courriers dans les
8 jours suivant leur réception,

quiil s'agisse de questions sur la qualité de
Feau, ou sur votre factura,

+ |e respect des horalras de rendsz-vous
pour tfoule demande nécessitant une inter-
vention & votre domicile avec une plage
horaire de 2 heures maximum garantie,

« une &tude et une réalisation rapide

pour Tinstafiaton d'un nouveau branchement
d'eau avec:

- envoi du devis sous 8 jours aprés réception
de votre demande (ou aprés rendez-vous
d'étude des feux, si nécessaire),

- réalisation des travaux ou plus tard dans les
15 jours ou ukérieurement a la date qui vous
convient aprés acceptation du devis et
obtention des autorisations administratives,

* une nlise en service rapide de votre
alimentation en eau

lorsque vous emménagez dans un nouveau
legement, Feau est rétablie au plus tard le
jour ouyré qui suit votre appel.

L'ensemble des prestations ains! garanties
fait I'objet de Ia Charte Senvice Client qui
vous est remize d la souscription de votre
contrat En cas de non-respect des Gélois
garantis, le Distributeur d'eau vous ofire
réquivalent de 10.000 fitres d'eau avec un
minimum de 23,00 euros. Ces garanties sont
sugceptibles d'évoluer pour mieux répondre
aux attentes des clients.

153 Les régles d'usage de l'eau et
des installations

En bénéficiant du Senice de [Eau, vous vous
engagez A respectsr s régles dusage de l'eau.
Ces régles vous interdisent :

- d'uliiisar I'sau autrement que pour votre
usage personnel. Yous ne devez pas en
céder ou en mettre a la disposition d’un tiers,
sauf en cas dincendie ou momentanément
&n cas d'incident de fourniture,

- dutiliser 'eau pour d'autres usages que ceux
déclards lors de ka souscription de votre contrat ;

- da préfever Feau directement sur le réseau par
un autre maysn que le branchement ou & partr
des apparels publics.

De méme, vous vous engagez A respecter les
conditons dutilisation des instaliations mises a
votre disposition. Ainsl, vous ne pouvez pas :

- modifier vous—méme lemplacement de votre
comptaur, en géner le fonctionnament ou
faccés, en briser les plembs ou eachets ;

- porter atteinte & la qualité sanitaire de l'eau
du réseau public, en particulier par les
phénoménes de retour d'eau, fintreduction
de substances nocives ou non désirables,
Faspiration directe sur le réseau public ;
-manosuyrer les appareils du réseau public ;
- relier entre elles des installations
hydrauligues qui sont alimentées par des
branchements distincts, et en pariiculier
relier un puits ou forage privé aux
instaliations raccordées au réseau public ;

- utiiser les canalizations d'eau du réseau public
{ou d'un rés2au intdrieur relié au réseau public)
pour la mige 4 la terme d'appareils électriques.

Le nensespact de ces conditions entraine 1a
fermeturs de Falimentation en eau aprés Fenval
d'une misa en demeure restée sans effet Le
Distibuteur d'eau e réserve le droit d'engager
toutes poursuites.

Dans le cas de dommages aux installations ou
de risques sandaires, falimentation en eau esl
immédiatement intemompue afin de protéger
las intéréts des autres clients.

Si, aprés la fermeture de lalimentation en eau,
vous n'avez paes suivi les prescriptons du
Distributeur d'eau ou présenté des garanfes
sufisantss dans le déai fixé qui ne peut étre
infédeur & & jours, vofre contrat est résiié et
votre comptaur enlevé
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144 Les interruptions du service

Le Distributeur d'eau es? responsabie du
ben fenctionnement du servce. A ca time, et
dans (intérét général, ¥ peut éoe tenu de
reparer ou  modifier ks nstaladons
dalimentation en eau, entrainant aingi wna
inferruption de la foumniture d'eau.

Dans toule la meswe du pessble, le
Distibutewr deau wous informe des
intsrmuptions du cervice quand efles sent
prévisivles {ravoux de réparatons ou
d'entretien).

Pendant fout amét d'eau, wous devez
garder vou robinets fermés, la remise
€N eau infervenznt sans préavis.

Le Distibuewr d'eau ne peut étrs tenu
pour responsable d'une perfurbation da la
foumiture d'eav due 4 un cas de force
majeure. Le gel, la sécheresse, les inon-
dations cu autres cafastrophes natureles,
peuveni éte assimilés & la force majeurs.

En cas d'interruption de ta foumiturs d'eau
excédant 48 heuwres, 1a partie fixe de la
facture (abonnement} est réduite au
prorata de la durée de linterruption.

1+5 Les modifications et
restrictions du service

Dang I'inérét général, Ia Colectivitd peut
autoriser le Distributeur d'eau & modifier
le réseau public ainsi que fa pression de
leau. Dés fors que les conditions de
distribution sont modifiées, le Distibuteur
d'eau doll vous mformer, sauf cas de
force majeure, des motifs et des
conséquences comespondantes.

En cas de force majeure ou ds pollution
de feau, le Distributeur d'eau a le droit
dimposer, 4 tout moment, en faison
avec Ja Collectivité el les autoritds
sanitaires, une restriction de la consom-
mation d'eau ou une limitaticn des con-
diticns de son utilisation pour Falimen-
tation humaine ou les besoins sanitaires.

1+6 La défense contre I'incendie

En cas d'incendie ou d'exercice de lutte
contre [lincendie, les conduites du
réseau de distribution peuvent étre
fermées sans gque vous puissiez faire
valoir un drolt 4 dddommagement La
manceuvre des robinets sous bouche A
clé, dez bouches ei poteaux d'incendie
est réservée au Distributeur d'eau et au
service de lufte contre [Fincendie.
Lorsqu'il existe des appareilz de lutte
confre I'incendie nécessitant un débit de
pointe supérieur 8 30 m3 par heure, ils
doivent étre ractordés sur un réssau de
distribution d'eau spécifique équipé d'un
compleur et réservé 4 cef usage.

17 L'individualisation des
contrats en immeuble collectif
d'habitation et  ensemble
immobilier de logements

Dans un immeubls collsctf dhabitaon ou
un ensemble immcbifier de logements
ayant opté pour [Findhidualication des
contrats de foumiure desu des
preseriptions {echniques et sdmnistratives
paticufieres  indiguées  en annexs
s'‘appliquen! su proprigdaire ou su syndicat
des copropridtaires.
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Yotre contrat

Pour bénéficier du Service de I'Eau,
¢'est-a-dire &tre alimenté en eau potable,
vous devez souscrire un contrat
d'abonnement au Sarvice de I'Eau.

2+1 La souscription du contrat

Pour souscrire un centrat, il vous suffit
d'en faire la demande par téiéphone au
0810 108 801 ou par écrit auprés du
Distributeur d'eau.

‘Yous recevez le réglement du senvice,
les conditons particuliéres de votre
contrat et un dossier d'information sur le
Service de I'Eau.

Les frais d'accés au Service de FEau
s'élévent & 48,97 € H.T. au 01/07/2008.
Ce montant est actualisable selon
lindice F502 {Frais et Services Divers,
modéle 2).

Le réglement de la premiére facture dite
‘facturecontrat” confime Vacceptation
dea conditons particuliéres du contrat et
du réglement du Service de FEau. A
défaut de paisment dans le délai indiqué,
la sanvice psut dtre suspendu.

*/otre contrat prend effet 4 la date :

- soit d'entrée dans les lieux (si I'alimen-
tation en eau est déja effective),

- goit d'ouverture de 'alimentation en eau.
Les indications fournies dans le cadre de
votre contrat font Fobjst dun traftement
informatique. Vous bénéficiez ainsi du droit
d'accés et de rectification prévu par la Loi
Informatique et Libertds du 6 janvier 1978.

2+2 La résiliation du contrat

Votre contrat est souscrit pour une
durée indéterminée.

Yous pouvez le résilier a tout moment
par téléphone au 0 810 108 801 ou par
letire simple, avec un préavis de 5
jours. Une facture d'amét de compte
vous est alors adressée.

En cas de déménagement, l'alimentation
en eau est généralement maintenue &
volre successeur s'est fait connaftre el 81
emménage dans un délai court

Atienbon : en partant, vous devez fermer le
robinet d'amdt du compteur ou demander,
en cas de difficultd, intervention du Distri-
buteur d'eau. Celdci ne pourra pas étre
tenu pour responsable des dégdts causés
par des robinets mtérieurs laissés ouverts.
La Distributeur d'eau peut, pour sa part,
résilier votre contrat :

- 5i vous n'avez pas régié volre facture
dans les 6 mois qui suivent la fermeture
de votre alimentation en eau,

- sl vous ne respectez pas les régles
d'usage de I'eau et des installations.

Votre facture

Vous recevez. en régle générale, quatre

factures par an. Quand la facture n'est pas

établie 3 partir de votre consommation
réelle, mesurée par le relevé de votre
compteur. elle est alors estimée,

31 La présentation de la facture

Voltre facture comportz, pour f'eau
potable, 2 rubriques.

+ La distribution de I'2au, avec:

- une part revenant au Distributeur
d'eau pour cousrir les frals de fonction-
nement du Service de I'Eau;

- et éventuellemant une part revenant 4
la Collectivité pour couvrir ses charges
(rotamment, d'investissements néces-
saires aux installabons de production et
de distrbution d'eau).

Chacune de ces rubriques peut se
décomposer en une part fixe
(abonnement) et une part vardable en
fonetion de la consommation.

+ Les redevances aux omanismes publics
Elles reviennent 4 FAgence de [Eau
(préservation des ressources en eau,
itte contre la poliution), & I'Etat (taxe sur
les consommations d'eau), et éventuel-
lement aux VNF (Voies Navigables de
Francej.

Tous les éléments de votre facture sont
soumis a la TVA au taux en vigueur.
Votre facture peut aussi inclure une
tosiéme rubrigue pour lB Service de
TAssainissement Coliactif ou Non Collectif.

La présenttion de volrs facture sem adaphie
£n cas de modification des kxdes en vigueuwr.

3+2 L'actualisation des tarifs

Les tarifs appliqués sont fixés etactualisés :
- selon les termes du contrat entre la
Collectivité et le Distributeur d'eau, pour la
part destinée 4 ce demisr,

- par décision de la Coliectivité, pour la part
qui lui est destinés,

- par décision des omanismes publics
concemés ou par voie Kgislative ou régle-
mentaire, pour les taxes et redevances,

Sl de nouveaux fais, droibs, taxes,
redevances ou impdts étaient imputés au
Senvice de IEau, ils seraient répercutés de
plein droit sur votre facture.

1a date dactualisation des tarifs pour la part
revenant au Distributeur d'eau est au plus
tard cefie du début de la période factune.
Yous éfes infomé au préalabla des
changements significatifs de tarifs ou, au
plus fard, & foccasion de la premiére
facture applhquant fe nouveau tarif.

343 Lerelevé de votre

consommation d’eau

Le relevé de votre consommation d'eau est
efleciué au moins une fois par an. Vous
devez, pour cela, facilifer Faccés des
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agents du Distributeur d'eau chargés du
relevé de votre comptaur.

Si, au moment du refevd, l'agent du
Distributeur d'eau ne peut accéder &
votre compteur, il lalsse sur place ©

- 50it un avis de second passage,

- 80t une “carte-releva” & compléter et ren-
voyer dans un défai maximal de 10 jours.
Si, lors du second passage, le relevé ne
peut encore aveir lieu ou sl vous n‘avez
pos renvoyé lo ‘carte-relevé” dans le
oélai indigué, volre consommation est
provisoirement estimée sur fa bose de
cefle de Iz pérode antéreurs
équivalente. “olre compte sera alors
régularicé 4 [Foccasion du rsfevé
suivant.

Si le relevé de votre compleur ne peut dtre
effectué  durant  deux  périodas
consécutives, vous les invités por lettre
& permetire le refevé dans un délai dun
mois. Si passé ce délni, le compteur n'a
foujours pas pu éfe refevé, ralimentation
en eau peut ére intemompue et cela, A
vos frais.

En cas damét du compteur, Ia
consommation de fa période en cours
est supposée &tre gale 4 calle ds la
période antérieure é&quivalents, sauf
preuve du contraire apportés par vos
soins ou par le Distributeur d'sau.

Vous pouvez & tout moment contrdler
vous-méma la consommation indiqués
au compteur. De ce fait, vous ne
pouvez demander aucune réduction de
consommation en raison de fuites dans
vos instaliaions privées sauf si fa
responsabilité du Distributeur d'eau est
Etablie.

Pour vous garantir contre les
conséquences  financiéres d'une
surconsommation fide 4 wune fuite
accidentelle dans voe installations
privées, wvous pouvez, si vous le
souhaitez, adhérer 4 wun contrat
Assurance Fuite. Les condiions de ce
contral vous eont précisées lors de
voire adhésion.

3+4 Les modalités et délais

de paiement

Le paiement doit étre effectué avant ia
date limite indiquée sur la facture.

Votre abonnement est factund au cours du
timestre de la période civile auquel T 52
rapporie. En cas de pérode incompléte
{début ou fin d'abonnement en cours de
période de consommation), 1 vous est
facturé ou remboursé prorata temporis.
Volre conpommation est facturés & temie
&chu. Pour chaque période sans relevs,
le volume facturé est estmé 4 partir de
1a consommation annuefle précédente.
Vous pouvez régler votre facture :

- par prélévemeni sutomatiqus,

- par TiP,

- par Intermet,

- par chéque bantaire ou postat,

- en espéces dans les bureaux de Posts.
Sile montant de votre facture est supé-
feur @ 15,00 € par mois, vous pouvez
demander ke paiement fracfonné par
prélévements mensuels. Dans co cas,
vous recevez une saule facture par an,
élablie aprés le relavé des votrs
compteur.

La tarification appliquée est la méme
qu'en cas de facturation timestrislie.

En cas de difficultés financiéres, vous
étes invité & en faire part au Distributeur
deau sans déial Diférentes sciutions
poumont vous étre proposées aprés éfude de
voire sifuation et dans le respect des fexdes
en viguedr relatils 4 la Jute contre Fexclusion
réglements échelonnés dans le temps (dans
des imites acceplables par le Distributeuwr
d'eau), recours aux disposites dalde aux pus
dénnis ("Convention Sofidarité Ead™. .

En cos demeur dans b facturation, vous
pouez bénéficker oprés éude des
ciroonstances |

- d'un paiement échelonné si voire
facture a été sous-estimée,

- d'un remboursement ou d'un avolr & votre
chol, si votre facture a été surestimée.

3+5 En cas de non paiement

Si, 4 la date imite indiguée, vous I'avez pas
régié tout ou parfie de votre facture, ceflei
est majorée d'une pénalité de retard de
10,00 euwas TTC (pour les professionnels,
catts pénalith est calculée, 4 compler de b
dabs fiits de palement, sur la fotafté du
montant impayé 4 mison de 1,5 fois le taux
dintanét Igal par quinzaine indivisible, avec
une parception minimum de 10,00 euros
TTC). Ce montant minimum pourra étre
acbialisé et figure sur votre facture.

En outre, aprés Fenvoi dune letire de rappel
valant niise en demeure restée sans effet
dans le délai mentionné, Faimentation en
eau peut éme intsmompue jusqu'au pale-
ment des factures dues. L'abonnement
continue 4 étre facturé durant cette interrup-
tion et les frais damét et de mise en service
de Faimentation en eau sont & votre charge.
En cas de non-palement, e Distributeur
d'eau  poursuit le réglement des
factures par toutes voles de droit.

0 |

4]
| branchement

On appelle “branchement” le dispositif qui

va de la prise d'eau sur la conduite de

distribution publique jusqu'au systéme de

comptage.

4+1 La description

La branchement comprend 3 éléments :
1. 1a prise d'eau sur la conduite de distribu-
fion publique et le robinet de prise d'eau,

2. la canalisation située tant en
domaine public qu'en domaine privé,

3 la point de Mvralson regroupant en
général, I robinet d'amét avant complaur,
le compteur el le clapet ant-refour €
&ventsalement un robinet aprés compleur
et un réducteur de pression.

Les instalations privées commencent &
partir du joint (inclus) situé a la sortie du
compteur

Sulvant la nature et limportance des ris-
ques de retour d'eau vers Je réseau public,
le Distributeur d’eau peut demander su

propridtare ou au syndicat das copro-
priétares dinstaber un dispositif de discon-
nexion anfisetour d'eau, en pius du “dapet
ani-retour” qui fait parie du branchement
Pour un immeutis colecif ou un ensamble
immobilier de logenents, ke comptaur du
branchement est le compteur général
dTmmeuble.

4+2 L'installation et la mise
en service

Le branchement est &tabli aprés occep-
tation de la demande par le Distributeur
d'eau et aprés accord sur lmplantation et la
mise en place de l'abri du comptaur.

Les travaux dinstaflation sont réalisée parie
Distributeur d'eau et sous 5a responsabiitd,
4 Fexception des disposifs de
disconnexdon ant-retour d'eau (homiis le
“clapet ani-refour).

Sauf menfion contraire sur le devis, les
travaux ne comprennant pas k2 percement
et le rebouchage du mur de fagade, ni
toutes les autmes démolifions, transforma-
jons et réfections 4 efechuer pour pemetire
la mise en phacs du branchement Le
propriétaie  ou e syndicat des
copropridtaires dot fare procéder 4
fexécution de ces travaux et cely, 3 ses
frais, risques et pédls.

Le branchement est établi de maniére 4
permetre son foncionnement comect dans
des condions nomales dutiisation. Si sa
longueur est supdreure 4 30 métres, le
propristaire  ou  le  syndicat  des
copropriétaines peut recourr 4 I'entreprise
de son choix pour réaliser les fravaux de
fouille sous sa responsabilité.

Le Distributeur d'eau peut différer l'accep-
tation d'una demande de branchement ou
fimiter le débit de calui<i, sl fimportance
de o consommation nécessite des
travaux de renforcement ou d'extension
du réseau existant. Ces travaux sont
réalisés par la Collectvité aux condifons
définies pour chagus ¢as particulier.

La mise en service du branchement est
effectuée par le Distibuteur d'eau, seul
habifté 4 manceuvrer les robinets de prise
deau swr la condute de distribution
publique.

4+3 Le paiement

Tous les frals nécessaires @
établissement du branchement
{travaux, fournitures, occupation et
réfection des chaussées et trottoirs)
sont & la charge du propriétaire ou du
syndicat des copropriétaires.

Avant [Pexécution des travaux, le
Distributeur d'eau établit un devis en
appliquant les tarifs fixés sur le
bordereau de prix annexé au contrat
passé entre Iui et la Cofiectvitd. Un
acompta sur fes travaux doit étm régld d la
signature du devis.

4+4 L'entretien

Le Distrihuteur d'eau prend a sa charge
les frais d'entratien, de reparations et
les dommages pouvant résulter de
lexistence de la partie publique du
branchement

En revanche, les frais de déplacement
cu de modificaion du branchement
efectuéds A la demande du propriétaire ou
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du syndicat des copropriateires sont &
£a charge. Il en est de méme pour les
frais résultant d'une faute de sa part.

Le propriétaire ou le syndicat des
copropriétaires est chargé de la gards
et de la surveillance de la partie du
branchement située en domaina privé
(compteur compris). De ce fait, il est
responsable des dommages,
notamment aux tiers. résuftant dun
sinistre survenant en domaine privé lig
4 un défaut de garde ou surveillance.
Néanmoins, sa responsabilité ne pourra
étre recherchée si la cause du sinistre
est liée a une foute du Distibuteur
d'eau.

4+5 Lafermeture et 'ouverture
En dehors de la souscription et de la
résiiation du contrat, les frais de
fermeture et dlouverture de lalimentation
en eau sont d volre charge. fis sont fixés
forfaitairement pour chaque déplacement &
un montant égal A la moiié des frais
daccds au service (at 2.1) dos en
vigueur.

La fermeture de Faimantafion en eau ne
suspend pas le palament de Fabonnement,
tant que le contrat n'a pas été résilia.

Le ompteur

On appelle “compteur” I'appareil qui
permet de mesurer votre consommation
d'eau, Il est d'un modéle agréé par la
réglementation en vigueur,

5+1 Les caractéristiques
Les compteurs d'eau sont la propriété
du Distributeur d'eau.
Méme si vous n'en étes pas propria-
taire, c’est vous qui en avez la garde au
titre de l'articla 1384 du Code Civil.
Le calibre du compteur est déterminé
par le Distributeur d’eau en fonction des
besoins que vous déclarez. 51 s'avére
que volre consommation ne correspond
pas & ces besoins, ie Distributeur d'eau
remplace, & vos frals, le compteur par
un compteur d'un calibre approprié.
Le Distributeur d'eau peut, 4 tout
momeant, remplacer & ses frais volre
compteur par un compteur équivalent

5§42 L'installation

Le compteur (pour un immeubls
collectif ou un ensemble immobilier de
logements, le compleur général
d'immeuble) est généralement placé en
proprigté privée, aussi prds que
possible du domaine public (sauf outori-
sation expresse du Distibufeur d'eau).
I est situé danse la mesure du possible
a l'extérieur des batiments (ou sinon, a
l'intérieur, dans un local parfaitement
accessible pour toute intervention).

Dans le cas ol le branchement doit
traverser une vole privée entre Je

domaine public et votre immeubla, fe
compteur cera instalé en limite du
domaine public avec [accord des
riveraing empruntant cefts voie.

Le compleur est instabé =i ndceseare dans
un abri spécial conforme aux régles de Fart
fassurant notamment la profection contre e
gel ef les chocs). Cet abrf est Balisé 4 vos
frals sof par voe soins, soit par le
Distibuteur deay.

Nul ne peut déplacer cet abri ni en
medifier finstalation ou les conditions
d'accés au compleur sans autorisation
du Distributeur d'esu.

Dans un immeubie collecif ou un ensemiia
mmoldier de logements, volre comptaur
ndividuel, insiaflé  conformément  aux
prescripiions techniques, dot ére ki aussi
accessble pour toute interventon.

53 La vérification
Le Distributeur d'eau peut procéder, &
ses frais, 4 la vérificaton du compteur
aussi souvent qu'il le juge utile.
Yous pouvez, vous-méme, demander 4
tout moment fa vérificaon de l'exacifude
des indicafions de votre comiptaur. Le con-
trile est effectué sur place, en voln
présence, por le Distributeur d'eau sous
fome dun jaugeage. En cas de
contestation el aprés avoir piis
connaissance des frais susceptbles
d'étre portés & votre charge, vous pauvez
demander fa dépose du compteur, en vue
de sa vérificaion par un organisms agrés.
Si le compteur est reconnu conforme aux
spécifications de précision en vigueur, les
frais de vérification sont A volre charge.
Vous pourvez bénéficier toutafois dun écha-
lonnement de paiement s volre consom-
mation a && exceptionnefiement &levée.
Si le compieur ee révéle non conforme
aux spécifications de précision en vigueur,
les frais de vérification sont 4 la charge du
Distributeur d'eau. La consommation de la
pérode en cours est alors rectfiés.

5+4 L'entretien et
le renouvellement

L'entretien et le renouvellement du
compteur sont assurés par e
Distributeur d'eau, 4 ses frais.
Lors de l1a pose de votre comptsur, lo
Distributew d'eau vous informe das pré-
cautions particuliéres & prendre pour
sssurer sa  protection (notamment
contre fe gel). Vous étes tenu pour
responsable de la détériorafon du
compleur, s est prouvé que vous n'avez
pas respecté ces consignes de sécuritd.
S votre compteur a subi une usure
nommale ou une détérioration dont vous
n'éles pas responsable, il est réparé ou
remplacé aux frals du Distributeur d'eau.
En revanche. # est réparé ou remplacé
d vos frais {en fenant compie de so
valeur amorfie) dans fes cas ol -
- son plomb de scellement a été enlevé,
- il @ été ouvert ou démonté,
- it a subi une détérioration anormale
(incendie, introduction de comps
étrangers, défaut de protection contre le
gel el les refours d'eau chauds, chocs
extérieurs, elc ...).

6

—
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Les installations privées

On appelle “installations privées”, les
installations de distribution situées
au-dela du compteur (ou compteur

général dimmeuble], y compris le joint
et I robinet d'arrét aprés compteur

et'ou le “clapet anti-retour.

-

Les caractéristiques

La conception et I'établissement des
instalations privées sont exdcutés 3 vos
frais.

Ces instaflaions ne doivent présenter
aucun inconvénient pour le réseau public et
doivent éte conformes aux régles
dhygiéne oppicabies aux installatons de
distibution deau destnée &
consommaion humane.

Des prescriptions tachniques pariculiéres
sont applicablss oux instaflations privées
d'un immeutie collectf dhabitafion ou dun
snsemble immobifer de logements ayant
opté pour Individualisation des contrats.
Lorzque vos installations privées sont
susceptibles d'avoir des répercussions
nuisibles sur la distibution pubfique ou
de ne pas étre conformes A& la
réglementation  en  vigueur, le
Distributeur d'eau, la Direcion des
Affaires Sanitalres et Sociales ou tout
autre  organisme mandaté par Ia
Caltectivité peuvent avec voltre accord
procéder au contrdle des inslaliations.
Le Diotruteur deau se réserve le droit
dimpaser la modification d'une instaflaton
privée risquant de provoguer des
perurbations sur le réseau publc. Si
malgré une mise en demeure de modifier
vos instalations, Je nsque persiste, le
Distrbutewr deau peut Emiter le débit du
branchement ou le fermer totalement,
jusqu'd la mise en conformitd de vos
D= méme, le Distributeur d'eau peut refuser
finstaliation d'un branchement cu la des-
serte dun immeuble tant que les
instalisions  privées  sont  reconnues
défectususes.

Si vous disposez dans votre immeuble
de canalisations alimentées par de
I'eau ne provenant pas de la distribution
publique (puits, Irigation), vous devez
en avertir le Distibuteur d'eau. Toute
communication entre ces canalisations
et celles de la distribution publique est
formellement interdite.

842 L'entretien et
le rencuvellement

LU'entretien, le renouvellement et le
maintien en conformité des installations
privées n'incombent pas au Disfributeur
d'eau. Il ne peut étre tenu pour
responsable des dommages causés par
I'existence ou le fonctionnement des
installations privées ou par leur défaut
d'entretien, de renouvellement ou de
maintien en conformité.
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Individualisation des contrats

de fourniture d’eau

LES MOTS
POUR
SE COMPRENDRE

Vous

désigne le propriétaire bailleur
piivé ou public
ou le syndicat des copropriétaires
représenté par son syndic.

La Collectivité
désigne |a personne morale chargée du
service public de a distribution d'eau

Le Distributeur d'eau
désigne
Veolia Eau — Compagnie Générale des
Eaux a qul [a Collectivité a confié
I'exploitation de son service
de distribution d'eau

Les prescriptions techniques
et administratives

désignent 'ensembie des conditions
fixées par la Collectivité et adoptées
par déliberation du 03/10/2008
nécessaires a l'individualisation des
contrats de foumniture d’eau
dans les immeubles collectifs
d’habitation
et les ensembles immobiiers de
logements
Elles s'appliquent aux installations
intérieures collectives ainsi qu'aux
disposilifs de comptage. Elles
définissent le processus de mise en
ceuvre de l'individualisation
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administratives

Prescriptions
techniques et

1

Les installations Intérieures
collectives

Elles vous appartiennent et demeurent
sous votre entiére responsabilité.

A ce titre vous en assurez
I'établissement, fa surveillance, I'entretien, le
renouvellsment et e maintien en conformité

Elles doivent respecter |a réglementation
applicable aux installations
de distribution d'eau destinée 3 la
consommation humaine.

1.1 Ladéfinition et la délimitation

Les installaions intéreures  colleclives
désignent f'ensemble des équipements de
production, stockage, fraitement et distribution
de leau froide des immeubles collectifs
d'habitation ou ensembles immobiliers de
logements.

Sauf spécification contraire prévue dans votre
contrat  d’abonnement, les  instaflations
intérieures collectives commencent,
conformément au réglement du service de
leau, immédiatement & faval du compteur
général dimmeubie.

Efles s'arrétent aux dispositifs de complage
individuels équipant les lots particuliers et
partes communes de limmeuble ainsi qu'a
ceux équipant les réseaux spécifiques, tels
que: amosage, défense conire [incendie,
climatisation, réchauffement et retraitement de
feau...

Les installations intérieures collectives ainsi
définies doivent étre strictement séparées, au
sein de limmeuble, de celles distribuant fout
autre fluide.

Le Distibuteur d'eau n'est pas tenu dintervenir
sur les installations intérieures coflectives.

1.2 Les caractéristiques

Les installaions intéreures collectives ne
doivent pas étre susceptibles de dégrader la
qualté de Feau déliviée au compteur général
dmmeuble par le Distributeur deau.

Elles doivent de méme pennettre drassurer
une distibution de leau salisfaisante en
quanti®é et en pression ; a cet effel, elles ne
doivent ni provoquer de peries de charges
excessives, ni présenter de fuites deau.

Il est recommandé d'équiper chague colonne
montante de vannes disolement et de les
rendre accessibles et manoeuvrahbles par le
Distibuteur deau. Ces vannes sont
maintenues en parfait élat de fonctionnement
par vos soins ef 3 vos frais

Un plan indiquant 'emplacement des coionnes
montantes et de leurs vannes disolement est
fourni par vos soins au Distributeur d'eau.

Les équipements particuliers, tels que les
surpresseurs,  dispositifs  de  traitement,
réservoirs, doivent étre conformes 4 @
réglementation en vigueur.

En particulier, les surpresseurs ne doivent pas
provoquer, méme lemporairement, une
augmentation de la pression de [leau aux
disposttifs de comptage individuels supérieure
A 10 bars. Pour s'assurer du respect de celte
limite, le Distributeur d'eau peut demander
t'enregistrement de [a pression au niveau du
surpresseur e, notamment, lors des
démarrages el améts des pompes.

S

2
Le comptage

Tous les points de livraison d'eau
des lots particuliers da Fimmauble collactif
d'habitation ou de I'ensemble Immobilier de
logements sent équipés

da dispositifs de comptage individuels.

Les points de livraison d'eau des parties
communes peuvent dgalement &tre équipés

da dispositifs de comptage individuels.

21 Le dispositif de comptage
Individuel

Chaque dispositif de comptage individuel doit
permetire de poser, dans des conditions de
bon fonctionnement métrologique, un compteur
maesurant au moins 110mm de longueur.

Il comprend cbligatoirement :

- un dispositif disolement individuel, acces-sible
et vermouilable A tout moment par le
Distributeur d'eau, sl nécessaire, au moyen
d'un systéme de commande 4 distance

- un capet antiretour d'eau contrdlable et
conforme A la réglementation

- un compteur d'un modéle agréé par le service
de Peau, & savolr, de classe C et sauf
exception  techniquement  justiiée, de
technologie volumétrique et de diamétre 15mm.
Chaque dispositif de comptage individuel est
identifié par une plaque gravée fixée A la
tuyauteie ou au mur, indépendante du
compteur et Indiquant ta référence du service
de I'eau ainsi que du lot desservi.

Si les installations le nécessitent, un méme lot
peut étre équipé de plusieurs disposilifts de
comptage individuels.

Vous devez foumnir au Distributeur d'eau lors de
la souscription du contrat d'individualisation la
liste des dispositifs de comptage individuels
ainsi que la référence du lot équipé.
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Lorsque les disposilits de complage individuels
sont irstallés 3 Tirtéreur des logements, is
sont obigatoirement équipés de systémes ds
relevé A distance de la consommation deau.
Dans les immeubles déja dofés de dispositis
de comptage individuels, équipés ou non de
systémes de relevé a distance, le Distributeur
d'eau examine la possikité de conserver, de
modifier ou de remplacer les compleurs et les
équipements exstants, | se délermine en
foncion de leus conformité aux présentes
prescripions, de leurs  caracléristiques
fechniques et des condtions de reprise des
informations 3 partir de ces systémes. Dans le
cas de modifcation ou remplacemeni de
compteurs ou équipements existants, les frals
comrespondants sort A volre charge.

Les dispositifs de compiage individuels sont
instalés ou conservés pus entretenus et
renouvelés dans ks conditions prévues au
réglement du service de T'eau et au contrat
dindividuatisation.

2.2 Le compteur général d'immeuble

Le compteur général dimmeuble délerming la
limite entre les ouvrages du service de feau at
les installations intérieures collectives.

Dans le cas dun immeuble existanl le
compteur général dimmeuble déja en place est
conserve. Si fimmeuble n'est équipé gque de
dispositifs de compfage individuels ou s'il s'agit
d'un immeuble neul, un compteur général
dimmeuble est instalé 3 vos frais par le
Distributeur d'eau, dans les condiions du
réglement du service.

Le compteur @énéral dimmeuble est
obligatoirement  équipé dun point de
prélévement d'eau permetiant de contrdler &
conformité de la qualté de feau 3 1a
réglementation applicable.

3
Le processus

Le processus désigne les différentes étapes
tant techniques qu'administratives de la
mise en ceuvre de l'individualisation des

contrats de fourniture d'eau

3.1 La demande d’individualisation

Pour mettre en ceuvre Tindividualisation des
contrats de foumiture d'eau dans un
immeuble collectif dhabifation ou un
ensemble immobilier de logements, vous
devez en faire ka demande auprés du
Distributeur d'eau.

Le Distributeur d'eau wvous remet un
questionnaire vous permefiant d'éfablir a
description  détaillée des installations
intérieures coliectives et des dispositifs de
comptage de l'immeuble ainsi gque, le cas
échéant, le projet de programme de travaux
pour leur mise en conformité avec les
prescriptions fechniques décrites au tableau
ci-annexé.

Ure fois complété, vobre dossier de
demanda est alors adressd par courrier
recommandé avec avis de réception au
Distributeur d'eau.

32 LUexamen du dossier de

demande

Dans les 4 mois qui suivent la réception de
volre dossier de demande d'individualisation,
le Distributeur d'eau vérifie la conformité de
vos installations intérieures collectives et
dispositifs de comptage aux prescriptions
fechnigues et vous indique les modifications
3 apporter 4 volre projet de programme de
travaux.

A cet effet, vous devez faire effectuer une
visite des installations par le Distributeur
d'eau Iui-méme, comportant des
prélévements, pour des analyses de Ia
qualitd de l'eau, au compteur général
dimmeuble et sur différents points de
livraison dans limmeuble.

Ces analyses seront ensuite effectuées a
volre convenance; soit par un laboratoire
agréé par le Ministére da la Santé, soit par le
Distributeur d'eau

Le Distibuteur d'eau étahiit un devis des
frals forfaitaires de vérfication (visite,
prélévements,...) selon las tarifs fixés au
horderaau de prix annexé au contrat passé
entre Ia Collectivitd et [ui. Ces frais sont 3
votre charge et font I'objet d'un devis
approuvé par vos soins

Lorsqu'une dégradation ou un risque évident
de dégradation de la qualité, de la quantité
ou de la pression de leau dans les
installations intérieures collectives est mis en
évidence 3 l'occasion de 3 visite ou des
analyses, vous étes tenu d’en rechercher et
supprimer [a cause.

Le Distributeur d'eau peut vous demander
des éléments d'information complémentaires
nécessaires 3 l'examen de votre dossier;
dans ce cas, votre réponse fait courir un
nouveau délal de 4 mols.

Dans le méme temps, il vous remet le
modéle de contrat d'individualisation, de
contrat d'abonnement du compteur général
dimmeuble et de contrat d’abonnement
individuel ainsi que les conditions tarifaires
applicables.

3.3 Laconfirmation de la demande

il vous appartient d'informer les propriétaires,
locataires et occupants de bonne foi, et de
recueillir les accords prévus par la
réglementation pour la mise en ceuvre de
I'individualisation des contrats de foumiture
d'eau.

Pour confirmer votre demande d'individua-
lisation, vous devez adresser au Distributeur
d'eau un dossier technique complet et tenant
compte des modifications qui vous ont été
indiquées. Vous devez de méme préciser les
conditions dans lesquelles les occupants ont
étd  informés du projet et indiquer
I'échéancier prévisionnel des travaux.

La confrmation de votre demande est
adressée par coumier recommandé avec
avis da réception au Distributeur d'eau.

Les travaux de mise en conformité avec les
prescriptions technigues sont exécutés sous
votre responsablité, 3 vos frals, par

I'entreprise de votre choix. La réception des
travaux est notifiée par vos soins au
Distribufeur d'eau, elle denne lisu 3 une
visite des instalfations et, si nécessaire, 2
des analyses de contrble de la quaité de
l'eau, effecluées a vos frais et dont les
résultats conditionnent I'acceptation de voire
demande.

Le Distribufeur deay vous indique
I'ensemble des reccmmandations
technigues, décrtes au tableau ci-annexé, 3
appliquer pour prévenir au mieux les risques
ultérieurs ce cégradation de la qualié, de fa
quantité el de la pression de feau dans les
instaliations  inférieyres  collectives de
limmeuble.

Le Distributeur deau procéde, a vos frais, a
linstallation des dispositifs de comptage
individuels el, fe cas échéant. du compteur
général d'immeuble. 1l vous appartient
d'assurer J'accés du Distributeur d'eau aux
{ocaux 3 équiper de dispositifs de comptage.

3.4 L'individualisation des contrats

La signature du centrat dindividualisation
ainsi que {a souscription du contrat
d'abonnement du  compleur  général
dimmeuble et des contrats d'abonnements
individuels auprés du Distributeur d'eau ont
lieu préalablement au basculement 2
individualisation.

Les frais d'accés prévus au réglement du
service seront réglés lors de la signature du
contrat d'individualisation

Les contrats d'abonnements individuels
prennent effet & la date de basculement 3
l'individualisation.

A la date de basculement 3 findividualisation
seuls les dispositifs de comptage individuels
ayant fait Fobjet de scuscriptions de contrats
d’ahonnement individuels sont alimentés en
eau.

La date de basculement & findividualisation
est fixée d'un commun accord entre le
Distriibuteur d'eau et vous, elle comespond 4
celle d'un relevé contradictoire des index du
compteur général dimmeuble et de
'ensemble des dispositifs de complage
individuels.
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ANNEXE 3: Essences végétales recommandées pour les

plantations

La multiplication des alignements de résineux apporte une réelle banalisation de
lenvironnement urbain. L’hégémonie de ces plantations nuit également & la biodiversité. C'est
pourquoi le réglement conseille fortement de planter des essences locales dont la liste ci-
aprés n'est pas exhaustive : ‘

ARBRES
Aulne glutineux Alnus glutinosa Fréne commun Fraxinus excelsior
Bouleau verrugueux Betula verrucosa Hétre Fagus sylvatica
Charme Carpinus betulus Merisier Prunus avium
Chéne pédonculé Quertus robur Saule blanc Salix alba
Chéne sessile Quercus pelraea Tilleul & petites feuilles Tilia cordata
Erable champétre Acer campestris Peuplier fremble Populus fremula
Erable sycomore Acer pseudoplatanus Noyer commun Juglans regia
ARBUSTES

Cornouiller sanguin
Fusain d'Europe

Cornus sanguinea
Evonymus europagus

Troéne d'Europe
Viorne mancienne

Ligustrum vuigare
Viburum lantana

Noisetier Corylus avellana Viorne obier Viburum opulus

Prunellier Prunus spinosa Merisier a grappe Prunus padus

Saule cendré Salix cinerea Bourdaine Frangula alnus

Saule marsault Salix caprea Nerprun purgatif Rhamnus catartica

Saule osier Salix viminalis Sureau Sambucus nigra

Essences pouvant étre a la fois conduites en haute-tige et en haies arbustives

Hétre Fagus sylvatica Saule marsault Salix caprea

Charme Carpinus betulus Saule osier Salix viminalis
Essences d’arbres fruitiers

Pommiers : Paoiriers Cerisiers Pruniers

- Argiliére - Acttedor L Gascogne tardive de . .

L Belle fleur double . Beurré Bachelier Seninghem - Monsieur Hatif

L Cabarette L Grosse Louise L Griotte du Nord - Reine-Claude

L Colapuis L Plovine L Guigne noire de d'Althan

L Gris baudet L Poire & Clément Ruesnes - Reine-Claude

- Jacques Lebel - Saint-mathieu dorée

- Lanscailler - Sanguine de

t  Précoce de Wirwignes Wisme

- Rambour d'hiver

- Reinette des Capucing

- Reinefte de Flandre

- Reinstte de Fugélan

- Verdin d’automne
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GLOSSAIRE

Accés

« L'accés est la portion franchissable de la limite séparant I'unité fonciére, sur laguelle est
projetée une opération, de la voie d'accés ou de desserte publique ou privée ouverte a la
circulation. Dans le cas d'une servitude de passage sur fonds voisin, 'accés est constitué par
le débouché sur la vaie. »

Accés

Chemin priveé

V oirie

Alignement

L'alignement est la limite séparative entre I'unité fonciére assiette du projet et le domaine
public actuel ou futur (si emplacement réservé inscrit au PLU).

Bardage

Revétement d’un mur, réalisé en matériaux minces de charpente (bois), de couverture (tuiles,
ardoises} ou métallique.

Belle -voisine
Suite de chéssis de toit juxtaposés dans une méme lucarne

Chien-assis

C'est une lucarne carrée placée en sailiie sur la pente d'une toiture, pour donner du jour (Le
jour ou ta journee est l'intervalle qui separe le lever du coucher du Soleil ; c'est la période
entre deux...) & l'espace qui est sous le comble en général aménagé. Elle comporte un
élément de toiture soit a contre-pente soit a deux pentes a faitiére horizontale.

Clotures

La cléture est ce qui sert a enclore un espace, a clore un passage ou le plus souvent a clore
une propriété. Elle comprend les murs, les portes de cldtures, les clétures & claire-voie, en
treillis, les clétures de pieux, les palissades, les clétures métalliques, les grilles, les herses, les
barbelés, les lices (cldtures d'équipements sportifs), les échaliers (cldtures mobiles). La
cléture nécessite ainsi I'édification d'un ouvrage, ce qui exclut de cette notion celles
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constituées de haies vives ef les fossés.

Construction annexe

Batiment situé sur le méme terrain que la construction principale, implanté isolément ou
accolé sans étre intégré a cette derniére : garage, abri de jardin, abri a vélo,...

Construction principale

Batiment ayant la fonction principale dans un ensemble de constructions ou le batiment le
plus important dans un ensemble de constructions ayant la méme fonction.

Destination

La liste par destination n'est pas exhaustive :

Destinations
(article R. 123-9
du Code de
PUrbanisme)

Liste non exhaustive des activités concernées

- Soins & la personne : coiffure, scins esthétiques et soins corporels,
prothésiste, optique

- Entretien et réparation des véhicules, des machines, des materiels :
garagiste, carrossier, chauffagiste, serrurier

- Fabrication, réparation, travail de matériaux : ferronnier, potier, verrier,
graveur, sculpteur

- Photographie, reprographie, imprimerie, photocopie

- Construction, entretien et réparation des réseaux et des équipements
utilisant les fluides, le gaz et I'électricité

Artisanat - Préparation ou fabrication de produits issus du monde animal ou
végétal : boulangerie, patisserie, fraiteur, boucherie, poissonnerie,
glacier, herboriste, torréfacteur, fleuriste
- Construction, entretien, et réparation des batiments et mobiliers :
magon, couvreur, peintre, plombier, tapissier, vannier, menuisier
- Fabrication, réparation d'équipements a la personne : pressing,
retouches, repassage, bijoutier, orfévrerie, cordonnerie
- Activité de transport : ambulancier, taxi
- Toute activité artisanale ouverte au public avec vente au détail .
batiment, artisanat d'art, confection, réparation, etc.

Bureaux Bureaux et activités tertiaires

Médical et paramédical : laboratoire d’analyse, professions liberales
médicales

Siéges sociaux

Autres professions libérales : architecte, avocat, notaire, expert
comptable, écrivain public, éditeur, etc.

Bureau d'études : informatigue, etc.
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Agences: agences immobilires, banques, assurance, travail
temporaire, bureau de vente, agences de voyage, auto-école, etc.

Prestations de services aux entreprises : nettoyage

Etablissements de service ou de location de matériel (laveries
automatiqgues, stations de lavage automobile, vidéothéque, salle de jeux,
etc.)

Locaux associatifs, activités sportives et culturelles, cinémas

Commerces

Commerce alimentaire :
- alimentation générale ;
- boulangerie, patisserie, confiserie, viennoiserie ;
- boucherie, charcuterie, traiteurs, volaillers, poissonnerie ;
- caviste ;
- cafés et restaurants ;
- produits diététiques ;
- primeurs.

Commerce non alimentaire :

- équipement de la personne : chaussures, lingerie, sports, prét-a-
porter ;

- équipement de la maison : brocante, gros et petit électroménager,
gros et petit mobilier (literie, mobilier de bureau), quincaillerie,
tissus, vaisselle et liste de mariage ;

- automobifes-motos-cycles : concessions, agents, vente de
véhicule, station essence, efc. ;

- loisirs : sports hors vétements, musique, jouets, jeux, librairie,
bouquinerie, papeterie ;

- divers: pharmacie, tabac, presse, cadeaux divers, fleuristes,
graines, plantes, horlogerie, bijouterie, mercerie, maroquinerie,
parfumerie, galerie d’art, animalerie.

Entrepdt

Exploitation
agricole

Sont réputées agricoles toutes les activités correspondant a la mattrise
et a 'exploitation d’un cycle biologique de caractére végétal ou animal et
constituant une ou plusieurs étapes nécessaires au déroulement de ce
cycle, ainsi que les activités exercées par un exploitant agricole qui sont
dans le prolongement de l'acte de production ou qui ont pour support
Fexploitation.

Habitation

Cette destination comprend également les résidences services, les
résidences destinées aux étudiants, aux jeunes travailleurs, aux
travailleurs immigrants, aux personnes agées, aux handicapés, aux
adolescents et aux enfants.

Hébergement
hételier

L'hébergement hételier inclut, notamment, les hotels, les motels, les
pensions de famille, les résidences hbteliéres, les résidences de
tourisme, les chambres d’hétes.

Industrie

Dont les activités scientifiques et techniques

« lls recouvrent les destinations correspondant aux catégories suivantes :

Plan Local d’'Urbanisme de Wailly - Réglement — Approbation en date du 02 novembre 2012 85




- les locaux affectés aux services publics municipaux,
départementaux, régionaux ou nationaux qui accueillent le

Services publics public ;

ou d'intérét - les créches et haltes garderies ;

collectif - les établissements d'enseignement maternel, primaire et
secondaire ;

- les établissements universitaires, y compris les locaux affectés
a la recherche, et d’enseignement supérieur ;

- les établissements pénitentiaires ;

- les établissements de santé : hépitaux (y compris les locaux
affectés a la recherche), cliniques, dispensaires, centres de
rééducation, résidences médicalisées... ;

- les établissements d'action sociale ;

- les résidences sociales

- les établissements culturels et les salles de spectacle
aménagées de fagon permanente pour y donner des concerts,
spectacles de variété ou des représentations d’'art dramatique,
lyrique ou chorégraphique ;

- les équipements socioculturels,

- les établissements sportifs a caractére non commercial ;

- les lieux de culte ;

- les parcs d'exposition ;

- les constructions et installations techniques nécessaires au
fonctionnement des réseaux (transports, postes, fiuides,
énergie, télécommunications,...) et aux services urbains (voirie,
assainissement, traitement des déchets, centres cuiseurs...) ;

- les locaux destinés & héberger des entreprises dans le cadre
d'une politique de soutien a Temploi (hotels d'activite,
pépiniéres d'activité) ;

- les « points relais » d'intérét coliectif pour la distribution des
marchandises.

Dispositif d’énergies renouvelables

Il s'agit de tout dispositif nécessaire a I'utilisation des énergies renouvelables (panneaux
thermiques, photovoltaiques, éoliennes,...).

Eléments d’intérét paysager (EIP)

Outils dont I'existence est fondée sur larticle L.123.1.7° du Code de I'Urbanisme lls sont
complémentaires & l'espace boisé classé et aux boisements soumis au régime forestier. lls
visent a préserver les boisements spécifiques. Les dispositions réglementaires qu'ils
impliquent sont précisées dans le réglement.

Emplacements réservés

Procédé de réservation qui consiste a délimiter sur les documents graphiques des emprises
destinées a la réalisation future de voies, ouvrages publics, installations d'intérét géneral et
d'espaces verts. Les bénéficiaires et les destinations sont précisés sur les documents

graphigues. »

Emprise au sol
L’emprise au so! des constructions correspond a leur projection verticale au sol, exception
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faite des débords de toiture, des balcons, oriels, et des parties de construction dont la hauteur
ne depasse pas 0.60 métre au-dessus du sol naturel avant travaux.

Espace libre
L'espace libre correspond & la surface de terrain non occupée par les constructions.

Espaces verts

Les espaces verts correspondent aux espaces libres plantés, & I'exclusion des places de
stationnement, des aménagements de voirie et d'accés.

Extension

[l s'agit d'une augmentation de la surface et fou du volume d'une construction. Elle peut
intervenir horizontalement dans la continuité de la construction principale, ou verticalement,
par une surélévation de la construction

Facade

Une fagade est un mur extérieur délimitant I'enveloppe d'une construction & partir du sol
naturel, Un pignon est une fagade.

Faitage

Le faitage est la ligne de rencontre des deux versants d'une toiture. |! constitue le point le plus
haut de la toiture,

Hauteur

La hauteur d’'une construction ou d’'une instaliation est mesurée en son point le plus haut, a
partir du sol naturel, soit du sol tel qu'il existe dans son état antérieur aux travaux entrepris
pour la réalisation du projet jusqu’au faitage dans le cas d'un toit en pente, ou de I'acrotére
dans le cas d'une toiture terrasse. Les ouvrages techniques de superstructure situés en
toiture ne sont pas pris en compte.

Marge de recul

Des lors qu'une marge de recul est portée aux documents graphiques, aucune construction
ou parties de construction, y compris souterraines, ne doit étre implantée en dega de cette
limite. Toutefois, des éléments de construction, tels que auvents, portiques, avancées de
toiture, les équipements techniques liés aux différents réseaux, les éléments architecturaux. ..
ainsi que les parcs publics souterrains de stationnement peuvent étre admis dans la marge de
recul.

Modénature

Proportion et disposition de l'ensemble des éléments, des moulures et des membres
d'architecture qui caractérise une fagade.

Niveau

Un immeuble de 2 étages (R+2) a trois niveaux, le rez-de-chaussée est le niveau 0. Un
comble amenageable compte dans le nombre de niveaux autorisés, un Dupleix compte pour 2
niveaux.

Oriel
Fenétre en salllie, balcon fermé sur une fagade. On dit aussi bow-window.
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Recul

Le recul est la distance séparant fa construction des emprises publiques ou des voies. Il se
mesure horizontalement et perpendiculairement & la limite d’emprise publique, de voie ou
d'emplacement réserve.

Retrait

Le retrait est la distance séparant la construction d’une limite séparative, saillies et balcons
exclus. Il se mesure horizontalement et perpendiculairement a la limite séparative.

Saillie

Est appelé saillie toute partie ou élément de construction qui dépasse le plan d'une facade
d’'une construction.

Sous-sol

Etage de locaux enterré ou semi enterré. Les étages de sous-sol se comptent & partir du rez-
de-chaussée, qui est le niveau 0, niveau R-1 (premier sous-sol).

Terrain

Est considéré comme terrain, tout bien foncier d'un seul! tenant appartenant a un méme
propriétaire. Sont prises en compte pour le calcul de la surface du terrain, les parties grevéees
par un emplacement réservé ou un plan d'alignement ou un espace bois¢ classe. Par conire,
les surfaces affectées a Pemprise d'une voie privée existante ouverte a la circulation générale
ne sont pas prises en compte pour le calcul de la surface du terrain.

Terrain naturel

Le terrain naturel est celui existant avant les travaux entrepris dans le cadre du projet de
construction.

Unité fonciére
Parcelle ou ensemble de parcelles contigués appartenant a un méme propriétaire.

Voie ouverte a la circulation

Est considérée comme voie, toute voie, existante ou & créer dans le cadre d'un projet,
quelque soit son statut, congue ou ouverte a la circulation publique, y compris celle réservée
spécifiguement aux piétons et cycles, ou disposant des aménagements nécessaires pour une
telle circulation, assurant une desserte cohérente de Iflot. Cette notion recouvre aussi tout
espace a caractére structurant te! que place, placette, mail, cour urbaine...

Cette dé&finition s’appligue a Pensemble des voies publiques ou privées, y compris les
emplacements réservés, ainsi que les voies localisées au titre des articles L.123.2.c ou
L.123.3, congues ou ouvertes a la circulation publique, y compris celles réservées
spécifiquement aux piétons et cycles. '

Voie nouvelle en impasse

Il'y a lieu de prévoir une aire de retournement pour la manceuvre des véhicules de collecte
d’ordures ménagéres et les véhicules de secours.

Voirie
Pour I'application des régles définies ci-dessous, la notion de voie s'apprécie au regard des
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detix critéres suivants :

1/ la voie doit desservir plusieurs propriétés ou parcelles ou constructions principales (au
minimum deux) et en ce sens permettre |a circulation des personnes et des véhicules, méme
si cette voie est une impasse,

2/ |la voie doit comporter les aménagements nécessaires a la circulation automobile, en ce
sens qu'slle a vocation a étre ouverte a ia circulation générale méme si la circulation
automobile y est réglementée.

En conséquence, n'est pas considéré comme voie, le cheminement qui est soit partie
integrante de l'unité fonciére, soit correspondant & une servitude de passage sur fonds

voisins, et qui permet la desserte automobile d'une construction principale située en arriére
plan, c'est a dire a l'arriére des constructions et parcelles riveraines de la voie publique ou

privée de desserte.

Voie nouvelle en impasse
Une voie en impasse est une voie qui n'a qu'une seule issue.

Il'y a lieu de prévoir une aire de retournement pour la manosuvre des véhicules de collecte
d'ordures ménagéres &t les véhicules de secours.
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EMPLACEMENTS RESERVES

- La commune est concernée par 3 emplacements réssrves

- Emp!aéement_ Réservé (ER} au tire de Particle L123-1-6.8° du Code de {Urbanisme au
bénéfice de la commune de Wailly :

N°1 : Création d'une vole carrossable de désenclavement de Bm de large (500 m?)

N°2 : Création d‘une extension du cimetlére communal (1000 m?

N°3: Construction de la Rocade « Sud » d’Arras (93200 m?) au bénéfice du
Departement du Pas-de-Calais

E

PREFECTURE DU PAS-DE-CALATS I
DIRECTION DES POLITIQUES INTL‘RMINISTERIELLI‘ 2 ¢
“ BUREAU DES PROCEDURES D' UTILITE PUBLIQUE !
ETDE L’ENVIRONNEMENT
: Section utilité publique
VU potr &tre annexd A arrétd préfectoral du

Lol 201
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Wailly - Emplacement réservé n°1

L'ER N° 1, d'une superficie de 600 m? a pour objet la création d'une voie de
désenclavement, d'une largeur de 8 m, pour desservir a long terme les parcelles
situées en coeur d'flot depuis la rue du Faubourg aux Alouettes.

L'aménagement futur de ce secteur se fera en liaison avec la zone a urbaniser 1AU,
actuellement inscrite.
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Wailly - Emplacement réservé n°2

L'ER N°2, d'une superficie de 1000 m?, a pour objet Fextension du cimetiére communal situé
rue de Verdun.

Il s'agit d'anticiper les hesoins pour les 10 prochaines années.
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