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LA BAULE-GUERANDE AGGLO

Vous avez dit SCoT ?
Nous vous proposons d’y contribuer !

Le SCoT, ou Schéma de Cohérence Territoriale est un document d'urbanisme et de planification de
l'aménagement du territoire.
La révision du SCoT est I'occasion de construire ensemble un projet politique partagé qui déterminera
les ambitions du territoire a horizon 2045 afin d’avoir un SCoT robuste & résilient et qui s'inscrit dans le
prolongement du « Projet de territoire 2030 ».

é planifier et organiser le développement = |
g orientations stratégiques pour led eloppemen
a coord:natlon des politiques publiques < - - - .

Du SCoT...

/Le Projet d’Aménagement %

Stratégique (PAS)

Exprime les volontés et
orientations stratégiques pour
'aménagement du territoire

avec une vision d'avenir a
horizon 20 ans (logement,
économie, mobilité...)

Un territoire accélérateur de la
transition écologique et énergétique

Un territoire authentique, porteur de
bien vivre pour tous et d'une
économie durable et novatrice

3 AXES DU PAS

Un territoire d'eau, littoral et
maritime exceptionnel a préserver et
a valoriser

6“1 386,1km2

1 EPCI

o .
O'] 75 716 habitants
+ 2 199 par rapport a 2014

secondaires

Principaux chiffres (2020)

24 070 emplois - 110
27 489 actifs occupés

y/\ 77 061logements + 5435
Q 48% de résidences
i

Pour toutes questions, avis ou remarques, rendez-vous sur le site cap-atlantique.fr ou dans les registres en majrie



Grands enjeux ..

Note : Le PAS est consultable sur le site de 'agglomération

Un territoire d'eau, agricole... et urbain

; . * Territoires Entre 2011 et 2020, 307 ha de territoires
? - A agrigeles agricoles ou naturels ont été artificialisés
jl*f J{ 4! ! Territoires D’ici 2050, I'objectif est de tendre vers la Zéro
o artificialisés Artificialisation Nette (ZAN), en réduisant le
e rythme de la consommation d’espace
".ﬁ = Milieux naturels (-50% tous les 10 ans, par rapport a la période
\ 2011-2021)

ou bien de réaliser des mesures de compensation

» Milieux d'eau et (artificiel -> naturel / agricole)

humides

) Une diversité rare de patrimoines et des milieux et paysages aux
qualités uniques tissant un lien fort avec les espaces de vie et les
activités économiques, vectrice de notoriété pour le territoire.

Un lien a la nature, aux paysages et aux ressources : essentiel a l'authenticité
et au mode de développement du territoire

Biodiversité EAU potable

Qualité de I'eau et

Continuer a optimiser milieux aquatiques (&
le réseau,... risque)

+ écluse-Férel, inter-

connexion / Rennes

Charte de
biodiversité,
reconduction du Etude des espaces de
contrat nature bon fonctionnement
(restauration de mares des cours d’eau, liant
et haies..), projet Life Eaux pluviales & trame écologique et
Natura 2000, réflexion assainissement : gestion du risque
sur la trame noire d’inondation

Continuer le
renouvellement du
patrimoine réseau pluvial

Eau et usages

Poursuite des actions et
projets déja engageés:

Stratégie de multi
ressources, voire de
recréation de ressources
alternatives pour
Pagriculture, sans utiliser
I'eau potable ni préjudice
sur les cours d’eau et le
ressources

PCAET, PEAN, Espaces
Agricoles Pérennes,
détection des pollutions,
Projet Alimentaire Territorial,
compensation agricole, etc.

Risques

PAPI 2, Gestion
intégrée du trait de
cote ...
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Grands enjeux ..

Note : Le PAS est consultable sur le site de Fagglomération

Une réalité économique tangible &
diversifiée !

Des pépites qui montrent la voie de
I'innovation, des start-ups et des
« niches » économiques (mer et océan,

s hautisme, agro-bio) bt
o} & =

Un territoire en tension

milieux naturels Gestion des

Lo équilibres
Un territoire 9

d'eau

Risques : : Flux & usages
trait de cote, | ] multiples B
inondation A& 7 Tension dans le
S Y recrutement
pour les
\ entreprises

Complexité de Peude . 4
I'aménagement /- disponibilités ~—~—__—"
| foncieres dans | _

les parcs Question de

by ./ \  économiques /!adynamique
{ Raretéetcont ) ~ existants SRIEmel
élevé du '
foncier + enjeu
| de sobriété
: fonciére

Rugosité du
parcours
résidentiel

kr’
—d Pour toutes questions, avis ou remarques, rendez-vous sur le site cap-atlantique.fr ou dans les registres en mairie
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Un territoire accélérateur de la transition

R écologique & énergetique

Réseau hydrogra
= -phique et humide

- Estran

Boisements

- Réservoirs de biodiversité

4 Corridors écologiques
-

Amélioration de la qualité des
eaux continentales et
maritimes

Principes clés de la
trame écologique

Objectif C: Développer la performance énergétique du

territoire en capitalisant sur les atouts du territoire et se
projeter dans une trajectoire décarbonée

Il s'agit de :

Poursuivre la lutte contre la précarité énergétique et transformer les
résidences secondaires en résidences principales tout en favorisant
I'électromobilité et les mobilités durables.

Développer les secteurs de production d’énergie non carbonée, en se
concentrant sur le solaire thermique et photovoltaique, et valoriser
d'autres sources comme les énergies marines et la filiere bois-énergie.
Réduire les déchets a la source, optimiser les déchetteries et promouvoir
I'économie circulaire a travers les circuits courts et la valorisation des
sous-produits des activités primaires.

it s'agit de
Développer tes déplacements alternatifs a la voiture, de structurer
I'offre de mobilité pour mieux desservir les territoires, et de favoriser
accés a divers modes de transport.

Renforcer I'axe Saint-Nazaire / La Baule / Guérande / Herbignac avec
des services de transport collectif et de covoiturage adaptés, tout en
gérant les fiux touristiques.

Développer les itinéraires cyclables pour les mobilités quotidiennes et de
loisirs.

@ =k

Objectif A: Préserver et gérer une trame écologique
vivante et valoriser les multiples services qu'elle rend

aux populations et activités du territoire

Il sagit de :

Préserver la trame verte et bleue et valoriser ses multiples fonctions
Affirmer le r6le du milieu urbain pour soutenir la biodiversité et
proposer des cadres de vies propices au bien-&tre des populations

et aux nouveaux modes de vie.

Développer la capacité a agir pour la biodiversité et une culture

environnementale innovante.

Objectif B: Se réengager durablement pour la

valorisation des espaces agricoles et forestiers et La
transition alimentaire )

A 4

Il s'agit de : T 4
Identifier des espaces stratégiques pour

développer les filieres agricoles et protéger des zones pérennes sur

20 ans, tout en facilitant le fonctionnement des exploitations et en
créant de la valeur ajoutée, notamment grace a une politique fonciére
ciblée et un soutien aux projets agricoles dans les zones périurbaines

et littorales.

Promouvoir I'accés pour tous a une alimentation saine, locale et
durable, tout en soutenant une agriculture locale, viable et
G respectueuse de I'environnement, conformément aux objectifs du
Projet Alimentaire Territorial (PAT) « Presqu'ile —Briére - Estuaires

» relayés par le SCoT, est également évoqué.

Trame des mobilités

bole ae
mobiizte
Pontchiteau,
la Chre ges
Macars | 50
Nazaie

Espace nord

@

St-André des Eaux,
St-Nazaie

Espace central

E
(%} Pbles de mobilité de St-
= Nazaire et Wantes {dont
E aéroport), hopital St-
© Nazaire
b=
-l
— L}
. Colonne Offre locale,
FEM: Pdles
‘_’ s Garss vertébrale imigationenilen T e
ok lspilesde | | Résomudeviles
Mt « ;. ModssDou fxos et L ethougs
&)* {velo, mevche) =211 mabilité, co-
Sruchaants voiturage, modes
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Un territoire authentique, porteur de bien vivre
pour tous et d'une économie durable et novatride

\ Objectif A : Une organisation des villes et bourgs, structurée
autour de la colonne vertébrale « La Baule, Guérande,
Herbignac » et interconnectée aux territoires voisins

Espace nord

. Il sagit de :
- Organiser l'intensification de I'offre résidentielle et économique en
; continuité avec les dynamiques régionales,
Dynamiser les centralités pour valoriser leurs spécificités,
. Favoriser l'accessibilité aux services et équipements,
x| 7 Renforcer les polarités structurantes avec des grands équipements et
i leur construction si nécessaire.

Objectif B : Politique commerciale donnant la priorité au
dynamisme du commerce de centre-ville/bourg

Il s’agit de :
Viser une offre commerciale de qualité et diversifiée, et dynamiser en
priorité le commerce des centres-villes,
Conforter les pbles majeurs de La Baule, Guérande, et Herbignac.
Optimiser les espaces commerciaux existants sans créer de nouveaux

el ;. ;. T A .y s

3 parcs en périphérie pour améliorer la fonctionnalité et la qualité des

H  Yals 1 e - aménagements.

Q Q g q g L .

b= /) Objectif C : Optimiser 'usage du parc de logement existant
=z .

et diversifier l'offre pour un territoire multigénérationnel et
une meilleure réponse aux besoins des actifs et des jeunes

Objectif D : Promouvoir des modes
d'aménagement et de construction

Il s'agit de :
Faciliter I'accés au logement tous avec une stratégie a la fois

qualitatifs, optimisant 1'usage du foncier guantitative et qualitative.
disponible et mieux intégrés a I'identité de la Optimiser l'usage des logements existants en transformant les
Presqu'ile résidences secondaires en résidences principales, en adaptant les
: A= . batiments aux nouveaux besoins et en rénovant pour améliorer

— I'efficacité énergétique.

Formes  \/ .o e e R .-"Architecturé Diversifier I'offre dg Iogemen’t en respectant les exigenqes Iéggle's.pour
urbaines+ il fogcier eRa valorisantdes les Iogeme'nts sociaux, en développant des logements !ntermedlalfes
| diversifiées & / e \  marqueurs \  pour les ménages mode§tes, et en proposant des: s.o_lutlons adaptées
| innovantes | T .I 'OCa“tha"Z'a \ pour It.as'senlors. et autres publics spécifiques. .
| Mixité e e |°°?§.Z§’S'°S”an§5 | Assurer une qualité attractive des logements et des formes urbaines
. fonctionnelle | adaptées qui | P Jﬁ i / pour répondre aux besoins variés.
\ Habitat | préservent la / 9 /

; \ / larchitecture /
innovant dans ité 4 ) Estimation de I‘evolutnon de la population a 20 ans
3 . qualité/le cadre . ouexclure pop

saconception de vie “Jinnovation.”

Valeur 2020

2044
Hypothese basse

J
2044 I

Hypothése haute

Il sagit de - + 8783 logements {439/an)

Tendre & une offre commerciale de qualité et diversifiée, lnte%:lag?_a?ﬁalis?én:;nslque
Dynamiser en priorité le commerce des centres-villes,

Conforter les pdles majeurs de La Baule, Guérande, et

résidences principales)
; Rythme de production de
Herbignac. logements sur le long terme
Optimiser les espaces commerciaux existants sans créer et qui favorise le projet social
de nouveaux parcs en périphérie pour améliorer la
fonctionnalité et Ia qualité des aménagements.




M . patiantique  LE SCOT POURSUIT SA REVISION

“ LA BAULE<GUERANDE AGGLO

M/
11

I

Un territoire d'eauy, littoral et maritime
exceptionnel a préserver et a valoriser

Objectif A : Porter une politique de l'eau ambitieuse alliant gestion durable des ressources, milieux
aquatiques et risque d'inondation

Reconnaitre et préserver le réseau [l Gestion durable des eaux pluviales,
hydrographique et les espaces de carintegree a 'amenagement et
bon fonctionnement, de la source & plus ecologique : composition

la mer {maintien de la continuité des HIBAINS IR0 NN LSS

cours d’eau, maitrise des pressions a
leurs abords...)

chemins d’eau, gestion des eaux
pluviales a la parcelle, limitation de
Fimperméabilisation en secteurs

pices a l'alimentation de nappes...

\ -
Economiser et optimiser 'usage dé F
'eau en s’appuyant sur la gestion
performante menée sur le territoire,
la réutilisation des eaux pluviales,

et enimpliquantles acteurs
(tourisme, activités,...).

Objectif B : Promouvoir un tourisme orienté vers

le développement durable, préservant la qualité
de vie et l'authenticité du territoire

L'objectif est de promouvoir des expériences authentiques
multiples dans le cadre d’un tourisme responsable qui
préserve la qualité de vie des habitants et authenticité du
territoire, et toujours ouvert sur son temps et aux nouvelles
attentes.

Balnéaire, nautisme, patrimoines, nature, savoir-faire, culture,
Sport, ressourcement, bien-étre,...

L'idée d'un tourisme respectueux de I'environnement et
créateur de valeurs (économiques, sociales et culturelles) est
mise en avant.

Ainsi qu'une recherche de I'amélioration de la saisonnalité, du
rajeunissement des cibles et le renforcement de la valeur
ajoutée générée par la multiplication des séjours.

Objectif C : Permettre et valoriser les activités liées

a la mer et au littoral : économie maritime, péche,
nautisme, marais salants...

Il sagit ici de
Préserver la capacité de production et le développement en
maitrisant les conflits d’'usages, protéger ies espaces
conchylicoles et de péche, et gérer les flux touristiques.
Faciliter la création de valeurs ajoutées par la transformation et
la valorisation des sous-produits, maintenir la qualité des eaux
et des rapports écologiques, et accompagner les acteurs et
logements saisonniers.

Il s'agit d’avoir un
aménagement du territoire
qui doit intégrer la
prévention des risques
naturels et I'adaptation au
changement climatique. La
structure urbaine autour de
La Baule, Guérande et
Herbignac, ainsi que les
actions pour la trame
ecologique et la gestion de
I'eau, sont essentielles pour
un développement
cohérent. Les Plans de
Prévention des Risques
Littoraux et les actions de
prévention de
lagglomération sont des

re ra . de terrain PPRL
références importantes. pr = R feunce frét

des arghies de moyen & fort Voie routiére 3 enjeux
Zones potentiedement sujettes .~ Canalisation de transport de gaz
aux débordement de nappe @  stockage de carburant
Instailations CI L] .

® Protection de HEmironemant Risque rupture de batrage

tic
-
Il s’agit de

L-Lutter contre I'érosion cotiere, et donc d'améliorer la
connaissance des risques, adopter des stratégies de défense,
d'adaptation, et de renaturation des secteurs affectés.
Aménager le littoral en impliquant toutes les communes pour
optimiser I'accueil, préserver les espaces agricoles, et s'adapter
au changement climatique.
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[ pemoDE DE REFERENCEDY ) [ b
co:&':f‘?fm" UNE REDUCTION DE -49% UNE REDUCTION DE 76%
"ESPACE! N . o ag s
° g I \ Le SCoT organise la dégressivité du rythme de la
307hade . Un;réaucnona: Une réduction du consommation d’espace future, par période
territoires agricoles, -49% par rapport rythme de :T‘-— 2 2 il H i
naturels o 13 périccie 2011 e décennale commg Ig.prevon la loi Climat &
forestiers (NAF) 2020 d'espace de -76% / Résilience.
consommés durant par rapport & 2011-
cette période 2020
\ J . F, -

| ! .
Une enveloppe de 257 ha a horizon 2044 selon les
objectifs préliminaires des SRADDET Bretagne & Pays
de la Loire
80% de la consommation est aflouée au résidentiel J/

20% pour 'économie, ces chiffres seront précisés dans 7
le DOO

Carte de synthése

Un territoire authentique, porteur de bien vivre pour tous et
d’une économie durable et novatrice

Colonne vertébrale « La Baule, Guérande, Herbignac » :
+  Maitlage pour Firrigation des différents espaces du
territoire et un développement équilibré autour du
triptyque « logement, emplols, mobilité »
‘p' * Organisation de l'intensification économique,
‘6' résidentielie et des mobilités du territoire

Qa. Organisation en réseau des villes et bourgs, structurée
~" autour de la colonne vertébrale « La Baule, Guérande,

Herbignac », et interconnectée aux territoires voisins :

+ Dynamisme de toutes les communes (commerce de
centre, services, diversité de habitat, spécificités
économiques : activités primaires terre/mer, tourisme...}

*  Réseau urbain interconnecté aux territoires voisins
{mohilité, partenariats économiques, formation,....}

* Favoriser {"activité économique au sein du tissu urbain
+  Optimiser/densifier les pares d"activités économigues
existants et assurer dans le temps feur qualité et
feur vitalité
Un territoire accélérateur de la transition écologique et
énergétique
Un territoire d'eau, littoral et maritime exceptionnel 3
préserver et valoriser

+  Préserver et gérer une trame écologique vivante

* Valoriser durablement {'espace agricole et la transition
alimentaire

« Développer la performance énergétique du territoire

f ] * Dimension sociale et économique du littoral et valorisation de

Marais salants - N & | ! ¥ 'identité maritime de ia Presqu'ile : économie maritime (activités

de Guerande 8 v primaires, nautisme, énergie, innovation/recherche, ...}, tourisme
durable,...

* Politigue de Peau ambitieuse alliant gestion durable des ressources,
milieux aquatiques et risques d’inondation

» Préservation de 'authenticité Littorale et des Marais de Briére

*  Protéger face aux risques. Et gestion du trait de cote.

Pour toutes questions, avis ou remarques, rendez-vous sur le site cap-atlantique.fr ou dans les registres en mairie



