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Enjeu générique : Paysages

Spatialisation

Pondération

Enjeu : Améliorer I'intégration de la carriére dans le paysage, anticiper sa réintégration et valorisation future

L'exploitation de la carriére a entrainé une modification de la morphologie du site.

Plusieurs problémes liés a la carriére ont été identifiés :

- Un probléme concernant la non réhabilitation de la carriére au fur et a mesure de 'exploitation. D'apres 'arrété
n°93 -1 - 00535 - bis de Mars 1993, I'exploitant doit « remettre en état les sols au fur eta mesure de I'exploitation ».
- Le second point concerne le déversement de déblais de la combe pluvieuse avec le comblement des ruisseaux

temporaires jusqu’a la plage de I'Hérault.

En effet, la DDAF (Direction Départementale de I'Agriculture et de la Forét) a constaté en avril 2009 une pollution par
déversement de déblais dans la pente de la Combe Pluvieuse, et ce dans le site classé des Gorges de 'Hérault avec un

impact en zone Natura 2000.

Ce tas de stériles dépasse le périmetre autorisé pour 'emprise de la carriére, modifie I'aspect visuel du lieu et est assi-
milé a du défrichement. Son érosion entraine I'ensablement des fossés de la combe et sa pente, tres raide, fait craindre

quant a sa stabilité.

Sous-enjeu : Préserver les zones humides
(cf.Biodiversité)

Source de Brissac,
autres sources et
zones humides iden-
tifiées

Lavognes

Enjeu moyen

Enjeu: Préserver les perspectives vers les reliefs marquants et
vers les paysages ouverts

La commune posséde un cadre de vie agréable qu'il est nécessaire
de préserver. Ces paysages diversifiés sont a la fois des paysages
agricoles, des paysages de foréts et de garrigues, et enfin un paysage
d’eau. La commune dispose de sites et paysages d'intérét particulier;
qui surplombent le centre de village. Les nouvelles constructions
devront prendre en considération ces connes de vues, et étre bien
intégrés dans le paysage.

Toutes les perspec-
tives mais zone de
Nicouleau particu-
liérement concernée
en tant que zone
d’aménagement
possible pour la
commune

Enjeu fort

Enjeu : Prise en compte d’'une qualité architecturale dans les
zones de bati existantes et dans les nouvelles constructions

Enjeu moyen (alier
avec perspectives dans
les zones potentielle-
ment concernées par la
construction)

Sous-enjeu ! Respecter et intégrer le patrimoine bdti (chdteau, papete-
rie etc,)

Enjeu moyen
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Enjeu générique : Pollutions et nuisances Spatialisation Pondération
Enjeu : Lutter contre les pollutions liées aux rejets de I'assainis- | Ecarts, habitat dispersé Enjeu moyen
sement autonome

La commune va mettre en place un SPANC et dispose d'un Schéma Directeur d’Assainissement depuis Juillet 2008. Le
suivi de I'assainissement va permettre de limiter les pollutions dans les milieux. En effet, L'objectif du SPANC est de s’as-
surer que les dispositifs d’assainissement non collectif ne soient pas a 'origine d'un probléme de salubrité publique, de
pollution des eaux de surface ou souterraines ou de problémes de génes (visuelles, olfactives...) pour le voisinage.

Le SPANC contrdle les installations d’assainissement, aussi bien lors de construction que pour I'existant (habitations
anciennes).

Enjeu : Maitriser la fréquentation sur les zones de baignade Baignades des Anglas etdu | Enjeu moyen
Pont d’Issensac (échelle pas seule-
ment communale)

Deux zones de baignades existent sur la commune. De plus 'Hérault accueille et est utilisé par un grand nombre de kayac
pouvant engendrer a la fois des pollutions du milieu, une modification des ripisylves, des nuisances, des déchets supplé-
mentaires.....

L'étude portant sur les flux touristiques le long du fleuve Hérault, de la riviére de la Vis et du Rieutord, permettra d’ap-
porter des solutions sur notamment les aménagements a réaliser et al'accessibilité des bords de riviéres.

Enjeu générique : Ressources naturelles Spatialisation Pondération

Enjeu: Conserver une bonne qualité de I'eau Enjeu faible (bonne qualité
d’eau a I'heure actuelle, peu
menacée)

Enjeu : Maitriser la fréquentation sur les zones de baignade Espaces agricoles | Enjeu moyen

5 installations solaires sont présentes sur la commune surtout chez des particuliers. La commune devra contréler et
encadrer le développement des panneaux solaires sur les espaces agricoles.

Enjeu : Maitriser les consommations énergétiques | Enjcu moyen

La commune a établi un bilan énergétique des batiments municipaux et souhaite par la suite mettre en place une chau-
diére bois.

Enjeu global « Occupation de I'espace » recoupant 'ensemble des enjeux : Empécher le mitage et I'étalement urbain
en limitant les possibilités de constructions éloignées du centre village (enjeu fort)
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l.1. La justification des choix retenus pour établir le PADD

La commune de Brissac a retenu 6 grandes orientations pour son Projet dAménagement et de Développement Durables :

1. Mettre en valeur les sites, les paysages et le patrimoine

2. Protéger I'environnement et la biodiversité

3. Accueillir de nouveaux habitants et dynamiser la vie communale

4, Maitriser le développement urbain, modérer la consommation fonciére

5. Conforter I'activité économique sur I'ensemble du territoire et favoriser la mixité fonctionnelle des ensembles batis
6. Organiser les déplacements et développer les communications
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1.  Mettre en valeur les sites, les paysages et le patrimoine

Il s’agit en premier lieu de maintenir
les grands ensembles paysagers qui ca-
ractérisent le territoire communal: la
montagne de la Séranne et les collines de
garrigues, et les gorges de I'Hérault no-
tamment.

11 s’agit aussi de mettre en valeur les sites
de valeur reconnus, en compléments des
mesures de protections (classement)
dont ils disposent (sites classés : pont ct
de la chapelle de Saint-Etienne d’Issen-
sac, et église Saint-Nazaire-et-Saint-Celse
dans le centre villageois ; site inscrit :
Chateau de Brissac et son parc).

Il s’agit cncore de préscrver Ies points de
vue de valeur, qui offrent une perception
singuliere sur le grand paysage (la Sé-
ranne, la vallée de I'Hérault et les plaines
attenantes, etc.) ou sur les éléments
ponctucls, plus cadrés, qui le caractéri-
sent (le chiteau de Brissac, Notre-Dame
de Sug, etc). Il s’agit enfin de préserver
les perspectives vers les reliefs mar-
quants et vers les paysages ouverts.

Il apparticnt donc au PLU, dans la d¢fini-
tion du zonage notamment, de maintenir
ces perspectives en cherchant a les ex-
clure des zones d’ urbanisation, pour évi-
ter de créer des masques. Dans la méme
logique, un travail sur les hauteurs des
constructions peut étre entrepris (article
10 du réglement).

Au-dela des monuments protégés, la
communc dc Brissac cst riche d'un pa-
trimoine architectural de grande qualité,
et parfois témoins de I'histoire de la com-
mune, que le projet entend protéger : mu-
rets en pierres séches et drailles qui rap-
pellent I'activité agricole passée, chiteau
de l'ancienne papeterie qui témoigne
d’'unc activité industriclle autrefois im-
portante, parc de Brissac, Sanctuaire de
Notre Dame du Suc, Chateau de Villarel...
A Téchelle des constructions, d’autres
éléments de morphologie ou de modé-
nature plus modestes caractérisent l'ar-
chitecture locale, que le projet entend
préserver (gabarit des constructions
vernaculaires, forme et encadrements
des baies, génoises, menuiseries, ferron-
neries, etc.)

1l appartient au PLU de mettre en valeur
les ensembles batis et le patrimoine
architectural par Ie biais d'un réglement
qui pourrait étre adapté au tissu verna-
culaire et historique, notamment, le cas
échéant, au travers d’un article 11

Il s'agit d'identificr ¢t de protéger les
éléments ponctuels du petit patrimoine
bati répartis sur I'ensemble du territoire

communal (murets en pierres séches,
drailles, calvaires, etc.). Le PADD entend
aussi protéger les éléments de valeur
paysagére ou structurants des trames
végétales significatives (boisements,
alignements d'arbres, trames vertes ur-
baines), qui pourraient étre protégées
par exemple au titre de l'article L.151-19
du Code de I'Urbanisme.

T.objectif recherché est de poursuivre la
sensibilisation des populations sur I'in-
térét du territoire de Brissac par la mise
en place de cheminements, de sentiers et
d’itinéraires de randonnée. Le but est de
permettre la découverte du territoire et
de ses richesses (« sentier de I'eau », par-
cours de découverte ct d'interprétation,
chemins de randonnée intercommunaux
en partenariat avec la Communauté de
Communes...), tout en canalisant et enca-
drant la fréquentation des sites sensibles
a fort intérét (évitant ainsi leur piétine-
ment et facilitant leur entretien éven-
tuel).

Pour définir des emprises ou assurer la
continuité des cheminements, le PLU
peut par exemple définir des emplace-
ments réscrves ; son ¢laboration peut
aussi initier un dialogue avec les proprié-
taires privés en vue d'établir des conven-
tions de passage, etc.
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2.  Protéger I'environnement et la biodiversité

Le PADD entend protéger les milieux a
forte valeur écologique et préserver les
espaces présentant un important capital
environnemental (qui coincident aussi
souvent avec le espaces de grand intérét
paysager) du territoire communal.

Il s’agit notamment de protéger plus for-
tement les milieux sensibles qui abritent
une grande biodiversité telles que les
zones couvertes par des protections ou
des inventaires : Natura 2000 (SIC, ZPS),
ZNIEFT (de type 1 notamment), ou encore
site classé des gorges de I'lTérault, etc.

Le projet prévoit aussi de concilier fré-
quentation touristique et protection des
sites sensibles sur le plan environnemen-
tal ct ¢cologique en canalisant les flux
(promeneurs) et en organisant le sta-
tionnement des véhicules. L'objectif est
d’éviter la saturation et le piétinement
des espaces sensibles pour concilier a la
fois découverte et préservation des sites.

Le PADD préconise de maintenir les
continuités écologiques a I'échelle du
grand territoire, comme a I'échelle ur-
baine, a travers la préservation et le
confortement des trames verte et bleue.
La trame verte doit étre valoisée a travers

le développement d’activités durables,
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notamment agricoles et forestiéres.

Il s’agit de maintenir aussi les continuités
entre espaces naturels, agricoles et fores-
ticrs avec les trames vertes d’échelle plus
urbaine (jardins partagés, cspaccs verts
et publics, éléments de boisements) en
maitrisant 1'urbanisation et l'implanta-
tion des infrastructures pour d’améliorer
la perméabilité des infrastructures exis-
tantes.

La trame verte appelle a étre gérée en
adéquation avec le risque incendie (limi-
tation du risque par les espaces ouverts,
éviter la fermeture du milicu naturel,
favoriser la continuit¢ ct 'entreticn des
sentiers...).

Le PADD entend également préserver la
trame bleue, en particulier a travers une
gestion responsable de la ressource en
eau (assainissement, etc.).

Il s’agit aussi de metire en valeur, la
trame bleue en accompagnant certaines
portions de cours d’eau par des liaisons
douces, de découverte et d'interprétation
(« senticr de I'cau »..)

La trame bleue appelle, a l'instar de la
trame verte, a étre intégrée comme com-
posante, dans les divers aménagements.
Le projet entend donc faire coincider la
logique de préservation des paysages
avec celle de la protection des milieux et
des trames vertes et bleues par un zonage
et un reglement adaptés (par exemple
: classement cn zone A ou N, protection
des trames au scin des Oricntations
dAménagement et de Programmation,
définition d'une palette végétale indica-
tive pour éviter les especes invasives...)

PLU

La communc cntend concilicr dévelop-
pement et maitrise de la consommation
d’énergie.

Il s’agit en premier lieu de limiter les
besoins qui sont principalement de
deux natures :

« les besoins liés a I'’habitat,

s les besoins liés aux déplacements.
La municipalité entend ainsi mettre en
oeuvre un projet d'urbanisme qui favo-
risera d’une part la mutualisation des
équipements disponibles et, d’autre
part, la performance thermique et le
confort passif de I'habitat en privilé-
giant les implantations favorables (ty-
pologies, orientations, etc.). Le projet
entend encore limiter autant que faire
sc peut les déplacements en organisant
la densité et le confortement des es-
pacces batis cxistants.

Le projet communal prévoit aussi de
recourir a la production d’éncrgics re-
nouvelables, sans toutefois fragiliser
l'activité agricole ou les espaces natu-
rels d’intérét : il n'est pas envisagé ni
parc photovoltaique ni éolien mais plu-
tot d’encourager et d’encadrer 'usage
des énergies renouvelables a I'échelle
individuelle (ou semi-collective) dans
I'habitat et les équipements publics,
notamment !'énergie solaire qui pré-
sente des potentiels intéressants sur la
commune.

Le PADD prévoit également de régle-
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menter la mise en place des dispositifs
techniques de production d’énergie
(ex : panneaux photovoltaiques) pour
ne pas créer de nuisances paysageéres
dans les entités bities. Ces modalités
d’installation pourraient étre précisées
dans les articles 11 du réglement.

Dans une méme logique de dévelop-
pement durable, le projet commu-
nal entend préserver les ressources
naturelles du territoire en limitant
pollutions et nuisances. Il entend en
premier lieu assurer une gestion res-
ponsable de la ressource en eau en
mettant en oeuvre les grandes orien-
tations du SDAGE (non dégradation de
la ressource, lutte contre les pollutions,
prévention des inondations, etc.) et, a
I'échelle plus locale, du schéma direc-
teur d’assainissement.

Il s’agit aussi, en milieu urbanisé, de
chercher a limiter I'imperméabilisation
des sols pour limiter le ruissellement et
le phénomene de lessivage.
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3. Créer les conditions favorables a I'accueil de nou-
veaux habitants et dynamiser la vie communale

11 s’agit de porter la population a environ
990 habitants a échéance prévisionnelle
de 2030 (+310 habitants supplémen-
taires sur la période 2015-2030).
L'objectif consiste a maintenir une
certaine dynamique démographique
sur la commune, afin de maintenir et
développer le niveau d'équipements
existantes (commerces, écoles, etc.) en
favorisant 1'accucil de nouvclles popu-
lations. 1l s’agit d’accueillir environ 20
nouveaux habitants chaque année.

Cela constitue un scénario trés dyna-
mique, qui revient a maintenir le taux
de croissance annuel moyen de la po-
pulation communale aux alentours de
2,77% (période 2015-2030). Laccucil
de ces nouveaux habitants va nécessi-
ter la création de 125 nouvelles rési-
dences principales.

La communc souhaite diversificr son
offre de logements pour maintenir la
mixité de la population. En effet, pour
renouveler une population variée et
faire vivre les équipements scolaires
et de loisirs, il est important de pou-
voir accueillir des jeunes ménages en
leur proposant des logements adaptés
et accessibles. Le maintien des classes

d’ages les plus avancées nécessite éga-
lement le développement d'une offre
de logement adaptée (accessibilité,
confort, ctc.)

Poursuivre I'accession ala propriété,
mode d’habiter le plus attractif sur
le territoire.

La commune envisage ainsi d’assurer
la diversification de l'offre en loge-
ments pour maintenir la composition
de la population. En effet, pour diver-
sifier les populations et faire vivre les
équipements scolaires ct de loisirs, il
est important de pouvoir accucillir des
jeunes ménages en leur proposant des
logements adaptés et accessibles finan-
cierement dans le cadre de I'accession
ala propriété.

Proposer de nouveaux logements
locatifs. Ce type de logements (publics
ou privés) favorise un renouvellement
plus important de¢ la population com-
munalc ct constituc souvent unc pre-
miere étape de parcours résidentiel,
avant I'accession a la propriété.

Développer le parc de logements
«aidés » et a loyers modérés, notam-
ment dans le cadre de réhabilitations
(ex : ancienne papeterie). La commune
souhaite donc équilibrer son parc de lo-
gement ch permettant le confortement
du parc social qui nc comptc que 5 lo-
gements en 2015.
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Programmer une structure d’hé-
bergement adaptée aux personnes
agées (maison de retraite, résidence
senior..), en priorité au sein de l'espace
béti constitué de Brissac, de maniére a
faciliter l'accessibilité aux services de
proximité. Sauf impc¢ratif notamment
technique ou foncier, une priorité de-
vrait étre donnée a leur localisation a
proximité d’équipements publics.

La commune entend maintenir une offre
variée de typologies de logements, pour
répondre a la diversité de la demande qui
s'exprime sur le territoire communal. 11
s’agit notamment de faciliter I'émergence
d’habitat intermédiaire ou de petit collec-
tif, plus propice au développement d'une
offre sociale (dans le prolongement des
typologics dc faubourgs, par cxemple),
sans renoncer a l'habitat pavillonnaire
pour lequel s’exerce une grande partie de
la demande de logements.

I s'agirait de réaliser un lotissement
communal destiné a compléter I'otfre aux
primo-accédants ou loffre locative so-
ciale, qui permettrait de répondre a court
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terme a la demande sur une emprise suf-
fisante et sur un foncier communal.

Dans cette perspective la commune peut
instituer le Droit de Préemption Urbain
(DPU) sur le territoire communal, 3 uti-
liser lorsque les occasions se présente-
ront, ou d¢finir un cmplacement réscrvé
par exemple.

La réalisation d'un tel projet doit idéale-
ment étre encadrée par une Orientation
dAménagement et de Programmation
(OAP).

La commune est consciente que pour
réussir son projet de territoire, un équi-
libre doit étre recherché entre préserva-
tion des caractéristiques architecturales
originelles des ensembles batis anciens
et patrimoniaux, et adaptation des nou-
velles constructions au mode de vie
d’avjourd’hui.

Le projet communal entend ainsi :

e Préserver l'authenticité des cellules
villageoises anciennes, notamment
par I'édictions de régles architectu-
rales spécifiques ;

e Conserver des éléments architectu-
raux ct vernaculaires d’'intérét ;

« Laisser 'opportunité de proposer
des projets novateurs voire contem-
porains d’architecture, sous réserve
d’'une insertion harmonieuse dans

PLU

I’'environnement du site ;

s Promouvoirl'insertion paysagére et

la qualité architecturale des futures
constructions.

Brissac Le Bas

Les coeurs de villages constituent les fondements
du caracieére de Brissac, a préserver.
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Laccueil de nouvelles populations sup-
pose de mettre en adéquation le niveau
d’équipements et de services a destina-
tion des habitants.

Maintenir et éventuellement étendre
le groupe scolaire

En lien avec les projections démogra-
phiques retenues, il s’agit en premier
licu de maintenir le niveau d'équipement
existant sur la commune. Le projet démo-
graphique prone un renouvellement des
générations et 'accueil de nouveaux ha-
bitants.

Lc PADD anticipe sur un tel développe-
ment pour autoriser, le cas échéant, une
extension du groupe scolaire.

Anticiper le développement des in-
frastructures
1l s’agit de programmer la mise a niveau
des équipements en lien avec le déve-
loppement urbain, notamment les équi-
pements sanitaires de distribution d’eau
potable ¢t d'assainisscment des caux
usées.

A ce titre, la commune prévoit :

« la réalisation d'une station d'épura-
tion au niveau du hameau de Cou-
piac,

¢ lagrandissement du lagunage exis-
tant,

¢ lacréation d'un chateau d’eau de ma-
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niére a satisfaire les besoins présents
et futurs en matiere d’adduction en
eau potable.

Mettre a niveau le service de collecte
et d’enlévement des ordures ména-
geéres

1l s'agit d’étendre les dispositifs de col-
lecte au nouveau développement commu-
nal, en faveur du tri sélectif notamment
(création de nouveaux PAV, notamment
aux abords des campings).

Afin d’'éviter que la commune ne devienne
a terme qu'un «un village dortoir » pé-
riurbain de Montpellier; il convient d’ac-
compagner le développement de 'habitat
par un développement des fonctions ur-
baines connexes (équipements, activités,
commerces, scrvices, ctc). 11 s'agit de
donner aux ensembles habités des qua-
lités d'un «village » vivant et multifonc-
tionnel.

Au cours des derniéres décennies,
I'extension progressive des espaces
urbanisés résidentiels a la périphérie
du village (Ternisson, Coupiac) s'est
opérée selon une logique assez
monofonctionnclle (habitat) au
détriment de la vie de quartier. Ce type de
développement a aussi pour corollaire un
usage intensif de la voiture individuelle

(pour accéder aux équipements, aux
commerces, au parc, etc), engendrant
des problémes d’encombrements des
espaces publics par les véhicules ct de
pollution.

Le présent PLU entend rompre avec ce
mode d’expansion pour lui préférer une
stratégie plus diversifiée visant a amélio-
rer le fonctionnement urbain dans une lo-
gique d’organisation des « proximités » .
La pérennisation de la diversité des fonc-
tions urbaines a Brissac le Bas corres-
pond a la volonté de conserver le tissu
commercial, de services et d'équipements
qui accompagnc sa fonction d’habitat.

Maintenir le dynamisme du coeur de

village de Brissac

Le PADD préconise les actions suivantes,

visant a conforter la vitalité du coeur de

village :

s  Pérenniser le tissu commercial et
de services existant, notamment en
favorisant lcur accessibilité  (réali-
sation d’amc¢nagements pic¢tonnicrs
adaptés ; optimisation de la capacité
de stationnement des véhicules 1é-
gers..),

¢  Maintenir le groupe scolaire,

¢  Renforcer la polarité du parc en tant
qu lieu de convergence de la vie bris-
sagole (traitement des espaces pu-
blics, aménagement d'un parcours
de découverte ct d'interprétation
naturaliste, ctc.),

¢ Libérerl'espace publicdel’empreinte
(continue) du stationnement.
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Le parc : un élément de valeur du
territoire communal

Autoriser la diversification des fonc-
tions des espaces essentiellement
résidentiels

Le PLU pourrait également autoriser les
constructions a usage de commerce et/
ou d’activités (compatibles avec la proxi-
mit¢ dc 'habitat) au scin des autres cs-
paces habités (Ternisson, Coupiac), dans
une logique de développement de la mixi-
té fonctionnelle.

Renouveler les centres anciens, mettre

en valeur le patrimoine

11 s’agit de revitaliser le tissu biti ancien

existant:

« Réhabiliter I'habitat délabré,

e Adapter;, lorsque c'est possible, le
bati ancien aux exigences des modes
de vies plus contemporains (lumiére,
confort, etc.),

¢ Mettre en valeur le patrimoine bati,

¢ Requalifier les espaces publics (no-
tamment en faveur d'un meilleure
partage de usages et de la place du
stationnement).

Renforcer le role du parc

11 s’agit de conserver le parc comme une
centralité « cmblématique » dans 'arma-
ture urbaine. En effet, le parc de Brissac
a un role de premieére importance dans
la structuration de I'espace urbain, se si-
tuant entre les entités urbaines que sont
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Brissac le Haut et Brissac le Bas. Outre sa
position ccntralc, il se situe sur I'axe prin-
cipal du village.

Son réle fédérateur pourrait étre confor-
té par un renforcement des fonctions
urbaines a scs abords (commerces de
proximité, associations, manifestations
diverses...). Ces orientations visent éga-
lement un renforcement de l'attractivité
communalc avec un rayonnecment supra-
communal.

Renforcer les liens entre les différents
poles de Brissac

Une urbanisation réussie passe par le
renforcement des liens entre les diffé-
rents poles et quartiers de Brissac (Bris-
sac le Tlaut et Brissac le Bas, en position
centrale, mais aussi le quartier Ternisson
dans leur prolongement, ou encore Cou-
piac et le site de la papeterie, plus excen-
trés).

La cohésion sociale du village se fonde
sur la possibilité de se rencontrer entre

PLU

voisins, de tisser des liens, de se retrou-

ver a l'occasion d'événements fédérateur

de la vie communale.

Au-dela des espaces et équipements pu-

blics et des commerces qui constituent

des licux de rencontre, il cst fondamental

que l'on puisse se déplacer aisément d'un

quartier a un autre, idéalement sans re-

courir a un véhicule motorisé..

Le PADD préconisc de

s favoriser les liens inter-quartiers,

e compléter I'armature des déplace-
ments doux,

« renforcer I'armature des espaces pu-
blics.

Par ailleurs, la commune entend intégrer

dans les « vides d’urbanisation » des jar-

dins partagés, des espaces publics, spor-

tifs et de loisirs, des espaces verts, afin de

renforcer les liens sociaux et de renforcer

I'accroche paysagere de I'espace urbain,

fondé sur une articulation entre espaces

batis, espaces verts et naturels, et espaces

cultivés.
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4.  Maitriser le développement urbain, modérer la consommation fonciere

La communc dec Brissac comptc prin-
cipalement trois grandes entités ba-
ties habitées : Brissac le Haut, Brissac
le Bas, et le hameau de Coupiac. Cette
répartition spatiale a favorisé 1'étale-
ment de l'habitat avec une urbanisa-
tion contemporaine qui s’est opérée
parfois de maniére expansive le long
des axes de communication, sans réelle
anticipation. Consciente des enjeux de
restructuration de son projet urbain, la
municipalité entend revoir son modéle
de développement en se fixant notam-
ment des objectifs de modération de la
consommation de I'espace et de lutte
contre I’étalement urbain.

Le PADD préconise de conserver
«I'image dc village » de Brissac, qui sc
fonde sur un certain regroupement de
I'cspace bati.

Il entend ainsi définir clairement les
limites de l'urbanisation cn s'appuyant
notamment sur les qualités paysagéres
des lieux et sur des éléments physiques
(topographie, cours d’eau le Mercadel
au Nord de 'empreinte bati de Brissac
le Bas, etc.).

Le PADD préconise de programmer en
priorité le développement urbhain au
niveau des secteurs déja urbanisés de
Brissac, en continuité avec I'existant.
Un des objectifs est d’éviter de repro-
duire les errcurs du passe, a savoir la
réalisation de constructions au « coup
par coup » entrainant des phénomeénes
de mitage.

Le projet prévoit de privilégier les opé-
rations d’ensemble et, a minima, d’en-
cadrer 'aménagement des principaux
secteurs de développement urbain par
des Orientations d’aménagement et de
Programmation.

La commune de Brissac entend sap-
puyer aussi sur son parc existant pour
satisfaire les besoins en matiére de lo-
gements en limitant les extensions.

11 s’agit d’envisager la réhabilitation ou
la requalification du bati ancien pour
I'adapter au micux aux aspirations des
habitants en termes de critéres contem-
porains de conforts, d’accessibilité, etc.
Le renouvellement urbain doit aussi
contribuer a mettre en valeur le patri-
moine bati ancien et de caractére et a

embellir I'image des ensembles habi-
tés.

(cf. Adapter la construction a lidentité
du territoire)

Il s’agit d’encourager unc densification
urbaine le long de la RD4 en direction
de Coupiac, au niveau de Brissac le Bas
et de Ternisson.

Il s’agit de permettre au tissu existant
de s'¢toffer en douceur a travers unc
augmentation sensible des densités se-
lon des régles simples (hauteur, aligne-
ment...).

La commune a pour projet de requali-
fier ct reconvertir le site de I'ancicnne
papeterie, aujourd’hui désaffecté. Cette
orientation s’inscrit dans une démarche
de gestion de I'espace, de respect du pa-
trimoine identitaire et de reconversion
du site. Le but est d'optimiser cc site,
de lui affecter une nouvelle destination
(habitat, équipements collectifs...) et le
mettre en valeur.
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L'activité agricole, au-dela de son role
dans l'économie locale, est un acteur
important dans la gestion et l'entre-
tien du paysage (lutte contre les feux
de forét, maintien d’espaces ouverts...).
Qutre sa réalité économique certaine,
I'agriculture participe pleinement a la
qualité paysagere de Brissac en facon-
nant le territoire ct en maintenant des
espaces ouverts. La commune souhaite
ainsi conserver et affirmer son carac-
tere rural et agricole. Il s’agit d’iden-
tifier, dans la définition du zonage, les
terres agricoles de valcur mais aussiles
espaces naturels et forestiers d'intéréts
participant a la qualité environnemen-
tale et paysagere de la commune,

La consommation d’espaces naturels,
agricoles et foresticrs sur la période
1999-2010 est estimée a environ
18,4 ha. Cela représente 16,7 ha sur
une période décennale, soit 16 700 m?
d’espaces consommés annuellement.
Le PADD fixe pour objectif de réduire
de 50% cette consommation a tra-
vers la mise en oeuvre du PLU pour at-
teindre une consommation décennale
n'excédant pas 8,4 ha (soit 8 400 m? /
an).

Sur la période 2010-2030, cela corres-
pond a une consommation maximale
de 16,7 ha.
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1l s’agit en premier lieu de se prémunir
des risques naturels au sein des es-
paces habités.
Le projet communal préne l'intégration
des risques naturels le plus en amont
possible au niveau du document d’urba-
nisme. Dans le PLU, il s'agit d’exclure
des zones potentiellement construc-
tibles tous les périmeétres affectés par
un risque d’aléa moyen a fort:

e Exclure les zones inondables
connues des périmetres d’exten-
sion urbaine;

e Mettre en place des dispositifs de
prévention des risques d'incen-
die vis a vis des espaces habités
(zones naturelles d’interface, par
exemple) ;

e Intégrer le risque mouvement de
terrain.

Tableau de synthése des objectifs de mo-
dération de la consommation d'espace

PLU

Période Destination Consommation Consommation c?nsommation Réducﬂon.de la
brute (ha) annuelle (ha) décennale {(ha) |consommation (%)
habitat 9,6 0,87 87
1999-2010 activités 8,8 0,80 8,0
total 18,4 1,67 16,7
habitat 8,7 0,44 4,4 50%
2010-2030 activités 8,0 040 4,0 50%
total 16,7 0,84 8,4 50%
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5.  Conforter I'activité économique

L'activité agricole, au-dela de son role
dans I"économie local, est un acteur im-
portant dans la gestion et I'entretien du
paysage (lutte contre les feux de forét,
maintien d'espaces ouverts...). Or, au-
jourd’hui, la déprise agricole comme
I'urbanisation menacent l'activité, favo-
risant I'apparition de friches. La com-
mune souhaite ainsi conserver et affir-
mer son caractere rural.

Le projet communal initie les actions
suivantes :

-Affirmer le caractére agricole des
espaces cultivés, paturés et des
espaces a potentiel agricole. Ainsi, le
PADD cntend protéger non sculement
les terres exploitées et/ou utilisés a
I’heure actuelle par l'activité agricole,

mais aussi les terres présentant
un potentiel reconnu (notamment
les terres présentant une valeur

agronomique, localisées dans le lit
majeur ct ancicns méandres des cours
d’eau).

-Soutenir les projets d'implantation/
extension/reprise  d’exploitations
agricoles

Cela permet en premier lieu la
préservation des espaces agricoles ct
évite le développement des friches. Il

s’agira dans le zonage et le réglement
de définir précisément des secteurs
constructibles pour les constructions
agricoles.

-Clarifierleslimites del'urbanisation
au niveau des empreintes baties. Par
le biais du zonage, il s’agira d’éviter la
multiplication des friches, les conflits
d'usage et les spéculations fonciéres
qui paralysent I'exercice cohérent de
I'activité agricole et le maintien des
cspaces agricolcs.

En effet, les secteurs en périphérie
urbainc sont confrontés a un manque
de lisibilité, cela induit trop souvent de
«l'attentisme spéculatif» de la part des
propriétaires fonciers.

-Permettre la diversification des
activités agricoles

Il pourrait s’agir notamment de per-
mettre le changement de destinations
des batiments agricoles, répertoricés
au titre de l'article L.151-19 du code
de I'urbanisme, dés lors que leur chan-
gement de destination ne compromet
pas l'activité agricole. La réalisation de
cet objectif peut consister également a
autoriser les constructions nécessaires
aux activités complémentaires de I'ac-
tivité agricole, de type « agritourisme
» (gites, point de vente de produits du
terroir, etc.)

Le PADD cntend conforter les activités
déja en place (commerces de proximi-
té,..) et favoriser I'implantation de nou-
velles activités pour renforcer la dyna-
mique économique du territoire.
Cela reléve d'une double logique de lo-
calisation d’emploi sur place (pour li-
miter les déplacements, favoriser les
circuits courts, etc.) et d’amélioration
du cadre de vie en offrant toujours plus
de services de proximité a la population
résidente, comme aux touristes ou visi-
teurs occasionnels. Le projet prévoit de:
* Renforcer les débouchés des com-
merces de proximité notamment
avec l'arrivée de nouvelles popula-
tions,
¢ Encourager l'installation de proxi-
mité, notamment a hauteur du Parc
(bistrot dc pays, maison du terroir).
Cette orientation serait par ailleurs
I'occasion d’assurcr la promotion
des produits du terroir et des sa-
voirs faire locaux, effet d'autant plus
important que la commune est lar-
gement tournée vers l'agriculture
(vignobles de qualité, élevage...).
¢ Permettre linstallation de nou-
velles activités économiques en
adéquation avec les composantes
du territoire : artisans, professions
libérales (y compris télétravail), etc.
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Lc PADD prévoit de valoriscr I'attracti-
vité touristique du territoire commu-
nal tant en terme de patrimoine bati
et culturel (architecture, gastronomie,
etc.), qu'en termes de patrimoine na-
turel et paysager (Séranne, Gorges de
I’'Hérault, etc.).

Cela pose en premier lieu la question
des capacités et des infrastructures
d’accueil touristique. Le PADD entend
ainsi :

-Organiser I'accueil et I'orientation

du public:

e Favoriser des lieux d’accueil du
public a proximité des sites tou-
ristiques d’'intérét (site de Saint-
Eticnne d'Issensac, le Parc...).

« Poursuivre la sensibilisation des
populations sur l'intérét du ter-
ritoire (« sentier de l'eau », ran-
donnéc de découverte, chemin de
randonnée intercommunal avec la
Communauté de Communes...).

-Conforter les capacités d’héberge-
ment:

La commune dispose de bonnes capa-
cités d’hébergement, le PADD prévoit
toutefois de conforter sensiblement
les capacités d'accueil, a travers par
exemple :

e Lextension du camping du do-

maine d’Anglas.
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o Des possibilités d’hébergement
au Domaine d’Aubanel, au Mas de
Coulct ct au Villarel.

s La création d’hébergement dans
le cadre de projets d’agritourisme
complémentaires de I'activité agri-
cole.

-Proposer des activités ludiques en
adéquation avec le territoire et ses
richesses

L'attractivité du territoire brissagol est

liéc a son potenticl ct a scs richesses

patrimoniales, culturelles, naturelles
et écologiques. Forte de ce constat, la
communc cntend profiter de scs nom-
breuses richesses afin de satisfaire les
besoins en matiére ludique, culturelle
et sportive, permettant en outre de
renforcer son attractivité auprés des
touristes et des visiteurs occasionnels.
¢ Installer sur un secteur stratégi-
quement bien positionné un pla-
teau omnisports dédié aux acti-
vités sportives et ludiques (city
stade, théatre de verdure, skate
park..). Cette orientation permet-
tra de centraliser des activités dy-
namiques en proposant un espace
dédié aux loisirs pour tous.

* Proposer des loisirs de proximi-
té favorisant un tourisme rural,
en adéquation avec le caractére
de la commune (cheminements,
sentiers, circuits acces sur les ri-
chesses du territoire : « sentier de
I'eau », sentier culturel reliant les

PLU

éléments patrimoniaux et cultu-
rels, balades a poneys, activités
équestres...).

s« Développer et valoriser les jar-
dins potagers/partagés/vivriers,
qui, outre leur réle d’entretien des
terres et leur fonction nourriciere,
assurent un rdole véritablement fé-
dérateur et d’échanges intergéné-
rationnels, et apparaissent comme
des espaces de détente dédiés au
jardinage.

Il s'agit dc permettre les conditions
de maintien de l'activit¢ de la carricre,
tout en limitant les nuisances paysa-
geres lices a I'exploitation de celle-ci.

Il apparticnt donc au PLU, dans la d¢-
finition du zonage notamment, dc
maintenir les possibilités de mainticn
de T'activit¢ tout en préscrvant l'inté-
grit¢ cnvironncmentale de  I'cxploi-
tation ct scs abords. Le PLU pourrait
par cxemple établir des prescriptions
paysageres spécifiques pour ce secteur
dans lc reglement.
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6.  Organiser les déplacements et développer les communications

La communc de Brissac entend mettre
en ceuvre une politique d’amélioration
des déplacements afin de minimiser les
déplacements motorisés et d’améliorer
la sécurité et le confort des déplace-
ments.

-Proposer des restructurations du

réseau viaire actuel.

Il s’agit d’'améliorer et d’anticiper le dé-

veloppement urbain de la commune, et

donc l'augmentation des déplacements,

a travers des restructurations visant a

améliorer le réseau actuel. Ces restruc-

turations concernent entre autres :

¢ Tlaccroche des nouveaux quartiers
sur la RD4 (question des acces) ;

¢ La voie verte Brissac, Coupiac, Ni-
couleau, Brissac le Haut, Brissac le
Bas;

e Le chemin piétonnier plan Neuf
Saint-Bauzille de Putois ;

e Les sentiers de randonnée inter-
COmMMmuNAaux.

-Développer les liens inter-quartiers
La commune affiche sa volonté de ne
pas reproduire les dysfonctionnements
du réseau viaire rencontrés dans les
extensions pavillonnaires contempo-
raines, peu structurées et comportant
de nombreuses raquettes de retour-
nement et voies en impasses, défavo-
rables aux échanges et aux déplace-

ments de proximité.

-Anticiper le développement urbain
Il s'agit d'anticiper le développement
urbain autour d’'un réseau viaire hié-
rarchisé et structurant.

Les Orientations d’Aménagement et de
Programmation pourront constitucr
dans cet objectif un outil efficace.

-Rationaliser les déplacements en

proposant des emplois, commerces,

services et activités sur le territoire

communal.

Cette oricntation vise a réduire les deé-

placements des brissagols au quotidien

griace a une politique volontariste de

dynamisation du territoire communal :

» Implantation de commerces et ser-
vices de proximité,

e  C(Circuits courts,

¢ Localisation des emplois sur place
(accueil de nouvelles activités éco-
nomiques, facilitation du télétra-
vail).

L'isolement relatif de la commune vis a
vis des grands pdles d’emploi, de com-
merce et de services induit un usage
quasi-systématique dc la voiture indi-
viduelle. I1 en résulte un nombre élevé
de véhicules par foyer et une emprise
trés importante du stationnement rési-
dentiel sur 'espace public.

En conséquence de quoi, le PADD en-
tend proposer une réorganisation du
stationnement permettant de conci-
licr les habitudes des brissagols (dans
I'attente d'une réduction des déplace-
ments motorisés...) avec une réduction
de I'emprise des véhicules particuliers
sur 'espace public d'une part, et la
préservation du caractére rural des es-
paces batis d’autre part. Il s'agit de:

-Programmer des aires de station-
nement mutualisés en périphérie du
centre patrimonial (touristique) ct a
proximit¢ des quarticrs d’habitat.
Plusieurs aires de stationnement sont
projetées, notamment a hauteur de
Coupiac, Brissac le Haut, Brissac le
Bas...

-Requalifier les espaces de station-
nement de l'esplanade en faveur
d’'un meilleur partage de I'espace pu-
blic (traitcment de sol, stationnement
altern¢ avec d’autres usages, tels que
marché, événements de la vie commu-
nale, etc.)

-Réglementer le stationnement dans
les nouveaux secteurs de développe-
ment par des dispositions en adéqua-
tion avec les besoins présents et futurs.

-Proposer une offre en stationne-
ment « réversible » et paysagere de
type parc relais pour I'accueil des
véhicules. Il s’agit de répondre aux
besoins identifiés sur le territoire com-
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munal en matiéere de stationnement
occasionnel (événements, festivités..
mais aussi pour les populations locales
tout cn permettant la remisce cn bon
état de ces espaces et le maintien de
leur caractére naturel une fois ces évé-
nements passes.

A l'exception des chemins de randon-
née, 'armature des voies douces de la
commune cst asscz peu développée,
notamment en termes d’articulations
et de liaisons entres les principaux es-
paces habités,

Le PADD préconise donc de renforcer
cette armature a I'échelle des espaces
habités en priorité.

Il s’agit dc faciliter les déplacements
des piétons, des cycles, des personnes
a mobilité réduite, des poussettes, etc.
mais aussi de diminuer l'utilisation de
I'automobile et ainsi réduire les émis-
sions dc gaz a cffct de scrrc a I'échelle
du territoire communal. Les chemine-
ments doux renforcent d'une part la
cohésion sociale a ’échelle de la com-
mune, et apparaissent d’autre part
comme une alternative a l'utilisation
toujours plus prépondérante de la voi-
turc individuclle.

Aménager des cheminements doux
continus entre les nouveaux quar-
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tiers et l'existant. Au regard des dé-
placements actuels en liaison avec les
différents équipements structurants
(école, parc, ALSH, mairie et éléments
paysagers proches), il convient de fa-
ciliter les liaisons piétonnes et a vélo.
Ccla passc par 'aménagement de cou-
loirs de circulation adaptés et sécurisés
au niveau de certaines voies existantes
ou futures, et la remise en état de cer-
tains chemins ruraux, notamment sur
I'ancicnne route du chatcau entre Bris-
sac le Haut et Brissac le Bas (balisage et
sécurisation).

La commune entend véritablement
promouvoir le partage de la rue pour
tous les usagers afin de renforcer les
liens entre les différentes entités.

La commune de Brissac dispose a
I'heure actuelle d’une desserte Internet
haut débit. Elle a par ailleurs souhaité
proposer aux brissagols un acces Inter-
nct public a la bibliothéque municipal,
permettant a tous d’accéder aux com-
munications numériques.

La commune entend poursuivre les
évolutions technologiques a venir
en proposant le développement des

PLU

communications numériques, via la
fibre optique prochainement instal-
lée sur la commune, mais aussi en dé-
veloppant des points WIFI et la mise
a disposition de connexions Internet
publiques en lien avec les futurs équi-
pements et services qu’elle entend pro-
poser.
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1.2. La justification des choix retenus pour établir les
Orientations d'Aménagement et de Programmation

Au travers de son projet de PLU, la com-

mune de Brissac a fait le choix d’accueillir

de nouveaux habitants.

Pour accucillir les nouveaux habitants

attendus, Ic PLU définit des objectifs de

développement du parc de résidences

principales en faveur d’'une plus grande

diversité de l'offre de logement.

Il s’agit de proposer des types de loge-

ments plus adaptés a la demande sus-

ceptible de s’exprimer surla commune. 11

s’agit notamment de :

¢ Poursuivre I'accession a la propriété,
modec d’habiter Ie plus attractif sur Ie
territoire ;

¢ Proposer de nouveaux logements
locatifs ;

« Développer le parc de logements
«aidés » et a loyers modérés ;

¢ Programmer une structure d’hé-
bergement adaptée aux personnes
dgées;

e Proposer des typologies d’habitat
variées, ctc.

Dans le méme temps, le PLU se fixe pour
objectif dAdapterla construction al'iden-
tité du territoire.

Or, pour réussir le projet de territoire de
Brissac, un équilibre doit étre recherché
entre développement urbain et préser-
vation de l'authenticité des cellules vil-
lageoises anciennes, notamment par la
maitrise des extensions urbaines.

Le projet prévoit ainsi de ne pas étendre
plus le village de Brissac-le-Haut, dont le
caractére du site doit étre préservé dans

son état actuel. Le projet prévoit en outre
de conforter les autres entités baties de la
commune et en premier lieu le village de
Brissac-lc-Bas.

Dans le respect de la loi Montagne, le PLU
prévoit donc une urbanisation en conti-
nuité des bourgs et hameaux existants
(cf. carte ci-dessus) :

1. Brissac-le-Bas

2. Coupiac

3. Lapapeterie

Si e développement urbain va porter en
premicr licu sur le bourg principal de
Brissac-le-Bas, le PLU doit contribuer &
organiser la mobilité des habitants des
bourgs secondaires (Brissac-le-Haut,
Coupiac, La Papeterie) vers le bourg
centre qui concentre les principaux équi-
pements publics, commerces et services.

La présente notice expose les orienta-
tions d’emménagement ct de program-
mation définies sur chacun des scc-
teurs autorisant I'extension urbaine de
ces quatre ensembles bétis a conforter

Elle définit des principes de densité et
de traitement par végétalisation des
franges urbaines futures.

Surtout, elle définit a 'échelle de la
plaine, des principes d’articulation
viaire (principcs de voies douces)
destinés a mcettre cn relation les diffé-
rentes polarités du territoire.Chacun
de ces principes répond aux objectifs
suivants :

Densité

Il s’agit de conforter le tissu bati pavil-
lonnaire cxistant cn cherchant a at-
teindre unc certaine densité, qui doit
permettre de satisfaire les besoins en
matiere de logement, tout en minimi-
sant 'urbanisation en extension sur les
espaces naturels, agricoles et forestiers,
conformément aux objectifs du PADD.
Les densités qu'il est souhaitable d’at-
teindre sont précisées dans le volet
programmation des OAP, quand les
principes d’aménagements sont, sclon
les licux, décrits sur les schémas de la
notice d’'OAP (Piece III du PLU). Cer-
tains terrains appellent un redécou-
page avec des parcelles en laniéres,
propices aux mitoyennetés (= densité)
et a une orientation favorable des es-
paces extérieurs (jardins au sud).

Végétalisation des franges urbaines

Si les OAP proposcent des principes
d’aménagement et de densité en faveur
d’'une restructuration des espaces pa-
villonnaires périphériques des coeurs
de bourgs, il n’en demeure pas moins
que ces extensions existantes s'ins-
crivent parfois en rupture avec le carac-
tére des espaces bitis traditionnels.

Il s’agit alors de traiter les franges des
extensions urbaines cn créant des in-
terfaces végcétalisces destinées a créer
un premier plan paysager plus en ac-
cord avec le caractere des lieux.
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Voies douces

Méme si le PLU autorise un développe-
ment de la mixité fonctionnelle de I'en-
semble des espaces habités (Coupiac, La
papeterie, qui appelle a recevoir aussi
une résidence seniors), c'est bien Bris-
sac-le-Bas qui va continuer a constituer
le coeur de la dynamique villageoise, de
sa vie sociale, etc.

Il importe dés lors que les différents
poles habités puissent étre mis en rela-
tion les uns avec les autres et avec le
village centre, et pas uniquement en
termes de déplacements motorisés que
le PLU cherche par ailleurs a modérer:
C'est pourquoi, a l'échelle de la plaine,
les OAP définissent des principes de
liaisons douces a conforter, utilisant le
plus souvent la structure des voies et
chemins existants.

Zones urbaines (UA)

Zones urbaines (UD)

Zones a urbaniser (AU)

Espaces agricoles et naturels
Routes départementales

Licisons douces d'échelle
communale & développer

Trames végétales & mainfenir, &
conforter ou a créer

@ 0 500 m Orientations d’aménagement

La plaine

- 7 pake 2
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11.3. Les choix retenus pour la délimitation des zones et les
motifs des regles applicables.

Le Plan Local d'Urbanisme cst divisé en
plusieurs zones. Chacune de ces zones
est définic par le code de l'urbanisme
en ces termes :

¢ Leszones Urbaines (U) ;

s Les zones A Urbaniser (AU) ;

¢ Leszones Agricoles (A);

¢ Les zones Naturelles et forestieres

(N).

Cette nomenclature connait une évolu-
tion par rapport au POS, pour laquelle
il est possible de proposer la corres-
pondance synthétisée dans le tableau
ci-dessous.

Zone dirban-
ZoneUroaine (;55?;:) #;EA Zone Agricoke | Zone Narwrelle
Jhaniser (PLU]
PO L NA N \D
pLU L Al A A

Les zones urbaines

Les zones urbaines sont dites «zones Uy,

Peuvent étre classés en zone urbaine les
secteurs déja urbanisés et les sccteurs ou
les équipements publics existants ou en

cours de réalisation ont une capacité suf-
fisante pour desservir les constructions a
implanter.

Les zones a urbaniser

Les zones a urbaniser sont dites «zones
AU».

Peuvent étre classées en zone a urbaniser
les secteurs a caractere naturel de la com-
mune destinés a étre ouverts a 'urbanisa-
tion.

- Lorsque les voies publiques et les
réseaux d'eau, d'électricité et le cas échéant,
d’assainissement cxistant & la périphéric
immédiate d'unc zonc AU ont unc capacit¢
suffisante pour desservir les constructions
aimplanter dans I'ensemble de cette zone,
le projet d'aménagement et de développe-
ment durable et le réglement définissent
les conditions d'aménagement et d'équipe-
ment de la zone. Les constructions y sont
autorisées soit lors de la réalisation d'une
opération d'aménagement d’ensemble,
soit au fur et a mesure de la réalisation des
¢quipements internes a la zone prévus par
lc projet d'aménagement ct de développe-
ment durable et le réglement.

- Lorsque les voies publiques et
les réseaux d'eau, d'électricité et le cas
échéant, d’'assainissement existant a la
périphérie immédiate d'une zone AU n'ont
pas une capacité suffisante pour desser-
vir les constructions 3 implanter dans
I'ensemble de cette zone, son ouverture 2
I'urbanisation peut étre subordonnée aune
modification ou a unc révision du plan local
d'urbanisme.

Les zones agricoles

Les zones agricoles sont dites «zones A».
Peuvent étre classés en zone agricole les
secteurs de la commune, équipés ou non,
a protéger en raison du potentiel agro-
nomique, biologique ou économique des
terres agricoles.

Les constructions ou installations néces-
saires aux services publics ou d'intérét
collectif et a I'exploitation agricole sont
seules autorisées en zone A.»

Est également autorisé le changement de
destination des batiments agricoles iden-
tifiés dans les documents graphiques du
réglement.

Les zones naturelles et forestiéres

Les zones naturelles et forestiéres sont
dites «zones N».

Peuvent étre classés en zone naturelle et
forestiere les secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison soit
de la qualité des sites, des milieux natu-
rels, des paysages et de leur intérét, no-
tamment du point de vue esthétique, his-
torique ou écologique, soit de I'existence
d’'une exploitation forestiére, soit de leur
caractére d’espaces naturels.

Des constructions peuvent étre autorisées
dans des secteurs de taille et de capacité
d’accueil limitées, 2 la condition qu’elles
ne portent pas atteinte ni a la préserva-
tion des sols agricoles et forestiers ni a la
sauvegarde des sites, milieux naturels et

paysages.
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> Description

La zone UA recouvre des espaces de la
commune déja urbanisés ou les équipe-
ments publics cxistants ou cn cours dc
réalisation ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a im-
planter.

Il s’'agit d'une zone de biti dense et
continy, ol I'habitat domine.

Dans I'ensemble, le tissu bati présente
un intérét patrimonial, une identité ar-
chitecturale et urbaine a préserver et a
conforter.

Rappel : La zone UA comporte des em-
prises affectées par un risque d’inonda-
tion identifié dans le PPRi « Haute vallée
de I'Hérault » (servitude PM1). Dans ccs
secteurs, les occupations et utilisations
du sol admises sont soumises a des
regles particulieres.

Rappel : La zone UA est concernée par
le périmétre de protection des monu-
ments historiques de « Léglise » et du
chatcau (scrvitude AC1).

Rappel : La zone UA est concernée par
le périmeétre de protection du site inscrit
du Chéateau de Brissac, de son parc et de
ses abords (servitude AC2).

> Localisation

Cette zonce correspond aux ceeurs du vil-
lage de Brissac (Haut et Bas) et du hameau
de Coupiac qui con-centrent le bati ancien.
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> Principaux objectifs

- Mixité fonctionnelle (per-
mettre notamment le développement
éventuel des commerces, services et
équipements) ;

- Préservation et mise en valeur
du patrimoine architectural et du bati
remarquable.

> Principales traductions
réglementaires

- Régles autorisant I'implanta-

tion des commerces, services et équi-

pements ;

- Reégles d’implantations et de

hauteur respectueuses de la morpholo-

gie des ensembles batis ;

- Regles architecturales précises

concernant I'aspect extérieur.

> Description

La zone UD recouvre des espaces de la
communc d¢ja urbanisés ou les ¢équipce-
ments publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a im-
plantcr.

11 s’agit d’'une zone de bati peu dense,
comprenant principalement de 'habitat
individuel.

Rappel : La zone UD comporte des em-
prises affectées par un risque d'inonda-

PLU

tion identifié dans le PPRi « Haute vallée
de 'Hérault » (servitude PM1). Dans ces
secteurs, les occupations et utilisations
du sol admises sont soumises a des
régles particuliéres.

Rappel : La zone UD est concernée par
le périmeétre de protection des monu-
ments historiques de « L'église » (servi-
tude AC1).

Rappel : La zone UC est concernée par
le périmeétre de protection du site inscrit
du Chateau de Brissac, de son parc et de
ses abords (servitude AC2).

> Localisation

Cette zone correspond a la périphérie
du cceur des villages de Brissac le Haut,
Brissac lc Bas ¢t Coupiac.

> Principaux objectifs

- Confortement de  l'habitat,
ameélioration de 'efficacité fonciere.

- Mixité fonctionnelle, selon les
enjeux ou le caractére du secteur et se-
lon la compatibilité avec I'habitat.

Dans les emprises affectées par un
risque identifié :

- Prise en compte du risque pour
s'en protéger/pour ne pas I'aggraver.

> Principales traductions
réglementaires

- Régles autorisant I'implanta-

tion des commerces, services et équi-



Plan Local d’urbanisme de Brissac
Rapport de Présentation - document arrété - Septembre 2016

pements et activités selon les enjeux
des secteurs;

- Régles autorisant la densifica-
tion selon les enjeux des secteurs ;

Dans les empriscs affectées par un
risque d’inondation :

- Interdiction de toute nouvelle
construction, application du réglement
du PPRi.

D

Zones Udu PLU
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> Description

La zone 1AU recouvre des espaces de la
commune pas ou insuffisamment équi-
pés, destinés a étre ouverts a l'urba-
nisation a moyen terme dans le cadre
d'une opération d’ensemble intéres-
sant I'ensemble de la zone, et soumis a
orientations d’aménagement et de pro-
grammation pour en garantir un amé-
nagement cohérent.

Il s'agit d'une zone mixte destinée a re-
cevoir principalement de I'habitat.
Enl’état actuel la zone 1AU est bloquée,
elle pourra étre ouverte effectivement
a l'urbanisation aprés modification du
PLU lorsque les voiries donnant acces
exclusif a cette zone ct les réscaux di-
vers (notamment les ouvrages d’assai-
nissement), auront été planifiés pour
satisfaire aux besoins des établisse-
ments qui s’y installeront.

Rappel: La zone 1AU comporte des em-
prises affectées par un risque d’inonda-
tion identifi¢ dans le PPRi « Haute val-
lée de I'Hérault » (servitude PM1). Dans
ces secteurs, les occupations et utilisa-
tions du sol admises sont soumises a
des régles particuliéres.

Rappel : La zone 1AU est concernée par
le périmétre de protection des monu-
ments historiques de « L'église » (ser-
vitude AC1).

Rappel : La zone 1AU est concernée par
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le périmétre de protection du site ins-
crit du Chatcau de Brissac, de son parc
et de ses abords (servitude AC2).

> Localisation
Le secteur 1AU correspond au Sud du
site de I'ancienne papeterie.

> Principaux objectifs

A moyen terme :

- Mixité fonctionnelle ;

- Mixité sociale ;

- Préservation de la silhouette
et du caractére des ensembles batis.

A court terme:;

- Maintenir le caractére incons-
tructible de la zone dans l'attente de
misc a niveau des réscaux ct des acccs.

> Principales traductions
réglementaires

A moyen terme :

- Régles autorisant la mixité

fonctionnelle (habitat, commerces,

équipements, installations classées

pour la protection de I'environnement

soumises a autorisation utiles au fonc-

tionnement urbain collectif) ;

- Régles imposant une part

minimale (25%) de la création de lo-

gements a consacrer a l'offre locative

sociale ;

- Régles de hauteurs et régles

d'implantations respectucuses de la

morphologie des ensembles batis.

PLU

A court terme :
- Constructibilit¢  limitée a
I'équipement de la zone (VRD).

> Description

La zone 2AU recouvre les espaces de la
communc, pas ou insuffisamment équi-
pés, destinés a étre urbanisés au fur et a
mesure de la mise a niveau des réseaux.
Il s'agit d'unc zonc destinée a recevoir
principalement de I’habitat.

La zone 2AU comporte 1 secteur :

- 2AUnc, caractéris¢ par un
assainissement non collectif appelant
une réglementation spécifique adaptée.
Rappel : La zone 2AU est concernée par
le périmetre de protection des monu-
ments historiques de « L'église » (ser-
vitude AC1).

Rappel : Lazone 2AU est concernée par
le périmétre de protection du site ins-
crit du Chateau de Brissac, de son parc
et de ses abords (servitude AC2).

> Localisation

La zone 2AU correspond a la périphérie
du coeur des villages de Brissac le Haut,
le Bas et Coupiac.

Lc sccteur 2AUnc correspond a la par-
tie Sud-Est du bati de Coupiac au sein
quartier des « Olivettes » ainsi qu'au

Nord dc Brissac lc Bas.
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> Principaux objectifs
Dans l'ensemble de la zone 2AU :
- Confortement de [I’habitat,
amélioration de l'efficacité fonciere ;

- Mixité fonctionnelle, sclon lecs
enjeux ou le caractére du sccteur ct
selon la compatibilité avec I'habitat.
Dans le secteur 2ZAUnc :

- Confortement raisonné de I'ur-
banisation au regard des contraintes
d’assainissement.

- Encadrement de la filiére d’as-
sainissement non collectif

> Principales traductions
réglementaires

Dans la zonc 2AU :

- Regles autorisant l'implanta-

tion des commerces, services et équi-

pements et activités selon les enjeux

des secteurs;

- Regles autorisant la densifica-

tion selon les enjeux des secteurs ;

Dans le secteur 2AUnc :

- Reégles encadrant l'assainisse-

ment non collectif ;

- Régles en faveur d'une densi-

fication modérée du tissu bati (limita-

tion de I'emprisc au sol) au regard des

enjeux d’assainissement non collectif,

S

Zones AU du PLU
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> Description

La zone A recouvre des espaces de la
commune équipés ou non, a protéger
en raison du potcnticl agronomique,
biologique ou économique des terres
agricoles. Il s’agit d’'une zone a voca-
tion agricole qu'il con-vient également
de protéger par endroit en raison de sa
valeur environnementale et paysagere.
La zonc A comporte 2 sccteurs ;

- Ac, qui étant connecté au ré-
seau d’assainissement collectif appelle
une réglementation spécifique adaptée

- Ap, qui appelle a étre protégé
plus fortement cn raison de la grande
qualité agronomique, biologique ou
économique du sol (AOC), du contexte
paysager ou des risques (inondation
notamment) a considérer. Le secteur
Ap comprend un sous secteur Apc relié
a l'assainissement collectif.

Rappel : La zone A comporte des em-
prises affectées par un risque d’'inonda-
tion identifié dans le PPRi « Haute val-
lée de 'Hérault » (servitude PM1). Dans
ces secteurs, les occupations et utilisa-
tions du sol admises sont soumises a
dcs regles particulicres.

Rappel : La zone A est concernée par
le périmetre de protection des monu-
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ments historiques de « L'église », de Ia
chapcllc ct du Pont de Saint Eticnne
d'lssensac (servitude AC1).

Rappel : La zone A est concernée par les
périmétres de protection du site classé
des Gorges de I'Hérault et du site inscrit
du Chéateau de Brissac, de son parc et de
ses abords (servitudes AC2).

> Localisation

La zone A correspond a la plaine agri-
cole au Nord ainsi qu'aux terres agri-
coles de valeur disséminées pour la
plupart le long de ’Hérault. Le secteur
Ap correspond a la plaine agricole (cn
partie inondable) aux abords du village
de Brissac le Bas et Coupiac. Le secteur
Ac correspond a la partic Nord Est du
hameau de Brissac le Bas.

> Principaux objectifs

Dans I'ensemble de la zone A :

- Maintien/développement  de
I'activité agricole.

Dans le secteur Ap :

- Protection des terres agricoles;
- Protection vis a vis des risques
identifiés ;

- Protection des vues de valeurs
sur les hameaux de caractére limi-
trophcs.

Dans les emprises affectées par un
risque d’inondation :

- Prisc en compte du risque pour
s’en protéger/pour ne pas l'aggraver.

PLU

> Principales traductions
réglementaires

Dans I'ensemble de la zone A :

- Interdiction des habitations

nouvelles (a I'exception des sccteurs

identifiés sur les documents gra-

phiques) ;

- Régles autorisant la diversifi-

cation des activités agricoles (agritou-

risme).

Dans 'ensemble de la zone A a I'excep-

tion du secteur Ap :

- Reégles autorisant les biti-

ments agricoles.

Dans le secteur Ap:

- Interdiction

constructions.

Dans lcs cmprises affectées par un

risque d’'inondation :

- [nterdiction de toute nouvelle

construction, application du reglement

du PPRi.

des nouvelles
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> Description

La zone N recouvre des espaces de la

commune équipés ou non, a protéger

en raison, soit de la qualité des sites,

des milieux naturels, des paysages et

de leur intérét, notamment du point

de vue esthétique, historique ou écolo-

gique, soit de I'existence d’une exploi-

tation foresticre, soit dc leur caractcre

d’espace naturcl.

Elle comprend 4 secteurs :

- Nc (assainissement collectif)

- Nca (Carriere)

- Neq (Equipements publics,
sportif et culturels)

- NL (Loisirs)

Rappel : La zone N comporte des em-
prises affectées par un risque d’inon-
dation identifié dans le PPRi « Haute
vallée de I'Hérault » (servitude PM1).
Dans ces secteurs, les occupations et
utilisations du sol admises sont sou-
mises a des regles particuliéres.

Rappel : La zone N est concernée par
lc périmétre de protection des monu-
ments historiques de « Iéglise », de la
chapelle et du Pont de Saint Ctienne
d’Issensac (servitude AC1).

Rappel : La zone N est concernée par les
périmetres de protection du site classé
des Gorges de I'Hérault et du site inscrit
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du Chiteau de Brissac, de son parc etde
ses abords (servitudes AC2).

> Localisation

Cette zone correspond dans I'ensemble
aux reliefs boisés, aux espaces de garri-
gucs ct au cours de 'Hérault.

- Le secteur Nc correspond a des par-
celles de l'ouest de Brissac le Bas, re-
liées a 'assainissement collectif.

- Le secteur Nca correspond au péri-
metre de la carriere STPC

- Le secteur Neq correspond a la plaine
entre Brissac le bas et Coupiac, le long
de la RD4.

- Le secteur NL correspond au domaince
d’Anglas et sur le Mas d’Enriviéere (cam-
pings) ainsi qu’ aux lieux-dits « Valbois-
siéres » et « la Combette ».

> Principaux objectifs

Dans I'ensemble de la zone N :

- Maintien/préservation du ca-
ractere naturel des sites.

- Encadrement des flux touris-
tiques.

Dans le secteur Nca :

- Maintien de la carriére

Dans lc sccteur Neq

- Réalisation d’équipements
publics sportifs et culturels (terrain de
sport, local pour les chasseurs, etc.)
Dans le secteur NL:

- Maintien/développement des
activités de loisirs en plein air (ex : cir-

PLU

cuit de karting/Parcours Acrobatique
en Hauteur).

Dans les emprises affectées par un
risque d’'inondation :

- Prisc cn compte du risque
pour s’cn protéger/pour ne pas 'aggra-
Ver.

> Principales traductions
réglementaires

Dans la zone N :

- Principe d'inconstructibilité

ou de constructibilité limitée ;

- Interdiction des habitations

nouvelles ;

Dans le secteur Nca :

- Autorisation encadrée des

constructions nécessaires a I'cxploita-

tion des carriéres.

Dans le secteur Neq :

- Autorisation encadrée des

constructions liées aux équipements

publics sportifs et culturels

Dans le secteur NL :

- Autorisation encadrée des

constructions nécessaires aux activités

de loisirs

Dans les emprises atfectées par un

risque d’'inondation :

- Interdiction de toute nouvelle

construction, application du reglement

du PPRI.
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Il.4. Les choix retenus pour la délimitation des différents
zonages complémentaires

Les emplacements réservés sont des
zones spéciales susceptibles d'étre
délimitées par les PLU. Réservés
aux voies et ouvrages publics, aux
installations d'intérét général, aux
espaces verts ou aux programmes de

logement social, ces emplacements
traduisent un  engagement des
collectivités publiques relatif aux
équipements publics projetés sur leur
territoire.

En vertu de ces principes, le PLU
reconsidére les emplacements réservés

Les remplacements réservés du POS
(N° 03, 05, 06 et 07), correspondant
a des projets réalisés sont supprimés
dans le PLU. Lemplacement N° 02 est
conservé mais réduit dans le PLU.

issus du POS.

Liste des Surface en |Largeur/ | Bénéficiaire | Vocation Etat actuel Souhait de
emplacements | m? emprise du projet lié la commune
réservés a I'Emplace- pour le PLU
(Numérotation ment Réservé
POS)
ERO01 638 Commune Extension cimetiére Non réalisé A conserver
ER 02 4800 Commune Elargissement voie Non réalisé A modifier
ERO03 3360 5m Commune Création dune voie Réalisé A supprimer
d’emprise de 8 m
ER 04 1245 5m Commune Création dune voie Non réalisé A conserver
d’emprisede 5ma
Coupiac
ER 05 22000 Communc Création d'un lagu- Réalis¢ A supprimer
nagc ct rectification
du ruisscau des Mages
ER 06 8000 Commune Création d'une réserve | Réalisé A supprimer
pour espace vert
ER 07 Commune Réalisé A supprimer
RPrés.) »pea




